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Ergebnis:

Der Verkehrswert der Liegenschatft
EZ 50039, GB 72127 Klagenfurt
betragt rund € 2.600.000,--.

Einzelverkauf:
nordlicher unbebauter Teil: € 1.403.000,--
sudlicher Teil ,,Herbertstockl“: € 1.373.000,--
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1. Allgemeine Daten
Auftraggeber: RA Hon.-Prof. Dr. Bernhard Fink
Masseverwalter
Auftrag an: SV Mag. Irene Kreschischnig
Auftrag: Bewertung der Liegenschaft

EZ 50039, GB 72127 Klagenfurt

Stichtag: 24.3.2025 (Tag der Konkurser6ffnung)

2. Grundlagen des Gutachtens

2.1 Allgemeines

Das Gutachten ist zur gerichtlichen Verwendung bestimmt.

Jede andere Verwendung ist an die Zustimmung der Verfasserin gebunden.

Eine Kontrolle der Grenzpunkte wurde nicht vorgenommen.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Objekte wurde durch auflieren Augen-
schein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Untersuchungen des Bau-
zustandes, der Qualitat der Installationen und der technischen Einrichtungen
wurden nicht durchgefuhrt. Auf sichtbare Bauschaden wurde im Gutachten
hingewiesen.

Das Gutachten darf nicht fur Versicherungszwecke verwendet werden.
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2.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 30.4.2025 um 9.00 Uhr.

2.3 Erhebungen bzw. Auskinfte, Unterlagen

- Auszug aus dem Grundbuch vom 9.4.2025
- Anfrage hinsichtlich Bauakt beim Magistrat Klagenfurt
» Esist kein Bauakt vorhanden.

- Einsichtnahme in den Akt beim Bundesdenkmalamt Klagenfurt

- Landesarchiv Karnten

- Anfrage hinsichtlich Widmung und Bebauungsmaoglichkeit bei der
Stadtplanung, DI Pichl, Magistrat Klagenfurt

- Bebauungsplan des Magistrates Klagenfurt

- Einsichtnahme in den Kataster des BEV

- Katasterplane

- Digitale Katastralmappe

- Gefahrenzonenplan

- Hohenschichtenplan

- Verdachtsflachenkataster

- Hora-Pass

- Leitungsauskunft Karnten Netz

- Digitalfotos

- Vergleichspreissammiung

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

- Bienert/Funk ,Liegenschaftsbewertung Osterreich, 4. Auflage 2022*

- Heimo Kranewitter ,,Liegenschaftsbewertung, 7.Auflage 2017

- Ross-Brachmann-Holzner ,,Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und
des Verkehrswertes von Grundstticken*

- Ausbildungsunterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie Graz-Wien

- Nutzungsdauerkatalog 2020, ver6ffentlicht vom Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

Landesverband Steiermark
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2.4 ESG und Nachhaltigkeit in der Immobilienbewertung

Die Abkurzung ESG fasst die drei nachhaltigkeitsbezogenen Verantwortungs-
bereiche eines Unternehmens zusammen: ,E“ fUr Environmental (Umwelt),
o fur Social (Soziales) und ,,G* fur Governance (Unternehmensfiihrung).

Folgt man Marktberichten und Publikationen der letzten Jahre, so soll das Thema
ESG kunftig eine wichtige Rolle bei der Immobilienbewertung spielen und sowohl
Nachfrage als auch Kauf- bzw Mietpreise mafRgeblich beeinflussen, da immer
mehr Marktteinehmer auch aufgrund der zunehmenden gesetzlichen
Regulierungen auf derartige Nachhaltigkeitsaspekte achten werden.

Die grundsatzliche Aufgabe des Immobilien-SV im Zusammenhang mit ESG und
Nachhaltigkeit ist — wie bei sd&mtlichen anderen Einflussfaktoren der Bewertung -,
den Markt abzubilden. Bei der Wertermittlung stellt sich daher die Frage, ob zum
Bewertungsstichtag ein Einfluss auf den Verkehrswert durch Nachhaltigkeits-
aspekte feststellbar ist. Ein wertmaliger Vorteil nachhaltiger Gebaude kann
gegeben sein durch: héhere Mietertrage, geringere Bewirtschaftungskosten,
reduzierte Instandhaltungskosten, bessere Vermietbarkeit (geringeres Mietaus-
fallswagnis) und Verkauflichkeit, Minimierung der Lebenszykluskosten, positives
Image, Zukunftsfahigkeit hinsichtlich von Anderungen 6konomischer, 6kologi-
scher und sozialer Rahmenbedingungen und ein geringeres Risiko, welches sich
auf einen hoheren Marktwert und bessere Finanzierungskonditionen auswirkt.

(ESG-Kriterien, Arch.BM DI Roland Popp/DI Julia Neuruhrer, Osterreichische Zeitschrift fir Liegenschafts-
bewertung MANZ - ZLB 2022/48)

2.5 Altlastenportal des Umwelbundesamtes (siehe Beilagen)

Im Kartenausschnitt (siehe Beilagen) sind keine Flachen vorhanden, die
gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.
https://altlasten.umweltbundesamt.at

2.6 Risikolandkarte HORA-Pass (siehe Beilagen)

Ersteinschatzung der Gefahrensituation: Insgesamt acht Naturgefahren (Hoch-
wasser/Lawinen/Erdbeben/Rutschung/Sturm/Blitz/Hagel/Schnee) bezogen auf
einen Standort kbnnen damit angezeigt werden. www.hora.gv.at



https://altlasten.umweltbundesamt.at/
http://www.hora.gv.at/
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3. Befund

3.1 Allgemeines

Die Liegenschaft befindet sich nordlich des Stadtzentrums von Klagenfurt am
St. Veiter Ring in unmittelbarer Nahe zum Landes- und Bezirksgericht und der
Innenstadt von Klagenfurt. Das Zentrum ist 700 m entfernt.

In unmittelbarer Nahe sind viele infrastrukturelle Einrichtungen vorhanden.

3.2 Beschaffenheit und Nutzung

Das denkmalgeschiitzte Schloss steht viele Jahre leer.

Das Parkflache wurde teilweise gepflegt.
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3.3 Grundsticke

Gst. 255/1 mit 2.320 m2
Gst. .727/1 mit 831 m?2
3.151 m?

/7
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Grundstick .727/1 mit 831 m?

Bebaut mit dem denkmalgeschitzten Schloss ,,Herbertstockl, der Rest ist
Hof- und Parkflache.

Gewidmet als Bauland-Wohngebiet, der westliche Teil ist Bauland-
Geschéftsgebiet, im Suden ein kleiner Teil Grinland-Schutzstreifen als Immis-

sionsschutz

Grundstick 255/1 mit 2.320 m?

Nordlich an das Schloss angrenzende Parkflache, bestockt mit Baumen und
Strauchern unterschiedlichen Alters.

Das Gelande ist leicht nach Norden geneigt, vom Schloss kommend liegt
dieses Grundstlick eine Stufe (ca. 1 m bis 1,5 m) tiefer.

Das Grundstiick ist im nordlichen Teil als Bauland-Wohngebiet bzw. Bauland-

Geschaftsgebiet gewidmet.

Der Streifen stdlich des Schlosses ist Grunland-Schutzstreifen als Immissions-

schutz.

Anschlusse

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Klagenfurt.

Die Abwasser werden in das Kanalnetz der Stadtwerke eingeleitet.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Kelag;

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt vom St. Veiter Ring aus durch ein denk-

malgeschuitztes schmiedeeisernes Tor.
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Auskunft des Maagistrates Klagenfurt, Abteilung Stadtplanung, DI Robert Piechl

Die Flachenwidmung lautet Giberwiegend auf ,,Bauland-Wohngebiet".

Lediglich die Bereiche sudlich (an den St. Veiter Ring anschliel3end)
sind als Griinland ausgewiesen.

Die westlichen Bereiche von 255/1 und .727/1 sind als ,Bauland-Geschéaftsgebiet*
ausgewiesen.

Flachenwidmung (Ausschnitt)
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Zonenplan — Klagenfurter Bebauungsplanverordnung — Auskunft der Stadtplanung

Im Bebauungsplan sind die betroffenen Grundstiicke — soweit sie als Bauland ausgewiesen sind —

der Zone 1 (,rot*) der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung (KBPLVO) zugeordnet.

Das bedeutet, dass eine maximale GFZ von 1,2 und maximal bis zu 6 GescholRe erzielbar waren.
Es wird jedoch auch auf die Bestimmungen des 82 Abs 5 der KBPLVO verwiesen, wonach diese
maximale Ausnutzung insoweit erzielbar ist, als auf die maRRgebliche Umgebungsbebauung Rick-
sicht genommen wird.

Laut Stadtplanung gibt keinen speziellen Teilbebauungsplan fir diesen Bereich.
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Zusammenfassung: Bebauungsmaoglichkeiten

Die Liegenschaft befindet sich in Zone 1 der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung,
die maximale Geschof¥flachenzahl betragt 1,2, maximal 6 Gescholle.

» Laut Auskunft DI Piechl ist die maximale Ausnutzung nur in Form einer untergeordne-
ten Bebauung insoweit moglich, als es der Umgebungsbebauung entspricht, auf die-

se muss Rucksicht genommen werden. Das Herbertstockl muss ,.freigestelit”* bleiben.

renzkataster — Grundst rkataster

Laut Auskunft des Vermessers, DI Kollenprat, sind alle Grundstiicke der Liegenschaft
noch im Grundsteuerkataster eingetragen.

An der sudlichen Grundstiicksgrenze wurde das Grundsttick 777/156 im Eigentum der
Stadt Klagenfurt neu vermessen und ist bereits im Grenzkataster eingetragen.

Daher sind lediglich die an das Grundstuick 777/156 angrenzenden Grenzpunkte

,Neu vermessen®.

Eine Vermessung ist dringend zu empfehlen.

Grundsteuerkataster:

Der noch aus Zeiten Maria Theresias stammende Grundsteuerkataster stellt im
Wesentlichen die faktischen Nutzungs- und Naturgrenzen dar und ist daher keine
verbindliche Grenzfestlegung. Fur diese Grundsticke ist grundsatzlich der letzte
ruhige Besitzstand (Grenzzeichen, Mauern, bestehende Zaune, Ackerraine,
Waldgrenzen etc.) malR3geblich, wie er sich aus geeigneten Urkunden, Luftbildern
oder aus der Natursituation ergibt

Grenzkataster:

Der Grenzkataster bietet hingegen einen (rechts)verbindlichen, jederzeit nachvoll-
ziehbaren, elektronischen Nachweis von Grundstiicksgrenzen. Damit wird etwa eine
Ersitzung durch andere Personen ausgeschlossen.
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Bauplatznutzung — optimale Verwertung - TEILUNGSMOGLICHKEIT

Es wurde weiters der Auftrag erteilt, die Liegenschaft unter dem Aspekt einer
Teilung bzw. Teilbarkeit zu bewerten, und zwar in:
[. Sudlicher Teil - Schloss — Grunflache — MIT ZUFAHRT

[I. Nordlicher Teil - unbebaute Flache

Zu diesem Zweck wurde untenstehende Grafik erstellt.

Der studliche Teil der Liegenschaft mit rund 1500 m2 ist mit dem Schloss bebaut
(Widmung Bauland-Wohngebiet). Die Flache zwischen Schloss und St.Veiter Ring
ist als Grinland-Schutzstreifen-Immissionsschutz gewidmet.

Der nérdliche Teil der Liegenschaft mit circa 1650 mz ist derzeit Grunflache, die
eine Widmung als Bauland-Wohngebiet bzw. Bauland-Geschaftsgebiet aufweist.

Sie liegt in der ,,Zone 1“ mit einer Gfz von 1,2. Hier fehlt die Zufahrt.
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Problematik ,.Zufahrt*

Die derzeitige Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt durch das ,,Tor* vom St. Veiter
Ring aus. Durch das Tor ist ein Befahren nur fur PKW moglich.

Eine Verbreitung oder Umbau des Tores ist nicht moglich, da es
unter Denkmalschutz steht.

Um zum nordlichen Grundstick zu gelangen, muss eine Zufahrt geschaffen

werden.

Unter der Voraussetzung, dass das nordliche Grundstiick eine Zufahrt hat, ware

eine Teilung in zwei verwertbare Liegenschaftsteile moglich.

Das Grundstick 777/156 steht im Eigentum der Stadt Klagenfurt. Das Tor steht
laut Auskunft des Vermessers, ZT DI Kollenprat auf diesem Grundstuck.
Es sollte mit der Stadt Klagenfurt hinsichtlich dieses Grundstiickes und der in

diesem Bereich neu zu errichtenden Zufahrt gesprochen werden.
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Auszug DI Kollenprat

Zusammenfassung Grundsticke

1.) Neuvermessung empfohlen - derzeit noch im Grundsteuerkataster
2.) Schaffung einer neuen Zufahrt an der Westseite empfohlen
3.) das denkmalgeschiitzte Tor steht auf Fremdgrund (Stadt Klagenfurt)

4.) Teilbarkeit nach Schaffung einer Zufahrt und Neuvermessung moglich
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3.4 Eintragungen im C-Blatt bzw. A2-Blatt

A2-Blatt

la - TZ 8567/1964 - Sicherheitszone Flughafen

2a-T23947/1972 - Enteignung bezlglich Gst. .727/1 und 255/1

ba - TZ 8823/1985 — Unterschutzstellung des Gebaudes St. Veiter Ring 1

C-Blatt

3b - Pfandrecht (nicht bewertungsrelevant)

3.5 Unterschutzstellung des auf Gst. .727/1 stehenden

Gebéaudes St. Veiter Ring 1 - Herbertstockl*

Nach Anfrage im Landesarchiv zu Grundbuch, TZ 8823/1985 wurde mir

lediglich der Bescheid vom 26.9.1939, ZI. 5496/Dach ex 1939, der ,Zentralstelle
fur Denkmalschutz im Ministerium fir Inneres und kulturelle Angelegenheiten®
Ubermittelt. Mit diesem Bescheid wurde festgestellt, dass das ,,Herbertstockl
als Denkmal zu betrachten ist, an dessen Erhaltung ein 6ffentliches Interesse

besteht. (Bescheid vom 26.9.1939 - siehe Beilagen)

Weiters habe ich Einsicht in den Akt beim Bundesdenkmalamt genommen.
Dabei konnte folgende Frage hinsichtlich der .Supraporten® geklart werden:

In mehreren, teilweise instanzlichen Verfahren wurde vom Bundesdenkmalamt
festgestellt, dass die im groflen Salon im 1. ObergescholR angebrachten
Loupraporten*  (fuinf wandfeste Bilder (Uber den  Eingangstluren,
»Grisaillemalerein® von C.F.Sambach, 1715-1795) zum Ensemble des Geb&udes
gehéren und gemeinsam mit dem Gebaude unter Denkmalschutz stehen.
(Anmerkung: Die Bilder befinden sich derzeit aus Sicherheitsgrinden nicht an

ihrem Platz.)

Weitere Bestandteile des Gebaudes. die ebenfalls zum Ensemble gehdren,
siehe nachste Seijte
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Die Unterschutzstellung erfolgte mit Bescheid vom 26.9.1939

EG: - Steinboden aus Portschacher Marmor im Stiegenhaus und Flur
- Tiren und Fenster des 19. Jahrhunderts

- 1 weiller zweigeschossiger Kachelofen (um 1880)

1.0G: - Parkettbdden (Birne/Nuss)
- Dielenbdden
- TUren, Fenster inkl. Stécke (1800)
- Eichenparkett Salon (1932)
- Kaminfassung Marmor Salon
- Holzkassettendecke Salon
- Supraporten mit 5 auf Leinwand gemalten Grisaillen (C.F. Sambach)

- 4 Marmorplastiken (L. Grossi)

2.0G: - Fenster und Turen (19. Jahrhundert)

Tor:  Spatbarock, schmiedeeisernes Gittertor

zwischen Mauerpfeilern am Ring (erbaut 1780, restauriert 1991)
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3.7 Gebaude
Laut Auskunft der Abteilung Baurecht am Magistrat Klagenfurt ist

kein Bauakt im Archiv vorhanden.
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Herbertstéckl® — Sankt Veiter Ring
In Karnten versteht man unter einem ,,Stockl“ ein kleines Herrenhaus.

Im 17. Jahrhundert von der Familie Mittnacht zu Werthenau erbaut, gilt es als Muster-
beispiel des Karntner Stockltyps.

Das dreigeschol3ige Bauwerk wurde Uber einem rechteckigen Grundriss errichtet.
Westseitig ist ihm nachtréglich ein Stiegenhaus angegliedert worden.

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts erfuhr es eine Renovierung und Neufassadierung.
1741 wechselte es in den Besitz der Familie Kulmer, das Stift Ossiach kaufte es 1747.

Der Besitzer der ersten Bleiwei3fabrik Osterreichs, Johann Michael Freiherr von Herbert,

kaufte es im Jahre 1764, in dessen Familie es bis ins 19. Jahrhundert verblieb.

Siegfried Hartwagner erwéahnt, dass zum Karntner Stockltyp eigentlich eine den Bau

durchquerende ,Labn“ genannte Halle im Erdgeschol’ gehdrt. Diese ist jedoch beim

Herbertstockl durch das angefligte Stiegenhaus im Westen ersetzt.

https://de.wikipedia.org/wiki/St._Veiter_Vorstadt#Herbertst%C3%B6ckl

Aus Kranewitter ..Liegenschaftsbewertung 2017, 7. Auflage*
Steht ein Geb&aude unter Denkmalschutz, so darf dieses nicht abgerissen werden.

Daruber hinaus durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden,
die den denkmalgeschitzten Charakter beeintrachtigen wirden. Fur den SV ist zu
klaren, inwieweit der Denkmalschutz zu Beschrankungen bzw. Beeintrdchtigungen
in der Nutzung der Liegenschaft fuhrt. Nicht in jedem Fall bedeutet die Unterschutz-
stellung einen Nachteil und kann bei der Vermarktung auch ein Vorteil sein.

Ob eine negative oder positive Wertbeeinflussung durch den Denkmalschutz
gegeben ist und wie sich diese auf den Wert der Liegenschaft auswirkt, hat der SV

im Einzelfall zu prafen.


https://de.wikipedia.org/wiki/K%C3%A4rnten
https://de.wikipedia.org/wiki/Johann_Michael_Freiherr_von_Herbert
https://de.wikipedia.org/wiki/Siegfried_Hartwagner
https://de.wikipedia.org/wiki/St._Veiter_Vorstadt#Herbertst%C3%B6ckl
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Bauweise:

Decken:

Dach

Zubauten:

Fassade:

Balkone:

Fenster:

Taren:

Boden:

Decken:

Heizung:

Massivbauweise

uber KG Gewolbedecke
Uber EG teilweise Gewodlbe- teilweise Holztramdecke
Uber 1.0G und 2. OG Holztramdecke

Holzkonstruktion grofiteils in Ordnung, Eindeckung schadhatft

1973 Konstruktion und Eindeckung erneuert

Pultdach Uber Eingang - schadhafte Konstruktion sichtbar

verputzt, Sudfassade Pilaster-Rahmung und Risalite

Dije Fassade wurde ca. 1975 saniert

im 1. OG noérdlich und sudlich, spater angebaut

Massivplatte auf Konsolen, Metallgelander geschmiedet

Holzfenster inklusive Stécke im EG, 1.0G und 2.0G unter
Denkmalschutz, BJ 1800, Glaser groliteils bereits erneuert

» Fenster und Fensterstocke, Innenladen sehr schadhaft

im EG, 1.0G und 2.0G unter Denkmalschutz

Parkette ,,Eiche* ,,Birne/Nuss” im 1. OG denkmalgeschutzt
im 2.0G - Parkette schadhaft

EG: Marmorboden im Stiegenhaus und Flur Denkmalschutz

Holzkassettendecke Salon Denkmalschutz

Abgehangte Decken in den Badern (Installationsleitungen)

Ol-zentralheizung ABGEBAUT —im 2.0G Vorraum

Heizleitungen und Radiatoren in vielen Raumen vorhanden
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Ofen: zweigeschoRiger Kachelofen im EG (1880) Denkmalschutz
offener Kamin im Salon 1.0G - Marmoreinfassung Denkmalschutz

Kamine es bestehen 4-5 Kamine, die teilweise am Dach saniert sind

Installationsleitungen:
Elektro: Es wurden zuletzt in den 70/80er Jahren Leitungen verlegt bzw.

erneuert, teilweise noch Schraubensicherungen

Wasser: B&ader und Kiichen - 70/80er Jahre inklusive Steigleitungen
Abfluss: Bader und Kiichen - 70/80er Jahre inklusive Steigleitungen
Heizung: Erdgeschol: keine zentrale Heizung, Kachelofen

1.0G: Elektroheizung
2.0G: Etagenheizung Ol (abgebaut) Heizkorper eingebaut

Heizungsinstallationen teilweise unter Putz verlegt !

3.8 Raumverteilung

Erdgeschol’
Der Eingang erfolgt von Westen Uber einen Zubau. Das Dach des Zubaus ist

schadhaft, die Holztramdecke ist durch Wassereintritt geschadigt, an der Blech-

eindeckung ist kein Schaden sichtbar.

Die RAume und Boéden im Erdgeschol} haben unterschiedliche Hohen.

Vorraum Marmorboden, Portschacher Marmor Denkmalschutz
Stiegenhaus

Raum 1 KreuzgewoOlbe

Raum 2

Raum 3 Kreuzgewodlbe,

Raum 4 KreuzgewoOlbe, Teppich, Kachelofen Denkmalschutz
Raum 5 KreuzgewoOlbe, Holzboden

Trocken-WC

Hausture nach Norden
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Aufgang Uber das Stiegenhaus in das 1.0bergeschol}

Vorraum Holzdielen
Kuche Fliesenboden
Bad 70er Jahre, Badewanne, WC, Waschbecken,

Decke abgehangt

WwC 70er Jahre, WC und Waschbecken
Zimmer 1 Parkett, Elektroofen
Grofler Salon Denkmalschutz: Parkett, Holzkassettendecke

Supraporten (derzeit nicht im Haus), Marmorplastiken
Turen mit aufwandigen Beschlagen, Balkontiren

Offener Kamin mit Marmoreinfassung

Zimmer 2 Holzboden, Elektroheizung, Fenster
Zimmer 3 mit Rigips geteilt, Fenster
Zimmer 4 Holzboden, 2 Fenster

Aufgang in das Stiegenhaus in das 2.0bergeschol?

Hier wurde eine Etagenheizung eingebaut, eine Kupferleitung fuhrt in den
Heizraum, der Heizkessel ist abgebaut, die Heizungsinstallationen in den
Wohnraumen sind teilweise unter Putz geflihrt.

Die Parkettbdden in den Raumen sind teilweise schadhatft.

Es fehlen Fensterfitigel.

Vorraum Fliesenboden, abgeteilter Raum fir Heizung (abgebaut)
Kiche Fliesenboden, Heizkorper

Zimmer sehr grol3, Parkett, 2 grolRe Heizkorper

Zimmer Parkett, HeizkGrper

Zimmer Parkett, Heizkorper

Zimmer groB, Parkett schadhaft, Heizkorper, 3 Fenster

Zimmer Parkett, 2 HeizkGrper

Bad Vorraum, WC extra

Bad Badewanne, Waschbecken, Heizkorper, Fenster
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Aufgang Uber eine Holzstiege in den Dachboden

Dachkonstruktion unterschiedliche Formen, Satteldach mit mehreren
Abschragungen, Eindeckungen an vielen Stellen schadhaft. Decke mit Ziegel
belegt, ein Metall-Spannband fiur die statische Sicherung der darunterliegenden

grolien Sé&le ist eingebaut.

Das Dach wurde laut Einsichtnahme in den Akt des Bundesdenkmalamtes im Jahr

1973 saniert: Sanierung der Konstruktion, neue Dachlattung, neue Eindeckung.

Der Holzturm hat eine Aussichtskanzel mit 7 Fenstern, alles in Holzkonstruktion,

sehr steile Aufgangsstiege in Holz.

Keller

Das Schloss ist im Ostlichen Teil unterkellert. Der Zugang erfolgt vom Garten aus uber
einen Gang. Der Keller hat Gewdlbedecken, Erdboden und ist feucht, daher kaum

nutzbar.

AulRenanlagen
Eingangstor, Spatbarock, Denkmalschutz

Baujahr 1780, Circa 1991 restauriert von M.Pirker
Das Tor steht auf dem Grundsttick der Stadt Klagenfurt (Gst. 777/156).

Derzeit fuhrt die einzige Zufahrt zur Liegenschaft durch dieses Tor.
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4, Bewertung

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der be-

schriebenen Liegenschatft.

In 8 2 Abs. 2 und 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) wird der

Verkehrswert wie folgt definiert:

Abs.2 Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung der Sache
ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr fur sie erzielt werden
kann.

Abs.3 Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes

auller Betracht zu bleiben.

Der Verkehrswert solite so bemessen sein, dass die Liegenschaft in einer
angemessenen Zeit, bei einem den Gegebenheiten jeweils angepassten

Interessentenkreis, verauflert werden kann.

Dem Sachverstandigen stehen zur Ermittlung des Verkehrswertes mehrere
Bewertungsmethoden zur Verfugung: das Vergleichswertverfahren, das
Sachwertverfahren und das Ertragswertverfahren. Eine Kombination dieser

Methoden ist méglich.

4.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Soweit das Gericht nichts anderes anordnet, hat der Sachverstandige das
Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogen-

heiten zu beachten.

In der Bewertungslehre und in der Praxis werden bei Liegenschaften wie der

vorliegenden das Sachwert- und das Ertragswertverfahren als Methoden zur

Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.
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Im Ertragswertverfahren (8 5 LBG) ist der Wert der Sache durch

Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Bei der Ertragswertermittiung geht man davon aus, dass ein nachhaltiger

Ertrag nur durch Weiterfihrung oder Vermietung erzielt werden kann.

Eine Ertragswertermittlung wéare in diesem Fall nicht zielfihrend, da eine
wirtschaftliche Fihrung des Gebaudes auf Grund des groRen Sanierungsrick-

standes nicht moglich ist.

Im Sachwertverfahren (8§ 6 LBG) ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlen

des Bodenwertes, des Bauwertes und sonstiger Bestandteile zu ermitteln

(Sachwert).

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert (nach dem Vergleichswert-
verfahren, 8 4 LBG) durch Heranziehung von Kaufpreisen vergleichbarer
unbebauter Liegenschaften zu ermitteln, wobei die Vergleichbarkeit

beeinflussender Umstande durch Zu- oder Abschlage zu berticksichtigen ist.

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert

abzuglich der altersbedingten technischen und  wirtschaftlichen

Wertminderung.

Der Herstellungswert wird auf Basis der verbauten Flachen ermittelt. Die
altersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom
Herstellungswert nach der linearen Alterswertminderungstabelle

Berucksichtigung.

Die Empfehlungen fur Herstellungskosten 2024 wurden im  Heft
»oachverstandige* 3/2024 verdffentlicht.

Die Ansatze werden in die Ausstattungsqualitat: ,,normal“ ,,gehoben® und
»hochwertig“ unterteilt. In den Herstellungskosten enthalten sind Bauwerkskos-
ten, die bauliche AufschlieRung, Planungs- und Projektnebenleistungen und die

Umsatzsteuer.
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4.2 Bodenwert

Im Rahmen der durchgefiihrten Vergleichspreiserhebungen konnten
folgende Rechtsgeschafte in zeitlicher und raumlicher Nahe zur Bildung

eines Vergleichspreises ermittelt werden:

GB TZ/Jahr Flache EUR / m2
1) Klagenfurt 8998/2021 2.025 m? 410,00 €/m?2
2.) Klagenfurt 276/2023 6.102 m?2 450,00 €/m2
3.) Klagenfurt 10731/2021 350 m? 350,00 €/m2
4.) Klagenfurt 7793/2023 2.905 m? 240,00 €/m2
5.) Klagenfurt 2735/2024 429 m? 454,55 €/m?2
6.) Klagenfurt 9486/2024 160 m? 368,98 €/m2
7.) Klagenfurt 3412/2022 643 m?2 933,13 €/m2
8.) Klagenfurt 6003/2022 1.944 m2 797,33 €/m2
9.) Klagenfurt 4812/2023 1.218 m2 560,76 €/m2
10.) Klagenfurt 10123/2024 1.463 m2 451,13 €/m2
11.) Waidmannsdorf 1582/2025 275 m? 727,27 €/m2
12.) Waidmannsdorf 7087/2023 600 m? 399,33 £/m2
13.) Waidmannsdorf 2739/2022 965 m? 362,69 €/m2
14.) Waidmannsdorf 7791/2022 637 m? 313,97 €/m2
15.) Waidmannsdorf 8470/2022 600 m? 333,33 £€/m2
16.) St.Martin b.Klgft 3537/2023 2.535 m? 477,00 €£/m2
17.) St.Martin b.Klgft 7649/2022 1.127 m2 532,39 £€/m2
18.) St.Martin b.Klgft 8764/2023 733 m? 613,92 £/m2
19.) St. Martin b.Klgft. 4545/2023 6.333 m? 325,00 €/m€
20.) St. Martin b.Klgft. 5736/2024 1.034 m?2 435,20 €/m?2
21) St. Martin/Klgft. 4545/2023 6.333 m? 325,00 €/m€
22.) Marolla 4205/2024 444 m? 337,84 €/m2
23.) Welzenegg 3031/2024 2.119 m? 325,63 £/m2
24)) Welzenegg 5119/2023 458 mz 301,31 €£€/m2
25.) Gurlitsch | 10079/2024 636 m? 448,11 €/m?2
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Auf Seiten 12 bis 15 wurde beschrieben, wie eine Teilung der Liegenschaft
erfolgen kdnnte.

Der noérdliche Teil kbnnte noch bebaut werden, auf Grund der Gfz von

1,2 ist hier eine h6éherrangige Bebauung maoglich (unter der Voraussetzung
der behordlichen Bewiligung - das ,,Herbertstockl* muss ,,freigestellt* sein),
jedoch fehlt hier die Zufahrt.

Der sudliche Bereich ist mit dem Schloss bebaut, die Zufahrt zum Schloss und

zum nordlichen Grundstiicksteil sollte idealerweise westlich des Schlosses

vorbeifiihren.

Fir den noérdlichen, bebaubaren Teil mit 1650 m? in idealer, hochwertigster

Stadtlage wird unter Heranziehung und Auswertung der obigen Vergleichs-

preise ein Quadratmeterpreis von € 850,-- zugrunde gelegt.

Fur den mit dem Schloss bebauten Grundstiicksteil von 1500 m? wird

ein Quadratmeterpreis von € 750,-- zugrunde gelegt, da hier die Zufahrt
berucksichtigt werden muss.

Der Teil zwischen Schloss und St. Veiter Ring ist als Immissionsschutz Griinland

gewidmet, auf Grund der Situierung und des Denkmalschutzes fir das
Schloss ware in diesem Bereich ohnehin nur eine ,,Park“- oder ,,Zufahrts* -

Nutzung maglich.

Berechnung
Nordlicher Teil (unbebaut) 1.650 m2 a € 850,-- € 1.402.500,--
Sudlicher Tell (,,Herbertstockl) 1.500 m2 & € 750,-- € 1.125.000,--

€ 2.527.500
Bodenwert gesamt rund € 2.528.000,--
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4.3 Gebaudewert (nach Herstellungskosten)

Die Bauplane waren im Akt des Bundesdenkmalamtes einsehbar.

Ansatze fur Herstellungskosten fur mehrgeschollige Wohngebaude
als Grundlage fur die sachverstandige, objektspezifische Bewertung
laut Empfehlungen des Hauptverbandes der Sachverstandigen.
(Kosten inkl. USt pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fur Hauptgescholie)
Veroffentlicht in der Zeitschrift ,,Sachverstandige* Heft 3, Jahr 2024.

Der Keller wird nicht bertcksichtigt.

Erdgeschol} 306 m2 & €1.233,-- € 377.298,--
1.0Obergeschof 284 m2 a € 1.457,-- € 413.788,--
2.0bergeschol’ 284 m2 a € 1.457,-- € 413.788,--
Dachgescholl mit Dach 284 m2z a € 893,-- € 253.612,--
Herstellungskosten € 1.458.486,--

Technische Abwertung nach der linearen Alterswertminderungstabelle

Bestandsdauer im Durchschnitt: 70 Jahre
Lebensdauer: 100 Jahre
Abwertung (linear): 80% - € 1.166.788.80
€ 291.697,20
Wirtschaftliche Abwertung
- Denkmalschutz
15 % € 43.754,58
€ 247.942,62
BAUZEITWERT rund € 248.000,--
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4.5 Zzusammenstellung Sachwert - GESAMTE LIEGENSCHAFT

Bodenwert € 2.528.000,--
Gebaudewert € 248.000,--
SACHWERT € 2.776.000,--

Nordlicher unbebauter Teil

Bodenwert € 1.403.000,--

Sudlicher Tell - ,.Herbertstockl*

Bodenwert € 1.125.000,--
Gebaudewert € 248.000,--
SACHWERT € 1.373.000,--
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5. Verkehrswert

Gemal § 7 des LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vor-
zunehmen. Da im Allgemeinen der Sachwert (Summe Grund- und Bauwert)
nicht dem Verkehrswert entspricht und um den derzeitigen Gegebenheiten
auf dem Realitatenmarkt Rechnung zu tragen, wird vom Sachwert der
Liegenschaft ein Abschlag von 6,5 % vorgenommen, um zum Verkehrswert

zu gelangen.

Begrindung:
Durch einen getrennten Verkauf der Liegenschaftsteile ,,Nord“ und ,,Sud“

(Zerschlagung) und Regelung der Zufahrt fur den nordlichen Teil wéare ein

hoherer Preis zu erzielen

Daher:
Sachwert € 2.776.000,--
abzuglich 6,5 % € 180.440.,--

€ 2.595.560,--

Der Verkehrswert der Liegenschatft
EZ 50039, GB 72127 Klagenfurt
betragt rund € 2.600.000,--.

Einzelverkauf:
nordlicher unbebauter Teil: € 1.403.000,--
sudlicher Teil ,,Herbertstockl“: € 1.373.000,--

Signiert von:  Irene Kreschischnig

Datum: 26.05.2025 09:10:35
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72127 Klagenfurt EINLAGEZAHL 50039
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt
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Letzte TZ 2421/2025

Stockl Mitternacht

Einlage elektronisch eingebiichert am 07.05.2012

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkkkdrxhhkhkrrhhhhrhhhhkdrhhkhkrrhhhkbrrr A dhkkhdrhhhbrrhkhrrhhhhrrhhhbrrhkkrrrkhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
255/1 Garten (10) 2320
.727/1 GST-Flé&che 831
Bauf. (10) 359
Garten (10) 472 St. Veiter Ring 1
GESAMTFLACHE 3151
Legende:

Bauf. (10) : Baufl&chen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkdkhrhkhkhhhkkhrhkhhhhkkhhxhkhkxxk A2 khkkhkhkhkkhkhAhkhkkhkhrhkkhkAhhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkrhkkhhhhkkhhrhkhkxxk*k
1 a 8567/1964 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 255/1 .727/1
2 a 3947/1972 Enteignung bezliglich Gst .727/1 255/1
5 a 8823/1985 Unterschutzstellung des auf GSt .727/1 stehenden Hauses St.
Veiter Ring 1 gem Par 3 BGBl 167/1978
khkkhkhkhkkhhkhkhkkhkhkhkkhkkhAkhkhkkhhrhkhkkhkhrhkk hrhrkhkkhkhrhkhkhkhkx*x B kA khkhkkhkhkhkhkkhkhAhkkhdAhhkkhkhrhkhkhAhrhkkdhrhkhhhrhkkhrrkhkkhkh,*
5 ANTEIL: 1/1
ACTS COMMUNICATION GmbH (FN 66716m)
ADR: St. Veiter Ring 3, Klagenfurt am Worthersee 9020
a 2681/2022 IM RANG 6211/2021 Optionsvertrag 2021-06-18, Nachtrag zum
Optionsvertrag 2021-11-15, Annahmeerkldrung 2022-01-27, Zweiter
Nachtrag zum Optionsvertrag 2022-02-25, Einantwortungsbeschluss
2021-10-21 Eigentumsrecht
b 2396/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 24.03.2025
(415 30/25x - LG-Klagenfurt)
R AR b b SR Ib b b db b b db  Sb b S Sh b b S Ih b db b b Jb Sb b S db b b dh  Sb i 4 C R IR I e dh Sb b b db b b dh Ib b S Sb b b SR Ih b b Sb b b dh Sb b db  db b b db Ib i db 9b 4
3 b 1728/2023 IM RANG 2682/2022 Pfandbestellungsurkunde
2022-03-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.000.000, ——
fiir BKS Bank AG (FN 91810s)
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Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Abschrift
; 71: 5096 /Dach ex 1979

Vion, am 26.0eptember 1939

Trau

}illa Herbert

in
MM Schlo? X1 rehbichl
‘_ boil Wolfsherg,’ raten

Pie Zentrnlstelle fir Dendnelschurtz tellt beziplich
des"HerhertstdokelalitaValterring liz,l in ¥lopgenfurt (Vet.Cem ¥ lagen-
furt V.,7.21.%29), welches in Ihren "iteisentune stont, die euf Crund .
des & 3 Aes Den¥malschutzgesatzes von 7 S.Septembor 1207, RBGRL 573
arfolpte h.o. Toststellunz mit, doss das ebem gnnofihrts hinkt els
ein Nenimal zu betrachtan {at, an dessen Trhaltung oin 67 "antliches
Interesse im Sinne des & 1 des zitierten Nesetzen bes* sht,

™y 'less Stelluns unter Demimalschutz ist maflpe-
bend, dess es sich un eln kinstl-risch sulerordsntlich wertvolles
Beuwerk des ™apire hendelt,

' ' An dlese Ctelluns unter Dendtmelechutz kmipfen
aioh die in dam zitisrten Tenimelaschutzoesetze stotulsrten beson-
deran Nechtsfolgon (48§ 5, 7 und 8 'lenes GCeszetzes). i~ sich ous
diesen Dastimmmren inshesonders ergibt, ist zur Zerstirunc eines
unter Den¥malschutz gnrastellten Objekten, sowie zZu jeder Verfindarungs
an demselben, die den Tentond, die {iharlieferte I'racheinuns odor
xtinatleriseha Tirkung Aesnslben beainfluien kinnte, die ~usdriickli-
cha Zustirmuns der Zentrnlstells ©.r Denknmalschutz erforderlich,.

e Varindaruns Aianan Objlektea 1ot on oine be=-
sonters Remillipuns gekniipft, der Verfuderer hat den Masitzvechsel
jedoch unverziiglich unter Tennung des 'rwerbars mit Ansehe aeines
“ohneitzes der Zantralatalla 'r Denlmnlschutz anmuzeirsens Der Veor-
Auderer 1st such wverpflichtet, den “rverher eines unter Denmdmolachutz
pastellten Objektas in Kenntnils zu aetzen, dsss dleses den Neschrine
vungen das Dantmalschutzrenstzes unterliest. Die 5telluns eines Ob-
jektes unter Denknalschutz wird duré’. sinen Resitzwechsel nielt be-
rihrt. 3

o/




‘berschreitunresn der Sestirmungen des lenlmolochutigesetzes
werden wvon don politischen Dehdrden pemild § 14 des Denimalschutzpee

aatzes heatraft.
Garen Aiesen Teccheid ist ein Rechtsnmittel unzul’i3igs
Unter sin=m erpeht eine gleicre heas Tuschrift on die Mit-

aipentinarin des in Reda stehehden Objektes:

Frau Ninon Kupelwieser - llerbert, Schlo3 Kirchdbichl bei
Tolfaberg in Irnten.

Seiberl e.h.

¥ - 3 \
. is " o My 4 oyt
N s b s e | e

warg und  21: 5496/Dsch ex 1939

thhalien

Viien 40/, Reohnwez 8.
Wien, am 26,.September 1939

Wird dem

zur Kenntnisnehme ilbermittelt.

Fir die Richtigkeit
der AusTertigsumg:

Landesdenkmalamt Cinfopon ‘

= f0r K&rnten = Bionm Tyt 12. 0kt 1920 ¥
7.46%3 Pris. omiidelerst  Pa| — 7 e




I Stellungnahme zu 62 2021-0.786,714
orazd ZIVKOVIC (BMWKMS - KTN (BDA - Landeskonservatorat fiir Karnten))

ol Anwesend: Fr. Boyneburg-Lengsfeld und Hr. Staus-Rausch.

Aller Voraussicht nach wird Hr. Jagerhofer das Haus demnéachst erwerben. Der Kaufvertrag
ist noch nicht unterschrieben.

Integrative Bestandteile des Denkmals haben im Objekt zu verbleiben. Dazu zihlen:

EG: Steinboden aus Pértschacher Marmor im Stiegenhaus und Flur, sowie Tiiren und Fenster
des 19.Jhdts. 1 weiRer zweigeschoRiger Kachelofen um 1880.

1.0G: Parkettbéden (Birne/Nuss), Dielenbdden sowie Tiiren und Fenster inklusive der Stécke
und Innenldden, alle aus der Zeit um 1800. Das Eichenparkett im Salon vor 1932.

b' Kamineinfassung aus Marmor sowie die Holzkassettendecke. Supraporten mit fiinf auf
Leinwand gemalten Grisaillen, C. F. Sambach zugeschrieben. (Die fiinf gerahmten
Originalbilder sind derzeit in ,sicherer” Verwahrung bei den noch Eigentiimern und sollten
mit dem Verkauf des Objekts zuriick in die dafiir vorgesehenen Wandfelder des Salons.
Zurzeit sind dort lediglich Kopien der Bilder mit gemaltem Rahmen.) Vier Marmorplastiken,

signiert L. Grossi
2.0G: Fenster und Tiiren des 19.Jhdts.

Spatbarockes schmiedeeisernes Gittertor zwischen Mauerpfeilern am Ring.
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HORA-Pass

Adresse: St. Veiter Ring 1, 9020 Klagenfurt am Wdrthersee
Seehdhe: 449 m
Auswerteradius: 500 m

Geogr. Koordinaten:  46,62832° N | 14,30225° O

Die Einschéatzung der Geféahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

KM
0] 8,2 0%

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I keine Daten
Oberflachenabfluss Y hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben [ | nittel
Rutschungen | [N mittel
Windspitzen | [ ] P mittel
Blitzdichte ] . ittel

Hagel I hoch
Schneelast [ 1] P niedrig



Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdéglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahi]

Erdbeben? - - 50

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschéaden
bis vollstandige Zerstorung - =4,0-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden =3,0-4,0
Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-3,0
Zone 1: (Grad VI) leichte Geb&udeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschiitterungen mit moéglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. HagelkorngréRe 30-jéhrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
B > 190 >4cm-=<5cm
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Herbertstockl Stidansicht

Nordansicht

Westansicht mit Stiegenhaus (spater angebaut)



Fassade Sud Schaden Untersicht wg. Dachrinne

Dacheindeckung - schadhaft



Kamine — tw. saniert



Eingang Marmorboden

Raum mit Kachelofen



Raum im EG Kreuzgewolbe

veralterte Installationen Abort



OFFENSICHTLICHE SCHADEN
Pultdach tber Eingang Gewolbe im EG

Risse in der Decke — Vorraum 2.0G



OG Vorraum Kiiche

Vorraum



Prunkraum ,Salon” im 1. OG
Denkmalschutz: Eichenparkett und Holzkassettendecke

Denkmalschutz: im Salon 5 Gemalde ,,Supraporten“ von , C.F.Sambach” — derzeit auswarts gelagert



Denkmalschutz: im gesamten 1.0G und 2.0G Tiren und Tiirstécke, um 1800

Denkmalschutz: Parkettbdden Birne/Nuss



Denkmalschutz: im Salon 4 Marmorplastiken ,,L.Grossi“



Elektrokasten im EG, 1.0G und 2.0G

Heizleitungen in die Wand verlegt!



Offener Kamin im Salon — Marmoreinfassung Nebenraum im 1.0G

Raum im 2.0G



Bad im 1.0G

Wasserinstallationen abgehangte Decke Bad im 1.0G



Fenster verschiedenster Ausfiihrungen —im EG, 1.0G und 2.0G Denkmalschutz

Stiegenhaus



2.0G

Vorraum — rechts im Bild der abgemauerte Raum ehemalige Ol-Zentralheizung

Bad im 2.0G



Zimmer im 2. OBergeschoR

Parkett schadhaft



Dachboden mit Ziegeldecke

Zangen



(alteres) Foto mit Holzturm

Aussicht vom Holzturm



Garten — Park — Blick nach Nordosten

Zugang zum Keller — nérdlich vom Schloss



Kellerraume



Mag. ZI. — PL 34/594/2016

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee vom 20. 9. 2016 mit der ein
textlicher Bebauungsplan erlassen wird (Klagenfurter Bebauungsplanverordnung — KBPVO ).

Auf Grund der 8§88 24 bis 26 iVm § 13 des Kéarntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995),
LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung LGBL. Nr. 24/2016, wird verordnet:

@

)

81

Anwendungsbereich und Begriffsbestimmungen

Anwendungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle nicht durch Teilbebauungsplane erfassten Teile des im
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wdérthersee ausgewiesenen Baulandes.

Begriffsbestimmungen

a) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet
sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstiickes bezieht.

b) Geschlossene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebaude zumindest mit einem Aufenthaltsraum
an einer oder mehreren Grenzen des Baugrundstiickes unmittelbar angebaut, errichtet werden.
Bei vorhandenem Baubestand ist eine geschlossene Bebauung auch dann gegeben, wenn zwei
aneinandergrenzende Gebaude nur eine gemeinsame Trennwand aufweisen oder die Lage einer
bestehenden Wand nicht exakt dem aktuellen Grenzverlauf entspricht.

c) Offene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebaude unter Einhaltung eines Abstandes zur
Baugrundsticksgrenze errichtet werden.

d) Nebengebdude sind Garagen und andere nicht fir Aufenthaltsrdume bestimmte Geb&ude mit

einer First- bzw. Flachdachhthe bis zu 3,00 m. Weist ein als Nebengebdude in Betracht
kommendes Gebaude auf Grund der bestehenden bzw. projektierten Gelandekonfiguration
unterschiedliche Gebaudehdhen auf, so ist die malgebende HoOhe an der der
AufschlieBungsstrale zugewandten Gebaudefront zu messen.
Bei einem Anbau an ein Hauptgebaude kdénnen bei der Errichtung eines Nebengebaudes Teile
des Hauptgebdudes miteinbezogen werden. Dachaufbauten (wie Bristungen, Geléander, Attika
udgl.) werden hoéhenmdaRig nur dann mitberechnet, wenn sie naher als 2,25 m an der
Grundstlicksgrenze liegen.

e) Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Gebaude errichtet werden
darfen.

f) Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung von der AuBenwand bzw. AuBlenfront des
Gebaudes zur Baugrundstlicksgrenze.
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h)

)

K)

Ein fur die GeschoRRanzahl anrechenbares Geschol} ist ein Geschol3, das entweder zur Génze
Uber dem bestehenden bzw. bei beabsichtigten Gelandeverdnderungen tber dem projektierten
Geléande liegt oder dessen Deckenoberkante bei ebenem Gelande mehr als

1,50 m, bei geneigtem Geléande im Mittel mehr als 1,50 m oder an einem Punkt mehr als

3,00 m Uber das bestehende bzw. bei beabsichtigten Geldndeveranderungen uber das
projektierte Gelande hervorragt. Darunter liegende Gescholle (KellergeschoRe) sind in die
GeschofR3zahl nicht einzurechnen.

Bei aneinander gebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Anzahl der VollgescholR3e fiir jedes Gebaude, fir jeden Gebaudeteil bzw.
Gebaudeteilfront separat ermittelt. Lift und Stiegenanlagen bleiben unbertcksichtigt.

In Hanglagen ist fur die Ermittlung der Geschol3anzahl der Verlauf des projektierten Geldndes an
der AuRenwand des Gebdudes malRgebend.

Der GeschoRanzahl sind bei Uberwiegender Wohnnutzung Gescholle mit einer
durchschnittlichen H6he von max. 3,50 m, bei Uberwiegend (mehr als 50 %) gewerblicher oder
industrieller Nutzung von max. 4,00 m zugrunde gelegt, so dass sich die maximal zulassige Héhe
der Deckenoberkante des obersten GeschofRes bei der Ausbildung von Vollgeschol3en aus
zulassiger GescholRanzahl mal zulassiger Hohe ergibt.

Die Geschof3héhe wird im Dachgeschof3 als gemittelte H6he zwischen dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachebene und dem Firstpunkt errechnet.

Ein Dachgeschof? ist ein innerhalb eines Daches liegendes Geschol3, wobei der Schnittpunkt der
AuBenwandflucht mit der max. 45 ° geneigten Dachflache max.1l, 30 m Uber der
FuRbodenoberkante des ersten Dachgeschol3es liegen darf.

Aus dem Dach dirfen Stiegen- und Liftschdchte sowie Gaupen, Schleppdacher, technische
Aufbauten udgl. maximal im Ausmal} von 50 % der jeweiligen Dachflache herausragen.

Ein zurickgesetztes Obergeschol3, eine Sonderform des Dachgescholies, auf einem mit
Flachdach konzipierten Gebdude hat innerhalb einer allseitig gedachten um 45 ° geneigten
Dachflache, gemessen von max.1,30 m lber der FuRbodenoberkante des obersten Geschol3es
mit der Fassadenebene, an zumindest drei Ansichten zurlickzuweichen.

Dachaufbauten auf Flachdachern (Stiegenaufgange, Lifteinhausungen, technische Aufbauten
udgl.), ausgenommen Photovoltaik- und Solaranlagen dirfen ein maximales Ausmaf von 8 m?2
und insgesamt ein AusmalRl von 25 % der Dachflache nicht Uberschreiten, dariber hinaus-
reichende Dachaufbauten werden der Geschof3anzahl zugerechnet. Dachgeschol3e werden bei
der Berechnung der GescholRanzahl mitgezahlt, wenn sie Aufenthaltsraume, d. h. Rdume, die
zum langer dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, enthalten (§ 18 Abs 2 K-BV).
Nicht als Aufenthaltsraume gelten Flure, Treppenhauser, Laubengange, Toiletten, Béder,
Abstell-, Trocken-, Lager-, HeizrAume u. &., die nur zum voriubergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Die GeschoR3flachenzahl ist der Quotient, der sich durch Teilung der Summe aller
Geschol3flachen durch die Flache des Baugrundstiickes ergibt. Flachenteile, fir die eine
Sonderwidmung fur Zwecke des Gemeinbedarfes festgelegt wurde und solche, die fur Zwecke
einer offentlichen Verkehrsflache abgetreten werden, sind dabei nicht zu bericksichtigen.

Die Summe der GescholR3flachen ergibt sich aus der Grundflache aller Geschol3e, gerechnet nach
den &auleren Begrenzungen der Umfassungswénde sowie der Grundflache aller Loggien.
Laubengdnge, die zumindest an der Langsseite als offene ErschlieBungsgange ausgefuhrt
werden, sind nicht in die Geschol¥flache einzurechnen. Die Grundflachen der Keller- und
Dachgeschole sind nur insoweit zu bericksichtigen, als es sich um Flachen von
Aufenthaltsrdumen (8§ 18 Abs 2 K-BV) handelt, gerechnet nach den &ufReren Begrenzungen der
Umfassungswande derselben. Nebengebdude und Garagengeschofle, sind nicht zu
berlcksichtigen.

Fur bauliche Anlagen, deren &uReres Erscheinungsbild dem eines Gebaudes &hnlich ist, gelten
samtliche Bestimmungen fir Geb&dude bzw. Nebengebaude sinngemali.

Die in der Beilage angefiigten Erlauterungsblatter 1, 2, 3, 4 und 5 bilden einen integrierten
Bestandteil der Klagenfurter Bebauungsplanverordnung.
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§2

MindestgréRe und bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
sowie zuldssige GescholRanzahl

Die von dieser Verordnung erfassten Teile des Baulandes werden bezlglich der MindestgroRle,
der maximalen baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke und der zulassigen Geschof3anzahl in
6 Zonen eingeteilt. Diese Zonen sind, mit Ausnahme der im Grinland als Bauland gewidmeten
Bauflachen, aus dem einen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Anhang (Bauzonenplan
vom 1. 7. 2011 im Malfstab 1: 10.000), ersichtlich. Die im Grinland als Bauland gewidmeten
Bauflachen sind im Flachenwidmungsplan 1: 5.000 dargestellt.

Die einzelnen Zonen umfassen:

(2)

a) Zone 1l

Dicht bebautes Wohn- und Geschéaftsgebiet bzw. Gemischtes Baugebiet

b) Zone 2

Wohn- und Geschéaftsgebiet mit ein- bis dreigeschossiger Bebauung sowie als Bauland
gewidmeten Bauflachen im Griinland bzw. Gemischtes Baugebiet

c) Zone 3

Wohn- und Geschéaftsgebiet, wobei Wohnhduser nur als Ein- oder Zweifamilienhduser,
Doppelhduser oder Reihenhaustypen in geschlossener oder offener Bebauungsweise errichtet
werden durfen.

d) Zone 4

vorwiegend Kurgebiet und Kurgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz

e) Zone 5

vorwiegend Gemischtes Baugebiet und Gewerbegebiet

f) Zone 6

vorwiegend Industriegebiet

Bei neu festgelegten — vom Bauzonenplan noch nicht erfassten — Baulandflachen gilt jene Zone,
die im betreffenden, planerisch der Flache zuordenbaren Gebiet Giberwiegend ausgewiesen ist.
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3)

Die MindestgréRe und die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke sowie die
zulassige Gescholanzahl ergeben sich aus folgender Tabelle:

Zone MindestgroR3e der

Baugrundstlicke
(8 25 Abs. 1lita
Gemeindeplanungsgesetz

Maximal zulassige
Geschol3flachenzahl

(825 Absl lith
Gemeindeplanungsgesetz
1995)

Maximal zulassige
GescholRanzahl

(825 Abs 1 litd
Gemeindeplanungsgesetz
1995)

1995)
Offene Geschlosse
Bebauungs- ne
weise Bebauungs-
weise
500 m2 200 m2 1,2 bei offener 6 GeschoRe
Bebauungsweise
1,5 bei geschlossener
Bebauungsweise
400 m? 200 m? 0,5 bei offener, 1 - 3 GeschoRe
gescholiger
Bebauungsweise
0,65 bei offener, 2- bis 3-
gescholiger
Bebauungsweise
0,8 bei geschlossener
Bebauungsweise
400 m2 200 m2 0,5 bei offener Bebauungs- 2 GeschoRe +
weise 1 DachgeschoR
0,8 bei geschlossener
Bebauungsweise
1.000 m2 1.000 m2 0,5 3 Geschol3e
200 m? 200 m? 0,35 1 Geschol3 + Dachgeschol3
mit mit mit Sonderwidmung mit Sonderwidmung
Sonderwid-  Sonderwid-  Freizeitwohnsitz Freizeitwohnsitz
mung mung
Freizeitwohn- Freizeitwohn-
Sitz Sitz
1.000 m2 750 m? 0,5 bei Uberwiegender 3 GeschoRe
Wohnbebauung und offener
1-gescholiger
Bebauungsweise
0,65 bei Uberwiegender
2 2 !
40_0 m 20_0 m Wohnbebauung und offener
bei bei 2- bis 3-geschoRiger
Uberwiegend Uberwiegend Bebauungsweise
erWohnbeba er )
u-ung Wohnbebau- 0.8 bei geschlossener
ung Bebauungsweise oder
Uberwiegender gewerblicher
Bebauung
1.000 m2 750 m2 1,2 4 GescholRRe
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(4) )

®)

(6)

b)

d)

a)

b)

In den Zonen 1 - 6 gelegene Grundstiicke, die bereits bei Inkrafttreten dieser Verordnung die
Mindestgrof3e als Baugrundstiick nicht aufwiesen, sind im Rahmen der Ausnutzung nach
Abs.3 bebaubar.

Die MindestgréRe der Baugrundstticke kann fir infrastrukturelle Einrichtungen, die im &ffentlichen
Interesse stehen, wie Strom-, Gas-, Wasser-, Kanal-, Fernwédrme-, Fernmeldeeinrichtungen,
unterschritten werden, wenn dies aufgrund der Gro3e des Projektes vertretbar erscheint.

Sofern die maximal zuladssige GescholRanzahl nach Abs 3 durch vor Inkrafttreten dieser
Verordnung konsensgemal? errichtete Objekte tberschritten wird, gilt fir diese Objekte die durch
Bestand gegebene GeschofRanzahl als zulassig.

Bei vor Inkrafttreten dieser Verordnung konsensgemal bebauten Grundstiicken, bei denen die
Ausnutzung gem. Tabelle nach Abs 3 bereits Uberschritten ist, sind nur solche BaumalRnahmen
zulassig, bei denen die gegenwartige Ausnutzung nicht erhght wird.

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke darf Gberdies nur insoweit erfolgen, als

die nach 8§ 18 Abs 5 der Kéarntner Bauordnung erforderlichen Kinderspielplatzen geschaffen
werden konnen. Dies gilt gleichfalls fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen
entsprechend der Vorschreibung gemaf der geltenden Klagenfurter Stellplatzrichtlinie, sofern
hiefir nicht die Entrichtung einer Ausgleichsabgabe nach dem Parkgebihren- und
Ausgleichsabgabengesetz 1996 in Betracht kommt.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen auch auferhalb des Baugrundstiickes auf Grundstiicken,
die von der baulichen Anlage nicht mehr als 250 m - gemessen nach der kirzesten
Wegeverbindung - entfernt sind, errichtet werden, sofern deren Errichtung und Benitzung
rechtlich und tatsachlich gewahrleistet ist.

Grunflachen im Ausmal’ von mindestens 25 % der fur Wohnzwecke gewidmeten Geschol3flache
errichtet werden. Hiefur sind auch Griinflachen anrechenbar, die auf Decken von Geb&auden bzw.
Gebaudeteilen errichtet werden. Bei einer gewerblichen oder industriellen Bebauung hat der
Mindestanteil an Grunflachen 5 % der Grundsticksgrof3e zu betragen. Kfz-Stellplatze auf Rasen
sind bei der Ermittlung des Grinflichenausmafles nicht zu bertcksichtigen, von dieser
Bestimmung ausgenommen sind Bauten im Gewerbe und Industriegebiet.

der mafigeblichen Bebauung der Umgebung entsprochen wird und die Bebauung sich nach
GrundstlicksgréRe, Art und MalRR der umgebenden baulichen Nutzung und Bauweise einflgt.
Speziell in Kleinsiedlungsgebieten soll die vorgegebene kleinteilige Bebauungsstruktur und deren
Dachlandschaft berticksichtigt werden, wobei eine mafvolle Verdichtung erwiinscht ist.

Im Wohngebiet (§ 3 Abs 5 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995) sind Stellplatze und Garagen
nur fir Pkw und gleichwertige Lieferwagen zulassig.
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)

8§83
Bebauungsweise

Geschlossene Bebauungsweise ist, sofern Interessen des Schutzes des Ortshildes nicht eine
offene Bebauung erfordern, an jenen Baugrundstiicksgrenzen zuldssig, an denen bereits ein
unmittelbar angebautes Gebaude, das nicht als Nebengebdude anzusehen ist, besteht, oder
hinsichtlich der die Eigentimer der benachbarten Grundsticke einer geschlossenen
Bebauungsweise zustimmen.

Bei offener Bebauungsweise hat in den Zonen 1 bis 6, unbeschadet der sich nach Abs. 3
ergebende Mindestabsténde, der Geb&udeabstand zur Baugrundstiicksgrenze mindestens
3,00 m zu betragen.

(3) a) In den Zonen 1 bis 6 hat bei drei- und mehrgeschoRiger Bebauung die fir den Gebaude- bzw.

(4)

()

b)

c)

Gebaudeteilabstand nach Abs 4 malgebende Hohenkante zur Baugrundstiicksgrenze einen
Horizontalabstand im Mindestausmald ihrer halben Hohe (bei geneigtem Gelande- und /oder
Kantenverlauf ist hieflir der gemittelte Hohenwert maRgebend) aufzuweisen.

In den Zonen 1 bis 4 ist bei einer Gebéude- bzw. Gebaudeteilfront von mehr als 18,00 m —
Nebengebaude, offene ErschlieBungsflachen, Gebaude gemal? § 3, Abs. 5 b und Uber 45°
horizontal bzw. vertikal rickspringende Gebaudeteile bleiben unbericksichtigt - ein
Horizontalabstand der fiir den Gebaude- bzw. Gebaudeteilabstand nach Abs 4 maRgebenden
Hohenkante zur Baugrundstiicksgrenze im Mindestausmalfd ihrer Hohe (bei geneigtem Geléande-
und/oder Kantenverlauf ist hiefir der gemittelte Hohenwert mafRgebend) erforderlich.

Vor Gebaudeecken hat die maligebende Hohenkante einen Horizontalabstand in der
Winkelsymmetralen, gemessen im MindestausmalR von 6/10 ihrer Hb6he aufzuweisen. Der
Ubergang zu den {brigen maRgeblichen Horizontalabstanden It. Abs 3 a und b verlauft linear.

Die fur den Gebaude- bzw. Gebaudeteilabstand zur Baugrundstiicksgrenze mal3gebende
Hohenkante ist

1. bei Gebauden mit einer der Baugrundstiicksgrenze zugewandten Dachflache
a) bis 45*Neigung die Traufkante;

b) Uber 45*Neigung die Firstkante bzw. jene Kante, ab der die Dachneigung wieder
maximal 45°betragt;

2. bei Gebauden mit einer der Baugrundstiicksgrenze zugewandten Giebelmauer, die sich im
Mittel zwischen First- und Traufhéhe ergebende gedachte Kante;

3. bei Gebduden mit Flachdédchern jene Kante, die den oberen Abschluss der der
Baugrundstiicksgrenze zugewandten Aulenwand bzw. Gebaudefront bildet. Sind
zurlickgesetzte ObergeschofRe oder sonstige Bauteile (Bristungen udgl.) vorhanden, die
einen von dieser Kante aufsteigenden Winkel von 45° (berragen, so ist jene Kante
mafigebend, die den oberen Abschluss dieser Bauteile bildet. Untergeordnete Aufbauten
(wie Liftkasten, Luftungsbauten udgl.) bleiben dabei unbericksichtigt.

Die in den Abs (2) und (3) angegebenen Mindestabstande gelten nicht

a) fur Nebengebéaude;

b) fir Gebaude oder Gebaudeteile, die unter dem Gelande gelegen sind oder das Gelande nicht
mehr als 1,00 m Uberragen,;

¢) an jenen Grundstiicksgrenzen, an denen durch ein bereits bestehendes Gebaude, das nicht
als Nebengebaude anzusehen ist, ein geringerer Abstand festgelegt ist und offentliche
Interessen (z. B. Schutz des Ortshildes, Sicherheit, Gesundheit) eine Unterschreitung der
Mindestabstande zulassen;

d) soweit durch auf Nachbargrundstiicken bereits bestehende Gebaude, die nicht als
Nebengebdude anzusehen sind, eine den Mindestabstand unterschreitende Baulinie
vorgegeben ist und offentliche Interessen (z. B. Schutz des Ortsbildes, Sicherheit,
Gesundheit) eine Unterschreitung der Mindestabstande zulassen;
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(6)

()

(8)

@)

)

®3)

e) bestehende Dachrdume in vor Inkrafttreten dieser Verordnung konsensgemanR errichteten
Gebauden dirfen, soferne die umhillende Dachhaut nicht wesentlich verandert wird und
Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden, ausgebaut werden, mit
Ausnahme von Anderungen geman 81 (2) lit h;

f)  fur Vorbauten nach § 4, Abs 2;

g) fur Gebdudeabstande zu offentlichen Verkehrsflachen sowie zu Grundstiicken, die im
Kataster als Privatwege ausgewiesen sind;

h) in der Zone 4, fur Grundstiicke mit der Sonderwidmung Freizeitwohnsitz, wenn und soweit
auf Grund einer bestehenden Grundstiickskonfiguration die Errichtung eines Gebaudes mit
max. 6,00 m Breite unter Einhaltung der Mindestabstande nicht méglich ware und 6ffentliche
Interessen (z. B. Schutz des Ortshildes, Sicherheit, Gesundheit) nicht dagegen stehen.

Nebengebaude sind, sofern die Interessen des Ortsbildes oder die verkehrsmaRige Erschliel3ung
dies erfordern, in geschlossener Bebauungsweise und in gleicher Baulinie zu errichten. Im 3,00 m-
Bauwich zur Baugrundsticksgrenze darf jede dieser zugewandte, durch ein oder mehrere
Nebengebaude gebildete Gebaudefront im Bereich der gemeinsamen Grundgrenze mit dem
jeweilig betroffenen Anrainergrundstiick eine Lange von 10,00 (Vordacher, Carports, Flugdacher
udgl. zéhlen mit) nur dann Uberschreiten, wenn der Behorde die Zustimmung des Eigentiimers des
betreffenden Anrainergrundstiickes nachgewiesen wird und &ffentliche Interessen (z. B. Schutz des
Ortshbildes, Sicherheit, Gesundheit) nicht verletzt werden. Fir die Errichtung von zumindest an zwei
Seiten offenen Carports und Flugdéacher darf die maximale Gebaudehdhe im 3,00 m-Bauwich eine
Héhe von 3,50 m nicht Uberragen.

Die Mindestabstande gemall den Karntner Bauvorschriften von Gebduden auf einem
Baugrundstiick zueinander kdnnen reduziert werden, wenn und soweit 6ffentliche Interessen
(z. B. Sicherheit, Gesundheit) nicht dagegen stehen.

Stitzmauern kodnnen bis zu einer H6he von 1,80 m ohne Einhaltung eines Abstandes zu
Grundstiicksgrenzen errichtet werden, soweit dadurch Ricksichten der ordnungsgeméaRen
StralRenverwaltung nicht beeintrachtigt werden. Wenn Interessen des Orts- und Landschaftsbildes
es erfordern, sind aufgesetzte Bauteile, wie Absturzsicherungen, transparent auszufiihren.
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,50 m zuldssig. Eine Ausfuihrung bis zu einer Hohe von
2,00 m ist dann zulassig, wenn Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht verletzt werden.
Eine Uberschreitung der Hohe von 2,00 m ist nur erlaubt, wenn offentliche Interessen der
Sicherheit und/oder Gesundheit es erfordern.

84
Baulinien

Die Baulinien verlaufen, sofern nicht eine Regelung nach den Absétzen 3 - 5 zum Tragen kommt,
parallel zu den Baugrundstlicksgrenzen in einem Abstand von 3,00 m zu diesen. Wenn &ffentliche
Interessen (z. B. Mindestabstand geméaR § 3, Schutz des Ortsbhildes, Gesundheit, Ausbildung einer
Larmschutzzone, Anordnung einer Grunflache, Verkehrsinteressen) es erfordern, ist das Gebaude
von dieser Baulinie entsprechend abzurticken.

Vorbauten von Gebauden (z. B. Balkone, Loggien, Erker, Windfange, Dachterrassen,
Treppenhauser, Liftbauten) diurfen die Baulinie um max. 75 cm Uberragen.

Dachvorspriinge diirfen die Baulinie um max. 1,30 m Uiberragen.

Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende nachtragliche Warmedammungen bei Objekten,
die vor in Kraft treten dieser Verordnung konsensgemal errichtet wurden, dirfen die Baulinie
Uberragen.

Der in Abs 1 angegebene Baulinienabstand von 3,00 m gilt - unbeschadet der Regelung nach Abs
4 - nicht fur die im § 3 Abs 5, lit a) bis g) angefiihrten Ausnahmefédlle sowie an jenen
Baugrundstiicksgrenzen, an denen geschlossene Bebauungsweise festgelegt ist.
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(4) Der in Abs. 1 angegebene Baulinienabstand von 3,00 m verringert sich entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen sowie entlang von Grundsticken, die im Kataster als Privatwege ausgewiesen
sind, insoweit, als 6ffentliche Interessen (z. B. Schutz des Ortsbildes, Sicherheit, Gesundheit) dies
erforderlich machen oder zulassen.

(5) Fur Garagen, deren Ausfahrt unmittelbar einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist, verlauft
die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von dieser Baugrundstiicksgrenze, es sei denn, dass die
Verkehrsverhaltnisse auf der vorgelagerten o6ffentlichen Verkehrsflache und die Interessen des

Schutzes des Ortsbildes wie das Vorliegen einer 6rtlich pragenden Baulinie oder die Ausfiihrung
als transparentes Carport einen geringeren Abstand zulassen.

§5

Ausmalf der Verkehrsflachen
Fur das Ausmal der Verkehrsflachen sind folgende Nutzungsanspriiche maf3gebend:

FuRgéangerverkehr, Radverkehr, offentlicher Personenverkehr, Kfz-Verkehr, Begriinung,
StralRenraumgestaltung, Umweltschutz, Versorgung und Entsorgung u. a.

Je nach ihrer Bedeutung und auf die drtliche Situation Bedacht nehmend, sind fir die Neuschaffung von
offentlichen Verkehrsflachen (§ 1 STVO) mindestens folgende Breiten anzuwenden:

a) StralBen in Gebieten mit

°Uberwiegender Wohnfunktion 7,00 m
°Uberwiegender Gewerbefunktion 9,00 m
b) Grunstreifen mit Baumpflanzungen 2,50 m

In Abhéangigkeit von den ortlichen Verhéltnissen sind zusétzlich Flachen fir Radwege, Parkspuren,
Gehsteige, StralRenentwasserung (Rasenmulden, Rigole etc.), Wendeanlagen bei Sackgassen, Flachen
fir Boschungen (Damm, Einschnitt), Flachen fir Larmschutz, Flachen fiir Bankette in unverbauten
Gebieten u. 4. bei der Dimensionierung einzuplanen. Die angefuhrten MaRe konnen, wenn es die
ortlichen Verhaltnisse zwingend erfordern, Uber kurze Streckenabschnitte unterschritten werden, sofern
keine offentlichen Interessen dagegen stehen.

§6
Inkrafttreten
Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung wird die Verordnung des Gemeinderates vom 27. 9. 2011,

ZI. 34/201/2011, auBBer Kraft gesetzt. Mit der genannten Verordnung aulRer Kraft gesetzte Verordnungen
treten nicht wieder in Kraft.
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Wirksamkeitsbeginn

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Kundmachung in Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der Abteilungsleiter:
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