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Mobil: 0664 - 45 27 147, E-Mail: bernhard.gassler@gmx.net
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1. Allgemeine Angaben

1.1. Auftrag:

Herr RA Dr. Ferdinand Lanker, Masseverwalter im Konkursverfahren
Energetica Industries GmbH, Landesgericht Klagenfurt, AZ 40 S 68/23 z,
erteilte dem unterfertigten Sachverstdndigen den Auftrag zur

Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung des Schitzwertes

der PV Anlage der Energetica Industries GmbH Liebenfels
Bezirksgericht St. Veit an der Glan,

gelegen in Energieplatz 1, 9556 Liebenfels.

1.2. Zweck:

Ermittlung des Schidtzwertes der PV Anlage.

1.3. Bewertungsstichtag: 19.12.2023

Tag der Befundaufnahmen: 19.12.2023
21.12.2023
29.01.2024

Anwesende: 19.12.2023:
Herr MV. RA. Dr. Ferdinand Lanker
Herr GF Mag. Clemens Aigner
Herr SV Dipl.-Ing. Bernhard Gassler
Herr Bernhard Gassler jun. — SV Biiro

21.12.2023:

Herr GF Mag. Clemens Aigner

Herr GF Ing. Christof Jost

Frau Bettina Schratzer

Herr SV Dipl.-Ing. Bernhard Gassler
Herr Bernhard Gassler jun. — SV Biiro

29.01.2024:

Herr GF Ing. Christof Jost

Herr SV Dipl.-Ing. Bernhard Gassler
Herr Bernhard Gassler jun. — SV Biiro



1.4. Unterlagen:

Grundbuchsausziige vom 24.11.2023

Ortliche Besichtigungen wie angefiihrt

Katasterplan

Farbluftbild / Ortsplan (Quelle KAGIS und Google Maps)
Widmungsbestitigung der Marktgemeinde Liebenfels

Auszug Verdachtsflichen- bzw. Altlastenkataster, Umweltbundesamt

Hochwasser- und Oberflichenwasserrisiko, Hangrutschungen,
HORA BM fiir Land- und Forstwirtschaft

Erhebungen der Vergleichspreise, IMMOmapping

Allgemeine und besondere Richtlinien fiir die Bewertung von Liegenschaften

Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBL 1992/150, Manzsche Gesetzesausgaben/

Ausgabe 78, Dr. Johannes Stabentheiner, Richter des LG Innsbruck,

derzeit BM fiir Justiz

Fachliteratur: Ross — Brachmann - Holzner: Ermittlung des Bauwertes von Gebduden
und des Verkehrswertes von Grundstiicken; 29. Auflage, Theodor
Oppermann Verlag, Hannover Kirchrode 2005

Liegenschaftsbewertung: Heimo Kranewitter, 7. Auflage, Wien 2017

Der Liegenschaftenschétzer: W. Naegali, H. Wenger, 5. Auflage,
Ziirich 2009

Seiser-Kainz, Der Wert von Immobilien, 1.Auflage, 2011

Immobilienpreisspiegel 2023, der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien und Vermdgenstreuhénder

Widmungsbestitigung der Marktgemeinde Liebenfels

Angaben der an der Befundaufhahme beteiligten Personen

Ubermittelte Unterlagen vom Auftraggeber bzw. Eigentlimer
AuBerbiicherliche Lasten — Information des Auftraggebers bzw. Eigentiimers
Erhebungen Bei Elektrotechnik Kleewein
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Erhebungen bei Kérnten Netz

Fotodokumentation

Planunterlagen, Bescheide und Genehmigungen:

Einreichungsunterlagen Photovoltaikanlage zur Eigenversorgung des Power Business Park
Liebenfels vom 27.10.2017, Zahl: 131/37-A1/2017-G, Zahl: 131/37-A2/2017-G,
Zahl: 131/37-A3/2017-G, Zahl: 131/37-A4/2017-G

Marktgemeinde Liebenfels, Bescheid vom 12.06.2019, Zahl: 131/15/2019 - G
Einreichplanung Energetica Industries GmbH:

223 Lageplan Nordseite Hang vom 04.06.2019, Elektrotechnik Kleewein

PV Erweiterung:
Marktgemeinde Liebenfels, Bescheid vom 20.07.2020, Zahl: 131/29/2020 - G

223 SC, Visuals PV Erweiterung vom 15.07.2020
Nutzungsvertrag PV Anlage vom 21.08.2019, TZ 21/2020

Kaufvertrag vom 06.07.2023

Anmerkung:

Der SV haftet nicht fiir Flaichenausmalie

Der Bau- und Frhaltungszustand der Gebdude sowie der technischen Anlagen
wurden ausschlieBlich durch duBeren Augenschein festgestellt.

Detaillierte Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Die Liegenschaft wurde nicht auf Kontaminierung untersucht.

Das Gutachten wurde aufgrund der angefiihrten Unterlagen, Daten und Angaben
erstellt.

Fiir die zu Verfligung gestellten Unterlagen und die vom Sachverstdndigen erhobenen
Unterlagen kann keine Haftung tibernommen werden.

Das gegenstindliche Gutachten wurde ausschlieflich zu dem oben genannten Auftrag
und Zweck erstellt. ‘




2. Befund:

Zum Befund wird festgehalten, dass dieser sich auf die Feststellungen der
vorgefundenen und beschriebenen Anlagen beschrinkt, jedoch keine Aussage
auf deren Funktionstiichtigkeit abgibt. Allféllige rechtliche Gegebenheiten
werden im Zuge der Befundaufnahme nicht berticksichtigt.

2.1, Photovoltaikanlage:

Bescheide und Genehmigungen:

Einreichungsunterlagen Photovoltaikanlage zur Eigenversorgung des Power Business Park
Liebenfels vom 27.10.2017, Zahl: 131/37-A1/2017-G, Zahl: 131/37-A2/2017-G,
Zahl: 131/37-A3/2017-G, Zahl: 131/37-A4/2017-G

Marktgemeinde Liebenfels, Bescheid vom 12.06.2019, Zahl: 131/15/2019 - G
Einreichplanung Energetica Industries GmbH:

223 Lageplan Nordseite Hang vom 04.06.2019, Elektrotechnik Kleewein
Nutzungsvertrag PV Anlage vom 21.08.2019, TZ 21/2020

Auszug aus dem Nutzungsvertrag vom 21.08.2019:

Der BESTANDNEHMER beabsichtigt auf der Liegenschaft EZ 20/35/144/127/217 KG 74503 Liebenfels,
welche im Eigentum des BESTANDGEBERS steht, eine Photovoltalkanlage zum Zwecke der Erzeugung
von Strom zu errichten und zu betreiben. Vor diesem Hintergrund schliefen die VERTRAGSPARTEIEN
den gegenstandlichen Vertrag.

Il. VERTRAGSGEGENSTAND
21, Der BESTANDGEBER ist Eigentimer folgender Liegenschaften

« Liegenschaft EZ 29 KG 74503 Liebenfels, Grundstlick Nr. 10/1

« Liegenschaft EZ 35 KG 74503 Liebenfels, Grundstiick Nr. 8/5, Nr, 12/3, Nr. .60 und Nr. 293/1
v Liegenschaft EZ 114 KG 74503 Liebenfels, Grundstlick Nr. 11/2

v Liegenschaft EZ 127 KG 74503 Llebenfels, Grundstiick Nr. 10/4 und Nr. 12/1

o Liegenschaft EZ 217 KG 74503 Liebenfels, Grundstick Nr. 25/1

{die vorstehenden Liegenschaften werden in weiterer Folge gemelnsam ,Llegenschaf' genannt).

99 Der BESTANDGEBER raumt dem BESTANDNEHMER das Recht ein, auf eigene Kosten auf den
in Anlage ./2.2.

«  rot schraffierten Dachfldchen der auf der Liegenschaft errichteten Gebdude,

+  sowie auf der rot schraffierten Fliche des Grundstiicks Nr. 25/1 der Liegenschaft EZ 217 KG
74503 Liebenfels und des Grundstiicks Nr. 10/1 der Liegenschaft EZ 29 KG 74503

Liebenfels
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¢ rot schraffierten Dachfldchen der auf der Lisgenschaft errichteten Gebéude,

«  sowie auf der rol schraffierten Flache des Grundstlicks Nr. 25/1 der Liegenschaft EZ 217 KG
74503 Liebenfels und des Grundsticks Nr. 10/1 der Liegenschaft EZ 29 KG 74503
Liebenfels

eine Photovoltaikaniage zu installieren, zu betreiben, zu unterhalten, zu &ndern, instand zu halten, instand
2u setzen und zu erneuern und gibt dem BESTANDNEHMER hierfur die in Anlage /2.2, rot schraffierten
Fl4chen, das sind

. die Dachfische der Halle 1 (errichtet auf den GrundstUicknummern 2511, 10/4, .60 und 10/1
der Liegenschaft),

+ die Dachflache der Halle 2 (errichtet auf dern Grundstiick Nr. 26/1 der Liegenschaft),
« die Dachflache der Halle 3 (errichtet auf dem Grundstlick Nummer .60 der Liegenschaft);

+ die Dachiliche der Halle 4 (errichtet auf den Grundstiicksnummern 80, 10/4 und 10/1 der
Liegenschaft); und

+  der Flache des L-formigen Erdwalls (befindiich auf den Grundstiicksnummern 10/1 und 25/1
der Liegenschaft);

in Bestand (,Bestandsfldchen"). Die Pholovoltaikanlage dient dem Gewinn und der Erzeugung von Strom
und umfasst die daftr notwendigen technischen und elektronischen Komponenten, Schalt- und
Messanlagen, Gerate, Anschiiisse und Kabel (,Photovoltaikanlage"”).



23, Der BESTANDGEBER erwitbt an den vom BESTANDNEHMER eingebrachten Gegenstéanden
keinerlei Eigentum. Die Photovoltaikanlage Ist nur zu efnem vorlibergehenden Zweck bestimmt und
verbleibt auch nach der installation im Eigentum des BESTANDNEHMERS und ist dieser zur
alleinigen Nutzung berechtigt.

24, Der BESTANDNEHEMER ist berechtigt, die Phofovoltaikanlage jederzeit durch eine neue,
leistungs- und ertragsstérkere  Pholovoltaikaniage  zu ersetzen bzw. zu erneuern. Der
BESTANDNEHMER darf welters jederzeit Anderungen an der Photovoltalkaniage vornehmen.

. DIENSTBARKEITEN

3.1, Zur Absicherung der dem BESTANDNEHMER in diesem Vertrag eingerdumten Rechte rdumt der
BESTANDGEBER fiir sich und seine Rechtsnachfolger im Eigentum der folgenden Liegenschaften

o Liegenschaft EZ 29 KG 74503 Liebenfels, Grundstck Nr. 10/1

o Llegenschaft EZ 35 KG 74503 Liebenfels, Grundstlicke Nr. 8/5, Nr. 12/3, Nr. .60 und
Nr. 293/1

« Liegenschaft EZ 114 KG 74503 Liebenfels, Grundstiick Nr. 11/2

» Liegenschaft EZ 127 KG 74503 Liehenfels, Grundsttick Nr. 10/4 und Nr. 12/1

o Llegenschaft EZ 217 KG 74503 Liebenfels, Grundstiick Nr. 25/1

dem BESTANDNEHMER und dessen Rechtsnachfolgern nachstehende Dienstbarkeiten ein.

a. Die Dienstbarkeit der Duldung der Installation, des Betriebs, der Nutzung, der Anderung, der
Instandhaltung, Instandsetzung und der Erneuerung der Photovoltaikaniage errichtet auf den
in Anlage /2.2, rot schraffierten Bestandsfidchen der Liegenschaft, bestehend insbesondere
aus Modulen, Wechselrichtern, Trafo, Gestellen, technischen und elektronischen
Komponenten, Schalt- und Messanlagen, Verkabelungen, unter- und oberirdischen
Anschiussieitungen udgl.; umfasst ist jedenfalls auch die Duldung von nlitzlichen und
notwendigen Arbelten, insbesondere Grabungs- und Stemmarbeiten.

b.  DieDuldung der Nutzungseinschrénkung auf der Liegenschafi nichts zu errichten, umzubauen
undfoder zu entfernen, was die Errichtung, den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der
Photovollaikanlage beeintrchtigen oder gefdhrden kénnte, inshesondere was zu einer
Beschattung der Bestandsfidchen flhren kénnte.

b.  DieDuldung der Nutzungseinschrénkung auf der Liegenschaft nichts zu errichten, umzubauen
und/oder zu entfernen, was die Errichtung, den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der
Photovoltaikaniage beeintréichtigen oder geféhrden kénnte, inshesondere was zu einer
Beschaltung der Bestandsflachen fihren kénnte.

c.  Die Dienstbarkeit des jederzeitigen Betretens und Befahrens der Liegenschaff mit Fahrzeugen
aller Art und des Betretens der Bestandsfidchen und auf der Liegenschaft errichteten Gebaude
zur Planung, Installation, zum Betrieb, zur Nutzung, zur Anderung, zur Instandhaltung, zur
instandsetzung und zur Erneuerung der Photovoltaikanlage und all ihrer Komponenten
(einschiieBlich der Verkabelung und der Anschlussleitungen) durch den BESTANDNEHMER,
dessen Dienstnehmer oder durch diesen Beaufiragte.

d.  Die Dienstbarkeit der Duldung und des Gebrauchs aller sich auf der Liegenschaft befindlichen
Stromieltungen zum Zwecke der Einspeisung des durch die Photovoltaikaniage gewonnenen
Stroms in das allgemeine Stromnetz.

e.  Die Dienstbarkeit der ober- und unterirdischen Kabe! und Leitungsverlegung und -fiihrung auf
| der Liegenschaft zur Planung, zur Installation, zum Betrieb, zur Nutzung, zur Anderung, zur




3.2

3.3,

3.4.

4.1,

4.2,

Instandhaltung, zur Instandsetzung und zur Erneuerung der Photovoltalkaniage und all threr
Komponenten durch den BESTANDNEHMER, dessen Dienstnehmer oder von ihm
Beaufiragte.

Die Dienstbarkeiten nach Punkt 3.1. lit a. bis e. erstrecken sich auf jedweden technischen Fortschritt
und ist der BESTANDNEHMER einseltly berechtigt, diese dahingehend zu erweltern bzw. zu
adaptieren. Jedwede Adaptierung und Erweiterung der Dienstbarkeiten nach Punkt 3.1. lita. bis e.
im Sinne des technischen Fortschritts Ist zuldssig; der BESTANDGEBER verzichtet im Voraus auf
sine Interessensabwagung und erkiart sich ausdriicklich einverstanden.

Die Dienstbarkeiten nach Punkt 3.1. lit a. bis . werden auf die Dauer dieses Vertrages eingeraumt
und erléschen automatisch bei Beendigung dieses Vertrages — aus welchem Grund auch immer —
ohne dass es einer weiteren Erklarung bedarf. Lediglich Klarstellend wird festgehalten, dass
insbesondere die Bestimmungen dieses Vertrages zur Vertragsdauer und zur vorzeitigen Klindigung
auch fir die Einrdumung der Dienstbarkeiten gelten.

Der BESTANDNEHMER nimmt die im nach Punkt 3.1. lita, bis e. eingerdumten Dienstbarkeiten an.
Er wird die Dienstbarkeiten méglichst schohend austiben.

IV.VERTRAGSDAUER
Der Vertrag beginnt am 01,01.2020 und endet am 31.12.2040.

Der Verirag kann durch die VERTRAGSPARTEIEN ~ auch stillschweigend — verlangert werden.
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PV — Anlagen Energetica Industries GmbH Standort Liebenfels

2.1.1. Anlage 1: Strafienanlage

Eingereicht am 6.5.2020 bei der Marktgemeinde Liebenfels
Baugenehmigung erteilt am 20.7.2020

Baubeginnmeldung wurde nicht an die Gemeinde gemeldet
Fertigstellungsmeldung an die Gemeinde fehlt

Bebaute Grundstiicke:
KG 74503 Gst.: 294/3, 8/5,294/7, 10/1
KG 74525 Gst.: 443, 413/2

Anzahl der Module: 672
Modulleistung: 300Wp
Leistung: 202 kWp

Aufbau: Pfihle im Erdwall auf denen ein Montagesystem fiir PV-Module montiert ist
Anzahl der Wechselrichter: 12 Stk Fronius

Standort der Wechselrichter: Halle 1 Nordwand innen

AC-Anschluss im Niederspannungsverteilerraum Halle 1

Art der Einspeisung: Uberschusseinspeisung
KNG ist der Netzbetreiber KdNr.: KNG 662687
Z#hlpunkt Uberschuss Einspeiser PV: AT0070000955610000000000000587266

Anmerkungen/offene Punkte:

- Die Anlage befindet sich teilweise auf Nachbargrundstiicken Gst.: 294/3, 294/7, 413/2
(It. Kagis) In der Baubeschreibung gibt es einen Vermerk, dass es einen Ortsaugenschein
mit dem StraBenmeister Giinther Salbrechter gegeben hat

- Die Anlage wurde von Fa. Soltechnik tiberpriift und fertiggestellt

- Kein Schutzzaun Richtung Strafie

- FBine Gesamt-Zahlung ist im Niederspannungsverteilerraum installiert

- Monitoring ist derzeit nicht installiert

- Fertigstellungsmeldung nicht vorhanden

2.1.2. Anlage 2: Erdwallanlage

Eingereicht am Mai 2019 bei der Marktgemeinde Liebenfels
Baugenehmigung erteilt am 12.6.2019

Baubeginnmeldung wurde nicht an die Gemeinde gemeldet
Fertigstellungsmeldung an die Gemeinde fehlt

Bebaute Grundstiicke:
KG 74503 Gst.: 10/1, 25/1
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Anzahl der Module: 871
Modulleistung: 300Wp
Leistung: 261 kWp

Aufbau: Pfihle im Erdwall auf denen ein Montagesystem fiir PV-Module montiert ist
Anzahl der Wechselrichter: 9 Stk Fronius

Standort der Wechselrichter: Halle 1 Nordwand auflen

AC-Anschluss im Unterverteilerraum Halle 1

Art der Einspeisung: Uberschusseinspeisung
KNG ist der Netzbetreiber KdNr.: KNG 662687
Z#hlpunkt Uberschuss Einspeiser PV: AT0070000955610000000000000587266

Anmerkungen/offene Punkte:

- Die Anlage ist derzeit ausgeschaltet und AC-seitig vom Netz getrennt. Méngel in der
Leitungsfithrung und der Erdung der Anlage und Verwendung falscher Modulklemmen

- Der Untergrund der Anlage ist nicht ausreichend gegen Bewuchs geschiitzt, sodass
stindig Méharbeiten und Jéten von Unkraut unter und vor den Modulen nétig sind

- Die Wechselrichter sind auf einer Holzwand montiert

- Eine Gesamt-Zihlung ist im Niederspannungsverteilerraum installiert

- Monitoring ist derzeit nicht installiert

- Es liegt keine Fertigstellungsmeldung vor

2.1.3. Anlage 3: Dachanlage Halle 1, Halle 3, und Blechhalle

Eingereicht im Sept. 2017 bei der Marktgemeinde Liebenfels
Baugenehmigung erteilt am 27.10.2017

Baubeginnmeldung wurde nicht an die Gemeinde gemeldet
Fertigstellungsmeldung an die Gemeinde fehlt

Bebaute Grundstiicke:
KG 74503 Gst.: 10/1, 25/1, 10/4, .60

Anzahl der Module:

Halle 1: 4047 Stk >> 1215 kWp
Halle 3: 744 Stk >> 223 kWp
Blechhalle: 132 Stk >> 40 kWp
Modulleistung: 300Wp

Leistung: 1215 kWp

Aufbau: Kreuzschienensystem mit Stockschrauben auf Halle 1, Schienensystem auf Halle 3 und
Blechhalle

Anzahl der Wechselrichter: 53 Stk Fronius

Standort der Wechselrichter: Halle 1 Siidwand innen und aufien

AC-Anschluss im Unterverteilerraum Halle 1

Art der Einspeisung: Uberschusseinspeisung
KNG ist der Netzbetreiber KdNr.: KNG 662687
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Zi#hlpunkt Uberschuss Einspeiser PV: AT007000095561 0000000000000587266

Anmerkungen/offene Punkte:
- Die Anlage ist in Betrieb
- Fine Gesamt-Zdhlung ist im Niederspannungsverteilerraum installiert
- Die Wechselrichter sind auf einer Holzwand montiert
- Monitoring ist derzeit nicht installiert
- Es liegt keine Fertigstellungsmeldung vor

2.1.4. Anlage 6: Alte Sige

Eingereicht am 29.9.2017 bei der Marktgemeinde Liebenfels
Baugenehmigung erteilt am 27.10.2017

Baubeginnmeldung wurde nicht an die Gemeinde gemeldet
Fertigstellungsmeldung an die Gemeinde fehlt.

Bebaute Grundstiicke:
KG 74503 Gst.: 10/1, 10/4, .60

Anzahl der Module: 1669
Modulleistung;: 300Wp
Leistung: 501 kWp

Aufbau: Schienensystem

Anzahl der Wechselrichter: 16 Stk Fronius

Standort der Wechselrichter: Alte Sige 1. Stock Stidwand innen
AC-Anschluss im Verteilerraum ,,Alte Sage*

Art der Einspeisung: Uberschusseinspeisung
KNG ist der Netzbetreiber KdNr.: KNG 662687
Z#hlpunkt Uberschuss Einspeiser PV: AT0070000955610000000000000587266

Anmerkungen/offene Punkte:
- Die Anlage ist aufler Betrieb
- Netziiberwachung fiir PV-Einspeisung muss installiert werden (im Zusammenhang mit
der Installation der neuen Verteileranlage in der Alten Sdge)
- Monitoring ist derzeit nicht installiert
- Eine Z#hlung ist im Verteilerschrank ,,Alte Sage® installiert
- Fertigstellungsmeldung nicht vorhanden
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Installierte Gesamtleistung am Standort

2.2.
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Wechselrichter Eigenanlage Situation

2.3.
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2.4.  Aktionsplan:

PV - Anlagen Encrgetica industries GmbH $tandort Liebenfels

Aktionsplan
summe Kosten[€}: 283400
Anlage 1: Straflenanlage
Nr. offener Punkt Aktion Verantwortung Durchfithrung Termin Kosten
Die Anfage befindet sich tellwelse auf Nachbargrundstiicken Gst.: 294/3,
1 29477, 413/2 {it. Kagis} In der Haubeschreibung gibt es elnen Vermerk, dass Rticksprache mit dem
e elnen Ortsaugenschein mit dem Strafenmelster Ginther Salbrechter StraRenmeister
#gﬁgehen hat &] (o] Jin.24 500
as fehlt ¢in PC auf dem das Monitoring und die Zihlung fir alle Anlagen .
2 istalliert Ist & & pC definieren und Installieren P T Jan.24 1500
schutzzaun nach positiver Kidrun
3 Keln Schutazaun Rlchtung Strafie mit Srnﬁenmelst:’ hestallen ¢ [¢] Schiosserei Plieschnlg Mir.24 21000
4 Eine Gesamt-28hlung istim Niederspannungsvertellerraum installiert g\;:‘v:(::) :’:ia‘(\:(z:i:?:; allieren (PKL. - £ Kleowein Feb.2d 10500
Monitoring auf ailen Anlagen
5 Monitoring ist derzeit nicht installfert instatlieren {Pkt A Angebot
Kleewein) GF £.Kleeweln Feh.24 14500
6 Fertigstellungsmeldung niicht vorhanden Fertigstellungsmeldung erstellen  [PK Soltechnik Jin.24 500
|Anlage 2: Erdwallanlage
Nr.: offener Punkt Aktion Verantwortung Durchfiibrung Termin Kosten
Module abbauen, Kabeltassen
Die Anlage ist derzeit ausgeschaltet und AC-seitig vom Netz getrenat. £ komplettlerenuund Kabel
1 Mingelin der Leitungsfihrung und der Erdung der Anlage und die ordnungsgem3f verlegen, Erdung
Verwendung falscher Madutklemmen der Anfage messen und
komplettieren, Modulklemmen
tauschen thd thd Mir.24 90000
Der Untergrund der Anlage ist nicht ausreichend gepen Bewuchs geschiitzt, Module abbauen Beviuchs _
2 sodass stindig Miharbeiten und Jaten von Unkraut unter und vor den entfernen und.Tc!chfolie vollfidchie
Modulen ndlg sind auflegen und fixteren {8.-/m2 ‘
+Mont. ~1400m?) [¢] thd Mir.24 22000
die WR abbauen und nach
3 Die Wachselrichter sind auf einer Holzwand montlert {ink!, WR der fipipsmantage wieder aufbauen &) E Xleewein Jan.24 2000
Dachanlage) nichtbrennbaren Untergund Grentschacher
montieren - Rigips verputzt o] Trockenbau Jan.24 3000
4 Eine Gesamt-Zihlung istim Nlederspannungsverteilerraum installiert slehe Pkt 4 Anlage 1
5 Monitoring Ist derzeit nicht Instaltiert siehe Pkt 5 Anlage 1
6 Es liegt keine Fertigsteliungsmeldung vor Fertigstell Idung erstellen 0K tod 3000
{Anlage 3: Dachanlage Halle 1, Halle 3, und Blechhalle
Nr. offener Punkt Aktion Verantwortung purchfithrung Termin Kosten
1 Eine Gesamt-Zdhlung Ist im Niederspannungsverteilerraum Installiert siehe Pkt 4 Anjage 1
die suBenllegenden WR abbauen
2 Die Wechselrichter sind auf einer Holzwand montiert und eine Blechtafel d=2mm
darunter montieren ) Schiosserel Plleschnig Jin.24 4200
3 Monitoring Ist derzeit nicht installifert siehe PRt 5 Anlage 1
4 Es liegt kelne Fertigstellungsmeldung vor Fertigstellungsmeldung erstetlen DK £ Kleeweln Mér.24
. R . Modutklemmen priifen und
S die passenden Madulklemmen milssen montiert sein tauschen oK \bd Miir.24 30000
Anlage 6; Alte Sige
Nr.3 offener Punkt Aktion Verantwortung Durchfiihrung Termin Kosten
X | In Betrlebnahme nach Erfitilung Pkt
1 Die Anlage fst auRer Betrieb 2und5 oK £, Kieewain 3000
Ne\zﬂberwachungfﬁr PV~EInspei.sung muss installiert werden {im Vertelieranlage ned elnhauen (Pkt C
2 Zusammenhang mit der Instalfation der neuen Verteileranlage In der Alten Angebot EXleeweln)
Siige) ) GF E. Kleewein 1n.24 44700
3 Manitoring st deracit nicht installlert siehe Pk 5 Anfage 1
4 Eine Zahlung ist im Vertellerschrank , Alte Sage” installlert siehe Pkt 4 Anlage 1
5 Fertlgstellungsmeldung nicht vorhanden Fertipstellungsmeldung erstellen DK £ Kleaweln 3000
& die passenden Modutkiemmen miissen montiert sein t:zf;:tl:mmen prifen und oK tod Mir24 30000
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3. GUTACHTEN

Zur Ermittlung des Schitzwertes der PV Anlage wird das Ertragswertverfahren angewendet.
Dabei wird der zu erwartende Ertrag der PV Anlage iiber die angenommene Restnutzungsdauer
mit einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert.

Der Schiitzwert der PV Anlage wurde aufgrund der an den SV iibermittelten Daten berechnet.
Als Experte aus dem Bereich PV Anlagen wurde Herr Ing. Norbert Kleewein beigezogen.
Festgehalten wird, dass der Schétzwert auf der Grundlage ermittelt wurde, dass die Anlage

am derzeitigen Standort betrieben wird (Die PV-Anlage bildet mit den Liegenschaften eine
wirtschaftliche Einheit und auf Basis dieser Uberlegung erfolgte die Bewertung).

Die Liegenschaften weisen laut Grundbuch einen anderen Eigentiimer als die PV Anlage auf.
Bei der Bewertung wird eine angemessene Miete an den Liegenschaftseigenttimer sowie die
noch aufzubringenden geschétzten Kosten zur vollen Funktionsfahigkeit der Anlage sowie ein
Risikoabschlag fiir Tarifschwankungen und noch aussténdige Genehmigungen, beriicksichtigt.
Fine technische Uberpriifung der Anlage wurde nicht durchgefiihrt.

3.1. Ertragswert der PV Anlage:

Die Leistung der Anlage betriigt nach Angaben der Energetica Industries GmbH Liebenfels
(siche Seite 10) kWp 2.440,5 (Mittelwert) das entspricht einer Kollektorfliche von 13.830 m?.
Es wird von einem Ertrag von 900 kWh pro kWp ausgegangen.

Die erzeugte Leistung betréigt somit 2.440,5 x 900 kWh/kWp = 2.196.450 kWh

Die Restnutzungsdauer wird mit 15 Jahren angenommen.

Von der erzeugten Stromproduktion sollen laut Angaben 60 % fiir den Eigenbedarf genutzt
und 40 % ins Stromnetz eingespeist werden.

Restnutzungsdauer: 15 Jahre
Zinssatz: 6 %
Vervielféltiger: 9,71
kWp 2.440,50
kWp/Modul 0,30
Module 8.135
m?*Modul 1,70
m? 13.830
kWh/kWp 900,00
erzeugte Leistung kWh 2.196.450
Eigenverbrauch 60 %
Eigenverbrauch EUR/kWh 0,30
60 % von 2.196.450:

1.317.870 x 0,30 = 395.361,00 €
Einspeistarif EUR/kWh 0,05
40 % von 2.196.450

878.580 x 0,05 = 43.929.,00 €
Jahresertrag: 439.290,00 €
abztiglich:

Miete 15.000,00 €
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25 % Risikoabschlag
Tarifschwankung 109.822.50 €

314.467,50 €
Vervielfiltiger
314.467,50 €x 9,71 =3.053.479,43 €

Zwischenwert gerundet: 3.053.500,00 €
abztglich

geschiitzte Fertigstellungskosten rd. 300.000,00 €
Zwischenwert: 2.753.500,00 €
10 % Marktanpassung 275.350,00 €
Schitzwert: 2.478.150,00 €
Schiitzwert gerundet 2.478.000,00 €
Anmerkung:

Das Ergebnis der Bewertung kann aufgrund der Unsicherheit einzelner in der Bewertung eingeflossener
Faktoren (u.a. Einbindung von Erfahrungswerten) keine mit mathematischer Exaktheit feststehende
Gréfe sein. Zu vermerken ist, dass der ermittelten Verkehrswert nicht zwingend bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleich bleibenden dufseren Bedingungen, im Einzelfall jederzeit und
insbesondere kurzfristig am Markt realisierbar ist.
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Zusammenfassung

Zum Bewertungsstichtag vom 19.12.2023
wurde nachstehender Wert ermittelt:

Verkehrswert
der PV Anlage der Energetica Industries GmbH
Bezirksgericht St. Veit an der Glan,
gelegen in Energieplatz 1, 9556 Liebenfels

2.478.000,00 €

Winklern, am 20. Janner 2024

Der allgemein beeidete
gerichtlich zertifizierte Sachverstdndige:
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Verzeichnis der Anlagen:

1. Ortsplan / Farbluftbild

2. Planunterlagen

3. Nutzungsvertrag
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