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Grundlagen

Befundaufnahme der Liegenschaft am 2025-03-21 im Beisein von Herrn Dominik
Fellner-Novak
Grundbuchsauszug vom 2025-02-28 zur Verfiigung gestellt vom Masseverwalter RA
Mag. Axel Seebacher
Informationsaufnahme mit der Hausverwaltung immoHaus Immobilienmanagement &
Hausverwaltung, 9400 Wolfsberg, Rossmarkt 13
Monatliche Vorschreibung ab 01/2025, Bestandeinheit: Wohnung Top 02
Monatliche Vorschreibung ab 01/2025, Carport-Autoabstellplatz Top K02
Jahresabrechnungen 2024 und 2023
Wohnungseigentumsvertrag vom 2015-06-24, Zahl: 862/2015
Nutzwertgutachten der Architektin DI Irmgard Wressnegger 28.4.2015
Bauvollendungsmeldung betreffend ,,Errichtung von Zubauten sowie Aufstockung
und Ausbau des Dachgeschosses beim bestehenden Wohnhaus Pauloriweg 3 und Er-
richtung eines Carports vom 21.6.2011
Baubewilligung betreffend ,,Errichtung von Zubauten sowie Aufstockung und Ausbau
des Dachgeschosses beim bestehenden Wohnhaus Pauloriweg 3 und Errichtung eines
Carports auf der Parzelle 493/15 der KG 77216 Kleinedling vom 3.4.2007
Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung vom 31.12.1966
Baupolizeiliche Bewilligung zur Errichtung eines Wohnhauses auf Parzelle Nr. 493/2
vom 8. April 1964, Z1. 78/64 - 3
Informationsaufnahme mit der Hausverwaltung
Informationsaufnahme mit Immobilienbiiros betreffend Angebote und Verkiufe
Informationsbeschaffung iiber Angebote und Einblick in folgende Immobiliendateien:
www.imd.at, ww.immobilienscout24.at, www.willhaben.at, www.immo1.at, www.im-
mowelt.at
Immobilienpreisspiegel 2025, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- und Vermodgenstreuhdnder
Statistik Austria: Immobilien-Durchschnittspreise
Erhebung von Vergleichswerten iiber Kaufpreise von Eigentumswohnungen mittels
Datenerhebungsprogramm ImmonetZT
Empfehlungen fiir Herstellungskosten fiir den mehrgeschofligen Wohnbau, erarbeitet
vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstin-
digen Osterreichs und seinen Landesverbiinden unter der Leitung von Baumeister Dipl.-
Ing. Roland Popp, in Sachverstindige, Heft 3/2024, S.149ff
Auszug aus dem Verdachtsflichenkataster und Altlastenatlas vom Umweltbundesamt
bzw. vom Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation
und Technologie, https://www.altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html
Informationsaufnahme mittels KagisMaps (Geographisches Informationssystem Land
Kérnten)
Eigene Marktbeobachtung
Fliachenwidmungsplan, Orthofotos, Ortsplan
Fachliteratur:

o Kranewitter: Liegenschaftsbewertung 2017, 7. Auflage.

o Bienert, Funk: Immobilienbewertung in Osterreich, 2.Auflage.

o Alterswertminderungstabelle nach F.W. Ross/R.Brachmann
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o Simon/Kleiber: Schitzung und Ermittlung von Grundstiickswerten.

Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

o Zeitschrift ,,Der Sachverstiandige®, offizielles Organ des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Oster-
reichs.

o ua.

(@]

2 Allgemeine Hinweise zum Gutachten

Das Gutachten hat nur im Gesamten Giiltigkeit. Eine Vervielfdltigung und Veroffentli-
chung diirfen nur vollstindig erfolgen. Eine auszugsweise Veroffentlichung kann miss-
verstandlich ausgelegt werden und dafiir wird keine Verantwortung iibernommen.

Das Gutachten darf nur fiir den angefiihrten Zweck verwendet werden.

Der Sachverstindige haftet nicht fiir die Richtigkeit der Flichenausmalle, er kann keine
MafBgarantie fiir die Flachenangaben im Grundbuch, sowie fiir Flachenangaben in Planen
tibernehmen. Das Gutachten wird aufgrund der vorliegenden und zur Verfiigung gestell-
ten Unterlagen erstellt. Weitere Unterlagen und Informationen, die den Verkehrswert be-
einflussen konnen, standen dem Sachversténdigen nicht zur Verfligung.

Die Berechnung erfolgt computerunterstiitzt auf simtlichen, verfiigbaren Dezimalstellen
genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfiigige Differenzen
ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entsprechende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstindlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden gesetzlichen
Bewertungsregeln. Der Sachverstidndige kann trotz aller gebotener Sorgfalt keine Ge-
wéhrleistung iibernehmen, dass die ermittelten Werte jederzeit am Markt erzielt werden
konnen.

Da die gegenstdndlichen Grundstiicke nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenat-
las verzeichnet sind und im Rahmen der Befundaufnahme keine Wahrnehmungen ge-
macht wurden, die auf Kontaminationen schlie3en lassen, wird hier keine Wertbeeinflus-
sung abgeleitet. Wird nachtréglich festgestellt, dass die bewertungsgegenstindlichen
Grundstiicke von einer Kontamination betroffen sind, oder dass sie in einer Weise genutzt
wurden oder werden, die zu einer Kontamination fiihren konnte, konnte dies den ausge-
wiesenen Wert verringern.

Es wird davon ausgegangen, dass sdmtliche Genehmigungen von Behorden, sowie be-
hordliche Auflagen erfiillt sind. Ebenso wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen
Anschliisse von Gewerbebetrieben ordnungsgemif durchgefiihrt und dementsprechend
behordlich abgenommen sind. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen Anlagen, der sani-
tdren Installation und der Heizungsanlage wird vorausgesetzt — eine diesbeziigliche Uber-
priifung durch einen gewerblich konzessionierten Fachbetrieb hat nicht stattgefunden.

Bei Nichtvorliegen von behoérdlichen Bau- oder Beniitzungsbewilligungen fiir die bauli-
chen Anlagen, oder Teilen davon, wird im Gutachten davon ausgegangen, dass die Bau-
fiihrungen bewilligungsfahig sind. Sollte sich nach Gutachtenserstellung herausstellen,
dass diese Bewilligungen nicht erteilt werden, verliert das vorliegende Gutachten seine
Giltigkeit. Fiir sich eventuell daraus ergebende Kosten (Abbruch, Entsorgung, etc.) wird
keine Haftung ibernommen.

Das Gutachten basiert auf der Annahme, dass keine auflerbiicherlichen Rechte und Lasten
vorliegen.
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4.1

Grundbuchstand

Grundbuchauszug siche Anlage
Das Grundstiick 493/15 ist digital vermessen aber nicht im Grenzkataster eingetragen.

Eigentumswohnung Top 02:

B-LNr 10 Anteil 440/756 Wohnungseigentum an Top 02

Mit dem Wohnungseigentum verbunden sind Keller 2, Hiitte und Garten 2 gem. Woh-
nungseigentumsvertrag.

Carport Autoabstellplatz Top K02:
B-LNr 11 Anteil 14/756 Wohnungseigentum an Top K02 (Carport 2)

Es sind dem Sachverstindigen keine weiteren bewertungsrelevanten Rechte bzw. Lasten
mitgeteilt worden.

Befund

Lage

Das Wohnhaus liegt in einer Vorortsiedlung siidlich des Stadtzentrums der Bezirkshaupt-
stadt Wolfsberg. Umliegend Ein- und Mehrfamilienhduser sowie unbebaute Grundstiicke.
Die Zufahrt erfolgt liber asphaltierte Strallen.

Nahversorger/Einkaufsmoglichkeiten (Billa, Penny) ca. 5 Autominuten entfernt
Offentliche Einrichtungen:

Kindergarten St. Marein 10 Minuten FuBweg entfernt

Schulen: Volksschule, Mittelschule, Gymnasien und Hohere Schulen in Wolfsberg

Medizinische Versorgung:
Praktische Arzte, Fachirzte, Krankenhaus in Wolfsberg

Offentliche Verkehrsmittel:
Bushaltestelle ca. 4 Gehminuten an der Hauptstral3e

Bahnhof in Wolfsberg

Auffahrt A2 Sidautobahn ca. 5 Minuten entfernt
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4.2 Ausstattung des Wohnhauses

Fiktives Baujahr 1994

1964 Altbau
2007 Errichtung von Zubauten sowie Aufstockung und Ausbau des Dachgeschosses beim
bestehenden Wohnhaus und Errichtung eines Carports

Berechnung:
Alter
Jahr % 2025 Jahre
Altbau 1964 30 61 18,30
Zubau, Aufstockung 2007 70 18 12,60

30,90 fiktives Alter

2025
1994,10
1994 Fiktives Baujahr

Auf dem Grundstiick 493/15 befindet sich ein Wohnhaus mit vier selbstindigen Woh-
nungseigentumsobjekten sowie Allgemeinflachen

e Eigentumswohnung Top 01

e Eigentumswohnung Top 02

e Carport Autoabstellplatz KO1

e Carport Autoabstellplatz KO1

Der Rest der Liegenschaft wird als Allgemeinflache, Griinfliche (Zubehor-Wohnungsei-
gentum) bzw. als Zugangsweg zu den Wohnungen und Zufahrt genutzt.

Massivbauweise mit Vollwéirmeschutz

Dach: Ziegeldeckung

Eingangstiir Kunststoff mit Glaseinschluss

Lift: kein Lift vorhanden, Top 01 und Top 02 sind durch eine Innenstiege verbunden (ver-
sperrbare Abgrenzungstiir vorhanden)

Heizung:
Gasheizung (Anschluss an Rohrleitungen straflenseitig)

Warmwasseraufbereitung mit Gasheizung

FuBbodenheizung und Radiatoren

Solaranlage: ja

Photovoltaikanlage: nein

FuBlbodenheizung im Raum ,,Essen, Wohnen* des OG und im gesamten DG
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4.3  Ausstattung der Wohnung

Die Eigentumswohnung befindet sich im Obergeschoss und Dachgeschoss des 3-stocki-
gen Wohnhauses.

Fenster:

OG: Holzfenster wei3 und braun, in die Jahre gekommen und groBtenteils ibermalt
DG: Kunststofffenster weill mit Isolierverglasung, Rollliden mit Zugband

Innentiiren:

OG: Holztiiren weiB3, einfache Ausfiihrung, teilweise beschadigt

DG: Holztiiren braun

Boden: Fliesen, Parkett und Laminat, teilweise Niveauunterschied bei Tiren im OG

OG Balkon West
DG Terrasse Sud

Festgehalten werden muss, dass zum Zeitpunkt der Befundaufnahme auf dem Balkon DG
Stid ein Schaden besteht. Laut Eigentiimerauskunft musste aufgrund eines Wasserscha-
dens ein Holzsteher (Tram) ausgetauscht und neu verblecht werden. Auf einer Fliache von
ca. 90 cm x 3,30 cm sind noch Estrich und Fliesen zu erneuern.

Stiege: freistehende einfach ausgefiihrte und daher filigrane Wendeltreppe vom Oberge-
schoss ins Dachgeschoss

Kellerabteil:
Zubehor-Wohnungseigentum, Boden und Decke Rohbeton, Wénde mit Holz Vertifelung
(Feder- und Nutverbindungen)

Ausstattung der Sanitérrdume:
Obergeschoss
e WC: Boden Laminat, Wiande gemalt
e Bad (Dusche, Waschbecken): vollstdndige Renovierung notwendig

Dachgeschoss
e Bad/WC (Badewanne, Dusche, Waschbecken): Boden und Winde verfliest bis un-
ter die Decke, Fenster
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Behindertengerechte Bauweise:

Umsetzen vom Rollstuhl auf einen WC-Sitz
Quelle: ONORM B1600, ésterreichisches Normungsinstitut, 1120 Wien

Die Sanitirriume entsprechen teilweise nicht den Richtlinien der ONORM B1600 fiir be-
hindertengerechte Bauweise. Der Wenderadius im Bad OG und im WC OG ist nicht ge-
geben.

Der Zugang zum Haus erfolgt nicht barrierefrei iber Metallstiege mit Stufen.

Der Aufgang vom Obergeschoss ins Dachgeschoss der Wohnung ist durch eine filigrane
Wendeltreppe gelost und daher nicht behindertengerecht.

Elektrische Anlagen:

Die elektrische Anlage der Wohnung entspricht dem Stand der aktuellen Technik.

Es wurden Schalter entsprechend unten angefiihrter Gesetzesbestimmung — gem. der der-
zeit giiltigen Elektrotechnikverordnung - eingebaut. Jedoch ist die Anlage veraltet.

Elektrotechnikverordnung 2002 § 7a, Fassung vom 15.08.2015
§ 7a. Bei Vermietung einer Wohnung gemdf3 § 2 Abs. 1 MRG, BGBI. Nr. 520/1981
igF, ist sicherzustellen, dass die elektrische Anlage der Wohnung den Bestimmungen
des ETG 1992 entspricht; bei Anlagen, die iiber keinen Zusatzschutz gemdf;
OVE/ONORM E 8001-1:2000-03-01, in der Fassung der Anderungen OVE/ONORM E
8001-1/41:2002-04-01, OVE/ONORM E 8001-1/42:2003-11-01, OVE/ONORM E
8001-1/43:2007-10-01 und OVE/ONORM E 8001-1/44: 2009-04-01, verfiigen, ist,
unbeschadet des vorhandenen Anlagenzustandes, der Schutz von Personen in der
elektrischen Anlage durch den Einbau mindestens eines Fehlerstrom-Schutzschalters
mit einem Nennfehlerstrom von nicht mehr als 30 mA, unmittelbar vor den in der
Wohnung befindlichen Leitungsschutzeinrichtungen, sicherzustellen. Liegt hiertiber
keine geeignete Dokumentation vor, so kann die Mieterin bzw. der Mieter der Woh-
nung nicht davon ausgehen, dass die elektrische Anlage diesen Anforderungen ent-
spricht.

Im Vollanwendungsbereich des MRG (Mietrechtsgesetz) muss festgestellt werden, ob das

Mietobjekt brauchbar oder unbrauchbar ist.

Der Vermieter muss dem Vermieter bei einem dem MRG unterliegenden Mietobjekt ei-

nen positiven Elektrobefund iibergeben.

Ein positiver Elektrobefund ist aufgrund der Eigennutzung nicht notwendig.

Die schitzgegenstdandliche Liegenschaft unterliegt gem. §1 MRG dem Mietrechtsgesetz.
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Energieausweis:

Gemail Energieausweisvorlagegesetz (EAVG) liegt dem Sachverstindigen kein Energie-
ausweis vor.

Gem. § 4 Abs. 1 Energieausweisvorlagegesetz — EAVG hat der Verkdufer beim Verkauf
eines Gebdudes dem Kaufer, rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserkldrung einen zu die-
sem Zeitpunkt hochstens 10 Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder
eine vollstindige Kopie desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhidndi-
gen.

Osterreichische Energiestandards — konform mit der EU-Geb#uderichtlinie — nach
ONORM H 5055 Energicausweis fiir Gebdude

Energicauswels-Kategorien A++ bis G, Helzwarmebedar! (HWE) von Gebauden

HWE in KWhi{m®-a) Hategorie Heizolaguivalent in l/a

510 Passivhaus 200-30013)
Hiedngstenengiehaus 400-T0012)

50 E Niedrigenergiehaus 1000-15001%)

=100 Tielwert nach Bauvorschrill 2008 | 1500-250013)

= 150

= 200
alte, unsanierte Gebaude > 300043

3l Bezogen auf ein Einfamilienhaws mit 150 m* und Vier-Personen-Haushall (ohne Warmwasser)
Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Energiestandard#%C3%96sterreich

HWB = Spezifischer Referenz Heizwérmebedarf: Dieser Kennwert stellt die Warme-
menge [kWh/m?a] dar, die in einem Gebdude oder Gebiudeteil bereitgestellt werden

muss, um den Raum auf einer Temperatur von 20 °C zu halten.
Quelle: https://www.energyagency.at/fakten-service/verbraucherinfos/energicausweis

AufschlieBung:
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt {iber das 6ffentliche Versorgungsnetz

der Stadt Wolfsberg
Stromversorgung: KNG — Kérnten Netz GmbH

Hausverwaltung:
immoHaus Immobilienmanagement & Hausverwaltung, Rossmarkt 13, 9400 Wolfsberg

Betriebskosten/Heizkosten/Reparaturriicklage:
Nachstehende monatliche Vorschreibungen (Akonti) wurden von der immoHaus Immobi-
lienmanagement & Hausverwaltung zur Verfiigung gestellt: giiltig ab 1.1.2025
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Wohnung Top 02 brutto
Betriebskosten € 160,52
Heizung € 103,22
Reparaturriicklage € 176.24
gesamt (brutto) € 439,98

Carport AP K02
Betriebskosten € 5,57
Reparaturriicklage € 5.61
gesamt (brutto) € 11,18

Wohnnutzfliche:

Aus dem Nutzwertgutachten gem. §6 (1) 3 WEG 2002

m2
oG Diele 10,07
oG WC 1,13
oG Bad 3,84
oG Zimmer 1 9,29
oG Essen, Wohnen 45,28
oG Zimmer 2 21,67
oG Kuche 20,91
oG Speis 0,91
gesamt 113,10
m2
DG Vorraum 4,39
DG Wirtschaftsraum 6,81
DG Bad 2 11,25
DG Zimmer 3 13,53
DG Zimmer 4 25,20
DG Zimmer 5 13,26
gesamt 74,44
Wohnflache gesamt 187,54
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OG Balkon 11,04
DG Dachterrasse 25,95

KG  |Keller 2 17,18

4.4 AuBenanlagen

Die Zufahrt zur Wohnanlage erfolgt iiber eine asphaltierte 6ffentliche Straf3e.

Der Zugang zur Wohnung ist mit Waschbetonplatten befestigt, die Zufahrt zum Carport
ist asphaltiert. Die gesamte Liegenschatft ist eingefriedet, die Zufahrt zum Carport ist of-
fen (kein Tor)

Beide Wohnungen verfiigen iiber eine eigene parifizierte Griinfliche, die zum Teil mit
Maschendrahtzaun und Bretterzaun bzw. Hecken eingefriedet ist.

[EG  |Garten 2 179,73

4.5 Carport Autoabstellplatz K02

Ausstattung:
Holzstruktion auf Betonsockel mit Blechdach und Dachrinne, Regenwasser versickert auf
Eigengrund, keine Seitenwénde, Boden asphaltiert

m2
[EG | Carport AP K02 17,19
Carport Autoabstellplatz K02
Betriebskosten € 5.89
gesamt (brutto) € 5,89

4.6 Flachenwidmung

Die Fléache, auf dem das Wohnhaus steht, ist als Bauland-Wohngebiet gewidmet — siehe
Anlage.
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4.7 Altlastenportal des Umweltbundesamtes

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025
keine Verdachtsflichen mehr.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes verdffentlicht (gemaf § 18
Abs. 4 ALSAQG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschéitzung gemal3 § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung geméf3 § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Alt-
lasten) erfolgt im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die
tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

(Quelle: https://www.umweltbundesamt.at/vfka)

Konkrete Bodenuntersuchungen bzw. bodenmechanische Gutachten liegen nicht vor.
Es kann keine bindende Aussage in Bezug auf mégliche Verunreinigungen des Erdreichs

(Kontaminationen und Altablagerungen) getitigt werden.

Im Altlastenportal ist die schitzgegenstdndliche Liegenschaft keine Fliche die gemél §18
Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen ist.

4.8 Vergleichspreise

4.8.1 Immobilienpreisspiegel 2025 - Baugrundstiicke

Der Immobilienpreisspiegel 2025 nennt fiir Baugrundstiicke fiir freistehende Einfami-
lienhiuser (600-800 m?) im Bezirk Wolfsberg folgende m*-Preise

normale Wohnlage € 56,95 /m?
gute Wohnlage € 88,94 /m?

Die Lagekomponenten beriicksichtigen die Struktur der Bebauung, die verkehrsméfige
ErschlieBung, die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Infrastruktur, anderer-
seits auch allfdllige Beeintrachtigungen.

Allgemeine Informationen zu den Lagekriterien von Wohnimmobilien:

Besonders positiv zu bewerten sind Kriterien wie beispielsweise
e zentrale Lage bzw. Stadtnédhe
e sehr gute Infrastruktur (wie etwa Kindergarten, Schulen, drztliche Versorgung,
etc.)
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bis
[ ]
[
[

Dienstleistungsangebot bzw. Versorgung und Deckung des taglichen Bedarfs
Gute Verkehrsanbindung (vor allem des 6ffentlichen Verkehrs)
Freizeit- und Kulturangebot

Ruhelage / Erholung
Ausgesprochene Wo

sgebiete
hnlage / ,,Cottagelage*

Nachbarschaft (sozialer Status / Zustand der Bebauung / Bebauungsdichte)

hin zu

Randlage (abgelegen)

wenig bis kaum vorhandene Infrastruktur

wenig ausgebaute Verkehrsanbindung / 6ffentlicher Verkehr
Belastung durch Immissionen (Verkehr, Gewerbe,...)

In dieser Schwankungsbreite bewegen sich auch die Einordnungen in die Lagekriterien.

4.8.2 Statistik Austria: Immobilien-Durchschnittspreise - Baugrundstiicke

Baugrundstiickspreise 2023 pro m? im Bezirk Wolfsberg

20901
20905
20909
20911
20912
20913
20914
20918
20923

Bezirksdurchschnitt 64,9
Bad St. Leonhard im Lavanttal 66,6
Frantschach-St. Gertraud 66,6
Lavamind 24,8
Preitenegg 39,0
Reichenfels 39,0
St. Andra 66,9
St. Georgen im Lavanttal 39,3
St. Paul im Lavanttal 40,8
Wolfsberg 92,4

Baugrundstiickspreise fiir die Jahre 2024 und 2025 wurden von der Statistik Austria noch
nicht verdffentlicht.

Entsprechend der oben angefiihrten Bewertungskriterien und weiterer Uberlegungen

(siehe Flaichenwidmung) ist die Wohnlage fiir Wolfsberg als normale bis gute Wohnlage
einzustufen.
Daher ist mit einem durchschnittlichen Grundstiickspreis von € 80,--/m? fiir die Baufldche
zu rechnen.

4.8.3 Informationen von Immobilienbiiros

Nach Auskunft von in dieser Region tatigen Immobilienbiiros wird der oben angefiihrte
Grundstiickspreis bestétigt.
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Aufgrund der angefiihrten Vergleichswerte wird der errechnete Grundstiickspreis eben-
falls erhirtet.

4.8.4 Immobilienpreisspiegel 2025 — gebrauchte Figentumswohnungen

Der Immobilienpreisspiegel 2025 nennt fiir gebrauchte Eigentumswohnungen im Be-
zirk Wolfsberg folgende m?-Preise:

(Gebrauchte) Eigentumswohnungen mit durchschnittlich 70 m?* Wohnflache, ohne PKW-
Stellplatz in einer méBigen, normalen, guten bzw. sehr guten Wohnlage.

Normale Wohnlage

durchschnittlicher Wohnwert € 1.251,08 /m?
Gute Wohnlage

durchschnittlicher Wohnwert € 1.755,58 /m?

e durchschnittlicher Wohnwert: gute Ausstattung und Bausubstanz, Sanitiranla-
gen und Heiztechnik in gutem Zustand.

e Schr guter Wohnwert: erstklassige Ausstattung und Bausubstanz, hochwertige
Bdden, Sanitéranlagen und Heiztechnik in neuwertigem Zustand.

4.8.5 Kaufpreisdatenbank ImmonetZT

In den Jahren 2021 bis 2023 wurden Baulandpreise zwischen € 67,-- und € 91,-- pro
Quadratmeter bezahlt.

Die Verkaufspreissammlung ImmonetZT erfasst kaum vergleichbare Eigentumswohnun-
gen in unmittelbarer Umgebung zur schitzgegensténdlichen Eigentumswohnung mit in
etwa gleicher Wohnfliche.

In den Jahren 2020 bis 2024 wurden Preise zwischen € 939,-- und € 2246,-- pro Quadrat-
meter Wohnflédche, je nach Zustand, Alter und Lage bezahlt wurden.

S Bewertung

5.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Gem. § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1975 ist der Verkehrswert ,,der Preis, der bei
einer VerduBerung der Sache tiblicherweise im redlichen Geschiftsverkehr fiir sie erzielt
werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben
bei der Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben.
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Die Bewertung erfolgt gemdll dem Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG), BGBI
150/1992.

Zweck des Gutachtens ist die Verkehrswertermittlung der genannten Liegenschaft. Dieser
wird durch jenen Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bei einer Verdu-
Berung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich objektive Gesichts-
punkte. Die besondere Vorliebe oder andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufler Betracht zu bleiben.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen,
bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nach-
frage bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemein wirtschaftlichen Lage,
der Situation auf dem Realitdtenmarkt und dem Kapitalmarkt.

Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand
der Wissenschaft entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermitt-
lung des Verkehrswertes grundsitzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfithrend
ist, bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden anzuwenden sind.
GemalB § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder
mehrerer angewandter Bewertungsverfahren der Verkehrswert unter Beriicksichtigung
der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).
Rechte und Lasten sind, soweit sie den Verkehrswert der zu bewertenden Liegenschaft
beeinflussen, im Rahmen des angewandten Wertermittlungsverfahrens zu beriicksichti-
gen.

5.2 Methodik der Wertermittlung

Die Methode der Berechnung des Verkehrswertes erfolgt durch Berechnung des Sachwer-
tes unter Berlicksichtigung von Vergleichswerten, der Angaben im Immobilienpreisspie-
gel 2022, sowie der Anpassung an die Marktverhéltnisse.

Im Sachwertverfahren ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzidhlung des Bo-
denwertes, des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend
der Bodenwert meist im Vergleichswertverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bau-
wert als die Summe der Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Ausgangswert flir den Bauwert des Gebéudes sind jene Herstellungskosten, die aufzu-
wenden sind, um zum Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand gleiches
Objekt an selber Stelle, mit selber Gro3e, Konstruktionsart, Bauweise und Ausstattung zu
errichten (=Neubauwert).

Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert, in welcher die Min-
derung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger Baugebrechen sowie Bau- bzw.
Instandhaltungsméngel zum Ausdruck kommt.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu beriicksichtigen,
die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche Nutzbarkeit des Bewertungsgegen-
standes zum Wertermittlungsstichtag und fiir die Restnutzungsdauer vermindern.
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Diese berticksichtigt daher eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart ebenso wie eine
unwirtschaftliche Bauausfithrung oder personliche Baugestaltung. Auch enthilt die wirt-
schaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand, der sich im Verkaufsfall auf-
grund der Verhiltnisse auf dem Realitdtenmarkt nicht realisieren lésst.

Beim Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartendem oder erzieltem Reinertrag zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

Rechte und Lasten sind, soweit sie den Verkehrswert der zu bewertenden Liegenschaft
oder des zu bewertenden Liegenschaftsanteiles beeinflussen, im Rahmen des angewand-
ten Wertermittlungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Im gegenstandlichen Fall werden das Vergleichswert- und das Sachwertverfahren heran-
gezogen.

5.3 Bewertung

5.3.1 Bodenwert

Der maf3gebliche Grundpreis wird aus den aktuellen Marktverhéltnissen abgeleitet. Diese
wiederum ergeben sich aus den laufenden Marktbeobachtungen (Verkaufsangeboten und
Kaufnachfragen, Immobilienpreisspiegel, ...) und ableitend aus den durchgefiihrten Erhe-
bungen beim Grundbuch (Grundverkéufe im redlichen Geschiftsverkehr, in zeitlicher
Néhe zum Bewertungsstichtag).

Fiir groflere Grundstiicke wird tiblicherweise ein geringerer m>-Preis als fiir kleine Grund-
stiicke bezahlt.

Abgeleitet aus den Erhebungen und Recherchen wird bei der Baulandfliche der schitzge-
genstindlichen Liegenschaft ein m?-Preis von € 80,-- gerechnet.

Widmung Flache Preis Gst-Wert:
m? €/m? €
Bauland Wohngebiet | 797,00 m? | 80,00 €/m? €63 760,00
Anteil 440/756 440 756 €37 108,99
Anteil 14/756 14 756 €1180,74
Summe: € 38 289,74
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5.3.2 Sachwert

Der Sachwert einer baulichen Anlage errechnet sich aus dem Bauwert (=Herstellungswert)
verkiirzt um allfdllige Abschldge fiir den Bau- und Instandhaltungszustand oder Wert-
minderungen flir ausstehende Fertigstellungsarbeiten, Schadensbeseitigungskosten bzw.
einem Instandhaltungsriickstau.

Gesamtnutzungsdauer:

Die Gesamtnutzungsdauer ist die iiblicherweise zu erwartende Zeitspanne von der Er-
richtung des Gebdudes bis zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung. Gemal
einschldgiger Bewertungsliteratur ist mit einer tiblichen Gesamtnutzungsdauer bei den
angefiihrten Gebdudearten zu rechnen:

Es wird von einer 80-jdhrigen Gesamtnutzungsdauer ausgegangen.

Alter und Restnutzungsdauer der baulichen Anlage:

Die Restnutzungsdauer gibt an, wie viele Jahre das Gebdude bei ordnungsgemaler In-
standhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch genutzt werden kann. Das Ge-
biude hat ein Alter von xx Jahren und weist somit eine Restnutzungsdauer von xx Jahren
auf.

Herstellkosten der baulichen Anlage:

Die Herstellkosten sind jener fiktive Kostenbetrag, der fiir die Neuerrichtung der bauli-
chen Anlage in derselben Grof3e und der gleichen Bauweise bzw. Ausstattung zum Be-
wertungsstichtag aufgewendet werden miisste.

Die Berechnung der Herstellkosten erfolgt auf Basis der Normalherstellkosten pro m?
inkl. 20 % USt. anhand der Empfehlungen fiir Herstellungskosten fiir den mehrgeschof3i-
gen Wohnbau, erarbeitet vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zerti-
fizierten Sachverstindigen Osterreichs und seinen Landesverbinden unter der Leitung von
Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp, in Sachverstandige, Heft 3/2024, S.149ff

Hierin werden die Baukosten fiir Wohnungshéuser bundesldnderweise aufgelistet und
die jeweiligen Richtpreise je nach Ausstattungsklassifizierung des zu bewertenden Ob-
jektes angegeben.

Fiir die Berechnung der Herstellkosten werden in Anlehnung an die Vorschlige fiir
Richtwerte von Baukosten It. Kranewitter. Liegenschaftsbewertung 7, Auflage 2017,
S.307 die Nettoraumflichen gem. ONORM EN 15221-6 herangezogen.

Den angefiihrten Baukosten aufgrund der Empfehlungen fiir Herstellungskosten fiir den
mehrgeschossigen Wohnbau - erarbeitet vom Hauptverband der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs und seinen Landesverbénden unter
der Leitung von Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp, in Sachverstiandige, Heft 3/2024,
S.1491f — in der Hohe von € 2700,-- bis € 3700,-- je nach Ausstattungskategorie im stadti-
schen Bereich kann gefolgt werden.

Die in dieser Tabelle (Empfehlungen fiir Herstellungskosten) genannten Werte konnen
nur unter einer entsprechenden Berticksichtigung der Lage herangezogen werden. Pro-
jekte mit solchen m?-Preisen sind vor allem im stddtischen Bereich fiir Bautrdger durch-
fithrbar bzw. verkaufbar.

Verkehrswertgutachten 17
Eigentumswohnung Top 02 und Carport AP K02
in 9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3
inliegend in EZ 448 KG 77216 Kleinedling




Ausstattungskategorie:

Entsprechend der Bewertungstabellen vom Sachverstindigen - Biirogemeinschaft Or-
lainsky/Steppan zur Ableitung der Baukosten wird folgende Ausstattungskategorie fiir
das bewertungsgegenstiandliche Gebdude festgelegt:

Orlainsky/Steppan

Ausstattungskategorie von Wohnbauten It. Bewertungstabelle

Ausstattungs-
kategorie

Beschreibung der Ausstattungskategorie

Austattungskategorie
des Gebdudes

einfach

Mindestausstattung fur Wohnzwecke, keine
automatische Heizung, keine zeitgemalke
Sanitdrausstattung

Ol

normal

Standard etwa nach den Richtlinien der
Wohnbauférderung (Mindestausstattung). Keine
Individualausstattung. Noch zeitgemafie Bauweise,
bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm
"Normalverbraucher".

gehoben

gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche
Luxus-Komponenten und Designerelemente. Sehr
gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat. Wirtschaftlicher Energiebedarf

hochwertig

Architektendesign, energiesparende solide Bauweise,
zusatzliche Energiequellen, Installationen solide und
sehr umfangreich, beste Ausstattung,
Luxuskomponenten.

Entsprechend der Ausstattungsbeschreibung vom Sachverstindigen-Biirogemeinschaft
Orlainsky/Steppan wird fiir die Berechnung der Neuherstellungskosten des Gebdudes eine
nach heutigen Baunormen gehobene bis hochwertige Ausstattungskategorie festgelegt.

Nebenflidchen bzw. sonstige untergeordnete Bauteile:

Fiir Nebenfldchen und sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende Abschlige be-
riicksichtigt — siehe Kranewitter, Liegenschaftsbewertung 2017, 7. Auflage, S. 307.
Keller, Garagen, Nebengebédude: 40% - 70% der Herstellungskosten

Berechnung Eigentumswohnung Top 02:

Eigentumswohnung Top 02 und Carport AP K02

in 9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3

inliegend in EZ 448 KG 77216 Kleinedling

Herstellungskosten pro m? NRF % €
Ausstattungskategorie: normal 2 800,00 €
Abschlag fir Stadt-Land Gefélle 0% 0,00 €

2800,00 €

Aufschlag fir individuell gestaltete Bauwerke 0% 0,00 €

Herstellungskosten pro m? 2 800,00 €/m?
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Herstellungskosten Wohnnutzflache Herstellungskosten Zu-/ Sene

9 (WFL) (€/m?): Abschlag: :

Wohnflache 187,54 m? 2 800,00 €/m? 525112 €
Sonstige Raumlichkeiten 17,18 m? 2 800,00 €/m? 70,0 % 14 431 €
Herstellkosten auf Basis Wohnflache 204,72 m? 539 543 €

Berechnung Zeitwert der baulichen Anlage mittels Alterswertminderung nach Ross
Berechnung der Alterswertminderung (AWM) in % nach Ross
Gesamtnutzungsdauer (GND) der baulichen Anlage: 70 Jahre 100,00 %
Bewertungsjahr: 2025
Baujahr der baulichen Anlage (fiktives Baujahr): 1994
Alter der baulichen Anlage: 31 Jahre
Prozent der Lebensdauer: -44,29 %
Alterswertminderung bei Zustandsnote: 3,00
Alterswertminderung in % It. Ross: 54,14%
Zeitwert 539 543 € 247 435 €

Berechnung Carport:

Herstellungskosten pro m? NRF % €
Ausstattungskategorie: normal 800,00 €
Abschlag fir Stadt-Land Gefalle 0% 0,00 €

800,00 €
Aufschlag fur individuell gestaltete Bauwerke 0% 0,00 €
Herstellungskosten pro m? 800,00 €/m?
" Herstellungskosten Zu-/ )
Herstellungskosten Nutzflache (NFL) (€/m?): Abschlag: Summe:
Carport Autoabstellplatz K02 17,19 m? 800,00 €/m? 0,0 % 13752€
Herstellkosten auf Basis Nutzfliche 17,19 m? 13752 €
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Berechnung Zeitwert der baulichen Anlage mittels Alterswertminderung nach Ross
Berechnung der Alterswertminderung (AWM) in % nach Ross - Carport
Gesamtnutzungsdauer (GND) der baulichen Anlag 30 Jahre 100,00 %
Bewertungsjahr: 2025
Baujahr der baulichen Anlage (fiktives Baujahr): 2007
Alter der baulichen Anlage: 18 Jahre
Prozent der Lebensdauer: - 60,00 %
Alterswertminderung bei Zustandsnote: 2,00
Alterswertminderung in % It. Ross: 49,32%
Zeitwert 13752 € 6 970 €
Zusammenfassung:
Zusammenfassung
Bodenwert 38290 €
Zeitwert der baulichen Anlagen - Eigentumswohnung 247 435 €
Zeitwert - Carport 6970 €
Zwischensumme 292 694 €

5.4 Marktiiberlegungen

e Die gesamte Liegenschaft ist gepflegt, begriint, Zuginge befestigt.

Solaranlage aber keine fiir die Zukunft nachhaltige Photovoltaikanlage, Gashei-

zung

Zwei grof3e Terrassen

Kein Lift

Keine barrierefreie Bauweise

Die Wohnung ist teilweise renovierungsbediirftig: Bad OG, Terrasse, Innenstiege,

Fenster OG

e Festgehalten werden muss, dass zum Zeitpunkt der Befundaufnahme auf dem Bal-
kon DG Siid ein Schaden besteht. Laut Eigentiimerauskunft musste aufgrund eines
Wasserschadens ein Holzsteher (Tram) ausgetauscht und neu verblecht werden.
Auf einer Flache von ca. 90 cm x 3,30 cm sind noch Estrich und Fliesen zu erneu-
ern.

e FEingeschrinkte Verwertbarkeit: Der Zugang zur Haustiir erfolgt tiber eine Metall-
stiege mit vielen Stufen. Das Obergeschoss ist mit dem Dachgeschoss nur durch
eine filigrane Wendeltreppe verbunden. Die Wohnung ist nicht behindertengerecht.
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5.5

Die Installation eines AuBenliftes wire mit hohen Kosten verbunden. Sie ist daher
nur fiir eine eingeschrinkte Personengruppe am Markt interessant, vor allem iltere,
finanzkraftige Personen fallen als Kdufergruppe aus.

Aufgrund der Marktiiberlegungen und der aktuellen Nachfrage nach Eigentumswohnun-
gen in der Randlage von Wolfsberg ist ein Marktanpassungszuschlag von 15% zu bertick-
sichtigen und somit der Sachwert der Verkehrswert.

Zusammenfassung
Bodenwert 38290 €
Zeitwert der baulichen Anlagen - Eigentumswohnung 247 435 €
Zeitwert - Carport 6970 €
Zwischensumme 292 694 €
Marktanpassung: | -15 % -43 904 €]
Verkehrswert der Liegenschaft 248 790 €
Vehrkehrswert der Liegenschaft (ger.): 249 000 €

Inventar

Zum Inventar konnen nur Gegenstdnde gezihlt werden, die nicht mit dem Haus niet- und
nagelfest verbunden sind. Beispielsweise ist der Verbau der Garderobe kein bewegliches
Inventar, sondern fest mit dem Haus verbunden. Ebenso sind Einbauschrianke (§ 297
ABGB) unbewegliches Inventar. Das unbewegliche Inventar wird als Teil des Gebadudes
mit dem Liegenschaftskaufpreis abgegolten.

§ 297. ABGB: Ebenso gehoren zu den unbeweglichen Sachen diejenigen, welche auf
Grund und Boden in der Absicht aufgefiihrt werden, daf3 sie stets darauf bleiben sollen,
als: Hduser und andere Gebdude mit dem in senkrechter Linie dariiber befindlichen Luft-
raume;, ferner: nicht nur Alles, was erd- mauer- niet- und nagelfest ist, als: Braupfannen,
Branntweinkessel und eingezimmerte Schrinke, sondern auch diejenigen Dinge, die zum
anhaltenden Gebrauche eines Ganzen bestimmt sind: z.B. Brunneneimer, Seile, Ketten,
Loschgerdte und dergleichen.

Das Inventar im Haus ist grof8tenteils sehr alt und die Mdbel sind schon sehr lange in
Verwendung. Es ist bekannt, dass gebrauchte Mobel zwar in der Anschaffung teuer sind,
jedoch im Weiterverkauf — wenn iiberhaupt verkéduflich — nur niedrige Preise erzielt wer-
den konnen.

Teilweise miissen Transportkosten bzw. Entsorgungskosten miteingerechnet werden.

In ,,willhaben.at* werden aktuell viele Inventar-Artikel angeboten. Die Preise sind oft
»Wunschpreise* und werden daher sehr oft nicht erzielt.

Das Inventar ist nicht Gegenstand der Schétzung.

Die Wohnung ist zum Zeitpunkt der Befundaufnahme groftenteils gerdumt.

Das vorhandene Inventar ist wertlos und wirkt sich eher kaufpreismindernd (Kosten der
Entsorgung) aus.
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6 Gutachten

Verkehrswert

Eigentumswohnung Top 02
und
Carport-Abstellplatz Top K02
in
9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3

inliegend
in
EZ 448 KG 77216 Kleinedling
9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3

betragt

€ 249.000,--

(in Worten: Euro zweihundertneuenundvierzigtausend)

Unterzeichner | Gerald Horn

3“@1?; Datum/Zeit-UTC | 2025-04-09T19:54:08+02:00
i H

Prufinformation | Informationen zur Prifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

versehene Dokument hat gemaR Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 916/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.

Verkehrswertgutachten
Eigentumswohnung Top 02 und Carport AP K02
in 9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3
inliegend in EZ 448 KG 77216 Kleinedling




7 Anhang

Grundbuchsauszug

Orthofotos

Ortsplan

Gefahrenzonenplan

Altlastenportal

Flachenwidmungsplan
Betriebskostenvorschreibungen
Betriebskostenabrechnungen 2023 und 2024
Nutzwertgutachten mit Plinen
Wohnungseigentumsvertrag
Baubewilligungen
Beniitzungsbewilligung
Vergleichswerte-Datenbank ImmonetZT
Fotos

Verkehrswertgutachten
Eigentumswohnung Top 02 und Carport AP K02
in 9400 Wolfsberg, Pauloriweg 3
inliegend in EZ 448 KG 77216 Kleinedling
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 77216 Kleinedling EINLAGEZAHL 448
BEZIRKSGERICHT Wolfsberg

R R A b b b b 2h 2h g b b b b b (b dh dh g b b b b b Sh Sh dh dh S b b b b (Sh Sh db S g b b b b (ah Sh db g 2 b b b b (Sh (dh dh g g b b b b (Ih Sh dh 2 2 b b b b (Sh dh gh g 2 b g
Letzte TZ 494/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhhkhkxxkkx*xk Al khkhk kA hkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhdhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
493/15 GST-Flé&che * 797
Bauf. (10) 197
Garten (10) 600 Pauloriweg 3
Legende:

*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten(10) : Garten (G&arten)
Ak Ak hkk A hkkhhkkhkhkhhkkhhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhkhkhkkhhkhhkhhhkkk*x*k Az hAhk Ak hkkhkhkkhkhkkhkhkhhkhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhkhkkhk*xk*k

Khkkkhkhhhkhrdhhkkhkhhhhhhrrrhhhhhhhrrrrhdd B dhrrdhhkhhhhhhrrrhhhhhhrrrrrrhhhhkhrrrxrxx

8 ANTEIL: 576/1512
Michaela Klosch
GEB: 1995-08-25 ADR: Kamp 20, St. Gertraud 9413
b 2243/2015 Teilung des Anteils
c 2243/2015 Wohnungseigentum an Top 01
samt Zubehor: Keller 1, Garten 1
d 2366/2015 Kaufvertrag 2015-06-24 Eigentumsrecht
e 2366/2015 Belastungs— und VerduBerungsverbot
9 ANTEIL: 28/1512
Michaela Klo&sch
GEB: 1995-08-25 ADR: Kamp 20, St. Gertraud 9413
b 2243/2015 Teilung des Anteils
c 2243/2015 Wohnungseigentum an Top K01 (Carport 1)
d 2366/2015 Kaufvertrag 2015-06-24 Eigentumsrecht
e 2366/2015 Belastungs- und Verduberungsverbot
10 ANTEIL: 440/756
Dominik Fellner-Novak
GEB: 1996-05-10 ADR: Niederhof 18, St. Georgen 9423
a 2243/2015 Wohnungseigentum an Top 02
samt Zubehor: Keller 2, Hitte, Garten 2
b 42/2021 IM RANG 2942/2020 Kaufvertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
c 494/2025 Erdffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 2025-02-24
(9 S 2/251)
11 ANTEIL: 14/756
Dominik Fellner-Novak
GEB: 1996-05-10 ADR: Niederhof 18, St. Georgen 9423
a 2243/2015 Wohnungseigentum an Top K02 (Carport 2)
b 42/2021 IM RANG 2942/2020 Kaufvertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
c 494/2025 Erdffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 2025-02-24
(9 S 2/251)

RIS b I 2 b S b S b b S b S b S Sb b S b I S b S Sb b S S b S S b3 C R AR S b b I b b S db S b S b S S S b b S db b db db S S b b S b S S 4

16 auf Anteil B-LNR 8
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a 2243/2015
DIENSTBARKEIT Betretung
gem P 9. Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2015-06-26
fiir Top 2
18 auf Anteil B-ILNR 8 9
a 2366/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-08-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000, ——
fir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
b 2366/2015 im Rang vor LNR 19
c geldscht
19 auf Anteil B-ILNR 8 9
a 2366/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Norbert Klosch geb 1971-04-30
b 2366/2015 im Rang nach LNR 18
20 auf Anteil B-LNR 10 11
a 42/2021 Pfandbestellungsurkunde 2020-12-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 260.000, ——
flir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
c 214/2025 Hypothekarklage wegen EUR 256.631,86 s.A.
(LG Klagenfurt, 20 Cg 12/25d)
21 auf Anteil B-LNR 10 11
a 2936/2024 Beschluss 2024-12-10
PEFANDRECHT vollstr EUR 19.946,03
5,000 % Z aus EUR 19.946,03 seit 24.08.2024
Kosten EUR 1.515, 84
Zinsen aus den Kosten in %: 4,000 seit 27.08.2024
Kosten: EUR 931,34, EUR 35,00
Antragskosten EUR 1.190,84
fiir Raiffeisenbank Unteres Lavanttal eGen (FN 113148w)
(6 E 3416/244d)

R IR R I S I b S b S b S b Sb Sh b S S b S b S Sb b S S b 4 HINWEIS R IR R I b I b S b S b S b Sb Sb S S b I S b S Sb b S S b 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 28.02.2025 12:21:58
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&Aﬁ_lg}am Ortsplan LAND E“ KARNTEN
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
|:| erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet |:| beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstlicke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gemaf § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Dienstag, 8. April 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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Darstellung der vom Gemeinderat zu treffenden Festlegungen
A. BAULAND
1. Dorfgebiet

[ 2.1 wohngebiet
- 2.2 Reines Wohngebiet

Signatur: WGR

3.1 Kurgebiet

3.2 Reines Kurgebiet
Signatur: KGR

4.1 Gewerbegebiet

4.2 Gemischtes Baugebiet
Signatur: GB

- 5. Geschaftsgebiet
0 6. industriegebiet

KA 7. Sondergebiet

Signatur: z.B.: KA = Krankenanstalt
KS = Kaserne
SPL = Sprengstofflager
etc.

8. Sonderwidmung

Signatur: z.B.: AP = Apartmenthaus
FZW = Freizeitwohnsitz
EKZ 1 = Einkaufszentrum der Kategorie 1
EKZ 2 = Einkaufszentrum der Kategorie 2
etc.

] o vorbenasfiache

Signatur: z.B.: VS = Volksschule
SWB = Sozialer Wohnbau
KG = Kindergarten
A= Altersheim
K-UPG = nicht fiir UVP-Vorhaben geméa K-UPG
etc.

7//% 10. AufschlieRungsgebiet
W 11. MehrgeschoRige Widmung

Signatur: fortlaufende Nummer (Hinweis auf Legende/
Genehmigungsbescheid)

B. GRUNLAND

1. Fir die Land- u. Forstwirtschaft
bestimmte Flache; Odland

2. Hofstelle eines land- u. forstwirtschaftlichen
Betriebes

Signatur: H = Hofstelle eines land- u. forstwirtschaftlichen Betriebes
H-Z = Zuhube
H-A = Auszugshaus

3. Flache fiir landwirtschaftlichen Betrieb
mit Intensivtierhaltung; Fléche fir
landwirtschaftliche Produktionsstatte
industrieller Pragung

Signatur: IT = Landwir icher Betrieb mit Intensivti ing
LPI = Landwirtschaftliche Produktionsstatte
industrieller Pragung
4. Erholungsflache mit od. ohne Beifligen einer
spezifischen Erholungsnutzung

Signatur: z.B.: KSP = Kinderspielplatz
OGA = éffentlich zugénglicher Garten
PA = Park
KB = Kabinenbau
etc.

- 5. Sportanlage, Vergniigungs- und
Veranstaltungsstatte

Signatur: z.B.: SP = Sportanlage allgemein
TE = Tennisplatz
GO = Golfplatz
SA = Schiabfahrt, Schipiste
etc.

6. Campingplatz

7. Erwerbsgartnerei u. &.

Signatur: z.B.: GA = Gértnerei
SCHG = Schrebergarten
BS = Baumschule
etc.

8. Bienenhaus, Jagdhdtte u. a.

Signatur: z.B.: JA = Jagdhtte
= Fischzuchtanlage
FH = Fischerhiitte
etc.

9. Materialgewinnungsstatte u. Materiallagerstatte

Signatur: z.B.: SG = Schottergrube
LG = Lehmgrube
STB = Steinbruch
etc.

10. Friedhof
Signatur: z.B.: 1’1_1‘ = Friedhof

SBA = Sonderbestattungsanlage
ABH = Aufbahrungshalle
etc.

11. Abfallbehandlungsanlage, Abfallagerstatte

Signatur: z.B.: AB = Abfallbehandlungsanlage
AL = Abfalllagerstatte
etc.

12. Sprengstofflager, Schiefstatte
Signatur: z.B.: = SchieRstatte

SPL = Sprengstofflager
SPF = Sprengstoff u. Pulverfabrik
etc.

- 13. Schutzstreifen als Immissionsschutz
- (an der Stralle, am Gewasser)
Signatur: z.B.: LSW = Larmschutzwand

ISW = Immisionsschutzwall
etc.

14. Vorbehaltsflache

Signatur: z.B.: KSP = Kinderspielplatz
OGA = éffentlich zugénglicher Garten
PA = Park
etc.

15. Sonstige

Signatur: z.B.: AGH = Ausflugsgasthaus
SH = Schutzhitte
etc.

C. VERKEHRSFLACHE

P Verkehrsflache in der Gemeinde

Signatur: z.B.: P = Parkplatz
G = Garagenanlage
etc.

========+ Weg nach Luftbild

Darstellung der ersichtlich zu machenden Festlegungen

Die Ersichtlichmachungen wurden von den geltenden Originalplanen so exakt wie
mdglich in den vorliegenden Flachenwidmungsplan tbertragen. Es wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund unterschiedlicher Katasterstande und PlanmafRstébe
zwischen den geltenden Originalplanen und dem vorliegenden Flachenwidmungsplan,
trotz méglichst exakter Ubertragung, keine Rechtsverbindlichkeit der
Ersichtlichmachungen im vorliegenden Flachenwidmungsplan gegeben ist. Zudem
existieren zum Teil von den Originalplédnen unterschiedliche Ausfertigungen.

Eine Einsichtnahme in die externen, rechtsverbindlichen Originalplane ist generell
erforderlich!

1. Autobahn (mit Schutzzone)

Autobahn (Bestand)

D Autobahn (Planung)

r —] Autobahn Schutzzone

Signatur:StraRennummerierung

2. BundesstralRe
Bundesstralle (Bestand)
D Bundesstrale (Planung)

Signatur: StraBennummerierung

3. LandesstralRe

Landesstrale (Bestand)

=
L _!i Landesstrale (Planung)

Signatur: StraBennummerierung
4. Haupt-, Nebenbahn, AnschluRbahn, Materialbahn

“ Haupt-, Nebenbahn, Anschlubahn,
Materialbahn (Bestand)

| Haupt-, Nebenbahn, AnschluRbahn,
I----I Materialbahn (Planung)

Signatur: HB = Hauptbahn
NB = Nebenbahn
AB = AnschluBbahn
MB = Materialbahn

5. Hauptseilbahn, Kleinseilbahn, Materialseilbahn usw.

& Hauptseilbahn, Kleinseilbahn, Materialseilbahn
usw. (Bestand)

. Hauptseilbahn, Kleinseilbahn, Materialseilbahn
usw. (Planung)

6. Schlepplift

bkl Schlepplift (Bestand)

b bt Schlepplift (Planung)

7. Flugplatz und Sicherheitszone

m Flugplatz (Bestand)
IE Flugplatz (Planung)

L | Sicherheitszone




8. Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation
mit allfalligem Baubeschrénkungsbereich

m Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation (Bestand)

I = Kraft-, Umspannwerk, Funk-, Sendestation (Planung)
—-

L ! Baubeschrénkungsbereich

9. Hochspannungsfreileitung ab 20 kV mit allfalligem
Gefahrdungsbereich (bei Leitungen ab 110 kV) oder
Bahnstromleitung

KELAG 20 kV.

Hochspannungsfreileitung (Bestand)

Hochspannungsfreileitung (Planung)

—— Gefahrdungsbereich

Signatur: Angabe der kV Zahl u. des Eigentiimers

08B

Bahnstromleitung (Bestand)
—————— Bahnstromleitung (Planung)

_— Gefahrdungsbereich
Signatur: OBB

10. Erdél-, Erdgasleitung, wichtige verkabelte Leitungen

-0 Erdol-, Erdgasleitung, wichtige verkabelte
Leitungen (Bestand)

Erdol-, Erdgasleitung, wichtige verkabelte
Leitungen (Planung)

Signatur: EQ = Erdélleitung
EG = Erdgasleitung
P u. Angabe des Eigentiimers = wichtige verkabelte Leitung

11. Stralenbau-, -planungsgebiet;
Eisenbahn-Hochleistungsstrecken-Baugebiet

7 StraBenbau-, -planungsgebiet;
[ E— ! Eisenbahn-Hochleistungsstrecken-Baugebiet

12. Schutz, Emmisionsbereich

i chutz-, Emissionsbereich

Signatur z.B.: OBB
MTFS = Militarische Tiefflugstrecke
etc.

13. Kanalisationsbereich

Kanalisationsbereich

14. Versorgungsleitung in der Gemeinde

—=<——- Versorgungsleitung in der Gemeinde

Signatur: W = Wasserleitung
K = Kanal

15. Wald

Wald

16. Schutzwald, Bannwald

- Schutzwald, Bannwald

Signatur: S = Schutzwald
B = Bannwald

17. Nationalpark, Natur-, Landschaftsschutzgebiet,
geschiitzter Griinbestand, Naturdenkmal,
Europaschutzgebiet, Naturpark

Nationalpark, Natur-, Landschaftsschutzgebiet,
geschitzter Griinbestand, Naturdenkmal,
Europaschutzgebiet, Naturpark

Signatur: NPA = Nationalpark AuRenzone
NPK = Nationalpark Kernzone
NPSG = Nationalpark Sonderschutzgebiet
LS = Landschaftsschutzgebiet
NS = Naturschutzgebiet
GG = Geschiitzter Griinbestand
ND = Naturdenkmal
ESG = Europaschutzgebiet
NATP = Naturpark

18. Naturhohle
—i— Naturhéhle
19. Gewasser, See

Gewasser

20. Fluss-, Bachregulierung
FluR-, Bachregulierung

21. Festgestelltes HochwasserabfluRgebiet,

Uberschwemmungsgebiet

[_ ] Festgestelltes HochwasserabfluBgebiet,
—te. | Uberschwemmungsgebiet

Signatur: z.B.: HA = HochwasserabfluBgebiet
U = Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)

22. Wasserschutzgebiet (engeres - weiteres)

i_ 8R !Weiteres Wasserschutzgebiet

Engeres Wasserschutzgebiet

Signatur: z.B.: BR = weiteres, engeres Brunnenschutzgebiet
QU = weiteres, engeres Quellschutzgebiet
etc.

23. Wasserschongebiet

Wasserschongebiet

Signatur: z.B.: K = Kernzone
A = AuRenzone
etc.

24. Verdachtsflache, Altlast (falls bekannt mit Begrenzung)
A\ Verdachtsflache Altablagerung/Altstandort

A Altlast

D Begrenzung

25. Bergbaugebiet

D Bergbaugebiet

26. Bruchgebiet

Bruchgebiet

Signatur: BG = Bruchgebiet

27. Verscharrungsplatz

L 0 | Verscharrungsplatz
Signatur: VP = Verscharrungsplatz

28. Denkmalgeschiitzte bauliche Anlage

@ Denkmalgeschiitzte bauliche Anlage

Schutzzone Denkmalschutz, Ensembleschutz
Signatur: D = Schutzzone Denkmalschutz

E = Ensembleschutzzone

29. Archaologisches Fundgebiet

: -O : Archaologisches Fundgebiet

Signatur: F = Archologisches Fundgebiet

30. Weiterer und engerer Gefahrdungsbereich von
Schiel- und Sprengmittelanlagen und
militarischen Munitionslagern

D Erzeugungs- und Lagerflache

_l Engerer Gefahrdungsbereich

|_ ! Weiterer Gefahrdungsbereich

31. Militarische Ubungsflachen und Sperrgebiete

(G} Militarische Ubungsfléachen u. Sperrgebiete
Signatur: z.B.: TUPL = Truppeniibungsplatz
GUPL = Garnisonsiibungsplatz
etc.

32. Rote Gefahrenzone

Rote Gefahrenzone

Signatur: WR = Rote Gefahrenzone Wildbach
LR = Rote Gefahrenzone Lawine
FR = Rote Gefahrenzone Flu
FRG = Rot-gelbe Gefahrenzone Fluss (Retentionsflache)

33. Gelbe Gefahrenzone

@  Gelbe Gefahrenzone

Signatur: WG = Gelbe Gefahrenzone Wildbach
LG = Gelbe Gefahrenzone Lawine
FG = Gelbe Gefahrenzone Flufy

34. Blauer Vorbehaltsbereich

Blauer Vorbehaltsbereich

Signatur: z.B.: SS = Sicherstellung der Schutzfunktion
SV = Sicherstellung des
Verbauungserfolges
etc.

35. Brauner Hinweisbereich

- Brauner Hinweisbereich

Signatur: z.B.: ST = Steinschlag
RU = Rutschung
etc.




36. Violetter Hinweisbereich

Violetter Hinweisbereich

Signatur: z.B.: BB = Beschaffenheit des Bodens
BG = Beschaffenheit des Gelandes
etc.

37. Sonstige

Sonstige

Signatur: z.B.: AB = Abfallbehandlungsanlage
ARA = Abwasserreinigungsanlage
HB = Hochbehalter
etc.

38. Grenzen

[ - Gemeindegrenze
-_———

e e« « Katastralgemeindegrenze

39. Darstellung der ersichtlich zu machenden
Festlegungen in Gemeindezusténdigkeit

39.1 Darstellung von Objekten mit Abweichungen
zum rechtskréftigen Flachenwidmungsplan

39.1.a Darstellung von Objekten

@ abweichend zum Flachenwidmungsplan
(§ 14 Abs. 1 lit. a Ziffer 1, 3, 4 K-BO
1996

39.1.b Darstellung ersichtlich zu
V machender Einzelbewilligungen
(§ 14 Abs. 5 K-BO 1996 u. §19 19a

K-GpIG 1995)
m 39.2 Ortskern bzw. Stadtkern
'_'_i 39.3 angemessener Abstand gemaR

eee Seveso 2 Richtlinien

Digitaler Flachenwidmungsplan - kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!
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Form B 3
Baubewilligungsbescheid

Gemeindeamt: _ St. Marein Zahl . ?8’;64-3
Bescheid
Mit Eingabe vom . 23027904 . .. .. hat
e Pum Silvester, Kleinedling 17
Frau ) r
einer
Wohnhauses

um die baupolizeiliche Bewilligung zur Errichtung

. S
eines 3
ypas) '
| Kleipedling . . , auf Parzelle Nr. . .. 493/2 ,}MLWMT 1524
Katastralgemeinde . Kleinedling ., Gemeinde . . St. Marein . /Vﬁ_‘

angesucht.

Auf Grund der am ... ToiMarz 1964 stattgefundenen ortlichen Verhandlung erteilt der
Burgermeisler gemalh §8§ 1 und 13 der Karniner Bavordnung vom 13. Marz 1866, LGBI. Nr. 12, in der
Fassung der Gesetze LGBI. Nr. 20/11, 17/22, 17/25, 11/48 und 38/51, dem Bauwerber die baupoli-
zaeiliche Bewilligung fiir das obgenannte Bauvorhaben unter Einhallung nachstehender Bedingun-
gen:

1. Micht behérdlich genehmigte Plananderungen sind unzuléssig.

2. Ausfuhrende Baufirma ist die Firma, ... ETDSt K?ﬂlﬂE,Stg ...... H-L‘lﬂl'"a ........................................................ :

Die Durchfihrung des Bauvorhabens hat unter Aufsicht eines befugten Baugewerbetreibenden
zu erfolgen. Die Verwendung von Schwarzarbeitern ist unzulassig und strafbar. Als Schwarzarbei-
ter sind jene Arbeitskréfte anzusehen, die bei keinem befugten Baugewerbetreibenden (z. B. Bau-,
Mavurer- oder Zimmermeister) beschaftigt sind oder selbst keine Konzession besitzen.

3. Bei Durchiilhrung des Bauveorhabens sind die Bestimmungen der Kaminer Bavordnung unter
nachstehender Bedingung einzuhaolten:

Der Bauwerber beabsichtigt auf der obengepannten Parzelle ein Wohn=
haus in Vollmassivbauweise, zur Génze unterkellert, mit 'einer Léange
von 11,50 m, und einer Breite von ‘1o,00 m zu errichten., '

Im Erd - und ObergeschoB kommt je eine Wohnung bestehend aus einer
Kiiche, 3 Zimmer sowie Verkehrs und Wirtschaftsrdume zur Ausfihrung.
Die Uberdachung erfolgt durch ein hartgedecktes 25 gradiges Sattel=
dach.Im KellergeschoB ist eine Kellergarage vorgesehen,

Gegen die vorgenannte Baufiihrung bestehen keine Bedenken, falls der
Bau plan - und fachgemdB ausgefiihrt wird und nachstehende Bedingungen
und Vorschreibungen eingehalten werden.

2% 63 Druck: Ernst Ploelz, Wolfsberg
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Das Wohnhams ist so zu erstellen, daB es 11,00 m vom Gstlichen
ﬁufschlieﬂungswe% und 4,00 m von der nérdlichen Parzellengrenze
Firstrichtunz O-W parall.zur nordl.Parz.Grenze zu stehen Rommt .
Einvernehmlich wird festgelegt, daB an Stelle dep Waschkiiche

die Garage und an Stelle der Garage die Waschkiiche zur Aus=
fihrung gelangt. Die Garageneinfahrt wird somit auf die Ost=

seite des Gebdudes verlegt. '

Eine dierekte Verbindung zwischen Garage @nd Stiegenhaus wird
nicht gestattet, )

Die Parzelle ist mit einem 1,25 m hohen llaschengeflecht einzus=
zdunen. Bei Errichtung des Zaunes entlang des Gffentlichen Gutes
ist bei der Gemeinde um die “enehmiigung anzusuchen,

Die Trinkwass&rversorgung hat aus der Ortswasserleitung zu erfolgen,
Die Dach und Tagwésser sind auf eigenem Grund unschiédlich fiir

die Anrainer abzuleiten, bzw. zur Versickerung zu bringen.

Die Errichtung eines allfdlligen Wirtschaftsgebiudes, hat im
norddstlichen Teil der Parzelle zu erfolgen. Hieflir ist gesondert
anzusuchen, '

Die Bauarbeiten sind von einem befugten Gewerbetreibenden bau=
ordoungsgemd auszufiihren., Es diirfen nur Baustoffe verwendet
werden, die im Lande Kirnten baupolizeilich zugelassen sing.

Die Fundamente sind auf gut tragféhigen Baugrund frostsicher

unter Terrain zu fiihren und den statischen Erfordernissen ent=
sprechend zu bemessen. Das Mauerwerk ist gegen aufsteigende und
seitlich eindringende Feuchtigkeit zu isolieren.

Die Kellerdecke ist massiv auszufiihren. Massivdecken und sonstige
Eisenbetontragwerke sind gemdB den Bestimmungen der ONORM B 4200
zu berechnen und auszufiihren, ;. F B

Es sind die Kamine feuerbesténdig zu mauern und zu verputzen,

die Rauchrohranschliisse feuerbestdndig auszufihren, die Ufen und
Herde auf unbrennbare Unterlage zu stellen, und vor den Heiz=
tlirchen Schutzbleche anzubringen,

Es ist besonders darauf zu achten, daB das KaminauBenmauerwerk
auch im Bereich der Decken verputzt wird, Holzteile am Kamins=
mauerwerk nicht auf - oder anliegen (eihhalten eines Mindestabstandes
von 4 cm) und die Einschlauchung von Ofen und Herden in ver=
schiedenen GeschoBen im gleichen Kaminschlauch unterbleibt. {Fiir
Jedes GeschoB eisene Kaminschl&uche), '

Der nicht susgebaute Dachboden muB feuersicher belegt und die
Abschluiitiire des Dachbodenraumes feuerhemmend hergestellt werden
(mit Asbest und Blech beschlagen). '
Wénde und Decken sind so auszufihren, daB sie den Anforderungen
der Bestimmungen der (NORM B 8110 (Warmeschutz) und der ONORN

B 8115 (Schallschutz) entsprechen, )
Zementdachziegel bzw, Asbestzementdachplatten (Eternit) diirfen nur
verwendet werden, wenn sie dunkelgrau bzw, dunkelrotbraun
eingefdarbt sind,

Die elektrischen Installationen sind entsprechend den Bestimmungen .
der OVE auszufiihren. Es sind besonders die SchutzmaBnahmen

gegen das Auftreten von zu hohen Beriihrungsspannungen nach (JVE

E 40/59 zu beachten.

Alle anfallenden Schmutz und Fékalwdsser sind in einer Klip=
anlage zu reinigen und in eine Sickergrube weiterzuleiten.

Die Kléranlage ist gemdB dgn Bestimmungen der UNORM B 2502 auszufiihrep
Mindestfassungsraum 3,00 m y Wande,Boden und Decke Wagserundurchlissig
guszufiibhren, Niederachlagwisser diirfen nicht in die Kldrgrube eins=
geleitet werden,

Die Sickergrube isgt entsprechend den anerkannten Fachregeln
auszufiihren und mit einer Filterschicht und Prellplatte zu versehen,
Die Filterschicht ist nach Bedarf zu erneuern.




4. Die Bewilligung erlischi, wenn mit dem Bou nichl innerhalb von zwei Jahren nach Rechis-
kraft dieses Bescheides begonnen wird. Fir die Ferligsiellung der Bauarbeiten wird eine Frist von
Monaten festgelegt.

5. Die Vollendung des Bauvorhabens ist zwecks Uberprifung und Erteilung der Benitzungs-
bewilligung mit beiliegendem Formular') sofort anzuzeigen.

6. Uberirelungen der Karnitner Bavordnung werden aul Grund § 86 dieses Gesetzes in der
Fassung des Geselzes vom 17. Movember 1947, LGBIL. Nr. 11/48, als Verwaltungsibertretung mit
einer Geldstrafe bis zu 30.000 5 oder Arrest bis zu sechs Monaten bestraft.

Die Sirafe enthebt nicht von der Verpflichtung, einen vorschriflswidrigen oder einen ohne Be-
willigung hergesfellien Bau oder Bauteil zu beseitigen und jede Abweichung von den Bauvor-
schrifften und den speziellen Anordnungen zu beheben.

7. Herr Pum Silvester, Kleinedling lr, 17 -
K
wird verpfilichtet, gemal LGBI. 39/1948 und 5/1956 an Kommissions- ;
geblhren?) (ein Amisorgan je halbe Stunde S .. ) den Betrag von & ol .
und gemdly LGBIL. Nr. 65/61 an Yerwallungsabgabe den Betrag von . .5 .. 14 -
Sachversténdigen-Gebihren It. LGBL 15/52 v. 33/55 . . . . . . .5 . ..e8'=— .

Zusammen § .. 2 D} :"'.'

mitiels beigeschlossenen Erlagscheines innerhalb von 14 Tagen an das Gemeindeamt einzuzahlen.
Die Vorschreibung der Gebihren grindet sich auf §§ 76 und 78 AVG und den Umstand, daf der
Bouwerber um die Verhandlung angesucht hat.

Rechismittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen nach Zustellung beim Gemeindeamt
schrifflich oder telegraphisch einzubringende Berulung zulassig. Eine allfallige Berulung wére mit
S 6.— pro Bogen zu stempeln.

Grinde: 3)

Eine besondere Begrindung entfallt, da den gestellten Anirdge wvollinhaltlich stattgegeben
wurde (§ 58 AV G). 3)
. ( _ ) Fortsetzung der Bedin %en und Vorschreibungen :
18. Die Kehricht - bzw, Dungergrube ist unter Llerraib Versenkt mit
massiven Wanden und Bodeb auszufithren und mit einem Bohlenbelag

: abzudecken.
19. )Die Garage ist gemdf den Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen
—— und Einstellplédtze auszufiihren.
~ BEs sit besonders zu beachten: |

Fugenloser Boden mit Gefdlle mms# zum Ausfahrtator,- ausreichende
Querdurchliiftung ,-Entliiftungsdéffoungen in FuBbodenndhe,- frostsicheres
Feuerldschgerét in Garagentorndhe,- Warntafeln,- Elektroinstalla-
tionen fiur feuergefihrdete Riume,- Verbot dierekter Beheizung.

2o. Der Vertreter der Gewoge "Barbara" hat gegen die geplante Bau=
fﬁhﬁung in der unter Punkt 1 festgelegten Lage, nichts einzu-
wenden.

21. Bergbauseitig wird dem Bauwerber das Grundstiick verkauft werden,
die pdheren Bedipgungen sind im Kaufvertrag enthalten.




8. Anril 1964

Dar Borgermeisber

Fpgpenafotiiot
Dieser B

2 Hh mrSilvester, Kleinedling 17

Frau

unter Ausschluly eines Formulars (B 4) zur Meldung der Fertigsiellung des Bauvorhabens und
eines Erlagscheines; der genehmigte Plan 5) wird angeschlossen, '

2. Das Finanzamt in  Wiplfsberg

3. Das Baubezirksamt — Abteilung Hochbau — in ol faberg

4. Lav. Kohlenbergbau St.Stefan
s Frau Mathilde Sturm, Kleinedling 42

6. Herrn Karl Zernig, Kleinedling 83

bost sy g

I %*’1 PMvm.

Anmerkung:

1) Siehe Formular B 4.
) Die Gebiihren sind in Gemeindeverwaltungsabgaben einzuheben (8§ 8 LG. 39/48).

% Jeder Bescheid ist zu begriinden, sofern darin dem Begehren einer Partei und der iibrigen Beteiligten nicht
vollinhaltlich Rechnung getragen wurde. In diesem Falle ist umseitige Feststellung zu streich[en und die

Begriindung anzuflhren.
) Der Bescheid ist an die Parieien und Beteiligten mit Rickschein abzufertigen.

%) Die Pline sind mit dem Genehmigungsvermerk zu versehen,




Form B 7
Bewohnungs- und BenUtzungsbewilligung

Gemeindeamt: _.Sh, Marein. . .. ... Zahl . 1071/66=

Bescheid

Mit Eingabe vom 6, Be 1966 .. hat
Hem Pum Silvester . Kleinedling 17 9431 St.5tefan
Frau )
um die Uberpriifung des mit ha. rechiskréftigem Bescheide vom 18.. 1o, 1956
Zahl 4071/ 66~3 bewilligten, nunmehr ferliggestellten dmmocfw-, Meuboues') des Wohn-, Wintschofts-,
Stall- 1) Gebéudes '
in Kleinedling . auf Parzelle Nr, _11-'9‘};"‘15 ...................
Katrastralgemeinde K1leinadling .o , Gemeinde ___ S%. Marein . :

und um die Bewohnungs- und Benltzungsbewilligung angesucht.

Hieriber hat am .. 21.0ktobher 1966 . eine mindliche, mil einem Augenschein verbundene Ver-
handlung statigefunden, bei der folgendes festgestellt wurde:

Das Objekt ist ohne wesentlichen Abdnderungen gegeniiber den einge—
reichten und bewilligten Bauplinen ausgeflihrt worden.
Durch die nachtrégliche Vermessang sind die vorgeschriebenen Abstinde

nicht eingehalten worden.

1. An der Kellerstiege ist ein Handlauf anzubringen.
2. Der Punkt % des Baubescheides ist zu erfillen.
3., In der Garage sind die vorgeschriebenen Warntafeln anzubringen.

(Punkt 19 des Baubescheides)

Gemdh LG. Nr. 24 vom 29. April 1952 betrGgt der Hlachenmahige Anfeil des von der Grundstever zu be-
freienden Teiles des Gebdudes .. 100 . %.

Auf Grund des Ergebnisses dieser Yerhandlung wird fiir den gegenstéindlichen Bau gemély den Bestim-
mungen des § 83 der Kérniner Bauordnung, LG. Nr. 12/1866, in der Fassung der Gesetze LGBl Nr. 20/11,
17/22, 17/25/ 11/48 und 38/51, die Bewohnungs- und Benilizungsbewilligung bei Erfullung der nachstehenden
Bedingungen und Vorschreibungen — unter Voraussetzung, dok noch die Punkfe ... w3 des vor-

erwihnten Bescheides erfillt werden — erteilt.’) 2)

Druek: Ermel Ploetz, Wollsberg




Die Erfillung dieser Vorschreibungen ist bis langstens .. dem Gemeindeamt
zur Uberprifung anzuzeigen. :

H T L] - -
F:E.H-u B----oilvasiep-kleinedting 47— 94313t Stefany-—

wird verpllichlet, gemal Landesgesetz Mr. 39/1948, an Kommissionsgebihren?) denBefrag von (je Amisorgan

und halbe Stunde ... ... o s % 5 8 % ¢ % w B w o w w4 oW W ow o W e o W e 5._.._1.5‘_:;_
und gemdly LG. Nr. 12/51 an Verwaltungsgebihren, Tarifpost AB. Ziffer') . . . . . . . 5 .. ek

15'==5 stempelmarken fiir Vernandlungsschrift BRI = - F
mittels beigeschlossenen Erlagscheines innerhalb von 14 Tagen an das Gemeindeamt einzuzahlen. Die Vor-
schreibung der Gebihren grindet sich auf §§ 76 bis 78 AVG. und den Umstand, daly der Bauwerber um die

Amtshandlung angesucht hal.

Rechismitielbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die binnen 2 Wochen nach Zustellung beim Gemeindeamte schriftlich oder
telegrafisch einzubringende Berufung zuléssig. Eine allféllige Berufung wire mit S 4.- pro Bogen zu stempeln.

_ Griinde:9
Eine besondere Begriindung entféllt, da den gesiellien Anfragen vollinhaltlich S’fﬂfigE_QEhEﬁ wurde
(§ 58, AVG.) 9)
B

LA ;|
BKRLRNTEN,
WA sauime

! )
Stewarein

Der Birgermeister:

/1% y




Dieser Bescheld ergeht an: %)
\.Herm P u m Silvester  Kleinedling 17 9431 8%, Stafan

Frau

unter Anschlufy eines Erlagscheines.
2. Das Finanzamt in Wolfsberg.
3. Das Baubezirksamt — Abteilung Hochbau — in Wollsberg

4. Lavanttaler Kohlenbergbau Ges.m.b.H. B8%t. Stefan
5. Frau Mathilde Sturm, Kleinedling 42 G431 St. Ptefan

6, Herrn Karl Zernig, Kleinedling 83 9431 8t. Stefan

'l&"-'"li*.mdl, %T{w{z‘r&uu A 1:. 1‘1‘ "TL-I ':..il

G2 9

etz A
P S ey

Anmerkung:
) Nichtzutrelfendes ist zu streichen.

%) Eine Benilzungsbewilligung darf nichl erleill werden, bevor der zustandige Rauchiangkehrer nicht die Rauchiénge obgezogen
hat und bevor nicht die ollenfolls dabei festgestellten feuvergefdhrlichen Mdngel beseitigt sind (§ 8, Abs. 1, Feverpolizeiord-

nung, LGBl Mr, 48/49).
%) Die Gebihren sind in Gemeindeverwaltungsobgobenmarken einzuheben (§ 8, LG. 39/48).

4 Jeder Bescheld ist zu begrinden, sefern dorin dem Begehren einer Partei und der ﬁErigan Beleiliglen nicht vollinhalilich Rech-

nung gelragen wurde. In diesem Falle ist Feststellung zu sireichen und die Begrindung anzulGhren.
#) Der Bescheid isi on die Parleien und Beleiliglen mit Rickschein abzufertigen.
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STADTGEMEINDE WOLFSBERG/KARNTEN

= {,;I.f"frf" KAISER-FRANZ-JOSEF-QUAI 1, POSTFACH 14, 9400 WOLFSBERG
MM_,—— TELEFAX: 04352-537-298  TELEFON: 04352-537 DW 210-213
E-MAIL: baupolizei{@wolfsberg.at
DVR. 3263 Datum: 02.04.2007
Auskiinfte: Hr. Sagl (DW 210) Zahl: 131-02-3186B/07/01
Betrifft: Baumgartner Michael und Baumgartner Renate

Errichtung von Zubauten sowie Aufstockung und Ausbau des Dachgeschosses
beim best. Wohnhaus "'Pauloriweg 3' und Errichtung eines Carport's
Baubewilligung.

Bescheid

Mit Antrag vom 12.01.2007 haben Herr Baumgartner Michael und Frau Baumgartner Renate
um die baupolizeiliche Bewilligung zur Errichtung von Zubauten sowie zur Aufstockung und
zum Ausbau des Dachgeschosses beim best. Wohnhaus 'Pauloriweg 3' und zur Errichtung
eines Carport's auf der/n Parzelle/n Nr. 493/15 der KG 77 2 16 Kleinedling angesucht.

Spruch

Auf Grund der am 29.03.2007 stattgefundenen drtlichen Verhandlung erteilt der Biirgermeis-
ter der Stadt Wolfsberg, gemiB §§ 1, 3, 6, 16, 17 und 18 der Kérntner Bauordnung (K-BO)
1996, zuletzt gefindert durch LGBI. Nr. 22/2004, in Verbindung mit den Bestimmungen der
Kirntner Bauvorschriften (K-BV) vom 19.6.1985, zuletzt gedindert durch LGBI. Nr. 101/2005,
insbesondere gemiB § 9 Abs. 2 der K-BV, Herrn Baumgartner Michael und Frau Baumgart-

ner Renate die

Baubewilligung

zur Errichtung von Zubauten sowie zur Aufstockung und zum Ausbau des Dachgeschos-
ses beim best. Wohnhaus 'Pauloriweg 3' und zur Errichtung eines Carport's auf der/n
Parzelle/n Nr. 493/15 der KG 77 2 16 Kleinedling nach Mafigabe des eingereichten Projektes,
entsprechend den Planunterlagen der Lavanttaler Holzbau GmbH, 9400 Wolfsberg, unter
Einhaltung nachstehender Bedingungen und Vorschreibungen:

A) Allgemeine Bedingungen:

1) Vom genehmigten Bauplan abweichende Bauvausfithrungen sind unzuliissig.

2) Die Bauvorhaben sind nur von befugten Unternehmen plan-, fach-, bescheid- und be-
schreibungsgemiill auszufiithren.

Seite 1 von 5



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Die Bestimmungen der K-BO, insbesondere § 27 K-BO, der K-BV sowie der einschligi-
gen ONORMEN sind einzuhalten.

Mit der Ausfithrung des Bauvorhabens darf erst nach Eintritt der Rechtskraft der Baube-
willigung, im Falle der Einbringung einer Berufung oder einer Vorstellung, erst mit dem
rk. Abschluss des Berufungs- bzw. Vorstellungsverfahrens begonnen werden.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht binnen zwei Jahren nach ihrer Rechtskraft, im
Falle der Einbringung einer Berufung oder einer Vorstellung, binnen zwei Jahren nach
dem rk. Abschluss des Berufungs- bzw. Vorstellungsverfahrens, mit der Ausfithrung der

Vorhaben begonnen worden ist.

Der Beginn der Ausfithrung der Bauvorhaben ist lingstens binnen einer Woche der Be-
héirde schrifilich zu melden. Zur Meldung ist derjenige verpflichtet, in dessen Aufirag die
Vorhaben ausgefithrt wurden. Gleichzeitig ist auch der Bauleiter anzugeben.

Der Bauleiter und derjenige, in dessen Aufirag die Vorhaben ausgefiithrt werden, sind ver-
pflichtet, die Ausfithrungsplakette an der Baustelle an wahrmehmbarer Stelle gut sichtbar
anzubringen. Die Plakette darf vor der Rechtskraft der Baubewilligung nicht angebracht

werden.

Sofort nach Vollendung sind die im Interesse der Sicherheit, des Verkehrs sowie der Er-
haltung des Landschafisbildes oder des Schutzes des Ortsbildes notwendigen Aufriiu-
mungs- und sonstigen Arbeiten durchzufiihren. Insbesondere sind Bau-
stelleneinrichtungen unverziiglich nach Vollendung der Vorhaben zu entfernen.

Die Vollendung der Bauvorhaben ist der Behiirde binnen einer Woche schriftlich zu mel-
den. Zur Meldung ist derjenige verpflichtet, in dessen Aufirag die Vorhaben ausgefiihrt
wurden.

Gleichzeitig mit der Meldung der Vollendung der Vorhaben sind vom Bauleiter Bestiti-
gungen aller mit der Ausfiihrung der Vorhaben betrauten Unternehmer vorzulegen.

B) Besondere Vorschreibungen:

1.

Die Wasserversorgung hat aus dem Leitungsnetz der Wolfsberger Stadtwerke GmbH iiber

das bestehende interne Wasserleitungshausanschlussnetz zu erfolgen.
Der Zusammenschluss mit dem bestehenden Wasserleitungsnetz hat im Einvernehmen mit

der Wolfsberger Stadtwerke GmbH zu erfolgen.

Die anfallenden Schmutzwisser sind dem Mischwasserkanal der Wolfsberger Stadt- wer-
ke GmbH zuzufiihren.

Die anfallenden Regenwisser sind dem Mischwasserkanal der Wolfsberger Stadtwerke
GmbH zuzufiithren oder unschidlich fiir die Nachbargrundstiicke auf eigenem Grund zur
Versickerung zu bringen.

Der Anschluss an den stiidt. Kanal ist binnen einem Jahr nach Baubeginn im Ein- verneh-
men mit der Wolfsberger Stadtwerke GmbH herzustellen.
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5. Drainagewiisser diirfen nicht in den Kanal der Wolfsberger Stadtwerke GmbH eingeleitet
werden.

6. Die Schmutz- und Regenwasserhausanschlussleitung ist im Trennsystem zu errichten.

7. Beziiglich der maBgeblichen Riickstauebene wird auf die ONORM B 2501 verwiesen. Bei
Abflussleitungen, die unter dieser Riickstauebene liegen, hat der Bauwerber selbst fiir eine
entsprechende Riickstausicherung Sorge zu tragen.

C) Hinweise:

1. Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes
(BauKG), BGBI. Nr. 37/99, zuletzt gedindert durch BGBI. Nr. 85/99, wird hingewie-
sen.

. Seitens der Kelag Netz GmbH wird auf ein Niederspannungskabel, welches als An-
schluss fiir das Objekt dient, hingewiesen. Vor Beginn von Grabarbeiten im Bereich der
Kabelanlagen ist das Einvernehmen mit der Betriebsstelle Wolfsberg, Tel. +43 (0)50
525-1721, herzustellen. Sollte diese Anlage dem geplanten Bauvorhaben hinderlich sein,
ist rechtzeitig (1 Monat vorher) bei der Betriebsstelle Wolfsberg, die Verdinderung der-
selben in Aufirag zu geben.

Weiters wird auf eine Erdgashausanschlussleitung hingewiesen. Vor Beginn von
Grabarbeiten in diesen Bereichen ist das Einvernehmen mit der Betriebsstelle Wolfs-
berg, Tel: +43 (0)50 525-1721, herzustellen und unbedingt eine Bauaufsicht anzufor-
dern. Fiir weitere technische Anfragen und Auskiinfte steht der zustiindige Netzbetreuer,
Hr. Ing. Polsinger, Tel: +43 (0)50 525-1737, Fax: +43 (0)50 525-1704, zur Verfiigung.

Herr Baumgartner Michael und Frau Baumgartner Renate
werden verpflichtet,

gemil §§ 76 bis 78 AVG 1991 in Ver-

bindung mit LGBL.Nr. 62/70, zuletzt gedndert

durch LGBL.Nr. 58/2002 und der

Verordnung der Kérntner Landesregierung

vom 30.12.2005, LGBLNr. 108/2005,

A) Allgemeiner Teil, Tarifpost 4.

an Verwaltungsabgaben .. I— 4,80

B) Besonderer Teil, Tarlfpﬂst 1 ht a} und 2

an Verwaltungsabgaben.........cici e € 88,90

sowie LGBI. Nr. 109/2005

an Kommissionsgeblhren ... € 24,00

(Dauer: ¥ Std. Teilnehmer: 1 Amtsorgan

und 1 Amtssachverstiindiger)

und gemif Gebiihrengesetz 1957 i.d.F. BGBL. I Nr. 72/04

an Bundesgebiihren fiir | Ansuchen € 13,00, 2 Planparien je

E Jd Al wnwie i | VEE 1300 csnnssummnsissuommnsmmonmssmsssmims € 54,80
insgesamt: € 172,50
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mittels beigeschlossenen Erlagscheines, durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte inner-
halb von 14 Tagen nach Zustellung dieses Bescheides an die Stadtgemeinde Wolfsberg zu

entrichten.

Begriindung

Eine besondere Begriindung entfillt, da dem gestellten Antrag vollinhaltlich stattgegeben
wurde. Die im Spruch angefiihrten Auflagen entsprechen den in der Verhandlung von den
Sachverstéindigen zum Vorschlag gebrachten Auflagen.

Die Vorschreibung der Gebiilhren griindet sich auf §§ 76 bis 78 des Allgemeinen Verwal-
tungsverfahrensgesetzes (AVG) 1991, zuletzt gefindert durch BGBI. I Nr. 10/2004 und den
Umstand, dass die Bauwerber um die Amtshandlung angesucht haben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zulissig. Die Berufung ist schrift-
lich binnen zwei Wochen nach Zustellung dieses Bescheides wihrend der Amtsstunden bei
uns einzubringen. Dabei ist zu beachten, dass die Einbringung aullerhalb der Amtsstunden bis
zum Wiederbeginn der Amtsstunden unwirksam bleibt (Gefahr der Fristversiumnis). Beru-
fungen, welche mit Telefax oder E-Mail binnen offener Frist eingebracht werden und auller-
halb der Amtsstunden bei der Behérde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht. Behdtrdli-
che Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu
laufen. Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken triigt der Absender (z.B. Ubertra-
gungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).

Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen und einen begriinde-
ten Berufungsantrag zu enthalten.

Eine allfillige Berufung des Antragstellers (nicht jedoch Nachbarn) unterliegt der Gebiihren-
pflicht gemiB Gebiihrengesetz 1957 i.d.F. BGBI. I Nr. 72/2004.

Fiir die Berufung ist eine Gebiihr von € 13,-- und fiir Beilagen zur Berufung von je € 3,60 pro
Bogen, hichstens aber von € 21,80 pro Beilage, durch Barzahlung, durch Einzahlung mit Er-
lagschein oder mittels Bankomatkarte zu entrichten.

Die Gebiihrenschuld entsteht in dem Zeitpunkt, in dem die das Verfahren in einer Instanz
schriftlich ergehende abschlieBende Erledigung tiber die in der Eingabe enthaltenen Anbrin-

gen zugestellt wird.

Fiir den Birgermeister i.A.

“Johann Sagl
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Ergeht an:

1. Frau Baumgartner Renate
Pauloriweg 3
9431 St. Stefan im Lav.

2. Herrn Baumgartner Michael
Pauloriweg 3
9431 St. Stefan im Lav.

‘}4&.

Abf. 1 bis 2 mit RSb!

Ergeht nachrichtlich mit e-mail an: Ve

1. Finanzamt Wolfsberg

9400 Lindhofstrafie 3
. Steuerabteilung im Hause
3. Raumplanung — Vermessung — GIS, im Hause

Abgefertigtc....:
03, April 2007

TR

Verwaltungsaboabe
mit EA entrichiet
Betrag 'ijt %3 .-
Stadtgemeinde Wolfsberg
Baupolizei &1.>. M?_W

.......
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DIE VOLLENDUNG DES BAUVORHABENS IST BINNEN EINER WOCHE ZU MELDEN !

Name: *) Baumgartner Michael und Baumgartner Renate

Stadtgemeifte Wollsberg|

Adresse: Pauloriweg 3, 9431 St. Stefan im Lav. , > 2/ |
| % oad nimAyg
Tel.: i '
An die
Stadtgemeinde Wolfsberg
Baurechtsabteilung s
9400 Wolfsbergqg .'
Betrifft: Meldung der Vollendung eines Bauvorhabens gem. § 39 m; 1 der K-BO 1995; %)

Bauvorhaben:  Errichtung von Zubauten sowie Aufstockung und Ausbau des
Dachgeschosses beim best. Wohnhaus 'Pauloriweg 3" und Errichtung
eines Carport's

Bescheid vom: 02.04.2007 Zahl: 131-02-3186B/07/01

Katastralgemeinde: 77 2 16 Kleinedling Parzelle(n) Mr.: 493/15

Das Bauvorhaben ist fertig gestellt !
Gleichzeitig werden vom Bauleiter nachstehende Bestétigungen aller mit der Ausfihrung des Vorhabens betrauten
Unternehmer gem. § 39 Abs. 2 der K-BO 1598, zuletzt gedndert durch LGEI. Nr, 22/2004, vaorgelegt:

.-~ Bestatigung - Baumeisterarbeiten _:+~  Bestéatigung - Sanitérinstallationen
vd Bestatigung - Zimmermannsarbeiten _— Kaminattest
_i~ Bestatigung - Dachdeckerarbeiten
_+ _ Bestatigung - Elektroinstallationen
_~  Bestatigung - Heizunginstallationen
____ Beilagen
Datum: <[ & 4T, _.f'l Vi e de e el O

Lkl & "]

{Unterschrift des Bauleiters)
*) Zur Meldung ist derjenige verpflichtet, in dessen Auftrag das Vorhaben ausgefiihrt wurde.
Gemil § 40 Abs. 2 der Karntner Bauordnung stelle(n) ich/wir den Antrag, mir/uns die
volisténdige Beibringung der nach § 40 Abs. 1 leg. cit erforderlichen Belege zu bestatigen!

Raum fiir amtliche Vermerke:

Fir obiges Bauvorhaben wurden samtliche Bestétiguﬁﬁéﬁﬂggeﬂmtnd@a}al_,| ineip,,

Es fehit: Geh0h renen (Tid Nince B e
2 1. Juni 2011
EB2  HYpPO
Ergeht an: b _ r/
' ¥, Steuerabteilung im Hause . _ { ] :
2. Umweltabteilung EN AT N LU iy |
9400 Schwabenhofstralle Nr. 4 (Datum, Unterschrift)

3. z.d A




Gutachten

Nutzwertberechnung gemal §6 (1) 3 WEG 2002

Erstellung eines Gutachtens Uber die Nutzwerte der Wohnungen zur
Feststellung der Anteile an der Liegenschatt in

9431 St. Stefan, Pauloriweg 3
Auf der der Parz. 493/15, KG 77216 Kleinedling

Auftraggeber:

Renate Baumgartner
Pauloriweg 3, 9431 St. Stefan

Verfasser:

Architektin DI Irmgard Wressnegger

spgtlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin
Lipizach 42, 9065 Ebenthal

Tel. +43 664 4020256
office@wressneqger.at
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Arch. DI Irmgard Wressnegger Mutzwertgutachten Pauloriweg 3

1. Grundlagen

vom Auftraggeber zur Verfligung gestellite Unterlagen:
Grundbuchsauszug
Einreichplane M 1:100

Weitere Grundlagen:

Aufmalk der Flachen

Wohnungseigentumsgesetz 2002

Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes 2006

2. Rechnerischer Ansatz der Regelnutzwerte

Wohnungen RNW 1,00
. Carports RNW 0,40

Zubehdr:

Kellerflichen RNW 0,30

Gartenhitte RNW 0,20

Gartenanteile RNW 0,10

Zuschlige:

Balkone RNW 0,35

Terrassen RNW 0,35

Abschlige:

R&ume im Dachgeschol

wegen Dachschrige 2%

wegen schmaler Wendeltreppe 10%

Dgs ﬁebﬁude besteht aus zwei Wohneinheiten mit getrennten Eingangen. Die
Einheit TOP 01 liegt im ErdgeschoB, die Wohnung TOP 02 erstreckt sich ber
ObergeschoR und DachgeschoR. Die im Einreichplan dargestelite Aulientreppe ins
DachgeschoR wurde nicht hergestellt. OG und DG sind nur mit einer schmalen

Wendeltreppe verbunden, weshalb fir die Riume im DG ein Abschlag bei der
Bewertung angesetzt wird.

Die Haustechnik ist in den Kellerraumen verstreut situiert, ein Teil befindet sich in

Keller 1, zugeharig zu TOP 01. Der Zugang zur Haustechnik muss fur beide Parteien
gewahrleistet sein.

BG 770 TZ 2243/2015



Arch. DI Imnaard Yyressnegger Mutzwarhgutachie loriweg 3
* 3. Sonstige Raumlichkeiten
Allgemeine Teile der Liegenschaft, welche der allgemeinen Benitzung dienen, an
| denen aber Wohnungseigentum nicht bestehen kann (§2, Abs. 4}
. Vorraurn Keller 6,28 m?

Keller 3 16,72 m? -

Kelier 4 19,80 m?

Summe 4280 m?

By sl TR AT e el it B e e e

g i e

s aurmmin e, e g gk O

AL

L R T L R R T

Tk e T

e

"
’
3

o
i

e T R

Weiters zihlen hinzu die im Lageplan ausgewiesenen aligemeinen Flachen
auflerhalb des Gebaudes.

4. Nutzflichenzusammenstellung

Pauloriweg 3 Top 01
EG

Varraum 1,89 m®

Diele 483 m?

BAD, WC 8,656 m?

Zimener 1 14,30 m?

Essen, Wohnen 46,99 m?

Zimmer 2 21,65 m*

Kiiche 2091 m?

Speis 089 m?

Nutzflache Whg. 113,11 m?

Terrasse 11,28 m?

Keller 1 19,00 m?
Keller 19,00 m?
Garten 1 210,66 m?

BG 770 TZ 2243/2015



Arch. DI Irmgard Wressnegger MNutzwerigutachten Pauloriweg 3
Pauloriweg 3 Top 02
0G
Diele 10,07 m?
wcC 1,13 m?
Bad 3,84 m?
Zimmer 1 929 m?
Essen, Wohnen 4528 m?
Zimmer 2 21,67 m?
Kiiche 2091 m?
; Speis 091 m?
Summe Bereich OG 113,10 m?
DG
Vorraum 439 m?
Wirtschaftsraum 681 m?
Bad 2 11,25 m?
Zimmer 3 13,53 m?
X Zimmer 4 2520 m?
- |Zimmer5 1326 m?
g Summe Bereich DG 74,44 m?
" |Nutzfiache Whg. 187,54 m?
~ |Balkon 11,04 m?
Dachterrasse 25,95 m?
Keller 2 17.18 m?
._ Keller 17,18 m?
Hiitte 27,29 m?
;’ Garten 2 179,73 m?
‘ %aulnnweg 3 Top K01
: arport 1 17,90 m?
Ea“'°”“_9_3 Top K02 1
arport 2 17,90 m?
@
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Arch. DI Irmgard Wressnegger MNutzwertgutachten Pauloriweg 3

Architektin DI Irmgard Wressnegger

Lipizach, 28.04.2015

Gutachten gemaR §6(1)2 WEG 2002

Gemal §6, Abs. 1, Zif. 2, Wohnungseigentumsgesetz 2002, Bgbl. Nr. | 70/2002 wird
der Bestand von selbststandigen Wohnungen in dem in der Folge néher
beschriebenen Objekt bestitigt.

Eigentiimer: Renate Baumgartner
Pauloriweg 3
9431 St. Stefan

Michael Baumgartner
Pauloriweg 3
9431 St. Stefan

Art des Bauwerkes: Zweifamilienwohnhaus
auf der Parz. 493/15,
KG 77216 Kleinedling

Adresse: Pauloriweg 3
9431 St. Stefan

Anzahl der selbststindigen Einheiten: 2 Wohnungen
2 KFZ-Stellplatze

Sonstige Raumlichkeiten F i '
Kkann (§2, Abs 4) und Flachen, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen

Vorraum Keller 6,28 m?
Keller 3 16,72 m?
19,80 m?
42 B0 m* f




h. DI Irmga ressne r

Mutzwertqutachten Pauloriweg 3

5. Nutzwertberechnung

Bestandsgegenstand

Mutzfidche | Nutzwert je | Einzelnutzwert | Gesamt | Miteigentums |  Anteil in
in m* m* gerundet nutzwert anteil 100.000ste|
Wohnung 113,11 1,00 113
Zuschlag:
nal 1o 129 035 4| 144 | 1441378 | 38095
Zubehbr:
Keller 1 19,00 0,30 B
Garten 1 210,66 0,10 21
Wohn.bereich
oG 113,10 1,00 113
Wohn.bereich DG 74,44 0,88 66
Zuschlag:
Balkon 11,04 0,35 4
Top 02 R e Tansa 25,95 035 9 220 220/378 58201
Zubehdr;
Keller 2 17,18 0,30 5
Hitte 27,29 0,20 5
Garten 2 179,73 0,10 18
Top KO1 | Carport 1 17,90 0,40 T 7 7/378 1852
Top K02 | Carport 2 17,90 0,40 i 7| 7/378 1852
Summen: 378 378| 378/378 100000
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Arch. DI Irmoard Wressneqgger Nutzwergytachten Pauloriweg 3

Anhang:

Katasterplan 1:1000
Lageplan 1:200
Grundrisse EG, OG, DG, KG 1:100
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KELLER 2

F 17,98 m? F KELLER 1

F: 18,00 m?

&N

KELLER 3 KELLER 4
'} F: 18,72 m# F: 18,80 m? —:
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MAG. MANFRED MOSTOGL

OFFENTLICHER NOTAR

A-9400 WOLFSBERG - ROSSMARKT 12 - TEL: 043 52/39 66 - Fax: 043 52/39 ﬁﬁ-ﬁﬁTDUR 2108118
3/C-220M5 KVWEVBaumgartnerKainzUmschaden

KAUF- und
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
1) Frau Renate Baumgartner, geboren am 16.07.1957, Pensionistin, Pauloriweg 3,
9431 St. Stefan, und
2) Herrn Michael Baumgartner, geboren am 12.05.1977, technischer Angesteliter,
Ragnitzstralke 62/1, 8047 Graz,
als gemeinsame Verkaufer einerseits,

und
3) den Lebensgefahrten, Herrmm Daniel Kainz, geboren am 22.04.1995,
Papiertechniker, St. Mareiner Stralle 42, 9431 St. Stefan und Frau Marie-Kristin
Umschaden, geboren am 26.03.1995, Einzelhandelskauffrau, Scholbachstralie 3,
9400 Wolfsberg
als gemeinsame Kaufer anderseits,
wie folgt:

1.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Frau Renate Baumgartner aufgrund des Ubergabsvertrages vom 10.11.1987 zu %
Anteilen und Herr Michael Baumgartner aufgrund des Ubergabsvertrages vom
15.02.2007 zu % Anteil sind ideelle Miteigentimer der Liegenschaft EZ 448 KG
77216 Kleinedling, Bezirksgericht Wolfsberg, bestehend aus dem einzigen
Grundstick 493/15 Bauf.(10)/Géarten(10) im Ausmal von 797 Quadratmetern mit
dem darauf befindlichen Zweifamilienwohnhaus Pauloriweg 3 samt 2 Carports.

Das Gebaude Pauloriweg 3 weist nach dem derzeitigen Stand beziehungsweise den
genehmigten Bauplanen zwei selbstandige Wohnungseigentumseinheiten und zwei
Uberdachte KFZ - Abstellplatze (Carport) auf. An diesen vier Wohnungs-
elgentumsobjekten soll Wohnungseigentum begriindet werden.
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Die staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin Architektin DI  Irmgard
Wressnegger, Lipizach 42, 9065 Ebenthal hat das Nutzwertfestsetzungsgutachten
vom 28.04.2015 (ber die kunfligen Nutzwerte der vorhin  erwdhnten
Wohnungseigentumsobjekte und davon abgeleitet die Mindestanteile im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 erstelit.

Die Vertragsteile unterwerfen sich diesem Gutachten vollinhaltlich. Dieses Gutachten
bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages, auf eine Beiheftung wird
|edoch einvernehmlich verzichtet.

Nach dem Willen der Verragsteile soll mit folgenden R&umen/Flachen

Wohnungseigentum untrennbar verbunden werden:

Die Wohnung Top 01 im Erdgeschoss besteht aus: Vorraum, Diele, Bad/we,
Zimmer 1, EssenMfohnen, Zimmer 2, Kiche Speis mit einer Wohnnutzflache von
113,11 Quadratmetern, einer Zuschlagsflaiche von 11,28 Quadratmetern (Terrasse)
und einer Zubehdrflache von insgesamt 229,66 Quadratmetern (Keller 1 und Garten
1),

Die Wohnung Top 02 im Obergeschoss und Dachgeschoss besteht aus: Digle, Bad,
WC, Zimmer 1, EssenAVohnen, Zimmer 2, Kiche Speis {jeweils Obergeschoss),
sowie aus Vorraum, Wirtschaftsraum, Bad 2, Zimmer 3, Zimmer 4 und Zimmer 5
{jeweils im Dachgeschoss) mit einer Wohnnutzflache von 187,54 Quadratmetem,
einer Zuschiagsflache von 36,89 Quadratmetern (Balkon und Dachterrasse) und
einer Zubehdrilaiche von insgesamt 224,20 Quadratmetern {Keller 2. Hitte und
Garten 2).

Weiters wird Wohnungseigentum an Top K01 (Carport 1) und Tep K02 {Carport 2)

mit einer Nutzflache von je 17,90 Quadratmetern begriindet.

2.
KAUF
A) Herr Michael Baumgariner verkauft und Ubergibt seinen ideellen Viertelanteil, das
entspricht 378/1.512 Anteilen, hiermit an die Lebensgefahrten Daniel Kainz und
Marie-Kristin Umschaden und diese kaufen und libernehmen vom Verkdufer je zur

Halfte in ihr Eigentum zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum seine
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ideellen Miteigentumsanieile von 378/1.512 Anteilen, somit jeweils 189/1.512
Anteilen der Liegenschafi EZ 448 KG 77218 Kleinedling, im (brigen mit allem
Zubehér, mit allen Rechten und Filichten, wie alles liegt und steht und nach
Malgabe des derzeitigen Besitzstandes.

B) Yeiters verkauft und Ubergibt Frau Renate Baumgartner von ihren ideellen %-
Anteilen, das entspricht 1.134/1.512 Anteilen, hiermit an die Lebensgefdhrien Daniel
Kainz und Marie-Kristin Umschaden und diese kaufen und Gbemehmen von der
Verkauferin je zur Halfte in ihr Eigentum zum Zwecke der Begriindung wvon
Wohnungseigentum ideelle Miteigentumsanteile von 530/1.512 Anteilen, somit
jeweils 265/1.512 Anteilen an der Liegenschaft EZ 448 KG 77216 Kleinedling, im
fibrigen mit allem Zubehér, mit allen Rechten und Pflichten, wie alles liegt und steht
und nach Maligabe des derzeitigen Besitzstandes.

Nach diesem Rechiserwerb werden sohin Herr Daniel Kainz zu insgesamt 454/1.512
Anteilen, Frau Marie-Kristin Umschaden zu insgesamt 454/1.512 Anteilen und Frau
Renate Baumgartner zu insgesamt 604/1.512 Anteilen, ideelle Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 448 KG 77216 Kleinedling.

Inventar wird laut bailiegender Inventarliste mitverkauft.

3.
KAUFFPREIS
A) Der vereinbarte Kaufpreis fir die 378/1.512 Anteile des Michael Baumgartner
hetragt
€ 77.015,--

{siebenundsiebzigtausendfiinfzehn Euroc}.

B) Der vereinbarte Kaufpreis fir die 530/1.512 Anteile der Renate Baumgartner
betragt

£€107.985,--
{hundertsiabentausendneunhundertfiinfundachizig Euro).

Auf das mitverkaufte Inventar entfallt ein Teilkaufpreis von € 17.500,--.

Der Gesamtkaufpreis von € 185.000,-- ist von den Kaufern zur ungeteilten Hand, im
Innenverhalinis je zur Halfte binnen 4 Wochen ab allseitiger Vertragsunterfertigung
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auf ein Treuhandkonfo des Urkundenverfassers bei der Notartreuhandbank AG in
Wien auf Rechnung und Gefahr der Vertragsteile einzuzahlen.

Bei Zahlungsverzug sind 6 % (sechs Prozent) Verzugszinsen jahrlich zu leisten.

Der Liegenschaftsverkauf erfolgt geman § 6 Abs. 1 Z 9 lit 2 UStG umsatzsteuerfrei.
Der Urkundenverfasser wird hiermit von allen Vertragsteilen einvernehmlich und
einseitig unwiderrufiich beauftragt, den Kaufpreis zunachst zur Lastenfreistellung der
Vertragsobjekte sowie zur Abfuhr einer allfaligen Immobilienertragstever der
Verkédufer einschliellich der Kosten fur deren Berechnung zu verwenden und den
Restbetrag unverziiglich nach grundbiicheriicher Durchfiihrung dieses Verirages
gemaf gesonderter Treuhandvereinbarung an die Verkdufer weiter zu leiten.

Der Kaufpreis stebt den Verkdufern entsprechend ihren Miteigentumsanteilen zu.

Die Kaufer verpflichten sich dariber hinaus, gleichzeitig mit dem Kaufpreis die
Grunderwerbsteuer und die grundbiicherliche Eintragungsgebiibr beim Urkunden-
verfasser zum Zwecke der Selbstberechnung gem. § 11 GrEStG und der Abfuhr der
Grunderwerbsteuer gem. § 13 GrESIG sowie der Abfubr der Eintragungsgebiihr
treuhdindig zu erlegen.

Fir den Fall, dass der gesamte Kaulpreis und die Nebengeblhren nicht binnen 2
Wochen ab Falligkeit auf den vereinbarten Treuhandkonten eingelangt sind, sind
beide Verkdufer berechtigt, ohne Angabe weiterer Gritnde von diesem Vertrag

zuruckzutreten.

4.
BESITZUBERGANG

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsobjektes in den Besitz und Genuss der
Kaufer gilt vorbehaltlich vollstdndiger Kaufpreiszahlung auf das Treuhandkontc des
Urkundenverfassers mit spétestens 01.08.2015 als vollzogen, womit Nutz und
Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf die Kaufer (bergehen. Die Verkaufer verpflichten
sich, das Vertragsobjekt gerdumt von ihren persdnlichen Fahrnissen, spétestens am
01.08.2015 den Kaufern zu i]be'rgeben. Samtliche Schliissel zur Wohnung sind den
Kaufern ebenfalls spatestens mit 01.08.2015 auszufolgen.

Verrechnungsstichtag fur die auf die Veriragscbjekte entfallenden &ffentlichen
Abgaben sowie Versicherungspramien ist der 01.08.2015. Dieser Tag gilt auch als
Stichtag fur die Verrechnung aller auf das Vertragsobjekt entfallenden

Betrichskosten.
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Inventarkiste zum KV BaumgartnerfKainz Eigentumswohnung Top 02 in Pauloriweg 3, 9431

5t, Stefan
Raum Bezeichnung Menge Einzelpreis | Gesamtpreis
Wahnkiche Dan-Kichenmbhel, Frant Buche
Theke, Herd, Backrohr, Kiihl-
Schrank, Mikrowele, Abwasch,
Geschirrspiller, Dunstabzug
Esszimmertisch, Eckbank gep.
2 Sessel 1 12000
Schlafzimmer Coppelbett kompl. Buche, ]
Schrank Sturig, Anrichte ]
Schraibtisch i BDO
Bad Gefrierschrank 1 200
0
Schlafzimmer Schrank 3tirig, Doppeloett krnp 500
Wohnzimmer Tisch ausziehbar 1 200
Sessel gpep. & 50 300
Hochschrank Buche 1 200
Anrichte Buche 1 200
Couch lférmig 1 500
Schrinke weill/Holz 3 100 300
Gartentisch Hoiz 1 200
Bank 1 200
Sesspl 2 =10} 100
Zimmer 1 0G Doppelbett kmpl. 1 400
Anrichte 1 200
Rregal 1 150
Zimmer 2 DG Doppelbett kmpl. 1 500
Schreibtisch 1 200
Kastchen 1 150
Ahbstellraum Kasten 3tirig 1 200
Gesamt 17500

F

\ixie.

Bl -
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Den Kaufern ist die bestehende Gebiudeversicherung bekannt.

5.
GEWAHRLEISTUNG
Den Kéufern ist das Vertragsobjekt aus eigener Wahrnehmung genau bekannt.
Die Ubergabe und Ubernahme der Vertragsobjekte in den Besitz der Kaufer erfolgt
vollkommen lastenfrei, abgesehen van den Verpflichtungen, welche sich aus dem
Wohnungseigentum ergeben.
Bei der Liegenschafl Einlagezahl 448 KG 77216 Kleinedling haften unter C-LNR

T a 142072907 Beniitzungsregelung gem § 828 Abs 2 ABGE oem 2Kt
2.2, Ubergabsvertrag 2007-02-15

Frau Renate Baumgariner, geboren am 16.07.1957 und Herr Michael Baumgartner,
geboren am 12.05.1977 bewiligen die Einverleibung der Léschung der
BenUtzungsregelung gem. § 828 Abs 2 ABGB gem. Pkt 2.2 des Ubergabsvertrages
vom 15.02.2007, C-LNR 7 a.
Weiters haftet unter C-LNR
E auf Anteil B-LNR 3

a 1420/2007

BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVER2OT

gem Pkt 3.1. Ubergabhsvertrag 2{07-02-15 fir

Fenate Baumgartner, geb 1957-07-16

B 1B81/2007 WVORRANG won LME 10 wvor B
d 21791 /2012 VORBNRNG wvon LME 13 waor 4

Frau Renate Baumgartner, geboren am 16.07.1957 stimmt diesem Rechisgeschaft
im Hinblick auf das vorstehende Belastungs- und Ver&duerungsverbot ausdricklich
zu und bewilligt daher die Einverleibung der lL&schung des Belastungs- und
Verdulerungsverbotes gem. Pkt 3.1. des Ubergabsvertrages 15.02.2007 fiir Renate
Baumgartner, geboren am 16.07.18957, C-LNR 8.
Weiters haftet unter C-LNR
9 zuf Anteil B-TWER 3
= 1420/2007
VORKAUPSRECHT

gem Pkt 4.1, Uhergabsvertrag 2007-02-15 far
Eenate Baumgartner, gek 1957-07-148

Frau Renate Baumgartner, geboren am 16.07.1957 stimmt diesem Rechtsgeschaft
im Hinblick auf das vorstehende Vorkaufsrecht ausdriicklich zu und bewilligt daher
die Einverleibung der Léschung des Vorkaufrechtes gem. Pkt 4.1. des
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Ubergabsvertrages 15.02.2007 fur Renate Baumgartner, geboren am 16.07.1957, G-
ENR 9.
Schliellich haften bei der Liegenschaft Einlagezahl 448 KG 77216 Kleinediing unter
C-LNR

1o 1581/2007 Planadurkende 2007=05-249

FFANDRECHT Edchsthetrag EUR 150,000, --

fiir Reiffecizenbank St, Stefan Lp Lavanctal
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
b Z2B1/2007 VORBANG won LME 10 wor 8

c 34C3/2007 VORERAWG wvor WNRE 11 wver 1C

Pl

11 & 340272007 Schuldschein und Pfandurkunds 2027-I0-1¢
PFANDRECHT EUR 26,730, --
£ % z, 10 % VuEZ, NGS EUR 5.344,-— For
Land Eirnten
(Wusg 07118793
b 3403/2007 VORRANG won JHR 11 ver 10

12 5 340372007
VERAUSSERAUNGSVERBOT gem Kérntnsr WET-Ges zugunsten
Lard K3arnten

15 a 2179./2012 Pfandurkunde 2017-10-01
PFENDRZCHT Hichstkhstrag ECR 160,000, --
Tir Raiffeisenbank St. Stefan im Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschrankier Haftung {FN 11296&b)
o 21791/2012 VORAANG von THRE .5 wvor B

Die diesen Pfandrechten zugrunde liegenden Forderungen sind aus dem Kaufpreis
abzudecken und die Pfandrechte im Grundbuch zu léschen.

Die Kéufer bestatigen, von den Verkaufern einen Energieausweis gemal Energie-
ausweisvorlagegesetz 2012 ausgehandigt erhalten zu haben. Die Veriragsteile
halien dazu fest, dass dem Baurzustand und den Energiewerten der verkauften
YWohnung bei der Bemessung des Kaufpreises Rechnung getragen wurde.

Das Vertragsobjekt ist hinsichilich Strorn, Kanal, Telefon und Wasser
aufgeschiossen.

Die Zufahrt zum Vertragsobjekt erfolgt Gber eine gffentliche Stralie.

Das Vertragsobjekt ist laut Einsicht in den Kérnten Atlas als Bauland-VWohngebiet
gewidmet,

Der derzeitige Grundbuchsstand ist durch gine Ranganmerkung (iber die
beabsichtigte VerduBRerung zu sichern. Der Rangordnungsbeschluss ist dem
Urkundenverfasser Mag. Manfred Mostogl zum Zwecke der grundbiicherlichen

Durchfihrung dieses Vertrages zu treuen Handen zuzustellen.
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5.
EINRAUMUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Frau Renate Baumgariner, Herr Daniel Kainz und Frau Marie-Kristin Umschaden

rdumen einander Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 in der derzelt geltenden Fassung an folgenden Wohnungseigentumscbjekten
&in, und zwar

1) fiir Frau Renate Baumgartner in Verbindung mit ihren 576/1.512 Anteilen an der
Wohnung Top 01 bestehend aus: Vorraum, Diele, BadWC, Zimmer 1,
EssenMfohnen, Zimmer 2, Kiche Speis mit einer Wohnnutzflache von 113,11

Quadratmetern, einer Zuschlagsflache von 11,29 Quadratmetern (Terrasse) und
einer Zubehdrflache von insgesamt 229,66 Quadratmetern {Keller 1 und Garten 1);

2) for Herrn Daniet Kainz und Frau Marfe-Kristin Umschaden in Verbindung mit ihren
je 440/1.512 Apteilen an der Wohnung Top 02 bestehend aus: Diele, Bad, WG,

Zimmer 1, EssenMVohnen, Zimmer 2, Kiiche Speis (jeweils 1. Obergeschoss), sowie

aus Vorraum, Wirtschaftsraum, Bad 2, Zimmer 3, Zimmer 4 und Zimmer 5 {jeweils im
Dachgeschoss) mit einer Wohnnutzfliche wvon 187,54 Quadratmetern, einer
Zuschlagsfliche von 36,99 Quadratmetern (Balkon und Dachterrasse) und einer
Zubehoriléche von insgesamt 224,20 Quadratmetern (Keller , Hutte und Garten 2);

3) fir_Frau Renate Baumgartner in Verbindung mit ihren 28/1.512 Anteilen an Top
K01 (Carport 1) und

4) far Herm Daniel Kainz und Frau Marie-Kristin Umschaden in Verbindung mit ihren
je 14/1.512 Anteilen an Top K02 (Carport 2).

Der Umfang des jeweiligen VWohnungseigentums ergibt sich im Ubrigen aus dem

Gutachten der Frau DI [rngard Wressnegger vom 28.04.2015.

Alle Ubrigen Teile der Liegenschaft, mit welchen nicht ausdricklich Wobnungs-
gigentum verbunden wird, dienen der gemeinsamen Nutzung der Miteigentiimer,
insbesondere die nicht zugeordnete Gartenfiiche sowie die aligemeine
Verkehrsflache, und sind als allgeameine Teile der Liegenschaft gewidmet.
Hinsichllich der Betriebs- und Erhaltungskosten der gegenstandlichen
Wohnungseigentumsanlage gelten die einschldgigen jeweiligen gesetzlichen
Bestimmungen (Wohnungseigentumsgesetz, Heizkostenabrechnungsgesetz etc.).
[ie Erhaltung und Pflege der gemeinsamen Teile und Anlagen der Liegenschaft,
insbescndere auch die Schneerdumung, cobliegt den Miteigentimern im Verhalthis

der Miteigentumsanteile.
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Die Vertragsteile verpflichten sich, die Liegenschaft in gutem Zustand zu erhalten
und jeweils Wert entsprechend gegen Feuer und Stummschaden versichert zu halten.
Jeder Miteigentimer kann der jeweiligen technischen Entwicklung entsprechende
Versorgungs- und Anschiussleifungen fir sein Wohnungseigentum herstelien lassen.
Soweit fir behdrdliche Bewiligungen, insbesondere in Bauangelegenheiten, die
Zustimmung aller Miteigentimer erfarderlich ist, verpflichten sich die jeweiligen
Miteigentimer, die entsprechenden Antrage mitzuferigen.

Die Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte im Gebdude darf nur in der Weise
erfolgen, dass dadurch keine Wert- oder Nutzungsbeeintrachtigung fiir die anderen
Wohnungseigentumschjekte eintritt.

Im Hinbtick auf eine allenfalls erforderliche Neufestsetzung der Nutzwerte gemalk § 8
Abs 2 Z 2 WEG 2002 erteilen die Vertragsteile ihre Einwilligung zur unentgeitlichen
Berichtigung bezighungsweise Abdnderung ihrer Miteigentumsanteile gemal der
Entscheidung der zusiandigen Behdrde.

7.
BEHORDLICHE GENEHMIGUNGEN
Dieser Vertrag bedarf keiner Genehmigung nach dem Kéarntner Grundverkehrsgesetz
2002,

Die Vertragsteile erkldren an Eides sialt, dstemreichische Staaisbiirger zu sein.

8.
GERICHTSSTAND

Far allfalige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Verirag unterwerfen sich die
Vertragsteile dem Gerichtastand des Bezirksgerichtes Wolfsberg in sachficher und
drtlicher Hinsicht.

9.
DIENSTBARKEIT

Frau Renate Baumgartner, als Eigentimerin der 576/1.512 Anteilen verbunden mit
Wohnungseigentum an Wohnung Top 01 (samt Zubehtr Keller 1) rdumt hiermit den

Kaufern Daniel Kainz und Marie-Kristin Umschaden, als Eigentimer der je 440/1.512
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum Wohnung Top 02, mit Wirkung fiir die

aliseitigen Rechtsnachfolger, fur immerwshrende Zeiten und ohne weiteres Entgelt
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die Dienstbarkeit der Betretung des Kellers 1 zum Zwecke einer allfalligen Wartung
und Reparatur der darin befindlichen Haus- und Wassertechnik (Speicher) ein.

Die Kaufer nehmen diese Rechtseinraumung vertraglich an.

Dieses Dienstbarkeitsrecht ist grundbiicherlich sicherzustellen.

10.
GUNDBUCHSHANDLUNGEN
Die Vertragsteile bewilligen einvernehmlich, auch Uber Ansuchen nur eines von
ihnen, bei der Liegenschaft EZ 448 KG 77216 Kleinedling nachstehende
Grundbuchshandlungen:
A) beim % Miteigentumsanteil (das sind 378/1.512 Anteile) des Michael
Baumgartner, geboren am 12.05.1977, B-LNR 3, die Einverleibung des

Eigentumsrechtes je zur Halfte (somit zu je 189/1.512 Anteile) fur Daniel Kainz,
geboren am 22.04.1995 und Marie-Kristin Umschaden, geboren am 26.03.1995,

B) bei den % Miteigentumsanteilen (das sind 1.134/1.512 Anteile) der Renate
Baumgartner, geboren am 16.07.1957, B-LNR 2, die Einverleibung des
Eigentumsrechtes zu je 265/1.512 Anteilen fur Daniel Kainz, geboren am 22.04.1995
und Marie-Kristin Umschaden, geboren am 26.03.1995.

Herr Daniel Kainz wird somit zu insgesamt 454/1.512 Anteilen, Frau Marie-Kristin
Umschaden zu insgesamt 454/1.512 Anteilen und Frau Renate Baumgarnter zu
insgesamt 604/1.512 Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 448 KG 77216
Kleinedling.

C) In der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Eintragung des Wortes
-Wohnungseigentum” gemal § 5 Abs. 3 WEG 2002,

D) bei den insgesamt 454/1.512 Anteilen des Daniel Kainz, geboren am
22.04.1995, die Aufteilung der Miteigentumsanteile zu 440/1.512 Anteilen und
14/1.512 Anteilen wie folgt:

1) bei den 440/1.512 Miteigentumsanteilen des Daniel Kainz, geboren am
22.04.1995 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top 02 samt Zubehdor:
Keller 2, Hitte, Garten 2 sowie die Verbindung dieser Anteile gemalt § 5 (3) WEG
2002 (Paragraf funf Absatz drei Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) in
Verbindung mit § 13 (3) WEG 2002 (Paragraf dreizehn Absatz drei
Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) zufolge der Eigentimerpartnerschaft,

und
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2) bei den 14/1.512 Miteigentumsanteilen des Daniel Kainz, geboren am
22 04 1985 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top K02 {Carport 2)
sowie die Verbindung dieser Anteile gemal § 5 (3) WEG 2002 {Paragraf finf Absatz
drei Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwe) in Verbindung mit § 13 (3) WEG
2002 (Paragraf dreizehn Absatz drei Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei)
2ufolge der Eigentimerpartnerschafi,

E) bai den insgesamt 454/1.512 Antailen der Marie-Kristin Umschaden, geboren
am 26.03.1995, die Aufteilung der Miteigentumsanteile zu 440/1.512 Anteilen und
14/1.512 Anteilen wie folgt:

1) bei den 440/1.512 Miteigentumsanteilen der Marie-Kristin Umschaden, geboren
am 26.03.1995 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top 02 samt Zubehér:
Keller 2, Hitte, Garten 2 sowie die Verbindung dieser Anteile gemall § 5 {3) WEG
2002 (Paragraf funf Absatz drei Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) in
Verbindung mit § 13 {3) WEG 2002 (Paragraf dreizehn Absatz drei
Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei} zufolge der Eigentlimerpartnerschaft,
und

2) bei den 14/1.512 Miteigentumsanteilen der Marie-Kristin Umschaden, geboren
am 26.03.1995 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top KD2 (Carport 2)
sowie die Verbindung dieser Anteile gemai § 5 (3) WEG 2002 (Paragraf funf Absatz
drei Wehnungseigentumsgesetz zweitausendzwei) in Verbindung mit § 13 (3) WEG
2002 (Paragraf dreizehn Absatz drei Wohnungseigentumsgesetz zweitausendzwei)
zufolge der Eigentiimerpartnerschatt,

F) bei den insgesamt 604/1.512 Anteilen der Renate Baumgartner, geboren am
16.07.1957, die Aufteilung der Miteigentumsanteile zu 576/1.512 Anteilen und
28/1.512 Anteilen wie folgt:

1) bei den 576/1.512 Miteigentumsanteilen der Renate Baurngartner, geboren am
16.07.1957 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top 01 samt Zubehdr:
Keller 1 und Garten 1 und

2) bei den 281.512 Miteigentumsanteilen der Renate Baumgartner, geboren am
16.07.1857 die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top K01 (Carport 1);

G) bei den 576/1.512 Miteigentumsanteilen, der Renate Baumgartner, geboren am
16.07.1957, verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 01, die
Einverleibung der Dienstbarkeit der Betretung gem. Punkt 9. dieses Vertrages
zugunsten Top 02, sowie die Ersichtichmachung beim herrschenden Gut.
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11.
SONSTIGE BESTIMMUNGEN
Die Urschrift dieses Vertrages gehéirt den Kaufern, welche allein den Auftrag zur

Verragserrichtung erteilten und alle mit der Errichtung, Genehmigung und
Verblcherung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Erwerbssteuern und
Gebuhren zur ungeteilten Hand zu tragen haben,

Den Verragsteilen ist bekannt, dass fir die Grunderwerbsteuer und die grund-
bilcherliche Eintragungsgebiihr eine gesetzliche Solidarhaftung besteht,

Die Verkaufer, welche eine allfallige Immobilienertragsteuer und die Kosten fir deren
Berechnung zu tragen haben, erhalten eine einfache oder (ber ihren gesonderien
Wunsch auch beglaubigte Vertragskopie.

Die Verkaufer bestatigen, vom Urkundenverfasser die Information zur steuerlichen
Behandlung wvon privaten  Grundsticksverduerungen der Ostereichischen
Notariatskammer ausgefolgt erhalten zu haben und tber die Immobilienertragsteuer
belehrt worden zu sein, insbesondere iiber ihre Verpflichtung, diese (iegenschafts-
verdulterung in ihre Einkommensteuererkldrung 2015 aufzunehbmen, sofern diese
nicht in Form der Selbstberechnung abgefiihrt wird.

Die Kaufer wurden belehrt, dass es bei einer Uberpriiffung des Inventars zu einer
entsprechenden Nachzahlung der Grunderwerbssteuer kommen kann. Fur diesen
Fall verpflichten sich die Kaufer zur ungeteilten Hand, unverziglich die fehlenden
Nebengebilhren beim Urkundenverfasser zum Zwecke der Abfuhr der
Grunderwerbsteuer gern. § 13 GrEStG treuhandig zu erlegen.

Frau Renate Baumgartner erklart dazu, dass diese VerduBerung von der
Besteuerung ausgenommen ist, weil ihr das gesamte Haus Pauloriweg 3 innerhalb
der letzten zehn Jahre mehr als fiinf Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz gedient
hat und der Hauptwehnsitz nunmehr aufgegeben wird,

Wolfsberg, am 24.06.2015

- M8S5-04- 272
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Beurkundungsregisterzahl: 862/2015

Die Echtheit der Unterschriften der Frau Renate Baumgartner, geboren am 16.07.1957
{sechzehnten Juli neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), Pensionistin, Pauloriweg 3, 9431
Sankt Stefan, des Herrn Danie! Kainz, geboren am 22.04.1995 (zweiundzwanzigsten
April neunzehnhundertflinfundneunzig), Fapiertechniker, Sanki Mareiner Strale 42,
9431 Sanki Stefan und der Frau Marie-Kristin Umschaden, geboren am 26.03.1985
{sechsundzwanzigsten Mé&rz neunzehnhundertfiinfundneunzig), Einzelhandelskauffrau,
Schofibachstralie 3, 9400 Wolfsberg, wird bestatigt.
Wolfsberg, am 24.06.2015 (vierundzwanzigsten Juni zweitausendfinfzehn). --—-m-—--——

Finanzgebihr € 14,30 entrichtet

e
alz 5 ?-«"- dag ﬁfre lichen Matarg
/'f - Manfred Mostdgl
" Walfsberg, Fotmarnd 12

BG 770 TZ 2243/2015



Beurkundungsregisterzahl: §99/2015

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Michael Baumgartner, geboren am 12.05.1977
(zwolften Mai neunzehnhunderisiebenundsiebzig), technischer Angestellter, Ragnitz-
stralie 62/1, B047 Graz, wird bestitigt.
Wolfsberg, am 26.06.2015 {sechsundzwanzigsten Juni zweitausendfiinfzehn), -—-—---—- -

Finanzgebiihr € 14,20 enfrichtet

BG 770 TZ 2243/2015
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i BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT WOLFSBERG
Grundverkehr rm =
| LAND & KARNTEN
EINGELANGT
| :r " Il -: :' .-.
L L JULL LU Datum 16.07.2015
o Zahl WO1-GV-16804/2015 (002/2015)
H GT,I':'l, R !I‘T ':I.L-I'lv: |_|' ':f;i - ‘;: | | Bei Eingaben Geschaftszahl anfihren!
Auskintte. Mag. Urike Joham

Empfanger: Telefon | 050 536-66350

Daniel KAINZ und Marie-Kristin UMSCHADEN Fax 050 536-66200

Z. H. Herrn Notar Mag. Mostdgl E-Mail post.bhwo@kin.gv.at

9400 Wolfsberg sete] 1 von 1

Betrefi:

Daniel Kainz, St. Marein 42, 9431 St. Stefan und Marie-Kristin Umschaden, ebendort; Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag vom 24.06.2015 und 26.06.2015 mit Renate Baumgartner, Pauloriweg 3,
9431 St. Stefan und Michael Baumgartner, Ragnitzstrale 62/1, 8047 Graz — je 189/1.512-tel und je
265/1.512-tel Anteile an der Liegenschaft EZ 448 KG 77216 Kleinedling, bestehend aus dem Grundstiick
493/15 im AusmaR von 797 m?, mit dem darauf befindlichen Zweifamilienwohnhaus Pauloriweg 3 und 2
Carports, samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top 02 im Obergeschoff und DachgeschoB des
Hauses Pauloriweg 3 und je 14/1.512-tel Anteile an der Liegenschaft EZ 448 KG 77216 Kleinedling,
bestehend aus dem Grundstiick 493/15 im Ausmal von 797 m? mit dem darauf befindlichen
Zweifamilienwohnhaus Pauloriweg 3 und 2 Carports, samt Wohnungseigentum an Top K02 (Carport 2).

Die Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg bestatigt, dass das obige Rechtsgeschéaft keiner Genehmigung nach
dem Karntner Grundverkehrsgesetz 2002 bedarf.

Kosten:
Fir diese Bestatigung ist eine Landesverwaltungsabgabe von €33,30
[davon € 4,70 for die Rechtskraftbestétigung)
sowie flr den Antrag und die Beilagen eine feste Geblhr von € 59,80

[davon € 14,30 fir die Rechtskraftbestatigung]

zu entrichten. Dieser Betrag ist mit beiliegendem Zahlschein innerhalb von zwei Wochen an die
Bezirkshauptmannschaft Wolfsberg zu Uberweisen.

Rechtsgrundlagen:

§ 18 des Karntner Grundverkehrsgesetzes 2002 - K-GVG, LGEI. Nr. 9/2004, zuletzt geandert durch LGBI. Nr.
85/2013,

TP A 3. und BV Z.2 der Landesverwaltungsabgabenverordnung 2013, LGBI. Nr. 78/2013, zuletzt geandert
durch LGBI. Nr. 49/2014.

Anlage:
Zahlschein,
Vertrag

B400 Waolfsberg Arm Weiher 56 DVR: 0094501 Inernet: hitp:/fwwe bh-wollsberg kin.gv.al

EINE TELEFOMISCHE TERMINVEREINBARLIMNG ERSPART IHMEN BEI VORSPRACHEN WARTEZEITEN

Amissiunden Mo-Do 7.30-16.00 Unr, Fr 7.30-13.00 Unr, Parteien-, Kundenverkehr Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr und nach Versinbarung
Auslrian Anadi Bank AG IBAN: ATS4 5200 D000 0500 0300 BIC: HAABAT2K

BG 770 TZ 2243/2015



Immobilienmanagement & Hausverwaltung

eimmoHaus

A 9400 Wolfsberg
Tel.: +43 664 1367479 Immoblllanmanagemont & Hausverwaltung

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: _https://www.immohaus-wolfsberg.at/

Herrn
FELLNER-NOVAK Dominik, KundenNr: 201609
pA. Martin Fellner-Novak

Niederhof
9423 St. Georgen

Vorschreibung fiir 01.2025 Wolfsberg, 9.12.2024
Gilt als Dauerrechnung laut UStG ab 01.2025

2320 WEG Pauloriweg 3, 9431 St. Stefan, Top: 02, 9431 St.

Stefan

Sehr geehrter Herr FELLNER-NOVAK Dominik,
pA. Martin Fellner-Novak!

Als bevollmachtigte Hausverwaltung lhrer Liegenschaft Gbermitteln wir Ihnen nachstehend im
Sinne des UstG die Vorschreibung ab 01.01.2025 und diese gilt als Dauerrechnung. Diese gilt bis
zu dem Zeitpunkt, da die Ihnen vorgelegte Dauerrechnung durch eine neu ausgestellte Rechnung
ersetzt wird.

Leistung Netto USt% Brutto
Betriebskosten 10% 145,93 € 10 % 160,52 €
Heizung 20% 86,02 € 20 % 103,22 €
Reparaturrticklage 0% 176,24 € 0 % 176,24 €
Brutt 439,98 €
Die Bankverbindung fur Zahlungen lautet bis auf weiteres: rutto
Kontobezeichnung: WEG Paulorieg 3, 9431 Nett 40819 €
IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 Ust 10 % 4 5ee
BIC: KSPKAT2KXXX USt 20 % 1720€

Bei Uberwei§ung mittels Telebanking oder Uberweisungsauftrag schreiben Sie bitte folgenden
Text in den Uberweisungstext: EEE164/13963

Der oben angefiihrte Gesamtbetrag ist bis 5. jeden Monats auf das Konto der Wohnungs-
eigentumsgemeinschaft zur Einzahlung zu bringen.

Bei einem erteilten Abbuchungsauftrag wird die Anpassung von uns automatisch durchgefiihrt.
Sollten Sie einen Dauerauftrag eingerichtet haben, so geben Sie bitte Ihrer Bank die Anderung
fristgerecht bekannt.

UID-Nr.: ATU67893648



Immobilienmanagement & Hausverwaltung

eimmoHaus

A 9400 Wolfsberg
Tel.: +43 664 1367479 Immoblllanmanagemont & Hausverwaltung

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: _https://www.immohaus-wolfsberg.at/

Herrn

Dominik FELLNER-NOVAK KundenNr: 201609
Pauloriweg 3

9431 St. Stefan im Lavanttal

Vorschreibung fiir 01.2025 Wolfsberg, 9.12.2024
Gilt als Dauerrechnung laut UStG ab 01.2025

2320 WEG Pauloriweg 3, 9431 St. Stefan, Top: CP 02, 9431 St.

Stefan

Sehr geehrter Herr FELLNER-NOVAK!

Als bevollmachtigte Hausverwaltung lhrer Liegenschaft Gbermitteln wir Ihnen nachstehend im
Sinne des UstG die Vorschreibung ab 01.01.2025 und diese gilt als Dauerrechnung. Diese gilt bis
zu dem Zeitpunkt, da die Ihnen vorgelegte Dauerrechnung durch eine neu ausgestellte Rechnung
ersetzt wird.

Leistung Netto USt% Brutto

BK KFZ Garage / Abstellplatz 20% 4,64 € 20 % 5,57 €

Reparaturrticklage PP 0% 5,61€ 0 % 5,61€
. . . _ _ Brutto 11,18 €

Die Bankverbindung flir Zahlungen lautet bis auf weiteres:

Kontobezeichnung: WEG Paulorieg 3, 9431 Netto 1005 €

IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 USt 20 % 093 €

BIC: KSPKAT2KXXX

Bei Uberwei§ung mittels Telebanking oder Uberweisungsauftrag schreiben Sie bitte folgenden
Text in den Uberweisungstext: EEE164/13987

Der oben angefiihrte Gesamtbetrag ist bis 5. jeden Monats auf das Konto der Wohnungs-
eigentumsgemeinschaft zur Einzahlung zu bringen.

Bei einem erteilten Abbuchungsauftrag wird die Anpassung von uns automatisch durchgefiihrt.
Sollten Sie einen Dauerauftrag eingerichtet haben, so geben Sie bitte Ihrer Bank die Anderung
fristgerecht bekannt.

UID-Nr.: ATU67893648



Immobilienmanagement & Hausverwaltung

eimmoHaus

A 9400 Wolfsberg
Tel.: +43 664 1367479 Immobllienmanagement & Hausverwaltung

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: https://www.immohaus-wolfsberg.at/

Abrechnung Bewirtschaftungskosten gem. § 20 WEG -
KURZFASSUNG gema3 ONORM A4000
fur den Zeitraum Januar 2023 bis Dezember 2023

Herrn Objekt:
Dominik FELLNER-NOVAK Pauloriweg 3
Pauloriweg 3 9431 St. Stefan
9431 St. Stefan im Lavanttal Top: 02
17.04.2024

Abrechnungsnr.:
40014/24

Betriebskosten

Konto Betrag Netto
7000 Grundsteuer 0 % 2320 268,95 €
7010 Miillgebiihren 10 % 2320 392,84 €
7020 Kanalgebuhren 10 % 2320 659,16 €
7105 Verwaltungshonorar 20 % 2320 630,00 €
7114 Sonstige Betriebskosten 74,00 €
7791 Spesen des Geldverkehrs 2320 166,41 €
Summe Betriebskosten 2.191,36 €
lhr Anteil 58,2011 % - 220 von 378 - 01/ 2023 - 12/ 2023 1.275,39 €
Heizkosten
Konto Betrag Netto
7050 Wassergebuhren 10 % 2320 99,98 €
7109 Rauchfangkehrer 20 % 2320 31,58 €
7200 Heizung Energiebezug Erdgas 2320 2.811,64 €
7202 Heizung Wartung 2320 135,00 €
Summe Heizkosten 3.078,20 €
lhr Anteil 62,3782 % - 01 /2023 - 12/ 2023 1.920,13 €
Zusammenfassung
Abrechnungskreis Summe Ges. Anteil in % Ihr Anteil Summe Differenz Ust Satz UstBetrag = Summe Brut.
netto netto Vorsch. netto
netto
Betriebskosten 2.191,36 € 58,20 % 1.275,39€ 1.483,22€ 207,83 € 10% 20,78 € 228,61 €
Heizkosten 3.078,20 € 62,38 % 1.920,13€ 1.154,890€  -765,24 € 20%  -153,05€ -918,29 €
5.269,56 € 3.195,52 € 2.638,11 € -557,41¢€ -132,27 € -689,68 €
Saldo Kundenkonto -1.052,78 €
Saldo aktuelle Abrechnung -689,68 €
Schuld (negativer Betrag = Schuld) -1.742,46 €

Wir bitten Sie den angefiihrten Betrag auf folgendes Konto: IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 und BIC: KSPKAT2KXXX, unter
Angabe der Nr. EEE164/13963, zu Uberweisen.

UID-Nr.: ATU67893648



Immobilienmanagement & Hausverwaltung
Rossmarkt 13

A 9400 Wolfsberg

Tel.: +43 664 1367479

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: https://www.immohaus-wolfsberg.at/

eimmoHaus

Immobllienmanagemant & Hausverwaltung

Abrechnung Bewirtschaftungskosten gem. § 20 WEG -

KURZFASSUNG gemis ONORM A4000

fiir den Zeitraum Januar 2023 bis Dezember 2023

Herrn Objekt:
Dominik FELLNER-NOVAK Pauloriweg 3
Pauloriweg 3 9431 St. Stefan
9431 St. Stefan im Lavanttal Top: CP 02
17.04.2024
Abrechnungsnr.:
40016/24
Betriebskosten
Konto Betrag Netto
7000 Grundsteuer 0 % 2320 268,95 €
7010 Miillgebiihren 10 % 2320 392,84 €
7020 Kanalgebuhren 10 % 2320 659,16 €
7105 Verwaltungshonorar 20 % 2320 630,00 €
7114 Sonstige Betriebskosten 74,00 €
7791 Spesen des Geldverkehrs 2320 166,41 €
Summe Betriebskosten 2.191,36 €
lhr Anteil 1,8519 % -7 von 378 - 01 /2023 - 12/ 2023 40,58 €
Zusammenfassung
Abrechnungskreis Summe Ges. Anteil in % Ihr Anteil Summe Differenz Ust Satz UstBetrag =~ Summe Brut.
netto netto Vorsch. netto
netto
Betriebskosten 2.191,36 € 1,85 % 40,58 € 42,51 € 1,93 € 20% 0,39 € 2,32€
2.191,36 € 40,58 € 42,51 € 1,93 € 0,39 € 2,32€
Saldo Kundenkonto -16,72 €
Saldo aktuelle Abrechnung 2,32 €
Schuld (negativer Betrag = Schuld) -14,40 €

Wir bitten Sie den angeflhrten Betrag auf folgendes Konto: IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 und BIC: KSPKAT2KXXX, unter

Angabe der Nr. EEE164/13987, zu Uberweisen.

UID-Nr.: ATU67893648



Immobilienmanagement & Hausverwaltung

eimmoHaus

A 9400 Wolfsberg

Tel.: +43 664 1367479 Immoblllanmanagemont & Hausvorvwaltung

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: _https://www.immohaus-wolfsberg.at/

Abrechnung Bewirtschaftungskosten gem. § 20 WEG -
KURZFASSUNG geméa8 ONORM A4000

fiir den Zeitraum Januar 2024 bis Dezember 2024

Herrn
FELLNER-NOVAK Dominik,
pA. Martin Fellner-Novak

Objekt:
Pauloriweg 3

9431 St. Stefan

Niederhof Top: 02
9423 St. Georgen
23.03.2025
Abrechnungsnr.:
40014/25
Betriebskosten
Konto Betrag Netto
7000 Grundsteuer 0 % 2320 358,60 €
7020 Kanalgebihren 10 % 2320 659,16 €
7030 Strom allgemein 20 % 1 362,50 €
7105 Verwaltungshonorar 20 % 2320 840,00 €
7791 Spesen des Geldverkehrs 2320 229,62 €
Summe Betriebskosten 2.449,88 €
lhr Anteil 58,2011 % - 220 von 378 - 01/ 2024 - 12 / 2024 1.425,86 €
Heizkosten
Konto Betrag Netto
7050 Wassergebiihren 10 % 2320 225,40 €
7200 Heizung Energiebezug Erdgas 2320 2.770,02 €
7202 Heizung Wartung 2320 244,00 €
Summe Heizkosten 3.239,42 €
lhr Anteil 62,3782 % - 01 / 2024 - 12 / 2024 2.020,69 €
Zusammenfassung
Abrechnungskreis Summe ges.netto  Anteil in % Ihr Anteil Summe Differenz Ust Satz  Ust Betrag Summe Brut.
netto Vorsch.netto netto
Betriebskosten 2.449,88 € 58,20 % 1.425,86 € 1.751,16 € 325,30 € 10% 32,53 € 357,83 €
Heizkosten 3.239,42 € 62,38 % 2.020,69 € 1.032,24 € -988,45 € 20% -197,69 € -1.186,14 €
5.689,30 € 3.446,55 € 2.783,40 € -663,15 € -165,16 € -828,31 €
Saldo Kundenkonto -5.262,30 €
Saldo aktuelle Abrechnung -828,31 €
Schuld (negativer Betrag = Schuld) -6.090,61 €

Wir bitten Sie den angefiihrten Betrag auf folgendes Konto: IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 und BIC: KSPKAT2KXXX, unter Angabe der Nr.

EEE164/13963, zu Uberweisen.

UID-Nr.: ATU67893648



Immobilienmanagement & Hausverwaltung
Rossmarkt 13

A 9400 Wolfsberg

Tel.:  +43 664 1367479

email: office@immohaus-wolfsberg.at
www: _https://www.immohaus-wolfsberg.at/

eimmoHaus

Immaobillanmanagemont & Hausverwaltung

Herrn
FELLNER-NOVAK Dominik,
pA. Martin Fellner-Novak

Abrechnung Bewirtschaftungskosten gem. § 20 WEG -
KURZFASSUNG gemis ONORM A4000

flir den Zeitraum Januar 2024 bis Dezember 2024

Objekt:

Pauloriweg 3

9431 St. Stefan

Niederhof Top: CP 02
9423 St. Georgen
23.03.2025
Abrechnungsnr.:
40016/25
Betriebskosten
Konto Betrag Netto
7000 Grundsteuer 0 % 2320 358,60 €
7020 Kanalgebuhren 10 % 2320 659,16 €
7030 Strom allgemein 20 % 1 362,50 €
7105 Verwaltungshonorar 20 % 2320 840,00 €
7791 Spesen des Geldverkehrs 2320 229,62 €
Summe Betriebskosten 2.449,88 €
lhr Anteil 1,8519 % -7 von 378 - 01 /2024 - 12 / 2024 45,37 €
Zusammenfassung
Abrechnungskreis Summe ges.netto  Anteil in % Ihr Anteil Summe Differenz Ust Satz  Ust Betrag Summe Brut.
netto Vorsch.netto netto
Betriebskosten 2.449,88 € 1,85 % 45,37 € 55,68 € 10,31 € 20% 2,06 € 12,37 €
2.449,88 € 45,37 € 55,68 € 10,31 € 2,06 € 12,37 €
Saldo Kundenkonto -101,02 €
Saldo aktuelle Abrechnung 12,37 €
Schuld (negativer Betrag = Schuld) -88,65 €

Wir bitten Sie den angefiihrten Betrag auf folgendes Konto: IBAN: AT10 2070 6046 0061 3501 und BIC: KSPKAT2KXXX, unter Angabe der Nr.

EEE164/13987, zu lberweisen.

UID-Nr.: ATU67893648
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Zusammenfassende Statistik
Gesamtanzahl Vergleichswerte erhoben
Anzahl Vergleichswerte / Berechnung
arith. valorisiertes Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient (%)

Streuintervall
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1.145,39 € - 2.060,57 €

Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Grundstuick

Adresse
Katastralgemeinde
Bewertungsstichtag
Bewertungsflache in m?
Wert/m?

Gesamtwert

ZT datenforum eGen
Schoénaugasse 7, 8010 Graz

KG: 77216 | Grundstiick: 493/15 | EZ: 448 | Flache: 797,00 m?
Pauloriweg 3, 9431 Kleinedling, Osterreich

77216 Kleinedling
09.04.2025

1.602,98 €

Quellen fir Kartendarstellungen:
basemap.at
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https://basemap.at

Aufstellung der Vergleichswerte

Nr.

2/A

3/A

9

10

Kategorie

Eigentumswohnung
mit Gartenanteil

Eigentumswohnung

Eigentumswohnung

Eigentumswohnung
mit Gartenanteil

Bauland

Bauland
Reihenhaus
Bauland
Eigentumswohnung

Eigentumswohnung

TZ/Jahr

42/2021
350/2023
3260/2021
2614/2024
2194/2021
3171/2023
3098/2023
3538/2022
3341/2022

152/2021

* Transaktionen bei der Berechnung berticksichtigt

ZT datenforum eGen
Schoénaugasse 7, 8010 Graz

Datum KV

30.09.2020

10.01.2023

21.10.2021

03.09.2024

01.07.2021

11.12.2023

17.11.2023

19.07.2022

17.10.2022

16.11.2020

Nutzfl.

187,54
61,00

46,00

83,47

90,54

Preis/m?
Kaufvertrag

1.319,72€
224590 €

1.521,74 €

1.988,74 €

938,81 ¢€

Preis korr./m?

1.319,72€ *
2.24590€ *

1.521,74€ *

1.988,74€ *

938,81€ *
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Nr. 1: Eigentumswohnung mit Gartenanteil *

Vertragsdatum 30.09.2020

Tagebuchzahl 42/2021

Grundbuch 77216 Kleinedling

EZ 448

Adresse Pauloriweg 3 W Top 02 9431 Kleinedling

Grundstuick (KG - GNr)
Widmung

77216 - 493/15

Verkaufer Kainz | Kainz
Kaufer Fellner-Novak
Grundsticksflache 797,00 m?
Bebaute Flache

Nutzflache 187,54 m?
Gesamtkaufpreis 247.500,00 €
Nutzflache 187,54 m?
Preis/m2 1.319,72 €
Valorisierungsfaktor

Preis korr. / m? 1.319,72 €

Aus dem Kaufvertrag

Nr. 2: Eigentumswohnung *

Anteile: 880/1512; Keller ; Terrasse (36.99 m2); Garten (224.2 m2); PKW (17.9 m2);

2x 440/1512 Anteilen

Vertragsdatum 10.01.2023

Tagebuchzahl 350/2023

Grundbuch 77216 Kleinedling

EZ 727

Adresse St. Mareiner StralRe 42 Top 9 9431 Kleinedling

Grundstuck (KG - GNr)
Widmung

77216 - 571

Verkaufer Berger
Kaufer Grundnig
Grundstlicksflache 2.573,00 m?
Bebaute Flache

Nutzflache 61,00 m?
Gesamtkaufpreis 137.000,00 €
Nutzflache 61,00 m?
Preis/m2 2.245,90 €
Valorisierungsfaktor

Preis korr. / m? 2.245,90 €
Aus dem Kaufvertrag Anteile: 350/6984; Keller ; zuzlgl. Preis Inventar: 10000 €;

ZT datenforum eGen
Schoénaugasse 7, 8010 Graz
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Nr. 3: Eigentumswohnung *

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstuick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kaufer
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

21.10.2021

3260/2021

77216 Kleinedling

727

St.Mareiner Stral’e 42 Top 17 9431 Kleinedling
77216 - 571

Kirsits

Krainer Verwaltung GmbH

46,00 m?
70.000,00 €
46,00 m?
1.521,74 €

1.521,74 €

Anteile: 208/6984; Keller (3.3 m2); Keine GST GroRRe

Nr. 4: Eigentumswohnung mit Gartenanteil

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kéaufer
Grundstlcksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

ZT datenforum eGen
Schoénaugasse 7, 8010 Graz

03.09.2024

2614/2024

77216 Kleinedling

855

Weiherhofstralle 42 Top 3 9431 Kleinedling
77216 - 681/2

BUWOG Siid GmbH
Brand

1.792,00 m?

304,00 m?

159.000,00 €

Anteile: 86/755; Keller ; Garten ; PKW; Preis inkl. Darlehen;; zuzgl. Preis PKW

Abstellplatz: 4000€; Parifizierungsjahr: 2023; inkl. Darlehen 82.039,11,-
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Nr. 5: Bauland

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstuick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kaufer
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

Nr. 6: Bauland

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstuick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kaufer
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

ZT datenforum eGen

Schoénaugasse 7, 8010 Graz

01.07.2021
2194/2021

77216 Kleinedling
980

77216 - 741/4
Bauland Wohngebiet
Maruschek

Zarfl | Taudes
975,00 m?

66.000,00 €

Widmung: Bauland Wohngebiet; +1/3 Anteil an EZ 1001, Bergbaubetrieb unter
Entschéadigungsverzicht hins Gst 741/1, Zufahrtsweg sowie die wasser- und

kanalmaRigen Arbeiten sind bereits durchgefiihrt

11.12.2023
3171/2023

77216 Kleinedling
1026

77216 - 505/1
Bauland Wohngebiet
Wassely

Ismaili

741,00 m?

50.000,00 €

Widmung: Bauland Wohngebiet;

Seite 5/7



Nr. 7: Reihenhaus

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstuick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kaufer
Grundsticksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

Nr. 8: Bauland

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse
Grundstick (KG - GNr)
Widmung
Verkaufer

Kéaufer
Grundstlcksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Nutzflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

ZT datenforum eGen

Schoénaugasse 7, 8010 Graz

17.11.2023

3098/2023

77216 Kleinedling

499

Knappenweg 9 9431 Kleinedling
77216 - 1211

Koller

Molnar | Molnar
332,00 m?
159,00 m?

212.000,00 €

BauFIGeb: 159 m2; Preis inkl. Inventar;; Auslandstransaktion;

19.07.2022
3538/2022

77216 Kleinedling
1013

77216 - 437/15
Bauland-Wohngebiet
Zagler | Zagler

Walzl

992,00 m?

93.000,00 €

Widmung: Bauland-Wohngebiet; KP inkl. 1/6 Anteil an EZ 748
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Nr. 9: Eigentumswohnung *

Vertragsdatum 17.10.2022

Tagebuchzahl 3341/2022

Grundbuch 77247 St. Stefan

EZ 512

Adresse Top 2.12

Grundstlick (KG - GNr) 77233 - 158/11 | 77233 - 338/7
Widmung

Verkaufer Strebenitzer

Kaufer Brausmann (DE)
Grundsticksflache 6.317,00 m?

Bebaute Flache

Nutzflache 83,47 m?

Gesamtkaufpreis 166.000,00 €

Nutzflache 83,47 m?

Preis/m2 1.988,74 €
Valorisierungsfaktor

Preis korr. / m? 1.988,74 €

Aus dem Kaufvertrag Anteile: 82/2878; Keller (5.44 m2); Balkon ; PKW (10.81 m2); 82+8/2878 Anteile inkl.

8/2878 Anteile an PKW AP, NFL inkl. Loggia 6,59 m?, Uberlandgrundstiick

Nr. 10: Eigentumswohnung *

Vertragsdatum 16.11.2020

Tagebuchzahl 152/2021

Grundbuch 77247 St. Stefan

EZ 699

Adresse Slidweg 28 W Top 6 9431 St. Stefan
Grundstiick (KG - GNr) 77247 - 4211

Widmung

Verkaufer Desenbekowitsch

Kaufer Lungu | Lungu

Grundstlcksflache 2.575,00 m?

Bebaute Flache

Nutzflache 90,54 m?

Gesamtkaufpreis 85.000,00 €

Nutzflache 90,54 m?

Preis/m2 938,81¢€

Valorisierungsfaktor

Preis korr. / m? 938,81 €

Aus dem Kaufvertrag Anteile: 147/1000; Keller ; Auslandstransaktion;

ZT datenforum eGen
Schoénaugasse 7, 8010 Graz
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