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1. Auftrag
In gegenstandlichem Insolvenzverfahren wurde ich vom gerichtlich bestellten Insolvenz-
verwalter RA Mag. Clemens RICHTER mit der Inventarisierung und Schatzung des be-

weglichen Sachanlage- und Umlaufvermdgens, nach § 96 der 10, beauftragt.

2. Unterlagen

Fur die Erstattung des Schatzgutachtens standen mir zur Verfigung:

Befundaufnahme in Anwesenheit von Frau Andrea VOITHOFER
Fotodokumentation wahrend der Befundaufnahme
Bewertungsplattformen (z.B. Lectura, Autowert4, Autopreisspiegel etc.)
Erléskataloge aus Versteigerungen vergleichbarer/ahnlicher Insolvenzen

Erfahrungswerte, Markterhebungen und Internetrecherche

- ® o0 T P

Markt- und Preiserdrterungen mit Industrieauktionatoren und/oder Handlern

3. Zweck und Giltigkeit des Gutachtens
Der Zweck des Gutachtens ist die Inventarisierung und Schatzung des beweglichen Sach-
anlage- und Umlaufvermogens gem. § 96 Insolvenzordnung zu Verkehrs- und Liquidati-
onswerten. Das Gutachten dient dem gerichtlich bestellten Insolvenzverwalter zur Wer-
termittlung. Die Gultigkeit des Gutachtens betragt drei Monate, danach ist eine neuerliche

Preisanpassung erforderlich.

4. Bewertungsstichtag
Der Bewertungsstichtag ist jener Tag, zu dem die im Gutachten gelisteten Positionen be-
wertet wurden. Der Bewertungsstichtag stimmt, soweit nicht gesondert beschrieben, mit

dem Tag der Gutachtensausfertigung Uberein.
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Den Sachverstandigen trifft keine Verantwortung welcher Art auch immer fir den Fall,
dass zwischen den Bewertungsstichtag und dem Verkauf des im Gutachten angefuhrten
beweglichen Vermogens Gegenstande verauliert werden oder sonst nicht mehr der Kon-
kursmasse angehoren, beschadigt oder zerstort werden. Insbesondere fur den Fall, dass
das Unternehmen des Schuldners nach dem Bewertungsstichtag noch weiter betrieben
wurde, ist eine Veranderung des Bestandes gegenlber dem Bewertungsstichtag unver-

meidlich.

5. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte an den nachfolgend angeflhrten Standorten:

Datum: 07.06.2024

Ort: Westfield Shopping City Sud, 2334 Vésendorf
(Geschaftslokal Galerie Top Nr. 173 bzw. Top Nr. 27)

Anwesend: Frau Andrea VOITHOFER (ehemalige Mitarbeiterin)

Herr Ing. Michael PINCZOLITS (SV)

Die Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein, ohne Zerlegearbeiten oder Funktions-
uberprufungen. Die vom Schuldner eingeholten Informationen hinsichtlich Zustand, Ein-
satz, Verwendung, Vollstandigkeit, Funktionalitdt und Eigentumsverhaltnisse flieRen in

das Gutachten ein.

6. Anmerkungen
Der unterfertigende Sachverstandige steht zu keiner der beteiligten Personen, Firmen

oder dem Auftraggeber in einem Naheverhaltnis. Befangenheitsgrinde liegen keine vor.
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7. Raumung
Anfallende Kosten fir Demontage, Abtransport, Raumung, ggf. Zwischenlagerung und
Entsorgung, bleiben bei der Wertermittlung unbertcksichtigt. Bei der Demontage von ver-
bauten Fahrnissen ist darauf zu achten, dass es zu keinerlei Beschadigungen am Ge-
baude kommt. Die Kosten fur bauliche Mallnahmen (Instandsetzungskosten) werden
ebenfalls nicht bertcksichtigt. Ruckbaukosten im oder am Objekt, bleiben ebenfalls ganz-

lich unbericksichtigt.

8. Haftung des Sachverstandigen
Die Schatzwerte wurden in der Annahme erstellt, dass an den im Gutachten gelisteten
Fahrnissen und Fahrzeugen, soweit nicht gesondert angefuhrt, keine Reparaturen durch-
zuflhren sowie keine nennenswerten Mangel und Schaden vorhanden sind. Sofern Man-

gel und Schaden optisch erkennbar waren, wurden diese vermerkt.

Im Falle von Schneefall, Regen sowie bei erschwerten Bedingungen bei der Befundauf-
nahme (Nebel, Dunkelheit, Aufnahme in Tiefgaragen etc.) kbnnen mdgliche optische
Schaden unentdeckt sein/bleiben. Die Befundaufnahme bei derart ungunstigen Bedingun-
gen kann gerade bei Unternehmensfortfihrungen erforderlich sein, um einen ungestorten
Betrieb zu ermdglichen. Falls bei der Befundaufnahme Bedingungen geherrscht haben,
die die Qualitat des Augenscheins der bewerteten Fahrnisse beeintrachtigen konnten,

wird dies bei den betreffenden Fahrnissen angemerkt.

Jeden Kaufinteressenten wird empfohlen die Fahrzeuge und sonstigen Fahrnisse vor Ab-
gabe eines Kaufangebotes personlich in Augenschein zu nehmen. Insbesondere bei Un-
ternehmensfortbetrieben kdnnen optische und/oder technische Mangel nach der Befun-
dung auftreten, bei KFZ kdnnen die Kilometerstande hinsichtlich der im Gutachten ge-
nannten Beschreibung vor allem durch weiteren Betrieb der KFZ nach der Befundauf-

nahme abweichen.
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Technische Daten wurden bei der Befundaufnahme ermittelt, den Aussagen der beteilig-
ten Person(en) (siehe Punkt 2. a) oben), oder den vorgelegten Unterlagen entnommen.

Es wurde generell keine Funktionsuberpriufung an den im Gutachten gelisteten Fahrnis-

sen und Fahrzeugen durchgefuhrt, sodass das Gutachten keinerlei Garantie auf Zustand
oder Funktionalitat der Objekte erwirkt. Seitens des SV wird keine Gewahrleistung oder
Haftung fur verdeckte Mangel ibernommen. Wenn in der Beschreibung des Objektes kein
Mangel angefuhrt ist, bedeutet dies nicht notwendigerweise Mangelfreiheit. Bei Fahrzeu-
gen beschrankt sich die Uberpriifung durch den Sachverstéandigen darauf, ob sich der
Motor des Fahrzeuges starten lasst. Insbesondere wurden fur die Bewertung (schon aus

Sicherheitsgrinden) keine Probefahrten mit den Fahrzeugen unternommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer allfalligen Uberschreitung der Sachverstéandi-
genkompetenz fur eine abschlieliende Beurteilung der Befundung- und Gutachtenserstel-
lung einem flr diesen Sachbereich zustandigen Sachverstandigen vorbehalten bleibt.

Dies wird gegebenenfalls bei der einzelnen bewerteten Position angemerkt.

Bei der Bewertung von Fahrzeugen wird vorausgesetzt, dass Fahrzeugtypenscheine
(bzw. Ausdrucke aus der Genehmigungsdatenbank) sowie Fahrzeugschlissel vorhanden
sind. Die Bewertung von Fahrzeugen erfolgte ohne technische Hilfsmittel (Hebeblhne,

Bremsenprufstand etc.), der technische Zustand wurde nicht beurteilt.

Mangel wurden dann dokumentiert, sofern diese optisch ersichtlich waren oder von der
unter Punkt 2.a) genannten Person(en) angegeben wurden. Die Gultigkeit der § 57a Pla-
kette wurde am Fahrzeug — ohne Einsicht in den § 57a Prufbericht — abgelesen. Allfallige
Mangel, die nur aus dem Prufbericht zu ersehen waren, sind daher im Gutachten nicht

berucksichtigt.
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Fahrzeugdaten (technische Daten, Erstzulassungsdatum etc.) werden generell nur vom
Zulassungsschein oder im Falle des nicht Vorhandenseins in der COC-Datenbank erho-

ben. Es erfolgt keine Einsicht in die Fahrzeugtypenscheine, sodass behordliche Eintra-

gungsfehler vom SV nicht berlcksichtigt und/oder kontrolliert werden. Baujahre oder Erst-
zulassungsdaten konnen in Einzelfallen vom Erstzulassungsdatum (laut Typenscheine
abweichen). Beispielsweise kann eine allfallige frihere Zulassung des Fahrzeugs im Aus-
land weder aus dem 0&sterreichischen Zulassungsschein noch aus der COC-Datenbank
ersehen werden. Die Typenscheine sind je nach Einzelfall bei der Schuldnerin, dem Auf-
traggeber, der Finanzierungsgesellschaft oder fallweise gepfandet und werden vom SV

nicht eingesehen.

Das Vorhandensein des Typenscheins wird vom SV nicht Uberpruft. Bei Fahrzeugen, bei
denen der Typenschein oder der Ausdruck aus der Genehmigungsdatenbank fehlt, kon-
nen fallweise (bei alteren Fahrzeugen) keine Duplikate ausgestellt werden. In diesem Fall
ware der Wert des Fahrzeuges mit Null (bzw. einem Rest- und Schrottwert) anzusetzen.
Falls Typenschein oder Ausdruck aus der Genehmigungsdatenbank fehlen und ein Dup-
likat ausgestellt werden kann, ware fur diesen Vorgang einschlieBlich des Zeit- und Weg-
aufwandes fur den Kaufer mit Kosten von etwa € 500,00 zu rechnen, die fur den Kaufer

wirtschaftlich vom Wert des Fahrzeuges abzuziehen waren.

Kaufinteressenten wird daher empfohlen die im Gutachten gelisteten Fahrnisse, Maschi-
nen, Anlagen, Gerate und Fahrzeuge vor Kauf personlich in Augenschein zu nehmen. Ob
Fahrnisse generell funktionsfahig und/oder Fahrzeuge in einem verkehrssicheren Zu-
stand sind, wurde nicht Uberpruft. Auch wird Kaufinteressenten empfohlen vor Abgabe
eines Kaufgebotes personlich Einsicht in die Original-unterlagen (z.B. Fahrzeugtypen-

scheine etc.) zu nehmen.

Sofern bei Fahrzeugen eine gultige § 57a Prufplakette vorliegt und von den Ansprechper-
sonen (Punkt 2.) keine technischen Mangel bekanntgegeben wurden, wird vom Sachver-
standigen die Annahme getroffen, dass die Fahrzeuge fahrbereit sind. Die Verkehrssi-
cherheit (z.B. Zustand der Reifen, Beleuchtung, Sicherheitssysteme etc.) wurde nicht

uberpraft.
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Bei jeder Art von Maschinen, deren Bedienung das Vorhandensein von bestimmtem Zu-
behor voraussetzt, umfasst die geschatzte Position auch dieses Zubehdr und bildet eine
Einheit mit dem Zubehor (etwa eine Drehbank mit dem daneben befindlichen Metall-
schrank mit dem zur Bedienung der Drehbank gehoérigen Werkzeug). Sofern das Zubehor
im Gutachten als gesonderte Positionen bewertet wurde, ist dieses im Schatzwert der

Maschine nicht inbegriffen.

Die Bewertung von EDV-Systemen (Serveranlage, PCs, Notebooks, Tablets, Smartpho-
nes, Festplatten, Sticks und sonstigen Computer- und Hardwaremedien) erfolgt unter An-
nahme, dass Daten gemal den gesetzlichen Vorschriften geldscht sind. Bei der Schat-
zung der genannten Systeme wird lediglich die Hardware bewertet, nicht jedoch eventuell

installierte Software/Lizenzen. Die Schatzung von Software und Lizenzen fallt ohnedies

nicht in das Fachgebiet des Sachverstandigen. Noch anfallende Loschungskosten der

genannten Systeme werden vom SV somit nicht berucksichtigt, die kdnnen im Einzelfall
den Wert der Hardware ubersteigen. Der bezifferte Schatzwert betrifft lediglich die reine

Hardware.

Bei Smartphones, Tablets und sonstigen Medien, die in einer Cloud angemeldet sind wird
vorausgesetzt, dass diese vor Verkauf von der Cloud abgemeldet werden. Dies betrifft

insbesondere beispielsweise Gerate von APPLE.

Patent-, Marken- oder andere Immaterialguterrechte, deren Vorhandensein oder Umfang
fur den Wert von Fahrnissen von Bedeutung sein kénnte, wurden nicht untersucht und

sind nicht in die Wertermittlung eingeflossen.

Bewertet wurden rein bewegliche Sachen (Fahrnisse), dies ohne Berlcksichtigung von
baulichen Investitionen (z.B. FulBbdden, Maurerarbeiten, Trockenbau, Elektroinstallatio-
nen, Sanitarinstallationen, Farbe/Anstrich etc.). Nicht berlcksichtigt sind auch Kunden-
stock und Lage (von Unternehmen wie etwa Restaurants), die beweglichen Gegenstande

werden unabhangig von ihrer aktuellen Verwendung bewertet.
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9. Definition Verkehrs- und Liquidationswert
Der Verkehrswert ist jener Wert, der bei einer Veraul3erung im gewdhnlichen Geschafts-
verkehr erzielt werden kann und ist dem ordentlichen und gemeinen Wert gleichzustellen.
Es werden alle Umstande, die den Preis beeinflussen berlcksichtigt, persénliche oder
ungewodhnliche Umstande flieBen nicht ein. Aufgrund starker oder geringer Nachfrage

kann es zu entsprechenden Preiskorrekturen kommen.

Unter dem Liquidationswert ist jener Wert zu verstehen, der bei der Zerschlagung eines
Unternehmens erzielt werden kann. Es ist festzustellen, dass unter Druck verkauft wird
und die dabei zu erzielenden Erldse einen deutlichen Wertverlust gegeniuber den Ver-
kehrswerten darstellen. Wertsteigernde Faktoren werden nicht bertcksichtigt. Die Liqui-

dationswerte wurden unter der Annahme ermittelt, dass das gesamte Inventar an einen

Kéaufer in Pausch und Bogen veraulert wird. Bei Einzelverwertungen sind Abschlage ge-

genuber den angesetzten Liquidationswerten moglich.

10. Fernschatzung
In Einzelfallen ist eine persdnliche Befundaufnahme durch den Sachverstandigen nicht mog-
lich, insbesondere, wenn Inventar und Schatzung unter hohem Zeitdruck erstellt werden
mussen und/oder sich bestimmte Fahrnisse an vom Hauptsitz des Unternehmens entfernten

Standorten befinden.

In diesem Fall zieht der SV lediglich vorhandene Dokumentation (insbesondere Anlagenver-
zeichnisse und ihm Ubermittelte aktuelle Fotos und sonstige Beschreibungen der Fahrnisse
und Fahrzeuge) fur die Bewertung heran. Falls Fahrnisse oder Fahrzeuge vom SV nicht
selbst in Augenschein genommen werden konnten, ist dies bei den Positionen angemerkt.
Das tatsachliche Vorhandensein der Fahrnisse zum Zeitpunkt der Schatzung kann in diesen

Fallen vom SV nicht bestatigt werden.

Im Fall einer Fernschatzung kdnnen Schaden und Mangel optischer und technischer Natur,
sofern sie auf den vom SV zur Verfugung gestellten Fotos nicht ersichtlich sind und/oder vom
Schuldner dem SV nicht bekannt gegeben wurden, bei der Wertermittlung nicht bertcksich-
tigt werden. Fir das Nichtbestehen derartiger Schaden und Mangel steht der SV bei der

Fernschatzung daher nicht ein.
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11. Befund
Die Schatzung betrifft das bewegliche Sachanlage- und Umlaufvermdgen der Firma Urban
Factory GmbH. Die Befundaufnahme erfolgte in der Westfield Shopping City Sud, 2334 Vo-
sendorf, Geschaftslokal Galerie Top Nr. 173 bzw. Top Nr. 27. Fur Ausklnfte und Informati-
onen stand Frau Andrea VOITHOFER (als ehemalige Mitarbeiterin) zur Verfugung.

ACHTUNG: Es existiert keine Lagerliste/Inventur. Die Zdhlung musste vom SV selbst durch-
gefuhrt werden. Geringfligige Abweichungen hinsichtlich Menge (Fehlbestande) mdglich.

Ein GrofRteil der Ware ist diebstahlgesichert und miissen die Sicherungsetiketten vor

Verkauf entfernt werden.
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12. Zusammenfassung der Schatzwerte

VERKEHRSWERT gesamt € 13.535,--

( dreizehntausendfinfhundertfunfunddreiRig Euro )

Alle im Gutachten angefiihrten Schétzwerte (inklusive Anhédnger, Auflieger, LKWs und Fiskal-LKWSs) ver-
stehen sich netto, exklusive Umsatzsteuer.

Ausnahme sind Motorrdder sowie PKWs bis 3.500 kg Gesamtgewicht, welche nicht in der Liste des BMF
(Liste der vorsteuerabzugsberechtigten Kleinlastkraftwagen, Kastenwagen, Pritschenwagen und Klein-
busse (Klein-Autobusse)) gefiihrt sind. Bei diesen Fahrzeugen ist keine Umsatzsteuer auszuweisen.

Bei PKWs, die in der Liste des BMF gelistet sind, verstehen sich die Schéatzwerte netto, exklusive Umsatz-

steuer. Dies betrifft auch Mietwagen-, Fahrschul- und Taxi-Fahrzeuge, Schétzwerte sind netto, exklusive
Umsatzsteuer.

Wien, am 08.06.2024 Der Sachverstandige

Unterzeichner | Michael Pinczolits

I I I > Datum/Zeit-UTC | 2024-06-08T07:29:48+02:00

Prifinformation | Informationen zur Prifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

versehene Dokument hat gemdR Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.
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Pos |Menge Beschreibung des Objektes Schatzwert

Mobilien, Fahrnisse

Shop SCS
1 1 Leuchtreklame JOTT an der AuRenfassade des Shops 0,00
2 1 Posten Ladenbauelemente, aus Metall, bestehend aus: 2.000,00

- Waren-Verkaufsregal "Jackenregal", ca. 140/50/260 cm

- Waren-Verkaufsregal, L/T/H ca. 4x90/50/330 cm, 4 Laden

- Waren-Verkaufsregal, L/T/H ca. 6x90/50/330 cm, 6 Laden

- Waren-Verkaufsregal, L/T/H ca. 6x90/50/330 cm, 2 Laden, 12 Tlren

- freistehender Ladenschrank, ca. 90/125/75 cm, 4 Laden

- Waren-Verkaufsregal, L/T/H ca. 6x90/50/330 cm, 8 Laden, aus-

gefiihrt mit Rollenbahn und montierter Handlauf-Treppenleiter

- Waren-Verkaufsgondel, doppelseitig, ca. 50/100/120 cm

- Waren-Verkaufsstange, freistehend, ca. 110 cm, leicht gebogen

- Waren-Verkaufsstange, freistehend, ca. 100 cm

- Kassenpult, ca. 180/100 cm, Optik zu Regalen passend

- Waren-Verkaufsregal, L/T/H ca. 2x90/50/330 cm, 4 Tiren
1 abgehangtes Deckenschienensystem mit 80 Stk. LED-Leuchtstrahler 800,00
1 Posten Handelsware, keine Lagerliste/Inventur vorhanden, die Er- 9.000,00

fassung bzw. Zahlung wurde vom SV selbst vorgenommen, die

angeflihrten Verkaufsrepreise sind die regularen Brutto-VKs:

- ca. 70 Paar CABAIA Socken 4 € 13

- 1JOTT Anglerhut & € 40

- 21 JOTT Rucksacke a € 129

-ca. 90 JOTT Jacken a € 140-160

-3 JOTT Shorts 4 €70

-1 JOTT Bauchtasche 4 € 55

-2 JOTT Hoodie a € 120

- ca. 140 JOTT Jacken a € 170-180

-1JOTT Tasche a4 € 55

- 11 JOTT Hundejacke WOOP / PET a €70

-1JOTT Umhangetasche a € 90

-6 JOTT Shorts 4 € 90

Zwischensumme 11.800,00
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Pos |Menge Beschreibung des Objektes Schatzwert
Ubertrag 11.800,00

- 11 JOTT Jacken und Regenjacken & € 200
-2 JOTT Kleider a € 95

- ca. 37 JOTT Kindershorts a € 70

- ca. 92 JOTT Kinderjacken a € 140
- 10 JOTT Kindershirts & € 35

- 5 Pullover a € 135

- 1 Pullover a € 120

- 11 Sonnenkappen a € 35

- ca. 50 JOTT T-Shirts a8 € 45

- ca. 100 JOTT Polo-Shirts a € 65-79
-2 JOTT Jacken a € 280

- 1 Pullover a € 89

-1JOTT Jacke a € 105

- 1 JOTT Kinder-Polo-Shirt a € 50

-9 JOTT Kleintaschen a € 12
-1JOTT Tasche a€40

-2 JOTT Hauben a € 30

- 1 Posten JOTT Kleidersacke

der regularere, gemittelte errechnete Verkaufspreis liegt bei ca.

€ 73.000 inkl. Ust (= ca. € 60.000 netto)

Es wird davon ausgegangen, dass der Einstandswert der Ware bei
ca. 50% liegt (= € 30.000 netto)

5 1 Staffelei Holz 25,00
6 5 |Schaufensterpuppen, teilweise mit Kopf 200,00
7 8 |Schaufenstertorso (Oberkorper) 160,00
8 1 freistehender Ankleidespiegel, B/H ca. 60/150 cm 40,00
9 1 Rollgarderobe weil}, Lange ca. 110 cm 10,00
Zwischensumme 12.235,00
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Pos |Menge Beschreibung des Objektes Schatzwert
Ubertrag 12.235,00

10 1 Waren-Diebstahlsicherungsanlage CALLIDUS mit Gro3posten 250,00
Sicherungsetiketten (teilweise auf der Handelsware montiert,
teilweise im Kassenbereich/Lade), Magnetentsicherung im Kassen-

tresen moglich

11 1 NEUROPIN Feuerléscher 15,00
12 1 niedriger Arbeitshocker 10,00
13 1 Bankomatkasse weif} Fremdeigentum
14 1 Kassen-PC, Miete mdkassen.at, bestehend aus Mini-PC, Maus, Fremdeigentum
Tastatur, Barcodescanner, Kunden-Anzeigemonitor, Touch-TFT
II'YAMA ProLite T2254MSC, Bondrucker
15 1 Flachbildschirmfernseher SAMSUNG, Type aufgrund der Wand- 300,00
halterung nicht einsehbar, Diagonale ca. 65"
16 2 |weile Kugellautsprecher - vermutlich OMNITRONIC 60,00
17 1 Videolberwachungskamera 40,00
18 1 Posten - grob geschatzt ca. 500 - ausgepolsterte JOTT Leerhdillen 0,00
(genutzt als Warenprasentatoren in den Regalen, OHNE Ware)
+ ca. 200 weitere Stiick in den Lagerrdumlichkeiten
19 1 | Trittbehelf 5,00
20 1 schwarzer Vorhang (Abgrenzung zum Umkleidebereich) 25,00
21 1 Umkleidespiegel, weilker Rahmen, ca. 80/210 cm 50,00
22 1 | Sitzwurfel 10,00
23 1 Alu-Stehleiter 7-sprossig 40,00
24 1 Lagerregal 3-teilig, verzinkt 90,00
25 1 JOTT LED-Werbeschriftzug (Uber Kasse) 25,00
26 1 wandmontierter Netzwerkschrank R-TEC 50,00
27 1 HIKVISION Videoaufzeichnungsgerat 40,00
28 1 Kleinkiche mit Wandhangeschrank, Wasserkocher, Kapsel-Kaffee- 100,00
maschine, Kleinkihlschrank SEVERIN
29 1 Posten Kleiderhaken 40,00
30 1 Posten Verpackungsmaterialien, gebrandete Einkaufstaschen etc. 0,00
31 1 | Mehrzwecksauger KARCHER KWD3 30,00
32 1 Smartphone Samsung Galaxy A53 5G 120,00
Gesamtsumme 13.535,00
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