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ALLGEMEINES

Auftrag:

Zur Durchflihrung der mit Beschluss des Bezirksgerichtes Lienz vom 24.10.2024

GZL. 30 E 5/24y - 2, bewilligten Zwangsversteigerung der 188/376-tel Anteile - verbunden mit
Wohnungseigentum an W TOP 2 — an der Liegenschaft Grundbuch 85105, Pragraten, Einl.
Zahl 564 wurde die Schatzung dieser Liegenschaft angeordnet. Anordnung 30 E 5/24y - 12
vom 05.02.2025.

Bewertungsstichtag:

03.04.2025

Besichtigung der Liegenschaft:

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde am 20.02.2025 verschlossen vorgefunden und nach
neuerlicher Anordnung im Beisein unten angefuhrter Personen besichtigt:

Gerichtsvollzieher Markus Niedrist

Schlisseldienst Stocker - nur bei der Offnung des Objektes
Fr. Dr. Sonja Schneeberger - fur die betreibende Partel

SV Dipl.-Ing. Klaus Seirer

Dauer der Befundaufnahme 14.00 - 15.30 Uhr unter standiger Anwesenheit der oben
angefuhrten Beteiligten.

Unterlagen fir die Bewertung:

e Grundbuchsauszug vom 07.02.2025
e Tiroler Rauminformationssystem TIRIS
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe - Quelle TIRIS / Bundes Eich- und Vermessungsamt
e Erhebungen bei der Gemeinde:
betreffend den Flachenwidmungsplan
betreffend den Bebauungsplan
zum Baugenehmigungsbescheid mit der Zahl 131-K/2004 vom 29.10.2004
zum behordlich genehmigten Bauplan mit der Zahl 131-K/2004 vom 29.10.2004
o im Internet [zAB. Statistik Austria, ChatGPT, TIRIS - Tiroler Rauminformationssystem, ZT Datenforum]
e Richtpreistabellen der Herstellungswerte
o Vergleichswerte - Quelle IMMOunited GmbH / ZT Datenforum
e Fotos erstellt am Tag der Besichtigung
e Liegenschaftsbewertungsgesetz
e Urkundensammlung des BG Lienz
e Fachliteratur, Internet
e Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas
e Larminfokarte des BMLFUW
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/weck des Gutachtens:

Dieses Gutachten ist nur dazu bestimmt, im gegenstandlichen Zwangsversteigerungs-
verfahren als Beweismittel zu dienen. Jede andere mittelbare oder unmittelbare Verwendung
wird ausdricklich ausgeschlossen.

Preisbasis:

Fur ein Objekt wie das Vorliegende kommen nur Kauferinteressenten in Frage, die im Sinne
des Umsatzsteuergesetzes keine Unternehmer sind und somit die bei einem Kauf anfallende
Vorsteuer nicht geltend machen konnen. Solche Objekte werden Ublicherweise nur zur
Eigennutzung gekauft, sodass die Bewertung somit inklusive Umsatzsteuer erfolgt.

Erklarung des Sachverstandigen:

Der unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den beteiligten Personen und gibt in
Erinnerung an seinen Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Beim Lokalaugenschein wurden keine Baustoffprifungen, Bauteilprifungen,
Bodenuntersuchungen sowie Funktionsprifungen haustechnischer oder

sonstiger Anlagen durchgefihrt.

Der Gutachter weist darauf hin, dass samtliche mindlichen Angaben dokumentiert wurden
und deren Richtigkeit unterstellt wird.

Die Basis dieses Gutachtens stellen die im Zuge der Befundaufnahme erhaltenen
Informationen und Unterlagen. Sollten weitere relevante Unterlagen oder Informationen
vorgebracht werden, kdnnte es dazu fiihren, dass eine Anderung des Gutachtens notwendig
wird.

Bei der Bewertung wird von der Vollstandigkeit der Unterlagen und Informationen
ausgegangen.

Ebenso wird davon ausgegangen, dass samtliche gesetzlichen Regelungen, wie z.B. dass ein
baurechtlicher Konsens besteht oder z.B. die brandschutzrechtlichen Bestimmungen etc.,
eingehalten sind.

Bei der Bewertung wird ebenso davon ausgegangen, dass die Liegenschaft von allen
Fahrnissen, ausgenommen dem bericksichtigten Zubehor, geraumt ist.

Verwendete Informationen, welche aus dem Tiroler Rauminformationssystem stammen,
mussen nicht zwingend mit den vorherrschenden Tatsachen ganzlich Ubereinstimmen. Jene
Abweichungen welche relevant fur die Bewertung sind, wurden aber entsprechend
berlUcksichtigt.

Weiters wird auf das Publizitatsprinzip (§12 GBO) verwiesen und in diesem Zusammenhang
auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im Grundbuch vertraut.

Zusatzlich wird empfohlen, dass sich jeder Interessent selbst vor Ort ein Bild Uber die
Immobilie macht.

Dieses Bewertungsgutachten unterliegt dem Urheberschutz, Vervielfaltigungen wie z.B.
Kopien, Scans etc., auch nur auszugsweise sowie etwaige Verdffentlichungen bedurfen der
ausnahmslosen schriftlichen Zustimmung des Verfassers.

Seite 4 von 28



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Gutsbestand:
E R B I I i b I b I b b b b e b b b b b b b b b g Al R I b I i b I b I b b b b b b b b b b b b b b b g
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2913/2 G GST-Flache * 699
Bauf. (10) 276
Garten (10) 423
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Dingliche Rechte:

KAKRKAKRA A KA KRA A KA AR A I A A XA A A A AR A ARk A KA A XAk kK AZ KA AKA KR KA KRNI AR AR A AR A AR AR A AR A A A AR AR Ak A XKk

3 a 4234/2004 3465/2018 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren Verlegung Erhaltung
Erneuerung Strom Wasser Abwasserleitungen auf Gst 2913/1 fur 2913/2
4 a geldscht

Dieses Recht wirkt sich nicht wesentlich auf den Verkehrswert aus.

Eigentimer:

KA KRKAKRA AR AKRA AR A A A I A A XA AR A XA A A A Ak A XAk kK B KAKRKAKRAKRKA AR AR KA AR A A KA AR A AR A A A A A AR A A A A XK,k

1 ANTEIL: 188/376
Hubert Kratzer
GEB: 1974-04-23 ADR: Bichl 1d, Pragraten am GroRvenediger 9974
a 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
b 19/2006 Wohnungseigentum an W TOP 1
c 474/2006 VerauBerungsverbot
d 297/2007 Adresse
2 ANTEIL: 188/376
Gottlieb Kratzer
GEB: 1976-08-24 ADR: Bichl le, Pragraten am GroBvenediger 9974
a 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
b 19/2006 Wohnungseigentum an W TOP 2
c 848/2006 VerauBerungsverbot
d 297/2007 Adresse

Dingliche Lasten:

KA KK AKRAAKRAKRA A KA AR A I A A XA A A A AR A A A Ak A Ak kK C KAKRKAKRAKRKA AR AR KA KRNI AR AN A AR A A A A A AR A Ak A A XKk, K

1 auf Anteil B-LNR 1
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-11-22
PFANDRECHT EUR 103.000,--
8 % 42, 13 % VzZ, 11 % 7ZZ, NGS EUR 20.600,-- fir
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 vor 3 4
2 auf Anteil B-LNR 2
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-11-22
PFANDRECHT EUR 103.000,--
8 % 42, 13 $ VzZ, 11 % 7ZZ, NGS EUR 20.600,-- fir
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 2 vor 3 4
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3 auf Anteil B-INR 1
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000,--
fiir Lienzer Sparkasse AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 2 vor 3
c 474/2006 VORRANG von ILNR 6 vor 3
4 auf Anteil B-ILNR 2
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000,--
fiir Lienzer Sparkasse AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 2 vor 4
c 848/2006 VORRANG von LNR 8 vor 4
5 a 19/2006 Vereinbarung iUber die Aufteilung der Aufwendungen gem
§ 32 WEG 2002
6 auf Anteil B-INR 1
a 474/2006 Schuldschein 2006-02-08
PFANDRECHT EUR 40.900,--
6 % %2, 5 % Vuzz, NGS EUR 4.090,-- fir
Land Tirol
b 474/2006 VORRANG von LNR 6 vor 3
7 auf Anteil B-INR 1
a 474/2006
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 25 (1) TWFG 1991 fir
Land Tirol
8 auf Anteil B-ILNR 2
a 848/2006 Schuldschein 2006-03-08
PFANDRECHT EUR 36.600,--
6 % Z, 5 % VuZZ, NGS EUR 3.660,-- flur
Land Tirol
b 848/2006 VORRANG von LNR 8 vor 4
9 auf Anteil B-ILNR 2
a 848/2006
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 25 (1) TWFG 1991 fir Land Tirol
10 auf Anteil B-LNR 2
a 743/2008 Pfandurkunde 2008-03-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 65.000,--
fiir Lienzer Sparkasse AG
11 auf Anteil B-ILNR 2
a 944/2018 Pfandurkunde 2018-04-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 142.000,--
flir Raiffeisenbank Matrei in Osttirol,
Virgen-Pragraten-Kals am GrofRglockner reg. Genossenschaft
mit beschrankter Haftung (FN 41564z)
c 520/2024 Hypothekarklage
(42 Cg 20/24b, Landesgericht Innsbruck)
13 auf Anteil B-LNR 2
a 3181/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 102.876,41 samt Zinsen
gemal Beschluss vom 24.10.2024, Kosten EUR 6.808,62 samt 4
% Z seit 2024-07-18, EUR 1.674,15 fiir Raiffeisen
Regionalbank Matrei 1.0. eGen (30 E 5/24y)

Diese Lasten wirken sich nicht auf den Verkehrswert aus.
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Lage, Mal3e, Topographie:

Wohnlage:
gute Wohnlage

Umgebung des Baugrundes:
Die Liegenschaft ist im Westen, Stden und Osten mit Wohnbebauungen
umgeben, im Norden besteht eine Grunflache auf der die HL. Geistkapelle

situiert ist.

Neigung:
das Grundstlick ist terrassiert ausgeformt und weist in den genutzten Bereichen
einen Hohenunterschied von rd. einer Geschosshdhe auf

Grundsticksform:

Das Grundstiick ist annahernd rechteckig in Ost-Westrichtung ausgerichtet.

Verkehrsverhaltnisse:

Die Zufahrt erfolgt tber die Gp. 2913/1 auf dem in der Natur bestehenden Weg, der auch
schon die auf den Nachbarparzellen 3093 und 3094 stehenden Wohnobjekte erschlief3t.

In weiterer Folge gelangt man Uber Gemeindestraf3en in die L24 - Virgentalstralle.
Einrichtungen des 6ffentlichen Nahverkehrs (Bahn und Bus) sind in ca. 25 Gehminuten im
Ortszentrum von Pragraten erreichbar.

Verkehrsanbindung im Individualverkehr (StraBBen, Geh- und Fahrradwege]:

Das Bewertungsobjekt ist fiir den Individualverkehr tUber eine maflig gut befahrbare Strafle
innerortlich erschlossen, die Landesstraf3e L 24 ist in kiirzester Fahrzeit erreichbar.

Die Verkehrsanbindung im Individualverkehr ist als ausreichend gut zu bewerten.

Verkehrsanbindung im o&ffentlichen Verkehr:

Es steht eine 6ffentliche Verkehrsanbindung in einer Distanz von 1,7 km zum
Bewertungsobjekt zur Verfigung, wobei laut Tiris dieser Bereich auf3erhalb der
BasiserschlieBung liegt. (TIRIS -Infrastruktur/éffentlicher Verkehr/OV Giiteklassen)
Die Verkehrsanbindung im offentlichen Verkehr ist als unzureichend zu bewerten.
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ortliches Raumordnungskonzept, Flachenwidmungs-, Bebauungs- und
Gefahrenzonenplan:

Im ortlichen Raumordnungskonzept ist fur dieses Gebiet der Gemeinde eine vorwiegende
Wohnnutzung vorgesehen.

i
Hailugg@képane
-~

s
|

ortliches Raumordnungskonzept (quelle TIRIS)
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Im Flachenwidmungsplan ist die Parzelle als Bauland Wohngebiet § 38 (1) lt. TROG
ausgewiesen.

Flachenwidmungsplan (Quelle TIRIS)

Laut Gefahrenzonenplan liegt die Parzelle im raumrelevanten Bereich jedoch auf3erhalb der
gelben Gefahrenzone.
i by i =i

9
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Ver- und Entsorgunag:

Die Versorgung des auf gegenstandlicher Liegenschaft bestehenden Gebaudes mit
Trinkwasser erfolgt aus der offentlichen Gemeindewasserleitung, die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Einleitung in den &ffentlichen Gemeindekanal. Der Mull wird Uber den
Abfallwirtschaftsverband Osttirol entsorgt. Elektrische Energie wird aus dem Netz der
TINETZ Tiroler Netze GmbH bezogen.

Die Beheizung des Gebaudeteiles erfolgt Uber eine zentrale Warmeerzeugungsanlage, welche
im Kellergeschoss situiert ist und mit Hackschnitzel betrieben wird.

Am Dach des Gebaudes besteht auch eine Solarthermie-Anlage

mit 5 Modulen.

Beschreibung des Objektes:

Das Wohnhaus wurde im Wesentlichen nach dem Baubescheid und den Einreichplanen
errichtet. Es besteht aus Keller-, Erd- und Obergeschoss und ist mit einem Satteldach mit
der Firstrichtung N/S und einer westseitigen Gaube abgedacht.

Das Gebadude weist ein Grundrissmaf3 von rd. 10,5m Lange und 9,0m Breite auf, wobei ein
Erker an der Sudwestseite 90cm vor die Fassade ragt.

Das Gebaude ist mit einem zweiten Wohnhaus zusammengebaut, dabei trennt im
Kellergeschoss ein Kellerraum und der Heizraum und im Erdgeschoss zwel Lager die
Gebaude. Im Norden ist an das Nachbargebaude ein Hackschnitzellager mit deckenseitiger
Einbringoffnung auf Kellergeschossniveau baulich angeschlossen.

Das Stiegenhaus flhrt vom Kellergeschoss bis in das Obergeschoss, wobei einzelne Gange
die Raume in den Geschossen erschlief3en.

Im Keller befinden sich neben dem grofien Kellerraum, der als Werkstatt verwendet wird, ein
weiterer Kellerraum und ein Waschraum. Unter der Treppe befindet sich die
Wasserlibergabestation mit der Wasseruhr.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich Wohnraume, wobei die Nutzung der
Kiche und des Wohnzimmers im Erdgeschoss getauscht wurde. Die Speis ist vom Gang aus
erschlossen.

An der Nordseite auf Erdgeschossniveau ist eine Garage und ein Abstellraum angebaut,
westseitig besteht eine Terrasse, welche in den sldseitigen Balkon im EG ubergeht. Dieser
ist noch nicht fertiggestellt.

Im Obergeschoss ist dem Gebaude an der Sud- und Westseite ein Balkon vorgelagert. Teile
des Daches sind in den Wohnraumen sichtbar.

Das auflere Erscheinungsbild ist durch eine Putzfassade mit Holzverschalung, der Gaube,
dem Erker, den Balkonen und Terrassen mit dessen Absturzsicherung gepragt.
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Raumangebot:
KG (beheizbar] - Raumhohe ca. 2,45m

Stiegenhaus mit Fliesenbelag, Spots in die Wand eingebaut

Vorraum, Boden verfliest, Wande und die Decke verputzt und gestrichen

Waschraum, Boden verfliest und Wande bis 1,5m verfliest, teilweise dariber auch verfliest
Werkstatt, Betonboden, Wande und die Decke betoniert und gestrichen [(teilw. verputzt)
Sektionaltor an der Siudseite der Werkstatt

1 Kellerraum, Betonboden, Wande und die Decke betoniert und gestrichen [teilw. verputzt]

1
1
1
1

EG - Raumhohe ca. 2,60m

1 Treppe zum Teil verfliest, in das OG Rohbau, Spots in die Wande eingebaut

1 Windfang, Boden grof3formatig, diagonal verfliest, Wande und Decke verputzt und
gestrichen

1 Schlafzimmer, Laminatboden ohne Sockelleiste, Wande und Decke verputzt und gestrichen

1 Kiche, Fliesen- und Laminatboden ohne Sockelleiste, Wande verputzt und gestrichen, die
Decke ist Uber der Kicheneinrichtung abgehangt, im Erker mit Holz verkleidet.
Die Kucheneinrichtung ist noch nicht fertiggestellt, es fehlen die Arbeitsplatten, Griffe,
Elektroinstallationen etc. In der Kiche besteht ein Zusatzherd.

1 Wohnzimmer, Boden Laminatboden ohne Sockelleiste, Wande und Decke verputzt und
gestrichen. Im Wohnzimmer besteht ein Kachelofen.

1 Speis

1 WC, Boden und Wénde verfliest, der Ubergang zwischen Fliese und Decke ist nicht fertig
hergestellt.

1 Garage, Betonboden Wande verputzt - automatisches Garagentor

1.06

Die Treppenhauswande sind im OG mit Holz verkleidet.

1 Gang, Laminatboden, Wande holzvertafelt

1 Zimmer SO, Laminatboden, die Wande sind zu ca. 1/3 holzvertafelt, ein geringflgiger,
bereits abgetrockneter Wasserschaden besteht an der Ostseite. Die Dachschrage bildet
den oberen Abschluss und ist wie der angeschlossene Schrankraum in Holzbauweise
hergestellt.

1 Zimmer SW, Estrich, Wande bestehen im Rohbau, Dachschrage in Holzbauweise

1 Badezimmer, Boden und Wande verfliest, ab ca. 2,2m holzvertafelt, Dachschrage in
Holzbauweise [Runddusche mit Duschtasse, WC mit Unterputzspulkasten,
Handwaschbecken)

1 Zimmer NW, Estrich, Wande bestehen im Rohbau, Dachschrage in Holzbauweise

1 Badezimmer, Boden und Wande verfliest, ab ca. 2m holzvertafelt, Dachschrage in
Holzbauweise (Badewanne mit Massagedisen, Eckdusche bodenbiindig mit Sitzbank und
verspiegelter Decke, WC mit Unterputzspulkasten, Waschtischverbau]

Die Turen sind Holztiren mit Holzumfassungszargen.

Die Fenster sind im EG und OG als Holzfenster, im KG als Kunststofffenster jeweils mit
Isolierglas ausgefuhrt.

Balkone und Terrasse sind nicht fertiggestellt
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Das Gebiude wurde in Mischbauweise (Massiv- und Holzbau -KLH] errichtet, wobei das
Kellermauerwerk betoniert wurde und die aufgehenden Mauern mit Ziegeln und die
Geschossdecken als Stahlbetondecken ausgefihrt wurden. Die Stiegen wurden ebenfalls
betoniert und der Estrich mit Isolierung hergestellt.

Beschreibung der Aufienanlagen:
Die Auflenflachen bestehen Uberwiegend als Grinflachen, wobei diese durchwegs als
ungepflegt einzustufen sind. Die Terrasse an der Westseite ist mit Betonsteinen gepflastert.

Die Zufahrt ist mit Unterbaumaterial befestigt, eine Oberflachengestaltung wurde nicht
ausgefuhrt. In der Zufahrt befindet sich die Einbringoffnung des Hackgutes.

Beschreibung des Zubehors:

Als Zubehor wird die nicht fertiggestellte Kiche, der Einzelofen in der Kiche und der
Kachelofen im Wohnzimmer in der Bewertung berucksichtigt.

Bau- und Erhaltungszustand:

Der Bau- und Erhaltungszustand kann grundsatzlich als neuwertig bezeichnet werden, wobei
im gesamten Gebaude noch Fertigstellungsarbeiten durchzufihren waren.

Grof3e der Baulichkeit:

Laut Nutzwertgutachten hat die TOP 2 im Erdgeschoss eine Grof3e von 70,82 m? und im
Obergeschoss ist diese 69,63 m? grof3. Dabei sind ihr verschiedene weitere Teile der
Liegenschaft zugeordnet.

Mietverhaltnisse:

Das Wohnobjekt wird durch den Eigentiimer selbst genutzt. Dabei ist festzustellen, dass
jedoch keine dauerhafte Nutzung vorliegt, sondern eher nur sporadisch verwendet wird.

Energieausweis:

Ein Energieausweis nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz liegt zur Bertcksichtigung in
der Bewertung nicht vor.

Somit ist von einer dem Alter und der Art des Objektes entsprechenden
Gesamtenergieeffizienz auszugehen.
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BEWERTUNGSGUTACHTEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen im Befund
getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Realitatenmarkt.

§ 7 WAHL DES WERTERMITTLUNGSVERFAHRENS

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter
Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden

(§ 3 Abs. 2), so ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in
Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren

§ 5 LBG: Ertragswertverfahren

§ 6 LBG: Sachwertverfahren
Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu bertcksichtigen.
Die oben angefiuhrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe
ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit
sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmaflig
erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.
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Dazu erforderlich ware allerdings eine ausreichend grof3e Anzahl von Vergleichsobjekten mit
vergleichbaren Eigenschaften wie gleiche Widmung, gleiche Bebaubarkeit, gleiche
Bodenbeschaffenheit, gleiche Nutzungsmaoglichkeit, gleiche Grof3e und zeitliche Nahe zum
Bewertungsstichtag.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken vor
allem im landlichen Bereich zielfihrend.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhausern - in grof3en
Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in
Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden fir
verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur
die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grof3e usw.
ausschlaggebend sind.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch die Angabe von geringeren Werten,
ungewohnlichen Verhaltnissen oder personlichen Umstanden beeinflusst wurden, sind nur
dann verwendbar, wenn ihre Einflisse wertmafig erfasst werden konnen.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu
ermitteln.

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatséachlichen Aufwands fir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags
ist Uberdies auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafur konnen insbesondere Ertrage von vergleichbaren
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Ertragsobjekte sind Liegenschaften, die regelmaflig einen Ertrag abwerfen oder einen Ertrag
abwerfen sollten und daher hauptsachlich zu diesem Zweck errichtet oder erworben werden.
Dies sind beispielsweise Gewerbeobjekte (Geschafte, Buros, Raume fur gastwirtschaftliche
Nutzung usw.), Mietwohnhauser, land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften und
ahnliches. Auch Eigentumswohnungen, insbesondere kleinere Wohnungen konnen als
Ertragsobjekte angesehen werden.

Keine Ertragsobjekte stellen in der Regel Ein- und Zweifamilienhauser, grof3ere
Eigentumswohnungen und ahnliches dar. Bei tatsachlicher, langerfristiger Vermietung
solcher Objekte ist das Ertragswertverfahren heranzuziehen.
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§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen,
die sich demgegenuber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
berlcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den dblichen
Baukosten, sind gesondert zu bertcksichtigen.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich fur Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen,
wie z.B. Ein- und Zweifamilienhauser, groflere Eigentumswohnungen oder kleinere, nur
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen anzuwenden. Industrieliegenschaften,
Werkshallen oder ahnliche Objekte werden nur in Sonderfallen als Ertragsobjekte erworben
oder gebaut, wodurch sich die Anwendung des Sachwertverfahrens fur diese Objekte
rechtfertigt.

VERKEHRSWERT

Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders
seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert mit den Verhaltnissen im redlichen
Geschaftsverkehr abzustimmen, kritisch zu wirdigen und gegebenenfalls anzupassen.

Die nachstehende Bewertung erfolgt, unter Berlcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt, nach dem
Sach-, und Vergleichswertverfahren, welche fur Objekte wie das Gegenstandliche die
geeignetsten Verfahren sind.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher
meist keinen wirtschaftlich relevanten Ertrag ab.
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Sachwertverfahren

Bodenwert

Grundstiick Nr. 2913/2
Bauland, Wohngebiet, bebaut

Grundstiicksgrofe

Als Quelle fur das Flachenausmaf des Grundstiicks dient der Grundbuchsauszug (siehe
Anhang). Die Qualitat der Flachenangabe im Grundbuch ist von folgenden Umsténden
abhangig:

Wurde das Grundstick bereits in den Grenzkataster Uberfiuhrt, befindet sich neben der
Grundsticksnummer im A1-Blatt des Grundbuchs ein "G". Ist ein Grundstick im
Grenzkataster enthalten, sind seine Grenzen rechtsverbindlich festgelegt.

Scheint neben der Nutzungsangabe der Flachen-Indikator mit einem Stern (*) auf, bedeutet
das, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund von numerischen Angaben (Koordinaten,
Messzahlen) berechnet wurde.

Im Grenzkataster kann in diesem Fall auf die Richtigkeit der Flachenangabe aus numerischer
Sicht vertraut werden.

Aus der Ersichtlichmachung des Flachenausmafes im Grundbuch leitet sich jedoch in
keinem Fall eine verbindliche Rechtsfolge ab.

Mangels fehlender anderer verbindlicher Angaben wird fir das Grundstick 2913/2 in der
Berechnung von den Angaben im Grundbuch ausgegangen, das Grundstuck befindet sich im
Grenzkataster.

Grundstlickswert

Der Wert des unbebauten Grundstiickes mit der Widmung als Bauland Wohngebiet wird auf
Grund von Erhebungen von tatsachlichen Grundsticksverkaufen in den letzten Jahren im
gegenstandlichen Gemeindegebiet mit 85 - 100 € / m? bewertet.

Die Vergleichspreise sollten einen Richtwert darstellen, welcher den durchschnittlichen Wert,
fur Grundstiicke im gegenstandlichen Gemeindegebiet, wiedergibt. Es sollten im
Wesentlichen gleiche Lage und Nutzungsverhaltnisse vorliegen.

Abweichungen von wertrelevanten Umstanden, wie etwa Lage, Art der Nutzung und Grof3e
bzw. Form des Grundstickes werden mit diesbezlglichen Zu- und Abschlagen angepasst und
entsprechend berlcksichtigt.

Eine Valorisierung in der Hohe von 1,5 - 2 % erscheint als angemessen, da die Entwicklung in
der Gemeinde relativ gleichmaBig erfolgt und eine ahnliche Valorisierung in den letzten
Jahren ermittelt werden konnte.

Fir das gegenstandliche Grundstick wird daher ein Wert, auf Grund der Lage in Bichl, der
Nutzungsmaoglichkeit, dem Vergleich mit den durchgefihrten Transaktionen sowie der
Valorisierung der letzten Transaktionen im Gemeindegebiet, von rd. 87,00 € / m? zum
Bewertungsstichtag als gerechtfertigt erachtet.
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Gesamtanzahl Vergleichswerte erhoben 4

Anzahl Vergleichswerte / Berechnung 4

arith. valorisiertes Mittel 91,98 €
Standardabweichung 6,50 €
Variationskoeffizient (%) 7,06 %
Streuintervall 85,61 €-98,35€

(mit jahrlicher Entwicklung (Valorisierungsfaktor) von 1,75 % und Stichtag: 03.04.2025)

Koordinaten 47,018567; 12,362046

Adresse Bichl 1e, 9974 Bichl, Osterreich
Katastralgemeinde 85105 Pragraten am GroRvenediger
Bewertungsstichtag 03.04.2025

Bewertungsflache in m? 699,0

Seite 17 von 28



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Aufstellung der Vergleichswerte

. . Preis/m? .

Nr. Kategorie TZ/)ahr Datum KV Grundsticksfl. / Preis korr./m?
Kaufvertrag

1 @ Bauland 744/2022  07.02.2022 406,00 85,00 € 89,69 € *

2 @ Bauland 744/2022  07.02.2022 393,00 85,00 € 89,69 € *

3 @ Bauland 1437/2024  21.12.2023 855,00 85,09 € 87,00€ *

4 @ Bauland 2588/2024 17.05.2024 515,00 100,00 € 101,54 € *

* Transaktionen bei der Berechnung berlicksichtigt

Nr. 1: Bauland *

Vertragsdatum 07.02.2022

Tagebuchzahl 744/2022

Grundbuch 85105 Pragraten am GroRvenediger

EZ 522

Adresse

Grundstlck (KG — GNr) 85105 - 2569

Widmung Wohngebiet

Verkaufer Steiner (DE)

Kaufer Osttiroler Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte

Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Grundstiicksflache 406,00 m?

Bebaute Flache

Nutzflache

Gesamtkaufpreis 34.510,00 €
Grundstiicksflache 406,00 m?

Preis/m2 85,00 €
Valorisierungsfaktor 1,75 %

Preis korr. / m? 89,69 €

Aus dem Kaufvertrag Widmung: Wohngebiet;
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Nr. 2: Bauland *

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse

Grundstlck (KG — GNr)
Widmung

Verkaufer

Kaufer

Grundstucksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Grundstulcksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

Nr. 3: Bauland *

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse

Grundstlck (KG — GNr)
Widmung
Verkaufer

Kaufer
Grundstlcksflache
Bebaute Flache
Nutzflache
Gesamtkaufpreis
Grundstlcksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

Aus dem Kaufvertrag

07.02.2022

744/2022

85105 Pragraten am GroRvenediger
522

85105 - 2568
Wohngebiet

Steiner

Osttiroler Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte

Genossenschaft mit beschrankter Haftung

393,00 m?

33.405,00 €
393,00 m?
85,00 €
1,75 %
89,69 €

Widmung: Wohngebiet;

21.12.2023

1437/2024

85105 Pragraten am GroRvenediger
90029

Bichl 1d 9974 Pragraten

85105 - 2913/3

Kratzer
Kratzer

855,00 m?

72.750,00 €
855,00 m?
85,09 €
1,75 %
87,00 €

GST neu vermessen aus GST 2913/1, Wiederkaufsrecht und Vorkaufsrecht zugunsten

Verkaufer, wird EZ 90029 abgeschrieben EZ neu folgt,
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Nr. 4: Bauland *

Vertragsdatum 17.05.2024

Tagebuchzahl 2588/2024

Grundbuch 85105 Pragraten am GroRvenediger
EZ 417

Adresse

Grundstlck (KG — GNr) 85105 - 2733

Widmung

Verkaufer Gemeinde Pragraten am GroRvenediger
Kaufer Weiskopf

Grundstiicksflache 515,00 m?

Bebaute Flache

Nutzflache

Gesamtkaufpreis 51.500,00 €

Grundstiicksflache 515,00 m?

Preis/m2 100,00 €

Valorisierungsfaktor 1,75 %

Preis korr. / m? 101,54 €

Aus dem Kaufvertrag

TS 1 per 515m? aus GST 2734 EZ 417, wird GST 2733 EZ 90018 zugeschrieben,

Bebauungsabschlag

Nach derzeit aktueller Literatur hat die bestehende Bebauung sehr wohl einen Einfluss auf
den Bodenwert, da davon auszugehen ist, dass das Grundstick oder ein Teil davon durch die
Bebauung gebunden ist.

Im Falle dessen, dass die bauliche Nutzung nach Art und Maf3 ausgeschopft ist, kann ein
Bebauungsabschlag jedoch nicht begriindet werden.

Sollte eine untbliche oder eine geringere Form der Ausnutzung bestehen, so konnte eine
entsprechende Anpassung durch einen Bebauungsabschlag begriindet werden.

Auch bei einer maglichen Nachverdichtung des Grundstiickes sollte der volle Vergleichspreis
des Bodenwertes, eines unbebauten Grundstlickes, angesetzt werden.

Im vorliegenden Fall kann daher mit der bestehenden Bebauung ein Bebauungsabschlag
nicht begrindet werden.

699,00 m? Nutzflache a 87,00 60.813,00
davon 188 / 376 Anteile 30.406,50
Bodenwerte 30.406,50

Seite 20 von 28



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Gebaudewert

Haus TOP 2
Baujahr 2004, fiktives Baujahr 2008, fiktives Alter des Objektes 17 Jahre, Lebensdauer 70 Jahre,
Restlebensdauer 53 Jahre

Baujahr

Der Baubescheid wurde im im Jahr 2004 ausgestellt, unter Bericksichtigung der Bauzeit, des
damit verbundenen Erstbezugs und der Anzeige der Bauvollendung im Jahr 2010 wird das
Jahr 2008 als fiktives Baujahr fur die Berechnung herangezogen.

Gewodhnliche Nutzungsdauer

Fir Wohngebaude in der vorliegenden Bauausflhrung ist laut Literatur mit einer
gewohnlichen Lebensdauer von 50 - 70 Jahren zu rechnen.
Fur die Berechnung wird die gewohnliche Nutzungsdauer mit 70 Jahren angenommen.

Restnutzungsdauer

Durch die oben angeflihrten Ansatze ergibt sich eine Restnutzungsdauer des Gebaudes von
53 Jahren.

Neubauwerte

Der Herstellungswert oder Neubauwert ist auf Preisbasis zum Bewertungsstichtag zu
ermitteln. Es sind dabei nicht jene Herstellungskosten anzusetzen, die fir die Errichtung der
baulichen Anlage seinerzeit aufgewendet wurden, sondern ein fiktiver Kostenbetrag, der fur
die Neuerrichtung der baulichen Anlage zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden
musste (Normalherstellungswert).

Zur Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswertes) werden die angemessenen
Gesamtbaukosten / m? Wohnnutzflache laut Wohnbauférderung unter Berlcksichtigung von
Zu- und Abschlagen fur eine in Relation bessere bzw. geringere Bauweise und Ausstattung in
Ansatz gebracht.

Die Gesamtbaukosten eines Wohnhauses (einer Wohnung) sind wie folgt zu ermitteln:

e beiErrichtung eines Wohnhauses (Reihenhauses) oder einer Wohnung durch
natlrliche Personen betragen die Gesamtbaukosten mindestens:
Nutzflache des Wohnhauses (der Wohnung) x angemessenem Gesamtbaukostensatz
fur Eigenheime

e beim Ersterwerb eines Wohnhauses (Reihenhauses) oder einer Wohnung durch eine
natirliche Person missen die Gesamtkosten (laut vorzulegender Fix- oder
Hochstpreisvereinbarung) im Rahmen der angemessenen Gesamtkosten liegen.
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e Angemessene Gesamtbaukosten

Eigenheime, Reihenhauser (vollunterkellert)und EUR 3.045,-/m2 Nutzflache
Wohnheime
Eigenheime, Reihenhiduser (teilunterkellert) EUR 2.975,-/m2 Nutzflache
Satz fiir die Ermittlung der Garagenkosten EUR 2.760,-/m? Nutzflache
angemessene Gesamtbaukosten je nach der Anzahl der Wohnungen des
Vorhabens
Mehrfamilien- bis 12 Wohnungen |13 bis 15 16 bis 18 19 bis 21 Wohnungen
hauser Wohnungen Wohnungen
EUR 3.000-/m? EUR 2.935,-/m? EUR 2.865,-/m? EUR 2.765,-/m?
Mehrfamilien- 22 bis 24 mehr als 24
hauser Wohnungen Wohnungen
EUR 2.665,-/m? EUR 2.580,-/m?

Bei der Berechnung der Wohnnutzflache wird vom Nutzwertgutachten ausgegangen,
Nebenraume z.B. Abstellraume und die Flachen der Terrasse und des Balkons bleiben bei
der Nutzflachenermittlung unbertcksichtigt, jedoch sind anteilige Kosten in den Ansatzen der
Herstellungskosten fur diese Bauteile mitbertcksichtigt.

Herstellungskosten gem. Nutzung 3.045,00 €
- 3,5 % gehobenere Ausstattung -106,58 €
verbleibende 103,5 % rd. 3.150,00 €

Fur die Kellerflachen werden Kosten in der Hohe von rd. 45% der oben angefihrten
Herstellungskosten herangezogen.

Hinzuzurechnen ist der Anteil der Garage, fur welche ebenfalls mit Herstellungskosten von
rd. 1.450 € netto / m2 als angemessen erachtet werden.

In diesen Ansatzen ist der teils hohe Ausbaustandard aber auch ein Anteil von Eigenleistung
mitbertcksichtigt.

Baunebenkosten

Als Baunebenkosten flief3t nur die Umsatzsteuer mit in die Berechnung ein, da samtliche
anderen Nebenkosten in den oben angefihrten Ansatzen mitbericksichtigt wurden.

Abwertung Neubauwert

Da der Ausbau des Gebaudes nicht ganzlich abgeschlossen wurde, wird fur die notwendigen
Restarbeiten eine 12,5%ige Abwertung in Abzug gebracht und als angemessen beurteilt.
Dabei sind die Arbeiten in den Zimmern im Obergeschoss, an der Fassade, die fehlenden
Balkone und die Restarbeiten auf der Terrasse etc. inkludiert.
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Alterswertminderung

Fir ein Gebaude mit der gegebenen Innenausstattung und einer dem Verwendungszweck
entsprechenden Beanspruchung, wie es bei dem Vorliegenden der Fall ist, ist laut Literatur
eine lineare Wertminderung wegen Alters anzuwenden.

Verlorener Bauaufwand

Jeder Kaufer eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wiirde - kénnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk hochstwahrscheinlich zumindest
zum Teil abgeandert herstellen, wodurch davon auszugehen ist, dass das Objekt den
Vorstellungen eines eventuellen Kaufers nicht zur Ganze entspricht.

Diese Uberlegung fiihrt dazu, dass ein Teil der tatsichlich investierten Baukosten dadurch
als verloren anzusehen sind.

Der Abschlag fir den verlorenen Bauaufwand wird von den Objektkosten berechnet, wobei im
vorliegenden Fall die Uberlegung, dass die Grundrisslésung als angemessen aktuell zu
bezeichnen ist, jedoch wird fur die individuelle Oberflachengestaltung eine Abwertung als
notwendig erachten lasst.

Im gegenstandlichen Fall wird von einem angemessenen Abschlag in der Hohe von 5% bis
10% ausgegangen. In der Berechnung ird ein gemittelter Wert von 7,5% in Ansatz gebracht.

Baumangel

Geringere Schaden wie Bohrlocher, Farbabsplitterungen an den Wanden, und eine im
normalen Umfang stattfindende Abnutzung werden mit der Alterswertminderung in der
Berechnung einbezogen. Dartberhinausgehende Baumangel werden auf Grund der noch
fertigzustellenden Gebadudeteile in den Ansatzen der Abwertung der Neubauwerte mit
berUcksichtigt.

Auflenanlagen

Die Auf3enanlagen werden mit einem Zeitwert von 3% des Gebaudewertes bewertet.

gewohnliche Herstellungskosten

KG

89,24 m? (4) a 1.450,00 129.398,00
EG

70,82 m?(5) a 3.150,00 223.083,00
DG

69,63 m? (6) a 3.150,00 219.334,50
Garage

14,55 m? a 1.450,00 21.097,50
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(4) Fldichenberechnung

Vorraum 6,23 m?
Keller 7,21 m?
Keller 15,25 m?
Keller 60,55 m?
Summe 89,24 m?

(5) Fldchenberechnung

Windfang 5,04 m?
WC 1,99 m?
Speis 1,99 m?
Gang 5,34 m?
Kiiche 16,17 m?
Wohnzimmer 25,51 m?
Wirtschaftsraum 14,78 m?
Summe 70,82 m?

(6) Fldchenberechnung

Gang 4,41 m?
Bad 8,84 m?
Zimmer 17,08 m?
Zimmer 19,20 m?
Zimmer 16,58 m?
Dusche/WC 3,52 m?
Summe 69,63 m?
gewohnliche Herstellungskosten 592.913,00
20,00 % Baunebenkosten (1) 118.582,60
Neubauwert 711.495,60
(1) Baunebenkosten
20,00 % Umsatzsteuer 118.582,60
Bauwert
Neubauwert 711.495,60
12,50 % Abwertung Neubauwert (2) -88.936,95
Zwischensumme 622.558,65
o . . .
24,00 % Wer.tmmderung infolge Alter lineare -149.414,00
Alterswertminderung
7,50 % Abwertung (3) -53.362,17
Bauwert zum Stichtag 03.04.2025 419.782,48
(2) Abwertung Neubauwert
12,50 % fehlende Arbeiten -88.936,95
(3) Abwertung Objektkosten
7,50 % Verlorener Bauaufwand -53.362,17
Bauwerte 419.782,48
Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert 30.406,50
Bauwert 419.782,48
3,00 % AuRenanlagen (7) 12.593,47
Sachwert der Liegenschaft 462.782,45
(7) AuBenanlagen
3,00 % AuRenanlagen (Befestigungen, Treppenanlagen etc.) 12.593,47
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Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen unter Bertcksichtigung der
Preise fur vergleichbare Grundsticke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhaltnisse.
Insbesondere wurde auch auf die Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzungsmaglichkeit und
die bestehende Verbauung Bedacht genommen.

Sachwertobjekt

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr,
abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer VerauB3erung zu erzielen ware.

Nachdem es sich bei diesem Objekt um eine Eigentumseinheit in Form eines Teiles eines
Doppelhauses handelt, wird fur einen Kaufer eher der Sachwert von Bedeutung sein. Ein
nachhaltig erzielbarer wirtschaftlich relevanter Ertrag ist aus dem Objekt nicht zu erwarten,
daher wird nur der Sachwert fur die Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Der Vergleich mit verauf3erten Wohngebauden in der naheren Umgebung fliest ebenfalls in
die Ermittlung des Verkehrswertes mit ein.

Zubehor

Prinzipiell wird eingebautes oder bewegliches Mobiliar durch die sehr individuelle und
unterschiedliche Geschmacksempfindung gepragt sein. In der Regel wird dieses, falls
Uberhaupt, weit unter dem Anschaffungspreis gehandelt.

Fur die Bewertung konnte nicht auf Rechnungen zurtickgegriffen werden, wodurch der
Zeitwert fur das Zubehor, Kachelofen im Wohnzimmer und die Kiicheneinrichtung in ihrem
nicht betriebsfahigen Zustand, pauschal angenommen wird.

Ein Wert von 17.500,- € flr beide Objekte wird als angemessen beurteilt.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Die errechneten Werte sind gemal3 § 7 LBG einer kritischen Nachkontrolle unter
Berucksichtigung des freien Marktes zu unterziehen.

Ein positiver Aspekt ist die Ausformung und die Nutzung des Grundstickes, neben der
Situierung des Gebaudes ist auch noch ein ausreichend gut nutzbarer Garten vorhanden.
Zusatzlich lasst sich das Gebaude innen gut nutzen und durch die Fertigstellung und eine
eventuelle Aktualisierung den heutigen Gegebenheiten gut anpassen.

Negativ wirkt der Umstand, dass das Gebaude nur sehr eingeschrankt genutzt wurde und die
Funktionsfahigkeit der haustechnischen Anlagen sicherlich einer Nachkontrolle bzw. einer
Anpassung bedurfen. Zudem stellt das bestehende Miteigentum an der Liegenschaft einen
hinderlichen Umstand dar, da ein Doppelhaus im familiaren Umfeld haufig effizienter genutzt
werden kann als in einer Eigentumsgemeinschaft mit einer au3enstehenden Person.
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Aufgrund des im Detail beschriebenen Gesamtzustandes, der notwendigen
Fertigstellungsarbeiten am Gebaude, der Lage und der moglichen Interessentenschaft, wird
eine zusatzliche, angemessene Anpassung an die Marktlage in Form einer Abwertung von 5%
als notwendig erachtet.

Verkehrswert

Sachwert 462.782,45

5,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande (8) -23.139,12

3,78 % positiv wertbeeinflussende Umstédnde (9) 17.500,00

Verkehrswert zum 03.04.2025 (gerundet) 460.000,00

(8) negativ wertbeeinflussende Umstdnde
5,00 % Marktanpassung -23.139,12

(9) positiv wertbeeinflussende Umstande
Zubehor 17.500,00
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ZUSAMMENFASSUNG

Zum Stichtag 03.04.2025 betragt der Verkehrswert der 188/376-tel Anteile - verbunden mit
Wohnungseigentum an TOP 2 - der Liegenschaft in EZ 564 Grundbuch 85105, Pragraten,
bestehend aus Gst.-Nr. 2913/2 mit einer Gesamtflache von 699 m? samt dem darauf
errichteten Gebaude inkl. Umsatzsteuer gerundet

460.000,00 Euro

(in Worten: Euro vierhundertsechzigtausend)

Lienz, am 27.05.2025 SV Dipl.-Ing. Klaus Seirer
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SONSTIGES:

Umfang des Gutachtens
Bewertungsgutachten bestehend aus 28 Seiten
Fotodokumentation bestehend aus 10 Seiten
Beilagen bestehend aus 48 Seiten

Das gesamte Gutachten besteht aus 86 Seiten

Fotodokumentation

Auflenansicht 2 Seiten
KG 2 Seiten
EG 2 Seiten
0G 4 Seiten

Beilagen in Kopie

Grundbuchsauszug 2 Seiten
Einreichplane 2 Seiten
Lageplan 1 Seite
Auszug aus dem Bauakt 31 Seiten
Nutzwertgutachten 12 Seiten

Seite 28 von 28



M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 85105 Prdgraten am GroBvenediger EINLAGEZAHL 564
BEZIRKSGERICHT Lienz

R R AR b b b b b 2h 2h g b b b b b (ah dh dh g b b b b Sh Sb dh dh g b b b b (Sh Sh Sb g b b b b b (Sh Sh db g 2 b b b b (b (Sh dh db g b b b b (Ib Sh Sh 2 b b b b b (Sh dh gh g 2 b g
Letzte TZ 3181/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxkxkkx*xk Al khkk kA hkhkhkhkhkkhkrhkkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2913/2 G GST-Flache * 699
Bauf. (10) 276
Garten (10) 423
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gérten(10) : Garten (Garten)
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhAhkhkhkhkhkkhhrhkhkhkhrhkk hrrkhkkhkrhkhhxhkhkx*x AZ khkkhkhkhkkhkhAhkhkkhkhkhkkhkhkhhkkhkhrhkhkhhkhkkdhrhkhkkhkhrhkkhhrhkhkxkx*
3 a 4234/2004 3465/2018 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren Verlegung Erhaltung
Erneuerung Strom Wasser Abwasserleitungen auf Gst 2913/1 flur 2913/2
4 a geldscht
R AR b b b Sb b b db b b dh  Sh b S Sh b b SR Ib b S db b b db  Sb b S db b b g Sb i 4 B R IR I e A Sb b b db b b SR Ib b S Sb b b SR Ih b b Sb b b dh Ib b db  Sb b i dh Ib b db Sb 4
1 ANTEIL: 188/376
Hubert Kratzer
GEB: 1974-04-23 ADR: Bichl 1d, Prédgraten am GroBRvenediger 9974
a 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
b 19/2006 Wohnungseigentum an W TOP 1
c 474/2006 VerduBerungsverbot
d 297/2007 Adresse
2 ANTEIL: 188/376
Gottlieb Kratzer
GEB: 1976-08-24 ADR: Bichl 1le, Pradgraten am GroBvenediger 9974
a 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
b 19/2006 Wohnungseigentum an W TOP 2
c 848/2006 VerduBerungsverbot
d 297/2007 Adresse
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkhkhrhkhhhhkkhkrhrkhkhhrkhkkhxxkkxxk c khkkhkhkhkkhkAhhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkhrhkkdhrhkhkhkrhkhkxxkkxx
1 auf Anteil B-LNR 1
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-11-22
PEFANDRECHT EUR 103.000,--
8 % 42, 13 % vz, 11 % zz, NGS EUR 20.600,-- fir
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 vor 3 4
2 auf Anteil B-LNR 2
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-11-22
PEFANDRECHT EUR 103.000,--
8 % 42, 13 % vz, 11 % 7z, NGS EUR 20.600,-- fir
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 2 vor 3 4
3 auf Anteil B-LNR 1

X
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a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000, ——
flir Lienzer Sparkasse AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 2 vor 3
c 474/2006 VORRANG von LNR 6 vor 3
4 auf Anteil B-LNR 2
a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 130.000, ——
flir Lienzer Sparkasse AG
b 4234/2004 VORRANG von LNR 1 2 vor 4
848/2006 VORRANG von LNR 8 vor 4
5 a 19/2006 Vereinbarung tber die Aufteilung der Aufwendungen gem
§ 32 WEG 2002
6 auf Anteil B-LNR 1
a 474/2006 Schuldschein 2006-02-08
PFANDRECHT EUR 40.900, ——
6 % Z2, 5 % VuZZ, NGS EUR 4.090,-- fir
Land Tirol
b 474/2006 VORRANG von LNR 6 vor 3
7 auf Anteil B-LNR 1
a 474/2006
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 25 (1) TWFG 1991 fiir
Land Tirol
8 auf Anteil B-LNR 2
a 848/2006 Schuldschein 2006-03-08
PFANDRECHT EUR 36.600, ——
6 % Z, 5 % VuZZ, NGS EUR 3.660,—-- fir
Land Tirol
b 848/2006 VORRANG von LNR 8 vor 4
9 auf Anteil B-LNR 2
a 848/2006
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 25 (1) TWFG 1991 fir Land Tirol
10 auf Anteil B-LNR 2
a 743/2008 Pfandurkunde 2008-03-05

Q

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 65.000, ——
flir Lienzer Sparkasse AG
11 auf Anteil B-LNR 2
a 944/2018 Pfandurkunde 2018-04-03
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 142.000, ——

fiir Raiffeisenbank Matrei in Osttirol,
Virgen-Prdgraten—-Kals am GroBglockner reg. Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 41564z)

c 520/2024 Hypothekarklage
(42 Cg 20/24b, Landesgericht Innsbruck)

13 auf Anteil B-LNR 2

a 3181/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 102.876,41 samt Zinsen
gemdl Beschluss vom 24.10.2024, Kosten EUR 6.808,62 samt 4
% Z seit 2024-07-18, EUR 1.674,15 fiir Raiffeisen
Regionalbank Matrei i1.0. eGen (30 E 5/24y)

Fhkkkkrxhkkdkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrhhkkkrhkhkkkkxrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR KA R A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A IR A I A A I A A I A A I A A A A A AR AR A A Ak A A kA A A A Ak A A A A A A A A Ak kK

Grundbuch 07.02.2025 05:44:18
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Ergénzender Bebauungsplan
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BETROFFENE GRUNDSTUCKE : 1075, 1077, 1076 (Tddi1)
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ZUGRUNDE GELEGE SUNDLAGE KATASTRALMAPPENBLATTER

ZUR ALLGEM. EINSICHT AUFGELEGEN. PLANGRUNDLAGE DIGITALE KATASTRALMAPPE :
gem. § 64 Abs.1 TROG 2001 | ORK FLW ABP EBP

Hatastralmappenbldther ;

Emgénzungen zu DKM :

Maturstandsaufnahme :

Laga und Hohenplan :

Oirthofoto ;
L ABT, ig/5

AUFSICHTSBEHORDLICHE GENEHMIGUNG ORK FLW MASSTAB UBERSICHTSPLAN -
gem. § 66 Abs. 4 TROG 2001 LGBI. 93/2001

GEPROFT gem. § 122 TGO 2001 : ABP, EBP

21 ABT. Vel

KUNDMACHUNG : ORK FLW ABP EBP
gem. § 67 Abs.1 TROG 2001
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Tel gy o)
:‘::L:Hﬁ :;; :Fﬂt
By, 1S
wh_bm.m.
3 S
5 it Prograten a o
i ainde? A
e g:ﬂ”ﬁ":n aG =N
ol prag
| bitte angeben
(bel Beantworlung }
6l T'M?L:;TE.G., aligemein
M Emggﬁung Kapelle In Bichl
8, Septamber 20
ceht geehrier Herr Burgerm eister!

gezug auf die mit da. ZI. 131/2004 am 3.8.2004 ubermit

Twﬁmhﬂbﬁ'ﬂ Gottlieb Kratzer und Hubert Kratzer, Hinterbich| 2, ggm'&i‘;ﬁiﬂe betreffend
Doppetwohnhauses auf der Gp. 2913/2 der KG Pragraten aG. na ;.G.‘Hea:h;u
Wahme des Bundesdenkmalamtes nach § 24 Abs.3 der Tiroler Bauordny r::g foigend die

ﬁ !ugnrlahrﬂﬁ des Eundasdenkmalamtes:

Gundsatzlich 1St die Bebauung dieser Flache sehr problematisch. In Anbetracht der
Baandwidmung wird sie Zur Kenntnis genommen.

\Wahrend die Maumasse, sowie die bergseitige Ansicht durchaus veriraglich erscheinen, wird
sasetig empfohlen, sine Veranderung der Betonterrassen in hoizeme Balkone 2u arwirken,
Auch

¢h kragen die Erker viel »uweit aus. Diese beiden misslungenen Elemente, stdren den sonst

u'tsilaﬁcmu Charakter der Hauser und beeintrachtigen das Erscheinungsbild der Umgebuag
nachhaltig (Sicht von unten),

Mitfreundlichen Griifen
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LE

ANS PETER FALKNER Gﬂbﬂhring,,,

Bemip Htthevong 3
Bﬂ;ﬁﬁﬁm NOTAR GebG 195, m: 34
& 9500 1 i

KAUFVERTR A ¢

qeschlossen Zwischen
ah priedrich Kratzer, geboren am

9974 prigraten, Bichl 8 als Verkaufer einerseits,

bert Kratzer, geho f
HﬁTmeg[r:ten St. Andri 27 und s e <o LD Elektriker, wohnhaft in
¥ =

Gottlieb Kratzer, geboren am 24 .8.1976. M i
Hﬁ?pﬁ?gmten, Hinterbichl 2 R oia in

s Kgufer andererseits wie folgt.

16.12.1938. Pensionist, wohnhaft

Grundlage des gegenstindlichen Rechtsgeschifies bildet die Vermessungsurkunde des
pl Rudolf Neumayr vom 24.8.2004 GZ£.5998/2004.
gmtliche in dieser Urkunde angefiihrien Grundstiicke und Einlagezahlen liegen im

Grandbuch 85105 Pragraten.
I.

fer Friedrich Kratzer istAllcineigentimer der Liegenschaft EZ.90029

wd verkauft hiemit und fibergibt hieraus an diec Herren Hubert Kratzer uml
Cottlieb Kratzer und diese kaufen und ibernehmen in ihr je Halfte Mitei-

gentum das neu gebildete

R
Gst 1076/2 von ...... o oo e

- den einverstindlich vereinbarten Kaufpreis von € 43.177.23

®
||||||||||
+++++++++

'[u.En ................... -

.......................................... D Kaufpreis

mfﬁillthdﬁerzigtausendeinhunde:tsi-:bﬂnunds:f:hzlﬂ z?f“m} Eur?)’ WEIE::iItiger Uﬁmr—

"M den Kaufern je zur Hilfte per je € 21 588,62 UﬂmlFtelhar' nach ge\.%;kﬁufer i

- Migung dieses Vertrages bar, abzugs- und zinsenffei an dic YO
tmeZal'JJshf':lltzr anzuweisen ist.

| 1.

. - Rﬂi:hls_
. i gich und seine .
Uﬂkﬂuﬁ:rds:;n Rechtsnachfolgern 1

F':hgmhheﬁmﬁ des Kaufobjektes raum der
Iger im Besitze des Gst 1076/

] den Kdufern




o e ——
et T "

g
{ |
ﬁfﬂ ?ﬂ'l’
6/2 das Geh- und Fahrrecht liber g, - ' ‘ﬂ:gihi]ﬂqﬁ
: cgenstindlichen oewiesene Wegtrasse auf Gst 107/ .0
Besitze des kau{ge 1.1riﬂﬁu"k‘*“md'5 ﬂuhgcnm g von Strom-, Wasser- und Ahwz.gg; | ¥
T-

angeschlossenen Vermess : " Erneue
d.lf Recht der Verlegung, Erhaltung

_ - trasse ein. Vertrages an. 4 fE¥
g?luﬁ%m;‘mnﬁz::ﬁﬁﬂﬂ Rechtseinrdumung kraft e 'l‘r-a"]If
1e Kaufer :

. und des Winterdienstes der v :

eweiligen Emeucrung onstindlich cgan. W ¢

Die Kosten der Erhaltung, JEWCES®" orn des kaufgegenstandlichen Grundstij, Ve b
eiligen BIS=P =2 ke gleichteilig getragen. key 56"’1 gl

lage werden von den jewcllig dstiic ' (8
sowie weiterer davon e s GE vorangefiihrten Dienstbarkeiten wird yery; ?ﬂ;ﬂ'— gin
Die grundbiicherliche Sichersteliung ! I ¢
bart. o Un
18 jaste
[1I. Jie £
B 9 d qll
; ’ biicherlichen und auBerbiicher; jeibt
ic bergabe und Ubernahme erfolgen frei von t : ver
Ea];-.:f ?;E;ltgnugechttm nach MaBgabe dﬂﬂﬂhlﬁhszgzﬁhﬂc‘;tfszﬁﬂ Haftung fiir py 5 4E1 z
. en oder eine bestimmte E:%ﬂ : 0 ' e i 3
E?:"Fnaﬂﬁdﬂgﬂ?nl,iggenschaﬂ EZ.90029 intabulierten Rechte bilden keineq G- ) g:ng, E
genstand dieses Vertrages. m Sin!
IV.
Besitz, Genuss, Wag und Gefahr gehen mit der gegenseitigen Unterfeniguug dieses
Vertrages auf die Kdufer iiber, von welchem Tage an sie auch alle das erworbene [ jo.
genschaftsvermogen betreffenden Steuern und Abgaben aus eigenem zu tragen haben, :
| L
Vi :
W
Alle mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages ver-
bundenen Kosten (einschliefilich der Vermessungskosten), Steuern, Gebiihren und u.&'
Auslagen gehen, unbeschadet der solidarischen Haftung samtlicher Vertragsparteien
hiefiir, zu Lasten der Kaufer, die auch den Auftrag zur Ausfertigung dieser Urkunde
erteilten.
Laut Le
VL KRATZ
. 3 27 und
Die Vertragsparteien versichern, dass der vereinbarte Kaufpreis ihren wirtschaftlichen fiese |
;{“ﬁ_’:ﬂg“ﬂgﬂﬂ und Interessen entspricht. ;
1€ sin : . oy | Pragra
des wahr(::lh %g;;jgﬂsﬂfﬁf ,d(i:ssz dg;f ﬁmﬂnﬂ?! wegen Verletzung tiber die Hilfte gra
wendung zu finden hat GB fiir dieses Rechtsgeschaft keine An- g
: et |
®magn
VII. "irichte

Festgehalten wird, dass auf der [ .
legungsverfahrens angemerit jst ‘egenschaft EZ.90029 die Einleitung des Zusammen




ﬁhmng dieses Vertages g
en), Steuern, Gebihreo ul
- samtlicher Vertragspuns
Ausfertigung dieser Uk

der mit Bescheid des Amteg

22 185/165 erfolgten vorliyf

]
e

6

der Tj
A Toler Landes;

IHT&."}, mit dem J\hfmdungggmnﬁz?ﬁtk 2;?“]{: der G

VIII,

pie KBUEET versichecn, eldesstitti, dass sie die Sterpeiryion

. r “he Staatshij
ﬁ?gﬁlich wird bewilligt, dass auch iiber einseitiges Ansuch

' e Eintragul gen vorgenommen werden kinnen wiehen folgende Erundbiicher-
jich MM‘%

\gie Uﬂ;mcihfmg des Gslt 1076 LN in Gste 1076/1 undrl"n?rn_ en

I die astenfreie Abschreibung des Gst 1076/, Erdffinun 6/2,

) ie hieflir neu er6ffnete E
ond auf dic : wete EZ, Grund 1
ibung des Eigentumsrechtes je zur Hilfie %Ih;ilﬁimﬁ Prigraten die Ein.
13.4.1974 und Gottlieb Kratzer, geboren am 24 8 1974 Kratzer, geboren am

die pinverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und F
ung, Emﬂuﬂ:m“g von Stmm-, WaSEE:r- und ﬁb‘ﬂp‘ﬂﬂﬂﬂ[’]
i Sinne und Umfange des Punkies I1. dieses Vertrag

Fgerschaft be-

£ einer neyen Einlage hiefiir

a!m:ns, der Verlegung, Erhal-
eitungen, alles auf Gst 1076/

j

Urkund dessen die Fertigung:

;[‘nlw fube » 1% 06 9

"-M!w o Gﬂ' "f--l i-'f) I

V4. oy, B¢

- i iedrich
: isi i 7. 22/2004 haben die mir persbnlich bekannien Fried
laul Legalisierungsregister Zl btk ER, geb. 23.04.1974 h S, ARG

alle in 9974 Pragraten 3.G.,

KRATZER, geb,16.12.1938, wh. Bichi \ i
7 ind Gotllieb KRATZER, geb. 24.08.1976, wh. Hinterbichl 2,
dese Urkunde eigenhandig unterschrieben.

Prigraten a.G., am 04. September 2004

:’ﬁf{iﬁhmmna VO € 40~
oW in der Hohe von € 13,
¥M4E GebG 1957

Fichipy
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g Semdtri e
| Semelndeamt PRAGRATEN 3 |
E”_g Bl IF‘H-DI:;I lilcn:,-'maummﬂl 15
Bl +4) (405
ﬁarl‘lﬂlndﬂ Pridgraten a. GV, a imug m
.‘Indrﬁ ﬂw.a!:h:ﬁmhﬂﬂ:;:
S;Td pragraten a. GV.
Elr.n'“"‘mﬂlm
\rcn, DI Wolfgang Mayr o

Lienz, 08.08.2004

chten zum Bauvorhaben Gottljeb
E;ttﬂﬂrhichl 2, 9974 Pragraten und Hubert Kratzer,

per ortliche Raumplaner gibt zum Bauvorhaben Gottlieb
Hinterbichl 2, 9974 Prégraten, folgendes Gutachten a: -~ = oo Kratzer,

Geplant ist die Errichtung zweier zusammengebauter Wohnhauser samt
garagen auf dem gegenstandlichen Grundstick Nr. 2913/2, KG. Pragraten/GV..
per Bereich ist als WWohngebiet gewidmet, ein Bebauungsplan besteht nicht

Gundlage des Gutachtens Gilltiger Flachenwidmungsplan und
sind: guitiges ortliches Raumordnungs-
konzept der Gem. Pragraten/GV.;

' TROG 2001, LGBI. 93/2001:

Einreichplan vom 15.06.2004 von
Hofer GesmbH., Drautalstrale 10,

9990 Debant;

Teilungsvorschlag + Absteckplan von
Zivilgeometer DI Rudolf Neumayr,

GZl. 5998/2004, Plan 5998-3 vom
20. Juli 2004.

¥ f a-t
raggeber des Gutachtens ist die Gemeinde Pragraten/GV., gemaR Telefon
1om 21. Juli 2004
uch Teilungsplan ist, die Anderung der

| "EWEIT] der Absteckplan gleiuhzeitig a st, wird diese mitbeurteilt.

Sundstiicksgrenzen bewilligungspflichtia




54, TROG 2001, sind imB
Hﬂd; Abs. 1 besteht die Verpl?lil:l:ﬁtli Bebauungsplane 2y erlassen. Nach

5 g Zu :
Bebauun r Erlassun
E,-gﬂnza‘ﬂdﬂf gsplane nach § 54 Abs. 1 nicht ung allgemeiner und

fur einzelne Unbebayte

a) zusammenhangend bebauter Geperc*UKe im  Bereich

iter Gebiete gder im '
8 & 8lche Gebiete, dig ayf Grund ihr:?rglt't;l'.::a::?

hnungen oder mit
baut werden kénnen, und

uungspla fir ej
geordnete Bebauung derselben nicht erl‘nrclegﬂ?sh 'r::n ol

per Bauplatz, Grundstiick Nr. 291372, befindet sich im Ans ;

schlossenen, als Bauland gewidmeten Bereich. Die Au?sillifﬂin? ;SE
iber den bestehenden Weg wber Crundstick Nr. 2993/1. Die Strafe ist
gusreichend. Die S{edlunqsstruMUr besteht aus Einzelhdusern. Auf Grund der
Grofe des Grundstiickes ist es nicht geeignet, mehr als fanf Wohneinheiten
darauf zu errichten,

Die Bebauung durch ein Doppelhaus in der geplanten Form widerspricht nicht
den Zielen der ortlichen Raumordnung und auch nicht den Festlegungen des
gtlichen Raumordnungskonzepts. Die ErschlieBung von Norden entspricht einer
geordneten GesamterschlieBung dann, wenn der Weg in einer Breite von mind.
40 m nach Suden fortgesetzt werden kann, um dann mit dem Weg auf
Grundstiick 2613 zusammenschliefen zu kénnen.

Solite die Zufahrt als eigenes Grundstiick bis an die Sudecke des Grundsticks
2913/2 festgelegt und in das &ffentliche Gut ibergeben werden, so wiirden die
Kriterien zu einer geordneten GesamterschlieRung eingehalten werden und die
Anderung der Grundstiicksgrenzen nicht im Widerspruch zu § 14 Abs. 2 stehen,

Im Falle der Anderung des Teilungsplans wirden nach Stdosten keine
Abstandsprobleme entstehen, da keine verkehrstechnischen Behinderungen zu
ewarten sind und zu einer Offentlichen Verkehrsflucht der Abstand durch
Baufluchtlinie im Bebauungsplan oder im Bauverfahren festgelegt werden kann.

Es wird auf den beiliegenden Vorschlag verwiesen.

Vorbehaltiich der Anderung des Teilungsplans widerspricht das gegtenst;E:EEEe
Bauvorhaben nicht den Erfordernissen einer geordneten Gesamters 9

0€s Gebjetes.

rariberg Kontonummer: 138120341 BLZ - Empfanger: 16380
(v

Sankverbindung: Bank fur Tirol und Vorariand (oo jenz
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9 2001 und st somit g R28N Somit nicht d

Insge n Kriterien des § 55 (1),

e 9 einer Ba il
yadfﬂ%‘ﬂksgign;n iger?::hurﬁsmaﬂﬁ& ZUlassig. UE?:I ngﬁ%&fuuﬂc; mr:ll':r
ruﬂ'-'_f's f5hi €inung deg Ortlichen Raumplaners jedoch icht
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sinde: PRAGRATEN ,

mG
gem A-9974 Prégraten g o fg?;:;d;ger
: d

Pragraten .G am £8.10.2004

TelFax 0487718383, im3gs 5
rﬁmﬂﬂ”}" e-mail; gern PracErItenonn a

"
of Hubert, St.Andr3 27 Kratzer Gottliep

k%" eines DopPelwohnhayses . - Hinterbich) 2. 9974 prs
eubaV gin 8 mit Pl-cw.qamﬂm - E"“hewiuigiﬂgmmn a.G.

BESCHEp

B e 2 6974 g I8 Ko St 27 g o
._:rlr;_r der baubehdérdlichen Eewilliguﬁg I:-:uml er Gemeinde Pragraten 3. G um die

Neubau eines Doppetwohnh i
aragen auf der Gp. 1076/2, Abf Nr 291312 KG Pragraten :F(? ar?g:sl?:r?té =

s der hieriber am 23, Sept 2004 an Ort und Stey
ehandlung hat sich folgender

Befund

meben:.
%e Bauwerber Hubert Kratzer und Gottlieb Kratzer beabsichtigen mit gegenst. Bauansuchen
e Baubewilligung fir den Neubau eines Doppelwohnhauses mit Nebengebaduden und
isbenanlagen entsprechend der eingegebenen Plane der Fa. Holzleimbau Hofer GmbH., zu
mirken. Als Bauplatz ist eine Teilflache der Gp. 2013 KG Prdgraten vorgesehen, die in den
4am Bauakt beigeschlossenen Lagepldnen der Vermessungskanzle| Neumayr vom 18, Aug.
004, GZL. 5998/2004, Plan Nr. 3, Malistab 1 : 250 mit 191372 gekennzeichnet ist. Zum
dauplatz festzustellen ist, dass die Bauwerber mit Kaufvertrag vom 04. Sept. 2004,
'smlussen in Notariat Dr. Hanspeter Falkner und Iegalisi?rt durch Josef Weiskopf,
@ dlerbicherliche Eigentimer der Gp. 1076/12 KG F’rﬁg_raten_smd. Im Zuge des Grund-
disammenlegungsverfahrens wird die Gp. 1076/2 wertgleich mit dem Abfindungsgrundstiick
51322 (Bau abgefunden. _ ; .
- De Gp.{EE‘IpEJ:?lI;IsEg der Bauplatz ist zur Ganze als Wohngebiet Q';Wfdmﬂtullﬂdﬂﬁhhbﬁm;;;
t&n Bsbauungsplan. Dem Bauakt beigeschlossen ist eine guta::htemchg SI:E lung:;a |ar:EEinE
Utichen Raumplaners, in welcher bestatigt WIFCI.1 dags auch ﬂh""*ﬁ. E Eugieg il
GEﬂEhmigung erteilt werden kann. Voraussetzung ist die verkehrsmaBige Ers

‘ 1
Gﬂmdslﬂckshereichear der sich siidlich des Bauplatzes auf der neu zu bildenden Gp. 1913/

Cas G:-;hﬂude ist mit Keller- Erdgeschoss sowie einem ausgebauten Dachgeschoss

‘ hoss ein Zusammenbau auf der
' | lant, dass In He!lergasc . o
| hﬂg.eg;s Objekt IErtf jut ﬂﬁ‘; Teile des Kellers wie Heizraum uqdhiﬁfngféﬁ?ﬁr;?ant.
] Frensam ge Ligffﬁngr;; [}gs Erd- und Obergeschoss ist je Wohneinheit g
O L nutzt werden.
iy 1,0 2%l Lagerraume sind zusammenge
lag;?;rdan anschlieRend an das jeweilige

igh (o0 Wird, dass all jene baulichen ﬁf::::ﬂen.
manan Gegenstand des Bauverfahrens bilden.




quf dem in der Natur bestehend
t ober di€ Gp.ezlgffé ng und 3094 stehenden Wuhnnb:}:t?ﬁg;;ﬁrf Aeh,
pie Zufahrt erf0'd” \achbarpar ] Gemgindewasseﬂa;tung die Abwasaemﬂﬁeﬂigung 11' s
i e :
GemeindekE:E' 'r'r'liT eleklr. Erﬂéf;"::’;:ﬁg und Abwasserbeseitigung befinden g
die uEff-F'FQ':nﬁen fur die asﬁau fen jedoch - abzweigend vom wasserrechtlich genehmy
-n des Baupi: 'Prwatgrundstﬂcke. }J’ﬂr _Beschemausstailung ISt jedentali :—“
m Berel rang — b rg petroffenen Grundstickseigentimers zu erwirken und der Eauhlge

chzuweisen. rden folgende Punkt angesprochen und mindiich gekjs .
2?1:::5'&; der Eauvﬁéh?”g;n%:; j2 Herr Weiskopf Herbert ?-,ﬂflm flr sich, dass Ern de
Der Miteigentumer E‘ner parzelle stehenden L&rchen, die sich im Bereich des Bauplatzes
Entfernung der auf se! se Larchen durfen vom Bauwerber geschlagert und entfernt werge,
pefinden genehmigt. Die och anzugebenen Grundstlick gelagert wardan: tEta er jedoch nchy
und auf einem von tlgnTe? <t muss von den Bauwerbern auch vom Miteigentimer Berger

inige Eigen L m
%E;nsﬂz:mgdas Einverstdndnis eingeholt werden.

Derejjy

Spruch

5 ' r Gemeinde Pragraten a.G. erteilt gemab § 26, Abs. 1,6 und 7
5:: %?E:rm;ieé:fng (TBO) 2001, LGBI. Nr. 94/2001 idgF., die Bewilligung zum
Neubau eines Doppelwohnhauses mit PKW-Garagen und Nebengniagen auf Gp.
Abf Nr. 2913/2 KG Pragraten a.G. im Sinne der Befundbeschreibung und nach
MaBgabe der vorgelegten und vidierten Projektsunterlagen unter nachstehenden
Auflagen:

« Die bautechnischen Bedingungen (Vorschreibungen) sind unbedingt einzuhalten.

+ Der Anzeige iiber die Bauvollendung ist ein — von einem Zivilingenieur fur Ver-
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Kostenspruch

per (Die) Gesuchsteller (Bauwerber) hay

= hai : haben) b
gescheides folgende Kosten mittels pe (ha Nnen 2 Wochen nach Rechtsk '
pragraten a.G. einzuzahien: beigefigtem Zahlschain auf ein Konto der g:r:::;:

E.ﬂmmissmﬂﬁﬂ'&bﬁhfﬁﬂ in der Hohe von

. ayf Grund der Gemeinde-Kommissions oo € 104,40
:{;ﬁt LGBl Nr. 119 sowie geblhrenverordnung
-'J_HWFHU"QEEhQEbEH In der Hohe von .
auf Grund der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnuna sana € 1.09150
LGBl Nr. 51/2001 idgF., Besonderer Teil, |. Eaurecmnung o

Gesamtkosten: S

T . e i

ijim: Fur die Eingabe und die eingereichten Unterlagen sind Bundesgebihren i

. in der
Hohe von € 108,80 nach Bescheiderhalt mittels beiliegenden zahls:;heiﬁ Zu entrichten,
anderenfalls ein Befund an das Finanzamt aufgenommen werden miisste.
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Rechtsmittelbelehrung

Sk haben das Recht, gegen diesen Bescheid Berufung zu ergreifen. Die Berufung ist innerhalb von
2wel Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns einzubringen, _

enn flr die schriftliche Einbringung auch technische Upertragungsmaglichkeiten (2 B. Telefax, ml}
2 'H'-adﬁgum stehen, ist das als Erganzung zu unserer ﬁmsmn_ft al_'ngegeban- Ar.htunlg_ Die
1 vingung auf einem solchen Weg aulterhalo der Amtsﬁiunden bleibt bis zum Wiederbeginn der
. unden unwirksam (Gefahr der Fristversaumnis). Bitte beachten Sie, dass der ﬂh@ender die mit
Lo gsfehler, Verlust des Schriftstickes) tragt

. 1 ! K i n
ungsart verbundenen Risiken (z.B. g:gaﬁﬁ:n 2ic sich richtet, und einen begrindeten

Bﬁ"-"“ﬂﬂ hat den Bescheid zu bezeichnen,
"_u ﬂﬁﬂ'lar:f':ns'in 4 Gebuhren gemal GebG 1957 (Eingabe € 13~ Beilagen € 3,60 j&

=N

9060, hochstens € 21,80) zu entrichten.
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en das Bauvorhaben keinen g; aht 2
+an Kratze" Ef““";tngigmam Grundstick verlaufen u“r;'"g:“- erkdan g% per
per Nachb@ asserfeltund = am Schaden er diesbzgl. kein 8 o yml;‘hﬂ'l, - Gottli€
dass Kanah UL machte, dass o handlung entfernt. = fmanz.ﬂhn H:gﬁ‘h 2 criedr
abgesichert -“ﬁan dem Ende der Tegiﬂh ohne Einwdnde zu erheben Chtei 3 Eman
gt hE!':bS; Kratzer Stefan Lo o dem Enda day % Gabri€
MNac : B
verhandiung E"tf‘?;:t Weiskopf hat gegen das i?u;nrhaben Keine Einwinde €hoben . ﬁ/ zdA
per Nachbar Herber Lo entfernt und mundlich zugesagt, dass die iy g 2o Sich |
der Verha f seinem Grundstlck geschlagert werden darfen Bich oy richtlic
! e Gerr
{ ddE
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per Eigentamer e glg:;j{:sﬁenﬁﬂ Kaufvertrag, nach welchem d:rf?ﬁgnﬂ:zmﬁ
‘ ::izE::; e menlegung mit der vertraglich festgelegten Fiiche amm;:f?h
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eigentumer Ll
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Die TIWAG-Tiroler Wasserkraft AG stimmt dem gegenstandlichen Bauvorhaben Zu, Wennim
Sinne und in Erfillung des Elektrotechnikgesetzes in allen Belangen die sinschizgigen

Sicherheitsvorschriften, insbesondere die angeflhrten technischen, aus den OVE-Vorschviften
resultierenden Bedingungen eingehalten werden.
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Anzeige der Bauvouendung
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Gemih § 35 der Tiroler Bauordnung 2001 (94/200 1) gebe ich bekannt;

® das oben bezeichnete Bauvorhaben wurde der Baubewilligung entsprechend
ausgefihrt und vollendet

§ die Absturzsicherungen (Gelander bei Stiegen, Balkon, Auienaniagen usw.) wurden
angebracht und entsprechen der Baubewilligung

[1 das oben bezeichnete Bauvorhaben wurde teilweise, und zwar hinsichtlich der in
sich geschlossenen Teile

(Pier izt der fartigpestels Tallbersdch anzid (i)
der Baubewilligung entsprechend ausgefihrt und vollendet.

Beilagen:
X Befund des Rauchfangkehrers dber die ordnungsgeméfBe Herstellung aller Rauch-

. und Abgasleitungen, Rauch- und Abgasfinge und festen Verbindungsstiicke.
}'{" Lageplan geméRB § 26 Abs. 7 TBO in zweifacher Ausfertiqgung und zugehérigem
Koordinatenverzeichnis
Planverfasser:

[0 Sonstige Beilagen:
(§ 26 Abs. 7 TBO)

. Wasserversorgung:
Abwasserbeseitigung:
& Kananlanschlull hergestellt ,.g: grf:f:ttfﬂ;is h;i;slzj:gung =
I 0 Ausnahmebewilligung erteilt

ERpmasamachilici] Leniiigt 0 Bescheidkopie liegt bei

- heidk bei
; EE&:"—'# ﬁﬁfﬂrﬂw arforgoriich, wenn nicht an dffentliche Aniago angeschiossen) .

Rechtlich gesicherte Zufahrt

Abestellplitze: 2 01 Offentlicher Weg .
X vorgeschrieben (1 Privatweg
2 vorhanden _IL—_.._ B Servitut '
U Ausnahmebewilligung erteilt O Nachweis lfegt bei |

U Bescheidkopie liegt bel

o ——

Sonstiges:

-

Bl 4¢ o Ak 06 U Der Bauherr: _ 7 / nterschrif] |
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3EGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Fur die Liegenschaft EZ 564 GB 85105 Pragraten bestehend aus dem Grundstiick 1076/2
und dem darauf errichteten Wohnhaus.
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Z 564 GB 85105 Pragraten.
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1,99
18,90

. 22,79
Wirtschaftsraum 14 78

70,83

EG Holzlager 999
EG Garage 14.55

EG Terrasse 46,28 m2 x 0,225 Zuschlag

4,41

8,84
17,08
19,72
15,64

3.54
69,23

168,41

I"_ :.6,23
i 7,21

inzel-
Nutzwert

0,975 |

0,25 |

0,50

0,95

0,09

Cesamt-
Nutzwert

69

10

06

15




tinzel- Cresamit -
Nutzwert Nutzwert

Wohnzimmer
Wirtschaftsraum

Abstellraum

Abstellraum

Garage

Terrasse 25,39 m2 x 0,175

Vorplatz, Garten

Gan
Bad
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Fiir das Doppelhaus Kratzer 7

graten
mm HBegriindung der Abweichung

RNW=1.00 0,975 ~2,5% Abschlag wegen Lage im EG zu
allgemein genutzten Flichen
RNW=0,25 eS| 000 E C O
RNW=0 50 R =
Zuschlag
RNW=0,10 0,09 -10% Abschlag wegen Ausformung |
RNW=1,00 0,95 - Y% Abschlag wegen Lage im DG mit |
Dachschrigen |
Zuschlag . 1
023 “
|

- -2,5% Abschlag wegen Lage im EG zu

b allgemein genutzten Fliachen

&
|

-10% Abschlag wegen Ausformung |

yschlag wegen Lage im DG mit
oy Dachschrigen




rde 1. Instanz hat auf dem

G : graten ein Do — .
vom 29.10.2004 Zahl: 131-K/2004 baubehordiich bewiligt, - oos M!S Bescheid

und_Dacheindeckung fertiggestelit.
ge mit be_ster Aussicht. Die beiden

Abstand von 3,50 m auf.

Das Objekt besteht aus Keller — Erd- und ObergeschoR. Die Hauseingéange befinden sich an
der hellc:gszlte des Hauses. Dem Haus ist jeweils an der Nordseite eine PKW-Einzelgarage
vorg erl.

Im Keller sind Lagerraume als Zubehér zu den einzelnen Wohnungen sowie allgemein
Raume wie Zugang, Heizraum, Hackschnitzelraum angeordnet.

Im Erd- und Ober_geschoB besteht jeweils eine selbstandige Wohneinheit.

~ Den Wohnungen im ErdgeschoR ist eine Terrasse, im ObergeschoR ein Balkon vorgelagert.
Beide Hauser sind mit einem 25° geneigten Satteldach abgedacht, der Garagenzubau mit
einem Pultdach.

~ Die Gebaude sind im Keller und Erdgeschof in massiver Bauweise, im Obergeschol in
Holzbauweise errichtet. Die Terrassen im ErdgeschoB sind jeweils auskragende Bauteile,
~ sodass das Gelande jeweils bis zum aufgehenden Mauerwerk reicht.

S5 ol

" Die ErschlieBung der beiden Wohngeb&ude besteht jeweils aus einem selbsténdigen

o

Stiegenhaus mit einer gewendelten Stiege, die vom Keller bis in das Obergeschol? fuhrt.
Die Gebaude werden nach den Richtlinien der Wohnbauférderung errichtet und ausgestattet.

bar.
elbsténdige Wohneinheiten,

nutzwasser werden an den
kerung gebracht. Fur die
‘vorgesehen.

......




cine Grundteilung der an sich getrennten Baukér

: er ist we -
Gebaudeabstande nicht zulassig. 7 gen der geringen

autzen und alleine daruber zu verfugen.

wghnungsgigentumsobjekte r_1ach § 2 (2) sind Wohnungen, sonstige selbstandige
Raumlichkeiten und Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge an denen Wohnungseigentum
begrundet wird.

Mit Wohnungseigentumsobjekten kénnen auch andere, baulich nicht verbundene Teile der
Liegenschaft als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen.

An Teilen der Liegenschatft, die der allgemeinen Nutzung dienen, kann Wohnungseigentum
nicht begrindet werden.

Bei der gegenstandlichen Begrindung von Wohnungseigentum werden die Gberwiegenden
Flachen der AuRenanlagen als Zubehoér den Wohnungseigentumsobjekten zugeordnet.
Der gemeinsamen Nutzung ist die Zufahrt an der Nordseite und fur das Haus 2 eine

Der | ”L*ﬁ rt ist in ' obei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet

by T il g

hnungseigentumsobjektes durch Zu-
auffassung den Wert erhdhen oder
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zusammenstollung der Nutzwerte:

TOP 1 Ei_nzelnutzwert 188 / 376 Anteile
TOP 2 Einzelnutzwert 188 / 376 Anteile

Gesamtnutzwert: 376
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9900 LIENZ, SCHWEIZERGASSE 34
TEL. 04852/65522 FAX 65522-22

UST-ID ATU57464755 DVR 2110171
e-mail: hans-peter.falkner@notar.at

R, HANS PETER FALKNER
—— SFFENTLICHER NOTAR

85105 Pragraten
: EINLAGEZAHL 564

**************************************
* Kk kK
4234/2004 kkkk*kk* ABFRAGEDATUM 2004-12-10

& % % & s ok bk ek ok ke ke ke ok ke ok ok ke
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GST-NR G ghu j(fI:U’fﬁUNG?. FLACHE GST-ADRESSE
10‘76/3******i‘***;**fgf‘i‘:‘::) Ersichtlichmachung der Flache in Vorbereitun
axeREEE _ . FRRERNERSSE A *********************************i**3*
» a 527/1965 Einleitung des Zusammenlegungsverfahrens

b 433:? 2?}8: gbergrﬁgung der Yorangehenden Eintragung (en) aus EZ 90025
3 a4 runddienstbarkeit Gehen Fahren Verlegung Erhaltung

rneuexrun X
H*fu***“*‘f*fﬁfm Wasser Abwasserleitungen auf Gst 1076/1 far 1076/2
****** % % %k %k k& K Kk k k k % B ***************************************

1 ANTEIL: 1/2
Kratzer Hubert
GEB: 1974-04-23 ADR: St. Andra 27, Pragraten 9974

2 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
» ANTEIL: /2

Kratzer Gottlieb
GEB: 1976-08-24 ADR: Hinterbichl 2, Pragraten 9974

a 4234/2004 Kaufvertrag 2004-09-04 Eigentumsrecht
-r*********************&*&* C:***************************************
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1 a 4234/2004 Pfandurkunde 2004-11-22

I... -
| - i
s I ]
- -
-

PFANDRECHT ol g - R
7ff}ﬁ?%hmﬁﬁ%% E 1

Ba . - !i 'i'__uﬁ-: ¥ i -
i o i |

EUR 103.000, --

6 § 4 AT e P LR g
3. = '* i . ! L I,— = .".'. | , -;:." 3 '?,1'}. i l._ . ..__ | :.= bn =g
— S g 4 _}:T"';""—*' '-r_‘_u _':.‘. 'ii,.*'.’ = f_;‘--..h':..;if- e
: ™ 'f ey iy TR

:*W”f”iﬁuﬁi | .;iﬂﬂggssen_ﬁﬁi

P b
‘-.-

.

:;'_

IJr
L
. T

'Jé?ﬂen.kﬂi

Hochstbetrag EUR aat 000, --

| péchstbetrag EUR 130.000, -

.: i.

‘****************

fﬁf?ﬁmt*******

é;QﬁEagﬁllelxms

10 Ak kkkkkrX ZEILEN: 43
G ‘, 7H""='E g =

p T

_ﬂgj




g

R BT NPT DR "**‘"’"ﬁ*""“ﬂf AT

7. | Y R .' y g e

H ,': i ,‘—
_{:.. '{ F1, ‘1 1 _‘

-*.'1 t‘.. I
* A’y L

| 1 I l. g B o ! L . r.l.. a
. |I j ! . i .. : ‘ ) r h‘#lﬂ
-I 1| rl'f r T .'." L
i 3 " I‘ HI r'r'n- LN B

"'I".,_,. }l "'II [ ] I'J-I; Ir by ! 1 '
Jlﬂuaa 4 ﬁ*h 14 " k‘l ;i\j‘! “} _;u-l :.L..ﬁ' JH.-‘-!‘I. ulu

v -‘ﬁ--t. ilﬁl\ -H |I-J-‘-*

Plan Nr.: Index:

EPL-001

KRATZER HUBERT | 7/ (- -1
KRATZER GOTTLIEB" /Ui
Hinterbichl
9974 Prégrate

J 'li h. "- l|.. L | . IS W Fl T p Iy | o [y e T =y i ] LS - e AT 2 e """." ‘.Li'.. oy 11'-' ky l-. ".":T.-

'+:=‘

19ks h

’“}. ‘!..

'ip.f"l-rl.l

f':. X
- 'T:“{ﬂ'iﬂ "'I'-
- ﬂllil" -1} # ALK Ia,.*‘ -# "'l-ll‘; |
. i-& ;Ii{'#-ﬁ &I‘ r‘--:_”':a'-:.j:;_'::'_'- %

Ol LY

:l;f".{q.'-'-: -
=, S L R

; | Ly Y - e . 1 12 ; A B 'Er'{l'-'.'r -._._' [‘:I h,"'r""‘r"f ‘“-«*'1 4
TP Pl ) _ T

A S TR ol
o 'II]._-'[ *:-..I' 11. ;-;"‘[‘!LI;F:J'"‘? ]
. . : - ; et e H‘r 1 ‘ Al T R
X b = Frf i LYY : L I: n'li.,:l L“H : " .II, 1 ":*‘];";I M £
o A LY | L) -+ A ) 1 .';LI'!.‘1|1' N i 14 o PR N T A P e AN R a T oL I ' AR ! .'. o _d. ?H‘,",. Al ﬁ:_ o
] BT =l ._E P p il e 3 B}, | L..J_.'l, A% el AT -I [ i ;L 1 ! . . 1 .h P :F ) :1‘1‘&"{

i X L . |II‘¥ 1

b R Ay A S 1'!:'£1-Ju T et A AN Ty n bt T et 2 s Sy 5
e mea R e SRR g el | | o o
I_ﬂ_. i ‘LF\'EI'“.-I ’E‘Lﬁ\:’ﬁ. . é

Grundeigentimer:

[ e

5 ¥ > “f“-‘f\',ié.:
Gebithrin (161 ihe von €




2 A ALLG.
_T—T- 3.22 —— i?;—‘ .Tw:)F) 1
T R TOP 2

3.30

e~

- T — — — —

3.3
}. 16

N

LAGER |
HACKSCHNITZEL |-
15,25 m2

3.30
3.00
3.30

¥ —_—— ; 1
@ i e By b v WDl et ,
| 7 Ay Ti -'E APl L "r'{.'!.. af

|y
o
o

1

OF FNUNGEN FOR HEIZUNG |
1] LT, ANGABE HEIZUNGS-

. =iy LB = 'y —_
L rﬂ'l _,-l-IlF".
P Y

= A A \ -k r
- E 14 - -Li" M| e I'"'Ji.'- | =0 N , : L ! - ] »
| g i S OIS . e Y 32 o - L n B 5 | o i b ompurtih
-I'ri. s | i Tl P- i r g oy S P O T = Ty S e -"."1" iy m e Dy 4 I= % -t =13 MY "
w .-”-{I‘J t‘;}l}r ;! h‘&_._‘“ 'F'+'-..1.' it T R | 'Il:"l L 5 ke ) L T e gt Bl el G bt g Sl F L1 NF R E S
ot A, oy | e - = B i ] - ] 1 E .

£ . i,
i .

= - *‘ II
ol

AT ST,

16 STG 17.81/27,

& {

“‘;‘EH | C=

o
L




ERDGESCHOSS M 1:10g

_.r, 1!
! —\\l 3 .50 \ - ~
139, 3.98 25 2,79 Mai :

| —
' 65.25 ” L 72-51— 1.62 19 9.00__ R —— 19 ’ ﬁ ﬁ

AUS 2 | _lT. TBUT'I 10‘1_\‘ 3.50 3.98 o *zl-?g- TH‘ !

FL. EG 71,13 m2-1 A S | I 5.50 Jf .35 6.6 | D L ALLG

pr—r— S J 80 4
ger: 10,61 m2 *’ ——— 5. 00 x| T\T —+— s | T
rage: 14,55 M2 1o 2. 20— 1.65_ . ]

oy — | T Rafi ENTL |
L] a
! [HOLZKONSTR. | £ Tp e ARG ey GRUNDGRE NZF
o = v Gl T ﬁ.lg \ : : _ ¢
| | . 17 ‘fm ' ™ e e B S STt e 3 et :
. m*___._..‘..i e —— - i: — \

- , v e — —-] . 3.36 '

"N . | | § —cACE— g 3.64 e
-- o I ‘-‘:’JI ' ol 5 54 m2 4 5 ' : ”g \ : ' : 1.5 |
| :;: ![ E I’: ;'J: |: ; Il. I. . {\ 5 m :II:: . ;S \ m ' 80 . -b——‘l --..._,____+_1 ' 2“ 5 . ﬁ:

| L
X < | |
| 10 - n \ 1||
)
. . - E \ 'I

3.30

.',,030 . - "E ) T = M 8
@ HAUS 1 | o

WNFL. EG 7113 m2

el T ol . e l-l.‘-. , ._ St - — -
'. A B - - - - .' ..-_.. - . 4 7
-.. — . | e L i -— ; . — — Y
i .-. t u #_1: | — g 4 L} ¥ :- ..." ._-Il."_' = & l.-;‘f- x e m
— M . ' . . S s = cmas N 3

| W . [ | T 4 ; T— e @ n—r gl 2|
2 Fliesen =— o -. ,_f WIRTSCHAFTS | =t

~ | y * H—— R AUM 2l Bam .'
m | . — Ly L -

E
-
-
1.30
100
/900

1.081

Garage: 14,55 \ |

.-l\-,_-,f_

| 1 . 1 . | 3 n5a x| R I L N s vy |

. ' o113 ’_“ iiesen” i1 =l | Et—.a. b S B £ | {

| | . E | wc ( o j < 1 14, /8 m2 /200 _?_ // , é: g o _ ,_ S Pele _ o\ \
| | | .!' - g : _ ﬁ‘ = ol — - 3 Lo Dbl o \E S ,

ml u'j'i""‘q—-l F[ = Pt} = | ! :f: /
o &7 Les Ve e R T £ : ]
N ol 200 X
lI | 1 99 : X ‘:? o = R ST T "
| il f ’ J e a E m- e AR ety I S P s § S ‘ N I
J | J o : I
80 O -t —
-
e -~ .-

:|I g: ‘%_ +1 02 / :?DO 1
| (G)SEE 2 o =
I FLi | e | WOHNZ IMMER | “KOCHE

oola s - i R : Parkett

R 1] P s L b g Btk b ey

LA e

P

70
F 4

200
0

2.51
A
Tan gl ST

130 ' {D

RHOHE 1m
ikalen Sprossen




{0
.I' - F

| Parkett

1_||E"' .
T 1

n_l_' X
LLII ==

=i ] 4
IrI|E II _III |

.l._IIL_':-I
L ARSI

=i
< LA

Tt




		2025-06-03T06:06:59+0200
	Signaturpruefung unter https://www.signaturpruefung.gv.at




