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MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

an W 38
Grundbuch 01206 Hiitteldorf EZ 181
B-LNR: 115 Anteil: 52 | 2509

1140 Wien, Bergmillergasse 6

Bezirksgericht Finfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 24 E 22/23s des Bezirksgerichtes Fiinfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes
des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum

an W 38
Grundbuch 01206 Hutteldorf EZ 181
B-LNR: 115 Anteil: 52 | 2509

1140 Wien, Bergmillergasse 6
Bewertung erfolgt ohne Inventar
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und am
30.07.2024
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Fertigstellungsanzeige bauliche Anderungen, Zubauten
MA 37/14 - Bergmillergasse 6/3511-6/97
Bauanzeige bauliche Anderungen Top 21 vom 01.07.2021
Bauinspektion - Bearbeitungsbogen Fertigstellungsanzeige Top 21
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01206 Hiutteldorf EINLAGEZAHL 181
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus
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*** Eingeschrankter Auszug ek
R B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 115 R
EEX C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt LRk

IR EE S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R R R R EEE R EEEREEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEREEEEERESEEEES]

Letzte TZ 3435/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 3465/2024

Einlage umgeschrieben gemadB Verordnung BGBl1. 11, 143/2012 am 07.05.2012

KA EKAKR T AR AT T A A A A AR AT A AR A A A AR AR AR AT K Al LR R R AR EEEEEEEEREEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEE]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
448 GST-Fléche 1342
Bauf. (10) 1148
Garten (10) 194 Bergmillergasse 6
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Gadrten(10) : Garten (G&rten)

IE S SRS RS SRS RS XSS SR EE S EEREEEEEEE S EEEE S Az R R RS S S R SRS E S SRS SR EREEEEEEEEEEESEEEE S

2 3329/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 Loschung hins BLNR 31 44
662/2015 900/2015 Ldschung hins BLNR 56 bis 63
3464/2017 Léschung hins BLNR 72 - 77
3758/2018 Léschung BLNR 104

3759/2018 Ldéschung hins BLNR 105
3760/2018 Loéschung hins BLNR 106 107
4699/2018 Léschung hins BLNR 111
5561/2018 L&schung hins BLNR 114
5620/2018 Léschung hins BLNR 115
6184/2018 Léschung hins BLNR 42
15/2019 Ldschung hins BLNR 118 119
1082/2019 Léschung hins BLNR 121
4638/2019 Ldschung hins BINR 128 129
3330/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 Ldschung hins BLNR 31 44
900/2015 Lé&schung hins BLNR 56 bis 63
3758/2018 Léschung BLNR 104

3759/2018 Léschung hins BLNR 105
3760/2018 Loschung hins BLNR 106 107
4699/2018 Ldschung hins BLNR 111
5561/2018 Léschung hins BLNR 114
5620/2018 L&schung hins BLNR 115
6261/2018 Léschung hins BLNR 42
15/2019% Léschung hins BLNR 118 119
1082/2019 Loschung hins BLNR 121

m 4638/2019 L&schung hins BINR 128 129
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115 ANTEIL: 52/2509
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a 5861/2017 Wohnungseigentum an W 38
b 5620/2018 IM RANG 4809/2018 Kaufvertrag 2018-09-26 Eigentumsrecht
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ey auf Anteil B-LNR 115
a 5581/2022 Pfandurkunde 2022-09-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 920.000, ——
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 49470a)

b 5581/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 181 KG 01206 Hutteldorf C-LNR 120
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 51
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 45
EZ 128 KG 04035 Véslau C-LNR 23
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 72

5. auf Anteil B-LNR 115

a 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Zahlungsbefehl 2022-05-17
PFANDRECHT vollstr EUR 19,686,76
4 % Z aus EUR 19.686,76 ab 2014-10-24; Kosten EUR 1.809,10
samt 4 % Z seit 2022-05-17; Antragskosten EUR 890,04 fiir

| | (5 E 2992/22i - BG Meidling)

b 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 75 KG 01008 Margarethen (C-LNR 73)

EZ 2131 KG 01305 Meidling (C-LNR 54)

EZ 254 KG 01101 Favoriten (C-LNR 117)

EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt (C-LNR 136)
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf (C-LNR 60)

EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf (C-LNR 191)

EZ 2345 KG 01101 Favoriten (C-LNR 133)
EZ 1379 KG 01008 Margarethen (C-LNR 118)
EZ 128 KG 04035 Véslau (C-LNR 24)

(5 E 2992/22i - BG Meidling)

c 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Abweisung hins Kostenmehrbegehren iHv EUR 635,44 (5 E
2992/221 - BG Meidling)

194 auf Anteil B-LNR 115

a 2730/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)
Zahlungsbefehl 2023-02-28, Zahlungsbefehl 2023-03-28
PFANDRECHT vollstr. EUR 23.259,36
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fiir
VVVSA Liegenschaften GmbH (FN 334104f) (22 E 1729/23k)

b 2730/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 Vé&slau C-LNR 25
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 74
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 125
EZ 254 KG 01101 Favoriten C-LNR 126
EZ 181 KG 01206 Hiutteldorf C-LNR 194
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 61
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 139
EZ 2131 KG 041305 Meidling C-LNR 57
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 48
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 139

c geldscht

195 auf Anteil B-LNR 115
a 2758/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
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1371

198

200

201

203

Vergleich 2023-03-06
PFANDRECHT
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fir

vellstr EUR 9,458, 62

| (22 £ 1732/232)

b 275872028

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1484
2131
2133
2345

c geldscht
auf Anteil B-LNR 115
a 3960/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
Simultan haftende Liegenschaften

128 KG 04035 Vdslau C-LNR 26

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 75

1379 KG 01008 Margareten C-LNR 126

254 KG 01101 Favoriten C-LNR 127

181 KG 01206 Hutteldorf C-LNR 195

436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 62

KG
KG
KG
KG

01657
01305
01305
011901

Leopoldstadt C-LNR 140
Meidling C-LNR 58
Meidling C-LNR 49
Favoriten C-LNR 140

Hereinbringung von vollstr EUR 23.259,36 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss des BG Favoriten 2023-09-18 fir

VVSA Liegenschaften GmbH FN 334104f
(24 E 22/23s)
b 3960/2023 teilweise Abweisung
(Beschluss 2023-09-18,13 E 58/23y-BG Favoriten)
(24 E 22/23)
auf Anteil B-LNR 115
a 248/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (45 C 15/24m)
b 1303/2024 Aktenzeichen berichtigt
auf Anteil B-LNR 115
a 1515/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 798,75 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04, Antragskosten EUR
% T il
fiir Eigentiimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)

auf Anteil B-LNR 115

a 1515/2024 Zahlungsbefehl 2024-01-24

FFANDRECHT
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04,
Antragskosten EUR 317,77
fiir Eigentiimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)

auf Anteil B-LNR 115

a 3132/2024

vollstr EUR 798,75

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Zahlungsbefehl 2024-05-31

PFANDRECHT
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-07-19

vollstr. EUR 1.804,56

| (22 E 2102/241)

b 3132/2024

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

Stand: 08.09.2024

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Simultan haftende Liegenschaften

128 KG 04035 Vdslau C-LNR 32

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 78

1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 139

2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 153

181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 203

436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 67

1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 150
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EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 69
FEZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 58
204 auf Anteil B-LNR 115
a 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Zahlungsbefehl 2024-03-08
PFANDRECHT vollstr EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten lt. Beschluss 2024-08-01
| (22 E 2224/241)
b 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 33
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 79
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 140
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 154
EZ 181 KG 01206 Hitteldorf C-LNR 204
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 68
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 151
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 70
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 59
c 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2224/24f)
205 auf Anteil B-LNR 115
a 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Zahlungsbefehl 2024-04-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-08-01 fiur
| | (22 £ 2226/242)
b 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 Vdslau C-LNR 34
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 80
EZ 13792 KG 01008 Margarethen C-LNR 141
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 155
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf C-ILNR 205
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 69
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 152
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 71
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 60
c 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2226/24z)

Kohhkkkkkhkhkhhhhkhhkk Ak sk kkdhkhhkkkkkrkr HINWEIS *dr sk kdrhrkhh bk dh bk hkrh bk hkbhhhhhkdkx

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohnhaus in der Bergmillergasse 6 wurde um das Jahr 1900 errichtet. Der heutige Bestand wurde im
Zuge von Umbauarbeiten und Dachgeschossausbauten inkl. einer § 18 Sanierung des Gebaudes
(Sockelsanierung) Ende des 20. Jahrhunderts / Anfang des 21. Jahrhunderts hergestellt.

Das Gebaude besteht aus einem Stralentrakt und einem Hoftrakt mit einem Kellergeschoss, einem
Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss. Die zu bewertende
Wohnung Top 38 befindet sich im Dachgeschoss des Strafentraktes.

Im Kellergeschoss sind Lagerrdume (Parteienkeller) untergebracht. Im Erdgeschoss, in den zwei
Obergeschossen und dem Dachgeschoss sind insgesamt 39 Wohnungen vorhanden. Im Erdgeschoss
befindet sich weiters ein Mlllraum und ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.

Der Zugang zum Stiegenhaus und dem im StralRentrakt situierten Personenaufzug erfolgt Uber den
Hauseingang in der Bergmillergasse, wobei der hofseitige Gebaudetrakt in den Obergeschossen Uber
einen Verbindungsgang vom Stralientrakt erschlossen wird. Den Erdgeschosswohnungen sind kleine
Eigengarten im Innenhof zugeordnet. Der Eingangsbereich ist mit einer Gegensprechanlage mit Turoffner
zu den einzelnen Wohnungen verbunden.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet und hat eine einfach gegliederte Fassade.

Das Dach des Gebaudes ist als Satteldach ausgebildet, das strallenseitig ist im Zuge des
Dachgeschossausbaues mit Dachgauben zur Belichtung der Dachgeschosswohnungen versehen worden.
Das Gebaude ist mit einem Aufzug im Stiegenhaus des Strallentraktes ausgestattet, der das Erdgeschoss
mit den Obergeschossen verbindet.

Das Wohnhaus ist parifiziert, an den Wohnungen ist Wohnungseigentum begriindet und im Grundbuch
der EZ 181 einverleibt, die vorhandenen Parteienkeller im Kellergeschoss sind nicht Zubehdr zu den
Wohnungen.

Das Wohnhaus ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden, im Bereich des
Hauseinganges sind Verputzschaden aufgrund aufsteigender Mauerwerksfeuchtigkeit vorhanden.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlie8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 38 liegt im Dachgeschoss des Strallentraktes und besteht aus einem Vorraum, einem
Bad, einem WC, einer Wohnkuche und zwei Zimmer. Die Wohnung ist stralBenseitig (ostseitig) zur
Bergmillergasse ausgerichtet. Die Wohnung wird durch Holzfenster belichtet.

Im Kellergeschoss ist gemall Kaufvertrag vom 26.09.2018 ein Nutzungsrecht an Kellerabteil Nr. 38
vereinbart, gemaly Nutzwertfestsetzung sind die vorhandenen Parteienkeller den Wohnungen nicht
zugeordnet (kein Zubehor gemafll WEG).

Die Wohnung wird durch eine Gastherme im Bad beheizt und mit Warmwasser versorgt. Im Vorraum
befindet sich auch der Wohnungsapparat der Tirsprechanlage und der Elektrosicherungskasten.

Die Raumhohe betragt in den Wohnradumen rund 2,65m, im Bereich der strallenseitigen AuRenwand sind
Dachschragen mit eingeschrankter Raumhohe vorhanden.

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das vorhandene Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem durchschnittlichen Zustand.
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Wohnungsausstattung

Vorraum:
Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Wohnungseingangstuire: glatte Holztlre in Stahlzarge
Heizung: Plattenheizkdrper
Wohnungsapparat der Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten unter Putz montiert
WC: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 1,3m, darlber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: Holzfillungstire in Stahlzarge
Fenster: Holzfenster
Heizung: Plattenheizkdrper
Hange-WC mit Unterputz-Spulkasten
Handwaschbecken mit Armatur
Bad: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 2m, dariiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: Holzfillungstire in Stahlzarge
Badewanne mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Waschmaschinenanschluss
Gastherme
Wohnkiche:
Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt, Dachschragen
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Holzfullungstlre in Stahlzarge
Fenster: Holzfenster
Heizung: Plattenheizkdrper
L-formige Kiichenausstattung mit Geraten
2 Zimmer:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt, Dachschragen
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Holzfullungstlre in Stahlzarge
Fenster: Holzfenster
Heizung: Plattenheizkdrper
Die Wohnung ist mobliert, die Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.
Topografie
Nutzflache Top 38: 61,73 m?
Die Nutzflache ist dem Nutzwertgutachten, Arch.Prof.Dipl.Ing.Dr. Karl Mezera vom 10.07.2014
entnommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen ist im Zuge der Befundaufnahme durch
den Sachverstidndigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflichen sind ausschlieBlich PlanmaRe
aus den vorliegenden Planunterlagen bzw. dem Nutzwertgutachten ohne geoddtische
Uberpriifung des Bestandes!
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Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. 448 in der EZ 181. SDas Grundstlick grenzt an
der Ostseite mit einer Lange in StralRenflucht von rund 55m an die Bergmillergasse und hat eine mittlere
Grundstuckstiefe von rund 24m.

Die Grundsticksflache weist ein leichtes Gefalle in stdlicher Richtung auf.

Flichenwidmungs- und
- ¥ Bebauvungsplan

s'adt iyl ey ey e ik ey,
Wien mu—-u:mw-w o =

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 181 1.342 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.

Flachenwidmung

Gemaly gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 8063) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse Il in
geschlossener Bauweise und einer Hdhenbeschrankung auf 10,5m. Hofseitig ist "G - gartnerische
Ausgestaltung" widmungsmaRig festgelegt. Die Liegenschaft befindet sich in einer Schutzzone.

Baubehordliche Bewilligung

Das Wohnhaus wurde um das Jahr 1900 errichtet.

Diverse Umbauarbeiten und der Dachgeschossausbau erfolgten auf Grund der Bescheide
(Baubewilligungen) MA 37/14 - Bergmillergasse 6/3511/1997 vom 23.07.1998, MA 37/14 -
Bergmillergasse 6/4185/1997 vom 15.12.1999, MA 37/14 - Bergmillergasse 6/3059/2002 vom 03.04.2003
(1.Planwechsel), MA 37/14 - Bergmillergasse 6/2469/2003 vom 21.10.2003 (2.Planwechsel) und MA
37/14 - Bergmillergasse 6/3511-3/1997 vom 10.05.2007 (3.Planwechsel). Die Fertigstellungsanzeige fiir
diese Umbauarbeiten liegt gemafR Bescheid MA 37/14 - Bergmillergasse 6/3511-6/97 im Bauakt auf.

Der Personenaufzug wurde auf Grund der Baubewilligung MA 37-A/26619-1/2004 vom 26.04.2005
errichtet. Die Fertigstellungsanzeige MA 35-A/14-26619-2/04 erfolgte am 26.02.2007.
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Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betragt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 01.11.2019 71,2 kWh/m?a.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
Bontus Eybel Inmobilienmanagement GmbH
1010 Wien, Franz Josefs Kai 65 / Mezzanin
verwaltet.

Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten betragt gem. Vorschreibung ab 7/2024 derzeit (inkl.

Umsatzsteuer):
Rucklage 93,21 €
Betriebskosten 163,66 €
BK-Aufzug 17,66 €
gesamt per Monat 274,52 €

Die Aufwendungen fiir elektrische Energie und Gas sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern
zu verrechnen.

Riicklagen Wohnhaus

Die Instandhaltungsriicklage fiir das Wohnhaus betrdgt gemafR Schreiben der Hausverwaltung per
31.07.2024 rund € 164.000,-- zu Gunsten der Eigentiimergemeinschaft.

Gemal Vorschau 2024 sind folgende Instandhaltungs- und Verbesserungsmalfnahmen in den nachsten
Jahren geplant:

o Sanierung aufsteigende Feuchtigkeit

o Dachrinnen-/Regenablaufsystem

o Lichtkonzept Stiegenhaus - Umstieg auf LED
o Austausch der GSPA - Gegensprechanlage

Bestandrechte - Vermietung

Die Wohnung ist gemal Mietvertrag vom 14.03.2022 befristet auf 7 Jahre vermietet. Der monatliche
Hauptmietzins betragt rund € 759,60 (inkl. Betriebskosten und MwSt.) und ist wertgesichert.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 12.08.2024 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Lage

Das Wohnhaus liegt in durchschnittlicher Wohnlage im 14. Bezirk zwischen der Linzer Stral’e im Norden
und der Hadikgasse im Siiden in einem groBteils mit Mehrfamilienhdusern besiedelten Wohngebiet, das

teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben und Geschaften durchmischt ist.
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Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt von der Linzer Stral3e in die Bergmillergasse.
Uber die Linzer Strake bzw. lber die Wientalstrale ist die Wiener Westausfahrt in Richtung zur A1 -

Westautobahn "Anschlussstelle Auhof" erreichbar.
An offentlichen Verkehrsmitteln stehen Autobuslinien zum nahegelegenen Bahnhof "Wien - Hutteldorf"

(Westbahn, Schnellbahn und U-Bahnlinie U4) sowie die Strallenbahnlinie 49 in der Linzer Strale
stadteinwarts zur Verfigung.

Infrastruktur

Die Geschéafte des taglichen Bedarfes sind in der naheren Umgebung in der Bergmillergasse
(Merkurmarkt) sowie vor allem in der Linzer Stral3e vorhanden.

Das néachstgelegene Einkaufszentrum ist das "EKZ Auhofcenter" im Nahbereich des
Autobahnanschlusses der A1-Westautobahn. Einige Grof3betriebe des Einzelhandels und Fachmarkte
sind an der Hadikgasse vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergérten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persodnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fiur
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Da die Wohnung vermietet ist wird als zusatzliches Wertermittlungsverfahren das Ertragswertverfahren
angewendet.

Aus den Ergebnissen beider Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Malfigabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstidnde wertmalRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes flir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist Gberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserldse
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertragen, die bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafur kénnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art blicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméfie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebéudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit tiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldosch- und Brandschufzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanfagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die Mal3zah! von 100KBE/100m/{ nicht
(iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinifich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sédmtliche behbrdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Geb&dudes wurde ausschiief3lich durch duReren
Augenschein anfésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Deftailflierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihit. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben iiber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Hersfelfungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
affem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer iblichen, ordnungsgeméfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargesteliten Grenzen nicht in der Natur (iberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung iibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2020 bis 2024 in der ndheren Umgebung erhoben.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmafRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmafigen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgdnge 2020 bis 2024

Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 3477/2020 Bergmillergasse 6
Mindestanteil 77 | 2509
Nutzflache 66,00 m2 + 50m? Terrasse
Kaufpreis € 320.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen -15%

Harmonisierungsfaktor -15%

harmonisierter Kaufpreis € 272.000,00
Datum Kaufvertrag 18.05.2020
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 272.000,00

Vergleichsobjekt 2

Tagebuchzahl 5205/2022 Satzberggasse 17
Mindestanteil 1250 / 10170
Nutzflache 83,00 m? + Loggia
Kaufpreis € 390.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -10%
harmonisierter Kaufpreis € 351.000,00
Datum Kaufvertrag 03.08.2022
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 351.000,00
Vergleichsobjekt 3
Tagebuchzahl 6632/2022 Linzer Stral3e 403
Mindestanteil 84 /| 2128
Nutzflache 102,00 m?
Kaufpreis € 425.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 425.000,00
Datum Kaufvertrag 02.11.2022
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 425.000,00

Stand: 08.09.2024
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Vergleichsobjekt 4

Tagebuchzahl 5383/2023 Satzberggasse 9
Mindestanteil 80 / 5390
Nutzflache 54,00 m? + 5m? Balkon
Kaufpreis € 245.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen -10%
Harmonisierungsfaktor -10%
harmonisierter Kaufpreis € 220.500,00
Datum Kaufvertrag 13.12.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 220.500,00
Vergleichsobjekt 5
Tagebuchzahl 2512/2024 Satzberggasse 21
Mindestanteil 77 | 1413
Nutzflache 72,00 m?
Kaufpreis € 300.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 300.000,00
Datum Kaufvertrag 29.05.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 300.000,00
Nutzflache | harm. + valor. y
Kaufpreis €/m?
Vergleichsobjekt 1 66,00 272.000 4.121,2
Vergleichsobjekt 2 83,00 351.000 4.228,9
Vergleichsobjekt 3 102,00 425.000 4.166,7
Vergleichsobjekt 4 54,00 220.500 4.083,3
Vergleichsobjekt 5 72,00 300.000 4.166,7
Summen 377,00 1.568.500 20.766,8
arithmetisches Mittel 4.153,4
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 4.150 € / m? Nutzflache
Inkl. Abschlag fiur Dachschragen in Wohnraumen: rund 10% 3.740 € / m? Nutzflache
(eingeschrankte Raumhohe)
Ermittlung Vergleichswert
berechnen: 61,73m*> x 3.740 = 230.870 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden
keine augenscheinlichen Méngel und Schéden vorhanden 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 230.870 €
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Ertragswert

Als zusatzliche Bewertungsmethode wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG angewendet.

Hauptmietzins Wohnung brutto p.M.
abzugl. Betriebskosten (ohne RL)
abzugl. Umsatzsteuer

759,60 €
-181,31 €
-52,57 €

- Stand 07/24

Hauptmietzins netto p.M.

Jahresrohertrag

525,72 €
entspricht (8,52 €/m?)

6.308,60 €

abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis

15% -946,29 €

Jahresreinertrag

5.362,31 €

Kapitalisierungszinssatz 2,00% - Lage und Miethdhe beriicksichtigt
Ermittlung des Bodenwertanteiles

Nutzflache Top 38: 61,73 m?

Grundkostenanteil: 1.500 € pro m2 Nutzflache
Bodenwertanteil Top 38: 92.595 €
abziglich Bodenverzinsungsbetrag -1.851,90 €
ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 3.510,41 €
Restnutzungsdauer Gebaude 60 Jahre
Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 34,7609
Ertragswert der baulichen Anlage 122.025 €
zuzuglich Bodenwertanteil 92.595 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden

....... siehe Vergleichswert 0€

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Ertragswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum

214.620 €

Stand: 08.09.2024
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 181 B-LNR 115 mit Abfragedatum 12.08.2024 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:

IR A SRR SR ESEEREEESES SRS R SRR RS SRR S S Az R SRR R RS EE R E S AR R RS SRR SRR E RS EEEEE SRS EE]

2 3329/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 Lé&éschung hins BLNR 31 44
669/2015 900/2015 Ldschung hins BLNR 56 bis 63
3464/2017 Léschung hins BLNR 72 - 77
3758/2018 Loschung BLNR 104

3759/2018 Léschung hins BLNR 105
3760/2018 Ldschung hins BLNR 106 107
4699/2018 Léschung hins BLNR 111
5561/2018 Loschung hins BLNR 114
5620/2018 L&schung hins BLNR 115
6184/2018 Loschung hins BLNR 42
15/2019 L8schung hins BLNR 118 119
1082/2019 Loschung hins BLNR 121
4638/2019 Léschung hins BINR 128 129
3330/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 Léschung hins BLNR 31 44
900/2015 Léschung hins BLNR 56 bis 63
3758/2018 Léschung BLNR 104

3759/2018 Ldschung hins BLNR 105
3760/2018 Léschung hins BLNR 106 107
4699/2018 Léschung hins BLNR 111
5561/2018 Léschung hins BLNR 114
5620/2018 L&schung hins BLNR 115
6261/2018 Loschung hins BLNR 42
15/2019 L&schung hins BLNR 118 119
1082/2019 Loschung hins BLNR 121
4638/2019 Loschung hins BINR 128 129

(o = e U s ol o TR S 7 il & 0

=g Vo T I I © T & B o B V1

5 A b

Die Eintragungen stellen weder wertbeeinflussende Rechte noch wertbeeinflussende Lasten dar.
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Eintragungen im C-Blatt:

=R S SR SRS E RS SRS EEEEEEEEEEEREEEEEEEE S S c RS RS E RS EEEEEE R EEEEEEEREEEEEEE SR EEEEEES

auf Anteil B-LNR 115

5581/2022 Pfandurkunde 2022-09-30
PFANDRECHT
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen

(FN 49470a)

Héchstbetrag EUR 920.000, --

5581/2022 Simultan haftende Liegenschaften

181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 190

2131 KG 01305 Meidling C-LNR 51

2133 KG 01305 Meidling C-LNR 45

128 KG 04035 véslau C-LNR 23

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 72

auf Anteil B-LNR 115

(Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

vollstr EUR 19.686,76

Z aus EUR 19.686,76 ab 2014-10-24; Kosten EUR 1.809,10
Z seit 2022-05-17; Antragskosten EUR 890,04 fir

|(5 E 2992/22i - BG Meidling)

(Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)

1484 KG 01657 Leopoldstadt (C-LNR 136)

13792 KG 01008 Margarethen (C-LNR 118)

6271/2022
Zahlungsbefehl 2022-05-17
PFANDRECHT
4 %
samt 4

6L71/2022
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 75 KG 01008 Margarethen (C-LNR 73)
EZ 2131 KG 01305 Meidling (C-LNR 54)
EZ 254 KG 01101 Favoriten (C-LNR 117)
EZ
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf (C-LNR 60)
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf (C-LNR 191)
EZ 2345 KG 01101 Favoriten (C-LNR 133)
EZ
EZ 128 KG 04035 Voslau (C-LNR 24)
(5 E 2992/22i - BG Meidling)

6271/2022

2730/

2730/

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

2023

2023

1484
2131
2133
2345

c geldscht
auf Anteil B-LNR 115

190
a
b
1931
a
b
&
194
a
b
95

a 2758/2023

Stand: 08.09.2024

(Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Abweisung hins Kostenmehrbegehren iHv EUR 635,44 (5 E
2992/22i - BG Meidling)

auf Anteil B-LNR 115

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)

Zahlungsbefehl 2023-02-28, Zahlungsbefehl 2023-03-28

PFANDRECHT

samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fiir

VVVSA Liegenschaften GmbH (FN 334104f) (22 E 1729/23k)

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)

Simultan haftende Liegenschaften

128 KG 04035 Voslau C-LNR 25

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 74

1379 KRG 01008 Margarethen C-LNR 125

254 KG 01101 Favoriten C-LNR 126

181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 194

436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 61

KG
KG
KG
KG

vollstr. EUR 23.259, 36

01657 Leopoldstadt C-LNR 139
041305 Meidling C-LNR 57
01305 Meidling C-LNR 48
01101 Favoriten C-LNR 139

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
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Vergleich 2023-03-06
PFANDRECHT vollstr EUR 9.458,62
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fiir
| | (22 E 1732/23a)

b 2758/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 Vdslau C-LNR 26
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 75
EZ 1379 KG 01008 Margareten C-LNR 126
EZ 254 KG 01101 Favoriten C-LNR 127
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 195
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 62
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 140
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 58
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 49
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 140

c geldscht

ik 7 auf Anteil B-LNR 115
a 3960/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 23.259,36 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss des BG Favoriten 2023-09-18 fiir

VVSA Liegenschaften GmbH FN 334104f
(24 E 22/23s)
b 3960/2023 teilweise Abwelsung
(Beschluss 2023-09-18,13 E 58/23y-BG Favoriten)
(24 E 22/23)
198 auf Anteil B-LNR 115
a 248/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (45 C 15/24m)
b 1303/2024 Aktenzeichen berichtigt
200 auf Anteil B-LNR 115
a 1515/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr EUR 798,75 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04, Antragskosten EUR
% BT i
fiir Eigentlimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)
201 auf Anteil B-LNR 115
a 1515/2024 Zahlungsbefehl 2024-01-24
PFANDRECHT vollstr EUR. 798,75
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04,
Antragskosten EUR 317,77
fiir Eigentliimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)
203 auf Anteil B-LNR 115
a 3132/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Zahlungsbefehl 2024-05-31
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-07-19
| | (22 E 2102/241)
b 3132/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 32
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 78
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 139
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 153
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 203
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 67
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 150
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EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 69
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 58
204 auf Anteil B-LNR 115

a 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Zahlungsbefehl 2024-03-08
PFANDRECHT vollstr EUR 1.804, 56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-08-01
| | (22 E 2224/24f)

b 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 33
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 79
EZ 13792 KG 01008 Margarethen C-LNR 140
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 154
EZ 181 KG 01206 Hitteldorf C-LNR 204
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 68
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 151
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 70
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 59

c 3179/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2224/24f)

205 auf Anteil B-LNR 115

a 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Zahlungsbefehl 2024-04-02
PEFANDRECHT vollstr. EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten lt. Beschluss 2024-08-01 fiir
| | (22 £ 2226/242)

b 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 34
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 80
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 141
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 155
EZ 181 KG 01206 Hiutteldorf C-LNR 205
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 69
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 152
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 71
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 60

c 3180/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2226/24z)

PFANDRECHTE werden bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt (keine wertbeeinflussenden Lasten),
sind jedoch im Zuge einer VerduBerung der Liegenschaft entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 230.870 €
Ertragswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 214.620 €
Mittelwert aus Vergleichswert und Ertragswert 222.745 €
Marktanpassung / Berticksichtigung
der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 222.745 €
Rechte und Lasten 0€
222.745 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 223.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden konnten, kann der aus
dem Ertragswert und dem Vergleichswert errechnete Mittelwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt
werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert mit Rechte und Lasten 223.000 €

(in Worten Euro Zweihundertdreiundzwanzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 38.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieB8lich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 24 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Stand: 08.09.2024

24060-1140

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTE S des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 38 - an der Liegenschaft

Grundbuch: 01206 Hutteldorf

Einlagezahl: 181 B-LNR: 115

Mindestanteil: 52 | 2509

Bezirksgericht: Funfhaus

Adresse: 1140 Wien, Bergmillergasse 6
INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Grundriss

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis (Auszug)

Beilage 5 Mietvertrag

Beilage 6 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01206 Hutteldorf EINLAGEZAHL 181
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

R o o o R o T T T R T R R T T

*** Eingeschrdnkter Auszug ik

FkE B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 115 wkk
&hE C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt KHx
IR E R SRR EEE R SR E SRR R EREEEE R SRR EEEE SRR R R R R EREREEEEEEEEEREEREEEREREEEEEEEEEEREEEEES]
Letzte TZ 3435/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 3465/2024

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ER R SRR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE S Al IR RS E SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
448 GST-Flache 1342
Bauf. (10) 1148
Garten (10) 194 Bergmillergasse 6
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Gadrten(10): Ga&rten (Garten)

LR R R R R R R R EEEEEEEEEEEEEREREEEEE S EEEE S A2 AR AR R EEE SRR EEEEEEEREEREEREEEEEEEEEEEEES]

2 3329/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 Loéschung hins BLNR 31 44
669/2015 900/2015 Léschung hins BLNR 56 bis 63
3464/2017 Léschung hins BLNR 72 - 77
3758/2018 L&schung BLNR 104

3759/2018 Léschung hins BLNR 105
3760/2018 L&éschung hins BLNR 106 107
4699/2018 Loschung hins BLNR 111
5561/2018 Léschung hins BLNR 114
5620/2018 Léschung hins BLNR 115
6184/2018 L&schung hins BLNR 42
15/2019 L&schung hins BLNR 118 119
1082/2019 Loschung hins BLNR 121
4638/2019 L&schung hins BINR 128 129
3330/2004 Abtretung der Hauptmietzinse
1825/2012 L&schung hins BLNR 31 44
900/2015 Ldschung hins BLNR 56 bis 63
3758/2018 L&schung BLNR 104

3759/2018 Loschung hins BLNR 105
3760/2018 L&schung hins BLNR 106 107
4699/2018 Loschung hins BLNR 111
5561/2018 L&éschung hins BLNR 114
5620/2018 Loéschung hins BLNR 115
6261/2018 L&schung hins BLNR 42
15/2019 L&schung hins BLNR 118 119
1082/2019 Loéschung hins BLNR 121

m 4638/2019 Léschung hins BINR 128 129

RS SR E A S SRS EEEESEE SRR R RS EREEEEE SRS S S B IS E RS EEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEE

115 ANTEIL: 52/2509
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

a 5861/2017 Wohnungseigentum an W 38
b 5620/2018 IM RANG 4809/2018 Kaufvertrag 2018-09-26 Eigentumsrecht

R R RS S EEEEEEREEEEEEESEEEREESEEESEEESESEEE] C IR S R EEE S RS R EE S SRR SRS R EREREEEEREEEEEESEEESE]

190 auf Anteil B-LNR 115
a 5581/2022 Pfandurkunde 2022-09-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 920.000,——
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 48470a)

b 5581/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 181 KG 01206 Hiutteldorf C-LNR 190
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 51
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 45
EZ 128 KG 04035 Véslau C-LNR 23
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 72

191 auf Anteil B-LNR 115

a 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Zahlungsbefehl 2022-05-17
PFANDRECHT vollstr EUR 19,686, 76
4 % Z aus EUR 19.686,76 ab 2014-10-24; Kosten EUR 1.809,10
samt 4 % Z seit 2022-05-17; Antragskosten EUR 890,04 fiir

(5 E 2992/22i - BG Meidling)

b 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 75 KG 01008 Margarethen (C-LNR 73)

EZ 2131 KG 01305 Meidling (C-LNR 54)

EZ 254 KG 01101 Favoriten (C-LNR 117)

EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt (C-LNR 136)
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf (C-LNR 60)

EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf (C-LNR 191)

EZ 2345 KG 01101 Favoriten (C-LNR 133)

EZ 1379 KG 01008 Margarethen (C-LNR 118)
EZ 128 KG 04035 Véslau (C-LNR 24)

(5 E 2992/221 - BG Meidling)

c 6271/2022 (Entscheidendes Gericht BG Meidling - 3037/2022)
Abweisung hins Kostenmehrbegehren iHv EUR 635,44 (5 E
2992/221 - BG Meidling)

194 auf Anteil B-LNR 115

a 2730/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)
Zahlungsbefehl 2023-02-28, Zahlungsbefehl 2023-03-28
PFANDRECHT vollstr. EUR 23.259,36
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fiir
VVVSA Liegenschaften GmbH (FN 334104f) (22 E 1729/23k)

b 2730/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5583/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 25
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 74
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 125
EZ 254 KG 01101 Favoriten C-LNR 126
EZ 181 KG 01206 Hiutteldorf C-LNR 194
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 61
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 139
EZ 2131 KG 041305 Meidling C-LNR 57
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 48
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 139

c geldscht

195 auf Anteil B-LNR 115
a 2758/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Vergleich 2023-03-06
PFANDRECHT vollstr EUR 9.458,62
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2023-07-07 fiir
| | (22 B 1732/23a)

b 2758/2023 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5600/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 Vdslau C-LNR 26
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 75
EZ 1379 KG 01008 Margareten C-LNR 126
EZ 254 KG 01101 Favoriten C-LNR 127
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 1895
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 62
EZ 1484 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 140
EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 58
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 49
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 140

¢ geléscht

197 auf Anteil B-LNR 115
a 3960/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 23.259,36 samt Zinsen und
Kosten wie Beschluss des BG Favoriten 2023-09-18 fiir

VVSA Liegenschaften GmbH FN 334104f
(24 E 22/23s)
b 3960/2023 teilweise Abweilsung
(Beschluss 2023-09-18,13 E 58/23y-BG Favoriten)
(24 E 22/23)
198 auf Anteil B-LNR 115
a 248/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (45 C 15/24m)
b 1303/2024 Aktenzeichen berichtigt
200 auf Anteil B-LNR 115
a 1515/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 798,75 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04, Antragskosten EUR
3L 7T
fiir Eigentiimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)
201 auf Anteil B-LNR 115
a 1515/2024 Zahlungsbefehl 2024-01-24
PFANDRECHT vollstr EUR 798,75
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-04-04,
Antragskosten EUR 317,77
fir Eigentimergemeinschaft Bergmillergasse 6 (24 E 23/241,
beigetreten zu 24 E 22/23s)
203 auf Anteil B-LNR 115
a 3132/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Zahlungsbefehl 2024-05-31
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-07-19
| | (22 B 2102/244)
b 3132/2024 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 5759/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 128 KG 04035 V&slau C-LNR 32
EZ 75 KG 01008 Margarethen C-LNR 78
EZ 1379 KG 01008 Margarethen C-LNR 139
EZ 2345 KG 01101 Favoriten C-LNR 153
EZ 181 KG 01206 Hiitteldorf C-LNR 203
EZ 436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 67
EZ 1484 KG 01657 Lecopoldstadt C-LNR 150
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

EZ 2131 KG 01305 Meidling C-LNR 69
EZ 2133 KG 01305 Meidling C-LNR 58
204 auf Anteil B-LNR 115
a 3179/2024
Zahlungsbefehl 2024-03-08
PFANDRECHT vollstr EUR 1.804, 56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-08-01

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)

(22 E 2224/24f)

b 3179/2024
Simultan haftende Liegenschaften

128 KG 04035 Véslau C-LNR 33

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 79

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1379
2345

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)

KG 01008 Margarethen C-LNR 140
KG 01101 Favoriten C-LNR 154

181 KG 01206 Hitteldorf C-LNR 204
436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 68

1484
2131
2133

c 3179/2024
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2224/24fF)
205 auf Anteil B-LNR 115
a 3180/2024
Zahlungsbefehl 2024-04-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.804,56
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-08-01 fir

KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 151

KG 01305 Meidling C-LNR 70

KG 01305 Meidling C-LNR 59

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5852/2024)

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)

| (22 £ 2226/242)

b 3180/2024
Simultan haftende Liegenschaften

128 KG 04035 V&slau C-LNR 34

75 KG 01008 Margarethen C-LNR 80

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

1379
2345

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)

KG 01008 Margarethen C-LNR 141
KG 01101 Favoriten C-LNR 155

181 KG 01206 Hiutteldorf C-LNR 205
436 KG 01605 Floridsdorf C-LNR 69

1484
2131
2133

c 3180/2024
Abweisung Kostenmehrbegehren (22 E 2226/24z)

KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 152

KG 01305 Meidling C-LNR 71

KG 01305 Meidling C-LNR 60

(Entscheidendes Gericht BG Baden - 5853/2024)

R R RS R EEEEEEEEEEEEEEEEREEREEESREEEESEE§ HINWEIS IR EEE R EEREEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES]

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

9 \I/

gmillergasse6/Beil2_Wohnungsgrundriss

GZ-24060-1140_Ber



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

Ansicht Bergmillergasse

Hauseingang Innenhof
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Hausflur

Laubengang

Kochnische Wohnkuche

Seite 2von 4 GZ-24060-1140_Bergmillergasse6/Beil3_Fotos




Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Zimmer

Bad

wcC
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Keller

Seite 4 von 4 GZ-24060-1140_Bergmillergasse6/Beil3_Fotos



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4
ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fiir Wohngebdude

- = = e
OI B ssrenneicmscues OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FOR nlmzlcnmx Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Bergmillergasse 6 / 1140 Wien

Gebaude(-teil) Baujahr 1870
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung

Strale Bergmillergasse 6 Katastralgemeinde Hutteldorf
PLZ/Ort 1140 Wien-Penzing KG-Nr. 1206
Grundstucksnr. 448 Seehohe 210 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ref,sk PEB sk CO2 sk fGEe
HWB ger: Der Referenz-Hei. ist jene Wa 1ge, die in den Raumen EEB: Der I umfasst zusa zum F i den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ gs R: atur, F i lich allfalliger i Age und zuztglich eines
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafiir d Hilf: giebedarfs. Der End i pricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der Gl rf ist in Abhangigkeit der G

als flacher Dy fe

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Wamwasser-

warmebedarf die Verluste des =1 1 Systems beril igt, dazu PEB: Der Primii i ist der Endenergi f einschlieBlich der Verluste
zahlen insbesondere die Verluste der Wa i der Wai g, in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em.) und
der Wa i und der War sowie allfalliger Hilfsenergie. einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

HHSB: Der Haushal bedarf ist als flachent: rer Di CO2: Gesamte dem Es 1de Kohl

Er entspricht in etwa dem dur it flachenb S einschlieBlich jener fur Vorketten.

eines dstemreichischen Haushalts

Alle Werte gelten unter der A hme eines i B Sie geben den Jahresbedarf pro Qi behei: Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 | it und Wal " des O i 1 Instituts fur B inU g der
Richtlinie 2010/31/EU dber die i 1z von Gebal 1und des E is-Vorlag (EAVG). Der Emr i fiir die ¥ fak fiar
Prima ie und i ISSi 1ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Gbliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2019,041301 REPEA15 01517 - Wien  01.11.2019  WUKSEA-ID W10115579000000002 Seite 1
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fiir Wohngebaude

s - =
OI B OSTERREICHISCHES OIB'R'ChtIm_[_e 6
INSTITUT FOR EAIUI'EICHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 3758 m* charakteristische Lange 242 m mittlerer U-Wert 0,58 Wim2K
Bezugsflache 3 006 m? Heiztage 250d LEK -Wert 393
Brutto-\Volumen 13492 m? Heizgradtage 3501 Kd Art der Luftung Fensterluftung
Gebaude-Hullflache 5585 m? Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (AV) 0,41 1/m Norm-Aufientemperatur -12,3°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwéarmebedarf k.A. HWB gefri 67,5 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gy 67,5 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB gy 2053 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. TGEE 2,19
Erneuerbarer Anteil K.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 267 523 kWh/a HWB Ref,SK 71,2 kWh/m2a
Heizwérmebedarf 267 523 kWh/a HWB gy 71,2 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 48 008 kWh/a WWwWB 12,8 kWh/mZa
Heizenergiebedarf 724 185 kWh/a HEB sk 192,7 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen © AWZH 2,30
Haushaltsstrombedarf 61724 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 785 909 kWh/a EEB sk 2091 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 965 755 kWh/a PEB g 257,0 kWh/m?*a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 928 887 kWh/a PEB , om. sk 2472 kWh/m?*a
Primérenergiebedarf erneuerbar 36 868 kWh/a PEB g sk 9.8 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 187 974 kgla CO2gx 50,0 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 219
Photovoltaik-Export PV Export 5K

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Arch.DI Heide Warfel

Sanatoriumstraite 1

Ausstellungsdatum 01.11.2019 3021 Pressbaum
Gultigkeitsdatum 31.10.2029
Unterschrift
Tel+Fax 0
Die E it dieses Er i ises dienen lieBlich der Ir Aufgrund der ideal: kénnen bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Inshesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geamelne und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2019,041301 REPEA15 01517 -Wien  01.11.2019 WUKSEA-ID W10115579000000002 Seite 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 5

BESTANDVERTRAG
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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