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1 Allgemeines und Aufgabenstellung:

il

1.2

1.3

Voraussetzung:

Das Schatzgutachten ist in seiner Ganze fiir die Aussage-
kraft des Schatzwertes zu lesen. Die Schatzung ist nur im
Rahmen des vereinbarten Zwecks zu verwenden.

Das Schatzgutachten ist kein Baugutachten und es werden
im Rahmen der Befundaufnahme keine fachspezifischen
Prufungen, wie Messungen, Druckproben, Standpriifungen,
Sicherheitsprifungen etc., durchgefiuhrt. Sofern sich keine
augenscheinlichen wertbeeinflussenden Umstande zeigen,
kénnen derartige Mangel nicht in die Schatzung einflieRen.
Schadenersatzanspriiche aus solchen Grinden werden aus-
geschlossen.

Es wird davon ausgegangen und es ist der Schatzung unter-
stellt, dass von Auftraggeberseite und samtlichen Beteiligten
alle relevanten Umsténde, von welchen sie Kenntnis haben
bzw. Kenntnis haben miissten, mitgeteilt wurde.

Auftraggeber:

Auftrag:

Herr Rechtsanwalt
Dr. Robert Klein
Spiegelgasse 10
1010 Wien

Als Insolvenzverwalter im Insolvenzverfahren ,Engerthstralle
169 GmbH & Co GmbH" GZ 59 S 133/25b anh&ngig beim
Handelsgericht Wien

Erstattung von Befund und Gutachten liber den Verkehrswert
des Wohnungseigentum TOP 1 mit der Adresse 1200 Wien,
Karajangasse 19 mit der Grundbucheinlagezahl 3895 einge-
tragen unter der B-LNR 43 inneliegend der Katastralge-
meinde 01620 (Brigittenau).
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1.4

1.5

1.6

1.7

Objekt:

Zweck:

Wohnung samt Garten im Wohnungseigentum

Wertermittlung im Rahmen des Insolvenzverfahrens ,En-
gerthstrale 169 GmbH & Co GmbH" anhéngig beim Han-
delsgericht Wien unter der Gerichtszahl 59 S 133/25b.

Rechtliche Grundlagen:

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze,
Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse Litera-
tur erstellt. Bei der Gutachtenserstellung fanden die Inhalte
und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes —
LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM B1802 v. Juli 2019,
die des Buches ,Liegenschaftsbewertung” von Heimo Krane-
witter sowie des Buches ,Die Nutzungsdauer von Geb&uden,
baulichen Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bau-
teilen" von Seiser + Seiser, ebenso wie anderer Fachliteratur
Beriicksichtigung. Die angefiihrten Definitionen sind eine
Darstellung aus diesen Schriftwerken.

Definition ,Verkehrswert“:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verauf3erung
der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir
sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auller Betracht zu bleiben.
1.S.d. §2 Abs.2 u 3 Art.| LBG (Liegenschaftsbewertungsge-
setz, BGBI. Nr. 150/1992)

Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:

Preis, der bei einer VerduBerung der Liegenschaft im redli-
chen Geschaftsverkehr lblicherweise erzielt werden kann.
Der Verkehrswert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Marktwert.
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1.8 Definition ,Marktwert:

Als Marktwert (§ 103 Z. 10 lit. F BWG) gilt ,der Preis, zu dem
die Immobilie im Rahmen eines privaten Vertrages zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem unabhangigen
Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden
kénnte, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie éffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemafe Verdulerung er-
maéglichen und dass fiir die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Ver-
fugung steht.” (BGBI. | Nr. 2/2001)

Der Marktwert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Verkehrswert.

1.9 Gegeniiberstellung ,,Verkehrswert — Markt-
wert“:

Die Bezeichnungen Marktwert und Verkehrswert bedeuten
inhaltlich eine idente Wertbeimessung der Sache Immobilie.

1.10 Definition ,Restnutzungsdauer®:

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu beriick-
sichtigen, dass, neben dem reinen technischen Verschleil?,
der Konstruktionsstil, die Auslegung, die Versorgungseinrich-
tungen sowie die Raumeinteilungen fir den Benutzer im Ver-
héltnis zu modernen Strukturen ebenso an Wert verlieren.
Die Restnutzungsdauer ist die nach Ablauf einer bestimmten
Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines Anlagegutes.
Dabei ist die betriebsgewéhnliche Nutzungsdauer eines Wirt-
schaftsgutes zu berlicksichtigen, welche im Allgemeinen der
Zeitraum ist, in dem dieses Wirtschaftsgut voraussichtlich
seiner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann. Die
Restnutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahit.

Auf der Einschatzung der Restnutzungsdauer beruhen die
Abschldge zur Ermittlung des Bauzeitwertes.
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1.11 Grundstiicksreserve:

Eventuelle Grundstiicksreserven wéren definiert durch Dach-
gescholtausbau, Aufstockung, Zu- und Vorbauten sind nur
mit ungefadhren Ausmalien angegeben und sind nicht unbe-
dingt, sondern nur mit hoher Wahrscheinlichkeit, realisierbar.
Exakte Angaben und daraus resultierende Ansatze sind nur
durch eine entsprechende Studie, einer baurechtlichen Ab-
klarung, sowie dem Ausschliefen sonstiger vereitelnder Be-
stands- oder Nutzungsrechte zu tatigen. Eine derart qualita-
tive Prifung (Machbarkeitsstudie mit Rechts- und Negativ-
prufung) wurde nicht in Auftrag gegeben und auch nicht
durchgefliihrt. Ein Schadenersatzanspruch wird aus diesem
Titel ausgeschlossen.

1.12 Wert der Einrichtung:

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest
verbundenen Sanitdrgegenstande sowie die Haustechnik be-
ricksichtigt. Einbaumdbel und spezielle Ausstattungen sind
in der Bewertung nicht berticksichtigt.

Die Kiicheneinrichtung ist keine mit dem Gebéaude fest ver-
bundene Einrichtung. Diese kann jedoch im Verkaufsfalle,
wenn sie dem Geschmack des Kaufers entspricht, einen
Wert darstellen.

Die Hohe dieses Wertes ist im Verhiltnis zum Gesamtwert
der Liegenschaft gering und meistens in der Bandbreite des
Schatzwertes enthalten.

1.13 Umsatzsteuer:

In den angesetzten Bauwerten ist die Umsatzsteuer bei ei-
nem Endverbraucherobjekt (Eigentimer fiir die Befriedigung
der persénlichen Wohnbedirfnisse) enthalten und bei ge-
werblich genutzten Objekten nicht enthalten.

Es kann bei Abverkaufen zu Vorsteuerkorrekturen fihren.
Dies ist in den Anséatzen und Werteinschatzungen nicht bein-
haltet.
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1.14 Definition - Herstellungswert, Herstellungs-

kosten:

1.15 Rendite

1.15.1 Definition:

Der Herstellungswert ist jener Betrag zu dem ein gleicharti-
ges Bauwerk errichtet werden kann, welches von jedermann
zur gleichen Nutzung wie das zu Bewertende oder zu einem
aquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Her-
stellungswert muss daher nicht den Kosten entsprechen, mit
denen das Gebaude in kongruenter Weise nochmals errich-
tet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein Neuher-
stellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostens-
atzen berechnet.

— KenngréBe und ZielgréRe (Target):

Die Rendite (Bruttoanfangsrendite) ist definiert als jener Pro-
zentsatz, welchen der Nettoertrag (Nettomiete, Nettomiet-
zins) im Verhaltnis zum Marktwert (Basis mit 100%) hat.

1.15.2 Wertigkeit der Aussage:

Eir neue Ertragsobijekte:

Flr neue Ertragsobjekte ist dies eine wichtige Kenngrélie.
Die Voraussetzung ist eine Bebauung mit einem neuen, an-
néhernd optimalen Geb&ude mit annahernder Vollvermie-
tung.

Fir alle anderen Objekte:

Fir alle anderen Objekte hat die Angabe der Rendite nur
eine bedingte Aussage. Auf jeden Fall hat der entschei-
dungstheoretische Ansatz ,Rendite” flr eine Investition nur
eine bedingte Aussage.

Zur Erkldrung: Die Rendite beriicksichtigt nur tatsachliche
und fiktiv angesetzte Einnahmen. Entwicklungspotentiale,
wie Grundreserve und unter dem Marktniveau vermietete
(underrented) Objekte, sind in der angegebenen Rendite
nicht beriicksichtigt. Samtliche Renditen aus Marktverglei-
chen beziehen sich auf neue Objekte, oder Objekte mit aus-
reichender Nutzungs- bzw. Restnutzungsdauer. Grundreser-
ven kénnten mit einer Marktwertschatzung in Form des Resi-
dualverfahrens gerechnet werden. Dabei kénnen Impondera-
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1.16

1.17

bilien aus Nutzungsrechten, dem Mietrechtsgesetz, Anrainer-
stellungen etc. nach wie vor nur in geschatzter Form aufge-
nommen werden.

Rechenmodus:

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen ge-
nau. Im Wesen einer Schatzung ist es begriindet, dass die
Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter Form erfolgen.
Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive al-
ler Dezimalen) herangezogen. Die Angaben in den Rechen-
tabellen werden auf zwei Dezimalstellen gerundet. Daher
kdnnen beim handischen Nachrechnen von einzelnen Re-
chenschritten (mit den so gerundeten Werten) sich Run-
dungsfehler ergeben. Diese sind in ihrer Wertigkeit vernach-
lassigbar und beeinflussen den zu ermittelnden Wert nicht.

Abkiirzungen:

Auflistungen von Abkiirzungen, welche im Gutachten vor-
kommen kdénnen und fachspezifische Ausdriicke darstellen.

A2 LNR Grundbuchabteilung A2 laufende Num-
mer

B LNR Grundbuchabteilung B laufende Nummer

BGBL Bundesgesetzblatt

BGF Brutto-Grundflache

BGFL Bruttogeschossflache

BRI Brutto-Rauminhalt

BWG Bankwesengesetz

CLNR Grundbuchabteilung C laufende Nummer

DKM Digitale Katastermappe

EZ (Grundbuch) Einlagezahl

EF Funktionsflache

GB Grundbuch

Gew. ND Gewdhnliche Nutzungsdauer

GND Gesamtnutzungsdauer

GRST-NR Grundsticksnummer

HNF Hauptnutzflache

HSL Heizung Sanitar Liftung

ImmolnvFG Immobilien-Investmentfondsgesetz
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iVm

KG

KGF

KRI

LBG 1992
MRG

NF

NGF
NNF

NRI

Stb.

VF

WEG
WWEFSG

z

in Verbindung mit

Katastralgemeinde
Konstruktions-Grundflache
Konstruktions-Rauminhalt
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Mietrechtsgesetz

Nutzflache

Netto-Grundflache

Nebennutzfliche

Netto-Rauminhalt

Stahlbeton

Verkehrsflache
Wohnungseigentumsgesetz

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz

Ziffer

LB25023A_1200 Wien, Karajangasse 19 Top 1/ Seite 10 von 29 Seiten



Siv;

ING. WOLFGANG DORNHECKER

KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN

2 Befund:
Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der
Bausubstanz, der Lage und Topografie des Baugrundes.
Erfragung der Marktsituation.

2.1 Allgemeines:

211  Stichtag der Schitzung:
04.08.2025

2.1.2 Tag der Besichtigung:
04.08.2025

21.3 Beider Besichtigung anwesende Personen:
Bei der Besichtigung waren folgende Personen anwesend:
Familie Serdar
Herr Ing. Wolfgang Dornhecker (SV)

2.1.4 Unterlagen:

OO OO OO OO OO OO

Besichtigung

Grundbuchausdruck vom 27.05.2025
Ausdruck der digitalen Katastermappe vom 18.07.2025
Flachenwidmungsplan erhoben am 18.07.2025
Hochwasserzonierung erhoben am 18.07.2025
Larmkarte erhoben am 18.07.2025
Nutzwertgutachten vom 16.11.2014
Wohnungseigentumsvertrag

Mietvertrag

Baubewilligung

Bestandsplan

Einreichplan

Vorschreibung 01-12/2025

Vorschau 2025

Betriebskostenabrechnung 2024

Informationen von Maklern

Besprechung in Fachkreisen

LB25023A_1200 Wien, Karajangasse 19 Top 1/ Seite 11 von 29 Seiten
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2.2

2.21

2.2.2

Fur einen allfalligen Verkauf ware ein aktueller Energieaus-
weis zu erstellen. Die Kosten hierfiur sind nicht beinhaltet und
bei einem allenfalls schlechteren Ergebnis ist der Schatzwert
zu Uberpriifen.

Lage und allgemeine Objektbeschreibung:

Lagebeschreibung:

Lage / Ortsverband: Das Objekt befindet sich im 20. Wiener
Gemeindebezirk (Brigittenau). Die Bri-
gittenau liegt nérdlich des 2. Bezirks
Leopoldstadt zwischen dem Donauka-
nal und der Donau im nordéstlichen
Zentrum des Wiener Stadtgebietes.

Das Stadtzentrum ist in ca. 3,6 km zu
erreichen.

Flache: 5,67 km?
Einwohner: 86.950 (Stand 1.Jan 2025)

Infrastrukturelle Ver- Samtliche Ver- und Entsorgungsein-

sorgung: richtungen (Gas, Kanal, Wasser,
Strom, Mdllabfuhr) sind vorhanden.
Einkaufsmdéglichkeiten von Gitern des
taglichen Bedarfs sind in ca. 350 m
Entfernung vorhanden

Topografie: Wohnung befindet sich im Tiefparterre
Larmbeeinflussung: Verkehrsruhige Stralte
Offentliche Ver- Bushaltestellen (Linien 5A): ca. 220 m

kehrsmittel: Strallenbahnhaltestelle: ca. 140 m
U-Bahn (Linie U6): ca. 850 m

Grundstiicksform:
Lage im StralRenverlauf; Mittelbauplatz

Stralkenfronten: Karajangasse

LB25023A_1200 Wien, Karajangasse 19 Top 1/ Seite 12 von 29 Seiten
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Konfiguration:

Terrainverlauf:

rechteckig

annahernd ebenfléchig

2.3 Rechtliche Erhebungen:

2.3.1 Gutsbestand:

| EZ | Grst. Nr. | Einzelflachen | Bemerkungen
3895 3223/6 51200 m* Grundstick noch nicht im Grenzkataster ain-
! getragen
Gesamtfliche 512,00 m?

Das Grundstiick 3223/6 ist noch nicht im Grenzkataster eingetragen.

Wenn Grundsticke noch nicht im Grenzkataster erfasst sind,
kénnten sich beim Nachmessen Anderungen ergeben. Allfal-
lige Anderungen kénnten zu Wertanpassungen fithren, Au-
genscheinlich konnte keine zu beriicksichtigende Flachendif-
ferenz zwischen gesehenem Ausmal} und dem Katasterbe-
stand festgestellt werden. Aus einer grundflachenmaRig not-
wendigen Anpassung des Schatzwertes kann kein Schaden-
ersatz abgeleitet werden.

2.3.2 Eigentiimer:

B Ifd. ; . rechn. Anteil an der gesam-
Nr. Antelle Ejgantamer ten Grundstiicksflache
Enghertstrale 169 5
43 66 / 1720 GmbH & Co KG 19,65 m? 3,84 %
_gesamt 19,65 m? 3,84 %
2.3.3 Widmung:
W Wohngebiet
A\ Bauklasse 4
18m Beschrankung der Gebaudehéhen auf 18 m
g geschlossene Bauweise
WGV Wohngebiet-Geschéftsviertel

Bauklasse 1
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2.34

2.3.5

2.3.6

2.3.7
23.7.1

BB

Nutzung:

Beschrankung der Gebaudehshen auf 5 m
Auf den mit BB2 bezeichneten Grundflachen

darf das AusmaR der bebauten Flache maxi-
mal 40 v.H. des jeweiligen Teiles des Bau-
platzes betragen

zu Wohnzwecken

Titel der Nutzung:
Vermietung

Hausverwaltung:
Sabo + Mandl & Tomaschek Immobilien GmbH

Belastungen:

Rechtlich:

Blicherliche:

A2-LNR 1 a 2240/2016 Verwalter der
Liegenschaft : Sabo + Mandl & Toma-
schek Immobilien GmbH (FN 301779v),
Castellezgasse 36-38/23, 1020 Wien

C-LNR 1 a 87618/1885 10367/1954
DIENSTBARKEIT zur Nichterrichtung
bestimmter Fabriken oder Werkstétten
fur EZ 30 GB Leopoldstadt b geldscht

C-LNR 20 auf Anteil B-LNR 943 a
4252/2015 Pfandurkunde 2015-07-21
PFANDRECHT Hé&chsthetrag EUR
416.000,-- fur Raiffeisen-Regionalbank
Ganserndorf eGen (FN 54296y) b ge-
[6scht

siehe Grundbuchausdruck

Aulerblicherliche:

Insolvenzverfahren

Bei vermieteten Objekten kénnten Kauti-
onen vorliegen. Diese sind im Verkaufs-
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2.3.7.2

2.3.7.3

2.3.7.4

falle zu Uibergeben oder sind in ihrer ak-
tuellen Gesamtsumme vom Kaufpreis in
Abzug zu bringen.

Es konnten keine weiteren offensichtli-

chen wertrelevanten Belastungen wahr-
genommen werden.

Es wurden keine weiteren Belastungen
bekannt gegeben.

Offentliche Abgaben/dingliche Lasten.

Offentliche Ahgaben, bzw. nicht entrichtete
Abgabenschulden stellen dingliche Lasten
dar, welche an der Immobilie verbleiben und
nur den Forderungstitel mit vollstandiger Be-
zahlung verlieren. Abgabenschulden sind
zum Stichtag der VerduRerung vom Kauf-
preis abzuziehen!

Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkungen auf
den ermittelten Verkehrswert und werden im Rahmen einer

Verwertung in ihrer tatséchlich aushaftenden Summe in Ab-
zug gebracht.

Kontaminierung:

Das Grundstiick 3223/6 ist nicht im Altlastenportal verzeich-
net.

Eine Kontaminierung von Grundflachen oder Gebaudeteilen
konnte augenscheinlich nicht festgestellt werden. Aus der Art
der bisherigen Nutzung des Wohngeb&udes ergeben sich
keine Verdachtsmomente einer Kontamination.

Dem Auftraggeber sind keine Kontaminationen bekannt. Es
wurden keine Verunreinigungen von Grund und Boden mit-
geteilt. Eine zielgerichtete Untersuchung erfolgte nicht.

Radonmessung:

Kein Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

Gefahrensituation:

In der eHORA-Datenbank (Natural Hazard Overview & Ris
Assessment Austria) liegen keine Daten zur Hochwassersitu-
ation vor. Die weiteren Gefahren sind aus dem HORA-Pass
(siehe Anhang) zu entnehmen. Die dort ausgewiesenen Ge-
fahren betreffen auch die verwendeten Vergleiche. Hinsicht-
lich Bausubstanzen muss unterstellt werden, dass diese
fachgerecht unter Beriicksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten ausgefiihrt wurden.
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2.4 Technische Gebaudebeschreibung:

241 Energieklasse:
Es liegt kein Energieausweis vor bzw. wurde kein solcher

Ubergeben.

2.4.2 Baujahr:

Urspriingliche Errichtung wahrscheinlich 1895-1896
Generalsanierung 2014

2.43 Konzeptionelle Beschreibung:
Das Gebé&ude kann als H-Trakt bezeichnet werden.

Gebaude: Souterrain, Erdgeschol}, Mezzanin, 4
Obergeschofte, 2 Dachgescholte

Wohnung: Vorraum, Dusche+WC, Kiiche, 2 Zimmer

Hauszugang: von Karajangasse

vertikale Er- mittels Liftes (Ausstiegsstellen in samtli-

schlieung: chen Hauptebenen) und Stiege

2.4.3.1 AuBenanlagen:
2 kleine Gérten im Souterrain

2.44 Technische Beschreibung, Ausstattung:

Konstruktion; Auien-  Gegliederte Fassade mit Zwischengesimsen, Fensterkapi-
wiénde, Fassade: tidle, Fensterfaschen, starke AuRenwénde

Dachdeckung: Faserzementplatten, Schwarzdeckung, begehbare Flachen,
extensive Begriinungen

Decken, Deckenunter- glatte Untersichten
sichten:

Boden- und Wandbe-  Eingangsbereich, Garderobe, Bad: Steinzeugfliesen

lage: Kiiche, Wohnzimmer: Fertigparkettdielen, riemenartig ver-
legt
Fenster: Holz isolierverglast
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Tiiren, Tore:

Stiege / Stiegenhaus:

Elektroinstallationen:
Sanitareinrichtung:
Heizung, Klima,

Warmwasseraufberei-
tung:

Keller:

Balkontiire ebenfalls aus Holz
Innenhoffenster: Vollwdarmeschutzfenster mit Rollladen ver-
sehen

Eingangstiire: Holz profiliert mit Glasfiillungen
Wohnungseingangstiire: profilierte Tiire mit Sicherheitsbe-
schlag

Innenttren: glatte Tren in Holzstécke gehangt

Einseitig eingespannte Stiege, innen spindelseitig auf einem
Trager aufgelegt, Sandsteinstufen, schmiedeeisernes Ge-
l&nder mit gedrechseltem Handlauf, Podeste mit Naturstein-
platten belegt

Kippsicherungen und Fl vorhanden

Bad: Hange WC, Handwaschbecken, Badewanne
Verfliesung bis Deckenunterkante

Heizung Uber eine Zentralheizung, Heizwarmeverteilung mit-
tels Radiatoren
Warmetauscher im Keller untergebracht

Einlagerungsrdume mit Lattenkonstruktionen abgetrennt auf
Stahlrahmen

2.4.5 Schéaden und Méngel:

Schimmelbildung im Wohnzimmer (bei Besichtigung nicht
wahrnehmbar)

Augenscheinlich kann kein Mangel festgestellt werden. So-
fern durch den Mieter dies behauptet wird, wére eine Befas-
sung der Hausverwaltung anzuraten. Mangels nachvollzieh-
barer Schadigung erfolgt kein Abschlag. Ein eventueller
Schaden wird als die allgemeine bausubstanzbetreffend be-
wertet und wirde in die Zustdndigkeit der Gemeinschaft fal-
len.

2.4.6 Planabweichungen:

Keine augenscheinlichen Planabweichungen.
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24.7

2.4.8

Nutzflichen:

Technischer Zustand:

Das Gebd&ude zeigt sich in einem ordentlich sanierten und
gepflegten Zustand. Sanierungserfordernisse sind im Ubli-
chen Instandhaltungsaufwand enthalten. Ein zwingender so-
fortiger Reparatur- und Sanierungsbedarf besteht nicht.

Anmerkung: Funktionsiiberpriifungen erfolgten nicht.

Es wird die Nettogrundflache (Siehe Kranewitter Seite 307)
im adaquaten Verstandnis der Nutzflachenaufstellung fir die
Nutzwertermittiung angegeben. (Hierbei ist zwischen Einfa-
milienhduser und dem mehrgeschoRigen Wohnbau zu unter-

scheiden).

Die Werte wurden den Nutzwertgutachten entnommen und
zusammengestellt.
Es bestehen zwischen dem Nutzwertgutachten und dem Be-
standsplan aus dem Bauakt minimal unterschiedliche Fla-
chenangaben im Zentimeterbereich und wird als unbedeu-

tend gesehen.

Abweichungen zu den tatsachlichen Ausmafen sind még-
lich, wirken sich jedoch auf den Gesamtwert nur sehr mini-
mal aus und sind vernachlassigbar. Es erfolgte keine geson-
derte technische Aufnahme.

Bezeichnung Etage Nutzungsart NFL effektiv

69,64 m?

_TOP 1 | Wohnung 69,64 m?|

TOP | NFL effektiv Keller Garten Terrasse Gesamtfliche

Werteinfluss zu Werteinfluss zu Wertelnfluss zu .

1/3 1/10 110 NFL gewichtet

69,64 m? 73,54 m?

TO_P1 6964 m? 4,00 m? 16,50 m? 918 m? 73,54 m*
2.5 Vergleich am Immobilienmarkt:

Ein direkter Vergleich (idente Lage, idente GréRe, idente in-
nere Struktur, etc.) kann nicht getétigt werden: Die erhobe-
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2.51

2.5.1.1

2.5.1.2

nen Vergleichswerte kénnen nur in Relation zum bestehen-
den Objekt angesetzt werden. Die Basis dieser Vergleiche
beruht auf durchschnittlichen Herstellkosten, erhobenen
Miet- und Verkaufspreisen pro Einheit (m? Nutzflache; ge-
wichteter Flache). Der Vergleich ist somit ein indirekter.

Der aus den erhobenen Daten und Informationen einge-
schatzte Mittelwert ist kein statistisches Mittel, sondern ein
plausibel gewogener Mittelwert. Dabei werden ausreitende
Werte geringerwertig oder gar nicht verwendet.

Bei den Einzelverkaufen herrscht eine grofte Bandbreite. Es
wird aus den Vergleichen ein Durchschnitt gebildet.

Beim Ansatz der Werte wurden die Informationen des aktuel-
len Kaufpreisspiegels und die Erfahrungen von Maklern fiir
die Einschatzung herangezogen.

Erhebungen am Grundbuchsgericht (Urkundensammlung):

TZ 738/2022, Karajangasse 19, Top 9:

Das Objekt befindet sich im gleichen Geb&ude wie das zu
bewertende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 10.01.2022

Nutzflache: 48,06 m?

Gesamtflache gewichtet: 49,40 m?

Kaufpreis: 295.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 7.182,19 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 4029/2022, Karajangasse 19, Top 18:

Das Objekt befindet sich im gleichen Gebaude wie das zu
bewertende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 07.07.2022

Nutzflache: 75,40 m?

Gesamtflache gewichtet: 76,42 m?

Kaufpreis: 470.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 7.397,45 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fillt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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2.5.1.3 TZ 5537/2024, Top 36+37:

Das Objekt befindet sich etwa 20 m siidwestlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 21.10.2024

Nutzflache: 77,00 m?

Gesamtflache gewichtet: 77,00 m?

Kaufpreis: 299.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.073,00 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.4 TZ 2327/2025, Karajangasse 17, Top 3:

Das Objekt befindet sich im direkten Nachbargebaude des
Zu bewertenden Objekts.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 04.04.2025

Nutzflache: 53,78 m?

Gesamtflache gewichtet: 53,78 m?

Kaufpreis: 223.500,00 €

Das entspricht 4.155,82 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.5 TZ 5761/2024, Karajangasse 7, Top 27:

Das Objekt befindet sich etwa 120 m siidwestlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 12.09.2024

Nutzfldche: 27,36 m?

Gesamtflache gewichtet: 30,98 m?

Kaufpreis: 120.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.062 44 €/m?

Nicht bestandsfrei, nicht als Vergleich verwendet

2.5.1.6 TZ 4149/2024, Streffleurgasse 7, Top 14:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m siidwestlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 07.08.2024

Nutzflache: 85,38 m?

Gesamtflache gewichtet: 85,38 m?

Kaufpreis: 360.000,00 €
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Das entspricht harmonisiert 4.422 63 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.7 TZ 2402/2025, Streffleurgasse 9, Top 2-3:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m westlich des zu bewer-
tenden Obijekts.

Verkauf von Privatstiftung an privat

Datum: 10.04.2025

Nutzflache: 81,84 m?

Gesamtflache gewichtet: 84,07 m?

Kaufpreis: 255.000,00 €

Das entspricht 3.033,29 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.8 TZ 1979/2024, Bauerlegasse 26, Top 8:

Das Objekt befindet sich etwa 70 m nordéstlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 23.02.2024

Nutzflache: 44,82 m?

Gesamtflache gewichtet: 48,41 m?

Kaufpreis: 210.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.549,76 €/m?

Nicht bestandsfrei, nicht als Vergleich verwendet

2.5.1.9 TZ 6313/2024, Rauscherstralie 8, Top 6:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m nordéstlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 19.12.2024

Nutzflache: 81,22 m?

Gesamtfldche gewichtet: 81,22 m?

Kaufpreis: 299.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.861,38 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.10 TZ 5943/2024, Rauscherstrale 8, Top 45:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m norddstlich des zu be-
wertenden Objekts.
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2.5.1.11

2.5.1.12

2.5.1.13

Verkauf von privat an privat

Datum: 19.11.2024

Nutzfliche: 141,47 m?

Gesamtflache gewichtet: 169,23 m?

Kaufpreis: 879.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.559,78 €/m?

Inventar im Kaufpreis inbegriffen (Kiiche inklusive aller GroR-
geréte), unbekannte Investitionskosten; grobe Annahme der
Investitionskosten wird getroffen und vom Kaufpreis abgezo-
gen; als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die
Ausscheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 3852/2024, Rauscherstrafie 8, Top 37:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m nordéstlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 11.06.2024

Nutzflache: 34,44 m?

Gesamtflache gewichtet: 34,44 m?

Kaufpreis: 112.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.411,06 €/m?

Inventar im Kaufpreis inbegriffen (Kiiche inklusive aller GroR-
geréate), unbekannte Investitionskosten; grobe Annahme der
Investitionskosten wird getroffen und vom Kaufpreis abgezo-
gen; als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die
Ausscheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1918/2025, Rauscherstrafie 8, Top 17:

Das Objekt befindet sich etwa 100 m nordéstlich des zu be-
wertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 11.03.2025

Nutzflache: 30,78 m?

Gesamtflache gewichtet: 30,78 m?

Kaufpreis: 164.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.328,14 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 3376/2024, Karajangasse 30, Top 31:

Das Objekt befindet sich etwa 90 m &stlich des zu bewerten-
den Objekts.
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Verkauf von privat an privat

Datum:; 23.05.2024

Nutzfliche: 57,30 m?

Gesamtflache gewichtet: 57,92 m?

Kaufpreis: 400.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 7.243,37 €/m?
DachgeschoRausbau, daher als andere Kategorie zu sehen
und Mdglichkeit vorteilhafterer Vermietung als im unteren Be-
reich, nicht als Vergleich verwendet
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3 Bewertung:

3.1

3.2

3.3

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen
in ihrer wertrelevanten Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt wurde erfragt und
bildet mit eine Grundlage der Bewertung. Dabei wurden
Kaufpreise erfragt, welche fiir dhnliche Objekte allgemein be-
zahlt werden. Fir die Anpassung des Verkehrswertes wur-
den die so erhobenen Preise aufgrund der wertbeeinflussen-
den Differenzfaktoren gewichtet. Die Werte wurden somit
nach indirekten Vergleichspreisen ermittelt.

Methode:

Die Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren mit ei-
nem hinzugezahlten diskontierten Grundwert.

Es wurden 6rtlich und zeitlich naheliegende Kaufpreise erho-
ben. Die Grundwerte wurden anhand von Vergleichspreisen
angesetizt.

Bauwert:

Die Schatzung erfolgt nach der Vergleichswertmethode
(siehe Punkt 3.1). Der Bauwert wird daher nicht fiir die
Schatzung angegeben.

Vergleichswert:

Der Vergleichswertansatz wurde aus den erhobenen Verglei-
chen heraus eingeschéatzt. Dabei erfolgt keine rechnerische
Mittelung. Vielmehr sind die Trends, welche aus den Preisen
sich vermuten lassen zu beriicksichtigen. So werden Werte
am oberen Rand als solche gesehen, welche eher den direk-
ten Rickschluss auf den Liegenschaftswert zulassen. Aus-
reilende Werte nach unten sowie nach oben werden allen-
falls ausgeschieden. Die erhobenen Werte werden mittels
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der Angaben aus dem Immobilien-Preisspiegel der WKO hin-
sichtlich der zeitlichen Abgleichung mit den dort angegebe-
nen Veradnderungsraten harmonisiert.

Auch wenn Wohnungen gemag ihren spezifischen Bedingun-
gen (Lage, Konfiguration, Gréfie etc.) einen anderen Einzel-
wert zulassen, wird ein Durchschnittswert verwendet. In der
Gesamtbewertung im Durchschnitt gleichen sich solcherma-
Ren spezifischen Werte aus.

Es wurden Verkaufe in zeitlicher Ndhe erhoben.

Betreffend die Vergleichsobjekte aus demselben Haus ist an-
zumerken, dass im ersten Halbjahr 2022 eine Héchstpreissi-
tuation bestand. Aufgrund der Gesamtbetrachtung und statis-
tischen Mittelwerts flieRen auch diese hohen sowie auch ge-
ringere Werte ein.

*) Die Diskontierung wird mit dem gleichen Liegenschafts-
zinssatz berechnet wie die Kapitalisierung des Ertrages.

Bazeich: Grundwertanteil RND | disk. .

Nutzflache | pro m? Nutzfidche baw, Grundwert in Jah- | Zins- disk. Grundwert
nung pro Stick ren satz
Wohnung 69,64 m*| 4.800,00 EUR/m* 33427200 EUR| 25 3,50 % | 141.446,19 EUR
Grundwert 334.272,00 EUR 141.446,19 EUR

3.4 Ertragswert:

Die Basis fir die Ertragswertberechnung bilden die derzeitig
bezahlten, auf Nachhaltigkeit allenfalls korrigierten Ertrage.
Hiervon werden die Bewirtschaftungskosten in Abzug ge-
bracht und der auf diese Weise ermittelte mégliche jahrliche
Reinertrag kapitalisiert. Der Kapitalisierungszinssatz (Real-
Netto-Rendite) wird primar aus der Marktbeobachtung in
spezifischer Anlehnung an die Art des Objektes abgeleitet
und im Rahmen der vom Hauptverband der allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Oster-
reichs empfohlenen Bandbreite angesetzt.
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Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hachwertig sahr gut gut maBig

Waohnlieganschaft 05-25% | 1,5-35% | 25-45% | 30-55%

Biiroliegenschaft 20-45% | 35-55% [ 40-60% | 45-70%

Geschiftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-7.0%

Einkaufszentrum, Supermarkt 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-8.0%

Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 456-70% | 50-8,0% | 60-9,0%

Industrieliegenschaft . 40-75% | 45-80% | 55-90% |60-10,0%

Landwirtschaftliche Liegenschaftan ’ 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaﬁqn 0.5 % pis 2,5%

Bezeichnung NFL Ertriqe Annahme Zinssatz | Ausfalls- | IH-Auf- s‘mitaf#_f' Spanne 1

Nutzungsart 9 wenn leer Kap. risiko wand gen )

m* bzw. €/m* od. o o a €/m? od,
Stk EUR €/Stk Yo %o Yo €/Stk Jahre

“Wohnung 69,64 70,97 000 ... 360 500 040 0,00 25,00

Barwert 1.875,29 EUR

Ertragswert 1.875,29 EUR

Grundlage der Ertragswertrechnung:
Mietvertrag auf unbestimmte Zeit abgeschlossen: Mietbeginn
1.4.1995 mit einem HMZ von 721,60 Schilling
Wohnungstausch: Mietbeginn1.8.2013; die Vertragsbestand-
teile des Mietvertrages bleiben gleich bis auf den Hauptmiet-

zins, dieser betragt 52,16 EUR
Aktuelle Vorschreibung: HMZ 70,97 EUR

Aufgrund des unbefristeten Mietvertrages, des aullerst gerin-
gen Hauptmietzinses, des guten Zustandes (Sanierung) der
Wohnung und des guten Zustandes des allgemeinen Teiles
des Hauses wird von einem langen Mietverhaltnis ausgegan-

gen.
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3.5

3.6

Ertragswert
Vergleichswert

Marktgangigkeit:

Die Marktgangigkeit fiir das Wohnungseigentumsobjekt wird
grundsatzlich als gut eingeschétzt. Die aktuelle einge-
schrankte Marktgangigkeit aufgrund des eingeschrénkten
Endverbrauchersegmentes wird durch die langangesetzte
Ertragsdauer beriicksichtigt. Dies wird als Marktanpassungs-
abschlages in einer ersten Phase bewertet.

Falls sich ein kurz- bis mittelfristiger Verkaufserfolg nicht ein-
stellt, so muss mit weiteren deutlichen Preisabschlédgen auf-
grund der aktuellen Marktsituation gerechnet werden.

Verkehrswert:

Da es sich um eine auf Ertrag ausgerichtete Immobilie han-
delt, kommt dem Ertragswert vorrangige Bedeutung zu.
Der Verkehrswert entspricht dem Ertragswert zuziglich des
diskontierten Vergleichspreises

1.875.29 EUR
diskontiert 141.446,19 EUR

Verkehrswert auf Ertragswertbasis
Verkehrswert auf Ertragswertbasis gerundet

Es handelt sich um einen Schatzwert, welcher mit einer
Bandbreite zu interpretieren ist. Ein tatsachlicher Verkaufser-
folg héngt auch von der Professionalitit der maklerméafRigen
Bearbeitung ab. Aus dem nicht Erreichen des Schatzwertes
kann somit kein Schadenersatz abgeleitet werden.

Der gefertigte Sachversténdige weist darauf hin, dass der
tatsachliche Kaufpreis in einer lblichen Schwankungsbreite
zum geschéatzten Verkehrswert liegen kann.

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage konkreter Annahmen,
der angegebenen Fakten, tibergegebenen Unterlagen und
Informationen tiber die Liegenschaft. Sollten sich diese
Grundlagen dndern, so ist auch aus diesem Grund eine neu-
erliche Bewertung durchzufihren.

LB25023A_1200 Wien, Karajangasse 19 Top 1/ Seita 27 von 29 Seiten
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4 Zusammenfassung:

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums TOP 1 mit der Adresse 1200 Wien, Ka-
rajangasse 19 mit der Grundbucheinlagezahl 3895 eingetragen unter der B-LNR 43
inneliegend der Katastralgemeinde 01620 (Brigittenau) kann somit per 04.08.2025 im
auftragsgemalen und sonstigen geldlastenfreien Zustand mit

zirka 145.000,00 EUR eingeschatzt werden
>in Worten Einhundertfiinfundvierzigtausend EURO<

Bad Véslau am 03.09.2025

,Sédmtliche Daten dieses Gutachtens dirfen nurim vereinbarten Rahmen des Auftra-
ges verwendet werden. Sie dienen nur fiir dieses Gutachten als Beleg und Informa-
tion.

Bei jeder dartiber hinausgehenden Verwendung missen sémtliche betroffene Perso-
nen tber die Weiterverwendung ihrer Daten informiert werden.”
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5 Beilag_en

Grundbuchausdruck

DKM-Auszug

Flachenwidmungsplan

Larmkarten

Kopie des Ortsplanes mit Markierung des Standortes
Plankopien

Mietvertag

Nutzwertgutachten

Tabelle Vergleiche

N ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥

Fotodokumentation
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JUSTIZ  RePuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBLUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01620 Brigittenau EINLAGEZAHL 3895
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

LA RS RS RS R R AR SR AR R R R R R B 2 T R g TR e o

**%* Eingeschrinkter Auszug ik
LA B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer{n) 43 et
LA C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen filr das angezeigte B-Blatt kk

LRSS AR R R R Rt SRS R R R R R R R R R R R i S U S ey

Letzte TZ 1406/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R R RS RS SRR RS SRS A] Whhkwkddkhkkdkhkkddhhkddkxkd bbb bk hrr kb kww

G5T=NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3223/8 GST-Fliche 512
Bauf. (10) 439
Bauf. (20) 73 Karajangasse 19
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenflichen)
Thhkkhhthdd b A A AT XA NI AN A AA AR LR Lk AP *HFXTEI X AL I AR K I N NARN NN N AR Wbk ke hh ok k& k
1 a 2240/2016 Verwalter der Liegenschaft : Sabo + Mandl & Tomaschek
Immobilien GmbkH (FN 301779v), Castellezgasse 36-38/23, 1020 Wien
AR R AR SRR SRR E R RS R R e R E e B LR F E X SRR R EE SRR E R EEEE TR E R 3
43 ANTEIL: 66/1720
Engerthstrafie 169 GmbH & Co KG (FN 229167w)
ADR: Heiligenstddter Lidnde 29, Wien 1190
c 4252/2015 Kaufvertrag 2015-05-21 Eigentumsrecht
d 2240/2016 Berichtigung gem § 10 Abs 3 WEG 2002
e 2240/2016 IM RANG 4252/2015 IM RANG 6123/2013 Wohnungseigentum an
Wohnung Top 1 + Einlagerungsraum 1 + Garten 1
khkkhkhkdhkhkhhA A AN AN IR AR ATk kA d ek C FFEAIREREFRIRNTHNNNNAAN AN AN AN N Ak dhhx ok ke k&
1 a 87618/1885 10367/1954
DIENSTBARKEIT zur Nichterrichtung bestimmter Fabriken oder
Werkstdtten filr EZ 30 GB Leopoldstadt
b geléscht
20 auf Anteil B-LNR 9 43
a 4252/2015 Pfandurkunde 2015-07-21

PFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 416.000, ——
fiilr Raiffeisen-Regionalbank Génserndorf eGen (FN 54296y)
b geloscht

Thhkxkkhkdxhkhhhkhhhhkhkhhhhhhddkoh kg odkdk HINWEIS #**ddkdrdddadrbdhrrharthhr A Ahhkndbdhst

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

A A A AR A AL A ELE LN RN ANRRAN AN RN A AR Ak dhhk kb ko d ok h kb kbbb hkrhd kA h ek A A ANk ke d kK

Grundbuch 27.05.2025 12:58:58

Seite 1 von 1
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SIGNATUR

Datum/Zeit

Hinweis

Prifinformation

| 2025-05-27T12:58:59+02:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert,
Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der erektranischen_
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
http:/fkundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und dessen Darstellung In der Mehrzweckkarie auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND
Landliche Gebiete L
Erholungsgebiate
Parkanlagan Epk
Kleingartengebiete EEI
Kleingartengebiete fir ganzjéhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplétze Egp
Fraibader Ebd
Grundfldchen fir Badehitten Ebh
sonslige fir die Volksgesundheit und
Erholung der Bevidlkerung notwendige
Grundfléchen, z.B. E Lagerwiesa
Schutzgebiete
Wald- und Wiesengiirtel Sww
landwirtschaflliche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiete Spk
Friedhife E
Sondernutzungsgeblete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebiete W
Wohngebiet-Geschéfsviertel Wav
Wohngebist-gefirderter Wohnbau WaF
Gartensiedlungsgebiete GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschaftsanlage GSaem
Gemischte Baugebiete GB
Gamischles Baugebiet-Geschaftsviertal GBav
Gemischtes Baugebiet-gefirdarter Wohnbau GBerF
Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugabiet GBEBG
Gemischtes Baugebiet-friedhofsbezogen GBF

Industriegebiete IG
mit bestimmter Verwandungs- oder

Nutzungsart (Beschrinkung) |Ges

Anwendungsbereich Richtiinia 2012(18/EU 1Gsl
SONDERGEBIETE SO

gam. §4 Abs. 2D a-e BO f. Wien z.B. SO Kiranlage

Lagerplatze und Landefiachen, SOw

mit bestimmten Lagerungen (Beschrankung) SOuuss

Anwendungsbereich Richtlinie 201271880 SOs)

Sonstige Grundfldchen fir die Errichtung

bestimmter, nicht unter eine andare Widrmung

fallende Gebaude bzw. Nutzung, z.B. SO markt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

-
Grenza des Plangebistes '

'_IIIIII

Ganehmigte und bleibende I T
Bestimmungen (schwarz) 0
Aufzulassande bzw. aufgelassene * TV T *
Bestimmungen

Beantragte bzw. neu genehmigte |
Bestimmungen

Strallencode, z.B.

Grenze des Bausperrgebietes

W Il o

Kiminer Stralie (02303)

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

21, Marz 2019

Baulinien

Straftenfluchtlinien
Verkehrsfluchllinien
Grenziluchtlinien
Baufluchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
fir Verkehrsflachen in der ersten Ebene
in siner anderen Ebene
Genehmigle QUERSCHNITTE
von Verkehrsfidchen mit 51
Schnittbezeichnungen
Futwag

BAUKLASSEN (§75)
Grenzmalie der Bauklasse VI
z.B. Gebaudehthe min, 32m, max. 38m

BAUWEISEN (§76)
offene Bauweise
gekuppelte Bauweise
offene ader gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise
geschlossene Bauwelse

STRUKTUREN (§77)

Strukturgebiet
Struktureinheit

Zusalzliche Festlegungen §5(4)
Sowaeil sie nicht durch die nachfolgenden
Zeichen besonders gekennzeichnet sind

Schutzzonen
Wohnzonen
Einkaufszentren

Beschraénkung der bebaubaren Fliche
z.B. auf 100m? oder auf
20% der Bauplatzfiache oder auf
20% des jeweiligen Teles des Bauplalzes

Laubenginge
Arkaden

Ly Durehfahrten  Df
Ak Durchgange Dg

gffentliche AufschlieRungsleitungen
(Einbauten - Trasse)

Beschrénkung der Gebaudehdhen
zB. auf 14m oder auf
67,5m dber Wiener Null

Grundflachen fiir dffentiiche Zwecke
gartnerische Ausgestaltung

keine Ein- und Ausfahrten an Fluchtiinien
Anlagen zum Elnstellen von Kraftfahrzeugen

Varpflichtung der Anliager zur Hersteflung
und Erhaltung von Stralten

Ebl

Fw

| bis VI

32-38m

Dk
g
ogk
ar
g

SirG
StrE

BB

i

0.0 06 _0

aogepasaol

EKZ(....m?)
100m?

20%
[20%]

dffeplliche  aDf
affentiiche  ghg

e
| 8,00

T4m
+B7,5m
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Mietvertrag 2L

Ibr Wohnungen (Richtwartmlalzino

Rt ' {
Geblhranplilchlig
Van dor Landosinnung Wlon dor
Immaoblilen- und Vermegonstrau-
hilndar amplohlenes Farmular
- R ‘ N2~ A -
¥ S ”_.._% g‘fau -
Zwischon Hausinhabung ; .-,
Colgy
als Varmigior i 7 2 13ce
verlralondurch - .. . ey a A [ . (
und alg Miaifr (ﬂnma, Gal:u:lsdulum.rﬂarulj f
-HC. BAHAETTIN Scrdar, geb. 03.02.1955, Fahrer i

dorzeitige Anschrift 3+, Embelgacsse 2073736 =

wrd vorbehaltlich Auszug dos blsharigan Mielers lo gandar Mivivarirag goschlosson,

§ 1 {Mlotgegenstand und Ausstatiung)

1. Varmialel wrd ausschlioflich der Innenraum der Wohnung fm Hausa _ 20. ,-Karajangasse G S
—_
G g =NPy 19 - .-Sliege . .= . Stlock . » - te [ & ’.‘)

>
basienang aus 1..ernrnm(n). 1 ICabineti{en), Kiche (Knelmiﬂuhe].Bn!.iamum{Endagulananlw-A].Vnrmum IKlozall. Abstalliaum,

Die Wohnung ist aus-asiatiol mit ciner Wassorenlnahmestalle

Weilera 'unki onstahigo Ausstaltung: Zenvalthsisnraiflagenhesung/ co dDRBN 52 s — = Nwzung,
Warmwassoraulboreiiung mit Anschossanin .. Klche i ; =

Do Wahtiun ist 11 ornungsgomafiam/brauchbaram Zustand,

sle entsprichi (§ 15a Abs T M etrachisgasatz-MAG) der Aussipliungskalegor e KoL

dig Nulz'iachie beliagl 4 r

Die allgamwinen Talle des Gobdudes balinden sich In ordnungsgemaniem Erha'iungszustand (§ 2 Abs 2 Aichiwerigosolz-Renwe)
2. Der Mlalzeguensiand darfl nur zu Welnzwiscken vorwandel werdan,

Eing Anderung des Vervendungszwackes bedar der scivililichen Zust mmung das Verm =iars Wirddic Wehnung auch i (giwe seve -
fragswicr.g vorwendet, 50 arhdhl sich der Hauptmielzing unboschade! desUnlerassungsensoruches des Vermielers 'Ur diesen Zwiraum
um 25%.,

J.‘ﬂ:ﬂﬂrﬂchﬂfbemcimgirlﬁlgunﬂeGBII‘IB'I‘IEGHBHBEHPBQHH milzubenulzen

Afug=—m— . — Py — —— e e

4. Dam Miater werdsn |0r dia M slzolt dia Schiussal ausgahandigt.
§ 2 (Vertrogadaver)

I Unbelrisleler Mielvarirag 01,04.1995
Das Mlalvarhalinis baginmtam .., ... . .=+ A A - und wird aul uibestinmie Zoit abgeschigssen,
Es kann uniar Beachlung der jweiligan saselzlichon Besummungen aulgelost werdan,

Eina K.intigung hal gerichilich unter Einhsliung einer einmonaligen Kundigungslrist zum Ende das Kalend: rmonals -u eriglgon

tletvariras 1451 94, Josal Mows igas i chall m o H. 2901 ¢ iraV-Eneerndarl Ha ongasie 21 Tol B72 4005 1o




atlor
—#=Droilnhres-Mletvertrag-gemial-§23-Aba=|-23.1l c-MAG-
=BraMielverinlnis-beglmbam — — — — i = B ST ik wird aul clio Davor von dial Jabren iihgeschins:en
= rerlbeht-doreh-Ablnulderbedungenon Zeil ohne Kuindigung;
(kodighetrrarintarmatiorbaw:Evidonzhallung-vormus sichiliches Enda das Miolverirngna 1
arfer

S-Ausblldungn-(slutlanlmt}-—Miulvurlmg»gemﬁﬂ-HB-Aha.—E-MHG-

Lat-am— —— —— - T RS e gehoiena Mioler miafel dic Wohnwe
i ¢ L

su Zwechen lolgendor mm\altubug B A 18 N _

Dus Miotvaelialinls beguimtam .. . _ ’ Sk o - UNd wird aul d g DuudT dlesor Aushildng geschlos=on

Der Mistor varpliichiet <ich samil, diz linendigung udor den Ablrueh ter genannten Auabiiding dam Venmialar unverzuglich schalinizh

balianntzugabion, —

Dax Mistvarhallnls ailisehi it Beandiguny oder Abbtuch dos gulmunlnﬁ'T\usullﬂ.ung, judanialls nber
- bot Mietvortragsabschiul var Vollendung des 27 Lgls_qnslnhrcs tles Milors mil dee Volleiwdung des: 27, Lobensjahres des Mot
—
{lediglich zur Inforinntion b, E::éngzllnltfﬁEVollunnlarng des 27 Lebansjahres om .. |
len

+ ber Mietveriragsabschiuf o dung des 22 Labensjaires des Mlaters mil Abland onies Zeitraumas von finl dahren noch
(‘ ) 85 {lodiglich zur Information hzw Evidonzhallung:

Absehiufl dog MistVorirar
d.-""—'ﬂ- T T T ey Minvnimgresindantils am——

atler

a, BaMB{NMIﬂvnﬂmu-mr-Elgonlumswolmungan-hln-aur-hmunsldaunr von-zohn-Jahran.

Lnu-sistvarhetnia-bainnem—————— === —unrtl andlet am | nhne Kundigung

§ 3 (Mletzlns)

. 1.743,06
I Der voreinbarly Mivlzins sl monnthich = AR
ZU anlrichion und besient aus .
= dem Houplmistzing von 5 721,60
= dem Entgalt [lir mitvermistele Einricl- _
\ungsgeganstdnda unt sonsligo Lalstungen 1

- tlem gosezméiligen Anleil an:
- Balrlebskosten und lautenden dlfantilchen Ahgahon
- besenderan Aulwendungen
- Holzkoslen, Warmwassarkosian

= der Umsalzeleuer {n dar jawvo l'gan geselzlichen Hohn)

1a. FiirdenFallainar Befrisiung goman§2z 2 {Draifalresvaririge gema § 29 Abs. 1 Z3lil.c MRAG) oda: 522 desMietvarirages (balristels |
¢ Haupimiotverirdga gaman § 23 Abs, 1 Z 31t b MAG (bor Eigontum:wohnungen, fadoch nur mit Sauuewilligung vor 9 5. 1945) ist belin

veralnbarten Hauplmialzins der in § 16 Abs, 7 MAG aul Belnstungsdauer vargesohene Abschiag wia folgl berucksichlig

Hauptinietzins

ohne Belristung B Glsiiiiii s
~20% Belristungsabschlag - 5 e
Hauplmielzins Im Bolrlstungszeitraum S _. e e

2. Der Hauplmielz ns gemén § 16 Abs. 2 MBG errechnel sich aus dem Richlwer! ink). Zuschlagen und Absinchan,

Bol ainem Lagecuschlug yemal § 16 Abs. 2 Z 4, Abs. 3 und 4 MRG.
Als mafigebende Umsi#nda wurden dia ubsrdurchsehnhlilehe Laga (aul arhalb sines Gn.indarzmWil]___r}_-]l_.ﬁ].b&ful‘.‘ks'c?tl]gl,
._-—-"-_-'-.

5ow:0 we lers (Lage, Wolhnumgebung dos Hauses) ...

Dar Grundkoslenantodl liegl daber aul Grend das Varlehrswerlos der Lisganschall unier Earuckm;,hl quny der Babaubarko.| uber dem
uer Fehiwerlenmitifung “ugrundageloglen Grundkostenantai),




F

Dlasar Miglzing vordnt.art sich (ahgesohon van yasalziichen Anderurgen uid genchilichon Verfagungen) aliquot boi Verandorungon de:
nulzliacha, die Berucksichtigung des dureh Mafnalimen des Miotors horbegafulicion Verringerund der Mutzllacha 15 ausgosehlossen,
An Stalle dun ohich verganbarton Hauptinlelzinses Ist gomils §5 18 It oder 16 {10) MIRG fir die Dauer des Vertellungs (Crhelimga )

zallraumus dar orndhia Hauptmictzins von 5. pn — el 2u anlrichian

3.0) Es wird Worlhostondlghelt dos Hauptmlolzinsos (dos Fatgolios lor milval mislela Finnehiungsgoganstindo und song liga Lostungen)
nich Mafigaba dor Indan §5 5 uid 8 RichiWG vargusolinnon Warlsicharuny (Muufustsolzung) dur Richiwerle - ausyohond von damun
Zolipunki dos Verimgsnbsehiuszos gallenden Richiwerl  voralnbarl. | Koyl :

b) sallte die Wortsicharungsvorainbarung nach Punkl 3.0) nich! (melr) zur Anwandung ge'angen kennen, so orlolgl dio Warlsichoerng
nach dam vom Oslerreichischan Slalist sehon Zonlralomi manatlich varlauthortan Verbraucharproisindox BE oder dom an scne
Siaflu ratanden Index,
Ausgangsbasis lur diese Worlsichorung st dla Im Zelipunki dos Variregsabschiussos suloizi verlauibarie Inde < ahl
In dhoseim Fall blolhan Indnxschwankungen his einsehlioflich 5% unbarncksichiigl Diasar Splalraum il bal jsdom Ubersehrciton g
uben oder unton aul oine Dezimalslella neu zu barechnan, wobei stels die erslo auferill des jewelligon Spielraums geleyone Ing g
22l die Grundlat, o sowohl fur die Nouborochnung dar Miote als auch fur dio Berachnung dos neuan Splriraumos zu bitden it

¢} L n verzieht aul doo Anwandung der Werlsicherung bodarl dor Setiniltform.

[]

e A Der Antgr an tlen Botnebskasien und lnutenden dilentlichan Abgaben sow.e den Kasten fur tio Butrouung van Grinnningen und dus

Botriobes von wichl unlar Pt 5 oder G Inllandan Gemeinachalizaningan balragl dorzail 3,37
Dot Miater st tum Alschiul, der Erguurang odor der Antleiung von Veriragun uber dle angenassens Varsicharung veaHausos

yegen Glashruch-, Sturmsehaden = Hausbilndelversicherun g . AU
bzw. tr It don bestohonden Verainbarungan be,

5—BerAnleitarrder-{oalen-des Belriebes des-Aul zugrs-betragl derret—— == - 2 —
< 0. Dar Antail an den [<osten des Belrigbes der Zeniralheizung und der Wannwasselversargung st wia lalgt 7u oile ’

4) Ber Anligan ohne individuello Vorbrauchsmessung darzeil ) -
b} Sui Andageen mil individueller Verbrauchsmussung stmmi der tigler der lolganden Verainbarung gemi B © 13 Als, 10 KO cu

= Zuordnung dor Heiz- und Warmwassarkosten im Varhaling
= Verbrauchsabhang g aulzutoilender Anlal der Energiekosten (bzw. dos Arbe lspreises):

- Aultwwlsfrﬂ chl verb-ouchsabhingig aulzuteilenden Anicilos an don Hoiz - und Warmwasgorkosion irosiliche Caarenhesion
bawriailaherArbelieprais-sonalice Kaslon des-falnebesbrw-Grundproic, Mafiprais) nach-bahmzbararhiui <lachainash

c)BalAn-agonimilindividuallier Verbrauchsmassungrichlen sichdie “rennung dar Anialle von Heiz- und Warmw: 250+ sosion und tle Al
teilung dor Maiz- und Warmwasserkosien mangels Varainbarung i.s. der il b, nach den Bostmmungen dos Heizloste nabrechnung
gesrizes (Me 2KG), msbesonders §§ 12 und 13 Abs. 3,
7 Ein Versent wl die Bendizung dar vargenannlen Anlagon odar von Teillen dersetbien bedar enor sehrilihchen Verginbarung, sowo |
nichi dio lewailigon geselzlic on Vorschnllen clwas anderes varsohon,
8. I Falle aner meht vo! standigen Entrichlung des Mislzinses gemall Pki, 1 bis 6 abliegl dle Widmung des Zablungsanganges dem
Varmleler,
4. Dor voroinbarle Mletzins it im voraus jeweils am Erstor des iSalondarmonais | tiig wabel fur die Rechizoltigkall der Zahhmy das Einfan-
# 5, gonmaflgehend ist, Dar Miclor haltel dam Varmiater it allo durch d e varsphiele Mietzinszahlung veruraachlan Kaalon und Auslagen
(= nabusondare hater dem Varm etar jene Kosten(einschlialich Prozenkasten; 2. srsalzen,d e diassm dadurch eatstahen, daf or van tor
/" varspalolen Zahlung - se s auch durch Postiaul bzw. dig Abwicklung ubur en Geldinstilut = n chl rechtzeillg Kenninis arhallen hat,
Uberdies hal der Mielor Migizinsriickstande mil dem Kapitaimarktzinsiud zu verzinsan.
10.Dia Aulraciinung von Gagenlorderungen gegen den Mialzins (alnschlialil ch 3oiriebskostan, Abgaben ete) Ist - ausgenommen mF i
dar Zanlungsunlahigke!t deg Vermietera - nuageschiossan, soweit sie nicht im rochiichan Zusammenhang mildem Miatvashalini: ol
hen oder gerichilich laslgasiall odor vom Vermieler anerkannl wurden,
11 Zusalza oder Erklarungen des Mictars aul Zanlscheinan gefangan zulolge maschinelier Bearbeung nicht zur Keantmis dos Vorietars

R Fur samiliche Mitle: ungen des Mielars an den Vermieler wird die Form des rekammandiarien Schreibens emplohien,

12 Malrere Mioter hallen fur dan ges.amtan Mialz ns solidar sch.
§ 4 (Sonstiga Reehte und Pllichlen der Varlragspartiner)

i Dar Miglor hat den Misigegensland und diae lurdan Miatgogenstand bestmmiun Enrichiungen und Gerdla wic im besondoroen dia Elole
Vroleitungs-, Gaslziungs- Wasserleilungs-, Beheizungs- und sanitaran Anlagen sowle Ga:- und Elekirogerala und Olan zuwarlen sowit
insawoilinstandzubalten und zu @ nevarn {insbesondera avch die Erneueruny von Gasdurchlaulertitzern, Combitharman, uogl),als ag
sich niehtum ernste Schiidon das HMauses handell. Wird dia Behobung von emsten Schaden des Hatses ndil, o 151 dor Miter e son-
stigem Schadenarsatz varpliic ol dom Varmieler ohne Varzug Anzaige zu ma -hen, Die Warlungs-und Inslandhatlungspllchilersirackl
sich auch zul varhandene Anlennenanlagen,

-Oer Miotor haliat hir alla Schoden, de dem Vermisler aus elner unsachgam.fen odar sons varl-agswidrigan Behandlung dos Migt-
geganslandes bzw, mangolnder Wariung durchihn, seine milinm zusammenwali-endon Familienangehofigan und d @ sgns( von ihmn
de gamialeion Riuma aulgenammenan Personen einschlioflich Miansiparsonal ate, enl-iehen, Di=s gill inshesondare auch fir Was-
284+, Gas- und Elekiraleltungen und d @ daran angeschiossenen Gerala sowio lur Olen, Rauchabziige und dgl,

- Kommi dar Mieter soiner Erhallungspliichl miciit nach, kann der Vermialer nach vergell chef AUHﬂl'di-‘IUl'IQ und Frisiselzuns Uie Durch-
lunrung dor erfardaclichen Arbeiten jederzei aueh im M elgegonstand aul Koslon des Mielers durchlihrem

W




—— -

‘) Bor Mioinr hal das Botrelon dos Mioigagensiandes durch den Vermizler odar din von dlssam banuliraglon Personon ays wichiigen
Grimden zu gestalten und die Mistraume fvezu nach Varanmaldung zu dem Micter zunutbaren Zeiten zuganglich zu mochan Baoi
Galalr Im Yarzug kenn dar Varmioler jaderzoil, auch In Abwasanho i dos M:olors, din Mialriuma bolralan,

Dar Mialor hal auch Kir dleson Fall Vorsorgo 2u trallan, dafl dar Mistgeganstand zuqanqlich isl, ansonsien er idr allo dadurch entsighan-

don Koaton und Schaden (insbazonclare im Zusammanhang mil dar Olinung dos Mieigogansiandlos) aulzukamman hat,

Dar Miglor hatdlo voruborgehende Bendlzunyunddie Vardndorung 50ios Miolgegensiandss zuzulassen, wann dios zur Durehilihrung

von Erhallungs-, Varbossorungs-, Anderungs- odor Errichlungsntbaiian an allgamolnen Toilan dos Hausos ader zur Bohaobung ernsior

Schaden dos Hauses odor in anderen Wohn- odar Geschallarauiman notwendig, Zwochmiiflig und dem Mister zumutbar ist. Bauloile,

Vornehiungen ader Gerdte, dis zum Zwack dor Uberpriilung, Realnigung, Waitung odor Roparalur zugunglich s&inmilssen wia Kaminiy

ron, Wassarabsperthaling, Gas- oter Stromzalilar, WiirmemeNgerato, Heizkarpar, Vor- und Enisorgungsleilungen elc sind vom Miater

zuganglich zu halian bzw. Im Bedarlsiall il soine Kostan 2uganglich zu machon,

- Beabsichligle Arbeilon am Mislgegenstand hat dar Mielar dom Vermiater sehrililich unter detalifieriar Angabe von Artund Uimnlang sowle
uiiter Banannung cas In Aussicht genominenen balugton Gaworbeneibenden so rechlzeilig vorher anzuzeigan, daf der Vermialer die
Interossan boziighch des Hauses und dossan ubrigor Bewohnar wahrnelimon knnn, Sawail kel gaselzlicher Anspruch des Miotors aul
Vornohme von Arbeitan bostohl, ditlon disse Arbailon nurinit Zushmmung des Vermialors tlurchgelihriwarden. Hinsichilich dor invesi
tianen varzichlel der Miotor aul alle iber § 10 MAG hinAusgnhandaon Anspruche.

I willen Fillen hat der Miater aul aigang Varaniwol lung lur die rochizaitige Besehalluny dor erlardarlichen behiidichen Ganghnmigun
genund sonstigan Unletlagen (z. B Kaminbelune) zu sargen. Die Arballen sind unter Emhaltung der jowoils gellanden Varselrilton van
tlizu baluglen Gowerbalraibandan durchzulifhran, Elnkira-, Gns- unel Wasserleltungen dirdon nur unter Pyl veilegl warden,

0 Der Mieter hat alle durch Uie Arballen, Anderngen und dgl, dom Varnusler unmillalbar ador mittelbar entstalionden [Kosian (elwa auch
als Folge behbrdlichor Aullagon) unvarzuglich zv arselzen: dazy gahort anch das dam Hausbezorger gobuhronds aularardentiiche
Entgaltundaino alitaliige Entschhdigung an fene Perzonen, deren Rochle anlaflich dor Arbeiten hoaintrichi gtwerdan, Chensa obliegt
dem Mieler die ehastmagliche Enifarnuing von Bauschull sle, sawin Windesharalollung baschérigter allgeme ner Teila des | lauses {ein-
schlielich Malerai) aul salno Iasion.

9. Nicht In § 1 angellirle Liaganschalalaile konnen nur durch gesanderie schrilllicha Vereinbarung Gegansland das Mialvarlrages
wordei.

10.Da Tiorhaltung is1 ohne gasandarte schr lilicho Varoinbarung der Veriiagssialla unzulassig,

(=

[}

~

5 5 (Varbol dor Untervarmietung)

Mz ganzlicho ader tedwaise Unler vanmielung acler sonstige Ubarkassung des Besla dsubjukies an Dritle il - solen1§ 11 MAG vichis a e
25 worsiahl = mehi gestatiel,

§ 6 (Weltera Verainbarungen)

ge1 Vertragsunterfertigung hat der Mieler gipe Kaution in der Hohe
van 0% 6.000,-- (in Worten: Schilling sechstausend) zu ilbergeben,
Diese geht in das Eigentum des Vernieters iber und 1st dem Micter
bei Beendigung des Mietverhdltnisus wieder auszufolgen. Der
Vermieter ist berechtigt, aus dieser Kaution alle Forderungen aus
dem Mietverhaltnis abzudecken, ohne dag damit die Verpilichtung
des Mieters getilgt ist, Dieser bleibt vielmehr verpflichtet, die
Kaution au? die urspringliche Héhe zuy erginzen,

Der Mieter erhalt fFur den gemietcten Zeitraum eip Weitergaberecnt.

§7 [Fermgabote)

1. Selanga dum Vermieter nichl eina andera Zyslalladresse zur IKenninis yebrachlwird, erfolgen Zustellungon allar Art an dle Adrassa to:
Mielabjakies mil der Wirkung, daf sia dem Mialar als zugakomman galion,

2, Allialiige vor Abschiufi dieses Variragos gelrolfena schnitliche adar mundlche Virs nbanungan verlicran | @iVoriragsabschiull hia Gol- |
ligkeit; aing Abanderung dieses Verirages kann nur schrilttich erlalgen.

3. Daruber hinaus nimmi dar Metar zur Kannin 5 dufl neban dem Vermioter und ssinom Bavallmacht ien nur daren leilondo Angast-liio
berechligl sind, dem Mialer zuséizliche Rechio emzurdumen und Verpllichiungen zu ariassan. |

§ 8 (Koslen)

Die dam Vermisler oder sainem Bavallm&chtiglan im Zusammenheng mil dem Abschiufi das Mialverirnges arwachsantlan Aulwandungon
sowiadie Kosiender Errichiungund Vergabuhrung digsas Mietvartrages und aller im Rohmon des dadurch begrundeten Mistvarhalinisses |
gelrollenen Vareinbarungen trigl - sowoit zulassig = dar Mielar. Fiir Zwecke dor Gobuhrenbemessung vird (csigasicllt Dar 3yl don Mia:-
gegensland entiallande Mislzins alnschilefilich Betnebskosten, difenliichan Abgaben, Umsalzsteuer ale. betragl fur das Janr

g 20.916,72

Versiehender Vaiirag {einscl lienich der einan Veriragshesi-ndie:! tidenden Hiusorcnung/lveniar sia laut Belblatt) wurde vor Unle:-
frl yung gelesen und o orfor, bezaglich lor Vertragsbedinouwen varge Ubf:f»un-.anmmung arzigll.

Wien 21.03.,1995
waliulig .am,. a5s e i S i e |
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jekttausch

sches di ‘
' ;. Mietob

1200 wien, Zug um Zug

. & e = 9 : 1 | .
Kr.aje;..nqﬂﬂﬁe i zur tatsdachlichen

; der Miépen'biﬁ

wohnung 21¢

: aibt die
. yieter Ubergibt sy igung, dass i heung L odn de
il Mlﬁ\ilc:rlage @iner Bestatlguég" g lasse 19, 1200 Wien. Eegung : i
gegen ¢ andobjekts Karajang idaﬁ Wign;-alé‘ﬁﬁﬁﬁgﬁﬁgsquartlar ge-

s (] L bea des Bes .
UL)E.J- .]l'.'l. ) .
§ ohnuh a X der eat,'.]'_' 1% asbB ldk}

des aktuellen Mietzinses fur di N
sen Bezahlung asg | 4 o T
: ‘en, in der Héhe wvon ¢ 200,00 : 2ol
1200 Wien, : s
niefir die Mietrechte gemah den Mietheding gIrI
1ie ‘ 5, ; o .
51.03.1996 und den in diesem Vertrag im Punkt. AR
21. :gungen an der = 2u renovierenden - Wohnung ' .
tragsanpas My vorraum/Kiiche und Bad/WC mit ca.

bestehend aus 2 Zimmern, % .
sowie einer Terrasse und Garten mit

(=] wohn i
und der Mieter erhalt

enthaltenen Mietver-
Karajangasse 19,

1200 Wien,
68,97m? (Ausstattungskategorie a),

ca, 26,ldm?,

.

Die Wohnung 1, Karajangasse 19, 1200 Wien, ist bis spidtestens 31. Oktober
2013 in einem renovierten und neuwertigen Zustand (Kategorie A im S_inne
des MRG, sowie gemdB der Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage. /A,
welche einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung bildet) an
den Mieter zu libergeben. i '
;

Ziztt\:::m:j;::::d h;;l_: Bd;:ut_l;!i:'ter iberdies fi..'u: allfdllige Forderungen von

9 der Wohnung in der Beatrixgasse b, 1030

Wien, schad- und klagslos’
Irr. Miatvertragsanpassungen

Der neue Gesa . )
mimietzing Fis
UE das neue My .
lEtDb]ekt’ Karsas
A4langasse 19
¥

Wien, Wohnup
9 1, betriqge U 1
aus: 9% ab Ubergahe ¢ 200,00 und setzt sicl o
. Cl1 2usammen
Nettomietzins € 53
BK-Akonto V€ 122 e
9
Q@@g}igteueg__ i 18:66
Gesamtmietzins o 'C_;b -
E 0,00
| %
Den Vert,
agspartaie
n
und Nicht Gy @] o bewqut e -
2lnern A - ‘ ceh
] NS r L i o |
landelt, pjg VEémLete_q k“””Uﬂ@SZlns“ Elir g T i xiges N
rn Verzichtet - | betteffq o

ung 2@,‘;ﬁfajang3552‘19,-

‘des Mietvertrages vom



der Ubarqabe der Wohnuﬁ#.;i

: .':'“M#E
SChwankungan der Inﬁeﬂzm&ﬁr ;
5 3% blemban unberucksi I

ten, hat eine genaﬂe

sicherung kann durch die
obige Bedingung eingetreten igET

pnzuldssig.

Der AntELI an den Betriebskosten und laufenden bffantliahen Abgaben sqwig
den Kosten fiir die Betreuung von Grunanlaqen gemaﬁ §§ 21ff Hﬂé‘bﬁtrdqt

3,13 %,

Die Ubrigen Bestimmungen des Mietvertraqés vom 21:03.1295 bleiben unvaﬁ;

andert.

Iv. Ponale

Der Vermieter verpflichtet sich zur Zahlung einer nicht der richterlichen
MaBigung unterliegenden tdglich fallig* werdenden Vertragsstrafe in Héhe von
& 143,00 fiur jeden Kalendertag um den der {ibergabetermin (31. Oktaber 2013)
fiir das neue Mistobjekt, Xarajangasse 19, 1200 Wien, Wohnung 1, iber-

schritten wird. | '

Die Vermieterin verpflichtet sich weiters zur Zahlung eines pauschalierten

nicht der richterlichen M&Bigung unterliegenden und ab 01.07.2014 fdlligen

Schadenarsatzes in der ﬁéhe von € 130.000,00 fur den Fall, -dass sie die

Woknung 1, 'Karajangasse 19, 1200 Wien, nicht bis spatestens inklusive

30. Juni 2014 an den Mieter in dem vereinbarten Zustand ibergibt.
Fir den Fall, dass die Ubergabe des MlPtDb]ekts durech die-vermieterin auf-
Juni 2014 moqllch ist und die

grund eines Bauverzuges nicht bis zum 30.
15. Juni 2014 anzeigt,

Vermieterin dem Mieter diesen Umstand bis spatestens
verlédngert sich diese’ Ffist um 3 Monate, sodass die Pponale LBy
€ 130.000,00 erst am 0l. Oktober 2014 zur Zahlung f£allig wird,
spitestens inklusive

wenn die

Wohnung 1, Karajangasse 19, 1200, Wien, nicht bis

30. September 2014 an den Mieter in ‘dem ver91nbarten sustand ibergeben ey

wird.
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diese Bankgarantie
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ysbel an den Mi b

‘g’ﬂl‘iugﬁ':i nsen WEraﬁ‘ﬂ a8

-

sie Vermieterin verpflic
iihergabe des Mietdﬁjﬁﬁﬁﬁﬂ
tan fir die Mﬁﬁﬂté
1.400,00), an den Mi

wien, am 01.08.2013

Servet Serdar Karajangass ”“'Gﬁhn & Co KG ver-
' ' treten durch die 6847 Projektent-
wicklungé GmbH, FN 335515f, ver-
treten durch 'die Geschiftsfihrer
Dieter Schmahel, geboreﬁ :
18.04.1967, wund Mag. Benjamin '
Griinwald, g=horen ZBfOE.lBBI' l

_Dr. Peter Wagesrgiter als Treuhidnder o] 1]

£
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DIPL.-ING. WERNER MARKUS BOHM

Allgemein beeideter und gerichllich zertifizisrer Sachverstandiger fir das Immabllienwasan

A-1100 Wien, Ellen Key Gasse 33
TEL: +43 (0)1 688 34 95 FAX: +43 (0)1 688 34 98
E-Mail: warmer.boehm@recht.at

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie der vorhandenan
Abstellplatze fiur Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ: 3895

Grundbuch: Brigittenau (01620)
Bezirksgericht: Leopoldstadt

GST-NR: 3223/6

GST-Adresse: in 1200 Wien, Karajangasse 19

ZUm

Zwecke der Begriindung

~ B
-
-~
-
-
=
="
-
="
="
= Gutachten
-
=
-
=
=
=
™
=
=
-
-
- von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 — idF
der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 20089) - BGBL. | Nr. 25/2009.

-
-
-n
|
A
=
=
N
|
=
.
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20., Karajangasse 19

Allgemeine Angaben

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ , Grundbuch ,
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgeseizes - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 - BGBI. | N,
25/20089,

Bewertungsstichtag
16.11.2014

Unterlagen / Grundlagen

= Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009
(WRN 2009) - BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009

= Grundbuchsauszug EZ Grundbuch

»  Nutzfldchenermittiung gem. § 7 WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN

2009) - BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009

Nutzflachen sind aus Bauepldnen emittelt

Behordlich bewilligte Baupldne mit Vidisrungsvermerk

Baubeschreibung

Empfehlungen fiir Zuschldge und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,

verdifentlicht vom Haupiverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachversténdigen Osterreichs

= Empiehiungen aus dem Fachbuch ,Nutzfliche im Wohnrecht* — Béhm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

G @ @ o

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Absteliplatzen flr Kraftfahrzeuge der
gegenstandlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieRliche Verfiigungs- und Nutzungsrecht an
bestimmien Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie
Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge), denen Selbstandigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benlitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes méglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbsténdigen Einheiten kéinnen auch andere Teile
der Liegenschaft als Zubehér im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschatt, die
der allgemeinen Beniitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Gemal § 8 (1) WEG 2002 idF WRN 2009 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundst werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzfliche und aus Zuschlégen oder Abstrichen fr Umsténde,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekies erhéhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehbrobjekten
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2009.

Auch Zuschlége fiir die Ausstattung mit Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in siner ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die

Seite 2
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20., Karajangasse 19

Rundungsbestimmung des Abs. 1 ersier Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zahl Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2009).

Sonstige werierhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamit nur sinen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechifertigen wilrden, sind zu
vernachléssigen (§ 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2008).

Gemal § B (3) WEG 2002 idF WRN 2009 darf der Nutzwert sines Abstellplatzes fir sin
Kraftfahrzeug dessen Nutzfliche - auer zur Berlicksichtigung von Zubehorobjekten -
rachnerisch nicht Ubersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umstdnden auch zu berlicksichtigen, ob der Abstellplaiz in einem Geb&ude oder im Freien
liegt, letzterenfalls ob er (iberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhalinis des Nutzwertes der einzalnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
einem diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00 / m® wurde im vorliegenden Objekt mit Ricksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fir die im 1. Obergeschoss befindliche Wohnung mit Vorraum,
Zimmer, Kliche, Bad, WC, hofseitig gelegen angeseaizl.

Bel Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbsténdigen R&umiichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Ricksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhalinis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschidgen und
Abstrichen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenommean.

Die Nuizwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Riicksicht auf die Zweckbestimmung
der Rdumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinieile werden den Besténden nicht als Zubehér zugerechnet und bleiben
Allgemeiniléichen ohne Begrindung von Wohnungseigentum (Garage im Erdgeschol? und
Fitnessraum im Keller).

CE NN EEEEEEEEE RN

Behérdliche Genehmigungen
Bestandsplan samt Fertigstellungsanzeige vom 2.4.2014
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|
| 20., Karajangasse 19
|
- Gutachten
=
= Nutzfldchenaufstellung
- | Wohnhaus
- | Top 1 mit GT,TE,KA
Bezelchnung Lage Fidche m?
- | Réume
Wohnung Souterrain 69,64 69,64
- | Zuschlige
Terrasss Souterrain g,18 9,18
= Zubehér
Einlagerungsraum 1 KG 4,00
- | Garten 1 Souterrain 16,15 2015
Mutzfliche 69,84
-3 Top 2 mit GT,TE,KA
= | Bezeichnung Lage Fléiche m?
Raume
:I Wohnung Souterrain 69,59 69,59
Zuschidge
- Terrasse Soutarrain 9,18 9,18
- % Zubehdr
l Einlagerungsraum 2 KG 4,00
: Garten 2 Soutar 18,54 22,54
- Nutzflache 69,59
- | Top 3 mit KA
Bezeichnung Lage Fldche m?*
Riume
-3 Wohnung Erdgeschol} 66,33 86,33
I Zuhehﬁr
Einlagerungsraum 3 KG 4,00 4,00
Mutzfliche 66,33
|
- Top 4 mit KA
Bezelchnung Lage Fldche m?
- Réume
Wahnung Mezzanin 47 56 47,58
Zubehdr
:. Einlagerungsraum 4 KG 3,08 3,06
- Nutzfliche 47,56
Top 6§ mit LO, KA
e Bezeichnung Lage Fldche m?
Raume
: Wohnung Mezzanin 52,52
Loggia Mezzanin 3,79 66,31
- Zubehsr
:' Einlagerungsraum 5 KG 3,08 3,0‘?
Nutzfldche 56,3
|
|
:’ Seite 4
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20., Karajangasse 19

Top 6 mit KA

Bezeichnung Lage Fliche m?

Riume

Wohnung Mezzanin 46,56 46,58

Zubehdr

Eintagerungsraum & KG 3,40 3,40

Nutzflache 46,56

Top 7 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m*

R3ume

Wohnung 1. Stock 74,82 74,82

Zubehdr

Einlagerungsraum 7 KG 3,40 3,40

MNutzflache 74,82

Top 8 mit KA

Bezeichnung Lage Flédche m?

Riume

Wohnung 1. Stock 74,00 74,09

Zubehér

Einlagerungsraum 8 KG 4,03 4,03

Nutzfldche 74,09

Top 9 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m?

Riume

Wohnung 1. Stock 48,06 48,086

Zubehér

Einlagerungsraum 9 KG 4,03 4,03

Nutzfliche 48,06

Top 10 mit LO,KA

Bezeichnung Lage Fléche m?

Riume

Wohnung 1. Stock 52,66

Loggia 1. Stock 3,79 5645

Zubehor

Einlagerungsraum 10 KG 3.10 310

Nutzfldche 56,45

Top 11 mit KA

Bezeichnung Lage Flidche m?

Rédume

Wohnung 1. Stock 48,76 46,76

Zubehor

Einlagerungsraum 11 KG 3,10 3,10

Nutzfliche 46,76

Top 12 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m?

Riume

Wohnung 2. Stock 75,24 75,24

Zubehdr

Einlagerungsraum 12 KG 3,10 3,10

Mutzfliche 75,24
Seite 5
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20., Karajangasse 19

Top 13 mit KA

Bezeichnung Lage Flache i

Riume

Wahnung 2. Stock 74,18 74,18

Zubehér

Einlagerungsraum 13 KG 390 3,10

Nutzfliche 74,18

Top 14 mit KA

Bezeichnung Lage Fidche m?

Riume

Wahnung 2. Stack 4873 48,73

Zubehor

Einlagerungsraum 14 KG 3,10 3,10

Nutzfldche 48,73

Top 15 mit LO,KA

Bezeichnung Lage Fidche m?

Riume

Wohnung 2. Stock 53,32

Loggia 2. Stock 3,82 57,14

Zubehér

Einlagerungsraum 15 KG 3,28 3,28

Nuizfliche 57,14

Top 16 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m?

Riume

Wohnung 2. Stock 47,54 47,54

Zubehdr

Einlagerungsraum 16 KG 328 3,28

Nutzflache 47,54

Top 17 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m®

Riume

Wehnung 3, Stock 76,58 76,58

Zubehor

Einlagerungsraum 17 KG 3,06 3,08

Nutzflache 76,58

Top 18 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche m*

Riume

Waohnung 3. Stock 75,40 75,40

Zubehor

Einlagerungsraum 18 KG 3,06 3,06

Nutzflache 75,40
Seite &
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20., Karajangasse 19

Top 19 mit TE,KA

Bezeichnung Lage Fléche m?

Riume

Waohnungsantsil 3. Stock 50,10

Wahnungsantzil Dachgeschol 6400 11410

Zuschlidge

Terrasse Dachgeschal} 14,02 14,02

Zubehor

Einlagarungsraum 19 KG 417 417

Nutzfidche 114,10

Top 20 mit LO,KA

Bezelchnung Lage Flache m?

Ridume

Wahnung 3. Stack ‘57,98

Loggia 3. Stock 3,74 61,72

Zubehdr

Einlagerungsraum 20 KG 3,81 3,51

Nutzfliche 61,72

Top 21 mit TE,TE,KA

Bezeichnung Lage Fliche m?

Raume

Waohnungsantsil 3. Stock 48,70

Wahnungsantzil Dachgeschol} 61,30

Wohnungsanteil Dachterr. 310 113,40

Zuschldage

Terrasse Dachgeschof 14,20

Terrasse Dachterr, 17,70 31,80

Zubehor

Einlagerungsraum 21 KG 5,64 5,64

Nutzflache 113,10

Top 22 mit KA

Bezeichnung Lage Fiache m*

Raume

Wehnung 4. Stock 76,33 76,33

Zubehor

Einlagerungsraum 22 KG 3,52 3,52

Nutzfliche 76,33

Top 23 mit KA

Bezelchnung Lage Fléche m?

Raume

Wahnung 4. Stock 75,38 75,38

Zubehbr

Einlagerungsraum 23 KG 3,54 3,54

Mutzfliche 75,38
Seite 7
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Top 24 mit TE, TE,TE,KA
Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume
Wohnungsanteil 1.Dachgaschof 86,24
Wahnungsantzil 2.Dachgeschof 21,82 88,08
Zuschldge
Terrasse 1.Dachgeschol 9,33
Terrasse 2.Dachgeschol 16,11
Terrassea 2.Dachgeschof 18,05 4349
Zubehor
Einlagerungsraum 24 Ka 3,66 3,66
Nutzfldche 88,06
Top 25 mit TE,TE,TE,KA
Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume
Wahnungsanteil 1.Dachgeschol} 72,00
Waohnungsanteil 2.Dachgeschol} 24,80 96,8G
Zuschlége
Terrasse 1.Dachgaschol 9,40
Terrasse 2.Dachgescholl 18,00
Terrassa 2.Dachgeschol} 470 30,10
Zubehdr
Einlagarungsraum 25 KG 3,66 3,66
Nutzfliche 96,80

Seite 8
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20., Karajangasse 19
Ermittlung der Nutzwerte / m?
Wohnhaus
Top 1 mit GT,TE,KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Souterrain; 1,0000
Fur Lage im Souterrain -10,00%
(erdgeschalahnlich)
Fiir WC in Dusche -2,50%
Nutzwert pro m? 0,8750
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
R&ume
Wahnung Souterrain 0,875
Zuschldge
Terrasse Souterrain 25,00 % vom MWW/m? 0,219
Zubehodr
Einlagerungsraum 1 KG 020jem? 0,200
Gartan 1 Soutarrain 0,10jem? 0,100
Top 2 mit GT,TE,KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Soutarrain: 1,0000
Fir Lage im Soutarrain -10,00%
(erdgescholahnlich)
Fiir WC in Dusche -2,50%
Nutzwert pro m? 0,8750
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume
Woaohnung Soutarrain 0,875
Zuschldge
Tarrasse Souterrain 25,00 % vom NVW/m? 0218
Zubehdr
Einlagerungsraum 2 KG 0,20je m* 0,200
Garten 2 Souter 0,10je m* 0,100
Top 3 mit KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Erdgeschob: 1,0000
Fiir Lage im Erdgeschol -10,00%
Fiir teilwese Strallenlage -5,00%
Fiir WC in Dusche/Bad -2,50%
Nutzwert pro m? 0,8250
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
R3ume
Waohnung Erdgeschof2 0,825
Zubehor
Einlagerungsraum 3 KG 020jem? 0,200
Seite 9
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Top 4 mit KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Mezzanin: 1,0000
Fiir Kochnische -2,50%
Fur WC in Dusche/Bad -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9500
Bezeichnung Lage Bawertung Nutzwert / m*
Riume
Wohnung Mezzanin 0,950
Zubehdr
Einlagarungsraum 4 KG 0Z20jem? 0,200
Top 5 mit LO, KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Mazzanin: 1,0000
Fr Kochnische -2,50%
Fur WC in Duschae/Bad -2,50%
Nutzwert pro m?* 0,9500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
R3ume
Wahnung Mazzanin 0,950
Loggia Mezzanin 50,00 % vom NW/m? 0,475
Zubehdr
Einlagerungsraum 5 KG 0,20 je m* 0,200
Top 6 mit KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert Mezzanin: 14,0000
Flr Kochnische -2,50%
Flr WC in Dusche/Bad -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9500
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Riume
Wahnung Mezzanin 0,950
Zubehdr
Einlagerungsraum 6 KG 020jem? 0,200
Top 7 mit KA
Art: Wohnung
Regelnutzwert 1. Stock: 1,0000
Fr teilweise Strallenlage -5,00%
Fiir Gangkliche -2,50%
Nutzwert pro m? 0,9250
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume
Wohnung 1. Stock 0,925
Zubehér
Einlagerungsraum 7 KG 020 jem* 0,200
Seite 10
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20., Karajangasse 19

Top B mit KA
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1. Stock: 1,0000

Fiir teilweise Stralenlage -5,00%

Fir Gangklche -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9250

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?

Rédume

Wohnung 1. Stock 0,925

Zubehor

Einlagerungsraum 8 KG 0,20 je m? 0,200

Top 9 mit KA

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1. Stock: 1,0000

Fur Kochnische -2,50%

Fir WC in Dusche/Bad -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?

Réume

Wahnung 1. Stock 0,850

Zubehdr

Einlagerungsraum 9 KG 0,20je m* 0,200

Top 10 mit LO,KA

Art: Wehnung

Regelnutzwert 1. Stock: 1,0000

Fiir Kochnische -2.50%

Fir WC in Dusche/Bad -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*

Réume

Wohnung 1. Stock 0,950

Loggia 1. Stack 50,00 % vam NW/m* 0475

Zubehdr

Einlagerungsraum 10 KG 0,20jem? 0,200

Top 11 mit KA

Art: Wohnung

Regelnuizwert 1. Stock: 1,0000

Fir Kochnische -2,50%

Fir WC in Dusche/Bad -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*

Réume

Wohnung 1. Stock 0,950

Zubehdr

Einlagerungsraum 11 KG 0,20 e m? 0,200
Seite 11
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20., Karajangasse 19

Top 12 mit KA
Art: Wohnung

BG 082 TZ 2240/2016

-N
= |
- |
|
= Regelnutzwert 2. Stock: 1,0000
= Fir teilweise Stralenlage -5,00%
Fir Gangkiiche -2,50%
- | Nutzwert pro m? 0,9250
- | Bezelchnunhg Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume
:. Waohnung 2. Stock 0,925
Zuhehor
:- Einlagerungsraum 12 KG 0,20 jem? 0,200
- | Top 13 mit KA
Art: Wohnung
-
Regelnutzwert 2. Stock: 1,0000
- | Fir teilweise Stralenlage -5,00%
Fior Gangkiiche -2,50%
= Nutzwert pro m? 0,9250
- | Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
‘Riume
= Wohnung 2, Stock 0,925
Zubehor
= | Einlagerungsraum 13 KG 0,20 je m? 0,200
- | Top 14 mit KA
_— Art: Waohnung
egelnutzwert 2. Stock: )
R Inutzwert 2. Stock 1,0000
A Fur Kochnische -2,50%
ur in Duscne/sa -4, o
Fir WC in Dusche/Bad 2,50%
=N Nutzwert pro m? 0,9500
- Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume
- | Wohnung 2. Stack 0,950
Zubehdr
| Einlagerungsraum 14 KG 0,20 je m? 0,200
| Top 15 mit LO,KA
Art: Wohnung
=
Regelnutzwert 2. Stock: 1,0000
- Flir Kochnische -2,50%
Ftir WC in Dusche/Bad -2,50%
- Nutzwert pro m? 0,9500
- Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
R3ume
- Wohnung 2, Stock 0,950
Loggia 2, Stock 50,00 % vom MW/m? 0,475
- Zubehor
j Einlagerungsraum 15 KG 0,20jem? 0,200
:. Seite 12
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- |
- | Top 16 mit KA
Art: Wohnung
A
Regelnutzwert 2. Stock: 1,0000
- | Fur Kochnische -2,50%
Far WC in Dusche/Bad -2,50%
B Nutzwert pro m? 0,9500
- | Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume
- | Wohnung 2, Stock 0,950
Zubehbr
- | Einlagerungsraurm 16 KG 0,20jem? 0,200
- | Top 17 mit KA
-3 Art: Wohnung
Regelnutzwert 3. Stock: 41,0000
= | Fur teilwsise Stralenlage -5,00%
Far Gangkiiche -2,50%
B Nutzwert pro m? D,9250
- Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
- Wohnung 3. Stoek 0,925
Zubehdr
- | Einlagerungsraum 17 KG 0,20 je m? 0,200
- | Top 18 mit KA
Art: Wohnung
-a
Regelnutzwert 3. Stock: 1,0000
-4 Fir teilweise Stralenlage -5,00%
Flr Gangkliche -2,50%
. Nutzwert pro m? 0,9250
A Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
- Wohnung 3. Stock 0925
Zubehdr
:. Einlagerungsraum 18 KG 0,20 je m? 0,200
.
.
n
|
1
;
an
I
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Top 18 mit TE,KA

Art: Wohnung

Regeinutzwert 3. Stock: 41,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Regelnutzwert Dachgeschof: 1,0000

Fiir Lage unter Flachdach -5,00%

Nutzwert prc m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bawertung Nutzwert / m?

Riume

Wohnungsanisil 3. Stock 1,000

Wehnungsantell Dachgeschoi 0,950

Zuschliage

Terrasse Dachgescholt 25,00 % varn NW/m? 0,238

Zubshdr

Einlagerungsraum 138 KG 020jem? 0,200

Top 20 mit LO,KA

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3. Stock: 1,0000

Fiir Kochnische -2,50%

Nutzwert pro m? 0,9750

Bezeichnung Lage Bewertung Mutzwert / m*

Riume

Wahnung 3. Stock 0875

Laggia 3. Siock 50,00 % vom NW/m? 0,488

Zubehér

Einlagarungsraum 20 KG 0,20je m? 0,200

Top 21 mit TE, TE,KA

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3. Stock: 1,0000

Fur Wohnung mit Dachierrasse 15,00%

Nutzwert pro m? 1,1600

Regelnutzwert Dachgeschof: 1,0000

Fir Lage unter Flachdach -5,00%

Flir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%

MNutzwert pro m? 1,1000

Regelnutzwert Dachterr.: 1,0000

Flr Lage unter Flachdach -5,00%

Fir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%

Nutzwert pro m? 1,1000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*

Raume

Woaohnungsanteil 3. Stock 1,150

Wahnungsanteil Dachgeschol 1,100

Weahnungsanteil Dachtearr. 1,100

Zuschlidge

Terrasse Dachgeschol 25,00 % vom NW/m? 0,275

Terrasse Dachterr. 25,00 % vom NW/m? 0,275

Zubehor

Einlagerungsraum 21 KG 0,20jem? 0,200
Seite 14
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.|
Top 22 mit KA
.|
Art: Wohnung
;|
Regelnutzwert 4. Stock: 1,0000
| Fur teilweise Sirallenlage -5,00%
Fur Gangkiiche -2,50%
= Nutzwert pro m? 0,9250
. | Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
. | Wahnung 4. Stock 0,925
Zubehdr
:- Einlagerungsraum 22 KG 02Cjem? 0,200
. | Top 23 mit KA
= Art: Wohnung
Regelnutzwert 4. Stock: 1,0000
E | Fur teilwsise Strallenlage -5,00%
Fur Gangkliche -2,50%
. | Nutzwert pro m? 0,9250
. Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
B Wahnung 4. Stock 0,925
Zubehir
= Einlagerungsraum 23 KG 0,20je m* 0,200
= Top 24 mit TE,TE, TE,KA
Art: Wohnung
|
Regelnutzwert 1.Dachgeschol: 1,0000
=% Fir tw. Lage unter Flachdach -2,50%
3 Fir teilweise Sirallenlage -5,00%
Fiir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%
o Nutzwert pro m? 1,0750
-B Regelnutzwert 2.Dachgeschol: 1,0000
m Fir Lage unter Flachdach -5,00%
Fir teilweise Strallenlage -5,00%
™ Fiir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%
Mutzwert pro m? 1,0500
B Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
. | R&ume
Wohnungsanteil 1.Dachgescholl 1,075
: Wohnungsanteil 2.Dachgeschofll 1,050
Zuschlige
g | Terrasse 1.Dachgeschol 25,00 % vom NW/m? 0,269
Tarrasse 2 Dachgeschof 25,00 % vam NW/m? 0,263
oy Eanss;eﬁ 2.Dachgescholk 25,00 % vom NW/m? 0,263
ubehbr
’ Einlagerungsraum 24 KG 0,20jem? 0,200
»
’ Seite 15
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Top 25 mit TE,TE, TE,KA
Art: Wehnung

BG 082 TZ 2240/2016

.|
5|
|
=
b
Regelnutzwert 1.Dachgeschob: 1,0000
| Fir tw. Lage unter Fiachdach -2,50%
Fur teilweise Straltenlage -5,00%
» Fir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%
Nutzwert pro m? 1,0750
n
i | Regelnutzwert 2.Dachgeschol: 1,0000
Fur Lage unter Flachdach -5,00%
B Fur teilweise Straflenlage -5,00%
Fiir Wohnung mit Dachterrasse 15,00%
| Nutzwert pro m? 1,0500
B Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume
3 Wohnungsantail 1.Dachgeschaf 1,075
Waohnungsanteil 2.Dachgeschol 1,050
i | Zuschlige
Terrasse 1.Dachgeschof 25,00 % vom NW/m? 0,269
' Terrasss 2.Dachgaschof 25,00 % vom NW/m? 0,263
Terrasse 2.Dachgeschofl 25,00 % vom NW/m? 0,263
b | Zubehér
Einlagerungsraum 25 KG 0,20 jg m* 0,200
|
|
|
u
|
3
|
|
n
o
u
B
|
|
m
|
. Seite 16
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20., Karajangasse 19

Nutzwertberechnung

" Wohnhaus

Top 1 mit GT,TE,KA

Bezeichnung Lage Flache
inm?

Riume

Waohnung Sauterrain 59,64

Zuschlige

Tarrasse Souterrain 9,18

Zubehdr

Einlagerungsraum 1 KG 4,00

Gartan 1 Souterrain 16,15

Mindestanteil: 66 von 1.720 (132 von 3.440)

Top 2 mit GT,TE,KA

Bezeichnung Lage Fldche
in m?
Riume
Waohnung Soutarrain 69,59
Zuschldge
Terrassa Souterrain 9,18
Zubehbr
Einlagerungsraum 2 KG 4,00
Garten 2 Souter 18,54
Mindestanteil: 66 von 1.720 (132 von 3.440)
Top 3 mit KA
Bezeichnung Lage Fldche
inm®
Raume
Wohnung Erdgeschol 66,33
Zubehor
Einlagerungsraum 3 KG 4,00
Mindestanteil: 56 von 1.720 (112 von 3.440)
Top 4 mit KA
Bezeichnung Lage Fléche
inm?
Raume
Woahnung Mezzanin 47,56
Zubehdr
Einlagerungsraum 4 KG 3,06
Mindestanteil: 46 von 1.720 (92 von 3.440)
Top § mit LO, KA
Bezeichnung Lage Fldche
in m?
Raume
Waohnung Mezzanin 52,52
Logaia Mezzanin 3,79
Zubehbr
Elnlagerungsraum 5 KG 3,08

Mindestanteil: 53 von 1.720 (106 von 3.440)

Nutzwert Einzel- Summe
pro m? nutzwert gerundei

0,875 60,94
0,219 2,00 83
0,200 1
0,100 2 3

Nutzwert Einzel- Summe
pro m* nutzwert gerundet

0,875 80,89
0,219 2,00 83
0,200 |

0,100 2 3

Nutzwert Einzel- Summe
pro m? nutzwert gerundet

0,825 54,72 55

0,200 1 1

Nutzwert Einzel- Summes
pro m? nutzwert gerundet

0,950 45,18 45

0,200 1 1

MNutzwert Einzel- Summe
prom* nutzwert gerundet

0,950 49,89
0,475 1,80 52
0,200 1 1

BG 082 TZ 2240/2016
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Top 6 mit KA

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Réume

Waohnung Mezzanin 48,56 0,950 44,23 44

Zubehor

Einlagerungsraum 6 KG 3,40 0,200 i 1

Mindestanteil: 45 von 1.720 (90 von 3.440)

Top 7 mit KA

Bezeichnung Lage Fldache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom?  nutzwert gerundet

Réume

Wahnung 1. Stock 74,82 0,925 69,21 89

Zubehar

Einlagerungsraurn 7 KG 3,40 0,200 1 1

Mindestanteil: 7C von 1.720 {140 von 3.440)

Top 8 mit KA

Bezeichnung Lage Fliche  Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundst

Riume

Wahnung 7. Stock 74,09 0,925 68,53 69

Zubehor

Einlagerungsraum 8 KG 4,03 0,200 1 1

Mindestanteil: 70 von 1.720 (140 von 3.440)

Top 9 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm?* prom? nuizwert gerundet

Réume

Wohnung 1. Stock 48,08 0,950 45,66 45

Zubehor

Einlagerungsraum 9 KG 4,03 0,200 1 1

Mindestanteil: 47 von 1,720 (94 von 3.440)

Top 10 mit LO,KA

Bezeichnung Lage Fidche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Wohnung 1. Stock 52 66 0,250 50,03

Loggia 1. Stock 3,79 0,475 1,80 52

Zubehdr :

Einlagerungsraum 10 KG 3,10 0,200 1 1

Mindestanteil: 53 von 1.720 (106 von 3.440)

Top 11 mit KA

Bezeichnung Lage Fiiiche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nuizwert gerundet

Réume

Wohnung 1. Stock 46,76 0,950 44 42 44

Zubehor

Einlagerungsraum 11 KG 3,10 0,200 1 1

Mindestanteil: 45 von 1.720 (90 von 3.440)

Seite 18
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Top 12 mit KA
Bezeichnung Lage Fiiche Nutzwert Einzai- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
Riume
Wohnung 2. Stock 75,24 0,925 39,60 70
Zubehor
Einlagerungsraum 12 KG 3,10 0,200 1 1
Mindestanteil: 71 von 1,720 (142 von 3.440)
Top 13 mit KA
Bezelchnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
In m? pro m? nutzwert gerundet
Réume
Waohnung 2, Stock 74,18 0,925 68,62 69
Zubehdér
Einlagerungsraum 13 KG 3,10 0,200 1 1
Mindestanteil: 70 von 1.720 (140 von 3.440)
Top 14 mit KA
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwe:t Einzel- Summe
in m? prom* nutzwert gerundet
Riume
Wohnung 2. Stock 48,73 0,850 46,29 48
Zubehor
Einlagerungsraum 14 KG 310 0,200 1 1
Mindestanteil: 47 von 1.720 {84 von 3.440)
Top 15 mit LO,KA
Bezeichnung Lage Fidche Nutzwerf Einzel- Summe
’ inm? pro m* nutzwert gerundet
Riume
Waohnung 2. Stock £3,32 0,950 50,65
Laggia 2. Stock 3,82 0,475 1,81 52
Zubehor
Einlagerungsraum 15 KG 3,28 0,200 1 1
Mindestantell: 53 von 1.720 (106 von 3.440)
Top 16 mit KA
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
Riume
Wehnung 2. Stock 47 54 0,850 4516 45
Zubehor
Einlagerungsraum 16 KG 3,28 0,200 1 1
Mindestanteil: 46 von 1.720 {92 von 3.440)
Top 17 mit KA
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
Riume
Wohnung 3. Stock 76,58 0,925 70,84 71
Zubehdr
Einlagerungsraum 17 KG 3,08 0,200 1 1

Mindestanteil: 72 von 1.720 (144 von 3.440)
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Top 18 mit KA

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Riume

Wahnung 3. Stock 75,40 0,825 89,75 70

Zubehdr

Elnlagarungsraum 18 KG 3,06 0,200 1 1

Mindestanteil: 71 von 1.720 (142 von 3.440)

Top 19 mit TE,KA
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
In m? pro m® nutzweri gerundet
Raume
Wohnungsanteil 3. Stock 50,10 1,000 50,10
Wohnungsantail Dachgeschaof 64,00 0,950 50,80
Zuschlige
Tarrasse Dachgeschaol 14,02 0,238 3,00 114
Zubehdr
Einlagerungsraum 19 KG 4,17 0,200 1 1
Mindestanteil: 115 von 1.720 {230 von 3.440)
Top 20 mit LO,KA
Bezeichnung Lage Fidche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Woahnung 3. Stock 57,98 0,975 56,53
Loggia 3. Stock 3,74 0,488 1,83 58
Zubehir
Einlagerungsraum 20 KG 3,51 0,200 1 1

Mindestanteil: 69 von 1.720 (118 von 3.440)

Top 21 mit TE,TE,KA

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe

In m® pro m? nutzwert gerundet
Riume
Wohnungsanteil 3. Stock 48,70 1,150 58,01
Wohnungsanteil Dachgeschol 61,30 1,100 67,43
Wohnungsanteil w Dachterr. 3,10 1,100 3,41
Zuschldge
Terrasse Dachgeschol 14,20 0,275 4,00
Terrasse Dachterr. 17,70 0,275 5,00 138
Zubehdr
Einlagerungsraum 21 KG 564 0,200 1 1
Mindestanteil: 137 von 1.720 (274 von 3.440)
Top 22 mit KA
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe

inm? pro m? nutzwert gerundet
Riume
Woehnung 4, Stock 76,33 0,925 70,61 71
Zubehor
Einlagerungsraum 22 KG 3,52 0,200 1 1
Mindestanteil: 72 von 1.720 (144 von 3.440)
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Top 23 mit KA

Bezeichnung Lage Fidche Nutzwert Elnzel- Summe
Inm? pro m? nutzwert gerundet

Riume

Wahnung 4, Stack 75,38 0,925 69,73 70

Zubehdr

Einlagerungsraum 23 KG 3,54 0,200 1 1

Mindestanteil: 71 von 1.720 (142 von 3.440)
Top 24 mit TE, TE,TE,KA

Bezelchnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert gerundet

Riaume

Wohnungsantsil 1.Dachgeschol 66,24 1,075 71,21

Wohnungsanteil 2.Dachgsscholt 21,82 1,050 22,91

Zuschlége ‘

Terrasse 1.Dachgeschal? 9,33 0,269 3,00

Tarrasse 2.Dachgeschofd 16,11 0,263 4,00

Tarrasse 2.Dachgeschol 18,05 0,263 5,00 106

Zubehir

Einlagerungsraum 24 KG 3,66 0,200 1 1

Mindestanteil: 107 von 1.720 (214 von 3.440)

Top 25 mit TE, TE, TE,KA

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pram® nutzwert gerundet

Riume

Wohnungsanteil 1.Dachgeschof} 72,00 1,075 77,40

Wohnungsanteil 2 Dachgescholl 24,80 1,080 26,04

Zuschlage

Terrassa Y 1.Dachgeschol 9,40 0,269 3,00

Terrasse 2.Dachgeschol 16,00 0,263 4,00

Terrasse 2.Dachgeschold 4,70 0,263 1,00 111

Zubehdr

Einlagerungsraum 25 KG 3,66 0,200 1 1

Mindestanteil: 112 von 1.720 (224 von 3.440)
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Zusammenfassung
Wohnhaus
Bezelchnung Art Lage Nutzfldche [Anteile Anteilex2 |%
Anteil
Top 1 mit GT,TE,KA |Wohnung |Souterrain 69,64 66/1.720| 132/3.440, 3,837
Top 2 mit GT,TE,KA _|Wohnung [Souterrain 69,59 66/1.720] 132/3.440| 3,837
Top 3 mit KA Wehnung |Erdgeschol 66,33 56/1.720] 112/3.440 3,256
Top 4 mit KA Wohnung [Mezzanin 47,56| 46/1.720] 62/3.440| 2674
Top § mit LO, KA Wohnung |Mezzanin 56,31] 53/1.720[ 108/3.440| 3,081
Top 6 mit KA Wohnung [Mezzanin 46,56] 45/1.720] 90/3440] 2616
Top 7 mit KA Wohnung |1, Stock 7482 70G/1.720 140/3.440[ 4,070
Top 8 mit KA Wohnung |1. Stock 74,09 70/1.720[ 140/3.440| 4,070
Top 9 mit KA Wehnung |1. Stock 48,06] 47/1.720] 94/3.440] 2,733
Top 10 mit LO,KA Wohnung |1. Stock 56,45| 53/1.720| 106/3440| 3,081
Top 11 mit KA -|Wohnung |1. Stock 4676| 45/1.720] 90/3.440| 2616
Top 12 mit KA _ |Wohnung |2. Stock 75,24| 71/1.720] 142/3440] 4,128
Top 13 mit KA Wohnung |2. Stock 7418 70/1.720] 140/3.440[ 4,070
Top 14 mit KA Wohnung |2. Stock 48,73| 47/1.720] 94/3.440] 2,733
Top 15 mit LO,KA Wohnung |2. Siock 57,14 53/1.720[ 106/3.440| 3,081
Top 16 mit KA Wohnung |2. Stock 47,54| 46/1.720] 92/3440] 2674
Top 17 mit KA Wehnung |3. Stock 76,58| 72/1.720| 144/3.440| 4,186
Top 18 mit KA Wohnung 3. Stock 7540] 71/1.720] 142/3.440] 4,128
Top 19 mit TE,KA Wohnung |3. Stock, 114,10, 115/1.720( 230/3.440| 6,686
Dachgeschol?
Top 20 mit LO,KA Wohnung |3. Stock 61,72 59/1.720] 118/3.440] 3,430
Top 21 mit TE,TE KA (Wohnung |3. Stock, 113,10] 137/71.720[ 274/3.440[ 7,985
Dachgeschof,
Dachterr.
Top 22 mit KA Wohnung |4. Stock 76,33| 72/1.720] 144 /3440 4,186
Top 23 mit KA Wohnung |4. Stock 75,38] 71/1.720] 142/3.440] 4,128|
Top 24 mit Wohnung (1.DachgeschoR, 88,08/ 107/1.720| 214/3440| 6,221
TE,TE,TE KA 2.DachgeschoB
Top 25 mit Wohnung |1.DachgeschoR, 96,80 112/1.720| 224/3.440| 6,512
TE,TE,TE KA 2.DachgeschoR

Summe: 1.720/ 1.720 (3.440/ 3.440)

BG 082 TZ 2240/2016
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Wien, 16.11.2014
Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrachtsnovelle 2009
(WRN 2009) = BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 iiber den Bestand an
wohnungseigentumstauglichen Objekten und (iber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellplétze flr Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinde: Leopoldstadt
Grundbuch: Brigittenau (01620)
Einlagezahl: 3895

Grundstlick Nr.: 3223/6

Grundlagen:
wie Nutzwertgutachten

E RN R EEEEEE

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN
2008) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 wird hiermit aufgrund der baubehérdlich
genehmigten Plane und Bescheide der Bestand nachstehend angefiihrter
wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich
fesigestellt:

Wehnungen:
= Gesamizahl der Wohnungen: 25

Sonstige selbstindige Riumlichkeiten:

= Gesamizahl der sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten: 0

Abstellpléize fiir Krafifahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 idF der
Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009
befinden sich auf der Liegenschait in Summe

)
0 Abstellplatz (Abstellplatze) fur Kraftfahrzeuge

insgesamt; 25 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehérdlich genehmigten Pline und Bescheide:

Bestandsplan samt Fertigstellungsanzeige vom 2.4.2014

Seite 23

BG 082 TZ 2240/2016



JUSTIZ

SIGNATUR

Datum/Zeit

Hinweis

Pritfinformation

| 2025-07-28T14:26:26+02:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat

die Beweiskraft einer éifentlichen Urkunde.
Informationen 2ur Prifung des elekironischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
http://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur




(W)NFL

Terrasse Terrass L.
Nr | Wohnung Top Bemerkung exkl. Keller Loggia Garten it Gesamtfliche
Loggia Balkon Souterrain
Werteinfluss zu 1/3 | Werteinfluss zu 1/4 | Werteinfluss zu 1/2 | Werteinfluss zu 1/10 | Werteinfluss zu 1/10 Summe ‘Sauwrg}:‘tzt
- R, T o e (e T Ty F Y 3 "y - . - r| - --

- X Bewertungsobjekt 69,64 4,00 m* & 16,50 m? 918m? 9932m? 7354m?
1 Karajangasse 19 9 48,06 m? 4,03 m? 52,09 m? 49,40 m?
2 Karajangasse 19 18 75,40 m? 3,06 m* 78,46 m? 76,42 m?
3  Karajangasse 15 36 + 37 WEG begr. 1993 77,00 m? 77,00 m? 77,00 m?
4  Karajangasse 17 3 WEG begr. 2000 53,78 m? 53,78 m? 5378 m?

WEG begr, 1995,
divergierende
Flichenangaben zw. KV-
5  Karajangasse 7 g7  eamAwNNOAMSRE 5996 mt 10,87 m? 3823m* 30,98 m*
eingesetzt und Kellerflidche
NWG (WNFL It. NWG: 30,04
m?)
6 Streffleurgasse 7 14 WEG begr. 2008 85,38 m? 85,38 m? 85,38 m?
7 Streffleurgasse 9 2-3 WEG begr. 2015 81,84 m? 2227 m? 104,11 m? 84,07 m?
WEG begr. 2013;
divergierende
Fl&chenangaben zw. KV-
Details und NWG-Angabe,;
hier WNFL KV-Details und
8 Bauerlegasse 26 8 Balkonfliche NWG 44 82 m? 4,00 m? 9,04 m? 57,86 m? 48,41 m?
eingesetzt (WNFL It. NWG
42 66 m?); mit Keller ohne
m?-Angabe, hier
Durchschnittswert
anaenommen
9 Rauscherstrafie 8 6 WEG begr, 2014 81,22 m? 81,22 m? 81,22 m?
10 Rauscherstrale8 45 WEG bear. 2014 mit2 144 47 m2 7,19 m? 101,44 m? 25010 m? 169,23 m?
11 Rauscherstrale 8 37 WEG begr. 2014 34,44 m? 34,44 m? 34,44 m?
12  Rauscherstrafie 8 17 WEG begr. 2014 30,78 m? 30,78 m? 30,78 m?
13  Karajangasse 20 31 WEG begr, 2004 57,30 m? 1,87 m? 59,17 m? 57,92 m?



gewichtete

EUR/m?

Datum

Bezeichnung TZlJahr Kaufpreis Nutzfliche EUR/m* Steigerung Kirrionisia Bemerkung
rseEiEhgass 16, 73812022 295,000,00 EUR 49,40 m? 597126 EUR  Faktor 1,20  7.182,19 EUR  Privatan privat, im seiben
Top 9 ! ’ Gebaude
Karajangasse 19, 2 privat an privat; im selben
Top 18 4029/2022 470.000,00 EUR 7642 m 6.150,22 EUR Faktor 1,20 7.397.45 EUR Gabisida
Karajangasse 15,
chap :?a +37 5537/2024 299.000,00 EUR 77,00 m? 3.883,12EUR  Faktor 1,05  4.073,00 EUR privatan privat; 20 m sw
Karajangasse 17, 4 GmbH an privat; im direkten
Top 3 2327/2025 223.500,00 EUR 53,78 m 4.155,82 EUR Faktor 1,00 4,155,82 EUR Nachbargabdude
Karajangasse 7, Top 7 privat an privat; 120 m sw;
27 5761/2024 120.000,00 EUR 30,98 m 3.873,05 EUR Faktor 1,05 4,062,44 EUR FibEE S
Streffleurgasse 7, £ privat an privat; 120 m w
Top 14 4148/2024 360.000,00 EUR 8538 m 4.216,44 EUR Faktor 1,05 4422 63 EUR (Luttiinie 100 m sw)
Streffleurgasse 8, 3 Privatstiftung an privat; 130 m
Top 2-3 2402/2025 255.000,00 EUR 84,07 m 3.033,28 EUR Faktor 1,00 3.033,29 EUR w (Luftlinie 100 m w)

B | GmbH an privat; 270 m né
SUstiERRste 2B 1979/2024 210.000,00 EUR 48,41 m? 433765EUR  Faktor 1,05  4.549,76 EUR (Luftinie 70 m né); nicht
op bestandsfrei

Rauscherstralle 8, i privat an privat; 180 m n&
Top 6 6313/2024 299,000,00 EUR 81,22 m 3.681,36 EUR Faktor 1,05 3.861,38 EUR (Luftiinie 100 m o)
privat an privat, 180 m nd
(Luftlinie 100 m nd); Inventar
im Kaufpreis inbegriffen
Rauscherstrale 8 (Einbaukiiche inklusive aller
Ton 45 : 5943/2024 897.000,00 EUR 169,23 m? 5.300,58 EUR Faktor 1,05 5,559,78 EUR  Groiigerite), unbekannte
P Investitionskosten, grobe
Annahme der
Investitionskosten wird
aetroffen und vom Kauforeis
privat an privat; 180 m nt
(Luftlinie 100 m ng); Inventar
Rauscherstrafie 8, im Kaufpreis inbegriffen,
Tob 37 3852/2024 112.000,00 EUR 34,44 m® 3.252,03 EUR Faktor 1,05 3.411,06 EUR unbekannte Investitionskosten,
P grobe Annahme der
Investitionskosten wird
i i A getroffen und vom Kaufprais
auscherstralse . 5 privat an privat, 180 m né
Top 17 1918/2025 164.000,00 EUR 30,78 m 532814 EUR Faktor 1,00 532814 EUR (Luftlinie 100 m nd)
privat an privat; 90 m &;
Karajangasse 20, Dachgeschofausbau, daher
jang 3376/2024 400.000,00 EUR 57,92 m? 690568 EUR  Faktor 1,05  7.243,37 EUR als andere Kategorie zu sehen,

Top 31

Durchschnittliche EUR/m?

auch Vermietung daher besser

als im Bereich untan

10.01.2022
07.07.2022
21.10.2024

04.04.2025

12.09.2024

07.08.2024

10.04.2025

23.02.2024

19.12.2024

19.11.2024

11.06.2024

11.03.2025

23.05.2024

Eingabe x

4.842,47 EUR
4.800,00 EUR
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