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Bezirksgericht Grieskirchen

Wels, am 4. Marz 2026

BG Grieskirchen — AZ: 7 E 4/25b (Beitritt: 7 E 13/25a)

SV-GZ: 25521

Erganzung zum Bewertungsgutachten

Ermittlung des Verkehrswertes des '2-Anteils sowie "1-Anteils
der Liegenschaft Fliirth 11, 4707 SchluBlberg

BG Grieskirchen, KG 44022 Pfleg, EZ 50, Gst.-Nr. 492/1, B-INr. 2 — ¥5>-Anteil, B-INr. 3 — V;-Anteil

Betreibende Partei: Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG
Europaplatz 1a, 4020 Linz

vertreten durch: Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG
Europaplatz 1a, 4020 Linz

1.-verpfl. Partei: Oliver Kunz

Farth 11, 4707 Schlu3lberg
vertreten durch: --
2.-verpfl. Partei: Roswitha Kunz

Farth 11, 4707 SchluBlberg
vertreten durch: -

wegen: € 228.323,27 s.A. (Beitritt: € 553.013,74 s.A.)

Stichtag des Gutachtens

1. August 2025 — Tag der Besichtigung

Mitglieder des Verbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstiandigen Osterreichs
FN 298385b ¢ LG Wels * Gerichtsstand: Wels e UID-Nr.: ATU63736434 * Bankverbindung: Raika Wels
IBAN: AT65.3468.0000.0302.2001 » BIC (SWIFT-Code): RZOOAT2L680
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04. Verkehrswertermittiung

04.03. Verkehrswert 2-Anteil B-INr. 2

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft ist der Nachfrager-Markt bereits bei einer fiktiven
Verwertung der ,Gesamtliegenschaft® stark eingeschrankt — siehe Punkt 04.01. des
Gutachtens vom 11. Februar 2026.

Bei einem Verkauf von lediglich einem V2-Anteil der gegenstandlichen Liegenschaft
verringert sich der Kauferkreis deutlich.

Aufgrund
e der Grole des Objektes,

e der damit verbundenen ,Abstimmungsproblematik® (,Pattstellung bei V2-Anteil“) im
Hinblick auf die kunftige Nutzung der Objekte, Erhaltung, Sanierung, ev. Umbau,
wird flr den Verkehrswert des 2-Anteils ein Abschlag von 20 % vom ,Verkehrswert der

Gesamtliegenschaft” berucksichtigt:

Verkehrswert gesamt, fiktiv lastenfrei € 1.158.975,60
Ya-Anteil € 579.487,80
abzlgl. Marktwertanpassung -20% € -115.897,56

Verkehrswert %-Anteil, fiktiv lastenfrei € 463.590,24

Der Verkehrswert des 2-Anteils (B-INr. 2) der Liegenschaft EZ 50, KG 44022 Pfleg, BG
Grieskirchen, lasten- und kontaminierungsfrei, zum Bewertungsstichtag
1. August 2025, betragt, gerundet, € 464.000,00

04.04. Verkehrswert Ys-Anteil B-INr. 3

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft ist der Nachfrager-Markt bereits bei einer fiktiven
Verwertung der ,Gesamtliegenschaft® stark eingeschrankt — siehe Punkt 04.01. des
Gutachtens vom 11. Februar 2026.

Bei einem Verkauf von lediglich einem V2-Anteil der gegenstandlichen Liegenschaft
verringert sich der Kauferkreis deutlich.

Aufgrund

e der Grol3e des Objektes,

e der damit verbundenen ,Abstimmungsproblematik® (,Minderheitseigentimer®) im Hinblick
auf die kunftige Nutzung der Objekte, Erhaltung, Sanierung, ev. Umbau,

wird fur den Verkehrswert des "z-Anteils ein Abschlag von 20 % vom ,Verkehrswert der

Gesamtliegenschaft” berucksichtigt:
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Verkehrswert gesamt, fiktiv lastenfrei € 1.158.975,60
Ya-Anteil € 289.743,90
abzlgl. Marktwertanpassung -20% € -57.948,78

Verkehrswert %-Anteil, fiktiv lastenfrei € 231.795,12

Der Verkehrswert des "s-Anteils (B-INr. 3) der Liegenschaft EZ 50, KG 44022 Pfleg, BG
Grieskirchen, lasten- und kontaminierungsfrei, zum Bewertungsstichtag
1. August 2025, betragt, gerundet, € 232.000,00

Anm.d.SV:
Siehe Gutachten vom 11. Februar 2026!

Dem Gutachten liegen die der Sachverstandigen zur Verfligung stehenden Unterlagen und Angaben zugrunde. Sollten sich
einzelne Unterlagen / Angaben als unzutreffend oder nicht vollstandig erweisen oder sonstige Umsténde auftreten, die far
die Erstellung maR3geblich sind, so behalt sich die Sachverstandige eine Erganzung bzw. Anderung der Ausarbeitung vor.

Die geistige Erarbeitung dieses Gutachtens erfolgte durch Christa Buchmayer, PMBA. Die Abwicklung erfolgte im Rahmen
der Buchmayer & Buchmayer Sachverstandigenbiiro OG.

Wels, am 4. Marz 2026

Christa Buchmayer, PMBA

allg.beeid.u.gerichtl.zertif. Sachverstandige

Die Gutachtenserganzung besteht aus 3 Seiten.
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