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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftrag, Zweck der Wertermittlung

Schatzung der B-LNR. 16 der EZ 744 der KG 01805 Liesing (schlichtes
Miteigentum mit Zusage zur Einrdumung von Wohnungseigentum) an
Mehrparteienhaus in 1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12, zum Zwecke der
mit Beschluss vom 21.06.2025 bewilligten Zwangsversteigerung.

1.2. Auftraggeber

BG Liesing, GZ 9 E 36/25¢g
Beschluss vom 22.07.2025

1.3. Grundbuch / Anteil / Eigentimer

KATASTRALGEMEINDE 01805 Liesing EINLAGEZAHL 744
BEZIRKSGERICHT Liesing

EIR b e b I i S S e b S I i I I ke b I I S I

*** Eingeschrdnkter Auszug *hE
* %k B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer(n) 16 * k&
k% C-Blatt eingeschridnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *hE

e S A S S S S S SRS S SRS S S SRS S LS SRS S EE SRS RERS SR RS EEEE SRS R SRS EEEE SR EE S EESEEEEEEEEEE S
Letzte TZ 1767/2025

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EE e e i e I i i Al HFHEKA KN A A A A AKX A XA A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A, AL dx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
349/12 GST-Flache 581
Bauf. (10) 273
Garten (10) 308 Franz-Heider—-Gasse 12
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : GArten (Garten)

EE e e i e I i i AZ HFHEKA KN A A A A AKX A XA A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A, AL dx

1 a geldscht
KAKXKXA KA AN A A AR A A A AN AT A A A A AT AR A A A A AN A Aok B AKEEKKNAAA KA AT A XA AT A A A LA A A A AN AN A AR A A A AN A A AR 4h )
16 ANTEIL: 51/611

Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH (FN 481592z)

ADR: Hungereckstralbe 16a, Wien 1230
a 1398/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG

2002 an - siehe B-LNR 6

b 981/2022 Kaufvertrag 2021-11-11 Eigentumsrecht

EIR b b b i i S e i e e I c E R i e i S i b i I i

Anmerkung: Fur B-Ifd. Nr. 6 siehe gesamten Grundbuchsauszug in Anla-
gen.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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71 auf Anteil B-LNR 16
a 981/2022 Pfandurkunde 2022-02-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 135.000, —-
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
b 364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG fiir ZRS Wien)
c 1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 78
74 auf Anteil B-LNR 16
a 1905/2023 (Entscheidendes Gericht BG M&dling - 4206/2023)
Pfandurkunde 2023-06-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 636.000, -——
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
c 364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG fiir ZRS Wien)
d 1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 78
75 auf Anteil B-LNR 16
a 2753/2023 (Entscheidendes Gericht BG M&dling - 6167/2023)
Pfandurkunde 2022-11-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 678.000, ——
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
b 2753/2023 (Entscheidendes Gericht BG Mdédling - 6167/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 744 KG 01805 Liesing C-LNR 75
EZ 861 KG 16126 Vdsendorf C-LNR 1
c 364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG flir ZRS Wien)
d 1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von — siehe C-LNR 78
78 auf Anteil B-LNR 16
a 1767/2025 IM RANG 364/2024 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr
833.347,76
samt 1,438 % Z aus EUR 124.260,49 ab 01.01.2024 bis
15.02.2024,
1,125 % Z aus EUR 124.260,49 ab 01.01.2024 bis 15.02.2024,

1,594 % Z aus EUR 591.699,85 ab 01.01.2024 bis 27.02.2024,
1,125 % Z aus EUR 591.699,85 ab 01.01.2024 bis 27.02.2024,
1,438 % Z aus EUR 122.628,60 ab 16.02.2024 bis 02.05.2024,
1,125 % Z aus EUR 122.628,60 ab 16.02.2024 bis 02.05.2024,
1,594 % Z aus EUR 581.729,07 ab 28.02.2024 bis 02.05.2024,
1,125 % Z aus EUR 581.729,07 ab 28.02.2024 bis 02.05.2024,
1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2024,

1,125 $ Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2024,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2024,

1,125 $ Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2024,

1,438 % Z aus EUR 121.005,36 ab 03.05.2024,

1,125 % Z aus EUR 121.005,36 ab 03.05.2024,

1,594 % 7 aus EUR 571.758,29 ab 03.05.2024,

1,125 % % aus EUR 571.758,29 ab 03.05.2024,

1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.07.2024,

1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.07.2024,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.07.2024,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.07.2024,

1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.10.2024,

Z

1,125

o

aus EUR 21,02 ab 01.10.2024,

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.10.2024,
1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.10.2024,
1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.01.2025,
1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.01.2025,
1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.01.2025,
1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.01.2025,
1,594 % Z aus EUR 140.313,11 ab 06.03.2025,
1,125 % Z aus EUR 140.313,11 ab 06.03.2025,
1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,
1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,
1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,
1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,
1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2025,
1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2025
Kosten EUR 24,998, 92

Antragskosten EUR 4.984,52

fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen
(9 E 36/25q)

b 1767/2025
PFANDRECHT sichergestellt C-LNR 71 74 75

(FN 54744q)

El A R i i R HINWEIS KAk hkh AT XA A A AR A A AR A A A AT A A A A A AR A AR AR LA

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A A A A A A A AN A A A A A AN A A A A A A AN A A A A A AN A A A A AN A A A A A A A A A A A A Ao hAox

Grundbuch

Fir den Amtsgebrauch

22.07.2025

1.4. Grundlagen und Unterlagen

e Grundbuchsauszug vom 22.07.2025 (eingeschrankt)

e Grundbuchsauszug vom 13.08.2025 (Gesamtauszug)

e Ortliche Befundaufnahme am 14.08.2025 (Beginn 08.00 Uhr, Ende
08.32 Uhr) durch:
o SV Ing. J. Orlainsky, MSc
unter Anwesenheit von:
o Florian Eder (betreibende Partei)
o I (Mieter der top 5, welcher vom Termin nicht informiert

war)

Zuganglichmachung der Wohnung top 5 und der allgemeinen Teile des
Gebaudes durch den Mieter.
Der Hof (Garten) war nicht zuganglich.

e Digitale Katastralmappe

e Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

e Einsichtnahmen in den Bauakt der MA 37 (12.08.2025 erste Einsicht
nach Terminvereinbarung, Vorlage des offenen Bauaktes war nicht
maoglich. 2. Einsicht am 27.08.2025 nach Terminvereinbarung mit zu-
standigen Referenten fiir den offenen Bauakt), auszugsweise Kopien
von bezughabenden Planen und Bescheiden

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Mundliche Auskunft hinsichtlich offener Bauverfahren (MA37/23-Franz-

Heider-Gasse 12/38938-1/12)

Mindliche Auskunft hinsichtlich offener Bauauftrage (negativ)

Ermittlung der Gebaudekenndaten (Flachen) flir Zwecke dieser Schat-

zung durch die SV

Unterlagen bei der Befundaufnahme vom Mieter zur Verfigung gestellt:

o Mietvertrag vom 04.05.2016

o Fotos der Schlichtungsstellenentscheidung vom 31.01.2019 (14 Sei-
ten)

o Fotos des Bewertungsgutachtens der Schlichtungsstelle vom
14.12.2017 (unvollstandig),

Anfrage bei der Gebaudeverwaltung obwalt - Immobilienverwaltung

GmbH, 1200 Wien, nach mehrmaligen Ersuchen erhalten am

14.10.2025:

o Vorschreibung 8/2025

o Protokoll der Eigentimerversammlung vom 23.04.2025

o Vorausschau 2025

o Gutachten nach § 6 Abs. 1 Z2 vom 20.03.2012 des Arch. DI Werner
Breuer

o Nutzwertgutachten gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002 vom 20.03.2012 des
Arch. DI Werner Breuer

o Information zum aktuellen Stand der Reparaturriicklage

Ubermittlung des Einheitswertbescheides zum 01.01.2022 des Finanz-

amtes am 14.08.2025 auf Anfrage der SV

einschlagige aktuelle Fachliteratur

aktuelles Preisniveau fir Bodenwertanteile

aktuelle Baukosten

HORA-Pass

Altlasten-GIS

Héhenschichtplan

Larminfokarte

Marktbeobachtung

Aufzeichnungen der SV

1.5. Bewertungszeitpunkt

Tag der Befundaufnahme: 14.08.2025

1.6. Bewertungsvoraussetzungen

Zum Grundbuch:
Das A2-Blatt enthalt keine Eintragungen.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Im B-Blatt sind die schlichten Miteigentumsanteile angefiihrt, wobei die
Zusage der Einraumung von Wohnungseigentum gemaBi § 40 Abs. 2 WEG
2002 an 8 geplanten selbstandigen Raumlichkeiten (Wohnungen) ange-
fuhrt sind.

Das C-Blatt wird frei von Pfandrechten vorausgesetzt.

Glltigkeit des Mietvertrages mit der angegebenen Miethéhe nach Ent-
scheidung der Schlichtungsstelle.

Die Kaution ist bei der Bewertung nicht berlicksichtigt.

Keine offenen dinglichen Lasten.

Mdéglichkeit der baubehdrdlichen Fertigstellung des noch offenen Bauver-
fahrens und Mdglichkeit zur Begriindung des Wohnungseigentums geman
dem Nutzwertgutachten gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002 vom 20.03.2012 des
Arch. DI Werner Breuer.

Kontaminierungsfreiheit von Grund und Boden sowie Gebdude.

Die Funktion der Installationen wurde durch die SV nicht Uberprift, da
eine technische Prifung im Rahmen der Verkehrswertermittlung nicht vor-
gesehen ist. Angenommen wird, dass volle Funktionstlchtigkeit besteht.
Fahrnisse bleiben flir den Wert der Liegenschaft unberlicksichtigt.

Das Zubehor wird gesondert ermittelt und angegeben (falls vorhanden).

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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2. BESCHREIBUNG

2.1. Gutsbestand, Grundstick

EZ 744 der KG 01805 Liesing besteht aus
GST-NR. 349/12 mit einer Gesamtflache von 581 m?2

Quelle: https://kataster.bev.gv.at

Liegenschaftsanschrift:
Lt. Grundstlcksdatenbank ist gespeichert:
Franz-Heider-Gasse 12 (1230 Wien)

Formation:

Annahernd rechteckig, leicht schiefwinkelig.
StraBenfront ca. 23,0 m.
Durchschnittliche Grundstlickstiefe ca. 25,0 m.

Terrainverlauf:
Weitgehend eben.

AufschlieBung:
Aus der stadtischen Ver- und Entsorgung sind in die Liegenschaft geflihrt:
Strom, Wasser, Gas, Kanal.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Hohenschichtplan:
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Quelle: http"s ://www.wien .gv.at/r_na4 1'datenvié-we;:/puinc/sta rt.aspx

Fldchenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen:

Im digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist die giltige Verord-
nung dargestellt (Plan Nr. 8133, Kundmachung 23.04.2015):

Bauland ,Wohngebiet",

Bauklasse I,

geschlossene Bauweise,

besondere Bestimmungen:

Fir die mit ,,BB1" bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zulassig.

Anmerkung:
Das Gebé&ude ist an der é6stlichen Grundstiicksgrenze an das Nachbarge-

bdude gekuppelt.
Trakttiefe ca. 16,0 m.
Die restliche Grundstticksflache weist die Widmung ,G" (géartnerische Aus-

gestaltung) auf.

¢ I'EBm\\?' =
| aBs  ¥Pg |
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Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Charakteristik:

Durchschnittliche Wohnlage im gegenstandlichen Bezirksteil.

Die nahere Umgebung weist die Widmung ,Bauland - Gemischtes Bauge-
biet" auf.

Sldseitig ist ein Sportplatz angesiedelt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Buslinie 61A mit Station Liesing Feuerwache in ca. 180 m Entfernung.
Busstationen der Linie 61A, 64A auf der Pellmannbriicke in ca. 350 m Ent-
fernung.

Liesing Schnellbahn Station, OBB und weitere Busse in ca. 400 m Entfer-
nung.

Naherholungsflache Liesingbach in ndherer Umgebung.
Nahversorgungsmadglichkeit in Entfernung.

- T e, oA A il Y 4 PrEAE L

b SSn i ot B e Brugerteingi I

Quelle: https://wwW.wien .‘gv.at/stadt—p.lan/ )

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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2.2. Bebauung

Die urspriingliche Erbauung erfolgte ca. 1902.

Bescheid vom 24.11.1954, Baugebrechen (Wasserschaden im angrenzen-
den Zimmer des Nachbarobjektes im Parterre).

Bescheid vom 07.06.1962, bauliche Anderungen (Erneuerung Fassade).
Bescheid vom 21.10.1969, bauliche Herstellungen (Auflassung Senkgrube,
offentlicher Schmutzwasserkanal).

Bescheid vom 22.05.1970, Bauabanderung wahrend der Bauausflihrung
hinsichtlich Hauskanalisation.

Bescheid vom 28.11.2001, Feststellungsbescheid zum Bestand It. vorge-
legter Plane und Erklarung vom 20.11.2001.

Offene Bauverfahren:

Bescheid vom 01.03.2012 hinsichtlich Errichtung eines DachgeschoBaus-
baues, Zubau.

GemaB Bescheid:

,Die Raumaufteilungen und Raumwidmungen werden im Erd- und Oberge-
schoB abgeédndert sowie Wohneinheiten zusammengelegt.

Die Dachkonstruktion wird abgetragen und durch die Aufmauerung einer
Mauerbank ein neues DachgeschoB mit 2 Wohneinheiten errichtet.

Im Bereich der 6stlichen und der westlichen Hausfront wird ein Zubau er-
richtet.

Es bestehen somit 8 (statt 10) Wohneinheiten auf der Liegenschaft.

Im Bereich der sid-westlichen Grundstiicksgrenze wird ein Teil der Einla-
gerungsraume errichtet."

Augenscheinlich wurden lediglich die Raumanderungen im ErdgeschofB und
1. ObergeschoB durchgefuhrt, der DachgeschoBausbau wurde nicht be-
gonnen.

Auch ist der Lift nicht ausgeflihrt.

Anmerkung:

Die top 5 ist etwa dem Einreichplan entsprechend ausgefiihrt.
Einlagerungsrdume im Hof und der DachgeschoBausbau wurden nicht aus-
geflhrt.

GeschoBgliederung in Natur:

Erdgeschof,

1. Stock,

Dachboden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber ein Stiegenhaus, welches Uber dem offenen
Durchgang von der StraBBe aus zuganglich ist.

Das Stiegenhaus erschliet alle GeschoB3e.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Schnitt von geplanter DachgeschoBaufstockung aus Einreichung vom
01.03.2012:

-
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Konstruktion und Bauweise:

Klassisch flir den Erbauungszeitpunkt um 1900:

Streifenfundierung,

Ziegel- bzw. Mischmauerwerk,

tragende AuBBen- und Mittelmauern,

Kaminzige in der Mittelmauer.

Dach als Satteldach-Konstruktion, Holz, Welleternit-Deckung, Saumrinne,
Fallrohre (angerostet).

Kaminkopfe gemauert, verputzt (Feuchtigkeitsschaden).

Durchgang Metalltor, Rigolrinnen, Pflasterung uneben.

StraBenfassade glatt, Anstrich (Schaden), Dammung in geringem Ausma@.
Seitliche Fassade glatt ausgeftihrt, Dammung, Anstrich.

Zugang zum Stiegenhaus bzw. Gang Uber Ausgleichsstufe (Beton),
einfligelige Zugangstlre (Glasflllung), Oberlichte.

Fenster Kunststoff, einflligelig, Isolierverglasung, Oberlichten.

Innenbeschreibung:
Gangflachen Fliesenbelag,
Wandflachen verputzt, ohne Anstrich. Abplatzungen.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Stiege Sandstein, gewendelt (abgetreten), tw. Eisen-Ziergelander, Holz-
handlauf, Metallhandlauf.

Stiegenhausfenster Kunststoff, Isolierverglasung, Oberlichten.

Frei gefihrte Gasleitung.

Gangflachen 1. Stock Betonboden, Wande Anstrich (2-farbig).
Zugangstlre aus Stiegenhaus Stahlzarge, glattes Turblatt.

Gangfenster (Portal) Kunststoff, Isolierverglasung, tw. fix. tw. Dreh/Kipp-
Beschlag.

E-Verteiler mit Fi- und Leitungsschutzschaltern im allgemeinen Stiegen-
haus.

Dachboden Metalltlire, straBenseitig ca. 1,0 m Kniestock.

Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes:

Unterdurchschnittlich,

Schaden an Fassade straBenseitig.

Wassermarken an Holzteilen des Dachstuhles.

Anrostungen der Blechteile des Daches und des Fallrohres straBenseitig.
Gangflachen durchschnittliche Abnlitzungen.

Verputzschaden im Stiegenhaus.

Risse in der Decke des Stiegenhauses.

Angenommen wird, dass Gas- und Elektroleitungen alteren Herstellungs-
jahres sind.

AuBenanlagen (gemeinsam):
Zugang Waschbetonpflasterung (uneben).
Abgeschnittener Baum.

AuBenanlagen (in alleiniger Benltzung durch Miteigentimer):
(soweit von auBen und Laubengang befundbar)

Garten tw. Waschbetonplattenbelag (uneben), Randeinfassungen.
Einfache Begrinung.

Altbaumbestand.

Holzhaus (Schuppen) an der westlichen Grundstlicksgrenze.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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2.3. Die Eigentumseinheit

Bewertungsgegenstandlich ist B-LNR. 16 Anteil 51/611 an EZ 744 der KG
01805 Liesing mit der Zusage von Wohnungseigentum an Wohnung top 5:

Nutzflache It. Nutzwertgutachten Nutzflache It.

m?2 Einreichplan aus 2011 ca. m?2
Wohnung 1. Stock 50,47 | |1. Stock Top 5
Gliederung Vorraum 9,35
Vorraum 9,35 Klche 5,12
Bad, WC 3,7 Bad 3,70
Kiiche 5,12 Zimmer 20,87
Zimmer 1 11,4 Zimmer 11,43
Zimmer 2 20,9 50,47
Zubehor
Einlagerungsraum zu Top 5 1,89
Anteile 51 / 611

Planausschnitt aus Einreichplan vom 01.03.2012:

- BB vind veriagh : l

Parkett

79.34m? : ] 50.4 7m*
8(79.1im? . : 51.12m?
e}.ﬂl q : 3,50m
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. - !E\
oz | _-""_.

[ 58 o 52 =2 52 Be /| =2 |
ﬁ .
> Bl 51“"%fl
il 100

Ausf Ohrung pen ¥ 127 0

Lage der Wohnung im 1. Stock,
ErschlieBung Uber ein Stiegenhaus und einem geschlossenen Laubengang.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Grundrissdarstellung:

Aus dem Vorraum sind Bad/WC, Klche und ein straBenseitiges Zimmer
(nordseitige Ausrichtung) erschlossen. Uber das straBenseitige Zimmer
gelangt man in das straBenseitige Kabinett.

Bad/WC und Kiche sind in Natur vertauscht, sodass das Bad/WC Fenster
gegen den Laubengang belichtet und bellftet ist.

Der Vorraum wird Uber ein Fenster gegen den geschlossenen Laubengang
belichtet.

Die Kuche (Nische) ist gegen den Vorraum offen ausgeflihrt (keine Ture).

Installationen:

Gastherme mit Kaminanschluss fiir Heizung und Warmwasser.

Radiatoren in den Hauptraumen.

E-Verteiler (alteres Modell) mit Fi- und Leitungsschutzschaltern auBBerhalb
des Wohnungsverbandes (im allgemeinen Stiegenhaus).

Innenbeschreibung:

Vorraum:

Zugangsture Stahlzarge, glattes Turblatt.

Laminatboden, Wandflachen rau, Anstrich, Decke rau, Anstrich.
Gangfenster Kunststoff, Isolierverglasung, gegen Laubengang, Holzfens-
terbrett.

Radiator.

Anmerkung: Rissbildung im Wand-/Deckenanschluss.

Bad/WC:

Fliesenbelag, Wandverfliesung bis ca. 2,20 m, dariber Anstrich.
Waschbecken, Einhebel-Armatur, Unterbauschrank, Spiegel.

Dusche Eckeinstieg, Glasschiebewande, Thermostatventil, Handbrause.
Stand-WC mit verdecktem Spiilkasten.

Elektrische Abluftung.

Kunststofffenster gegen Laubengang.

Radiator.

Anmerkung:

Fliesen im Wandbereich mit Rissen.

Klche (offen gegen Vorraum):

Fliesenbelag, Wandverfliesung bis ca. 1,50 m bzw. im Arbeitsbereich, dar-
Uber glatt, Anstrich, Decke glatt.

Junkers-Therme mit Kaminanschluss, nachste Uberpriifung 12/28.

Klche It. Angabe Mieterinvestition.

Hoch liegende Glasbausteinfenster gegen Bad.
Waschmaschinenanschluss.

Wohnraum (straBenseitiges Zimmer):

Stahlzarge, fehlendes Turblatt.

Parkettboden, Holzsockel, Wand- und Deckenflachen glatt, Anstrich.
2 einfligelige Fenster gegen StraBe, Oberlichten, Steinfensterbrett.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Radiatoren in den Fensterparapeten.

Kabinett (aus Wohnzimmer erschlossen):

Stahlzarge, Holztlrblatt.

Ausfuhrung wie Wohnzimmer, jedoch ohne Fensterachse.
Anmerkung:

Unebener Boden im Bereich Schlaf- und Wohnzimmer.

Bau- und Erhaltungszustand der top 5:

Durchschnittlich gut erhalten.

Wahrnehmbare Bodenunebenheiten in den straBenseitigen Raumen.
Rissbildung im Wand-/Deckenbereich, Risse in den Wandfliesen der Du-
sche.

Angemerkt wird vom Mieter, dass der Gaszahler lediglich Uber den Garten
zugéanglich ist, welcher vom Miteigentiimer (121/611-Anteile) genutzt
wird.

Zubehor It. Nutzwertgutachten:
Einlagerungsraum ER 5:

Planausschnitt aus Einreichplan vom 01.03.2012:
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In Natur wird der unbebaute Bereich hinter dem Gebdude (sldseitig) von
einem Miteigentimer (nun 121/611-Anteile, vormals alleiniger Eigentl-
mer) benitzt und ist flr die anderen Miteigentiimer nicht betretbar.
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(Konnte auch bei der Befundaufnahme nicht begangen werden. Befund so-
weit von auBen einsehbar aus Zugang und Laubengang im 1. Stock)

2.4. Zubehor
Es konnte kein werthaltiges Zubehdr (gemal der Exekutionsordnung)

festgestellt werden.
Die Kuche ist It. Angabe des Mieters Mieterinvestition.

2.5. Bestandsrechte

Der Mieter Ubergibt bei der Befundaufnahme den Mietvertrag vom
04.05.2016.

Mietbeginn 05.05.2016, Befristung 2 Jahre mit Verlangerungsoption.
Monatlicher Hauptmietzins inkl. Betriebskosten € 550,--
Wertsicherung jahrlich.

Handschriftliche Notiz auf Mietvertrag:

Kaution € 550 am 04.05.2016 Ubergeben.

2. Kaution (ohne Betrag) 01.08.2016.

Angegeben wird, dass der Mietvertag verlangert wurde.

Weiters wird die Schlichtungsstellenentscheidung vom 31.01.2019 vorge-
legt.

Angegeben wird, dass aktuell die Miete It. der Schlichtungsstellenentschei-
dung bezahlt wird.

Der Mietvertrag und die Schlichtungsstellenentscheidung sind dem Anhang
zu entnehmen.
Es erfolgten keine Informationen zu mdglichen Eintrittsberechtigten.

Die Kaution ist bei dieser Bewertung nicht bertcksichtigt.

2.6. Gebaudeverwaltung

Die Gebaudeverwaltung obwalt - Immobilienverwaltung GmbH, 1200
Wien, gibt nach mehrmaligen Aufforderungen die aktuelle Vorschreibung
bekannt:

Objekt: 1230 Wien, Franz Heider Gasse 12
Top: Wohnung / 5
Bestandnehmer:  Marinkovic Immobilien u.Consulting GmbH

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Rechnung fur Jahresabrechnung 2024
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung des Liegenschaftseigentimers:
WEG Franz Heider Gasse 12

Rechnungsnr. 00061330825
Belegdatum: 01.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren!

Beiliegend tGbermitteln wir Innen die zusatzliche Vorschreibung fur 8/2025 zur Jahresabrechnung 2024

Zahlungsposten Netto Ust ust Brutto
EUR in % EUR EUR
Betriebskosten 69,78 10 6,98 76,76
Reparaturriicklage 51,51 0 0,00 51,51
Gesamtsumme 121,29 6,98 128,27

Weitere Informationen per Mail vom 14.10.2025 erhalten:

»,Die Erstellung des Energieausweises wurde seitens der WEG abgelehnt.
WE Vertrag in Ausarbeitung seitens der Eigentiimer.

Rep - Ricklage ca. 5.000.-

Keine Darlehen Uber die WEG

Keine sonstigen Einnahmen."

Das Ubermittelte Nutzwertgutachten, das Protokoll der letzten Eigenti-
merversammlung und die Vorausschau 2025 sind den Beilagen zu entneh-
men.

2.7. Grundbuch

Das A2-Blatt enthalt keine Eintragungen.

Im B-Blatt sind die schlichten Miteigentumsanteile angefthrt, wobei die
Zusage der Einraumung von Wohnungseigentum gemaBi § 40 Abs. 2 WEG
2002 an 8 geplanten selbstandigen Raumlichkeiten (Wohnungen) ange-
fuhrt sind.

Das C-Blatt wird frei von Pfandrechten vorausgesetzt.

2.8. Baubehdrde

GemaB mundlicher Auskunft der Baubehdrde ist das Bauverfahren hin-
sichtlich des Bescheides vom 01.03.2012 zu MA37/23-Franz-Heider-Gasse
12/38938-1/12 weiterhin offen.

Dies ist in der Bewertung in der Marktanpassung berticksichtigt.
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2.9. HORA-Pass

@eodL Koolqusiel:  ¢8'13384. U | 1€'58835. O

ynzmeusLsqine: 100w
266pope. 355w
vaiez26: ELIUS-HeIgeL-(9226 |5 |530 MIsu

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmalRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser niedrig
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
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Legende:

Hagelgefahrdung - max. Hagelkomgroe 30-jahrlich

s
->4cm—55cm

>3cm-=4cm

=3cm

Quelle: https://www.hora.gv.at

2.10. LAdrminfokarte

Larminfokarte Straf3e:

Larminfo.at
AL

- Lirmvsrmes fus
Catermmch

2022 Strallenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpeged von HauptverkehristraBen in 4 m
Hohe Uber Boden, Erfasst sind StraBen in der
Zustandighkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und Schnelistrallen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle
Straflen berGcksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Auferhalb der Ballungsrdume
werden die Larmzonen unterschiedlicher
Straflenkategorien nur dberblendet, In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschitzung des tats Bchlichen
Lirmpegels um bis tu drei Dezibel kommen

W =75d8
W 70-75d8
W 5. T0d8
[ 60-6508
| 55-60dB

/ Liniengquellen Autobahnen und
Schnellstralen

# Linienguellen Landes strallen
|| Gebaude
# Larmschutzwande
« Kilometrierung
[0 Ballungsraum
O Ballungsraumgrenzen

Quelle: https://maps.laerminfo.at
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Oberflichenabfiuss - Wassertiefe [cm]
-
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Larminfokarte Schiene:
Larminfo.at
B L el

2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpege! von Haupteisenbahnstrecken und
Stralbenbahnen in 4 m HOhe Gber Boden, Fir
den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle

Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Die LArmzonen von Eisenbahnen
und Straflenbahnen werden in dieser Ansacht
nur iiberblendet, In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschitzung des tats ichlichen
Lirmpegels um bis ru drei Dezibel kommen

W >75d8
W 70-75d8
W 55 T0d8
&0 - 65d8
55 - 60 dB
Grenrwertlinie
/" Linienguellen Strafenbahnen
# Linienguellen Eisenbahnen
Gebdude
/ Larmschutzwinde
« Kilometrierung
[0 sallungsraum

O eallungsraumgrenzen

Quelle: https://maps.laerminfo.at

2.11. Baumbestand
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GemaB Befundaufnahme befinden sich auf der Liegenschaft Baume, wel-
che in den Anwendungsbereich des Wiener Baumschutzgesetzes fallen

kdnnten.

2.12. Energieausweis

Lt. Auskunft der Gebdudeverwaltung wurde die Erstellung eines Energie-

ausweises von der Eigentimergemeinsamt abgelehnt.

2.13. Elektrobefund

Ein Elektro-Befund wurde nicht vorgelegt.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12
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2.14. Einheitswertbescheid

Ausschnitt aus dem Einheitswertbescheid:

Einheitswertbescheid zum 01.01.2022
Zurechnungsfortschreibung gemaB § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 u
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fur den Grundbesitz
Mietwohngrundstlick

Katastralgemeinde: 1805 Liesing
Lageadresse: Franz Heider-G 12, 1230 Wien

GB 01805 Liesing, EZ 744
KG GSt-Nr Flache (m?)

01805 Liesing 349/12 581

festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH 1)
Anteil: 51/611 in Hohe von 3.722,75 Euro

Anmerkung:
1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroften.

Begriindung:

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (&nderung der
Eigentumsverhdltnisse) erforderlich.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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2.16. Altlasten-GIS

Die Abfrage der Altlasten ergibt folgende Auskunft:

= Bundesministerum
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® A|t| asten po rta| Kiime- und Umweltschuts,

Regicran und Wassarwirtschaft

. {n"'a.."

" 21'mns =

Legende:

Flachen

Status
[ ernediicnes + Risik [ beurteit "keine Atiasr [ Atast vorgesciagen
| B ] dekontaminien vorgeschiag [l ccontaminien

3] gesichert vorgeschiagen .m || Beobachtung abgeschi geschiag

Flacheninformationen

Siebenhirten
ID 72115
Flachentyp Altiast
Altlastennummer ws
Branchen 310 Chem. Grundstoffindustrie

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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Schadstoffe Sulfat, Cyanide, Ammonium
Flache [m3] 320.000
Status gesichert

Eintrag Altlastenatlas ~ 06.03.1990
Priontatenfestlegung 28.06.1991

Priontat 1

Status Mafinahmen in Durchfiihrung
Art der Sicherung
Altlastenmalnahmen

Ausweisung gesichert  01.11.2012

Letzte Aktualisierung 24 11.1997
Altlastenatlas

Beschreibung Standort  Am Altstandort erfolgten seit den 20er Jahren des 19. Jahrhunderts insbesondere die
Gewinnung von Schwefelsaure und die Verarbeitung von Gaswerksprodukten. Im Zuge
der Produktion und der Auflassung der Anlagen kam es zu massiven
Untergrundkontaminationen. Weiters wurden Produktionsreste im Bereich des Areals
angeschittet und Gruben am gesamten Standort verfulit.

Beurteilung Aus den Grundwasser- und Untergrunduntersuchungen ergab sich, dass im Bereich des

Kontamination/Risiko  Altstandortes eine massive Grundwasserbeeintrachtigung vorlag. Als Ursache waren
sowohl die erfolgten Anschiittungen unterschiedlichster Abfalle als auch die
Untergrundkontaminationen anzusehen. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse war
festzustellen, dass durch den Altstandort eine erhebliche Gefahrdung des Grundwassers
gegeben war

Beschreibung In den Jahren 2002 und 2003 wurde durch eine Umschliefung mit einer Dichtwand bzw.
Altlastenmalnahmen durch die Herstellung eines Sperrelementes mit Sickerkiinette und Drainageleitung zur
Fassung von anfallendem Sickerwasser innerhalb der UmschlieBung der Altstandort

abgesichert.
Beurteilung Mittels einer hydraulischen sowie qualitativen Grundwasserbeweissicherung wurde
Wirksamkeit nachgewiesen, dass von

dem Altstandort "Siebenhirten” keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser mehr ausgehen.

Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG zu veroffentiichen.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt
"Wien, Franz-Heider-Gasse 12 (Adresse)"

Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/

Anmerkung: Angenommen wird, dass die bewertungsgegenstandliche Lie-
genschaft von der oben angeflhrten Altlast nicht betroffen ist.

2.17. Sonstiges

Die SV weist darauf hin, dass anlasslich der gerichtlichen Versteigerung
normalerweise eine Besichtigung durch Interessenten maéglich ist. Der Be-
sichtigungstermin kann aus dem Versteigerungsedikt enthommen bzw. bei
Gericht angefragt werden. Es wird empfohlen, von dieser Besichtigungs-
maoglichkeit Gebrauch zu machen, da nicht alle Wertigkeiten aus dem Licht
der Interessenten verbal dargestellt werden kdénnen.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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2.18. Umsatzsteuer

Es sind die geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen zu beachten.
Sollte die Immobilie mit gesondert ausgewiesener Umsatzsteuer (derzeit
20 %) verwertet werden, ist diese Steuer dem ermittelten Wert hinzuzu-
rechnen.

Der angegebene Schatzwert versteht sich ohne Umsatzsteuer.

GA 1230 Franz-Heider-G. 12 GZ 9 E 36/25¢g
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3. BEWERTUNG

Grundsatzlich wird der Verkehrswert geschatzt. Dieser Wert ist im Liegen-
schaftsbewertungsgesetz definiert als:

~der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache Ublicherweise im redli-
chen Geschéftsverkehr flr sie erzielt werden kann. Der Wert der besonde-
ren Vorliebe sowie andere ideelle Zumessungen bleiben auBer Betracht."
Grundlage bilden die in vorstehender Beschreibung (Befund) enthaltenen
wertbeeinflussenden Merkmale, Feststellungen und Voraussetzungen.

Die Schatzung folgt den allgemeinen Bestimmungen und Normen. Beruck-
sichtigt ist die gegenwartige Lage des Realitatenmarktes fur ahnliche Ob-
jekte.

Bewertungsmethodik:

Sachwertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertanteiles und der Her-
stellungskosten, welche fur das Ertragswertverfahren ndétig sind)
Ertragswertverfahren

Im Sinne der Zusage zur Begrindung des Wohnungseigentums werden
die Flachen der Bestandseinheit und die zugeordneten Flachen direkt be-
wertet.

Sachwert:

Der Sachwert wird zusammengesetzt aus dem
e gebundenen Bodenwert und

e dem Bauwert.

Flir den Anteil am Bodenwert gilt die ortstblich beobachtete H6he des
.Bodenwertanteiles", bezogen auf die Nutzflache der Wohnung. Diese wird
auch aus dem Vergleich mit bekannten Verkaufen abgeleitet, wobei der
ortliche Verkaufswert der Bestandsflacheneinheit um die darin enthaltenen
Bau- und Baunebenkosten reduziert wird, woraus eben der ,Bodenwertan-
teil® entsteht (Qualitat des Standortes). Dieser Wert ist unabhangig von
einem Bodenwert, welcher sich auf die Grundstucksflache stitzt.

FUr den Bauwert wird der vergleichbare Herstellaufwand (anteilig am gan-
zen Gebdude) auf heutiger Preisbasis geschatzt.

Die zwischenzeitlich eingetretenen Wertveranderungen (insbesondere Al-
ter- und Erhaltungszustand) werden in Abzug gebracht, wobei eine Auf-
splittung nach Substanz, Installationen und Ausstattung erfolgt.
Hinzurechnung allfalliger anteiliger allgemeiner Bauteile und Ausstattun-
gen zum Zeitwert (wie z.B. Hausbesorger-Wohnung, Gemeinschafts-
raume, AuBenanlagen etc.).

Ergebnis: Bauwert - Zeitwert der Bestandseinheit.

Summe aus Bodenwert und Bauwert als rechnerischer Sachwert.
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Marktanpassung als Wagnisabschlag flir noch nicht begriindetes Woh-
nungseigentum und rechtliche Unsicherheiten. Darstellung des angepass-
ten Sachwertes, welcher ohne Einfluss auf den bestehenden Mietvertrag
dargestellt wird.

Ertragswert:
Es wird der angegebene Mietzins (unter Markt vermietet) in die Bewertung

einbezogen.

Abzug der den Eigentimer treffenden Bewirtschaftungskosten:

e Wagnis (in % des Rohertrages) und

e (laufende) erwartete sonstige Eigentimeraufwandungen

e laufende jahrliche Erhaltungsvorsorge (in % der Herstellungskosten)

e abgezinster Bodenwert

Der jahrliche Reinertrag der baulichen Anlagen wird kapitalisiert (Barwert
der zukinftigen erwarteten Nettoeinnahmen).

Fir den Zinssatz (Liegenschaftszins) gilt die Beobachtung des Anlegerver-
haltens fur vergleichbare Objekte (in Abstimmung mit den Empfehlungen
des Hauptverbandes der Immobiliensachverstandigen), sowie die umlauf-
gewichtete Durchschnittsrendite von Bundesanleihen (UDRB) abzutglich In-
flationsanteil. Der ,Realzins" ist um das Wagnis der Investition in dieser
Immobiliengruppe erhéht; die restliche Gebaudeertragsdauer wird aus der
Erfahrung der SVs im Hinblick auf die vorliegende, befundete Gebau-
dequalitat eingeschatzt.

Aus diesen Eingaben wird der Vervielfaltiger, welcher zum Barwert aller
erwarteten Jahresnettoertrage flihrt, berechnet. Er entspricht einer nach-
schissigen Rente.

Hinzurechnung des errechneten Bodenwertes.

Der Ertragswert ist somit die Summe der jeweils diskontierten zukunftigen
erwarteten jahrlichen Reinertrage auf die restliche Nutzungsdauer.
Marktanpassung als Wagnisabschlag flir noch nicht begriindetes Woh-
nungseigentum und rechtliche Unsicherheiten wie im Sachwertverfahren
angewendet.

Schatzwert (ohne Zubehor):
Der gerundete, angepasste Ertragswert als primare Ermittlungsmethode.
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3.1 Sachwert
3.1.1 Bodenwert

Bezogen auf die Nutzflache It. Nutzwertgutachten

ca. 50,47 m2 Wohnung 1. Stock
a 1.000 € 50.470 €
ca. 1,89 m2 Einlagerungsraum zu Top 5
a 500 € 945 €
gebundener Bodenwert 51.415 €

3.1.2 Bauwert

Herstellkosten aus Nutzflache

ca. 50,47 m2 Wohnung 1. Stock
a 3.200 € 161.504 €
-85,0% techn. Wertminderung
v 40%  Substanzanteil -54.911 €
-50,0% techn. Wertminderung
v 20%  Technik/Installationen -16.150 €
-50,0% techn., wirtschaftl. Wertminderung
v 40%  Ausstattungsanteil -32.301 €
entspr. -64% @ Wertminderung
v 100% Bauwerk gesamt -103.363 €
Gebaude-Zeitwert 58.141 €

zuzugl. Anteil an allgemeinen Gebaudeteilen
und gemeinamen Flachen (z.B. Stiegenhaus,
Zugang, etc.) Zeitwert

51 ./ 611 Anteile It. GB
V. 20.000 € 1.669 €
Bauwert -Zeitwert 59.811 €

3.1.3 Sachwert

Bodenwert 51.415 €
Bauwert 59.811 €
rechnerischer Sachwert 111.226 €

-10% Marktanpassung flr schlichtes Miteigentum
und rechtliche Unsicherheiten
-11.123 €

angepasster Sachwert
(ohne Einfluss des bestehenden Mietvertrages) 100.103 €
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3.2 Ertragswert

Mietertrag It. Vertrag

ca. 50,47 m2 unbefristeter Mietvertrag
a 4,79 € /m2 () 242 € p.m.
12 x
jahrlicher Rohertrag 2.903 € p.a.
abzugl. Bewirtschaftungskosten
-1,0% flr Wagnis, sonstiges -29 €
abzugl. laufende jahrliche Erhaltungsvorsorge
-0,60% vom Herstellaufwand -969 €
entspricht Y -19,20 € ./m2 M-Nfl p.a.
abzugl. verzinster Bodenwert -643 €
jahrlicher Reinertrag 1.262 € p.a.
Kapitalisierung:
1,25% Liegenschaftszins
rd. 25 Jahre restliche wirtschaftl. Gebaudeertragsdauer
Vervielfaltiger 21,36 x
Ertragswertanteil der baulichen Anlagen 26.959 €
Hinzurechnung Bodenwert siehe 3.1.1 51.415 €
rechnerischer Ertragswert 78.374 €

-10% Marktanpassung fir schlichtes Miteigentum
und rechtliche Unsicherheiten

-7.837 €
angepasster Ertragswert 70.537 €
3.2 Schatzwert
|der gerundete Ertragswert 71.000 €|
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der schlichten Miteigentumsanteile an EZ 744 der KG
01805 Liesing, B-LNR. 16 Anteil 51/611 an Mehrparteienhaus (mit Zusage
der Einrdumung von Wohnungseigentum gem. § 40 Abs. 2 WEG 2002 an
W top 5, ER 5 flr Marinkovic Immobilien & Consulting GmbH) in 1230
Wien, Franz-Heider-Gasse 12, wird auf den zitierten Grundlagen, erhalte-
nen Angaben und getroffenen Voraussetzungen in vermietetem und geld-
lastenfreiem Zustand zum 14.08.2025 geschatzt:

rd. € 71.000,--

Es konnte kein werthaltiges Zubehor festgestellt werden.

Die Sachverstandige

Ing Jelena Orlainsky, MSc

Anlagen:
/ gesamter Grundbuchsauszug

/ Flachenwidmungsplan

/ Planausschnitte samt Bescheiden

/ Mietvertrag vom 04.05.2016

/ Schlichtungsstellenentscheidung vom 31.01.2019

/ Bewertungsgutachten MA25 vom 14.12.2017 (unvollstandig)
/ Nutzwertgutachten vom 20.03.2012

/ Gutachten gem. §6 Abs. 1 Z2WEG 2002 vom 20.03.2012

/ Protokoll der Eigentiimerversammlung vom 23.04.2025

/ Vorausschau 2025

/ Fotos der Befundaufnahme
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