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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Dornbirn
Kapuzinergasse 12
6850 Dornbirn

AZ 13 E 1631/22v

1.2. Betreibende Partei

Leone-M Management
Klostermatt 4

6330 Cham

Schweiz

vertreten durch:

Herrn Rechtsanwalt
Mag. Martin Ratzler
Riedgasse 20/3
6850 Dornbirn

1.3. Verpflichtete Partei

Herr

Dr. Peter Konig
Fischbachgasse 48
6850 Dornbirn

1.4. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft Fischbachgasse 48, 6850
Dornbirn, Grundstiicke .5023 und 9491/2, bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, verbiichert in EZ
8209, KG 92001 Dornbirn, unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandfreiheit, im bewilligten
Zwangsversteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 13 E 1631/22v.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aulRer Betracht zu bleiben.

Unbertcksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch tberschritten werden kann, wenn gentigend Zeit fir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Gebaude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitargegenstande, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskorper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das vorhan-
dene Zubehdr (z. B. Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermaobel etc.) wird bei Werthaltigkeit
eigens in der Bewertung berticksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch mit
Stiihlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.
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1.5. Immobilie
Einfamilienwohnhaus
Fischbachgasse 48

6850 Dornbirn

EZ 8209

Grundstiicke .5023 und 9491/2
KG 92001 Dornbirn

BG Dornbirn

und

Miteigentum an Privatweg, 1/12-Anteil
Grundstiick 19865
Fischbachgasse

6850 Dornbirn

KG 92001 Dornbirn
BG Dornbirn

1.6. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 30.03.2023 als Tag der o6rtlichen Befundaufnahme.

1.7. Preisbasis
Alle Preise sind in Euro angegeben. Die Berechnung des Gebaudewertes erfolgt inklusive Umsatz-

steuer (Nutzung im Privatbereich) und die Berechnung des Grundstiickswertes exklusive Umsatzsteuer
(Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs. 1 Ziff. 9a UstG).

1.8. Eigentiimer

Gem. Grundbuch:

EZ 8209, KG 92001 Dornbirn
B Ifd. Nr. 8
Alleineigentimer: Dr. Peter Kénig, geb. 1960-10-31, Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn

EZ 1961, KG 92001 Dornbirn

B Ifd. Nr. 2
1/12-Anteil: Eigentimer des Grundstlckes 9491/2 in EZ 9209

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Fir unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tbernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionsprifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemalen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.
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Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschliisse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung Glbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angeflhrt und in der Bewertung bericksichtigt.

Mundliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachverstandige auf seine zum Bewertungs- und Ausfertigungs-
tag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstandigen- und Dolmetscherliste des Bundes-
ministeriums fur Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fir: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde)

94.15 Mehrfamilienhauser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

9417 Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)

94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschaftsraumlichkeiten

94.65 Baugrinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschutzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachverstandigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Liegenschaft am 30.03.2023, 10.00 bis ca. 11.20 Uhr

e Anwesende Personen: Frau Angelika Manahl (Freundin des Eigentiimers und der ver-
pflichteten Partei), Herr Alfred Rupp (Gerichtsvollzieher des Bezirksgerichtes Dornbirn),
Frau Sabrina Frick (Mitarbeiterin des Bezirksgerichtes Dornbirn), Herr Richard Richter
(Sachverstandiger)

e Grundbuchsausziige EZ 8209 und EZ 1961, beide KG 92001 Dornbirn vom 28.10.2023

e Auszug Grundkataster und Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg vom 16.10.2023

e Einsicht in den Bauakt der Stadt Dornbirn

e Auskinfte aus dem Amt der Stadt Dornbirn

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

o Empfehlung fir Gebaudeherstellungskosten verdffentlicht in ,Sachverstandige®, Heft
3/2023

e Fachliteratur und Verdffentlichungen fiir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Personliche Auskiinfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.
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4. BEFUND - LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1. Grundstiicksbeschreibungen

EZ 8209, KG 92001 Dornbirn

Flachen
Grundstick .5023 Flache gem. Grundbuch 122 m?
Grundstlick 9491/2 Flache gem. Grundbuch 627 m?
Gesamtflache gem. Grundbuch 749 m?

Beide Grundstiicke sind nicht im Grenzkataster eingetragen und kénnen daher zum tatsachli-
chen Bestand differieren.

Widmung
Beide Grundstiicke BW — Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG
Gem. Auskunft aus dem Amt der Stadt Dornbirn bei der Einsicht in den Bauakt ist die im Vor-
arlberger Geographischen Informationssystem veroffentlichte Widmung korrekt.

EZ 1961, Miteigentum Weggrundstiick, KG 92001 Dornbirn

Flache
Grundstiick 19865 Flache gem. Grundbuch 190 m?

Das gegenstandliche Grundstlck ist nicht im Grenzkataster eingetragen und kann daher zum
tatsachlichen Bestand differieren.

Widmung

Grundstiick 19865 Verkehrsflache gem. § 19 RPG

§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 1 und 3:
Einteilung der Baufliichen

(1) Als Baufldchen sind nach Erfordernis und ZweckmaBigkeit gesondert festzulegen:
Kerngebiete, Wohngebiete, Mischgebiete und Betriebsgebiete.

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fiir Wohngebaude bestimmt sind. Andere Gebdude und Anlagen diirfen in
Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet
nicht gestort wird.

§ 19 Raumplanungsgesetz, Verkehrsflichen:

Als Verkehrsflachen kénnen Fléchen fiir Stralen und Eisenbahntrassen einschlielich der dazugehdrigen Anla-

gen festgelegt werden. Andere Vorhaben sind auf solchen Flachen nur zuldssig, wenn der Zweck der Widmung
als Verkehrsfliache nicht entgegensteht.
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4.1.1. Gefahrenzone

Gemal elektronischer Abfrage beim Bundesministerium fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus
(eHORA) befindet sich die Liegenschaft Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn, in einem Bereich flr eine
hohe Gefahrdung durch FlieBgewasser: Uberflutung bei einem 30-jahrlichen Hochwasser méglich,
siehe Beilage SV 6.

4.1.2. Lage/ Zufahrt/ Infrastruktur

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich ca. 1,4 km (Luftlinie) noérdlich des Zentrums der Stadt
Dornbirn.

Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt Gber 6ffentliche Verkehrswege und anschlieftend
Uber das Grundstlick 19865 (Privatweg, Miteigentumsrecht zu 1/12-Anteil).

Die Infrastruktur (Geschéafte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) ist in wenigen Geh- bzw.
Fahrminuten erreichbar.

4.1.3. Form und Topographie der Grundstiicke

Die Grundstlicksformen sind in der Beilage SV 4, Luftbild-/Katasterauszug, ersichtlich. Die Grundstiicke
der Liegenschaft Fischbachgasse 48 sind augenscheinlich von Osten in Richtung Westen leicht anstei-
gend. Das Grundstlick 19865 (Weggrundstlick) ist augenscheinlich relativ eben.

4.1.4. Verdachtsflaichenkataster / Altlastenatlas

Gem. nachfolgender Abfragen vom 16.10.2023 sind die gegenstandlichen Grundstlicke nicht im Ver-
dachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet. Weitreichendere Untersuchungen dirfen nur von
Sonderfachleuten durchgeflihrt werden.

EZ 8209, KG 92001 Dornbirn

Ergebnis fur:

Bundesland Vorarlberg

Bezirk Dornbirn

Gemeinde Dornbirn

Katastralgemeinde Dornbirn (92001)

Grundstick .5023

Information:

Das Grundstlick .5023 in Dornbirn (92001) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fiir:

Bundesland Vorarlberg

Bezirk Dornbirn

Gemeinde Dornbirn

Katastralgemeinde Dornbirn (92001)

Grundstiick 9491/2

Information:

Das Grundstlick 9491/2 in Dornbirn (92001) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet
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EZ 1961, KG 92001 Dornbirn

Ergebnis fiir:

Bundesland Vorarlberg

Bezirk Dornbirn

Gemeinde Dornbirn

Katastralgemeinde Dornbirn (92001)

Grundstuick 19865

Information:

Das Grundstiick 19865 in Dornbirn (92001) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landes-
hauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemel-
deten Altablagerungen und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friherer
Nutzungsformen ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster doku-
mentiert keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer Verdachtsflache
tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasser-
untersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenige Informationen Gbermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort
nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen. Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann
zusatzliche, ausreichende Informationen Gbermittelt werden. Es gibt bereits eine groBe Anzahl von Meldungen, die noch
nicht in den Verdachtsfldchenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle Ver-
dachtsflachen im Verdachtsflachenkataster enthalten.

4.2. Baubeschreibung

Das Einfamilienhaus ist dreigeschossig (Kellergeschoss, Erdgeschoss, erstes Obergeschoss) in Mas-
sivbauweise errichtet und verfiigt weiters iber einen Dachboden. Aufgrund des Gelandeverlaufes ist
das Kellergeschoss an der Slidostseite ebenerdig begehbar. Die Baubeschreibungen des Bauaktes
sind in den Beilage SV 7 (Errichtung Wohnhaus) und Beilage SV 17 (Errichtung Schwimmbecken) er-
sichtlich.

Bauentwicklung gem. Bauakt:

e Bescheid Neubau eines Einfamilienwohnhauses, Amt der Stadt Dornbirn, AZ 111-84/Bau/61-
Str/H., 08.05.1961

e Bescheid Beniitzungsbewilligung fir ein Einfamilienwohnhaus, Amt der Stadt Dornbirn, AZ 1lI-
84/Bau/63, 09.07.1963

e Bescheid Uberpriifung der Olfeuerungsanlage, Amt der Stadt Dornbirn, AZ 111-84/Bau/1961,
26.04.1974

o Freigabebescheid Errichtung eines Schwimmbeckens, Amt der Stadt Dornbirn, AZ 220-
B/2002/278/0, 21.08.2002

e Fertigstellungsmeldung Schwimmbecken durch die Eigentiimerin, 11.03.2005

Die Errichtung des Carports an der Gebaudeostseite war im Bauakt nicht ersichtlich.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass alle in den Bescheiden erteilten Auflagen ausgefihrt
wurden und somit das Bauvorhaben ordnungsgem. abgeschlossen wurde.
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Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustoffliberprifun-
gen und zerstérenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt

anzusehen.

Innenturen:

Aulenfassade:

Fenster:

Beschattung:

Dach:

Carport:

als Holztliren ausgefiihrt

verputzt, teilweise Holzverschalung

Schaden/Mangel: an der Fassade sind teilweise Schaden erkennbar die durch

den Pflanzenbewuchs verursacht wurden

Holzfenster, teilweise mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung alteren Baujahres
(Erdgeschoss und erstes Obergeschoss) und Holzfenster mit einer Verbundvergla-
sung im Kellergeschoss

die AuBenbeschattung erfolgt teilweise Giber Holzfensterladen und teilweise tber
Jalousien (im Bereich des Wohnzimmers)

Giebeldach mit einer Tonpfannenziegeleindeckung

einfache Holzkonstruktion

Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

Erdgeschoss

Eingang:

WC.:

Wohnzimmer:

Kiche / Essen:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Zubehor:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Zubehor:

Stein
verputzt
Holz gestrichen

gefliest
bis ca. 1,50 m Hohe gefliest, dartiber verputzt
verputzt

ein Klosett und ein Handwaschbecken

Parkett
verputzt
verputzt

eine eingebaute Schrankwand/Blcherregalwand

Parkett
verputzt
verputzt

Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld Marke
nicht bekannt, Geschirrspuiler Marke Bosch, Backrohr Marke
Gaggenau, Mikrowelle Marke Gaggenau, Kuhlschrank-Tiefkuhl-
kombination Marke Samsung, das Alter der Kiche ist nicht be-
kannt.
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Terrasse:

Schaden/Mangel:

an der Decke sind eingetrocknete Wasserspuren ersichtlich und
der Dunstabzug wurde ausgebaut

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.

Bodenbelag:
Gelander:

Zubehor:

Schaden/Mangel:

Holzlattenrost
Metallkonstruktion

eine Markise, die Markise ist elektrisch bedienbar

der Markisenstoff ist zerrissen

Der Stiegenaufgang vom Erdgeschoss in das erste Obergeschoss ist massiv ausgefiihrt, die Trittbe-
lage sind mit Holz belegt.

Erstes Obergeschoss

Gang:

Badezimmer:

Schlafzimmer:

Schlafzimmer:

Schlafzimmer:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Zubehor:

Parkett
verputzt
verputzt

eine eingebaute Bucherregalwand

An der Decke ist eine Dachluke als Zugang in den Dachboden gegeben.

Bodenbelag:
Wande:
Decke:
Einbauten:

Zubehor:

Schaden/Mangel:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Zubehor:

Stein
Stein
gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

ein Klosett, eine Badewanne, ein Handwaschbecken

ein Handwaschbecken-Unterbauschrank und ein Spiegel-
schrank, das Alter des Zubehors ist nicht bekannt

die Fliesen sind teilweise gebrochen und der Seitenaufbau der
Badewanne wurde im Zuge eines Wasserschadens geoéffnet.

Parkett
verputzt
gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

Parkett
verputzt
gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

Parkett
verputzt
gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

eine eingebaute Blcherregal-/Schrankwand
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Vom Zimmer ist ein Ausgang auf den Balkon gegeben.

Balkon: Bodenbelag: Holzlattenrost
Gelander: Metallkonstruktion

Der Zugang zum Dachboden erfolgt tber eine Ausziehtreppe in der Decke im Gang

Dachboden

Dachboden: Bodenbelag: mit Brettern belegt
Decke: Giebeldach Dachuntersicht (Tonziegel ersichtlich)

Schaden/Mangel: teilweise sind die Bodenbretter morsch und teilweise sind Feuch-

tigkeitsspuren ersichtlich, der Fassadenefeu ist in den Dachbo-
den hineingewachsen

Der Stiegenabgang vom Erdgeschoss in das Kellergeschoss ist massiv ausgefihrt, die Trittbelage sind
mit Kunststoff belegt.

Kellergeschoss

Gang: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt
Einbauten: ein Elektroboiler zur Warmwasseraufbereitung
Waschkuche: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt
Einbauten: ein Handwaschbecken und die Anschlisse fur die Waschma-
schine

Schaden/Mangel: an der Decke und an den Wanden sind Feuchtigkeitsspuren er-

sichtlich

Kellerraum: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Der Kellerraum konnte aufgrund des abgelegten Hausrates nicht begangen, voll-
standig besichtigt und vermessen werden.

Kellerraum: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Heizkeller: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Im Raum ist der Gastherme zur Beheizung des Wohnhauses untergebracht.

Garage: Bodenbelag: gefliest
Wande: grofdteils verputzt, teilweise gefliest
Decke: Beton schalrein

Auf Grund von Lagerungen von Hausrat konnten teilweise Raumlichkeiten nicht vollstandig begangen
und besichtigt werden. Den nicht besichtigten Nutzflachen wird bei der Bewertung der gleiche Bau- und
Erhaltungszustand wie den besichtigten vorausgesetzt.

4.2.1. AuBenanlagen
Als AuBenanlagen sind ein lose mit Kies befestigter Vorplatz, ein in Betonbauweise errichtetes
Schwimmbecken mit Sitz-/Liege-/Zugangsflachen (teilweise mit einem Holzlattenrost belegt), teilweise

mit Stein und teilweise mit einem Holzlattenrost befestigte Gehwege, eine in Beton errichtete Einfrie-
dung und ein Carport gegeben.

4.2.2. Zubehor

Im Gebaude konnte nachfolgendes Zubehor festgestellt werden:

Erdgeschoss

Klche: Einbaukliche mit Elektrogeraten: Glaskeramikkochfeld Marke nicht be-
kannt, Geschirrspliler Marke Bosch, Backrohr Marke Gaggenau, Mik-
rowelle Marke Gaggenau, Kuhlschrank-Tiefkihlkombination Marke
Samsung, das Alter der Kiiche ist nicht bekannt

Terrasse: eine Markise

Wohnen: eine eingebaute Schrankwand/Blcherregalwand

Erstes Obergeschoss

Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank
Gang: eine Blcherregalwand
Schlafzimmer: eine Blcherregalwand/Schrankwand

4.2.3. Heizung / Warmwasser

Im Gebaude ist eine Gaszentralheizung gegeben. Die Warmeverteilung im Gebaude erfolgt Giber Heiz-
korper. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber einen Elektroboiler.
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4.2.4. Energieausweis

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme konnte kein Energieausweis eingesehen werden.

4.2.5. Gebuhren/ Abgaben / Einheitswert

Gemal Auskunft aus dem Amt der Stadt Dornbirn sind Geblhren-/Abgabenrickstande (Lasten mit
dinglicher Wirkung) in Hohe von € 1.751,93 gegeben.

Gemall dem vom Amt der Stadt Dornbirn Gbersendeten Steuerbescheid des Finanzamtes Feldkirch
vom 17.01.2011 sind nachfolgende Steuerwerte angegeben:

Einheitswert: € 14.600,00
Grundsteuermessbetrag: € 26,62

4.3. Rechte und Lasten
EZ 8209, KG 92001 Dornbirn

Rechte gemaf Grundbuch: A2-Blatt Ifd. Nr. 1a
Miteigentumsrecht zu 1/12-Anteil in EZ 1961 fir Grundstiick 9491/2

AuBerbiicherliche Rechte: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Lasten gemaf Grundbuch: Bezlglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Beilage
SV 1, Grundbuchsauszug

Anmerkung:
Die Bewertung wird unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit er-
stellt.

AuBerblicherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

EZ 1961, KG 92001 Dornbirn

Rechte gemaf Grundbuch: keine eingetragen
AufRerbucherliche Rechte: keine erhoben, keine bekannt gegeben
Lasten gemaf Grundbuch: keine eingetragen
AuBerbiicherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Gemal Auskunft von Frau Angelika Manahl bei der Befundaufnahme ist ihr nicht bekannt, ob weitere
Rechte und Lasten an beiden Einlagezahlen gegeben sind.
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4.3.1. Nutzflachen

Die Gebaudenutzflachen wurden teilweise den vorliegenden Planunterlagen und teilweise durch Eigen-
abmessungen bei der Befundaufnahme ermittelt, da die Planunterlagen mit dem Baubestand nicht ganz
Ubereinstimmen und teilweise Mafliangaben fehlten. Die angefiihrten Nutzflachen kénnen daher ledig-
lich als Uberschlagig angesehen werden. Entgegen der Planunterlagen ist die Kiiche vom Esszimmer
und nicht von der Diele begehbar, vom Stiegenhaus besteht kein Ausgang in den Aulienbereich, von
der Waschkiiche ist ein Ausgang in den Garten gegeben und die Kellerrdume sind anders eingeteilt.

Berechnung der Netto-Raumflache des Objektes Einfamilienhaus
Fischbachgasse 48, Dornbirn
Einfamilienwohnhaus

Flachenberechnung

auf Basis der|Netto-Raumflache
. " . . Netto- Netto-
I?Ieaz:l::::::get:ss Ut LG VRl DU Berechnung Netto-Raumflachen Raumflache |Raumflache
Geschosse Gesamt
Kellergeschoss m m Flache
Gang 2,00 1,53 3,06 m?
Waschkiiche 3,43 2,32 7,96 m?
Keller 4,40 3,80 16,72 m?
Heizung 4,20 1,90 7,98 m?
Kohle 5,25 1,95 10,24 m?
2,00 1,00 2,00 m?
Garage 5,00 3,33 16,65 m?
-1,00 0,30 -0,30 m?
Summe Netto-Raumflache Kellergeschoss 64,31 m? 64,31 m?
Erdgeschoss m m Flache
Vorraum 2,30 1,65 3,80 m?
wcC 1,65 1,00 1,65 m?
Diele 4,30 3,50 15,05 m?
-1,90 1,40 -2,66 m2
-1,10 0,60 -0,66 m?
Kiiche 3,50 2,62 9,17 m?
Esszimmer 4,50 3,90 17,55 m?
Wohnzimmer 5,20 4,00 20,80 m?
Summe Netto-Raumfldche Erdgeschoss 64,70 m? 64,70 m?
Terrasse 3,90 1,90 7,41 m?
1. Obergeschoss m m Flache
Diele 2,50 2,10 5,25 m?
Badezimmer 2,95 2,70 7,97 m?
Zimmer 4,50 3,90 17,55 m?
Zimmer 5,27 4,00 21,08 m?
Zimmer 3,58 3,45 12,35 m?
Summe Netto-Raumflache 1. Obergeschoss 64,20 m? 64,20 m?
Balkon 3,18 0,90 2,86 m?
Summe Netto-Raumflache 193,20 m?
Gesamtsumme Netto-Raumflache 193,20 m?

4.4. Nutzung/ Vermietung
Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war die gegenstandliche Liegenschaft in Eigennutzung des Eigen-

timers. Gem. Auskunft von Frau Angelika Manahl bei der Befundaufnahme ist ihr nicht bekannt, ob
Bestands-/Mietvertrage gegeben sind.
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5. GUTACHTEN / BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gem. § 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Liegenschaft Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn, Grundstiicke .5023 und 9491/2,
bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, verbuchert in EZ 8209, KG 92001 Dornbirn, im Exekutions- und
Versteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 13 E 1631/22v.

Far die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlége zu berticksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG 1992:
Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Ver-

wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermit-
teln.

Fir die gegenstandliche Liegenschaft, Grundstiicke bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, wird das

Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes angewendet. Die Ermittlung des Grundstlicks-
wertes erfolgt nach erhobenen Verkaufspreisen.
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5.1.

Berechnung Grundstiickswert

Die Flachenangaben der Grundstiicke wurden ungeprift aus dem Grundbuch ibernommen. Die ge-
genstandlichen Grundstiicke sind nicht im Grenzkataster eingetragen und kénnen daher zum tatsachli-
chen Bestand differieren. Bei der Grundstiicksbewertung wird, da kein Bodengutachten vorliegt von
einer ortsublichen und durchschnittlichen Bebaubarkeit ausgegangen.

Im Umfeld der gegenstéandlichen Liegenschaft (Luftlinie ca. 500 m) konnten in den Jahren 2020 bis 2022
Verkaufspreise von gewidmeten Baugrundstiicken von € 650,00 bis € 1.200,00 pro m2 erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen

Grundstiick| Tagebuchzahl V:l;ktz::s- Katastralgemeinde EZ Grundstiicksnummer(n) Grufr::::‘l;cks- ve;:_‘:il;fs-

BWG KG 92001 Dornbirn |EZ 8209 749 m?

VGL 1 286 u 288/2023 16.11.2022 KG 92001 Dornbim  |EZ 9663, 6396 (9782/3, 9782/1 896 m?[ 1 200,00 €/m?
VGL 2 |4136/2020 09.03.2020 KG 92001 Dornbirn  [EZ 17959 8185/9 582 m?| 650,00 €/m?
VGL 3 1353/2021 15.10.2020 KG 92001 Dornbirm  [EZ 14492 8280/4 477 m?| 907,75 €/m?
VGL 4 |2810/2021 09.04.2021 KG 92001 Dornbirn  [EZ 17521 9743/4 663 m?[ 800,00 €/m?
VGL 5 |3535/2021 17.03.2021 KG 92001 Dornbirm  [EZ 11069 9500/5, /8, 19, 110 1024 m?| 1 000,00 €/m?
VGL 6 |3890/2020 09.06.2020 KG 92001 Dornbirm  [EZ 16414 9455/4 320 m?| 781,25 €/m?
VGL 7 [548/2023 29.11.2022 KG 92001 Dornbim  |EZ 1531 11086/1, 11089/1 1651 m?| 714,05 €/m?
VGL 8 |5507/2022 16.11.2021 KG 92001 Dornbim  [k.A. 21218/2 1511 m? 700,00 €/m?
VGL 9 1669/2023 13.01.2023 KG 92001 Dornbim  [EZ 16946 21224/1 720 m?| 875,00 €/m?

Die Valorisierung der Grundstlckspreise wurde nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertsteigerung
der Jahre 2019 bis Q2/2023 gemal Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz, durchgefiihrt.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierte Vergleichstransaktionen
Wert- Wert-
Grundstiick Verkaufs- |Bewertungs{Valorisierung veranderung|verinderung| Verkaufs- valorisierter

datum stichtag s-zeitraum pro Jahr effektiv preis Verkaufspreis

30.03.2023 +5,9% (linear)

BWG

VGL 1 16.11.2022 | 30.03.2023 | 0,37 Jahre +5,9% +2,2% 1 200,00 €/m?| 1 226,16 €/m?
VGL 2 09.03.2020 | 30.03.2023 | 3,06 Jahre +5,9% +18,1% 650,00 €/m? 767,33 €/m?
VGL 3 15.10.2020 | 30.03.2023 | 2,45 Jahre +5,9% +14,5% 907,75 €/m?| 1 039,01 €/m?
VGL 4 09.04.2021 | 30.03.2023 | 1,97 Jahre +5,9% +11,6% 800,00 €/m? 892,96 €/m?
VGL 5 17.03.2021 | 30.03.2023 | 2,04 Jahre +5,9% +12,0% 1 000,00 €/m?| 1 120,40 €/m?
VGL 6 09.06.2020 | 30.03.2023 | 2,81 Jahre +5,9% + 16,6% 781,25 €/m? 910,78 €/m?
VGL 7 29.11.2022 | 30.03.2023 | 0,33 Jahre +5,9% +2,0% 714,05 €/m? 727,97 €/m?
VGL 8 16.11.2021 | 30.03.2023 | 1,37 Jahre +5,9% +8,1% 700,00 €/m? 756,56 €/m?
VGL 9 13.01.2023 | 30.03.2023 | 0,21 Jahre +5,9% +1,2% 875,00 €/m? 885,85 €/m?
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Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgt nach den wertbestimmenden Merkmalen wie z. B.
Grundstiicksgrofie, Grundstiicksform, Lage, Gefahrenzone, Topographie etc.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1

GrundstiicksgroRe, Form baureif od_er Gefahrenzone VemEEEie
Grundstiick und Lage Abbruchobjekt
Zu- und Abschlédge Zu- und Abschlédge Zu- und Abschlage Zu- und Abschlédge
BWG 749 m? baureif HQ30 leicht abschiissig
VGL 1 896 m? Abbruch + 5,0% keine -10,0% leicht abschussig
VGL 2 582 m? baureif keine -10,0% rel. eben -5,0%
VGL 3 477 m? baureif HQ300 -10,0% rel. eben -5,0%
VGL 4 663 m?| + 10,0% baureif HQ30 rel. eben -5,0%
VGL 5 1024 m? baureif HQ30/HQ300 rel. eben -5,0%
VGL 6 320 m?| + 10,0% baureif HQ30 rel. eben -5,0%
VGL 7 1651 m? + 10,0% Abbruch + 5,0% keine -10,0% leicht abschussig
VGL 8 1511 m? + 10,0% baureif HQ30 rel. eben -5,0%
VGL 9 720 m?| + 10,0% baureif HQ30 rel. eben -5,0%

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2
" Zufahrt sonstige Rechte und Larmimmission
Grundstiick Lasten
Zu- und Abschldge Zu- und Abschléage Zu- und Abschlage

BWG Miteigentum keine gering
VGL 1 offentlich -5,0% keine gering
VGL 2 offentlich -5,0% keine gering
VGL 3 Dienstbarkeit Geh-/Fahrrecht +5,0% gering
VGL 4 offentlich -5,0% gegens. Abst. mittel +5,0%
VGL § Dienstbarkeit Geh-/Fahrrecht +5,0% gering
VGL 6 Dienstbarkeit Geh-/Fahrrecht | + 10,0% mittel +5,0%
VGL 7 offentlich -5,0% Geh-/Fahrrecht +5,0% stark +10,0%
VGL 8 offentlich -5,0% Geh-/Fahrrecht| + 10,0% stark + 10,0%
VGL 9 offentlich -5,0% keine stark + 10,0%
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Nach der Wertanpassung der erhobenen Verkaufspreise von Grundstliicken wurde ein Ausreil3ertest
durchgefiihrt und Grundstiickswerte, welche auRerhalb der Bandbreite von +/- 35 % lagen, bei der Be-

rechnung ausgeschieden.

Nach Anpassung der wertbestimmenden Merkmale wurde ein Grundstiickswert von € 989,00 pro m?
ermittelt. Das Weggrundstiick (Miteigentum zu 1/12-Anteil) kann aufgrund der Gréf3e und der Konfigu-
ration lediglich als Zufahrtsweg genutzt werden. Daher wird das Weggrundsttck als nicht eigens wert-
haltig angesehen und mit dem Wert ,0“ bewertet.

Berechnung des Bodenwertes

Gesamtberechnung b tes Grundstiick Fischbachgasse 48, Dornbirn
Bewertungsstichtag 30.03.2023 Einfamilienwohnhaus|
Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8 VGL 9

Transaktionspreise /m? 100% 1200,00 € | 650,00 € 907,75 € 800,00€ | 1000,00€ [ 781,25€ 714,05 € 700,00 € 875,00 €

Valorisierung in % (gerundet) +5,9% +2,2% +18,1% +14,5% +11,6% +12,0% +16,6% +2,0% +8,1% +1,2%

valorisierte Transaktionspreise /m? 1226,16 € 767,33 € 1039,01 € 892,96 € 1120,40 € 910,78 € 727,97 € 756,56 € 885,85 €
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8 VGL 9

Wertbestimmende Merkmale:

Grundstiicksgroe, Form und Lage +0,0% +0,0% +0,0% +10,0% +0,0% +10,0% +10,0% +10,0% +10,0%

baureif oder Abbruchobjekt +5,0% +0,0% +0,0% +0,0% +0,0% +0,0% +5,0% +0,0% +0,0%

Gefahrenzone -10,0% -10,0% -10,0% +0,0% +0,0% +0,0% -10,0% +0,0% +0,0%

Topographie +0,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% +0,0% -5,0% -5,0%

Zufahrt -5,0% -5,0% +0,0% -5,0% +0,0% +0,0% -5,0% -5,0% -5,0%

sonstige Rechte und Lasten +0,0% +0,0% +5,0% +0,0% +5,0% +10,0% +5,0% +10,0% +0,0%

Larmimmission +0,0% +0,0% +0,0% +5,0% +0,0% +5,0% +10,0% +10,0% +10,0%

Summe der Zu- und Abschlage in % -10,0% -20,0% -10,0% +5,0% +0,0% +20,0% +15,0% +20,0% +10,0%
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8 VGL 9

valorisierte Transaktionspreise /m? 100% 1226,16 € 767,33 € 1039,01€ 892,96 € 1120,40 € 910,78 € 727,97 € 756,56 € 885,85 €

Summe der Zu- und Abschlége in % -10,0% -20,0% -10,0% +5,0% +0,0% +20,0% +15,0% +20,0% +10,0%

Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 1103,54 € 613,86 € 935,11 € 937,61 € 1120,40€ | 1092,94 € 837,17 € 907,87 € 974,44 €
Ermi des Vergleich: rtes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8 VGL 9

Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 1103,54 € 613,86 € 935,11 € 937,61 € 1120,40 € | 1092,94 € 837,17 € 907,87 € 974,44 €

Anzahl der Vergleichsobjekte 9 Vergleichsobjekte

arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 946,99 €/m?

Bereichsgrenze in % (Ausreiertest) +/- 35% +/- 35%

obere Bereichsgrenze 135% 1 278,44 €/m?

untere Bereichsgrenze 65% 615,55 €/m?

Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 1103,54 € 0,00 € 935,11 € 937,61 € 1120,40 € | 1092,94 € 837,17 € 907,87 € 974,44 €

Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 8 Vergleichsobjekte

bereinigter arithmetischer Mittelwert 988,64 €/m?

Bod /m? licksflache g | auf1€ 989 €/m?

Bodenwert EZ 8209, Fischbachgasse 48 749 m? | 989 €/m? 740 761 €

Bodenwert EZ 1961, Weggrundstiick Miteigentum | 1/12-Anteil 190 m? | 0 €/m? 0€

Bodenwert gesamt ungerundet 740 761 €]
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5.2.

Berechnung Wert der Baulichkeiten

Die angesetzten Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen entsprechen den Empfehlungen aus ,,Sach-
verstandige” Heft 3/2023, Seiten 142ff sowie der Einstufung der Bauqualitat gemafl Hauptverband der
Sachverstandigen Osterreichs aus ,Sachverstandige” Heft 2/2019, Seite 68. In diesen Neubaukosten
nach Gebaudenutzflachen sind alle anfallenden Nebenkosten wie z. B. Architekten- und Bauleitungs-
honorar und Anschlusskosten (z. B. Wasser, Abwasser, Strom etc.) bertcksichtigt. Ebenso sind in die-
sen Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen fix verbundene Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstande,
Heizanlage, Nebenflachen wie z. B. Terrassen/Balkone, Stiegenlaufe, Dachboden etc. beriicksichtigt.

Herstellungskosten von Wohngebauden Fischbachgasse 48, Dornbirn
Quelle: Hauptverband der Sachverstindigen Osterreichs, Einfamilienwohnhaus
Fachpublikation "Sachversténdige", Heft 2/2019, S 68 Einfamilienw ohnhaus
i . gew ichtete
o
Ausstattungs qualitat % normal (1) gehoben (2) hochw ertig (3) Einstufung Einstufung
. " solide, qualitatsvolle Materialien,
Massivbauw eise, zeitgemaRe gute Materialqualitat, nache Passivhaustechnik, sehr
Konstruktion 25% ) ! zeitgeméRke Technik (Warme- - ’ 0,8 0,2
Bautechnik gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Eigenschaften
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), |wie "gehoben", jedoch
hinterliftetes Dach (Kaltdach), | Dampfsperre, hochw ertige Materialien,
. Warmedammung, gute Deckung |aufw endiger
einfache Deckung (Blech, , 5
Dach 8% Tondachsteine) (Ziegel, kunststoffgebundene Konstruktionsaufbau, 0,9 0,07
. . - Dachsteine, Metalldeckung), Kupferverblechung,
Foll bdicht bei Flachdach
ollenabdichtung bel Fachdac bitumindse Abdichtung bei Grundacher
Flachdach etc
w ie "gehoben", jedoch edle
X i Warmedammverbundsystem, Materialien und kiinstlerische
verriebener Verputz, einfacher n
- . kunststoffgebundene Verputze, | Gestaltung, vorgehangte
Fassaden 9% Warmedammputz, . " 0,9 0,08
Blechsohlbank Faschen, Verkleidungen, Fassadenelemente mit
echsohlbanke Steinfensterbanke etc Hinterliiftung, besonderer
Warmeschutz
Holz/Alufenster, 3-fach-
Isolierverglasung, Schallschutz,
Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff
Fenster und AuBentiiren 8% 2- oder UTS sto (.)Z’ urls stott, Sonnenschutz, Rollldden 0,8 0,06
Standardausfiihrung Kombibeschlage, Sonnenschutz ) e
(automatische Betatigung),
Einbruchschutz
. L wie "gehoben", sehr gute solide
N Stahizargen, einfache (leichte) | Urmore Turstocke (Holzzargen | o o Cohwere® Tarbltter,
Innentiiren 4% X L oA), solide Turblatter, X N 0,9 0,04
glatte bzw . furnierte Tiirblatter e R SchlieBautomatik, Nurglas-
Qualitatsbeschlage
Elemente etc
FuBbd 6% einfache Textilbelage, Laminat- |Parkettboden, Holztafelbdden, |Massiv-Hartholz-Parkett, 1 0.06
uBboden ° Tafelbdden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge |Steinbdden, solide Qualitat ’
. . . Voliverfliesung mit w ie "gehoben" bzw Naturstein
Standard-Fi B h !
NaRriaume 4% E.m ard-Fliesen in Bereichen Qualitatsmaterial, elektrische Gestaltungselemente, teure 0,9 0,04
(Mindestausmaf) L
Abluft Materialien
1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach|mindestens 2 Bader, 2 WCs
Bad mit Dusche (oder W: ’ N !
Sanitarausstattung 7% WaC sche (oder Wanne), Bedarf, Thermostat-Armaturen, |hochw ertige Technik, Designer- 0,9 0,06
moderne Sanitartechnik Armaturen und -Gegensténde
Etagen- oder Zentralheizung, . x .
Kii te, FuRbodenh
. . Etagen- oder Zentralheizung, Radiatoren, Fullbodenheizung, magerg ©, Fuibodenneizung,
Heizung, Liiftung, . . y . Wandheizung, Regelung
! o 12% Radiatoren, w enig ev. tw. Klimagerate, Standard- U 0,9 0,11
Klimatisierung Regel Salichkeit Regel ieeffizient (Steuerung) mit vielfaltigen
egelungsmoglichkeiten egelung, energieeffiziente Funktionen, zusatzliche Kamine
Auslegung
w eitgehende Vollausstattung in aktueller
. . N Bedarfsanpassung BUSTechnik,
o g g
Elektroinstallationen 9% Mindest-Standard in guter Qualitat, umfangreiche |WLAN, vielfatige 0,9 0,08
Ausstattung Regelungsmaglichkeiten etc
w ie "gehoben", Licht-Automatik,
Aufzug (bei Bedarf), Zentral-Steuerung, elektronisch
. Sicherheitseinrichtungen, gesteuerte Haustechnik-Anlage
Schloss-SchlieRanlage, )
Sonstige Ausstattung 4% ! g" Sprechstellen, Videofon, Zu- (BUS), Brandmelder, 0,9 0,04
Torsprechstelle und -6ffner .
und Alarmanlage, elektronische
Abluftanlage, Brandmelder Zugangskontrolle,
Uberw achungsmbglichkeiten
hr gut (Niedri ie,
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard qut sehr gut (Niedrigenergie 08 0,03
Passivhaus)
Summe 100% Berechnung der gewichteten Ausstattungsqualitdt der einzelnen Gebaudeteile 0,87
Sachversténdige Bewertung der Ausstattungsqualitidt des gesamten Gebaudes 0,90
Einstufung normal 1,00 bis 1,50 gehoben 1,51 bis 2,50 hochwertig 2,51 bis 3,00 |
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Die Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der ermittelten Ausstattungs-

qualitat des Gebaudes.

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellkosten

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten fiir Vorarlberg bei einer Raumhoéhe von 2,50 m bis 2,70 m

normal - gehoben - . .
Ausstattungsqualitat / Einstufung norma.l unter 1,00 gehoben 1,00 bis| gehoben 2,00 [hochwertig 2,00 bis hoch\flertlg 3,00 bis
bis 1,00 uber 3,00
2,00 3,00

Bewertung der Ausstattungsqualitat 0,90 0,00 0,00 0,00 0,00

Interpolationsfaktor -10% +0% +0% +0% +0%

Interpolationsfaktor der Herstellungskosten zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat in % -10%

Differnenz zu hob Diffe:
Herstellungskosten pro Bundesland auf Basis der normale gehobenen gehobene fierenz ,Zu hochwertige
.. . s Ausstattungs- hochwertige -
Raumhéhe von 2,50 m bis 2,70 m Ausstattungsqualitét | Ausstattungs- e ... | Ausstattungsqualitat
L qualitat Ausstattungsqualitat
qualitat

Vorarlberg 3800 €/m? 300 €/m? 4100 €/m? 900 €/m? 5000 €/m*

Bundesland Bewertungsobjekt Vorarlberg

Herstellungskosten bei normaler Ausstattungsqualitat inkl. Ust. 3 800 €/m?

Differenz zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat 300 €/m?

Interpolationsfaktor -10,0%

Berechnung der Interpolation der Differenz der Austattungsqualitét 300 €/m? -10,0% -30 €/m?

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten der Austattungsqualitat 3 800 €/m? -30 €/m? 3770 €/m?

Vorsteuerabzugsmaglichkeit nein

interpolierte Herstellungskosten fiir Vorarlberg inkl. Ust. 3770 €/m?

Vorsteuer 0%

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten ohne Ust. 3770 €m? 0% 3770 €/m?

Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3 770 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf einen mehrgeschossigen Wohnbau. Es wird daher fir
die Errichtung eines Kleinbauwerkes (Ein- und Zweifamilienwohnaus) ein Zuschlag im Mittel der emp-

fohlenen Bandbreite angesetzt.

Berechnung des Zuschlages fiir Kleinbauwerke
Zuschlag fiir Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienhauser)
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3770 €/m?
Empfehlung des Zuschlages fir Kleinbauwertke in % It. SV + 5% bis +30%
Zuschlag fiir Kleinbauwerke in % +15%
Berechnung Zuschlag fiir Kleinbauwerke 3770€ + 15% 566 € 566 €
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fiir Kleinbauwerke 4 336 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf das erste Quartal 2023. Zum Bewertungsstichtag
30.03.2023 ist daher keine zeitliche Anpassung der Basis-Herstellungskosten zu bertcksichtigen.

Berechnung der Wertanpassung der interplierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung Indexierung der Herstellungskosten zum | Indexzeitpunkt | Index | Anderung in %
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fir Kleinbauwerke 4 336 €/m?
Vergleichsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2023 132,4 +100,00%
Ausgangsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2023 132,4 -100,00%
Indexsteigerung in % +0,00%
Indexsteigerung in € 4 336 €/m? +0,00% 0€/m? 0€/m?
Herstellungskosten inkl. Ust. auf Basis Nettoraumflache fiir Einfamilienhaus zum Bewertungsstichtag 4 336 €/m?
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Die veroffentlichten Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf eine Raumhdhe von 2,50 m. Auf Ba-
sis der Gebdudeschnitte mit den Angaben der Raumhdhen werden die Herstellungskosten an die tat-
séchlichen Raumhdhen angepasst.

Berechnung der Herstellungskosten des Einfamilienhauses

Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse pro m? unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdhe - Einfamilienhaus
Kellergeschoss

effektive Raumhohe - Kellergeschoss 2,18 m 87,20%

Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%

Abschlag von dern Herstellungskosten wegen niedriger Raumhohe -12,80%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 336 €/m?

Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 4 336 €/m? -12,80% -555 €/m?

Herstellungskosten an die effektive Raumhdhe 4 336 €/m? -555 €/m? 3781 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe - Kellergeschoss 3 781 €/m?
Erdgeschoss

effektive Raumhohe - Erdgeschoss 2,38 m 95,20%

Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%

Abschlag von dern Herstellungskosten wegen niedriger Raumhohe -4,80%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 336 €/m?

Abschlag fiir effektive Raumhdohe in € 4 336 €/m? -4,80% -208 €/m?

Herstellungskosten an die effektive Raumhdhe 4 336 €/m? -208 €/m? 4127 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe - Erdgeschoss 4127 €/m?
1. Obergeschoss

effektive Raumhohe - 1. Obergeschoss 1,50 m bis 2,30 m 76,00%

Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%

Abschlag von dern Herstellungskosten wegen niedriger Raumhohe -24,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 336 €/m?

Abschlag fiir effektive Raumhdohe in € 4 336 €/m? -24,00% -1 041 €/m?

Herstellungskosten an die effektive Raumhdhe 4 336 €/m? -1 041 €/m? 3295 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe - 1. Obergeschoss 3295 €/m?
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe - Einfailienhaus
Geschosse Raumhéhe Nettoraumflache Herstellungs- Zuschlag/Abschlag Summe

kosten / m?

Kellergeschoss 2,18 m 64,31 m2 3781 €/m? -60% 97 244 €

Erdgeschoss 2,38 m 64,70 m? 4127 €/m? 267 022 €

1. Obergeschoss 1,50 m bis 2,30 m 64,20 m? 3 295 €/m? 211 525 €
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust 193,20 m? 575 790 €
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust fiir Einfamilienhaus gerundet 576 000 €

Die AulRenanlagen werden gemaR Kranewitter, Liegenschaftsbewertung” (2017) [Seite 159] als relativ
hochwertige Anlagen angesehen und daher mit 12 % von den Herstellungskosten des Gebaudes an-
gesetzt. In diesen angesetzten Herstellungskosten der Aufienanlagen sind das Schwimmbecken mit
der Einfriedung und den Zugangswegen, der lose mit Kies befestigte Vorplatz und der Carport bertick-
sichtigt.

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuBenanlage
Fischbachgasse 48, Dornbirn

Gesamtiibersicht Herstellungskosten

Bewertungsstichtag 30.03.2023 Einfamilienwohnhaus
Herstellungskosten Wohnen - Einfamilienhaus Kos:::rl::nn- Herrstellungskosten
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. fir Eingamilienhaus ungerundet 575790 €
Nettoraumflache Einfamilienhaus 193,20 m?
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. fiir Eingamilienhaus gerundet pro m? 2980 €/m?
Herstellungskosten der AuBenanlagen Wert
Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 575 790 €
AuRenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 12,0%
AuBenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 575790 € 12,0% 69 095 €
Summe Herstellungskosten der AufRenanlagen ungerundet 69 095 €
Summe Herstellungskosten der AuBenanlagen gerundet | ungerundet 69 000 € 69 095 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. ungerundet 644 885 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. gerundet 645 000 €
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Die gewohnliche Nutzungsdauer des Gebaudes wird aufgrund des vorgefundenen Bau- und Erhaltungs-
zustandes, der teilweise durchgefiihrten Sanierungen sowie die spater errichteten Aufienanlagen, der
Gebaudenutzung und der Bauweise mit 90 Jahren festgesetzt. Als Baujahr wird das Jahr 1963, Ertei-
lung der Benlitzungsbewilligung des Wohngebaudes, festgesetzt.

Alter der baulichen Anlage
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage - Einfamilienhaus

gewohnliche Nutzungsdauer - Einfamilienhaus 90 Jahre 90 Jahre 90 Jahre
Bewertungsjahr 2023 2023
Baujahr der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 1963 -1963
Alter der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 60 Jahre -60 Jahre
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 30 Jahre
Eingeschatzte Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 60 Jahre -60 Jahre
Alter der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 60 Jahre

Die Alterswertminderung wird auf Grund des vorgefundenen Bau- und Erhaltungszustandes sowie der
Geb&udenutzung linear vorgenommen.

Alterswertminderung gem. gewohnlicher Nutzungsdauer
Alterswertminderung der baulichen Anlage - Einfamilienhaus

ubliche Gesamtnutzungsdauer - Einfamilienhaus 90 Jahre 100,00%
Alter der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 60 Jahre 66,67%
Alterswertminderung in % (linear) - Einfamilienhaus -66,67%
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Die Berechnung des Bauwertes erfolgt mit der linearen Alterswertminderung der baulichen Anlage. Als
nicht disponible Mangel werden die Sanierungskosten der Kiiche im Erdgeschoss, des Badezimmers
im ersten Obergeschoss, die Entfernung des Pflanzenbewuchses in Teilbereichen der Fassade und des
Daches sowie die Reinigung des Schwimmbeckens in die Bewertung aufgenommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich bei diesen nicht disponiblen Kosten flir die Mangelbehebungen lediglich um
eine ,Brauchbarmachung® des Gebaudes, um eine Einschatzung des Sachverstandigen ohne Verbes-
serungen jeglicher Art handelt und massiv divergieren kédnnen, wenn bei Durchfihrung dieser Arbeiten
weitere Schaden oder Mangel zu erkennen und zu beheben sind.

Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage - Einfamilienhaus

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 575790 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet 69 095 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 644 885 €

Alterswertminderung in % - Einfamilienhaus -66,67%

Alterswertminderung in € - Einfamilienhaus 644 885 € -66,67%| -429 945 €

Berechnung Bauwert - Einfamilienhaus 644 885 € 429 945 €[ 214940 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus 214 940 €
Minderwert wegen disponibler Mdangel - Einfamilienhaus Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung - Einfamilienhaus 214 940 €

keine disponiblen Mangel in der Bewertung angesetzt 0€

Summe des Herstellungswertes der disponibler Mangel - Einfamilienhaus 0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -66,67%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€ -66,67% 0€

Berechnung Bauwert der disponibloen Mangel 0€ 0€ 0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten 0€

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus 214 940 €
Minderwert wegen nicht disponibler Mangel - Einfamilienhaus Bauwert

verkUrzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus 214 940 €

Sanierungskosten gem. Beschreibung, Einschatzung der Kosten ca. 20 000 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mé@ngel - Einfamilienhaus ca. 20 000 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Mangel - Einfamilienhaus -20 000 €

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus 194 940 €
Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen - Einfamilienhaus

verkUrzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus 194 940 €

keine besondere Gebaudeeinrichtungen gegeben 0€

Summe Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen 0€

Werterhdhung wegen besonderer Gebaudeeinrichtungen - Einfamilienhaus 0€

Bauwert der baulichen Anlage - Einfamilienhaus ungerundet 194 940 €
Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung - Einfamilienhaus gerundet 195 000 €
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5.3. Berechnung Verkehrswert

Die Berechnung des Verkehrswertes erfolgt mit dem Sachwertverfahren (Bodenwert zuziiglich Wert der
baulichen Anlage) der zum Bewertungsstichtag gegebenen Marktsituation, der vorgefundenen Gesamt-
situation und der durchzufiihrenden Sanierungsarbeiten mit einer Marktanpassung von -10 %. Da im
nahen Umfeld keine zeitnahen Verkaufe von Liegenschaften mit annahernd den gleichen wertbestim-
menden Merkmalen erhoben werden konnten, handelt es sich bei der Marktanpassung um eine Ein-
schatzung des Sachverstandigen.

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Fischbachgasse 48, Dornbirn
Bewertungsstichtag 30.03.2023 Einfamilienwohnhaus
Bodenwert der Liegenschaft Ergebnis

Bodenwert der Liegenschaft ungerundet 740761 €

Summe Bodenwert der Liegenschaft 740 761 €
Bodenwert der Liegenschaft 740 761 €
Bauwert der baulichen Anlage - Einfamilienhaus

Bauwert der baulichen Anlage - Einfamilienhaus 194 940 €
Sachwert der Liegenschaft - Bodenwert und Sachwert der baulichen Anlage(n) 935 701 €
Zu- oder Abschlag fur Marktanpassung | -10,0% -93 570 €
Unbelasteter Verkehrswert der Liegenschaft 842 131 €
Verkehrswert der Liegenschaft nach dem Sachwertverfahren ungerundet 842 131 €
Verkehrswert der Liegenschaft nach dem Sachwertverfahren gerundet 842 000 €
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft ist ein dreigeschossiges Einfamilienwohnhaus (Kellergeschoss,
Erdgeschoss, erstes Obergeschoss) in Massivbauweise errichtet, welches tGber einen Dachboden ver-
fugt. Aufgrund des Gelandeverlaufes ist das Kellergeschoss an der Siidostseite ebenerdig begehbar.

Das Gebaude befindet sich in einem relativ stark abgewohnten Bau- und Erhaltungszustand, bei dem
teilweise Schaden gegeben sind.

Die AulRenanlagen sind mit dem Schwimmbecken relativ groRziigig ausgefiihrt. Der Pflanzenbewuchs
war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme nicht gepflegt und die Fassadenbepflanzung reichte tber die
Dachuntersicht auf das Dach und bis in den Dachboden hinein.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgte iber eine Gaszentralheizung, die Warmeverteilung im Gebaude
Uber Heizkorper. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Elektroboiler.

Das im Gebaude vorgefundene Zubehor wird aufgrund des Alters und des vorgefundenen Erhaltungs-
zustandes als nicht mehr werthaltig angesehen.

Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt Uber einen Privatweg an dem mit 1/12-Anteil Mit-
eigentum besteht.

Die Werte der Liegenschaft Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn, Grundstlicke .5023 und 9491/2, bebaut
mit einem Einfamilienwohnhaus, verbiichert in EZ 8209, KG 92001 Dornbirn, werden zum Bewertungs-
stichtag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen wertbestimmenden Merkmalen
unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet festgesetzt mit

Verkehrswert
€ 842.000,00

Wert Zubehor
€ 0,00

Gebihren-/Abgabenriickstande (Lasten mit dinglicher Wirkun

€1.751,93

Digital unterschrieben von

. Richard Richter
DN: cn=Richard Richter,
I C a r o=Allgemein beeideter und

gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, ou,

M email=office@sv-richter.at,
Iicnter o

Datum: 2023.10.30 18:22:54
+01'00'

Richard Richter

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wolfurt, 30.10.2023
© Richard Richter
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 8209, KG 92001 Dornbirn

Mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92001 Dornbhirn E_NLAGEZAHL 8209
BEZIRKSGERICHT Dornkbirn

KR AR A E T A A A A AR AR AR AR AR AR AR A A A A A A A AT AT A AR AR AR AT AT AR AN A AR A RARTAARAARAAAAN T AR A K AT AN

Letzte TZ 3929/2023
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

FhE KA KA I A AA AR AR R m R m A Ak d b d bbbk ddx A] Fadrdkdhdh b b A A A h A A m R a o mnhhhadhd gk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
5023 GST-Flé&che 122
Bauf. (10) o,
Bauf. (20} 31 Fischbachgasse 48
9491/2 Garten(10) 627
GESAMTFLACHE 749
Legende:

Bauf. (10} : Baufldchen (GebiZude)
Bauf, (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten{10): Garten (Garten)
ER R R R R R R R R R EEEEEEEEEE SRS AZ EEE R R R R R R R R R EEE RS
1 a Stand 1914 Miteigentumsrecht zu 1/12 Anteil in Ez 1961 fiir Gst 9491/2
b 1825/1957 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 261
LR R EEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRS S S B AR AR R EEEEEREEEEREREERERERESEERERESEESEEEESEE 58554
8 RNTEIL: 1/1
Dr. Peter Konig
GEB: 1960-10-31 ADR: Fischbachgasse 48, Dornbirn 6850
a 6204/2002 Schenkungsvertrag und Ubergabsvertrag 2002-08-08
Eigentumsrecht
b 6785/2010 gerichtl Vergleich 2010-07-27 Eigentumsrecht
c 6785/2010 Zusammenziehung der Anteile
LR R R R R A EE RS EEE S EEEEEEEEEEE SRR R RS C ta AR R R R A EEEREEEEEE ST RS EEEEEEE SRR LSS
6 a 1860/1993 Schuldschein und Pfandurkunde 1993-03-16
PFANDRECHT 123..000; =
8,57 % &, 9,57 % VugZ, NGS 24.600,~— fir
Allgemeine Bausparkasse registrierte Genossenschaft
mit beschrankter Haftung
d geldscht
15 a 5683/2016 Urkunde 2016-09-08
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 14.459, 06
EUR 807-- fiir
Repub_ik Osterreich
(FA Fe_dkirch, 98-614/5779)
{12 E 4370/1lex)
b 5683/2016 Simultanhaftung mit EZ 8209 C-LNR 15;
EZ 11013 C-LNR 98
16 a 209/2017 Pfandurkunde 2016-12-21
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 800.000, —-
fiir Raiffeisenbank Im Rheintal eGen (FN £53205z)
¢ 209/2017 2514/2018 (Entscheidendes Gericht BG Bludenz -
2246/2018) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 8209 KG 92001 Dornbirn C-LNR 16
EZ 11013 KG 92001 Dornbirn C-LNR 101
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19 a 5446/2018 Zahlungsbefehl 2018-07-25
PFANDRECHT vollstr EUR 51.480,——
4 % Z ab 03.05.2018; Kosten EUR 3.454,72 samt 4 % seit
25.07.2018; Kosten EUR 2.121, 34 fur
Leone-M Management GmbH
(17 B 1734/18 1)
b 5446/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 8209 KG 92001 Dornbirn CLNR 19
EZz 11013 KG %2001 Dornbirn CLNR 107
20 a 6971/2018 gleichzeitig mit 6%272/2018 Rickstandsauswels
2018-12-18
PFANDRECHT vollstr EUR 11.580,——
Kosten EUR 723,40 fiir
Republik Osterreich, Finanzamt Feldkirch
(17 E 2158/18t)
b £971/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 8209 KG 92001 Dornbirn CLNR 20
EZ 11013 KG 92001 Dornbirn CLNR 110
21 a 6972/2018 gleichzeitig mit 6971/2018 Rickstandsausweis

2018-19-1G
LULib—d12—21F

PFANDRECHT vollstr EUR 4.9256,45
Kosten EUR 434, 62 fiir
Republik Osterreich, Finanzamt Feldkirch
(17 E 2157/18w)
b 697272018 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 8209 KG 92001 Dornbirn CLNR 21
EZ 11013 KG 92001 Dornbirn CLNR 111

22 a 262472021 Zahlungsbefehl 2020-12-16
PFANDRECHT vollstr EUR 7.400,16
4 % Z ab 15.10.2020; Kosten EUR 1.130,19 samt 4 % Z selt
16.12.2020, Kesten EUR 750,27 fir
Dr. Hannes Rauch als Insolvenzverwalter der Kénig GmbH
(FN 303376t)
(25 E 933/21h)

24 a 5564/2022 Zahlungsbefehl
PFANDRECHT vo__str EUR 613, 92
4% 7 seit 19.07.2022; Kosten: EUR 188,29 samt 4% 72 selt
02.08.2022; Kosten EUR 204,67 fur
Lerch Nagel Heinzle Rechtsanwdlte GmbH (FN 587293t)
{25 E 2023/22d)

25 a 6348/2022 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 49.479,21 samt 4 % Z aus EUR
49.579,21 seit 05.05,2021; RKosten EUR 1.331,96 fiir
Leone-M Management
(13 E 1631/22v)

Fhhkk kA kI ko kA Fxamm Rk A Kk kkkdhhdrdd INFWETS Frrrxddrdhtdrhrxmrmmmmrrkhkkhkkxkkkrt

Eintragungen chne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

K h A E A F AT A A A A A A A A A AR AR AR AR A N AN A A A A A AT A A A A A A A AT AT A A A A A AT AR AAAAANARAKR AN R AR AKX AKX AK

Grundbuch 28.10.2023 08:56:01
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Beilage SV 2, Grundbuchsauszug EZ 1961, KG 92001 Dornbirn

Mgﬂ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92001 Dornbirn E_NLAGEZAHL 1961
BEZIRKSGERICHT Dornkbirn

KR AR A E T A A A A AR AR AR AR AR AR AR A A A A A A A AT AT A AR AR AR AT AT AR AN A AR A RARTAARAARAAAAN T AR A K AT AN

Letzte TZ 3043/1998
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

FhE KA KA I A AA AR AR R m R m A Ak d b d bbbk ddx A] Fadrdkdhdh b b A A A h A A m R a o mnhhhadhd gk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
19865 Sonst {10} 190
Legende:
Sonst (10) : Sonstige (StrabBenverkehrsanlagen)

hohkkkokk ARk Ak kA kwnxwhhkhhdhhhhhhhhhndhdd AD kkkkhhkhmhhhhkkkk kA kknnxnhkhhhhhhhhhrr

1 a geldscht
LA R EE R EESEESEEEEEEEEEEEESELE SRS S S B FAER AR R FAFTAF A AR AA A A A A A v mnnnhh AR kT rd
1 ANTEIL: 1/4
Eigentiimer des Gst 2491/1 in EZ 8230
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/12
Eigentiimer des Gst 9%491/2 in EZ 8209
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
3 ANTEIL: 1/12
Eigentiimer des Gst 2491/3 in EZ 8210
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
S ANTEIL: 1/6
Eigentiimer des Gst 2492/Z2 in EZ 7823
ADR:
2 Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 1/6
Eigentiimer des Gst 9492/3 in EZ 7981
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 1/12
Eigentiimer des Gst 2492/4 in EZ 8612
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 1/24
Elgentiimer des Gst 2492/1 in EZ 12191
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
b 6977/19%94 Teilung des Anteils
10 ANTEIL: 1/24
Eigentliimer des Gst .3500 (nur hins Teilfl&che aus Gst 9492/1) in EZ 3292
ADR:
a 6977/1994 Urkunde 1994-10-20 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 1/48
Eigentiimer des Gst 9491/4 in EZ 14207
ADR:
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a 7671/1994 Kaufvertrag 1994-11-04 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 1/48
Eigentiimer des Gst %491/5 in EZ 14405
ADR:
b 831/1%96 Kaufvertrag 1995-12-29 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 1/48
Eigentiimer des Gst 2491/6 in EZ 14248
ADR:
L 2268/1895% Kaufvertrag 1995-02-27 Eigentumsrecht
14 ANTEIL: 1/48
Eilgentiimer des Gst 2491/7 in EZ 14782
ADR:
a Stand 1914 Ersitzung Eigentumsrecht
b 3043/1998 Urkunde 1998-03-06, Kaufvertrag 19%4-11-04 Eigentumsrecht

hhkkkokkkdkk Ak kI X xmx Rk Ak h kI hkhkkhhhkkkdkdd O hhkkkkdkhkhhdhdkh ok kokkkkkxwxxkhkkhkhhhkkhhkh

FhhkAhhhbAX A A F AR AR R AR Ak wrkhhhhhdddkdr QINFWEIS ***FFFdd bk adhndrsAnnnnmrhhhhhkhhdatd

Eintragungen ohne Wihrungshezeichnung sind Betrige in ATS.

dhkkokk ok kkkkk kA Ak kk ok kkkhkhh bk k ko kka ok bk kkhkkkkkkk ok hh ko h ok ok k k kkwwwmxkkkk ko dkdkrt
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7.3. Beilage SV 3, Lageplan Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn

P, Vorarlberg Atlas Planung & Kataster

rechts: -45304; hoch: 255458 rachts: -43502; hoch: 255458

Ma’tfnsru

s Fischbachgasse 48 j8

e ) 3 - hatesllth E i L S B Taame o | ;
: hoche 253177

53177 rechts: -423502

rechts: -45304; hoch: 2

Karte erstellt am: 16.10.2023 ‘
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7.4. Beilage SV 4, Luftbild-/Katasterauszug

P, Vorarlberg Atlas Planung & Kataster

rechts: 44546, hoch: 254434 rachts: -44375; hoch: 254434

EZ 8209 19%%
Fischbachgasse 48 [

BRI 7 1961, Miteigentum |9
e ¥ Privatweg i

P4 =

rechts: -44546; hoch: 254205 rechts: -44375; hoche 254205

Karte erstellt am: 16.10.2023
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7.5. Beilage SV 5, Auszug Flachenwidmungsplan

b Vorarlberg Atlas Planung & Kataster

<
rechts: -44500; hoch: 254360 rechts: -44414; hoch: 254360

EZ 8209
Fischbachgasse 48

EZ 1961, Miteigentum |8
Privatweg &

rechts: -44500; hoch: 254246 rechts: -44414; haoch: 254246

Karte erstellt am: 16.10.2023
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7.6. Beilage SV 6, Gefahrenzonenabfrage eHORA

= Bundesministerium
H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und YWasserwirtschaft

Hochwasserrisikozenierung

o e ‘
Ar B Vi

Fisch bhgsse 48 X

}

| Mafistab: 1 : 4.000 | Druckdatum: Oktober 29, 2023

Gesuchte Adresse: ﬁschbachgasse 48, 6850 Dornbirn
Lambert Keordinate: (X;Y) = (129423;398104)
HORA-Zone: HQ-30

https://h t Quellen Basisdaten: BML, é\mter der LR, BEV, GIP.gv.at
penara gy.a Quellen Fachdaten: BML, Amter der LR, GeoSphere, VWO
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Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-jdhrlichem Hochwasser
moglich

Mittlere Gefdhrdung: Uberflutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser mdéglich

Gewdésserzustandigkeit

~ Gewssserstrecken innerhalb der Gebiete mit potenziell
; signifikantem Risiko (Verlinkung zu WISA Hochwasser)

Uber‘ﬂutungsﬂéchen in der Karte ,Hochwasserrisikozenierung®
vorhanden jedoch keine HORA 3D Animation

HORA 3D Animation vorhanden jedoch keine
Uberflulungsflachen in der Karte ,Hochwasserrisikozonierung”

Die Karten der Hochwasserrisikozonierung dienen einer
Erstinformation Gber mégliche Gefahrdungen durch verschiedene
Hochwasserszenarien.

Werden amtliche Auskinfie zu einem bestimmten Gebiet oder einer
konkreten Adresse benétigt, erteilt diese auf Anfrage die zustdandige
Behdrde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die
Bezirkshauptmannschaft oder die Fachabteilung beim Amt der
Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet
nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier
keine Hochwassergefahr besteht. Grundsétzlich kann es liberall zu
Uberschwemmungen kommen (z.B. durch extreme
Niederschlagsereignisse).

Die Ausweisung der Uberschwemmungsgebiete fur ,Niedrige
Gefahrdung” (=Uberflutung bei 300-jahrlichem Hochwasser méglich)
erfolgt ohne Berlicksichtigung technischer
Hochwasserschutzeinrichtungen (Ddmme, Deiche, Mauem, ete.},
wodurch der Zustand var Errichtung allfélliger Bauten dargestellt
bzw. das sogenannte Restrisiko (beim Versagen von Bauten bzw.
beim Uberschreiten des Bemessungsereignisses) ausgewiesen
wird. Durch die Verwendung dsterreichweiter einheitlicher
gecgraphischer und hydrologischer Eingangsdaten verbunden mit
einer einheitlichen hydradynamischen Modellierung sind
parzellenscharfe Aussagen weder méglich nech zuldssig, auch
wenn - soweit méglich - versucht wurde, bestehende
Abflussuntersuchungen der Lander (mit Stand Juli 2021) in die
Darstellung zu integrieren.

Parzellenscharfe Aussagen sind in den Bundeslandern (allerdings
nicht flachendeckend) vorhanden und als Gefahrenzonenplane,
Abflussuntersuchungen oder Gefahrenkarten abrufbar. Sowohl der
MaBstab als auch das Datenmodell ist hier ein anderes. Daraus
leiten sich auch die Unterschiede in den Ergebnissen ab.

Erfolgt im Landes-GIS keine Ausweisung einer
Hochwassergefihrdung bedeutete das jedoch nicht, dass an der
gewdhlten Adresse auch tatsachlich keine solche Gefahrdung
besteht. Es ist auch méglich, dass aufgrund der nicht
flachendeckend vorhandenen Untersuchungen des Landes in dem
gewdhlten Abschnitt mdglicherweise auch keine detaillierteren und
parzellenscharfen Planungen vorliegt.

https://hora.gv.at

Quellen Basisdaten: BML, é\mter der LR, BEV, GIP.gv.at
Quellen Fachdaten: BML, Amter der LR, GeoSphere, VVO
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7.7. Beilage SV 7, Baubeschreibung Baueingabe, 1961

familien-Wohnhaus Oswald Madlener,Prokurist Dornbirn

Baubesc h re i bungeg

Das geplante Bauvorhaben besteht in der Errichtung

eines zur GEnze unterkellerten Einfamilienhauses in

Dornbirn -am Fhschbach guf Parz.Nr. 9491/2.

Das Haus besteht aus einem Kellergeschoss,einem Erdgeschoss
und ausgebauten Yachgeschoss mit einer verbauten Flidche

von ca 82 m2.Es enthilt folgende R&ume:

Gar ag e

Waschkiiche
Heizraum

Kohl enraum
Wirtschaftskeller

Kel lergeschoss:

Wohnzimmer
Esszimmer
Kiiche
Diele

—

WG

Terasse

Erdgeschoss:

Schlafzimmer
Bad
WC

Obergeschoss:

HHEW FHEFFRREE BPHEEPREP

Bau aus fiihrung:

Fundamentes Stahlbetonplatte auf Kiesschiittung

Maguerwerlk: Kellermauerwerk in Sd albeton
a1 fgehendes Mauerwerk in Isolier=-
steiqen,30 bezw.25 cmstark,Horizontal-
und ‘ertiksl -Isolierung,

Jecken: Yortigteil-Decken System Lang,oberste
Decke als Kehlbalkendecke mit Schrégbdden
und deraklith—lsolierunga

Stiegen: Kellerstiege in Schalbeton und Verputzt,
Stiege zum Obergeschoss in Stahlbeton
mit Kunststoff verkleidet.

Windes allseits glhatt verputzt und gestrichen.

Dach: Satteldach mit Mittel-und Firs tpfette.
Dgdhneigung ca. 30 Grad.
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Fenster-Tiren:

Boden:

Verbundfanster,teihwetse mit
gestrichenen Liden,teilwel se
mit Rolladen,Zimme rtiiren als
Einfiillungstiiren ,hell gestrichen.

Wohn-Esszimmer Parkettbtden auf
schwimmenden Estrich verlegt,Nass—

.. raune Steinzeugplattenbeldge,alle

neizungﬁ

Sanitédre Anlage:

: ﬁafmwésserheizung mit KeéselauI-L

ibrigen Riume in BVC-Beldgen.

stellung im Keller,allenfalls Oel-
heizung,Heizktrper in Fenste rnischien.

WC-Anlage im Erd-und Obergeschoss,
Bad,Dusche,Kiichenspiile,Warmwasser-
bereitung mit E-Boiler.

Die Fégkdlien werden in eine Kldr_
grube "Purator" geleitet mit Uberlauf
in ein bestehendes iiberdecktes Ge-
rinne,die Vachwidsser auf eigenen Yrund
abgelietet. -

Das Haus wird dem stédtischen Licht-und Wasser—
versorgungsnetz angeschlossen und im ibrigen dach den
einsdiligigen Bestimmungen der VLBO durch einen befugten
Unternehmer ausgefiihrt.

Die gesetzlichen Absténde gegeniiber den Grund-

nachbarn sind eingehalten.

Dornbirn im Marz 1961
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7.8.

Beilage SV 8, Zustimmungserklarung Anschluss privater Abwasserkanal, 1961
- = I o A I T8 AT e i ragi Wi SRR L ]

Zustimmungserklérung

Die unterzeichneten Eigentiimer des privaten Abwasserkanales ent-
" lang der Stockach-Strasse erkliren sich damit einverstanden, daBg
die Bauwerber Oswald und Hilde Madlener die Abwdsser ihres auf
der Gp. 9491/2 zu erstellenden Einfamilienhauses gegen Bezahlung
. eines anteiligzen Baukostenzuschusses in diesen privaten Abwasser-
kanal leiten.

Die Eigentiimer der Gp. 9491/1, Herr Alois und Frau Emilie Wiistner,
erkldren sich ausserdem damit einverstanden, daB die Abwasserlei-

tunes der Bauwerber iiber die Gp. 9491/1 in den Abwasserkanal in der
Stockach-Strasse geleitet wird.

" Dornbirn, den 3. Mai 1961
gez., Unterschriften:

a2 vt WS ohman

»
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7.9. Beilage SV 9, Grundriss Kellergeschoss, nicht maRstabgetreu, 1961 -

" LAUS pcs LICEPRPN OSWALD MADI

KELLERCGESCHOSS 78700

M mamz L]
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7.10. Beilage SV 10, Grundriss Erdgeschoss, nicht maBRstabgetreu, 1961
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7.11. Beilage SV 11, Grundriss Obergeschoss, nicht maRstabgetreu, 1961
e —— e e I — =]

HAUS ocs HEBRN OS\WALD MADIENER DoRNIBIRN

S e S +?5+
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7.12_.#‘ Egilae SV 12, Gebaudeschnitt, nicht maRstabgetreu, 1961
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7.13. Beilage SV 13, Gebaudeansichten Siidwest und Siidost, nicht maBstabgetreu, 1961

:

o

SUD - Q8T- ANGICHT 18700

o

DO.Q‘/\IBIQN
%

a70c

1

oo o
SUD ~\JEST -~ ANSICHT

HAUS pes  HLERN OSWALD MADIENER
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7.14._ Beilage SV 14, Gebaudeansichten Nordwest und Nordost, nicht maRstabgetreu, 1961
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7.15. Beilage SV 15, Baubescheid, 1961
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7.16. Beilage SV 16, Bescheid Beniitzungsbewilligung, 1963

Gemeindeamt der Stadt Dornbirn, den 9. Juli 1963
5 P s Gl o e o ¢
Hile. TTT= 84 /Bau/ £3

Betrifft : Benlitzungsbewilligung
Bre s.¢ hvled @
Spruch

Fiir das mit Bescheid des Gemeindeamtes der Stadt Dornbirn
vom g§,5.61 »28hl wie oben, bewilligte Bauvorhaben fiir gin
pinfamilienhaus des Oswald Madlener auf @p.5491/2 der X.G.

Dorabirn.
wird auf Grund der vom h.o. Bauamt gemdss § 76 ( 1 und 2 )

VLBO durchgefiihrten Schlussiberpriifung die Beniitzungsbewil-
ligung gemdss § 76 (4) VLBO fiir den gesamten Neubau ....-..
SO S ) T e P TR S S I R e P S SR s il
Auf Grund der Schlussiiberprifung sind umstehende Fertigstel-
lungsarbeiten durchzufiihren. ( Siehe Riickseite ) .

Dem Neubau wird die Hausnummer

: rFischbachgasse Nr,20"
zugeteilt.

Fiir die durchgefiihrte Schlussiiberpriifung sind gemdss 8§ 76
und 77 AVG S gg,me Xommissionskosten und gemdss Verwaltungs-
abgavenverordnung 1954 LGBl.38/54 8 20.-- Gemeindeverwaltungs-
abgabe, demnach zusammen S §g, .. 2zU entrichten .

Begrindung

Die Feststellung der Ubcreinstimmung des genehmigten Bauvor-
habens mit den Vorschriften der Psuordnung und den besonde-

ren Genehmigungsbedingungen, sowie die Erteilung der Beniitzungs-
bewilligung stiitzt sich auf das Ergebnis dser SchluBiiberpriifung.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen

zwel Wochen nach dessen Zustellung beim Gemeindeamt der Stadt
Dornbirn schriftlich oder telegraphisch einzubringen ist.

1/-
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1.) Anbringen einer Handlaufstange bei der Kellerstiege.

2.) In der Garage: Einbau einer Liftungstffnung in der
Ndhe der Decke.

3:) Beibringen des Kaminbefundes gemiss Bed. 12 des ha.
Baubescheides.

4,) Anbringen eines Bodenbleches vor den Putztilrchen im
Dachboden.

5.) Fllr die bereits eingebaute Ulfeuerungsanlagewerden @
nachstehende Bedingungen vorgeschrieben: (P
a) pie Tire in den Heizrawm ist Peuersicher zu verkleie
den. : '

b) Zwischen dem Tankraum und dem Xellervorraum ist eine
feuerfeste, selbstzufallende Tire einzubauen.
Innerhald des Tankraumes ist eine entaprechend hohe
Briistungsmaver zu erstellen und vasserdicht su ver-
putzen, damit bei einem evtl. Tankschaden der gesam-
te Tankinhalt aufgefangen wird.

@) Plir die erste LBschhilfe ist geniigend Sand oder ein "’P
Handfeuerlischer bereitzuhalten.

Die Erflllung der obigen Vorschreibungen ist innerhalb von
vier Wochen ha. zu melden,

Der Blirgermeister:

Exgeht an:
Herrn Oswald Madlener, Dornbirm, Fischbachgasse 20b

Tsch/ah

Seite 53 von 102



7.17. Beilage SV 17, Bauanzeige mit Baubeschreibung Schwimmbecken, 2002

I
|
I
I
|
|
|

1
]
1
1
1

e e R ™ T Sy S S G S—

Deckblatt

Bauvorhaben

Bauherr

Behorde

2UNg
k.

Q
Desi®

Kurt Amann

Planung
fiir
Hoch- u. Innenausbau
GmbH & Co KEG

AMTSEXEMPLAR

BAUANZEIGE

Koblach, am 17. Juli. 2002

Schwimmbad

Gst. Nr. 9491/2
KG Dornbirn

Marielle Kénig

Fischbachgasse 48
6850 Darnbirn

P

f% AMT DER
W STADT DORHNEBIRK
Buncess!mpelgebﬂhf_@.}_{)i_

Varwakiungsabgabe
entrichtet

=1 )
GYZ-Nr, 2200/

D ASYA

”I“

[

Wiesen 20, A-6842 Koblach, Telefon 05523/55 639, Fax 05523/57 922, Auto 0664 / 357 96 20, E-Mail: amann-planungen@vol,at
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L L r I " & & " - i 2 L : =

B e D R M R L

Lage des Baugrundstiickes:

Grundstiicksnummer 9491/2
Fischbachgasse 48
KG domnbirn

Bauwerber: Marielle Konig

Fischbachgasse48
6850 Dornbim

Eigentiimer des Baugrundstiickes:
Marielle Konig

Fischbachgasse48

6850 Dornbim
und

Elisabeth Konig

Vorachstrasse 26
6850 Dornbirn

Verzeichnis der Nachbarn:
Grundstiicksnummern:

19865 Weg
9491/6

9491/3

9491/1

9492/1

3500

Planverfasser:

B Kurt Amann
af & /},‘\\"-‘é Planung fiir Hoch-
@ u. Innenausbau

GmbH & Co KEG

6842 Koblach, Wiesen 20

&

Tel. 05523/58639, Fax 05523/57922
zﬁ?@mmmszo
o 2 R e

...............................................
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»
e

s AMT DER
% STADT DORNBIRN
Baubeschreibung Bummw@um__g_&avj_
Verwalngsabgabe & Koblach, 17. Juli 2002
antrichtet
avzar. 2200 Z151) AR
Neubau Schwimmbad 70

Allgemeines:

Die Bauherrschaft beabsichtigt, auf dem Grundstiick Parz. Nr. 9491 ein Schwimmbad
zu errichten

Baugrundbeschaffenheit:

Samtliche konstruktiven Bauteile werden mittels Pfahlgriindung getragen.

Material und Farbe von AuB3enteilen:

Die sichtbaren Betonwiénde werden in einem rot eingefarbten Sichtbeton ausgefiihrt.

Erdgeschof:

Die bestehende Terrasse bleibt in der Grofle unveréndert.

Es wird ein neuer Treppenabgang geschaffen.

Der bestehende Treppenaufgang zur Haustiire wird verlegt und als Stahlbetontreppe
ausgefiihrt.

Zwischen der Terrasse und dem neuen Schwimmbad, wird ein Holzlattenrost als
Verbindungsfliche angebracht.

Schwimmbad

Schwimmbeckenanlage mit Rollabdeckung (kindersicher).

Die Stromversorgung wird an das bestehende Hausnetz angeschlossen.

Das Schwimmbadwasser wird vom Ortsnetz iiber die bestehende Wasseruhr
eingespeist.

Die Wasseraufbereitung wird mit Aktivsauerstoff durchgefiihrt.

Das Abwasser wird iiber den bestehenden Ortskanal entsorgt

Bautermine:

Baubeginn: Sommer 2002.

Baufertigstellung: ~ Herbst 2002.
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7.18. Beilage SV 18, Planunterlagen Schwimmbecken, nicht maRstabgetreu, 2002
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7.19. Beilage SV 19, Freigabebescheid Schwimmbecken, 2002

abgesangt am

S )

27 Aun porian
I

Baurecht
Gerhard Fleps

Tel.: 05572/306-2204
Fax: 05572/306-6008

ZI. 220-B/2002/278/0
21. August 2002/es

Belrifft: - Freigabebescheid

Antragstellerin: Frau Koénig Marielle, Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn;
Vorhaben: Errichtung eines Schwimmbeckens;
Standorte: GstNr. 9491/2, KG 92001, Fischbachgasse 48;

GstNr, .5023, KG 92001, Fischbachgasse 48;

BESCHEID
Die Antragstellerin hat mit Eingabe vom 28.06.2002 die Bauanzeige nach MaRgabe des
vorgelegten Projektes vom 17.07.2002 eingebracht.
Erganzend dazu wird festgestellt:
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Erstellung eines Schwimmbeckens im
sudwestlichen Bereich des bestehenden Wohnhauses Fischbachgasse 48 in Daornbirn. Das
Becken wird im Erdreich versenkt und bodeneben ausgeflihrt. Zusatzlich wird eine
Einfriedung erstellt.
Die Grindung erfolgt mittels Stahlrohren mit einem Durchmesser von 100 mm. Diese werden
eingerammt und anschlieRend aushetoniert. Fir die Einbringung der Stahlrohre ins Erdreich

wird eine kleine Luftramme verwendet.

Der Baugrund steht im Miteigentum der Antragstellerin und ist im Flachenwidmungsplan als
Bauflache - Wohngebiet ausgewlesen,

Die erforderliche Zustimmung iSd § 24 Baugesetz liegt vor.

Die Zufahrt (Anschluss an das offentliche StraBennetz) ist tber die Gemeindestralle
Fischbachgasse gegeben.

Die gesetzlichen Bauabstande werden allseits eingehalten.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz der Stadt

Domnbirn und die Abwasserbeseitigung durch die Einleitung in die Ortskanalisation vorge-
sehen. (Bestand)
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Auf Grund des Ergebnisses des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

Spruch:
I.

Die Errichtung eines Schwimmbeckens, auf den Standorten GstNr. 9491/2 und .5023, KG
92001, Fischbachgasse 48, wird gemal § 33 Abs. 2 und § 29 Abs. 5 Baugesetz, LGBI.
Nr. 52/2001 nach den Plan- und Beschreibungsunterlagen vom 17.07.2002 unter folgenden
Auflagen freigegeben:

a) Vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit s&mtlichen Kabel- und Leitungstragern
(Wasserwerk, VKW, Erdgas, Cablecom GmbH Telekom Austria AG) in Bezug auf
allféllige vorhandene Leitungen herzustellen.

b)  Hinsichtlich der einzuhaltendenden Grenzwerte sind die Vorschriften der Kanalordnung
i.d.g.F., der jeweils gultigen Abwasseremissionsverordnungen (BGBI.) und der
Richtlinien gemal Merkblatt des Umweltinstituts des Landes Vorarlberg und des LWBA
Bregenz vom 05. 11. 1998 einzuhalten.

c) Sollte entgegen den Plan- und Beschreibungsunterlagen eine Grundwasserabsenkung
bzw. ein anderes Griindungsystem erforderlich sein, ist vor Beginn der Arbeiten das
Einvernehmen mit der Behorde herzustellen. Die Behore behalt sich die Vorschreibung
von Auflagen vor.

Il

Fir diesen Bescheid ist gemal Verwaltungsabgabengesetz, LGBI. Nr. 20/2000, und der
dazu ergangenen Verwaltungsabgabenverordnung, LGBI. Nr. 51/2001 Tarifpost 15,
EUR 20,30 Gemeindeverwaltungsabgabe zu entrichten.

Begriindung:

Die vorstehende Entscheidung stitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens sowie
auf die zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

htsmittelbel :

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulassig, die binnen zwei Wochen, vom Tage der
Zustellung an, beim Amt der Stadt Dornbirn schriftlich, telegrafisch, fernschriftlich oder im
Wege automationsunterstiitzter Datentibertragung einzubringen ware. Die Berufung hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Der Burgermeister:
A

g%s AMT DER
ey STADT DORKBIRN

1 Bundesstempelgem hr xJ .

‘ S A L Winder
Vgrwanunwbgabe NS I
antrichtet

f, A
avze 200 15T /2 [ 2R >

™
b1
-
i
\
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ergeht an:

ZustNr:
1132580 Konig Marielle, Fischbachgasse 48, 6850 Dornbirn RSB
1132581  Konig Elisabeth, Forachstrafie 26, 6850 Dornbirn RSB
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7.20. Beilage SV 20, Fertigstellungsmeldung Schwimmbecken, 2005

11/83-2805  1@;58 BP43557231 2600
. : o 1@; S72312064
11703 2005 10:44 FAX 00435572312004 - KOENTG
@oo1
— - = o

Aritragcleller:

L i P ) : : y N, J
Mégﬁ ARG = ? 2 /%/ /’,1;; Zf/ Lot | 5"'7’:‘(&5 tut H//
. M{é ! v Amt der Stadt Dornbirn el

By 14 Marz 2005
2. .. /"‘@ﬂ _

Py

Botrifit: Fertigstellungsmeldung gemahl § 32 dos Vibg. Baigesetzes, |LGBI. Nr. 52/2001

Der ! Die obige Antragsiclier(ing teilt dic Vsliendung dzs nadbehordich bewilligte(n)
1
Neubkau /) Zuben / UsabTu g%f'%&@\!__ s s e, e

bein  Otjskt  _ _ FRLHEBAH TP E
,, - "
qeiral Baubescheid vom | I PE -DZ— __ 21 2205 «M_Zﬁ{@_ mit.

Nachstehende Befunde gemafl § 28 Abs, 6 und § 37 Abs. 2 Baugesstz werden beigelegl:

Jormbirn, am L5 oo / et
{Unterschiift/des Antragstellers)

A CIE AN L
PAAFTCR « NMTENSOT e T e T 7] COGF 0
= = =NEx ER =~ COGP TR TT
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7.21. Beilage SV 21, Lageplan Wasserleitung

Stadt Dornbirn | H. AnschiuR: | Fischbachgasse Nr.: 48
Wasserwerk Nr.:
gez.. W. Elmar Besitzer: Kdnig Peter
Buch Nr.: 59/37
5023
\
<
%
<L
A\
&
9491/2 p
.
'\Q\Y o°
12
»
Hawle-ISO-Rohr-Fitting Laénge Material Dim.
16,00 m PE 10 bar 5/4"

Schieber 5/4"

T-Stiick 6/4"

Datum: 2003 Aufnahme: M 1:100
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7.22. Beilage SV 22, Lageplan Abwasserleitung

9496

50400-26 My
B D: 419.64m
$: 417.28m

.’) ST 2.36m

H0419-03 MW

D: 419.37m

S: 417.76m
e, ST: Lélm

9040030 My
D: 420.24
Bid18.25m
ST 55,

Grundkarte DORNBIRN

& Mafstab 1:500 STADT DORNEBIRN
Datum 08.10.2021 Rathausplatz 2 A 6850 Darnbirm
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7.23. Beilage SV 23, Lageplan Stromleitung mit Legende

3 .
Bestandsplan Strom fiir Anfrage-ID: 20230330_135738562 ‘,:g{grlberg L\
N

Hschbachgasas 40 Seite (111)  30.03.2023 1:250
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| vorarlberg
netz

. VORARLBERGER .
|||werke"vkw UBERTRAGUNGSNETZ i g Pgeat&e

Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung Hausanschliisse

Kabel I Kabel-Anschluss

+—— Kabel nicht lagerichtig ®  Freileitungs-Anschluss
Kabel auRer Betrieb a  Dachstander-Anschluss

=== Frejleitung T Ausleger-Anschluss

Mittelspannung Masten

Kabel ®  Abspanner
»—— Kabel nicht lagerichtig I Gittermast

Kabel auBer Betrieb T A-Mast

Kabel stillgelegt 0  Betonmast
=mmm= Freileitung CO  Doppeltragmast

Freileitung auBer Betrieb CB Dreibeiner

Freileitung stillgelegt g g Holz-Portal
Hochspannung O  Stahlrohrmast

Kabel o Tragmast

Kabel auRer Betrieb EB Vierbeiner
===== Frejleitung

Freileitung auBer Betrieb Freileitungs Bauteile

Anker/Strebe

Sonstige Leitungen YV  Hausanker

Strallenbeleuchtung E-Netze Allgéu

Fremdleitung Muffen

Fremdfreileitung 0 Verbindungsmuffe

Fernmelde/Steuer-Kabel g T-Muffe
=== | eerrohre nicht lagerichtig i Kreuzmuffe
——— Leerrohre o  Endmuffe
————— Verrohrungen

@& Kabelschleife
E offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
D Kabelverteilschrank

BezugsmaRstab: 1:250
Stand: 19.09.2019
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7.24. Beilage SV 24, Lageplan Gasleitung mit Legende

Bestandsplan Erdgas fiir Anfrage-1D: 20230330_135738562 j,:g{arlberg A
N

) Z
Hschbachgasas 40 Seite (111)  30.03.2023 1:250
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| vorarlberg

netz

. VORARLBERGER '
|||werke"vkw UBERTRAGUNGSNETZ i g Pgeat&e

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck

Leitung

Leitung gebaut

Leitung stillgelegt (=historisch)
Leitung projektiert

Fremdleitung
Mitteldruck

Leitung
Schemaleitung
Leitung gebaut
— Leitung auler Betrieb
sesses | eitung projektiert
Niederdruck

Leitung

Leitung gebaut

#*—— Leitung auler Betrieb
Leitung projektiert
MOP = 100 mbar
Leer-/Schutzrohre

| eerrohr

@ Schutzrohr

smEnEr Schutzrohr auler Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel

e Erdungsband

—— Anodenkabel
Anode

D offene Leitungsaufnahme Infoflache
nnnnn BPG Detailhinweise

Anlagen

Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
o] Kellereinflihrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse
Kellereinfithrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfiihrung aufier Betrieb
Mauerkasten auler Betrieb
unbekannt auer Betrieb

®Ooo®O0

Niederdruck-Netzanschliisse
Kellereinfihrung
Mauerkasten
unbekannt
O Kellereinfiihrung auRer Betrieb
[\ Mauerkasten auler Betrieb
0 unbekannt aufler Betrieb
Hochdruck Bauteile

O Schiebergruppe

® Kugelhahn
= Flansch
©  Reparaturstelle (RS)
®  Sonstiger Bauteil
' Leitungsende
. Reduktion
O  STS/SchweissnahtT-Stiick
¢ ISO-Kupplung
Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
® @ Kugelhahn mit Gestinge
X X Schieber mit Gestange
Kugelhahn ohne Gestange
Schieber ohne Gestange
X Zonenschieber
Mittel-, Niederdruck Bauteile

O  Bogen

O Schelle

® Schelle gebaut
= Flansch

8 Gasstop

4 Leitungsende
= Leitungsende gebaut
O  Leitungsverbindung

® Leitungsverbindung gebaut
&  Reduktion

©  Sondereinbauteil

0O Stations Ein-, Ausgang
O T-Stuck

&  Ubergangsstiick

O Winkel

®  Winkel gebaut

BezugsmaRstab: 1:250
Stand: 19.06.2019
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7.25. Beilage SV 25, Lageplan A1-Telekom mit Legende

Legende

0.08tief

— S — — — —

Erdkabeltrasse

Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)

Kabelmuffe

Schutzrohr

Kabelkanaltrasse
mit Breitenansicht

Kabelschacht

Abzweigkasten

Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbidnde zwischen den Kabelschichten und Abzweigkidsten kiinnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander iiber die gesamte verlegte

Linge besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bezlglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit ibernommen!
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7.26. Beilage SV 26, Fotodokumentation

Erdgeschoss, Gang/Eingang

Erdgeschoss, Eingang
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Erdgeschoss, Gang

Erdgeschoss, Toilette
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Erdgeschoss, Toilette

Erdgeschoss, Wohnen mit Zubehdr Bicherregalwand
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Erdgeschoss, Kiiche
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Erdgeschoss, Zubehdr Einbauklche im Raum Kiche
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Erdgeschoss, Decke Kiiche
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Erdgeschoss, Essen

Erdgeschoss, Essen
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Erdgeschoss, Terrasse
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Stiegenaufgang vom Erdgeschoss in das erste Obergeschoss

Stiegenaufgang vom Erdgeschoss in das erste Obergeschoss
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Erstes Obergeschoss, Gang mit Zubehor Blicherregalwand

Erstes Obergeschoss, Gang
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Erstes Obergeschoss, Badezimmer

Erstes Obergeschoss, Badezimmer
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Erstes Obergeschoss, Badezimmer

Erstes Obergeschoss, Badezimmer mit Zubehér Handwaschbeckenunterbauschrank und Spiegel-
schrank
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Erstes Obergeschoss, Badezimmer

Erstes Obergeschoss, Schlafzimmer 1
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Erstes Obergeschoss, Schlafzimmer 1

Erstes Obergeschoss, Schlafzimmer 2
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Erstes Obergeschoss, Schlafzimmer 3
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Erstes Obergeschoss, Schlafzimmer 3 mit Zubehér Schrankwand

Erstes Obergeschoss, Balkon
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Erstes Obergeschoss, Blick vom Balkon zum Schwimmbecken
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Dachboden

Dachboden
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Stiegenlauf vom Erdgeschoss zum Kellergeschoss

Elektroverteiler/-sicherungskasten beim Stiegenlauf in das Kellergeschoss
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Stiegenlauf vom Erdgeschoss in das Kellergeschoss

Kellergeschoss, Gang
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Kellergeschoss, Gang

Kellergeschoss, Gang
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Kellergeschoss, Waschkiiche
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Kellergeschoss, Waschkiiche

Kellergeschoss, Waschkiiche
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Kellergeschoss, Kellerraum
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Kellergeschoss, Kellerraum
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Kellergeschoss, Gastherme

Kellergeschoss, Garage
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Kellergeschoss, Garage

Schwimmbecken
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Stdansicht

Sudwestansicht
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Nordwestseite

Garten Stdwesten
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Schwimmbecken
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Siidostansicht mit Vorplatz

Carport
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Sudansicht Einfriedung mit Privatweg
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Privatweg
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