Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f. Immobilien

24 E 1/26w
Bezirksgericht Ganserndorf
Marchfelder-Platz 3
2230 Ganserndorf

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Ganserndorf vom 04.02.2026, 24 E 1/26w,
wurde ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: Santander Consumer Bank GmbH, FN 62610z
1010 Wien, Donau City Stral3e 6

vertreten durch: Mag. Pia Ugrinovics, Rechtsanwaltin
7000 Eisenstadt, Marktstrale 3

Verpflichtete Partei: Liviu Bacrau, geobren am 04.04.1977
2293 Marchegg, Hauptstrafie 19

Wegen: € 28.016,69 samt Anhang
bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert:

Blfd. Nr. 2 und 3, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307
Marchegq, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse
2293 Marchegg, HauptstralRe 19.

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 04.02.2026 des Bezirksgerichtes
Ganserndorf erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Blfd. Nr. 2 und 3, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307
Marchegq, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse
2293 Marchegg, HauptstralRe 19.

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 04.03.2026 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der EZ 57, GST — Nr. 88/1, GB 06307 Marchegg am
04.03.2026 von 14:30 Uhr bis 15:00 Uhr unter Anwesenheit von:

Frau Alexandra Gordea, Halfteeigentiimerin

Herr Strahner, Mitarbeiter der Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen
Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

rpwnh R

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 23.02.2026

1.5.4. Bescheid ,Beniitzungsbewilligung® zum Zubau eines Heiz- Ollagerraumes
vom 17.05.1990

1.5.5. Bescheid ,Bewilligung® zum Zubau eines Heiz- Ollagerraumes vom
27.10.1988

1.5.6. Bescheid ,Bewilligung“ zur Errichtung einer Olfeuerungsanlage vom
02.07.1990

1.5.7. Bescheid ,Bewilligung® fur die Errichtung einer Mauer und Errichtung eines
Gehsteiges vom 20.10.1959




1.5.8. Bescheid ,Baubewilligung“ sowie ,Benltzungsbewilligung® fur den errichteten
Zubau vom 02.08.1956

Bestandsverhaltnis:

Anzumerken ist, dass laut Auskunft von Frau Alexandra Gordea, Halfteeigentimerin,
das Wohnhaus nicht vermietet ist und im Eigengebrauch steht. Die Bewertung
erfolgt daher bestandsfrei

Ricksténde

Laut schrifticher Auskunft der G.V.U. Bezirk Ganserndorf ist ein Rickstand von
gesamt € 2.363,05 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
vorhanden.

Energieausweis

Ein Energieausweis ist laut Auskunft von Frau Alexandra Gordea,
Halfteeigentimerin, nicht vorhanden.




Kontoblatt der G.V.U. Bezirk Gédnserndorf vom 11.03.2026
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 23.02.2026

lgSDl REPUBLIK OSTERREICH (EiIE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMZINDZ 06307 Marchegy EINLAGEZAEL 97
BEZLAKSGERICHT GEnserndorf

B L s et e e e e e R e LR S R 2 AR AR ARl

Letzte TZ 1141/2026
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AARUR R AT TR TR RRSIRANANANMAANRRZHRRRAR Q] *H0csbbantrxAtdradbadddanizarEssressns

GST-NR € Ba (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
88/1 G GST-Fléche * 580
Bauf. (20) 232
Garten(10) 348 HauptstraBe 19
Lagende:

~~ G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Basufll¥chen (Gebdude)
Garten(LD) : Gisten (Girten)

PEEFTREX TR LI RR N NAANAN AR AR AR AR e 20 PEE TN RN TP RARRA AR ARAA R AR TR RS s e n s s

1 b gelfacht
R R R LA L e A R R R R B R R B OQQ""Q'O.....ttlﬂ'ﬁtt’ﬂ".“-‘d.ii"o‘
2 ANTEIL: 1/2
Liviu Bacrau
GEB: 1977-04-04 ADR: Schweidlgasse 5/2/2, Wien 1020
a €408/2017 IM RANG 4389/2017 Kaufvertrag 2017-05-16 Bigentumszecht
3 ANTEIL: 1/2
Rlexandra Gordea
GEB: 1986-12-23 ADR: Schweidlgasse 5/2/2, Wien 1020
a 640872017 IM RANG 4389/2017 Ksufvertrag 2017-05-16 Eigentumsracht

T T RTINS R NI AR A At A A e dh B A AR RN RN E R R R s O chbAARARARRR AP RS RASSROIOOR LT RRRI TN NS

& a 640972017 Ffandurkunde 2017-05-29

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 166.000,~--
-~ filr Raiffeisenbank Sernhardsthal-GroBkzur- Altlichtenwarth
aGan (¥M 54427a)
b geldscht

10 auf Anteil B-LNR 3
a 1616/2023
PFANDRECHT BUR 18.38C3,62
fiir Republik Osterreich - FA VORGEMERKT
11 & 8029/2024 Exekutionsbewilligung 2024-09-20
PFANDRECHT vollstr EUR 708,79
Antragskeston BUR 130,586
flir G,V.U. - Bezirk Ginserndorf (8 E 1872/24x)
12 a 1546/2025 Exekutionsbewilligung 2025-02-27
PFANDRECHT vollstr EUR 684,38
Antragskesten EOR 129,58
fiir G.V.U. = Bezirk Ginserndorf ({8 E 429/25%)
i3 auf Antell B-LNR 2
a 9300/2025
PFANDRECKHT vollstreckbar EUR 28.016,69
Zinsen/Koster 1t. Exekutionsbewilligung 2025-11-20 fir
Santander Consumer Bank GmbH (FN 626102) (8 = 2368/25i}

Seite 1 von 2




b 118/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 28.016, 6%
samt je 2,094 % Z pro Vierteljanr
aus EUR 28.016,6% von 2023-07-1C bis 2023-09-30,
aus EUR 28.550,32 von 2023-10-01 bis 2023-12-31,
sue EUR 29.153,08 wvon 1.1.2024 bis 31.3.2024,
aus EUR 29.760,21 von 1.4.2024 bls 30.6.2024,
aus EUR 30.379,98 wvon 1.7.2024 bis 30,9.2024,
aus EUR 31.019%,61 von 1.10.2024 bis 31.12.2024,
aus EUR 31.672,71 von 1.1.2025 bis 31.3.2025,
aus EUR 32.326,85 von 1.4.2025 bis 30.6.2025,
aus EUR 33.001,%2 von 1.7.202%5 bis 30.9.2025,
aus EUR 33.698,66 von 1.10.2025 bis 31.12.2025,
aus EUR 34,410,11 seit 1.1.2026 (Berechnurg erfolgt
kaptialisiert),
Kosten EUR 1.773,60 samt 4 % 2 seit 2023-07-26,
Koszen EUR 1.189,--, EUR 35,--, EUR 172,08,
EUR 35,--, EUR 172,08,
Kosten EUR 1.618, 80,
Antragskosten EUR 1,241,60 filr
Santander Consumer Bank GmbH (FN 62610z) (24 E 1/26w)

14 auf Anteil B-LNR 3

a4 791/2026 Exekutionsbewilligung 2026-02-02
FFAMDRECHT vollstr. BUR 10.872,82
5,53 % 2 aus EUR 7.654,01 ab 30,01.2026
antragskosten ZUR 382, -~ flr Sozialveraicherungsanstalt der
Selbstindigon (18 E 1684/28x)

15 a 1l4i/2026

FFANDRECHT vollstreckbar EUR 562,11
Zinsen/Kosten lt. Exekutionabewilliqung Z026-02-12 f0r
G.V.U, - Bezirk Ginserndorf (8 E 363/26p)

AETTRN R PP A b r AN AN Ttk a s HTHWETS PERARANAN T AN E R R b e b A XK IAARR AT AR a s

Eintragungen ohne Wihrungstezeichnung sind Betrdge in ATS.

e P e b e AR A NAN RN AR TP R R R A A AR A ARSI AP E R R P R AR R A RN NSNS S G U R R AR R X AR RN RO OO ndnday

.~ Grundbuch

23.02.2026 10:09:12
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2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage
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Abbildung 3:
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Abbildung 5:

Uhlbaoh

Schloss Marchegg -

Vorubergehend gesch!ossen

éq

MONTESSORI CAMPUS
MARCHEGG

Abbildung 6:




Abbildung 7 — GST — Nr. 88/1.:
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Abbildung 8 — Larmkarten:
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Industrieanlagen
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2.2. Bebaubarkeit:
GST — Nr. 88/1
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 57, Grundbuch 06307 Marchegqa, BG Ganserndorf, mit
Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse 2293 Marchegg, HauptstralRe 19.
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Bezeichnung:

Baubehdrde:

Sonstiges:

Fenster:

Heizung:

Wohnhaus

Hinzuweisen ist, dass das ursprungliche Baujahr des
Wohnhauses im Bauakt nicht erhoben werden konnte. Des
Weiteren waren keine Unterlagen betreffend einer
Baubewilligung des Wohnhauses bzw. eine
Benutzungsbewilligung im Bauakt vorhanden. An zu fuhren ist,
dass ein Bescheid fur eine ,Baubewilligung” sowie
.Benutzungsbewilligung® fur den errichteten Zubau vom
02.08.1956 vorhanden ist.

Bescheid ,Benutzungsbewilligung® zum Zubau eines Heiz-
Ollagerraumes vom 17.05.1990

Bescheid ,Bewilligung“ zum Zubau eines Heiz- Ollagerraumes
vom 27.10.1988

Bescheid ,Bewilligung“ zur Errichtung einer Olfeuerungsanlage
vom 02.07.1990

Bescheid ,Bewilligung“ fur die Errichtung einer Mauer und
Errichtung eines Gehsteiges vom 20.10.1959

Bescheid ,Baubewilligung® sowie ,Benutzungsbewilligung® fur
den errichteten Zubau vom 02.08.1956

Einfriedung, Bepflasterungen
Holzfenster

Laut Auskunft von Frau Alexandra Gordea, Halfteeigentimerin,
ist keine zentrale Heizung vorhanden.

18



Beschreibung der Rdumlichkeiten

Vorraum: Bodenbelag, Wande und Decke mit Holz verkleidet

Abstellraum: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

19




Kiiche:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

20




Schlafzimmer:

Bodenbelag, Wande tapeziert, Decke gestrichen

Zimmer:

21




Zimmer:

Bodenbelag, Wéande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt

22




Abstellraum:

Bodenbelag, Wéande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt

Boden verfliest, Wande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt

23



Boden und Wande verfliest, Decke mit Platten bedeckt,
Stand — WC; Handwaschbecken

Badezimmer:

Boden und Wande verfliest, Decke mit Platten bedeckt,
Badewanne, Handwaschbecken, Dusche

24




Abstellraum: Bodenbelag, Wande tapeziert, Decke mit Platten bedeckt

2 Abstellraume (von auRen begehbar)

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberprifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung Gbernommen.

25




2.4. Gesamtzustand:

Der Gesamtzustand des Wohnhauses ist als unterdurchschnittlich erhalten zu
bezeichnen. Ein Investitionsriickstau ist gegeben. Hinzuweisen ist, dass auf der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft diverses Baumaterial und Gerimpel
vorhanden ist. Entsorgungskosten wurden bei den Bewertungsansatzen nicht
bertcksichtigt.

2.5. Anschliisse:

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Marchegg ist die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft an alle 6ffentlichen Versorgungsleitungen angeschlossen.

2.6. Objektgrofie:

Aufgrund unzureichender Angaben in den Planen wurde das Wohnhaus durch den
Sachverstéandigen neu vermessen und eine Wohnnutzflache von ca. 114 m?2
ermittelt.

Fur die Neuvermessung und die dadurch resultierende Grof3e wird keine
Haftung ibernommen.

26



2.7. Baubehorde:

Bescheid ,Beniitzungsbewilligung“ zum Zubau eines Heiz- Ollagerraumes vom
17.05.1990

cunasbowilligung
zUngsbowitiigung.
g

Hinzuweisen ist, dass in der Natur diese Raumlichkeiten die 2 Abstellrdume (von
aullen begehbar — siehe Seite 25 im Gutachten) betreffen.







Bescheid ,Bewilliqung“ zur Errichtung einer Olfeuerunsanlae vom 02.07.1990

D

CHEI

S

Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Frau Alexandra Gordea,
Halfteeigentimerin, die Olfeuerungsanlage in der Natur nicht errichtet wurde.




Bescheid ,Bewilligung” fiir die Errichtung einer Mauer und Errichtung eines
Gehsteiges vom 20.10.1959




Bescheid ,Baubewilligung” sowie ,Bentitzungsbewilliqung” flir den errichteten Zubau
vom 02.08.1956

4. dos sogen
:
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2.8. Plane:

- HEIZUNESANLAGE

Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurden diverse
Veranderungen durchgefihrt.

Des Weiteren sind in der Natur die Raumlichkeiten (Heizungs-Kesselraum sowie
Ollagerraum) die 2 Abstellraume (von auBen begehbar — siehe Seite 25 im

Gutachten).




2.9. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Blfd. Nr. 2 und 3, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307
Marchegq, BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse
2293 Marchegg, HauptstralRe 19.

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbhewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefiihrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung bertcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebéaudes

= die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bertcksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen. Sonstige
Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrdnkungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Uublichen Baukosten, sind gesondert zu
berucksichtigen.
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3.1.2. Bodenwert — Bauland

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefiihrt wurden.
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i= Zusammenfassen... 106,25 € | V=... A
Vergleichswerte gewéhlt/gesamt  3/3 1 @
arithmetisches Mittel 106,25€ ©
(Wert/m?)
Standardabweichung 29,87 € [ )
Variationskoeffizient 28,1 % (; )

95%-Toleranzintervall 4771€-16479€ ©
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Marker [/ Beschreibung 12 Vertragsdntum Grundstiscksfl. [2 Preis / m* Preiskoer. /fm? [ 4T

Bauland
1 ‘Q/" Marchogg | 140m 574372025 26.06.2025 552 m* 80,00 € 80,00 €
erttferr
= Bauland
2 5" Marchegg | 199m 136/2026 15.10.2025 423 m? 100,00 € 100,00 €
entferm
Bauland
3 Q’ Marchegg | 224m 3146/2022 30.06.2021 973 m? 13875 € 138,75 ¢

wttorrn

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 106,- pro m2

~N

~N

~

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird ein Ansatz
mit € 106,- pro m2 zur Anwendung gebracht.
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EZ 57, Grundbuch 06307 Marcheqq, BG Ganserndorf, mit der
Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse 2293 Marchegg, HauptstralRe 19.

Bodenwert

Grundflache GST - Nr. 88/1 580 m?
(Ansatz unter Berlicksichtigung der entsprechenden Widmung
sowie der Anschluss- und AufschlieRungsabgaben)

a € 106,00

Bebauungsabschlag von 5%

Bodenwert

Bauzeitwert Wohnhaus

Baukosten pro m2 Wohnnutzflache
Wohnnutzflache ca. 114 m2

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer angenommen ca

(Ansatz unter Berilicksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebaudes ca. 60 Jahre
Wertminderung in 67%

90 Jahre

Investitionsriickstau € 200,- pro m? Wohnnutzflache

Bauzeitwert

Sachwert
Bodenwert
Bauzeitwert

Einfriedung, Bepflasterungen
pauschal bewertet

Risikoabschlag von 5% (siehe Seite 18 im Gutachten - Baubehorde)

GemaR 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 10% aufgrund der derzeitigen
geringen Nachfragen nach Wohnh&usern in dieser Lage und Grofie

Verkehrswert

€ 61 480,00
€ 3 074,00
€ 58 406,00
€ 2 800,00
€ 319 200,00
€ 213 864,00
€ 105 336,00
€ 22 800,00
€ 82 536,00
€ 82 536,00
€ 58 406,00
€ 82 536,00
€ 140 942,00
€ 6 000,00
€ 146 942,00
€ 7347,10
€ 139 594,90
€ 13 959,49
€ 125 635,41

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen

berlcksichtigt wurden.

Berechnung des Héalfteanteils, B Ifd NR. 2 bzw. B Ifd NR. 3
€ 125.635,41/2

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VerduRerungsmoglichkeiten
kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. -
Summe Verkehrswertanteil %2

Summe Verkehrswertanteil %2 gerundet

€62.817,71

€ 9.422,66
€ 53.395,05
€ 53.400,--
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Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 2 und 3, jeweils 1/2 Anteil,
an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307 Marcheqgqg, BG Ganserndorf, mit der
Grundstucksnummer 88/1, mit der Adresse 2293 Marchegg, Hauptstral3e 19, ohne
Beriicksichtigung der Rickstéande bei der G.V.U. Bezirk Ganserndorf, zum
Bewertungsstichtag 04.03.2026 betragt gerundet:

EUR 125.600.-
(Euro Einhundertfinfundzwanzigtausendsechshundert)

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 2 und 3, jeweils 1/2 Anteil,
an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307 Marchegqg, BG Ganserndorf, mit der
Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse 2293 Marchegg, Hauptstral3e 19, mit
Beriicksichtigung der Rickstéande bei der G.V.U. Bezirk Ganserndorf, zum
Bewertungsstichtag 04.03.2026 betragt gerundet:

EUR 123.200,-
(Euro Einhundertdreiundzwanzigtausendzweihundert )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 2 bzw. BLfd. 3,

1/2 Anteil - Halfteanteil, an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307 Marcheqq,
BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse 2293
Marchegg, HauptstraRe 19, ohne Berlcksichtigung der Rickstande bei der
G.V.U. Bezirk Ganserndorf, zum Bewertungsstichtag 04.03.2026 betréagt gerundet:

EUR 53.400,-
(Euro Dreiundfiinfzigtausendvierhundert)

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 2 bzw. BLfd. 3,

1/2 Anteil - Halfteanteil, an der Liegenschaft EZ 57, Grundbuch 06307 Marcheqq,
BG Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 88/1, mit der Adresse 2293
Marchegg, HauptstralRe 19, mit Berticksichtigung der Ruckstande bei der G.V.U.
Bezirk Ganserndorf, zum Bewertungsstichtag 04.03.2026 betragt gerundet:

EUR 51.000,-
(Euro Einundfiinfzigtausend )

Wien, am 12.03.2026
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Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolie
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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