Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

2 E 4161/24x
Bezirksgericht Schwechat
SchloRstral3e 7
2320 Schwechat

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Schwechat vom 13.01.2025, 2 E 4161/24x, wurde ich als
Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: WEG EZ 422/05212 Maria Lanzendorf vertreten durch
Allg. gemeinn. Wohnungsgen. Eingetr. GenmbH als Verw.gem.
818 WEG
Josefstrale 70/72
3100 St. Polten

vertreten durch: Nusterer & Mayer Rechtsanwalte OG
Riemerplatz 1
3100 St. Polten

Verpflichtete Partei: Moser & Partner Immobilien GmbH, FN 392110f
p.A. GF Wolfgang Moser
Braiten 13
3153 Eschenau an der Traisen

Wegen: € 4.074,66 samt Anhang (Zwangsverst v.. Liegensch. u.
Fahrnisexekution)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN
uber den Verkehrswert von:

BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top 1l/5- an
der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat,
mit der Grundsticksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf,
Regergasse 2

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 13.01.2025 des Bezirksgerichtes
Schwechat erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top II/5- an
der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat,
mit der Grundsticksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf,
Regergasse 2

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 06.05.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:
1.5.1. Befundaufnahme am 06.05.2025 Uhr unter Anwesenheit von:

Gerichtsvollzieher

Schlosser

2 Zeugen

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

arwnE

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

1.5.3. Grundbuchauszug vom 17.02.2025

1.5.4. Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 09.06.1983
1.5.5. Beschluss vom Jahr 1983

1.5.6. Bescheid ,Benttzungsbewilligung”“ vom 17.02.1978
1.5.7. Bescheid ,Baubewilligung“ vom 16.08.1976

1.5.8. Vorausschau 2025 — Allgemeine Gemeinnttzige Wohnungsgenossenschaft




1.5.9. Aktuelle monatliche Vorschreibung — Allgemeine Gemeinnitzige
Wohnungsgenossenschaft

1.5.10. Energieausweis vom 01.08.2024

1.5.11. Fotos



Energieausweis:

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.

Hausverwaltung - Allgemeine Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft

Der Stand der Rilcklage betragt laut schriftlicher Mitteilung der Allgemeine
Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft vom 25.02.2025 ca. € 10.694,23.

Die aktuelle monatliche Vorschreibung betragt gesamt:
BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top 1l/5- an der
Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat, mit der
Grundsticksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf, Regergasse 2

Aktuelle monatliche Vorschreibunqg € 547,25

Bestandsverhéltnis:

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 06.05.2025 nicht eruiert werden
konnte, ob die bewertungsgegenstandliche Wohnung vermietet ist. Bei der
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.




Auszuq - Energieausweis vom 01.08.2024

Energieausweis fir Wohngebdude
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Energieausweis fiir Wohngebédude
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Ausgube: Apell 2018
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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Vorausschau 2025 — Allgemeine Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft

ALLGEMEINE GEMEINNOTZIGE

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

EINGETRAGENE GENCSSENSCHAFT M.B.H. IN ST. POLTEN
3100 ST. POLTEN, JOSEFSTRASSE 70/72

Moser & Partner Immobilien GmbH
Braiten 14
3153 Eschenau

St. Polten, im Dezember 2024

Betreff: Vorausschau fiir das Jahr 2025
Wohnhausanlage 2326, Regergasse 2

Sehr geehrte Damen und Herren!

Entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung erlauben wir uns vor Jahresablauf
eine allgemeine Vorausschau fir das kommende Jahr zu erstellen.

Die laufenden Kosten fir Rauchfangkehrer, Millentsorgung, Gebihren fir die
Kanalbenutzung und den Wasserbezug, die Kosten Ihrer Gebaudeversicherung,
die Grundsteuer und dergleichen werden wie bisher in monatlichen Akonto-
betrdgen vorgeschrieben und missen wir aufgrund der gegebenen Situation
darauf hinweisen, dass es durch zahlreiche Preissteigerungen zu Nachzahlungen
kommen kann.

Uber die angefallenen Bewirtschaftungskosten erhalten Sie beiliegend eine
jahrliche Abrechnung der einzeln gelegten und von uns gepriften Rechnungen.

Mit Datum 06.12.2024 betragt die Hohe der Ricklage € 12.003,12.

Die Notwendigkeit von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die in gréBeren
als einjahrigen Abstinden erforderlich sind, ist aus derzeitiger Sicht nicht
gegeben.

Reparaturarbeiten werden im Rahmen unserer Verwaltungstitigkeit veraniasst,
die entstehenden Kosten werden soweit moglich Uber die Rucklage Ihres
Wohnhauses verrechnet.

TELEFON 0 27 42 [ 77 2 820, TELEFAX 0 27 42 / 73 4 58, hitpy//waw wobnungsgen.at, Emaill:offico@wohrengsgenat
BANKVERBINDUNG: SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST AG. IBAN: ATS4 2025 6004 0000 U527, EIC: SPSPAT21X000
FN 73891 £. Landesgericht St Pditen, DVR 0049 301, UID: ATU 52284104




Im Falle notwendiger Uberpriifungen, wie beispielsweise bei den wvor-
geschriebenen brandschutztechnischen Inspektionen, bei der Prifung der
Standsicherheit won B3umen und dergleichen schreibt der Gesetzgeber die
Begutachtung durch entsprechend konzessionierte Fachleute vor.,

Wir dirfen auf unsere Homepage www.wohnungsgen.at und auch auf die
Maglichkeit, Gber unser Kundenportal mit der Genossenschaft in Verbindung zu
treten hinweisen.

AbschlieBend winschen wir IThnen und Thren Angehérigen frohe Feiertage und
alles Gute fir 2025 !

Mit freundlichen Griben
flr die:
Allgemeine gemeinnlizige

WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

miegairsgese Usremssescha® el beschrleklen Haftong

in 5t. Pdlten

Mag. 1. Gelb e.h.  Prok. K. Schweiger e.h.




Aktuelle monatliche Vorschreibung — Allgemeine Gemeinnitzige
Wohnungsgenossenschaft

Allgemeine gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft m.b.H.

Josefstrasse 70/72,3100 St.Poiten, Telefon 02742/77288
Sitz/FB-Gencht: St Polten/Landesgericht St Polten Firmenbuchnummer FN 75891 f

VORSCHREIBUNG AB 01.01.2025
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

A Wh ik =

Josedtranan 7072, 3100 SLPown

lBhere BN-NR: 00‘?&4&?‘3(,)056!6%
. start
Mosgr & Partner Immobilien GmbH Benidthungsbew, 17001378
Braiten 14 Rechn Nr. 00346-00051-2025-0001
3153 Eschenau X UID-Nr. ATUSES11126
Wohnhausanlage: 2326, Regergasse 2. Regergasse 23, 2326 Mariz St Pglten 01.01.2025
Lanzendorf
im Auftrag der Eigentimergemsinschaft
Vorschreibungsposition Betrag  USt-%
Rucklage WEG 81,10 0,00
Verwaltung Akento 2982 10,00
Betriebskost Akonto 21213 10,00
Heizkosten Akonto 166,67 20,00
Netto 45972
+10,00% UStvon 241,35 2420
+20,00% USt von 166,67 33,33
Entgelt monatlich 547,25
Sehr geehrte Damen und Hemen!

Bei der Anderung der Vorschreibungshdhe ersuchen wir um Anpassung des Dauerauftrages. Bitte im Fald
Zahlungsreferenz angeben:3000234600051

Die Vorschreibung ist per 5. eines jeden Monats fallig bzw. wird sie bei Enteilung eines SEPA-Lastschriftmandats
(Abbuchungsauftrag) zu diesem Zeitpunkt abgebucht.

Gilt im Sinne des UStG als Dauemrechnung bis auf Widerruf.

In Ihrer Vorschreibung gibt es mehrere Akonti, also auf Vorjahre basierende, kalkulierte Vorauszahlungen. Diesen
werden in einer Abrechnung die angefallenen Kosten eines Kalenderjahres gegenubergestelit. Daraus ergibt sich
dann fur Sie ein Guthaben oder eine Nachzahlung.

Mit freundiichen Grilten,
thre Hausverwaltung
Wir ersuchen um Einzahlung der Vorschreibung auf das Konto mit dem

IBAN AT19 1200 0518 5208 8407 und
BIC BKAUATWW

@sbucit i . dombabe 00346 00061 2 - Saie 1
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:

Grundbuchauszug vom 17.02.2025

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 05212 Maria Lanzendorf EINLAGEZAHL 4122
BEZIRKSGERICHT Schwechat

b S
Letzte TZ 2994/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdfl Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

a2 S S 2 S S R SR SRR SR SRR SRR R SRS Aj a2 2t 2 S 2SS R SRS R R R R R R R R SR LR RS ]

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
.35/1 GST-Fléche ¢ 369

Bauf. (10) 200

Garten(10) 169 Regergasse 2

Legende:

*“: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Geb3ude)
Giarten(10): Garten (Gdrten}

2.1.1. Gutsbestand:

12 ANTETL: 76/458
Andre Moser Immobilien und Consulting GmbH (FN 392210f)
ADR: Widchtergasse 1/11, Wien 1010
c 322/1985 Wohnungseigentum an W top II/5
i 381/2014 Kaufvertrag 2013-10-17 Eigentumsrecht

2.1.2. Eigentumsverhéaltnisse:

76/458 Anteile Andre Moser Immobilien und Consulting GmbH
2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:
Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.2. Grundstiicksausmale:

Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, EZ 422, BG Schwechat

EANERAR T LT ANAE T AANANT R AN R R A AT R AR TR AN A] A R S R S R R R R R R RS SRS EEREEESEEEEEREEEE]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.35/1 GS8T-Fldche " 369

Bauf, (10) 200

Gidrten (10) 169 Regergasse 2

Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Gdrten(10): GArten (Gdrten)
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2.3. A2 - Blatt:

AR S A RS S S E R AR R R R RS R SR E AR R R SRR RN A2 PARAN R R AR AN R R A AR R AR NN A AN A A r b

1 a 1552/2020 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst .35/1

2.4. Die Bewertung erfolgt Geldlastenfrei

2.5. Lage
Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:
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Abbildung 6 — GST — Nr.- .35/1:

Abbildung 7 - Larmkarten:
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Schienenverkehr

o 0%
8a . e LIRS
Redle @ o

]
N
Maria- <l
‘ - Y = 3 .). Legende
: E ’&/i‘@‘l 2 <) @ W - 7548
BYW Y @ m70-75d8
. Q@?&K® - b < S 'Jocﬂ“ M 65-70d8

6% ‘9"6 ° - O
) o o W e %‘91 o 60-65dB
3 3 7 ' " d
\/\’x -t WWW Am‘-jz\ <‘\,L AL m | 55-60dB
Luftverkehr
pﬂd - ) b .\’}? W \}’

= } 'atL(?g Legende
% E,%h ¢ By & @ W >75d8

g o e
<5 ARy @ m70-75d8
: Q‘)@? @“ 'ib;;' 2 X m“?ﬁo W 65-70dB
o) > ;

o ® oz B, ° 60 - 65 dB
V\) = MH‘W ?%&f \'J;\' \... '.' b | |55

- 60 dB




Verkehrsanbindung nach Schwecht — PKW:
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Maria-Lanzendorf ist eine Gemeinde mit 2264 Einwohnern (Stand 1. Janner 2025)

im Bezirk Bruck an der Leitha in Niedertsterreich.

Lage von Maria-Lanzendorf im Bezirk Bruck an der Leitha

7
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2.6. Objektbeschreibung:

Wohnhaus
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Stiegenhaus - Eingangsbereich
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Stiegenhaus

R\ 1L
) s

Bezeichnung:

Bauartklasse:

Dachung:
Baujahr:

Personenaufzug:

WL

‘('!!—
"‘
]

"

ECKDATEN - Wohngebaude

Wohnhausanlage
Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Harte Dachung

Bescheid ,Benutzungsbewilligung“ vom 17.02.1978

Bescheid ,Baubewilligung“ vom 16.08.1976

nicht vorhanden

BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top Il/5- an

der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat,
mit der Grundstiicksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf,

Regergasse 2

Bezeichnung:

Lage:

Fenster:

Zubehor:

Wohnung

2. Stock

Kunststofffenster

Laut Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom
09.06.1983 ist ein

Kellerabteil zu der bewertungsgegenstéandlichen
Wohnung dazugehdrig

20




Beschreibung der Wohnraumlichkeiten

Vorzimmer: Boden verfliest, Wande zum Teil tapeziert und gestrichen,
Decke gestrichen

Badezimmer: Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen,
Handwaschbecken, Badewanne

21




Abstellraum: Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen

WC: Boden und Wande verfliest, Decke gestrichen, Stand — WC

22




Kiiche:

Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen

23




Zimmer:
Zimmer:

Zimmer:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

24




Hinzuweisen ist, dass das Kellerabteil bei der Befundaufnahme am 06.05.2025 nicht
besichtigt wurde.
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Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine aulRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung tbernommen.

2.7. ObjektgroRRe:

Laut Beschluss vom Jahr 1983 betragt die Wohnnutzflache 76,51 m?

Auszuqg Beschluss vom Jahr 1983

B L i SO PR RN AR ;
(b 158 it A TNeTL 31 304
R e AT 3 P i 1

e D TS = : Y "'"{/
L o - " "-' { ‘( $34 ...‘ 2 Msch 1/82
Nyl T '

Besch)upg T =i

e nutzwerte der Liegenschaft €7, 7, erst 35, K6 Narfe

saendorf, 2326 Maria Lanzendorf, werden gem. § 3 (1) wes
e folgt festoesetzi:

yohrung Mr. 1 75 76,51 n2 3,61 m2
¥ohrung Nr. 2 75 76,51 m2 4,95 n?
¥oknung Nr. 3 8 76,51 m2 3,00 m2
Fstnung Kr. 4 78 76,51 m2 3,61 =2
ichnung Nr, 6 76 76,51 nz 4,32 n2

4‘5_8 456,06 m2 22,49 m2

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht
durchgefuhrt.

26




2.8. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter

entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

Der Gesamtzustand der bewertungsgegenstandlichen Wohnung st
durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.
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2.10.Plane:

Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurden geringfligige
Veranderungen durchgefihrt.
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2.11.Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden

2.12. Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle U0blichen offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.13.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswertes der:

BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top 1l/5- an
der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat,
mit der Grundsticksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf,
Regergasse 2

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefihrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung beriicksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefiihrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).
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(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu
beriicksichtigen.
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BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit Wohnungseigentum an W top Il/5- an

der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch 05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat,
mit der Grundsticksnummer .35/1, mit der Adresse 2326 Maria Lanzendorf,

Regergasse 2

Bodenwert

Nutzflache ca.

anteiliger Bodenwert

Bauzeitwert
Baukosten

Wohnnutzflache ca 76,51 m2

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer angenommen 100 Jahre
(Ansatz unter Berucksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebaudes ca. 47 Jahre

(Ansatz unter Berlcksichtigung der
Benutzungsbewilligung“ vom 17.02.1978)
Wertminderung in % 47%

Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert

VERKEHRSWERT

Grundkostenanteil pro mz2 € 600,00

€ 45 906,00
€ 45 906,00
€ 2 600,00
€ 198 926,00
€ 93 495,22
€ 105 430,78
€ 45 906,00
€ 105 430,78
€ 151 336,78
€ 151 336,78

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen wie das

Kellerabteil bertcksichtigt wurden.

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass

keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 12, 76/458 Anteile -verbunden mit
Wohnungseigentum an W top 1I/5- an der Liegenschaft EZ 422, Grundbuch
05212 Maria Lanzendorf, BG Schwechat, mit der Grundsticksnummer .35/1, mit
der Adresse 2326 Maria Lanzendorf, Regergasse 2, zum Bewertungsstichtag
06.05.2025 betragt gerundet:

EUR 151.000.-
(Euro Einhunderteinundfiinfzigtausend )

Wien, am 16.07.2025

o

Anmerkung:
Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden aufReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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