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Merktgemeindeamt Marla Enzersder! a/8.

71.: 6/56/58 + 6/133/61 Ma. £&nzersdorf a.Ge., 10, 6, 1963
Reg. 622(153/0)

Betr,: Beniitzungsbewilligung fur
den Wohnblock I der Wohnhaus—
anlage WMaria Bnzersdorf a.Ge
Hauptstrage 17 ‘

Zustellung zu eigenen Handen

B&ESCHEID

Mit Bescheid der Bezirkhauptmannschaft Mgdling vom 3. 1l. 1961
71. X/N-204/4-1961 wurde die Wohnhausanlage bestehend aus 3 Wohnblocks

‘ auf Parz. 80 und 23 BP, 318 der X&, Ma. Enzersdorf a.,G. genehmigt,

Mit Bescheid der Marktgemeinde Ma, Enzersdorf a.G. vom 6, 10,1961
¥1. 6/133/61 wurde die Bewohn- und Beniitzungsbewilligung flir den
Wohnblock II wnd IIT erteilt. Bei der heutigen Begehung des wWohnblocks
I (StraBentrakt) wurde festgestellt, daB gegeniiber dem urspringlichen
Binreichungsplan verschiedene Anderungen der Grundrisse in allen
GeschoBen vorgenommen wurdens U, zW.. wurde im Xeller der £instellraum
durch eine Tremnmauer in einen Einstellraum fiir Motorrdder und in
einen Binstellraum fir Xinderwagen der Hausparteien umgewandelt, Die
Wohnung siidlich des Stiégenhausss im ErdgeschoB wurde nicht ausgefiihrt,
Diese Wohnung wurde dem Friseurgeschdft und der Drogerie zugeschlagen.
Im 1. und 2, ObergeschoB wurde das Schlafzimmer im Bereiche der
ndrdlichen AuBenmauer der'str&ﬁenseitigeﬂ.Kleinyohnung.zug@séhlagen.
Jberdies wurden diverse kleinere unwesentliche Anderungen in der Raum=
austeilung vorgenommen,

Da bei der heutigem Begehung keine wesentlichen Midngel festge-
stellt wurden, bestehen gegen die Erteilung der Bewohnungs- und Beniitzungs-
bewilligung Fflir den Wohnblock I keine Bedenken,

Der Kaminbefund liegt wvor.
Die Erschienenen nehmen das Verhandlungsergebnis zustimmend

~wzur Kenntnise

Nach Priifung ergeht nachstehender

S PRUCH

Die Bewohnungs = md Benli tzungdgsbe =
willigung £fiir den Wohnblock I der gemeindeeigenen Wohnhausanlage
Ma., Enzeredorf a.G.,; Hauptstrage 17, wird erteilt.



-0 -
Rer dohnblock I erhdlt die CoNr, 682, Or.Nummer HauptstraBe 17 a
Verfahrenskosten: Bundesstempel S  6.--

Vervaltungsabgabe S 100, --
¥Kommissions~Gebiihr S 60.--
Sachverst.~ Gebilthr § 70.--

Dieser Betrag ist mittels beiliegenden Erlagscheines ocder
bar an der Gemeindekasse, binnen 2 Wochen vom Tage der Zustellung an
gerechnet, zur Einzahlung zu bringen.

Begriindun.gg:

Der Bescheid stiitzt sich auf die diesbeziiglichen Bestimmungen
der n.d. Bauwordnunge
41 Die Vorschreibung der Gebilhren stiitzt sich auf die §§ 76 = 78
' AVG 1950, BGBl.Nre 172/50 in seiner jeweils glltigen Fassung, bzw.
‘auf die Bestimmungen des § 1 f££f, Taruf A und B, Verordnung der
n.&. Landesrebierung vom 28. 4, 1959, LG, 399 (Ggmeinde-Verwaltungs-
abgabenverordnung 1959).

Rechtsmittelbelehxrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen, vom Tage der
Zustellung an dgerechnet, die Berufung eingelegt werden. Diese ist
an die Bezirkshauptmannschaft M8dling zu richten und beim Gemeinde-
amt der Marktgemeinde Ma. Enzersdorf a.G. elnzubrlmgen, Die Berufung
hat den angefochtenen Bescheid dgenau zu bezelc@n in, ihn eingehend
zu begriinden und ist mit einem § 64— Bundesstem#el zu versehen.
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« Marktgemeinde Ma. #nzersdorf a.G.,Rathaus
Baum, Leopold ROdl, Ma,#nzersdorf a.G. Gabrielerstr, 17
3.Arch, Dipl.Ing, Hang P o d 1 v in , Modling, Bahnhofplatz 6

L
W
2e

4, Finanzamt Modling

5.BBzirksgericht Modling - Brundbuch
6. Vermessungsamt Modling

7» Bezirkshauptmannschaft Modling

8. zur Hausverwaltung: Gerda Maria Haselbach, Modling, Schefferg.7
9. Buchhaltung
10. Akt



Bezirkshauptmanncchaft Md1tng
Zle: X/M-204/4-1961
Betriffss Marktgemeinde Mz, Enzersdorf

.

W5dling, am 3,11.%L961

il Gebirge, Brrichtung einer Wohnhaus-
anlage in Ma, Bngercdor? am Geb.,Haupt-
strasse 17, Parz. 80 und 2%, BE.%Z. %18, X.G.
Ma. Enzerwaarf an @ehcg ﬂ@anﬂ fuﬂﬁbeg@hakan
B-eschedid
Arch. Dipl.Ing. Hans P@d%#in in M83ling, Baknhofspl. 6 hat bei der
Bezirkshaupimannschaft Modl i
am Geb. unter gleichzeit igc
\felts_@rrlch elen Elock IT
‘den Bloek } den Antrag au
18. Léc1958¢ Zlo /E#l??fi Ty
nehuighten Wohknhourarlage auf ¢
‘Ma. Eaze sr s 5
Der Block ITI u #d. ITI der Wohrhsusanlage ist démnach wie folgt aucre
flihrt m@racms o
Bloek
@nt RELE °*%, eschel eine Gemzinschaltswaschiiicke wit Waschkesoel
und *@ﬂ%,mmuég%c““e Lrockenréueen und WO Yex ﬁpfiég Keller enthi
12 Parteien @iL*ﬂ uﬁ@ einen A%s%el&;@jﬁ Tl 4@h?r@d@r und K&ﬂﬁ r?hfen~
m Ewﬂg @@%ﬂﬁ.“wﬁa Q’WOF ex wit 29,94 w2,33,67 w2, 54,19 m2 und
469@1_m9 Wohnflicke ewg®brﬂﬁ}%¢ Im 1. Stock sind ebenfalls 4 W@hﬁungen
mit 4697j nz? 55q97 mQ s54o19 m2 48,41 w? Wohntliche. Im 2.S5t. sind ehen-
falls 4 W@nnuna@n'miﬁ aen gelben Wwé@Q¢uuu$ﬁaBen . gleicher gran&fiesl@

Aufteilung wge 1avla felel unf@rg@ara@ain
Bloek IT beiﬁh&lﬁétli2 W©$nungemo

2 Wohnungen im Brdgescho8 bestshen sus Vorraum, ¥iche, Bad, WC u.
Wonn-schlafraum. JAll@ anderen Woknungen besiehen gus Vorraum, Kiiche,
Bad-WC, Wohnraum, Schlafra aw,und Sehrankravm.
Bioek IIT
enthdlt im KellergecchoB eine Gemeinschaftswaschkiiche mit vollatto-

atischer E?ﬁrlﬁﬁtuﬂg@ einen Motorra@ahsvuilﬂaum@

&

VlﬂﬂéTW&ﬂéﬂauJuQ 17auHe

9 Parteienkeller und



Weiters 2 Upterkunfisréume wit Kochmnischel WG, Dusche und Waacﬁveiegenaﬁ
heit flr Arbeiter wmit insges.48,30 2. Brundfliche, und einem Burchs

gang in den Sotlich verbleibenden Garten.

In BrdgeschoB sind 3 Wohmungen mit 76,32 m2, 61,42 m2, 68,57 m2, Wohnfl.

unt@rgebrachﬁ im 3. Stock ‘sind ebenfalils 3 Wchiungen nit 76,01 m2, 61,42

bY

2,4, 68,57 mZ Wohm lﬁcheo Im 2. Stock % Wohnuugen mit 75,26, 61,35 wund
683 75 w? Wohnfliche, |
Die ¥ohnungen beéstehen aus Vorraum, Wohnraum, Kiiche, Bad WC uné' isthen—
flur, die Angahl der Schlafriume istvve?sehgﬁﬁena
Flock IIT beinbhltet 10 Wohrungen.

Block i
sol folgemderm%%en ausgefithrt werdens Lt
Rloek T enthilt im dstlichen Absfellrs i }

Motorréder und einen Abhsitelly

geschok

unterkellert.. In Brds
lokale mit 39,6% w2, 26,0

finden sich 2 Kleimmohnunge Die Wehnungen

b@%m@E@ﬂ sug Forraum, wnschlafraum,

ngt@va oe*}ada gieh ¢ und Waschroele-

genneit mit 101
Im 1. Stock. @&ﬁﬁ 4 Eleirwonrmngen mit 68,18 m2, 638,87 mE; 36,%° 12 und

J9;94 m2. Daven be tahen 2 Wohnungen aus Vorraum, Dusche mit W, Koche

nische und W@u' ,%1 Travim, dle beiden anderen Wohnungen aus Vorraum,

Abstellraum, Kochnice che, Wohny &u@; 2 Schlafrduxen, Bad und Wl

“lm 2, Stock mind ebenfalis 4 Wohnungen mit den selben Fidchenausnaben

und gleicher crundrissl. éug@aiiunf; vorgesehen,

Bio@k'l beilnhaltet somit 10 Wohuungen.

- Die Pundamente simtiicher Trakte der W/“w%a;“aﬁiagé werden aug Jtampibeton,
=

das &ufgehen@e Eellermauerverk sus Belous an it Stgnple

H
EW-;,
o
&
U‘S‘
@
&5
e
O
B
=
foic]
@
w
G
|
o
Y
@
=}

betonkern susgefilhrt, AuBesrpuusrue
wird aus Hohibiﬁegmauefwerﬁvmi%-H@faklznggﬂ
0

loak I und IT

mlﬁ 1§PQOLQSGES@2 gsateinen wit Betonkera gleicher W m&@%mmumg auggef?hrto
¥ittelnauer und Kaminpfeiler werden asus Vollsziegelmauerwerk ausgaflihrt,

- Alle Decken werdenm ale Massivdecken ausgebildet. Die n*?&yewiéafe eind

n pnd Zunsssteinstufen vorgesenen.

[

i'élé Stahlvetonioufplatt



wglletewnltdeckunga"

“i@-E@heiﬁ" der. ?@hrrdume erfolgt @ureh'@iﬁzeléfenOVDie V'””Qﬁ
CE @he% st rom aud

aam?lich@x'Vahn&ﬁfﬁn nit Gas@'wggs@x;mfd;
@”*@mﬁl_@hay Vﬂf“ﬁ?gvﬁ @metz@? ia@,v@igé;- ‘
Die PHkalien, Doch- und Hofabwiisser'werdeu in den best henﬁem‘ﬁffenth,
Mz @hwabserkanal eln@e*eigetn ' o

Gutachten des techn. Amtssachverstéindigen:
| ' ! ‘ o= - ® .
Die vorgelegten Bestandspliine bzw. Auswechslungspléine zelgen, @aB der

in den El@”kﬁ.li und ITI ?“ﬁﬁruwﬁliﬁﬂ vorggseh@ > DachgeschoBausgbau

~oEW. - im Bloek T nieht zur Ausfiinrun en =801 attdgagen wur&
frient zur Auﬂf%ﬁrum geganﬂtu BW o §, e§@1$s e%m lggescha ausge~

2

fiihrt. Die Lageglﬁsmp%r@kwaon sowie die ¥v» sorgungsanlagen blelben
gleich. '

% gen fle R
T3 I3

teilung der Boubewld
jekt beste N

‘?2
k h “rgean@ Eecergﬁr
Bedin gungﬁm ergchaint nicht effazﬁérji@hg RESEY

Der Punkt 3. ) ﬁ&;;gﬁﬁﬁﬂgﬁT”%ﬁ dey Censhmiguhgsb sﬂh z%ea der B&a
zlrkﬁh&upﬁ@&ﬁﬁsghgft,ﬁﬂﬁﬂiﬂg vom 183,11.1658, 21. T/%mlj7/1m1958

gu ﬂg fir das winmehr abgeinderte
=

ligu
Die Eor@ch%eimuﬂg zwsi*z*i@ﬂef B

entfallen. . .
Auf Grund
ntscheidet:

e achver:
zustind 189

5dling erteilt der ﬂark*gemeikdeiﬁa;-gﬁxeraé“
i 29 der 3.0 faﬁg@g die baubenbrdliche.
E@Wllllguﬁﬂ fir die in AbHrd g der h#. Bes heide fom 18,11, 195&
71. X/AM=-177/1 und vom 16.9.195%, 2L. X/ ¥-151/: =1@59 ninsichtlieh
der Blocks IT uma Il bereits amggeﬂﬂhgm@4 und 1% Bezug auf Ela@k

Die B@erkshauptma gs.bafﬁ.ﬁ
dort am Gebog 3mg'§§ 16 un

e

iﬁvorgesehen&a Ganaerunye& an éém Wdhﬁbauﬁ@n“age 1&,@an Enzei@&arf'
‘an ﬁ@b&f@&@ ﬁ upto%rasse Hr. 17 (?axzn it 80 und 23, B.%2. 318, EoGo
Ma, Enzersdorf. an GﬂhOg} naeh ﬁaﬁgabe der vors*@ﬂe den Beschrelbung
und der'VGm araho Elyloinga;ﬁans re @¢v1w in Hbﬂllnﬁg Bﬁ&ﬂﬂ@f?lo Hr., 6
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die 3traBermeisterel Midling, in M8dling, Babe Mergerg012=16

das Weinrut Stif+ Schotten in, Ma. Bnzersdorf am Geb., Licchiensteln-
strasse 14

Herrn Lessold und Frau Lecpoldine Stockinger Ma. Enzersdorf,

HAauptatr, ¥Hr. 19

Prou Maris Bojer und Mitbesitmer fir Leebs Irben in Ms. Bnzercdor?
an Geb,, Hauptstr. 15, .
Herrn Dipl.Ing. Harns Podivin, ¥odling, Bannhofspl. Nr. 6o

P “ioov e

DN W05 s s

Tl o9
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Zl.: 6/56/58 + 6/133/61 Ma.Enzersdorf a.G., am 6.10.1961
Reg. 622 (153/0)

Betr.: Beniitzungsbewilligung fiir
die Wehnblocks IT # III der
Wohnhausanlage Maria Enzers-
dorf a.G,

BESCHEID

#Die Bezirkshaupimannschaft Modling hat wit Beseheid vom
16, 9. 1959, Zl.: X/¥-191/3, auf den Parzellen 80 und 2%, inne-
liegend in EZ. 1541 des Grundbuches der KG. Maria Enzersdorf 2.G.,
eine Wohnhausanlage, bestehend aus 3 Wohnblocks, genehmigt.?

Gem&B diesem Bescheid wax vorgesehen, die Blocks mit je
2 VollgeschoBen und 1 ausgebauten DachgeschoB zu errichten.

Entgegen dem genehmigten Plan wurde das DachgescheB8 in
Bloeck IT und III als VollgeschoB ausgebildet. Pertiggestellt sind
nunmehr die Blocke II und III auf die sieh die Bentitzungsbewilli-
gung bezieht. . -

~_Diese vorbeschriebene Anderung gegenliber dem Bescheid vom
16.9.1959 wurde auf Grund der vorgelegten neuen Auswechslungspliine
(Ausfilhrungspléne) mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Modling
vom 3. 11. 1961, Z1. X/M-204/4-1961 genehmigt.

Bel der am 29. 9. 1961 durchgefiihrten Begehung wurde fest-
gestellt, daB die beiden fertiggestellten Wohnblocks entgprechend
dem Genehmigungsbescheid < ausgefiihrt wurden. Der Rauchfangbefund
des Bezirksrauchfangkehrermeisters Josef Wi e s € T aus ¥a.En~
zersdorf a.@G., vom 5., 10. 1961 zeigt keine Méngel auf.

~ Auf Grund des Ergebnisses des Lokalaugenscheines bestehen
gegen die Erteilung der Bewohnungs- und Benlitzungsbewilligung fiir
die Wohnblocks II und IIT keine Bedenken.

Die zum Liokalaugenschein am 29, 9, 1961 Eingeladenen nehmen
das Verhandlungsergebnis zustimmend zur Kenntnis.

Nach Prifung ergeht nachstehender

R N kY g

“ Die Bewohnungs- wnd Benitzau negsbhe =
willdigumng fir die Wohnblocks II und III der gemeindeeigenen
Wohnhauganlage;ﬁa,Enzersdorf a.Gey Hauptstr. 17, wird erteilt.

Der Wohmblock II erhdlt die CoNr, 670, Or.Nummer Hauptstrage 17, b
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Der Wohnblock ITI erh&lt die CoNr. 671, Or Nummer HauptstraSe 17 o

it . Hop 1, 40 e & WIS

Verfahrenskosten: Bundesstempel S 6,--
Verwaltungsabgabe Too, -~
Kommissionsgebihr " 4o,--

Sachverstindigengebithr " 140,--
S 286,—_‘



Dieser Betrag ist mittels beiliegenden Erlagscheines
oder bar an der Gemeindekasse, binnen 2 Wochen vom Tage der Zustel-
lung an gerechnet, zur Einzahlung zu bringen.

Der Bescheid stiitzt sich auf die diesbezliglichen Bestimmun~
gen der n.o. Bauordnung.

Die Vorschreibung der Gebllhren stiitzt sich auf die §§ 76-78
AVG 1950, BGBlL.Nr. 172/50 in seiner jeweils giiltigen Passung, bzw.
auf die Bestimmungen des § 1 £f, Tarif A und B, Verordnung der
n.6. Landesregierung vom 28. 4. 1959, LG. %99 (Gemeinde~Verwal-
tungsabgabenverordnung 1959).

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen, vom Tage der
Zustellung an gerechnet, die Berufung eingelegt werden. Diese ist
an die Bezirkshauptmannschaft Modling zu richten und beim Gemeinde-
amt der Marktgemeinde Ma.Enzersdorf a.G, einzubringen. Die Berufung
hat den angefochtenen Bescheid genau zu bezelchnen, ihn eingehend
zu begrimden und ist mit einem S 6,- Bundesstempel zu versehen,
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Ergeht an:

;1. Marktgemeinde Maria Enzersdorf a.G.,
== Rathaus

2., Baum. Leopold R 6 4 1, Ma.Enzersdorf a.G.,
Gabrielerstralie 17

3., Areh. Dipl.-Ing. Hans P o d i v i n, Modling,
Bahnhofplatz 6

4, Pinanzamt Modling

5. Bezirksgericht Modling - Grundbuch
6. Vermessungsamt Modling

7. Begirkshauptmennschaft Modling

8. zur Hausverwaltung : Gerda Maria Haselbach,
Modling, Schefferg. 7

9. zur Buchhaltung .
1o. zum Akt



DR. LANGEDER

IMMOBILIEN SEIT 1927

Protokoll

zu der fiir am 26.01.2023 um 17 Uhr stattgefundenen Eigentiimerversammiung der
Eigentiimergemeinschaft 2344 Maria Enzersdorf, Hauptstrafie 17A, online via Microsoft Teams

1. Eréffnung und BegriiRung

Frau Ingrid Paukovits begriit die anwesenden Wohnungseigentimer und stellt sich als neue
Mitarbeiterin der Immobilienverwaltung vor.

Von den insgesamt 6.438 Nutzwertanteiflen sind 996 vertreten, das entspricht 15,47 % der
Nutzwertanteile. Somit ist die Versammiung nicht beschlussfahig.

2, Reparaturriicklage

Auf der Reparaturriicklage ist aktuell ein Guthaben in Hhe von € 16.675,26 vorhanden. Es werden
monatlich € 578,67 in die Riicklage eingehoben. Dies entspricht einer jéhrlichen Ansparung in
Hohe von € 6.944,04.

3. Allfslliges

o Darlehensstand aktuell:
Zum 31.12.2022 ist insgesamt noch ein Darlehensstand von € 95.012,50 offen. Derzeit
werden monatlich € 891,67 zurlickbezahlt. Laufzeitende: 2034.

e Miillcontainer: Von den anwesenden Eigentitmern wurde das Thema Miillent-
sorgung angesprochen, da von den beiden Lokalen der Miill in den vorhandenen
Restmiillcontainern entsorgt wird {derzeit 4 Stiick 4 240 1).

Die Hausverwaltung wird die Gewerbebehdrde dahingehend informieren.
Anzumerken ist jedoch, dass die beiden Geschaftslokale auch die Betriebskosten
mittragen, sowie jeweils das Doppelte der Riicklageneinhebung und auch das
Doppelte der Darlehensriickzahlung.

» Kanalgebrechen im Keller bis in den Hof: Es kam zu einem Rohrgebrechen auf einer

Gesamtlinge von 14 Ifm im vorhandenen Abwasserkanal. Es liegt ein Angebot der
Firma Rohr Max {iber das Abdichten mittels Inliner-System (d.h. es muss nicht
aufgestemmt werden) vor; Kosten netto € 10.428,00. Es muss jedoch ein gewisser
Teil im Kellerbereich aufgestemmt werden (hier kann das Inliner-System nicht
angewendet werden). Kosten laut vorliegendem Angebot der Installationsfirma
GaWaHei in Hohe von netto € 4.000,00 vor. Die Arbeiten wurden beauftragt und
gleichzeitig wurden auch die Angebote bei der Gebdudeversicherung eingereicht.
Nach den erfolgten Stemmarbeiten sind auch noch zusitzlich Verputzarbeiten
durch eine Baufirma notig. Diese Kosten werden sodann nach Aufwand verrechnet.
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Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt, wird die Eigentlimerversammliung um 17:45 Uhr
geschlossen, .

Das Protokoll wurde erstellt von Frau Ingrid Paukovits / 16.3.2023

ANMERKUNG:

Da uns der Kreditstand zum 31.12.2022 erst diese Woche ibermittelt wurde, konnte das Protokoll
erst nun fertiggestellt werden.

Die Kanalsanierungsarbeiten im Keller sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Der Stand der
Riicklage betrégt daher aktuell € 9.686,72 (von der Gebdudeversicherung steht noch die
Bewertung der Kanalsanierung sowie eine Kostenrefundierung aus).
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