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1 Beilage

1.1 Grundbuchauszug vom 14.02.2025

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92116 Nofels EINLAGEZAHL 554
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

hohkhkkhk kA Ak kAR kA Ak A A Ak Ak khhhhhhhh bk hhhhhkhhkhkhkhhkhhhkhh bk bk hhhdhddhdhhhkhhhkhkhkkhkhhhkh*k

*%% Eingeschrdnkter Auszug XXX,
Rk B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) 16 Qe
kX C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt wES,

Kk kkkkkkhkhkhkhhkhhkhhkhk Ak hh Ak hhkhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhh kbbb hhhh bk hh bk hhkhhkkkhkkhk
Letzte T2 5695/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhkhhkhhkhhhhkhkhkh A *khhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhrhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1231/5 GST-Flédche 1286
Bauf. (10) 373
Garten (10) 913 St.-Johannes—Gasse 1lb

St.-Johannes—Gasse la
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (G&rten)

khkkhkkhkkhkhkhhkhhhhAhhhhhhkhhkhhhhhhhkhhk AD hhkhkhkhhhkhhhhkhhhhhhhhkhkhhhhkhhhhhrkhkhkhhk

2 a geldscht
Kkhkhkhkhkhkhhhkhkhhkhhkhkhkhhhkhhhhhhrhhhhhkhhhhhhk B hhkhkhkhkhkhkhkhhhdhhhhhhhhhhhhkhh kb hhhhhkhhk
16 ANTEIL: 206/1210
Gerhard KeBler
GEB: 1968-08-05 ADR: St.-Johannes—Gasse 1b/5, Feldkirch 6800
a 8028/1995 Wohnungseigentum an W 5
b 11044/1996 Kaufvertrag 1996-09-17 Eigentumsrecht
e 2738/2009 gerichtl Vergleich 2006-11-23 Eigentumsrecht
£ 2738/2009 Zusammenziehung der Anteile
hhkhkhhkhkhkhhhhkhhkhhhhk Ak hhhhhkrh bk hdhhhhhkhkk C hhkhkhhkhhhkhhhkhhhhhkdhhhhhhhhhhhhhhhk bbb hhdk
23 auf Anteil B-LNR 16
a 7706/2001 Pfandurkunde 2001-08-29
PFANDRECHT Héchstbetrag 1.560.000,——
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch
30 auf Anteil B-LNR 16
a 7762/2011 Pfandurkunde 2011-08-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 88.000,——
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331 f)
b geldscht
36 auf Anteil B-LNR 16
a 249/2019 Riickstandsausweis 2019-01-03
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 31.696,61
Antragskosten EUR 1.390,60 fiir
Republik Osterreich (Finanzamt Feldkirch)
(28 E 77/19y)

37 auf Anteil B-LNR 16
a 9884/2019 Urkunde 2019-12-13
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 26.796, 64

Kosten EUR 1.240,20 fiir
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Republik Osterreich, Finanzamt Feldkirch (28 E 3424/19d)

38 auf Anteil B-LNR 16
a 9128/2020 Urkunde 2020-11-27
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 16.416,29

Kosten EUR 902,60 fiir
Republik Osterreich, vertreten durch die Finanzprokuratur,
diese vertreten durch Finanzamt Feldkirch
(28 E 2608/20£)
39 auf Anteil B-LNR 16
a B529/2022 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (7 C 420/22h)
40 auf Anteil B-LNR 16
a 3450/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 156/23qg)
11 auf Anteil B-LNR 16
4563/2023 Urkunde 2023-07-19
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 20.778,03
Kosten EUR 990,-- fiir
Republik Osterreich, Finanzamt Osterreich (44 E 1253/23p)

o

43 auf Anteil B-LNR 16

a 297/2024 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 (8 C 653/23g)
44 auf Anteil B-LNR 16

a 2300/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 290/24a)
45 auf Anteil B-LNR 16

a 4990/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 19.617,89
(Titelforderung)

EUR 798,20 (Kosten des Exekutionsantrages)
sowie allfdllig weitere anfallende Exekutionskosten
fiir Republik Osterreich, Finanzamt Feldkirch
(44 E 2001/24 i)
46 auf Anteil B-~LNR 16
a 5695/2024 Klage gem § 27 BRbs 2 WEG 2002 (23 C 585/24v)

KhkhkhkhkhhhhkhdxhhRr kAR ok hdhkhhhkrrdrd PNTNWEIS KA A KKK AKRF A AR T AR AR ARk A bk kb kdhhhhhhkd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in AIS.

HAKRKRAN AR R AR IR AR AR AR I AR R A AR AR AR AR A AR AR RN Rk Ak Ak bk ko hk kb kk ko kb hkhhdwmhhkh k&

Grundbuch 14.02.2025 09:42:55
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2 Beilage

2.1 Beschluss Msch vom 09.03.1995

Beschluss

In der Rechtssache der Antragstellerin Firma Ammann Wohnbaugesellschaft m.b.H.
in 6710 Nenzing, vertreten durch RA Dr. Johann Meier, Rechtsanwalt in Bludenz,
wird fiir die Wohnanlage auf den Gst Nr 1231/5 und .140 in EZ 554 GB 92116
Nofels zum Zwecke der Ermittlung der Miteigentumsanteile im Sinne des § 3 WEG
1975, BGBL. 417/1995 i. d. g. F. der Nutzwert fir die nachfolgend beschriebenen
Wohnungseigentumseinheiten wie folgt

festgesetzt:

Top 1, Wohnung ErdgeschoB:

Vorraum, Kinderzimmer, Schlafzimmer, WC ohne Fenster,
Bad ohne Fenster, Abstellraum, Wohnkiche, Terrasse tiberdacht,
Garten, Kellerabteil mit Fenster, Pkw-Unterstellplotz 83

Top 2, Wohnung ErdgeschoB:

Vorraum, Abstellraum, Bad-WC ohne Fenster, Schlaf.-Wohnraum,
| Kileche-Essraum, Terrasse ilberdacht, Garten, Kellerabteil ohne
Fenster, Pkw-Unterstellplatz 52

Top 3, Wohnung ObergeschoB:

Vorraum, Kinderzimmer, Schlafzimmer, WC, Bad, Abstellraum,
| Wohnzimmer-Kilche, Balkon, Kellerabteil ohne Fenster, Pkw-Unter-
' stellplatz 81

Top 4, Wohnung ObergeschoB:

Vorraum, Abstellraum, Bad-WC ohne Fenster, Schlafraum-Wohnraum-
Kiiche, Balkon, Kellerabteil ohne Fenster, Pkw-Unterstellplatz 48

Top 5, Wohnung ErdgeschoB:

Vorraum, Abstellraum, Kinderzimmer, Schalfzimmer 1, Schlaf-
zimmer 2, WC ohne Fenster, Wohnzimmer-Kilche, Terrasse iiberdacht,
Garten, Kellerabteil gem. mit Fenster, Pkw-Unterstellplatz 103




Anita
Rhomberg

|
i

Top 6, Wohnung ErdgeschoB:

Vorraum, Abstellraum, Bad, WC s Schlafzimmer, Kilche-Essz immer,
Terrasse ilberdacht, Kellerabtei L, Garten, Pkw-Unterstel Ilplatz 73

Top 7, Wohnung ObergeschoB: ' ;

Vorraum, Abstellraum, Kinderzimmer, Schlafzimmmer 1, Schlafzimmer 2,
WC ohne Fenster, Bad ohne Fenster, Wohnzimmer-Kiiche, Balkon, Keller-
abteil gem. mit Fenster, Pla-Unterstellplatz 97

Top 8,. Wohnung ObergeschoB:

Vorraum, Abstel lraum, Bad, WC, Sch lafzimmer, Wohnraum-Kilche,
Balkon, Kellerabteil ohne Fenster, Plw-Abstel lplatz 68

Gesamtnutzwert 605

Begz'ilndung

Die Antragsberechtigte der Antragstellerin im Sinne des § 4 Abs. 1 WEG 1975 1.
d. g. F. ist gegeben.

Die Nutzwerte sind im Gutachten des gerichtlich beeideten Sachverstindigen Ing. I
Helmut Kaiser vom 07.05.1994 aufgrund der Baueingabepléne, der Baubeschreibung
und des Bescheides des Birgermeisters der Stadt Feldkirch vom 20.10.1993, Zahl
430/6043-0811 aus den Nutzflichen der einselnen Wohnungen uind sonstigen
Rdumlichkeiten berechnet worden.

Das Gutachten ist widerspruchslos und schlissig.

Die sich aus den festgesetzten Nutzwerten ergebenden Mindestanteile entsprechen
im Sinne des § 3 Abs. 1 WEG 1975 1. d. g. F. dem Verhdltnis der Nutzwerte
dieser ins Wohnungseigentum zu tbertragenden Einheiten zur Summe der Nutzwerte
aller Wohnungen und sonstigen Rdumlichkeiten der Liegenschaft.

Die Nutzwerte waren daher antragsgendB festzusetzen.

Bezirksgericht Feldkirch ””v .
avt. [ , Feldkirch, am/ & L /Y53
Mag. Kornelis Ratz ,
Fiir die Rishtigkeit der Ausfortizunp

der Leiter dor Gschiftiabicijung:
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Gutachten Ing. Helmut Kaiser vom 07.05.1994

ING.HELMUT KAISER

BAUMEISTER u. ZMMERMEISTER-ALLGEMEIN BEEIDETER GERICHTLICHER SACHVERSTANDIGER FUR HOCHBAU
UND LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

GUTACHTEN

OBJEKT :

BETREFF :

AUFTRAGGEBER :

AKTENZEICHEN :

HARD,AM 7.5.94

WOHNANLAGE ST.JOHANNESGASSE
6800 FELDKIRCH
EZL.5654 GSTNR. 1231/5 u. GSTNR. 140

NUTZWERTFESTSETZUNG
GEM. WEG 1975 i.d.F.d. 3 WAG.1994

AMMANN WOHNBAUGESELLSCHAFT

070594

A-8071 HARD MESNERGASSE 1,TEL. 05574/77671-0,FAX 5574/779T1-4
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CEGENSTAND DER NUTZWERTFESTSETZUNG

Wohnhaus 6800 Feldkirch-Nofels,
St. Johannes-Gasse, auf
GP 1231/5 KG Nofels

GRUNDLAGEN DER NUTZWERTFESTSETZUNG

Die Einreichpl&ne M 1:100 von Architekt Dipl. Ing.
Hans Riemelmoser
Plan NR. 046/93/010 vom 15.10.1993

Die Baugenehmigung vom Amt der Stadt Feldkirch
Z1.: 430-/6043-0811 vom 20.10.1993

Beschluf BG-Feldkirch vom 28.4.1994 Z1 4265/94

Grundbuchsauszug vom 4.5.1994

KATASTRIERUNG

Einlagezahl 554

Grundbuch : 92116 Nofels

GST,NR. 1231/5 : Flédche 957 m?
140 i =t 329 m?

1.286 m?

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Amann Wohnbaugesellschaft m.b.H. Anteil 1/1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wohnhaus 27,85 x 12,70 m bestehend aus
KG, EG, OG mit 8 Wohnungen mit 2 Stiegenhdusern.

KELLER

Allgemeine Réume : 2 Miillraume, Heizraum, 2 Trocken-
riume, Schutzraum, Gange -

Zugeordnete Raume: 8 Kellerabtelle

EG:
Top l: 3-Zi-Wohnung bestehend aus:

Vorraum, WC ohne Fenster, Kinderzimmer,
schlafzimmer, Abstellraum, Bad ohne Fenster,
Wohnzimmer, Kiche mit Efplatz,

tiberdeckte Terrasse, Garten

Top 2: Garconniere bestehend aus:
Vorraum, Bbstellraum, Bad-WC ohne Fenster, Wohn-—~

Schlafzimmer, Kiche mit Epplatz, iiberdeckte
Terrasse, Garten.

Top 5: 4-%i-Wohnung bestehend aus:

Vorraum, WC ohne Fenster, Kinderzimmer, 2 Schlaf-
zimmer, Abstellraum, Bad ohne Fenster, Wohnzimmer
Kiiche mit Epplatz, iUberdeckte Terrasse, Garten.




NWFAMM.XLS
ERMITTLUNG DER WOHNNUTZFLACHE gem. WEG. 1975
TOP | GES.| LAGE WOHNUNG-RAUM LANGE |BREITE FLACHE

4,81 4,81

SCHLR:-WOHNR.-KUCHE 6,65 4,75| 31,59

-1,90 0,i2[ 0,23

1,15 0,25 0,29
31,65 31,65
SUMME |WOHNNUTZFL. TOP 4 45,53

ZUBEHOR
BALKON 4,05 1,80 7,29
KELLERABT. o. Fe. 2,30 2,18 5,01
PKW-UNTERSTELLPL. 5,20 240 12,48
5 | EG SO [4-ZI'WOHNUNG

VORRAUM 7,93 1,30 10,31

1,02 0,13/ 0,13

1,80 2,06 3,71
14,15 14,15
ABSTELLR. 1,98 2,06 4,08

KINDERZ. 3,13 3,40] 10,64

-0,40 0,40| -0,16
10,48 10,48
SCHLAFZI 1 3,40 3,40 11,56
SCHLAFZI. 2 3,90 3,27 12,75
WC o. Fe, 1,40 1,43 2,00

BAD o. Fe. 2,63 2,06] 542

-0,80 0,32 -0,26
5,16 5,16

WOHNZI.-KUCHE 6,65 4,75| 31,59

1,15 0,25 0,29

-1,90 0,12 -0,23
31,65 31,65
SUMME |WOHNNUTZFL. TOP 5 91,83{
Seite 9 07.05.1994

10

Anita
Rhomberg

e e e

i Lovy

e




NWFAMM.XLS
ERMITTLUNG DER WOHNNUTZFLACHE gem. WEG. 1975
TOP | GES.| LAGE WOHNUNG-RAUM LANGE |BREITE FLACHE
ZUBEHOR '
TERRASSE UBERD. 4,15 190 7,89
2,75 0,10| -0,28
7,61 7,61
GARTEN 6,90 7,40| 51,06
2,55 190 4,85
55,91 55,91
KELLERABT. gem. mit Fe. 3,52 3,90 13,73
PKW-UNTERSTELLPL. 5,20 2,40 12,48
6 EG SO [2-ZI-'WOHNUNG
VORRAUM 2,15 1,30/ 2,80
2,18 1,15 2,51
1,00 0,65/ 0,65
5,08 5,95
ABSTELLR. 2,63 1,93 5,08
-1,12 0,65 -0,73
4,35 4,35
BAD - 2,06 2,63 542
-0,80 0,32 -0,26
5,16 5,16
WC 1,30 1,63 2,12
SCHLAFZI. 3,90 3,40 13,26
WOHNZI. 4,75 3,90 18,63
1,15 0,25 0,29
18,81 18,81
KUCHE-ESSR. 4,75 2,63 12,49
SUMME [WOHNNUTZFL. TOP 6 62,15
ZUBEHOR
TERRASSE UBERD. 4,15 1,90 7,89
2,75 0,10{ -0,28
7,61 7,61
Seite 10 07.05.1994
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NWFAMM.XLS
ERMITTLUNG DER WOHNNUTZFLACHE gem. WEG. 1975
TOP | GES.| LAGE WOHNUNG-RAUM _ [LANGE |BREITE FLACHE

BAD ] 5,16

WC B 2,12
SCHLAFZ. - 13,26 T
WOHNRKUCHE 8,65 4,75| 31,59
1,15 025 029 EEL
-1,90 0.12] 023 i i
31,65 31,65 l ':{
) SUMME _[WOHNNUTZFL.TOP 8 62,49
|
ZUBEHOR !

BALKON T 408 1,80 728

KELLERABT. o, Fe. 356 218 774
1,10 1,25 1,38
_ 6,36 6,36
PKW-ABSTELLPL. 5,20 2,30 11,96

— e

RAUMLICHKEITEN - ALLGEMEINRAUME AN DENEN WOHNUNGSEIGENTUM
NICHT BEGRUNDET WERDEN KANN,

9 KELLER i
LAGERMULL 250 2,30 5,75 il
HEIZRAUM 3,20 3,10 992 5
TROCKENRAUM 1 3,33 2,98 ] 9,92 :
TROCKENRAUM 2 3,90 2,68 11,62
SCHUTZRAUM 7,60 2,45] 18,62 (R

1,60 0,25 0.25] . L
1,00 2,45 245
2132 2132
SANDFILTER 150 1,00 1,50
LAGER MULL 2 250 2,30 575 ;
GANGE 10,65 1,10] 11,72 N
1,55 150 233 't
5,60 1,20 6,72 ;
20,76 20,76 P
ERDGESCHOSS
Seite 12 07.05.1994
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NWFAMM.XLS , il|
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ERMITTLUNG DER WOHNNUTZFLACHE gem. WEG. 1975

i
) It
TOP | GES.| LAGE WOHNUNG-RAUM LANGE |BREITE FLACHE " §

FAHRRADRAUM 5,00 2,80 13,00 KN
MULLRAUM 5,00 130] 6,50 1k

Seite 13 07.05.1894

»>
P

i

13



Anita
Rhomberg

NWAMMAN.XLS o
BALKON 0,20 7.29 1,46 1 i
KELLERABT. 0,30 5,01 1,60 1 P
PKW-UNTERSTPL. | 0,25 12,48 3,i2 |
NUTZWERT TOP 4 8
5 | EG |4-ZI-WOHNUNG 1,00[A2 3% 5183 91,83
0,03 91,83 2,75
89,08 89
TERRASSE UBERD. | 0,20 7,61 162] 2
GARTEN 0,07 55,01 391 4
KELLERABT, gam. | 0,35 13,73 481 5
PKW-UNTERSTPL, | 0,25 12,48 312 3
h NUTZWERT TOP 5 : 108 _ 1
_ b
5 | EG |2-Z-WOHNUNG 1,00 62,15 62,15 62
TERRASSE UBERD. | 0,20 7,61 152 2
GARTEN 0,07 58,10 407 4 _
KELLERABT. 0,30 7,41 223 2 !
PKW-UNTERSTPL. | 0,26 12,48 312 3 |
NUTZWERT TOP 6 73 ‘
7 | 0G |4-ZFWOHNUNG 1,00[A2 3% 91,83 91,83
0,03 91,83 275
. 89,08 89
1 BALKON 0,20 758 146 1 N
! KELLERABT. gem. 0,35 12,32 4,31 4 Y
PKW-UNTERSTPL. | 0,25 12,48 312 3 B
B NUTZWERT TOP 7 g7 L
- : I
8 | 0G |2-ZFWOHNUNG 1,00 62,49 6240 62 '
BALKON 0,20 7.29 146] 1 - L
KELLERABT, 0,30 6,36 191 2 .
PKW-UNTERSTPL. | 0,25 11,96 299 3 5
NUTZWERT TOP 8 66 :
i
[
R
A
Seita 15 07.06.1994 -1‘ :
: il
i
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Grundrisse KG, EG, OG, Schnitt, Lageplan aus Gutachten
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3 Beilage

3.1 Baubewilligung ZI. vom 20.10.1993

AMT DER STADT FELDKIRCH

Feldkirch, 20.10.1993

Zl.: 430-/6043-0811

Ammann-Wohnbauges.m.b.H., GewerbestraBe 1, 6710 Nenzing; - AR

Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses i 4 :

BAUBEWILLIGUNG v f 2
Feldbirdh, em '7—7»—1‘-“&

Bescheid

Die Ammann-Wohnbauges.m.b.H. hat den Antrag auf Erteilung der Baubewilligung zur
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit tiberdeckten PKW-Abstellplatzen auf
. Gp. 1231/5 KG Nofels in Feldkirch-Nofels an der St. Johannesgasse gestellt.

Die geplante Wohnanlage besteht aus Keller, Erd- und ObergeschoB. Die Ausfiihrung
erfolgt in Massivbauweise. Im KellergeschoB ist ein Schutzraum flir 25 Personen vorge-
sehen. Im Bereiche der stdlichen Grundstlicksecke wird ein Spielplatz angelegt. An der
Ostseite des Grundstiickes werden 8 PKW-Stellplétze mit einer Uberdachung versehen.
3 PKW-Stellplatze werden im Freien angelegt. Sollten sich im Zuge von Aufschiittungen
an der Nachbargrenze Hohenunterschiede ergeben, so werden diese durch Stiitzmauern
Gberbrickt. Die Hohenlage wird - abweichend vom Plan - so angelegt, dal der Fertigbo-
den im Schlaftrakt des Erdgeschosses 0,70 m Uber dem Niveau der St. Johannesgasse
im Bereiche des Zuganges (Nordecke des Baugrundstiickes) liegt. Die Bauabstédnde und
Abstandsflachen entsprechen den gesetzlichen Bestimmungen. Zur St. Johannesgasse
wird an der engsten Stelle ein Bauabstand von 4,48 m eingehalten. Die Strom- und Was-
serversorgung erfolgt durch AnschluR an die Ortsnetze. Als Heizung ist eine zentrale
Warmwasserheizung mit Gasfeuerung (Anschlu® an das 6ffentliche Gasnetz) geplant. Die
Schmutzwésser werden in die stadtische Kanalisierung und die unverschmutzten Nieder-
schlagswaésser Uber Sickergruben auf dem Baugrundstlick zur Versickerung gebracht. Zur
Baureifmachung des Gelédndes wird das bestehende Objekt (Bp. 140 KG.Nofels) abgetra-
. gen. Bezlglich der Detailausfiihrung wird auf die Plane und die Baubeschreibung verwie-
sen.

Spruch

.  Gem. § 31 Abs. 3 des Baugesetzes, LGBI. 39/1972 idgF, wird das oben beschriebene
Bauvorhaben mit nachstehendep Auflagen bewilligt:

15 Das Bauvorhaben und die Abtragung sind durch berechtigte Personen plan- und
beschreibungsgeman auszuftihren, sofern sich aus nachfolgenden Vorschreibun-
gen keine Abweichungen ergeben. Hiebei sind die Bestimmungen des Baugeset-
zes und der hierzu erlassenen Verordnungen, insbesondere der Bautechnikver-
ordnung (BTV), LGBI. Nr. 44/1986, der Garagenverordnung, LGBI. Nr. 31/1976,
der Schutzraumverordnung, LGBI. Nr. 33/1983, der Kinderspielplatzverordnung,
LGBI. Nr. 30/1976 , ferner die Bestimmungen der ONORMEN, sowie der OAL-
Richtlinien genau einzuhalten.

230811-02.00C
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Abweichungen vom bewilligten Plan bedirfen vor ihrer Ausfinrung der baube-
hérdlichen Bewilligung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzusteilen, ob auf dem Baugrundstick in unmit-
telbarer Ndhe ober- oder unterirdische Starkstromanlagen, Kabel des Fernmelde-
wesens, Gas- und Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen und dgl. bestehen. Um
Beschiédigungen solcher Anlagen zu vermeiden, sind deren Eigentlimer rechtzeitig
vor der geplanten Bauausfiihrung zu versténdigen.

Die Oberflache des Baugrundstlickes ist m|lAusnahme der im Plan dargesteliten
Gela@ndeveranderungen zu erhalten,

Rauchfénge dirfen nur aus Vollziegelmauerwerk oder aus nach § 21 Abs. 4 BauG.
zugelassenen Rauchfangformsteinen und Rauchfangsystemen hergestelit sein.

Vor Anbringung des Kaminverputzes ist beim zustéandigen Kaminkehrer ein Attest
einzuholen, wonach der Kamin den Bestimmungen der BTV entspricht. Das Attest
ist spétestens mit dem Antrag auf Erteilung der Bendtzungsbewilligung vorzulegen.

Abwisser und Niederschlagswéasser sind so abzuleiten, dal Nachbarinteressen
nicht beeintrachtigt werden. Aus der Bauliegenschaft diirfen keine Niederschlags-
wasser auf die Stralle geleitet werden. Sie smd emsprechend dem genehmlgten
Kanalisationsplan zu beseitigen.

Die Hauskanalanlage ist gemadf ONORM B 2501 auszufihren.

Es ist eine Riickstauklappe einzubauen.

Die Tagwasser missen versickert werden. Die Sickergrube ist mindestens 20 cm
von jedem Hausmauerwerk, 1 m ven jeder Nachbargrundgrenze und 4 m von der

Stralengrenze entfernt zu errichten.

Die Dachflachen sind im Bereich der Verkehrswege mit Schneehaken oder ‘
Schneerechen zu versehen.

Die Detailausfihrung und Farbgebung der Dacheindeckung, des Auenputzes und
der Fassaden ist im engsten Einvernehmen mit der Baubehdarde auszufiihren. Das
Amt der Stadt Feldkirch (Bauamt) ist daher vor Inangriffnahme dieser Arbeiten zu
verslandngen

Das Gebaude ist gem. § 36 BTV mit Fundamenterdern zu versehen.

Die elektrische Anlage ist nach den geltenden Vorschriften (OVE, SNT) einzu-

. bauen, zu betreiben und instandzuhalten. Es sind hiebei insbesondere die Vor-

schriften flr feuergefidhrdete - explosionsgefédhrdete - feuchte Rdume zu beach-

- ten. In allen Teilen der Anlage sind SchutzmaBnahmen gegen zu hohe Beriih-
) rungsspannung im Sinne der OVE EN 1/1989-V0r5chriften zu treffen.

Je Etage ist an gut sichtbarer Ste le (im Suegenhaus) ein normgerechter
Handfauerldscher mit elnem Fullgemcht von 6 kg anzubringen

_Gemaﬁ § 3 der Garagenverordnung erg!bt 5|ch far dieses Bauvorhaben ein Bedarf

an 10 PKW-Steliplatzen (5 Einstellplatze, 5 Abstellplaize im Frmen) Dle Ste Iplatze

: |m Frelen sind staubfrei auszufuhren und zu mark|eren

'Gemals § %der Klnderspletlpiatzverordnung ist eine Klnder-splelflache im Ausman
-von 180 m*® (davon 75 m* fir Kleinkinder) vorzusehen. Die Spielfléche ist geman
. § 4 der zitierten Verordnung anzulegen und mit Spielgeréten auszustatten.

®30811-02.00C
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Gemal Schutzraumverordnung, LGBI. Nr. 33/1983, ergibt sich ein Bedarf von
18,50 m* Schutzraumnutzfidche. Der Schutzraum ist im Sinne der zitierten Ver-
ordnung zu erstellen und zu erhalten. Es ist ein Abnahmeprotokoll durch den
Vorarlberger Zivilschutzverband der Baubehérde vorzulegen.

Die PKW-Stellplatze und die Kinderspielfliche miissen zum Zeitpunkt der Vollen-
dung des Bauvorhabens ebenfalls benlitzungsfertig ausgefihrt sein.

Im Zuge der Bauausfuhrung sind auch bauliche Vorkehrungen zu treffen, die das
Aufstellen der Gef4Re fir die Abfallabfuhr auRerhalb der Strafle auf dem Bau-
grundstiick, jedoch an einer fir die Abfuhrmannschaft leicht erreichbaren Stelle
ermdglichen (Abfallbucht).

Entlang der St. Johannesgasse im Parkplatz- und Garagenbereich sind minde-
stens 3 hochstammige Laubb&ume zu pflanzen und zu erhalten (keine Kugelb&u- s
me). Die zusétzliche Bepflanzung ist im Grundrik EG grin eingetragen.

Fiir die Herstellung einer Olfeuerungs- bzw. Gasfeuerungsanlage (lber 50 kW)
oder Aufzugsanlage ist noch vor Inangrifinahme der betreffenden Arbeiten geson-
dert eine Bewilligung zu beantragen.

Die Fertigstellung des Rohbaues sowie die Vollendung des Bauvorhabens sind der
Baubehérde zur Vornahme der Rohbaubeschau sowie der SchluRiberpriifung an-
zuzeigen. Das Bewohnen oder die sonstige Benltzung eines Bauwerkes ist vor
Erteilung der Benltzungsbewilligung nicht gestattet.

Die Fertigstellung des Schnurgeristes ist der Baubehorde zwecks Uberpriifung
der Bauabstande sowie der Héhenlage des Bauwerkes anzuzeigen.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn das Uberpriifungsorgan die
Ubereinstimmung der Bauabsténde sowie der Héhenlage mit den betreffenden
Angaben im bewilligten Plan festgestelit hat.

Hinsichtlich der Tragwerke sind durch einen befugten Statiker nachstehende
Nachweise zu erbringen: o

Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten der Nachweis Uber die Beriicksichti-
gung der statischen Erfordernisse bei der Planung.

- Nach AbschluR der Arbeiten die Bestétigung, daB die jeweiligen Tragkon—
struktionen statisch einwandfrei ausgefihrt sind.

Es sind folgende Befunde vorzulegen:

- Bestatigung Uber die ordnungsgemépe Errichtung der Elektromstallatcon

durch den ausflihrenden Elektriker

- Prifprotokoll Uber die ordnungsgeméfe Installierung der Blitzschutzanlage.

e Priifbefund des &ffentlichen Gaslieferunternehmens Uberdie ordnungsge-

‘make Ausflihrung der Gasheizung sowie .Niederdr_uck_gasanlagerz.

Das Bauvorhaben ist spétestens binnen zwei Jahren ab Baubeginn zu vollenden.

Fiir diese Bewilligung ist gem. TP 14 a der Verwaltungsabgabenverordnung 1992
idgF eine Gemeindeverwaltungsabgabe von S 9.000,-- zu entrichten .

-§30811-02.00C
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Begriindung

Obige Entscheidung sttitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens sowie auf die
zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb zwei Wochen nach Zustellung beim Amt der Stadt
Feldkirch schriftlich Berufung eingebracht werden. Die mit S 120,-- zu stempelnde
Berufungsschrift hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Ergeht an:

Ammann-Wohnbauges.m.b.H.
Gewerbestrale 1, 6710 Nenzing

e B

Frau Hannelore Wehinger
St. Johannesgasse 3, Feldkirch-Nofels

Frau Adelheid Blichel /
Rheinstrale 2, Feldkirch-Nofels [

Herrn Ferdinand Gopp
Koénigshofstrate 28, Feldkirch-Altenstadt

das Landeswasserbauamt
6900 Bregenz

‘iﬁ.\mm. m..mm,

g

o S B e

@30811-02.00C
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Baubeschreibung aus dem Bauakt

B A U B E S C H R E I B U N G
(1t. Baueingabeverordnung, Landesgesetzblatt Nr. 32/1983) -

BAUVORHABEN :

WIDMUNG:

AUSMASS DES BAUGRUNDSTUCKES:
Nettogrundflache

GESAMTGESCHOSSFLACHE

exkl. PKW-Unterstellplatz:
inkl. PKW-Unterstellplatz:

BAUNUTZUNGSZAHIL. (BNZ):

exkl. PKW-Unterstellplatze:

inkl. PKW-Unterstellplétze:

AUSMASS DES UMBAUTEN RAUMES:

ERSCHLIESSUNG:

1. Verbindung mit einer
offentlichen Verkehrsfléache:

2. Trinkwasserversorgung:
3. Abwasserbeseitigung
4. aAbfallbeseitigung:

BESCHAFFENHEIT DES BAUGRUNDES :

ART UND GRUNDUNG DES BAUWERKES:

ART DER AUSFUHRUNG :
1. Art der Fundamente:
2. Art der Wénde:

3. Art der Dachkonstruktion:
4. Art der Decken:
5. Art der Stiegen:

ART UND AUFBAU DES WARMESCHUTZES:

- AuBenwénde:

/ ¢ '‘Dachflachen: BEWILLIGT mit Bescheid vom

21 430'604

20 40+ 1893

WO

25
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Wohnbepauung o
St. JohanneSgasse |

Bau-Mischgebiet 1

1.285,00 m2

712,47 m2
826,95 m2

I

100 x ‘712;47

100 x 1;388°3% = 64

55,4

2.807,90 m3

St. Johannesgasse
Ortswasserleitung
Offentl. Kanal
Millabfuhr

Kies

Stahlbetonfundamentplatte

Stahlbetonfundamentpl .

25 cm
20 cm

Betonplatte (Flachdach)
Betonpl. m. aufgesetztem
10, Sgarrendachstuhl
2~ Stahlkonstr. f
Unterstellpl.

Stahlbetonplatten
Stahlbetonstiegen

Ziegelmauerwerk
STB

8 cm Dammung
16 cm Dammung

3-0811.02



Seite 2

ART DES SCHALLSCHUTZES:

ART DER FEUCHTIGKEITSISOLIERUNG DER

BAUTEILE:

MATERIAL UND FARBE VON AUSSENTEILEN:

1. Dachhaut:

Farbe:
2. AuBenwédnde:
Farbe:

3. Balkon-Konstr.:
Farbe:

Verkleidung:

FENSTER UND TUREN:
1. Art der Fenster:
2. Art der Verglasung:
3. Art der Tirén:
4

Art des Sonnenschutzes:

ART DER FUSSBODENBELAGE:
in den Aufenthaltsrdumen:
in den NaBrdumen:

in den Stiegenhdusern:
in den Stiedenhausgangen:

RAUCH~ UND ABGASFANGE:
ART DER HEIZUNG:

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ GEGEN:
Blitzschlag:

Brandgefahr:

ART DER NUTZUNG:

ANZAHL DER WOHNUNGEN:
(siehe Wohnungsaufstellung)

KINDERSPIELPLATZ:
ausmaB des Kinderspielplatzes:

Ausmall der Grunflédchen:

STELLPLATZE:

Anzahl der Abstellpléa
ell

tze:
Anzahl der Unterst platze:

Bregenz, 27. J&nner 1993

Material:

Material:
Struktur:

Material:

26
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20 cm_Stahlbeton oder
Schallschutzziegel +
Vorsatzschale

UNTER DEM GELANDE LIEGENDEN

Dichtbeton

Rheinzink X .
Kunststoffolie mit
Bekiesung

natur

Dédmmfassade
utz o
wird noch bemustert -

Stahl
verzinkt
Glas—- b

ZW. |
Eternit-farbig
P

Holz oder Kunststoff
Isolierverglasung
Stahlzargen mit
Holzturen )
Jalousien, Rolladen

Klebeparkett (Teppich)
Fliesen )

Fliesen oder Kunststein
Fliesen oder Kunststein

siehe Heizungsprojekt
Gas-Zentralheizung
Blitzschutzanlage
Brandschutztiren T 30
Eigentumswohnungen

8 Wohnungen



AMMANN WOHNBAU GESMBH. / NENZING
WOHNBEBAUUNG - ST. JOHANNESGASSE

WOHNUNGSAUFSTELLUNG

Anita
Rhomberg

TOP 2 IMMER~- WOHNNUTZ . TERRASSE BALKON GARTEN
ANZAHL FLACHE
m2 m2 m2 m2

1 1 1/2 49,30 7,74 - 58,60

2 3 1/2 74,99 7,47 - 55,40

3 2172 62,56 - 7,47 .

4 3 1/2 75,34 - 7,29 —-=

5 3 1/2 75,50 7,47 - 55,40

6 2 1/2 62,21 7,47 - 58,60

7 3 1/2 75,50 - 7,29 -

8 2 1/2 62,56 —-— 7,29 -
SUMME 537,96 m2 30,15 m2- 29,34 m2 228,00 m2
UMBAUTER RAUM
KellergeschoB: 528,40 m3
ErdgeschoB: .128,80 m3
ObergeschoB: .026,10 m3
Dachraum: 124,60 m3

GESAMT .807,90 m3
Garage fur Unterstellpléatze: 332,00 m3
GESCHOSSFLACHE
Wohngebdude 712,47 m2
Garage 114,48 m2
GESAMT 826,95 m2

27
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Benltzungsbewilligung vom 18.12.1996, Top 5

A AMT DER STADT FELDKIRCH

Feldkirch, 18.12.1996
Zl.: 290/6043-0811 O

Ammann-Wohnbauges.m.b.H., GewerbestraBie 1, 6710 Nenzing;
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses

BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

Mit Bescheid vom 20.10.1993, ZI. 430/6043-0811, wurde der Firma Ammann-Wohnbau-
ges.m.b.H. die baupolizeiliche Genehmigung zur Errichtung eines Mehrfamilienwohn-
hauses mit tberdeckten PKW-Abstellplédtzen auf GST-NR 1231/5 KG. Nofels in Feldkirch-
Nofels an der St. Johannesgasse erteilt.

Bei der am 09.12.1996 durchgefiihrten SchiuBiiberpriifung wurde festgestellt, daR die
Wohnung Top 5 mit der Bezeichnung St. Johannesgasse 1 b im wesentlichen bescheid-
geman ausgefihrt ist.
Spruch
l.

GemaR § 45 des Baugesetzes, LGBI. Nr. 39/1972 idgF., wird die Benitzungsbewilligung
fur die Wohnung Top 5 (St. Jonannesgasse 1 b) unter nachstehender Auflage erteilt:

- Die Fertigstellung der Top 1 und 2 (St. Johannesgasse 1 a) sowie Top 7 (St. Johan-
nesgasse 1 b) sind zwecks Durchfiihrung einer gesonderten SchluBlberprifung
unaufgefordert der Baubehdrde bekanntzugeben. ‘

Iil%

Gem. TP 18 der Verwaltungsabgabenverordnung 1995 ist fir die Benitzungsbewilligung

eine Gemeindeverwaltungsabgabe von S 280, zu entrichten, und zwar binnen zwei

Wochen nach Bescheidzustellung mittels des beigeschlossenen Zahlscheines.

Begriindung

Obige Entscheidung stitzt sich auf die Bestimmungen des Baugesetzes sowie auf das
Ergebnis der SchluRtiberprifung.

[ 30811BB1.D00C

28

Anita
Rhomberg



©
h—
c
<

Rhomberg

baubehérdlich bewilligte Plane
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4 Beilage

4.1 Betriebskostenabrechnung 2023

Rechnungsaussteller WEG St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch | UID-Nummer ATU61489268
vertreten durch Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Gbtzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 E-Mall office@mag-kofier.at | Homepage www.mag-kofier.at

Versand per E-Mall an gerhard kessler@evatecnet.com;

Herrn
Gerhard KeBler
St. Johannesgasse 1b
6800 Feldkirch-Nofels
Gotzis, am 13. Mai 2024|HoA
buchhaltung-hv@mag-kofler.at
+43 5523 53156-509

Betriebskostenabrechnung 2023

Gutschrift Nr. 03027 0005 001 2024 3

Objekt 3027 - St. Johannesgasse la+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Vertragsgruppe (VTG): 03027 1697 000 | KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5

Sehr geehrter Herr KeBler,

hiermit erhalten Sie Thre Gutschrift aus der Betriebskostenabrechnung 2023 fiir Thre Einheiten wie folgt:

Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (keine UST) -1.462,32
Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31,12.2023 (UST 10%) 1.037,45
Betriebskostenabrechnung 01.01.2023 - 31.12.2023 (UST 20%) -300,39
Summe netto -725,26
UST 10% (Basis 1.037,45) 103,75
UST 20% (Basis -300,39) -60,08
Gesamtsumme - Gutschrift -681,59

Der Betrag von € -681,59 wird Threm Konto gutgeschrieben (féllig sofort). Die Zusammensetzung des Betrages und
die detaillierte Berechnung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Betriebskostenabrechnung.

Wir werden den Betrag von € -681,59 Ihrem Verrechn_ungs_konto'gu_tschr_eibe_n. Wenn Sie eine
Uberweisung auf Thr Bankkonto wiinschen bitten wir um Bekanntgabe der Bankverbindung. -

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen Bankverbindung:
fiir die WEG St. Johannesgasse 1a+1b -~ 6800 Feldkirch Bank:  Sparkasse der Stadit Feldkirch
BIC: SPFKATZBXXX
IBAN:  ATS7 2060 4031 0211 3127
Thre Hausverwaltung Inhaber: WEG St. Johannesgasse 1a-1b - 6800 Feldkirch
Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH 3027

i.A, Angelika Hontscha
Teamleitung Buchhaltung Haus-| Mietverwaltung
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Wohnungselgentimer: Gerhard KeBler | Vertragsqruppe: 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: WS, AAP zu WS

Betriebskostenabrechnung 2023 - Detailinformation

Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Abrechnungszeitraum von 01.01,2023 bis 31,12.2023 | 365 Tage | Jahresanteil (JA)

Wohnungseigentiimer: Gerhard KeBler (st. Johannesgasse 1b, 6800 Feldkirch-Nofels)
Vertragsgruppe (VTG): 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5

Abrechnungsergebnis - Ubersicht

Abrechnungseinheit

(Die Detallberechnung finden Sic nachfolgend. Alle Betrége inkl. Ust) -~ - : Cot! : :
Top W5 - Wohnung (Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023) Guthaben -677,71

. Abrechnungsergebnis

Top AAP zu W5 - Carport (Abrec i 01.01.2023 - 31,12,2023) Guthaben -3,88
Summe Guthaben -681,59

Riicklage - Ubersicht

Reparaturfonds - 3 R s M : g : e L iR B
Anfangsstand per 01.01.2023 54,837,88
Dotierung 2023 14.520,00
Entnahmen|Einnahmen 2023 netto -8.589,39
Endstand per 31.12.2023 60.768,49
informativ: Thr Anteil an der Riicklage (Verteilungsschlissel WEGDT 103/605 Anteile) 10.345,71
Reparaturfonds - I | Einnah - Detailinformationen .

Position o onon S Betrag netto Betrag brutto.
(posltive Betrige = b negative Betrage = Entnahmen) =~ - s : L : s FEhnL
Riicklagenkonto-Habenzinsen 851,80 851,80
Riicklagenkonto-KESt/Spesen -212,95 -212,95
Bauverwaltungshonorar / Mag. Kofler -439,49 -527,39
Carport Beleuchtung repariert / Mittelberger -542,45 -650,94
Hauptdach Lécher repariert / Ganath Spenglerei -182,36 -218,83
Hausmeisterschliissel / Mag. Kofler / Schilissel Koch -139,37 ~167,24
Sanierungskonzept erstefit+Energierauswels / Schallert -5.700,00 -6.840,00
Sockelsanierung / Neyer, Javornik, Ganath, Schallert ~2.224,57 -2.669,48
Summe -8.589,39 -10.435,03

Informationen zur Betriebskostenabrechnung -

Positive Zahlen stellen Aufwendungen bzw. Nachzahlungen dar, Negative Zahlen stellen Einnahmen bzw. Guthaben dar.

Die Betriebskostenabrechnung wurde gemaB den gesetzlichen Bestimmungen (Soli-Abrechnung) erstellt. Die Abrechnung beinhaltet die
angefallenen Bewlrtschaftungskosten und die tatséchlich vorgeschriebenen Akontierungsbetrége flr den angefiihrten Zeitraum.

Die Belege liegen zur Einsicht im Bliro der Mag. Kofler Verm&genstreuhand GmbH nach Terminvereinbarung auf, Gegen Kostenersatz kbnnen
Kopien der Belege angefordert werden, Der Anspruch der Wohnungseigentiimer auf Rechnungslegung verjahrt in drei Jahren,

HeizKG §24: Soweit ein Wirmeabnehmer gegen die gehérig gelegte Abrechnung nicht spatestens sechs Monate nach Rechnungslegung
schriftlich begriindete Einwendungen erhebt, gilt die Abrechnung im Verhdltnis zwischen Warmeabnehmer und Wérmeabgeber als genehmigt.
Bitte iiberprifen Sie die Funktionstiichtigkelt Ihrer Zahler regelmaBig und informieren Sie die Hausverwaltung wenn Sie ein Problem feststellen
sollten,

Riicklage: Thr Anteil an der Riicklage stellt eine informative Berechnung dar um Ihnen Ihren fiktiven Anteil darzustellen (zB fur Ihre
Steuererkldrung). Einbezahlte Riicklagengelder sind im Besitz der Wohnungseigentimergemeinschaft und diirfen nicht an einzelne Eigentimer
ausbezahlt werden. Details zum Verteilungsschiiissel entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Detailinfoermationen im Block Verteilungsschlisssel
(vs).
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Betrlebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - GBOO Feldkirch - WEG
Wohnungselgentimer: Gerhard KeBler | Vertragsgruppe: 03027 1697 GO0 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu WS

Top: W5 | Nutzung: Wohnung - i
Kundennummer: 03027 0005 001 | Vertragsbeginn: 01. 01 2003
1hr Abrechnungszeitraum von 01.01,2023 bis 31,12,2023 | 365 Tage | Jahresanteil [4].)]

Verteilungsschlilssel (V§) =~ VSN, . Einhelten JA . Objektsumme - Thr Anteil " Prozentanteil
Heizflache FHZ00 m?2 365/365 528,02 91,83 17,3914
Heizungsverbrauch HVBOO kWh Verbrauch 38.237,0 924,0 2,4165
Nutzflache NFLOO m? 365/365 528,02 91,83 17,3914
Wasserverbrauch WGVB0 m?3 Verbrauch 393,800 24,000 6,0945
WEG-Anteiie WEG00 Ant 365/365 605 100 16,5289
WEG-Anteile Reparaturfonds Dotierung WEGD1 Ant 365/365 605 100 16,5289
WEG-Anteile Reparaturfonds Steuerabrechnung WEGU1 Ant 365/365 605 100 16,5289
Betriebskosten - Aufwendung: T oenomiiooo Tl ySNp i USE - Objektsumme o Ihr Antell
01 Abfallgebiihren/Entsargung WEG00 10% 99,22 16,40
02 Bankspesen/Zinsen WEGD0 10% 156,65 25,90
03 Biindelversicherung WEG00 10% 1.619,14 267,63
04 Feuerloscher WEGOQ 10% 41,41 6,84
05 Grundsteuer WEGO0 10% 897,84 148,40
06 Hausbetreuung WEGCD 10% 2.460,00 406,61
07 Hausverwaltungshonorar WEGO0 10% 3.427,32 566,50
08 Hauszubehor/Kleinrechnungen WEGQ0 10% 178,02 29,43
09 Schneerdumung/Winterdienst WEG00 10% 50,00 8,26
10 Stromkosten WEGO0 10% 145,84 24,11
11 Wartungs- & Prifarbeiten WEG00 10% 300,70 49,70
12 Wasser-/Kanalgebiihren WGVBO 10% 1.693,30 103,20
13 Wasserenthartungsaniage WEG00 10% 227,50 37,60
14 Zahler/Verbrauchserfassung NFLCO 10% 131,84 22,93
Betriebskosten - Summe Aufwendungen netto 11.428,78 1.713,51
Betriebskosten - \.'nmchre:bung netto -2.095,80
Betriebsk 1 - h gsergebnis netto Guthaben ~-382,29
Heizkosten - Aufwend: L R e UUNSNp, o USt. Objektsumme - Thr Anteil
01 Heizung - Gas - 25% nach Flache FHZ00 20% 916,09 159,32
02 Heizung - Gas - 75% nach Verbrauch HVB0O 20% 2.748,28 66,41
03 Heizung - Kaminkehrer FHZ00 20% 64,58 11,23
04 Heizung - Service/Wartung FHZ00 20% 329,00 57,22
05 Heizung - Strom - 25% nach Fléche FHZ00 20% 27,48 4,78
06 Heizung -~ Strom - 75% nach Verbrauch HVEOOQ 20% 82,45 1,99
Heizkosten - Summe Aufwendungen netto 4,167,88 300,95
Heizkosten - Vorschreibung netto -633,60
Heizk - Abrechnungsergebnis netto Guthab -332,65
Riicklage - Dotierung - Aufwendungen s S COUUUMGNR L USt, Objektsumme - Thi Anteil
01 Reparaturfonds - Dotierung WEGB1 0% 14.520,00 2.400,00
Ritcklage - Dotierung - Summe Aufwendungen netto 14.520,00 2.400,00
Riicklage - Dotierung - Vorschreibung netto -2.400,00
Riicklage - Dotierung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00
Riicklage - Steuerabrechnung - Einnahmen | Aufwendungen - ©" =~ % - VSNr, ~-USt, Objektsumme - Thr Anteil
Einnahmen:

01 Reparaturfonds - Rilcklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 10% -851,80 -140,79
Aufwendungen:

01 Reparaturfonds - Entnahmen WEGU1 10% 9.228,24 1.525,33

02 Reparaturfonds - Riicklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 10% 212,85 35,20
Verrechnung mit Riicklage:

01 Reparaturfonds - Verrechnung mit Rilcklage WEGU1 0% -8.589,39 -1.419,73
Riicklage - Steuerabrechnung - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,01
Riicklage - Steuerabrechnung - Vorschreibung netto 0,00

iickl - Steuerabrechnung - Abrechnungsergebnis netto Nachzahlung 0,01
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG

Wohnungseigentimer: Gerhard KeBler | Vertragsqruppe: 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5

Versicherungsschiiden - Einnal | Aufwendungen - VISN. -2 USt,  Objektsumme -~ Thr Anteil
Einnahmen:

01 Versicherung Riickvergiitung WEGUL 10% -389,10 -64,31
Aufwendungen:

01 Versicherungsschéaden WEGU1 10% 389,10 64,31
Versicherungsschéden - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,00
Versicherungsschéden - Vorschrelbung netto 0,00
Versicherungsschéden - Abrechr gebnis netto Guthaben 0,00
Gesamtsumme | Top: W5 S
Gesamte Einnahmen|Aufwendungen netto 4.414,47
Gesamte Vorschreibung netto -5.129,40
Gesamtergebnis netto -714,93
Gesamtergebnis USt, 10% (Basis 1,037,45) 103,75
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis -332,65) -66,53
Gesamtergebnis brutto | Top: W5 - cewsio Guthaben =67 7,710

enstellung Ubersicht Abrechnungsergebnis | Top: W5 '

(rein informativ, Rundungsdifferenzen sind miglich) i = - .

Einnahmen|Aufwendungen netto 4.414,47
Einnahmen|Aufwendungen USt. 10% (Basis 3.133,25) 313,33
Einnahmen|Aufwendungen USt. 20% (Basis 300,95) 60,19
Einnahmen|Aufwendungen brutto 4.787,99
Vorschreibung netto -5.129,40
Vorschreibung USt. 10% (Basis -2.095,80) ~209,58
Vorschrelbung USt. 20% (Basis -633,60) -126,72
Vorschreibung brutto -5.465,70
Gesamtergebnis netto Guthaben -714,93
Gesamtergebnis USt. 10% (Basis 1.037,45) Nachzahlung 103,75
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis -332,65) Guthaben -66,53
Gesamtergebnis brutto Guthaben -677,71
Kontoauszug Kundenkonto | Top: W5 .~

Zeitraum von 01,01,2023 bis 31,12,2023

Buchungstext B i “Datum - . Sell ' - ‘Haben . Saldo
Saldovortrag 01.01.2023 1.407,28 0,00 -1.407,28
Vorschreibung 01.01.2023 450,36 0,00 -1.857,64
Gerhard Kessler 01.2023 05.01.2023 0,00 315,20 <1.542,44
Prozesskosten Gerhard Kessler [ Rechtsanwalte Mandl GmbH 20.01.2023 474,38 0,00 -2.016,82
Vorschreibung 01.02.2023 450,36 0,00 -2.467,18
Gerhard Kessler 02.2023 06.02.2023 0,00 315,20 -2.151,98
Varschreibung 01.03.2023 450,36 0,00 -2.602,34
Gerhard Kessler 03,2023 06.03.2023 0,00 315,20 -2.287,14
Vorschreibung 01.04.2023 450,36 0,00 -2.737,50
Gerhard Kessler 04.2023 05.04.2023 0,00 315,20 -2.422,30
Vorschrelbung 01.05.2023 450,36 0,00 -2.872,66
Gerhard Kessler 05.2023 05.05.2023 0,00 315,20 -2.557,46
Bearbeitung Vorzugspfandrecht 12/22-05/23 / Mag. Kofler 19.05.2023 150,00 0,00 -2.707,46
Guthaben BK-Abrechnung 01.01.2022-31.12.2022 26.05.2023 -340,03 0,00 -2.367,43
Vorschreibung 01.06.2023 450,36 0,00 -2.817,79
Gerhard Kessler 06.2023 05.06.2023 0,00 315,20 -2.502,59
Vorschrelbung 01.07.2023 460,59 0,00 -2.963,18
Gerhard Kessler 07.2023 05.07.2023 0,00 315,20 -2.647,98
Prozesskosten Gerhard Kessler / Rechtsanwilte Mandl GmbH 27.07.2023 499,22 0,00 -3.147,20
Vorschreibung 01.08.2023 460,59 0,00 -3.607,79
Vorschreibung 01.09.2023 460,59 0,00 -4.068,38
Gerhard Kessler 09,2023 05.09.2023 0,00 315,20 -3.753,18
Vorschreibung 01.10.2023 460,59 0,00 -4,213,77
Gerhard Kessler 10.2023 05.10.2023 0,00 315,20 -3.898,57
Vorschreibung 01.11,2023 460,59 0,00 -4.359,16
Bearbeitung Vorzugspfandrecht 06/23-11/23 [ Mag. Kofler 22,11.2023 150,00 0,00 -4.509,16
Vorschreibung 01.12.2023 460,59 0,00 -4,969,75
Gerhard Kessler 12.2023 05,12.2023 0,00 315,20 -4,654,55
Summe Buchungen = 3 ©:7,806,55  3.152,00 ;| ' -4.654,55
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Waohnungseigentimer: Gerhard Kefler | Vertragsgruppe: 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5

Top: AAP zu W5 | Nutzung: Carport

Kundennummer: 03027 0705 001 | Vertragsbeginn: 01.01.2003
Thr Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023 | 365 Tage | Jahresantell (JA)

Verteilungsschliissel (V§) ~ . . "o WSNr+ Einheiten JA “Objektsumme - * “Ihr Anteil - Prozentanteil
WEG- Anteﬂe WEGO0 Ant 365/365 605 3 0,4959
WEG-Antelle Reparaturfonds Dotierung WEGD1 Ant 365/365 605 3 0,4959
WEG-Anteile Reparaturfonds Steuerabrechnung WEGU1 Ant 365/365 605 3 0,4959
Betriebskosten - Aufwend A TR TUUWSNr - USt, Objektsumme - Ihr Anteil
01 Abfallgebiihren/Entsorgung WEGOD 20% 99,22 0,49
02 Bankspesen/Zinsen WEG00 20% 156,65 0,78
03 Biindelversicherung WEG00 20% 1.619,14 8,03
04 Feuerldscher WEGO0 20% 41,41 0,21
05 Grundsteuer WEGE0 20% 897,84 4,45
06 Hausbetreuung WEG00 20% 2.460,00 12,20
07 Hausverwaltungshonorar WEG00 20% 3,427,32 16,99
08 Hauszubehdr/Kleinrechnungen WEG00 20% 178,02 0,88
09 Schneerdumung/Winterdienst WEG00 20% 50,00 0,25
10 Stromkosten WEG00 20% 145,84 0,72
11 Wartungs- & Priifarbeiten WEG00 20% 300,70 1,49
12 Wasserenthartungsanlage WEGQ0 20% 227,50 1,13
Betriebskosten - Summe Aufwendungen netto 9.603,64 47,62
Betriebskosten - Vorschreibung netto -57,96
Betriebs} 1 - Abrech gsergebnis netto Guthaben -10,34
Riicklage - Dotierung - Aufwend et U NSNRS L USt Objek Thr Anteil
01 Reparaturfonds - Dotierung WEGD1 0% 14.520,00 72,00
Ricklage - Dotierung - Summe Aufwendungen netto 14.520,00 72,00
Riicklage - Dotierung - Vorschreibung netto - -72,00
Riicklage - Dotierung - Abrechnungsergebnis netto Guthaben 0,00

iicklage - St brechnung - Einnahmen | Aufwend e UTeUNSNE oot USE Objektsumime o Thr Antedl
Einnahmen:

01 Reparaturfonds - Riicklagenkonto-Habenzinsen WEGU1 20% -851,80 -4,22
Aufwendungen:

01 Reparatuifonds - Entnahmen WEGU1 20% 9.228,24 45,76

02 Reparaturfonds - Ricklagenkonto-KESt/Spesen WEGU1 20% 212,95 1,06

Verrechnun lage:

01 Reparaturfonds - Verrechnung mit Riicklage WEGU1L 0% -8.589,39 -42,59
Riicklage - Steuerabrechnung - Summe Einnahmen|Aufwendungen netto 0,00 0,01
Riicklage - Steuerabrechnung - Vurschrelbu_ng netto 0,00
Riicklage - Steuerabrech - Ab bnis netto Nachzahlung 0,01
Versicherungsschéden - Einnahmen [ Aufwendungen -~ 00 VSN "USt, - Objektsumme - Thr Anteil

01 Versicherung Riickvergiitung WEGUL 20% -389,10 ~1,93
Aufwendungen:

01 Versicherungsschaden WEGUL 20% 389,10 1,93
Versicherungsschiden - Summe Einnahmen |Aufwendungen netto 0,00 0,00
Vem\chetungsschaden Varschreibung netto 0,00
Vi gsschiden - Abrech gebnis netto Guthaben 0,00

Gesamtsumme | Top: AAP zu W5 . Gl R .
Gesamte Einnahmen|Aufwendungen netto 119,63

Gesamte Vorschreibung netto -129,96
Gesamtergebnis netto -10,33
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 32,26) i 6,45
Gesamtergebnis brutto | Top: AAPZuW5 .~ . . o0 Sl @Guthaben oo -3,88
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Wohnungseigentlimer: Gerhard Kefiler | Vertragsqruppe: 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5

Zusammenstellung Ubersicht Abrechnungsergebnis | Top; AAPZUWS
(rein informativ, Rundungsdifferenzen sind maglich) : SR s

Finnahmen|Aufwendungen netto 119,63
Einnahmen|Aufwendungen USt, 20% (Basis 90,22) 18,04
Einnahmen]Aufwendungen brutto 137,67
Vorschrelbung netto -129,96
Varschreibung USt. 20% (Basis -57,96) -11,59
Vorschreibung brutto -141,55
Gesamtergebnis netto Guthaben -10,33
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis 32,26) Nachzahlung 6,45
Gesamtergebnis brutto Guthaben ~3,88

Kontoauszug Kundenkonto | Top: AAPZuW5 =
Zeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023

Buchungstext e T ORI, - Datum e Haben ' Saldo
Saldavortrag 01.01.2023 32,54 0,00 -32,54
Vorschreibung 01.01.2023 11,80 0,00 -44,34
Gerhard Kessler 01.2023 05.01.2023 0,00 11,80 -32,54
Varschreibung 01.02.2023 11,80 0,00 -44,34
Gerhard Kessler 02.2023 06,02.2023 0,00 11,80 -32,54
Vaorschreibung 01.03.2023 11,80 0,00 -44,34
Gerhard Kessler 03.2023 06.03.2023 0,00 11,80 -32,54
Vorschreibung 01.04.2023 11,80 0,00 -44,34
Gerhard Kessler 04,2023 05.04.2023 0,00 11,80 -32,54
Vorschreibung 01.05.2023 11,80 0,00 -44,34
Gerhard Kessler 05.2023 05,05.2023 0,00 11,80 -32,54
Guthaben BK-Abrechnung 01.01.2022-31.12.2022 26.05.2023 -1,06 0,00 -31,48
Vorschreibung 01.06.2023 11,80 0,00 43,28
Gerhard Kessler 06.2023 05.06.2023 0,00 11,80 -31,48
Vorschreibung 01.07.2023 11,80 0,00 -43,28
Gerhard Kessler 07,2023 05.07.2023 0,00 11,80 -31,48
Vorschreibung 01,08.2023 11,80 0,00 -43,28
Vorschreibung 01.09.2023 11,80 0,00 -55,08
Gerhard Kessler 09.2023 05.09.2023 0,00 11,80 ~43,28
Vorschreibung 01.10.2023 11,80 0,00 -55,08
Gerhard Kessler 10,2023 05.10.2023 0,00 11,80 -43,28
Vorschreibung 01.11.2023 11,80 0,00 -55,08
Vorschreibung 01.12,2023 11,80 0,00 -66,88
Gerhard Kessler 12,2023 05.12.2023 0,00 11,80 -55,08
Summe Buchungen G i ST e 73,08 1T 118,00 T8 -55,08
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Betriebskostenabrechnung 2023 | Objekt: 3027 - St. Johannesgasse 1a-+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Wohnungseigentiimer: Gerhard KeBler | Vertragsgruppe: 03027 1697 0C0 KeBler Gerhard - 3027 | Taps: W5, AAP 2u W5

Gesamtsumme | Vettragsgruppe (VTG) 030271697000 Keﬂler Gerhard 3027
(rein mrnrmahv Rundungsdifferenzen sind méglich} -

Gesamte Einnahmen]Aufwendungen netto 4.534,10
Gesamte Vorschrelbung netto -5.258,36
Gesamtergehnis netto ~725,26
Gesamtergebnis USt. 10% (Basis 1.037,45) 103,75
Gesamtergebnis USt. 20% (Basis -300,39) -60,08
Gesamtergebnis brutto | VTG: 030271697000 KeSler Gerhard - 3027 Guthaben -681,59
Z llung Ubersicht Abrect g }y | VTG: 030271697000 KeBler Gerhard - 3027
(rein informativ, Rundungsdifferenzen sind mbglich)
Einnahmen|Aufwendungen netto 4.534,10
EinnahmenfAufwendungen USt, 10% (Basls 3.133,25) 313,33
Einnahmen}Aufwendungen USt. 20% (Basis 391,17) 78,23
Einnahmen]jAufwendungen brutto 4.925,66
Vorschreibung netto -5.259,36
Vorschreibung USt. 10% (Basis -2.095,80) -209,58
Vorschreibung USt. 20% (Basis -691,56) -138,31
Vorschreibung brutto -5.607,25
Gesamtergebnis netto Guthaben -725,26
Gesamtergebnis USt, 10% (Basis 1.037,45) Nachzahlung 103,75
Gesamtergebnis USt. 20% {Basis ~300,39) Guthaben -60,08
Gesamtergebnis brutto Guthaben -681,59
HoA | 13.05.2024 10:27:57 Mag. Kafler Vermbgenstreuhand GmbH, Am Garnmarkt 3, 6840 Goitzls Seite 6 von §
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Techem Messtechnik GmbH

Niederlassung Vorarlberg t h
6850 Dornbirn, Firbergasse 13 ec em
Tel:05572/24676 ——

vorarlberg@techem.at

Beilage zur Abrechnung

Anlagenummer: Abnehmer: 03027 0005 001-000 Wirtschaftliche Einheit / Liegenschafi(en)

St.-Johannes-Gasse la,b
0720/01156 0005/0-10 Gerhard KeBler 3 >
St Johannesgasse 1B 6800 Feldkirch-Nofels

6800 Feldkirch-Nofels s R
01.01.2023 - 31.12.2023 Hausverwaltung / Eigentumsgemeinschaft

Abrechnungszcitraum

Anita
Rhomberg

WEG St.-Johannes-Gasse 1a,b, 6800 Feldkirch

pA.

Mag. Kofler
Vermégenstreuhand GmbH
Am Garmnmarkt 3

6840 Gotzis

Wiirme- oder
Kiltemengenzihler 38.237,00 : 38.237,000kWh
Kaltwasser 393,80 : 393,800m*

1,000000 x 924,000 =
1,000000 x 24,000 =

T Anteile Gesamtverbrauch Faktor Thre Ablesung Thre Einheiten

924,00
24,00

|
NR Raum Gart Faktor Datum Ablesewert neu alt
0070101 69927073 F WMZF 1,000 31.12.2023HA 953,000 29,000
H1 Verbrauch Heizung (kWh) Thr Anteil

NR Raum Gart Faktor Datum Ablesewert neu alt

0070201 68696582 B KWZF-AP 1,000 31.12.2023HA 87,300 63,300
K1 Verbrauch Kaltwasser (m*) Thr Anteil

Vetbrauch

924,000
924,000

Verbrauch

24,000
24,000

Der tatsiichliche Preis des Energietrd betriigt: -

Verbrauchshistorie

- Lesen Sie zur Kontrolle Ihre Messgeriite regelmiBig ab, so kann ein Defekt rasch erkannt werden und melden Sie diesen
schnellstmoglich.

- Betrifft nicht zugiingliche Wohnungen sowie verbaute oder defekte Messgeriite:

Um eine Benachteiligung anderer Abnel zu vermeiden, muss eine Verbrauchshochreck vorg werden (ONORM

M5930). Fiir die Ermittlung der Hochrechnung werden analog zur ONORM M5930 und zum HeizKG Parameter wie

Wol e, Zei Vorjahresverbrauch, Heizkrperlei Vert 1 d in der Wol oder Verbrauch: dim
Eine lle Riickrechnung der Hochrech ist b falls erst in der darauffolgenden

B 15t BVE

- Fiir jede Anderung der Versor lage in Threr Nutzeinheit ist die Zusti g der Hausverwaltung/aller Eigentiimer
notwendig (ONORM M5930). Ausg hte oder gednderte Wirme- oder Kiltesysteme (Heizkérper etc.) sind Threm zustindigen
Techem Standort zu melden. Werden Messgerite (Wirme, Kilte oder Wasser) abmontiert, ist vorher eine Ablesung erforderlich und
der Firma Techem Messtechnik GmbH ist eine schriftliche Bestitigung iiber die ersatzlose Demontage zu iibersenden (zB

Arbei hweis einer Installationsfirma),

- Bitte beachten Sie, dass die eichpflichtigen Messgerite gemiB § 14 Maf- und Eichgesetz (MEG) innerhalb bestimmter Fristen
zur Nacheichung vorzulegen sind. Diese Nacheichfrist betrigt bei Wasser-, Wirme- und Kiltezéhlern (Anzeige in m?, kWh, MWh)
gemif § 15 Z 5 MEG fiinf Jahre.

- Die kommende Ablesung wird voraussichtlich plus/minus 14 Tage - bezogen auf den letzten Hauptablesungstermin -

durchgefiihrt und ca. 14 Tage vorher mittels Aushang am "Schwarzen Brett"/Haustiir bekanntgegeben (ONORM MS5930). Nach

einem schriftlichen Auftrag an uns ist gegen Kostenersatz auch eine schriftliche Verstindigung an eine andere Adresse oder Person
oglich. Bei Fernabl ist Thre An heit und ein B der Nutzeinheit nicht notwendig.

- Heiz- & Kiiltekostenabrechnungsgesetz § 24 - Genehmigung der Abrechnung:
Soweit ein Abnehmer gegen die gehérig gelegte Abrechnung nicht spitestens sechs M nach Rechnungsl schriftlich
begriindete Einwendungen erhebt, gilt die Abrechnung im Verhiltnis zwischen Abnehmer und Abgeber als genehmigt.

- Bitte beachten Sie weiters § 21 - Vorauszahlungen und Folgen der Abrech § 22 - Nachtréigliche Berichtigung der
Abrechnung und § 23 - Zwisct mittlung; Uberschiisse und Fehlbetrige It. dem Heiz- und Kiltek brech z

- Heiz- & Kiltekostenabrechnungsgesetz § 19 - Belegeinsicht
Fiir die Belegeinsichtnat hen wir Sie héflich um Terminvereinbarung mit Threr Hausverwaltung.

Fiir weitere Informationen im Sinne des §18 Abs 1 Z 13 und Z 14 HeizKG erlauben wir uns, Sie auf die nachfolgend angefiihrten
Kontaktmdglichkeiten aufmerksam zu machen.
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Beilage zur Abrechnung

Anlagenummer: Abnehmer: 03027 0005 001-000 Wintschaftliche Einheit / Licgenschafi(en)
St.-Johannes-Gasse 1a,b

0720/01156 0005/0-10 Gerhard Kefler 6800 Feldkirch-Nofels

- E-Control: https://www.e-control.at/

- IWO-Osterreich; https:/iwo-austria.at/

- Verbraucherschlichtung:  https://www.verbraucherschlichtung.at/

- VKI: https://vki.at/

- WKO: https://www.wko.at/

‘Weitere Informationen zu Energiedienstlei finden Sie zudem auf unserer Homepage.

Bitte beachten Sie, dass Inft i zu Threr Abrechnung auch auf den Unterlagen Threr Hausverwaltung angefiihrt sein konnen.

Seite 2/2
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4.2 Dauerrechnung Top 5, AAP zu Top 5

Rechnungsaussteller WEG St. Johannesgasse 1la+1b - 6800 Feldkirch | UID-Nummer ATU61489268
vertreten durch Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Gétzls | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail office@mag-kofler.at | Homepage www.mag-kofier.at

Versand per E-Mall an gerhard kessler@evatecnet.com;

Herrn
Gerhard KeBler
St. Johannesgasse 1b

6800 Feldkirch-Nofels
Gotzis, am 13. Mai 2024{HoA
buchhaltung-hv@mag-kofler.at
-+43 5523 53156-509

Dauerrechnung Nr. 03027 0005 001 2024 4

Objekt 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Vertragsgruppe (VTG): 03027 1697 000 | KeBler Gerhard - 3027 | Tops: W5, AAP zu W5
Diese Daverrechnung gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Rechnung baw. bis zum Ende des Vertragsverhilinisses.

Sehr geehiter Herr KeBler,

auf Grund der im Zuge der Betriebskostenabrechnung durchgefiihrten Kalkulation erlauben wir uns Ihnen hiermit fiir
Thre Einheiten wie folgt vorzuschreiben:

Betriebskosten (UST 10%) 179,30
Betriebskosten (UST 20%) 4,83
Heizkosten (UST 20%) 52,80
Reparaturfonds - Dotierung (keine UST) 206,00
Summe netto 442,93
UST 10% (Basls 179,30) 17,93
UST 20% (Basis 57,63) 11,53
Gesamtsumme - monatlich 472,39

Bitte {iberweisen Sie monatlich den Betrag von € 472,39 ab dem 1. Juni 2024 jeweils bis zum 5. d. Monats im
Voraus auf das unten angefiihrte Konto,

Bltte geben Sie bei Ihren Zahlungen (auch Dauverauftrag) unbedingt Ihre Vertragsnummer
03027 1697 000 als Zahlungsreferenz an. Vielen Dank! - )

Zur Erleichterung des Zahlungsverkehrs kénnen Sie uns auch einen SEPA-Lastschriftsauftrag erteilen, Hierfiir
retournieren Sie uns bitte das beiliegende Formular.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen sehr gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen Bankverbindung:
fiir die WEG St. Johannesgasse la+1b - 6800 Feldkirch Bank:  Sparkasse der Stadt Feldkirch
BIC: SPFKATZBXXX
IBAN:  AT57 2060 4031 0211 3127
Ihre Hausverwaltung Inhaber: WEG St. Johannesgasse 1a-1b - 6800 Feldkirch
Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH -3027

LA. Angelika Hontscha
Teamleitung Buchhaltung Haus-|Mietverwaltung

Bitte beachten Sie, dass Ihre Uberweisungsdaten griiBtenteils automatisiert ibermittelt und verarbeitet werden. Hinweise im Verwendungszweck
zur Zweckbindung Threr Zahlung erreichen uns somit nicht. Sollte eine Ihrer Zahlungen zweckgebunden erfolgen, teilen Sie uns dies bitte separat

schriftlich mit (zB per E-Mail).

Beilage: SEPA-Lastschriftsauftrag-Formular

Seite 1 von 2
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Rechnungsaussteller WEG St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch | UID-Nummer ATUG61489268
vertreten durch Mag. Kofler Vermbgenstreuhand GmbH (Firmenbuchnummer FN60392m beim Landesgericht Feldkirch | DVR-Nummer 0663557)
Am Garnmarkt 3, 6840 Gotzis | Telefon +43 5523 531560 | Fax +43 5523 53156-209 | E-Mail offic g-kofler.at | Homepage www.mag-kofler.at

Detailinformation

Dauerrechnung Nr. 03027 0005 001 2024 4
Objekt 3027 - St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG
Vertragsgruppe (VTG): 03027 1697 000 KeBler Gerhard - 3027
Vertragspartner: Gerhard KeBler

Einzelbetrige Top W5 - Wohnung (Kundennummer-Detail 03027 0005 001):

Betriebskosten (UST 10%) 179,30
Heizkosten (UST 20%) 52,80
Reparaturfonds - Dotierung (keine UST) 200,00
Summe netto 432,10
UST 10% (Basis 179,30} 17,93
UST 20% (8asis 52,80) 10,56
Gesamtsumme - monatlich 460,59

Einzelbetrdge Top AAP zu W5 - Carport (Kundennummer-Detail 03027 0705 001):

Betriebskosten (UST 20%) 4,83
Reparaturfonds - Dotierung (keine UST) 6,00
Summe netto 10,83
UST 20% (Basis 4,83) 0,97
Gesamtsumme - monatlich 11,80

Rundungsdifferenzen sind maglich, da die Dauerrechnung mehrere Einzelrechtsverh#ltnisse umfasst.

Seite 2 von 2
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anita.rhomberg@aon.at

Von: Hans Franz Leeb - Mag. Kofler Vermoegenstreuhand GmbH <hans.leeb@mag-kofler.at>
Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 15:22

An: Rhomberg Anita Immobilien- und Vermoegenstreuhaender

Betreff: AW: 44 E 2001/24 i - Gerichtsgutachten - Objekt 3027

Anlagen: 03027 0005 001 2023 4 - Betriebskostenabrechnung 2022 - Gerhard KeBler St.

Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG.pdf; 03027 0005 001 2024 3 -
Betriebskostenabrechnung 2023 - Gerhard KeBler St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch
- WEG.pdf; 03027 0005 001 2022 2 - Betriebskostenabrechnung 2021 - Gerhard KeBler 5t.
Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG,pdf; 03027 0005 001 2024 4 - Rechnung -
Gerhard KeBler St. Johannesgasse 1a+1b - 6800 Feldkirch - WEG.pdf; 3027 Protokoll ETV_
2022-11-21.pdf, 3027 AO ETV Protokoll 2023-11-27.pdf; 3027 Nutzwertberechnung
1994-05-07.pdf; 3027 Nutzwertberechnung-Plane 1994-05-07.pdf; 3027 Energieausweis
2023-06-21.pdf

Sehr geehrte Frau Anita Rhomberg,
hier die Unterlagen zu Ihren gestellten Fragen:

1, Betriebskostenabrechnungen Top W5
Siehe Anhdnge

2. Akontozahlungen Top W5
Siehe Anhang

3. Stand Reparaturfondsriicklage:
Stand Ricklage per 31.12.2023:

Riicklage - Ubersicht

Reparaturfonds : j

Anfangsstard par 01012023 54,837,688
Dotierung 2023 14,520,00
Entnshmen|Einsahmen 2023 nete -6.589,38
Endstand per 31,12,2023 €0.768,49

informiativs Jhe Anvedl an dar R

Fungsschiesel WEGD] 103605 Anteile) 10.345,71
Stand der Riicklage per 31.12.2024 steht erst fest, wenn die Abrechnung 2024 erstellt wurde.

4. Protokoll der letzten Eigentiimerversammlung:
Siehe Anhang - Protokoll 2022+2023 die néchste folgt laufe diesem Jahr

5. Geplante Sanierungen:
Derzeitig sind keine Sanierungen geplant

6. Nutzwertberechnung sowie Energieausweis:
Siehe Anhang

7. Kontaktdaten Herrn Gerhard Kessler:
+43 699 10401575

Fiir weitere Fragen kénnen Sie mich gerne kontaktieren.

Mit freundlichen GriiBen
Hans Franz Leeb
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4.3 Protokolle Eigentimerversammlung 2023, 2022

Mag, Kofier Vermigenstreuhand GmbH
6840 Gotzls, Am Garnmarkt 3, Telefon 05523/531560, office@mag-kofler.at, www.mag-kofler.at

Protokoll der auBerordentlichen Eigentiimerversammliung
WEG St. Johannesgasse 1a+1b, 6800 Feldkirch

Datum: Montag, 27. November 2023
Zeit: 18.00 Uhr
Ort: Pfarrzentrum-Altenstadt, KlosterstraBe 6, Feldkirch-Altenstadt (Tel. +43 5522 71705)

Sitzungsbeginn: 18.07 Uhr
Sitzungsende: 19.51 Uhr

Anwesend: Mag. Kofler Vermbgenstreuhand GmbH: Herr Hans Franz Leeb
Immobliienverwaltung Objektmanagement
Energie-Bau-Biologie: Herr Ing. Josef Schallert

Ingenieurbiiro Schallert, Dornbirn

Wohnungseigentiimer: GemaB Anwesenheitsliste
Eine Kapie dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei

1. Begriiung und Feststellung der Beschlussfihigkeit:

Herr Leeb begriiBt die anwesenden Eigentiimer der WEG St. Johannesgasse 1a-+1b, Feldkirch. Des Weiteren wird
Herr Ing. Josef Schallert, Energie-Bau-Biologe, vorgestellt.

Herr Leeb stellt fest, dass 298/605 Anteile (d. s. 49,26 %) der Eigentlimer anwesend sind und die Versammiung
somit fiir Beschlilsse, die eine Mehrheit iSd § 24 Abs. 4 WEG 2002 erfordern, beschlussfahig ist.

1.2 Wirtschaftliches Naheverhiltnis:

Die Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH halt derzeit u.a. an der Comesta Holding GmbH 50 % der GmbH-
Antelle (www.comesta.at). Die Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit u.a. mit 100 % an der Firma privis
Immobilienbetreuung GmbH und an der BOS Technik GmbH, mit 85 % an der HTS Gebaudetechnik GmbH, Gotzis,
sowie mit jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH, LTS Aufziige GmbH, BAM Beschichtungen und Abdich-
tungen GmbH und mit 51 % an der ENERGO West GmbH beteiligt. Die verschiedenen Unternehmen kénnen mit
entsprechenden Reparatur-, Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberpriifungs— und Wartungsarbeiten sowie mit
Energieeinkaufs- und Beratungsleistungen beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist mit 85 % an der
Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH, mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH sowie mit 51 % an der
FIDESDA Versicherungsmakler GmbH beteiligt.

1.3 Energiepool {(ENERGO West GmbH)

Bisher wurde Gas und Strom beim ,zusténdigen” lokalen Anbieter (illwerke VKW, Stadtwerke Bregenz oder Feld-
kirch, MBS, usw.) jeweils zum speziellen, fir die Branche giiltigen ,Landle Immobilientreuhdnder-Tarif* einge-
kauft.

Der Gaseinkauf fiir die anstehende Pericde wurde bereits durch die Energo neu ausgeschrieben und es konnte
mit der illwerke VKW wiederum eine Vereinbarung, giiltig fiir die Periode 01.10.2023 bis 30.09.2024, getroffen
werden. Die Konditionen wurden seitens VKW schiussendlich giinstiger als beim sonst giiltigen ,Landle-Immobli-
lientreuhinder-Tarif* angeboten, dementsprechend findet derzeit KEIN Wechsel des Energielieferanten statt. Die
Ersparnis von ca. 2% beim Gaseinkauf, unter Berlicksichtigung aller Kosten, konnte jedoch bereits als Erfolg
verbucht werden (derzeit 6,26 ct/kWh anstatt 6,4 ct/kwh).

Die Verhandlungen beziiglich Stromeinkauf wurden aufgrund des guten Angebots des L2zusténdigen” lokalen An-
bieters (VKW, Stadtwerke Bregenz oder Feldkirch, MBS, usw.) derzeit nicht zu Ende gefiihrt, sondern werden
gegebenenfalls zu einem passenden Zeitpunkt (abhéngig von der Entwicklung am Energiemarkt) neu aufgenom-
men, wenn sich Einsparmdglichkelten abzeichnen, Wichtiger Hinweis am Rande: Die Hausverwaltung verhandelt
nur die Tarife fiir den Allgemeinstrom. Den Stromliefervertrag einzelner Tops miissen die jeweiligen Eigentimer
natlrlich selbst ,verhandeln®.

Auch Privatkunden kénnen dem Energiepool der ENERGO beitreten und von giinstigeren Preisen profitieren. Wei-
I ter Informationen hierzu finden Sle auf www.energiepool.at

I 1.3 Dienstleistung Mietverwaltung und Verkauf:
Die Mag. Kofler Vermbgenstreuhand GmbH ist fr ihre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und
im Verkauf von Immobilien tatig Ist. Wenn Sie iiberlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten, sind

L Seite 1 von 7 J
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Mag. Kofler Vermiigenstreuhand GmbH
6840 Gotzis, Am Garnmarkt 3, Telefon 05523/531560, office@mag-kofier.at, www.mag-kofler.at

Sie bei unserem kompetenten Maklerteam in besten Handen. Die Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH berlick-
sichtigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsatze wie Seriositat und Fairmess und punktet mit weitrei-
chender Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit Uber 30 Jahren.

Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir serids von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und dariiber hinaus und richten uns ganz nach den Wiinschen und Anforderungen des Ei-
gentiimers — wie Sie es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich
und geniefien Sie die gewohnt hohe Qualitét unserer Dienstieistungen!

Mietverwaltung & Vermietung: Tel, 05523/53156-0 oder mietverwaltung@mag-kofler.at
Verkauf: Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@mag-kofler.at

2. Betriebskostenabrechnung 2022:

Die Betriebskostenabrechnung wurde nach den Bestimmungen des WEG 2002 . d. g. F. erstellt, wobei die Auf-
wendungen bis auf wenige Ausnahmen nach parifizierten Grundbuchsanteilen auf die einzelnen Einheiten verum-
lagt wird. Die Ausnahmen sind u.a.:

Heizkosten: Diese wurden nach den Bestimmungen des HeizKG 1992 zu 75 % nach
tatsachlichem Verbrauch und zu 25 % nach Wohnnutzflachen verumlagt.

Warmwasseraufbereitung: Diese wurden nach den Bestimmungen des HeizKG 1992 zu 75 % nach
tatsachlichem Verbrauch und zu 25 % nach Wohnnutzflachen verumlagt.

Wasser-/Kanalgebiihren: Diese wurden nach den auf den einzelnen Wohnungssubzahlern erfassten

Wasserverbrauchen verumlagt.

Rep.-Fonds per 31.12.2022: € 54.837,88
Rep.-Fonds Entnahmen 2022: € 2.187,72

Die Betrlebskostenabrechnung wird ausfiihrlich erldutert und es werden verschiedene Fragen zur Betriebskosten-
abrechnung beantwortet. Die Eigentiimer haben die Mdglichkelt, nach Terminvereinbarung mit der Hausverwal-
tung in die Belege Einsicht zu nehmen.

2.1 Information zu Zusatzdienstieistungen der Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH:

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen des WEG 2002 hat die Hausverwaltung bis zum 30.06. eines jeden
Jahres jedem Eigentiimer eine Betriebskostenabrechnung pro Einheit und Jahr zu {ibermitteln. Zusatzliche Be-
triebskostenabrechnungen (z.B. im Falle einer Vermietung), wie beispielsweise zeitlich getrennte Abrechnungen
fiir Leerstand und vermieteten Zeitraum (innerhalb eines Kalenderjahres), sind im Hausverwaltungshonorar nicht
inbegtiffen. Fir die unterschiedlichen Varianten von getrennten Abrechnungen steht ein eigenes Formular (Zu-
satzdienstlelstungen Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH) zur Verfligung, welches dem begehrenden Eigen-
tiimer bei Bedarf gerne libermittelt wird. Zusatzliche Abrechnungen kénnen bzw. diirfen u.a. gemaB der DSGVO
nur bei unterfertigter Bestellung durchgefiihrt werden.

3. Bevorstehende Sanierungsarbeiten — weitere Vorgehensweise, Beschlussfassung:

Herr Leeb informiert die anwesenden Eigentiimer, dass bei der letzten Eigentiimerversammlung am 21.11.2022
beschlossen wurde, dass ein Gesamtkonzept Uber einem Energieberater durchgefiihrt werden soll. Des Weiteren
berichtet Herr Leeb, dass Herr Ing. Josef Schallert, Ingenieurbiiro Schallert, Energie-Bau-Biologie, Dornbirn, das
komplette Gebaude begutachtet und auf mégliche Sanierungen geprift hat, und iibergibt das Wort an Herrn Josef
Schallert.

Herr Leeb vertellt allen anwesenden Eigentiimern die ausgedruckten Présentationsunterlagen dber alle méglichen
Sanierungen auf Grund der Bewertung von Herrn Josef Schallert.

Herr Josef Schallert begriiBt die anwesenden Eigentlimer und informiert die anwesenden Eigentiimer anhand der
ausgedruckten Prasentation iiber alle méglichen Sanierungsvorschlage inklusive der Information {iber magliche
Férderungen.
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Mag. Kofler Vermagenstreuhand GmbH

6840 Gotzis, Am Garnmarkt 3, Telefon 05523/531560, office@mag-kofler.at, www.mag-kofler.at

Auszug aus den Prasentationsunterlagen der méglichen anstehenden Sanier

Themen des Sanierungskonzepts
AuBenfassade

Hauptdach

Kellerdecke

Erneuerung der AuBenfenster

Umstieg Erdél auf erneuerbaren Energietréger
Aufbau einer PV-Anlage

Sonstige Einsparpotentiale

Mégliche Forderungen

Heizkostenvergleich

ungen:

Einmalige Anschaffungskosten € 22.500 € 39.400 € 41,000
Betriebskosten im 1. Jahr 5.707 €/a 3.568 €/a 4.198 €/a
20-jéhrige Betrachtung € 192.447 € 145,660 € 166,011
0, - Verbrauch 278.080 kg 80.920 kg 21.400 kg

Es wurden keine Férderungen berlicksichtigt.

Quelle: Heizrechner - Energieir
Der Heizkostenvergleich ergab, dass die Luft-Wasser-Warmepumpe wirtschaftlicher ist.
Diese Heizung ist sowohl in der Anschaffung als auch im Betrieb giinstiger.

Auf 20 Jahre ist sie um 20.352 € giinstiger, das sind pro Jahr 1.018 €.
Die Pelletsheizung ist durch den geringeren CO, AusstoB das dkologischere System.

Kostenschdtzung V1

nstitut Vorarlberg

‘5’1 _te i Dammung der Kellerdecke 208 150 31.200
auteil-
Kellerkippfenster in Mauer- 5 200 1.000
Sanjefung ausschnitte einbauen
Gesamt Brutto 32.200
Heizungs- Luft-Wasser-Warmepumpe* 39.400
tausch
Pelletsheizung* 41.000
*Quelle: Heizrechner - E 1b

Es werden verschieden Fragen der anwesenden Eigentiimer auch durch Herrn Rudolf Schallert beantwortet.

Herr Schallert verldsst um 19.37 Uhr die Eigenttimerversammiung.
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Es entsteht eine konstruktive Diskussion unter den anwesenden Eigentiimern (iber die aufgezeigten Kosten bzw.
Sanierungspunkte. Herr Leeb erklart, dass die aufgezeigten Kosten sich auf Kostenschétzungen beziehen und
somit auch keine Nebenkosten (Baumeister, Geriistbau, Bauverwaltungskosten usw.} enthalten sind.

Nach einer kurzen Diskussion beschlieBen die Anwesenden Eigentiimer, dass derzeit samtliche Kellerfenster von
einer Fachfirma auf Funktion und Dichtheit gepriift bzw. saniert werden sollen. In weiterer Folge sollen sémtliche
Fenster und Balkontiiren in der gesamten Wohnanlage neu eingestellt und ebenso auf Dichtheit gepriift bzw.
desolate Fensterdichtungen ausgetauscht werden. Die Kosten werden dem Reparaturfonds entnommen.

Beschluss!: dafiir 298/605 Anteile (d.s. 49,26 %)
dagegen 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 307/605 Anteile (d.s. 50,74 %)

Herr Leeb informiert die anwesenden Eigentiimer, dass mit diesen Arbeiten frithestens im Frilhjahr 2024 zu rech-
nen ist. Der Termin zu diesen Arbeiten wird rechtzeitig allen Bewohnern bekanntgegeben.

Herr Leeb informiert die anwesenden Eigentiimer dariiber, dass bei der letzten Dachkontrolle durch die Firma
Spenglerei Ganath GmbH, Feldkirch, ein Mangel an der Ortgangbefestigung festgestellt wurde. Diese Halt laut
Wartungsprotokall nicht mehr, weil vermutlich das darunterliegende Holz nass ist. Ebenso ist das Dach teilweise
rostig. Die Hausverwaltung hat diesbeziiglich bereits wegen néheren Informationen sowie einer Kostenaufstellung
angefragt, was leider noch nicht beantwortet wurde.

Des Weiteren informiert Herr Leeb, dass im gesamten Geb#ude selt Fertigstellung keine Blitzschutzanlage vor-
handen ist.

GemaB TRVB E 154 (Technische Richtlinien vorbeugender Brandschutz) des Osterreichischen Bundesfeuerwehr-
verbandes und der dsterreichischen Brandverhiitungsstellen wird fiir Mehrfamilienhuser eine Blitzschutzanlage
mit Priifintervall von fiinf Jahren empfohlen. Dies ist fiir die Eigentiimer an sich nicht verpflichtend, sondern eine
Empfehlung. Verpflichtend wird sie insoweit, wenn im Schadensfall (z. B. Brandfall aufgrund einer nicht funktio-
nierenden Blitzschutzanlage) iiberpriift wird, warum der Schaden iiberhaupt passieren konnte. Wird von der Be-
hérde festgestellt, dass der Schadensfall aufgrund einer nicht funktionierenden, da nicht gewarteten Blitzschutz-
anlage passiert ist, kann In Hinblick auf die Brandschutzrichtlinien die Eigentiimergemeinschaft in die Haftung
genommen werden.

Die Hausverwaltung wird die Blitzschutzanlage am Geb&ude durch ein befugtes Unternehmen erstellen lassen,
3. Erhhung de araturfondsdotierunq, Beschlussfassung:

Herr Leeb erklrt den Eigentiimern, dass zur Deckung der Aufwendungen von zukiinftigen Instandhaltungsarbei-
ten am gemeinschaftlichen Eigentum eine Riicklage zu bilden ist, wobei dies nach § 31 WEG 2002 zwingend ist.

§ 31 Abs. 1 WEG: ,Die Wohnungseigentiimer haben eine angemessene Riicklage zur Vorsorge fiir kiinftige Auf-
wendungen zu bilden. Bei der Festlegung der Beltrdge zur Bildung der Riicklage ist auf die voraussichtliche Ent-
wickiung der Aufwendungen Bedacht zu nehmen."

Zudem hat der Gesetzgeber seit dem 01.07.2022 In Form der WEG-Novelle 2022 vorgeschrieben, dass eine mo-
natliche Riicklage mindestens im AusmaB der Gesamtnutzflache aller Wohnungseigentumsobjekte multipliziert
mit derzelt € 1,06 zu dotieren ist, welche nur in den taxativ normierten Ausnahmeféllen unterschritten werden
darf.

Die gesetzliche Mindestdotierung belief sich bislang auf € 0,90, erhoht sich ab dem 1. Janner 2024 auf € 1,06
und anschlieBend jedes zweite Jahr in dem MaB, das sich aus der Verénderung des ven der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Indexwerts des Verbraucherpreisindex 2020 fiir den Monat Juni des jeweiligen Vorjahrs
gegeniiber dem Indexwert 102,6 (Indexwert fiir den Monat Juni 2021) ergibt. Der neue Betrag gilt dann jewells
ab dem 1. Janner des betreffenden Jahres (siehe § 31 Abs. 5 WEG 2002).

Herr Leeb fithrt weiters aus, dass nach den ab dem 01.07.2022 geltenden Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes neben der Wohnnutzflache von 496,07 m? auch die KFZ-Stellplatze von 98,80 m? zu
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beriicksichtigen sind. Sohin waren bei AuBerachtlassung der oben erwahnten Ausnahmeregelung als jahrliche
Riicklage zu bilden: € 1,06 x 594,87 m2 x 12 = € 7.566,75.

Laut der letzten ordentlichen Eigentimerversammlung vom 21.11.2022 wurde die Reparaturfondsdotierung auf
Grund der wohlmbglich anstehenden Sanierungsarbeiten, laut Beschluss, auf jahrlich € 14.520,00 erhght. Somit
liegt die Dotierung derzeit Uiber der gesetzlichen Mindestvorschreibung.

Die anwesenden Wohnungselgentiimer nehmen die oben dargestellten wohnrechtlichen Bestimmungen hinsicht-
lich der Mindestriicklage zur Kenntnis und sind mit der laufenden Dotierung dieser Mindestriicklage gemaB § 31
Abs. 1 iVm § 32 WEG 2002 einverstanden.

3. Allfélliges:

3.1 Carportbeleuchtung:
Es wird berichtet, dass die Carportbeleuchtung nicht mehr funktioniert. Die Hausverwaltung wird diesbeziiglich
die Firma Elektro Mittelberger, Gotzis, beauftragen.

3.2 Zufahrtsstange beim Eingangsbereich:

Die anwesenden Eigentiimer berichten, dass die Zufahrtsstange beim Zugang zur Hausanlage wieder durch ein
wendendes Fahrzeug beschadigt wurde. Die Hausverwaltung wird mit dieser Reparatur den mobilen Hausmeister
beauftragen.

Nachtrag der Hausverwaltung:

3.1 Informationen WEG-Novelle 2022:
Im Dezember 2021 wurde im Parlament eine weitreichende Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes be-
schlossen. Die Schwerpunkte der Novelle sind (auszugsweise):

>  Privilegierte Anderungen: Die Anbringung einer Vorrichtung zum Langsamladen (bis 5,5 kW/h) eines
elektrisch betriebenen Fahrzeugs sowie die barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungseigentumsobjektes
oder von allgemeinen Teilen der Liegenschaft wurden in den Kreis der sogenannten privilegierten Anderun-
gen aufgenommen. Das bedeutet, dass grundsétzlich noch immer die Zustimmung samtlicher Miteigentiimer
zur Umsetzung der geplanten Anderung eingeholt werden muss, eine verweigerte Zustimmung kann durch
das zustandige Gericht jedoch ersetzt werden. Das ist im sogenannten AuBerstreitverfahren méglich. Das
Gericht priift lediglich, ob durch die geplante Anderung das Geb3ude beschidigt oder schutzwiirdige Inte-
ressen der iibrigen Miteigentiimer beeintrachtigt werden kénnten. Dass die geplante Anderung der Verkehrs-
iibung bzw. elnem wichtigen Interesse des Wohnungseigentiimers entspricht, wird durch die Privilegierung
unterstellt und daher nicht mehr gepriift. Fiir Langsamladestationen wurde letzteres bereits mit der — leider
oftmals falsch interpretierten — Entscheidung des OGH vom 18.12.2019 zu 5 Ob 173/19f festgelegt und
sozusagen nur noch in ein Gesetz gegossen.

»  Zustimmungsfiktion: Fiir bestimmte Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte (barrierefreie Ausgestal-
tung, Langsamladestationen, in das Erscheinungsbild des Hauses harmonisch einfiigenden Beschattungsein-
richtungen, etc.) kann die Zustimmung fingiert werden. Wenn die {iber den Anderungswunsch informierten
Miteigent{imer nicht binnen zweier Monate der angezeigten Anderung widersprechen, dann gilt die Zustim-
mung als erteilt.

»  Beschlussfassung neu: Die Mehrheitsfindung im Rahmen der gemeinschaftlichen Beschiussfassung wurde
mit 01, Juli 2022 erleichtert. Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist entweder die Mehr-
heit aller Miteigentumsanteile oder die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls be-
rechnet nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten Fail muss die Meht-
heit iiberdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen.

Protokoll erstellt am 05.12.2023 von LeH/DoD

Abschlussbemerkung:

In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemaB § 25 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz 2002 erfasst. Es handelt sich
nicht um ein Wortprotokoll!

Alle Eigentiimer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumseinheit ersucht, ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftii-
chen Zusammenlebens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft iiber jene Informationen zu versténdigen, welche alie Bewohner der Wohn-
anlage hetreffen.
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Sollte es im Zusammenhang mit einem gefassten Beschluss notwendig sein, einen Bauantrag, Forderungsantrag oder sonstiges behordiiches
Ansuchen zu stellen, dann ertellt der/die jeweilige Wohnungseigentiimer/in mit Unterzeichnung der Anwesenheitsliste ausdriicklich die Zu-
stimmung zar Antragssteliung.

Angefilhrte Preise verstehen sich netto und als unverbindliche Richtpreise, sofern nicht gegenteiliges festgehalten ist. Es besteht kein Rechts-
anspruch auf die Gewahrung einer Forderung. Die tatséchliche Gewshrung von Forderungen hingt auch von den zur Verflgung stehenden
Mitteln in den dffentlichen Fordertopfen ab. Seitens der Hausverwaltung kann daher auch keine Gewihr dafir geleistet werden, dass Férder-
mittel letztendlich ausbezahit werden.

AuF der Liegenschaft aus weichem Grund auch immer entstandene Gefahrenquellen sind der Hausverwaltung unverzdglich mitzuteilen und
seltens der Bewohner einstweilig zu sichern. Far nicht mitgeteiite Schéden oder Gefahrenquellen wird seitens der Hausverwaltung jegliche
Haftung ausgeschlossen.

Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich zu behandeln! Es ist keinesfalls gestattet Inhalte dieses Protokolls in irgendeiner
Art und Weise, ohne vorherige schriftiiche Zustimmung der Mag. Kofler Vermbgenstreuhand GmbH zu verwenden, zu kopieren oder in sonst
einer Form zu Ubernehmen,

Die Hausverwaltung hat von allen Eigentlimern Kontaktdaten wie Mobiltelefonnummer und E-Mail-Adressen im Rahmen ihrer Tatigkeit ge-
speichert. Die Hausverwaltung gibt im Falle von notwendigen Terminvereinbarungen ader Rilcksprachen, bspw. zwischen Eigentimern und
Handwerkern oder Sachverstandigen, die gespeicherten Kontaktdaten wie Telefonnummer oder E-Mail-Adresse des involvierten Figentimers
(oder Mieters) weiter. Wenn Sie mit der Weitergabe der Kontaktdaten nicht einverstanden sind, kinnen Sie dies der Hausverwaltung, vor-
zugsweise per E-Mail mitteilen und die Weitergabe untersagen, Wir ersuchen Sie hiflichst, Anderungen Ihrer Kontaktdaten der Hausverwal-
tung bekannt zu geben.

Mit der Wohnrechtsnovelle 2022 (BGBI. I Nr. 222/2021) wurde fiir Beschlussfassungen der Eigentiimergemeinschaft ab dem 01.07.2022
folgende Anderung eingefiihrt: ,Fir die Mehrhelt der Stimmen der Wohnungseigent(imer ist entweder die Mehrheit aller Miteigentumsanteile
oder die Mehrheit von zwel Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhéitnis der Miteigentumsantele, erforderlich.
Im zweitgenannten Fall muss die Mehrhelt Oberdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen” (§ 24 Abs. 4 WEG 2002). An
dieser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine rechtswirksame Beschlussfassung nicht durch eln mehrheitliches Unterbleiben
der Stimmabgabe verhindert wird.

Hinweis im Sinne des Gleichbehandi tzes:
Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird in diesem Protokall die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. EigentiimerInnen oder
BewohnerInnen nicht durchgehend beriicksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fiir alle Geschlechter.

Soliten Eigentiimer bzw. Eigentimerpartnerschaften nicht perstnlich an der Eigentimerversammiung teilnehmen kénnen, so haben diese die
Méglichkeit, eine Person ihres Vertrauens schriftlich mit der Ausiibung ihres Stimmrechtes 2u bevollmachtigen. Bel Eigentiimerpartnerschaften
kann das Stimmrecht nur gemeinsam (§ 13 Abs. 5 WEG 2002} ausgeiibt werden. Sollte einer der Pariner nicht teilnehmen kénnen, muss auch
in diesem Fall der abwesende Partner dem anwesenden Partner eine schriftliche Vollmacht zur Austibung des Stimmrechtes mitgeben. Weist
der fir den Wohnungseigentiimer Einschreitende seine Vertretungsbefugnis nicht durch elne darauf gerichtete, hdchstens drei Jahre alte,
schriftliche Vollmacht nach, se ist sein Handeln nur wirksam, wenn es vom Wehnungseigentiimer nachtraglich binnen 14 Tagen schriftlich
genehmigt wird (§ 24 Abs. 2 WEG 2002).

1 Erkldrung zur Beschlussfassung:

Einspriiche zu diesem Beschluss sind gemaB Wohnungseigentumsgesetz 2002 im Falle der Anfechtung gemaB § 24 Abs. 6 [nnerhalb eines
Manats ab Beschlussaushang beim zustandigen AuBerstreitgericht einzubringen,
Diese Frist beginnt am 12. Dezember 2023 um 24.00 Uhr und endet am 12. Janner 2024 um 24.00 Uhr,

Im Falle der auBerordentlichen Verwallung (WEG § 29) sind die Einspriiche innerhalb von_drei Monaten ab Beschlussaushang beim
zustandigen AuBerstreitgericht einzubringen.
Diese Frist beginnt am 12. Dezember 2023 um 24.00 Uhr und endet am 12, Mérz 2024 um 24.00 Uhr.
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Protokoll der Eigentiimerversammiung
WEG St. Johannesgasse 1a+1b, Feldkirch

Datum: Montag, 21. November 2022
Zeit: 18.00 Uhr
ort: Pfarrzentrum Altenstadt KlosterstraBe 6 , Feldkirch-Altenstadt

Sitzungsbeginn:  18:06 Uhr
Sitzungsende! 19:47 Uhr

Anwesend: Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH: Herr Hans Franz Leeb
Immobilienverwaltung Objektmanager
Sachverstandiger: Herr Dieter Innerkofler
Gerichtlich beeideter Sachverstandiger
Wohnungseigentimer: Gemah Anwesenheitsliste

Eine Kople dieser Anwesenheitsliste liegt dem Protokoll bei

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfdhigkeit:

Herr Hans Franz Leeb begriiBt die anwesenden Eigentiimer und stellt fest, dass 246/605 Anteile (d. s. 40,66 %)
der Eigentiimer anwesend sind und die Versammlung somit fiir Beschliisse, die eine Mehrheit iSd § 24 Abs. 4
WEG 2002 erfordern, beschlussfahig ist.

1.1 Beschlussfassungen (giiltig ab 1.7.2022):
Am 17.11.2021 wurde vom Ministerrat die neue Wohnrechtsnovelle WEG-Novelle 2022 beschlossen.

Die bisherige Mglichkeit der Beschlussfassung bleibt weiterhin aufrecht. Neu ist aber, dass neben dieser bishe-
rigen Méglichkeit der Beschlussfassung eine weitere Moglichkeit der Beschlussfassung geschaffen wird:
Bei dieser neuen, zwelten Variante kommt es fiir die Mehrheitsbildung nicht auf die Miteigentumsanteile, sondern
auf die qualifizierte Mehrheit der abgegebenen Stimmen an. Dafiir miissen sich zwei Drittel der abgege-
benen Stimmen (berechnet nach dem Verhéltnis der Mitelgentumsanteile der abgegebenen Stimmen) fir den
Beschluss aussprechen. Dariiber hinaus miissen die Stimmen, die sich fir den Beschluss aussprechen, mindestens
ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen. So soll gewéhrleistet sein, dass das Meinungsbild in der Eigentii-
mergemeinschaft gut représentiert ist und nicht die Mehrheit von einer sehr Kleinen, aktiven Minderheit Gber-
stimmt werden kann.

Auf Vorschlag von Herrn Leeb wird der Punkt 3. der Tagesordnung, auf Grund der Anwesenheit von Herrn 5V
Dieter Innerkofler, vorgezogen. Die anwesenden Eigentlimer sind damit einverstanden.

Auf der letzten Eigentiimerversammiung wurde unter Punkt 4. der Tagesordnung folgendes besprochen:

Auszug aus dem Protokoll vom 20. Julf 2020:

Die anwesenden Elgentiimer beschlieBen, dass fir die ndchste Eigentdmerversammiung ein Gesamtkonzept von
Herrn Innerkofler vorgestellt werden soll. Ebenso solfte bei der kommenden Eigentimerversamimiung ber eine
mégliche Erhéhung des Reparaturfonds bzw. dber eine mogliche Finanzierung gesprochen werden.

Diese urnfassen:

s fassade

« Fmeuerung der Fenster
o Malerarbeiten

o Hauptdach

s Diverse Spenglerarbeiten

Herr Leeb informiert die anwesenden Eigentlimer, daB die Kostenaufstellung, die am 19.03.2022 erstellt wurde
einen Betrag iiber ca. € 343.300,00 netto ohne Nebenkosten (Energieauswels, Bauverwaltung, Blitzschutzanlage
usw.) aufweist. Des Weiteren berichtet Herr Leeb, dass sich auf Grund der derzeitigen Situation dieser Betrag bei
Beriicksichtigung der Prefserhdhungen um ca. 20% erhdht wird. Dies als grobe Einschatzung.
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Herr Innerkofler erklart den anwesenden Eigentiimer die derzeitige Lage dieses Projekt. Diesbeziiglich wird auch
tiber eine migliche Verbesserung der Fassadenddmmung in Bezug auf magliche Forderungen gesprochen. Des
Weiteren wird auch iiber das Thema Gasheizung gesprochen,

Herr Innerkofler berichtet, dass bei der derzeitigen Lage das gesamte Objekt von einem Energieberater (Kosten-
punkt ca. € 7.000,00 bis 8.000,00 netto) begutachtet werden soll, damit die Férderbetrage so gut wie maglich
ausgeschopft werden kénnen. Es wird auch dariiber gesprochen, dass dadurch die Grundlage auch fiir eine spa-
tere Sanierung gegeben ist. Des Weiteren erwahnt Herr Innerkofler, dass diese Sanierung auf Grund fehlendem
bzw. sehr geringem Eigenkapital zu einem spateren Zeitpunkt durchgefiihrt werden soll.

Die anwesenden Eigentiimer beschlieBen, dass ein Gesamtkonzept Uber einem Energieberater durchgefiihrt wer-
den soll.

Beschluss': dafiir 246/605 Anteile (d.s. 40,66 %)
dagegen 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 359/605 Anteile (d.s. 59,34 %)

Da die abgegebenen Stimmen, die sich fir diesen Beschluss aussprechen, mehr als ein Drittel aller Miteigen-
tumsanteile sind, wird die Hausverwaltung dieses Gesamtkonzept Im Namen der WEG St. Johannesgasse 6, Feld-
kirch, bei einem befugten Energiebiiro beauftragen.

Frau Guntermann, Top W7, stellt sich freundlicherweise als Ansprechperson filr den Energieberater zur Verfii-
gung.

SV Dieter Innerkofler verldsst um 18.56 Uhr die Eigentiimerversammiung.

Nachtrag der Hausverwaltung:
Die Hausverwaltung wird Herrn Josef Schaflert, Energiebiiro Schallert Energie- und Umwelttechnik, Dornbirn fir
die Erstellung eines Gesamtkonzeptes beauftragen.

1.2 Wirtschaftliches Naheverhdltnis:

Die Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH ist derzeit mit 50 % an der COMESTA Holding GmbH beteiligt. Die
Firma COMESTA Holding GmbH ist derzeit u.a. mit 100 % an der Firma privis Immobllienbetreuung GmbH und
mit 85 % an der HTS Gebéudetechnik GmbH, Gétzis sowie mit jeweils 75 % an der Ohe Elektrotechnik GmbH,
LTS Aufziige GmbH und BAM Beschichtungen und Abdichtungen GmbH beteiligt. Die verschiedenen Unternehmen
kénnen mit entsprechenden Reparatur-, Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberpriifungs-, Wartungs-, Beratungs-
oder Consultingarbeiten beauftragt werden. Die ZM3 Immobilien GmbH ist mit 75 % an der Mag. Kofler Vermo-
genstreuhand GmbH, mit 25 % an der COMESTA Holding GmbH sowie mit 51 % an der fidesda Versicherungs-
makler GmbH betelligt. Die fidesda Versicherungsmakler GmbH wiederum hélt jeweils 100 % der Geselischafts-
anteile an den Firmen Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH und Veits & Wolf Versi-
cherungsmakler GmbH. Die Firma Ganner & Partner Versicherungs- und Immobilientreuhand GmbH ist ihrerseits
wiederum zu 100% am Versicherungsbiiro Dr. Winsauer GmbH beteiligt.

1.3 Dienstieistung Mietverwaltung und Verkauf:

Dle Mag. Kofler Vermbgenstreuhand GmbH ist filr thre Kunden auch in der Mietverwaltung, der Vermietung und
im Verkauf von Immobilien titig Ist. Wenn Ste iiberlegen, Ihre Wohnung zu verkaufen oder zu vermieten sind sie
bel unserem kompetenten Maklerteam in besten Handen. Die Mag. Kofler Vermagenstreuhand GmbH beriicksich-
tigt auch beim Verkauf von Immobilien ihre Grundsétze wie Serlositat und Fairness und punktet mit weltreichender
Erfahrung in der Betreuung von vielen Hunderten Liegenschaften seit iiber 30 Jahren.

Jeden einzelnen Verkauf und jede Mietverwaltung begleiten wir seritis von der Angebotserstellung bis zur Ver-
tragsunterzeichnung und dariiber hinaus und richten uns ganz nach den Wilnschen und Anforderungen des Ei-
gentiimers — wie sie es auch aus der Hausverwaltung bereits kennen. Kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich
und genieBen Sie die gewohnt hohe Qualitét unserer Dienstieistungen!

Mietverwaltung & Vermietung: Tel. 05523/53156-0 oder mietverwaltung@mag-kofler.at
Verkauf: Tel. 05523/53156-0 oder verkauf@mag-kofler.at
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2. Betriebskostenabrechnung 2021:

Die Betriebskostenabrechnung wurde nach den Bestimmungen des WEG 2002 i. d. g. F. erstellt, wobei die Auf-
wendungen bis auf wenige Ausnahmen nach parifizierten Grundbuchsanteilen auf die einzelnen Einheiten verum-
fagt wird. Die Ausnahmen sind u.a.:

Heizkosten: Diese wurden nach den Bestimmungen des HeizKG 1952 zu 75 % nach
tatsachlichem Verbrauch und zu 25 % nach Wohnnutzflachen verumlagt.

Warmwasseraufbereitung: Diese wurden nach den Bestimmungen des HeizKG 1992 zu 75 % nach
tatsachlichem Verbrauch und zu 25 % nach Wohnnutzflichen verumiagt.

Wasser-/Kanalgebiihren: Diese wurden nach den auf den einzelnen Wohnungssubzéhlern erfassten

Wasserverbrauchen verumlagt.

Rep.-Fonds per 31.12,2021: € 46.861,60
Rep.-Fonds Entnahmen 2021: € 44,223,71 (Erneuerung der Vordacher sowie Carport)

Die Betriebskostenabrechnung wird ausfihrlich eréutert und es werden verschiedene Fragen zur Betriebskosten-
abrechnung beantwortet. Die Eigentiimer haben die Méglichkeit nach Terminvereinbarung mit der Hausverwal-
tung in die Belege Einsicht zu nehmen.

2.1 Information zu Zusatzdienstieistungen Mag. Kofler Vermogenstreuhand GmbH:

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen des WEG 2002 hat die Hausverwaltung bis zum 30.06. eines jeden
Jahres jedem Eigentiimer eine Betriebskostenabrechnung pro Einheit und Jahr zu iibermitteln. Zusétzliche Be-
triebskostenabrechnungen {z.B. im Falle einer Vermietung) wie beispielsweise zeitlich getrennte Abrechnungen
fiir Leerstand und vermieteten Zeitraum (innerhalb eines Kalenderjahres) sind im Hausverwaltungshonorar nicht
inbegriffen. Fiir die unterschiedlichen Varianten von getrennten Abrechnungen steht ein eigenes Formular (Zu-
satzdienstleistungen Mag. Kofler Vermagenstreuhand GmbH) zur Verfiigung, welches dem begehrendem Eigen-
tiimer bei Bedarf gerne iibermittelt wird. Zusatzliche Abrechnungen kénnen bzw. diirfen u.a. geméaB der DSGVO
nur bei unterfertigter Bestellung durchgefiihrt werden.

4, Erhhung der Reparaturfondsdotierung, Beschlussfassung:

Herr Leeb erklrt den Figentiimern, dass zur Deckung der Aufwendungen von zukiinftigen Instandhaltungsarbet-
ten am gemeinschaftlichen Eigentum eine Riicklage zu bilden ist, wobei dies nach § 31 WEG 2002 zwingend Ist.

§ 31 Abs. 1 WEG: ,,Die Wohnungseigentiimer haben elne angemessene Rickiage zur Vorsorge filr kiinftige Auf-
wendungen zu bilden. Bei der Festlegung der Beitrdge zur Bildung der Ricklage Ist auf die voraussichtiiche Ent-
wicklung der Aufwendungen Bedacht zu nehmen."

Zudem hat der Gesetzgeber seit dem 01.07.2022 in Form der WEG Novelle 2022 vorgeschrieben, dass eine mo-
natliche Rilicklage mindestens im Ausmaf der Gesamtnutzflache aller Wohnungseigentumsobjekte multipliziert
mit € 0,90 zu dotieren ist, welche nur in den taxativ normierten Ausnahmeféllen unterschritten werden darf.

Fiir die Bemessung der gesetzlichen Mindestdotierung ist auf den Nutzflichenbegriff des § 2 Abs. 7 WEG Bezug
zu nehmen. Offene Balkone, Terrassen und Zubehtrobjekte sind demnach nicht nutzflichenrelevant. Sehr wohl
zur hier relevanten Nutzfliche sind neben den Wohnungen und sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten, an
welchen Wohnungseigentum begriindet ist, auch im Wohnungseigentum stehende KFZ-Abstellplétze zu zahlen
(unabhingig davon, ob sich diese in einer Garage oder Im Freien befinden).

Eine Ausnahme von einer Dotierung der Riicklage im genannten MindestausmaB soll nur dann bestehen, wenn
ein Gesamtbetrag in dieser Hihe nicht erfordertich ist, und zwar ausfolgenden Griinden:

- wegen des besonderen AusmaBes der bereits vorhandenen Riicklage,

- wegen elner erst kurz zuriickliegenden Neuerrichtung oder durchgreifenden Sanierung des Gebéudes.

Herr Leeb verteilt den anwesenden Eigentiimern eine Aufstellung iiber verschiedene Reparaturfondsdotierungs-
héhen und erklart, welche Bauteile die néchsten 5-10 Jahre groBere Investitionen erfordem (u. a. Flachdach,
Fassade, Fenster, Heizungsanlage mit Warmwasseraufbereitung,.....).

Herr Leeb fithrt welters aus, dass nach den ab dem 01.07.2022 geltenden Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes neben der Wohnnutzflache auch die KFZ-Stellplatze von zu berlicksichtigen sind. Sohin waren bei
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AuBerachtlassung der oben erwéhnten Ausnahmeregelung als jéhrliche Riicklage zu bilden: € 0,90 x 647,34 m2
x 12 = €6.991,27.

Die Hohe der derzeitigen Reparaturfondsdotierung betrégt € 1,40 pro Anteil und Monat (€ 10.164,00 jéhrlich).
Die FEigentiimer beschlieBen, aufgrund der zukiinftig zu erwartenden Instandhaltungsarbeiten, den Repara-
turfonds in Hohe von € 2,00 pro Antell und Monat zu dotieren (€ 2,00 x 605 Anteile x 12 Monate = € 14.520,00).
Im November/Dezember 2022 erhalten die Eigentimer die gednderte Vorschreibung.

Beschluss®: dafiir 246/605  Anteile (d.s. 40,66 %)
dagegen 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
enthalten 0/605 Anteile (d.s. 0,00 %)
nicht anwesend 0/605 Anteile (d.s. 59,34 %)

5. Alifdlliges:

5.1 Hausbetreuungsarbeiten, Winterdienstarbeiten:
Herr Leeb bedankt sich bei allen Bewohnern fiir deren Mithilfe bei den Reinigungs- und Schneeraumarbeiten.

Alle Hausbewohner werden gebeten, die Hausverwaltung (iber eine unzureichende Schneerdumung bzw. verur-
sachte Beschadigungen durch die Firma Knezevic Hausmeisterdienst umgehend in Kenntnis zu setzen. Dies Ist
auf Grund der Vertragsbedingungen der Firma erforderlich, um allféllige Anspriiche geltend machen zu kénnen.

Die Hausverwaltung informiert alle Eigentiimer, dass die Wohnungseigentimergemeinschaft fiir den Winterdienst
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr verantwortlich ist und eine ordnungsgemaBe Schneerdumung und Streuung an 7
Tagen in der Woche gewéhrleistet sein muss (StraBenverkehrsordnung — StVO 1960 § 93 Pflichten der Anrainer).
Herr Leeb bittet die anwesenden Eigentiimer bei der Hausverwaltung friihzeitig und ausreichend die gewiinschten
Streumittel (Streusplitt und/oder Streusalz) zu bestellen bzw. die gewiinschten Streumittel zu kaufen und die
Rechnungen an die Hausverwaltung zur Kostenerstattung zu {ibersenden. Auch Schneeschaufeln und andere
Riumwerkzeuge kénnen selbst oder iiber die Hausverwaltung besorgt werden.

Die Hausverwaltung empfiehit den Eigentimern die Durchfiihrung der Winterdienstarbeiten zu protokollieren,
damit im Bedarfsfall ein Nachweis (iber die verldssliche Durchfiihrung erbracht werden kann.

5.2 Informationen WEG-Novelle 2022:
Der Nationalrat hat im Dezember 2021 beschlossen, dass das Wohnungseigentumsgesetz 2002 mit der WEG-
Novelle 2022 (WEG-Nov 2022) geédndert wird. Die Schwerpunkte der Novelle sind:

» Die barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungseigentumsobjektes oder von allgemeinen Teilen der Liegen-
schaft wird nun auch zu einer privilegierten Anderung ausgestaltet, wie auch die Anbringung einer Vorrich-
tung zum Langsamladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs. Fiir die Genehmigung der Anderung im
AuBerstreitverfahren kommt es auf die Verkehrsiibung bzw. wichtiges Interesse nicht mehr an.

»  Fiir bestimmte Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte (barrierefreie Ausgestaltung eines Wohnungs-
eigentumsobjektes, oder von allgemeinen Teilen der Liegenschaft, Anbringung einer Vorrichtung zum Lang-
samladen eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs, Anbringung einer Solaranlage an einem als Reihen-
haus oder Einzelgebdude errichteten Wohnungseigentumsobjekt, Anbringung von sich in das Erschei-
nungsbild des Hauses harmonisch einfligenden Vorrichtungen zur Beschattung eines Wohnungseigentums-
objekts sowle des Finbaus von einbruchsicheren Tiiren) tritt eine Zustimmungsfiktion ein, wenn die (iber den
Anderungswunsch informierten Miteigentiimer nicht binnen zweler Monate der angezeigten Anderung wider-
sprechen.

»  Die Mehrheitsfindung im Rahmen der gemeinschaftlichen Beschlussfassung wird mit O1. Juli 2022 erleichtert.
Ein Mehrheitsbeschiuss kommt nicht nur {wie bisher) mit der Mehrheit aller Miteigentumsanteile zustande,
sondern auch dann, wenn ein Beschluss mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
(berechnet nach Miteigentumsanteilen) gefasst wird und diese Mehrheit iiberdies mindestens ein Drittel aller
Miteigentumsanteile verkdrpert.

» Die Riicklagendotierung muss mit 01. Juli 2022 in der Héhe von € 0,90 je Quadratmeter Nutzflache und
Monat erfolgen. Von dieser Mindestdotierung soll nur dann abgertickt werden diirfen, wenn eln Gesamtbe-
trag in dieser Héhe zur Bildung einer angemessenen Riicklage nicht erforderlich ist, und zwar wegen des
besonderen Ausmafes der bereits vorhandenen Riicklage, wegen einer kurz zuriickliegenden Neuerrichtung
oder durchgreifenden Sanierung des Gebéudes, oder wenn im Fall einer Reihen- oder Einzelhausanlage die
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Wohnungseigentiimer die — an sich die Eigentiimergemeinschaft treffenden Erhaltungspfiichten — tibernom-
men haben,

5.3 Sichtbare Schiden im Allgemeinbereich:

Herr Leeb bittet die Bewohner um sorgfiltigen Umgang im Allgemeinbereich. Sollten Beschadigungen durch un-
sachgem&Ben Umgang im Allgemeinbereich entstehen, so bittet die Hausverwaltung den Verursacher dies unver-
ziiglich seiner Haushaltversicherung anzuzeigen, ebenso muss die Hausverwaltung informiert werden.

Schiden (zum Beispiel nach Sturmerelgnissen, Rohrbruch, etc.) an Aligemeinteilen der Liegenschaft sind ebenfalls
der Hausverwaltung unverziiglich anzuzeigen (wenn mdglich mit Fotos per E-Mall).

5.4 Miillentsorgung:

Die Hausverwaltung informiert die anwesenden Eigentiimern, dass die Milltrennung genau durchgefihrt werden
sollte. Falsch sortierter Milll, wie z.B. Kunststoffséicke mit Restmiill und &hnlichem wird als Restmilill entsorgt und
somit als solcher berechnet.

Herr Leeb informiert, dass auf die richtige Miilltrennung peinlichst zu achten ist. Aliféllige Aufwendung, welche
durch eine unsachgemiBe Millltrennung entstehen und sofern kein Verursacher auszuforschen ist, sind durch die
Gemelnschaft zu tragen. Weiters erklart Herr Leeb, dass ,Millsiinder” ausnahmslos und ohne Vorwarnung zur
Anzeige gebracht werden kdénnen.

Die Eigentiimer die ihre Wohnungen vermieten, werden gebeten ihre Mieter darauf zu informieren, damit die
Miillbereitstellung von allen Bewohnern durchgefihrt werden.

5.5 Blitzschutzanlage:

Geman TRVB E 154 (Technische Richtlinien vorbeugender Brandschutz) des Osterreichischen Bundesfeuerwehr-
verbandes und der &sterreichischen Brandverhiitungsstellen wird fiir Mehrfamilienhauser ein Priifintervall von 5
Jahren empfohlen. Dies ist fiir die Eigentiimer an sich nicht verpflichtend, sondern eine Empfehiung. Verpflichtend
wird sie insoweit, wenn im Schadensfall (z. B. Brandfall aufgrund einer nicht funktionierenden Blitzschutzanlage)
{iberpriift wird, warum der Schaden lberhaupt passieren konnte. Wird von der Behérde festgestellt, dass der
Schadensfall aufgrund einer nicht funktionierenden, da nicht gewarteten Blitzschutzanlage passiert ist, kann in
Hinblick auf die Brandschutzrichtiinien die Eigentlimergemeinschaft in die Haftung genommen werden.

Die Hausverwaltung wird die Blitzschutzanlage am Gebéude durch ein befugtes Unternehmen {iberpriifen lassen.

5.6 Beschiidigung des Kipp-Pfosten:

Es wird von den anwesenden Eigentiimer berichtet, dass der Kipp-Pfosten beim Hauszugang vermutlich von ei-
nem Postauto niedergefahren wurde. Herr Leeb informiert, dass solche Beschédigungen mittels Fotos dokumen-
tiert werden miissen. Nur mittels Fotodokumentation kénnen die Verursacher zur Rechenschaft gezogen wer-
den.

Die Hausverwaltung wird den Mobilen Hausmelister fiir die Reparatur ggf. Erneuerung dieses Kipp-Pfostens be-
auftragen.

Nachtrag der Hausverwaltung:

5.7 Eigentiimerwechsel, Anderungen an den Eigentumsverhdlitnissen:

Die Eigentimer werden ersucht, die Hausverwaltung immer umgehend und im Vorhinein mit Angabe der voll-
sténdigen Kontaktdaten der neuen Eigenttimer (Postadresse, Geb. Datum, Telefonnummer, E-Malladresse) zu
informieren (gemét den gesetzlichen Bestimmungen und der allenfalls vorhandenen Gemeinschaftsordnung Ist
dies verpflichtend), wenn sich die Wohnungseigentumsverhéltnisse aufgrund Verkauf, Schenkung, Vererbung elc.
dndern.

Die Anderung der Eigentumsverhéltnisse milssen der Hausverwaltung amtiich giiltig nachgewiesen werden. Die-
ser Nachwels kann mit einer Kople des allseits beglaubigt unterfertigten Vertrages und ergénzend mit einem
Grundbuchsauszug erbracht werden. Weiters sind allenfalls fir die korrekte Betriebskostenabrechnung dle Sténde
der Kaltwasser-, Warmwasser- und der Helzungszéhler zum Ubernahmestichtag erforderlich (es kann entweder
ein Ubergabeformular mit Unterschrift Kaufer und Verkéufer oder zumindest ein Foto von den jeweiligen Zdhlern
der Hausverwaltung Lbermittelt werden),
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5.8 Indexierung Hausverwaltungshonorar:

Um die steigenden Lohn- und Lohnnebenkosten auch zukiinftig tragen zu kénner, Ist die Hausverwaltung ge-
zwungen das Hausverwaltungshonorar ab 2024 nach dem Tatiflohnindex fiir Immobilienverwalter fiir Angestellte
(Ausgangsbasis 100=2016), welcher jeweils von der Statistik Austria bekannlgegeben wird, anzupassen. Wir be-
danken uns fiir das Vertraven und Versténdnis fiir diese MaBnahme und sichern Thnen auch zukiinftig eine ver-
ldssliche und nachhaltige Dienstieistung zu.

5.9 Silikonfugen, Gebiudeanschiussfugen:

Silikonfugen sind Wartungsfugen. Die Silikonfugen im Bad und in der Kiiche (Nassbereiche) diirfen nicht bescha-
digt sein und missen von Eigentiimern und Mietern regelmaBig kontrolliert werden. Eigentimer sind dazu ange-
halten ibre Mieter darauf hinzuweisen, die Silikonfugen regeiméfig zu kontroflieren. Zusétzfich zu einer normalen
Sichtkontrolle ist es notwendig, auch mit einem Belastungstest an verschiedenen Stellen die Silikonfugen zu iber-
priifen (Badewanne mit Wasser fiilleny/sich in Duschtasse steffen).

Jeder Eigentimer und allenfalls Mieter ist auch verptlichtet, zu Uberpriifen, ob die im Bereich seiner Einhelt vor-
handenen Gebéudeanschiussfigen bei den Hochziigen und bei den Fenstern (Inkl. Putzfassadenanschiuss) intakt
sind. Falls nicht ist die Hausverwaltung zeitnal zu informieren.

5.10 Brennbare Materialien bei den Carports/Brandschutz allgemein:
Gemal WEG 2002 & 2 Absatz 2 ist ein Absteljplatz grundsétziich ausschiieBlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeu-
ges gewidmet und darf somit nicht anderweitig verwendet werden.

Nach Auffassung der Brandverhiitungsstelle sind sémtliche, auch kurzftistige, Lagerungen, wie z.5. Fliissiggasfia-
schen, Gebinde mit brennbaren Filissigkeiten, Zeitungen und Kartonagen, MU, Brennholz, Schaumstoffe, Mobel
bzw. Mbbelstilcke sowle Campingartikel, wie Zelte und Liegestiible, und andere brennbare Stoffe, unzuldssig.

Derartige Lagerungen haben — wie mehrere Brandereignisse in den letzten Jahren zejgten — die Brandentstehung
erfeichtert bzw. die Brandausbreitung beschleunigt. Bei Brandereignissen, welche durch jedwede Lagerungen
entstehen oder begtinstigt werden, hat der jeweillge Bewohner mit Regressansprichen zu rechnen.

Auch Lagerungen (Schuhe, Mobelstiicke und Ahniiches) in den Stiegenhdusern und Géngen sind nicht gestattet.
Solche Lagerungen kénnen die Brandausbreitung beschleunigen und im Brandfall zu Stolperfalien werden und so
nicht nur das eigene Leben, sondern auch das der Retter gefdhrden.

Das Verkeilen oder Offenhalten von Brandabschnittstiiren ist verboten.

5,11 Terrassen- und Dachabwassergullys- und Dachhaut-Kontrolle:

Die Hausverwaltung wird die Dachhaut, die Dachanschiussdetails und die auf dem Dach befindlichen Abwasser-
gullys regelméfig liberpriifen lassen (1mal jahriich). Hierflr wird ein befugles Unternehmen (Spengler} beault-
tragt. Diese Kontrollen sind notwendig um gréBeren Folgeschiden vorzubeugen.

Jeder Eigentiimer und allenfalls Mieter ist verpflichtet, die bel seiner Einheit (Balkon, Terrasse) befindlichen Gullys
und Speier (Notentwésserung) regeimaBig zu warten und zudem zu lberpriifen, ob die Gebéaudeanschiussfugen
bel den Hochziigen und bei den Fenstern (inkl. Putzfassadenanschiuss) intakt sind.

Fs muss geprilft werden, ob das Wasser gut abfliefen kann und der Gully ist allenfalls zu reinigen. Allenfalls
miissen bel Terrassenplatten auch Fugen/Zwischenréume regelmafig gereinigt und sauber gehalten werden (z
B, von Wildwuchs, Gréser, Unkraut, u. A.) und allenfalls vorhandene Pflanztrige Uberprift werden, dass kelne
Wunrzeln herauswachsen und die Dachhaut oder die Entwésserungsgullys oder Speier beschadigen kénnte. Jeder
Eigentiimer und allenfalls Mieter ist fir Folgeschéden auf Grund verstopfter Gullys selbst verantwortlich und al-
lenfalls fiir hieraus entstehende Schéden der Hausgemeinschaft gegeniiber haftbar.

5.12 RegelméBige Kontrollen bei Leerstand:

Die Hausverwaltung empfiehlt aufgrund immer wieder vorkommenden Schadenserelgnissern, dass leerstehende
Wohnungen vom Eigentiimer bzw. einer beauftragten Person unbedingt regelmalig (1 wdichentiich / monatlich)
hinsichtlich méglicher Wasserschiden oder Schimmelbildungen liberpriift werden miissen. Mit dieser MaBnahme
kiinnen entstehende Schiden rechizeitiq erkannt werden und insbesondere Schadenersatzanspriiche von der
Wohnungseigentiimergemeinschaft und / oder Regressanspriiche von der Versicherung vermieden werden.

5.13 Wasserschaden im Keller:

Die Hausverwaltung informiert, dass bei einem Wasserschaden im Keller von der Haushaltsversicherung nur danm
Schadenersatz geleistet wird, wenn das beschédigte Gut mindestens auf Palettenhohe dber dem FuBboden ge-
standen hat, Bitte daher darauf achten, dass Gefrlertruben elc. entsprechend erhdht aufgestelt sind.
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5.14 Schallbriicken vermeiden im Zuge von Umbauarbeiten in Wohnungen:

Die Hausverwaltung ersucht die anwesenden Eigentimer bei Umbauarbeiten in ihren Wohinungen mit fachlich
qualifizierten Handwerkern zusammen zu arbeiten. Insbesondere bei der Verlegung von neuen Bodenbeldgen
und beil der Montage von Mdbeln an den Wénden ist darauf zu achten, dass keine Schallbriicken entstehen.
Schallbriicken feiten z. B. Trittschall, Geréusche von Kiichengeréten oder FlieBgerdusche von Armaturen beinahe
ungedsmpft in die umiiegenden Wohnungen welter und es kann zu Beldstigungen der Mitbewohner fihren.
Protokoll erstelit am 22.11.,2022 von LeH/B6M

Abschlusshemerkung:

In diesem Protokoll sind die wesentlichen Besprechungspunkte gemaB § 25 (3) Wohnungseigentumsgesetz (WEG 2002), erfasst. Einspriiche
hinsichtiich Richtigkeit und Vollstandigkeit des Protokalls kénnen innerhalb von 14 Tagen schriftlich an die Hausverwaltung gerichtet werden.
Alle Eigentiimer werden im Falle der Vermietung ihrer Wohnungseigentumselnheit ersucht, ihre/n Mieter im Sinne eines gutnachbarschaftli-
chen Zusammenwohnens in der Wohnungseigentumsgemeinschaft (ber jene Informationen zu verstandigen, weiche alle Bewohner der
Wohnanlage befreffen.

Die Hausverwaltung hat von allen Eigentimern Kontaktdaten wie Mobiltelefonnummer und E-Mail Adressen im Rahmen ihrer Tatigkelt ge-
speichert, Die Hausverwaltung gibt bel Terminvereinbarungen oder Riicksprachen zwischen Elgentimern und Handwerkern, Versicherungs-
angelegenheiten oder mit Sachverstindigen die gespeicherten Kontaktdaten wie Telefonnummer oder E-Mail Adresse des involvierten Eigen-
tiimers (oder Mieters) weiter. Wenn Sie mit der Weltergabe der Kontaktdaten nicht einverstanden sind, so kénnen Sie dies oder Anderungen
der Hausverwaltung, vorzugsweise per E-Mail aber auch telefonisch oder schriftlich, mitteilen.

Hinweis im Sinne des Gleichbehandl
Aus Griinden der leichteren Lesbarkeit wird In diesem Protokoll die geschlechtsspezifische Differenzierung, wie z.B. Eigentlimerlnnen oder
BewohnerInnen nicht durchgehend beriicksichtigt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung fir alle Geschlechter.

Der Inhalt dieses Protokolls und aller Beilagen sind vertraulich und darf nur Berechtigten im Sinne der européischen Datenschutzgrundver-
ordnung {DSGVO) zuganglich gemacht werden, Es ist keinesfalls gestattet, insbesondere Mithewerbern der Berufsgruppe Immobilienverwal-
ter, Inhalte, auch auszugsweise, in irgendeiner Art und Weise, ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Firma Mag, Kofter Vermigenstreu-
hand GmbH, zu verwenden, zu kapieren oder in sonst einer Form zu Gbernehmen.

Sollten Eigentimer bzw. Eigentiimerpartnerschaften nicht persénlich an der Eigentiimerversammiung telinehmen kbnnen, so haben diese die
Moglichkeit, eine Person ihres Vertrauens schriftlich mit der Ausiibung ihres Stimmrechtes zu bevollméchtigen. Bei Eigentimerpartnerschaften
kann das Stimmrecht nur gemeinsam (§ 13 Abs. § WEG 2002) ausgeiibt werden. Sollte elner der Partner nicht teilnehmen kdnnen, muss auch
in diesem Fall der abwesende Partner dem anwesenden Partner eine schriftliche Volimacht zur Austibung des Stimmrechtes mitgeben. Weist
der filr den Wohnungseigentimer Einschreitende seine Vertretungsbefugnis nicht durch eine darauf gerichtete, hichstens drei Jahre alte,
schriftliche Vollmacht nach, so ist sein Handeln nur wirksam, wenn es vom Wohnungseigentimer nachtréglich binnen 14 Tagen schriftlich
genehmigt wird {§ 24 Abs. 2 WEG 2002).

1 Erklirung der Einspruchsfristen zu den Beschlussfassungen:

Einspriiche zu diesem Beschluss sind gemaB Wohnungseigentumsgesetz 2002 Im Falle der Anfechtung gemaf & 24 Abs. 6 innerhalb eines
Monats ab Beschlussaushang beim zustandigen AuBerstreitgericht einzubringen.
Diese Frist beginnt am 28. November 2022 um 24.00 Uhr und endet am 28. Dezember 2022 um 24.00 Uhr.

Im Falle der auBerordentlichen Verwaltung (WEG § 29) sind die Einspriiche innerhafb_von_drei Monaten ab Beschlussaushang beim
zustandigen AuBerstreitgericht einzubringen.
Diese Frist beginnt am 28, November 2022 um 24.00 Uhr und endet am 28. Februar 2023 um 24.00 Uhr,
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Energieausweis flir Wohngebaude

EA-Nr. 214027-2
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. EEB: (NEB) der Verluste des haus- des flch det S von
| technischen Systems, aller bendtigten Hilf sowie des Strombedarf: ‘ b 2 s
.l for Geréite und allfsliger Energle- der eingesetzten Energletréger.
ertrige (z.B. therm. Solar-, F L Der End- e, fa: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
iebedarf — unter eines Kiima- & 1" dem und einem
Jjener die werden muss. (Anforderung 2007).
Alle Werte gelten unter der eines Klima- und Sie geben den darf je Q Brutto-
Grundfiéche am wieder. Die dieses ises dienen Rlich der und kénnen in von
der hen Nutzung
Dieses d LGBINr. 62/2001, zuletzt gedindert durch EA-Schliissel: 3UJRBNGA 11
LGBINr. 6812021 In der 10/31/EU dert durch die Richliinie ) Ober ;
e d des Jorlage-Gesetzes (EAVG).
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 712,56 m*  Heiztage 252 LEKt-Wert 36,98
Bezugsflache 570,0 m* Heizgradtage 14/22 3610 Bauweise schwer
Brutto-Volumen 22435 m* Klimaregion West (W) ! Art der Liiftung natiirliche Luftung
Gebaude-Hiillfiache 1237,3 m? Norm-Auf3entemperatur -12,0 °C  Solarthermie keine
Kompaktheit AV 0,6 m~!  Soll-Innentemperatur 22,0°C Photovoltaik keine
charakteristische Lange 1,8 m  mittlerer U-Wert 0,47 Wim?K
ENERGIEBEDARF # .. NEB « EEB ol PEB A CO2q
AM STANDORT | + | kWh/nva || Ww/mia ] |l KWh / na | | kg/nta
132 25,2
110 22,78 21,0
b - ; 6,8
66 12,6
44 8,4
22 4,2
0 0,0
kWh/a kWh/a kWh/a kg/a
16.227 26.450 3.684
7.281 12.104 19.729 2.748
46.764 56.117 61.887 13.855
Gesamt 54.045 84.448 108.067 20.286
Alle Werte gelten unter der eines Klima- und p
ERSTELLT o
Erstellerln  INGENIEURBURO SCHALLERT e.U.
EA-Nr. 214027-2 Josef Ganahl Strale 20, 6850 Dornbirn
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 21.06.2023  Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 21.06.2033
Rechtsgrundlage BTV LGBNr. 67/2021 L.V.m
BEV LGBNr. 68/2021 -
01.01.2023 bis 31.12.2023
' maritim Westen DI & absolute in kWhinva, baw. KWha, kgla auf Ebene von EEB, PEB und COyyq belnhalten jewells die zugehdrige
; Etwaige vor N aus einer (ST) undloder elner Photovoltaikanlage (PV) sind Ebenso L belm %3
Ur den d Es E

Ki nicht all

Bereltstellungssysteme angezaigt, wekche ag
(und Andere) kenntiich gemacht. Weltere Details sind dem technischen Anhang zu entnehmen.

, 50 wird dies durch "u.A"
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EA-Nr. 214027-2

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

ERGANZENDE INFORMATIONEN

Anforderungen
Umsetzungsstand
Hintergrund der
Ausstellung

Berechnungs-
grundlagen

keine Anforderungen welche flr ein etwalg h sind.
Ist-Zustand Kennzeichnet den Stand der Umsetzung eines Gebéudes zum Zeitpunkt der
lung des
Sanierungsberatung, andere Griinde
g g ! I Moderr System, andere Grinde

Verwendete Hilfsmittel und ONORMen:Gegebenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Ort am
6.6.2023Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2019)Klimadaten und Nutzungsprofil nach
NORM B 8110-5Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6Endenergiebedarf nach ONORM H 5056,
5057, 5058, 5059Primérenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H
5050Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6Berechnet mit ECOTECH 3.3Ermittiung der
Eingabedaten:Geometrische Daten: Erfassung der Daten auf Grundlage von Plénen der Einreichung vom
15.10.1993 im MaRstab 1:100 - Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Lageplan von Arch. Dipl. Ing. Hans
Riemelmoser.Bauphysikalische Daten: Es wurde keine bauphysikalische Bewertung sowie Priifung in
Bezug auf Feuchte-, Schall- und Brandschutz durchgefiihrt und sind ausdriicklich nicht Gegenstand des
Energieausweises.Haustechnik Daten: Laut Angaben durch den Auftraggeber.Weitere Daten:WA mit 8
Wohneinheiten BGF = 712,47 m?Ptot = 26,7 kWKunststofffenster 2-fach Warmeschutzglas Uw = 1,37
W/m?K Normgrasse, Ug = 1,10 W/mK, g-Wert = 0,58Uf = 1,50 W/m?K, psi = 0,06 W/mKHeizsystem:
Gasbrennwerttherme Baujahr 2016Warmwasserbereitung: je Top - Kiiche Untertischboiler und Bad WW-
Speicher 160 Liter Warmeverteilung: Radiatoren Bei der Ost- und Westansicht wurden bei den Fenstern
Abweichungen zur Einreichplanung festgestellt. Laut Lichtbildern erfolgte eine N&herung bei den
betreffenden Fenstern.Kommentare:Basis zur Bestandserfassung: Es handelt sich im vorliegenden Fall
um eine Einschétzung und nicht um ein Gutachten iiber den Zustand der Geb&udesubstanz. Die
Einschiétzung des Bau- und Erhaltungszustandes der Objekte erfolgt, sofern es sich um eine
Besichtigung handelt, ausschliefSlich durch &uReren Augenschein anlésslich der Datenerhebung. Es gilt
hier das Datum des Vorortbesuchs.Die Begutachtung erfolgt zerstdrungsfrei, d.h. fir die Beurteilung der
Bausubstanz werden keine Materialproben genommen, auch keine Verkleidungen entfernt. Es wird die
Qualitét der Ausfithrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der Oberfléche des Bauteiles
(Materials) festgestellt. Die Qualitét der verwendeten Materialien und ihre Verarbeitung kénnen daher nicht
eingeschitzt werden. Firr die Gebdudebeschreibung und deren Beurteilung wird daher eine solide
Verarbeitung und dem Stand der Technik entsprechenden Qualitéten der verwendeten Materialien
angenommen. Diese Annahme gilt auch fiir optisch erkennbare Sanierungsmafnahmen von Bauméngeln,
die einmal vorhanden waren und nun mehr augenscheinlich behoben sind. Versteckte Méngel kdnnen
somit auch nicht erkannt und beriicksichtigt werden. Weiteres wird darauf hingewiesen, dass die
beschriebenen elektrischen, sanitéren oder sonstigen technischen Einrichtungen nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit hin tiberpriift wurden. Sofern kein augenscheinlicher Schaden besteht oder vom
Eigentiimer oder sonstigen Bevollméchtigen nicht darauf hingewiesen wurde, wird daher in der Bewertung
von einer ordnungsgemafen Funktion dieser Anlageteile ausgegangen.Wenn Fremdgutachten oder
weitere Dokumente vorliegen entfllt die augenscheinliche Priifung des Objekts. Diese Art der Beurteilung
des Gebaudes bzw. der einzelnen Wohneinheiten ist eine Vereinbarung durch uns mit dem Auftraggeber,
der sich mit dieser Bewertungsmethode einverstanden erklért. Die Annahmen, die aufgrund der
Unterlagenpriifung erfolgen und im Bericht beschrieben werden, gelten somit als

Gewahrleisten insbesondere im Falle eines einen Bezug zu eit F
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Berechnungs- Bewertungsgrundlage.Der Energieausweis ist kein bauphysikalisches bzw. bautechnisches Gutachten

grundlagen und keine genaue Beschreibung der Gebaudehiille sowie des Haustechnik-Systems. Die Informationen
und Angaben vom Auftraggeber bzw. aus den Planen werden auf Plausibilitat gepriift und nach bestem
Wissen eingearbeitet. Im Energieausweis der EAWZ werden die Bauteilaufbauten symbolisch grafisch
dargestellt entgegengesetzt der Darstellung im technischen Anhang. Die grafischen Darstellungen der
Bauteilaufbauten dienen lediglich der leichteren Lesbarkeit, sind nicht maRstabsgetreu und kdnnen von
den Angaben im Text sowie in der Berechnung abweichen. Im Energieausweis werden die
Einzelbauteilenur betreffend der U-Werte beurteilt. Die U-Wert Berechnung eines Bauteils ersetzt keine
bauphysikalische Beurteilungin Bezug auf Feuchteschutz bzw. anderer Eigenschaften.Die Angaben tiber
den zu erwartenden Energiebedarf beruhen auf theoretischen Annahmen und kénnen durch ein anderes
Benutzerverhalten, unsichere Annahmen (Bestand), unbekannte Undichtheiten in der Geb&udehtille
niedriger oder héher sein. Der Ersteller kann daher keine Gewahr auf den zu erwartenden Energiebedarf
abgeben.

Gewahrleisten insbesondere im Falle eines Bauverfahrens einen eindeutigen Bezug zu einem definierten Planstand.
Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorarlberg.at/energie

GEBAUDE BZW. GEBAUDETEIL WELCHES/R IM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukérper Alleinstehender Baukérper hops S r Baukbrper, zonlerter Berelch des

Beschreibung des  SJEHE ANHANG ZUM EAW
Gebdaude(teils)

Ausfiihrliche des bzw. -teiles in aur g auf Seite 1 des Energieauswelses.
Aligemeine SIEHE ANHANG ZUM EAW
Hinwelse Wesentliche Hinweise zum Energieauswels.
GESAMTES GEBAUDE
Beschreibung SIEHE ANHANG ZUM EAW

g des ( der nicht Teile).
Nutzeinheiten 8 Anzahl der Nutzeinheiten im gesamten Gebéude.
Obergeschosse 2 Anzahl jener im bei welchen der GroBeil Uber
dem Geldndeniveau liegt.

Untergeschosse 1 Anzahl jener i bei welchen der GroRtell der

Brutto-Grundfiiche unter dem Geldndeniveau liegt.

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN

HWB Der spezfische Heizwarmebedarf (HWB) und der Faktor fir die Gesamt-
Reh 3K 65,64 (C) ienz (fGEE) sind laut d¢ i ge Gesetz 2012 bei In-
Bestand-Gabe (Verkauf und in
feEE, sk 1,11(C) Die sich auf das

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERUNGEN

HWBRef,RK 59,3 kWh/m?a il ! Gsts) o hiatven
PEB P jahrlicher F t am fiktiven (RK...
RK 143,2 kWh/m?a Referenzkiima).
CO2eq,RK 26,6 kgim?a jamlltzgeK. qt am fiktiven
013 Okoindik des (Bilanzg ) bezogen auf die konditionierte
Bruttogrundfisiche. Dieser Wert ist u.a. fir die Wohnbauférderung in Vorariberg
relevant.
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ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLENDE PERSON
Kontaktdaten Ing. Schallert Josef Daten des Energieauswels-Erstellers fiir die einfache Kontaktaufnahme.

INGENIEURBURO SCHALLERT e.U.
Josef Ganahl Stra3e 20

6850 Dornbirn

Telefon: 05572/31100

E-Mail: josef.schallert@ib-schallert.at

Berechnungs- Ecotech, Version 3.3.1679-014 Berechnungsprogramm- und version mit dem der Energieausweis erstellt wurde.
programm

VERZEICHNIS

11-16 Seiten 1 und 2
Ergénzende Informationen / Verzeichnis

21-22 Anforderungen Baurecht
3.1-3.6 Bauteilaufbauten
4.1-4.28  Empfehlungen zur Verbesserung

5.1 Dokumentation gem. BEV 68/2021 §1 Abs. 3
lit. g bzw. lit. h

6.1 Seite 2 gem. OIB Layout.

ANHANGE ZUM EA:

A1 A. Anhang

Alle Teile des Energieausweises sind tiber die
Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:

15
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6. Seite 2 gem. OIB Layout
GEBAUDEKENNDATEN EAArt:
Brutto-Grundfléche (BGF) 712507 Heiztage 252 At der Liftung nat, Liftung
Beaugsflache (BF) 570,0 e Helzgradtage 3610 Solarthermie keine
Brutto-Volumen (Vg) 22435 m Kiimaregion West (W) Photovoltaik keine
Gebdude-Hullfidche (A) 1237,3 n? Norm-AuBentemperatur -120°C Stromspeicher keiner
Kompakdheit (AV) 06m’ Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primér) Stromdirekt
charakleristische Lange ({c) 18m mittlerer U-Wert 0,47 WK WW-WB-System (sekundér, opt.)
Teil-BGF LEKr-Wert 36,98 RH-WB-System (primér) Helzkessel
Tell-BF Bauwelise schwer RH-WB-System (sekundr, opt.)
Tell-Vg
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachwels
Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Helizwarmebedarf HWBRetRK= 59 3 kWhina HWBRet K zul =
Helzwérmebedarf HWBRK= 59,6 Ki/rra
Endenergiebedarf EEBRg = 110,8 KWi/a EEBRK 2u =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feEERK = 111 foeE RK 201 =
Ermneuerbarer Antell
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwéirmebedarf QnRrefSK=  46.764 kWhia HWBRefsk = 65,6 kWhin?a
Helzwérmebedarf Qnsx = 46.764 kWh/a HWBgy = 65,6 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qu = 7.281 kWn/a WWWB = 10,2 kWhinva
Heizenergiebedarf QuRersk = HEBgi = 95,8 KWhina
eANZWW = 1,66
i BAWZRH = 1,20
Energleaufwandszahl Heizen CAWZH= 1,26
Haushallsstrombedarf Quise= 16227 kWhla HHSB = 22,8 KWhinPa
Endenergiebedarf QeeBSK™=  84.448 kWhia EEBsk= 1185 kWhinfa
Priméirenerglebedarf QpEBSK™  108.067 KWhia PEBgy = 151,7 kWh/iPa
F nicht b QeeBnen.SK= 90,602 kWhla PEBpem,sk=  127,2kWhinta
Primérenergiebedarf emeuerbar OpeBern.SK=  17.465 kWhia PEBan,sk= 24,5 kWhina
: | Qcozqsk= 20286 kgla COeqsk = 285 kg/ta
Gesamtenergleeffizienz-Faktor foee sk = 1.1
Photovoltaik-Export Gevesk = 0 kWh/a PVEEspORT, oK = 0,0 KWh/n?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausslellungsdatum Unterschrift
Gllligkeltsdatum
Geschiifiszahl
Diese optionale 2. ?:I:‘::‘. Enn:'gm:: mp:edm\d dem OB %‘: !Ial als Balhga, zu'm mu; el sibasi ﬂ‘dﬂl"l(;-‘;) gedacht Zur Abwicklung 6.1
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Sanierungsberatung - Bauteilsanierung

Sanierungskunde:

Kontaktperson

Objektadresse

Sanierungsberater

Datum

Eigentiimergemeinschaft St. Johannesgasse 1a & 1b
Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH

Am Garnmarkt 3

6850 Dornbirn

Herr Hans Franz Leeb

St. Johannesgasse 1a & 1b
6800 Feldkirch

Josef Schallert
Ingenieurbiiro Schallert
Josef Ganahl StraBe 20
6850 Dornbirn

+43 5572 31100
office@ib-schallert.at

16.06.2023

)
Qiﬂgenieurh[ira
schallert
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1 Einleitung

Im Zuge einer Sanierungsberatung sollte ein Bestandsenergieausweis und ein Energieausweis
nach der Sanierung erstellt werden. Bei der Hauseigentiimerversammiung wird der
Sanierungsberatungsbericht mit einer Kurzprasentation vorgestellt, welcher nach den Vorgaben
der Wohnhaussanierungsrichtlinie 2023 § 15 (2) erstellt wurde. Die Sanierungsberatung wird
bei Mehrwohnungsh&usern mit mehr als sechs Wohneinheiten in Hohe von 75% der
nachgewiesenen Kosten mit maximal € 4.000,00 je Geb&ude als Einmalzuschuss gefordert.
Einzelne Wohnungen werden nicht geférdert.

Die Variantenstudien werden jeweils mit Grobkostenschatzungen nach Bauteilen besprochen.

Die Themen des Sanierungskonzepts:

AuBenfassade

Hauptdach

Erneuerung der AuBenfenster

Umstieg von Erdgas auf einen erneuerbaren Energietrager
Aufbau einer PV-Anlage

Sonstige Einsparpotentiale

Mdogliche Férderungen

1.1 Ausgangssituation

Die Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten bestehend aus einem Baukorper mit zwei Stiegenhdusern
wurde im Jahr 1993 in Massivbauweise errichtet. Das Gebaude umfasst KG Keller-, EG Erd- und
0G Obergeschoss. Im Kellergeschoss befinden sich die Kellerabteile, zwei Trocken- und
Miillrdume, sowie ein Heizungs- und Schutzraum.

Die AuBenwande im EG und OG wurden in Massivbauweise aufgebaut. Die Geschossdecken
wurden als Stahlbetondecken ausgefiihrt.

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt ganzjahrig mit einer Gastherme Baujahr 2016 und
befindet sich im Heizraum des Kellergeschosses. Die Warmwasserbereitung erfolgt je
Wohneinheit mit einem Untertischboiler in der Kiiche und mit einem Warmwasserspeicher im
Bad. Die Warme wird iber Radiatoren mit Thermostatventilen in die R&ume eingebracht.

Die Heizungsrohre im Kellergeschoss sind {iberwiegend gedammt.

Basis fiir den Energieausweis sind Plankopien der Baueinreichung MaBstab 1:100 von
Arch. Dipl. Ing. Hans Riemelmoser, Reichstrasse 14, 6900 Bregenz, Gst. Nr. 1231/5.

Die Bauteilaufbauten nach Planvorlagen wurden beim Vorortbesuch mit Frau Guntermann
abgesprochen und bestatigt.

Um die Gebaudekontur darstellen zu kénnen, wurde eine isometrische Darstellung des
Baukorpers erstellt. Dadurch konnten auch die Fldchen und das Volumen ermittelt werden.

Energieausweis Bestand — siehe Beilage a.

Heizwarmebedarf Standortklima - HWBger.sk = 65,6 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf Referenzklima - HWBRetrk = 59,3 kWh/m?2a

"‘ 3
K/ingenieurbura

schallert
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Als Sanierungsschritte wird ein Umstieg auf eine Luft-Wasser-Wéarmepumpe in Kombination mit
einer PV-Anlage auf dem Flachdach geplant.

Das Ziel der Sanierung ist der Umstieg von Erdgas auf einen erneuerbaren Energietréger sowie
den Heizenergieverbrauch zu reduzieren, um die laufenden Kosten fiir die Beheizung der
Wohnanlage zu minimieren und den Wohnkomfort zu erhéhen.

Der Energieverbrauch fiir die Raumheizung lag nach Angaben des Auftraggebers in den
Jahren 2020 bis 2022 durchschnittlich bei einem Gasverbrauch von zirka 54.380 kWh/a. Der
tatsachliche Verbrauch wurde auf Grund des Alters der Heizanlage und Warmeverteilung mit
dem Wirkungsgrad n von 0,9 bereinigt => 48.942 kWh/a.

Der tatséchliche durchschnittliche Jahresverbrauch liegt zirka 5 % Uiber dem errechneten Bedarf
fiir die Raumheizung im Bestand 46.764 kWh/a.

Die Bruttogeschossfldche (BGF) aus dem Bestandenergieausweis betragt zirka 712,47 m?2.

Energieverbrauch
EKZ

= Bruttogeschossflaeche

kWh 54.380 kWh
m2a 712,47

Daraus errechnet sich eine Energiekennzahl (EKZ) von zirka 76 kWh/m?2 und Jahr fiir die
Beheizung.

Es gibt keine Verbrauchsaufzeichnungen fiir die Warmwasserbereitung der einzelnen
Wohneinheiten bzw. Wohnanlage. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral je Wohneinheit
elektrisch. Fiir den Warmwasserwarmebedarf WWWB wurden wie in der OIB-RL6 2019
vorgesehen 28 Wh/(m?2d) angenommen. Daraus errechnet sich ein Warmwasserwérmebedarf
fiir alle Wohneinheiten von zirka 7.281 kWh/a. Die Abrechnung der Warmwasserbereitung
erfolgt je Wohneinheit.

1.2 Energiekennzahl

Die Energiekennzahl sagt aus, wie viel Energie jahrlich pro m2 beheizte Bruttogeschossflache
(BGF = beheizte Fldche einschlieBlich Grundfléache) bendtigt wird. (Ahnlich dem Benzin-
Verbrauch eines Autos auf 100 km) Die EKZ dient dazu, den energetischen Zustand eines
Hauses zu bewerten. Die EKZ erméglicht auch eine Abschétzung beziiglich der Einspar-
potentiale bei Sanierungen.

Heute sanierte Altbauten erreichen EKZ kleiner 50 kWh/m?2a.

Die EKZ von diesem Gebéude ist hoher. Im Zuge des Sanierungsvorhabens kénnte diese
nochmals um zirka 10 - 30 % reduziert werden. Wie besprochen sollte folgender Bauteil saniert
werden, um dieses Ziel zu erreichen.

zusatzliche Warmedammung der Kellerdecke
zusétzliche Warmedé@mmung der AuBenwénde
zusétzliche Warmedammung des Flachdaches
Fenstertausch

genauere Analyse der vorhandenen Bausubstanz

f“ 4
&/{n genieurbiro
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Ob dieses Ziel erreicht werden kann, zeigt die beiliegende Gesamtbetrachtung mit einer
Heizwarmebedarfsberechnung in mehreren Varianten.

In der beiliegenden Broschiire "Sanieren 2023" konnen die genaueren Details beziiglich
Forderungen nachgelesen werden — siehe Beilage c.

1.3 Warmeschutz allgemein

Wer beim Heizen sparen will, muss zuerst einen guten Warmeschutz des Gebdudes sicher-
stellen. Wir geben nachfolgend einige Empfehlungen fiir bauliche EnergiesparmaBnahmen.
Diese Hinweise kénnen und sollen eine fachgerechte Planung der MaBnahmen nicht ersetzen.
Planungsfehler und mangelnde Ausfiihrung kénnen Bauschaden, Wérmebriicken usw. zur Folge
haben.

Orientieren Sie sich an der OIB — Richtlinie 6 Vorarlberger Bautechnikverordnung (BTV).

Diese definiert jedoch nur die derzeitigen Mindestanforderungen an den Gebaudewarmeschutz.
GroBere Dammstarken sind wirtschaftlich und empfehlenswert.

Nach der Besichtigung des Geb&udes und auf Grund von Angaben des Auftraggebers ergaben
sich folgende Bestands - U-Werte errechnet (IST). In der Mitte der folgenden Tabelle sind die
Hochstwerte, die nach der derzeitigen OIB — Richtlinie 6 unterschieden werden miissen,
angegeben. Rechts davon habe ich die anzustrebenden U-Werte Wohnhaussanierungsrichtlinie
2023 aufgelistet (Zahlen in W/m2K).

§ . BTV Vibg | U-Wertfiir | U-Wert fiir
Baurail 15T U-Wert OIB RL6 | Basis-Stufe | Bonus-Stufe
AuBenwand 0,30
AuBenwand SB 0,36 420 ke ke
Innenwand gegen unbeheizt 0,61 0,60
Kellerdecke 0,55 0.40 <0,30 <0,23
Bodenplatte 0,59 g
Oberste Geschossdecke 0,23
Flachdach 0,30 0je whis =013
AuBenfenster (Glas &

Rahmen) Normmal 1,37 1,40

= < 0,90 <0,80
AuBentiire (Glas & Rahmen) 131 1.40
NormmaB 4 !

Legende: < kleiner oder gleich
o Anmerkung zur U-Wert Tabelle:
Der U-Wert (Warmedurchgangszahl in W/m2K) ist ein MaB fiir die Warmeverluste pro m? Bauteil und Kelvin
Temperaturunterschied.
Regel: je kleiner der U-Wert, desto besser der Démmwert und desto geringer die Wérmeverluste.
« Energieverlust pro m2 Bauteil:
Umgelegt auf ein durchschnittliches Klima kann iiberschlégig fiir die AuBenwand der U-Wert mal 10
gegen Dachgeschoss mal 8, gegen Keller mal 5) genommen werden, um den jéhrlichen Verlust eines m2-Bauteiles in Liter
)l oder m3 Gas zu bekommen.
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2 Bestand

2.1 AuBenwand

Der U-Wert der AW AuBenwand betragt zirka 0,30 W/m2K und entspricht den heutigen
Anforderungen der Bautechnikverordnung BTV Vibg.

Der U-Wert der AW SB AuBenwand Stahlbeton betragt zirka 0,36 W/m2K und entspricht nicht
mehr den heutigen Anforderungen der Bautechnikverordnung BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fiir die AuBenwande liegt bei kleiner gleich 0,20 W/m2K.

2.2 Innenwand gegen unbeheizt

Der U-Wert der IW PR Innenwand zu unbeheiztem Keller betrégt zirka 0,61 W/m2K und
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewtinschte U-Wert
fiir die Innenwénde gegen unbeheizt liegt bei kleiner gleich 0,30 W/m2K.

2.3 Kellerdecke

Der U-Wert der KD Kellerdecke betragt zirka 0,55 W/m2K und entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fiir Boden gegen unbeheizt liegt bei kleiner gleich 0,30 W/m2K.

2.4 Bodenplatte

Der U-Wert der BP Bodenplatte betragt zirka 0,59 W/m2K und entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fiir Boden gegen Erdreich liegt bei kleiner gleich 0,30 W/m2K.

2.5 Oberste Geschossdecke

Der Aufbau der OD Obersten Geschossdecke betrégt zirka 0,23 W/m2K und entspricht nicht
mehr den heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,16 W/m2K.
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2.6 Flachdach

Der Aufbau des FD Flachdaches betragt zirka 0,30 W/m2K und entspricht nicht mehr den
heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauforderung fiir die Sanierung gewtiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,16 W/m2K.

2.7 AuBenfenster

Die bestehenden AF AuBenfenster, Kunststofffenster mit 2 Scheibenverglasung Baujahr 1993,
wurden mit einem U-Wert von zirka 1,5 W/m2K (Priif-NormmaB) angenommen und
entsprechen den heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Die bestehenden DF Dachfenster, Kunststofffenster Baujahr 1993, wurden mit einem U-Wert
von zirka 1,37 W/m2K (Priif-Normmaf) angenommen und entsprechen den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,90 W/m2K.

Uber die Fensterflichen verliert Ihr Objekt knapp 1/3 der Heizenergie, einerseits durch die
Liiftungsverluste und andererseits durch die schlechte thermische Qualitdt des Bauteils.

Die Fenster sind augenscheinlich in einem guten Zustand, sollten jedoch von einem Fachmann
auf Funktionalitét tiberpriift, wenn erforderlich Dichtungen ausgetauscht und neu eingestellt
werden. Warmetechnische Verbesserungen erzielt man oft durch das Nachstellen der
Beschlage, weil danach die Fenster wieder besser schlieBen.

Hinweis: Wenn die AuBenwande nicht gedammt und nur die Fenster und Balkontiiren erneuert
werden, findet durch die luftdichten, neuen Fenster nur ein unzureichender Luft-Austausch statt
und der in der Luft enthaltene Wasserdampf kondensiert dann zum Teil an der kalten AuBen-
wand. Dieser Effekt kann zusétzlich eine Schimmelbildung begtinstigen.

Um dies zu verhindern, ist besonders bei einer zu hohen Raumluftfeuchte und wahrend der
Heizperiode ein diszipliniertes Luften erforderlich (3 bis 5 - maliges kurzes Querliiften pro Tag).

2.8 AuBentiiren

Die bestehenden AT AuBentiiren, Kunststofftliren Baujahr 1993, wurden mit einem U-Wert von
zirka 1,31 W/m2K (Priif-NormmaB) angenommen und entsprechen den heutigen Anforderungen
der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,90 W/m2K.
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2.9 Heizung

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt ganzjahrig mit einer Gastherme, Geminox THR-s 10/50,
Baujahr 2016 und befindet sich im Heizraum des Kellergeschosses.

Die Warmwasserbereitung erfolgt je Top mit einem Untertischboiler von Elektra Bregenz in der
Kiiche und mit einem 160 Liter Warmwasserspeicher, A-E Austria Email AG Type EKH-s 150 U,
im Bad.

Die Warme wird (iber Radiatoren mit Thermostatventilen in die Réume eingebracht.

Die Heizungsrohre im Kellergeschoss sind tiberwiegend gedammt.

Die iiberschligige Heizlastberechnung des Bestandsenergieausweises hat bei einer
AuBentemperatur von —12,4°C, eine liberschldgige Heizlast von zirka 26,7 kW ergeben.
Diese Annahme ersetzt nicht den Nachweis der Gebaude-Normheizlast gemaB ONORM

EN 12831 & ONORM H 7500 und muss bei der Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleiches
nachgefiihrt werden.

Nach der Bauteilsanierung wie in der Variante 1 angefiihrt und empfohlen, wiirde sich eine
{iberschlégige Heizlast bei einer AuBentemperatur von — 12,4°C von zirka 25,2 kW ergeben.

2,9.1 Empfehlung

Um unabhéngig von fossilen Energietragern zu sein, wird ein Umstieg von Erdgas auf einen
erneuerbaren Energietrager empfohlen.

Der Ersatz eines fossilen Heizungssystems durch eine klimafreundliche oder hocheffiziente
Nah-/Fernwéarme, Holzzentralheizung oder Warmepumpe im mehrgeschoBigen Wohnbau wird
vom Bund/KPC geférdert. Gesamtforderung ist mit max. 50 % der forderfahigen Investitions-
kosten begrenzt.

Bei Anlagen < 50 kW Forderung von € 7.500 und bei Ersatz von Gas-Heizungen einen Zuschlag
von € 2.000 => maximale Férderung vom Bund € 9.500.

Das Land Vorarlberg férdert bei Mehrwohnungshdusern, ab 3 Einheiten, mit Basisforderung
max. 30 % bzw. beim Ersatz fossiler Heizsysteme sowie Elektrodirektheizungen max. 50 % der
forderfahigen Kosten und ist begrenzt.

Basisforderung € 1.000 je Gebaude plus € 400 je Wohnung => € 4.200

und Bonus fiir Ersatz fossiler Heizsysteme € 4.000 => maximale Férderung vom Land € 8.200.
Immer unter der Voraussetzung, dass das Objekt und die Forderwerber den Forderkriterien des
Landes sowie des Bundes entsprechen - ,raus aus Ol und Gas" — siehe Beilage d.

Warmepumpenférderung der Energieversorger - www.vkw.at/foerderunprogramm-privat
Die Vorarlberger Stromversorger fordern den Einbau einer Warmepumpe mit € 500 plus € 100
je Wohnung in Mehrwohnungsgebduden.

Die Hausgemeinschaft beabsichtigt die Gasheizung durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe
mit Errichtung einer Photovoltaikanlage zu ersetzen.
Die Warmwasserbereitung soll weiterhin je Wohneinheit elektrisch erfolgen.

Die Heizungs- und wenn vorhanden die Warmwasserrohre sowie die Armaturen sollten im nicht
beheizten Bereich mindestens entsprechend dem Rohrdurchmesser warmegedammt werden.
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Allgemeine Anmerkung: Der Einbau eines neuen Heizsystems sollte immer auch im
Zusammenhang mit einer thermischen Sanierung der Gebaudehtille geplant werden. Durch eine
Reduzierung des Heizwarmebedarfes fiir die Wohnanlage nach der Sanierung wird auch die
benttigte Heizleistung des neuen Heizsystems reduziert. Diese Leistung sollte an die
tatsachliche Anforderung angepasst werden, um einen guten Wirkungsgrad der Anlage zu
gewdhrleisten und die Anschaffungskosten zu minimieren.

WICHTIG:
Zur Optimierung der Heizanlage sollte ein hydraulischer Abgleich der Heizkreise
durchgefiihrt werden, um eine niedrigere Vorlauftemperatur von max. 50°C zu erreichen.

Mit einer PV-Anlage wird Strom CO,-frei, nachhaltig Vorort produziert ohne die Umwelt mit
Geriichen oder Larm zu belasten. PV-Anlagen sind nahezu wartungsfrei, zuverldssig im Betrieb
und leisten einen Beitrag zur Wertsteigerung einer Immobilie. Durch die voraussichtlichen
Einnahmen einer zukiinftigen Stromerzeugung, ist dies eine sichere Investition in die Zukunft.
Das Grundkonzept besteht darin, dass den Endverbraucheranlagen im Gebdude die von der
PV-Anlage erzeugte Energie anteilig zugerechnet und tiberschiissige Energie ins offentliche Netz
eingespeist wird.

o In Vorarlberg kann ein Ertrag von 900 — 1000 kWh pro kWp bei normalen Bedingungen
erwartet werden.
o Pro kWp benétigt man eine Modulfléche von rund 6 m?
o Die Lebensdauer von PV-Anlagen ist 25 Jahre und langer.
Quelle: Energieinstitut Vorarlberg

Vor dem Bau einer PV-Anlage sollten die mdglichen Stromfresser im Haushalt identifiziert und
durch energieeffiziente Geréte ersetzt werden auch durch das Nutzerverhalten kann der Strom-
verbrauch vermindert werden. Auf topprodukte.at finden Sie die energieeffizientesten derzeit
am Gsterreichischen Markt erhéltlichen Produkte in den Bereichen Biiro, Haushalt, Heizung,
Mobilitit und Unterhaltung. Der Preis der PV-Module sank in den letzten Jahren sténdig, zurzeit
ist die Tendenz steigend. Aufgrund der derzeit stark schwankenden Strompreise ist es
schwierig, verlassliche Prognosen zur Rentabilitat abzugeben. Je mehr des selbsterzeugten
Stroms direkt genutzt werden kann, umso eher rentiert sich die Anlage. Wird jedoch eine
Batterie zur Erhdhung der Eigennutzung installiert, verschlechtert sich die Wirtschaftlichkeit des
Systems.

Schritte zur PV-Anlage
o Abklarung von grundsitzlichen Fragen wie GroBe der Anlage, Situierung am Gebaude,
maglicher Standort fiir den Wechselrichter und die Leitungsfiihrung von den Modulen
zum Wechselrichter und vom Wechselrichter zum Elektroverteiler
Einholung konkreter Angebote
Bauanzeige bzw. Baubewilligung
Anschlussansuchen beim &ffentlichen Stromnetzbetreiber
Anerkennung der Okostromanlage durch das Land Vorarlberg
Forderansuchen stellen

Erstellung einer Gemeinschafts-Photovoltaikanlage optional mit Batteriespeicher
Die zur Verfiigung stehende Freifldche fir die PV-Anlage auf dem Flachdach betragt zirka
140 m2. Es ist eine zusétzliche Aufsténderung fiir die PV-Module erforderlich. Es kénnte eine
PV-Anlage mit zirka 28 kWp Leistung installiert werden.
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Fiir Photovoltaikanlagen in Vorarlberg gibt es folgende Férderungen:
o illwerke vkw Photovoltaik-Einspeiseverglitung
e 0eMAG Investitionszuschiisse Photovoltaik-Anlagen bis 1.000 kWhpeak

illwerke vkw Photovoltaik-Einspeisevergiitung — 2023 - siche Beilage e
o Kunden, die ,Vorarlberger Okostrom" beziehen, erhalten
24,0 Cent/kWh fiir die ersten 3.500 kWh pro Jahr,
22,0 Cent/kWh fiir die nachsten 6.500 kWh pro Jahr
20,0 Cent/kWh fiir jede weitere kWh

o Kunden, die keinen ,Vorarlberger Okostrom" beziehen,
22,0 Cent/kWh fiir die ersten 10.000 kWh pro Jahr und
20,0 Cent/kWh fiir jede weitere kWh
Quelle: www.vkw.at/pv-einspeiseverguetung

0eMAG Investitionszuschiisse Photovoltaik-Anlagen bis 1.000 kWp - 2023
www.oem-ag.at/de/foerderung — siehe Beilage e

Gefordert wird die Neuerrichtung und Erweiterung von Photovoltaikanlagen und die damit
verbundene Neuerrichtung von Stromspeichern.

» Fiir PV-Anlagen bis 20 kWp gibt es einen fixen Fordersatz (Kategorie A und B)

» Fiir PV-Anlagen ab 20 kWp gibt es einen max. Fordersatz, der vom Antragsteller
unterboten werden kann, um in der Reihung der gelisteten Férderprojekte weiter vor
gereiht zu werden und damit die Chance auf eine Forderung zu erhdhen. Die Férderung
wird also quasi ,versteigert®. Daher ist bei Anlagen in den Kategorien C und D im Zuge
der Férderantragstellung der spezifische Forderbedarf in Euro pro kWp anzugeben.

« Die Hohe des Investitionszuschusses fiir Stromspeicher ist fixiert vorgegeben.

Kategorien A bis D
o Kategorie A: PV-Anlagen bis 10 kWp
Kategorie B: PV-Anlagen > 10 bis 20 kWp
Kat. A und B: fixer Fordersatz, Reihung der Forderantrdge nach first come — first serve
o Kategorie C: PV-Anlagen > 20 bis 100 kWp
e Kategorie D: PV-Anlagen > 100 bis 1.000 kWp
Kat. C und D: Férdersatz nach eigener Angabe oder nach max. Fordersatz, Reihung der

Antrédge nach Hohe des angegebenen Fordersatzes
Quelle: Energieinstitut Vorarlberg
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Fordersatze 2023
Diese Standardsétze gelten 2023, dazu auch die Zu- oder Abschldge im néchsten Absatz und
die Details in den Forderrichtlinien beachten.

Forderhohe
Kategorie Forderhohe
A bis 10 kWp € 285 / KWp fixer Fordersatz
B > 10 bis 20 kWp € 250 / KWp fixer Fordersatz
C > 20 bis 100 kWp max. € 160 / kWp
D > 100 bis 1.000 kWp | max. € 140 / kWp
Speicher bis 50 kWh € 200 / kWh

Zu- und Abschlage

Innovative Photovoltaikanlagen kénnen einen Zuschlag von 30 % auf die Fordersdtze erhalten.

- gebdudeintegrierte Anlagen It. Definition

- Anlagen an Larmschutzwénden und —wéllen sowie Staumauern

- Agri-Photovoltaikanlagen, wenn vertikal montierte PV-Module oder aufgesténderte Module mit
einer Hohe der Modultischunterkante von mindestens zwei Metern (iber ebenem Boden
errichtet werden.

Anlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fldche oder einer Flache im Griinland erhalten einen
Abschlag von 25 % auf den Fordersatz.

Forderablauf

Im Lauf des Jahres gibt es vier Calls, in dem auf der Homepage der EAG Abwicklungsstelle
ein Ticket fiir die Antragstellung gezogen werden kann:

- Erster Call ist bereits vorbei

- Zweiter Call ist bereits vorbei

- Dritter Call von 23.8. - 6.9.2023 (nur Kategorie A und B)

- Vierter Call von 9.10. - 23.10.2023

Die Antragstellung muss VOR Inbetriebnahme der Anlage erfolgen, wenn der Antrag von
einem/einer Verbraucher*in im Sinne des Konsumentenschutzgesetzes gestellt wird.
Unternehmen und Organisationen miissen den Antrag VOR Auftragsvergabe stellen.

- Bei einer Férderabsage kann beim néchsten Call bezogen auf die urspriingliche Antrag-
stellung neu beantragt werden. Neu ist: Privatpersonen, die in der Kategorie A oder B
eingereicht haben, werden zur Férderung an den Klima- und Energiefonds weitergeleitet.
Dort stehen zusatzliche Budgetmittel zur Verfiigung.

- Bei einer Forderzusage gibt's eine Frist, innerhalb der die Anlage installiert sein muss.

- Wenn aufgrund der Marktsituation (lange Lieferzeiten, ausgelastetes Handwerk) die
Einhaltung dieser Frist nicht maglich ist, kann zweimal um eine Verldngerung um jeweils
9 Monate angesucht werden.

Auszug aus ,Mehr Sonnenstrom fiir Osterreich" — siehe Beilage o
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Folgende Mustervertrage bietet PV Austria:

o Mustervertrag ,Vereinsstatuten" fiir die Griindung eines Vereins zum Betrieb von
Gemeinschaftsanlagen. Der Verein dient der Errichtung, dem Erhalt und dem Betrieb
einer Gemeinschaftsiiberschussanlage.

» Mustervertrag ,Pachtvertrag" fiir das Pachten von PV-Anlagen/Contracting. Der
Verpiachter plant und errichtet auf einer Dachflache des Gebaudes des Pachters eine
PV-Anlage. Der Péchter beabsichtigt, den von der PV-Anlage erzeugten Strom selbst zu
verbrauchen bzw. bei allfélligem Uberschuss in das 6ffentliche Netz einzuspeisen bzw.
am Strommarkt zu verkaufen.

o Mustervertrag ,Miet- und Dienstbarkeitsvertrag" fiir das Anmieten von Dachfldchen.
Die PV-Anlage verbleibt auch nach der Montage im Eigentum des Betreibers, wird mithin
auch nicht Bestandteil des Geb&udes und geht daher auch nicht in das Eigentum des
Grundsttickbesitzers (iber.

Moglichkeiten der Heizungssanierung:
Broschiire Energie in Wohngebduden — siehe Beilage f.

Umstieg Erdgas — Warmepumpe

Prinzipiell nutzen Warmepumpen als Warmequelle das Erdreich, das Grundwasser oder die
AuBenluft. Dabei wird mit Hilfe von elektrischer Energie die Sonnenenergie, die im Erdreich
oder im Wasser bzw. der Luft gespeichert ist, auf ein hdheres zur Raumheizung nutzbares
Temperaturniveau gebracht. Ein Ma fiir die Effizienz einer Warmepumpe ist die Jahresarbeits-
zahl. Sie beschreibt das Verhéltnis der Nutzenergie in Form von Heizwdrme zur aufgewendeten
Energie in Form von elektrischer Leistung. Bei richtig dimensionierten Anlagen sollten Werte
von 4,0 und besser erreicht werden.

Variante 1:

Luft-Wasser-Warmepumpen erreichen diese Jahresarbeitszahlen im Schnitt jedoch nicht
und werden im Rahmen der ,Raus aus OI* Férderung vom Land 2023/2024 mit 50 % des
Fordersatzes laut Energieférderungsrichtlinie 2023/2024 geférdert — siehe Beilage g.

Fiir die Dimensionierung der Warmepumpe sollte eine genaue Heizlastberechnung geman
ONORM EN 12831 & ONORM H 7500 durchgefiihrt werden. Nach Sanierungsvariante V1
Bauteilsanierung liegt die {iberschldgige Heizlast It. EAW bei 25,2 kW.

weiterfiihrende Links
— Informationen zu férderungsfahigen Kesseln und Warmepumpen -< GWP Global Warming Potential
Der GWP-Wert eines Kaltemittels definiert dessen relatives Treibhauspotenzial in Bezug auf CO2.
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Variante 2:

Der Einbau einer Pelletsheizung

Um unabhéngig von fossilen Energietrégern zu sein, kdnnte eine Pelletsheizung eingebaut
werden. Diese hat den Vorteil, dass ein erneuerbarer Energietrédger zum Einsatz kommen
wiirde, der in ausreichendem MaBe in Vorarlberg vorhanden ist.

Der Vorteil einer Pelletsheizung ist, dass diese ohne groBen Wartungsaufwand vollautomatisch
funktioniert. Diese Heizanlage hat die Maglichkeit die Heizleistung modulierend (gleitend) in
einem groBen Bereich ein zu regeln.

Im Heizungsraum kdnnte mit kleinen Umbauten die Freifldche als Pelletslager adaptiert werden,
damit kann zirka 40 % Jahresenergiemenge der Heizung abgedeckt werden, somit muss das
Pelletslager zirka 2,5 mal im Jahr gefiillt werden — siehe Beilage h.

Heizkostenvergleich: Luft-Wasser-Warmepumpe - Pelletsanlage
Um die Variantenberechnung vergleichbar machen zu kénnen, wurden die Angaben aus dem
berechneten Energieausweisen genommen.

Heizrechner — siehe Beilage i
ohne Ber{icksichtigung moglicher Férderungen

Luft-Wasser-

Gasheizung Wirmepumpe Pelletsheizung
Einmalige Anschaffungskosten 22.500 € 39.400 € 41.000 €
Betriebskosten im 1. Jahr 5.707 €/a 3.568 €/a 4,198 €/a
20-jahrige Betrachtung 192.447 € 145 660 € 166.011 €
CO:; - Verbrauch 278.080 kg 80.920 kg 21.400 kg

Quelle: Energieinstitut Vorarlberg

Der Heizkostenvergleich ergab, dass die Luft-Wasser-Warmepumpe wirtschaftlicher ist.
Die Heizung ist sowohl in der Anschaffung als auch im Betrieb glinstiger.

Auf 20 Jahre ist sie um zirka 20.352 € giinstiger, das sind pro Jahr zirka 1.018 €.

Die Pelletsheizung ist durch den geringeren CO, AusstoB3 das dkologischere System.

raus aus Ol und Gas" — siehe Beilage d
Energieforderungsrichtlinie 2023/2024 - siehe Beilage g
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3 Berechnungsgrundlagen

3.1 Berechneter Ist - Zustand

Um vergleichbare Ergebnisse erzielen zu konnen wird auch der Ist — Bedarf in der HWB-
Berechnung theoretisch erfasst. Das Nutzerverhalten weicht unter Umsténden naturlich stark
von den theoretisch angenommenen Werten ab. Warmempfindung; Frischluftbedarf usw.

Es kénnen teilweise erhebliche Unterschiede zu den tatséchlich erfassten Werten auftreten.

Tatsachliche Werte Ist-Zustand Berechnung Ist-Zustand OIB RL6 2019
Verbrauch kWh/a Bedarfswerte kWh/a
Heizwarme 54.380 Heizwarmebedarf (HWB) 46.764
Heizung Heizung

Der tatsichliche Verbrauch von 54.380 kWh/a wurde auf Grund des Alters der Heizanlage
und Warmeverteilung mit dem Wirkungsgrad n von 0,9 bereinigt => 48.942 kWh/a.

Tatséchliche Werte Ist — Zustand

Grundlage fiir diese Zahlen ist der tatsachlich erfasste Verbrauch an Energietrdgern nach
Angaben des Auftraggebers - Durchschnittwert von 2020 bis 2022.
Beheizung liegt bei zirka 54.380 kWh/a.

Berechnung Ist - Zustand

Die Grundlage bilden hier die Wirkungsgrade beim Warmetransport. AuBerdem werden die
physikalischen Werte der AuBenhiille und der Decken in die Berechnung einbezogen. Auch der
Warmeeintrag durch Sonneneinstrahlung, Haushaltsgeréte und die Bewohner wird anteilsmaBig
erfasst.

Sehr stark vereinfacht kann die Berechnung wie folgt dargestellt werden:

Qn=0Q:+ Q,— 1.(Q;: + Q)

Qn  ...Heizwarmebedarf => Wérmebedarf ohne Bereitstellungsverluste

Q¢ ..Transmissionsverluste => Fenster; Decken; Wande

Qy ...Liftungswarmeverluste => Fugen; Ritzen; Luftwechsel

n ...Ausnutzungsgrad der Warmegewinne => Gebdudebauweise

Q; ..interne Warmegewinne => Bewohner; Haushaltsgerdte

Qs ...solare Warmegewinne => Sonneneinstrahlung durch Fenster
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4 Verbesserungen; Sanierungsvarianten

4.1 Sanierungsvariante V1

Bauteilsanierung Basisstufe entsprechend den Vorgaben der Vorarlberger
Wohnhaussanierungsrichtlinie 2023 — siehe Beilage j

Die MaBnahmen sind aus wirtschaftlichen Uberlegungen bzw. in Bezug auf die technische
Umsetzung nicht immer in dieser Form realisierbar.

Folgende dkologische Mindestanforderungen fiir neu eingebaute Baustoffe, Materialien und
Elemente miissen beriicksichtigt werden:

- Baustoffe, Ddmmstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein.

- Rohre in Gebauden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuBbodenbeldge und Tapeten miissen
PVC-frei sein.

- Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. Fiir auBereuropdisches Holz ist ein
Nachweis iiber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein 100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu
erbringen, fiir Fensterholz gentigt auch ein SFI-Zertifikat.

- Verputze diirfen maximal 6 % Kunststoffanteil enthalten und es sind zementgebundene
Kleber zu verwenden.

Bei dieser Variante wird die Kellerdecke mit 6 cm Ddmmung - Lambdawert von 0,036 W/mK
zusitzlich geddmmt und bei den Mauerausschnitten im KG Kellerkippfenster eingebaut, um die
Oberflachentemperaturen in den Ecken anzuheben und dadurch die Warmeverluste zu
verringern. Umstieg von Erdgasheizung auf eine Luft-Wasser-Warmepumpe und Errichtung
einer PV-Gemeinschaftsanlage.

Die Bestandsfenster sind augenscheinlich in einem guten Zustand, sollten jedoch von einem
Fachmann auf Funktionalitat tiberpriift, wenn erforderlich Dichtungen ausgetauscht und neu
eingestellt werden. Warmetechnische Verbesserungen erzielt man oft durch das Nachstellen der
Beschlége, weil danach die Fenster wieder besser schlieBen.

Die Wohnanlage weist im Bestand ein Referenz—Heizwérmebedarf am Standort

HWBRes.sk von 65,6 kWh/m2a aus.
Dies entspricht jeweils der Energieeffizienzklasse C. — siehe Beilage a.

Im Zuge der Variantenstudie V1 — wird folgender Bauteil saniert:

" Bestand Vi
Bauteil in W/m2K in W/m2K MaBnahmen
Kellerdecke 0,55 0,29 6 cm Dammung

Wird der angefiihrte Bauteilewie in der Variantenstudie V1 — saniert ergibt sich ein
Heizwirmebedarf am Standort - HWBRetsk von 60,1 kWh/m?2a — siehe Beilage b.
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Die Bauteilaufbauten nach Planvorlagen wurden beim Vorortbesuch mit Frau Guntermann
abgesprochen und bestatigt.

4.1.1 AuBenwdnde

Der Aufbau der AW AuBenwand stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
AuBenputz il Annahme
Wéarmedammung WLG 040 10 Annahme
Hochlochziegel 25
Innenputz 1,5 Annahme

Der U-Wert der AuBenwand erdanliegend betrégt zirka 0,30 W/m2K und entspricht den
heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der Aufbau der AW SB AuBenwand Stahlbeton stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
AuBenputz il Annahme
Warmedammung WLG 040 10 Annahme
Stahlbeton 25
Innenputz i1 Annahme

Der U-Wert der AuBenwand betrégt zirka 0,36 W/m2K und entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fiir die AuBenwénde liegt bei kleiner gleich 0,16 W/m2K.
4.1.2 Innenwand gegen unbeheizt

Der Aufbau des IW PR Innenwand zu ungeheiztem Keller stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
Dammung WLG 040 5 Annahme
Stahlbeton 25
Innenputz 1 Annahme

Der U-Wert der Innenwand zu unbeheizt betrégt zirka 0,61 W/m?K und entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fur die Innenwande gegen unbeheizt liegt bei kleiner gleich 0,30 W/m2K.
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4.1.3 Kellerdecke

Bei der Kellerdecke wird von unten 6 cm Dammung — Lambdawert von 0,036 W/mK
angebracht.

Der Aufbau der X KD stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
Gehbelag 155 Annahme
Estrichbeton 74 Annahme
Dammung WLG 040 5 Annahme
Stahlbeton 18
EPS-W 25 WLG 036 6 saniert

Nach der Sanierung ergibt sich ein U-Wert von zirka zirka 0,29 W/m?2K und entspricht der Basis-
Stufe fiir Wohnbauférderung 2023.

4.1.4 Bodenplatte

Der U-Wert der BP Bodenplatte stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
Gehbelag 15 Annahme
Estrichbeton 7 Annahme
Dammung WLG 040 5 Annahme
Stahlbeton 25

Der U-Wert der Bodenplatte betrégt zirka 0,59 W/m2K und entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung in der Basisstufe gewiinschte U-Wert
fiir Boden gegen Erdreich liegt bei kleiner gleich 0,30 W/m2K.

4.1.5 Oberste Geschossdecke

Der Aufbau der OD Obersten Geschossdecke stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
Dammung WLG 040 16 Annahme
Stahlbeton 18
Diinnputz 0,5 Annahme

Der U-Wert der Obersten Geschossdecke betragt zirka 0,23 W/m2K und entspricht nicht mehr
den heutigen Anforderungen der BTV Vibg.
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Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,16 W/m2K.

4.1.6 Flachdach

Der Aufbau des FD Flachdaches stellt sich wie folgt dar:

Baustoff Dicke | Bemerkung
(cm)
Sand, Kies feucht 4 Annahme
Bitumenpappe 0,5 Annahme
Dammung WLG 040 12 Annahme
Stahlbeton 18
Diinnputz 0,5 Annahme

Der U-Wert des Flachdaches betrégt zirka 0,30 W/m2K und entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,16 W/m2K.

4.1.7 AuBenfenster

Die bestehenden AF AuBenfenster, Kunststofffenster Baujahr 1993, wurden mit einem U-Wert
von zirka 1,37 W/m2K (Priif-NormmaB) angenommen und entspricht den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Die bestehenden DF Dachfenster, Kunststofffenster Baujahr 1993, wurden mit einem U-Wert
von zirka 1,37 W/m2K (Priif-NormmaB) angenommen und entspricht den heutigen
Anforderungen der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,90 W/m2K.

Uber die Fensterflachen verliert Thr Objekt knapp 1/3 der Heizenergie, einerseits durch die
Luftungsverluste und andererseits durch die schlechte thermische Qualitdt des Bauteils.

4.1.8 AuBentiiren

Die bestehenden AT AuBentiiren, Kunststofftiiren Baujahr 1993, wurden mit einem U-Wert von
zirka 1,31 W/m2K (Priif-NormmaB) angenommen und entspricht den heutigen Anforderungen

der BTV Vibg.

Der heute von der Wohnbauférderung fiir die Sanierung gewiinschte U-Wert liegt in der
Basisstufe bei kleiner gleich 0,90 W/m2K.
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4.2 Sanierungsvariante V2

Um eine umfassende Gesamtsanierung auf Niedrigenergieniveau und die Voraussetzung
fir den HWB-Bonus (§ 10 Abs. 5 lit. b) zu erfiillen, miissen bei zumindest zwei Teilen der
Gebgudehiille saniert werden (§ 4 Z. 13) und die bestehende Gastherme durch eine Heizsystem
mit erneuerbarem Energietrager ersetzt werden.

Die MaBnahmen sind aus wirtschaftlichen Uberlegungen bzw. in Bezug auf die technische
Umsetzung nicht immer in dieser Form realisierbar.

Folgende okologische Mindestanforderungen fiir neu eingebaute Baustoffe, Materialien und
Elemente miissen ber{icksichtigt werden:

- Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein.

- Rohre in Geb&uden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuBbodenbelége und Tapeten miissen
PVC-frei sein.

- Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. Fiir auBereuropdisches Holz ist ein
Nachweis {iber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein 100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu
erbringen, fiir Fensterholz gentigt auch ein SFI-Zertifikat.

- Verputze diirfen maximal 6 % Kunststoffanteil enthalten und es sind zementgebundene
Kleber zu verwenden.

Die Wohnanlage weist im Bestand ein Referenz—Heizwarmebedarf am Standort

HWBrersk Von 65,6 kWh/m2a. Dies entspricht jeweils der Energieeffizienzklasse C. —
sieche Beilage a.

Im Zuge der Variantenstudie V2 —werden folgende Bauteile saniert:

i Bestand V2
Bauteil in W/m2K in W/mzK MaBnahmen
AuBenwand 0,30 0,16 - Bonusstufe 12 cm gedammt
Kellerdecke 0,55 0,30 - Basisstufe 6 cm gedammt
Flachdach 0,30 0,13 - Bonusstufe 18 cm gedammt
Kunststofffenster (Glas & Rahmen) 1,37 0,80 - Bonusstufe ausgetauscht
Normmaf

Werden die angefiihrten Bauteile wie in der Variantenstudie V2 — saniert ergibt sich ein
Heizwarmebedarf am Standort - HWBRer.sk von 40,7 kWh/m?2a. Dies entspricht der
Energieeffizienzklasse B.

Heizwarmebedarf Referenzklima HWBgetrk Von 36,9 kWh/m2a.

Diese Variante erfiillt die Voraussetzungen fiir die Erhohung des Forderkredits durch
Forderboni, berechnet je m2 Nutzflache:

- den Gesamtsanierungsbonus, wenn gleichzeitig zwei oder mehr MaBnahmen an
der Gebaudehiille und das relevante Heizsystem - € 100,00
HWB-Bonus (§ 10 Abs. 5 lit. B) Wohnbauférderungsrichtline:
wenn Heizwéarmebedarf Referenzklima HWBrer.rx kleiner/gleich 14 x (1+3/Ic) kWh/m2a
ergibt Grenzwert HWBgerrk 37,20 kWh/m?2a, wird somit unterschritten - € 120,00
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Diese Variante erfiillt mit HWBRerrk = 36,9 kWh/m2a ebenso die Voraussetzungen fiir die
Forderaktion umfassende Sanierung nach klimaaktiv Standard im mehrgeschoBigen Wohnbau —
Sanierungscheck fiir Private MGW 2023/2024 — siehe Beilage k.

Grenzwerttabelle Heizwarmebedarf Referenzklima HWBger.rk = 37,33 kWh/m2a

Weitere Erlduterungen kénnen unter Punkt 7 dieses Berichtes nachgelesen werden.

Aus wirtschaftlichen Uberlegungen bzw. in Bezug auf die technische Umsetzung sind nicht alle
SanierungsmaBnahmen in dieser Form realisierbar.

4.3 Vergleich Ist - Zustand — Sanierungsvariante

4.3.1 Sanierungsvariante V1 — Bauteilsanierung Basisstufe

Im Zuge der Sanierung wird die Kellerdecke 6 cm gedammt.

Berechnung IST-Zustand OIB RL6 2019 Berechnung V1 Bauteilsanierung

Bedarfswerte kWh/a Bedarfswerte kWh/a
Heizwarmebedarf (HWB) 46.764 Heizwdrmebedarf (HWB) 42.814
Heizung Heizung

Wichtig: Die Angaben iber den zu erwartenden Energiebedarf sind ohne Gewahr. Sie beruhen
auf theoretischen Annahmen und kénnen durch anderes Benutzerverhalten, unsichere
Annahmen (Bestand), unbekannte Undichtheiten in der Geb&udehiille niedriger oder héher sein.
Der Autor kann daher keine Gewéhr auf den zu erwartenden Energiebedarf abgeben.

ACHTUNG!
Die oben angefiihrten Verbrauschwerte sind bei einer Raumtemperatur von 22°C berechnet wie
in der OIB — Richtlinie 6 2019 vorgesehen.

4.3.2 Variante V2 — umfassende Gesamtsanierung Niedrigenergieniveau

Im Zuge der Sanierung werden die AuBenwande 12 cm, die Kellerdecke 6 cm, das Flachdach
18 cm gedammt und die AuBenfenster getauscht sowie der auBenliegende Sonnenschutz
erneuert.

Berechnung IST-Zustand OIB RL6 2019 Berechnung Gesamtsanierung V2

Bedarfswerte kWh/a Bedarfswerte kWh/a
Heizwarmebedarf (HWB) 46.764 Heizwarmebedarf (HWB) 28.998
Heizung Heizung

Wichtig: Die Angaben {iber den zu erwartenden Energiebedarf sind ohne Gewahr. Sie beruhen
auf theoretischen Annahmen und kénnen durch anderes Benutzerverhalten, unsichere
Annahmen (Bestand), unbekannte Undichtheiten in der Geb&udehiille niedriger oder héher sein.
Der Autor kann daher keine Gewéhr auf den zu erwartenden Energiebedarf abgeben.
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ACHTUNG!

Die oben angefiihrten Verbrauschwerte sind bei einer Raumtemperatur von 22°C berechnet wie

in der OIB — Richtlinie 6 2019 vorgesehen.

5 Kostenschitzung

Menge Geschatzte | Geschatzte | Geschétzte
MaBnahmen 9 Kosten Summe Summe
m?2 €/ m2 € €
Vi1 - Dammung der Kellerdecke 208 150 31.200
Bauteil- Kellerkippfenster in Mauer-
sanierung ausschnitte einbauen 3 200 1.000
Gesamt Brutto 32.200
Heizungs- Luft-Wasser-Warmepumpe* 39.400
tausch Pelletsheizung* 41.000
*Quelle: Heizrechner - Energieinstitut Vorarlberg
Menge Geschétzte | Geschatzte | Geschétzte
MaBnahmen 9 Kosten Summe Summe
m?2 €/ m2 € €
V2 - Dammung der AuBenwand 384 200 76.800
umfassende | Dammung der Kellerdecke 208 150 31.200
Gesamt- Kellerkippfenster in Mauer-
sanierung | ausschnitte einbauen - L 1,000
Dammung des Flachdaches 206 150 30.900
Fenstertausch 113 1.000| 113.000
Erneuerung Sonnenschutz 113 120 13.560
Gesamt Brutto 266.500
Heizung- Luft-Wasser-Warmepumpe* 39.400
tausch Pelletsheizung* 41.000

*Quelle: Heizrechner - Energieinstitut Vorarlberg

Pelletsheizung und Hocheffiziente Warmepumpe werden 2023/2024 vom Land und Bund
geférdert. Bei den Kosten wurden keine Forderungen beriicksichtigt.

Die in der Tabelle angefiihrten Sanierungskosten sind Richtkosten. Die einzelnen Richtpreise
beziehen sich rein nur auf eine libliche Sanierung eines Bauteiles ohne zusatzliche Kosten fiir
2.B. die Perimeterdédmmung, AbdichtungsmaBnahmen, die Warmebriickensanierung oder einen
Riickbau oder Teilabbruch eines Bauteiles.

Des Weiteren kénnen Erweiterungen wie Zubau oder Umbauten nicht erfasst werden. Bei den
Fenstern kénnen die Kostenrichtwerte je nach Arbeitsaufwand der beim Austausch entsteht und
je nach Qualitét der Fenster um einiges abweichen. Diese Unwédgbarkeiten kénnen somit zu
einer wesentlichen Abweichung der tatséchlichen Sanierungskosten fiihren. Deshalb empfehlen
wir die Einholung von konkreten Angeboten zu den jeweiligen SanierungsmafBnahmen.

Der Autor (ibernimmt daher keine Gewahr fiir die Richtigkeit der tatsdchlichen Kosten.
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Annahme grobe Kostenschétzung mit eventuell moglicher Férderung

sanierte | Forder- | o o oo evtl. Kredit Kosten
Bauteilsanierung Flache satz k osteng Objekt- abzgl. evtl.
m2 €/m2 Forderung Forderung
Kellerdecke 70 % von € 25.400
U-Wert 0,29 W/m2K €8.320 noch zu
Basisstufé 208 L LT00E ~ €5.800 | finanzierende
Kosten
Heizungstausch evtl. evtl. Keisten
Umstieg von Gas auf WP Anschaffungs- | Zuschuss Zuschuss e
kosten* Forderung Forderung Fbr?:lérun x
Land 2023 | Bund 2023 9
Luft-Wasser- bR
Wirmepumpe ** 39.400 €4.100 € 9.500 € 25.800
Pelletsanlage ** 41.000 € 8.200 € 9.500 € 23.300

*Quelle: Heizrechner - Energieinstitut Vorarlberg

*kE(jr Warmepumpen mit einem Kéltemittel mit GWP zwischen 1.500 und 2.000
wird die ermittelte Férderung um 20 % reduziert

**k WP Forderung betrégt 50 % laut Energieforderungsrichtlinie

Anmerkung: bei einem Wechsel des Heizsystems auf die Warmepumpe gibt es eventuell noch
zusétzlich eine Warmepumpenforderung der VKW

PV-Gemeinschafts- | Anschaffungs- Status Forderung Kosten
anlage kosten Forderung 2023 abzgl. evtl.
geschatzt 2023 Forderung
Fordersatze
Ticketziehung max.
8 Tops — 28 kWp €53.200 | 4cai9.10.-23.10. | 160 €kwp | €48:800
€ 4.400
Hinweis:

Uber die genauen Férderungsbetrége entscheidet ausschlieBlich die Abteilung
Wohnbauforderung beim Amt der Vorarlberger Landesregierung bzw. bei der Bundesforderung
die Kommunalkredit Public Consulting und OeMAG. Da es sich bei den ermittelten Kosten, wie
schon erwahnt, ausschlieBlich um Schatzungen handelt, kann von unserer Seite keine Haftung
fiir zu erwartende Fordergelder (ibernommen werden.

Forderung Sanierungsberatung:

Die Sanierungsberatung wird bei Mehrwohnungshausern mit mehr als sechs Wohneinheiten in
Hohe von 75 % der nachgewiesenen Kosten mit maximal € 4.000,00 je Gebéude als
Einmalzuschuss geférdert. Einzelne Wohneinheiten werden nicht gefordert.
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6 Umsetzungsplan

Uberlegen Sie sich das Sanierungsziel. Dieses sollte das Bestmdgliche aus dem Gebéude
machen, um es auf einen Stand zu bringen, der einem zukunftsorientierten modernen Neubau
entspricht.

Die Festlegung der Sanierungsvariante V1 - Gesamtsanierung oder V2 - umfassende
Gesamtsanierung Niedrigenergieniveau.

Auswahl der Bau- und Ddmmstoffe gemaB den okologischen Mindestanforderungen fiir neu
eingebaute Baustoffe und Materialien und Elemente.

Einholung von Angeboten fiir die gewdhlten Sanierungsschritte.

Die entsprechenden Angebote nach geplantem Finanzierungsaufwand auswahlen.

Sofern erforderlich Baubewilligung bei der zustédndigen Baubehérde einholen.

Einreichen des Forderantrages — siehe Beilage | bei der Wohnbauforderstelle des Landes
Bestandsenergieausweis - siche Beilage a

Energieausweis nach der Sanierung - siche Beilage b mit

Ausdruck Internet-Forderungsrechner zur Umsetzungsvariante

Bauausfiihrung Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen.

Laufendes Sammeln der erforderlichen Nachweise geméaB den 6kologischen Mindest-
anforderungen fiir neu eingebaute Baustoffe und Materialien und Elemente.

Nachweis der Umsetzung der MaBnahmen

Falls notwendig Aktualisierung des Energieausweises und Forderungsrechner

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten Abgabe der Endabrechnungsunterlagen mit
Kostenzusammenstellung der Wohnhaussanierung- und den Energieforderungsantrag beim
Land Vorarlberg. Beim Energieférderungsantrag ist zu beachten, dass je nach Art der Férderung
eine detaillierte Kostenaufstellung zusammengestellt wird.

Die Landesregierung behalt sich vor, die Umsetzung der MaBnahmen vor Ort {iberpriifen zu
lassen und bei gegebenenfalls einen aktualisierten Energieausweis anzufordern.
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7 Forderungen Sanierung 2023

Wohnbauforderung - siehe Broschiire Sanieren 2023 Beilage ¢
Auszug aus den Wohnhaussanierungsrichtlinie 2023 — siehe Beilage j
§ 12 - Objektforderung an Eigentiimergemeinschaften

(1) Fiir Mehrwohnungsh&user im Wohnungseigentum, welche die Voraussetzungen des Abs. 3 erfiillen,
wird ohne Priifung der personenbezogenen Férderungsvoraussetzungen geméaB § 6 eine Objektforderung
in Hohe von 70 % der moglichen Gesamtférderung als Kredit an die Eigentiimergemeinschaft gewahrt.
Ein Revitalisierungsbonus und ein Einkommensbonus sind dabei nicht méglich.

(2) Wohnungseigentiimer, welche bereit sind, die Einhaltung der personenbezogenen Férderungsvoraus-
setzungen geméB § 6 nachzuweisen oder die sanierte Wohnung geméaB den Bestimmungen des § 6 Abs.
4 bis 8 zu vermieten, kénnen bis ldngstens zur Endabrechnung des Bauvorhabens Einzelantrége auf eine
Differenzférderung zur maximal méglichen anteiligen Férderungshdhe stellen. Kosten, welche einzelne
Eigentiimer auf Grund einer besonderen Vereinbarung der Eigentiimer jedenfalls selbst zu tragen haben,
kénnen nur bei dieser Differenzforderung beriicksichtigt werden.

(3) Fiir eine Objektforderung gemaB Abs. 1 miissen nachstehende Voraussetzungen erfiillt werden:

a) Es handelt sich um ein Wohnhaus mit mehr als sechs Miteigentiimern, wobei verbundene Mit-
eigentumsanteile (Eigentumspartnerschaften) als ein Eigentiimer gezahlt werden, bei dem die
Wohnungsnutzung gerechnet nach Grundbuchsanteilen zumindest 3/4 betrégt. Wird dieser Wohnungs-
nutzungsanteil unterschritten, werden fiir die Férderungsberechnung nur die anteiligen anrechenbaren
Kosten fiir den Wohnungsnutzungsanteil herangezogen

b) Das Wohnhaus wird von einer gewerblichen Hausverwaltung mit entsprechender Haftpflicht-
versicherung zu Gunsten der Eigentimergemeinschaft verwaltet.

c) Vorlage des Beschlusses der Eigentiimergemeinschaft iber die Durchfiihrung der Sanierungs-
maBnahmen samt Aufnahme des Forderungskredits mit Bestdtigung der Hausverwaltung tiber den
Ablauf der Einspruchsfrist iberstimmter Miteigentiimer.

d) Vorlage eines allenfalls vorhandenen Beschlusses der Eigentlimergemeinschaft {iber eine vom
Wohnungseigentumsgesetz abweichende Regelung der Kostenverteilung.

e) Die Riickzahlung erfolgt {iber die Hausverwaltung. Eine vorzeitige anteilige Tilgung

durch einzelne Miteigentiimer ist nicht méglich.

Bitte beachten Sie vor allem in diesem Bereich die Richtlinien der Vorarlberger Wohnbauf6rderung.
Wir raten unbedingt im Vorfeld Kontakt mit der Wohnbauforderstelle beim Amt der Vorarlberger
Landesregierung Tel.: 05574/511-8080 aufzunehmen.

Das Forderungsmodell in der Wohnhaussanierung beruht auf einem Katalog fiir die Sanierung der
einzelnen Bauteile eines Geb&udes mit Pauschalférdersétzen je Quadratmeter sanierter Bauteilflache.
Diese Pauschalférdersitze hidngen von der energetischen Qualitét ab. Ergénzt werden die zwei
Forderstufen (Basis-Stufe und Bonus-Stufe) durch zusétzliche Forderanreize fiir die Verwendung von
nachwachsenden Dammstoffen (Nawaro-Bonus) sowie Regionales Holz, den Einbau von zertifizierten
Sicherheitsfenstern und -tiiren fiir den Einbruchsschutz (Sicherheitsbonus) bzw. von Larmschutzfenstern
(Larmschutzbonus). Werden gleichzeitig drei oder mehr MaBnahmen an der Gebéudehdille durchgefiihrt,
wird zusatzlich ein Gesamtsanierungsbonus gewahrt. Die Materialeffizienz wird mit einem Bonus (OI3-
Bonus) unterstditzt.

Férderung fiir eine Sanierungsberatung betragt bei Mehrwohnungshéusern € 4.000 je Gebéude und 75 %
der nachgewiesenen Kosten als Einmalzuschuss. Forderung fiir die Sanierungsbegleitung betragt € 1.200
und bei Priifung der Angebote € 1.500.

Zur Abwicklung dient der Energieausweis, aus dem die einzelnen Bauteilflachen mit den U-Werten und
den verwendeten Materialien entnommen werden kénnen.
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Als SanierungsmaBnahmen gelten alle thermischen VerbesserungsmaBnahmen in der Gebdudehtille:

- AuBenwand

- Haus- und Wohnungseingangstiiren gegen unbeheizte Stiegenhauser bzw. Laubengénge und
Fenster, sofern diese schwermetallfrei und chlorfrei hergestellt sind

- Fenster- und Rollliden (auBenliegender Sonnenschutz) nur im Zusammenhang mit Fenster- oder
Fassadensanierung

- Dach, oberste Geschossdecke, Terrassen, Decken gegen AuBenluft

- Unterste Geschossdecke (Boden gegen unbeheizt bzw. Erdreich) und Innenwénde gegen
unbeheizte Gebaudeteile

Und sonstige MaBnahmen:

- Erneuerung der Elektro- und Blitzschutz- bzw. Brandschutzanlagen

- Erneuerung der Wasserinstallation

- Erneuerung bzw. Einbau eines wassergefiihrten Heizungsverteilsystems samt  Regelungs- und
Steuerungsanlagen

- Nachtréglicher Lifteinbau im Mehrwohnungshaus bzw. die Sanierung eines bestehenden Liftes

- LarmschutzmaBnahmen an LandesstraBen gemaB § 9

- Balkonsanierungen: Abdichtung und Warmebriickenbehebung sowie thermisch entkoppelter
Neuaufbau im Zuge einer Fassadensanierung

- NeuerschlieBung durch Treppenh&user im Rahmen von Grundrissénderungen und
Wohnungsteilungen

- Neue FuBbdden und Innentiiren sowie Bad- und WC-Verfliesung im Zuge der Erneuerung von
Elektro-, Wasser- oder Heizungsverteilsystemen

- Kaminsanierung

- Trockenlegung von Kellermauerwerk

- Behebung von sonstigen Warmebriicken, welche im Energieausweis nicht abgebildet sind
(Dammung von Rollladenkésten, Unterziigen, Lichtkuppeln und sonstige Dachaufbauten, Tiren
gegen Kaltrdume, Dachbodenluken u.d.)

- Planungs- und Beratungshonorare fiir die angefiihrten SanierungsmaBnahmen, die nicht in die
Bereiche der Sanierungs-Vorbereitungsberatung, der Sanierungsberatung und der
Sanierungsbegleitung fallen

Folgende 6kologische Mindestanforderungen fiir neu eingebaute Baustoffe, Materialien und Elemente
miissen berticksichtigt werden:
- Baustoffe, Ddmmstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein
- Rohre in Gebduden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuBbodenbeldge und Tapeten missen PVC-frei
sein
- Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. Fiir auBereuropdisches Holz ist ein Nachweis
{iber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein 100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu erbringen, fiir
Fensterholz gentigt auch ein SFI-Zertifikat
- Verputze diirfen maximal 6 % Kunststoffanteil enthalten und es sind zementgebundene Kleber zu
verwenden

Forderungshdhe

Die Forderungsberechnung erfolgt generell als Kredit. Die Hohe héngt grundsétzlich von der thermischen
Qualitat und der Flidche der zu sanierenden Bauteile sowie der gewdhrten Boni im Einzelfall und den
anerkannten Sanierungskosten ab.
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Nr Bauteil - | Forderstufen und Boni je m? Bauteilfliche
Basis-Stufe |Bonus-Stufe| Nawaro- | Regionales
€/m2 €/m2 Bonus* €/m| Holz***
e 2 1 €/m? |
Mindestanforderungen U-Wert ) o
1 |Dach und oberste
__[Geschossdecke <016 <013 00000
1a |Flach- und Schragdachsanierung
inklusive Eindeckung bzw.
bdichtung und Spenglerarbeiten
sowie Dammung ger obersten 30,00 <500 80,00 al00
Geschossdecke in Kombination
| Imit neuer Dacheindeckung | | B i -
1b [Dammung der obersten
|Geschossdecke 25,00 - 40,097" 25,0(7)7 B
2 AuBenwand - <020 <015
;Ea Warmeddmmverbundsystem 80,00 120,00 5000 |
2b [Hinterliftete
Fassadenkonstruktion 139’99 | 200’00 80,00 ) S
3 |Sonstige Gebdudeteile <030 <023 B -
3a [Kellerdecke bzw. unterste Decke,
erdanliegender Boden sowie
Innenwénde gegen unbeheizte 40,90 50,00 20,00
_ [Gebdudeteile ) -
4 |Fenster und Tiiren Basis-Stufe |Bonus-Stufe |Larmschutz-| Regionales
€/m2 €/m2 (8 9) oder Holz***
Sicherheits- €/m2
bonus**
) T | }| I €/m2
<09 | <0,80 ]
4a [Kunststofffenster (chlor- und
schwermetallfrei) N e 4600 ) 0w -
Ab |Holzfenster B 450,00 600,00 75,00 50,00
4c [Holz-Alu-Fenster, thermisch
~getrennte Metallfenster ?O’OOA‘ FRRps T S ]
4d |AuBenliegender Sonnenschutz | €80,00/m? beschatteter Fensterfliche

*Ein Bonus fiir nachwachsende Rohstoffe (Nawaro-Bonus) wird gewahrt, wenn die neu eingebaute
Dammung beim entsprechenden Bauteil zu 90 % aus nachwachsenden Dammstoffen besteht.

Als nachwachsende Dammstoffe gelten: Holz, Flachs, Grasfaser, Hanf, Holzfaser, Holzspan, Jute,
Kokosfaser, Kork, Schafwolle, Schilf, Stroh und Zellulose.

**Ein Sicherheitsbonus wird fiir Fenster und Tiiren gewahrt, welche als einbruchshemmende Fenster
und Ttiren mindestens der Widerstandsklasse RC2 (zertifiziert z.B. durch Holzforschung Austria gemaB
ONORM B 5338 oder vergleichbare européische Normen) ausgefiihrt werden.
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*¥*Djeser Bonus wird gewahrt, wenn fiir die Erneuerung oder Ergédnzung des Dachstuhls oder fiir eine
Holzfassade und fiir Holz- bzw. Holz-Alufenster oder Holzprodukte verwendet werden. Nachweis iiber ein
,Holz-von-Hier"-Zertifikat (siche: www.holz-von-hier.eu) oder gleichwertig.

Héhe des Forderungskredits, berechnet je m2 Nutzfléche fiir sonstige MaBnahmen
- ohne gleichzeitige thermische Sanierung der Gebaudehiille: € 240 maximal 40 % der Kosten.
- bei gleichzeitiger thermischer Sanierung der Geb&udehiille: € 360 maximal 60 % der Kosten.

Zusitzlich zum errechneten Kredit gemiB den oben genannten Bauteilen kénnen folgende Boni pro
m2 Nutzflidche gewdhrt werden:

Gesamtsanierungs-, Nachverdichtungs- und Materialressourcenbonus: wenn gleichzeitig drei
oder mehr MaBnahmen an der Gebéudehiille durchgefiihrt werden oder es sich um
eine Nachverdichtung oder Umnutzung handelt: € 100

Wenn zusitzlich der Oekoindex OI3Ssa1, ser Wert bezogen auf die konditionierte Bruttogrundfldche
gerechnet auf die Bilanzgrenze 1 kleiner/gleich 84 bzw. der Oekoindex OI3Sec3, sz no bezogen auf
die Bezugsflache gerechnet auf die Bilanzgrenze 3 kleiner/gleich 380 betrdgt: € 150,00

Fiir den Gesamtsanierungs-, Nachverdichtungs- und Materialressourcenbonus und den
Revitalisierungsbonus ist der Austausch einer bestehenden Olheizung gegen ein neues
Olheizungssystem nicht zuldssig.

HWB-Bonus: wenn HWBgerrk kleiner/gleich 14,00 x (1+3/Ic) kWh/m?2a - € 120
nur im Zusammenhang mit thermischen SanierungsmaBnahmen maglich.

CO2-Bonus: wenn COzeqrk kleiner/gleich 14 kg/(m2,a) - € 100
nur im Zusammenhang mit thermischen

Bundesférderung - siehe Sanierungsscheck fiir Private 2023/2024 Beilage k

Auszug aus Informationsblatt mehrgeschoBiger Wohnbau:

Im Rahmen des ,Sanierungsscheck™ werden thermische Sanierungen im mehrgeschoBigen Wohnbau
sowie bei Reihenhausanlagen, die &lter als 20 Jahre sind, gefordert. Férderungsfahig sind umfassende
Sanierungen nach klimaaktiv Standard des gesamten Geb&udes bzw. der Reihenhausanlage sowie
der Austausch der Fenster einer Wohnung im mehrgeschoBigen Wohnbau. Dariiber hinaus werden im
mehrgeschoBigen Wohnbau auch Dach- und Fassadenbegriinungen bei gleichzeitiger umfassender
thermischer Sanierung oder an bereits thermisch sanierten Bestandsgeb&uden in Ortskernen gefordert.

Eine Antragstellung ist ab 03.01.2023 méglich. Antrdge konnen so lange gestellt werden, wie
Budgetmittel vorhanden sind, léngstens jedoch bis zum 31.12.2024. Die Antragstellung erfolgt
ausschlieBlich online und muss fiir alle betroffenen Wohneinheiten zentral als Sammelantrag gestellt
werden.

Die Forderung wird als einmaliger, nicht riickzahlbarer Investitionszuschuss auf Basis der Allgemeinen
Gruppenfreistellungsverordnung vergeben. Bitte beachten Sie deshalb: Die Antragstellung muss vor der
ersten rechtsverbindlichen Bestellung von Leistungen (ausgenommen Planungsleistungen), vor Lieferung,
vor Baubeginn oder vor einer anderen Verpflichtung, die die Investition unumkehrbar macht, erfolgen —
wobei der friiheste dieser Zeitpunkte maBgebend ist.

Gefbrdert werden thermische Sanierungen von Gebéuden, die zum Zeitpunkt der Antragstellung &lter als
20 Jahre sind (Datum der Baubewilligung). Zusétzlich kénnen Fassaden- und Dachbegriinungen
gemeinsam mit einer umfassenden thermischen Sanierung nach klimaaktiv Standard oder als
EinzelmaBnahme an bereits thermisch sanierten Gebauden in Ortskernen geférdert werden
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Die forderungsféhigen Kosten setzen sich zusammen aus den Kosten fiir das Material sowie fiir Planung
und Montagerechnungen von Professionisten. Die Planungskosten werden mit max. 10 % aller foérder-
fahigen Kosten bei der Berechnung der Forderung berticksichtigt.

Forderfahige MaBnahmen:
Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard 100 Euro/m?2 Wohnnutzflaiche

Umfassende Sanierung klimaaktiv Standard mit NAWARO 175 Euro/m?2 Wohnnutzflache
Bei Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden Rohstoffen

(mind. 25 % aller gedéammten Flachen)

Die Forderung ist mit max. 30 % der forderféhigen Investitionskosten begrenzt.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Mindestinvestitionssumme fiir EinzelmaBnahme von 50.000 €

Forderung nach gegriinter Flache m2 berechnet, max. 30 % der Investitionskosten
2.B. begriinte Dachfldche 25 €/m2

Flr die Sanierungsvariante lasst sich ableiten:

Variante 1 - Bauteilsanierung Basisstufe — 2023

Fir die Forderberechnung sind ausschlieBlich die Bauteilflachen und U-Werte aus dem aktuellen
Energieausweis maBgeblich.

Angebot einholen fiir Sanierung V1

sanierte | Forder- Sanlerungs- &t Kosten
Bauteilsanierung Fléche satz G abzgl. evtl.
i €/m2 kosten Forderung Férderung
Kellerdecke
U-Wert 0,29 W/m2K A8 40

™
=

Beilagen

Energieausweis Bestand Nr. 214027-1
Energieausweis Sanierung V1 Nr. 214029-1
Broschiire Sanieren 2023
Raus aus Ol und Gas 2023/2024 Land und Bund/ KPC
Photovoltaikanlagen Einspeisevergiitung Illwerke VKW u. OeMAG Investitionszuschiisse
Broschiire Energie in Wohngebauden 2023/2024
Energieférderungsrichtlinie 2023/2024
Pelletslager
Heizkostenrechner
Wohnhaussanierungsrichtlinie 2023
Sanierungsscheck fiir Private MGW 2023/2024
Einreichung einer Wohnanlage bzw. Objektférderung
Wohnhaussanierung Férderungsantrag

. Beiblatt Sanierungsberatung
Fotodokumentation
Mehr Sonnenstrom fiir Osterreich
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6.1 Leitungsplan Strom

STADTWERKE A"
FELDKIRCH E*

MaRstab: | qragyerke Feidirch

Leusbindtweg 49 T:+43 5522 9000
ABB00 Feldkirch F: +43 5522 79374
M: planauskunfi@stadiwerke-feldiirch.at

1:250
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Erstellt 27.02.2025 07:00:37
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6.3 Lageplan Kanal

50
m

STADT
FELDKIRCH |

Amt der Stadt Feldkirch
Lageplan
Ersteller Ripoche Anais A

Schmledgasse 1-3
E%g@gﬁmw Erstellungsdatum 27.02.2025

Daten: © Stad Feldkich, © vorarberg netz, © Land Vorarlberg, © BEV |0t Mosiab
vorbahallon. Al Agaben o Gowaly, fr ARUAIBLvird koo Haftung Gbomormen:

Druck-, Satzfehler und Andenung

[Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck des geog
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6.4  Leitungsplan Erdgas mit Legende

o Vormu\suhgﬁ"vo, Tlrol

Bestandsplan Erdgas fiir Anfrage-ID: 20250227_100820075 [':"ggrlberg A

N
Feldkirch Seite (1) 27.022025  1:250
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Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
----- Leitung projektiert
Fremdleitung
Mitteldruck
Leitung
Schemaleitung
Leitung gebaut
Leitung auBer Betrieb
+eeee | gitung projektiert
------ Hofleitung
Niederdruck
~—— Leitung
Leitung gebaut
Leitung auBer Betrieb
------- Leitung projektiert
===== MOP < 100 mbar

- Hofleitung
----- Hofleitung, MOP < 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
@ | eerrohr
@ Schutzrohr
sununn Schutzrohr auRer Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel
Erdungsband
Anodenkabel
Anode

I___] offene Leitungsaufnahme Infoflache
i BPG Detailhinweise

Anlagen
Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O Kellereinfiihrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse

O Kellereinfiihrung

[1 Mauerkasten

®  unbekannt

O Kellereinfiihrung auBer Betrieb
[0 Mauerkasten auRer Betrieb

®  unbekannt auBer Betrieb
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Niederdruck-Netzanschliisse
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) Kellereinfiihrung und Einf. durch Bodenplatte

[l Mauerkasten
unbekannt

¢ Kellereinfiihrung und
~  Einf. durch Bodenplatte auBRer Betrieb

1 Mauerkasten auRer Betrieb
(9 unbekannt auBer Betrieb
Hochdruck-Bauteile

Schiebergruppe

@ Kugelhahn

= Flansch

o  Reparaturstelle (RS)

©  Sonstiger Bauteil

o Leitungsende

N\ Reduktion

O  STS/SchweissnahtT-Stiick
®  |SO-Kupplung

Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen

® @ Kugelhahn mit Gestange

X X Schieber mit Gesténge

Kugelhahn ohne Gestange
Schieber ohne Gestange

X Zonenschieber

Mittel-, Niederdruck Bauteile

Bogen

Schelle

Schelle gebaut

Flansch

Gasstop

Leitungsende

Leitungsende gebaut

Leitungsverbindung

Leitungsverbindung gebaut

Reduktion

Sondereinbauteil

Stations Ein-, Ausgang

T-Stiick

Ubergangsstiick

Winkel

Winkel gebaut

eogo3o0pgeocrcCcol €00

Bezugsmalstab: 1:250
Stand: 28.06.2023



7 Beilage

7.1 Lageplan

= Bundesamt
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Bludenz
Katastralgemeinde: Altenstadt (92102), Nofels (92116)
Mappenblatt-Nr.: 1024-35/3

Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M28

HW =5 235 489,55 m
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bev.gv.at

RW = -56 875,63 m

(\flt;:\ \

1234/6

T

51592

4233/1

RW =-57 044,53 m 0 5 10 20 30 40 50 HW =5 235 296,55 m
VR . | . ]
Meter
© BEV 2025 Dieser Ausdruck ist h Die Ver und den des BEV. Als
gelten z.B. Ausdruck, F [} g und auf D Die einzelner Ausziige im Rahmen
von fallen (z.B. Ver durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 1von 1 d: 19.02.2025, linr: 0103678470
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7.2 Flachenwidmung

e

Vorarlberg Atlas

rechts: -56874; hoch: 235511

o ue

|

|
|
|

g, basemap.at, BEV (DKM Stand: 0
n dlichkeit, kein Anspruch a

[ ) ol N
rechts: -57045; hoch: 235275 rechts: -56874; hoch: 235275
|Karte erstellt am: 20.02.2025 https://atlas MGI / Austria GK West (31254) |
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7.3 Luftbild Vorarlberg Atlas

- Vorarlberg Atlas

rechts: -56788; hoch: 235629

rechts: -57131; hoch: 235157 rechts: -56788; hoch: 235157
https://atlas.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)

|Karte erstellt am: 20.02.2025
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7.4 Besonnung

Vorarlberg Atlas

rechts: -57045; hoch: 235511 rechts: -56874; hoch: 235511

basem: p.% M Stan : 01
: Ir'lev :htsverhlyuﬂ keit,keinAn:piudll

rechts: -57045; hoch: 235275 rechts: -56874; hoch: 235275

Karte erstellt am: 26.02.2025 riberg.at MGI / Austria GK West (31254)
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8 Beilage

8.1  Auszug Stadtplan
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9 Beilage

9.1 Fotodokumentation

Stidansicht

Wohnung Top 5

Westansicht

100



Anita
Rhomberg

Nordansicht
Hauseingénge

Unterstellplatz
zuTop 5

Unterstellplatze
Mllplatz
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]

Vorraum

Abstellraum
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Bad

103



Anita
Rhomberg

Wohnzimmer

Kiiche
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Garten zu
Top 5

Keller zu Top 5

Eingang
Keller rechts
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Garten zu
Top 5

Keller zu Top 5

Eingang
Keller rechts
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Allgemein

Stiegenhaus

Wasch-
Trockenraum
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