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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft

Auftraggeber

Auftrag und Zweck
der Bewertung

Bewertungsstichtag

Befundaufnahme /
Besichtigungstag

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Grundbuch 01306 Rudolfsheim EZ 1658

B-LNR: 93 Anteil: 1250 / 53052

1150 Wien, Hollergasse 39 / Siebeneichengasse 1-3 / Anschiitzgasse 26

Bezirksgericht Fiinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7

in der Exekutionssache

GZ 39 E 49/25z des Bezirksgerichtes Flinfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung der Verkehrswerte

der Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum

Grundbuch 01306 Rudolfsheim EZ 1658

B-LNR: 93 Anteil: 1250 / 53052

1150 Wien, Hollergasse 39 / Siebeneichengasse 1-3 / Anschiitzgasse 26
Bewertung erfolgt ohne Inventar

29.10.2025 (erfolglose Befundaufnahme)
und am
13.01.2026

13.01.2026

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:
Besichtigung vom:

Erhebungen:

Stand: 04.02.2026

19.01.2026
13.01.2026

Grundbuchsabfragen am 08.09.2025, am 08.10.2025 und am 19.01.2026
Erhebung MA 37/15. Bezirk am 13.10.2025

Abfrage HV RUSTLER am 29.10.2025

Abfrage Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 19.01.2026

Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 19.01.2026
Erhebungen der Vergleichspreise
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Unterlagen / Dokumente:

Bescheid Abbruch, M.Abt.37/XV - Hollergasse 39 1/59 vom 25.05.1959
Einreichplane Kuhl- und Lagerhaus und Wohnhausanlage aus 1959
Bescheid Baubewilligung Neubau, M.Abt.37/XV - Anschiitzgasse 26 2/59 vom 25.07.1959
Plane (Planwechsel) Neubau aus 1961
Bescheid Bauabanderung wahrend der Bauausfiihrung, Planwechsel
M.Abt.37/XV - Hollerg. 39 1/61 vom 16.12.1963
Bescheid Baubewilligung 3 Personenaufziige, M.Abt.35 - 4286/61 vom 27.06.1961
Bescheid Baubewilligung und Beniitzungsbewilligung Olfeuerungsanlage
M.Abt.35 - 3330-62 vom 29.11.1962
Bestandsplan fir den Neubau eines Kiihl-Lager- und Wohngebaudes aus 1963
Bescheid Beniitzungsbewilligung Wohnhaus, M.Abt.37/XV - Anschiitzgasse 26 1/61 vom 17.12.1963
Bescheid Beniitzungsbewilligung Olfeuerungsanlage-Erweiterung
MA 35 - Ab 15/9/73 vom 13.04.1973
Einreichplan Umbau Geschaftslokal vom 24.03.1984
Bescheid Bauliche Anderungen Geschéftslokal, MA 37/15 - Siebeneichengasse 1/1857/88 vom 13.01.1989
Statische Berechnung Umbau Billa-Filiale vom 02.05.1989
Bescheid Benutzungsbewilligung geandertes Geschaftslokal
MA 37/15 - Siebeneichengasse 1/2680/89 vom 12.10.1989
Bescheid Kenntnisnahme Unwesentliche Anderungen Personenaufziige
MA 37-A/15-142/2002 vom 18.11.2002
Bearbeitungsbogen Abschluss nach Kenntnisnahme - Aufzige, MA 37-A/15-31/2004 vom 23.02.2004
Bauanzeige Bauliche Anderungen Molkerei vom 01.02.2016
Bestandsplan zur Fertigstellung Umbau Molkerei vom 02.03.2016
Einreichplan Einbau von 9 neuen Wohnungen vom 20.09.2016
Mitteilung unvollstandig belegte Fertigstellungsanzeige, MA 37/15-42382-2016-3 vom 29.09.2016
Bauanzeige Errichtung einer Kellerstiege vom 16.08.2017
Bearbeitungsbogen Bauanzeige Errichtung einer Stiege im KG
Zahl Ma 37/15-696001-2017-1 vom 21.08.2017
Fertigstellungserklarung Kellerstiege
Bescheid Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren Umbau, Bauliche Anderungen
MA37/15-467137-2016-1 vom 03.10.2017
Bestandsplan zur Teilfertigstellung Einbau von 9 neuen Wohnungen vom 23.04.2019
Teilfertigstellungsanzeige 9 Wohnungen vom 29.04.2019
Mitteilung unvollstindig belegte Teil-Fertigstellungsanzeige, MA 37/467137-2016-6 vom 16.07.2019

Vorentscheidung Nutzwertfestsetzung Zentrale Schlichtungsstelle
M.Abt.50 - Schli 1-3/1/59 vom 23.11.1959

Wohnungseigentumsvertrag vom 05.11.1960

Entscheidung MA 16 - Wiener Schlichtungsstelle vom 16.01.2001 (Auszug)

Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 05.11.1960 vom 15.11.2018

Nachtrag zum Nachtrag vom Wohnungseigentumsvertrag vom 05.11.1960
vom 15.11.2018

Gutachten Zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte
Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi vom 03.10.2018

Mietwertgutachten, Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi vom 26.02.2018

Mietwertgutachten, Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi vom 03.10.2018

Gutachten zur Ermittlung der selbstandigen Raumlichkeiten
Arch. Dipl.-Ing. Bernd Neubauer vom 24.07.2000

Kaufvertrag vom 14.08.2018, Nachtrag zum Kaufvertrag vom 23.05.2019

Mietvertrag vom 01.02.2022

Schreiben HV RUSTLER vom 06.11.2025
Betriebskosten- und Riicklagenabrechnung 2024
monatliche Vorschreibung ab 01/2025
Energieausweis vom 05.08.2021
Wohnungsgrundriss
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01306 Rudolfsheim EINLAGEZAHL 1658
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

R i i A R R A

*** Eingeschradnkter Auszug o
* kK B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 93 * ok ok
Fokidk C-Blatt eingeschriénkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt Fakik

Bl i I e

Letzte TZ 6079/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 170/2026

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkhkhhkhhhkhkhrhkhhhdhhhhhrhhhhhrhhrrhrrhddx P FHrhdhhhhdrhdrhdhrhhrrhrrhdrrhrrddohhrddn

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.1420 GST-Flédche 992
Bauf. (10) 8§74
Bauf. (20) 118 Hollergasse 39

Siebeneichengasse 1
Siebeneichengasse 3
Anschiitzgasse 26

Legende:
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudensbenflédchen)

oot e ok e e ok ok o ke ok o e ok e b ok ke e b e ok ke ke ok e e ok e ok ok ke b ke ke Ag i

khkkhhkhhhhkhrhhhhdhhhhdhdhhhhhhrhhrdrhrhhddr [ Fhdhhdhhdrhbrhdhdrhhbrrdhrddrrdbraoddaoddoddn

93 ANTETL: 1250/53052

a 820/2019 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2a Stg 1

b 2941/2019 IM RANG 4554/2018 Kaufvertrag 2018-08-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2019-05-23 Eigentumsrecht

Rl o I o C E i i o o o o o
81 auf Anteil B-LNR 93

a 3248/2019 Pfandurkunde 201%9-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 275.000, ——
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)

c 2220/2025 Hypothekarklage (LG ZRS Wien, 51 Cg 86/25d)

113 auf Anteil B-LNR 93
a 5734/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (24 C 443/22w)
129 auf Anteil B-LNR 823

a 4143/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 70.000,-- samt Anhang
Antragskosten EUR 1.632,10
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 0399391i)

(39 E 49/25z)

khhkdhhkhhkdhkxhhkdxdhhkdAxdhhkhAdkkhxdxdxkx HINWEIS **F*F*ddhdxhhkdhdhhkddhhkhxhhrxdhhrxhhhxhk

Eintragungen ohne Wéhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebdudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohn- und Geschéaftshaus wurde zu Beginn der 1960er-Jahre errichtet.

Das Gebaude besteht aus zwei Stiegenhausern mit einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, vier
Obergeschossen und einem Dachgeschoss, im Erdgeschoss befindet sich ein Lebensmittelgeschaft (Billa-
Filiale) sowie 2 Doppelparkplatze (4 KFZ-Abstellplatze), im Kellergeschoss die Parteienkeller und
Lagerrdume, in den Obergeschossen und dem Dachgeschoss sind Wohnungen angeordnet.

Die zu bewertende Wohnung Top 2a befindet sich im 1. Obergeschoss der Stiege 1. Die Wohnung wurde
durch Umbau in den Jahren 2018/2019 hergestellt. Die Fertigstellungsanzeige ist unvollistdndig,
sodass derzeit keine Beniitzungsbewilligung vorliegt.

Das Gebdaude ist in Massivbauweise errichtet und hat eine einfach gegliederte Fassade.

Das Dach des Gebaudes ist als Satteldach mit Dachgauben ausgebildet.

Die Stiegenhauser sind mit Aufzligen ausgestattet.

Das Wohn- und Geschaftshaus ist parifiziert, an den Wohnungen, an dem Lokal, den Lagerrdumen im
Kellergeschoss und den KFZ-Abstellplatzen ist Wohnungseigentum begrindet und im Grundbuch der EZ
1658 entsprechend dem Mietwertgutachten von Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi vom 26.02.2018 und vom
03.10.2018 einverleibt. Die Kellerabteile sind den Wohnungen nicht als Zubehér gemaflt WEG zugeordnet.

Das Wohn- und Geschéaftshaus ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden.

‘ A Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

iry reprupreiyrg aur mit Gu sl
Guuberamgulyy: Sk Wien - hprenls
Drucimidyimy . 0L2026 Bl

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdfB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).
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Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 2a Stiege 1 liegt im 1. Obergeschoss und besteht aus einem Vorraum, einem Bad mit
WC, einer Dusche mit WC, einem weiteren WC, einer Wohnkliche, zwei Zimmer und einem
Schrankraum. Die Wohnung ist (iberwiegend ostseitig zur Hollergasse, mit einem Zimmer nordseitig zur
Siebeneichengasse ausgerichtet.

Die Wohnung wird durch die Hauszentralheizung beheizt und mit Warmwasser versorgt, die raumseitige
Warmeabgabe erfolgt durch Plattenheizkérper. Die Wohnung wird durch Kunststofffenster mit
AulBenrollladen belichtet.

Im Kellergeschoss wird ein Kellerabteil genutzt (kein Zubehér gemat WEG).

Die Wohnung ist mdbliert, die Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem durchschnittlichen Zustand.

Wohnungsausstattung
Vorraum:
Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Eingangstire: Glatte Holztlre in Stahlzarge

Wohnungsapparat Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten auf Putz montiert

Wohnkuche:
Boden: Laminatboden
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: offen
Fenster: Kunststofffenster mit Au3enrollladen
Heizung: Plattenheizkdrper
zweizeilige Kichenausstattung mit Geraten
WC: Boden: Fliesen
Waénde: Fliesen auf ca. 1m, dartiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Hange-WC mit Unterputz-Spuilkasten
Dusche/WC:
Boden: Fliesen
Waénde: Fliesen auf ca. 1m, dartiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Heizung: Handtuchheizkorper
Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Hange-WC mit Unterputz-Spulkasten
Bad/WC:
Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 2m, dariiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster mit Au3enrollladen
Heizung: Handtuchheizkorper

Badewanne mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Hange-WC mit Unterputz-Spulkasten
Waschmaschinenanschluss
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2 Zimmer:

Boden: Laminatboden

Wande: geputzt und gemalt

Decke: geputzt und gemailt

Tare: glatte Holzture in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster mit Aufdenrollladen
Heizung: Plattenheizkdrper

Schrankraum:

Boden: Laminatboden

Wande: geputzt und gemailt

Decke: geputzt und gemalt
Tare: offener Durchgang in Stahlzarge

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Topografie

Nutzflache Wohnung Top 2a Stiege 1: 77,16 m?

Die Nutzflache ist dem Mietwertgutachten Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi vom 26.02.2018 enthommen.
Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -

Plandokument Nr.6977) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse Il in
geschlossener Bauweise.

e ————

1am
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R — 11 Flichenwidmungs- und
d‘::ﬂ \ s Belnuungsplang
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Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem rechteckigen Grundstiick Nr. .1420 in der EZ 1658 Grundbuch 01306
Rudolfsheim. Die Liegenschaft grenzt nordseitig mit einer Lange in Stralenflucht von rund 42m an die
Siebeneichengasse und west- und ostseitig mit einer Lange in Stralenflucht von jeweils rund 24m an die
Anschutzgasse bzw. die Hollergasse.

Die Liegenschaft weist ein sehr geringes Gefalle in sldlicher Richtung auf.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 1658 992 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefihrt.
Baubehdrdliche Bewilligung

Die Errichtung des Gebdaudes erfolgte aufgrund der Baubewilligungen M.Abt.37/XV - Anschltzgasse 26
2/59 vom 25.07.1959 und M.Abt.37/XV - Hollerg. 39 1/61 vom 16.12.1963. Die Benlitzungsbewilligung liegt
unter der Aktenzahl M.Abt.37/XV - Anschltzgasse 26 1/61 vom 17.12.1963 auf.

Fiir den Umbau bzw. Ausbau der Wohnungen im 1. Obergeschoss der Stiege 1 und Stiege 2 liegt
eine unvollstdndige Fertigstellungsanzeige vor (Beilage 5).

Energieausweis
Der spezifische Heizwarmebedarf betragt gemal dem Energieausweis vom 05.08.2019 rund 110
kWh/m?Za.

Anschliisse
Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfligt Gber Strom-, Wasser-
und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohn- und Geschaftshaus wird von der Hausverwaltung
Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG
1150 Wien, Mariahilfer Strafe 196

verwaltet.

Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten betragt gem. Vorschreibung ab 01/2025 derzeit (inkl.

Umsatzsteuer):
Koloniaakonto 32,65 €
Ricklage 67,23 €
Allg. Betriebskostenakonto 109,08 €
Aufzugsbetriebskostenakonto 2539 €
Wasserakonto 35,13 €
gesamt per Monat 269,48 €

Die Aufwendungen fir elektrische Energie sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern zu
verrechnen.

Riicklagen Wohnhaus

Gemal Schreiben der Hausverwaltung betragt die Reparaturriicklage per 06.11.2025 rund € 156.000,--

zu Gunsten der Eigentimergemeinschaft.
Derzeit ist eine Fassadensanierung geplant, die genaue Durchfuhrung ist noch nicht bekannt.
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Bestandrechte - Vermietung

Gemal Mietvertrag vom 01.02.2022 ist die Wohnung befristet auf 5 Jahre (Ablauf 31.01.2027) vermietet.
Der monatliche Hauptmietzins betragt derzeit netto € 1.500,- zuzigl. € 462,50 Betriebskosten inkl. Heiz-
und Warmwasserkosten und USt. und ist wertgesichert. Zu Mietbeginn wurde vom Mieter eine Kaution in
Hoéhe von € 2.000,- bezahlt.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 19.01.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
Lage

einem dicht besiedelten Wohngebiet zwischen der Sechshauser Stralle im Siiden und der Mariahilfer
Stralle im Norden,

Das Wohnhaus liegt in mittlerer Wohn- und Geschéftslage im 15. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in
das teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben,
durchmischt ist.

Geschaften und Birobauten
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Verkehrsverhiltnisse

Die Erschlielung des Wohnhauses erfolgt von der Mariahilfer Strale Uber die Anschiitzgasse und die
Schwendergasse in die als Einbahn gefiinrte Hollergasse. Uber die Linke Wienzeile ist die als
Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in Richtung zur A1 - Westautobahn "Anschlussstelle Auhof”
erreichbar und Uber die Grinbergstralie ist die Altmannsdorfer Stral3e als Zubringer zur A2 - Sidautobahn
erreichbar.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht die Autobuslinie 57A in unmittelbarer Umgebung und mit Anschluss
an die U-Bahnlinie U6 zur Verfigung. Weiters sind die U-Bahnlinie U4 (Haltestelle Schénbrunn) und die in
der Mariahilfer Strale gefuhrten Strallenbahnlinien mit Anschluss an den Westbahnhof und die U-
Bahnlinie U3 fuRlaufig ein wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der direkten Umgebung vorhanden (Lebensmittelmarkt im
Gebaude vorhanden).

Das nachstgelegene Einkaufszentrum ist das "EKZ Lugnercity" am Neubaugurtel, die nahe Mariahilfer
Stral3e als EinkaufsstraRe mit sehr gutem Branchenmix ist ebenfalls gut erreichbar.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persodnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fir die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fir
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.
Zusatzlich wird das Ertragswertverfahren aufgrund des Bestandverhaltnisses angewendet.

Aus den Ergebnissen der Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert der Miteigentumsanteile -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstiande wertmafRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kdnnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes flir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berutcksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist (iberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlose
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertrédgen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafir konnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekirischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméfiie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit iiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittlung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVVGW-Arbeitsbfattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaRzah! von 100KBE/100m/ nicht
(iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinifich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsédchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sédmtliche behdrdfiche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschlielRlich durch dul3eren
Augenschein anfésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihit. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben iiber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
geftroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
aflem bei der drtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer dblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhalfes,
vor affem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargesteliten Grenzen nicht in der Natur iiberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung iibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2023 bis 2025 aus der naheren Umgebung erhoben.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmaRigen Veranderungen der Kaufpreise aus dem Immobilienpreisspiegel (fur
gebrauchte Eigentumswohnungen) auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2023 bis 2025

Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 4778/2024 Oelweingasse 35
Mindestanteil 708 / 22026 WE-Begriindung 1951
Nutzflache 60,00 m?
Kaufpreis € 175.000,00
Lage vergleichbar [ 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 175.000,00
Datum Kaufvertrag 03.11.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 4,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 182.000,00 |

Vergleichsobjekt 2

Tagebuchzahl 761/2024 Reichsapfelgasse 27
Mindestanteil 62 / 1942 WE-Begriindung 2023
Nutzflache 66,00 m?
Kaufpreis € 247.000,00
Lage vergleichbar [ 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 247.000,00
Datum Kaufvertrag 31.01.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 2,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 251.940,00 |
Vergleichsobjekt 3
Tagebuchzahl 566/2025 Anschiitzgasse 19
Mindestanteil 610 / 26300 WE-Begriindung 1957
Nutzflache 42,00 m?
Kaufpreis € 130.000,00
Lage vergleichbar [ 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 130.000,00
Datum Kaufvertrag 08.02.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 2,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 132.600,00 |
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Vergleichsobjekt 4

Tagebuchzahl 3469/2024 Oelweingasse 36
Mindestanteil 67 |/ 2958 WE-Begriindung 1999
Nutzflache 71,00 m?

Kaufpreis € 255.000,00
Lage vergleichbar [ 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 255.000,00
Datum Kaufvertrag 20.06.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 2,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 260.100,00 |
Vergleichsobjekt 5
Tagebuchzahl 5906/2025 Reichsapfelgasse 27
Mindestanteil 37 | 1942 WE-Begriindung 2023
Nutzflache 38,00 m?2
Kaufpreis € 110.000,00
Lage vergleichbar [ 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 110.000,00
Datum Kaufvertrag 03.09.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 €110.000,00 |
Vergleichsobjekt 6
Tagebuchzahl 5033/2025 Anschlitzgasse 19
Mindestanteil 890 / 26300 WE-Begriindung 1957
Nutzflache 75,00 m? + 28m? Terrasse
Kaufpreis € 395.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldche -15%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 335.750,00

Datum Kaufvertrag 07.10.2025

Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%

[Kaufpreis Stand 2026 € 335.750,00 |

Vergleichsobjekt 7

Tagebuchzahl 5393/2025 Hollergasse 30

Mindestanteil 66 / 1987 WE-Begriindung 2008

Nutzflache 53,00 m? + 8,75m? Terrasse

Kaufpreis € 235.000,00

Lage vergleichbar 0%
Freifldche -10%
Harmonisierungsfaktor -10%
harmonisierter Kaufpreis € 211.500,00
Datum Kaufvertrag 24.10.2025
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2026 € 211.500,00 |
GZ-25135-1150_Hollergasse39_Siebeneichengasse1-3-a/Gutachten
Stand: 04.02.2026

Seite 16 von 20



Nutzflache | harm. + valor. y
Kaufpreis €/m?

Vergleichsobjekt 1 60,00 182.000 3.033,3
Vergleichsobjekt 2 66,00 251.940 3.817,3
Vergleichsobjekt 3 42,00 132.600 3.157 1
Vergleichsobjekt 4 71,00 260.100 3.663,4
Vergleichsobjekt 5 38,00 110.000 2.894,7
Vergleichsobjekt 6 75,00 335.750 4.476,7
Vergleichsobjekt 7 53,00 211.500 3.990,6
Summen 405,00 1.483.890 25.033,1
arithmetisches Mittel 3.576,2
Abzug fir Lage im 1. Obergeschoss ausschlief3lich strallenseitig:

Abzug rund: 10% = -357,6 € / m? Nutzflache
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 3.220 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert
berechnen: 77,16 m?> x 3.220 = 248.455 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden 0€

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstéande

Unvollstandige Fertigstellungsanzeige / fehlende Benlitzungsbewilligung
Abzug rund 20%

-49.691 €

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnung Top 2a Stg 1 198.764 €
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Ertragswert

Als zusatzliche Bewertungsmethode wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG angewendet.

Hauptmietzins netto p.M. 1.500,00 € - Stand 01/2026
entspricht 19,44 €m? derzeitige Miete nicht nachhaltig!
Jahresrohertrag 18.000,00 €
abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis
25% -4.500,00 €
Jahresreinertrag 13.500,00 €
Kapitalisierungszinssatz 4,50% Lage und Miethéhe beriicksichtigt

Ermittlung des Bodenwertanteiles

Nutzflache Top 2a Stg 1: 77,16 m?

Grundkostenanteil: 1.200 € pro m2 Nutzflache
Bodenwertanteil Wohnung W 6: 92.592 €
abziglich Bodenverzinsungsbetrag -4.166,64 €
ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 9.333,36 €
Restnutzungsdauer Gebaude 30 Jahre
Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 16,2889
Ertragswert der baulichen Anlage 152.030 €
zuzuglich Bodenwertanteil 92.592 €

Wertminderung wegen Mangel und Schaden
....... siehe Vergleichswert 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde

Unvollstandige Fertigstellungsanzeige / fehlende Beniitzungsbewilligung  -49.691 €

Ertragswert des Miteigentumsanteiles - Wohnung Top 2a Stg 1 194.931 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1658 B-LNR. 93 mit Abfragedatum 19.01.2026 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen.

Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:
tE S S RS SRS EEEEEEEEEEEESEEESEEEEEEEESES] C R SR SR SRS SRR EEESEEEESEEESESESEESEEESE S
81 auf Anteil B-LNR 93
a 3248/2019 Pfandurkunde 2019-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 275.000, —
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 38839i)
c 2220/2025 Hypothekarklage (LG ZRS Wien, 51 Cg 86/25d)

113 auf Anteil B-LNR 93
a 5734/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (24 C 443/22w)

129 auf Anteil B-LNR 93
a 4143/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von veollstr EUR 70.000,—-—- samt Anhang

Antragskosten EUR 1.632,10
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 039339i)
(39 E 49/25z)

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung der Liegenschaft nicht beriicksichtigt (stellen keine
wertbeeinflussenden Lasten dar), die Pfandrechte sind jedoch bei VerduBlerung der Liegenschaft
entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€
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Ermittlung des Verkehrswertes der Wohnung Top 2a Stg 1

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 198.764 €
Ertragswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 194.931 €
Mittelwert aus Vergleichswert und Ertragswert 196.848 €
Marktanpassung / Berticksichtigung
der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 196.848 €
Rechte und Lasten 0€
196.848 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 197.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlicksichtigt werden konnten, kann der aus
dem Vergleichswert und dem Ertragswert errechnete Mittelwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt
werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an Wohnung Top 2a Stg 1
mit Rechte und Lasten 197.000 €

( in Worten Euro Einhundertsiebenundneunzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an Wohnung Top 2a Stg 1.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 20 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 04.02.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25135-1150

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWE RT E S des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an Wohnung Top 2a Stg 1 an der Liegenschaft

Grundbuch: 01306 Rudolfsheim
Einlagezahl: 1658 B-LNR: 93
Mindestanteil: 1250 / 53052
Bezirksgericht: Funfhaus

Adresse: 1150 Wien

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Grundrisse

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis

Beilage 5 Unvollstandige Fertigstellungsanzeige
Beilage 6 Mietvertrag

Beilage 7 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01306 Rudolfsheim EINLAGEZAHL 1658
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

KA I KA A I A A A AL AN A AA A A A AT A A A A A A A A AA A AN A A A A AN A A AT A A A A A A A A A A A oo whdh ohow

*** Eingeschrénkter Auszug aEN
X B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer(n) 93 Skt
Tk C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Fk

KA A I A A H A A A AT A LA AA A A A AT A A A A AA A A AA A AN A A A AT AT A A A A DAA A A A A A A A A A oo dd hhodhohwh

Letzte TZ 6079/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 170/2026

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

KrkFrk kA dhdAhkFd A dkhk A A dddd A xhhdrhhdrddAoxhdd A7) HdFAFx A ddddArdddhdrddhddhArddhhodhbdxddohdohhxk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
L1420 GST-Fliche 992
Bauf. (10) 874
Bauf. (20) 118 Hollergasse 39

Siebeneichengasse 1
Siebeneichengasse 3
Anschlitzgasse 26

Legende:
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebidudenebenflidchen)

EE i A2 E A i i e

hrkkhdhdhhdrhddhdhhr A hddrhrhhdrdhddhhxhdd B FhdFrdxhddddhrdddrhrdhhddradrdordhddhohdohxdh

93 ANTEIL: 1250/53052

a 820/2019% Wohnungseigentum an Wohnung Top Za S5tg 1
b 2941/2019 IM RANG 4554/2018 Kaufvertrag 2018-08-14, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2019-05-23 Eigentumsrecht
EE i i o C E i o e I o i i
81 auf Anteil B-LNR 93
3248/2019 Pfandurkunde 2019-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 275.000, —
fliir Volksbank Nieder&sterreich AG (FN 39939i)
c 2220/2025 Hypothekarklage (LG ZRS Wien, 51 Cg 86/25d)

i

113 auf Anteil B-LNR 93
a 5734/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (24 C 443/22w)

129 auf Anteil B-LNR 93
a 4143/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,—-- samt Anhang

Antragskosten EUR 1.632,10
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 03993%i)
(39 E 49/25z)

hhkHrk Kk hhdh Ak Arhhdhhhk Ak hdddh A hhdrdkhdddhdxkx HINWEIS ****ddrhdkdddhhhhhddhadhhrhhadhhhhhdih

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

WOHNUNGSGRUNDRISS
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

KELLERGESCHOSS / KELLERABTEIL

1 E\/ :‘
I
" 5 50
fa, 30 2 450 P 453 1
% ) / 2 320 1
. 1
n / :ﬂ’. . ‘ W01
B ¥ 3
: - 455
é,ﬁ, IV _______ﬁﬁ,,,,,,,,,@
s 0.7 KD
A 5 A5 g // /;/‘
> 7 1 A
0 ¥ ] Lager 22
E’f 5 27,68m?
1 % RH=300
LTSNS
- o i / » icher
5 T v v //’ |+ om Jthermische 1L en
S . EPR - echnikraum
sl ! oA W 0]
‘ /"’: Ay gy Yy 270 m Ausmauerung
. - = bl
e a %ﬁh:ﬁc
Lager 1 W 07} -350= 30,59 GWn, Eennd oy POE
10,83m D 3 '¢““" ) 6 :.gm’ = g ;
¢ e
. T Lager 1 ager Lo o Lager 22 =i
El3 1155
3 3 125
< .41
455 L8k 148
Lager 7 |1, Lager
Kinderwagenraum 1 00 .}' ;%EI;T &hli
Lo Fahrradraum Gang 2 2
o 16,82m* 350 12,43m? W 01
< -¢— Lager 2
o 26,44m2
% RH=284 _ p
o < ., e
£ mae (WO 350 / N 2
—i= ¢— (Lage 8 &
fiege 1 ST (Stiese 0 \ [ P00 >
gL opla et “o\\ L Top2b ~ e Y I S
1, T4m* <4 17m? W 01 7 Lager 6 &
> ¥ 7 2 //
0 ege als)
EL Topzc 2 {7 71 Topzg .5 @-{W 01 ol | 8 Tp ¢ ] Lagers W0}
200,700 :
100 1,88m e 1,88m 20 i A 0 7,01m i
v (Stiege 1) __ioi\ tiege 1 12,02m2 agel 1
EL Topt 200 20 EL Top2
z,ovmg § ,u'rmg W o == i
e Gngs ff W 1,66 = B3T3 i, =
f=1 = b
EI ES 17,00m ,%'E“E g.g-‘:ﬁ gp ()
o WO R Eflng = 20
e
] -
s i I\ | -3,50 -
i 7 ~ -3,50
100 / Einlaggrungspatme 2 N ! ¢,_, _=tloprs, IWiR T —¢—
60 :’(/ /”g\#li qbg-, ~. ’}Il—/f—‘\ 1 \\\\‘-—[ P o DI :\;\ 1 _I‘_!“
BRE ANER N ARIERTERT A= dir i oan
W L = (] £t 13 = - —
i i — Lager &
rTsEF T 23.00m2
-} e = o en =2 = =0t =0 wE T RH=284
P Pt Pt Peat Pt IS ATl P
o Slnz Bt Hon e S oSG tlle T f5a T
berstroémdff. BRE Einlagerungsraume 0,5 m
L50 L 478 LG50} 485 150 L 455 L0t
L

GZ-25135-1150_Hollergasse39_Siebeneichengasse1-3/Beil2_\Wohnungsgrundriss




Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

Ansicht Siebeneichengasse / Anschiitzgasse

Ansicht Hollergasse / Siebeneichengasse
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Stiegenhaus Kellerabteile

Bad/WC Dusche/WC
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Wohnkuche

Zimmer

Zimmer
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4
ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fur Wohngebaude

OB simscmons OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FOR BAUTECHNI Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3

Gebaude(-teil) 1.0Obergeschoss - Dachgeschoss Baujahr 1959
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung 2019
Strale Siebeneichengasse 1-3 Katastralgemeinde  Rudolfsheim
PLZ/Ort 1150 Wien KG-Nr. 1306
Grundsticksnr.  .1420 Seehséhe 200 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ref,SK PEBSK C028K fGEE

HWBig,: Der Refer ist jene die in den Raumen EEB: Der umfasst ich zum k den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne ich allfalliger und ich eines daftr
Berucksichtigung allfaliger Ertrage aus Warmerackgewinnung, zu haiten. igen Hil i Der i icht jener
die werden muss (Lit
WWWB: Der istin igkeit der ie als
D foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und
einem Ref i 2007).
HEB: Beim werden zum Heiz- und
die Verluste des i Systems i dazu zahlen i die PEB: Der ist der i f einschii der Verluste in
Verluste der der j der i und der allen . Der i weist einen (PEB,,) und einen
Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergien. nicht efmeuerbaren (PEB, .. ) Antell auf.
HHSB: Der istals D Er CO,: Gesamte dem
in etwa dem d eines

einschlieBlich jener fir Vorketten.
osterreichischen Haushalts.

Alle Werte aelten unter der eines Sie aeben den pro Brutto. an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 .Er i und " des O i Instituts far Bautechnik in L der Richtlinie 2010/31/EU 1
uber die i i von und des i i lag! (EAVG). Der Ermittie i fur die i fur Prima ie und

Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
Version: AX3000 (20190705) 64 Bit V2018
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fur Wohngebaude

OIB P — OIB-Richtlinie 6
NSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 32335 m? charakteristische Lange 344 m mittlerer U-Wert 1,50 W/m?K
Bezugsflache 2586.8 m? Heiztage 259 d/a LEK+~-WERT 82,63
Brutto-Volumen 10028,2 m* Heizgradtage 3491 Kd/a Art der Laftung Fensterluftung
Gebaude-Hullflache 291546 m? Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,29 Norm-Aulentemperatur -11,3°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWBgesrk 1054 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBg 1054 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEBgk 1726  kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. Nachweis tber E-/LEB gefthrt foee 1,98
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 357.902 kWh/a HWRBRei sk 110,7  kWh/m?a
Heizwarmebedarf 357.902 kWh/a HWBgk 110,7 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 41.308 kWh/a wWwWwB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 524.890 kWh/a HEBsk 162,3 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen €awzH 1,31
Haushaltsstrombedarf 53.110 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 578.000 kWh/a EEBsk 178.8 kWh/m?a
Primérenergiebedarf 715.699 kWh/a PEBsk 221,3  kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 684.255 kWh/a PEB; om sk 2116  kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 31.444 kWh/a PEBgn. sk 9.7 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 138.540 kg/a CO2g¢ 42,8  kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1,98
Photovoltaik-Export kWh/a PVeyport sk kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl 1002293501 Erstellerin ifs Immobilien Facility Services GmbH
Ausstellungsdatum 05.August 2019 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 05.August 2029

Die dieses dienen lich der Aufgrund der i i konnen bei a Nutzung i auftreten 2

inhe Lage kénnen aus Griinden der und der Lage hil ihrer iskennzahlen von den hier abweichen.

Version: AX3000 (20190705) 64 Bit V2018
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15. Bezirk, Siebeneichengasse ONr. 1-3

EZ 1658 der Kat. Gem. Rudolfsheim mna'l

BAVPOLIZE!

BAUINSPEKTION
SICHER BAUEN

StabtyWien

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabtellung 37
Baupolizel - Gebietsgruppe West
Bauinspektion

Spetterbriicke 4, 3.Stock

A-1160 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37750
Telefax: (+43 1) 4000-99-37750
E-Mail: ggw.beuinspeition@mad7.wien quat

www bauen.vien at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum

MA37/467137-2014-6 DI" Winzer 01/4000-37752 Wien, 16. Juli 2018

Unvolistéindig belegte
Teil-Fertigstellungsanzeige
Rechtsunwirksamkeit

MITTEILUNG

Zu lhrer am 30. April 2019 erstatteten Teil-Fertigstellungsanzeige gemaR § 128 der Bauordnung fiir
Wien (BO) betreffend das zur Zahl MA 37/15-467137-2016-1 anhangige Bauvorhaben auf der
gegenstandlichen Liegenschaft wird mitgeteilt, dass diese unvollstédndig belegt ist und daher als
nicht erstattet gilt.

Es fehlen folgende Unterlagen:

1)

2)

eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestatigung eines Ziviltechnikers, der vom
Bauwerber oder von der Bauwerberin und vom Baufiihrer oder der Baufiihrerin verschieden
sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen
darf, Uber die bewilligungsgeméaRe und den Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung
einschlieBlich der Herstellung der Pflichtstellplidtze sowie dariiber, dass die vorgelegten
Unterlagen hinsichtlich Nachweise (iber die vorgenommenen Uberprifungen sowie die
Ausflihrungspléane vollstandig sind, die Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens
eingehalten werden;

wenn wahrend der Bauausflihrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs.
3 nicht Gberschreiten, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von einem nach den fir
die Berufsaustiibung maRgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm, vom
Baufuhrer sowie vom Bauwerber unterfertigt sein muss; der Ziviltechniker (Z 1) bzw. der
Bauftihrer (Abs. 3 und 3a) haben zu bestétigen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73
Abs. 3 nicht Gberschreiten und entsprechend den Bauvorschriften ausgefiihrt worden sind;
dartiber hinaus ist;

die Nachweise (iber die gemaR § 127 Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen;

" Verkehrsanbindung: Line U3, Station KendlerstraBe oder Ottakring / Schnellbahn S45. Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz

Parteienverkehr: Dienstag und Dennerstag 8:00 - 12,30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Fretag 8 00 bis 12.00 Uhr, UID-Nr ATU 36801500



MA37/467137-2014-6

Sie werden darauf hingewiesen, dass gemiR § 128 Abs.4 BO die unvollstindig belegte
Fertigstellungsanzeige als nicht erstattet gilt.

Vor Erstattung einer vollstéandig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk/die betroffenen
Bauwerksteile nicht benitzt werden.

Sollte daher entgegen den Bestimmungen des § 128 BO die gegensténdliche Baulichkeit / Anlage
benitzt und die Fertigstellungsanzeige nicht binnen 4 Wochen vervollstandigt werden, ist die
Baubehérde verpflichtet gemal® § 135 Abs. 1 in Verbindung mit § 128 Abs. 4 BO ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten.

Diese  Mitteilung ist kein Bescheid im Sinne des §56 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, eine Beschwerde ist daher nicht zulédssig. Soliten Sie jedoch
der Auffassung sein, dass die Fertigstellungsanzeige volistédndig belegt ist, setzen Sie sich bitte
binnen 14 Tagen mit dem genannten Amt in Verbindung (Sprechstunden der Sachbearbeiter/innen:
Dienstag und Donnerstag zwischen 8:00 Uhr und 12:30 Uhr).

Ergeht an:

1.) Siebeneichengasse 1-3 Projekt GmbH, Brauhausgasse 51/2, 1050 Wien, als
Grundeigentimerin

In Abschrift an:

2 MA37/BI
3.)  zum Akt
Fir den Abteilungsleiter:
DI."™ Winzer
Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

- -
] Information zur Priifung des elektronischen Siegels
Q ’ bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ https://www.wien.gv.at/amtssignatur
AMTSSIGNATUR
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Scholtenbasten4/7 1010 Wien , G A & B
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lé] Siebeneichengasse 1-3 Projekt GmbH

ccef

Bréuhausgasse § 1/2, 1050 Wien Unteraehman bzw. Verein
OO Y6 MioBANA@ Chsto. AT = EELL 3““ b

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei fiir Wien

Fertlgstellungsanzel% Bow TE/LFERT 16 STELL LG AL

e, A
Hiermit wird die Fertigstellung ~ g 3 £ 7 : ‘» Réital "‘pé C A

STESET *opta 2f Lo a’ e
O der mit Bescheid vom . ZI.MA 37/ VJ;//C/L bewﬂhgten Baufihrung
B v dergemaR § 70 a BO zur ZI. MA 37/45’“16}/\3} zat‘a"emgerelchten und als bewilligt geltenden Baufiihrung
J der mit Bauanzeige vom _ eingereichten Baumafnahmen

in Wien Siebensichengasse 1- 3 1150 ern angezeigt.

o

K 1

Entsprechend den Bestimmungen des § 128 BO bzw. den Bescheidauflagen werden folgende Unterlagen angeschlossen:

B3] Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in iber die bewilligungsgemafte und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausfiihrung einschliellich der Hersteltung der Pflichtstellplétze sowie dariiber, dass die ibrigen vorgeleglen
Unterlagen vollstandig sind und die Grunds#tze des barrierefreien Planens und Bauens eingehaiten werden oder

0 falls in der Baubewilligung auf die Bestatigung eines/r Ziviltechnikers/in verzichtet wurde, bzw. bei baulichen
Anderungen, eine Erklidrung des/r Baufiihrers/in, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den
Bauvorschriften ausgefithrt wurde

ein der Ausfiihrung entsprechender Plan (falls Anderungen wéhrend der Baufuhrung erfolgt sind), und zwar:

(] ein (grau angelegter) Plan, da bereits hewilligte / angezeigte Anderungen wihrend der Baufiihrung
vorgenommen wurden

K ein Plan mil farblicher Darstellung der bisher nicht bewilligten oder angezeigten Anderungen,
weiters wird eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in bzw. des/r Baufiihrers/in (sishe oben)
vorgelegt, dass die Anderungen den Umfang des § 73 Abs. 3 BO nicht iberschreiten und entsprechend
den Bauvorschriften ausgefithrt worden sind

] ein Nachweis (iber das Erreichen der erforderlichen Zuverlédssigkeit der Tragwerke.

_';-

3  UOberprufungsbefunde des/r Prifingenieurs/in
] positive Gutachten iber die geschaffenen, bzw. geénderten Rauch - und Abgasfénge
ad positive Gutachten (iber den geschaffenen, bzw. gednderten Kanal (Senkgrube)
O positive Gutachten iiber die Funktionsfahigkeit besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen
| wenn der Warme- und Schallschutz anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde. ein Nachweis tiber
die Erflllung desselben
| wenn bauliche Mallnahmen zum Schutz vor Emissionen eines Betriebes ausgefiihrt wurden, eine Bestitigung
des/r Ziviltechnikers/in, dass diese durchgefthrt wurden
O Vollmacht (falls nicht bereits im Zuge des Bauverfahrens vorgelegt)
] Bestéligung Uber das Anlegen eines Bauwerksbuchs geman §128a BO
Eingangsvermerk der Behorde
Siebensichengasse T3 ProjekigmbH Magisiraieebieilung 37
neichengasse rojekigm ‘ qg:u etsgruppe /\'CS{j 3
Brauhausgasse 51/2, A-1050 Wien
. Tel./Fax: +43 1 929 68 04 -'{ 0 f‘""""l 7&";
1 +43 664 110 11 46 =2
andy: +43 664 436 01 71 /
rien. am 20.04.2018 E-Mall! outiook.com ) el
e N e

-

fortig-aligamein_mit ge +inderter SG MR / _R Juli 2017

W/



BEILAGE 6

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

o xmwmﬂxmw

wohnhaft in Kundratstrasse 6/12/9. 1100 Wien
(im Folgenden kurz der "Vermieter")

einerseits, und

¥X

wohnhaft in Ss'?-['-’w ........ f ..‘.3.5.%/"3 IZ"" Hax A, AASO LI ien

(im Folgenden kurz der "Mieter")

(im Folgenden Vermieter und Mieter gemeinsam die "Vertragsparteien" oder einzeln die
"Vertragspartei”)

wie folgt:
1. Mietgegenstand

11. Gegenstand dieses Vertrags ist die Wohnung Top Nr. 2a im Haus in der

fﬁiebenelchengasse 1-3, 1150 Wien — Stiege 1 Haus 1 (,Mietgegenstand®). Der

.1etgegenstand hat eine Nutzflache von 77,16 m? und besteht aus nachstehenden
Zimmern: 3

5 . :
er Mieter hat den Mietgegenstand eingehend besichtigt und Ubernimmt diesen im
besichtigten Zustand.

12. Mitve : -
Jitvermietet werden die Kellerabteile/der Kellerabteil (Nr. ...) Falls relevant:


ulrik
Schreibmaschinentext
BEILAGE 6


3.1

32

41,

42,

43

Verwendungszweck

nur fiir Wohnzwecke

Der Mietgegenstand darf vom Mieter ausschlieRlich fur Wohnzwecke verwendet
werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes ist nur mit vorheriger schriftlicher

Zustimmung des Vermieters zuldssig.

Mietdauer
Befristet

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.02.2022 wird befristet auf 5 Jahre abgeschlossen
und endet sohin am 31.01.2027 ohne dass es einer weiteren Kindigung bedarf. Der
Mieter ist berechtigt, nach Ablauf eines Jahres das Mietverhéltnis gemaR § 29 Abs 2
MRG jeweils zum Monatsletzten gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kuindigungsfrist zu kuindigen.

Eine Kiindigung seitens des Vermieters ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
gemaR § 30 MRG mdglich.

Mietzins und Zahlungsmodalitidten

Der Mietzins besteht aus:

dem Hauptmietzins

den anteiligen Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und Aufwendungen
» den anteiligen Heiz- und Warmwasserkosten

der Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe

A4

v

A4

Der Mietgegenstand unterliegt gemaR § 1 Abs 4 MRG dem Teilanwendungsbereich
des MRG. Der Hauptmietzins betragt monatlich EUR 1.500,00.

Die anteiligen Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und Aufwendungen sind
Insbesondere jene der §§ 21-24 MRG. Der Mieter verpflichtet sich, zur Deckung dieser
Kosten zusammen mit jeder Zahlung des Hauptmietzinses ein entsprechendes Akonto,
In der vom Vermieter vorgeschriebenen Hoéhe, zu entrichten.



44

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9

ahres gemaf 4.3 geleisteten

wahrend eines Kalenderj
h angefallenen Kosten erfolgt bis zum 30. Juni des

tschriften oder Nachzahlungen sind binnen

Die Verrechnung der
Akontobetrage mit den tatséchlic
Folgejahres. Sich hieraus ergebende Gu
14 Tagen nach dieser Berechnung auszugleichen.
Die Betriebskosten gemal 4.3 sind vom Mieter in Hohe eines Anteils von ... %
(bezogen auf den Gesamtnutzwert) zu tragen.

Die Kosten der Heizung und der Warmwasseraufbereitung sind vom Mieter in H6he
eines Anteils von ... % (bezogen auf den Gesamtnutzwert) zu tragen.

Der Mietzins ist wie folgt zusammengestellt:

» Hauptmietzins EUR 1.500,00
> anteilige Betriebskosten EUR 175,00
» Heiz- und Warmwasserkosten EUR 100,00
» 10 % USt (aus Hauptmietzins und anteilige Betriebskosten) EUR 167,50
» 20 % USt (aus Entgelt Inventar und Entgelt Heizung) EUR 20,00
» Insgesamt sohin EUR 1.962,50

Der gesamte Mietzins gemaB 4.3 ist monatlich im Vornhinein unaufgefordert bis
sp4testens am finften Tag eines jeden Monats auf nachstehendes Bankkonto spesen-
und abzugsfrei zu entrichten oder Bar zu Ubergeben:

Aleksandar Milosavljevic IBAN AT32 1200 0515 0623 8147

Fur die Rechtzeitigkeit dieser Zahlung ist das Datum des Einlangens am Bankkonto
des Vermieters mafigebend.

Im Falle von Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, Mahnspesen in Hdhe von
EUR 15,00 je Mahnung und Verzugszinsen in Héhe von 4 % p.a. zu berechnen.
Darber hinaus ist der Vermieter berechtigt, offene Forderungen an ein Inkassoburo
abzutreten und sind die hierdurch entstehenden Kosten vom Mieter zu tragen.



G

6.1.

6.2.

B8.3.

Vi

Wertsicherung

Hauptmietzinses erfolgt  jahrlich. Der
d dem AusmaR, in dem sich der Index

e letzte Wertsicherung erfoigte, dient als
Ein Verzicht des Vermieters

Die Wertsicherungsanpassung des
Hauptmietzins verandert sich entsprechen

andert. Jene Indexzahl, auf deren Basis di
Basis fur die hierauf folgende Wertsicherungsanpassung.
auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

Kaution

Spatestens bis zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung erlegt der Mieter als
Sicherstellung fur sémtliche Anspriiche des Vermieters eine Kaution in der Hohe von
EUR 2.000,00. Die Kaution kann entweder durch Barzahlung oder Uberweisung
geleistet werden. Der Vermieter verpflichtet sich die Kaution gemai § 16b MRG zu

veranlagen

Die Kaution dient zur Befriedigung s&mtlicher Forderungen aus diesem Vertrag, die
der Mieter trotz Falligkeit nicht erfullt. Insbesondere kann sie im Falle von
Mietzinsriickstdnden, Verletzungen der Instandhaltungspflicht, oder R&umungs- und
Reinigungskosten bei Beendigung des Mietverhéltnisses in Anspruch genommen
werden. Erfolgt eine Inanspruchnahme, so verpflichtet sich der Mieter, den

Differenzbetrag binnen 14 Tagen nach entsprechender Aufforderung von dem
Vermieter in Form zur Verflgung zu stellen.

Nach Beendigung des Mietverhéltnisses ist die Kaution zuztglich Zinsen, abziglich
allfalliger Kosten aufgrund einer Inanspruchnahme, an den Mieter zuriickzuerstatten.

Instandhaltung

Der Mifeter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemaBem Zustand tibernommen. Bei
Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter den Mietgegenstand — abgesehen

Ivon.Abnutzu.ng aufgrund des vertragsmaRigen Gebrauches des Mietgegenstandes —
in einem gleich guten Zustand dem Vermieter zuriickzustellen.



T2

7.3.

7.4.

8.1.

o
M

emak § 1096 ABGB wird einvernehmlich

ausgeschlossen, soweit es sich dabei nicht um die Erhaltung einer mitve:rmi?teten
Heiztherme (bzw. Warmwasserboilers oder sonstigen Wénnebereltungsg.eréts) in der
Wohnung handelt. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand, seine Einrichtungen
und das mitvermietete Inventar pfleglich zu behandeln und notwendig werdenden
Reparaturen auf eigene Kosten durchzufihren. Der Mieter ist insbesondere
verpflichtet, die im Mietgegenstand befindlichen Einrichtungen auf eigene Kosten in
angemessenen Zeitabstdnden zu warten, dabei im Falle von Stérungen sach- und

Die Erhaltungspflicht des Vermieters g

fachgemaR instand zu setzen.

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und dessen Einrichtung,
insbesondere die Wasser- und Stromleitung und sanitare Anlagen so zu warten und so
instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Bewohner des Hauses
hierdurch keine Nachteile erwachsen. Die Wartung der Therme hat jahrlich zu erfolgen
und ist dies dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen

Kommt der Mieter seiner Verpflichtungen gemaR Punkt 7.2 nicht nach, so ist der
Vermieter berechtigt, sémtliche notwendigen Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
auf Kosten des Mieters durchfilhren zu lassen. Der Mieter ist dabei zur vollstandigen
Schad- und Klagloshaltung des Vermieters verpflichtet.

Der Vermieter ist verantwortlich fur die Behebung von ernsten Schiden des Hauses
oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung. Stellt der Mieter einen
emnsten Schaden des Hauses oder eine erhebliche Gesundheitsgefahrdung fest, so
hat er hiervon den Vermieter unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Anderungen des Mietgegenstandes

Die ‘Dgrchfuhrung von Anderungen des Mietgegenstandes bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Erteilt der Vermieter seine Zustimmung geman 8.1, so kann er seine Zustimmung von

;er Verpflichtung des Mieters zur Wiederherstellung des fritheren Zustandes bei der
urtckstellung des Mietgegenstandes abhangig machen.



8.3

8.4

8.1.

9.2,

10.

10.1

10.2

10.3

¢ . : o o
ig von eigenem Verschulden haftet der Mieter fur alle Schaden, die a
99 aus durch die Durchfihrung solcher Anderungen entstehen.

lich den Vermieter fur Schaden, die Dritten entstehen,

Unabhan
Mietgegenstand oderamH

Der Mieter halt diesbezig

vollstandig klag- und schadlos.

hen samtliche Investitionen, sofern der
gemal 8.2 verlangt hat, ohne Anspruch

Vermieters tber. Der Mieter verzichtet
n nach §§ 1036, 1037

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses ge
Vermieter nicht deren Rickgangigmachung

auf Kostenersatz in das Eigentum des
ausdriicklich auf die Geltendmachung von Ersatzanspriche

ABGB iVm § 1097 ABGB.

Haftung

Der Mieter haftet dem Vermieter filr samtliche Schédden am Mietgegenstand — dabei
insbesondere auch die (ibermaRige Abnutzung — die er oder sonstige Personen, fur die
er einzustehen hat, schuldhaft verursacht haben. Der Vermieter kann hierdurch
unbedingt notwendig gewordene Reparaturarbeiten auf Kosten des Mieters

durchftihren lassen.

Der Vermieter haftet dem Mieter nur fur Schéden, die er oder seiner Sphéare
zuzurechnenden Personen vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht haben.

Benitzung

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und auch die allgemeinen Teile des
Hauses schonend und pfleglich zu behandeln.

Dgr Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, der diesem Vertrag
beigeschlossen ist und ein integraler Bestandteil dieses Vertrages bildet

Die Tierh :
Zusti:r;jrlxtung be@ad der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Diese
R TOT AR 0 Haltung von dblichen, ungefahrlichen

Kleintieren, die in Gblich ise in ej
, erweise in einem Kifi
keiner behérdlichen Bewilligung bedarf e o



11.

12

12:1.

122

13.

14,

14.1

Weitergabe und Untervermietung

Verbot der Weitergabe ‘

Die géanzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Weiterga.be an Dr'ttte-, sen1
es entgeltlich oder unentgeltlich, ist nicht gestattet. Das F‘Techt eines zul?smge

Eintrittes in das Mietrecht im Todesfall gemaB § 14 MRG bleibt davon unbe.ruhrt. Im
Falle eines Verstol3es gegen diese Bestimmung verpflichtet sich der Mieter zur
Leistung einer Pénale in Hohe von EUR 20.000,00 an den Vermieter, welche binnen
14 Tagen ab schriftlicher Aufforderung seitens des Vermieters zu entrichten ist.
Simtliche weitere Rechte des Vermieters bleiben durch die Leistung dieser Pdnale

unberahrt.
Betreten des Mietgegenstandes

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten und die
Durchfithrung von notwendigen Arbeiten im Mietgegenstand zuzulassen. Bei Gefahr in
Verzug sind der Vermieter und von diesem beauftragten Personen berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit — auch in Abwesenheit des Mieters — zu betreten.

Der Vermieter ist Uberdies berechtigt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder der VerauRerung des Mietgegenstandes gemeinsam mit

Miet- bzw. Kaufinteressenten zur Besichtigung zu betreten, dies jedoch nach
rechtzeitiger Terminvereinbarung mit dem Mieter.

Beendigung des Mietverhiltnisses

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses — aus welchem Grund auch - ist der
Mietgegenstand samt allfalligen mitvermieteten Gegenstanden und Einrichtungen
sowie auch allen ubergebenen Schliisseln besenrein und gerdumt von Fahrnissen dem

\_(ermieter zurlckzustellen. Fir diese Rickgabe ist ein entsprechendes
Ubernahmeprotokoll zu erstellen.

Sonsﬁges

M : A
ehrerg Mieter haften fur samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag zur
ungeteilten Hand.



14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

Die Vertragsparteien verzichten auf die Irrtumsanfechtung.

Der Mieter ist nicht berechtigt, Gegenforderungen mit dem zu entrichtenden Mietzins

aufzurechnen.

ebenabreden. Anderungen zu diesem Vertrag

Zu diesem Vertrag pestehen keine N
lt auch fur jedes Abgehen von diesem

bedurfen der Schrifform. Dies  gi
Schriftformerfordernis.

Ergibt sich, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam bzw.
ungliltig sind, so bleibt die Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen unberiihrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirksame bzw. ungultige Bestimmung ersetzen durch
cine wirksame Bestimmung, die dem Zweck der unwirksamen bzw. ungultigen
Bestimmung méglichst nahe kommt.

Erklarungen des Mieters, die auf Zahlungsbelege angebracht werden, kommt keine
Rechtswirksamkeit zu. Sie kénnen vom Vermieter nicht stillschweigend zur Kenntnis
genommen werden.

Anderungen der Anschrift einer Partei sind der jeweils anderen Partei unverziglich
bekannt zu geben, widrigenfalls schriftliche Erklarungen an die letztbekannte Anschrift
als ordnungsgeman zugestellt gelten.

Der Mieter bestétigt den Erhalt eines Energieausweises fur den Mietgegenstand. Der
Vermieter tbernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit der im Energieausweis
enthaltenen Informationen; diesbezlgliche Anspriiche des Mieters gegen den
Vermieter werden einvernehmlich ausgeschlossen.

Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung oder Beratung tragt jede
Partei selbst.

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welcher jede Partei eine
erhalt.

Mieter
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Beilage 7

NACHTRAG ZUM
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG VOM
5.11.1960

welcher am unten angefiihrten Tage abgeschlossen wurde zwischen den in der angeschlossenen

Tabelle (Spalte C) laufende Nummer 4 bis 50 angefiihrten Vertragsparteien, namlich

Zekiye Turan, geb. 13.12.1975, Weiglgasse 10/C/5/1, 1150 Wien

Gertraude Modl, geb. 18.11.1940, Tanbruckgasse 33, 1120 Wien

Dr. llana Abramovici, geb. 15.10.1946, Israel, Haatsmautstr. 76, 40500 Even Yehuda, Pob
507

Ida Fischl, geb. 06.06.1930, Siebeneichengasse 1/5, 1150 Wien

Peter Horejsi, geb. 02.1.1957, Himbergerstrél&e 12,2482 MUnchendorf

Erika Konig, geb. 01.08.1930, Am Umberg 2/7, 3292 Gaming,

Lukas Mersche, geb. 18.7.1987, Dr. Miltner-G. 5, 2404 Petronell

Ursula Targler, nunmehr Targler-Sell, geb. 09.12.1962, Siebeneichengasse 1/4/9, 1150
Wien

Mag. Karin Astrid Spinka, geb. 10.3.1958, Steingasse 17/28, 1030 Wien

Siegfried Stilickelberger, geb. 11.2.1948, Reindorfgasse 29/1/2/11, 1150 Wien

Ludwig Hofstatter, geb. 05.12.1956, Laubeplatz 7/28, 1100 Wien

Clara Wasner, geb. 28.08.1984, Friedmanngasse 26/15, 1160 Wien

Ing. Claus Unterbrunner, geb. 25.10.1956, Siegfried Ludwig-StraRe 4/13, 3430 Tulln
Sylvia Fellner, geb. 10.2.1971, Vosendorferstrale 174, 1230 Wien

Zoran Ristanic, geb. 20.9.1969, Wattgasse 45/4, 1160 Wien

Maximilian Koblischke, geb. 08.2.1983, Ohasamplatz 2, 2560 Berndorf

Reinhard Czujan, geb. 13.3.1981, Dr. Franz Josef Schicht-Gasse 17/13/5, 2340 M&dling
Mag. Marcus Mayrl, geb. 12.11.1974, Speckbachergasse 47/10, 1160 Wien

Mykola Haboriy, geb. 9.7.1984, Blumengasse 16/10, 1180 Wien

Etelka David, geb. 01.3.1966, Siebeneichengasse 1-3/1/1, 1150 Wien




21. Emil David, geb. 25.3.1969, Siebeneichengasse 1-3/1/1, 1150 Wien

22. Andrea Bohler, geb. 21.2.1958, TroststraRe 15/20, 1100 Wien

23. Siebeneichengasse 1-3 ProjektgmbH (FN 444874b), Brduhausgasse 51/2, 1050 Wien
24. Werner Kogler GmbH (FN 378038p), Winklern 9, 9063 Maria Saal

25. Verena Freistetter, geb. 24.2.1979, Pouthongasse 10/28, 1150 Wien

26. Matthias Freistetter, geb. 13.1.1974, Pouthongasse 10/28, 1150 Wien

27. Ing. Johann Buchebner, geb. 29.3.1959, Saffen 21, 3270 Scheibbs

28. Maria Buchebner, geb. 2.11.1960, Saffen 21, 3270 Scheibbs

29. Ursula Wagner, geb. 14.4.1962, CumberlandstraRe 14/1/1, 1140 Wien 7
30. Mag. Matthias Czujan, geb. 08.1.1970, HoffeterstraBe 4, 3314 Strengberg

31. Manfred Czujan, geb. 16.03.1975, Rudolf Bérenhart-Gasse 15/2, 1170 Wien

32. Tobias Benedikt Ketter, geb. 12.10.1991, Lechnerstrafle 1-5/7/25, 1030 Wien

wie folgt:

I. Vorbemerkung

Die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 4 bis 50 angefiihrten und
in Spalte C namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in Spalte D ausgewiesenen
Anteilen Wohnungseigentiimer der Liegenschaft Einlagezahl 1658 des Grundbuches der

Katastralgemeinde 01306 Rudolfsheim, bestehend aus dem Grundstiick .1420. 10

Die grundbiicherlichen Eigentumsverhaltnisse stellen sich derzeit wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE 01306 Rudolfsheim EINLAGEZAHL 1658
BEZIRKSGERICHT Finfhaus 11
*******************************************************************************
Letzte TZ 1565/2018
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemaf Verordnung BGBl1. II, 143/2012 am 07.05.2012
************************************* Al **************************************
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE 12
.1420 Bauf. (10) 992 Siebeneichengasse 1
Anschiitzgasse 26
Hollergasse 39
Siebeneichengasse 3
Legende:
Bauf. (10): Baufliachen (Geb&ude)

hkkhkkhkkkhkkkdkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkhdkhkxkx*kx*x AD Kok ok ok ok ok ok kk ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko 13

ok kkkhkkhkkhkhkhkrhdkhkkhxkhkkkkhhdkkhkdhkkxx B Sk kkkkhkkhkkhhkkkhkkkkkdhkhkhkrkdkkhkxkkhkxkk

4 ANTEIL: 750/53890
Zekiye Turan
GEB: 1975-12-13 ADR: Weiglgasse 10/C/5/1, Wien 1150
a T2 eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W2 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus

BG 013 TZ 820/2019




EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
1 20958/2012 IM RANG 1428/2012 Kaufvertrag 2012-03-16 Eigentumsrecht
| n geldscht
, 5 ANTEIL: 980/53890
| Gertraude Modl
‘ GEB: 1940-11-18 ADR: Tanbruckg. 33 1120
, a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 3 Stg I
f b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
c 279/1980 IM RANG 1226/1979 Kaufvertrag 1979-06-19 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 1220/53890
Dr. Ilana Abramovici
GEB: 1946-10-15 ADR: Israel, Haatsmautstr. 76, 40500 Even Yehuda, Pob 507
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 4 Stg I
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
e 4722/1994 Einantwortungsurkunde 1994-07-06 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1640/53890
Ida Fischl
GEB: 1930-06-06 ADR: Siebeneicheng. 1 1150 .
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 5 Stg I
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
e 2860/1994 Einantwortungsurkunde 1893-01-21 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 740/53890
Peter Horejsi
GEB: 1957-01-02 ADR: Himberger Str. 12, Minchendorf 2482
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 6 Stg I
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
e 20/1998 Einantwortungsurkunde 1997-06-25 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 960/53890
Erika Konig

und GEB: ADR: Siebeneicheng. 1-3 1150

a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Kaufvertrag 1960-12-05
nen Eigentumsrecht

b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 7 Stg I
der c 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

679 GB Penzing (BG Hietzing)
10 ANTEIL: 1190/53890
Lukas Mersche
GEB: 1987-07-18 ADR: Dr. Miltner-G. 5, Petronell 2404
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 8 Stg I
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
f 951/2012 IM RANG 890/2012 Kaufvertrag 2012-02-16 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 1600/53890
Ursula Targler
GEB: 1962-12-09 ADR: Siebeneicheng. 1/4/9 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 9 Stg I
h 2731/1990 Schenkungsvertrag 1989-12-05 Eigentumsrecht
i 2731/1990 Belastungs- und VerduBerungsverbot
12 ANTEIL: 930/53890
Mag. Karin Astrid Spinka
; GEB: 1958-03-10 ADR: Steingasse 17/28, Wien 1030
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 11 Stg I
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
h 83/2016 Einantwortungsbeschluss 2015-11-26 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 1110/53890
Siegfried Stilickelberger
GEB: 1948-02-11 ADR: Reindorfg. 29/1/2/11 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 13 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)

2 3
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16

18

20

21

23

24

26

28

f 4420/1995 IM RANG 1686/1995 Kaufvertrag 1995-04-04, Kaufvertrag
1995-08-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1670/53890
Ludwig Hofstatter
GEB: 1956-12-05 ADR: Laubeplatz 7/28, Wien 1100
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 4 Stg IT
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
g 1215/2010 IM RANG 5514/2009 Kaufvertrag 2009-10-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 740/53890
Clara Wasner
GEB: 1984-08-28 ADR: Friedmanngasse 26/15, Wien 1160
b TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 7 Stg II
d 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
679 GB Penzing (BG Hietzing)
g 5606/2014 IM RANG 4921/2014 Kaufvertrag 2014-09-10 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1170/53890
Ing. Claus Unterbrunner
GEB: 1956-10-25 ADR: Siegfried Ludwig-Strafe 4/13, Tulln 3430
a TZ eines, anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 9 Stg IT,
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
d 896/2016 Einantwortungsbeschluss 2015-10-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1190/53890
Sylvia Fellner
GEB: 1971-02-10 ADR: Vosendorfer Str. 174 1230
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 5 Stg II
c 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
g 318/2008 IM RANG 4977/2007 Kaufvertrag 2007-09-24 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1110/53890
Zoran Ristanic
GEB: 1969-09-20 ADR: Wattg. 45/4 1160
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 13 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
i 3744/2003 IM RANG 1446/2003 Kaufvertrag 2003-03-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 950/53890
Maximilian Koblischke
GEB: 1983-02-08 ADR: Ohasamplatz 2, Berndorf 2560
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 6 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
g 1324/2010 Schenkungsvertrag 2010-03-15 Eigentumsrecht
h 1565/2018 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2019-03-28
ANTEIL: 720/53890
Reinhard Czujan
GEB: 1981-03-13 ADR: Dr. Franz Josef Schicht-Gasse 17/13/5, Mddling 2340
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 11 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
j 3649/2013 Ubergabsvertrag 2012-02-17 Eigentumsrecht
k 3649/2013 Belastungs—- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 750/53890
Mag. Marcus Mayrl
GEB: 1974-11-12 ADR: Speckbachergasse 47/10, Wien 1160
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 3 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
i 22503/2012 IM RANG 22343/2012 Schenkungsvertrag 2012-09-06
Eigentumsrecht
ANTEIL: 980/53890
Mykola Haboriy
GEB: 1984-07-09 ADR: Blumeng. 16/10, Wien 1180
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 2 Stg II

BG 013 TZ 820/2019
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¢ 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
k 5126/2011 IM RANG 4907/2011 Kaufvertrag 2011-07-06 Eigentumsrecht
35 ANTEIL: 835/53890
Etelka David
GEB: 1966-03-01 ADR: Siebeneicheng. 1-3/1/1 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 1 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
d 1573/2001 Kaufvertrag 2000-08-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
e 1573/2001 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
f 1851/2001 Rechtfertigung
36 ANTEIL: 835/53890
Emil David
GEB: 1969-03-25 ADR: Siebeneicheng. 1-3/1/1 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 1 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
d 1573/2001 Kaufvertrag 2000-08-09 Eigentumsrecht vorgemerkt
1573/2001 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
1851/2001 Rechtfertigung
37 ANTEIL: 1600/53890
Andrea Bohler
GEB: 1958-02-21 ADR: Troststrafe 15/20, Wien 1100
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 12 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
f 2722/2014 Einantwortungsbeschluss 2014-02-24, Schenkungsvertrag
2014-04-23 Eigentumsrecht
38 ANTEIL: 550/53890
Siebeneichengasse 1-3.ProjektgmbH (FN 444874Db)
ADR: Brauhausgasse 51/2, Wien 1050
e 6589/2001 Wohnungseigentum an top Garage (Garage mit 2 Stellplétzen)
1 5896/2016 IM RANG 6149/2015 Kaufvertrag 2015-11-05, Firmenbuchauszug
2016-10-20 Eigentumsrecht vorgemerkt
6785/2016 Rechtfertigung
n 4738/2017 Rangordnung fiir die Ver&uBerung bis 2018-09-18
fiir Treuhander Dr Christian Vitali geb 1978-07-10
39 ANTEIL: 8840/53890
Werner Kogler GmbH (FN 378038p)
ADR: Winklern 9, Maria Saal 9063
e 6589/2001 Wohnungseigentum an top la (Geschaftslokal-Erdgeschob,
Kihlraum-Kellergeschof)
i 22391/2012 IM RANG 22213/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
40 ANTEIL: 1090/53890
Werner Kogler GmbH (FN 378038p)
ADR: Winklern 9, Maria Saal 9063
e 6589/2001 Wohnungseigentum an top lb (Geschaftslokal)
i 22391/2012 IM RANG 22213/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
41 ANTEIL: 14060/53890
Siebeneichengasse 1-3 ProjektgmbH (FN 444874b)
ADR: Brauhausgasse 51/2, Wien 1050
e 6589/2001 Wohnungseigentum an top lc (Bliro-1.Stock, Kellerlager)
1 5896/2016 IM RANG 6149/2015 Kaufvertrag 2015-11-05, Firmenbuchauszug
2016-10-20 Eigentumsrecht vorgemerkt
6785/2016 Rechtfertigung
4738/2017 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2018-09-18
fiir Treuhinder Dr Christian Vitali geb 1978-07-10
43 ANTEIL: 585/53890
Verena Fidler
GEB: 1979-02-24 ADR: Pouthong. 10/28 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 12 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
c 1210/2008 IM RANG 622/2008 Kaufvertrag 2008-01-29 Eigentumsrecht
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d 1210/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
44 ANTEIL: 585/53890
Matthias Freistetter
GEB: 1974-01-13 ADR: Pouthong. 10/28 1150
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 12 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
c 1210/2008 IM RANG 622/2008 Kaufvertrag 2008-01-29 Eigentumsrecht
d 1210/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
45 ANTEIL: 610/53890
Ing. Johann Buchebner
GEB: 1959-03-29 ADR: Saffen 21, Scheibbs 3270
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 1 Stg II
b 2795/2010 IM RANG 2226/2010 Kaufvertrag 2010-04-30 Eigentumsrecht
¢ 2795/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
46 ANTEIL: 610/53890
Maria Buchebner
GEB: 1960-11-02 ADR: Saffen 21, Scheibbs 3270
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 1 Stg II
b 2795/2010 IM RANG 2226/2010 Kaufvertrag 2010-04-30 Eigentumsrecht
c 2795/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
47 ANTEIL: 1640/53890
Ursula Wagner
GEB: 1962-04-14 ADR: Cumberlandstr. 14/11 1140
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 8 Stg II
b 2846/2010 IM RANG 2633/2010 Schenkungsvertrag 2010-05-25 Eigentumsrecht
48 ANTEIL: 465/53890
Mag. Matthias Czujan
GEB: 1970-01-08 ADR: Hoffeterstrabe 4, Strengberg 3314
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 10 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
22956/2012 Ubergabsvertrag 2012-02-17 Eigentumsrecht
22956/2012 Belastungs- und Verduberungsverbot
22956/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
geldscht
49 ANTEIL: 465/53890
Manfred Czujan
GEB: 1975-03-16 ADR: Rudolf BiArenhart-Gasse 15/2, Wien 1170
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 10 Stg II
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
22956/2012 Ubergabsvertrag 2012-02-17 Eigentumsrecht
22956/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
22956/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
geldscht
50 ANTEIL: 720/5389%0
Tobias Benedikt Ketter
GEB: 1991-10-12 ADR: Lechnerstrafe 1-5/7/25, Wien 1030
a TZ eines anderen Gerichtes: 187/1961 Wohnungseigentum an W 10 Stg I
b 2940/1965 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 679 GB Penzing (BG Hietzing)
c 5713/2017 Schenkungsvertrag 2017-09-29 Eigentumsrecht
khkhkhkkdkhkkhkhkhhhohhhdhkhhhhhhhhhdkhkkkdkxkhkhkx C khkkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhkdhkhhkhkhdxhhkhkhkdkrkhrrdkhhxrhhxdk
18 auf Anteil B-INR 11
a 2731/1990
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir
Franz Targler geb 1926-08-09
25 auf Anteil B-LNR 47
a 12738/1997 Pfandurkunde 1997-08-18
PFANDRECHT Hbchstbetrag 260.000,—-
fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft
b 4093/2011 Kautionsband
26 auf Anteil B-LNR 8
a 20/1998
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WOHNUNGSRECHT fiir Horejsi Erika geb 1939-04-19 (3 A 202/97)
auf Anteil B-LNR 47
6107/1998 Pfandurkunde 1998-11-03

PFANDRECHT Hochstbetrag 130.

fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft
4093/2011 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 35 36
1851/2001 Pfandurkunde 2000-06-13

PFANDRECHT Héchstbetrag 1,200.

fiir Bank Austria Aktiengesellschaft
1020/2013 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 24 48 49
3806/2001 Pfandurkunde 2001-06-25

PFANDRECHT Hochstbetrag 1.885.

fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
3806/2001 VORRANG von LNR 32 vor 28
20998/2012 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 47
1569/2002 Pfandurkunde 2002-03-26

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 9.

fir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft
4093/2011 Kautionsband
auf Anteil B-ILNR 21
3744/2003 Pfandurkunde 2003-03-27

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 96
fiir Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

auf Anteil B-LNR 20

318/2008 Pfandurkunde 2007-11-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 117
fiir HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

318/2008 Kautionsband

auf Anteil B-LNR 15

1215/2010 Pfandurkunde 2010-01-25

PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 75.

fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

1215/2010 Kautionsband

auf Anteil B-LNR 28

5126/2011 Schuldschein und Pfandurkunde 2011-06-29

PFANDRECHT EUR 102.

6 % 2, 5% VZz, NGS EUR 20.400,-- fir

Bausparkasse Wiistenrot Aktiengesellschaft, FN 319422p
auf Anteil B-LNR 4
20958/2012 Pfandurkunde 2012-04-02

PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 80.

fliir Raiffeisenkasse Zistersdorf-Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, FN 55056s
22623/2012 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 26
22503/2012
DIENSTBARKEIT
des lebenslianglichen unentgeltlichen gebrauchsweisen
Wohnungsrechtes fir
Elfriede Geppert, geb. 1925-01-24
auf Anteil B-LNR 48 49
22956/2012
GEBRAUCHSRECHT
gemidB Vertragspunkt II Ubergabsvertrag 2012-02-17
fiir Renate Czujan, geb 1942-01-25
auf Anteil B-LNR 48 49
22956/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gemiB Vertragspunkt III Ubergabsvertrag 2012-02-17
fir Renate Czujan, geb 1942-01-25
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56 auf Anteil B-LNR 24
a 3649/2013
DIENSTBARKEIT des Gebrauchsrechtes
gem Vertragspunkt II. Ubergabsvertrag 2012-02-17 fir
Renate Czujan geb 1942-01-25
57 auf Anteil B-INR 24
a 3649/2013
BELASTUNGS—- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Renate Czujan geb 1942-01-25
58 auf Anteil B-LNR 38 41
a 5387/2013 Pfandurkunde 2013-08-09
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.380.000,--
fir Volksbank Krems-Zwettl Aktiengesellschaft (FN 39939i)
63 auf Anteil B-LNR 23
a 3925/2015 Pfandurkunde 2015-07-20
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 78.000,--
flir Raiffeisenbank Oberes Triestingtal eGen (FN 109764v)
67 auf Anteil B-LNR 48 49
a 6551/2016 Klage gem § 27 ARbs 2 WEG 2002 (24 C 903/16h)
68 auf Anteil B-LNR 38 41
a 260/2017 Pfandurkunde 2016-12-14
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 300.000,--
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
b 260/2017 Kautionsband
| 70 geloscht
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Grundbuch 09.04.2018 08:47:47

Il. Notwendigkeit der Nutzwertberichtigung / Neue Mietwerte

Auf der Liegenschaft ist it. Gutachten des DI Gerhard Palfalvi vom 26.02.2018 ein Wohnhaus mit
insgesamt 59 wohnungseigentumstauglichen Objekten, bestehend aus 35 Wohnungen, 1
Geschiftslokal, 1 Kithimaschinenraum, 18 Lagern und 4 Abstellpldtzen fiir KFZ (Doppelparker)

errichtet.

Aufgrund mehrerer Planwechsel, teils umfangreicher baulicher Anderungen im gesamten Keller
und 1. Stock, geringfiigiger Anderungen im Erdgeschoss (Anderungen bei der Garage - von 2 auf
4 Stellplatze — und Zusammenlegung der Geschaftslokale 1a und 1b zu Geschéftslokal 1a+1b), im
2. Stock (Stiege 1/Top 1) und im 4. Stock (Stiege 2/Top 12) ist eine Neufestsetzung der Mietwerte

erforderlich.

Auch die Summe der Mietwerte dndert sich dadurch von bisher 53890 auf nunmehr 53060.
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In Ansehung der oben nédher bezeichneten Anderung wurde ein Mietwertgutachten von Herrn DI
Gerhard Palfalvi vom 26.02.2018 erstellt, das diesem Vertrag und der damit verbundenen

Anderung der Mietwerte zugrunde liegt.

Die bisherigen und neu berechneten Mietwerte kénnen der diesem Vertrag als integrierender

Vertragsbestandteil beigeschlossenen Tabelle enthommen werden.

lll. Unentgeltliche Ubertragung der neuen Nutzwerte

Somit erteilen sdmtliche Miteigentimer ihre ausdriickliche Zustimmung, dass ohne ihr weiteres
Wissen oder Zutun ob der Liegenschaft EZ 1658, KG 01306 Rudolfsheim, Bezirksgericht Fiinfhaus,
ihre bisherigen Mietwertanteile, welche in der angeschlossenen Tabelle unter D angefiihrt sind,
nunmehr in die sich aus dem Gutachten des DI Gerhard Palfalvi ergebenden Mietwerte, welche
in der angeschlossenen Tabelle unter E angefiihrt sind, abgedndert werden und die daraus
resultierende Abanderung der Mietwerte und Objekte im Grundbuch der Liegenschaft EZ 1658,
KG 01306 Rudolfsheim, Bezirksgericht Fiinfhaus, einverleibt werden. Samtliche Vertragsparteien
willigen sohin in die unentgeltliche Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechts laut der
diesem Vertrag beigeschlossenen Tabelle (Spalte E) ein und erkliren unwiderruflich ihre
Einwilligung in  Ansehung der Widmung der neu geschaffenen Objekte als

Wohnungseigentumsobjekte im Sinne der Spalte G.

Die in der Tabelle Spalte C unter genannten Eigentiimer rdumen sich wechselseitig das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung iber die in der Tabelle Spalte B angefiihrten
Einheiten, welche aus den in Spalte G ersichtlichen Rdumlichkeiten bestehen, im Sinne des § 2
Abs 1 des Bundesgesetzes {iber das Wohnungseigentum (WEG 2002) BGBI | 2002/70 nach
MaRgabe der in der Tabelle angefiihrten Aufstellung ein, sodass hiedurch ein mit dem
Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das
Wohnungseigentum, begriindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieRliche Nutzung und
alleinige Verfiigung liber die bewohnbaren, in der Tabelle Spalte G bezeichneten Riume der in

Spalte B genannten Einheiten durch den jeweiligen Wohnungseigentiimer darstellt.




Samtliche Vertragsparteien (ibergeben und Ubernehmen in diesem Sinne wechselseitig
unentgeltlich jene Differenzanteile, die erforderlich sind, damit sie den diesem Vertrag

beigeschlossenen Tabelle in Spalte E dargestellten Anteilen entsprechen.

Die hiedurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erfolgt

vollkommen unentgeltlich.

IV. Uberbindung auf Rechtsnachfolger

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der
derzeitigen Vertragsteile uneingeschrankt {dber. Im Falle einer Uberfragung des
Miteigentumsanteiles ist der Ubertriger verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten
ausdricklich auf den Rechtsnachfolger zu Uberbinden, mit der Verpflichtung zur weiteren

Uberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger.

V. Kosten

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen

Kosten, Gebiihren und Abgaben tragt die Siebeneichengasse 1-3 ProjektgmbH.

VI. Aufsandungserkldrung

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gehérigen Liegenschaft, Einlagezahl 1658 des Grundbuches der Katastralgemeinde 01306,
bestehend aus dem Grundstiick Nr..1420 nachstehende Eintragungen vorgenommen werden

kénnen:
a.) Die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigentumsrechtes fiir die in der

angeschlossenen Tabelle in Spalte C angefiihrten Miteigentiimer zu den in Spalte E

genannten Anteilen.
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b.) beiden in angeschlossener Tabelle genannten Ehegatteneigentiimern oder Partnern die
Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums gem. § 5 (3) und

§ 13 (3) WEG 2002.

c.) Die Einverleibung der Loschung des Wohnungseigentumsrechtes ob B-LNR 38 und 41,
mit welchen bisher das Wohnungseigentum an ,top Garage” (Garage mit 2 Stellplatzen)

und ,,top 1c“ (Buro-1.Stock, Kellerlager) verbunden war.

d.) Teilung der Anteile der B-LNR 38 und 41 laut der diesem Vertrag beigeschlossenen

Tabelle, die einen.integrierenden Vertragsbestandteil darstellt.

e.) Die Zusammenziehung und Berichtigung der Anteile der B-LNR 39 und 40 mit der neuen

Bezeichnung Erdgeschoss Top la + 1b/Geschaftslokal.

f.) Die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigentums und des Wohnungseigentums
an den in beigeschlossener Tabelle in Spalte G ndher bezeichneten Raumlichkeiten und

Objekten fiir Siebeneichengasse 1-3 Projekt GmbH (FN 444874b).
VIII. Volimacht

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit fir sich und ihre Rechtsnachfolger Herrn Dr.
Christian Vitali, geb. 10.07.1978, Rechtsanwalt, Strozzigasse 10, 1080 Wien, Vollmacht, in ihrem
Namen etwa erforderliche Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages vorzunehmen,
entsprechende Erkldrungen fir die Vertragsteile abzugeben sowie Aufsandungserkldrungen und
Einverleibungsbewilligungen zu beantragen und zu adaptieren, die zur grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages aufgrund des Mietwertgutachtens des Herrn DI Gerhard Palfalvi
vom 26.2.2018 erforderlich sind, sowie Uberhaupt alles ohne deren Wissen und Zutun
vorzukehren, was zur Herstellung und grundbiicherlichen Durchfiihrung der berichtigten
Nutzwertanteile nach MaRRgabe des oben ndher bezeichneten Nutzwertgutachtens erforderlich
ist. In diesem AusmaB wird RA Dr. Christian Vitali auch zum Vertragsabschluss mit sich selbst
ausdriicklich bevollméchtigt, sodass er mit seiner Unterschrift alle Vertragsteile berechtigen und

verpflichten kann.
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Integrierende Beilagen: Err
/1 Tabelle aulende

./2 Mietwertgutachten vom 26.02.2018 Nummer
A

4
5
6

~

10
11

12

13

15
16
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20
21
23

24
26
28

35
36
37
38
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Iaufende Top Nr. Wohnungs- Mietwert- Mietwertanteil Réiumlich-
Nummer eigentiimer anteil bisher neu keiten
A B C D E G
4 W2Stgl Zekiye Turan 750/53890 750/53060 Wohnung 2 Stg I
5 W3Stgl Gertraude Modl 980/53890 980/53060 Wohnung 3 Stg 1
6 W4 Stg I Dr: Ilana 1220/53890 1220/53060 | Wohnung 4 Stg I
Abramovici
7 W5Stgl Ida Fischi 1640/53890 1640/53060 | Wohnung 5 Stg I
8 Wé6Stgl Peter Horejsi 740/53890 740/53060 Wohnung 6 Stg I
9 W7Stgl Erika K6nig 960/53890 960/53060 Wohnung 7 Stg I
10 W8 Stgl Lukas Mersche 1190/53890 1190/53060 | Wohnung 8 Stg 1
11 W9 Stgl Ursula Targler, 1600/53890 1600/53060 | Wohnung 9 Stg I
nunmehr
Targler-Sell
12 W11 Stgl Mag. Karin Astrid 930/53890 930/53060 Wohnung 11 Stg I
Spinka
13 W13 Stgl Siegfried 1110/53890 1110/53060 | Wohnung 13 Stg 1
Stiickelberger
15 W4 Stg 1T Ludwig Hofstitter 1670/53890 1670/53060 | Wohnung 4 Stg II
16 W7Stg Il Clara Wasner 740/53890 740/53060 Wohnung 7 Stg IT
18 W9 Stg Il Ing. Claus 1170/53890 1170/53060 | Wohnung 9 Stg II
Unterbrunner
20 W5 Stg IT Sylvia Fellner 1190/53890 1190/53060 | Wohnung 5 Stg II
21 W13 StgIl | Zoran Ristanic 1110/53890 1110/53060 | Wohnung 13 Stg II
23 W 6 Stg II Maximilian 950/53890 950/53060 Wohnung 6 Stg I
Koblischke
24 W11 StgIl | Reinhard Czujan 720/53890 720/53060 Wohnung 11 Stg IT
26 W3Stgll Mag Marcus Mayrl 750/53890 750/53060 Wohnung 3 Stg I
28 W2 Stg I Mykola Haboriy 980/53890 980/53060 Wohnung 2 Stg II
35 W1Stgl Etelka David 835/53890 840/53060 Wohnung I Stg [
36 W1Stgl Emil David 835/53890 840/53060 Wohnung I Stg I
37 W12 StgIl | Andrea Bohler 1600/53890 1550/53060 | Wohnung 12 Stg II
38 Top Garage | Sicbeneichengasse 550/53890
1-3 ProjektgmbH
KFZ Stellplatz 1 | Sicbeneichengasse - 80/53060 KFZ Stellplatz 1
1-3 ProjektgmbH
KFZ Stellplatz 2 | Siebeneichengasse - 80/53060 KFZ Steliplatz 2
1-3 ProjektgmbH
KFZ Stellplatz 3 | Sicbeneichengasse - 80/53060 KFZ Stellplatz 3
1-3 ProjektgmbH
KFz Stellplatz 4 | Siebeneichengasse - 80/53060 KFZ Stellplatz 4
1-3 ProjektgmbH
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39 Top 1a+ 1b Werner Kogler 8840/53890 9480/53060 | Erdgeschof Top
GmbH lat+1b
Geschiiftslokal
40 Top1lb Werner Kogler 1090/53890 - -
GmbH
41 Top 1c Siebeneichengasse 14060/53890
1-3 ProjektgmbH
Lager 1 Siebeneichengasse - 170/53060 Keller / Lager 1
1-3 ProjektgmbH
Lager 2 Siebeneichengasse - 260/53060 Keller / Lager 2
1-3 ProjektgmbH
Lager 3 Siebeneichengasse - 120/53060 Keller / Lager 3
1-3 ProjektgmbH
Lager 4 Siebeneichengasse | - 230/53060 Keller / Lager 4
1-3 ProjektgmbH
Lager 5+9 Siebeneichengasse - 200/53060 Keller / Lager 5 +
1-3 ProjektgmbH 9
Lager 6-8 Siebeneichengasse - 230/53060 Keller / Lager 6-8
1-3 ProjektgmbH
Lager 10 Siebeneichengasse - 260/53060 Keller / Lager 10
- 1-3 ProjektgmbH . .
Lager 11 Siebeneichengasse - 120/53060 Keller / Lager 11
1-3 ProjektgmbH
Lager 12 Siebeneichengasse - 260/53060 Keller / Lager 12
1-3 ProjektgmbH
Lager 13 + 14 | Siebeneichengasse - 330/53060 Keller / Lager 13-
1-3 ProjektgmbH 14
Lager 15 Siebeneichengasse - 250/53060 Keller / Lager 15
1-3 ProjektgmbH
Lager 16 Siebeneichengasse - 240/53060 Keller / Lager 16
1-3 ProjektgmbH
Lager 17 Siebeneichengasse - 360/53060 Keller / Lager 17
1-3 ProjektgmbH
Lager 18 Siebeneichengasse - 210/53060 Keller /Lager 18
1-3 ProjektgmbH
Lager 19 Siebeneichengasse - 290/53060 Keller / Lager 19
1-3 ProjektgmbH
Lager 20 Siebeneichengasse - 290/53060 Keller / Lager 20
1-3 ProjektgmbH
Lager 21 Siebeneichengasse - 290/53060 Keller / Lager 21
1-3 ProjektgmbH
Lager 22 Siebeneichengasse - 270/53060 Keller / Lager 22
1-3 ProjektgmbH
Keller / Werner Kogler - 310/53060 Keller/
Kithlmaschinenraum

BG 013 TZ 820/2019

43
44
45

46
47
48

49
50



Kiihlmaschinen | GmbH
raum
1. Stock Top 2a | Siebeneichengasse - 1250/53060 | Wohung Top 2 a
Stg1 1-3 ProjektgmbH Stg I
1. Stock Top 2b | Siebeneichengasse 1560/53060 | Wohnung Top 2 b
1-3 ProjektgmbH Stg I
1 Stock Top 2¢ | Siebeneichengasse - 970/53060 Wohnung Top 2¢
Stg I 1-3 ProjektgmbH Stg 1
1. Stock Top 2d | Siebeneichengasse - 780/53060 Wohnung Top 2d
Stg I 1-3 ProjektgmbH Stg I
2. Stock Top 1 | Siebeneichengasse - 1680/53060 | Wohnung Top 1 2.
Stg 1 1-3 ProjektgmbH Stock Stg I
1. Stock /Top 2a | Siebeneichengasse - 630/53060 Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH Top 2a Stgll
1. Stock Top 2b | Siebeneichengasse - 920/53060 Wohnung 1. Stock
Stg II 1-3 ProjektgmbH top 2 b Stg II
1. Stock Top 2¢ | Siebeneichengasse - 1490/53060 | Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH Top 2¢ Stg 1l
1. Stock Top 2d | Siebeneichengasse - 590/53060 Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH Top 2d Stg II
1. Stock Top 2e | Siebeneichengasse - 1070/53060 | Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH Top 2¢
43 W12 Stgl Verena Freistetter 585/5389 585/53060 4. Stock / top 12
44 W12 Stgl Matthias Freistetter 585/5389 585/53060 4. Stock / top 12
45 W1Stgll Ing. Johann 610/53890 610/53060 2. Stock Top 1
Buchebner
46 W 1Stg Il Maria Buchebner 610/53890 610/53060 2. Stock Top 1
47 W 8 Stg I1 Ursula Wagner 1640/53890 1640/53060 | 3. Stock Top 8
48 W10 StgII | Mag Matthias 465/5389 465/53060 4. Stock Top 10
Czujan
49 W10 Stg Il | Manfred Czujan 465/53890 465/53060 4. Stock Top 10
50 W10 Stgl Tobias Benedikt 720/53890 720/53060 Wohnung 10 Stg I
Ketter
BG 013 TZ 820/2019
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DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI

ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN
2351 WR. NEUDORF, GARTENGASSE 12/4
2500 BADEN, KAISER FRANZ-JOSEPH-RING 28
TEL.: 02252/41507 - TEL/FAX: 02236/46615
E-MAIL: office@zt-palfalvi.at

MIETWERTGUTACHTEN

fUr die Neufestsetzung der Mietwerte gemaB §§ 2 u. 5 WEG 1948 idF. d.
BGBI. Nr. 28/1951 sowie WEG 2002 in der letztgUltigen Fassung
fOr die Liegenschaft

1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3 ident mit Anschiitzgasse 26

ident mit Hollergasse 39
EZ 1658 der Kat. Gem.: 01306 Rudolfsheim

Grundlagen:

1) Wohnungseigentumsgesetz 1948 (WEG 1948), BGBI. Nr. 149/1948 idF.
d. BGBI. NR. 28/1951, WEG 2002, WRN 2006

2) Gutachten gemdB § 5 Abs. 2 lit. a WEG 1948
vom 26.02.2018 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

3) Baubehdrdliche Bewilligung(en) It. Gutachten

4) Nutzflachenaufstellung
vom 26.02.2018 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

5) Entscheidung der MA 50 zur Zahl Schli 1-3/1/59 vom 23.11.1959 und
Entscheidung der MA 16 Zur Zahl Schli -ZS 7551/2000

Baden, am 26.02.2018
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Vorbemerkungen:

Auf der gegenstéandlichen Liegenschaft befinden sich It., dem
gemdB § 5 Abs. 2 lit. a WEG 1948 idF. der WRN 2006 erstellten Gutachten
vom 26.02.2018  des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

59 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung It. Baubestand:
35 Wohnungen
1 Geschéftslokal
1 KOhlmaschinenraum
18 Lager
4 Abstellplatze fOr KFZ (Doppelparker)
Im Sinne des § 2 Abs. 2 lefzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt
4 wohnungseigentumstaugliche KFZ-Abstellplatze

Alle wohnungseigentumstauglichen Objekte wurden bewertet.

Auf der Liegenschaft befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen

Objekten zuzuordnende Zubehérteile gemdB § 2 Abs. 3 bzw. § 2 Abs. 4 WEG 2002:

0 Zubehorteile
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It. Vorent
Wohnung
Geschaf
KOhimasc
Lager im
Garage/:
KFZ-Abste
KFZ-Abste
1) Die
WU
ali
Vo
2) Die
un
3) Die
mi’
W
ho
4) Die
Ub
5) De




o

Ermittlung der Regelmietwerte

It. Vorentscheidungen

wohnung RMW 13,74 Kr/m?
Geschdftslokal RMW 11,75 Kr/m?
Kuhlmaschienenraum im Keller RMW 9.79 Kr/m?
Lager im Keller RMW 9,79 Kr/m?
Garage/2 KFZ-Abstellplatze RMW 15,94 Kr/m?
KFZ-Abstellplatz Wert der Garage fUr 2 KFZ dividiert durch 2 RMW 7,97 Kr/m2
KFZ-Abstellplatz (Doppelparker) 80 % vom Abstellplaiz  RMW 6,38 Kr/m?

2)

3)

4)

5)

Erlduterungen

Die in der Mietwertberechnung angefihrten Regelmietwerte pro m2 (RMW/m?)
wurden nach der zum Zeitpunkt der Giltigkeit des WEG 1948 geltenden
adllgemeinen Verkehrsauffassung festgeseizt, wobei die Regelmietwerte der
Vorentscheidung der MA 50 Ubernommen wurden.

Die unveréindert gebliebenen Objekte aus der oa. Vorentscheidung wurden
unverdndert Ubernommen.

Die Terrassen, Flachddcher und Balkone werden wie bei der Mietwertfestsetzung Ublich
mit 50 % der Nutzfliche (wenn Terrasse kleiner bzw. gleich groB wie die zugehdrige
Wohnnutzflache) bzw. mit 25 % der Nutzildche (wenn Terrasse groBer als die zuge-
hérige Wohnnutzfldche) zur Wohnnutziléiche hinzugerechnet.

Die Bewertungskriterien der auf Seite 1 genannten Vorentscheidungen wurden
Ubernommen und gegebenenfalls ergéinzt.

Der Gesamimietwert It. Vorentscheidung der MA 50 betragt 53890 Kronen.
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T
) Eine Neufestsetzung der Mietwerte war aufgrund meherer Planwechsel - bauliche
Anderungen im gesamten Keller und 1. Stock - notwendig. Kleine Anderungen gab
es auch im ErdgeschoB (Anderung bei der Garage - von 2 auf 4 Stellplétze - und
Zusammenlegung der Geschadfislokale 1a und 1b zum Geschéfislokal 1a+1b,
im 2. Stock (Stiege 1/Top 1) und im 4. Stock (Stiege 2/Top 12).
Gegeniiberstellung Mietwerte:
Erc
Mietwerte Alt: Mietwerte Neu: Ge
Erc
GeschofB3/ Mietwert GeschoB/ Mietwert Ge
Top Nr.: Top Nr.:
2,
EG/Top Garage EG/Top Garage Wi
2 stellplatze 550 4 Stellplatze Doppelparker
' ' KFZ-Stellplatz 1 ‘ 80 4,
KFZ-Stellplatz 2 80 ? Wi
KFZ-Stellplatz 3 80
KFZ-Stellplatz 4 80 Sul
Sul
1. Stock/Top 1c Keller/Lager Su
Biro 1. Stock Lager 1 170
Kellerlager 14060 Lager 2 260
‘ ' Lager 3 120
Lager 4 230
Lager 5+9 200
Lager 6-8 230
Lager 10 260
Lager 11 120
Lager 12 260
Lager 13+14 330
Lager 15 250
Lager 16 240 é
Lager 17 360
Lager 18 210
Lager 19 290
Lager 20 290
Lager 21 290
Lager 22 270
Kihlmaschinenraum 310

1. Stock/Stiege 1

Wohnung/Top 2a 1250
Wohnung/Top 2b 1560
Wohnung/Top 2¢ 970
Wohnung/Top 2d 780
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1. Stock/Stiege 2
Wohnung/Top 2a 630
Wohnung/Top 2b 920
Wohnung/Top 2c 1490
Wohnung/Top 2d 590
Wohnung/Top 2e 1070
Erdgeschof3/Top la
Geschdafislokal 8840
Erdgeschof3/Top Ib ErdgeschoB/Top la+1b
Geschdfislokal 1090 Geschdfislokal 9480
2. Stock/Stiege 1 2. Stock/Stiege 1
Wohnung/Top 1 1670 Wohnung/Top 1 1680
4, Stock/Stiege 2 ' 4, Stock/Stiege 2
é Wohnung/Top 12 1600 Wohnung/Top 12 1550
summe gednderte Mietwerte 27810 Summe gednderte Mietwerte 26980
Summe unverinderie Mietwerte 26080 summe unverdnderte Mietwerte 26080
Summe Mietwerte It. Grundbuch 53890 Summe Mietwerte NEU 53060

N
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i Ermittlung der Zu- und Abschlége
i

{ | It. Vorentscheidung
4

i Abstriche:

s Al= 10,00 %for Hoflage Kel
, A2= 1000 % fur hdhere Stockwerkslage

I Zuschlége: Lo

L, Z1= 10,00 % fur ginstige Raumeinteilung
i 12= 2,50 % fur Liftim 1. Stock

|
:;/j 3= 500 % forLiftim 2. Stock Ke
| Z4= 500 % fur Ecklage bei Wohnung | | En
‘N‘JJ Z5= 10,00 % fur Liftim 4. Stock La
i H
i
Legende Ke
Ein
RMW... Regelmietwert La
MW, Mietwert
NF... Nutzfldche
EG... ErdgeschoB
Ke
Eir
La
Ke
Eir
Lo
Ke
Eil
Lc
Seite 6
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MlETWERTBERECHNUNG
der gedinderten Einheiten

Keller/Lager 1

Einheit RMW Abstriche/Zuschl&ge MW/m2  NF Kronen

Lager 9,79 9,790 17.15 168,00
Mietwert in Kronen gerundet : 170

Keller/Lager 2

Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MwW/m2  NF Kronen

Lager 9,79 9.790 26,44 259,00
Mietwert in Kronen gerundet : 260

Keller/Lager 3

Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m?  NF Kronen

Lager 9,79 9.790 12,02 118,00
Mietwert in Kronen gerundet : 120

Keller/Lager 4

Einheit RMW Abstriche/ZuschlGge MwW/m2  NF Kronen

Lager 9.79 9.790 23,00 225,00
Mietwert in Kronen gerundet : 230

Keller/Lager 5+9

Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m2  NF Kronen

Lager 9,79 9,790 20,61 202,00
Mietwert in Kronen gerundet : 200

Keller/Lager 6-8

Einheit RMW Abstriche/ZuschlGge MW/m?  NF Kronen

Lager 9,79 9.790 22,97 225,00
Mietwert in Kronen gerundet : 230

BG 013 TZ 820/2019
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Keller/Lager 10

Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m2?  NF Kronen
Lager 9,79 9.790 26,00 255,00
Mietwert in Kronen gerundet : 260
Keller/Lager 11 '
Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m2  NF Kronen
Lager 9,79 9,790 12,47 122,00
Mietwert in Kronen gerundet : 120
Keller/Lager 12
Einheit RMW Abstriche/Zuschidge MW/m?  NF Kronen
Lager 9,79 , 9.790 26,81 262,00
Mietwert in Kronen gerundet : 260
Keller/Lager 13+14 '
Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m2  NF Kronen
Lager 9.79 9,790 33,51 328,00
Mietwert in Kronen gerundet : 330
Keller/Lager 15
Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen
Lager 9,79 9.790 25,30 248,00
Mietwert in Kronen gerundet : 250
Keller/Lager 16
Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen
Lager 9.79 2.790 24,24 237,00
Mietwert in Kronen gerundet : 240
Keller/Lager 17
Einheit RMW  Abstriche/Zuschléige MW/m2z  NF Kronen
Lager 9.79 9.790 37,12 363,00
Mietwert in Kronen gerundet : 360

BG 013 TZ 820/2019
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Lager

Keller
Lager

Keller
Einheil
KOhlm:

KFZ-Si
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Keller/Lager 18

\ Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen
,_0-6 Lager 9.79 9,790 21,34 209,00
60 Mietwert in Kronen gerundet : 210
' Keller/Lager 19 '

'1 Einheit RMW Abstriche/Zuschiéige MW/m?  NF Kronen
00 Lager 9,79 9,790 29,38 288,00
20 Mietwert in Kronen gerundet : 290
' Keller/Lager 20 '

) Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m?  NF Kronen
,_0_0— Lager 9,79 , 9,790 29.99. 294,00
60 Mietwert in Kronen gerundet : 290
. Keller/Lager 21 '

L Einheit RMW Abstriche/Zuschlége MW/m2  NF Kronen
00 Lager 9,79 9,790 29,34 287,00
30 Mietwert in Kronen gerundet : 290
Keller/Lager 22 '

L Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m2  NF Kronen
,00 Lager 9.79 9.790 27,68 271,00
50 Mietwert in Kronen gerundet : 270
Keller/KUhlmaschinenraum .

L Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen
00 Kuhlmaschinenraum 9,79 9,790 32,09 314,00
40 Mietwert in Kronen gerundet : 310
KFZ-Steliplatz 1 '
AN Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen
.00 Abstellpl.f KFZ Doppelp. 6,38 6380 12,50 80,00
360, Mietwert in Kronen gerundet : 80

13 TZ 820/2019

Seite 9




KFZ-Stellplatz 2

Einheit RMW Abstriche/ZuschlGge MW/m?  NF Kronen

Abstellpl.f KFZ Doppelp. 6,38 6,380 12,50 80,00
Mietwert in Kronen gerundet : 80

KFZ-Stellplaiz 3

Einheit RMW Abstriche/Zuschléige MW/m?  NF Kronen

Abstellpl.f.KFZ Doppelp. 6,38 6,380 12,50 80,00
Mietwert in Kronen gerundet : 80

KFZ-Stellplatz 4

Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m?  NF Kronen

Abstellpl.f.KFZ Doppelp. 6,38 6,380 12,50 80,00
Mietwert in Kronen gerundet : 80

Erdgeschof3/Top la+1b

Einheit RMW Abstriche/Zuschlége MW/m?  NF Kronen

Geschaftslokal 11,75 11,750 806,52 9477.00
Mietwert in Kronen gerundet : 9480

STIEGE 1 (HAUS 1)

1. Stock/Top 2a

Einheit RMW Abstriche/Zuschldge MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 11 712 14 16,145 77,16 1246,00
Mietwert in Kronen gerundet : 1250

1. Stock/Top 2b

Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 11 12 15,458 101,00 1561,00
Mietwert in Kronen gerundet : 1560

1. Stock/Top 2¢

Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 A1 11 12 14,084 69,06 973,00
Mietwert in Kronen gerundet : 970

BG 013 TZ 820/2019
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1. Stoc
Einheit
Wohnui

2. Stoc
Einheit
Wohnui

STIEG

1. Stoc
Einheit
Wohnuil

1. Stoc
Einheit
Wohnu

1. Stoc
Einheit
Wohnu

1. Stoc
Einheit
Wohnu

1. Stoc
Einheit
Wohnu




1. Stock/Top 2d

Einheit RMW Abstriche/Zuschléige MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 11 12 15458 50,13 775,00
Mietwert in Kronen gerundet : 780

2. Stock/Top 1

Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m2  NF Kronen

Wohnung 1374 11 13 15,801 106,32 1680,00
Mietwert in Kronen gerundet : 1680

STIEGE 2 (HAUS 3)

1. Stock/Top 2a

Einheit RMW Abstriche/Zuschi@ige MW/m2  NF Kronen

Wohnung 1374 11 12 15,458 40,68 629,00
Mietwert in Kronen gerundet : 630

1. Stock/Top 2b

Einheit - RMW: Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen -

Wohnung 1374 71 12 15,458 59,31 917,00
Mietwert in Kronen gerundet : 920

1. Stock/Top 2c

Einheit RMW Abstriche/Zuschléige MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 11 12 15,458 96,31 1489,00
Mietwert in Kronen gerundet : 1490

1. Stock/Top 2d

Einheit RMW Abstriche/Zuschlége MW/m2  NF Kronen

Wohnung 1374 71 12 15458 37,89 586,00
Mietwert in Kronen gerundet : 590

1. Stock/Top 2e

Einheit RMW Abstriche/Zuschlage MW/m?  NF Kronen

Wohnung 1374 71 712 14 16,145 66,03 1066,00
Mietwert in Kronen gerundet : 1070

B 013 TZ 820/2019
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4, Stock/Top 12

Einheit RMW Abstriche/Zuschidge MW/m?  NF Kronen

Wohnung 13,74 A2 11 IS5 15,114 102,37 1547,00 -
Mietwert in Kronen gerundet : 1550

—h
S

Keller

Die Summe dller Gesamimietwerte Kellel

dndert sich von 53890 auf 53060
Kellel

Kelle
Kellel
Kellel
Kelle
Kellel
Kelle
Kellel
Kellel
Kellel
Kellel
Kellel
Kelle
Kelle
Kelle

Kellel

Kelle
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et ——————re—

1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3 ident mit Anschitzgasse 26
ident mit Hollergasse 39

Keller/Lager 1 Lager 170

| Keller/Lager 2 Lager 260
Keller/Lager 3 Lager 120
Keller/Lager 4 Lager 230

. Keller/Lager 5+9 Lager _ _ 200
Keller/Lager 6-8 Lager 230
Keller/Lager 10 Lager 260
Keller/Lager 11 Lager 120
Keller/Lager 12 Lager . , 260
Keller/Lager 13+14 Lager 330
Keller/Lager 15 Lager 250
Keller/Lager 16 Lager 240
Keller/Lager 17 Lager 360
Keller/Lager 18 Lager 210
Keller/Lager 19 Lager 290
Keller/Lager 20 Lager 290
Keller/Lager 21 Lager 290
Keller/Lager 22 Lager 270
Keller/Kihimaschinenraum KUhlmaschinenraum 310
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KFZ-Stellplatz 1
KFZ-Stellplatz 2
KFZ-Stellplatz 3
KFZ-Stellplatz 4
ErdgeschoB3/Top la+1b
STIEGE 1 (Haus 1)
1. Stock/Top 2a
1. Stock/Top 2b
1. Stock/Top 2¢
1. Stock/Top 2d
2. Stock/Top 1

2. Stock/Top 2

2. Stock/Top 3

2. Stock/Top 4

3. Stock/Top 5

3. Stock/Top 6

3. Stock/Top 7

3. Stock/Top 8

4, Stock/Top 9

4. Stock/Top 10

4, Stock/Top 11

BG 013 TZ 820/2019

Abstellpl.f KFZ Doppelp.
Abstellpl.f.KFZ Doppelp.
Abstellpl.f KFZ Doppelp.

Abstellpl.f.KFZ Doppelp.

Geschdftslokal

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unveréndert If. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverandert It. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverdandert If. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unveréndert It. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverdndert lf. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unveréandert If. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
Wohnung bleibt unverdndert If. Vorentscheidung
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80
80
80
80

9480

1250

1560

970
780
1680
750
980
1220
1640
740
960
1190
1600
720
930

4. Sto
Dach
STIEG
1. Sto
1. Sto
1. Sto
1. Sto
1. Sto
2, Sto
2. Sto
2, Sto
2. Sto
. Sto
. Sto
Sto
. Sto
4. Sto
4. Sto
4. Sto
4. Sto

Dach
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4. Stock/Top 12
DachgeschoB/Top 13
STIEGE 2 (Haus 3)
1. Stock/Top 2a
1. Stock/Top 2b
1. Stock/Top 2¢c
1. Stock/Top 2d
1. Stock/T op 2e
2, Stock/Top 1

2. Stock/Top 2

2, Stock/Top 3

2. Stock/Top 4

3. Stock/Top 5

3. Stock/Top 6

3. Stock/Top 7

3. Stock/Top 8

4. Stock/Top 9

4. Stock/Top 10
4. Stock/Top 11
4. Stock/Top 12

DachgeschoB3/Top 13

013 TZ 820/2019

Wohnung

Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wovhnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

bleibt unverdndert If. Vorentscheidung

bleibt unveréndert It. Vorentscheidung

bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
bleibt unveréndert lt. Vorentscheidung
bleibt unverandert It. Vorentscheidung
bleibt unveréindert It. Vorentscheidung
bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
bleibt unverandert It. Vorentscheidung
bleibt unverandert It. Vorentscheidung
bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
bleibt unverdndert It. Vorentscheidung
bleibt unveréndert It. Vorentscheidung

bleibt unverandert It. Vorentscheidung

bleibt unverdndert It. Vorentscheidung

Summe aller Gesamtmietwerte :

1170

1110

630
920
1490
590
1070
1220
980
750
1670
1190
950
740
1640
1170
930
720
1550

1110

53060
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f
ZUSAMMENSTELLUNG DER GEANDERTEN EINHEITEN KFZ-St
1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3 ident mit Anschitzgasse 26

ident mit Hollergasse 39 KFL-S!
KFZ-$t
Keller/Lager 1 Lager 170 KFZ-$t
Keller/Lager 2 Lager 260 Erdge
Keller/Lager 3 Lager 120 STIEG!
Keller/Lager 4 Lager 230 1. Sto«
Keller/Lager 5+9 Lager 200 1. Sto
Keller/Lager 6-8 Lager | | 220 | 1. sto
Keller/Lager 10 Lager 260 1. Sto
Keller/Lager 11 Lager 120 2. Stox
Keller/Lager 12 Lager 260 STIEGH
KeIIer/Lagér 13+14 Lagér | | 330 1 .lSio<
Keller/Lager 15 Lager 250 1. Sto
Keller/Lager 16 Lager 240 1. Sto
Keller/Lager 17 Lager 360 1. Sto
Keller/Lager 18 Lager 210 1. Sto
Keller/Lager 19 Lager 290 4. Sto

Keller/Lager 20 Lager 290

Keller/Lager 21 Lager 290

Keller/Lager 22 Lager _ 270

Keller/Kihimaschinenraum KUhlmaschinenraum 310

Seite 16
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KFZ-Stellplatz 1

KFZ-Stellplatz 2

KFZ-Steliplatz 3

| KFZ-Stellplatz 4
ErdgeschoB3/Top la+1b

STIEGE 1 (Haus 1)

1. Stock/Top 2a
1. Siock/Top 2b
1. Stock/Top 2¢
1. Stock/Top 2d

2. Stock/Top 1

STIEGE 2 (Haus 3)

1. Stock/Top 2a
1. Siock/Tob 2b
1. Stock/Top 2¢c
1. Stock/Top 2d
1. Stock/Top 2e

4. Stock/Top 12

B 013 TZ 820/2019

Abstellpl.f.KFZ Doppelp.
Abstellpl.f.KFZ Doppelp.
Abstellpl.f.KFZ Doppelp.

Abstellpl.f.KFZ Doppelp.

Geschdaftslokal

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

Summe aller Gesamitmietwerte ;

80
80
80
80

9480

1250
1,560
970
780

1680

630
920
1490
590
1070

1550

53060
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Gebuhr EUR 14,30 entrichtet
6ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 2644/18-ec

Die Echtheit der Unterschriften =------ooeooome L
a) des Herrn Armin Kénig, geboren am 01.09.1970 (ersten September neunzehnhundert-
siebzig), 3283 St. Anton an der JeBnitz, Grafenmihl 1 UNd ==--=-=memcmmmmmomeeoeeeen
b) des Herrn Tobias Ketter, geboren am 12.10.1991 (zwolften Oktober neunzehnhundert-
einundneunzig), 1030 Wien, LechnerstraBe 1-5/7/25 w-eoococomoocommoca e
wird hiemit bestatigt. -----mmmomo e

Wien, am 04.05.2018 (vierten Mai zweitausendachtzehn). —--meeoooooemoooo .

Mag. Peter Bauer
Substitut des offentlichen Notars
Dr. Michael Umfahrer
Wien - Alsergrund
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Gebihr EUR 14,30 entrichtet
6ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.Z.: 2666/18. 2701/18, 2776/18 und 2797/18-bl

Die Echtheit der am 08.05.2018 (achten Mai zweitausendachtzehn) geleisteten Unterschrift
der Frau Magister Karin Spinka, geboren am 10.03.1958 (zehnten Mé&rz neunzehnhundert-
achtundfunfzig), 1030 Wien, Steingasse 17/28, SOWIE === -mmmmmmmmomcmamom oo
die Echtheit der am 11.05.2018 (elften Mai zweitausendachtzehn) geleisteten Unterschrift
des Herrn Matthias Czujan, geboren am 08.01.1970 (achten Janner neunzehnhundertsieb-
zig), 3314 Strengberg, HoffeterstraBe 4, SOWI@ =-=-=-mmsmomsmmmomm s e
die Echtheit der am 18.05.2018 (achtzehnten Mai zweitausendachtzehn) geleisteten Unter-
schrift des Herrn Heinrich Zollner, geboren am 15.04.1989 (finfzehnten April neunzehn-
hundertneunundachtzig), 1150 Wien, Siebeneichengasse 3/2/6, SOW|i€ =--=c-mmmmececcccacaaeoon.
die Echtheit der am 23.05.2018 (dreiundzwanzigsten Mai zweitausendachtzehn) geleiste-
ten Unterschrift des Herrn Manfred Czujan, geboren am 16.03.1975 (sechzehnten Marz
neunzehnhundertfinfundsiebzig), 1170 Wien, Rudolf Barenhart-Gasse 15/2 ememme

wird hiemit BeStatigE. «mm-mm el

. Peter Bauer
Substitut des offentlichen Notars
Dr. Michael Umfahrer
Wien - Alsergrund

013 TZ 820/2019




Gebdhr EUR 14,30 entrichtet
6ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 2875/18 und 4770/18-bl

Die Echtheit der am 29.05.2018 (neunundzwanzigsten Maij zweitausendachtzehn) geleiste-
ten Unterschrift des Herrn Magister Marcus Mayrl, geboren am 12.11.1974 (zwdlften No-
vember neunzehnhundertvierundsiebzig), 1160 Wien, Speckbachergasse 47/10, sowie -----
die Echtheit der am 29.08.2018 (neunundzwanzigsten August zweitausendachtzehn) ge-
leisteten Unterschrift des Herrn Ludwig Hofstatter, geboren am 05.12.1956 (funften De-

zember neunzehnhundertsechsundfﬂnfzig), 1030 Wien, HainburgerstraBe 66/36 -----ceceen...

WIrd RIeMit DESIAIQE. ~wmwmmmeememe e

t uer
5 of ichen N
itut des offentlic
SUbsgr. Michael Umfanrer
Wien - Alsergrund

otars
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Gebihr EUR 14,30 entrichtet
o6ff. Notar Dr. Michael Umfanhrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 4825/18-jj

Die Echtheit der Unterschriften ==-e-smmmmm oo
a) der Frau Etelka David, geboren am 01.03.1966 (ersten Marz neunzehnhundertsechs-

undsechzig), 1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3/1/1 und =---c-=mmmmmmmmommmmmmmeeeeee .
b) des Herrn Emil Nicolae David, geboren am 25.03.1969 (funfundzwanzigsten Maérz

neunzehnhundertneunundsechzig), 1150 Wien, Siebeneichengasse 1-3/1/1 -==ccecmeaeeen

wird hiemit bestatigt. ~-==- e e,
Wien, am 05.09.2018 (funften September zweitausendachtzehn).—-=--=cccoomomcmmmmmomcee

d. Peter Bauer
Substitut des dffentlichen Notars
Dr. Michael Umfahrer
Wien - Alsergrund
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Gebohr EUR 14,30 entrichtet
off. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 4787/18-ec

R A e A

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Andrea Haarstrick, geboren am 21.02.1958 (einund-

zwanzigsten Februar neunzehnhundertachtundfiinfzig), 1150 Wien, Siebeneichengasse
B/ o e

Wird hiemit bestatigt. - --m--mmm e

T T T AR R T T TN R TR IR

Wien, am 30.08.2018 (dreiBigsten August zweitausendachtzehn). ~=--eeeemomeeooeo

eter Bauer
Substitut des dffentlichen Notars
Dr. Michcel Umfahrer
Wien - Alsergrund
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B.R.Z.: 1033/2018

am 13.03.1981 (dreizehnten Méarz neunzehnhunderteinundachtzig),

2340 Madling, Doktor Franz Josef Schicht-Gasse 17/13/5, wird be-
glaubigt.

k
F Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Reinhard CZUJAN, geboren

Médling, am 28.09.2018 (achtundzwanzigsten September zweitau-
sendachtzehn).

Rechtsgebiihr EUR 14,30
entrichtet an

D Bomt BRUNHOLZL
Oiventlicher Notar
S Herzogg. 4 (Enzersdorferstr, 1)
ODLING, 02236/23147, FAX /a7

ag. Roland Lechner
als Substitut deg Off. Notars
Mag. Dr. Bernt Brunhéizl, Médling

EreSs
2340 M
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Gebuohr EUR 14,30 entrichtet
6ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
, Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 5632/18-ec

Die Echtheit der am 15.10.2018 (finfzehnten Oktober zweitausendachtzehn) geleisteten
Unterschrift der Frau Sylvia Fellner, geboren am 10.02.1971 (zehnten Februar neunzehn-
hunderteinundsiebzig), 1230 Wien, VésendorferstraBe 174
wird hiemit bestatigt.

B.R.Z.: 6237/18-ec

Die Echtheit der am heutigen Tage geleisteten Firmazeichnung

Siebeneichengasse 1-3
ProjektgmbH, FN 444874b, 1050 Wien, Brduhausgasse 51/2, durch

|
3
1
E ..............................
i a) Herrn Sladjan Milosavljevic, geboren am 05.06.1972 (funften Juni neunzehnhundert-
! ’ zweiundsiebzig), als selbstandig vertretungsbefugter Geschaftsfihrer |
; weiters die Echtheit der Unterschrift
b)

: des Herrn Siegfried Stlckelberger, geboren am 11.02.1948 (elften Februar neunzehn-
E hundertachtundvierzig), 1150 Wien, Reindorfgasse 29/1/2/11
V
:
!
]

wird hiemit bestatigt.

Auf Grund der heutigen Einsichtnahme in das Firmenbuch wird gemas § 89a NO (Para-

graph neunundachtzig litera a der Notariatsordnung) bestatigt, dass Herr Sladjan Mi-

losavljevic, geboren am 05.06.1972 (funften Juni neunzehnhundertzweiundsiebzig) berech-

Sitz in Wien selbsténdig zu vertreten.

E tigt ist, die unter FN 444874p eingetragene Siebeneichengasse 1-3 ProjektgmbH mit dem
!
:
!

ag. Peter Bauer
Substitut des offentlichen Notai.
Dr. Michael Umfahrer
Wien - Alsergrund
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Gebdhr EUR 14,30 entrichtet
6ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 6318/18-ec

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Christian Vitali, geboren am 10.07.1978
(zehnten Juli neunzehnhundertachtundsiebzig), Rechtsanwalt, 1010 Wien, Ebendorfer
StraBe B/TOP 16 ~-mmmmmm oo e e

wird hiemit bestatigt.

Wien, am 15.11.2018 (finfzehnten November zweitausgndachtzehn).

Mag. Peter Bauer
Substitut des dffentlichen Notai.
Dr. Michael Umfahrer
Wian - Alsergrund

013 TZ 820/2019
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NACHTRAG ZUM NACHTRAG ZUM

W

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG VOM
5.11.1960

l. Vorbemerkung

Die in der angescﬁlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 4 bis 51 angefiihrten und
in Spalte C namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in Spalte D ausgewiesenen
Anteilen Wohnungseigentiimer der Liegenschaft Einlagezahl 1658 des Grundbuches der
Katastralgemeinde 01306 Rudolfsheim, bestehend aus dem Grundstiick .1420. Es wurde von den
dort angefiihrten Parteien ein Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 5.11.1960

unterfertigt um die Mietwerte auf der Grundlage des Nutzwertgutachtens des DI Palfalvi vom
26.2.2018 zu berichtigen.

In Punkt VIIl des oben niher bezeichneten Nachtrages haben die Vertragsparteien fiir sich und
ihre Rechtsnachfolger Herrn Dr. Christian Vitali, geb. 10.07.1978, Rechtsanwalt, Volimacht erteilt,
in ihrem Namen etwa erforderliche Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages
vorzunehmen, entsprechende Erkldrungen fir die Vertragsteile abzugeben sowie
Aufsandungserklarungen und Einverleibungsbewilligungen zu beantragen und zu adaptieren, die

zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, sowie {iberhaupt alles

S e g o g A A g b b g B e e i

ohne deren Wissen und Zutun vorzukehren, was zur Herstellung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung der berichtigten Mietwertanteile erforderlich ist. In diesem Ausmall wurde RA Dr.
Christian Vitali auch zum Vertragsabschluss mit sich selbst ausdriicklich bevollméchtigt, sodass er

mit seiner Unterschrift alle Vertragsteile berechtigen und verpflichten kann.

I e e e e

Il. Notwendigkeit der Erstellung eines Nachtrages zum Nachtrag

BG 013 TZ 820/2019



Aufgrund eines Planwechsels und baulicher Anderungen bei den Wohnungen Top 2b und Top 2c
auf Stiege 1 war eine Neufestsetzung der Mietwerte gegeniiber dem Vorgutachten des DI Gerhard
Palfalvi vom 26.2.2018 erforderlich.

Die Summe der Mietwerte dndert sich dadurch von bisher 53060 auf nunmehr 53052,

In Ansehung der oben ndher bezeichneten Anderung wurde daher ein neuerliches
Mietwertgutachten von Herrn DI Gerhard Palfalvi vom 3.10.2018 erstellt, das diesem Vertrag und

der damit verbundenen (neuerlichen) Anderung der Mietwerte zugrunde liegt.

Die bisherigen und neu berechneten Mietwerte kénnen der diesem Vertrag als integrierender

Vertragsbestandteil beigeschlossenen Tabelle entnommen werden.

Ill. Unentgeltliche Ubertragung der neuen Nutzwerte

Somit erteilen sémtliche Miteigentiimer ihre ausdriickliche Zustimmung, dass ohne ihr weiteres
Wissen oder Zutun ob der Liegenschaft EZ 1658, KG 01306 Rudolfsheim, Bezirksgericht Fiinfhaus,
ihre bisherigen Mietwertanteile, welche in der angeschlossenen Tabelle unter D angefiihrt sind,
nunmehr in die sich aus dem Gutachten des DI Gerhard Palfalvi ergebenden Mietwerte, welche in
der angeschlossenen Tabelle unter E angefiihrt sind, abgeidndert werden und die daraus
resultierende Ab&nderung der Mietwerte und Objekte im Grundbuch der Liegenschaft EZ 1658,
KG 01306 Rudolfsheim, Bezirksgericht Fiinfhaus, einverleibt werden. Sdmtliche Vertragsparteien
willigen sohin in die unentgeltliche Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechts laut der
diesem Vertrag beigeschlossenen Tabelle (Spalte E) ein und erkidren unwiderruflich ihre
Einwilligung in  Ansehung der Widmung der neu geschaffenen Objekte als

Wohnungseigentumsobjekte im Sinne der Spalte G.

Die in der Tabelle Spalte C unter genannten Eigentiimer raumen sich wechselseitig das Recht auf
ausschlieRliche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die in der Tabelle Spalte B angefiihrten
Einheiten, welche aus den in Spalte G ersichtlichen Raumlichkeiten bestehen, im Sinne des § 2 Abs

1 des Bundesgesetzes iiber das Wohnungseigentum (WEG 2002) BGBI | 2002/70 nach MaRgabe
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der in der Tabelle angefiihrten Aufstellung ein, sodass hiedurch ein mit dem Miteigentumsanteil
untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das Wohnungseigentum, begriindet
wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung Uber die
bewohnbaren, in der Tabelle Spalte G bezeichneten Raume der in Spalte B genannten Einheiten

durch den jeweiligen Wohnungseigentliimer darstellt.

Samtliche Vertragsparteien Ubergeben und {ibernehmen in diesem Sinne wechselseitig
unentgeltlich jene Differenzanteile, die erforderlich sind, damit sie den diesem Vertrag

beigeschlossenen Tabelle in Spalte E dargestellten Anteilen entsprechen.

Die hiedurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erfolgt

vollkommen unentgeltlich.

IV. Uberbindung auf Rechtsnachfolger

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der
derzeitigen Ver'gragsteile uneingeschrankt Uber. Im Falle einer Ubertragung des
Miteigentumsanteiles ist der Ubertréger verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten ausdriicklich
auf den Rechtsnachfolger zu liberbinden, mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung an alle

kinftigen Rechtsnachfolger.

V. Kosten

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen

Kosten, Gebiihren und Abgaben trigt die Siebeneichengasse 1-3 ProjektgmbH.

VI. Aufsandungserkldrung

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gehorigen Liegenschaft, Einlagezahl 1658 des Grundbuches der Katastralgemeinde 01306,
bestehend aus dem Grundstiick Nr..1420 nachstehende Eintragungen vorgenommen werden

kdnnen:
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Die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigentumsrechtes fiir die in der

angeschlossenen Tabelle in Spalte C angefiihrten Miteigentiimer zu den in Spalte E

genannten Anteilen.

VIil. Volimacht

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger Herrn Dr. Christian
Vitali, geb. 10.07.1978, Rechtsanwalt, Ebendorferstrafe 3/16, 1010 Wien, Vollmacht, in ihrem
Namen etwa erforderliche Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages vorzunehmen,
entsprechende Erkldrungen fiir die Vertragsteile abzugeben sowie Aufsandungserkldrungen und
Einverleibungsbewilligungen zu beantragen und zu adaptieren, die zur grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, sowie Uiberhaupt alles ohne deren Wissen und
Zutun vorzukehren, was zur Herstellung und grundbiicherlichen Durchfiihrung der berichtigten
Mietwertanteile erforderlich ist. In diesem AusmaR wird RA Dr. Christian Vitali auch zum
Vertragsabschluss mit sich selbst ausdriicklich bevollméchtigt, sodass er mit seiner Unterschrift

alle Vertragsteile berechtigen und verpflichten kann.

Integrierende Beilagen:
./1 Tabelle

Wiad, g A7 g4 7007

a7
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laufende Top Nr. Wohnungs- Mietwert- Mietwertanteil Riumlich-
Nummer eigentiimer anteil bisher neu keiten
A B C (It. Vorgutachten E G
vom 26.2.2018)
D
4 W2Stgl Zekiye Cetin 750/53060 750/53052 Wohnung 2 Stg 1
5 W3Stgl Gertraude Modl 980/53060 980/53052 Wohnung 3 Stg 1
6 W4 Stgl Dr: Tlana 1220/53060 1220/53052 | Wohnung 4 Stg 1
Abramovici
7 W5Stgl Ida Fischl 1640/53060 1640/53052 | Wohnung 5 Stg
8 W6 Stg1 Peter Horejsi 740/53060 740/53052 Wohnung 6 Stg I
9 W17Stgl Erika Konig 960/53060 960/53052 Wohnung 7 Stg 1
10 wW8Stgl Lukas Mersche 1190/53060 1190/53052 | Wohnung 8 Stg 1
11 W9 Stgl Ursula Targler, 1600/53060 1600/53052 | Wohnung 9 Stg1
nunmehr
Targler-Sell
12 W11 Stgl Mag. Karin Astrid 930/53060 930/53052 Wohnung 11 Stg1
Spinka
13 W13 Stgl Siegfried 1110/53060 1110/53052 | Wohnung 13 Stg 1
Stiickelberger
15 W4 Stg 1l Ludwig Hofstétter 1670/53060 1670/53052 | Wohnung 4 StgII
16 W7Stgll Clara Wasner 740/53060 740/53052 Wohnung 7 Stg 11
18 W9 Stgll Ing. Claus 1170/53060 1170/53052 | Wohnung 9 Stg I
Unterbrunner
20 Wws5Stgll Sylvia Fellner 1190/53060 1190/53052 | Wohnung 5 Stg I
21 W 13 StgIT | Zoran Ristanic 1110/53060 1110/53052 | Wohnung 13 Stg I
24 W11 StgIl | Reinhard Czujan 720/53060 720/53052 Wohnung 11 Stg II
26 W3Stgll Mag Marcus Mayrl 750/53060 750/53052 Wohnung 3 StgII
28 W2 Stgl Mykola Haboriy 980/53060 980/53052 Wohnung 2 Stg II
35 W1Stgl Etelka David 840/53060 840/53052 Wohnung I Stg 1
36 Wistgl Emil David 840/53060 840/53052 Wohnung I Stg1
37 W12 StgII | Andrea Bohler 1550/53060 1550/53052 | Wohnung 12 Stg II
38 Top Garage | Siebeneichengasse
1-3 ProjektgmbH
KFZ Stellplatz 1 | Siebeneichengasse 80/53060 80/53052 KFZ Stellplatz 1
1-3 ProjektgmbH ‘
KFZ Stellplatz 2 | Siebeneichengasse 80/53060 80/53052 KFZ Stellplatz 2
1-3 ProjektgmbH
KFZ Stellplatz 3 | Siebeneichengasse 80/53060 80/53052 KFZ Steliplatz 3
1-3 ProjektgmbH
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KFz Stellplatz 4 | Siebeneichengasse 80/53060 80/53052 KFZ Stellplatz 4
1-3 ProjektgmbH
39 Top la+ 1b Werner Kogler 9480/53060 9480/53052 | ErdgeschoB Top
GmbH lat1b
Geschéftslokal
40 Toplb Werner Kogler - - -
GmbH
41 Top 1c Siebeneichengasse
1-3 ProjektgmbH
Lager 1 Siebeneichengasse 170/53060 170/53052 Keller / Lager 1
1-3 ProjektgmbH
Lager 2 Siebeneichengasse 260/53060 260/53052 Keller / Lager 2
1-3 ProjektgmbH
Lager 3 Siebeneichengasse 120/53060 120/53052 Keller / Lager 3
1-3 ProjektgmbH
Lager 4 Siebeneichengasse 230/53060 230/53052 Keller / Lager 4
1-3 ProjektgmbH
Lager 5+9 | Siebeneichengasse 200/53060 200/53052 Keller / Lager 5 +
1-3 ProjektgmbH 9
Lager 6-8 Siebeneichengasse 230/53060 230/53052 Keller / Lager 6-8
1-3 ProjektgmbH
Lager 10 Siebeneichengasse 260/53060 260/53052 Keller / Lager 10
1-3 ProjektgmbH
| Lager 11 Siebeneichengasse 120/53060 120/53052 Keller / Lager 11
‘ 1-3 ProjektgmbH
; Lager 12 Siebeneichengasse 260/53060 260/53052 | Keller / Lager 12
i 1-3 ProjektgmbH
Lager 13 + 14 | Siebeneichengasse 330/53060 330/53052 Keller / Lager 13-
1-3 ProjektgmbH 14
Lager 15 Siebeneichengasse 250/53060 250/53052 Keller / Lager 15
1-3 ProjektgmbH
Lager 16 Siebeneichengasse 240/53060 240/53052 Keller / Lager 16
1-3 ProjektgmbH
Lager 17 Siebeneichengasse 360/53060 360/53052 Keller / Lager 17
1-3 ProjektgmbH
Lager 18 Siebeneichengasse 210/53060 210/53052 Keller /Lager 18
1-3 ProjektgmbH
Lager 19 Siebeneichengasse 290/53060 290/53052 Keller / Lager 19
1-3 ProjektgmbH
Lager 20 Siebeneichengasse 290/53060 290/53052 Keller / Lager 20

1-3 ProjektgmbH
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T

Lager 21 Siebeneichengasse 290/53060 290/53052 Keller / Lager 21
1-3 ProjektgmbH
Lager 22 Siebeneichengasse 270/53060 270/53052 Keller / Lager 22
1-3 ProjektgmbH
Keller / Werner Kogler 310/53060 310/53052 Keller/
Kiihlmaschinen | GmbH Kuhlmaschinenraum
raum
1. Stock Top 2a | Siebeneichengasse 1250/53060 1250/53052 | Wohung Top 2 a
Stgl 1-3 ProjektgmbH Stg I
1. Stock Top 2b | Siebeneichengasse 1560/53060 1438/53052 | Wohnung Top 2 b
1-3 ProjektgmbH Stgl
1 Stock Top 2¢ | Siebeneichengasse 970/53060 1084/53052 | Wohnung Top 2¢
Stg I 1-3 ProjektgmbH Stg1
1. Stock Top 2d | Siebeneichengasse 780/53060 780/53052 Wohnung Top 2d
Stg1 1-3 ProjektgmbH Stgl
2. Stock Top 1 | Siebeneichengasse 1680/53060 1680/53052 | Wohnung Top 12.
StgI 1-3 ProjektgmbH Stock Stg I
1. Stock /Top 2a | Siebeneichengasse 630/53060 630/53052 Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH Top 2a Stgll
1. Stock Top 2b | Siebeneichengasse 920/53060 920/53052 Wohnung 1. Stock
Stg 11 1-3 ProjektgmbH top 2 b Stg 1l
1. Stock Top 2¢ | Siebeneichengasse 1490/53060 1490/53052 | Wohnung 1. Stock
Stg 1 1-3 ProjektgmbH Top 2¢ Stg 11
1. Stock Top 2d | Sicbeneichengasse 590/53060 590/53052 Wohnung 1. Stock
Stg II 1-3 ProjektgmbH Top 2d Stg I
1. Stock Top 2e | Siebeneichengasse 1070/53060 1070/53052 | Wohnung 1. Stock
Stg I 1-3 ProjektgmbH Top 2e
43 W12 Stgl Verena Freistetter 585/53060 585/53052 4. Stock / top 12
44 W12 Stgl Matthias Freistetter 585/53060 585/53052 4, Stock / top 12
45 W1Stg Il Ing. Johann 610/53060 610/53052 2. Stock Top 1
Buchebner
46 Wi1Stgll Maria Buchebner 610/53060 610/53052 2. Stock Top 1
47 w8 StgII Ursula Wagner 1640/53060 1640/53052 | 3. Stock Top 8
48 W10 StgIl | Mag Matthias 465/53060 465/53052 4, Stock Top 10
Czujan
49 W10 Stg1I | Manfred Czujan 465/53060 465/53052 4, Stock Top 10
50 W10 Stgl Tobias Benedikt 720/53060 720/53052 Wohnung 10 Stg 1
Ketter
51 W6 Stg 11 Heinrich Zollner 950/53890 950/53052 Wohnung 6 Stg 11
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Gebuhr EUR 14,30 entrichtet
off. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 6319/18-ec

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Christian Vitali, geboren am 10.07.1978

(zehnten Juli neunzehnhundertachtundsiebzig), Rechtsanwalt, 1010 Wien, Ebendorfer

StraBe 3/T0P 16 = mmmmmm o aeees

wird hiemit bestatigt, —--m--mommm oo e
Wien, am 15.11.2018 (finfzehnten November zweitausendachtzehn). =---c-cemommmommommoooo

ag. Peter Bauer
Substitut des dffentlichen Notars
Dr. Michael Umfahrer
Wien - Alsergrund
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