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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bregenz

BergmannstraBe 1, 6900 Bregenz

1.2. Bewertungsstichtag

10. Dezember 2025

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 417, KG 91123 Wolfurt, HofsteigstraBe 54, 6922 Wolfurt, in dem bewilligten Zwangsverstei-
gerungsverfahren 67 E 813/25z BG Bregenz

1.4. Betreibende Partei
Hypo Vorarlberg Bank AG
Hypo-Passage 1, 6900 Bregenz

1.5. Verpflichtete Partei

1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-4.1 verwiesen.
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BEZIRKSGERICHT Bregenz KATASTRALGEMEINDE 91123 Wolfurt EINLAGEZAHL 417

Rk S S R R Sk Sk R R e R R R R R R I A kR Ak kR R R kR R Rk ke ek ke

Letzte TZ 6533/2025

1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

GstNr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
1586 GST-Flache 1819 m?

Bauf. (10) 158 m?

Bauf. (20) 117 m?

Landw (10) 1544 m? HofsteigstraBe 54
Anmerkung

Das Grundstiick befindet sich nicht im Grundsteuerkataster. Es ist anzunehmen, dass sich eine Fla-
chenverminderung in einem AusmaB von rund ca. 45 m? (gemdB approximativer digitaler Ermittlung
aus der VoGIS Datenbank) ergeben kann. Diese Angabe versteht sich mit ausdriicklichem Vorbehalt
auf Basis einer entsprechenden fach- und sachkonformen Vermessung und Flichenermittlung durch

ein hierfiir befugtes Ingenieurbiiro fiir Vermessungswesen.

Legende:
Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)
Bauf. (20): Bauflachen (Gebdudenebenfldchen)

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifi A2-Blatt
»1 a Stand 1904 767/1992 Grunddienstbarkeit des Trink- und Nutzwasserbezuges aus dem auf Gst
1587 in EZ 1314 und Gst 1588/2 in EZ 3172 stehenden Ziehbrunnen fiir Gst 1586«

Laut allgemeinen Kenntnissen ist diese Nutzung seit sehr langer Zeit nicht mehr aktiv, faktisch auch
nicht mehr zeitgerecht. Eine abschlieBende, rechtliche Beurteilung obliegt nicht dem zeichnenden

Sachverstandigen.

1.6.4. Eigentumsverhiltnisse gemaB B-Blatt

4 Anteil: 1/1 |
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1.6.5. Dingliche Lasten gemaBl C-Blatt
»1 a Stand 1904
DIENSTBARKEIT des FuBsteiges an der Nordseite des Gst 1586 fiir Gemeinde Wolfurt«

Der FuBsteig ist offenkundig aktiv betreten (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 4 und
Bild 7).

1.6.6. Sonstiges
Sonstige, auBerblicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Bewertungsgrundlagen
- Lokalaugenschein am 10. Dezember 2025 im Beisein von
-
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
- Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag
- Erhebungen bei der Marktgemeinde Wolfurt
- Abt. Baurecht
Vorlage des Bauaktes gemaB digitaler Anforderung seitens des zeichnenden Sachverstandigen:
- Grundrisse 1912
- Schnitt/ Ansichten 1912
- Baubeschreibung Garage/ diverse Korrespondenz
- FEinreichplan Garagenanbau, bewilligt mit dem Bescheid Z1. 153-332/57
- Bauverhandlungsschrift Z1. 153-332/1957 vom 06.05.1957
- Bescheid 7Z1. 153/332-1957 vom 29.04.1960, Gemeindeamt Wolfurt, Beniitzungshewilligung
Garage
- Bauansuchen/ Baubeschreibung vom 09.06.1980
- Schreiben Gemeindeamt Wolfurt vom 12.09.1980 zu Bauansuchen samt Planunterlagen
- Schreiben Marktgemeinde Wolfurt vom 09./ 23.11.2009 samt Foto
- Bescheid AZ. 131-180/0054/2021, 08.07.2021, Marktgemeinde Wolfurt, Feuerbeschau vom
21.06.2021, Auftrag zur Miangelbehebung
- Bescheid AZ. 131-180/0054/2022 vom 10.11.2022, Marktgemeinde Wolfurt, Feuerbeschau
vom 21.06.2021, Auftrag zur Méangelbehebung

GZ.G39/25|67 E813/25z BG Bregenz Seite 7 von 39



2
m@m
N ]

DI Robert Bischof

Erhebungen am 09.12.2025 bei der Markigemeinde Wolfurt bzgl. einer méglicher Baunutzung

- miindliche, nicht rechtsverbindliche Auskiinfte

- Verordnungen der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Wolfurt iber einen raumlichen
Entwicklungsplan gemaB Beschluss vom 18.12.2024

- Verordnungen der Gemeindevertretung der Markigemeinde Wolfurt iiber die Erlassung des Ge-
samtbebauungsplanes 2020 gemal Beschluss vom 29.01.2020

- Verordnungen der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Wolfurt iber die Festlegung der
baulichen Nutzung gemal Beschluss vom 10.10.1985 (Fassung vom 22.12.2010)

- Verordnungen der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Wolfurt {iber die Anordnung einer
verpflichtenden Baugrundlagenbestimmung gemaf Beschluss vom 29.02.2012

- Satzung Obere StraBe, Stand Februar 2013

Abt. Abgaben

- Forderungsliste (Abgabenbescheide dinglicher Wirkung)

Erhebungen bei den Leitungstriagern

Leitungslagen Kanal und Wasser (Marktgemeinde Wolfurt)

E-Mail-Nachricht Marktgemeinde Wolfurt vom 11.12.2025
Kanalbezeichnungen
Lageplan Kanal

Lageplan Wasserversorgung

Leitungslagen Gas und Strom (Vorarlberger Energienetze GmbH)

Bestandsplan Erdgas/ Legende/ Besondere MaBnahmen
Bestandsplan Strom und Telekom/ Legende
Auskunftsprotokoll

Nutzungsbestimmungen und Hinweise zur Online-Leitungsauskunft

Erhebungen beim Bezirksgericht Bregenz

Auszug aus dem Hauptbuch vom 11.02.2026
Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen

- Urkunde TZ 7226/2021, Kaufvertrag vom 13.09.2021

Erhebungen VoGIS Informationsdatendienst

Planung & Kataster

- DKM/ Luftbild M 1:500

- DKM/ Luftbild M 1:1.000

- Flachenwidmung FWP M 1:2.000
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- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenpldne der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Gefahrenzone GFZ_Hohenschichten M 1:1.000
- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen
- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Gesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)
- Planzeichenverordnung
- Gesetz lber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg
- Baubemessungsverordnung BBV
- Baugesetz BauG
- Sonstiges
- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG-Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch
- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausfiihrungswerte

1.8. Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemilB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstandigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZPO, den Punkten 2.10

und 2.11 der Standesregeln der Osterreichischen Gerichtssachverstandigen (https://www.gerichts-
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sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstandigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

Die Partei wird ausdriicklich auf den Umstand hingewiesen, dass das gegenstandliche Verkehrswert-
gutachten mit den kausal integrierten Beilagen in der Ediktsdatei der dsterreichischen Justiz veroffent-
lich wird.

In der Gutachtensausfertigung fiir die Ediktsdatei erfolgen im Speziellen betreffend die verpflichtete
Partei Anonymisierungen gemdB DSGVO zum Schutz personenbezogener Daten. Dies umfasst eben-
falls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung oder ein Verpixeln der beilie-

genden Fotodokumentation. Seitens der Partei werden die Fotos im beiliegenden Ausmal freigegeben.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstdndlichen Gutachtens als vereinbart.
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2.1. Lage der Liegenschaft
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Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Wolfurt, nahe dem Kreuzungs-

bereich der LandesstraBBe L 3 BriihlstraBe und der GemeindestraBe HofsteigstraBe.

Die Entfernung zum Gemeindeamt Wolfurt betragt rund 1,1 km oder fuBlaufig ca. 15 Gehminuten.

Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sind fuBlaufig ebenfalls in einem Umfeld von ca. 10 bis 15

Gehminuten gegeben.

2.2. Besonnung

Die Sonnengangberechnung zeigt flir die lokale Situierung iiber das Jahr, abhangig dem mit der Jah-

reszeit verbundenen Sonnenlauf, kontinuierliche, nahe lineare, auf- und absteigende Verldufe, wobei

im Juni der Hochststand erreicht wird.

Sonnengang mit Horizontdarstellung

paten (EPSG:31254) -430896.08, 257991.13
) 414.4 (+2.0)
= 4,12, 3025, 19:13 Uhr (Sonnen

mang 10:08 Ubr, Sonnenuntergang 15:44 Uhr)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodsll 2024 - gesland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023
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Sonnenstinden pro Tag im Monatsmittel
Abfragekoordinaten (EPSG:31254); 43896.08, 257991.13
Abfragehdhe (m): 4144 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunke: 2023

10

Sonnenscheindauer (hid)

01 0z 03 ™M 0 06 07 il 0o ] 11 12
Momat

Quelle: VoGIS Klimadaten

In der VoGIS Klimakarte wird die Sonnenscheindauer am 21. April zwischen 10 bis 12 Stunden und

die Jahressumme der Solarenergie zwischen 1.200 kWh/yz 5 bis 1.400 kWh/y2 4 bezeichnet. Das aus-

gewiesene Solarpotential im Dachbereich ist vermutlich infolge der Baumbeschattungen weit unter-

durchschnittlich und nicht aussagekriftig.

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhingig dem tatsdchlichen Standpunkt
und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder

Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich.

2.3. Verkehrsverhiltnisse

Die unmittelbare verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt aktuell fiir Kraftfahrzeuge und fuBlaufig
Uber die Landesstrale L 3 BrithlstraBe und zusitzlich fuBlaufig zum Haupteingang {iber die Hofsteig-
straBe. An der HofsteigstraBe sind entgeltliche Zonen fiir PKW-Kurzparker eingerichtet. Offentliche

Verkehrsverbindungen sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

2.4. Grundstiicksform

Das Grundstiick weist eine trapezdhnliche Grundstiicksform mit einer leichten ostseitigen Verdre-
hung, dhnlich einem Parallelogramm auf. Die nordseitige Grenze weist eine Linge von rund 49 m, die
stidseitige Grenze von rund 26,50 m auf, die ostseitige StraBenflucht zur HofsteigstraBe von rund
45,50 m und die westseitige StraBenflucht (BriihlstraBe) von rund 60 m auf (siehe Beilage ./SV-1.3 und
Beilage ./SV-1.4).
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2.5. Topografie

Das Grundstiick weist bergseitig im StraBenverlauf ein Nord- (420,30 m.i.A) / Sldgefdlle
(419,80 m.i.A) von rund 1 % und talseitig im StraBenverlauf ein Sid- (416 m.ii.A) / Nordgefille
(414 m.i.A) von rund 3 % auf.

Uber das Grundstiick zeigt sich eine westseitige Hangneigung. Entlang der nordseitigen Grenze be-
tragt der Hohenunterschied rund 6 m und folglich die Neigung rund 12 %, entlang der siidseitigen

Grenze der Hohenunterschied rund 4 m und die Neigung rund 15 % (siehe Beilage ./SV-1.6).

2.6. Flichenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Wolfurt ist die Liegenschaft in der Bauflache
Mischgebiet BM (§ 14 RPG Abs (4)) eingetragen. Parallel zur nordseitigen Grundgrenze ist ein FuBweg
ersichtlich gemacht (§ 12 Abs. (9) RPG). Die Widmungsverldufe sind im Detail dem Flachenwid-

mungsplan zu entnehmen (siehe Beilage ./SV-1.5).

Definitionen gemaB Raumplanungsgesetz RPG - Zitat kursiv:

§ 14*) Einteilung der Baufldchen

(1) Als Bauflichen sind nach Erfordernis und ZweckmaBigkeit gesondert festzulegen: Kerngebiete,
Wohngebiete, Mischgebiete und Betriebsgebiete.

(4) Mischgebiete sind Gebiete, in denen Wohngebdude und sonstige Gebdude und Anlagen zuldssig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stiren. In Mischgebieten kinnen Zonen festgelegt werden, in

denen Gebdude und Anlagen fiir land- und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet werden diirfen.

*) Fassung LGBLNT. 33/1997, 43/1999, 28/2011, 54/2015, 4/2019, 57/2023

2.7. Gefahrenzone
Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemal Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und »Gefahrenzonen

WLV« sind keine bekannt (siehe Gefahrenzonenplan in Beilage ./SV-1.6).

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getitigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefahrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kanélen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.
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2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten
liegen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung der tatsdchlichen ortlichen Boden- und Grund-
wassersituation sind entsprechende Untergrunderkundigungen durchzufiihren und auszuwerteten.
Allgemeine Kenntnisse lassen einen tragfahigen Untergrund vermuten, wobei entsprechende Hangsi-

cherungsmaBnahmen durchzufiihren sein werden.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemaB § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.
2.9. Bebauung/ Bauhistorie/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung

Aktuell besteht im siidostlichen Bereich die Bebauung durch ein im Urbestand (1912) als Wohnhaus
mit Ladenlokal bewilligtes Objekt mit einem nachtraglich, talseitig zur LandesstraBe hin errichteten,
einstockigen Einzelgaragenanbau. Der vertikale Geschossaufbau zeigt sich beim Wohnhaus mit einem
Tief-/ Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und einem nicht ausgebauten Dach-

boden.

Im Jahr 1980 wurde der Umbau bzw. der Einbau von zwei Wohnungen im Erdgeschoss und zwei Woh-
nungen im 2. Obergeschoss baurechtlich angezeigt und genehmigt. Die Garagenerweiterung wurde

nicht ausgefiihrt.

Mit Ausnahme der schriftlichen Bewilligung des Urbestandes und der 2. Wohnung im 1. Obergeschoss

liegen die erforderlichen behordlichen Bewilligungen vor (siehe Beilage ./SV-3).
Im Jahr 2009 wurden erstmals seitens der Baubehorde baustatische Mangel thematisiert, die seitens

des Voreigentiimers angeblich abgehandelt worden sind (siehe Beilage ./SV-3.7). Ergdnzende oder

erlauternde Unterlagen liegen diesbeziiglich jedoch keine vor.
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Im Jahr 2021 wurde aufgrund eines Feuerbeschaues per Bescheid ein Auftrag zur Mangelbehebung
erlassen (siehe Beilage ./SV-3.8) und im Jahr 2022 im Zuge eines Nachbeschaues erneuert (siehe Bei-

lage .,/SV-3.9). Der Aufforderung wurde bislang nicht nachgekommen.

Eine abschlieBende baurechtliche Beurteilung obliegt schlussendlich ausschlieBlich der bewilligenden

Behorde und nicht dem zeichnenden Sachverstandigen.

2.9.2. Baubhistorie
Urbestand Wohnhaus 1912
Garagenanbau 1957

Umbau bzw. Einbau von Wohneinheiten 1980

2.9.3. Nutzung
Die letztmalige Nutzung bis zum Leerstand erfolgte fiir sechs Mietwohnungen die, vorweggenommen,

baurechtlich nicht vollumfanglich bewilligt waren.

2.9.4. Bebaubarkeit

Grundsatzlich wurde mit der »Verordnung der Gemeindevertretung iiber die Festlegung des MaBes der
baulichen Nutzungg, erlassen am 10.10.1985 (Fassung vom 22.12.2010), fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet - mit Ausnahme der als Betriebsgebiet Kategorie II gewidmeten Flachen westlich der Bahnlinie,
sowie die als Schienenbahn ersichtlich gemachten Flachen, fiir die kein HéchstmaB der baulichen Nut-
zung gilt - eine Baunutzungszahl von 45 bestimmt. Die bestimmende Behorde kann in begriindeten

Fillen eine hohere Baunutzung zulassen.

In der »Verordnung der Gemeindevertretung iiber die Anordnung einer verpflichtenden Baugrundla-
genbestimmungy, erlassen am 29.02.2012, wird an den GemeindestraBen »Bregenzer StraBe«, »Kirch-
straBe« und »HofsteigstraBe« eine Baugrundlagenbestimmung als verpflichtend verordnet, dies beid-

seitig den StraBen flr die erste Bautiefe eines Grundstiickes.
Mit einer Baugrundlagenbestimmung werden vor jedem Bauvorhaben die Planungsgrundlagen wie

Hohen, Baulinien, Dachform, Firstrichtung sowie die »Bemessungszahlen fiir das Mal3 der baulichen

Nutzung und deren Anwendung« gemaB Baubemessungsverordnung festgelegt.
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Nachfolgende Ausfiihrungen verstehen sich informativ, ohne jegliche Rechtssicherheit:

Eine interne Richtlinie der Marktgemeinde Wolfurt sieht fiir die gegenstandliche Lage angeblich eine
Baunutzung von BNZ = 45 + vor. Fiir eine aussagekraftige, spezifische Baugrundlagenbestimmung ist
eine konkrete Studie oder ein Projekt bei der Marktgemeinde Wolfurt einzureichen, um diese seitens
des Gestaltungshbeirates beurteilen zu lassen. Vorhergehende Abklarungen zur Festlegung von ent-
sprechenden Rahmenbedingungen sind empfehlenswert. Die Nutzung selbst soll sich widmungsbezo-
gen zeigen. Ein Einfamilienwohnhaus in Gblichen Dimensionen wird mit hoher Wahrscheinlichkeit
keine Genehmigung finden. Eine Sanierung des Bestandes ist baurechtlich moglich. Hierzu wird zu

einem spdteren Zeitpunkt noch eigens Stellung bezogen werden.

Mit der durch die Gremien im Zusammenwirken mit dem Gestaltungsbeirat erarbeiteten Satzung liegt
auch ein Regelwerk vor, das den jeweiligen Beurteilungen zugrunde gelegt werden kann. Damit sind
fiir die Eigentiimer und das Bauamt verbindlichen Richtlinien geschaffen, die dennoch im Einzelfall
situationsangepasste Losungen zulassen. Die »Satzung Obere StraBe« wurde in der Gemeindevertre-

tungssitzung vom 02.2013 beschlossen. Es wird auf die Beilage ./SV-3.10 verwiesen.

Interessant erscheint jedenfalls, dass, laut Auskunft, in einer liegenschaftsiibergreifenden Projektstu-

die aus naher vergangener Zeit eine Baunutzung BNZ = 67 angedacht gewesen war.

2.10. Baubeschreibung

2.10.1. Erliduterung

Die Baubeschreibung erfolgt ohne Bauteiloffnungen, anhand der vorliegenden Unterlagen der Markt-
gemeinde Wolfurt, gemaB augenscheinlichen Erkenntnissen und Angaben der verpflichteten Partei,
wobei diese ausdriicklich als vorbehaltlich einzustufen sind. Beim Lokalaugenschein werden keine
Baustoffpriifungen, Bodenuntersuchungen oder Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger
Anlagen und Einrichtungen vorgenommen, denen ordnungsgemaBe Funktionstiichtigkeit unterstellt
wird. Fir versteckte sowie nicht offenkundige Schaden, insbesondere Bauméangel und Bauschaden, fir
Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen oder schadstoffhaltige Baustof-

fe/ Baumaterialien usw. wird keine Haftung ibernommen.
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2.10.2. Allgemeine Baubeschreibung

Versorgung:

Abwasserbeseitigung:

Fundamente:

Kellerwande:

Umfassungswande:

Innenwinde:

Geschossdecken:

Dachkonstruktion:

Dacheindeckung:

Dachwisserabfuhr:

Feuchtigkeitsabdichtung:

Warmedammung:

Fassadengestaltung:
Innere Verkleidung:
FuBbdden:
Treppenanlage:

Fenster:

Sonnenschutz:

Tiren:

GZ.G39/25|67 E 813/25z BG Bregenz

Offentliches Wasserversorgungsnetz
Strom- und Telefonanschluss, Erdgasanschlussmoglichkeit

Anschluss an das offentliche Kanalnetz

Streifenfundamente in Stampfbeton

Natursteinmauerwerk, zum Teil mit Stampfbeton, zum Teil mit Ziegel-
mauerwerk

Massivmauerwerk, vermutlich Ziegel

Massivmauerwerk

TG/ KG gemischt, Natursteinmauerwerk, Stampfbeton, zum Teil Betonzie-
gelmauerwerk

Holzbalkendecken, iiber TG/ KG zum Teil Stahltrdager- und Betontragerver-
starkungen

Mansardendach in Holzkonstruktion als Zeltdach ausgebildet
Garagenanbau - Satteldach in Holzkonstruktion

Hauptflachen FEternitschindeleindeckung, Garageneindeckung groBteils
vermoost

Dachrinnen und Fallrohre in Blech

im Stand der Errichtung

keine besonderen MaBnahmen

Putz, im Bereich der Mansarden Eternitschindelverkleidung, Dachunter-
sichten Holzschalung

Putz oder Plattenunterkonstruktionen mit Beldgen und Beschichtungen
Massivboden mit Belagen

TG/ EG - gewendelte massive Betontreppe mit Waschbetontritten

EG/ OGe - gewendelte Treppenanlage in Holzkonstruktion

gemischt in alter Baukonstruktion, Holzverbund-, Holzkasten-, sowie Holz-
fenster mit Einzelverglasungen

teilweise Holzladen, teilweise Rollladen

gemischt, iiberwiegend Vollbautiiren
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Installationen:
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Einzelofenheizungen mit Feststoff- oder Olfeuerung

Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallation und Telefonanschluss

2.10.3. Raumprogramm,/ Geschoss- und Raumbeschreibung

Die Raumbezeichnungen in den vorliegenden Planunterlagen stimmen nicht unbedingt mit den Gege-

benheiten tiberein. Die nachfolgenden Bezeichnungen sind sinngeméB.

Garagenanbau:

Technische Einbauten:

Giebel:

Tief-/ Kellergeschoss

Treppenhaus:

Gang:

Kellerabteile:

Technische Einbauten:

Abstellraum:

Boilerraum:

Technische Einbauten:
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Betonboden, Wande, Decke Putz;
mechanisches Kipptor in Metallkonstruktion, auBen mit Holz verschalt,

innen mit Eternitplatten verkleidet;

Holzkonstruktion, untere Deckenverkleidung Heraklithplatten, sichtbare

Dachschalung in Vollholz oder Faserplatten;

FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten, Wande Putz, Deckenunter-

sicht Tafelung;

lichte Raumhohe ca. 3,08 m;
FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten, Wande Putz, sichtbare

Holzbalkendecke;

Betonboden, Wande sichtbares Natursteinmauerwerk, zum Teil Ziegel-
mauerwerk, Trennwinde in leichter Holzlattenkonstruktion, Holzbalken-
decke;

Wasserleitungen mit Schieber;

Betonboden, Wande, Decke Putz;

FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten, Wande Beton, Holzbalken-

decke;

zwei Warmwasserboiler mit einem Fassungsvermogen von ca. 120 1t.;
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Gewolbekeller:

Kellerraum 1

Vorraum:

Gewolbekeller 1:

Gewolbekeller 2:

Kellerraum 2:

Erdgeschoss

Eingang:

Wohnung 1

Gang:

Zimmer:

Technische Einbauten:

Zwischengang:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Kiiche:
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Betonboden, Wiande Natursteinmauerwerk, Gewolbedecke Putz;
FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten, Wiande Putz, Decke Plat-
tenverkleidung;

FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten, Wande Natursteinmauer-

werk, Gewolbe Putz;
FuBboden schwimmend verlegte Betonplatten (zum Teil nicht einsehbar),
Winde Natursteinmauerwerk, Zwischenwinde in Holzlattenkonstruktion,

Gewolbe Putz;

Betonboden, Wande, Decke Putz;

FuBboden Mosaikverfliesung, Wande, Decke Putz;

FuBboden Faserplatten, Wande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Laminat, Wande, Decke Tapetenbelag;

eine Ofenattrappe;

FuBboden Laminat, Wande Putz oder Tapetenbelag, Decke Tapetenbelag;
FuBboden, Wande bis Briistungshohe Fliesenbelag, dariiber Putz, Decke
Putz;

eine Sitzbadewanne, eine WC Schale, ein Waschbecken;

FuBboden Laminat, Wande Tapetenbelag, im Arbeitsbereich Fliesenbelag,

Decke Styroporplattenverkleidung;
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Zimmer:

Wohnung 2

Vorraum:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Zimmer:

Kiiche:

Wohnzimmer:

Vorraum:

1. Obergeschoss

Treppenhaus:

Wohnung 3

Gang:

Technische Einbauten:

Zwischengang:

Kiiche:
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FuBboden Laminat, Wande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Laminat, Wande Tapetenbelag, Decke Tafelung;
FuBboden Mosaikverfliesung, Wande bis Briistungshohe Fliesenbelag,
dariiber Putz, Decke Styroporplattenverkleidung;

eine Badewanne, eine WC Schale;

FuBboden Laminat, Winde Putz ober Plattenverkleidung, Decke Styropor-

plattenverkleidung;
FuBboden Laminat, Wande Tapetenbelag, Decke Plattenverkleidung;

FuBboden Parkett, Wande Holzschalung oder Tapetenbelag, Decke Plat-

tenverkleidung;

FuBboden Mosaikverfliesung, Wéande Putz, Decke Plattenverkleidung, Ta-

petenbelag;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Laminat, Wande Tapetenbelag, Decke Plattenverkleidung;

ein Einzelofen mit Feststofffeuerung;
FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Styroporplattenverkleidung;

FuBboden Laminat, Wande Putz oder Tapetenbelag, im Arbeitsbereich

Fliesenbelag, Decke Tapetenbelag;
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Zimmer 1:

Zimmer 2:

Zimmer 3:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Wohnung 4

Vorraum:

Wohnraum:

Technische Einbauten:

Zimmer:

Kiiche:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

2. Obergeschoss

Treppenhaus:
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FuBboden Laminat, Winde Putz ober Plattenverkleidung, Decke Styropor-

plattenverkleidung;

FuBboden Laminat, Wande Putz ober Tapetenbelag, Decke Styroporplat-

tenverkleidung;

FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Styroporplattenverkleidung;

FuBboden, Wande bis nahe Decke Fliesenbelag, dariiber Putz, Decke Putz;

eine Badewanne, eine WC Schale, ein Waschbecken;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz, Tafelung oder Tapetenbelag,
Decke Tapetenbelag;

FuBboden Parkett, Wande Tapetenbelag oder Tafelung, Decke Tapetenbe-
lag;
ein Einzelofen mit Feststofffeuerung, eine Ofenattrappe;

FuBboden Parkett, Wande Putz, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Parkett mit Teppichbelag, Wande im Arbeitsbereich Fliesenbe-

lag, ansonsten Putz oder Téafelung, Decke Putz;
FuBboden, Wande Fliesenbelag, Decke Tafelung;

eine Badewanne, eine WC Schale, ein Waschbecken, ein Warmwasserboi-

ler;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz oder Tapetenbelag, Decke Tape-
tenbelag;
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Wohnung 5

Gang:

Technische Einbauten:

Zimmer:

Kiiche:

Zimmer:

Zimmer:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Wohnung 6

Gang:

WC:

Technische Einbauten:

Kiiche:

Zimmer:

Technische Einbauten:
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FuBboden Kunststoffbelag, Wande Tapetenbelag oder Tafelung, Decke
Tapetenbelag;
ein Einzelofen mit Feststofffeuerung;

FuBboden Laminat, Wande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Laminat, Wande Tapetenbelag, im Arbeitsbereich Fliesenbelag,

Decke Tapetenbelag;

FuBboden Laminat, Wande Tafelung, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Kunststoffbelag, Wiande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden, Wande bis ca. 1,60 m Fliesenbelag, dariiber Putz, Decke Tafe-

lung;

eine Badewanne, eine WC Schale, ein Waschbecken, ein Warmwasserboi-

ler;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Mosaikverfliesung, Wande, Decke Tapetenbelag;
eine WC Schale;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Tapetenbelag, im Arbeitsbereich Flie-
senbelag, Decke Tapetenbelag;

FuBboden Platten mit Teppichbelag, Wande, Decke Tapetenbelag;

ein Einzelofen mit Feststofffeuerung;
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Badezimmer:

Technische Einbauten:

Zimmer:

Dachboden:

Technische Einbauten:

2.10.4. AuBenanlage

2.10.5. Zubehor
Kiiche/ Wohnung 1:

Einbaukiiche:

Kiiche/ Wohnung 2:

Einbaukiiche:

Kiiche/ Wohnung 3:

Einbaukiiche:

Kiiche/ Wohnung 4:

Einbaukiiche:

Kiiche/ Wohnung 5:

Einbaukiiche:

Kiiche/ Wohnung 6:

Einbaukiiche:
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FuBboden Mosaikverfliesung, Wande Fliesenbelag, Decke Putz;

eine Badewanne, ein Waschbecken, ein Warmwasserboiler;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande, Decke Tapetenbelag;

Riemenboden, Dachuntersicht Faserplattenverkleidung;

Dachabteile in Holzlattenkonstruktion;

bergseitig, parallel zur StraBe verlaufende massive Einfriedung mit Maschendrahtzdunung;
stidseitig verlaufende Holzzaunung;
Wegbefestigungen und Aufgiange in Waschbetonkonstruktion;

stidseitige Boschungsabstufungen mit Boschungssteinen;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 22;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 24;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 26;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 30;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 32;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;

siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 37;

offenkundig unbrauchbar, auf eine Beschreibung wird verzichtet;
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2.10.6. Bau- und Erhaltungszustand
Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstindige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Allgemeines

- Energieausweis (Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes) gemédB Energieausweis-
Vorlage-Gesetz EAVG i.d.g.F. wurde nicht vorgelegt;

- seit langer Zeit vernachlédssigte Instandhaltung;

- Raumflédchen teilweise mit Unrat oder mit zurlickgelassenem Mobiliar verstellt;

Einfriedungen

- Dbergseitige Einfriedung stark beschadigt, Maschendrahtzaunung deformiert, Mauerwerk verschie-
denen Orts gebrochen, begleitet von Verschiebungen und Ausbriichen (siehe Beilage ./SV-2, Bild-
dokumentation, Bild 1 bis Bild 3);

- siidseitige Einfriedung stark beschadigt und unbrauchbar;

AuBenfassaden

starke Verfarbungen iiber die Fassadenflachen;

- liber das AuBenmauerwerk starke bis klaffende Rissbildungen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumen-
tation, Bild 43 bis Bild 45);

- speziell bergseitig, im Bereich des Einganges, klaffende Rissbildungen (siehe Beilage ./SV-2, Bild-
dokumentation, Bild 46 bis Bild 52);

- Risshildungen bereits im Jahr 2009 seitens der Marktgemeinde Wolfurt verbunden mit der Vorlage
einer statischen Beurteilung thematisiert (siehe Beilage ./SV-3.7) - Nachweis der Beurteilung liegt
jedoch nicht vor;

- im Bereich des Einganges zum Tiefgeschoss, iiber den Sockel groBflichige Putzabplatzungen;

- liber die Stdfassade Aufwilbung der Fassadenflache, verbunden mit einer ausgepragten Horizon-

talverschiebung im unteren Hohendrittel;

Fenster
- zahlreiche Fensterglasscheiben gebrochen;
- zahlreiche Fensterstocke, speziell im Bereich der Kastenfenster, am Faulen (siehe Beilage ./SV-2,

Bilddokumentation, Bild 53 und Bild 54);
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AuBenanlage

umlaufend starke Absetzungen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 55 bis Bild 58);

Allgemeines zum Innenausbau

Innentiiren tiberwiegend stark verzogen und klemmen, zum Teil stark beschidigt oder ausgebaut;

Boden-, Wand- und Deckenfldachen stark abgenutzt und vielfach stark beschadigt;

Haustechnik

Elektroinstallationen nicht in Betrieb und aus Sicherheitsgriinden abgestellt;

im Hauptverteiler E-Anschliisse groBteils ausgeraumt;

Sanitdrinstallationen infolge des Alters und der vermuteten Beschddigungen auBer Betrieb gesetzt;
Sanitdreinrichtungen strakt verschmutzt, beschadigt oder ganzlich unbrauchbar;
Mangelfeststellung im Zuge des Feuerbeschaus im Jahr 2021 verbunden mit der Aufforderung zur

Behebung per Bescheid (siehe Beilage .,/SV-3.8 und Beilage .,/SV-3.9);

Garagenanbau

iber die Deckenflache starkerer Durchhang, verbunden mit einem bis zu ca. 1,5 mm starken
Langsriss;

zur Bergseite groBflachige Ausbliihungen tiber die Deckenflache;

in den Eckanschliissen ausgepragte Rissbildungen;

stidseitig tiber die Wandflache groBflachige Ausbliihungen;

Raum durch Unrat verstellt;

Tiefgeschoss

Treppenhaus

links dem AuBenfenster klaffende Fugendffoung im Bereich des Mauerwerks;

nordostseitig im Wandeck bis ca. 6 mm starker Abriss;
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Gang
- im Bereich der Durchgangsleibung bis ca. 3 mm starker Abriss tiber den Sturz sowie die westliche
Wandflache;

- liber die Wandfldchen starke Absandungen;

Abstellraum
- lber die Wandflachen groBflachige Absandungen sowie Abplatzungen;

- Rohrleitungen am Rosten;

Gewolbekeller

- Betonplatte mehrfach gebrochen;

- iiber das Mauerwerk Ausbriiche und Absandungen;

- liber den Stich der Deckenfldche bis zu ca. 6 mm starker Langsriss;

- liber das norddostliche Eck bis zu ca. 15 mm starke klaffende Rissbildungen;

Kellerraum 1

- Kellertiire beschadigt;

Kellerraum 2

- iiber den Betonboden Abplatzungen, {iber die Wandflichen Absandungen und Abplatzungen;

- liber die Wandecken, sowie iiber die Deckenanschliisse und die Deckenflache ausgepragte Rissbil-
dungen;

Erdgeschoss

Eingang

- Uber die Bodenflache, die Wandflachen, sowie die ostseitigen Wand-/ Deckeniibergange klaffende
Rissbhildungen;

Wohnung 1

Gang

- liber die Wandfldchen Rissbildungen sowie groBflachige Tapetenablosungen;
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Treppenhaus

- Treppengeldander stark beschadigt;

Wohnung 3

Zimmer 3

- inden siidostlichen Wandfldchen ausgepragte Rissbildungen;

Wohnung 4

Zimmer

- lber die Wandflachen ausgepragte Rissbildungen;

Dachboden
- Holzlattenkonstruktionen in sich abgesetzt und unbrauchbar;

- Verkleidungen der Dachuntersicht im Bereich des Treppenaufganges stark beschadigt;

Anmerkung
Seitens des zeichnenden Sachverstindigen wird ausdriicklich eine Sicherheitswarnung beziiglich
einer geflihrten Besichtigung ausgesprochen. Das Objekt weist verschiedentliche sicherheitstechni-

sche Miangel sowie einen jedenfalls zu hinterfragenden statischen Zustand auf.

2.10.7. Bestandsverhiltnisse
Das Objekt ist ungenutzt. Ein aufrechtes Bestandsverhéltnis oder in diesem Zusammenhang hinterleg-

te Kautionen wurden nicht bekannt gegeben.
2.11. Sonstiges
Seitens der Gemeinde wurden keine dinglichen Forderungen bekannt gegeben. Der Einheitswertbe-

scheid wurde nicht vorgelegt,

Vorhergehende Angaben unter 2.10.7. und 2.11. verstehen sich mit Vorbehalt, ohne rechtliche Beurtei-

lung seitens des zeichnenden Sachverstandigen
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3. Massenermittlung
Die Massenermittlung erfolgt approximativ anhand der vorliegenden Planunterlagen fiir die Bewer-
tung in ausreichend genauem Umfang. Nicht bemaBte Flachen werden digital den vorliegenden Plan-

unterlagen entnommen oder durch NaturmaBe erginzt.

Die Berechnung wird computerunterstiitzt auf sdmtliche, verflighare Dezimalstellen durchgefiihrt,
wobei jedoch davon nur 2 angefiihrt werden. Es konnen somit geringfiigige Differenzen bei der Run-
dung der zweiten Dezimalstelle auftreten. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf das Ergebnis der ent

sprechenden Gesamtmenge.

Unter Einhaltung der gesetzlich auferlegten Warn-, Priif- und Hinweispflicht wird seitens des zeich-

nenden Sachverstandigen eine MaB- oder Massengarantie ohne die Erstellung von aktuellen Bestands-

planen abgelehnt.
Bruttogrundfliche
Wohnhaus
Tief-/ Kellergeschoss 14,00 x 11,20 = 156,80

437 x 0,25 = 1,09 157,89 m?2
Erdgeschoss 14,00 x 11,20 = 156,80

437 x 0,25 = 1,09
Eingang ca. 5,75 163,64 m?2
1. Obergeschoss 14,00 x 11,20 = 156,80

437 x 025 = 1,09
Erker ca. 5,75
Erker ca. 2,65 166,29 m?2
2. Obergeschoss 14,00 x 11,20 = 156,80

437 x 025 = 1,09
Erker ca. 5,75 163,64 m?2
Dachgeschoss ca. 0,80 x 163,64 = 130,91 m?2
Garagenanbau 470 x 6,10 = 28,67

440 x 0,20 = 0,88 29,55 ma2
Umbauter Raum
Wohnhaus
Tief-/ Kellergeschoss 157,89 x 3,45 = 544,72
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Erdgeschoss 163,64 x 2,80 = 458,19
1. Obergeschoss 166,29 x 2,80 = 465,01
2. Obergeschoss 0,90 x 163,64 x 2,70 = 397,65
Dachgeschoss 2/3 x 130,91 x 5,00 = 436,37 2.302,54 m?
Garagenanbau 2955 x 2,70 = 79,79

0,50 x 2955 x 1,10 = 16,25 96,04 m3
Gesamtumbauter Raum 2.398,57 m?
Zusammenstellung der Nutzflichen
Wohnhaus
Tief-/ Kellergeschoss 93,50 m?
Wohngeschosse 366,00 m?
Dachboden 130,00 m?2
Garagenanbau 23,50 m?
Gesamtnutzfliche 613,00 m?2
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).
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4.2. Methodik der Wertermittlung

Fir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird tiblicherweise das »Vergleichswertver-
fahren« herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen
konnen. Das Vergleichswertverfahren genieft aus diesem Grund bei der Bewertung von unbebauten
Liegenschaften in der Regel die hichste Akzeptanz. Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Ver-
kehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Ndhe zum
Bewertungsstichtag verauBert wurden und in vergleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das
Vergleichswertverfahren scheidet fiir die Bewertung von individuell bebauten Liegenschaften in der
Regel aus, da bei den unterschiedlichen Immobilien die Bebauungen iiblicherweise stark voneinander

abweichen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder
nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet. Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache
durch Zusammenzdhlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile
abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Vergleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird,

versteht sich der Bauwert als die Summe der Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Objektbeurteilung

Das statische Gefiige weist offensichtlich Schwachstellen auf. Die tragenden Holzkonstruktionen, im
Speziellen die Deckenkonstruktionen konnen ohne Bauteildéffnungen nicht augenscheinlich beurteilt
werden. Bei einem Objekt mit einem Grundalter von ca. 113 Jahren lassen sich jedoch auch hier stati-

sche Schwachstellen und fiir einen Weiterbestand umfangreiche SanierungsmaBnahmen vermuten.

Der bauthermische Erstzustand befindet sich infolge des Alters und dem Fehlen einer ausreichenden

Wiarmedammung und des alten Fensterbestandes auBerhalb einer zeitkonformen Einstufung.

Die Haustechnik mit den Sanitar- und Elektroinstallationen sind auBer Betrieb, die damit verbunden

Ver- und Entsorgungsleitungen mit hoher Wahrscheinlichkeit, die Endeinrichtungen offensichtlich
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ganzlich unbrauchbar. Heiztechnik ist grundsatzlich, mit Ausnahme den Einzelfeuerstellen, keine

vorhanden.

Die Innenarchitektur mit der nachtrdglich auf eine Vermietung angepassten Grundrissgestaltung ist
verwinkelt und wenig ansprechend. Der gesamie Innenausbau befindet sich in einem schlechten Zu-

stand.

Aufgrund des Objektalters ist bei einem Weiterbestand verbunden mit einer Vermietung Mietrechts-

gesetz MRG im Vollanwendungsbereich zu berticksichtigen.

Schlussfolgend ist der bauliche Zustand des Objektes, geschuldet dem Alter und der vernachldssigten
Instandhaltung als wirtschaftlich abbruchreif zu beurteilen. Bereits im Zuge des Ankaufes mit der
Urkunde TZ 7226/2021 (siehe Beilage ./SV-4.2) wurde unter Punkt 10. der vorgesehene Abbruch nach

drei Jahren festgehalten.

4.4. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Aufgrund des baulichen Zustandes des Objektes wird in Hinblick auf das wirtschaftliche Abbrucher-
fordernis auf die Ermittlung des fiktiven Herstellungswertes und in Folge des Zeitwertes verzichtet. In
weiterer Folge wird der Grundwert im unbebauten Zustand ermittelt und die Bauplatzfreimachung

monetar prognostiziert.

Bewertungsgegenstandlich wird ableitend dessen das Vergleichswertverfahren zur Anwendung ge-
bracht. Beim »Vergleichswertverfahren« wird der maBgebliche Grundpreis aus den aktuellen Markt-
verhaltnissen abgeleitet. Diese wiederum ergeben sich aus stidndigen Marktbeobachtungen (Grund-
preisrichtlinien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und vor allem ableitend den durchgefiithrten
Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkdufe im redlichen Geschaftsverkehr, in vergleichbaren Ge-

bieten gelegen und in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Das »Residualwertverfahren« ist, gegebenenfalls, alleinstehend oder ergdnzend, ein genormtes, markt-
konform praktiziertes und akzeptiertes, jedoch nicht standardisiertes Verfahren zur Ermittlung von
Marktwerten und zur Durchfiihrung von Wirtschaftlichkeitsanalysen von Immobilien. Im Speziellen
liefert das Verfahren wirtschaftliche Beurteilungen von Projektentwicklungen oder Bautrdgermal-
nahmen. Ein wesentlicher Teil ist die Betrachtung der jeweiligen Wirtschaftlichkeit und hierbei insbe-

sondere die Herleitung und Analyse der Berechnung wie Baukosten, Verwertungserlise, Projektdauer
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usw. Das Verfahren kann hohen prozentuellen Schwankungen unterliegen, was wiederum fundierte

Standort- und Marktkenntnisse erfordert. Das Residualwertverfahren (siche ONORM B 1802-3) ist be-

sonders geeignet bei

- der Bewertung von Grundstiicken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichender An-
zahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemiB § 4 LBG) ausschei-
det;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwicklung bzw.
eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbarkeit ange-
langt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit einer sich an-
schlieBenden Neuentwicklung u. dgl. geplant ist sowie zur Uberpriifung der hochsten und besten

Nutzungsform von bebauten Liegenschaften.

Im gegenstiandlichen Fall liefert das Residualwertverfahren bei einer lokalen, chne konkretes Konzept
oder Projektierung nicht ndher definierbaren Baunutzung von BNZ = 45, keinen marktkonformen

Wert, weshalb auf eine Ermittlung verzichtet wird.
4.5. Grundwert

4.5.1. Allgemeines
Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, zugrunde gelegt. Mit einer erforderlichen Flachenkor-

rektur in einer GréBenordnung von rund - 45 m? (siehe 1.6.2) ist zu rechnen.

Ideelle Wertzumessungen gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfol-
genden Ansatzen unberiicksichtigt. Ebenfalls unberticksichtigt bleiben mit dem Grunderwerh verbun-

dene Kosten wie Vertragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

4.5.2. Erlauterung

Zur Festlegung des lokalen Grundpreises werden Vergleichswerte im Gemeindegebiet von Wolfurt
erhoben. Die Erhebungen beschranken sich auf tatsachliche und nachvollziehbar dargestellte Transak-
tionen im Beobachtungszeitraum 2023 bis zum Bewertungsstichtag, bezogen auf unbebaute, baureif

erschlossene, unbelastete und geldlastenfreie, als Baufliche Wohngebiet BW oder Bauflache Mischge-
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biet BM gewidmete Grundstiicke, losgelost von moglichen Baunutzungen, deren Bekanntgabe, falls

belegt, dem Datenschutz unterliegen.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.

4.5.3. Lokale Grundpreisverhiltnisse
Im Beobachtungszeitraum zeigt sich die effektive Grundpreisbandbreite im Gemeindegebiet von

Wolfurt zwischen € 648,00/m? (2024, WeberstraBe) bis € 1.260,00/m? (2023, Rutzenberg).

Zur Veranschaulichung der durchschnittlichen Preisentwicklung ausgehend dem Jahr 2023 bis zum
Bewertungsstichtag folgende Darstellung ableitend den erhobenen Vergleichspreisen als unbereinigte

Bandbreite zwischen dem arithmetischen Mittel und dem Flachenmittel:

2023 bis zum Bewertungsstichtag € 917,00/m? bis € 937/00/m?
2024 bis zum Bewertungsstichtag € 876,00/m2 bis € 885,00/m?2
2025 bis zum Bewertungsstichtag € 888,00/m? bis € 898,00/m?

Diese Darstellung rechnet fiir sich die effektive zeitliche Harmonisierung und beinhaltet ebenso inho-

mogene Transaktionen durch die marktwirtschaftlichen Schwankungen der vergangenen drei Jahre.

Bei einer Einzelbetrachtung des Jahres 2025 zeigt sich die effektive Grundpreisbandbreite zwischen
€ 664,00/m? (Dorfweg) bis € 1.100,00/m? (Feldweg). Beide Transaktionen sind grundsitzlich als Aus-
reiBer nach unten und nach oben zu klassifizieren. Werden diese ausgeschlossen relativiert sich das

arithmetische Mittel und das Flachenmittel im Jahr 2025 zwischen € 890,00/m? bis € 923,00/m?

Auf Basis der statistischen Methode »Mittelwert-Streuung-Vertrauensgrenze« (Kleiber-Simon-Weyers,
1998) rechnet sich fiir die Vertrauensgrenze eine Bandbreite von € 814,00/m? bis € 964,00/m?, hie-
raus ein arithmetisches Mittel von € 889,00/m? und ohne statistische Ausreier von € 954,00/m? bis

€ 862,00/m2, hieraus ein arithmetisches Mittel von € 908,00/m2.
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4.5.4. Basiswert
Aufgrund der Erhebungen und der hieraus folgernden Rechenwerte wird der durchschnittliche Basis-

wert zwischen rund € 890,00/m? bis € 900,00/m? und im Mittel mit € 895,00/m? beurteilt.

Grundpreis = Basispreis im Mittel € 895,00/m2|

4.5.5. Grundwert
Gst. 1586 1.819 m? x €895,00/m? = € 1.628.005,00

Auf Grundlage der lokalen Gegebenheiten werden folgende Wertkorrekturen zur Anpassung an die

lokalen Gegebenheiten vorgenommen:

Flachenkorrektur =45 m? x €895,00/m?= € -40.275,00

€ 1.587.730,00

Lage

Die Vergleichspreise umfassen durchwegs ebene und ruhig gelegene Wohnlagen. Infolge der StraBen-
lage ist mit entsprechenden Liarmimmissionen und infolge der Hanglage mit Baukostenverteuerungen
zu rechnen. Ebenso werden sich Verteuerungen fiir die Planung und die Umsetzung der, eines fiir den
lokalen, »besonderen« StraBenzug geforderten Charakteristiken ergeben.

Lagekorrektur -20 % von € 1.587.730,00 = € -317.546,00
Baunutzung
Eine hohere Baunutzung als BNZ = 45 ist moglich, jedoch nicht objektiv und rechtssicher darstellbar

= keine Wertkorrektur € -

prognostizierte Kosten zur Bauplatzfreimachung

rund 2.400,00 m® x € 30,00/m3 = € 72.000,00
zzgl. 20 % USt. € 14.400,00 € -86.400,00
Grundwert € 1.183.784,00
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" Der »gesamtumbaute Raum« rechnet sich durch Aufsummieren der Teilkubaturen unter 3. Massenermittlung. Die »Kosten
fiir die Baufreimachung« summieren sich aus den Abbruch- und den Entsorgungskosten. Die Entsorgungskosten beinhalten
die Transportkosten und die Deponiegebiihren, die vom Standort der Deponie sowie dem Grad der Baurestmassentrennung
abhdngig sind. Mehrkosten fiir die Entsorgung von moglicherweise kontaminiertem Material bzw. schadstoffhaltigen Baustof-
fen / Baumaterialien ist hierbei nicht beriicksichtigt. Dies ist im gegebenen Fall durch das Objektalter, beispielsweise in Form
von asbest- oder bleihaltigen Baumaterialien, denkbar moglich. Der angefiihrte Wert kann somit nur als Anhaltswert heran-

gezogen werden.

4.6. Barwert der dinglichen Rechte und Lasten

4.6.1. Dingliche Rechte gemaB8 A2-Blatt
»1 a Stand 1904 767/1992 Grunddienstbarkeit des Trink- und Nutzwasserbezuges aus dem auf Gst 1587
in EZ 1314 und Gst 1588/2 in EZ 3172 stehenden Ziehbrunnen fiir Gst 1586«

Auf Grundlage der gegebenen Erkenntnisse ist keine Wertbeeinflussung gegeben.

4.6.2. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt
»1 a Stand 1904
DIENSTBARKEIT des FuBsteiges an der Nordseite des Gst 1586 fiir Gemeinde Wolfurt«

Der nordseitig gelegene FuBsteig ldsst sich im Bereich der gesetzlichen Bauabstdnde integrieren, so-

dass beim gegebenen Wissensstand faktisch keine weitere Wertbeeinflussung zu beriicksichtigen ist.

4.7. Verkehrswert

4.7.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 417, KG 91123 Wolfurt, Hofsteig-
straBe 54, 6922 Wolfurt, aufgrund sdmtlicher im Befund getroffener Feststellungen, inkl. den anre-
chenbaren, grundbiicherlich sichergestellten dinglichen Rechten und Lasten, zum Bewertungsstichtag
10. Dezember 2025. Ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3)

bleiben nachfolgend unberiicksichtigt.

4.7.2. Verkehrswert EZ 417
Grundwert gemaB 4.5.5. € 1.183.784,00
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Aktuell zeigt sich eine schwierige Situation fiir den Verkauf von unbebauten und als Bauflachen
Wohn- oder Mischgebiet gewidmeten Grundstiicken, im Speziellen von Flachen {iber 800 m?, die vor

nicht allzu langer Zeit insbesondere fiir Bautrdger von Interesse waren.

Die Preisvorstellungen von Verkdufern miissen, abhangig dem Zeitdruck eines Verkaufes, vielfach
nach unten korrigiert werden. Das wichtigste Verkaufskriterium definiert sich mit der wieder prasen-

ten Immobilienweisheit »Lage, Lage, Lagex.

Das Interesse von Bautragern verhilt sich aus den aktuellen wirtschaftlichen Griinden sehr gedampft,
was sich mit den sehr hohen Kaufpreisen von Neubauwohnungen und die erschwerte Finanzierbarkeit
verbunden mit strengen Vergaberichtlinien von Kreditinstituten betreffend Sicherheiten und Risi-

koeinschatzungen fiir Endkunden begriindet.

Auf Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes LBG § 7 Abs. (1) wird folglich, ausgehend dem
Grundwert, eine zusatzliche, zeitliche Wertkorrektur von 5 % in Ansatz gebracht, die einen verlianger-

ten Vermarktungszeitraum abbildet.

GRUNDWERT

gemal 4.5.5. € 1.183.784,00

abzgl. 5 % € -59.189,00
€ 1.124.595,00

Barwert Dingliche Rechte gemadB A2-Blatt € -

Barwert Dingliche Lasten gemaB C-Blatt € -
€ 1.124.595,00

’Verkehrswert EZ 417 rund € 1.125.000,00

In Worten: Euro einemillioneinhundertfiinfundzwanzigtausend;
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4.7.3. Verkehrswert Zubehor
Prinzipiell unterliegt eingebautes oder bewegliches Mobiliar einem individuell sehr verschiedenen
Geschmack und wird in der Regel - falls {iberhaupt - weit unter dem Neupreis gehandelt. Rechnungen

liegen keine vorgelegt.

Das unter 2.10.5. angefiihrte Zubehor ist tiberaltert und / oder defekt, praktisch und faktisch wertlos.

’Verkehrswert Zubehor pauschal € —;—‘

In Worten: Euro null;
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5. Zusammenstellung

Verkehrswert EZ 417 gemalB 4.7.2. € 1.125.000,00
Verkehrswert Zubehor gemal 4.7.3. € -
Verkehrswert EZ 417 inkl. Zubehor € 1.125.000,00

In Worten: Euro einemillioneinhundertfiinfundzwanzigtausend,;

Hinweise

1) In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten betreffend die
Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstédnde beriicksichtigt werden. Eine abschlieBen-
de rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Planungskonformitit sowie die bautechnische Umsetzung der behordlich
bewilligten Einreichung obliegen der bewilligenden Behdrde und nicht dem zeichnenden Sachverstdndigen.

2)  Bei der Bewertung (Schitzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniigender Zeit iiberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. (3).

3) GemidB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

4)  Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbarer gesetzlicher Umsatzsteuer in Hoéhe von derzeit 20 %,
wobei diese ausschlieBlich bei der Bauplatzfreimachung Beriicksichtigung findet. Individuelle steuertechnische Aspekte
bleiben auBer Acht.

5)  MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfdltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

6)  Das gegenstindliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 17. Februar 2026

Der Gerichtssachverstindige
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Verzeichnis der Beilagen

Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten

1.1 Auszug aus dem Ortsplan M 1:20.000

1.2 Auszug aus dem Ortsplan M 1:5.000

1.3 DKM/ Luftbild M 1:1.000

1.4 DKM/ Luftbild M 1:500

1.5 Flachenwidmung FWP M 1:2.000

1.6 Gefahrenzone GFZ Hohenschichten M 1:1.000
Leitungslagen Kanal und Wasser

1.7 E-Mail-Nachricht Marktgemeinde Wolfurt vom 11.12.2025
1.8 Kanalbezeichnungen

1.9 Lageplan Kanal

1.10 Lageplan Wasserversorgung

Leitungslagen Gas und Strom

1.11 Bestandsplan Erdgas/ Legende/ Besondere MaBnahmen
1.12 Bestandsplan Strom und Telekom/ Legende

1.13 Auskunftsprotokoll

1.14 Nutzungsbestimmungen und Hinweise zur Online-Leitungsauskunft
Bilddokumentation

Auszug aus dem Bauakt

Wohnhaus 1912

3.1 Grundrisse

3.2 Schnitt/ Ansichten

Anbau Garage 1957

3.3 Einreichplan Garagenanbau, bewilligt mit dem Bescheid Z1. 153-332/57

34 Bauverhandlungsniederschrift mit Bescheid Z1. 153-332/1957 vom 06.05.1957

3.5 Bescheid Z1. 153/332-1957 vom 29.04.1960, Gemeindeamt Wolfurt, Beniitzungsbe-
willigung Garage

Umbau 1980

3.6 Bauanzeige mit Planunterlagen Z1. 153-1773/1980 vom 12.09.1980
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Sonstiges

3.7 Schreiben Marktgemeinde Wolfurt vom 09.11.2009 samt Fotoanlagen und Schreiben
vom 23.11.2009

3.8 Bescheid ZI1. 131-180/0054/2021 vom 08.07.2021, Marktgemeinde Wolfurt, Auftrag
zur Médngelbehebung und Feuerbeschaubericht

3.9 Bescheid Z1. 131-180/0054/2022 vom 10.11.2022, Marktgemeinde Wolfurt, Auftrag
zur Mangelbehebung gemaB Feuerbeschau

3.10 Satzung Oberer StraBe, Stand Februar 2013
/SV-4 Unterlagen Bezirksgericht Bregenz

4.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 11.02.2026
4.2 Auszug Urkunde TZ 7226/2021, Kaufvertrag vom 13.09.2021
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Beilage ./SV-1
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Leitungslagen Kanal und Wasser
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DI Robert Bischof

Von: Andreas Rudolph <Andreas.Rudolph@wolfurt.at>

Gesendet: Donnerstag, 11. Dezember 2025 08:07

An: DI Robert Bischof

Betreff: AW: HofsteigstraBe 54 WG: 67 E 813/25 z - Hypo Vorarlberg Bank AG /
Karrenblick Bautrager GmbH

Anlagen: zu ON 9 Beschluss Anordnung.pdf; zu ON 9 Grundbuchsauszug.pdf;

HofsteigstraBe 54 WV.pdf; HofsteigstraBe_54_Kanal.pdf; Hofsteigstrae 54
Kanalbezeichnung.pdf

Sehr geehrter Herr DI Bischof,

im Anhang habe ich lhnen die Leitungsauskunft der Marktgemeinde Wolfurt von der HofsteigstraBe 54 zur weiteren
Verwendung beigelegt.

Wasserversorgung:

Das Geb&ude wird Uber eine PE1" Leitung mit Trinkwasser versorgt.

Die Hausanschlussleitung ist in der HofsteigstraBe an die Wasserversorgung (Hauptleitung G100) angeschlossen.

Kanalisation:

Die Abwéasser vom Geb&ude HofsteigstraBe 54 werden Uber zwei private Kanalhausanschliisse DN150 B und DN200
B zum Ortskanal in Schacht 14M8 abgeleitet.

Der Ortskanal Wolfurt ist im Lageplan (hellbraun), die privaten Kanalanschliisse (magenta) dargestellt.

Beide private Kanalleitungen wurden im Zuge des Hausanschlusskatasters der Marktgemeinde Wolfurt in Lage und
Zustand digital inspiziert.

Von beiden Anschlussleitungen habe ich Ihnen aus der Kanaldatenbank jeweils einen link (siehe unten) zur
Verflgung gestellt.

Somit kénnen Sie alle Informationen (Stamm.-Inspektions.-Zustandsdaten) digital abfragen.

Anschlussleitung 14M8_S01_PS02

DN200 Beton, Léange 14,43 m,

Kanalinspektion 04.07.2023

Zustandsklasse 3/4
https://data.ddl.at/portal/u1w5wkrxnuOm4dzhQiol/Anschlussleitung/Inspektion/1ESE67B8-5398-4222-A511-
86DA21CAC333

Anschlussleitung 14M8 S02 GAO03 (Gebdudeanschluss)

DN150 Beton, Lange 21,04 m,

Kanalinspektion 04.07.2023

Zustandsklasse 3
https://data.ddl.at/portal/u1wbSwkrxnuOm4dzhQiol/Anschlussleitung/Stammdaten/2CFF5B3E-4E20-4A66-8593-
13FB98743015

Ich hoffe [hnen hiermit weiter geholfen zu haben

Mit freundlichen Griien
Marktgemeinde Wolfurt

DI (FH) Andreas Rudolph

wolfurt

MARKTGEMEINDE




TIEFBAU
T 05574 6840 47

M 0699 16840 047
E-MAIL andreas.rudolph@wolfurt.at

RATHAUS DER MARKTGEMEINDE WOLFURT
SchulstraBe 1 16922 Wolfurt

Offnungszeiten: MO - DO 08:00 - 12:00 Uhr und
14:00 - 16:00 Uhr, FR 07:30 - 13:00 Uhr

oder nach Terminvereinbarung

From: Bischof Robert Dipl.Ing., Dornbirn (office@sv-bischof.at)

Sent: Mittwoch, 10. Dezember 2025 17:04

Subject: HofsteigstraBe 54 WG: 67 E 813/25 z - Hypo Vorarlberg Bank AG / Karrenblick Bautrager GmbH
Sie erhalten nicht haufig E-Mails von office@sv-bischof.at. Erfahren Sie, warum dies wichtig ist

Sehr geehrter Herr DI Rudolph!

Herr DI Dittrich hat mich an Sie verwiesen. In obiger Rechtsangelegenheit sollte ich, bitte, zeitnah als mdglich, die
lokalen Wasser- und Kanalleitungsplane in elektronischer Form vorgelegt bekommen.

In diesem Sinne verbleibe ich

mit freundlichen GriBen

DI Robert Bischof

Von: DI Robert Bischof

Gesendet: Mittwoch, 3. Dezember 2025 09:28

An: 'wolfgang.dittrich@wolfurt.at’ <wolfgang.dittrich@wolfurt.at>

Betreff: 67 E 813/25 z - Hypo Vorarlberg Bank AG / Karrenblick Bautréger GmbH
Prioritat: Hoch

Sehr geehrter Herr DI Dittrich!

Anbei Gbermittle ich Ihnen meine gerichtliche Legitimation fir nachstehende Anfrage.

Ich ersuche Sie, in obiger Rechtsangelegenheit, mir folgende Unterlagen fiir das Objekt »HofsteigstraBe 54, Wolfurt«,
wie mit lhrem Sekretariat fernmlndlich besprochen, nach gemeinsamer Akteneinsicht am 9.12.2025 um 09:00,
elektronisch tbermitteln zu lassen:

Abt. Hochbau/ Bauverwaltung

- Einreichplanung(en) mit Baubeschreibung(en)

- Bau- und Beniitzungsbewilligung(en)

- Bekanntgabe offener Bauverfahren respektive des tatsachlichen Bewilligungsstandes - »baurechtlicher Konsens«

- Vorlage sonstiger bewertungsrelevanter Unterlagen



- Leitungsplane (z.B. Kanal und Wasser)

- Bebauungsmdglichkeit/ Bebauungs- oder Teilbebauungsplan fur das Grundstliick — sofern gegeben

Abt. Finanzen/ Steuern

Gemafi EO-Nov. 2008 Exekutionsordnungs-Novelle 2008 § 143 Abs. 2 bitte um Vorlage (Abgaben)bescheide mit
dinglicher Wirkung (offene Posten fiir z.B. Grundsteuer, ErschlieBungskosten, Kanal- und
Wasseranschlussgebiihren) — sofern vorgeschrieben.

Dieses Ersuchen bitte ich an die zustandige Stelle weiterzuleiten.
In diesem Sinne verbleibe ich mit bestem Dank im Voraus und

mit freundlichen GriBen

DI Robert Bischof

o

DI Robert Bischof

Ziviltechniker — Gerichtssachverstandiger
Bauwesen & Immobilien
WichnerstraBe 43 b, A-6850 Dornbirn

T +43 5572 23960
M +43 664 3424012
office@sv-bischof.at

www.sv-bischof.at

Diese Nachricht ist nur fiir den im obigen Text genannten Empfanger bestimmt und enthélt mdglicherweise vertraulichen oder
Geheimhaltungspflichten unterliegenden Inhalt. Sollten Sie diese Nachricht irrtiimlich erhalten haben, so ersuchen wir Sie, uns hiervon in Kenntnis
zu setzen und diese Nachricht anschlieBend samt Anhang endgultig von allen Datentragern zu I6schen. Jegliche missbrauchliche Verwendung und
jegliche Verbreitung dieser Nachricht sind strikt untersagt.

This message is intended only for the named recipient and may contain confidential or privileged information. If you have received it in error, you
are kindly requested to advise the sender by returned e-mail and subsequently to delete the message and any attachments completely from your
files. Any unauthorized use or dissemination of this information is strictly prohibited.

Datenschutzinformation fiir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten Gutachtensauftragen durch Gerichtssachverstéandige:

Ihre Daten sind uns wichtig:

Sachversténdige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphéare und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaBnahmen,
um personenbezogenen Daten zu schiitzen: Unter Bericksichtigung des Stands der Technik, der Implementierungskosten und der Art, des

3



Umfangs, der Umstande und der Zwecke der Verarbeitung sowie der unterschiedlichen Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos fiir die
Rechte und Freiheiten betroffener Personen treffen sie geeignete technische und organisatorische MaBnahmen, um ein dem Risiko angemessenes
Schutzniveau zu gewabhrleisten, einschlieBlich Schutz vor unbefugter oder unrechtmaBiger Verarbeitung und vor unbeabsichtigtem Verlust,
unbeabsichtigter Zerstérung oder unbeabsichtigter Schadigung (,Integritat und Vertraulichkeit).

Datenschutzrechtliche Rolle von Sachverstandigen bei Gutachtensauftréagen:

Datenschutzrechtlich sind Sachverstandige im Rahmen ihrer Gutachtenstétigkeit — unabhéangig davon, (a) ob sie von einem Gericht bzw einer
Behdrde bestellt werden oder (b) ob sie im privaten Auftrag tatig sind — als ,Auftragsverarbeiter” zu qualifizieren.

Datenschutzrechtlicher ,Verantwortlicher” ist jeweils der ,Auftraggeber”, also das/ die jeweilige Gericht/ Behdrde bzw der jeweilige ,private”
Gutachtensauftraggeber. Dementsprechend sind diese — und nicht die Sachverstandigen — insbesondere auch fir die Erfiillung der
datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie insbesondere etwaiges Recht auf Information, Auskunft, Richtigstellung, Léschung, Einschrankung,
Dateniibertragung und/ oder Widerspruch, berufen. Samtliche Antradge zu Betroffenenrechten sind daher direkt beim Gericht/ bei der Behérde bzw
dem ,privaten“ Gutachtensauftraggeber und nicht bei den (Gerichts)Sachverstandigen geltend zu machen. Sollten Antrage doch bei den
(Gerichts)Sachverstandigen gestellt werden, werden diese an den jeweiligen datenschutzrechtlich Verantwortlichen weitergeleitet.

Auf die AGBs unter www.sv-bischof.at wird vollinhaltlich verwiesen.
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Leitungslagen Gas und Strom
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| vorarlberg

netz

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck

Leitung

Leitung gebaut

Leitung stillgelegt (=historisch)

°°°°° Leitung projektiert
Fremdleitung

Mitteldruck

Leitung

Schemaleitung

Leitung gebaut

—— Leitung auer Betrieb

e e | ejtung projektiert

------ Hofleitung

Niederdruck

Leitung

Leitung gebaut

=— Leitung aufler Betrieb

------- Leitung projektiert

----- MOP =< 100 mbar
Hofleitung

----- Hofleitung, MOP < 100 mbar

Leer-/Schutzrohre

@ | cerrohr

e Schutzrohr

smnnns Schutzrohr aulRer Betrieb

Korrosionsschutz

Erdungskabel

Erdungsband

Anodenkabel

Anode

|:] offene Leitungsaufnahme Infoflache
n BPG Detailhinweise

Anlagen
E Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O Kellereinfilhrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse
Kellereinflihrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfihrung aufler Betrieb
Mauerkasten aulier Betrieb
unbekannt aufler Betrieb

®DOO0®OO0

Niederdruck-Netzanschliisse

Kellereinflihrung und Einf. durch Bodenplatte
Mauerkasten
unbekannt

Kellereinfihrung und
Einf. durch Bodenplatte auf3er Betrieb

Mauerkasten aulRer Betrieb
unbekannt aulRer Betrieb

Hochdruck-Bauteile

O Schiebergruppe

®

e O/ L @ o

Kugelhahn

Flansch

Reparaturstelle (RS)
Sonstiger Bauteil
Leitungsende

Reduktion
STS/SchweissnahtT-Stuick
ISO-Kupplung

Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
® ® Kugelhahn mit Gestange
X X Schieber mit Gestange

¢

Kugelhahn ohne Gestéange
Schieber ohne Gestange
Zonenschieber

Mittel-, Niederdruck Bauteile

0]
®)
o

g @€ OLCELCQY

Bogen

Schelle

Schelle gebaut
Flansch

Gasstop
Leitungsende
Leitungsende gebaut
Leitungsverbindung
Leitungsverbindung gebaut
Reduktion
Sondereinbauteil

©0 Stations Ein-, Ausgang

®)
Q
0]
(]

T-Stlick
Ubergangsstiick
Winkel

Winkel gebaut

Bezugsmalfistab: 1:250
Stand: 28.06.2023



Besondere MalRnahmen zum Schutz von ‘ VOrarIberg
Erdgasleitungsanlagen bei Bauarbeiten netz

Zuséatzlich zur OVGW-Richtlinie GW 10 sind folgende Punkte einzuhalten.

Gut sichtbar aushéngen und dem Baustellenpersonal bekannt geben

e Bauarbeiten in der Nahe von Erdgasleitungsanlagen sind rechtzeitiq vor Baubeginn an Vor-
arlberger Energienetze GmbH (kurz Vorarlberg Netz) mitzuteilen. Unvorhergesehene Bau-
mafinahmen, z.B. bei akuten Schadensereignissen, sind unverziglich zu melden.

e Lage der Erdgasleitungsanlage im Aufgrabungsbereich feststellen. Aktuelle Leitungsauskunft
verwenden.

e Baggerfahrer nachweislich Uber Leitungslage informieren.
¢ Jede Beschadigung an Erdgasleitungsanlagen ist unverziglich zu melden.

e Baumaschinen dirfen im Bereich der Erdgasleitungsanlagen nicht eingesetzt werden! Gra-
ben nur mit Handwerkzeugen mit auf3erster Vorsicht.

¢ Freigelegte Rohrleitungen sichern und schiitzen.
e Absperreinrichtungen zugéanglich und betriebsbereit halten. StralRenkappen und
Schachtdeckel freihalten.

e Freigelegte Erdgasleitungsanlagen sind nach griindlicher Uberpriifung und nach Abstim-
mung mit der Vorarlberg Netz wieder mit Sand zu ummanteln.

¢ Rohrleitungen beim Verfillen und Verdichten gegen Beschadigung schiitzen.
e Vor Wiederherstellung befestigter Flachen (z.B. Asphalt) die Vorarlberg Netz verstandigen.
Telefonnummer: +43 5574 9020-189

BESONDERE HINWEISE

Erdgasleitungen durfen nicht Gberbaut und nicht mit tiefwurzelnden Pflanzen bestockt
werden.

Abstande anderer Einbauten zu Erdgasleitungsanlagen sind einvernehmlich mit der
Vorarlberg Netz festzulegen (ONORM B 2533).

MASSNAHMEN BEI GASAUSTRITT

o Bei ausstromendem Gas besteht Zindgefahr - Funkenbildung vermeiden,
nicht telefonieren, nicht rauchen, kein Feuer.

o Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen.

o Unverziglich die Vorarlberg Netz anrufen ACHTUNG: im Gefahrenbereich nicht
telefonieren! Telefonnummer: +43 5574 9020-128

o Schadensort und Art des Gebrechens mussen bekannt gegeben werden.
o Gefahrenbereich raumen und weitrdumig absichern.

o Das Baustellenpersonal darf die Baustelle nur mit Zustimmung von Vorarlberg Netz
verlassen.

NK NEG Stand November 2016
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i"werke‘ vkw UBERTRAGUNGSNETZ 1€ retze
/ aligau

Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

+—— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auler Betrieb

=== Freileitung

Mittelspannung
Kabel
Kabel nicht lagerichtig
Kabel aulRer Betrieb
Kabel stillgelegt
----- Freileitung
Freileitung aufler Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel aul3er Betrieb
----- Freileitung
Freileitung auf3er Betrieb

Sonstige Leitungen
Straflenbeleuchtung E-Netze Allgau
Fremdleitung
Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel
Telekom/Steuer-Freileitung

e | @@rrohre nicht lagerichtig

------------------- Leerrohre

***** Verrohrungen

©) Kabelschleife
I:] offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen

B Kraftwerk

® u mspannwerk
@ Trafostation
1

Kabelverteilschrank

Hausanschliisse

—< > o

Kabel-Anschluss
Freileitungs-Anschluss
Dachstander-Anschluss
Ausleger-Anschluss

Masten

SH8O K e

&

Abspanner
Gittermast
A-Mast
Betonmast
Doppeltragmast
Dreibeiner

Holz-Portal

Stahlrohrmast
Tragmast
Vierbeiner

Freileitungs Bauteile

V

Anker/Strebe
Hausanker

Muffen

i

nl
na
o

Verbindungsmuffe
T-Muffe
Kreuzmuffe
Endmuffe

Bezugsmalfistab: 1:250

Stand: 04.08.2025
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Auskunftsprotokoll zur Leitungsauskunft

Benutzerinformationen

Anfordernder
Adresse
Firma
Telefon
E-Mail

DI Robert Bischof
Dornbirn, Wichnerstra3e 43B
DI Robert Bischof
+436643424012

office @ sv-bischof.at

Anfrageinformationen

Anfrage-ID
Anfragezeitpunkt
Projekt/Adresse
Grund der Anfrage
Anmerkung
alternative E-Mail

Ergebnis der Spartenpriifung

20260210_183925967
10.02.2026 18:39:26

67 E 813/25z BG Bregenz
Allgemeines Interesse

|Betreiber Planwerk/Sparte Status

illwerke vkw Telekom Keine Leitungen vorhanden - kein Plan generiert
vorarlberg netz  [Strom/Telekom Leitungen vorhanden - Plan generiert

vorarlberg netz  |[Erdgas Leitungen vorhanden - Plan generiert

Hinweis: Im ausgewéhlten Bereich kdnnen auch Leitungen anderer Leitungsbetreiber vorhanden sein!

Ausgelieferte Dokumente

Diese Auskunft umfasst 5 Dokumente im PDF-Format.
* 20260210_183925967_Bestandsplan_Strom_Telekom_VorarlbergNetz.pdf (2

pages)

* 20260210_183925967_Bestandsplan_Erdgas_VorarlbergNetz.pdf (3 pages)
* 20260210_183925967_Uebersichtsplan_VorarlbergNetz.pdf

¢ 20260210_183925967_Nutzungsbestimmungen_und_Hinweise_zur_Online-
Leitungsauskunft.pdf (4 pages)

* Auskunftsprotokoll (1)

Die Giiltigkeit dieser Leitungsauskunft betragt 14 Tage!

Vorarlberger Energienetze GmbH, Leitungsauskunft, 6900 Bregenz, WeidachstraBe 10

Telefon: +43 5574 9020-185

leitungsauskunft@vorarlbergnetz.at https://leitungsauskunft.vorarlbergnetz.at
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Nutzungsbestimmungen und Hinweise
zur Online-Leitungsauskunft

1. Allgemeines:

1.1.  Die Online-Leitungsauskunft der Vorarlberger Energienetze GmbH stellt Leitungsaus-
kunfte fur die Strom- und Telekomleitungen, sowie Erdgasleitungen folgender Unternehmen zur
Verfagung.

e Vorarlberger Energienetze GmbH (Vorarlberg Netz)
* illwerke vkw Aktiengesellschaft (illwerke vkw)

e Vorarlberger Ubertragungsnetz GmbH (VUN)

o Elektrizitatsnetze Allgau GmbH (E-Netze Allgau)

Leitungen anderer Sparten und Leitungsbetreiber (auch Strom-, Telekom- und Erdgasleitungen
anderer Betreiber) sind nur sporadisch, ungenau und unvolistandig in den Planen enthalten und
sind als Fremdleitungen dargestellt. Deren Darstellung ist nur informeller Natur. Der Auskunfts-
geber ubernimmt fur die dargestellten Fremdleitungen keinerlei Haftung fur Lage, Vollstandig-
keit und Aktualitat dieser Daten.

Im Versorgungsbereich der E-Netze Allgau enthalten die Plane auch Informationen tber die
StralRenbeleuchtungsanlagen der Gemeinden. Die Vollstéandigkeit dieser Informationen ist nicht
sicher gestellt.

1.2.  Die Online-Leitungsauskunft steht dem Nutzer grundsatzlich rund um die Uhr zur Verfu-
gung. Ein Anspruch darauf besteht allerdings nicht. Steht die Anwendung nicht zur Verfugung,
so ist die Anfrage per Mail uber |eitungsauskunft@vorarlbergnetz.at einzuholen.

1.3.  Der Nutzer ist dafur verantwortlich, dass Auskunfte in vollem Umfang an Planer und/oder
Baustellenpersonal weiter gegeben werden und eine Unterweisung der genannten Personen
erfolgt. Im Ubrigen ist eine Weitergabe der Abfrageergebnisse unzuléssig.

1.4. Eine vollstandige Leitungsauskunft besteht aus folgenden Dokumenten im PDF-
Format:

e Bestandsplan Strom mit Legende

» Bestandsplan Telekom mit Legende

« Bestandsplan Erdgas mit Legende und SchutzmaRnahmen

e Ubersichtsplan

e Nutzungsbestimmungen und Hinweise zur Online-Leitungsauskunft

e Auskunftsprotokoll
Falls keine Strom-, Telekom- und/oder Gasleitungen im Abfragegebiet vorhanden sind, enthélt
das Auskunftsprotokoll zur Online-Leitungsauskunft entsprechende Hinweise.
Der Nutzer hat die Vollstandigkeit, Les- und Interpretierbarkeit der Beauskunftung zu tberprufen
und falls dies nicht gegeben ist, unter Beschreibung der Problemlage eine neuerliche Anfrage
an die Auskunft gebende Stelle zu richten:

Kontakt Leitungsauskunft leitungsauskunft@vorarlbergnetz.at
+43 5574 9020-185

Nutzungsbestimmungen und Hinweise
zur Online-Leitungsauskunft Seite 1 von 4 Stand Juli 2023



1.5. Infolgenden Fallen wird die Beauskunftung der manuellen Bearbeitung zugewiesen:

 Wenn Sperrflachen betroffen sind, die im Netzinformationssystem des Auskunftsgebers
als solche markiert sind.

« Bei Anfragen, von denen Erdgas-Hochdruckleitungen berahrt sind.

 Wenn gewisse Flachen- und Anzahlbegrenzungen uberschritten werden.

Die manuelle Bearbeitung erfolgt in diesen Féllen zu den ublichen Dienstzeiten des Auskunfts-
gebers.

1.6.  Der Planinhalt entspricht dem Stand zum Zeitpunkt der Anfrage. Der Nutzer nimmt zur
Kenntnis, dass Leitungsnetze laufenden Veranderungen unterworfen sind. Ist eine Leitungsaus-
kunft alter als 2 Wochen, so ist im Falle von Grabungsarbeiten jedenfalls die Einholung einer
aktuellen Leitungsauskunft erforderlich.

2. Darstellung der Leitungen:

2.1 Liegen mehrere erdverlegte Leitungen in einem Graben, so werden diese in den Planen
in der sog. Mehrstrichdarstellung abgebildet. Das heil’t, dass die einzelnen Leitungen zur bes-
seren Unterscheidbarkeit aufgespreizt werden und daher ihre Lage nicht maRstablich darge-
stellt ist. Mehrere Leitungen kénnen neben einander oder auch in unterschiedlichen Tiefen lie-
gen.

2.2  Die BemalRung der Leitungen bezieht sich in der Regel auf die Trassenmitte, die Tras-
senbreite andert sich mit der Anzahl der Leitungen.

2.3  Zur Rucksteckung der Leitungslage in der Natur sind die in den Planen enthaltenen
MalRzahlen zu verwenden. Das Herausmessen von MaRen ist unzulassig.

2.4  Die Leitungsdarstellung entspricht der Lage zum Zeitpunkt der Verlegung bzw. Einmes-
sung durch den Leitungsbetreiber. In Einzelfallen ist nicht auszuschlieen, dass Leitungen ohne
Wissen des Leitungsbetreibers durch Dritte zu einem spateren Zeitpunkt umgelegt worden sind
und daher nicht korrekt dargestellt sind.

2.5 Die Darstellung der Grundstucksgrenzen muss nicht der tatsachlichen Lage in der Natur
entsprechen. Entscheidend fur die Lage der Leitungen sind die eingetragenen Malke.

2.6  Bei Unsicherheit Uber die Lage der Leitungen ist in jedem Fall unter Angabe der
Anfrage-ID aus der Online-Leitungsauskunft (im Auskunftsprotokoll der Leitungsauskunft unter
der Rubrik ,Anfrageinformationen®) mit der Auskunft gebenden Stelle Kontakt aufzunehmen:

Kontakt Leitungsauskunft leitungsauskunft@vorarlbergnetz.at
+43 5574 9020-185

Nutzungsbestimmungen und Hinweise
zur Online-Leitungsauskunft Seite 2von 4 Stand Juli 2023



3. Verhalten bei Bauarbeiten im Nahbereich von Leitungsanlagen:

3.1 Grundsatzlich sind alle Anlagen der Leitungsbetreiber als in Betrieb befindlich anzus
hen. Ausgenommen sind Leitungen, die im Plan als aul3er Betrieb befindlich gekennzeichnet
sind oder solche, bei denen ein Techniker des Versorgungsunternehmens vor Ort die AuRerbe-
triebnahme bestéatigt hat.

3.2  Fur Leitungen aul3er Betrieb gelten dieselben Schutzbestimmungen wie fur in Betrieb
befindliche Leitungen.

3.3  Nutzer, Planer und Baustellenpersonal sind zur Einhaltung der einschlagigen Regeln der
Technik verpflichtet. Arbeitnehmerschutzbestimmungen sind einzuhalten.

3.4 Inder Regel werden Kabel in einer Tiefe von 0,60 m bis 1,20 m, Erdgasleitungen in ei-
ner Tiefe von 0,80m bis 1,00m verlegt. Durch Gelandeveranderungen kann sich die Tiefe
nachtraglich noch wesentlich verandert haben.

3.5  Seit dem Jahr 1986 werden Kabel ohne Sandbett und ohne Abdeckplatten verlegt. Den
einzigen Hinweis bildet das in etwa halber Grabentiefe verlegte Trassenwarnband. Dieser Hin-
weis kann jedoch z.B. auf Grund nachtraglicher Veranderungen nicht als gesichert angenom-
men werden.

3.6 Im Versorgungsbereich der E-Netze Allgau enthalten die Plane auch Informationen tber
die StralRenbeleuchtungsanlagen der Gemeinden. Die Vollstandigkeit dieser Informationen ist
nicht sicher gestellt. Sind in der Natur Beleuchtungseinrichtungen vorhanden, deren Stromver-
sorgung in den Planen nicht enthalten ist, ist im Umfeld mit zuséatzlichen Kabeln zu rechnen.

3.7  Im Nahbereich von unterirdischen Leitungstrassen darf nur mit Handwerkzeugen und mit
aulerster Vorsicht gegraben werden.

3.8  Esist nicht gestattet, Leitungsanlagen in ihrer Lage, H6he und Uberdeckung zu veran-
dern. Ist eine Veranderung aus zwingenden Grinden unumgéanglich, so ist folgende zustéandige
Stelle unverzuglich zu verstandigen:

Versorgungsgebiet Vorarlberg +43 5574-9020-189

Versorgungsgebiet Allgau +49 8381-899-0

Der Nutzer ist verpflichtet, in solchen Fallen rechtzeitig vor der Wiederverfullung die Leitungsan-
lage durch Mitarbeiter des Leitungsbetreibers neu einmessen zu lassen.

3.9 Inder Nahe von Leitungstrassen sind Schuttungen infolge der Gefahr von Rutschungen
und Bodensetzungen nur mit gréRter Vorsicht auszufuhren.

3.10 Grundsatzlich sind bei Wiederverfullung samtliche Schutzvorrichtungen (z.B. Erdungsan-
lagen, Warnbander, Abdeckplatten oder Halbschalen) wieder in den ursprunglichen Zustand zu
versetzen.

3.11 Im Falle einer Leitungsbeschadigung, auch kleinster Art, ist die Schadensstelle unverzig-
lich zu raumen und abzusichern, sowie die zusténdige Stelle zu verstandigen:

Notruf Strom Versorgungsgebiet Vorarlberg +43 5574-9020-189
Notruf Strom Versorgungsgebiet Allgau +49 8381-899-0
Notruf Erdgas Versorgungsgebiet VVorarlberg +43 5574-9020-128

Es wird ausdrlcklich darauf verwiesen, dass im Falle einer Beschadigung von Energieversor-
gungsleitungen neben den finanziellen Auswirkungen auch Gefahren fur die in der Nahe befind-
lichen Personen und Sachen entstehen kénnen.

Nutzungsbestimmungen und Hinweise
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3.12 Bei Arbeiten im Umfeld von Erdgasleitungen sind iliberdies die ,,Besonderen MaR-
nahmen zum Schutz von Erdgasleitungsanlagen bei Bauarbeiten“ (siehe Beiblatt im Do-
kument Bestandsplan Erdgas) zu beachten!

3.13 Es wird ausdricklich darauf verwiesen, dass Trassen von Hoch- und Mittelspannungslei-
tungen sowie von Erdgashochdruckleitungen mit den entsprechenden Schutzstreifen durch
Dienstbarkeiten oder Leitungsrechtstibereinkommen (Bau- und Bestockungsverbot und/oder
Bauhohenbeschrankung) gesichert sind. Im Falle von geplanten Hochbaumafinahmen im Nah-
bereich oder Unterbauungen von Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen ist hinsichtlich der
Beschrankungen und technischen Rahmenbedingen mit dem Leitungsbetreiber Kontakt aufzu-
nehmen.

Leitungsauskunft VVorarlberg leitungsauskunft@vorarlbergnetz.at
+43 5574 9020-185

Bei Grabarbeiten und sonstigen Arbeiten wie Kranarbeiten usw. ist besondere Vorsicht bei Ar-
beiten in der Nahe von Freileitungen aller Spannungsebenen erforderlich. Beim Einsatz von be-
weglichen Arbeitsgeraten wie Betonpumpen, Mobilkranen, Baggern und &hnlichem Geréat dar-
fen weder Personen noch Gegenstande einen Sicherheitsabstand von 6 m zum néchstliegen-
den spannungsfiihrenden Leiterseil unterschreiten. Auf eine Auslenkung der Leiterseile durch
Wind sowie das Pendeln der Last ist Bedacht zu nehmen.

ACHTUNG! Bei Hochspannung ist auch die Annaherung an spannungsfiihrende Teile le-
bensgefahrlich

Wichtige Kontakte

Leitungsauskunft Versorgungsgebiet Vorarlberg leitungsauskunft@vorarlbergnetz.at
+43 5574 9020-185

Leitungsauskunft Versorgungsgebiet Allgau leitungsauskunft@e-netzeallgaeu.de
+49 8381-899-0

Notruf Strom Versorgungsgebiet Vorarlberg +43 5574-9020-189

Notruf Strom Versorgungsgebiet Allgau +49 8381-899-0

Notruf Erdgas Versorgungsgebiet VVorarlberg +43 5574-9020-128

Nutzungsbestimmungen und Hinweise
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DI Robert Bischof

Bild 1 Ansicht HofsteigstraBe

Bild 2 Ansicht HofsteigstraBe
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DI Robert Bischof

Bild 3 Ansicht HofsteigstraBe

Bild 4 Dienstbarkeit des FuBsteiges
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DI Robert Bischof

Bild 5 Ansicht Nord

Bild 6 Ansicht Nordwest
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Bild 7 Ansicht L3 - BriihlstraBe mit FuBsteig

Bild 8 Ansicht L3 - BriihlstraBe
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Bild 9 Ansicht L3 - BriihlstraBe

Bild 10 Ansicht Stidwest
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DI Robert Bischof

Bild 11 Garage

Bild 12 Kellergeschoss
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Bild 13 Kellergeschoss

Bild 14 Kellergeschoss
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Bild 15 Kellergeschoss

Bild 16 Kellergeschoss
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Bild 17 Kellergeschoss

Bild 18 Erdgeschoss
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Bild 19 Erdgeschoss

Bild 20 Erdgeschoss
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Bild 21 Erdgeschoss

Bild 22 Erdgeschoss
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Bild 23 Erdgeschoss

Bild 24 Erdgeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 25 1. Obergeschoss

Bild 26 1. Obergeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 27 1. Obergeschoss

Bild 28 1. Obergeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 29 1. Obergeschoss

Bild 30 1. Obergeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 31 1. Obergeschoss

Bild 32 2. Obergeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 33 2. Obergeschoss

Bild 34 2. Obergeschoss
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Bild 35 2. Obergeschoss

Bild 36 2. Obergeschoss
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Bild 37 2. Obergeschoss

Bild 38 2. Obergeschoss
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DI Robert Bischof

Bild 39 2. Obergeschoss

Bild 40 Fenstersicht

GZ.G39/25|67 E813/25z BG Bregenz Seite 20 von 29



DI Robert Bischof

Bild 41 Fenstersicht

Bild 42 Dachboden
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DI Robert Bischof

Bild 43 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 44 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 45 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 46 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 47 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 48 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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DI Robert Bischof

Bild 49 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 50 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 51 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 52 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 53 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 54 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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DI Robert Bischof

Bild 55

Bild 56 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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DI Robert Bischof

Bild 57 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 58 siehe Bau- und Erhaltungszustand
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DI Robert Bischof

Wohnhaus 1912
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DI Robert Bischof

Anbau Garage 1957
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GEMEINDEAMET VOLFURT
Z1.: 153 - 332/1957 Wolfurt, am 6. Mai 1957

Bauverhandlungsesschrift

aufgenommen zur Kundmachung vom 294441957 betreffend das Bau~
ansuchen des(r) :

Hlisebeth HEibner, Traun beli Linz

fiir den Neubsu/Unbauy Anbau guf Gp./Bpe. L5986  E.G.Wolfurt
7eitpunkt der Verhandlungs l4.00 Uhr Ort: Gemeindekanzlel
Anwesendes

Julius Ammann als Verhandlungsleiter
als Mitglied des Bauausachusses
als amtlicher Bauberater

Rudolf Kaufmann 1.V. des 238CBauwerber #

als Planverigsser

als Anrsiner

als Anrainer

als Anrainer

als Anrainer

' i 3
. A Sade” -
LT Ly

Es wird festgestellt, dass die Verlautbarung der Kundmachung iber das

Bauvorhaben und die Verstindigung der Anrainer und sonstigen Interes-
senten ordnungsgemiiss erfolgt ist.

Auf Grund des Bauplanes und der Baubeschreidbung, sowle sonstiger, im
Folgenden niher bezeichneter Unterlagen wird nachetehender Sachverhalt
wahrgenommens

1, Xusserungz des amtlichen Bauberaterss IntfHllt!

ausschusses: 1t. schr. Mitteiluﬂg‘
35 oh BIYEe Cop E Afenbau naon den vorliegenden Plinen
nichte einzuwenden. Aus der Lageskizze ist jedoch der Abstand vom
Garsgenende gur Brilelstrasse nicht genau ersichtlich. Normalerweise
wird vorgeschrieben, dass der Wagen zur Géinge auf eigenenm Boden gtehen
kann bel geschlossenen Garegentiiren. Unter der Annahme einer Yerbreite-
mit erforderlichs 6,10 + 4,50 +
BERSEE 0,50 + 1,00 m = 12,10 m
s8Senverbreiterung ) als

g des Vertreters des Bau

rung der Strasse von wa., 1,0 m ware

RS S S FOA T ASE UBF L8N VSR E ANd Iun A8
aragenlinge + vorplats # banketle

kirzester Abstand von der Hausecke. e

3. Kusserungen der Ubrigen Verhandlungsteilnehmers '
EntfElle!

80
-

. Lusserung des Bauwerberss
Die Hausfront, an der die “arage angebaut werden soll, ist ca, 16 m
vom Strassenrand entfernt.
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Auf Grund vorstehenden Ergebnisses der kommigsionellen Verhandlung
ergeht fcligender
Beschoedds

Das beantragte Bauvorhaben wird gemiss § 25 VIBO, LGEl. Nr. 9/1924
in der derzelt geltenden Fassung bei Einhaltung nachstehender Vor-
schreibungen bewilligts

1. Die Bauarbeiten sind durch einen befugten Unternehmer unter Ein-
haltung der Vorschriften der VIBO plan- und beschreibungsgemiss
auszufilhren, soweit nicht im Folgenden ausdriicklich Anderungen
vorgeschrieben werden.

2+ Die Fundamente sind bis auf tragfiéhigen, frostfreien Grund zu
fihren., Das Mauerwerk ist gegen aufsteigende und seitliche Feuch-
tigkeit zu isoliexen.

3. Die Abortgrube ( als Dreikammerklirgrube ausgefihrt ) muss in
Stampfbeton mit Innen - Zementglattstrich wasserdicht errichtet
werden, wobei die Ecken als Hohlkehlen suszubilden sind. Die Grube
ist vollkommen getrennt vom iibrigen Mauerwerk zu errichten, wobei
der Abstand vom Hausmauerwerk mindestens lo cm betrdgt. Der Raum
gwischen Grube und ilbrigem Mauerwerk ist mit Lehmschlag suszu-
fiilllen. Der geringste Abstand zwischen Bffentlichen Verkehrsfli-
chen oder der Nachbargrenze musg 2 m betragen. Die Grube ist
begeh~ und fahrbar sowie luftdicht abzudecken. Wenn gie entliiftet
wird, darf keine Geruchsbelidstigung entstehen., Vom nichsten Tief-
brunnen muss sie mindestena 6 m entfernt sein. Die Verbindung der
Abortgrube mit Wasserliufen ist unzulsdssig. Niederschlagswisser
dirZon nicht in die Aborbtgrube eingelzitet werden.

4. Die Giokargroobe muss, worn geklirte Abort- oder Badewisser sin-
gelelvet werden, Lo lieter vom nichsten Brunnen entfernt sein. Der
Sickzeigrube isv ein -genligend grosser Schlammfinger vorzuschalten.

5. Mir diz Xshrxicht~ uwad Abfallstoffe ist eine zementierte Grube
vorzasscken, die mit einem Deckel zu versehen ist.

6. Die Kamine sind mit Vollziegeln oder mit von der Vorarlberger
Landesrcgierung genchmigten Kamin-Hohlblocksteinen aufzumauern.
Die Kaminwandungen milssen mindestene 12 cm stark sein. Feuerungen
verschiedencr Geschosse dilirfen nicht in den gleichen Kaminzug
eingeleitet werden. Bei Ausfilhrung von zwei- oder mehrziigigen
Kaminen kann die Ausfilhrung in einem Mehrfachkamin erfolgen.

7. Das Baugrundstiick ist gegen 6ffentliche Verkehrsflichen in dauer-
hefter und gefdlliger Form einzufrieden. Hiezu ist bei der Ortas-
baubehrde unter Vorlage einer Skizze ein Genehmigungsbescheid
einzuholen.

8. Alle sichtbaren Holzteile sind gegen Witterungseinfliisse zu
imprdgnieren.

9. Die olcktrischen Installationen sind durch einen befugten Untere
nehmer untor Einhaltung der Vorschriften des elektrotechnischen
Vereines in Wien guszufiiiren und instandzuhalten. Im Badezimmer
diirfen keine Steckdosen angebracht werden. Die Hauswasserzidhler
sind, falls elektrische Erdleitungen an die Wasserleitung ange-
schlossen werden, galvanisch durch einen Erdschlussbiigel zu
iberbriicken.

Fiir den Fall, dass der Elekbtroanschluss mittels blanker Frei-
leitung an das Ortsnetz angeschlossen wird, missen die Zuleitungs-
dréhte 3 m ab der Hauswand susreichend isoliert sein.
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12.

13,
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15,

16.

17.

18.

19.

Wenn das Bediirfnis besteht, vom genehmigten Bauplan abguweichen,
8o darf dies nur nach vorher eingeholter Zustimmung der Orts-
baubehdrde erfolgen ( § 2 VIBO ). Nichtbeachtung wird bestraft;
allengalla Wiederherstellung des konsensméssigen Zustandes
gefordert,

Der Bauwerber ist verpflichtet, den Baubescheid dem ausfilhrenden
Unternchmer zur Einsicht vorzulegen.

Der Bau ist innert einem Jahr nach Fertigetellung einschliesslich
allfalliger Zinfriedungsmauern zu verputzen ( § 28 VIRO ).

Vor der farbl, Bchandlung der Fassaden und sichtbarer anderer
Teile ist das Binvernehmen mit der Ortsbaubehdrde herzustellen
( §§ 21 und 24 VIBO ).

Die Fertigstellung des Baues ist dem Gemeindeamt Wolfurt zur Vor-
nahme der Schlusspriifung und zwecks Erteilung der Beniitzungsbe-
willigung schriftlich anzuzeigen.

Die Vornahme des Rohbaubeschaues wird vorbshalien.

Dieso Baubewilligung wird ungliltig, wenn nicht binnen zwei Jahren
nach Rechiskraft dicses Bescheides mit dem Bau begonnen wurde

oder woenn am bereits begonnenen Bau zwei Jahre nicht mebr gearbeie
tet wurde und keine Verlingerung der Bauzeit durch Ansuchen
bewirkt wurde.

Der Bauwerber verpflichtet sich, falls die Gemeindg die ZErstel-~
lung eines Gehsteiges beschliesst, den Grund nach § 7 der VLBO.

abzutreten.
Das Gleiche gilt fir den Fall einer Strassenverbreiterung.

Zur Ausserung des amtlichen Bauberaterss
Keine Vorschreibungen

B

Zur Ausserung des Vertreters des Bauausschuesess
Keine Vorschreibungen

Zu den Ausserungen der i#brigen Verhandlungsteilnehmernt
Keine Vorschrelbungen

zur Kusserung des Bauwerbers:

Keine Vorschreibungen!



20. An Gobiihren sind zu entrichtent

a) Gemsindeverwaltungsabgabe ( = Y4 % der
Baukostensumme gemiss LGBl. Nr. 38/1954) «¢.. 8 50 o

b) Komm:i.SSionSgebﬁ.hren sssvevsbesseossnsossnersoei S e Ned

Summe S 50 g onee
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Entsecheidungsegriinde

Dieser Beséheid stlitzt sich auf das BErgebnis der kommissionellen
Verhandlung unter Berilicksichtigung der Vorarlberger Landesbaunordnung,
LGBl. Nr. 9/1924 in der derzeit giiltigen Fassung.

Rechtsmittelbelehruneg:

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwei
Wochen nach Zustellung beim Gemeindeamt Wolfurt schriftlich oder
telegraphisch einzubringen ist.

Verteiler:

1, Prauz Elisabeth HUBNER; T r a un
z.Hd, HSerrn Rudolf EKAUFMANN, W 0 1 £ u » t -~ Riitzenbergstr. 7

2. Zo&»m"ﬂ-.



GEMEINDEAMT WOLFURT
Bez. Bregenz Wolfurt, am 25.Anzil 1950,

zl. 153/%32=1957,

£s

E‘ J et
Blisabeth Hibner
ﬂ@_i@g&,ﬁof;teigstr.nyz

Betr.2 Beniitzungsbewilligung
duf CGrund Ihrer'Fertigstellungsanzeige worde das von Ihi:en durch-

refilhrte und mit g¢biger Geschaftszahl genehmigte Bauvorhaben
vt oarprift und dabei Folgendes festgestellts

Die (aesge is¥ pian u.Beschreibungesgeméf ausgefiihrt,

Denmzufolge ergéht der
' Besgschedd:s.

1. Die Wohn-/ ﬁenﬁtzungsbewilligung wird - mieht - erteilt.

2., Das Bauobjekt erhidlt die Hausnummers:

3. Die Gemeindeverwaltungsabgabe betrégt S 20,-- -

{

Auf )l agen s

Die Erfiillung der Auflagen ist bis zum e raen o e hieramts
anzuzeigen.

Rechitsesmittelbelehrungeg:

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwel
Wochen nach Brhalt beim Gemeindeamt WOLFURT schriftlich einzu-~
btringen ist.

Der Blirgermeister:

u/’

./I f 4
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DI Robert Bischof

Umbau 1980
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DI Robert Bischof

Sonstiges

GZ.G39/25|67 E813/25z BG Bregenz Beilage 3
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Herrn

Arno Rothenbiicher
Am Eichbuhel 16
6840 Gotzis

BEARBEITER: Bettina Hopfner
TELEFON: 05574/6840-44
TELEFAX: 05574/6840-844

E-MAIL: bettina.hopfner@weolfurt.at
INTERNETADRESSE: www.wolfurt.at
BURGERPORTAL: www.gem?24.at

HofsteigstraBBe 54, GST-NR 1586, Weg/statisches Gutachten
Wolfurt, 23. November 2009

Sehr geehrter Herr Rothenbulcher,
zu unserem Telefonat von letzter Woche mochte ich erganzend festhalten:

e Der Weg von der BrilhistraRe (L3) zur HofsteigstraBe an der nérdlichen Grenze lhres Grundstu-
ckes (,Konsumwegle") ist grundbucherlich vorankert und im Flachenwidmungsplan der Marktge-
meinde Wolfurt als 6ffentlicher Durchgang ersichtlich gemacht. Auf lhre Anregung hin wurde mit
dem Anrainer hinsichtlich der Bepflanzung meinerseits Kontakt aufgenommen. Die Bische wurden
(wie offensichtlich jedes Jahr) jetzt im Herbst wieder zuriick geschnitten, sodass der Weg ohne
weiteres begehbar ist und eine Verlagerung nicht zu befurchten. Weiters soll Anfang nachsten
Jahres die ebenfalls in diesem Bereich im Bestand befindliche Tanne entfernt werden. Der Nach-
bar wird Sorge tragen, dass die Belastigung durch seine Bische so gering als moglich ist. Mittel-
fristig sollen diese bestehenden Busche entfernt und durch Neue ersetzt werden.

Erganzend mochten wir darauf hin weisen, dass die 0.a. Wegdienstbarkeit in den nachsten Wo-
chen von der Marktgemeinde Wolfurt durch Beschilderung gekennzeichnet wird.

Bei unserem Telefonat wurde lhrerseits klar gestellt, dass die seitens der Gemeinde nachgefrag-
ten statischen Untersuchungen des Objektes Hofsteigstrae 54 bereits vorliegen. Die Vorlage des
statischen Gutachtens wird Ihren Aussagen zu Folge in nachster Zeit beim Bauamt der Marktge-
meinde Wolfurt erfolgen. Wir gehen davon aus, dass die erforderlichen statischen MaBnahmen
getroffen werden und somit unser Schreiben in dieser Hinsicht als erledigt angesehen werden
kann. Wir bitten um Verstandnis wenn zu unserer Entlastung innert geeigneter Frist eine Augen-

scheintberprifung stattfinden wird.

Wir hoffen, damit die offenkundigen MiRverstandnisse aus dem Weg gerdumt zu haben und verblei-
ben

Mit freundlichen Grlfen
MARKTGEMEINDE WQLFURT

-~ iA DI Wolfgang Dittri

/
Iy

A-6922 WOLFURT DVR-NR. 0057363 - UID: ATU37364801 - BANKVERBINDUNGEN: RAIFFEISENBANK AM HOFSTEIG:
RATHAUS KTO: 50.401, BLZ: 37482, IBAN: AT363748200000050401, SWIFT (BIC): RVVGAT2B482 -

BTV: KTO: 181114002, BLZ: 16310 - SPARKASSE BREGENZ: KTO: 00500000120, BLZ: 20601 -
SCHULSTRASSE 1 HYPOBANK BREGENZ: KTO: 35963111, BLZ: 58000 - POSTSPARKASSE: KTO: 7608560, BLZ: 60000




Herrn

Arno Rothenbtcher
Am Eichbuhel 16
6840 Gotzis

BEARBEITER: Bettina Hopfner
TELEFON: 05574/6840-44
TELEFAX: 05574/6840-844

E-MAIL: bettina.hopfner@wolfurt.at
INTERNETADRESSE: www.wolfurt.at
BURGERPORTAL: www.qem24.at

Risshildungen bei Ihrem Objekt Hofsteigstrafe 54, GST-NR 1586 und .282 in Wolfurt
Wolfurt, 09. November 2009

Sehr geehrter Herr Rothenblicher,

seitens der Baubehorde wurde festgestellt, dass bei lhrem Wohnhaus Hofsteigstralke 54 in Wolfurt
erhebliche Rissbildungen aufgetreten sind. Derzeit sind nach Auffassung der Baubehtrde diese ca.
1,50 bis 2,00 cm offenen Risse keine Gefahr fur Sicherheit und Gesundheit. Jedenfalls mlissen aber
die Ursache (Setzungen) und das Schadensbild (Verpressen oder Verspachteln der Risse) behoben
werden. Andernfalls besteht die Méglichkeit, dass eine Gefahr fur Sicherheit und Gesundheit entsteht.
Fur diesen Fall waren seitens der Baubehérde entsprechende Mafinahmen mit Bescheid vorzuschrei-

ben bzw. allenfalls ZwangsmaRnahmen zu verfugen.

Um die Problematik eingehender zu untersuchen, empfehlen wir [hnen, einen Lokalaugenschein mit
einem Statiker zu vereinbarten. Dabei missten an Hand der Bestandspldne und des zeitlichen Ablau-
fes (Geschwindigkeit und Zeitpunkt der Rissbildung) festgestellt werden, woher die Rissbildungen
kommen konnen. Im Anschluss miissen die geeigneten Malnahmen (Sanierungen Ursache und

Schaden am Objekt) getroffen werden.

Der derzeitige Zustand ist zwar noch nicht gefahrlich, doch sicher keine Dauerldsung. Wir ersuchen
Sie also um Wahrnehmung lhrer Pflichten als Eigentumer der Immobilie und Einleitung der erforderli-
chen MaRnahmen. Weiters ersuchen wir um Mitteilung des Ergebnisses. Wir nehmen uns daflr als
spatest moéglichen Termin den 31.12.2010 in Vormerk.

Mit freundlichen GrifRen
MARKTGEMEINDE WOLFURT

7 ¥ A
iA DI Wolfgang Di'tt?h

Anlage:
Fotos Lokalaugenschein KW 45

A-6922 WOLFURT DVR-NR. 0057363 - UID: ATU37364801 - BANKVERBINDUNGEN: RAIFFEISENBANK AM HOFSTEIG:
RATHAUS KTO: 50.401, BLZ: 37482, IBAN: AT363748200000050401, SWIFT (BIC): RVVGAT2B482 -

BTV: KTO: 181114002, BLZ: 16310 - SPARKASSE BREGENZ: KTO: 00500000120, BLZ: 20601 -
SCHULSTRASSE 1 HYPOBANK BREGENZ: KTO: 35963111, BLZ: 58000 - POSTSPARKASSE: KTO: 7608560, BLZ: 60000
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MARKTGEMEINDE

AKTENZAHL: 131-180/0054/2021
BEARBEITER*IN: Bettina Hopfner
TELEFON: 05574 6840-44

E-MAIL: bettina.hopfner@wolfurt.at
WEBSITE: www.wolfurt.at

BETREFF

Objekt HofsteigstralRe 54, Wolfurt
Feuerbeschau vom 21.06.2021
Auftrag zur Médngelbehebung

Wolfurt, 08.07.2021

BESCHEID

1. Gemal § 9 in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Feuerpolizeiordnung, LGBI.Nr. 16/1949, in der geltenden
Fassung wird Arno Rothenblcher als Eigentiimer des Objektes Hofsteigstrale 54 aufgetragen, die
bei der Feuerbeschau am 21.06.2021 im oben bezeichneten Objekt festgesteliten Méange! durch ein
konzessioniertes Unternehmen oder selbststéndig wie folgt beheben zu lassen:

¢ Im zweiten Stock in der Wohnung auf der linken Seite muss der Rauchrohranschluss wie-
der neu eingemauert werden!
+ Im Erdgeschoss muss das Kehrtiirchen repariert bzw. ersetzt werden!

Termin: 31.07.2021

Die fristgerechte Behebung der Méangel ist unter Bezugnahme auf diesen Bescheid der Marktgemeinde
Wolfurt schriftlich (gerne auch per Mail) zu melden.

Die aufgetragene Mangelbehebung wird allenfalls durch eine Nachbeschau Gberpriift. Sollten Méngel
nicht fristgerecht behoben werden, hat die Behdrde gemal § 9 Abs. 3 Feuerpolizeiordnung ein Straf- und
Vollstreckungsverfahren einzuleiten.

Begriindung
Der Behebungsauftrag stiitzt sich auf die zitierten Gesetzesstellen und den Bericht der Feuerbeschauor-

gane.

SEITE1VON 2
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen ab seiner Zustellung Beschwerde erhoben werden, die
schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail (gemeinde@wolfurt.at) bei der Marktgemeinde Wolfurt (Bescheid
erlassende Behdrde) einzubringen ist. Die Beschwerde hat zu enthalten: die Bezeichnung des angefoch-
tenen Bescheids, die Bezeichnung der Behdrde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die Griinde,
auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die zur Beurtei-
lung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht wurde.

Hinweis zur Gebihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30,00 zu vergebilhren. Die Gebihr ist unter Angaben der Geschéftszahl des
angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das Konto des Finanzamtes fiir Gebihren, Ver-
kehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 07100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten. Bei
elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der Funktion "Finanzamtzahlung" sind die Steu-
ernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart "EEE-Beschwerdegebihr" und das Datum
des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck Uber die erfolgte Ertei-
lung einer Zahlungsanweisung ist der Beschwerde als Nachweis fir die Entrichtung der Geblhr anzu-
schliel3en.

Hinweis zur Gebihrenbefreiung:
Die Gebubhr ist nicht zu entrichten, wenn im § 14 TP 6 Abs. 5 GebG oder im jeweils zur Anwendung kom-
menden (Verwaltungs-)Materiengesetz eine Gebiihrenbefreiungfir die Eingabe vorgesehen ist.

DER BURGERMEISTER
f /} f/ x‘ . H
7R DAl
¥

i. A. Bettina Hopfner

ERGEHT MIT RSB AN:
Herrn Arno Rothenbiicher, Am Eichbuihel 16, 6840 Gotzis

NACHRICHTLICH AN:
Herr Franz Schwarzler, Rauchfangkehrer, Nuf3feld 8, 6858 Schwarzach

SEITE2VON 2
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ID
131130/0054/2021 Feuerpol hb

AdiEe
Verstandigung iliber % Hinterlegung
E in Abgabeeinrichtung eingelegt D an Eingangsttir angebracht
D an Abgabestelle zurlickgelassen
Annahmeverweigerung

durch D Empféanger/in D
_H_ Dokument an Abgabestelle zurlickgelassen

W b

Zustellversuch am

e

Beginn der Abholfrist

AT

: | Keine elektronische
: Ubermittlung

=

Ubernahmebestatigung

D Empfanger/in _H_ Bevolimachtigte/r fir RSb-Briefe
D Mitbewohner/in _H_ Arbeitgeber/in bzw. Arbeitnehmer/in

O

Unterschrift

Arno Rothenblicher,
Am Eichbiihel 16, 6840 Gotzis

Empfanger/in
Riicksendungsanschrift

MARKTGEMEINDE WOLFURT
Schulstralle 1
6922 Wolfurt




Rauchfangkehrermeister
Schwarzler Franz
NuRfeld 8

6858 Schwarzach

An das

Marktgemeindeamt Wolfurt %
Schulstrae 1 .
6922 Wolfurt ho

Feuerbeschaubericht geméR §6 der Feuerpolizeiordnung LGBL. Nr. 34/1999.

Bei der letzten Kehrung der Rauchfange und Feuerstatten am 21.06.2021 wurden in
dem nachstehenden Objekt

Eigentiimer Benutzer

Herrn

Rothenbucher Arno

HofsteigstralRe 54 Hofsteigstralle 54
6922  Wolfurt 6922  Wolfurt

folgendes festgestellt !

Im 2. Stock in der Wohnung auf der linken Seite vom Eingang aus gesehen ist der Rauchrohranschluss
locker (Rauchrohranschluss neu einmauern). Im Erdgeschof ist das Kehrtiirchen defekt.

Es empfiehlt sich, eine Behebungsfrist von sofort einzurdumen.

r

Fragx Soh arzle /
Bez /auc v/
N ‘;8?

Schwarzach,am 02.07.2021 Tel O 8572175 8841

DVR: 0814971 Unterschrift



wolfurt

MARKTOEMEINDE

AKTENZAHL 131-180/0054/2022
BEARBEITER*IN: Bettina Hopfner
TELEFOM: 05574 6840-44

E-MAIL: bettina hopfner@walfurt.at
WEBSITE: www wolfurt at

BETREFF

Objekt Hofsteigstralle 54, Wolfurt
Feuerbeschau vom 21.06.2021
Auftrag zur Mingelbehebung

Wolfurt, 10.11.2022

BESCHEID

1. Gemal § 9 in Verbindung mit § 7 Abs. 2 Feuerpolizeiordnung, LGBINr. 16/1949, in der geltenden
Fassung wird der Karrenblick Bautrager GmbH in Dornbirn als Eigentlimer des Objektes Hofsteig-
stralle 54 aufgetragen, die bei der Feuerbeschau am 21.06.2021 im oben bezeichneten Objekt fest-
gestetlten Mangel durch ein konzessicniertes Unternehimen oder selbststandiy wie folgt beheben zu
lassen:

+ Im 2. Obergeschoss ist der rechte Fang nicht ordnungsgemaR verschlossen. Dieser muss

fest zugemauert werden,
+ |Im Erdgeschoss ist beim selben Fang das Kehrtiirchen defekt. Dieses muss repariert
werden.

Termin: 30.11.2022

Die fristgerechte Behebung der Mangel ist unter Bezugnahme auf diesen Bescheid der Marktgemeinde
wolfurt schriftlich (gerne auch per Mail) zu meiden.

Die aufgetragene Mangethehebung wird allenfalls durch eine Nachbeschau (iberpriift. Sollten Mangel
nicht fristgerecht behoben werden, hat die Behtrde geméR § 9 Abs. 3 Feuerpolizeiordnung ein Straf- und
Volistreckungsverfahren einzuleiten.

SEITETVON 2
AMT DER MARKTGEMEINDE WOLFURT | SCHULSTRASSE 1 | A-5922 WOLFURT | DVYR-NR. 6057363 | UID: ATU37364801
BANKVERBINDUNGEN: RAIFFEISENBANK AM HOFSTEIG: KTO: 50,401, BLZ: 37482, IBAN: AT363748200000050401, SWIFT (BIC):
RYWGATZB482 - BTV: KTO: 181114002, BLZ: 16310 - SPARKASSE BREGENZ: KTO: 005000401720, BLZ: 20601 - HYPOBAMNK BRE-
GENZ: KT 35863111, BLZ: 58000 - POSTSPARKASSE: KTO: 7608560, BLZ: 60000



Begriindung
Der Behebungsauftrag stiitzi sich auf die zitierten Gesetzesstelien und den Bericht der Feuerbeschauar-
gane.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen vier Wochen ab seiner Zustellung Beschwerde erhoben werden, die
schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail {gemeinde@wolfurt.at) bei der Marktgemeinde Wolfurt (Bescheid
erlassende Behdrde) einzubringen ist. Die Beschwerde hat zu enthalten: die Bezeichnung des angefoch-
tenen Bescheids, die Bezeichnung der Behérde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, die Griinde,
auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit st(itzt, das Begehren und die Angaben, die zur Beurtei-
lung erforderlich sind, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht wurde,

Hinweis zur Gebuhrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30,00 zu vergebihren. Die Gebiihr ist unter Angaben der Geschaftszahl des
angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das Konto des Finanzamtes filr Geblihren, Ver-
kehrssteuern und Glucksspiel {IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten. Bei
elektronischer Uberweisung der BeschwerdegehUhr mit der Funktion "Finanzamtzahlung' sind die Steu-
ernummer/Abgabenkontonummer 109969102, die Abgabenart "EEE-Beschwerdegebihr' und das Datum
des Bescheides {als Zeitraum) anzugeben. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck Uber die erfolgte Ertei-
lung einer Zahlungsanweisung ist der Beschwerde als Nachweis filr die Entrichtung der Gebiihr anzu-
schiiellen.

Hinweis zur Gebilhrenbefreiung:

Die Gehtihr ist nicht zu entrichten, wenn im § 14 TP 6 Abs. 5 GebG oder im jeweiis zur Anwendung kom-
menden (Verwaltungs-)Materiengesetz eine Gebiihrenbefreiung fur die Eingabe vorgesehen ist.

DER BURGERMEISTER

A o
7

i. A Bettina Hopfner

ERGEHT MiT RSB AN:

ACHTUNG: Durch den Rauchfangkehrer wurde ein Heizverbot bei den Mietern ausgesprochen bis alles repariert wurde!l!

MACHRICHTLICH AN:
Herr Franz Schwirzler, Rauchfangkehrer, Nufifeld 8, €858 Schwarzach

SEITE2VONZ
AMT DER MARKTGEMEINDE WOLFURT | SCHULSTRASSE 1 | A-6922 WOLFURT | DVR-NR. 005¥363 | UID: ATU37364801
BANKVERBINDUNGEN: RAIFFEISENBANK A HOFSTE G KTO: 50.401, BLZ: 37482, IBAN: AT363748200000050401, SWIFT (BIC):
RWWGATZB482 - BTV: KTO: 181114002, BLZ 16310 - SPARKASSE BREGENZ, KT0: 00500000120, BLZ: 20601 - HYPOBANK BRE-
GENZ: KTO: 359631171, BLZ: 58000 - POSTSPARKASEE: KTO: 7608560, BLZ 60000



E-Mail (2632481) - Donnerstag, 10. November 2022 erledigt

Verantwortlich: Bettina Hopfner

Erstellt: 10.11.2022 11:53:43 von: hb
Datum: Donnerstag, 10. November 2022

Projekt: Feuerbeschau 2021

!C: info@franz-schwaerzler.at

Kontakt: Schwiirzler Franz, Schwarzach

Anhang: 1
Dateianlagen: FeuerpolizeiBescheid. pdf

DRINGEND Feuerpolizei Bescheid Hofsteigstrate 54, ||| GcTcNININGEE

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei mit der Bitte um dringende Erledigung {wurde vom vorherigen Beseitzer nie erledigt!).

Mit freundlichen Griien
Marktgemeinde Wolfurt

Bettina Hopfner

offurt

MARKTGEMEINGE

BAUAMT

T 05574 6840-44

M 0699 18840 D44

E-MAIL bettina. hopfer@wolfurt at

RATHAUS DER MARKTGEMEINDE WOLFURT
Schulstralle 116922 Wolfurt

Offnungszetten: MO - DO 08:00 - 12:00 thr und
14:00 - 16:00 Ubr, FR 0730 - 1300 Uhr

oder nach Terminvereinbarung

Empfinger:
Schwarzler Franz, Kaminkehrermeister, Nultfeld 8,6858 Schwarzach

23.08.2017 15:15:35 (hb)



Tel: 05572 / 58844 Fax: 05572 / 58844-4
E-Mail: info@franz-schwaerzler.at
Mobiltelefon : 0664/3803509

23.08.2017 15:15:35 (hb)
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Praambel

Zielsetzung

Verfahren




Analyse
Charakteristiken von StraBenzug und Rheintalhaus

a StraBenzug
Die Obere StraBe folgt in ihrern Verlauf im Wesentlichen der Verschneidung von
Hang und Talebene. Wo es die Topografie erfordert, zeichnen hangseitig bis zu
1,50 Meter hohe Stitzmauern den StraBenverlauf nach. Der westseitige Gehsteig
ist grundsatzlich nicht wesentlich vor der Fahrbahn abgesetzt und Tell der Verkehrs-
ebene. Haufig sind Laufbrunnen am Ubergang vorn &ffentlichen zum privaten
StraBenraum anzutreften.

Die Bebauungen aus dem 19: Jahrhundert, die aus Bauernhausern besteht (den
sogenannten Rheintalhéusern), folgen dem geschwungenen StraBenverlauf, indem
die groBvolumigen Baukdrper straennah platziert und die Firstlinien parallel - in
Kurven manchrnal leicht ausgedreht - zur Strafie ausgerichtet wurden.
Hauseingdnge und Wirtschaftseinfahrten offnen sich unmittelbar zur StraBe hin.
Dieser offene, nicht abgezaunte Vorbereich besitzt einen Hartbelag und erscheint
als Erweiterung des StraBenraumes. Die Dachlandschaft zeigt ein einheitliches
Bild ohne Gaupen und Dacheinschnitte. Dort wo QuerstraBen abzweigen - bei-
spielsweise bai Tobeleinmindungen - kommt es stellenweise zu Ubereckstellun-
gen von Hausern mit Quergiebeln. Dem Wohnteil vorgelagert befinden sich
Nutzgarten, die (iber niedere Sockelmauern mit aufge-
setzten Zaunen zur Strale hin abgegrenzi werden.

Die wenigen Wohnhduser, die in der 1. Halfte des
20). Jahrhunderts dazukamen, sind als Sonderbauten
einzustufen, die inmitten typologisch entsprachen-
der Gartengrundstlicke als reprasentative Villen-
bauten jener Zeit in Erscheinung treten,

Erst die Wohnbauten aus der 2. Halfte des
20. Jahrhunderts, die meist von der Strabe
zurlickversetzt sind und eine Vorgarten-
zone aufweisen, sind oftrnals mit der Gie-
belfassade zur Strafe hin orientiert und
weisen untypische Volumina und Dach-
formen auf.




b Rheintalhauser

Der dominante Bautypus an der Oberen StraBe ist das Rheintaler Bauernhaus.
Dieser Typus zeichret sich durch ein einfaches und vergleichsweise groBes Ge-
baudevolumen mit langsrechteckiger Grundrissfigur und mindestens zwei Voll-
geschossen aus. Dementsprechend «grofi» sind auch die Grundstacke. Das
" Gebaudevolumen umfasst einen Wohn- und {ehemaligen) Wirtschaftsteil mit un-
terschiedlicher Auspragung, die aber unter ein Dach zusammengefasst werden.

Die Gebaude weisen eine klar ablesbare Struktur auf. Im Wohnteil folgt tber einem
gemauerten Sockel sin holzerner, viefach geschindelier Aufbau. Die hochrecht-
eckigen Fenster mit Klappladen in Holz sind regelhaft angeordnet {auf der
Giebelseite meist eine 4er Gruppe und eine 2er-Gruppierung, Ubereck der Stralen-
fassade beidseits eine der- Fenstergruppierung). Auch der Wirtschaftsteil weist
im Sockel oft gemauerte Bereiche auf. Die aufgesetzte Holzkonstruktion ist ent-
sprechend ihrer Wertigkeit aber schlichter ausgefUhrt {einfache Bretterschalun-
gen). Das zusammenfassende Dach hat keineg Gaupen oder Einschnitte, weist im
unteren Dritte! vielfach feine Knicke auf (Aufschieblinge), kragt meist im Bereich
ces Wirtschaftstrakies Uber den Zufahrisbhereich aus und ist mit Biberschwanz-
tonziegeln eingedeckt (Neigung ca. 45°).

il
)

Langsstellung der Gebaudekdrper zur
StraRe, Firstrichtung parallel zur Stralie,
l&ngsrechieckige Grundrissfigur

Zweiteiligkeit, Wohn- und Okonomietail

Keine Einschnitte oder Aufbauten auf
dem Dach

Hochrechteckige Fenster in regelhafler
Verteillung, Fensterladen in Holz

Mindestens zweil Vollgeschosse

Eingange direkt von der Strabe

Wohnnutzung ab dem Hochparterre

Freie Befensterung des Sockelgeschosses

StraBennahe Siellung der Bauten

Einfassung der Garten mit niederen Mauern



Regelwerk

Kriterien fiir Sanierungen, Um- und Neubauten sowie
Grundteilungen

Die Kriterien zur Bestimmung der Baugrundlagen und der Beurteilung von Bau-
projekten durch den Gestaltungsbeirat orientieren sich am StraBenbild und an dem
dominanten Bautypus des Rheintaler Bauernhauses wie unter «Analyse» be-
schrieben. Samtliche Projekte an der Oberen Strale werden vom Gestaltungs-
beirat begutachtet und erfordern eine verpflichtende Baugrundlagenbestimmung
durch die Baubehdrde. Es wird zwischen Umbauten/Sanierungen und Ersatzneu-
bauten/Neubauten sowie Grundieilungen unterschiadan.

a Umbauten und Sanierungen

Die Marktgemeinde Wolfurt begriBt den Erhalt und die Pflege historischer Bau-
substanz anstelle von Ersatzneubauten. Wenn es der konkrete Fall nahe legt, sind
Wiederherstellungen oder Verbesserungen bestimmter Bauteile maglich oder gar
erwiinscht. Die Beurtellungskriterien fur Umbauten und Sanierungen alter Rheain-
talhAuser richien sich nach den unter «Analyse b) RheintalhiZuser» beschrigbenen
Charakteristiken und betreffen Volumetrie, Dachform, Befensterung, Materialisie-
rung und AuBenraum.

b Ersatzneubauten und Neubauten
Mit Ersatzneubauten sind Bauten gerneint, welche typische Rheintalhduser erset-
zen, weil der historische Bestand nicht erhalten werden kann und abgetragen wer-
den muss. '
Ersatzneubauten untarliegen einer Profilerhaltungspilicht, das hei3t Baukorpersi-
‘ I WTEEYR tuierung, Volumen und Dachform mussen im Wesentlichen dem abzubrechenden
Gebaude entsprechen. Damit richten sich die Beurteilungskriterien fir Ersatz-
LL;_ il neubauten nach den unter «Analyse a) Straenzug» genannten Charakteristiken
b2 und betreffen primar Volumetrie, Dachform und AuBenraum. Eine Anlehnung an
/ die charakteristische Formensprache und Materiglisierung ist erwlinscht.
Hinweis: Voraussetzung flir den Abbruch ist eine gesonderte Bewilligung, die im
Regelfall erst nach Vorlage eines abgestimmten Planes fir einen Ersatzneubau
erteift werden kann
Bei Neubauten, alzo Bauten an bisher unbebauten StraBenabschnitten, gelten
ebenfalls die unter «Analyse a) StraBenzug- genannten Charakteristiken. An erster
Stelle steht dabei die Stellung und Ausrichtung des Neubaus zur Strale (Jangs-
rechteckige Grundrissfigur mit Satteldach, zum StraBenverlauf parallele Firstlinie)
sowie minimal zwel Vollgeschosse. Von Gelandeverdnderungen (Autschiittungen,
Abgrabungen, Terrassierungen) ist abzusehen.

Lit Ll Ul

T[T

€ Grundteilungen

Grundteitungen sind fUr die zukinftige Bebauungsstruktur an der Oberen StraBe
sehr bedeutsam. Um eine Bebauung wie unter <Analyse a} StraBenzug» be-
schrieben sicherzustellen, haben Grundteilungen so zu erfolgen, dass die dabel
geschaffenen Grundstlicke eine mabBstabsentsprechende Bebauung zulassen.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91123 Wolfurt EINLAGEZAHL 417
BEZIRKSGERICHT Bregenz

R R e I I I I S I b I b b b I 2 b b S b b I 2 S I S b I I b I I I I I b I I b b I b b I R I I 2 b b b b I 2 b I I b b I b b i b 2 e

Letzte TZ 6533/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Krx kA hkkhkhhhrrrrhhhkhhhhrrrrhhhhhhhhrrrt AT *hhrrrdhhhhhhhrrrrhhhhhhhrrxrrrhhhhrrrrx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1586 GST-Flé&che 1819
Bauf. (10) 158
Bauf. (20) 117
Landw (10) 1544 Hofsteigstrabe 54
Legende:

Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebadudenebenfldchen)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
R b b b b b b b b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b db b i b i g A2 R b b b b b b b b b b b S b b b b b 4 b b b b b b b b b b db b b b db b b b
1 a Stand 1904 767/1992 Grunddienstbarkeit des Trink- und Nutzwasserbezuges
aus dem auf Gst 1587 in EZ 1314 und Gst 1588/2 in EZ 3172 stehenden
Ziehbrunnen fiir Gst 1586
2 a geldscht
R b b b b b 2 b b b b b b b b b b b b A b b b b b b b b b b b b b b i B Rt b b b 2 b 2 b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b 4 b b b b b b b b Y
4 ANTEIL: 1/1
[Karrenblick Bautrdger GmbH (FN 557348f))
ADR: Moosmahdstrale 21, Dornbirn 6850
a 7226/2021 IM RANG 6468/2021 Kaufvertrag 2021-09-13 Eigentumsrecht
R I I b I I I b b b b i e I b b b b I I b 2 b b b b b b b 4 C R I I b b R I I I b b I i b I I I b b b S b b 2 b b b b b b b 2 b 4
1 a Stand 1904
DIENSTBARKEIT des FuBRsteiges an der Nordseite des Gst 1586
flir Gemeinde Wolfurt
4 Db 4981/2025 IM RANG 4916/2024 Pfandurkunde 2021-10-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.100.000, ——
fiir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
5 Db 6533/2025 IM RANG 5791/2024 Pfandurkunde 2021-10-07
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 900.000, —-—
fiir Hypo Vorarlberg Bank AG (FN 145586y)
6 a 5389/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 35.000,-- samt Kosten 1t.
Beschluss vom 20.10.2025 fiir Hypo Vorarlberg Bank AG
FN 145586/y (67 E 813/25%2)

KAk Rhk A I A A I A A I A A I A A I AR A XA AR A AR A A kA kK HINWEIS KA KRhk A I A A I A A I A A I A A I AR I AR A AR A AR A A kA kK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KR AR R AR AR A A A A A A A A A A A A AR A AR A AR A AR A AR A AR A A A A A A A AR A AR AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A Ak A Ak Ak kK

Grundbuch 11.02.2026 11:33:41
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Grunderwerbsteuer selbst berechnet zu
Erfassungs-Nr.
Bregenz, am

verblflchert zuTZ

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. der Verkduferseite
Arno Rothenbiicher {04.09.13968),
wohnhaft in 6840 Gétzis, Am Eichbiihel 16,

! f

und

2. der Kauferseite

wie folgt:

/

Akt 3470 - kzi/mst

BG 911 TZ 7226/2021



1.2.

2.2.

Seite 2/11

Aligemeines
Samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen in dieser Urkunde beziehen

sich auf das Grundbuch der Katastralgemeinde 91123 Wolfurt (Bezirksgericht Bre-
genz), soweit nichts anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist, wo-
bei im Folgenden Grundbuch mit "GB", Einlagezah! mit "EZ" und Grundstiicknummer(n)
mit "GST" abgekiirzt werden.

Feststeliungen und Erklarungen zum Kaufobjekt

Laut offenem Grundbuchsstand ist Arno Rothenbiicher Alleineigentiimer, B-LNR 3,
der Liegenschaft in EZ 417 mit GST .282 und 1586. Der aktuelle Grundbuchsstand
stellt sich wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE 91123 Wolfurt EINLAGEZMHL 417
BEZIRKSGERICHT Bregenz

PR i e e R R e R R R T R R R R R S R R e R ABFRAGEDATUM 20.07 .2021
Letzte TZ 6629/2001

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBEl, TI, 143/2012 am 07.035.2012

khkhkhk kA Tk khh kb kxkdhkrxrhrrnxrdrnadtds [T hkhhhkr kAT Ak hkkhhk kT Ak rrFhrbdhhhhkhnrhrr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
. 282 GST-Flache 289
Bauf. (10} 158
Bauf. (20} 131 Hofsteigstrabe 54
1586 Landw (10) 1530
GESAMTFLAECHE 1819
Legende:

Bauf. {10): Bauflichen (Gebiudsa)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
Landw(10}: landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {(Acker, Wiesen oder Welden)}
R I R e R R R R R S R R AZ R S R R R RS R R AR SR
1 a Stand 1904 767/1992 Grunddienstbarkesit des Trink- und Nutzwasserbezuges
aus dem auf Gst 1587 in EZ 1314 und Gst 1588/2 in EZ 3172 stehenden
Ziehbrunnen flir Gst .282
ok hk kA A A A FE IR kb b h kT xR FRAF TR F e hhhbrx s B I R R R R A A R R R R R S
3 ANTEIL: 1/1
Arno Rothenblicher
GEE: 1968-09-04 ADR: Am Eichbihel 16, Gotzis 6840
e 6628/2001 IM RANG 6183/2001 Kaufvertrag 2001-07-12 Eigentumsrecht
PR R T R R i i e e e o o R C P I e I S R e e S e L R
1 a Stand 1504
DIENSTRARKEIT des FuBsteiges an der Nerdseite des Gst 1586
fiir Gemelinde Wolfurt
3 a 6629/2001 Pfandurkunde 2001-08-31
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 218.000,--
fiir Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG
b 6629/2001 Kautionsband

hhkhkkhhh kA b b hkhhhdhhdhhhhhkdhhhnrhrxxd HINWETS EE RS S R R R R e LR R R

Eintragungen ohne Wadhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
***************'k**'k‘k****‘k*******'k*'k**ir***-k**********irir**‘k‘k**'ﬁ."k*'k**************‘k

Die Kauferin erklért, dass ihr sdmtliche Rechte und Verpflichtungen aus den vorange-
flihrten, im Gutsbestandsblatt unter A2-LNR. 1 und im Lastenblatt unter C-LNR. 1 in
EZ 417 verbiicherten Rechten und Lasten vollinhaltlich bekannt sind. Der Verkaufer

BG 911 TZ 7226/2021
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{iberbindet mit nachstehendem Verkauf zum vertragsgegenstandlichen Ubergabestich-

tag samtliche diesbeziiglichen (anteiligen) Rechte und Verpflichtungen auf die Kaufer-

g seite, welche diese Rechtsiiberbindung auf Grund des nachstehenden Kaufs zur Kennt-
nis und annimmt.

2.3. Festgestellt wird, dass die kaufgegenstandlichen CST .282 und GST 1586 in EZ 417

% derzeit noch nicht in den Grenzkataster aufgenommen sind. Die Kauferseite ist in
i Kenntnis, dass

i _sich bei einer Einmessung der kaufgegenstandlichen GST .282 und GST 1586 in EZ

417, insbesondere auf Grund eines Verfahrens auf Basis einer Grenzerneuerung,
Grenzberichtigung oder Grenzverwirrung, eine Verschiebung der Grundstlcksgrenzen
ergeben kann, _

_nur der nach Katastralgemeinden angelegte Grenzkataster zum verbindlichen Nach-
weis der Grenzen der im Crenzkataster enthaltenen Grundstiicke bestimmt ist und
nur die Ersitzung von Teilen eines im Grenzkataster enthaltenen Grundstiickes ausge-

schlossen ist (§ 8 Z 1 und § 50 VermG).

Hierzu erklart die Kauferseite ausdriicklich, dass von ihr eine Neuvermessung der kauf-

‘ gegenstandlichen GST .282 und GST 1586 in EZ 417 nicht gewlnscht ist.

2.4. Darliber hinaus wird festgestellt, dass die vertragsgegenstandlichen GST .282 und GST
1586 im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wolfurt als Bauflache Mischgebiet aus-

_ gewiesen sind.

/ Die Verkduferseite erklart hierzu, dass ihr keine Umstande bekannt sind, die eine Wid-

: mungsanderung der vorangefiihrten Grundstlcke herbeifiihren kénnte.

2.5. Die Verkauferseite erklart hiermit, dass die Zufahrts- und Zugangsmdglichkeit zu den
kaufgegenstandlichen GST .282 und GST 1586 besteht, diese grenzen unmittelbar an
das Offentliche Gut (HofsteigstraRe) an.

2.6. Das auf den kaufgegenstandlichen Grundstiicken haftende Pfandrecht, C-LNR 3, zu
Gunsten der Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG {nunmehr Hypo Vorarl-
berg Bank AG) im Hochstbetrag von € 218.000,00 wird vom Treuhander aus dem treu-
handig hinterlegten Kaufpreis mit dem ihm von der Bank bekanntgegebenen aushaf-
tenden Saldo getilgt, dies Zug um Zug gegen Aushandigung einer verblcherungsfahi-
gen Ldschungsquittung.

2.7. Die im Haus Hofsteigstral3e 54 befindlichen Wohnungen sind gréStenteils vermietet.
Uber alle bestehenden Mietverhaltnisse sind Mietvertrage vorhanden, je eine Kopie
dieser Mietvertrdge wird vom Verkéufer der Kauferin anldflich der Vertragsunterferti-
gung ausgehandigt. Nach Einlangen des Kaufpreises auf das Treuhandkonto werden
die Originale iibergeben. Die Kauferin tritt ex lege an Stelle des Verkaufers in diese
Mietvertrage ihrem ganze Inhalt nach ein.

3. Kaufobjekt und Besichtigung

: 3.1. Kaufobjekt gemaB diesem Vertrag sind die vorangefiihrten GST .282 und GST 1586
: in EZ 417, samt allem rechtlichen und faktischen Zugehor, inshesondere dem sich

: hierauf befindlichen Cebédude ,Hofsteigstralle 54", samt allem, was mit diesem Haus
und dieser Liegenschaft erd-, niet-, nagel- und mauerfest verbunden ist, sowie samt

3

BG 911 TZ 7226/2021

¥



3.2.

4.2.

5.2.

Seite 4/11

allen Rechten und Verpflichtungen, wie sie die Verkauferseite diesbeziiglich inne hat,
soweit nichts anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist.

Die Kauferseite besttigt hiermit, dass ihr von der Verkduferseite ausreichend Zeitraum
geboten wurde, das Kaufobjekt in Natura auch unter Beiziehung eines geeigneten all-
gemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen uneingeschrankt zu
besichtigen und dieses daher genau zu kennen. Zudem bestdtigen die Vertragspar-
teien, dass ihnen der wahre Wert des Kaufobjekts auf Grund der selbstdndigen Einho-
lung von diesbeziiglichen Informationen bei hierfiir geeigneten Personen bekannt ist
und sie die vertragsgegenstandlichen Leistungen bzw. Gegenleistungen als angemes-
sen erachten. :

Kauf und Kaufpreis

. Arno Rothenbiicher verkauft und (ibergibt hiermit das vorstehend beschriebene
Kaufobjekt zur Génze a* welche das Kaufobjekt in ihr

jeweiliges Eigentum {ibernimmt, und zwar um den einvernehmlich vereinbarten, von
samtlichen Vertragsparteien als angemessen erachteten Kaufpreis von

€ 2.125.000,00 (Euro zwei Millionen einhundertfiinfundzwanzigtausend).

Der Kaufpreis wird umsatzsteuerfrei behandelt. Es ist keine Option zur Umsatzsteuer
gewUlnscht.

Kaufpreiszahlung und Sichersteliung

. Der Kaufpreis von € 2.125.000,00 (Euro zwei Millionen einhundertfiinfundzwanzigtau-

send) ist spesen- und abzugsfrei an den Urkundenverfasser und Treuhéander Notar

Dr. Kurt Zimmermann, Bregenz, zH dessen noch bekannt zu gebendes Treuhanckonto
bei der Notartreuhandbank AG (BLZ 31500), zu iiberweisen, und zwar binnen 14 Tagen
(spatester Zahlungseingang beim Urkundenverfasser und Treuhander) nach allseitiger
ordnungsgemaBer beglaubigter Unterfertigung dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit keine Verzinsung oder Wertsicherung oder
Sicherstellung (beispielsweise eine Bankgarantie) des Kaufpreises bis zu dessen Fallig-
keit. Fiir den Fall des Zahlungsverzuges hinsichtlich der Uberweisung des Kaufpreises
an den Urkundenverfasser und Treuhdnder werden 4% per anno Verzugszinsen verein-
bart, unbeschadet der sonstigen gesetzlichen Verzugsfolgen. Die Verrechnung alifélli-
ger Verzugszinsen erfolgt ohne Einbindung des Urkundenverfassers und Treuhénders
unmittelbar zwischen den Vertragsparteien. Der Urkundenverfasser und Treuhdnder
iibernimmt diesbeziiglich keinerlei Treuhandschaft. Insbesondere ist die vertragsge-
maBe Bezahlung der Verzugszinsen keine Kaufpreisverwendungs- bzw. Kaufpreiswei-
terleitungsvoraussetzung.

Treuhandschaft, Verbiicherung und Auszahlung des Kaufpreises

. Die Vertragsparteien bestelien hiermit — auch unter Verweis auf die gleichzeitig von

allen Vertragsparteien ordnungsgemdl unterfertigte Treuhandvereinbarung zu diesem
Kaufvertrag — Notar Dr. Kurt Zimmermann, Bregenz, zum Treuhénder hinsichtlich die-
ses Rechtsgeschaftes.
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6.2. Der Urkundenverfasser und Treuhdnder ist erst bei Vorliegen samtlicher fir die Verbii-

6.3.

6.4.

6.5.

cherung erforderlichen Urkunden, und zwar

_Vorliegen des allseits beglaubigt unterfertigten Kaufvertrages,

_Vorliegen der allseits unterfertigten Treuhandvereinbarung zu diesem Kaufvertrag,

_Vorliegen eines Ranganmerkungsbeschlusses fiir die beabsichtigte Verduerung hin-
sichtlich des Kaufobjektes,

_Vorliegen eines nach erwirkter Ranganmerkung aktualisierten Grundbuchsauszuges,
aus dem sich der im Ubrigen unverinderte Grundbuchstand des Kaufobjektes gemaB
dem vertragsgegenstandlichen Grundbuchsauszug ergibt,

_Vorliegen der Negativbescheinigung gemal § 16 Abs. 2 des Vorarlberger Grundver-
kehrsgesetzes in der geltenden Fassung,

_Vorliegen einer von der Hypo Vorarlberg Bank AG, als Rechtsnachfolgerin der Vorarl-
berger Landes- und Hypothekenbank AG, beglaubigt unterfertigten Léschungserklé-
rung betreffend das im Lastenblatt in EZ 417 unter C-LNR 3 zu Gunsten flr dieser
verblicherte Pfandrecht im Hochstbetrage von EUR 218.000,00,

berechtigt und verpflichtet, den Grundbuchsantrag fiir die grundbiicherliche Durch-

fiihrung dieses Kaufvertrages beim zustandigen Bezirksgericht zu stellen, soweit nichts

anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist.

AusschlieBlich im Innenverhdltnis ohne jegliche AuBenwirkung vereinbaren die Ver-

tragsparteien, dass der Urkundenverfasser und Treuhadnder vor der grundbiicherlichen

Durchfilhrung dieses Kaufvertrages berechtigt und verpflichtet ist, zu priifen, ob der

Kaufpreis sowie die Grunderwerbsteuer und die Grundbuchseintragungsgebiihr ver-

tragsgemaB, somit vollstdndig auf dem diesbezliglichen Treuhandkonto bzw. Sammel-

anderkonto einbezahlt wurden, wobei sodann die Grundbuchseingabe hinsichtlich die-
sem Rechtsgeschaft - soweit samtliche sonstigen Voraussetzungen gemal3 diesem Ver-
trag vorliegen — durch den Urkundenverfasser und Treuhdnder erfolgen kann.

Der Urkundenverfasser und Treuhdnder wird von den Vertragsparteien einseitig unwi-

derruflich beauftragt, den Treuhanderlag nach Abdeckung:

_der anfallenden Immobilienertragsteuer,

_der pfandrechtfich sichergestellten offenen Forderung der Hypo Vorarlberg Bank AG
mit dem thm von der Bank bekanntgegebenen offenen Saldo, ‘

zuzOglich der Zinsen und abziiglich der Spesen und Kapitalertragsteuer des Treuhand-

kontos an die Verkduferseite nach deren Weisungen auf ein inlandisches Bankkonto
auszubezahlen, sobald das Eigentumsrecht ob dem Kaufobjekt fiir die Kauferseite ver-
tragsgemal einverleibt ist und der dieshezligliche Grundbuchsbeschluss dem Urkun-
denverfasser und Treuhdnder zugestellt wurde, wobei jedoch vom Urkundenverfasser
und Treuhédnder die Rechtskraft des diesbeziiglichen Grundbuchsbeschlusses nicht ab-
zuwarten ist.

Die Vertragsparteien begeben sich hiermit ausdriicklich ihres Rechtes, ein Rechtsmittel

gegen den bewilligenden Grundbuchseintragungsbeschluss einzubringen.
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Ricktrittsrecht der Verkauferseite

Sollte die Kauferseite den Kaufpreis zuziiglich der gleichzeitig vorgeschriebenen
Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebtihr bis zur Falligkeit nicht voll-
standig erlegt haben, wobei fiir das fristgerechte Einlangen die Valuta auf dem Treu-
handkonto des Urkundenverfassers und Treuhanders maBgeblich ist, ist die
Verkauferseite gemiR §§ 918 ff ABGB berechtigt — nach diesbezliglicher schriftlicher
Verstandigung des Urkundenverfassers und Treuhénders — entweder auf Vertragserfil-
lung zu bestehen, oder von diesem Kaufvertrag unter Setzung einer 14-tagigen Nach-
frist zuriickzutreten. Die Verkiuferseite hat ihre Entscheidung der Kéuferseite und
dem Urkundenverfasser und Treuhander mittels eingeschriebenen Briefs bekannt zu
geben.

Im Falle eines Vertragsriicktrittes im vorangefiihrten Sinne gilt der Kaufvertrag sodann
als zwischen den Vertragsparteien ex tunc nicht zustande gekommen und sind die Ver-
tragsparteien verpflichtet, sémtliche Urkunden und Dokumente, welcher Art auch im-
mer, unverziigiich zu unterfertigen sowie sonstigen Erkidrungen und Handlungen jegli-
cher Art unverziiglich abzugeben bzw. zu setzen, die zur Riickabwicklung dieses
Rechtsgeschiftes erforderlich sind. Insbesondere hat der Urkundenverfasser und Treu-
hander einen zwischenzeitig zumindest teilweise bei ihm treuhdndig hinterlegten
Kaufpreis samt Anhang ohne weitere Erklarung der Verkauferseite an die Kauferseite
zuriickzubezahlen und bei ihm hinterlegte Urkunden an den jeweils Bezugsberechtig-
ten ohne weitere Zustimmung der Vertragsparteien nach eigenem Ermessen herauszu-
geben. Im Falle des Vertragsriicktrittes im vorangefiihrten Sinne hat die Kduferseite
samtliche angefallenen Kosten, insbesondere die Vertragserrichtungs- und Abwick-
lungskosten, allfailigen Steuern, Abgaben und Gebihren, welcher Art auch immer, zu
tragen. Davon unbeschadet sind allfallige Schadenersatzanspriiche der Verkéduferseite.

Ubergabestichtag und Besitziibergang

. Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes erfolgt unter der Bedingung des frist-

gerechten Einlangens des Kaufpreises zuzliglich der gleichzeitig vorgeschriebenen
Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgehiihr auf vorstehendem Treuhand-
konto bzw. Sammelanderkonto - soweit zwischen der Verkauferseite und der Kdufer-
seite nicht einvernehmlich schriftlich ein fritherer Ubergabezeitpunkt vereinbart wird -
am Monatsletzten des Monats des Einlangens des Kaufpreises auf dem Treuhandkonto
(Ubergabestichtag) im besehenen, gebrauchten Zustand, ansonsten in den bestehen-
den Rechten und Pflichten, Grenzen und Marken, so wie die Verkauferseite das
Kaufobjekt bisher selbst besessen und benitzt hat oder hierzu berechtigt gewesen
ware.

Besitz und Nutzung, Gefahr und Zufall am Kaufobjekt gehen am Ubergabestichtag auf
die Kauferseite {iber, welche auch von diesem Zeitpunkt ab die hiervon zu entrichten-
den Steuern, Lasten, Versicherungspramien und sonstigen Abgaben aller Art zu tragen
hat, soweit nichts anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist. Der
Ubergabestichtag gilt somit zwischen der Verkauferseite und der Kéuferseite als Ver-
rechnungsstichtag.
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8.3. Zudem verpflichtet sich die Verkauferseite, simtliche vorhandenen Schlissel und Un-
terlagen (z.B. Baupldne, Versicherungspolizzen, etc.) betreffend das Kaufobjekt spates-
tens am Ubergabestichtag an die Kduferseite zu iibergeben. Zur Klarstellung halten
die Vertragsparteien fest, dass samtliche mit dem Gebrauch des Kaufobjektes zusam-
menhangende Betriebskosten, insbesondere Strom-, Wasser und Heizung, Versicherun-
gen, samtliche Kosten fiir éffentliche Abgaben, Geblihren fiir Kanalanschluss, Grund-
steuer, etc., sowie die normalen Instandhaltungskosten des Kaufobjektes bis zum Uber-
gabestichtag von der Verkauferseite bzw. von dieser befugte Personen weiterhin zu
tragen sind, wie der Verkauferseite bis zu diesem Stichtag auch noch die (Miet-) Er-
tragmisse aus den bestehenden Mietverhaltnissen zustehen.

9. Gewahrleistung und Anspruchsabtretung

g.1. Die Verkduferseite ibernimmt keine Haftung bzw. leistet keine Gewahr fir ein Fla-
chenmaf oder einen bestimmten Bau- und Kulturzustand, Beschaffenheit, Verwend-
barkeit, Grenzverlauf sowie bestimmte sachliche Eigenschaften des Kaufobjektes, so-
weit nichts anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist.

g.2. Die Verkduferseite leistet jedoch ausdriicklich dafiir Gewahr, dass

..sie ohine jegliche Einschrankung Alleineigentiimerin des Kaufobjektes ist.

_das vertragsgegensténdliche Gebaude ,Hofsteigstrale 54" kein Bauwerk auf fremden
Grund ist.

_das Kaufobjekt hypothekarlasten- und schuldenfrei {ibergeben wird.

_das Kaufobjekt frei von grundbiicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten ist, insbe-
sondere frei von Dienstbarkeiten, mit Ausnahme von unterirdischen Versorgungslei-
tungen, wie zum Beispiel Wasser-, Strom-, Gas-, und Telefonleitungen sowie ausge-
nommen der Dienstbarkeit des FuBsteiges zu Gunsten der Marktgemeinde Wolfurt,
C-LNR 1, und ausgenommen der genannten bereits bestehenden Mietverhaltnisse.
Der Verkaufer leistet Gewdhr dafiir, dass er der Kauferseite alle bestehenden Miet-
verhaltnisse durch Ubergabe der schriftlichen Mietvertrige im Original vollstandig
offengelegt hat, diese befristet sind und mit Ablauf der vereinbarten Dauer enden.

_eine rechtlich gesicherte Zufahrts- und Zugangsmaglichkeit zum Kaufobjekt besteht

_das Kaufobjekt mit einer Gebdudeversicherung gegen Elementarschaden in angemes-
sener Hohe versichert {(somit dem Kaufobjekt entsprechend} ist und die Prémien zur
Ganze bezahlt sind, somit keine Pramienrickstande bestehen, und bis zum Ubergabe—
stichtag die genannten Versicherungen wirksam aufrecht gehalten werden.

_von ihr persdnlich keine Abstandsnachsichten gemal3 § 7 Abs. 1 lit. a des Vorarlber-
ger Baugesetzes beziiglich sdmtlicher an das Kaufobjekt direkt angrenzenden Grund-
stiicke erteilt wurden,

_zum Ubergabestichtag keine das Kaufobjekt betreffenden Steuern, Lasten, Versiche-
rungspramien oder sonstige Abgaben aller Art aushaften, somit samtliche Verbind-
lichkeiten jeglicher Art bis zum Ubergabestichtag vollumfénglich von der Verkdufer-
seite beglichen werden.
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_hinsichtlich des Kaufobjekts keine Rechtsstreitigkeiten sowie Verwaltungsverfahren
anhdngig sind oder angedroht wurden, eines ist anhangig, fiir eine rechtskonforme
Erledigung wird der Verkaufer einstehen.

_das Kaufobjekt nicht kontaminiert, somit keine gesundheits- oder umweltschadi-
gende Verunreinigung gegeben ist, und auch keine anderweitigen Altlasten und
Altabfalle im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes beziehungsweise gleichartiger Ge-
setze und Verordnungen hinsichtlich diesem vorliegen.

_zum jetzigen Zeitpunkt dem Abbruch des Gebaudes Hofsteigstralle 54 keinerlei be-
hérdliche Hindernisse entgegenstehen und ein solcher Abbruch bewirkt werden kann.

9.3. Der Verkaufer erklart, dass
_ihm keine Rechtsmangel des Kaufobjekts bekannt sind und solche der Kauferseite

auch nicht verschweigt,

_durch den gegenstandlichen Kauf zu seinen Gunsten keine Rechte jeglicher Art mehr
am Kaufobjekt bestehen.

0.4. Hierzu bestatigen die Vertragsparteien, dass sie bezliglich allfalliger nachteiliger
Rechtsfolgen, die mit einem Gewahrleistungsausschluss oder mit einer Gewahrleis-
tungsiibernahme im Zusammenhang stehen, informiert sind.

9.5. Im Gewahrleistungsfall treten die gesetzlichen Gewahrieistungsfolgen ein. Die Kaufe-
rin verzichtet in diesem Fall auf allfallige Schadenersatzforderungen und Forderungen
auf Aufwand- und Kostenersatz.

10. Energieausweis gemaB EAVG 2012
Die Kauferin erkldrt, das Gebaude Hofsteigstralle 54 binnen drei Jahren abzubrechen,
weshalb der Verkdufer keinen Energieausweis vorlegt.

1. Rangordnung
Die Verkauferseite verpflichtet sich, hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Liegen-
schaft die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung zu Gunsten
des Urkundenverfassers und Treuhdnders zu erwirken, wobei ein einseitiger diesbeziig-
licher Widerruf ausgeschlossen ist. Das betreffende Grundbuchsgesuch ist von der Ver-
kauferseite Zug um Zug mit der vorliegenden Urkunde in beglaubigter, grundbuchsfa-
higer Form zu unterfertigen und vom Urkundenverfasser und Treuhdnder unverziglich
beim zustandigen Bezirksgericht einzureichen, wozu die Verkauferseite den Urkunden-
verfasser und Treuhdnder hiermit beauftragt. In diesem Zusammenhang verpflichiet
sich die Verkauferseite fir sich und ihre Rechtsnachfolger hiermit ausdriicklich, iiber
jederzeitiges einseitiges Verlangen des Urkundenverfassers und Treuhdnders unverziig-
lich ein weiteres Rangordnungsgesuch jeglicher Art im vorangefiihrten Sinne zu unter-
fertigen, sollte dieses Rechtsgeschaft nicht vor Ablauf der gegenstandlichen Zug um
Zug unterfertigten Rangordnung, aus welchem Grunde auch immer, grundbiicherlich
durchgefiihrt werden kénnen. Diese Aufforderung kann vom Urkundenverfasser und
Treuhander gegeniiber der Verkduferseite beliebig oft wiederholt werden und ist mit
einer weiteren Rangordnung wie oben beschrieben zu verfahren.
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Negativbescheinigung

Dieser Vertrag bedarf keiner grundverkehrshehérdlichen Genehmigung, da die Voraus-
setzungen fiir die Ausstellung einer Negativbescheinigung gemaR § 16 Abs. 2 des Vor-
arlberger Grundverkehrsgesetzes vorliegen.

Kostentragung

Die Kauferseite bezahlt zur Ganze alleine

_samtliche mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages verbundenen
Notarkosten und Gebiihren, inshesondere auch alle Kosten, die mit der Anmerkung
der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerauBerung verbunden sind,

_die zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer und die Grundbuchseintra-
gungsgebiihr,

soweit nichts anderes bzw. Gegenteiliges in diesem Vertrag festgehalten ist. Die Kau-

ferseite verpflichtet sich hiermit, die Verkauferseite hieraus vollkommen schad- und

klaglos zu halten.

Die Kosten flir die Lastenfreistellung des Kaufobjektes werden von der Verkéuferseite

zur Ganze alleine bezahlt. \

Die zur Vorschreibung gelangende Immobilienertragsteuer wird von der Verkauferseite

zur Ganze alleine getragen. Diesbeziiglich wird auf den Auftrag zur Selbstberechnung

der Immobilienertragsteuer verwiesen, welcher von der Verkduferseite dem Urkunden-

verfasser und Treuhander in gesonderter Urkunde erteilt wird. Der Verkaufer hat die

vertragsgegenstandliche Liegenschaft mit Kaufvertrag vom 12.07.2001 kauflich erwor-

ben, es handelt sich somit um sogenanntes ,Altvermdgen” des Verkaufers und es be-

tragt die Immobilienertragsteuer damit 4,2% des VerduBerungserloses.

Die Kosten eines eigenen ergédnzenden Rechtsberaters tragt jede Vertragspartei selbst.

Uber die bestehende Solidarhaftung aller Vertragsparteien im AuBenverhaltnis Fiir

Notarkosten, Gebiihren und Steuerschulden sind die Beteiligten in Kenntnis gesetzt.

Bevollméchtigung

Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages beauftragt
die Kéuferseite den dffentlichen Notar Dr. Kurt Zimmermann & Partner, Bregenz. Die
Vertragsparteien bevollmachtigen weiters den 6ffentlichen Notar Dr. Kurt Zimmer-
mann oder den Notar-Partner Dr. Matthias Langle oder den Notarsubstituten Mag.
Tobias Pecchioli oder den Notariatskandidaten Mag. David Niederer namens der Ver-
tragsparteien die entsprechenden Grundbuchseingaben sowie alle in dieser Vertragssa-
che erforderlichen Eingaben bei Behérden und Amtern zu unterfertigen, Beschliisse in
Empfang zu nehmen, Rechtsmitte! zu erheben und auf Rechtsmittel dagegen zu ver-
zichten. Des Weiteren ist jeder fiir sich allein berechtigt, Nachtrdge zu diesem Vertrag
flir sémtliche Vertragsparteien verbindlich in der hierzu notwendigen, auch beglaubig-
ten oder Notariatsaktform zu schlieBen, soweit ihnen dies zur Verblicherung dieses
Vertrages niitzlich oder notwendig erscheint. Die Vertragsparteien nehmen zur Kennt-
nis, dass der Vorteil einer Vertragspartei der Nachteil der anderen Vertragspartei sein
kann. Vom Verbot der Doppelvertretung wird jeder der Bevollmachtigten ausdriicklich
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befreit. Die Vollmacht umfasst auch die Vertretung vor Finanzbehdrden, insbesondere
fur Tatigkeiten im Sinne des § 9o a BAO.

14.2. Hinsichtlich der in dieser Vertragssache anfallenden Grunderwerbsteuer und Grund-

15.

16.

17.

18.

buchseintragungsgebiihr ist die diesbeziigliche Selbstberechnung durch den Urkun-
denverfasser und Treuhidnder vorgesehen. Die Kauferseite verpflichtet sich daher, die
Grunderwerbsteuer und die Grundbuchseintragungsgebiihr unverziiglich nach deren
Vorschreibung an den Urkundenverfasser und Treuhdnder auf das von diesem noch
bekannt zu gebende betreffende Konto bei der Notartreuhandbank AG spesen- und
abzugsfrei zu iiberweisen, mit der MaRgabe, diesen Erlag widmungsgemaB abzufihren.

Versicherungen

Die Vertragsparteien erklaren hiermit, Gber die Bestimmungen der §§ 69 - 73 Versi-
cherungsvertragsgesetz in der geltenden Fassung, inshesondere dber die Regelungen
zur Pramienhaftung, auBerordentlichen Kiindigungsmaéglichkeiten und Anzeigepflicht
gegenliber dem Versicherer, in Kenntnis zu sein.

Beiziehung eines Steuerberaters

Die Vertragsparteien bestatigen hiermit, dass sie vom Urkundenverfasser und Treuhan-
der darauf hingewiesen wurden, dass die Beiziehung eines Steuerberaters bei einer
Vertragsabwicklung sinnvoll sein kann bzw. teilweise sogar erforderlich ist, um steuerli-
che Nachteile zu vermeiden. Die Vertragsparteien erkldren hierzu, dass sie diesbeziig-
lich informiert sind und die Beiziehung eines Steuerberaters zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erforderlich ist, da die diesbeziiglichen Angelegenheiten bereits vor allseitiger
ordnungsgeméaBer Unterfertigung dieser Urkunde von den Vertragsparteien selbst ge-
klart wurden und somit die gegenstandiiche Urkunde mit dem gegebenen Inhalt un-
terfertigt werden kann. Die Vertragsparteien entbinden den Urkundenverfasser und
Treuhander hiermit ausdriicklich von einer Haftung fiir steuerliche Nachteile aus die-
sem Rechtsgeschaft.

Aufsandungserklirung

Die Vertragsparteien bewilligen — auch {iber einseitiges Ansuchen der Kauferseite —
nachstehende Eintragungen im Grundbuch 91123 Wolfurt.

In EZ 417 mit GST .282 und GST 1586, ob dem Alleineigentum des Arno Rothenbil-
cher, geboren am 04.09.1968,

die Einverleibung des Eigentumsrechtes zur Ganze fiir die

Anfechtungsverzicht

Die Vertragsparteien verzichten hiermit ausdriicklich, diesen Vertrag wegen Wegfalls
der Geschaftsgrundiage und/oder wegen Irrtums oder aus welchen Griinden auch im-
mer anzufechten oder dessen Anpassung zu verlangen. Sie stellen fest, dass das
Rechtsmittel der Verkiirzung iiber die Hélfte des wahren Wertes auf das
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gegenstandliche Rechtsgeschaft keinerlei Anwendung findet, da ihnen der wahre Wert
der Liegenschaft bekannt ist und sie Leistung und Gegenleistung ausdriickfich flr an-
gemessen erachten.

Allgemeine Bestimmungen

Samtliche nicht héchstpersdnlichen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen
allseits auf samtliche zukiinftigen jeweiligen Erben bzw. Gesamt- oder einschldgigen
Einzelrechtsnachfolger ber und treffen mehrere hiervon zur ungeteilten Hand.

Fir den Fall von Rechtsstreitigkeiten aus bzw. im Zusammenhang mit diesem Vertrag,
unterwerfen sich die Vertragsparteien der Cerichtsbarkeit des sachlich zusténdigen
Gerichtes in Vorarlberg, wobei fiir die ortliche Zustandigkeit der Wohnsitz der Kéaufer-
seite zum Zeitpunkt der allseitigen ordnungsgemaRen Unterfertigung dieses Vertrages
malgeblich ist. Die Vertragsparteien verzichten, soweit gesetziich zuldssig, auf ihre et-
waigen anderweitigen Cerichtsstande.

Im Fall der Ungiiltigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages
bieiben die ibrigen Bestimmungen weitest moglich aufrecht. Die ungiltigen oder un-
wirksamen Bestimmungen haben die Vertragsparteien unverziiglich nach Kenntnis-
nahme durch giiltige oder wirksame Bestimmungen zu ersetzen und zwar weitest mog-
lich gemal threm urspriinglichen bzw. hypothetischen Parteiwillen bei Abschluss dieses
Vertrages. Dies gilt grundsatzlich sinngeman auch fiir Liicken, also fiir das Fehlen von
vertraglichen Regelungen fiir zukilinftig relevant werdende Aspekte, dies jedoch nur,
soweit nicht ohnedies dispositives Recht Regelungen bietet, die dem hypothetischen
Parteiwillen bei Abschluss des Vertrages entsprechen.

19.4. Von den Vertragsparteien wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die mit der

Errichtung und Durchfithrung dieses Vertrages verbundenen Daten automationsunter-
stiitzt verarbeitet werden.

Die Vertragsparteien erteilen ihre Zustimmung zur Speicherung dieser Urkunde im Ur-
kundenarchiv des dsterreichischen Notariates (cyberDOC) und zur Freigabe der gespei-
cherten Urkunde insbesondere fiir den Zugriff durch Gerichte und Finanzbehdrden.

19.6. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform, dies gilt auch fiir das Abgehen von der Schriffform.

"o Rothenbicher
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Beurkundungsregister Zahl 1347/21

.

2. weiters bestatige ich die Echtheit der Unterschrift von -------=--==----mmmmmom e
Arno Rothenbiicher, geboren am 04.09.1968 (vierten September neunzehnhundertacht-
undsechzig), wohnhaft in A-6840 Gdtzis, Am Eichblihel 16, -—~-mmrmmm oo

Gleichzeitig bestitige ich gemal3 § 8Sa der Notariatsordnung auf Grund der heute im elektroni-

schen Weg vergenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass_berechtigt ist,

standig rechtsverbindlich zu zeichnen. —=-===-=r e
Weiters bestétige ich, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt der Urkunde kennen und
deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. —--—-memeem e
Bregenz, am 13.09.20217 (dreizehnter September zweitausendeinundzwanzig). «w-------—--mmm---

Gebhr in Héhe van € 14,30 entrichtet,
Dr. Kurt Zimmermann,
Offentlicher Notar, Bregenz

0\}entlicher Notar

GRUNDVERKEHRS-LANDESKOMMISSION
FUR VORARLBERG

Es wird bescheinigt, dasks der vorstehend beurkindets
Grundverkehr keiner Genehmigung gemap

§ 16 Grundverkehrsgesetz (Negativhesschainigun

Dammm(f:%m Dll‘?r;i\ré

EINGANG
30 sep. 20

Dr. Kurt Zimmermann

} bedarf,

G 911 TZ 7226/2021




Bildmarke des Amtssiegels gemaf §13 Absatz 2 Notariatsordnung.
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