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Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Bewertungsstichtag: 25.01.2024

Besichtigung der Liegenschaft am 25.01.2024

Anwesende Personen:

Frau Martina Mistlberger (Mieterin) — Wagnerstr. 24, 1 Stock, TOP 3, 4523 Sierning
AusfOhrender Sachversténdiger

Grundbuchsauszug vom 20.12.2023

Lageplan vom 20.12.2023

Nutzwertgutachten vom 11.05.2009

Mietvertrag Herr Gregory Valydon/Frau Martina Mistlberger

Erhebung Fldchenwidmung

eigene Vergleichspreissammlung des Sachverstédndigen

Immobilienpreisspiegel

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF

ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung

weiterfUhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen  des
Landesverbandes Oberdsterreich der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachversténdigen;

Aufiragserteilung: Bezirksgericht Steyr vom 07.12.2023 (Eingegangen am 14.12.2023)

AuskUnfte von den Anwesenden



Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

1. GUTSBESTAND

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
57/4 G GST-Fl&ache (* 1174) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 280
G&rten(10) 894 Wagnerstralle 24
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Garten (Garten)

2. DINGLICHE RECHTE [A2 BLATT]

1 a 4800/1996 Eroffnung der Einlage filir Gst 57/4 aus EZ 42

2 a 4800/1996 Bauplatz (auf) Gst 57/4 (Bescheid MGA Sierning 1996-04-18,
Z1-Baupl-39/1996/He)

3 a 4800/1996 526/2001 3971/2003 4062/2003 3837/2005 Grunddienstbarkeit -
Geh- und Fahrtrecht wider Gst 57/1 (EZ 42, 753), und Gst 57/5 (EZ
856)

4 a 4800/1996 526/2001 1515/2001 4062/2003 Grunddienstbarkeit -
Wasserleitungsrecht und Abwasserleitungsrecht wider Gst 57/1 der
EZ753 und 57/5 (EZ 856)

5 a 4725/2003 RBG 2003-10-22 Zuschreibung Teilfl 14 des Gst 57/5 aus EZ 856
bei Einbeziehung in Gst 57/4 gem. § 13 LTG

3. EIGENTUMER

6 ANTEIL: 72/539
Gregory Valydon
GEB: 1975-11-15 ADR: Frankreich, Rue de Chosal 62, F-74160 Archamps
b 2321/2008 2435/2008 2795/2023 Wohnungseigentum an Top 3
c 2436/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht

4. DINGLICHE LASTEN [C BLATT]

3 a B46/1969 4800/1996
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung gem Pkt
IT - IV Dienstbarkeitsvertrag 1969-02-28 hins Gst 57/4 fir
Oberdsterreichische Kraftwerke Aktiengesellschaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
4 a 527/1988 4800/1996
DIENSTBARKEIT der Duldung des 10 (30) kV-Erdkabels gem Pkt
1. u. 2. Dienstbarkeitsvertrag 1987-08-26 hins Gst 57/4 fiir
Oberdsterreichische Kraftwerke Aktiengesellschaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
6 a 4063/2003
DIENSTBARKEIT des Fahrens
gemdl Artikel III. Vereinbarung 2003-09-04
uber Gst 57/4 flur Gst 57/3
9 auf Anteil B-LNR 6
a 2436/2008 Pfandurkunde 2008-06-10
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 117.600,--
fir Raiffeisenlandesbank Ober&sterreich Aktiengesellschaft
b 2981/2011 Klage (33 C 862/11d - BG Linz)
d 4958/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe CLNR
22



22 auf Anteil B-LNR 6

a 4958/2023 IM RANG 2436/2008 Einleitung des

Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 133.880,96 samt Zinsen und Kosten lt. Beschluss vom
4.10.2023 fUr Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

Aktiengesellschaft EN 247579m (8 E 2757/23p)

BezUglich der Pfandrechte wird fir die gegenstdndliiche Bewertung die Lastenfreiheit
unterstellt.



Beschreibung Grundstuck

o Parz. Nr.:
e Gesamiflache:

e Fl&chenwidmung:

e Lage:

o Zufahrt:

e Umgebung des Grundstickes:

¢ Neigung:

e AnschlUsse:
e GrundstUcksform:

o Offentliche Verkehrsmittel:

57/4
1.174 m?

Bauland Wohngebiet, Schutzstreifen fir
Stromleitungen, verkabelte
Hochspannungsleitung,
Hochspannungsfreileitung, EAG 30

Die Liegenschaft befindet sich ca. 2,4 km vom
Zentrum Sierning (Marktgemeinde)entfernt. Es
handelt sich um eine ortsnahe und sonnige Lage
im sogenannten Ortsteil von Sierning
wSierninghofen*. Das GrundstUck befindet sich, im
Zuge der FiGchenwidmung ersichtlich, unmittelbar
in der N&he eines Bauland Betriebsgebietes.

asphaltierte Zufahrt Uber die Wagnerstrale

Bauland Wohngebiet, Schutzstreifen fir
Stromleitungen, verkabelte
Hochspannungsleitung,
Hochspannungsfreileitung, EAG 30,
Verkehrsfidchen flieBender Verkehr, Bauland
eingeschrdanktes gemischtes Baugebiet, Bauland
Betriebsbaugebiet

Das GrundstUck ist relativ eben.

Kanalanschluss, Ortswasseranschluss, Strom-
anschluss

Die genaue Form des Grundstickes geht aus
dem Lageplan hervor.

ca. 23 Gehminuten von der Liegenschaft
entfernt
(Bushaltestelle)



Beschreibung Gebdude

Bei der gegenstdndlichen Liegenschaft handelt es sich um einen Wohnbau mit der
Adresse WagnerstraBe 24 in 4523 Sierning mit Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Stock und
ausgebautem Dachgeschoss mit insgesamt acht Eigentumswohnungen. Die
gegenstandliche zu bewertende Eigentumswohnung befindet sich im 1. Stock vom

Stiegenaufgang kommend linker Hand.

e Baujahr: 1996
e Wohnflache: 66,83 m? (Wohnung TOP 3)
o Nutzfl&che: 5,00 m? (Balkon)

7,98 m? (Kellerabteil Nr. 3)

e Nutzung: Wohnzwecke - vermietet seit 2011 (laut
beiliegendem Mietvertrag)

* Bauweise: massiv

¢ Unterkellerung: unterkellert

e Balkon: Holzboden, Holzgel&nder
e Bau- und Erhaltungszustand: entspricht dem Alter

o AuBenwdnde: Ziegel mit Vollwdrmeschutz
e Fassade: rauer Verputz

e Innenwdnde: Liegel

e Decken: Verlagsdecken

¢ Dacheindeckung: Bramac

e Dachalter: 1996

e Dachrinnen: Abfallrohre Kupfer

e Fenster: PVC-Fenster mit Isolierglas
e Fensteralter: 1996

e TOren: Holz

e Heizung: ZLentralheizung mit Heizdl Extraleicht im Haus (fOr

das gesamte Wohnhaus, abgerechnet wird bzgl.
der Heizkosten jede Wohnung Uber den
Verdunstungszdhler der Firma TECHEM)

e Energiequelle: Heizung Extraleicht
6



Raumaufteilung

KELLERGESCHOSS

WaschkUche/Fliesen (allgemeine R&umlichkeit)

Heizraum/Fliesen [(Ol-Zentralheizung samt Kessel mit Heizdl Extraleicht BUDERUS)
(allgemeine RGumlichkeit)

Fahrradabstellraum/Estrich (allgemeine RGumlichkeit)

Wdschetrockenraum/Estrich (allgemeine RGumlichkeit)

Kellerabteil Nr. 3 /Betonboden (abgefrennt mit Lattenrost)

1. STOCK

Wohnung TOP 3

Eingangsbereich, Vorraum/Fliesen

Abstellraum/Fliesen

WC/Fliesen

Badezimmer/Fliesen an Wand (bis zu ca. 2 m hoch) und Boden {Handwaschbecken,
Eckbadewanne mit Duschwand, Waschmaschinenanschluss, Warmwasserboiler)

Schlafzimmer/Fertigparkett

Wohn-, Ess- und Kochbereich/Laminat (mit Ausgang auf den Balkon)

Balkon/Holzboden (Holzgeldnder)

Inventar

Samitliches in der Wohnung befindliches Inventar steht im Eigentum der Mieterin und ist
daher nicht bewertungsgegenstandlich.

Mietverhaltnisse

Die gegenstdndliche Eigenfumswohnung ist laut Mietvertrag seit 01.07.2011, zu den dort
festgehaltenen Bedingungen, vermietet.

AuBenanlagen

Freigrund Wiese, Zufahrt und Parkfldchen asphaltiert



Bewertung

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes wird im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802 durchgefUhrt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unfer BerlUcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkit,

Als Bewertungsverfahren wurden ausgewdhlt:
GrundstUck: Vergleichswertverfahren

Gebdude: Ertragswertverfahren

Ertragswertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes [Marktwertes] der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr bei einer VerduBerung zu erzielen wdre. Dabei sind alle tatséchlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umsté&nde, die den Preis beeinflussen, zu berlcksichtigen.
AuBergewdhnliche oder persdnliche Verhditnisse haben jedoch auBer Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden
das Erragswertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Beim Ertragswertverfahren wird davon ausgegangen, dass zwischen dem gegenwdrtigen
Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein unmittelbarer Zusammenhang besteht.
Es werden Objekte, wie das zu bewertende, mit dem Ziel erworben, daraus einen Ertrag
zZu  gewinnen, sodass der Verkehrswert aus dem Ertragswert abzuleiten ist.



Bodenwert

Unter BerUcksichtigung von Vergleichspreisen und der im Befund geschilderten Angaben,
sowie untfer Bedachtnahme auf die Verhdlinisse am Immobilienmarkt, ist fOr das
unbebaute Grundstick ein Preis von € 150,00 pro m? Bauland Wohngebiet ortsUblich und
angemessen, woraus sich der Bodenwert wie folgt errechnet:

1.174 m? X € 150,00/m? = € 176.100,00
GESAMTBODENWERT € 176.100,00

ANTEIL 72/539 € 23.524,00



Erfragswert

Bodenwert Anteil 72/539 € 23.524,00

FOr die Ermittlung des Ertragswertes wird zun&chst wie folgt die tatsdchliche erzielbare
Nettomiete aufgelistet:

Wwohnung TOP 3 66,83 m?
inkl. Kellerabteil Nr. 3 7,98 m?
inkl. Balkon S m?
ergibt eine monatliche Nettomiete von € 384,30
dies ergibt eine Jahresnettomiete von € 4.612,00
- 3 % Mietzinsausfallwagnis -€ 138,00
- 0,75 % Instandhaltungskosten -€ 1.425,00

aus Neuherstellungskosten € 190.000,00

- 4 % Verzinsung Bodenwert Anteil

€23.524,00 x 4% -€ 941,00
ergibt einen Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 2.108,00
Gebdudeertragswert =

Reinertrag der baulichen Anlagen x Vervielféltiger

bei 4 % Zinssatz und einer Restnutzungsdauer von 52 Jahren

2.108,00 x 21,75 = € 45.849,00
zuzUglich Bodenwert Antell € 23.524,00
ergibt einen Erfragswert: € 69.373,00



Rechenwert €  69.373,00

Der Rechenwert wird gerundet als Verkehrswert ausgewiesen: € 69.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie wunter
BerOcksichtigung der Preise fUr vergleichbare GrundstUcke und Baulichkeiten.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,

Nufzungsmoglichkeit und die bestehende Verbauung.

11



ZUSAMMENFASSUNG

VERKEHRSWERT ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 25.01.2024

EIGENTUMSWOHNUNG

B-LNR 6 ANTEIL: 72/539

EZ 741, KG 49231 Sierninghofen, Parz. Nr.: 57/4

WagnerstraBe 24, 1. Stock, TOP 3, 4523 Sierning

€ 69.000,00

(in Worten: Euro neunundsechzigtausend)

FOr die Richtigkeit, der Gutachter:

Steyr, 23.02.2024
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KELLERGESCHOSS

WaschkiUche (allgemeine RGumilichkeit)
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Fahrradabstellraum (aligemeine RGumlichkeit)

Waschetrockenraum (allgemeine Réumlichkeit)
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1. STOCK
Wohnung TOP 3

Eingangsbereich, Vorraum
16



Abstellraum

Badezimmer
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Schlafzimmer

und Kochbereich

Ess-

’

Wohn

Bolkon
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Mag.Dr.jur. Thomas BRUCKNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro: )
Haratzmiillerstrafle 5 Telefon : 07252/42222 ft

Fax: 07252/42422 = &
A-4400 St - 4
> e-mail:  office@dr-brueckner.at Henrgsac?

TB 649/09

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN
NUTZWERTE

Zur Festsetzung der Nutzwerte geméif
§ 9 Abs.6 Wohnungseigentumsgesetz
2002 idFd. WRN 2006 betreffend die

Liegenschaft:

EZ 741 KG 49231 Sierninghofen
Gst.nr. 57/4

Bezirksgericht Steyr
Wagnerstr.24
4523 Neuzeug

Seiten: 16

BG 492 TZ 2795/2023



NUTZWERTGUTACHTEN

1.ZWECK DES GUTACHTENS:

Festsetzung der Nutzwerte gem. § 9 Abs.6 WEG 2002 idFd. WRN 2006 fir
das Wohnhaus auf der EZ 741 KG 49231 Sierninghofen, Gst.nr. 57/4.

2. AUFTRAG:

Auftrag von der prot. Firma ,epicura Finanzplanung und D1enstlelstung
GmbH", Mitteregg 23, 4594 Aschach an der Steyr.

3. STICHTAG DES GUTACHTENS:

11.05.2009, Datum des Gutachtens.

4. GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS:

1.

N h W

genehmigter Einreichplan vom 20.05.1996 fiir den Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses, Gde.Sierning ZI. Bau-
33/1996

DKM-Lageplan, M=1:1000 vom 20.11.2007
Grundbuchsauszug vom 11.05.2009
Wohnungseigentumsgesetz 2002 idFd. WRN 2006
Vorgutachten des Dr.Thomas Briickner vom 20.11.2007
Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs
iber die Zu- und Abschlige bei Nutzwertgutachten,
veroffentlicht in ,,Der Sachverstindige”, Heft 2/2003

BG 492 TZ 2795/2023



5. BEFUND:

S.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG. GRUNDBUCHSSTAND:

Das bestehende Wohnhaus auf der Parzelle 57/4 in Neuzeug ist
ein  konventioneller Baukérper in Massivbauweise und
rechteckiger Form. Beim Gebiude gibt es ein KG, ein EG, ein
1.0G und ein ausgebautes DG. Das Wohnhaus ist erschlossen
mit einem mittig liegenden Zentralstiegenhaus. Im EG befinden
sich 2 Wohnungen, im 1.0G befinden sich 3 Wohnungen und im
ausgebauten DG befinden sich 3 Wohnungen. Auf der
Liegenschaft befinden sich weiters 12 Kfz-Abstellplitze im
Freien, im KG sind neben Technik- und Allgemeinraumen die
Zubehorkellerabteile je Wohnung vorhanden. Der EG-Garten
wird allgemein genutzt.

Im Eigentumsblatt B der EZ 741 KG Sierninghofen ist das
Eigentumsrecht derzeit einverleibt fiir:

4 ANTEIL: 71/539
Pierer Jorg
GEB: 1979-04-22 ADR: Stanserstrae 9, CH-6373 Ennetbiirgen
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 1
¢ 2472/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 96/539
Stribin Paul
GEB: 1949-07-13 ADR: Dianastr. 3, CH-4310 Rheinfelden
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 2
¢ 2435/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 59/539
Valydon Gregory
GEB: 1975-11-15 ADR: Frankreich, Rue de Chosal 62, F-74160
Archamps
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 3
¢ 2436/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 33/539
Berland Sophie
GEB: 1959-11-25 ADR: Frankreich, Rue de Niesbach 19A, F-68480
Durmenach
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 4
¢ 2437/2008 Kaufvertrag 2008-05-30 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 53/539
Levy-Nascimento Maria da Pena
GEB: 1965-10-25 ADR: Robinienweg 5, CH-4153 Reinach
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 6
¢ 2438/2008 Kaufvertrag 2008-05-15 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 1

BG 492 TZ 2795/2023



13 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2
14 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 3
15 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 4
16 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 5
17 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 6
18 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 7
19 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8
20 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9
21 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 10
22 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 11
23 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht

BG 492 TZ 2795/2023



b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 12
24 ANTEIL: 36/539

Heussi-Ismail Khatijha

GEB: 1953-01-12 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 5

b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
25 ANTEIL: 36/539

Abdul Faeda Nadina

GEB: 1972-01-10 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 5§

b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
26 ANTEIL: 31/539

Heussi-Ismail Khatijha

GEB: 1953-01-12 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 8

b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
27 ANTEIL: 31/539

Abdul Faeda Nadina

GEB: 1972-01-10 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 8

b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
28 ANTEIL: 33/1078

Schmid Peter

GEB: 1957-02-09 ADR: Frohofterrasse 18, CH-6102 Malters

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 7

b 2471/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2471/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
29 ANTEIL: 33/1078

Schmid-Felber Monika Bernadette

GEB: 1958-07-23 ADR: Frohofterrasse 18, CH-6102 Malters

a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 7

b 2471/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht

¢ 2471/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
2002

Es wird im Weiteren auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug)
verwiesen, die genaue Bezeichnung und Situierung der Riume
und Zubehorobjekte geht genau aus den einen integrierenden
Bestandteil dieses Gutachtens bildenden Beilagen hervor.

S.2. ALLGEMEINE TEILE DER LIEGENSCHAFT:

All  jenes, was in diesem Gutachten nicht explizit einem
Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet wird, dient der allgemeinen
Benutzung und erhalt sohin keinen Nutzwert (§ 2 Abs.4 WEG).
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5.3. GEMEINSAM GENUTZTE VER-und ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN:

Wasserversorgung (Ortswasser), Abwasserbeseitigung (Ortskanal),
offentliches Stromnetz, Telekom-Kabel. Die Beheizung erfolgt fiir alle 8
Wohnungen iiber eine gemeinsame Zentralheizung vom KG aus.
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6. BEWERTUNG:

6.1. ALLGEMEINES:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idFd. WRN 2006. Die Nutzfliche wurde
aus den genehmigten Einreichplinen der Auftraggeberin entnommen. Die
Stellplatze wurden laut NaturmaB berechnet bzw. grafisch ermittelt (§ 7
WEG).

Der ausfithrende SV iibernimmt keine Haftung far die Richtigkeit der Pline,
die durch den Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden.

6.2. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN (AUSZUG aus § 2 WEG):

(1) Wohnungseigentum ist das dem Miteigentiimer einer Liegenschaft oder
einer  Eigentumerpartnerschaft eingeriumte dingliche Recht, ein
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu nutzen und allein dariiber zu
verfiigen. Vorliufiges Wohnungseigentum ist das nach den Regelungen im
10. Abschnitt beschrinkte Wohnungseigentum, das unter den dort
umschriebenen Voraussetzungen vom Alleineigentiimer einer Liegenschaft
begriindet werden kann.

(2) Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstindige
Raumlichkeiten und Abstellplitze fir Kraftfahrzeuge
(wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungseigentum
begrindet wurde. Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbstindiger Teil eines Gebiudes, der nach seiner Art
und GroBle geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen
Wohnbediirfnisses von Menschen zu dienen. Eine sonstige selbstindige
Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung
selbstindiger Teil eines Gebidudes, dem nach seiner Art und GréBe eine
erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbstdandiger
Geschaftsraum oder eine Garage. Ein Abstellplatz fiir ein Kraftfahrzeug ist
eine - etwa durch Bodenmarkierung - deutlich abgegrenzte Bodenfliche, die
ausschlieBlich zum Abstellen eines Kraftfahrzeugs gewidmet und dazu nach
ithrer GroBe, Lage und Beschaffenheit geeignet ist; eine Stellfliche etwa aus
Metall, die =zu einer technischen Vorrichtung zur Platz sparenden
Unterbringung von Kraftfahrzeugen gehort, ist einer Bodenfliche
gleichzuhalten.

(3) Zubehér-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum
verbundene Recht, andere, mit dem Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht
verbundene Teile der Liegenschaft, wie etwa Keller- oder Dachbodenridume,
Hausgérten oder Lagerpldtze, ausschlieBlich zu nutzen. Diese rechtliche
Verbindung setzt voraus, dass das Zubehorobjekt ohne Inanspruchnahme
anderer Wohnungseigentums- oder Zubehérobjekte zuginglich und deutlich
abgegrenzt ist.

(4) Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen
Beniitzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer ausschlieBlichen
Beniitzung entgegensteht.

(7) Die Nutzfliche ist die gesamte Bodenflache eines
Wohnungseigentumsobjekts abziiglich der Wandstirken sowie der im Verlauf
der Wande befindlichen Durchbrechungen und Ausnehmungen.

Treppen, offene Balkone und Terrassen sowie Zubehorobjekte im Sinne
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des Abs. 3 sind bei der Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen;
fir Keller- und Dachbodenriume gilt dies jedoch nur, soweit sie ihrer
Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind.

(8) Der Nutzwert ist die MaBzahl, mit der der Wert eines
Wohnungseigentumsobjekts im Verhiltnis zu den Werten der anderen
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft bezeichnet wird. Er ergibt sich
aus der Nutzfliche des Objekts und aus Zuschligen oder Abstrichen fiir
werterhohende oder wertvermindernde Eigenschaften desselben.

(9) Der Mindestanteil ist jener Miteigentumsanteil an der Liegenschaft,
der zum Erwerb von Wohnungseigentum an einem Wohnungseigentumsobjekt
erforderlich ist. Er entspricht dem Verhiltnis des Nutzwerts des Objekts zur
Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft.

(10) Die FEigentiimerpartnerschaft ist die Rechtsgemeinschaft zweier
natirlicher ~Personen, die gemeinsam Wohnungseigentimer eines
Wohnungseigentumsobjekts sind.

6.3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN:

Fur die Bewertung der Nutzwerte werden die maBgeblichen Faktoren nach §
8 Wohnungseigentumsgesetz angewandt. Grundlage bilden dabei neben den
Erfahrungen des Sachverstindigen die Empfehlungen des Hauptverbandes
der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen
Osterreichs iber die Zu- und- Abschlige bei Nutzwertgutachten,
verdffentlicht in ,Der Sachverstindige”, Heft 2/2003.

6.3.1. REGELNUTZWERT = RNW, ZUSCHLAGE, ABSCHLAGE:

Der Regelnutzwert 1,0 wird den Wohnungseigentumsobjekten Top 3 und
Top 5§ im 1.0G zugewiesen. Beide Wohnungen haben dhnliche Grundrisse
und je einen Balkon zugeordnet.

Top 1 und Top 2 erhalten einen Zuschlag von 5% wegen EG-Lage mit
einfachen Zugang zum Allgeméin-Garten. Top 4 im 1.0G erhilt einen
Abschlag von 5% wegen kleiner Nutzfliche, Top 7 erhilt einen Abschlag
von 10% wegen der Lage im DG mit Dachschrigen und kleiner Nutzfliche,
Top 6 und 8 erhalten einen Abschlag von 5% wegen der Lage im DG mit
Dachschrigen.

Die Nutzwerte betragen sohin:

Toplund Top2=1,0+ 5% = 1,05
Top 3 und Top 5§ = REGELNUTZWERT = 1,0

Top4,6und Top8=1,0- 5% = 0,95
Top7=1,0 - 10% = 0,90
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6.3.2. BEWERTUNG STELLPLATZE FUR KFZ:

Pkw-Stellplidtze im Freien 0,40

6.3.3. BEWERTUNG FUR BALKONE, TERRASSEN (werterhihende
Faktoren):

Balkon, Terrasse 0,25

6.3.4. BEWERTUNG FUR ZUBEHOR,

Kellerrdume zugeordnet 0,45
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7. NUTZWERTBERECHNUNG:

Die Nutzwerte sind gem. § 8 Abs.1 WEG 2002 idFd. WRN 2006 auf ganze

Zahlen zu runden.

TOP 1 - (Erdgeschoss links)

Riume Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
| _gerundet |
Diele 9,36|m?
Abstellraum 1,36|m?
Bad 5,31|m?
Koch/Ess/Wohnzimmer 24,90|m>
Schlafzimmer 16,30|m>
Kinderzimmer 11,16|m?
Kinderzimmer 13,26|m?
WC 1.48|m?
83,13|m? 1,05 87,29 87
werterhdhende Umstinde (keine Nutzfliche)
Terrasse Top 1 | 26,00|m? 0,25 6,50 7
Zubehdr (keine Nutzfliche):
Kellerabt. Top 1 4,00|m? 0,45 1,80 2
|
NUTZWERT TOP 1 96
TOP 2 - (Erdgeschoss rechts)
Riume Nutzfliche |Faktor |Nutzwert | Nutzwert
gerundet |
Diele 4,89m?
Abstellraum 2,00|m?
Bad/WC 11,20|m?
Kocl/Ess/'Wohnzimmer 27,68|m?
Schlafzimmer 13,82|m?
59,59 |m? 1,05 62,57 63
werterhhende Umstinde (keine Nutzfliche)
Terrasse | | 16,73 |m? 0.25 4,18 4
Zubehar (keine Nutzfliche):
Kellerabt Top 2 7,98|m? 0,45 3,59 4
l
NUTZWERT TOP 2 71
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TOP 3 - (1.0G links)

Riume Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet '
Diele 9,36|m?
Abstellraum 1,36|m?
WwC 1,48|m?
Bad 5,31|m?
Koch/Ess/Wohnzimmer 24,90|m2
Schlafzimmer 13,26|m?
Kinderzimmer 11.16|m?
| 66,83|m* 1,00 66,83 67
werterhihende Umstinde (keine Nutzfliche)
Balkon Top 3 [ 5,00|m? 0,25 1,25 1
Zubehbr (keine Nutzfliche):
Kellerabt. Top 3 7,98|m> 0,45 3,59 4
f
NUTZWERT TOP 3 72

TOP 4 - (1.0G Mitte)

Raume Nutzflache Faktor Nutzwert Nufzwert
gerundet

Diele 2,98|m?
Kochen 2,76 |m?
Bad/WC 5,08|m?
Essen/Wohnen/Schlafen 19.80Im?

| 30,62|m* 0,95 29,09 29
werterhohende Umstinde (keine Nutzfliche)
Balkon Top 4 ] 6.30/m? 0,25 1,58 2
Zubehor (keine Nutzfliche):
KelIerabt‘ToT 4 4,00|m? 0,45 1,80 2
NUTZWERT TOP 4 33

TOP 5 - (1.0G rechts)
Raume Nutzfliche Faktor Mwert Nutzwert
gerundet

Diele 7,06|m?
Abstellraum 1,49|m?
Bad/WC 5,49|m?
Koch/Ess/Wohnzimmer 29,11 |m?
Schlafzimmer 12,92|m?

] 56,07/m* 1,00 56,07 56
werterhdhende Umstinde (keine Nutzfliche)
Balkon Top 5 f 5,00|m? 0,25 1,25 1
Zubehdr (keine Nutzfliche):
Kellerabt. To;l) 5 4,00|m? 0,45 1,80 2
NUTZWERT TOP 5 59

BG 492 TZ 2795/2023



TOP 6 - (DG links)

Riume Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet
Diele 7,26|m?
Abstellraum 1,26|m?
WC 1,48|m?
Bad 5,49|m?
Koch/Ess'Wohnzimmer 25,08|m?
Kinderzimmer 9,04|m?
Schlafzimmer 12.92\m?
| 62,53|m* 0,95 59,40 59
werterhéhende Umstinde (keine Nutzfliche)
Batkon Top 6 | 4,00|m? 0,25 1,00 1
Zubehdr (keine Nutzfliche):
Kellerabt To;|> 6 4,00{m? 0,45 1,80 2
NUTZWERT TOP 6 62
TOP 7 - (DG Mitte)
Riume Nutzfliche Faktor ]yutzwert Nutzwert
gerundet
Diele 2,98|m?
Kochen 2,76|m?
Bad 5,07|m?
Essen/Wohnen/Schlafen 19.80|m?
] 30,61|m? 0,50 27,55 28
werterh6hende Umstinde (keine Nutzfliche)
Balkon Top 7 [ 6,30|m? 0,25 1,58 z
Zubehir (keine Nutzfliche):
Kellerabt.Top 7 5,76 |m? 0,45 2,59 3
NUTZWERT TOP 7 33
TOP 8 - (DG rechts)
Riume Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet
Diele 7,07 |m?
Abstellraum 1,49|m2
Bad/WC 5,49|m?
Kocl/Ess/Wohnzimmer 25,08|m?
Schlafzimmer 12,92 |m?
I 52,05|m? 0,95 49,45 49
werterhdhende Umstinde (keine Nutzfliche)
Balkon Top 8 | 4,00[m? 0,25 1,00 1
Zubehdr (keine Nutzfliche):
Kellerabt_To;I) 8 5,76|m? 0,45 2,59 3
NUTZWERT TOP 8 53
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KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 1)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|m? 0,40 4,80

NUTZWERT KFZ 1 5

KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 2)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|m? 0,40 4 30

NUTZWERT KFZ 2 5

KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 3)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00{m? 0,40 4,80

NUTZWERT KFZ 3 5

KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 4)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00{m? 0,40 4,80

NUTZWERT KFZ 4 5

KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 5)

Bezeichnun Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
i gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00{m? 0,40 4,80

|

NUTZWERT KFZ 5 S

13
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KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 6)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|m? 0,40 4,80
|
NUTZWERT KF2Z 6 5
KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 7)
Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
| gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|m? 0,40 4.80
|
NUTZWERT KFZ 7 5
KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 8)
Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
[ gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00/ m? 0,40 4,80
I
NUTZWERT KFZ 8 5
KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 9)
Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert |
gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00{m? 0,40 4,80
NUTZWERT KFZ 9 5
KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 10)
Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00/m? 0,40 4.80
|
NUTZWERT KFZ 10 5
14
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KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 11)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet

Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|/m? 0,40 4,80

NUTZWERT KFZ 11 5

KFZ Abstellplatz im Freien (KFZ 12)

Bezeichnung Nutzfliche Faktor Nutzwert Nutzwert
gerundet
Kfz Abstellplatz im Freien 12,00|m? 0,40 4,80
NUTZWERT KFZ 12 5
15
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Mag.Dr.jur. Thomas BRUCKNER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstiindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro:
Haratzmiillerstraﬁe 5 Tele‘fon : 07252/42222
A-4400 Steyr Fax: 07252/42422

e-mail:  office@dr-brueckner.at

8. ZUSAMMENFASSUNG DER NUTZWERTE-ENDERGEBNIS:

Da sich bei der Berechnung ungerade Nutzwerte ergeben haben, werden
in Hinblick auf die Begriindung einer Eigentiimerpartnerschaft
(§ 13 WEG) alle Nutzwerte mit 2 multipliziert.

ZUSAMMENFASSUNG

|
Die Nutzwerte betragen hei:

ENDERGEBNIS:

TOP 1 Wohnung 96|von 539 = 192 |von 1.078
TOP 2 Wohnung 71|von 539 = 142 (von 1.078
TOP3 Wohnung 72|vou 539 = 144 |von 1.078
TOP 4 ‘Wohnung 33|von 539 = 66 |von 1.078
TOP 5 Wohnung 59|von 539 = 118 |von 1.078
TOP 6 Wohnung 62|von 539 = 124 |von 1.078
TOP 7 Wohnung 33|von 539 = 66 (von 1.078
TOP 8 Wohnung S3|von 539 = 106 |von 1.078
KFZ 1 Pkw-Stpl. 5|von 39 = 10 |von 1.078
KFz 2 Pkw-Stpl. 5|von 539 = 10 [von 1.078
KFZ 3 Phw-Stpl. 5|von 539 = 10 |von 1.078
KFZ 4 Plw-Stpl. 5|von 539 = 10 |von 1.078
KFZ5 Pkw-Stpl. §von 539 = 10 [von 1.078
KFZ 6 Plow-Stpl. 5|von 539 = 10 [von 1.078
KFZ 7 Pkw-Stpl. 5tvon 539 = 10 |von 1.078
KFZ 8 Pkw-Stpl. S|von 539 = 10 |von 1.078
KFZ9 Phkw-Stpl. S|von 539 = 10 |von 1.078
KFZ 10 Pkw-Stpl. 5|von 539 = 10 |von 1.078
KFZ 11 Pkw-Stpl. S|von 539 = 10 |von 1.078
|KFZ 12 Pkw-Stpl. Slvon 539 = 10 |von 1.078
|SESAMTNUTZWERT &5’ 1.078

8. BEILAGEN:

Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und
sind diesem daher beigefiigt:

1. Grundbuchsauszug vom 11.05.2009
2. DKM-Lageplan der Liegenschaft, M=1:1000, 20.11.2007
3. Lage der Kfz-Stellplitze
Grundrisse KG, EG, OG, DG, Terrassen, Balkone (3-1 bis 3-5)
Steyr, 11.05.2009

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstindige
(SV-Bestellung 94,20 Wohnungseigentum, LG Steyr, PersB-101)

16
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GRUNDBUCH 49231 Sierninghofen EINLAGEZAHL 741
BEZIRKSGERICHT Steyr

P e v ok e ke e A A ek o ke ok ke e o sk oo o ek o o o e ABFRAGEDATUM 2009-05-11
Letzte TZ 2798/2008

WOHNUNGSEIGENTUM

ek A e e e e A e o ke e v e o e e e Wl o e ol ok e o A1 v Ak A ke Wk dr e e sk ok o o e o W e e e b b e o ek

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
57/4 G GST-Fliche * 1174

Baufl.(Geb&dude) 267

Baufl.(begriint) 907 Wagnerstralle 24

LA L R S SRR R 2 2 2 L R R g g R ar e ur ey A2 drdrdr Ak h Ak Ak kb hd ok hbkk ok Akd o dddw

1 a 4800/1996 Eréffnung der Einlage filr Gst 57/4 aus EZ 42

2 a 4800/1996 Bauplatz (auf) Gst 57/4 (Bescheid MGA Sierning 1996-04-18,
ZI-Baupl-39/1996/He)

3 a4800/1996 526/2001 3971/2003 4062/2003 3837/2005 Grunddienstbarkeit
- Geh- und Fahrtrecht wider Gst 57/1 (EZ 42, 753), und Gst 57/5 (EZ
856)

4 a 4800/1996 526/2001 1515/2001 4062/2003 Grunddienstbarkeit -
Wasserleitungsrecht und Abwasserleitungsrecht wider Gst 57/1 der
EZ753 und 57/5 (EZ 8586)

5 a 4725/2003 ABG 2003-10-22 Zuschreibung Teilfl 14 des Gst 57/5 aus EZ

856

bei Einbeziehung in Gst 57/4 gem. § 13 LTG

Fkdrdr Aok ok kAR Ao b b Aok o e e ko B Whh bk dd bk d bbbk h b hhdr b Ak bdrdr i wr

4 ANTEIL: 71/539
Pierer Jérg
GEB: 1979-04-22 ADR: Stanserstralle 9, CH-6373 Ennetbiirgen
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 1
¢ 2472/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 96/539
Strabin  Paul
GEB: 1949-07-13 ADR: Dianastr. 3, CH-4310 Rheinfelden
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 2

¢ 2435/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht
6 ANTEIL: 59/539

Valydon Gregory
GEB: 1975-11-15 ADR: Frankreich, Rue de Chosal 62, F-74160 Archamps
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 3

¢ 2436/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 33/539

Berland Sophie
GEB: 1959-11-25 ADR: Frankreich, Rue de Niesbach 19A, F-68480 Durmenach
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 4
¢ 2437/2008 Kaufvertrag 2008-05-30 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 53/539
Levy-Nascimento Maria da Pena
GEB: 1965-10-25 ADR: Robinienweg 5, CH-4153 Reinach
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 6
¢ 2438/2008 Kaufvertrag 2008-05-15 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 1
13 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2
14 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht

b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 3
15 ANTEIL: 5/539
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epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 3023159)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 4
16 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Absteliplatz 5
17 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315¢)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 6
18 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 7
19 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8
20 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9
21 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 10
22 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315¢q)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 11
23 ANTEIL: 5/539
epicura Finanzplanung und Dienstleistung GmbH & Co KG (FN 302315g)
ADR: Mitteregg 23, Aschach/Steyr 4594
a 2033/2008 Kaufvertrag 2008-05-20 Eigentumsrecht
b 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 12
24 ANTEIL: 36/539
Heussi-Ismail Khatijha
GEB: 1953-01-12 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz
a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 5
b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
25 ANTEIL: 36/539
Abdul Faeda Nadina
GEB: 1972-01-10 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz
a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top §
b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
¢ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
26 ANTEIL: 31/539
Heussi-Ismail Khatijha
GEB: 1953-01-12 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz
a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 8
b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
€ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
27 ANTELL: 31/539
Abdul Faeda Nadina
GEB: 1972-01-10 ADR: Alpenblick 3, CH-6330 Cham, Schweiz
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a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 8
b 2470/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
€ 2470/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
28 ANTEIL: 33/1078
Schmid Peter
GEB: 1957-02-09 ADR: Frohofterrasse 18, CH-6102 Malters
a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 7
b 2471/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
€ 2471/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
29 ANTEIL: 33/1078
Schmid-Felber Monika Bernadette
GEB: 1958-07-23 ADR: Frohofterrasse 18, CH-6102 Malters
a 2321/2008 2435/2008 Wohnungseigentum an Top 7
b 2471/2008 Kaufvertrag 2008-06-05 Eigentumsrecht
¢ 2471/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ﬁ**iiiii*i*tit***titi***iiiti*titiii* C Ahdrkdrhhdrd kb h bk A b kb WAk d koA ke
3 a 846/1969 4800/1996
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung gem Pkt
Il - IV Dienstbarkeitsvertrag 1969-02-28 hins Gst 57/4 fir
Oberésterreichische Kraftwerke Aktiengesellschaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
4 a 527/1988 4800/1996
DIENSTBARKEIT der Duldung des 10 (30) kV-Erdkabels gem Pkt
1. u. 2, Dienstbarkeitsvertrag 1987-08-26 hins Gst 57/4 fur
Oberésterreichische Kraftwerke Aktiengeselischaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
6 a 4063/2003
DIENSTBARKEIT des Fahrens
gemdR Artikel Ill. Vereinbarung 2003-09-04
Gber Gst 57/4 fur Gst 57/3
8 auf Anteil B-LNR 5§
a 2435/2008 Pfandurkunde 2008-06-10
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 109.200,--
far Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
9 auf Anteil B-LNR 6
a 2436/2008 Pfandurkunde 2008-06-10
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 117.600,--
fur Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
10 auf Anteil B-LNR 7
a 2437/2008 Pfandurkunde 2008-06-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 66.000,--
fiir Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
11 auf Anteil B-LNR 9
a 2438/2008 Pfandurkunde 2008-05-30
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 111.600,--
fur Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
12 auf Anteil B-LNR 24 bis 27
a 2470/2008 Pfandurkunde 2008-06-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 127.200,--
fur Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
13 auf Anteil B-LNR 28 29
a 2471/2008 Pfandurkunde 2008-06-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.800,--
fur Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
14  auf Anteil B-LNR 4
a 2472/2008 Pfandurkunde 2008-06-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 134.400,--
fir Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft
iiitiﬁi*it*iiﬁiiii*iiiitiititttiiﬁ HINWEIS itiii*iiiiititiiﬁt*iiititiﬁi*i**ﬁiiﬁ
Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrage in ATS
LA A R a2 222 22l 2d X ] L e g Ry g grarary 2009_05_11 ng:15’06286 1D Whhdhdrwrid ZE'LEN: 192
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_BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Mag. Hans TEUCHTMANN
| Rechtsanwalt

Datum/Zeit-UTC | 2023-06-29T14:18:487

Aussteller-Zertifikat| a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr. 1937636421
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gevitr: EUR 46146

7
Selbstberechnungserkldrung vom: /;(' 6 QO/{/{

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herr Gregory Valydon, geboren am 15.11.1975, Rue de Chosal 62, F-74160 Archamps.

Frankreich, als vermietende Partei einerseits

und

Frau Martina Mistlberger, geboren am 01.01.1983, Spiegelhthe 5, 4522 Sieming, als

mietende Partel andererseits

wie folgt:

1. Bestandobjekt

Die vermietende Partei ist Eigentiimerin von 59/539 Anteilen der Liegenschaft Einlagezahl
741, Grundbuch 49231 Sierninghofen, mit denen das Wohnungseigentum an Einheit Top 3
untrennbar verbunden ist. Dabei handelt es sich um die Wohnung Nr 3 im Wohnhaus mit der
Adresse Wagnerstrasse 24, 4523 Neuzeug.

Die Wohnung Nr 3 dieses Hauses ist im ersten Obergeschoss links gelegen. Diese Wohnung
besteht aus Diele, Abstellraum, Bad, WC, Koch/Ess/Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer und Balkon mit einem AusmaB von ca. 66,83m?2, hat weiters ein Kellerabteil

und stellt den Bestandgegenstand dar.
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Die vermietende Partei vermietet den oben angefiihrten Bestandgegenstand an die mietende

Partei und diese erklart die Vertragsannahme.

2. Bestanddauer

Das Bestandverhiltnis beginnt am 01.07.2011 und wird befristet fiir die Dauer von drei Jahren
abgeschlossen, sodass dieses am 30.06.2014 endet, ohne dass es einer gesonderten
Kiindigungserkldrung bedarf.

Unabhiéngig von der Befristung kann jede Vertragspartei nach Ablauf eines Jahres das
Bestandverhéltnis unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten jeweils zum Quartal
schriftlich eine Kiindigungserkldrung abgeben und somit das Vertragsverhiltnis vorzeitig
aufkiindigen. Mafgeblich fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung ist das Datum der
Postaufgabe.

3. Mietzins

Als Bestandzins fiir das Mietobjekt, welches von der mietenden Partei vorher umfangreich
besichtigt wurde, wird der Pauschalfixpreis von EUR 488,00 sohin unter Beriicksichtigung
des Befristungsabschlages von 25% ein Pauschalfixpreis von EUR 366,00 vereinbart.

Der Mietzins ist jeweils zum Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein auf das
Mietkonto der vermietenden Partei, derzeit bei der Allgemeinen Sparkasse Oberdsterreich
Bank AG, Konto Nr 32100-089668, BLZ 20320, bei fiinftigigem Respiro zu entrichten.

Fir den Fall des Zahlungsverzuges gelten 10% Verzugszinsen pA als vereinbart. Weiters
verpflichtet sich die mietende Partei vertraglich, samtliche Kosten, die die vermietende Partei

im Zuge der Eintreibung filliger Mietzinse entstehen, an die vermietende Partei zu bezahlen.

Fiir den Mietzins wird ausdriicklich eine Wertsicherung vereinbart. Der Mietzins ist auf der
Basis Verbraucherpreisindex 2005 wertgesichert, wobei Ausgangsbasis im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl ist. Sollte der Verbraucherpreisindex 2005
vom Statistischen Zentralamt nicht verlautbart werden, werden die Folgeberechnungen auf

der Basis des an die Stelle tretenden Index vorgenommen.

Die Anpassung des Mietzinses aufgrund der vereinbarten Wertsicherung erfolgt einmal
jéhrlich in der Form, dass auf Basis der fiir jeweils September eines Jahres verlautbarten
Indexzahl mit Wirkung fiir den darauffolgenden ersten Jinner der Mietzins um die

Indexverdnderung gegeniiber der letzten Ausgangsbasis der Indexberechnung angepasst wird.
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Dieser Indexwert sowie dieser angepasste Mietzins sind jeweils wieder Ausgangsbasis fiir die
Berechnungen der Folgejahre. Die vermietende Partei ist berechtigt, Betrige aus der

Indexanpassung bis zu einem Jahr riickwirkend einzuheben.

4, Betriebskosten

Die mietende Partei verpflichtet sich iiber den monatlichen Mietzins hinaus, ein monatliches
Betriebskostenakonto von derzeit EUR 100,00 ebenfalls zum Ersten eines Monats bei
fiinftdgigem Respiro gemeinsam mit dem Mietzins an die vermietende Partei auf deren oben
angefithrtes Konto zu bezahlen. Einmal jahrlich erfolgt eine Abrechnung der Betriebskosten,
wobei die Abrechnungsperiode mit jener der Hausverwaltung des gesamten Objekts
gleichgesetzt wird. Ein allfilliges Guthaben wird der mietenden Partei erstattet; eine allfillige
Nachforderung ist von der mietenden Partei an die vermietende Partei zu bezahlen; dies
jeweils zu dem auf die Abrechnung folgenden Zinstermin. Das monatliche
Betriebskostenakonto betrigt in der Folge jeweils 1/12 der Gesamtsumme der

Betriebskostenabrechnung des Vorjahres (aufgerundet auf Ganze € 1,00).

Die gesamte monatliche Vorschreibung betriigt daher EUR 466,00.

Die mietende Partei ist in Kenntnis, dass fiir die Stromversorgung in der Wohnung ein eigener
Versorgungsvertrag mit einem Versorgungsunternehmen abzuschlieBen ist und die
anfallenden Kosten gesondert abgerechnet werden. In den Betriebskosten ist nur der Strom fiir

die allgemeinen Teile des Hauses enthalten.

Die mietende Partei ist weiters in Kenntnis, dass die Heizkosten der Zentralheizung iiber die
Firma TEECHEM nach tatsichlichem Verbrauch abgerechnet werden. Die mietende Partei
verpflichtet sich, mit der Firma TECHEM einen entsprechenden Bezugs- und

Verrechnungsvertrag abzuschlie3en.

3. Wohnungseinrichtung und Zustand des Mietobjekts
Die mietende Partei {ibernimmt die Wohnung samt Inventar und verpflichtet sich, dieses

Inventar fiir die Dauver des Mietverhiltnisses in ordentlichem gebrauchsfihigem Zustand zu
erhalten und sofern notwendig auf eigene Kosten zu warten. Die mietende Partei ist generell

verpflichtet, den Mietgegenstand in gutem und brauchbarem Zustand zu erhalten.
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Wartungs- und Erhaltungsarbeiten durch die mietende Partei sind generell so durchzufiihren,
dass weder der vermietenden Partei noch anderen Mitbeniitzern des Hauses ein Nachteil
erwiichst. Im Fall eines auBerhalb des Mietgegenstandes eingetretenen Schadens hat die

mietende Partei der vermietenden Partei diesen unverziiglich anzuzeigen.

6. Haushaltsversicherung

Die mietende Partei verpflichtet sich, eine wertgerechte Haushaltsversicherung abzuschliefen
und die Versicherungspolizze bzw die Bestitigung, dass der Versicherungsvertrag nach wie
vor aufrecht ist, auf Verlangen der vermietenden Partei vorzuweisen.

Ist die mietende Partei nicht in der Lage, binnen vierzehn Tagen ab Aufforderung zum
Nachweis der Versicherungsdeckung eine solche nachzuweisen, ist die vermietende Partei
berechtigt, eine solche wertgerechte Haushaltsversicherung im eigenen Namen abzuschlieBen

und die Kosten an die mietende Partei weiterzuverrechnen.

7. Anderungen des Mietgegenstandes

Anderungen des Mietgegenstandes bediirfen der vorhergehenden ausdriicklichen und
schriftlichen Genehmigung der vermietenden Partei.

Auf Kosten der mietenden Partei durchgefiihrte Anderungen des Mietgegenstandes sind nach
Beendigung des Mietverhaltnisses entweder kostenlos im Mietgegenstand zu belassen oder es
ist auf eigene Kosten der mietenden Partei der urspriingliche Zustand wieder herzustellen,

wobei der vermietenden Partei hiefiir ein Wahlrecht zukommt.

8. Untermietverbot und Meldepflicht des Mieters

Die mietende Partei ist nicht berechtigt, den Mietgegenstand samt Zubehér oder Teile hievon

entgeltlich oder unentgeltlich an dritte Personen weiterzugeben bzw unterzuvermieten.

9. Besichtigung des Mietgegenstandes

Die vermietende Partei ist berechtigt, zum Zwecke der Feststellung von Schiden oder des
Zustandes des Mietgegenstandes samt Zubehor, diesen nach vorheriger Ankiindigung an die
mietende Partei binnen zwei Tagen zu besichtigen.

Weiters ist eine Besichtigung wegen Gefahr in Verzug jederzeit und sofort durch die mietende

Partei zu gestatten.
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10. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche der vermietenden Partei aus diesem
Vertrag hat die mietende Partei der vermietenden Partei auf Verlangen eine Kaution in Hohe
von EUR 1.398,00 zu bezahlen. Die Zahlung erfolgt durch Ubergabe eines Inhabersparbuches
unter gleichzeitiger Bekanntgabe des Losungswortes oder durch Uberweisung an die

vermietende Partei. Die Zahlung der Kaution ist bei Mietbeginn fillig.

11. Schriftform

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform.

12. Aufrechnungsverbot

Die mietende Partei verzichtet gegeniiber der vermietenden Partei, gegen den Mietzins und
das Betriebskostenakonto mit eigenen Forderungen aus welchem Rechtsgrund auch immer

gegen die vermietende Partel aufzurechnen.

13. Ausmalverpflichtune

Die mietende Partei erklirt, das Mietobjekt in ordnungsgem#Bem und neu ansgemalten
Zustand iibernommen zu haben und verpflichtet sich, bei Beendigung des Mietverhiltnisses
die Wohnung gereinigt und neu ausschlieBlich mit weiBer Qualititsinnenfarbe ausgemalt an
die vermietende Partei zuriickzustellen. Weiters sind alle Diibellocher zu verschliefen und die

Heizkorper und Tiirstocke mit entsprechend geeignetem Lack neu zu lackieren.

14, Hausordnung und Haustiere

Das Halten von Haustieren jeglicher Art bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der
vermietenden Partei.

Die mietende Partei erklrt, die Hausordnung gelesen zu haben und die Hausordnung in der
jeweils giiltigen Fassung einzuhalten und diese auch auf allfillige Mitbewohner zu

iiberbinden.

15. Kosten und Gebiihren

Die Kosten der Vertragserrichtung tréigt die vermietende Partei. Kosten fiir allfillige
notwendige Rechtsberatungen im Zuge von Abinderungen dieses Vertrages hat jede

Vertragspartei fiir die von Ihnen beauftragten Rechtsvertreter selbst zu tragen.
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Die aufgrund des Vertragsabschlusses anfallende Mietvertragsgebiihr ist von der mietenden
Partei zu bezahlen. Diese wird von der mietenden Partei unverziiglich nach Abgabe der
Selbstberechnungserklarung durch die vermietende Partei auf deren Mietkonto einbezahit und
von der vermietenden Partei an das zustindige Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrsteuern

weitergeleitet.

Linz, am

. ner, LL M.
Z{/ StraBe 3
Austria Auiriche

In Vollmacht fiir Gregory Valydon
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Hausgemeinschaft Wagnerstrasse 24

pA Mag Klaus Rinner, LL.M.
HauptstraRe 33, 4040 Linz

Frau

Mistelberger Martina

Wagnerstralle 24

4523 Neuzeug Linz, am 23.12.2022

Betriebskostenabrechnung Wohnung TOP 3
fiir den Zeitraum von Janner bis Dezember 2021

Sehr geehrte/r Mieter/in!
In obiger Angelegenheit ibermittle ich Auftrags meines Mandanten Gregory Valydon die

Betriebskostenabrechnung fir den Zeitraum von Janner bis Dezember 2021.

Im Abrechnungszeitraum entfallt auf Sie bei den Betriebskosten eine Nachzahlung in
der Héhe von EUR 355,19.

Aufgrund der Einschatzung der Betriebskosten fur nachste Abrechnungsperiode bildet
sich der Mietzins inklusive neuem Betriebskosten-Akonto wie folgt:

Mietzins EUR 384,30
Betriebskosten-Akonto neu: EUR 202,00
ergibt ab 01.01.2023 eine Vorschreibung von EUR 586,30

Ich ersuche Sie daher, den Mietzins zuziglich des neuen Betriebskosten-Akontos,
jeweils zum ersten eines Monats ab 01.01.2023 auf das lhnen bekannte Konto AT24
2032 0321 0008 9668, BIC ASPKAT2LXXX, zur Einzahlung zu bringen bzw einen
allféllig bestehenden Dauerauftrag hinsichtlich des einzuzahlenden Betrages
abzuéndern.

Die Nachzahlung ist innerhalb von 14 Tagen zur Einzahlung zu bringen.
Fur Fragen stehe ich gerne zur Verfligung

Mit freundlichen Grif3en

Mag. Klaus Rinner eh

Hausverwalter

Tel.: 05-7099
E-Mail: office@artlaw.eu



Objekt:
Abrechnungsperiode:
Abrechnungsart:

Wohnung Nr.:
Eigentiimer:

Fliche:
Anteil:

Kostenpositionen:

Wagnerstrale 24
2022

WEG Eigentiimer (nach SOLL-Kosten)

3
Valydon Grégory

66,83 m2
15,1394332057178%

Gemeinde Kanal, Wasser, Mull, Grundsteuer

Millentsorgung sonstige

Reinigung
Schneerdumung

Rauchfangkehrerkosten

Gartenpflege
Energie
Versicherung
Parkplatzkosten
Wartung
Verwaltung

Sonstiges, Spesen, Zinsen

Instandhaltungen
Summe

Anteil Wohnung

15,1394332057178%

abzuglich Vorschreibungen

Guthaben

Moy h o d A Ao dh dh M

6.152,98
202,64
1.073,28
1.338,74
387,60
0,00
503,80
1.779,16
2.880,00
400,71
2.051,34
69,23
499,68

m

17.339,16
2.625,05

-2.880,00

-254,95




JUSTIZ  repusLk osTERRE(CH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49231 Sierninghofen EINLAGEZAHL 741
BEZIRKSGERICHT Steyr

B i e T i e o S S e b i T T SR T S T O SR S S S T S I TR 0 T S ey

*** Eingeschrédnkter Auszug * K
kK B-Blatt eingeschrédnkt auf Eigentlimernamen * ok k
*kx Name 1: Valydon ool
il C-Blatt eingeschrd@nkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt * ko

A A A IR A A IR E R A A A A A A A A R A A A A AT AR A A A AR A A A XA A AR A A KA IR AR I A KA AT A TR AR R AT AR KA ARAXTR AR KN %% k%
Letzte TZ 5088/2023

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

S S S SR E RS EER S SRS RS REEREREREEEESES A] *Hxhkkkkkdhkhkhkhrhkhhhkdkkkkdkdkkkkkdkkhkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
57/4 G GST-Fliche (* 1174) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 280
Garten (10) 894 WagnerstraBe 24
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fl&dche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Gdrten (Gdrten)
KRKA*khkhkAkRhkhk*khkhkhkrhxhkrAdx)xhkhhkrkhkkrkhkkhkdxrxrxhxkxx A2 LSS SRS S R R RS RS A EREEEEEEEEE SRS SRR SRS
1 a 4800/1996 Erdffnung der Einlage fir Gst 57/4 aus EZ 42
2 a 4800/1996 Bauplatz (auf) Gst 57/4 (Bescheid MGA Sierning 1996-04-18,
Z1-Baupl-39/1996/He)
3 a 4800/1996 526/2001 3971/2003 4062/2003 3837/2005 Grunddienstbarkeit -
Geh- und Fahrtrecht wider Gst 57/1 (EZ 42, 753), und Gst 57/5 (EZ
856)
4 a 4800/1996 526/2001 1515/2001 4062/2003 Grunddienstbarkeit -
Wasserleitungsrecht und Abwasserleitungsrecht wider Gst 57/1 der
EZ753 und 57/5 (EZ 856)
5 a 4725/2003 ABG 2003-10-22 Zuschreibung Teilfl 14 des Gst 57/5 aus EZ 856
bei Einbeziehung in Gst 57/4 gem. § 13 LIG
EE A SRS S S EEE SR SRS RRE R RS R RS SRR ER ] B I E S S S SR ESEREEEESEEEEREREEEE RS SEEEEEESESS
6 ANTEIL: 72/539
Gregory Valydon
GEB: 1975-11-15 ADR: Frankreich, Rue de Chosal 62, F-74160 Archamps
b 2321/2008 2435/2008 2795/2023 Wohnungseigentum an Top 3
c 2436/2008 Kaufvertrag 2008-05-23 Eigentumsrecht
AR S SEE S SRR EESRREESERESEEEEEEEEEEREES C R RS SR SRR RS S LRSS SRS SRR E R R SRR R EREEEEEE RS
3 a 846/1969 4800/1996
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung gem Pkt
ITI - IV Dienstbarkeitsvertrag 1969-02-28 hins Gst 57/4 fir
Ober&sterreichische Kraftwerke Aktiengesellschaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
4 a 527/1988 4800/1996
DIENSTBARKEIT der Duldung des 10 (30) kV-Erdkabels gem Pkt
1. u. 2. Dienstbarkeitsvertrag 1987-08-26 hins Gst 57/4 flr
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Oberdsterreichische Kraftwerke Aktiengesellschaft
b 4800/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42
6 a 4063/2003
DIENSTBARKEIT des Fahrens
gemdl Artikel III. Vereinbarung 2003-09-04
iiber Gst 57/4 fiir Gst 57/3
2 auf Anteil B-LNR 6
a 2436/2008 Pfandurkunde 2008-06-10
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 117.600, ——
flir Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
2981/2011 Klage (33 C 862/11d - BG Linz)
d 4958/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe CLNR
22
22 auf Anteil B-LNR 6
a 4958/2023 IM RANG 2436/2008 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 133.880,96 samt Zinsen und Kosten lt. Beschluss wvom
4.10.2023 flir Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft FN 247579m (8 E 2757/23p)

o

LA R RS SR RS S RS EEEE RS SRR RS ER R HINWEIS ***x*k*kkkkhdkhhkhhkhkhkhkrdrdhhhrrh &k x*

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 20.12.2023 11:05:07
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Ergebnis flr:

Bundesland Oberdsterreich

Bezirk Steyr-Land
Gemeinde Sierning
Katastralgemeinde Sierninghofen (49231)
Grundstuick 57/4

Information:

Das Grundstick 57/4 in Sierninghofen (49231) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

20.12.2023 11:15:51 https://altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html
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