Gutachten

UBER DIE ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES GEMASS
LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGSGESETZ IN DER GELTENDEN FASSUNG.

9020 Klagenfurt, Feldkirchner StraRe 303D, Wohnung D07 u. TG 54
Einlagezahl 769, Grundbuch 72136 Lendorf
Bezirksgericht Klagenfurt
Aktenzahl GZ 7 E 89/25 d

SIMONE KOBERL, MSc

IMMOBILIENTREUHANDERIN
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

A-9081 REIFNITZ O TEICHSTRASSE 9
M +43 (0) 664/44 57 328
E-MAIL O OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT

Reifnitz, 30.03.2026



SIMONE KOBERL, MSc
:,5‘\_// IMMOBILIENTREUHANDER

< m‘g:" GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG
Inhaltsverzeichnis
L] 1= €Yl 1} SO 3
2. ZUSAMMENTASSUNG tiititttiiiiitt et eiiieeeeeetieeeeeeannseeeeeeannsseeeeennneseeenn 4
Y | [o 1Yo o111 [T PP PP 5
I I XU i 4 - Ve o 1] o 1= o N 5
3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150.................. 5
3.3. Bewertungsgrundlagen ........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und Umfang des
@0 ) 7 Vel | (=] o K3 7
2T 0o o P 12
4.7. Grundbuchstand ... i e e 12
N | 7= 1] (=] PP 14
4.3, FlachenWidmung ..oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e ettt reeeeeeeeeen 14
S T Vo 15
4.5. Abgabenrlckstande ...ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e 15
4.6, ENCIrgiCaUSWeIS «oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt reeeeeeaaannnnnneaeeeaeesesens 15
4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt) ..ccouvviiiiiiiiiiiiiiiiiii it ceeiii e eaaaas 16
4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt) ......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 16
4.9. Wohnungsbeschreibung.....ccooeiiiiiiiiiiiiii e 17
4.10. Gebaudebeschreibung und Ausstattung ......c.ccceviiiiiiiiiiininennnnnn. 19
4.11. Beschreibung der Lage...cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeieeeeeeaas 20
I C11 ] - Ul ] =] o I PP PP 22
5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang.....coeeeeereeeeeneeeeneeensneeennneeennns 22
5.2. Zum Vergleichswertverfahren........ccciiiiiiiiiiiiii i 22
5.3, VergleiChsWert ... i e et e e e 23
o T T - 1] < 27
OV =Y ] a1 6531V 28
6.1, SChIUSSKOMMENTAT c..etii ittt e e e eeaanaes 28
7 A1 | o 1= 1o T N 30
7.1. Fotodokumentation ZubehOr.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 31
S o 1] 1= L T o PP 33
9. Hausverwaltungsunterlagen.....coeveiiiiiiiiiiiiie it e eeieeeeeeeaanaes 34
9.1. Energieausweis (QUSZUQGSWEISE) t.uuuuietiriineeeieeeireeeeeeeiineeeeeennnneens 34
9.2. Protokolle der Eigentiimerversammlungen .......ccooveviiiiiiiiiineennnnnnn. 37
& B T 2T €4 T=Y o 1 e 3 (= o I PP 50
9.4. Nutzwertgutachten (QUSZUQSWEISE) ...evviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeiaaann, 55
9.5. Kauf- und Bautrdgervertrag...cccoeveeieiieieieeiiiteraieeeeieeeeaneeeanneens 60
S I T @] ¥ o T [ PP 111
LI O TR Y 1T <] V7= o - U 112
11. FOtOdOKUMENTATION L.iiiiiiii ittt e e e eeiieeeeeeanaaaeaanns 118

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 2 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
:’5‘\_// IMMOBILIENTREUHANDER
- S GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

1. Ubersicht

AUFTRAGGEBER Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

ZWANGSVERSTEIGERUNG GZ 7 E 89/25 d

BETREIBENDE PARTEI Volksbank Karnten eG FN 114734b
Pernhartgasse 7
9020 Klagenfurt
Firmenbuchnummer 114734b
VERTRETEN DURCH Dorn & Kilzer Rechtsanwalte
BahnhofstraRe 16
9500 Villach
Tel.: 04242 267480, Fax: 04242 267480-48
(Zeichen: 2025/451)

VERPFLICHTETE PARTEI MNP Services GmbH
Wiegelegasse 18
9020 Klagenfurt am Worthersee

WEGEN € 58.299,31 samt Anhang (Zwangsverst. v.

Liegensch. u. Fahrnisexekution.)

LIEGENSCHAFT Eigentumswohnung mit Tiefgarage
Feldkirchner StraRe 303D
Wohnung D07 und TG 54
9020 Klagenfurt am Worthersee
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GRUNDBUCH Einlagezahl 769
Grundbuch 72136 Lendorf
Bezirksgericht Klagenfurt

EIGENTUMER MIT MNP Services GmbH (FN 443579y)
ANTEILEN B-LNr. 86  Anteil: 61/6345
B-LNr. 159 Anteil: 6/6345

STICHTAG 19.03.2026

SACHVERSTANDIGE Simone Koberl, MSc

Alle Preise sind angegeben in Euro und inkl. Umsatzsteuer.

2. Zusammenfassung

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 19.03.2026 226 000,00 €

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 4 VON 127


Simone Koeberl, MSc
SV_Neu


SIMONE KOBERL, MSc
:’5‘\_// IMMOBILIENTREUHANDER
- S GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

3. Allgemeines

3.1. Auftraggeber

Schriftliche Auftrage des Bezirksgerichts Klagenfurt vom 11.12.2025 und vom
15.01.2026.

3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150

Zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung wurden die
Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft EZ 769, KG 72136, Lendorf,
Bezirksgericht Klagenfurt, in 9020 Klagenfurt, Feldkirchner StraRe 303D,
Eigentumswohnung DO7 u. Tiefgarage TG 54 samt allfalligen Zubehor
angeordnet.

Das Gutachten wird im Internet unter der Adresse

http://www.sv.justiz.gv.at/edikte veroffentlicht.

3.3. Bewertungsgrundlagen

Grundbuchsauszug vom 11.12.2025 und 27.03.2026
e Besichtigung der Liegenschaft am 19.03.2026

e Anwesende:

e Frau Evita PolanSek - Mieterin

e Herr Michael Scheer - Mieter

e Herr Sicher - Gerichtsvollzieher

e Frau Simone Koberl, MSc -Sachverstandige

e Bewertungsstichtag: 19.03.2026 (Besichtigung der Liegenschaft)

e Katasterplan vom 19.03.2026

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 5 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
\__Sw IMMOBILIENTREUHANDER
= 'l GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Informationsaufnahme mit Immobilienbiros betreffend Angebote und

Verkaufe

Informationsdatenbank der R&S Software

Immobilienpreisspiegel 2025, herausgegeben von der Wirtschaftskammer

Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhinder

Einblick in Immobiliendateien liber Angebote: immobilien.net, willhaben.at,

gewinn.com; regionale Maklerangebote

Als

Berechnungsbasis wurden die aktuellen Verkaufspreise

(Zeitwerte/Vergleichswerte) herangezogen.

Kontoinformation liber Abgabenriickstiande

Planunterlagen der Hausverwaltung und der Mieter

Energieausweis vom 05.07.2019

Jahresabrechnung 2024

Betriebskostenabrechnungen Wohnung u. Tiefgarage 2024

Kauf- und Bautrdagervertrag vom 19.10.2020

Protokoll der Eigentiumerversammlung vom 19.03.2024

Protokoll der Eigentumerversammlung vom 21.06.2022

Nutzwertfeststellung vom 13.03.2022

Informationsaufnahme mit der Stadt Klagenfurt betreffend Widmung

Einschlagige Literatur, unter anderem:

Stabentheiner: | Liegenschaftsbewertungsgesetz® kommentiert, 2.

erweiterte Auflage, 2005
Seiser: Nutzungsdauerkatalog, 2. Auflage, Nov. 2020

Gross/Hubner/Muhr/Reinberg:  ,Europdische  Bewertungsstandards
2012, 8. Auflage, 2016
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e Ross/Brachmann/Holzner:  Ermittlung des Verkehrswertes von

Grundstlicken u. des Wertes baulicher Anlagen®, 29. Auflage, 2005

e Der Sachverstindige - offizielles Organ des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, 2025

e Kleiber/Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken®, 8. Auflage,
2016

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: ,Sachverstandige und ihre
Gutachten®, 2012

e Seiser/Kainz: ,Der Wert von Immobilien, 2. Auflage, 2014

3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und

Umfang des Gutachtens

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde besichtigt und begangen. Die
Begehung und Besichtigung wurden in jenem AusmaB durchgefiihrt, in
welchem das Objekt der Sachverstandigen zugadnglich war.

Es erfolgte eine Besichtigung des Grundstickes, des Wohnhauses, der
Wohnung und der Tiefgarage. Fir die Feststellung der Nutzflachen wurden die
Flachen aus dem Nutzwertgutachten herangezogen.

Eine Uberpriifung der Nutzflichen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag
auch nicht enthalten. Die Sachverstdndige behdlt sich eine Ergdnzung und
Abanderung des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaRaufnahme
durch ein qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die ermittelten
Nutzflachen hervorbringen sollte. Es wird von einer vorschriftsmadRigen,
rechtskonformen Bebauung ausgegangen. Die Gutachterin (bernimmt
keinerlei Haftung fiir etwaige nicht vorschriftsmaRige Bebauung. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Bauausfiihrung nicht véllig identisch mit den

Planunterlagen der Einreichplanung ist, was jedoch keinen Einfluss auf den
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Wert der Liegenschaft hat, da diese keine gravierenden und
wertbeeinflussenden Veranderungen gezeigt haben.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde durch duReren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und der technischen
Einrichtungen  wurden nicht durchgefiihrt. Die  Bewertung des
Instandhaltungsriickstaus und/oder allfdlliger Sanierungskosten wird von der
Sachverstandigen mittels prozentualer Abschlage bzw. durch Kalkulation des
Aufwandes vorgenommen.

Die Sachverstandige hat die rechtliche, faktische und wirtschaftliche
Umsetzbarkeit von evtl. notwendigen statischen MaRnahmen an der Substanz
des Gebaudes hinsichtlich Eurocode 8 (Auslegung von Bauwerken gegen
Erdbeben), ONR 24009 (Bewertung der Tragfdhigkeit bestehender
Hochbauten) sowie OIB-Richtlinien nicht untersucht. Notwendige MaRnahmen
sind in der gegenstandlichen Bewertung auch nicht berticksichtigt.

Die Funktionsfahigkeit und der spezielle Zustand der technischen
Einrichtungen (wie z. B. Elektro-, Heizungs- oder sonstiger Leitungen) wurden
nicht Gberprift und es kann daher keine Aussage dariiber abgegeben werden,
ob diese Einrichtungen dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen. Dies

wird jedoch als Bewertungsannahme vorausgesetzt.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten. Von der Sachverstandigen wurde weder eine bauliche
Untersuchung des Gebdudes durchgefiihrt noch wurde eine Untersuchung der
Teile des Gebdudes durchgefiihrt, welche (iberdeckt sind, sich nicht offen
darbieten oder unzugadnglich sind. Hinsichtlich solcher Teile wird davon
ausgegangen, dass sie gut gewartet wurden, keine Kontaminationen aufweisen
und sich in gutem Zustand befinden. Es kann keine Aussage tiber den Zustand

von Gebaudeteilen abgegeben werden, die nicht untersucht wurden.
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Die Feststellungen der Sachverstandigen zum Bau- und Erhaltungszustand des
Gebadudes basieren auf bloRem Augenschein, daher dirfen diese nicht so
interpretiert werden, als wiirden sie die Konstruktion oder das bauliche Gefiige
des Gebdudes in ihrer Gesamtheit beurteilen.

Die Begehung durch die Sachverstandige ersetzt nicht die
,Objektsicherheitsprifung” im Sinne der ONORMEN B1300 und B1301. Eine
Objektsicherheitspriifung im Sinne dieser ONORMEN ist gesondert zu
beauftragen und im gegenstandlichen Bewertungsauftrag nicht inkludiert.
Erlangen Verantwortungstrager aufgrund dieses Gutachtens jedoch Kenntnis
davon, dass eine potenzielle Gefahrenquelle besteht, so ist nach Veranlassung
erforderlicher NotmaRnahmen eine umgehende Prifung durchzufiihren.
Dariiber hinaus besteht die Verpflichtung, allenfalls Betroffene auf die Gefahr
hinzuweisen und auf diese Weise sicherzustellen, dass bis zur Behebung des
Gefahrenpotenzials die Sicherheit von Personen und Sachen nicht gefdahrdet
ist. Vorhandene Abdeckungen von Boden-, Wand- oder Deckenflachen wurden
nicht entfernt. Bei der Substanzbeschreibung muss daher unter Umstdanden
eine Ubliche Ausfiihrungsart und gegebenenfalls die Richtigkeit von Angaben
unterstellt werden. Aussagen Uber tierische und pflanzliche Holzzerstorer oder
sogenannten Rohrleitungsfral®, Baugrund- und statische Probleme, Schall- und
Warmeschutz, gesundheitsschadliche Stoffe etc. bleiben daher im Rahmen
dieses Gutachtens ohne weitere Untersuchungen durch ein entsprechendes
Spezialunternehmen unberiicksichtigt und unverbindlich.

Weiters wird vorausgesetzt, dass bis auf die eventuell festgestellten Mangel
die zum Bauzeitpunkt gultigen einschlagigen technischen Vorschriften und
Normen (z. B. Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten

worden sind.

Im Zuge der Bauzustandsbeschreibung beziehen sich die nachfolgenden
Angaben auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche konnen

hiervon abweichend ausgefiihrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren
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Teile beruhen auf Auskiinften wahrend des Ortstermins, vorgelegten

Unterlagen oder Annahmen.

Angesichts der nicht detaillierten Analysen einzelner in die Bewertung
einflieRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein. Die Berechnungen in diesem Gutachten
wurden computergestitzt durchgefiihrt. Die Software rechnet auf viele
Kommastellen genau, die Ergebnisse werden jedoch automatisch auf- oder
abgerundet. Dies fihrt manchmal zu scheinbaren Rechendifferenzen, die fir
das Ergebnis jedoch ohne Bedeutung sind. Weiters wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis - auch bei gleichbleibenden dauReren Umstdanden - im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der
Verkehrswert bezieht sich zwar auf einen bestimmten Zeitpunkt, jedoch
mussen Umstdnde, die am Wertermittlungsstichtag bereits vorhersehbar sind,
Berlicksichtigung finden. Der Kaufpreis einer Liegenschaft muss nicht ihrem
Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis wird in jedem Einzelfall zwischen den
subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und eines Kaufers liegen.

Hingewiesen wird auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des
Budgetbegleitgesetzes 1998 und des Stabilitatsgesetzes 2012. Zu diesen
Zeitpunkten traten neue steuerliche Bestimmungen in Kraft. Die
Sachverstandige empfiehlt jedem potentiellen Erwerber dieser Immobilie,
fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive

Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Sachverstandige respektieren und schitzen das Recht auf Datenschutz und
Privatsphdre und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaRnahmen, um
personenbezogene Daten zu schiitzen. Wir speichern und verarbeiten die uns

ubermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur, soweit
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es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe
erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fiir den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht, oder ein

berechtigtes Interesse Beteiligter (Dritter) besteht.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fiir den im Auftrag genannten
Zweck zu verwenden. Keinesfalls dient dieses Gutachten zur Vorlage bei
Banken, Versicherungen, anderen Geldgebern oder sonstigen Dritten.
Haftungen der gefertigten Sachverstandigen gegeniber Dritten sind
ausgeschlossen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an Medien in
Teilen oder gesamt darf jeweils nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
der gefertigten Sachverstandigen erfolgen. Das Gutachten hat nur im

Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.
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4. Befund

4.1. Grundbuchstand

JUSTIZ  repusk OSTERREICH G B

GRUNDEUC

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72136 Lendorf EIMLAGEZAHL 7649
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt
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o Name 1: MNP Services GmbH i
blhalad C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt e
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B I

GST-ME G BA (NUTZIUNG FLACHE GST-ADRESSE
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Legends:
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T R e R e R e e 32 R AW W e kR R e
5 a B8l10/1%64 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 572/3 B72/11
b 6943/2019% lbertragung der vorangehenden Eintragung({en) aus EZ 161
6B a 6943/201% EECHT des Anbaurechtes und des Verzichts auf Einhaltung des
Grenzabstandes auf Gst .14/2 £ir Gst 572/3 572/11
% a 13/2023 Verwalter der Liegenschaft Wesiak Kirnten Verwaltungs GmbH
(FN 400354qg)
A R R R R R R R R R R R R T R R R R R R R kR R
86 ANTEIL: 61/6345
MNP Services GmbH (FH 44357%y)
ADR: Wiegelegasse 18, Klagenfurt am Wirtherzsees S0z20
a 13/2023 IM RARNG 10852/2020 Kauf- und Bautrigervertrag 2020-10-1%,
Machtrag zum Kauf- und Bautrigervertrag samt
Wohnungseigentumsvereinbarung 2022-12-13 Eigentumsrecht
b 1372023 IM ERANG 10852/2020 Wohnungseigentum an Wohnung D07, Zubehir:
Eeller DO7
15% ANTEIL: &6/6345
MNP Services GmbH (FN 44357%9y)
ADR: Wiegelegasse 18, KHlagenfurt am Wirtherses S0z20
a 13/2023 IM EANG 10852/2020 Kaunf- und Bautrigervertrag 2020-10-1%9,
Machtrag zum Kauf- und Bautrigervertrag samt
Wohnungseigentumsvereinbarung 2022-12-13 Eigentumsrecht
L 1372023 IM ERRNG 10852/2020 Wohnungseigentum an PEW-TG Nr. 54
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1 a 6672/2018%
DIENSTBARKEIT Duldung wvon Immizsiconen aus
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dem Betrieb einer Strale
gem Pkt WIII. Haufwvertrag Z018-07-26
zugunsten &st 572/5
2 a 6RTS/2019
DIENSTBARKEIT der HNichtwerbauung
gem Pkt IV. Kaufvertrag 2018-07-26 fiir
Republik Osterreich {Bund/Bundesstralenverwaltung) wvertr.d.
BM fiir Finanzen
3 a BETS/2019
DIEMSTBARKEIT der Michtwverbauung
gem Pkt V. Kaufwvertrag 2013-07-26 fiir
Republik Osterreich {Bund/Bundesstralenverwaltung) wvertr.d.
BM fiir Finanzen
82 a 11511/2021
DIENSTBARKEIT Fiihrung Wartung Erhaltung Anderng Erneusrung
und Betriebh einer Hegenwasserkanalleitung samt Geh- und
Zufahrtarecht iber Gst 57273
fiir Landeshauptatadt Klagenfurt am Wirtherses
b 1151172021 VORRANG won LMR 82 wvor 4 5
83 a 1638/2022
DIEMSTBARKEIT Duldung Errichtung Verlegung Erhaltung
Betrieb won zwel Fernwidrme-Transportleitungen
{Hausanachluss) sowie Geh- und ZUfahrtsrecht zu diesen
Leitungen samt Mebenrechten auf Gst 57273
gem Fkt 2. 3. Dienstharkeitsvertrag 2022-01-14
fiir Energie Klagenfurt GmbH (FN Z6%83%Bi1)
86 a 332372022
DIENSTBARKEIT Geh- und Fahrrecht auf Gat 572/3
gem Kaufwertrag 2021-12-20
fiir Gst 572/11
87 a 332372022
DIENSTBARKEIT
Leitungsrecht auf &st 572/3 fiir Gst 572711
o geliacht
91 a 1372023 Versinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gsm
§ 32 WEG 2002
92 a 1372023 abwsichende Abrechnungseinheit gem § 32 WEG 2002
%3 a 1372023 abwsichende Abstimmungseinheit gem § 32 WEG 2002
129 auf Anteil B-LNE B&6 159
a 1664/2023 Pfandurkunde 2020-11-25, Hachtrag zur Pfandurkunds
2022-09-12
EFFANDRECHT Hichstbhetrag EDR 240.000,--
fiir Volksbank HKirnten =G (FN 114734h)
144 auf Anteil B-LNE B&6 159
a 9346/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won EUR 5B.2%%, 31
zzgl 6,25 % £ p.a. zzgl B,125 % VI p.a.
Kosten EUR 778,-- Antragskosten EUR 1.640,90 fiir
Volksbank Hirnten =G (FN 114734h)
{7 E 89/25d)

AR W W W W W W R W W W W W HINHEIS A A T W R W W W T W W W W W

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung =sind Betridge in ATS.

AR W R T W W R T W T W R W W W W W T W W W W W W W W W T W W W W W

Grundbuch 27.03.2026 11:35:09
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4.3. Flachenwidmung

Das Grundstiick Nr. 572/3 st im Bereich des Gebaudes laut
Flachenwidmungsplan der Stadt Klagenfurt (Abfrage liber Geodatenprotal) als
Bauland Dorfgebiet ausgewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass das
verbucherte AusmalR im Grundbuch nicht exakt der tatsdchlichen
GrundstiicksgroRe entsprechen muss. Das Grundstiick ist nach dem

Grenzkataster vermessen.
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4.4. Plane

Von der Hausverwaltung wurde ein Plan zur Verfligung gestellt. Dieser Plan ist

im Anhang als nicht maRstabsgetreue Kopien angefligt.
4.5. Abgabenriickstande

Zum Stichtag 27.03.2026 sind fiir die bewertete Liegenschaft keine
Abgabenriickstande festzustellen:

4.6. Energieausweis

Seit 01.01.2009 ist bei Verkauf oder Vermietung von Hausern, Wohnungen,
Buros oder Betriebsobjekten ein Energieausweis vorzulegen.
(Bundesgesetzblatt I. 137, 03.August 2006, Energieausweis-Vorlage-Gesetzt -
EAVG). Die Giiltigkeit des Energieausweises betragt zehn Jahre.

Verantwortlich fur das Vorliegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der
Verkdufer des Objektes. Im gegenstandlichen Fall liegt ein Energieausweis vor.

Dieser ist im Anhang auszugsweise angefiihrt.
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4.7. Dienstbarkeiten (A2-Blatt)

Fiir das Gebdude bzw. Grundstiick ist folgende Dienstbarkeit im Grundbuch

eingetragen.
T
5 a 8110/1964 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 572/3 572/11
b 694372019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 161

6 & 6943/2019 RECHT des Anbaurechtes und des Verzichts auf Einhaltung des
Grenzabstandes auf Gst .14/2 fiir Gst 572/3 572/11

9 a 13/2023 Verwalter der Liegenschaft Wesiak Kirnten Verwaltungs GmbH
(FN 400354q)

Diese Eintragungen haben keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.
4.8. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt)

Im C-Blatt der Liegenschaft EZ 769, KG 72136, Lendorf, sind ein Pfandrecht

und verschiedene Dienstbarkeiten ausgewiesen:

1 a B667%/2019
DIENSTEBARKEIT Duldung von Immissionen aus

dem Betrieb einer Strale
gem Fkt VIII. Kaufwvertrag 2018-07-26
zugunsten Gst 572/5

2 a 6679/2019
DIENSTBAREEIT der Michtverbauung
gem Pkt IV. Kaufvertrag 2018-07-26 fir
Republik Osterreich (Bund/BundesstraBenverwaltung) vertr.d.
BM fiir Finanzen

3 a 6679/2019
DIENSTBARKEIT der MNichtverbauung
gem Fkt V. Kaufvertrag 2018-07-26 fiir
Republik Jsterreich (Bund/Bundesstralbenverwaltung) vertr.d.
EM fir Finanzen

§2 a 11511/2021
DIENSTBARKEIT Fiihrung Wartung Erhaltung ;"-cu‘_r;ia:jg Erneuerung
und Betrieb einer Regenwasserkanalleitung samt Geh- und
Zufahrtsrecht ber Gst 572/3
fiir Landeshauptstadt Hlagenfurt am Worthersee

b 11511/2021 VORRANG wvon LNR 82 vor 4 5
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a 1638/2022

DIENSTBARKEIT Duldung Errichtung Verlegung Erhaltung

55) sowie Geh— und ZUfahr zu diese
. Nebenrechten auf Gat 572/

Dienstbarkeitsvertrag 2022-01-14

fiir Energie Klagenfurt GmbH (FN Z269%98981i)

86 a 3323/2022

DIENSTBAREEIT Geh— und Fahrrecht auf Gst 572/3
gem Kaufvertrag 2021-12-20
fiir Gst 572/11

a 332372022
DIENSTBARKEIT

Leitungsrecht auf Gst 572/3 fiir Gst 572/11

91 a 13/2023 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gem

ende Abrechnungseinheit gem § 32 WEG 2002

a 13/2023 abweichende Abstimmungseinheit gem § 32 WEG 2002

Das Pfandrecht und die Dienstbarkeiten werden bei der Wertermittlung nicht

we

iter beriicksichtigt, da sie keinen Einfluss auf den Verkehrswert der

Liegenschaft haben.

Naher zu bewertende Rechte und Lasten sind weder aus dem Grundbuch zu

erkennen noch der Sachverstandigen bekannt bzw. namhaft gemacht worden.

4.9. Wohnungsbeschreibung

Ausstattung: Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand
und verfligt Uber eine moderne, zeitgemdRe Ausstattung. Besonders
hervorzuheben ist der groRziigige Balkon auf der Sidostseite, der die

Wohnqualitat zusatzlich steigert.

Raumaufteilung: Die Wohnung besteht aus einem groRen Wohn-/Essraum
mit einer kleinen offenen Kiiche, einem Schlafzimmer, einem Abstellraum,
einem separaten WC, einem Badezimmer sowie einem grolRen

Sitdostbalkon, welcher eine Markise zur Beschattung aufweist.
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e Fldachen It. Nutzwertgutachten:

e Lage im Haus: Die Wohnung befindet sich

Vorraum 5,97 m?
WC 2,37 m?
Bad 5,15 m?
Zimmer 15,04 m?
Abstellraum 1,58 m?
Wohn-Essraum/Kiiche 24,91 m?
Wohnfldche It. Nutzwertgutachten 55,02 m?
Balkon 18,20 m?
Gesamte Wohnflache 73,22 m?
Gesamtwohnflache fiir Berechnung 55,02 m?
Kellerabteil 11,80 m? ja

zweistockigen Gebaudes mit Siidostausrichtung.

e Wande: Die Wande in den Wohnraumen sind fein geputzt und gemalen; die
Kiiche hat im Arbeitsbereich einen Fliesenspiegel; das Bad ist bis ca. 1,8 m

Raumhohe verfliest; das WC ist teilweise gemalen und hinter dem WC bis

ca. 1,5 m Raumhohe verfliest.

o Fenster: zeitgemale Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung.

im ersten Stock eines

e Tiiren: weil furnierte Spanplattentiiren in furnierten Zargen

e FulBboden: Parkettboden in allen Wohnraumen und der Kiiche; Fliesen im

Badezimmer und im WC; Holzboden am Balkon

e Heizung: Fernwdrmeheizung als FuBbodenheizung ausgefiihrt

e Warmwasser: Warmwasseraufbereitung mittels Elektroboiler

e Badeausstattung: Duschkabine, Waschtisch, Waschmaschinenanschluss

e WC: Wand-WC mit Unterputz-Spiilkasten und einem Handwaschbecken
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e Autoabstellplatz: Zur Wohnung gehort der Tiefgaragenplatz Nr. 54,

welcher eine E-Lademoglichkeit aufweist.
e Kellerabteil: Der Wohnung ist ein groRes, liberhohes Kellerabteil zugeteilt.

e Reparaturarbeiten: Die Wohnung ist insgesamt in einem sehr gepflegten,

neuwertigem Gesamtzustand. Es besteht kein Reparaturriickstau.
o Betriebskosten: Die Betriebskosten inkl. Heizung sowie Reparaturriicklage
belaufen sich derzeit auf € 221,50.

4.10. Gebaudebeschreibung und Ausstattung

e Bauweise: Es handelt sich um einen zeitgemaRen, neuwertigen
Siedlungsbau mit mehreren kleinen Einheiten. Die Erdgeschosswohnungen
haben Gartenanteile; die Wohnungen in den oberen Geschossen groRziigige

Balkone.
e Bau- und Erhaltungszustand: neuwertiger Zustand
e Baumangel und Bauschaden: keine sichtbaren Baumangel oder Schaden

e Bauausfithrung: zeitgemaRer Siedlungsbau in Massivbauweise aus Anfang
der 2020er Jahre, als dreistockiges Gebdaude mit Tiefgarage und Kellern

ausgefihrt

e Fassade: glatte Fassade mit zeitgemdaRem Vollwarmeschutz und

vorgesetzten Balkonen in Holzkonstruktion.
e Decken: Flachdach

e Stiegen: massive und breite Betonstiegen mit Fliesenbelag und

grolRzigigen Zwischenpodesten
e Lift: Ein Lift mit barrierefreiem Zugang ist vorhanden.
e Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal und Fernwarme sind vorhanden

e Gemeinschaftsanlagen: Waschkiiche, Fahrradkeller, Trockenraum und
Grinanlage
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4.11. Beschreibung der Lage

Wohnlage: Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Lendorf nordwestlich
des Zentrums der Landeshauptstadt Klagenfurt. Aufgrund der ruhigen
Griinlage mit derzeit unverbauter Fernsicht kann die Wohnlage als sehr gut

bezeichnet werden.

Verkehrslage/Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt innerstadtisch Uber die
HauptstraRe Feldkirchner StraRe.

Infrastrukturelle Lage: Innerstdadtische, gute Infrastruktur: Samtliche

Besorgungen des tdglichen Lebens kdnnen fuRlaufig absolviert werden.
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Abbildung 2 Nahversorgertibersicht

Umweltbelastungen: keine bekannt
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5. Gutachten

5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang

GemdR dem Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBI. 150/1992 LBG ist der
Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Darunter versteht man den Preis,
der bei der VerauRerung der Sache (Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Eine besondere Vorliebe oder andere
ideelle Wertzumessungen haben auBer Betracht zu bleiben. GemaR § 3 Abs. 2
LBG ist es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstiande erforderlich, die Bewertung durch mehrere
Wertermittlungsverfahren durchzufiihren. Im gegenstandlichen Fall wird das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Wertbeeinflussende verbiicherte
Rechte und Lasten Dritter werden n i c h t bericksichtigt, wenn sie nicht
ausdricklich angefihrt bzw. berechnet werden.

Zum Wertermittlungsverfahren wird Folgendes angemerkt:
5.2. Zum Vergleichswertverfahren

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und
somit durch direkte Feststellung des Verkaufswertes erfolgt durch die
Heranziehung von Kaufpreisen geeigneter Vergleichsliegenschaften.
Voraussetzungen sind eine gleichartige Lage, Widmung, Nutzung, Art, GroRe,
Figuration, Gestaltung, ErschlieRungszustand, AusmaR der gleichen baulichen
Nutzung, Alter, Bauzustand und gleicher Ertrag. Abweichende Eigenschaften
der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses

auf den Wert durch Zu- oder Abschldage zu berlicksichtigen.
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5.3. Vergleichswert

Auf Grund von Verkaufspreisvergleichen ist unter Zugrundelegung der im
Befund geschilderten Vor- und Nachteile und aller mitberiicksichtigten
Wertkriterien (z.B. Figuration, Lage, ErschlieBung, Zustand etc.) zu erkennen,
dass Preise zwischen € 3.100,-/m? und € 5.100,-/m? fiir gleich- oder dhnlich
gestaltete Wohnungen ortsublich gehandelt werden. Bei den Vergleichspreisen
wurden in Bezug auf den Kaufpreis die reine Wohnflache herangezogen. Es
wird fir die gegenstandliche Liegenschaft ein gerundeter und gemittelter Wert
von € 4.200,-/m? angesetzt. Tiefgaragenpldtze werden - soweit sie gesondert
verkauft werden -mit € 17.000,- bis € 24.000 gehandelt. Fir die
bewertungsgegenstandliche Tiefgarage wird ein gerundeter und gemittelter

Wert von € 20.000,-- angenommen.
JOSA
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Bewertungsstichtag |Val %/Jahr Auswertung kompakt Wohnungen
19.03.2026 7,97

e [omn] | e [ voaum [ oun |riache | atoreis el preim el T
1/A |Lendorf 5062 2025|18.03.2025(572/3 97,38| 460000,00] 472376 5101,28| ja
2/A |Lendorf 5020 2025|18.06.2025|572/3 106,00/ 410000,00| 3867,92| 4099,34| ja
3/B |Lendorf 3095 2024|08.02.2024(572/3 94,15 380000,00 4036,11| 4714,72| ja
4/B |Lendorf 3095 2024|08.02.2024(572/3 1,00/ 17000,00/ 17 000,00

5/C |Lendorf 3845 2025|17.04.2025(572/3 1,00| 24 000,00 24 000,00

6/C |Lendorf 6227 2024|20.06.2024(572/3 76,49| 291000,00| 3804,42| 433359 ja
7/D |Lendorf 3734 2025|17.04.2025(572/3 1,00  7000,00] 7000,00

8/D |Lendorf 1367 2025|11.02.2025(572/3 1,00 17000,00/ 17 000,00

9/D |Lendorf 9481 2024|07.11.2024|572/3 49,34 140000,00| 2837,45| 314538| ja
10/D |Lendorf 7591 202428.08.2024(572/3 1,00 17000,00{ 17 000,00

11/D |Lendorf 1371 2024|24.01.2024(572/3 88,71| 300000,00] 3381,81| 3961,48| ja

Details auf Anfrage

Ergebnis Vergleichswertverfahren: Wohnungen
Anzahl Vergleichswerte erhoben: 11
Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: 6
Bewertungsstichtag 19.03.2026
Valorisierungsfaktor [%] 8,0
Mittelwert val. harm. Werte [€] €4 225,96
Standardabweichung [€]: € 673,84
Variationskoeffizient: 15,95%
Streuintervall (68%) [€ 3558,87-€ 4893,04]
Strevintervall (95%) [€ 2905,24-€ 5546,69]
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Bewertungsstichtag |Val %/Jahr Auswertung kompakt PKW-Abstellplitze
19.03.2026 7,97
1/A |Lendorf 5062 2025| 18.03.2025(572/3 97,38 460 000,00 472376
2/A |Lendorf 5020 2025| 18.06.2025(572/3 106,00 410 000,00 3867,92
3/8 |Lendorf 3095 2024| 08.02.2024|572/3 94,15 380 000,00 4036,11
4/8 |Lendorf 3095 2024| 08.02.2024|572/3 1,00 17 000,00 17.000,00| 19858,28| Ja
5/C |Lendorf 3845 2025| 17.04.2025|572/3 1,00 24 000,00 24000,00| 25760,82| Ja
6/C |Lendorf 6227 2024| 20.06.2024(572/3 76,49 291 000,00 3.804,42
7/D |Lendorf 3734 2025| 17.04.2025(572/3 1,00 7 000,00 7 000,00
8/D |Lendorf 1367 2025| 11.02.2025(572/3 1,00 17 000,00 17000,00| 18488,53| Ja
9/D |Lendorf 9481 2024 07.11.2024(572/3 49,34 140 000,00 283745
10/D | Lendorf 7591 2024| 28.08.2024|572/3 1,00 17 000,00 17.000,00| 19108,45| Ja
11/D |Lendorf 1371 2024| 24.01.2024(572/3 88,71 300 000,00 3381,81

Details auf Anfrage

Ergebnis Vergleichswertverfahren: PKW-Abstellplatze
Anzahl Vergleichswerte erhnoben: 11
Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: 4
Bewertungsstichtag 19.03.2026
Valorisierungsfaktor [%] 8,0
Mittelwert val. harm. Werte [€] € 20 804,02
Standardabweichung [€]: € 3 351,65
Variationskoeffizient: 16,11%
Streuvintervall (68%) [€ 17485,88-€ 24122,16]
Strevintervall (95%) [€ 14234,78-€ 27373,27]
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Objekt: 9020 Klagenfurt, Feldkirchner StraRe 303D, Wohnung D07 u. PKW-TG 54
Art Mehrparteienwohnhaus
Baujahr 2020
Wohnungskategorie falls Altbau ohne Kategorie
Stockwerke gesamt / Wohnung 2-stockig 1. Stock
Lift vorhanden
Wohnungskategorie falls Altbau kein Altbau
Lasten unbefristeter Mietvertrag Mietvertrag
Betriebskosten inkl. Riicklagen u. Sanierung gesamt 221,50 €
Betriebskosten je m2 Wohnflache p.m. 4,03 €
Ricklagen p.m. 16,75 €
Instandhaltung Sanierung 0,00 €
Referenzpreis / Vergleichswert aus Vergleichspreisen 4 200,00 €/m?
Basispreis reine Wohnflache 55,02 m? 231 084,00 €
Vergleichspreis 4 200,00 €/m? WFI. 231 084,00 €

Anzahl 1

Art Tiefgaragenplatz

Fixer Abstellplatz ja/ Nr. 54

Preis je Abstellplatz 20 000,00 €
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Vergleichswert der Eigentumswohnung

Vergleichswert des KFZ-Abstellplatzes

231 084,00 €
20 000,00 €

Vergleichswert der Liegenschaft

251 084,00 €

- Abschlag da unbefristet,
L . -10%
kostengiinstig vermietet

-25 108,40 €

Vergleichswert

225 975,60 €

5.4. Lasten

Die Wohnung ist unbefristet, also auf unbestimmte Zeit, vermietet. Die Miete

betragt laut Vertrag brutto € 500,00 monatlich und inkludiert die

Betriebskosten und den Tiefgaragenplatz. Diese Belastung der Wohnung durch

den geringen Mieterl6és wird in der Bewertung durch einen Abschlag von 10 %

auf den ermittelten Vergleichswert beriicksichtigt.
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr, abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des

Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauBerung zu erzielen ware.

Der Kaufpreis ist zwischen den Preisvorstellungen des Verkaufers und des
Kdufers angesiedelt und jeweils subjektiv. Wahrend der Verkadufer bestrebt sein
wird, den maximalen Preis zu erzielen, wird der Kaufer versuchen, einen
moglichst kleinen Preis zu bezahlen. Der Kaufpreis muss sich nicht mit dem
Verkehrswert einer Liegenschaft decken, da er u. a. auch von der Kaufkraft und

dem Geldwert zum Zeitpunkt der Transaktion abhdngig ist.

Vergleichswert 225 975,60 €

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 19.03.2026 226 000,00 €

6.1. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter
Beriicksichtigung der Preise fiir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten
sowie der besonderen Verhdltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht
genommen auf Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmoglichkeit, Lasten
und bestehende Verbauung. Sollten sich die Gegebenheiten andern, so behalt

sich die Sachverstiandige auch eine Anderung des Gutachtens vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsdchlich erzielbare Verkaufswert

erfahrungsgemal innerhalb einer Streuung von +/- 05 bis 10 % des
errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung von der Gutachterin nicht

beeinflusst werden kann.
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Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behalt

sich die Sachverstandige eine anders lautende Stellungnahme ausdriicklich

Vor.

Reifnitz, 30.03.2026
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7. Zubehor

Zubehor ist eine Nebensache, die nicht Bestandteil der Hauptsache ist, vom
Eigentiimer aber dazu bestimmt wurde, dem wirtschaftlichen Zwecke der
Hauptsache zu dienen. Voraussetzung fiir die Zubehoreigenschaft ist daher
unter anderem die Eigentliimeridentitat und die raumliche Verbindung von
Hauptsache und Nebensache. Hierzu zdhlen z.B. Einbauklichen,
Einbauschranke, Maschinen und sonstige Ausriistungen.

Der Wert sonstiger Bestandteile, wozu auch Einrichtungen (Inventar),
Aulenanlagen und eine besondere Ausstattung zahlen, ist ausgehend von
Erfahrungssdatzen oder von den gewoOhnlichen Herstellungskosten zu
bestimmen.

Zubehor ist nur insofern anzusetzen, als es nicht schon im
Bauwert/Vergleichswert bericksichtigt ist.

Das Zubehor der bewertungsgegenstandlichen Wohnung ist nur die Kiiche, da

samtliche anderen Einrichtungsgegenstande den Mietern gehdéren.

Zubehor

Kiiche, eingebaut 2 Unterschranke

3 Oberschranke

1 Oberschrank im Eck
Dunstabzug

Herd mit Ceranfeld und Backofen

Spule mit T Becken und Einhandmischer

Resopalarbeitsplatte

Kihlkombination mit Oberschrank

Geschirrspiiler, eingebaut

Wert des Zubehors pauschal

zum Stichtag € 1.000,00
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7.1. Fotodokumentation Zubehor

Zubehor 1

Zubehor 2
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Zubehor 3

Zubehor 4
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8. Einheitswert

Katastralgemeinde: 72136

Einlagezahil: 769

Stichtag: 05.01.2026

Text: Sehr geshrte Damen und Herren,  wvom

Bezirksgericht bin ich mit der Bewertung der oa.
Liegenschaft im Eigentum von ANTEIL 86 und 159,
MNP Services GmbH beauftragt. Ich ersuche um
Ubermittlung des Boden-/Einheitswertes. Mit
freundlichen Griifen Simone Koberl, MSc

57 041-2-0815/8

Mietwohngrundstiick

Bodenwert: 7878m2 mit € 8,7207
1113m2 mit € 0,7267/m?

Gesamter Einheitswert d. Liegenschaft € 894.600,00

Inlormmabonen zur Prifung des elekironischen Segels ew, der
= Bundesministerium |Prumomaon | lekiorschen Sanste e S unter T oy sgratuaprusting g o
Finanren hitpes: hanveas bl v _athvenhziering
DatumiZeit 2026-01-07 TOE06:40+01:00
Liviterzeichner Fimanzami Ostemeich [F.l‘-.{':l;-
Ausstaller-Tertifikat Eﬁiﬂm;:;ﬂngzllﬁ:rcﬂiﬂ.hﬁ-.‘-lt_;l|1:L‘u|ﬁﬁle—ﬂ? O=f-Trust Ges, |, Sicherheitssysiemes m elekr.
Sernen-Nr. TTE406905
Daokumentenhimassis Dieses Dokument wurde amibssigniert.
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9. Hausverwaltungsunterlagen

9.1. Energieausweis (auszugsweise)

B Karnien SRR SRS

Energieausweis fur Wohngeb&dude

OiB e OIB-Richtiinie &
IRSTIFUT r’l::::lllllrtlul-::: Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG ALL ™ ONE Lendarf - Haus D - EINREICHUNG
Gehaudel-teil) EGbis 206 Baujahr 2018
Mutzungsprafil Mehriamilienhaus Letrte Veranderung -
Stralle Fekdkinghner Stralie Katastralpemeinds Lendorf
FLZ/Ort 2061 Klagenfurt-Wilfnitz kG- 72136
Grundstiicksnr. 572010, 57213 Seehdhe 451 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWE pursi PEE sk CO2 s foee
A++

W mer: Dot R inz-Hulewediives bindaid 15l e Waaimismanga, o in dan Rauiman EEE: mmmnmrrunmm“w
m&uﬂnm LT ] e o o R LT TIC BT, st s, ﬂrlllil.g'Eh ok e
ohra alfaligar Erimga aus Wirser dckgadrnueg, 2o halan. dar'ie n-(

E , dis i = L il
WRNWE: Dar Hstin g dar a
als ke g Dl bt Rguegl fawe: Thar Gissameneigio Miziene-Fabbe 19 S Qootasl aus dam

E il und aneim Refarass-S if (Anfordening 2007
HEE: Baim Heizese nglabedar! wandan nusatzlich 2um Heiz. und Wamrassar. Plemaatads Pmaated -
wmam“dﬂwmwm PEE: DIIWMHHIMIM i bt AT il ezl B o i Vs
ki it disa dhis Vai ot e hung. dir VW hai il Viotedas. Dar Pri i AP s [FEB #imn.] wid
L el dar alraligir ARG V] MG [PES foam ) Al sl
HHEE: Dar i aks > (= e L0 Gesamie dam ]
[Er anispricd n atwa darn derehachiiizhan il £ B h aieat L pard 10 Voranen.
A ST e i Hacshals
Al Whaite gelen uier Sei aines [TTpr— pie Ltsizter Biutte i
Thicebr e anisprishi dan \Wongaben der OIE-Richiing & i s O Inatinsis fir Uiessizung dar
[Rishlina 2010E1EL M-W B_HIH (EAT) Dar for mr

Dr. Steiner Zivitechniker GmbH, Kirchplatz 3, 8300 5t Veit, E-Mail: office@bauphysiker.net, Tel: +43 4212 5155
GEQ won Zehentmayer Software GmbH waw.geq at Bearbeiter Steiner
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B Kirnten  SERmiaany mleens,

Energieausweis fur Wohngebaude

OB oy OlB-Richtinie &
IRST |rul1 rrur:::lllllrl::.ul'\l:l: Ausgabe: Marz 2015

Brufio-Grundfidche 1226 m® charakieristische Linge 23m mittierer U-Wert 0,30 Wik
Bezugsfiache 881 Heiztage 1834 LEK- -Wert 04
Brufio-Volumen 4000 Heizgradiage 3748 Kd Art der Liifiung Fensteriiftung
Gehaude-Hiillfiache 1690 m? Kimaregion SB Sauvseise schwer
Kiompaktheit (AV) 042 1im Nom-Aullentemperatur A35°C Sol-Innentemperaiur 20°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Hezwirmebedart 28,2 KWhim®a  erfillt I 271 KWhinfa
Heizwirmebedarf HWE py 274 KWhinFa
End-Lieferenergichedar EILEE my, 617 KWhina
Gesamienergiesfizienz-Faktor 0.85 erfiillt fres 072

Emeuerharer Anteil n.em. Anteil geringer als 50 3% der HEE Anf.  erfiillt

WARME- UND ENERGIEEEDARF (Standortklima)

Referenz-Hezwanmebedart 38945 KWh'a HINE py ek 301 kWhinFa
Heizwarmebsdarf 38045 KWhia HINE g 301 KWhina
Warmwasserwarmesedart 15884 KWhia WAWE 128 KWhinfa
Heizenergiecedart 53478 KWhia HEB g 425 KahimFa
Energicaufwandszahl Heizen ST H 1,13
Hausha'tssrombedart 20130 KWhia HHSE 184 KWhimfa
Endenengiebedart 72818 KWhia EEBg 542 KihimFa
Frmirensrgiebadart 133 042 KWhia PEB g 1141 KiWhinia
Prmirensrgiebadar nicht emeusrsar 64400 kWhia PEB g ¢ 525 KiWhinfa
Prmirensrgiebadarf emeverbar 75533 KWhia PEB . sk 616 Kihimea
Kehlenicxidenissionen 12172 kg'a CO2g 107 kgim'a
Gesamienergiesfizienz-Faktor e o7
Photovoltaik-Expart T
ERSTELLT
BWR-Zan! Erstellerin D Steiner Ziviliechniker GmbH
fusstelungsdatum  05.07.2012 Rbt
Giiltigkeitsdatum Planung . . .
s ZT Kanzlei

Dr.,-’Steiner

Br. Steilner Flwl ::I.::'Flnlk:r GmbH

A - 9300 5. Veit 3. d. G -}Hchplnzi + Austria
Tel {+43) 4212 5155 -,'% A 4202 5155 13

wiw v, biawi p sl er. et (= auphysier et
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X Eingang am 12. Jul. 2018 Typ: Meubaupanung
E Karnten ZEUS Nr. 19.116480.01 Einreichzweck Baubehénde

Dr. Steiner Ziviltechniker GmbH

Datenblatt GEQ

ALL IN ONE Lendorf - Haus D - EINREICHUNG

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Klagenfurt-Walfnitz

HWBgk 30 feee 0,73

Gebdudedaten - Neubau - Planung 1 Wohnungsanzahl 12
Brutio-Grundfléche BGF 1226 m@ charakieristische Lange I 237 m
Konditioniertes Bruttio-Volumen £ 000 m® Fompaktheit Ag F Vg 042 m?
Gebdudehulifidche Ag 1690 m* mittlere Raumhdhes 3286 m

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrizche Daten: Architekt Krainer ZT GmbH, 05.07.2013, Plannr. 1102/EP01 bis EP10
Bauphysikalizsche Daten:  Dr. Steiner Zivitechniker GrbH, 05.07 2019

Haustechnik Daten: IB Thonhauser, 05.07.2019
Ergebnisse Standortklima (Klagenfurt-Walfnitz)
Transmissionawarmeverluste Q1 32 654 KWhia
Liftungswarmeveruste Gy Luftwechselzahl: 0.4 36 326 KWhia
Solare Warmegewinne 1 = Qg 28 434 KWhia
Innere Warmegewinne n x O schwere Bauwsise 22928 KWhia
Hezwirmebedarf Oy 38945 KWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionawarmeveruste Q1 46 867 KWhia
Liflungswarmeveruste Gy 32304 KWhia
Solare Warmegewinne 1 = & g 23453 kKWhia
Innere Warmegewinne n x O, 21888 KWhia
Hezwirmebedarf Oy 33248 KWhia
Haustechniksystem

Raumheizung:  Mah-Femwirme (Femwarme aus Heizwerk [emeuerbar])
Warmwasser: Stremheizung (Strom)

Liiftung: Fensteriiftung, Nassraum!ifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Enarglaauswals wurde mit folgendan SMORMen und Hifemittsln aratallt: GEQ von Zehantmayar Softwars GmbH waw.gag at
Saulelle nach ON 2N 130 6945 § Fenster nach OM EN 150 10077-1 / Erdberthriz Bawtele versinfachl nach ON B 8110-€  Unkondboniens
Zebduneialie versiniacht nach ©OM B 5910-6 / Wametnlcken pauschal nach ON B &110-6 / Verschatiung verginfachl nach O B 8110-6

‘anyengela Normmen und Richiinien:
O BENIH 'ONBE110-2 FONBE110-3 FONB5110-5 FONB 311045 /ON H 5055 [ ONH 3036 FON EN IS0 13790 7OMEN 150 13370 §
O EN IZ0 5946 O EN 120 10077-1 7 ON EM 12631 / CIB-Richiinie £ Ausgabs: Marz 2013

Anmarkunig:

Dear gym ks dient zur Infiormiation dber den enengetischen Standamd des Gebdutes. Der Serechnung legen ourchschnidiche: Kimadaten,
stan slerte [nbeme Wamegewinne sowle ein slandardislertes Mutzererhalien 2ugrunde. THe erechneien Bedarfswerte kinnen daher von den
Iatsachiichen Verbrauchewenan abwelchen. Bel Mehrfamillemaohnhausem ergeben Sich je nach Lage ger Wohnung Im Gebaude umterschisdliche
Enesglekennzahien. FOr die exakis Auslegung der Helzungsaniage muss eine Berechnung der Helziast gema OMGRM H 7500 erstell werden.
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9.2. Protokolle der Eigentiimerversammlungen

+43463 500 643

PS office@p jaltung.at
HAUSVEHWA“UNB G Adolf-Tschabuschnigg-Strale 35, 9020 Klagenfurt am Worthersee
PROTOKOLL
Betreff: Eigentiimerversammlung WEG Feldkirchnerstrale 303A-D, 9061 Klagenfurt

Ort und Datum: Gasthaus Wolfnitzerhof am 21.06.2022
Beginn: 17:15 Uhr

Ende: 19:07 Uhr

Anwesende: Eigentimer 51,592%

Mag. Katharina Waidacher (Hausverwaltung)
Manuela Perisutti (Hausverwaltung)
Mag. Gerd Xander (Vertretung Bautrager)

Tagesordnung:
1) BegruRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2) Wirtschaftlicher Uberblick
3) Stand Nachbesserungen
4) Verbesserungsvorschlage Allgemeinflache (Mallraumtir, Miilleimer, etc. )
5) Spielplatz
6) Allfalliges

1.) BegriiBung

Frau Waidacher stellt sich und die Hausverwaltung und insbesondere Frau Perisutti, die den Eigentiumern als
Ansprechpartnerin unter den Kontaktmoglichkeiten (Telefon und E-Mail) zur Verfligung steht vor.

2.) Wirtschaftlicher Uberblick

Die PS Hausverwaltung hat die Liegenschaft mit 01.12.2021 in die Verwaltung tbernommen. Die
Liegenschaft hat eine Wohnnutzfliche von insgesamt 5346,16 m? Wohnungseigentum ist erst mit
grundbucherlicher Eintragung begriindet. Hierfur ist die endgultige Fertigstellung aller Bereiche der
Liegenschaft erforderlich sowie das endgiiltige Nutzwertgutachten, da dieses erst nach tatséchlicher
Fertigstellung richtig sein kann (durch Veranderungen und Sonderwiinsche wahrend der Bauphase kann es
zu Anderungen bei der Nutzfliche und Aufteilung kommen) notwendig.

Derzeit gelangen folgende Beitrdge durch die Hausverwaltung zur Vorschreibung:

Betriebskosten: € 2,15 / m? / Monat
Heizkosten: € 1,06 / m?/ Monat
Rucklage: € 0,15/ m?/ Monat

Hierbei handelt es sich um eine Akontozahlung, dh diese Betrage kénnen nach der ersten Abrechnung an die
tatsachlichen Kosten angepasst werden. Aufgrund der Ubergabe Ende November erfolgt die 1. Abrechnung
erstim Jahr 2023.

3.) Stand Nachbesserungen - Gewahrleistung

Frau Waidacher erklart, dass grundsatzlich Gewahrleistungsanspriiche jedem Wohnungseigentimer
zustehen. Die Hausverwaltung als Interessensvertretung der Eigentimergemeinschaft kann diese Anspriiche
nicht durchsetzen. Mangelmeldungen an Allgemeinen Teilen werden durch die Hausverwaltung an den
Bautrager weitergeleitet. Es gab und gibt noch sehr viele Punkte, die nach wie vor offen sind. Herr Mag.
Xander bittet hier die Wohnungseigentimer um direkte Ubermittlung an office@grand-immobilien.at, damit
dieser informiert ist und einen Uberblick hat. Viele Méngel werden direkt mit den ausfiuhrenden Firmen
besprochen, jedoch ist es erforderlich fiir die Ubersicht, dass der Bautrager immer informiert ist, er hat auch
ein anderes Druckmittel gegentiber der Baufirma.

Die Firma Granit wird von Seiten des Bautragers um Aktualisierung der Méngelprotokolle gebeten.

Insbesondere sind folgende Themen offen:
e Hauseingangstiiren {Insbesondere Haus A) und Fenster
Hier ist die Firma Pasic gefordert. Die Kontaktaufnahme ist sehr schwierig und teilweise
unzuverléssig.
Es gibt einige Wohnungseingangstiiren nicht schlieRen (B1 und B8).
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/\/\ +43 463 500 643
PS N office@ps-hausverwaltung.at

HAUSVERWALTUNG GmbH Adolf-Tschabuschnigg-Strae 35, 8020 Klagenfurt am Waérthersee

Kirschlorbeer
Die gesetzten Hecken sind von Kéfern befallen und sollten dringend behandelt werden.
Stellungnahme Firma Lassnig:

Es ist heuer ein sehr wechselhafies Jahr. Auf eine extreme Trockenheit im Friihling, folgt ein
sehr trockener und heiser Sommer.

Die starken Hitzewellen werden von extremen Regenfillen durchbrochen.

Daraus ergibt sich eine hohe Lufifeuchtigkeit die das Pilzwachstum sehr fordert.

Auch schwiichen die extremen Schwankungen das Immunsystem der Pflanzen, wodurch sich
heuer das Aufireten von Schédlingen und Krankheiten tiberall héufen.

Zusditzlich nimmt die Schadstoffbelastung in der Atmosphdire stindig zu, dies ist auch ein
Faktor der die Pflanzen anfdilliger macht.

Ich sehe hier keinen Zusammenhang mit meiner Ausfiihrung, oder Pflanzen, da diese
Probleme zurzeit sehr oft vorkommen,

Threr Bitte, uns um die Schédlinge zu kiimmern, kann ich leider nicht nachkommen.

Wir verwenden in unserem Betrieb keine chemischen Pflanzenschutzmittel mehr, da wir auf
natiirlich- organischen Pflanzenbau umgestellt haben.

AufSerdem ist es sehr gefihrlich in Wohnungsbauten mit chemischen Mitteln zu hantieren, da
Gefahr fiir Mieter, Kinder und Tiere besteht.

Dies zieht bedenklich rechtliche Folgen nach sich, fiir die wir nicht haften wollen und
konnen.

Mit freundlichen Griifsen,

Gdrtnerei Lassnig Horst
Kantnigerstafse 8
9241 Wernberg

Die Hausverwaltung hat hier die Fa. ,Alles im grinen Bereich® befragt und um Stellungnahme
gebeten

Aufzug:

Durch die offenen Laubengénge insbesondere im 1. OG bei Haus B ist bei stérkerem Regen Wasser
in den Aufzug gedrungen, weshalb dieser standig auler Betrieb ist. Eine Reparatur durch die
Aufzugsfirma ist mehrmals erfolgt. Hier ist eine nachhaltige Lésung zu finden und wird es einen
Termin gemeinsam mit dem Architekten, Baufirma und Fa Schindler geben.

NACHTRAG:

Mittlerweile hat der Termin stattgefunden und wurde vor Ort besprochen, dass im EG Haus B eine
zusétzliche Ablaufrinne eingebaut wird. Zudem sollen die Laubengénge von der Wetterseite gegen
Sprifzwasser verschiossen werden mittels Lochblech. Dies sofl vor allem Spritzwasser als auch im
Winter Schnee abhalfen.

Anzumerken ist jedoch, dass die Laubengange baubewilligt sind und konsensgemdal hergestellt
worden sind.

Zudem sind auch die Ablaufrohre, gerade bei Haus B und C im Winter vereist. Hier kdnnte eine
Begleitheizung Abhilfe schaffen. Ein Angebot fiir die Nachriistung wurde an Bautrager Gibermittelt.

Wassereintritte in den Kellerbereichen Haus B und C
Hier wurde nach den zahlreichen Regenfallen Wassereintritte in den Technikrdumen festgestellt. Die
Firma Bonitec wurde mit der Trocknung beauftragt. Eine Losung wird erarbeitet.
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Die Kosten fur die Trocknungsgerate werden mittels Stromprotokoll dokumentiert und mit der
Versicherung verrechnet.

Wasserdruck
Die Eigentumer von Haus B und C melden, dass der Wasserdruck niedrig ist. Die Firma Egger wird
dies Uberprufen

Brandabschottung im TG / Bereich Haus C
Diese sind teilweise fehlerhaft bzw nicht vorhanden.

Boiler: Eine Wohnungseigentumerin hat seit der ersten Stromabrechnung bemerkt, dass der
Stromverbrauch des eingebauten Boilers iber das Ubliche Mal? hinaus geht. Dies wurde schon
mehrfach an die Hausverwaltung gemeldet. Die Problematik ist auch an die Firma Egger und
Bautrager weitergeleitet worden. Jedoch wurde hier keine Lésung gefunden. Auch die Firma Austria
E-Mail hat hier nicht zur Aufldsung beigetragen. Herr Mag. Xander wird sich dem Problem annehmen
und versichert, dass hier eine Losung gefunden wird.

Fassade Haus B (neben Fahrradraum)

Hier I6st sich der Verputz von der Fassade, Fotos wurden an den Bautrager ibermittelt

Zum generellen Ablauf bei Maéngeln werden die Eigentumer gebeten, diese an office@grand-
immobilien.at zu melden und in cc an die Hausverwaltung, damit diese Bescheid weil.

4.) Verbesserungsvorschlage

.

Fahrradstéander fiir Fahrradabstellplatze

Hier hat die Hausverwaltung ein Angebot eingeholt (Kosten fiir ein Stlick Radstander fur 5 Fahrrader
4 EUR 170,00) und entnehmen sie dem Anhang einen Umlaufbeschluss, ob die Eigentimer die
Anschaffung von Radstander fur die Radabstellplatze anschaffen mochte.

Miilleimer inklusive Aschenbecher fiir Bereich vor den Geschéftslokalen

Aufgrund der vielen Zigarettenstummel und des zu erwartenden Kundenverkehrs schlagt die
Hausverwaltung vor, im Bereich vor den Geschéften bei den Saulen entsprechende Mistkiibel
anzubringen.

Miillraumtiire

Aufgrund der Beobachtungen der Bewohner sowie fir die Sicherheit war der Vorschlag/Wunsch eine
Tur fur den Millraum einzubauen. Bauseits ist keiner vorgesehen. Es wurden mehrmals
Liegenschaftsfremde Personen bei der Entsorgung von Miill als auch Sperrmilll beobachtet. Daher
ware eine Ture, welche mit dem Wohnungsschliissel als auch fiir die Millabfuhr mit einem Dreikant
zu sperren ist sinnvoll.

Die Hausverwaltung hat hier bei der Baufirma Granit um ein Angebot fiir den Einbau gebeten. Sobald
hier die Kosten bekannt sind, werden die Eigentlimer mittels Umlaufbeschluss gefragt.

Sauberkeit der Allgemeinbereiche

Generell werden die Bewohner der Liegenschaft gebeten, hier auf die Sauberkeit in der Anlage zu
achten.

Insbesondere ist es zu vermeiden, Zigarettenstummel am Boden zu entsorgen.

Miilltrennung und Sauberkeit (Glascontainer Feldkirchnerstrae 203)
Hier auch nochmals der Hinweis, dass der Sperrmll nicht Uber den Hausmill oder auch durch
Abstellen im Mullraum zu entsorgen ist. Hierbei werden Kosten verursacht fur die Allgemeinheit!

Jeder Bewohner kann den Sperrmill bei der Altstoffsammelstell Nord kostenfrei in Klagenfurt
abgeben.

Glas- und Metallcontainer sind auf der gegentiberliegenden StralBenseite zu entsorgen. Eigene Glas-
und Metallcontainer werden von Seiten der Gemeinde nicht fiir die Liegenschaft zur Verfliigung
gestellt.
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« Parkplatzsituation
Aufgrund der Situation, dass in der Anlage nur wenige Parkplatze (10 Stuck) fur Besucher zur
Verfliigung stehen und diese oft von Eigentimern bzw Bewohnern benutzt werden, werden diese hier
nochmals angehalten, die Besucherparkplétze nicht zu benutzen! Diese sollen tatsachlich nur fir
Besucher zur Verfiigung stehen.
Zudem wird darum gebeten, dass vor der Tiefgarage und gerade links vor dem Milliplatz keine
Parkplatze sind. Die Hausverwaltung hat Schilder besorgt und lasst diese anbringen.
Zudem fehlt im Bereich vor dem Haus A und den Geschaften noch die Markierung (Nummerierung
der Parkpléatze). Fir den Winter sind hier aufgrund des Schnees auch Schilder sinnvoll (insbesondere
die Besucherparkplétze). Eine Beschilderung jedes einzelnen Parkplatzes kann von den jeweiligen
Eigentiimern vorgenommen werden.
Die Hausverwaltung hat nunmehr begonnen gegen Dauerparker, die auf allgemeinen Flachen
stehen, Besitzstérungsklagen zu erheben, um die Situation vor Ort zu verbessern.

Aufgrund der Nachfrage von den anwesenden Eigentimern, wird bekannt gegeben, dass der Schnee
bei der Raumung auf den Besucherparkpldtzen gelagert wurde, da ansonsten kein Platz zur
Verfilgung steht und ein Abtransport der Schneemalen kostspielig ist. Auf Vorschlag soll der Schnee
auf dem Streifen zwischen der Liegenschaft und dem Gehweg geschoben werden. Hier ist jedoch zu
bedenken, dass der Streifen schmal ist und die Zufahrt (wenn Autos geparkt sind) nicht sténdig
gewdbhrleistet ist.

Frau Waidacher schldgt im Herbst eine gemeinsame Begehung mit interessierten Bewohnern und
dem Winterdienst in der Liegenschaft vor, damit diese Punkte besprochen werden kénnen.

Herr Mag. Xander merkt an, dass auch mit dem Liegenschaftsnachbarn gesprochen werden kénnte,
ob dieser Interesse an der Vermietung von Parkplétzen auf seiner Liegenschaft hat.

Die Hausverwaltung hat Kontakt mit Herrn Mag. Makula aufgenommen und waére er bereit einzelne
Parkplatze an Bewohner der Liegenschaft, auf der geschotterten Flache, zu vermieten. Herr Mag.
Makula hat mittlerweile die Flache vermessen lassen, und es stehen insgesamt 20 Parkplatze zur
Verfigung. Laut telefonischer Auskunft von Herrn Mag. Makula wurde ein Parkplatz ca. € 48,00
kosten. Bei Interesse bitten wir die Eigentiimer direkt mit Herrn Mag. Makula Kontakt aufzunehmen
unter 0664 24 12 382.

5.) Spielfliche
Im hinteren Bereich der Liegenschaft (hinter Haus D) ist die Flache fiir den Spielplatz vorgesehen.

Laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind keine Spielgerate vorgesehen, sondern die Flache lediglich als
Spielbereich gekennzeichnet.

Sollten die Eigentlmer Spielgerate anschaffen wollen, muss dies als Umlaufbeschluss abgestimmt werden.
Die Hausverwaltung wird mehrere Angebote fiir Spielgerate einholen und die Eigentiimergemeinschaft kann
dann abstimmen, ob und wenn ja welche Gerate angeschafft werden sollen. Zu beachten ist, dass dies auch
regelméanig durch den TUV gewartet werden missen. Die Kosten hierfiir sind aus der Riicklage zu tragen.

P70 ﬂue :1‘ ‘;J T =, I
1

Auf Nachfrage der anwesenden Wohnungseigentiimer, ob auf der Spielflaiche noch MaRnahmen von Seiten
des Bautragers gesetzt werden, da es derzeit zum Zaun hin sehr abschiissig ist und Kinder sich verletzen
kénnten, gibt Herr Mag. Xander bekannt, dass im Herbst mit Lassnig eine Pflanzung von Hecken besprochen
wird. Es werden nach der Begradigung der Fldche noch einige Busche gesetzt.
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6.) Diverses

Reinigung
Die Hausverwaltung wird gebeten das Leistungsverzeichnis der Betreuung mit dem Protokoll
mitzuschicken (diese entnehmen Sie der Anlage).

Tiefgaragenreinigung

Die Tiefgarage wurde noch nie gereinigt. Hier gibt es Unstimmigkeiten, ob eine Bauendreinigung
stattgefunden hat. Die MNP Services wurden gebeten ein Angebot fiir eine Grundreinigung zu legen.
Dieses wurde dem Bautrager zugesendet.

Grundsatzlich sieht das Leistungsverzeichnis eine jahrliche Reinigung der Tiefgarage vor.

Tiefgarage - Brandschutztore
Vom Bau sind noch immer Verschmutzungen aus der Bauphase vorhanden, diese sollten bzw
kénnen im Zuge einer Endreinigung entfernt werden, um hier keinen Schaden zu verursachen.

Sendemast

Der Sendemast vor dem Haus A (links neben dem Haus) sollte eigentlich entfernt werden. Mag
Xander gibt bekannt, dass der bestehende Vertrag mit A1 aufgekiindigt wurde, die erste Moglichkeit
diesen aufzukiindigen ist erst mit Ende 2022. Daher kann dieser erst danach, im Jahr 2023 entfernt
werden. Die Eigentimer werden hier um Verstandnis gebeten.

Klingelanlage

Diese sollte einheitlich beschriftet werden, damit das Erscheinungsbild schoner ist. Die
Hausverwaltung kann dies gerne erledigen. Die Eigentumer werden gebeten an office@ps-
hausverwaltung.at den gewiinschten Text zu tibermitteln.

Solaranlage — Einzeln oder gesamt

Auf Nachfrage bzw dem Wunsch eines Eigentimers, ob er bewegliche Panele an den Balkon
anbringen kann, wird diskutiert, ob nicht eine gemeinschaftliche Lésung gefunden werden kann.
Wenn man eine Allgemeine Anlage auf dem Dach anbringen méchte, benétigt man die Zustimmung
von allen Miteigentimern (100%), zudem ist zu Uberlegen, was mit dem erzeugten Strom passieren
soll und wo der Uberschuss hingelangen soll.

Grundsétzlich kénnen sich die Wohnungseigentiimer, die auf dem Balkon ein eigenes Panel
anbringen méchten, die anderen Eigentiimer darilber informieren und sollte hier binnen 2 Monaten
kein Einspruch erfolgen, kann dies als Zustimmung gewertet werden. Es ist jedoch auf eine
fachméannische Installation und das Gesamterscheinungsbild der Anlage zu achten! Die Eigentiimer
werden mittels beiliegender Befragung zum grundsétzlichen Interesse aufgefordert. Da hier im
Vorfeld sehr viel zu Planen ist, ist eine per se nicht erteilte Zustimmung durch einen Miteigentimer
vorab bekannt zu geben.

Ubergabe der allgemeinen Flachen

Auf Nachfrage der Wohnungseigentumer wird bekannt gegeben, dass die allgemeinen Flachen noch
nicht formell (bergeben wurden. Zundchst sind diese vom Bautrager durch die Baufirma
abzunehmen und danach kann eine Ubergabe erfolgen und den Lauf der Gewahrleistung in Gang
setzen.

Erscheinungsbild der Liegenschaft

Die Hausordnung als auch der WE-Vertrag schaffen gewisse Vorgaben fir zB Gartenhitten
(Aussehen). Diese Vorgaben kommen zum grofien Teil vom Architekten und sind einzuhalten.
Generell wird bekannt gegeben, dass die Hausordnung von allen Eigentimern einzuhalten ist (Farbe
und Ausfiihrung Jalousien und Gartenhutten).

Beleuchtungszeiten

Hier sollten die Beleuchtungszeiten auf Sommer- und Winterzeiten angepasst werden.

Die Beleuchtungszeit ist von 05:00 — 23:00 Uhr eingestellt.

Die Beleuchtung der Hauseingangstiiren sind durchgehend notwendig.

Die Elektrofirma GF-Tec hat uns mitgeteilt, dass die Bewegungsmelder regelmassig durch Dritte
verstellt werden, und es deswegen zu Stérungen der Beleuchtung (durchgehend aktiv, etc.) kommt.
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Wir méchten die Eigentimer darauf hinweisen, dass die Bewegungsmelder bitte nicht verstellt
werden durfen. Kulanterweise wurden diese nunmehr letztmalig, ohne Verrechnung eingestellt.

Riickmeldung GF-Tec:

Sehr geehrte Frau Perisutti,
wie bei unserer letzten Uberpriifung festgestelit, werden die Bewegungsmelder durch Dritte verstelit.

Bei Verstellen durch Dritte werden unser Stérungseinsaiz verrechnet — keine Gewéhrleistung.
Monteur € 68,00 Netto
Fahripauschale € 30,00

Mit freundlichen GriRen
i.A. Walder Michaela
GF-TEC

Elektrotechnik GesmbH
Habeintenweg 124
9710 Feffernitz/Drau
04245/2115 Fax DW14

e Gasgriller
Hier wird die Anfrage gestellt, ob ein Gasgriller erlaubt ist auf den Balkonen. Laut Hausordnung sind
nur Elektogriller erlaubt.

e Schnee auf Terrasse
Eine Wohnungseigentimerin fragt nach, da sie angehalten wurde die Terrasse von Schnee
freizuhalten, wo sie diesen entsorgen kann. Geraten wird, dass mit dem Eigentimer des
darunterliegenden Gartens zu besprechen.

Die Hausverwaltung bedankt sich bei den anwesenden Eigentiimern fir lhre Zeit.

Erreichbarkeit der Hausverwaltung:

Manuela Perisutti

Montag bis Donnerstag von 09:00 - 17:00 Uhr
Freitag von 08:00 - 14:00 Uhr

+43 463 500 643

Mag. Katharina Waidacher
+43 664 1093986
office@ps-hausverwaltung.at
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WESIAK

Kérnten

PROTOKOLL
Betreff: Eigentimerversammlung WEG Feldkirchner Str. 303A-D, 9061 Klagenfurt
Ort und Datum: Gasthof Krall, 19.03.2024
Beginn: 17:10 Uhr
Ende: 19:07 Uhr
Anwesende: Eigenttimer 59,45%

Mag. Timur Jelinek (Hausverwaltung)
Mag. Katharina Waidacher (Hausverwaltung)
Manuela Perisutti (Hausverwaltung)

Tagesordnung:
1) BegruBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2) Wirtschaftlicher Uberblick
3) Gewahrleistungsende (Stand Mangelsanierung)
4) Beschlussfassung tber die Bestellung eines unabhangigen Sachverstandigen zur Begleitung
der Mangelbehebungen
5) Bestellung Sperrmiill
6) Alifalliges (Spielplatz)

1. BegriiBung
Herr Mag. Jelinek begruft die anwesenden Eigentiimer zur Eigentimerversammlung. Es sind 59,45%
der Eigentimer anwesend und somit ist die WEG Feldkirchner Str. 303A-D beschlussfahig.

2. Wirtschaftlicher Uberblick

Der Wohnungseigentumsvertrag weist einen abweichenden Aufteilungsschlissel aus. GemaR § 32 Abs.
2 WEG vereinbaren die Vertragspareien folgende die Aufwendungen fur die
Wohnungseigentumsanlage einschlieBlich der Betrage zur Ricklage betreffende abweichenden
Abrechnungseinheiten. Die jeweiligen Aufwendungen je Abrechnungseinheit werden gemaR den
grundbiicherlichen Mindestanteile aufgeteilt.

- HausA

- HausB

- HausC

- HausD

- Tiefgarage

- Aussenabstellplatze
- Allgemein

Die Vorschreibung wird zwecks Vergleichbarkeit in Nutzflachen angegeben.

Derzeit gelangen folgende Beitrage zur Vorschreibung:

Betriebskosten: € 2,15/ m?/ Monat
Heizung: € 1,06 / m?/ Monat
Rucklage: € 0,25/ m? / Monat (Erhéhung von € 0,15 seit 01.01.2024)

Die Zufiihrungen zur Ricklage betragt monatlich EUR 1.336,54. Dies ergibt eine jahrliche Ansparung
von EUR 16.038,48. Der Stand der Reparaturrticklage zum 31.12.2022 betrug EUR 8.152,10.

—_— I =]
WESIAK Karnten Adolf-Tschabuschnigg-StraBe 35 Steiermarkische Bank und Sparkasse
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Dies ist ein geringer Betrag und wird dieser in den nachsten Jahren (vor allem mit Ende der
Gewabhrleistungsfrist) sukzessive angehoben auf die dann geltende gesetzliche Mindestrtcklage.

Laut WEG Novelle 2022 besteht die Verpflichtung zur Bildung einer Mindestrucklage von nunmehr (ab
01.01.2024) EUR 1,06/m? Wohnnutzflache im Monat. Da es sich bei der WEG Feldkirchner Str. 303A-
D um eine neue Wohnanlage handelt, welche sich noch in der Gewahrleistung befindet, ist diese davon
noch ausgenommen.

Es wird die Frage gestellt, wie es sein kann, dass die Vorschreibung bei gleich grofen Wohnungen
unterschiedlich sein kann. Die Hausverwaltung erklart hierzu, dass dies an den unterschiedlichen
Nutzwerten liegt. Diese sind die Basis der Verrechnung und Abrechnung der Betriebskosten und
Rucklagen. Der Nutzwert ist der Mindestwert, welcher im Grundbuch hinterlegt ist, und wurde dieser im
Parifizierungsgutachten durch einen Sachverstandigen (DI Wolfesberger) bestimmt. In diesem
Gutachten wird genau dargelegt wie die Berechnung der Anteile plus allfalliger Zu- bzw. Abschlage
aufgrund von diversen Kriterien (zb: Ausrichtung der Wohnung, Stockwerk, etc.) zusammensetzt.

Auszug aus dem Nutzwertgutachten:

6. FESTSTELLUNG DER NUTZWERTE
Regelnutzwerte:
Wohnnutzflache 1.0G, 2.0G 1,00/m2
Wohnnutzflache EG 0,90/m?2
Geschaftsflache 1,20/m?
Keller 0,15/m2
Abstellnische 0,15/m2
Garten 0,05/m?2
Garten > 80 m2 0,03/m?2
Garten > 150 m?2 0,02/m2
Abstellplatz in Tiefgarage 0,40/m?2
PKW-Stellplatz im Freien 0,20/m?2
Abschlag:
Wohnung uber Einfahrt 5,00%
Zuschlag:
Verbindung mit Garten 2,00%

GemaR § 8 WEG 2002 werden Terrassen und Balkonflachen als Zuschlag zur Wohnung
eingerechnet. Dieser Zuschlag ist wohnungsspezifisch und errechnet sich aus der Flache
der Terrasse/ des Balkons, der Bewertung dieser Flache und der Wohnnutzflache der zu-

gehorigen Wohnung.

Terrasse, Balkon 20,00%
Terrasse > 30 m2< 45 m?2 18,00%
Terrasse > 45m2< 100 m2 16,00%
Terrasse > 100 m2< 150m2 14,00%
Terrasse > 150m2 12,00%

Zuschlage und Abschlage die bei der Berechnung der Nutzwerte/m? insgesamt nur einen
Unterschied von nicht mehr als 2vH rechtfertigen wurden, werden gemall § 8 ( 2 ) WEG
2002 vernachlassigt.

3. Gewidhrleistungsende (Stand Méangelsanierung)

Besprochen wird allgemein die Thematik bzw Problematik des Themas Gewahrleistung im
Wohnungseigentum. Die Hausverwaltung als Vertretung der Eigentumergemeinschaft im Gesamten hat
keinerlei Anspruche gegenuber dem Bautrager oder dem Generalunternehmer. Die Anspruche auf
Beseitigung allfalliger Mangel stehen jedem Wohnungseigentumer zu. Mangelmeldungen an
allgemeinen Teilen werden durch die Hausverwaltung an den Bautréger weitergeleitet. Es gab und gibt
noch sehr viele Punkte, die nach wie vor offen sind. Die Hausverwaltung hat daher eine Excelliste online
gestellt, in welcher die Eigentumer Mangel eintragen kénnen bzw. eingetragen haben. Die gesammelten
Mangel wurden bereits mehrfach an den Bautrager und die Baufirma ubermittelt. Die Ruckmeldung der
Firma Granit, welche teilweise luckenhaft war, wurde am Sharepoint online gestellt. Ein Zeitplan zur
Beseitigung der bestehenden Méngel von Seiten Bautrager oder Baufirma liegt noch nicht vor.

——— I I
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Grundsétzlich zum Ablauf bei Gewéhrleistungsende:

Gemeinsam mit dem Bautrager und den ausfithrenden Gewerken wird eine Begehung der Aligemeinen
Teile sowie auch den Wohnungen organisiert. Das Ende der Gewdhrleistungsfrist ist bei jedem
Wohnungseigentiimer individuell anzusetzen, da die Frist zur Geltendmachung (hiermit ist nicht die
Meldung von Mangeln, sondern auch der klagsweise Anspruch/Durchsetzung gemeint) ab Ubergabe
zu laufen beginnt. Auch festzuhalten ist, dass der Antragsgegner immer der Bautréger ist und nicht die
einzelnen Gewerke.

Generell festzuhalten ist dariiber hinaus, dass bei Mangeln, die nach der Gewé&hrleistungsfrist
auftauchen, sogenannte versteckte Méngel, innerhalb der aligemeinen Verjahrungsfrist von 30 Jahren,
eine Behebung dieser auch klagsweise durchgesetzt werden kénnen (Achtung auch hier besteht eine
Frist von 3 Jahren ab Kenntnis von Schaden und Schédiger innerhalb von 30 Jahren).

In Anwesenheit von Herrn Ing Grandits wird hier festgehalten, dass es im Sommer eine Begehung zum
Gewabhrleistungsende (die Gewéhrleistung der Allgemeinteile endet im November 2024) organisiert
wird.

Anzuraten ist jedenfalls, dass diese durch einen unabhéngigen Sachversténdigen begleitet wird. Die
Hausverwaltung hat hier Angebote bei mehreren Sachversténdigen eingeholt. Das Angebot von SV DI
Hengge wurde mit der Einladung zur Eigentimerversammlung mitgeschickt. Zwischenzeitlich wurde
auch ein weiteres Angebot von SV DI Alberer gelegt, welches heute vorgestellt wird.

Angebot von SV DI Hengge:
8 nach Aufwand in Anlehnung an das GebAG, wobei folgende
Betrage fiir das laufende Jahr, danach zuzgl. Baukostenindex,
zuzgl. MWST. zur Verrechnung gelangen:

o Befund, Besprechungen, Gutachtenausarbeitung, Fahrzeit

€260,00/Std
o km-Geld € 0,42/km
o Buronebenleistungen 11,0 %
da der Umfang der notwendigen , Begleitung" derzeit nicht abgeschitzt werden kann, kann ich nur den Stund It. Beilage bek ben. Sollte eine elek Leck

notwendig sein, diirften die zusatzlichen Kosten zwischen netto € 3.000 und 4.000.- liegen, wobei hierfiir natiirlich ein Offert, nach Kenntnis der Situation, eingeholt wiirde.
Mit freundlichen GruBen

D.I. Ingo Hengge
SV-Biiro D.. Hengge
far

Wohnungsbau, Tiefbau, Immobilienbewertung

Angebot von SV DI Alberer:

Angebot:

rmzessbegleitung wie oben beschrieben 1PA/h inkl. aller Nebenkostery 110,- €
FO% gesetzl. Ust. 22,6
r\ngobotssumme 132,- ¢

Eine Abschatzung des Gesamtaufwandes ist schwer moglich, u.A. da die
Bereitwilligkeit des Generalunternehmers zur umfassenden Sanierung nicht
abgeschatzt werden kann. Damit das vorgelegte Angebot aber als Basis fir eine
Entscheidung von lhrer Seite dienen kann, gehe ich von einem Arbeitsaufwand von
ca. 100 - 150 Stunden aus.

Da es bei der Wohnanlage so viele offene Themen gibt, wiirde die Hausverwaltung die Beauftragung
eines unabhéngigen Sachverstdndigen empfehlen. Hauptaufgabe ist vor allem die Aufnahme aller
Méngel an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, die Teilnahme bei der
Gewabhrleistungsendbegehung sowie auch die Begleitung der Behebung der Mé&ngel an den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft. Es wird festgehalten, dass der Sachverstdndige nur fir die
allgemeinen Teile der Liegenschaft beauftragt wird. Diese Kosten werden anteilig auf alle Eigentiimer
aufgeteilt und aus der Riicklage bezahlt. Wenn einzelne Wohnungseigentiimer einen Sachverstandigen
fur die Mangel in der Wohnung zuziehen mdéchten, muss der jeweilige Wohnungseigentimer selbst
einen Sachverstandigen beauftragen und auch die Kosten dafiir selbst tragen.

Die Mangel sollen weiterhin in die bestehende Excelliste eingetragen werden. Diese wird dann an den
Bautréger weitergeleitet und der SV soll dies dann priifen.

‘=
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4. Beschlussfassung liber die Bestellung eines unabhéngigen Sachverstéandigen zur Begleitung
der Mangelbehebungen

Jch/Wir als Wohnungseigentimer stimmen fur die Bestellung des unabhangigen Sachverstandigen, DI
Alberer, zur Begleitung der Mangelaufnahme und Behebung der allgemeinen Teile der Liegenschaft in
der Hohe von EUR 8.000,00 netto auf Grundfage seines Angebotes vom 17.03.2024.“

Die anwesenden Eigentumer stimmen per Handzeichen (einstimmig/keine Enthaltungen) der Bestellung
des unabhangigen Sachverstandigen DI Alberer zu.

Sohin ergeht folgender Beschluss vom 19.03.2024, 18:20 Uhr:

Die in der heutigen Versammlung anwesenden Eigentiimer (59,45% nach grundbiicherlichen
Anteilen) beschlieRen einstimmig die Bestellung des Sachverstiandigen DI Alberer fiir die
Aufnahme der Mangel an den allgemeinen Teilen sowie die Begleitung der Behebung dieser bis
zu einer Auftragssumme von EUR 8.000,00 netto auf Basis seines Angebotes vom 17.03.2024
(EUR 110/h).

Laut WEG § 24(5.+6.) und § 29(1) mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass fur den Beginn der
Frist zur Anfechtung des Beschlusses der Anschlag im Haus mafigeblich ist.

Anschlag: 03.04.2024

Fristende: 1 Monat ab Anschlag

Jeder Wohnungseigentumer kann innerhalb eines Monats ab Anschlag eines Beschiusses der
Eigentumergemeinschaft entsprechend Abs.5 mit einem gegen die Gbrigen Wohnungseigenttimer zu
richtenden Antrag verlangen, dass die Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses wegen formeller Mangel,
Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt wird.

Nach der Beschlussfassung wird die weitere Vorgehensweise nach der Gewahrleistungsendbegehung
angesprochen.

Sollten hier, nachdem alle Mangel gemeldet bzw auch bei der gemeinsamen Begehung nicht binnen
gesetzter Frist behoben werden, kann dann uberlegt werden, wie gemeinsam vorgegangen werden soll.
Grundsatzlich kann jeder Wohnungseigentumer auch die Mangelbehebung an den allgemeinen Teilen
der Liegenschaft einklagen, dies wird jedoch nicht zielfuhrend sein:

Es gabe daher die Moglichkeit, dass die einzelnen Eigentumer den Anspruch auf die
Eigentumergemeinschaft und in deren Vertretung die Hausverwaltung abgetreten werden und hier dann
gemeinsam im Namen der Eigentumergemeinschaft die Mangelfreistellung eingeklagt werden kann.
Dies fuhrt in der Praxis zu unterschiedlichen Problemen. Da die anwesenden Eigentumer hier Bedenken
haben, hinsichtlich der Zeitspanne/Ende der Gewahrleistungsfrist, wurde die Hausverwaltung gebeten,
bereits fruhzeitig einen neuerlichen Termin fur die Eigentumerversammlung auszuschreiben.

TERMINAVISO: 05. SEPTEMBER 2024 ab 17:30 Uhr (Einladung erfolgt noch rechtzeitig samt
Beilagen, fiir eine Beschlussfassung — Abtretung, klagsweise Durchfiihrung der Anspriiche aus
Gewibhrleistung)

5. Bestellung Sperrmiill

Aufgrund der Anfrage eines Miteigentumers, ob es moglich ware einen gesonderten Sperrmullcontainer
in der Liegenschaft aufzustellen, hat die Hausverwaltung ein Angebot eingeholt. Fur die Aufstellung
eines allgemeinen Sperrmulicontainers fur die Entrumpelung entstehen Kosten in der Hohe von EUR
196,00 pro entleerter Tonne.

Die anwesenden Eigentumer sprechen sich dagegen aus, weil Sperrmull gratis bei der
Altstoffsammelstelle Nord (welche nicht weit weg ist) entsorgt werden kann.

Die Hausverwaltung soll die Mullabfuhr darum bitten, ob es moéglich ware, die Tonnen nach der
Entleerung wieder so zuruckzustellen, wie diese vorgefunden wurden. Es wird auch nochmals darauf
hingewiesen, dass der Mull bitte ordnungsgemaf zu entsorgen ist. Die Kartonagen sind bitte vor dem
Einwerfen zu zerkleinern.

6. Alifalliges

* Spielplatz
Es wurde kein Spielplatz auf der dafur vorgesehenen Flache errichtet. Die Eigentumergemeinschaft
kann mittels Umlaufbeschluss (anbei) uber die Bestellung und Montage entscheiden. Die
Hausverwaltung hat hierfur Angebote bei der Firma E.Norm sowie Katz & Klumpp eingeholt (ebenfalls
anbei). Die Spielgerate mussen jahrlich vom TUV uberpruft werden. Die Kosten hierfur belaufen sich
auf ca. EUR 2@@-a@snetto pro Uberprafung und Jahr. —
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Angebot Firma E.Norm:
Variante | — EUR 11.440,40 netto Variante Il - EUR 10.239,40 netto
%2 T B
. ﬂ*}\.:\ :
e PAd
.,,“';_\“'\_‘.‘:‘__:' P
Angebot Firma Katz & Klumpp
Variante | - EUR 10.646,28 netto Variante Il - EUR 9.570,61 netto
Spielkombinationen Meise 025
e Miillraumtiire
Aufgrund der Beobachtungen der Bewohner sowie fiir die Sicherheit war der Vorschlag/\Wunsch eine
Tur fur den Millraum einbauen zu lassen. Bauseits ist keine vorgesehen und ist auch nicht geplant. Es
wurden wiederholt liegenschaftsfremde Personen bei der Entsorgung von Miill als auch Sperrmiill
beobachtet. Daher wére eine Tiire, welche mit dem Wohnungsschliissel als auch fiir die Miillabfuhr mit
einem Dreikant zu sperren ist, sinnvoll. Die Hausverwaltung hat hier bei der Baufirma Granit um ein
Angebot fiir den Einbau gebeten. Die Firma Granit hat der Hausverwaltung dbzgl leider kein Angebot
gelegt. Es wurde ein Angebot bei der Firma Strussnig eingeholt. Die Kosten hierfiir belaufen sich auf
EUR 4.373,40 netto.
Anfertigen, liefern und montieren eines Aluelementes
System WICONA Wicstyle 65N, nicht warmegedammt, 1-fligelig, nach
auBen o6ffnend.
Oberflachen: RAL 7042 matt, Standard, 1-farbig, pulverbeschichtet.
Verlgasung: Paneelfiillung
Beschlage: WICONA Standard in Alu natur eloxiert, Handhaben in
Edelstahl.
3 Bander, 1 Riegel-Fallenschloss, gerichtet flr bauseiten
Profilzylinder, 2 Driicker in Edelstahl, 2 Zylinderrosetten in
Edelstahl und ein ObertiirschlieRer GEZE TS 500L mit Gleitschiene,
Feststeller und Offnungsbegrenzer.
Ableistung 3-seitig, innen und aulen.
Breite 1480 mm, H6he 2180 mm.
Der Einbau erfolgt in bauseits gerichtete Mauerleibungen.
— — e
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Die Eigentiimer haben darum gebeten, dass auch noch Angebote von der Firma Z & H Bau sowie bei
der Firma Roth (Eventuell Holztlire, dhnlich wie bei Fahrradrdumen) eingeholt werden. Sobald die
Angebote vorliegen, werden die Eigentiimer informiert und soll mittels Umlaufbeschluss der Einbau
beschlossen werden.

Nachtrag: Anbei die Riickmeldung von der Firma Z & H Bau.
Von: Z&H Zerz Sonnenschutztechnik GmbH <sonnenschutz@zerz-bau.at>
Gesendet: Donnerstag, 21. Méarz 2024 11:18

An: Office | Wesiak Kdrnten <office@wesiakkaernten.com>

Betreff: AW: Angebot Miillraumtire WEG Feldkirchner StraBe 303 A-D

Sehr geehrte Damen und Herren,

besten Dank fiir Ihre Anfrage. Leider missen wir lhnen mitteilen, dass wir keine Tiiren in unserem
Lieferprogramm haben. Sollten Sie einen Sonnenschutz bzw. Rollladen benétigen, dann wéaren wir die richtige
Ansprechperson.

Bei Bedarf einfach gerne wieder melden.

Mit sonnigen GriiBen

i.V. Christine Doujak

Z&H Bau - und Sonnenschutztechnk GmbH

Z&H Bau- und Sonnenschutztechnik GmbH

Rechnungsadresse: GlanstralRe 16 | 9560 Feldkirchen

Niederlassung Sonnenschutz: Rosentalerstrae 46 | 9020 Klagenfurt am Worthersee
UID Nr.: ATU75946069

Telefon: +43 (0) 463 203 200

Fax: +43 (0) 463 203 200 4

sonnenschutz@zerz-bau.at

www.zerz-bau.at

Nachtrag: Anbei die Riickmeldung von der Roth.

Von: Office - Franz Roth GmbH, Zimmerei-Holzbau <office@franzroth.at>
Gesendet: Dienstag, 26. Marz 2024 10:13

An: Office | Wesiak Karnten <office@wesiakkaernten.com>

Betreff: AW: Angebot Millraumtiire WEG Feldkirchner StraBe 303 A-D

Sehr geehrte Damen und Herren,
herzlichen Dank fir lhre Anfrage.
Einzelne Tlren haben wir jedoch nicht in unserem Leistungsangebot, daher empfehlen wir Ihnen Kontakt mit

einer Montage Tischlerei aufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen

E oLz
—
z ZINNERE 1|
C
— — L]
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Die Hausverwaltung hat noch bei der Firma Willroider, Firma Holzbau Gasser und Firma Drolle
angefragt.

* Parkplatzsituation

Immer wieder wird die Zufahrt zur Tiefgarage von diversen Kundschaften vom Cafe oder Zahnarzt
zugeparkt. Dr. Fugger teilt mit, dass er seine Patienten darauf aufmerksam macht, dass diese dort nicht
parken durfen. Es werden auch regelmafRig die Privatparkplatze des Zahnarztes auferhalb der
Ordinationszeiten zugeparkt. Dies ist ebenfalls zu unterlassen, weil es sich hier um Parkplatze im
Eigentum handelt. Die Hausverwaltung hat auch bereits am Zaun und bei Haus A ein ,Parken verboten*
Schild angebracht. Es gibt auch nach wie vor regelmagig Dauerparker auf den Besucherparkplatzen.
Ein Vorschlag seitens der Hausverwaltung ist ein Schild mit ,Besucherparkplatz nur fur funf Stunden®.
In der Hausordnung ist bereits festgehalten, dass die Dauer der Benutzung eines Besucherparkplatzes
auf einen Tag beschrankt ist. Ein weiterer Vorschlag ist, fur zwei Monate eine ,Aktion scharf
durchzufuhren. Hier sollen dann Fotos vom Kennzeichen sowie Datum, Uhrzeit und Parkdauer des
illegalen Parkers an die Hausverwaltung ubermittelt werden. Die Hausverwaltung veranlasst dann eine
Lenkererhebung und lasst von einem Anwalt ein Schreiben auf Unterlassung aufsetzen.

Ein Vorschlag eines Eigentumers ware die Firma ,Zupf di‘, welche sich mit Besitzschutz beschaftigt.
Fur nahere Informationen kann man die Website https://zupfdi.at/ueber-uns/ der Firma besuchen.

e Verkehrsspiegel
Die Hausverwaltung hat hier beim Magistrat Klagenfurt angefragt, ob es moglich ware, einen
Verkehrsspiegel bei der Ausfahrt der Wohnanlage anzubringen. Das Magistrat Klagenfurt hat sich die
Situation vor Ort angesehen, und sieht leider keine Notwendigkeit fur einen Verkehrsspiegel. Das
Antwortschreiben vom Magistrat wurde nochmals an alle Eigentumer versendet, weil sich bei der
Versammlung herauskristallisiert hat, dass nicht alle Eigentumer die Information erhalten haben.

 Reinigung
Die Tiefgaragenreinigung wird nach Ostern erfolgen.
Die Eigentumer haben angemerkt, dass die Reinigung der Laubengénge nur sparlich bis gar nicht
erfolgt. Die Lifte sind dreckig. Die Hausverwaltung wird die Reinigungsfirma nochmals auf die
ordnungsgemafle Reinigung hinweisen.
Die Eigentumer haben ebenfalls angemerkt, dass der Winterdienst den Schnee nicht mehr auf den
letzten beiden Besucherplatzen lagern soll, sondern verteilen bzw. auf den Grunstreifen schaufeln soll.
Die Hausverwaltung wird auch diese Information weitergeben bzw vor Ort ansehen, da bei viel Schnee,
keine andere Moglichkeit besteht. Ein Verteilen der Schneemassen, ist nicht gut umsetzbar.

e Beleuchtung
Es wurde angefragt, ob es moglich ware die Beleuchtungszeit der AuRenbeleuchtung, welche derzeit
von 05:00 Uhr bis 23:00 Uhr eingestellt ist, auf maximal 22:00 Uhr zu stellen. Die Bewegungsmelder in
den Laubengangen gehen auch tagsuber an. Die Hausverwaltung wird dies vom Elektriker uberprufen
lassen.

e Erscheinungsbild der Liegenschaft

Die Hausordnung als auch der Wohnungseigentumsvertrag schaffen gewisse Vorgaben fur zB
Gartenhutten (Aussehen), Beschattungseinrichtungen, usw. Diese Vorgaben kommen zum grof3en Teil
vom Architekten und sind einzuhalten. Generell wird bekannt gegeben, dass die Hausordnung von allen
Eigentumern einzuhalten ist (Farbe und Ausfuhrung Jalousien und Gartenhutten). Die Hausverwaltung
hat die Warn- und Hinweispflicht, aber keine rechtliche Handhabe, dagegen vorzugehen. Jeder einzelne
Wohnungseigentumer kann seine Miteigentumer auf die Einhaltung der Hausordnung bzw. des WE-
Vertrages klagen.

Die Hausverwaltung bedankt sich bei den anwesenden Eigentumern fur lhre Zeit.

Erreichbarkeit der Hausverwaltung:

Manuela Perisutti

Montag bis Donnerstag von 09:00 - 17:00 Uhr
Freitag von 08:00 - 14:00 Uhr

+43 463 500 643

Mag. Katharina Waidacher
office@wesiakkaernten.com

——— I I
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9.3. Betriebskosten

Im Namen, im Aullrag und aul Rechnung der/des Liegenschaftseigentimer/s:

WEG Lendorf - All-in-One

AN

WESIAK

Kérnten

MNP Services GmbH Wesiak

; Kérnten Verwaltungs GmbH
Feldkirchnerstrae 303 A-D/D 07 {
9020 Klagenfurt a. W. Adolf-Tschabuschnigg-Str. 35

9020 Klagenfurt am Wérthersee

STMK. SPARKASSE

WEG Lendorf - All-in-One
IBAN: AT032081500043521848
SWIFT/BIC: STSPAT2G

Klagenfurt am Worthersee, am 29.07.2025
Sondervorschreibung - Einzelrechnung
Rechnungsnr: SVBNABR-20242025-1982630000
Objekt: 97101974070

Top: D 07, Seite 1/3

BESTANDNEHMERABRECHNUNG

Liegenschaft: 9020 Klagenfurt a. W., Feldkirchnerstraie 303 A-D
Abrechnungsperiode: Janner 2024 bis Dezember 2024
Nutzungsperiode: 01.01.2024 bis 31.12.2024

Gesamtbetrag Ihr Anteil Detailbetrag Gesamt
BETRIEBSKOSTEN allg.
500000 BK-allg. -3.000,00 61.00/6.345.00 -28,84
500900 BK-allg. Zuschisse 1.82558 LGS0 15,63
501000 BK-Grundsteuer ~1:481,75 810835 -14,25
502020 BK-Kanal -42.484,00 6100634500 -408,44
503000 BK-Mll -14.886,20  61,006.345,00 -143,11
505100 BK-Hausbetreuung - Reinigung -25.484,76  61.006.34500 -245,01
506000 BK-Verwaltung -23.717,40 6100824500 -228,02
507000 BK-Versicherung -210,76 6100634500 -2,03
508200 BK-Leuchtmittel -94,70 £1,00%5.345,00 -0,91
569300 BK-Sonst. techn. Anlagen - Div. Wartungen -360,14  61.006.345,00 -3,46
573000 BK-AuRenflachen - Grinflachen -2.775,13 £1:008.345.00 -26,68
580000 BK-Sonstige -4.000,00 €1.0085.845.00 -38,46
-116.869,26 -1.123,57
VORSCHREIBUNG
Betriebskosten Akonto Allgem. 1.327,68
0,00 1.327,68
ERGEBNIS BETRIEBSKOSTEN allg. 204,11
BETRIEBSKOSTEN allg. Haus D
504004 BK-Strom 4 -194,44  61.001.031.00 -11,50
507004 BK-Versicherung 4 -3.148,20  61.001.031,00 -186,27
550104 BK-Aufzug 4- Wartung ~1.38%,1p eLeeDate -78,52
550404 BK-Aufzug 4- Notruf Aufschaltung -298,62  61.001.031.00 -17,67
550504  BK-Aufzug 4- TUV -341,22 £1,00/1.031,00 -20,19
T: +43 463 500 643 * E: office@wesiakkaernten.com * FN 400364 d * ATU68353248 www.wesiak.com
WESIAK
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Tm Namen, im Aufirag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentimer/s:

WEG Lendorf - All-in-One

o

WESIAK

Kérnten

el o Kérnten Verwalt ngsvg-}eniilfl-l;

: K ul
g(e)lzd(;( :LTQ n:;:tlr: r;e \?\? AR Adolf-Tschabuschnigg-Str. 35
g - VW 9020 Klagenfurt am Wérthersee

STMK. SPARKASSE

WEG Lendorf - All-in-One
IBAN: AT032081500043521848
SWIFT/BIC: STSPAT2G

Klagenfurt am Waorthersee, am 29.07.2025
Sondervorschreibung - Einzelrechnung
Rechnungsnr: SVBNABR-20242025-1982630000
Objekt: 9/ 1019 /4070

Top: D 07, Seite 2/3

-5.309,64 -314,15
ERGEBNIS BETRIEBSKOSTEN allg. Haus D -314,15
HEIZUNG
Abrg. Heizkosten Fremd -36.966,96 -595,59
-36.966,96 -595,59
VORSCHREIBUNG
Heizung Akonto 702,12
0,00 702,12
ERGEBNIS HEIZUNG 106,53
KALTWASSER
Abrg. Kaltwasser Fremd -8.157,81 -148,83
-8.157,81 -148,83
ERGEBNIS KALTWASSER -148,83
ZUSAMMENFASSUNG
Guthaben Betriebskosten netto 204,11
Umsatzsteuer 10% 20,41
Guthaben Betriebskosten inkl. USt 224,52
Nachzahlung Betriebskosten 4 netto -314,15
Umsatzsteuer 10% -31,42
Nachzahlung Betriebskosten 4 inkl. USt -345,57
Guthaben Heizung netto 106,53
Umsatzsteuer 20% 21,31
Guthaben Heizung inkl. USt 127,84
Nachzahlung Kaltwasser netto -148,83
Umsatzsteuer 10% -14,88
Nachzahlung Kaltwasser inkl. USt -163,71
T: +43 463 500 643 * E: office@wesiakkaernten.com * FN 400364 d * ATU68353248 www.wesiak.com

WESIAK
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Tm Namen, im Aufirag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentimer/s:

WEG Lendorf - All-in-One

o

WESIAK

Kérnten

MNP Services GmbH Wesiak

; X Kérnten Verwaltungs GmbH
el e Adolf-Tschabuschnigg-Str. 35
g b ¥Ys 9020 Klagenfurt am Worthersee

STMK. SPARKASSE

WEG Lendorf - All-in-One
IBAN: AT032081500043521848
SWIFT/BIC: STSPAT2G

Klagenfurt am Waorthersee, am 29.07.2025
Sondervorschreibung - Einzelrechnung
Rechnungsnr: SVBNABR-20242025-1982630000
Objekt: 9/ 1019 /4070

Top: D 07, Seite 3/3

NACHZAHLUNG GESAMT inkl. USt -156,92

Das Abrechnungsergebnis, Guthaben wie auch Nachzahlung (-), ist im tbernéchsten Monat féllig.
Bei Dauerauftrag resp. Banklberweisung ersuchen wir Sie um zeitgerechte Begleichung des
Abrechnungsergebnisses unter Angabe der Zahlungsreferenz 1982630000 auf das oben
angedruckte Bankkonto mit dem IBAN AT032081500043521848. Sollten Sie uns ein SEPA-
Lastschriftmandat erteilt haben, wird das Abrechnungsergebnis selbstversténdlich automatisch
beriicksichtigt.

Eine Belegeinsichtnahme ist binnen eines Monats ab Rechnungslegung in unserem Buro nach telefonischer
Terminvereinbarung maéglich. Fur telefonische Ruckfragen steht Ihnen die Hausverwaltung von Montag bis
Freitag in der Zeit von 8:00 -12:00 Uhr zur Verfugung.

T: +43 463 500 643 * E: office@wesiakkaernten.com * FN 400364 d * ATU68353248 www.wesiak.com
WESIAK
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SN

WESIAK

Kérnten

PROTOKOLL
Betreff: Eigentimerversammlung WEG Feldkirchner Str. 303A-D, 9061 Klagenfurt
Ort und Datum: Gasthof Krall, 19.03.2024
Beginn: 17:10 Uhr
Ende: 19:07 Uhr
Anwesende: Eigenttimer 59,45%

Mag. Timur Jelinek (Hausverwaltung)
Mag. Katharina Waidacher (Hausverwaltung)
Manuela Perisutti (Hausverwaltung)

Tagesordnung:
1) BegruBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2) Wirtschaftlicher Uberblick
3) Gewahrleistungsende (Stand Mangelsanierung)
4) Beschlussfassung tber die Bestellung eines unabhangigen Sachverstandigen zur Begleitung
der Mangelbehebungen
5) Bestellung Sperrmiill
6) Alifalliges (Spielplatz)

1. BegriiBung
Herr Mag. Jelinek begruft die anwesenden Eigentiimer zur Eigentimerversammlung. Es sind 59,45%
der Eigentimer anwesend und somit ist die WEG Feldkirchner Str. 303A-D beschlussfahig.

2. Wirtschaftlicher Uberblick

Der Wohnungseigentumsvertrag weist einen abweichenden Aufteilungsschlissel aus. GemaR § 32 Abs.
2 WEG vereinbaren die Vertragspareien folgende die Aufwendungen fur die
Wohnungseigentumsanlage einschlieBlich der Betrage zur Ricklage betreffende abweichenden
Abrechnungseinheiten. Die jeweiligen Aufwendungen je Abrechnungseinheit werden gemaR den
grundbiicherlichen Mindestanteile aufgeteilt.

- HausA

- HausB

- HausC

- HausD

- Tiefgarage

- Aussenabstellplatze
- Allgemein

Die Vorschreibung wird zwecks Vergleichbarkeit in Nutzflachen angegeben.

Derzeit gelangen folgende Beitrage zur Vorschreibung:

Betriebskosten: € 2,15/ m?/ Monat
Heizung: € 1,06 / m?/ Monat
Rucklage: € 0,25/ m? / Monat (Erhéhung von € 0,15 seit 01.01.2024)

Die Zufiihrungen zur Ricklage betragt monatlich EUR 1.336,54. Dies ergibt eine jahrliche Ansparung
von EUR 16.038,48. Der Stand der Reparaturrticklage zum 31.12.2022 betrug EUR 8.152,10.

—_— I =]
WESIAK Karnten Adolf-Tschabuschnigg-StraBe 35 Steiermarkische Bank und Sparkasse
UID ATU68353248 | FN 400354 g 9020 Klagenfurt IBAN AT262081500043522598
Gericht IRS Klagenfurt +43 463 500 643 | office@wesiakkaernten.at BIC STSPAT2G
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Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentumer/s:

WEG Lendorf - All-in-One /NN

WESIAK

Kérnten

Wesiak
Karnten Verwaltungs GmbH
Adolf-Tschabuschnigg-Str.

MNP Services GmbH 9020 Klagenfurt am Weérthersee
FeldkirchnerstralRe 303 A-D / D 07 STMK SPARKASSE
9020 Klagenfurt a. W. WEG Feldkirchner Strafie 303A-D

IBAN: AT032081500043521848

SWIFT/BIC: STSPAT2G
uiD

K9/O1019/E4070//B8263/P161723/919793

Objekt: FeldkirchnerstraBe 303 A-D, 9020 Klagenfurt a. W.
WEG LENDORF - ALL-IN-ONE FELDKIRCHNERSTR

Top: Wohnung/ D 07

Bestandnehmer: MNP Services GmbH

Top(s) D 07,TG 54

Dauerrechnung fiir Monatsvorschreibung ab 1/2025
Rechnungsnr. 98263125
Belegdatum: 01.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit Gbermitteln wir Ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 1/2025.

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses

Zahlungsbosten Netto ust ust Brutto

95P EUR in% EUR EUR
Rucklage Allgemein 16,75 0 0,00 16,75
Betriebskosten Akonto Allgem. 110,41 10 11,04 121,45
Betriebskosten Akonto Allgem. 10,86 20 2107 13,03
Heizung Akonto 58,56 20 11,71 70,27
Gesamtsumme 196,58 24,92 221,50

Der zu zahlende Bruttobetrag wird zur Falligkeit eines jeden Monats von lhrem Bankkonto

BIC: VBOEATWWKLA, IBAN: AT734213090101029438
unter der Mandatsreferenz 9-1019-20407001 und der Creditor ID AT73ZZZ00000069529

eingezogen.

T: +43463 500 643 E: office@wesiakkaernten.com www.wesiak.com

WESIAK
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9.4. Nutzwertgutachten (auszugsweise)

vom 31.08.2022, samt den dazugehérigen Einreichpldnen der Architekten Krainer ZT GmbH. Die
Bauvollendungsmeldung, datiert vom 28.01.2022.

2.3. GemaR dem genannten Nutzwertgutachten vom 13.09.2022 erfoigt die Nutzwert- und Fléchen-
berechnung, welche ebenfalls einen Bestandteil dieses Vertrages bildet und umfassen die Mindes-
tanteile fur die gesamte Liegenschaft 6345 Anteile.
b) Nutzflidchenaufsteliung
Ermittlung der Nutzwerte/m?, Nutzwertberechnung und Mindestanteile:
2.4. Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht auf die Lage und
Art der Beschaffenheit der Wohnungen fiir die Wohnungen, die Wohnungen im 1. OG und 2. 0OG

der jeweiligen Gebaudekdrper als Vergleichswohnung angesetzt.

2.5. Topografische Beschreibung der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten:

Regelnutzwerte:

Wohnnutzflache 1.0G, 2.0G 1,00/m2
Wohnnutzflache EG 0,90/m2
Geschéaftsflache 1,20/m?
Keller 0,15/m?2
Abstelinische 0,15/m2
Garten 0,05/m2
Garten > 80 m?2 0,03/m?
Garten > 150 m? 0,02/m?
Abstellplatz in Tiefgarage 0,40/m?
PKW-Stellplatz im Freien 0,20/m2
Abschlag:

Wohnung uber Einfahrt 5,00%
Zuschlag:

Verbindung mit Garten 2,00%

Gemalk § 8 WEG 2002 werden Terrassen und Balkonflichen als Zuschlag zur Wohnung einge-
rechnet. Dieser Zuschlag ist wohnungsspezifisch und errechnet sich aus der Flache der Terrasse/
des Balkons, der Bewertung dieser Flache und der Wohnnutzflache der zugehérigen Wohnung.
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Terrasse, Balkon 20,00%
Terrasse > 30 m2< 45 m?2 18,00%
Terrasse > 45m2< 100 m?2 16,00%
Terrasse > 100 m2< 150m?2 14,00%
Terrasse > 150m? 12,00%

Zuschlage und Abschlage die bei der Berechnung der Nutzwerte/m?2 insgesamt nur einen Unter-
schied von nicht mehr als 2vH rechtfertigen wiirden, werden gemaR § 8 ( 2 ) WEG 2002 vernach-
lassigt.

HAUS A
ZAHNARZTPRAXIS (EG), Abstellnischen 1 und 2

VR 6,86 m?
Empfang 32,14 m?
Prophylaxe 10,37 m2
WC/Pat. 4,00 m?
Wartebereich 10,82 m?
Steril. 6,95 m?
Labor/Lager 7,35 m2
Rontgen 5,55 m?
Sozial 9,65 m?
Biiro 9,14 m?
Behandlung 1 12,11 m2
Behandlung 2 11,47 m?
Behandlung 3 11,34 m?
wC 1,50 m?2
Nutzfliche Zahnarztpraxis 139,25 m?
Terrasse 1 21,15 m?
Terrasse 2 10,06 m?
Abstellnische 1 5,04 m? _
Abstellnische 2 5,04 m?

VERKAUFSLOKAL (EG), Abstellnische

Verkaufsflache 34,73 m?
Teekiiche 3,62 m?
wcC 2,94 m?
Lager 10,92 m2
Nutzflache Verkaufslokal 52,21 m?
Terrasse 10,05 m?
Abstellnische 5,04 m?
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TOP D06 (1.0G) Keller D06

Vorraum 5,97 m?
Bad 7,73 m?
Zimmer 15,04 m?2
Wohn-Essraum/Kiiche 27,02 m?
Wohnnutzfliche TOP D06 55,76 m?
Balkon 18,20 m?
Keller D06 11,80 m?

TOP D07 (1.0G) Keller DO7

Vorraum 5,97 m?
wC 2,37 m?
Bad 5,15 m?
Zimmer 15,04 m2
AR 1,58 m?
Wohn-Essraum/Kiiche 24,91 m?
Wohnnutzfliche TOP D07 55,02 m?
Balkon 18,20 m?
Keller D07 11,80 m?

TOP D08 (1.0G) Keller D08

Vorraum 11,92 m?
DUMWC 5,08 m?
AR 2,26 m?
Bad 10,02 m?
Zimmer 1 16,63 m?
Zimmer 2 10,38 m?
Zimmer 3 11,91 m?
Wohn-Essraum/Kiiche 37,83 m?2
Wohnnutzfliche TOP D08 106,03 m?
Balkon 1 15,75 m?
Balkon 2 7,38 m?
Keller D08 14,14 m?
30
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PKW-TG Nr. 25 15,63 m?
PKW-TG Nr. 26 15,63 m?
PKW-TG Nr. 27 15,63m?
PKW-TG Nr. 28 17,99 m?
PKW-TG Nr. 29 19,45 m?
PKW-TG Nr. 30 17,03m?
PKW-TG Nr. 31 17,03 m?
PKW-TG Nr. 32 17,17 m?
PKW-TG Nr. 33 17,52 m?
PKW-TG Nr. 34 16,90 m?
PKW-TG Nr. 35 12,94 m?
PKW-TG Nr. 36 12,98 m?
PKW-TG Nr. 37 13,34 m?
PKW-TG Nr. 38 13,94 m?
PKW-TG Nr. 39 14,80 m?
PKW-TG Nr. 40 13,60 m2
PKW-TG Nr. 41 14,55 m?
PKW-TG Nr. 42 15,25 m?
PKW-TG Nr. 43 13,44 m?
PKW-TG Nr. 44 13,36 m?
PKW-TG Nr. 45 14,98 m?
PKW-TG Nr. 46 15,53 m?
PKW-TG Nr. 47 14,15 m?
PKW-TG Nr. 48 13,65 m?
PKW-TG Nr. 49 13,79 m?
PKW-TG Nr. 50 13,79 m?
PKW-TG Nr. 51 13,83 m2
PKW-TG Nr. 52 14,35 m?
PKW-TG Nr. 53 14 65 m2
PKW-TG Nr. 54 14,78 m?
PKW-TG Nr. 55 13,91 m?
PKW-TG Nr. 56 14,35 m?
PKW-TG Nr. 57 17,82 m?
PKW-TG Nr. 58 20,65 m?
PKW-TG Nr. 59 14,91 m?
PKW-TG Nr. 60 13,91 m?
PKW-TG Nr. 61 14,78 m?
PKW-TG Nr. 62 14,65 m?
PKW-TG Nr. 63 14,35 m?
33
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PKW- AP Nr. 19 13,83 m?
PKW- AP Nr. 22 13,00 m?
PKW- AP Nr. 23 13,00 m?
PKW- AP Nr. 24 13,00 m?
PKW- AP Nr. 25 13,00 m?
PKW- AP Nr. 26 13,00 m?
PKW- AP Nr. 27 13,01 m?
PKW- AP Nr. 28 13,03 m?
PKW- AP Nr. 29 13,02 m?
PKW- AP Nr. 32 12,50 m?
PKW- AP Nr. 33 12,50 m?

lll.) Aufsandungserkldrung betreffend 6345stel Anteilen:

3.1. Gemé&R Gutachten des SV DI Herbert Wolfesberger, der Nutzwertberechnung und Nutzflichen-
berechnung sowie den angeschlossenen Plidnen des Gutachtens wurden die Nutzwerte fir die
kaufgegensténdlichen Wohneinheiten der KAUFER auf der Liegenschaft EZ 769 KG 72136 Lendorf
festgesetzt, sodass die kaufgegenstidndlichen Wohnungen und die KFZ-Abstellplatze die Anteile
gemaR Spalte 5 laut anliegender Tabelle 1 haben.

3.2. Die GroRe und Lage der Rdumlichkeiten ergeben sich aus den Pldnen, der Wohn- und Nutz-
flaichenberechnung, der Nutzwertliste und dem Nutzwertfeststellungsgutachten. Die Vertragspar-
teien unterwerfen sich endgiiltig und rechtsverbindlich dem aufgrund der Pldne und der Nutzwert-
liste festgesetzten Nutzwert.

3.3. Die VERKAUFERIN, JG Errichtungs- und Vermietungs GmbH, FN 493606t, Roseggerstrafle
11, 9220 Velden am Wérthersee, erkiart hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustim-
mung, dass aufgrund der jeweiligen Kauf- und Bautragervertridge der KAUFER samt allenfalls er-
forderlichen Nachtragen und dieses Nachtrages zu Kauf- und Bautrégervertragen samt Wohnungs-
eigentumsvereinbarung ohne ihr weiteres Einvernehmen im Eigentumsblatt der Liegenschaft EZ
769 KG 72136 Lendorf, Bezirksgericht Klagenfurt, ob den insgesamt 6345/6345stel Anteilen das
Eigentumsrecht laut Tabelle 1 zu diesem Vertrag fiir die dort einzeln angefihrten Vertragsobjekte
verbunden mit den dort angefiihrten Wohnungseigentumsobjekten und Wohnungseigentimern ein-
verleibt werden kann.

IV.)_ Nachtrag zu den Kauf- und Bautrigervertrigen:

4.1. Nunmehr schlieRen die Vertragsteile zu den jeweils nachgenannten Kauf- und Bautrigerver-
tragen nachstehenden Nachtrag zur Richtigstellung der Nutzwerte der einzelnen Vertragsobjekte,
wobei samtliche Nutzwerte der nachstehend genannten Kauf- und Bautrégervertrdage auf jene Nutz-
werte/Mindestanteile geédndert werden, die im nachstehenden Vertragspunkt 4.2. und in der

35
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9.5. Kauf- und Bautragervertrag

Arneitz 6D0hr RECHTSANWALTE

Erfassungsnummer far Immo-ESt und G v$2T: O":SO‘Q?O&(QOQO

Datum der Selbstberechnung: ....... P,E QA

Gebihrenbetrag fur GIEST: ..... &y... .. 4 a6 T, L4
& QA

Eintragungsgebahr Grundbuch
KAUF- UND BAUTRAGERVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der Firma JG Errichtungs- und Vermietungs GmbH, FN 493606t,
vertreten durch den GF Johann Grandits, 9220 Velden, Rosegger Stra3e 11
im Vertrag als ,Verkduferin“ oder ,Bautrégerin® bezeichnet,

einerseits und

//AF

o

&/‘m FF AT

1. MNP Services GmbH, FN 443579y
Wiegelegasse 18, 9020 Klagenfurt am Worthersee

im Vertrag als ,Kdufer* oder ,,[Erwerber* bezeichnet,
andererseits
wie folgt:
Inhalt des Vertrages:

Kaufgegenstand/Projektbeschreibung
Topografische Beschreibung des Kaufgegenstandes
Bauzeiten

Kaufiibergang

Bauausfiihrung; Ausstattung

Kaufpreis und Zahlung

Riicktrittsrecht der Verkduferin

Gewihrleistung

Ubergabe

Wohnungseigentum, Bevollméchtigung/
Datenschutzerkldrung/Geldwaschebestimmungen
Vereinbarung zwischen den Miteigentiimern
Wohnungseigentumsobjekte und gemeinsame Teile
der Liegenschaft; gesonderte Abrechnungseinheiten
Anderung des Kaufgegenstandes nach Fertigstellung
Grundbuch; Aufsandung

- Kosten und Abgaben

Diverse Anderungen des Vertragsobjektes
Erkldrungen zum Wohnungseigentum
Anschriftenédnderung

Salvatorische Klausel

Vertragsbeilagen

N\

G Sad U ] U Ul Pl Co i o el

BG 721 TZ 13/2023
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1)
Kaufgegenstand; Projektbeschreibung:

1.1 Die Verkéauferin ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 769 KG 72136 Lendorf, BG Klfagenfurt,
bestehend aus dem Grundstiick 572/3 im AusmaR von 8.991 m2.

1.2 Die Liegenschaft ist in der Sicherheitszone des Flughafens Klagenfurt gelegen (A2-LNR 5a).

Nachstehende Dienstbarkeiten sind im Lastenblatt der Liegenschaft einverleibt:

C-LNR 12 DIENSTBARKEIT der Duldung von Immissionen aus dem Betrieb einer StralRe zu-
gunsten Gst 572/5

C-LNR 2a DIENSTBARKEIT der Nichtverbauung gem Pkt V. Kaufvertrag 2018-07-26 fir Re-
publik Osterreich (betrifft eine Grundstiicksflache des Grundstiickes 572/3 im Aus-
maB von ca. 1.113 m®, welche die Widmung ,landwirtschaftliche Nutzflache" auf-
weist).

C-LNR 3a DIENSTBARKEIT der Nichtverbauung gem Pkt V. Kaufvertrag 2018-07-26 fiir Re-
publik Osterreich (betrifft eine Fliche von insgesamt 487 m? im Bereich siidlich der
Hauser A, B und C, welcher Bereich gegenstédndlich im Projekt nicht verbaut wird;
(Plandarstellung in der Vertragsbeilage ./4).
Dazu wird festgehalten, dass die ASFINAG zum gegensténdlichen Bauvorhaben die
Zustimmung erteilt und als Anrainerin keinerlei Einwendungen gegen die projektierte
Bebauung erhoben hat.

Zugunsten der Raiffeisenlandesbank Kérnten Rechenzentrum und Revisionsverband registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 116094b) ist zu C-LNR 4a eine Rangordnung far
ein Pfandrecht im Hochstbetrag von EUR 1,0 Mio. bis 9.8.2020 angemerkt, in welchem Range zu
C-LNR 4b ein Pfandrecht im Hachstbetrag von EUR 1,0 Mio. flr dieses Institut einverleibt wurde.
Zugunsten der Raiffeisenlandesbank Karnten Rechenzentrum und Revisionsverband registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 116094b) ist femer zu C-LNR 5a eine Rangord-
nung flir ein Pfandrecht im Hochstbetrag von EUR 8,0 Mio. pis 26.6.2021 angemerki. Fur die Las-
tenfreisteilung von diesen Pfandrechten wurde eine Treuhandvereinbarung mit dem Vertragser-
richter gemaR Lastenfreistellungszusage der Raiffeisenlandesbank Kémten vom 3.2.2020 abge-
schlossen.

Die aktuell auf dem Grundstlick 572/3 befindliche Telekommunikationsanlage wird spatestens im
2. Halbjahr 2022 verlegt. Die Verkauferin ist bereits jetzt in Verhandlungen mit der A1 Telekom
Austria AG zur vorzeitigen Verlegung der Telekommunikationsanlage vom Grundstiick 752/3,
weshalb davon auszugehen ist, dass diese Anlage bereits vor Ubergabe des Vertragsobjektes
entfernt ist.

Die kaufgegenstédndlichen Miteigentumsanteile werden im Rahmen der grundbicherlichen Durch-
fithrung geldlastenfrei an die Kéufer Gibertragen. Die Dienstbarkeiten C-LNR 1a, 2a und 3a verblei-
ben im Grundbuch.

1.3 Auf dem vorgenannten Grundstiick wird von der Verkéuferin gemaR den Bauplénen der Archi-
tekten Krainer ZT GmbH, Konradweg 3, 2020 Klagenfurt, vom 25.9.2019 ein Bauprojekt ,All in
One" errichtet. Dem Kaufer ist bekannt, dass im Zuge der Baufihrung insgesamt vier 3-
geschoflige Objekte mit der Bezeichnung Haus A, B, C, D mit der voraussichtlichen Adresse Feld-
kirchner StraBe 303 A bis D mit insgesamt voraussichtlich 72 Wohneinheiten, 1 Tiefgarage mit 86
PKW-Abstellplatzen und 23 Abstellplatze im Freien sowie 10 Besucherparkplitze hergestellt wer-
den. Im Haus A sind neben Wohnungseigentumseinheiten fiir private Nutzung auch 3 Geschéfts-
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lokale im ErdgeschoR sowie ein gastronomisches Lokal im ErdgeschoR vorgesehen. Ferner wer-
den von der Bautragerin insgesamt 128 Fahrradabstellplitze errichtet, die teilweise in den Alige-
meinteilen der jeweiligen Keller der Hauser A, B, C, D und teilweise in 3 Fahrradabstellrdumen im
Freien situiert sind. Ferner wird auf der Anlag seitens der Stadt Klagenfurt eine Next-Bike-Station
von bis zu 10 Fahrradstellplatzen errichtet. Diesbeziiglich erkldrt der Kaufer die entsprechenden
Pldne zu kennen. Seitens der Stadt Klagenfurt wurde am 10.2.2020 auch die wasserrechtliche
Bewilligung zum Projekt zu BG-200/121/2019 erteilt.

1.4 Festgehalten wird, dass sémtliche Darstellungen in Prospekten, Pldnen und anderen bildneri-
schen Prasentationen, insbesondere zu Einrichtungsgegensténden Symbolfotos sind, wobei ins-
besondere dargestellte Einrichtungsgegenstinde nicht Gegenstand des Kaufvertrages sind.

1.5 Zur Verwirklichung des gesamten Bauvorhabens vereinbaren die Vertragsteile die allenfalls
notwendigen entsprechenden Dienstbarkeiten fir die Versorgung mit Strom-, Wasser-, Fernwar-
me-, Kanalleitungen und dergleichen einzurdumen, um das Projekt entsprechend den Plénen der
Architekten Krainer ZT GmbH wie beim Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee
als Baubehorde eingereicht, allenfalls in der Fassung von Anderungsplénen und Anderungsbewil-
ligungen zu realisieren. Weiters werden auch die benachbarten Grundstiicke 572/11 und .14/2
jeweils im Norden des Grundstiickes 572/3 mit den vorgenannten Leitungsrechten versorgt und
aufgeschlossen. Der Kaufer erteilt seine Zustimmung zur allfélligen kinftigen Einverleibung der
Dienstbarkeiten fiir die erforderlichen Versorgungsleitungen der Wohnungseigentumsanlage ver-
bunden mit der Berechtigung der Instandhaltung, Wartung und Reparatur dieser Versorgungslei-
tungen. Ferner nehmen die Kaufer zur Kenntnis, dass gemaB integriertem Lageplan der Gesamt-
anlage Beilage ./3 im Nordbereich des Grundstiickes 572/3 ein Zufahrtsservitut als Dienstbarkeits-
fidche des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art an Grundsttick 572/3 fur die Grundstiick
572/11 und .14/2 eingerdumt wird. Der K&ufer stimmt dieser Dienstbarkeitseinrdumung ausdriick-
lich zu und verpflichtet sich, in weiterer Folge auch die grundblicherliche Einverleibung dieses
Dienstbarkeitsrechtes zu bewilligen.

1.6 Die gesamte Wohnanlage ist Uber 6ffentliches Gut, namlich der Feldkirchner Strale, wegema-
Rig aufgeschlossen.

1.7 Fur die gegensténdlichen Grundstiicke liegt eine Baulandwidmung vor. Eine Sonderwidmung
als Freizeitwohnsitz besteht nicht.

1.8 Das Parkieren erfolgt in der Tiefgarage bzw. ebenerdig.

1.9 Die Wasserversorgung ist iber das dffentliche Wasserleitungsnetz sichergestellt. Die Abwas-
ser werden in einen bestehenden &éffentlichen Kanal eingeleitet. Die Stromversorgung erfolgt durch
Anschluss an das Netz eines offentlichen Stromanbieters, wobei der Kaufer hiezu nur die Netzzu-
trittsgeblihr aus eigenem zu bezahlen hat. S&mtliche Anschlussgeblihren werden von deg Bautré-
gerin bezahlt.

1.10 Ausdriicklich hingewiesen wird darauf, dass der Vertragsgegenstand und die Gesamtanlage
weder im Verdachtsflachenkataster gefiihrt, noch im Altlastenatlas ausgewiesen sind, sich jedoch
gemaR Gefahrenzonenplan im HQ100 befindet (Gefahrenzonenhinweis).

1.11 Die Baubewilligung, welcher die Einreichpldne der Architekten Krainer ZT GmbH in der Fas-
sung vom 25.9.2019 zugrunde liegen, wurde am 24.03.2020 zu BG-Bau00074/2019 von der Bau-
und Feuerpolizei des Magistrates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee erteilt. Ferner
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wurde am 1.4.2020 eine Anderungsbaubeschreibung samt Anderungseinreichplanen beim Magist-
rat der Stadt Klagenfurt eingereicht, mit welchen geringfugige Anderungen im Vergleich zum bewil-
ligten Einreichplan beantragt und umgesetzt werden. Die Bautrégerin verpflichtet sich, das Bau-
vorhaben geméR diesem Baubescheid und der Anderungsbaubeschreibung vom 1.4.2020 und den
darin enthaltenen Auflagen sowie alifdlligen notwendigen weiteren Anderungsbewilligungen zu
errichten. Auch dem Kiufer sind dieser Baubescheid, die Anderungsbaubeschreibung vom
1.4.2020 und die Auflagen des Baubescheides bekannt.

1.12 Die Berechnung und Feststellung der Mindestanteile nach dem Wohnungseigentumsgesetz
erfolgte durch den gerichtlichen beeideten Sachversténdigen DI Herbert Wolfesberger gem&g pro-
visaorischem Parifizierungsgutachten vom 12.03.2020, mit welchem die provisorischen vorldufigen
Miteigentumsanteile festgelegt wurden.

1.13 Auf diesen Vertrag finden die Bestimmungen des Bautrdgervertragsgesetzes (BTVG) in sei-
ner derzeit giltigen Fassung Anwendung.

1.14 Die Vertragsparteien vereinbaren auch mit Wirkung fur samtliche Erwerber der Wohnungsei-
gentumsanlage und ihre jeweiligen Rechtsnachfolger, die Allgemeinfldchen schonungsvoll zu nut-
zen und nehmen zur Kenntnis, dass auf den Zubehdrfiéichen der jeweiligen Grinfiachen nur solche
Anlagen errichtet werden dirfen, die weder baubewilligungspflichtig sind noch feste Verbindungen
mittels Fundamenten aufweisen.

Nur fur die Erdgeschosswohnungen: Zuldssig sind Hochbeete (Ausfiihrungsart laut Hausordnung),
kleine und ortsangemessene Steingédrten ohne Fundament, ausnahmslos flachwurzelnde klein-
wiichsige Baume und Straucher in einer maximalen Hohe von 4 Metern, auf- und abbaubare
Pools, Spielgerate fur Kinder und &hnliches. Festgehalten wird, dass die Griinflichen an den bei-
den Seitenrdndern (nicht jedoch an der Front) von der Verkduferin mit Kirschlorbeer oder ahnli-
chen Hecken, Strduchem in einer maximaien Héhe von 1,20 Meter eingefriedet werden. Das Hal-
ten von Kleintieren im Garten (zB. Kaninchen, Hasen, Meerschweinchen, Reptilien und &hnliches)
ist ausdriickiich untersagt.

2)
Topografische Beschreibung des Kaufgegenstandes:

2.1 Gegenstand des Kaufvertrages ist jener Miteigentumsanteil der Verk&uferin an der zu Punkt 1.
bezeichneten Liegenschaft, der sich nach Parifizierung und Schaffung von Wohnungseigentum fur
nachstehende Wohnungseigentumseinheit ergibt:

a) die im 1. OG gelegene Wohnung Nr. D07, im Geb&ude Haus D (Anmerkung: einmalige Erwah-
nung im Vertrag — in Hinkunft nur Top Nr. DO7), und PKW-TG Nr. 54, sohin jener Miteigentumsan-
teil, der mit dem Wohnungseigentum an der

im 1. OG gelegenen Wohnung Top Nr. D07 im AusmaR von ca. 55,25 m? samt Balkon im Ausmaf
von 18,20 m?, und Kellerabteil Nr. DO7 im Ausmaf von 11,91 m? und PKW-TG Nr. 54 im AusmaR
von 14,35 m? verbunden ist.

Festgehalten wird, dass sich die ob genannten MaRe bei der Wohnung Top Nr. D07 als Rohbau-
maR ohne Putzstérken und Schéchte verstehen.

2.2 Die im Punkt 2. dieses Vertrages ausgefilhrte Wohnung ist in ihrer Ausgestaltung und réumli-
chen Aufteilung im Plan, der einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, dargestelit.
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Die angefihrten Malie entsprechen den Einreichplanen 1:100 und sind im Toleranzbereich des
Wohnungseigentumsgesetzes (3%) unverbiirgt.

2.3 Die vom Kaufer gewdhnlich nutzbaren Teile der Gesamtliegenschaft sind die Hausallgemein-
teile, an denen Wohnungseigentum nicht begriindet werden kann und zwar: Lifte, Stiegenhauser,
Génge, Windfange, Haustechnikrdume, Fahrrad-/Kindersdume, Fahiradabstellplatze im Freien,
Next-Bike-Station, Putzraum, Technik HKLS, Vorraum zu den Kellerabteilen, SchleuBe, Abstell-
raum, Fernwédrmeraum, H20-Ubergaberaum, Trockenrdume Zufahrten zu den Parkpldtzen und
der Tiefgarage, Abstellplatzen fir Besucher im Freien, Mullplatz, Gehweg und Spielplatz, Grunfla-
chen (sofern nicht Zubehor). Festgehalten wird, dass als Energietrager eine Fernwérmeversorgung
aus dem Heizwerk der Stadtwerke Klagenfurt dient.

2.4 Die Beschreibung des Bauvorhabens wurde dem Kaufer ausfihrlich erlautert. Diesem ist auch
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung bekannt, ferner die Pléne, aus denen sich die Situierung,
Lage und die Raumaufteilung der Wohnungseigentumseinheit samt Zubehor (eigentlicher Ver-
tragsgegenstand) sowie die Lage und Anordnung der gewdhnlich nutzbaren Teile der Wohnanlage
ergeben. Diese sind dem Vertrag als Beilagen angeschlossen.

Festgehalten wird, das die MaBe der Grinflichen sowie die Lage und das AusmaR der gewbhnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage sich aufgrund von baulichen MaBnahmen und des bestehen-
den Geldndes bzw. der Geldnde4nderungen geringfilgig veradndern kdnnen, sodass die in den
Pldanen und Skizzen angegeben MaRe und Darstellungen nur Zirka-MaRe sind bzw. Zirka-Lagen.

3)
Bauzeiten:

3.1 Folgende Termine werden voraussichtlich eingehalten werden:

a) Baubeginn des vertragsgegensténdlichen Hauses erfolgte infolge Recntskraft der Baubewilli-
gung im Mai 2020.

b) Die Ubergabe des eigentlichen Vertragsobjektes (vertragsgegensténdliche Wohnung samt
Zubehor und Tiefgaragenabstellplatz) an den Kéufer im Zustand laut Bau- und Ausstattungs-
beschreibung erfolgt bis Ende April 2022.

c) Die Fertigstellung der AuBenanlagen der Gesamtanlage, insbesondere Asphaltierung der Ver-
kehrsflachen bis Ende Juni 2022,

3.2 Die Fertigstellungstermine verstehen sich unter der Voraussetzung einer jahresdurchschnittli-
chen Witterung und ferner, dass die Baufiihrung nicht durch auBercordentliche Ereignisse oder ho-
here Gewalt behindert bzw. verzégert wird. In jedem Fall wird zwischen den Vertragsparteien eine
Behinderung bzw. Verzégerung der Baufilhrung durch die Auswirkungen des Corona Virus als
hohere Gewalt verstanden, die im Umfang der damit einher gehenden Verzégerung auch die Fer-
tigstellungstermine nach hinten verschieben kann. Aus einer verspéteten Ubergabe treffen die
Verk4uferin keine Verzugsfolgen und bleibt der K4ufer an den Vertrag gebunden.

3.3 Zudem verlangem sich die vorgenannten Fristen gemaR Punkt 3.1 dann, wenn die Bautrégerin
an der fristgerechten Ausfithrung der Leistungen durch einen vom Kéufer zu vertretenden Um-
stand verhindert wird und zwar in dem AusmaR, das vom Kaufer zu vertreten ist.
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4.4 Die Verkauferin verkauft und Ubergibt hlermit dem Kaufer und dieser kauft und Gbemimmt in
sein Eigentum einen solchen Miteigentumsanteil der vorgenannten Liegenschaft damit Yvoh-
nungseigentum an der Wohnung Top Nr. D07 und am PKW-TG Nr. 54 dieses Bauvorhabens ver-
bunden werden kann, so wie sich dieses Wohnungseigentum aus dem provisorischen Parifizie-
rungsgutachten des SV DI Herbert Wolfesberger vom 12.03.2020 ergibt und zwar

a) 61/6336stel Anteila Wohnung Top Nr. DO7
b) 6/6336stel Anteile PKW-TG Nr. 54

wie die Verkéufern diesen Miteigentumsanleil besessen und benutzt hat oder zu besilzen und
benutzen berechtigt ist, Dieser Miteigentumsanteil an der vorgenannten Liegenschaft bildet daher
den Gegenstand dieses Kaufvertrages.

4.2 Grundlage dieses Vertrages bilden waeiters die Pléne der Architekten Krainer ZT GmbH vom
25.9.2019 das vorldufige Parifizierungsgutachten des SV DI Herbert Wolfesherger wvom
12.03.2020, der Baubescheid des Magistratas der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee,
GZ: BG-Bau0074/2019 vom 24.03.2020 sowie die allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschrel-
bung, wobei der Kaufer im Sinne des § 5 Abs. 1 Bautrégerveriragsgeselz mit seiner Unterfertigung
unter diesem Verirag erkidrt, alle wesentlichen Informationen uber den Vertragsinhalt und nach-
stehende Urkunden {Punkt 4.3) bzw. Unterlagen sowie die Plane, die Bau- und Ausstatiungsbe-
schreibung und diesen Vedtrag zumindast eine Woche vor Unterfertigung erhalten zu haben. Fest-
gehalten wird, dass alle mafgeblichen Unterlagen bereits mit Unterfertigung des Kaufanbotes an
den Kaufer ausgefolgt wurden.

4.3 Zur Konkretisierung wird diesbezlglich angefohrt, dass der Kaufer folgende Urkunden und
Belehrungen eine Woche var Unterfertigung des Verirages erhalten hat:

a) diesen Vertrag

b) samtliche auf das gegenstindliche Bauvorhaben Bezug habenden Plane und Grundrissplane

c) Bau- und Ausstattungsbeschreitung vom 18.12.2019

d) Unterlagen zur Treuhandabwicklung (Teuhandverelnbarungen, Treuhandstatut der Rechts-
anwaltskammer fir Karnten)

4.4 Der Kaufer wird gemaR § 5 BTVG ausdriicklich dar(iber belehrt, dass er bis zum Zustande-
kommen des gegensténdlichen Vertrages oder danach noch binnen 14 Tagen zuricktreten kann.
Dle Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber séntiiche Informationen gemaf
Punkt 4.3 erhalten hat. Das Rocktrittsrecht erlischt ungeachtet dessan spatestens 6 Wochen nach
dem Zustandekommen des Vertrages. Ein spaterer Rucklritt ist nicht mehr méglich (schriftliche
Racktrittsbelehrung des Erwerbers).

4.5 Gleichzeitig wird der Kaufer von der Verk&uferin darauf hingewiesen, dass dieser im Sinne des
§ 9 BTVG durch Anmerkung der beabsichtigtan Einrdumung von Wohnungseigentum grundbi-
cherlich in Verbindung mit dem Ratenplan B gemaft § 10 BTVG sowie gemdB § 40 (2) WEG si-
chergestelil wird. Dieses Sicherungssystem gem# BTVG sichert den Erfillungsanspruch des Er-
werbers, nicht jedoch einen Rickforderungsanspruch desselben.

4.6 Sollte es sich beim Erwerber um 2wei natlrliche Personen handeln, so grinden diese eine
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sogenannte Eigentimerpartnerschaft und verbinden ihre Liegenschaftsanteile gemaR § 13 WEG
2002 und erwerben das Kaufobjekt gemeinsam je zur Halfte.

5.)
Bauausfiihrung und Ausstattung:

5.1 Ausstattung:
Die Gestaltung der vertragsgegensténdlichen Wohnungseigentumseinheit ergibt sich aus folgen-
den beigeschlossenen Urkunden:

- Wohnungsplan Top Nr. D07, Plan Kellerabteil, Plan PKW-TG Nr. 54 (Beilage ./1)
- Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 19.12.2019 (Beilage ./2)

Die Verkauferin hat das Kaufobjekt entsprechend der vom Kéufer zur Kenntnis genommenen Bau-
und Ausstattungsbeschreibung (BAB) herzustellen, jedoch gilt der nach ONORM vorgesehene
Standard als untere Richtlinie.

Die Verk#uferin wird die handschriftichen Ergdnzungen am Grundrissplan der Wohnung in lhrem
Leistungsumfang beriicksichtigen, diese sind somit im Kaufpreis enthaiten.

5.2 Sonderwiinsche:

Sonderwiinsche und Zusatzauftrdge unterliegen gleich dem Kaufpreis der Grunderwerbssteuer
sowie der gerichtlichen Eintragungsgeblhr. Sonderwiinsche und Zusatzaufirdge an vom Bautrager
vorgegebene Professionisten sind mit dem Treuhander abzustimmen, damit sie von der Siche-
rungspflicht gem&R den Bestimmungen der §§ 9, 10 BTVG umfasst sind.

Sonderausstattungen und -wiinsche dilrfen nicht zu einer Qualitdtsminderung fihren und dirfen
fiir die Gbrigen Miteigentumer keine nachteiligen Auswirkungen haben.

5.3 Zusatzauftrige

Zusatzauftrdge des Kéufers an die am Bau beauftragten Firmen sind stets im Vorhinein mit der
Verkauferin abzustimmen, bedurfen deren schriftlicher Zustimmung und Abstimmung mit dem
Bauzeitplan. Diese Zusatzauftriige sind ausschlieBiich von am Bau beschéftigten Unterneh-
men/Subunternehmen durchfilhren zu lassen bzw. bei diesen zu bestellen. Die so besteliten und
erbrachten Leistungen sind direkt vom Kéufer mit dem ausfihrenden Professionisten abzurech-
nen.

6.4 Hausrecht:

Bis zur Ubergabe der kaufgegenstindlichen Wohnung bzw. der Wohnanlage und Vorliegen einer
Bentitzungsbewilligung seitens der Baubehérde der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee
(Amtsbestatigung der Meldung der ordnungsgemafen Vollendung des Bauvorhabens, §§ 39, 40
K-BO) iibt die Verkauferin das alleinige Hausrecht hinsichtlich der gesamten Liegenschaft aus und
ist nur sie gegentiber den fur die Herstellung des Bauwerkes beauftragten und verantwortlichen
Firmen alleine weisungsberechtigt. Der Kaufer ist lediglich hinsichtlich der direkt in Auftrag geben-
den Zusatzauftriage gegeniiber den von ihm direkt beauftragten Handwerkern weisungsbefugt.
Baufremde Firmen diirfen bis zur Ubergabe an den Kaufer vom Kéufer ohne Zustimmung der Ver-
kauferin nicht beauftragt werden.

5.5 Anderungen:
Wihrend des Bauvorhabens sind Anderungen in der Ausfihrung zulassig, soweit diese technisch
bedingt und terminlich méglich sind, oder fiir die Wohnung des Kaufers ohne erhebliche Auswir-
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kung bleiben. Im Besonderen kénnen diese Anderungen die Fassade, die Aulienanlagen, die
Mollinsel somit insbesondere aligemeine Anlagen betreffen. Insbesondere bleiben Anderungen
aufgrund von Auflagen der Baubehotrde vorbehalten und kénnen diese, ohne von einer Zustim-
mung des K&ufers abhéngig zu sein, jedenfalls ausgefiihrt werden.

5.6 Sonstiges:
Wiahrend der Bauausfiihrung erfolgende Flachendnderungen des Kaufgegenstandes bis zu 3 %
nach oben oder unten fithren nicht zu Anderungen des Kaufpreises.

Abweichungen von den Planen bei der Herstellung sind im tblichen Ausmal zu tolerieren.

Der K#ufer hat zur Kenntnis genommen, dass fiir Einbaumobel die MafRe erst nach Fertigstellung
der verputzten Wéande genommen werden kdnnen.

Die Vertragsteile rdumen einander das Recht ein, in den einzelnen Wohnungen auch geschiftli-
chen Tatigkeiten nachzugehen, die iiblicherweise in Wohnungen ausgelbt werden, wie zB.
rechtsberatende Berufe, Arztpraxis, Therapeutenberufe, Burotatigkeiten, Steuerberater und sonsti-
ge Dienstleistungsberufe. Ferner wird auf die geplanten Geschftslokale und den gastronomischen
Betrieb jeweils im Haus A hingewiesen.

Somit rdumen die Vertragsteile einander das Recht ein, in den einzelnen Geschéftsraumlichkeiten,
die im Parifizierungsgutachten als solche beschrieben sind, Ublichen Geschéftstatigkeiten und
Gewerben nachzugehen, die in Stadtlagen ublich und behérdlich genehmigungsfahig sind.

5.7 Die Bautragerin behalt sich ausdriicklich das Recht vor, Aligemeinflachen wie insbesondere
Grunflachen einzelnen Wohnungseigentumseinheiten zuzuteilen sowie die Gestaltung der AuRen-
anlagen gemaB ihren planlichen Vorstellungen durchzufithren, soferne damit nicht erhebliche Inte-
ressen des Kdufers seine Wohnungseigentumseinheiten betreffend verletzt werden.

5.8 Sofern zum Zeitpunkt des Erwerbes der kaufgegenstandlichen Wohnungseigentumseinheit
diese auch nur teilweise fertiggestellt ist, so gilt der zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung vor-
handene und vom Erwerber besichtigte Zustand und die Ausstattung sowie die AuRengestaltung
als genehmigt und vereinbart, und zwar auch dann, wenn diese mit den urspringlichen Plénen und
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht tiberein stimmt.

5.9 Alle Miteigentimer miissen freien Zugang zu den &ffentlichen Verteileinrichtungen sowohl im
Gebiude als auch am Dach des Geb&udes jederzeit gewahren, so zB. zu Verteilerkésten, Anten-
nenanlagen, Solar- oder PV-Anlagen etc.. Der Zugang ist jedenfalls auch fur den Fall der Repara-
tur, Erneuerung, Instandhattung, Wartungsarbeiten, Schneerdumung, Eisbetreuung etc. zu gewah-
ren.

6.)
Kaufpreis und Zahlung:
6.1 Als vereinbarter und angemessener Kaufpreis gemaR den Bestimmungen des BTVG fir die

kaufgegensténdliche Eigentumswohnung und den PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage samt Mitei-
gentumsanteil wird ein Fixbetrag in Héhe von

a.) Wohnung Top Nr. D07 im Gebaude Haus D, Nettokaufprels € 162.331,84
zuzliglich 20 % USt. € 3246638
sohin brutto € 194.798,22
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b.) PKW-TG Nr. 54, Nettokaufpreis € 17.040,35
zuzhglich 20 % USt. € 3.408,07
sohin brutto € 20.448,42

Der gesamte Kaufpreis betrdgt sohin brutto € 215.246,64.

Uber den Gesamtkaufpreis haben sich die Vertragsteile mit Kaufangebot vom 12.08.2020 direkt
geeinigt.

Die Verkduferin hat gemaR § 6 Abs 2 UStG zur Steuerwirksamkeit optiert. Die Verkduferin ver-
pflichtet sich dem Kaufer tiber dessen Aufforderung zur ordnungsgeméaRen Rechnungslegung ge-
mal den Bestimmungen des UStG. Festgehalten wird, dass die einzeinen Baufortschrittsraten
gemaR Punkt 6.2 des Vertrages sich vom Bruttokaufpreis berechnen, genauso wie die Nebenge-
biihren. Der Kaufpreis umfasst die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung néher bezeichneten
Leistungen und ausschlieBlich die Wohnungsausstattung, die zum Zeitpunkt der Vertragsunterfer-
tigung vereinbart ist.

Eine dariiberhinausgehende Sonderausstattung sowie vom vereinbarten Plan der Wohnung ab-
weichende und in weiterer Folge mit dem Bautrdger vereinbarte Umplanungen samt den damit
verbundenen Umbauarbeiten sind vom Fixkaufpreis nicht umfasst und mit dem Bautrager bzw. den
ausfuhrenden Firmen im Anlassfall direkt abzurechnen.

Sdmtliche Anschlussgebiuhren an die &ffentlichen Versorgungstrager (Kanal, Wasser, Femwéarme,
Strom) fir die Gesamtanlage sind im Kaufpreis enthalten, jedoch sind allfallige individuelle An-
schlussgebithren (zB. Telefon, Internet, Netzzutritt Stromversorger etc.) vom Kéaufer zusatzlich
zum Kaufpreis zu tragen und direkt mit den Anbietern zu verrechnen.

6.2 Der zu Punkt 8.1 ausdriicklich vereinbarte Kaufpreis ist gemaR Ratenplan B, § 10 BTVG, ge-
m&R den Bestimmungen dieses Vertragspunktes fir den Kaufer schuldbefreiend zur Zahlung an
den Treuh&nder und in weiterer Folge zur Auszahlung an den Bautrager wie folgt fallig:

1. Teilzahlung:
10 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuh&nder, die Auszahlung an den
Bautréger erfolgt nach tatsachlichem Baubeginn, nach rechtskraftiger Baubewilligung und
Anmerkung der Zusage vom Wohnungseigentum, das sind
{Ausgangssumme brutto € 215.246,64) € 21.524,66

2. Teilzahlung:
30 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhénder, die Auszahiung an den
Bautrager erfolgt nach Fertigstellung des Rohbaus (ohne Tiefgarage — siehe 6. Teilzahlung)
und des Daches des Hauses, in welchem sich die kaufgegensténdliche Wohneinheitsbefindet,
das sind € 64.573,99

3. Teilzahlung:
20 % binnen § Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhdnder, die Auszahlung an den
Bautrager erfalgt nach Fertigstellung der Rohinstallationen des Hauses, in welchem sich die
kaufgegenstandliche Wohneinheit befindet, das sind € 43.049,33

4. Teilzahlung:
12 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhinder, die Auszahlung an den
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Bautréger erfolgt nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich der Vergla-
sung des Hauses, in welchem sich die kaufgegenstandliche Wohneinheit befindet, das sind
€ 25.829,60

Diese 4 Teilzahlungen wird der Treuhdnder tiber Aufforderung der Bautrégerin einfordern und un-
mittelbar nach Vorliegen der entsprechenden Baufortschrittsmeldungen durch den beauftragten
Ziviltechniker an die Bautrdgerin auszahlen.

Die nachstehenden Teilbetrége, ndmlich Baufortschrittsraten 5 bis 7, somit den Gesamtbetrag von

€60.269,06 wird
der Treuh#nder Uber Aufforderung der Bautragerin zeitgleich einfordern, jedoch erst dann an die
Bautragerin auszahlen, wenn die jeweiligen Baufortschritte vom beauftragten Ziviltechniker schrift-
lich bestatigt werden.

5. Teilzahlung:
17 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhénder, die Auszahlung an den
Bautrager erfolgt nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter, vorzeitiger Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes, das sind € 36.591,93

Anmerkung: Eigentlicher Vertragsgegenstand sind die Wohnung sowie jene allgemeinen Teile
des Gebaudes und der Anlage, die fiir die Benutzbarkeit des Objektes erforderlich sind (Defi-
nition laut ONorm B2120, 3.14.5).

6. Teilzahlung:
9 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhander. Diese werden vom Treu-
hénder iber Aufforderung der Bautragerin gemeinsam mit der 5. Teilzahlung eingefordert, die
Auszahlung erfolgt jedoch an den Bautrdger erst nach Fertigstellung der Gesamtanlage inklu-
sive Tiefgarage im Sinne des § 4 Abs. 1 Ziff.-1 BTVG, wobei fiir die Fertigstellung der AuBen-
aniage die Aufbringung von Humus und die Befestigung / Asphaltierung der Freifldchen aus-
reicht, das sind €19.372,20

Anmerkung: Unter Gesamtanlage sind nur die vom Erwerber gewdhnlich nutzbaren Teile der
Gesamtanlage gemeint, somit die allgemeinen Teile In jenem Haus, in dem sich der eigentli-
che Vertragsgegenstand befindet, die fir dieses Haus erforderlichen Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen, allfallige Garagenabstellpldtze, Spielplatze und sonstige Infrastruktureinrich-
tungen, die fir die BenUtzung durch die Bewohner des jeweiligen Hauses gewidmet bzw. ge-
eignet sind (Gartner, BTVG, 4. Auflage November 2017, RZ 37 zu § 10).

Festgestelit wird, dass sich s@mtliche Teilzahlungen und zwar 1 bis 6 auf jenen Baukérper
bezishen, in welchem sich das eigentliche Vertragsobjekt befindet.

7. Teilzahlung: )
2 % binnen 5 Banktagen nach Aufforderung durch den Treuhander. Diese werden vom Treu-
h&nder Uber Aufforderung der Bautragerin gemeinsam mit der 5. Teilzahlung eingefordert, die
Auszahlung erfolgt jedoch an den Bautr&ger erst nach Ablauf von 3 Jahren ab Ubergabe der

kaufgegenstéandlichen Wohnungseigentumseinheiten, das sind € 4.304,93
oder nach Ubergabe einer abstrakten Bankgarantie mit einer Laufzeit von 3 Jahren tiber die-
sen Betrag.

6.3 Ausdriicklich festgehalten wird, dass Zahiungen des Erwerbers auf das Anderkonto des Treu-
hénders keine Zahlung an den Bautréger darstellen. Bis zur Weiterleitung des Treuhanderlages an
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die Bautragerin verwahrt der Treuhdnder das Geld fir den Erwerber, da die Bautrégerin tber die-
sen Treuhanderiag noch nicht verfugungsberechtigt ist. Die Bautragerin verpflichtet sich aber, den
Treuhdnder nur dann zur Einforderung von Teilzahlungen geméaR 6.2. des Vertrages aufzufordern,
wenn nach Ansicht der Bautrégerin der jeweilige Baufortschritt erreicht ist oder die Zustimmung
des Erwerbers zur Einforderung der entsprechenden Teilzahlung durch den Treuhénder vorliegt.

6.4 Anderkonto Vertragsobjekt: Zwischen den Vertragsteilen wird ausdriicklich vereinbart, dass
schuldbefreiende Zahlung nicht an die Verk&uferin, sondern binnen jeweils 5 Banktagen nach An-
forderung ausschlieBlich an den bestellten Treuhander Mag. Hannes Ameitz, Rechtsanwalt,
Peraustrale 2, 9500 Villach auf dessen Anderkonto IBAN AT57 3938 1215 0002 6799 bei der Rai-
ffeisenbank Landskron-Gegendtal reg.Gen.m.b.H., BIC RZKTAT2K381, mit der Bezeichnung ,AK
JG/MNP GmbH* zu erfolgen hat. Die Abwicklung des Treuhanderlages auf diesem Anderkonto
erfolgt fr den K#ufer nach den Treuhandstatuten der Rechtsanwaltskammer fir Karnten, die
gleichzeitig mit diesem Vertrag zu unterfertigen sind. Die einmaligen Kontobearbeitungsgebiihren
von EUR 200,00 samt der laufenden Gebuhren sind gemaR tbermittelter Gebuhrenaufstellung
zum Treuhandkonto vom Kaufer zu fragen und werden Uber die Barauslagen vom Treuh&nder mit
dem Kaufer verrechnet. Erlagszinsen, die grundsatzlich ebenfalls dem Kaufer abziiglich KESt ge-
buhren, werden derzeit aufgrund der bestehenden Zinssituation am Treuhandkente nicht berech-
net (Habenzinsen am Treuhandkonto Stand Februar 2020 0 %).

6.5 Festgehalten wird, dass die letztgenannte Teilrate von 2 % von der Verkaduferin nach ihrer
Wahl durch eine Bankgarantie zur Deckung allfalliger Gew&hrleistungs- und Schadenersatzan-
spriiche aufgrund mangelhafter Bauleistung mit einer Laufzeit von 3 Jahren ab der Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes abgeldst werden kann.

6.6 Die unter Punkt 6.5 angeflihrte Bankgarantie muss Gber den angefiihrten Teilbetrag des Kauf-
preises von einem zur Geschéftsausiibung im Inland berechtigten Bankinstitut ausgestellt werden.
Sie muss eine Laufzeit von mindestens drei Jahren ab Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegen-
standes aufweisen. Mittels dieser Bankgarantie kann der K&ufer anstelle des einbehaltenen Kauf-
preisteilbetrags die Garantiesumme zur Befriedigung seiner Gewahrleistungs- und/oder Schaden-
ersatzanspriiche verwenden.

Die Bankgarantie ist dem Treuh&nder zu tbergeben. Dieser wird von beiden Parteien beauftragt
und bevollmé&chtigt folgendermalen vorzugehen:

a) Wenn der Kéufer begrlindet und schriftlich einen Gewahrleistungs- oder Schadenersatzan-
spruch gegen den Bautrager behauptet und nachweist, dass er diesen unter Setzung einer
angemessenen Frist zur Mangel- bzw. Schadensbehebung aufgefordert hat, muss der Ver-
tragserrichter als Treuh&nder den gesamten Garantiebetrag vorerst auf dessen Fremdgeld-
konto ziehen und gemaf diesem Vertragspunkt treuhandig verwahren.

b) Der Vertragserrichter ist verpflichtet, den Bautréger unverziglich von der Einlésung der Ga-
rantie und den behaupteten Mangeln bzw. Schéden zu versténdigen. 8

¢) Wenn der Bautrdger den Anspruch des Kéaufers binnen eines Monates bestreitet, ist der
Vertragserrichter beauftragt, den Kaufer davon schriftlich zu informieren. Anderenfalls hat
der Vertragserrichter den geforderten Betrag auszuzahlen.

d) Der Kéufer hat im Fall der Bestreitung binnen eines weiteren Monats ab Versténdigung ein
schriftliches Gutachten eines fur den Hochbau zustdndigen Ziviltechnikers oder eines all-
gemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen fur das Bauwesen vorzu-
legen, in welchem die behaupteten Mangel bzw. Schaden und der zur Beseitigung voraus-
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sichtlich erforderliche Betrag bestétigt werden. Bei Vorlage eines solchen Gutachtens hat
der Vertragserrichter den namhaft gemachten Betrag auszuzahlen.

Die Gutachtenskosten sind vorlaufig vom Kéufer zu tragen. Er hat aber Anspruch auf Er-
satz dieser Kosten samt gesetzlichen Zinsen von 4 % jahrlich durch den Bautréger, falls der
Schaden/Mangel in weiterer Folge von der Verkéuferin behoben oder gerichtlich festgestellt
wird.

Die Inanspruchnahme der Garantie ist mit jenem Betrag begrenzt, der zur Befriedigung der ge-
rechtfertigten Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche des Kaufers notwendig ist, sofern
diese gerechtfertigten Anspriiche niedriger sein sollten als der Garantiebetrag. Sollte der Kaufer
die Garantie in einem seine Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche tbersteigenden Aus-
maR in Anspruch nehmen, ist er verpflichtet, den Ubersteigenden Betrag an die garantierende
Bank zurGckzuzahlen.

Die vertraglichen oder gesetzlichen Gewdahrleistungsanspriiche werden von der vorstehenden Re-
gelung nicht berthrt.

6.7 Als vereinbart gilt, dass die Besitznahme der Wohnungseigentumseinheiten, somit die Schits-
seliibergabe von der Verkauferin an den Kéufer keinesfalls vor Zahlung des gesamten Kaufpreises
auf das Treuhandanderkonto des Treuhénders erfolgt.

6.8 Sofeme der Kaufer Vorsteuer aus dem gegensténdlichen Kaufpreis geltend machen méchte
und zum Abzug von Vorsteuer gemaR den gesetzlichen Bestimmungen des UStG berechtigt ist,
verpflichtet sich die Verk&uferin nach Beendigung des gegenstandiichen Bauvorhabens eine
Rechnung mit gesondert ausgewiesener Umsatzsteuer gegenliber dem Kéufer auszustellen. In
diesem Fall reduziert sich der vereinbarte Kaufpreis um die in den Errichtungskosten enthaltene
Umsatzsteuer und erhdht sich konsequenterweise um die gesondert auszuweisende Umsatzsteuer
gemdfR den gesetziichen Bestimmungen.

6.9 Von der Verkauferin wurde Herr Mag. Hannes Arneitz, Rechtsanwalt, Peraustrale 2, 9500
Villach, gem#8 § 12 Bautragervertragsgesetz zum Treuhénder bestellt. Festgehalten wird, dass
das gegenstandliche Rechtsgeschaft nach den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes in
der geltenden Fassung abgewickelt wird.

6.10 Im Falle des Zahlungsverzuges sind 6 % Verzugszinsen vom aussténdigen Betrag zu leisten.

6.11 Der Kaufer erklart ausdrcklich und unwiderruflich auf den Einwand der mangelnden Falligkeit
der Auszahlung an die Bautragerin gemédR dem obgenannten Zahlungsplan jedenfalls dann zu
verzichten, wenn der bestelite Sachverstandige DI Herbert Wolfesberger die Fertigstellung eines
Bauabschnittes schriftlich bestatigt hat. Die Verkauferin hat den nach ihrer Meinung erreichten
Baufortschritt durch Ubermittlung einer schriftlichen Baufortschrittsbestatigung eines fur den Hoch-
bau zustindigen Ziviltechnikers oder aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen fur das Bauwesen gemaR § 13 BTVG, dessen bestehende Haftpflichtversicherung ge-
mAR § 13 (4) BTVG dem Treuhander nachzuweisen ist, samt Zahlungsanforderung sowohl dem
Kaufer als auch dem Treuhdnder bekanntzugeben. Die Ubermittiung einer solchen Baufort-
schrittsmeldung ist die Voraussetzung fur die Auszahlung der Kaufpreisteilbetrdge durch den
Treuh#nder an die Bautragerin. Dieser ist berechtigt, ohne weitere Prifung, den entsprechenden
Teilbetrag gemaR den Baufortschrittsmeldungen an den Bautrager auszubezahlen. Diese Baufort-
schrittsmeldung ist sowohl fur die Vertragsparteien als auch insbesondere fur den Veriragserrichter
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und Treuh&nder verbindlich.

6.12 Der Treuhander wird somit unwiderruflich beauftragt, den dem jeweiligen Bauabschnitt ent-
sprechenden Kaufpreisteilbetrag aus den bei ihm erliegenden Kaufpreiszahlungen unverziiglich an
die Bautragerin direkt weiterzuleiten, sofem aus der Baufortschrittsbestatigung hervorgeht, dass
der bekannt gegebene Baufortschritt im Sinne des Ratenplanes gemaR § 10 (2) BTVG tats#chlich
erreicht wurde und mit keinen gravierenden Méngeln im Sinne des BTVG behaftet ist. In diesem
Fall ist fur den Treuh&nder die F4lligkeit eingetreten und er nicht berechtigt, diesen Kaufpreisteilbe-
trag gegeniiber der Verkduferin zuriickzuhalten.

Der Treuhénder bringt ausdriicklich dem Kéaufer zur Kenntnis, dass er weder fir allfédllige Mangel-
behebungen noch fir die Entgegennahme von Mangelriigen zusténdig und verantwortlich ist.
Mangelriigen sind ausnahmslos gegentiber der Verkduferin zu erheben.

6.13 Der Kdufer erklart ausdriicklich, vom Vertragserrichter darliber belehrt worden zu sein, dass
alifallige Gewahrleistungs- oder Preisminderungsanspriiche nicht in Form eines Zuriickbehaltungs-
rechtes hinsichtlich des Kaufpreises ausgelibt werden kénnen, da die Bezahlung des gesamten
Kaufpreises Voraussetzung fir die Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes ist. Fir die
Geltendmachung von Gewahrleistungs- oder Preisminderungsanspriche steht entweder der
2 %-ige Haftriicklass fir die Dauer von 3 Jahren oder die korrespondierende Bankgarantie dem
Kaufer zur Verfligung. Festgehalten wird, dass Gewdhrleistungs- oder Preisminderungsanspriiche
erst ab Ubergabe des Vertragsobjektes entstehen, somit vom Erwerber nicht von den Baufort-
schrittsraten einbehalten werden kénnen.

6.14 Samtliche Baufortschrittsprifungen nach dem Bautragervertragsgesetz stellen keine Quali-
tatspriifung durch den Sachverstandigen dar, sondern dienen der Uberprufung der Sicherung des
Erwerbers dahingehend, ob der jeweiligen Ratenzahlung geméa® Baufortschritt ein entsprechender
Wertzuwachs durch die Bauarbeiten auf der Liegenschaft gegeniibersteht. Die Kosten des Sach-
verstandigen fur die Erstellung der Baufortschrittsmeldung tragt zur Ganze die Verkauferin.

6.15 Durch das gewahlte grundbticherliche Sicherungsmodell ist der K&ufer gegen Verlust seiner
Zahlungen dadurch gesichert, dass der Zahlungsplan nach MaRgabe des § 10 BTVG einzuhalten
ist und somit im Falle einer Insolvenz des Bautrégers eine Weiterfuhrung und Fertigstellung des
Baues zusammen mit dem Insolvenzverwalter des Bautrdgers, den iibrigen Erwerbern und unter
Einbeziehung des Treuhdnders stattfinden kann. Allféllige Rlckforderungsanspriiche gegeniber
dem Bautrager sind durch dieses Sicherungsmodell nicht abgesichert.

6.16 Gemal § 7 Abs 5 BTVG endet die Sicherungspfiicht des Bautréigers mit der tatsachlichen
Ubergabe des fertiggestellten Vertragsobjektes und der Sicherung der Erlangung der vereinbar-
ten Rechtsstellung des Erwerbers. Somit ist klargestellt, dass die vereinbarte Rechtsstellung des
Erwerbers sichergestellt sein muss, jedoch zu diesem Zeitpunkt noch nicht hergestellt. Dies ist
dann der Fall, wenn der Treuh&énder im Besitz jener Vertragsurkunden und Unterlagen ist.die ohne
weitere Bedingungen und erforderliche Tatigkeiten des Bautrégers sicherstellen, dass das Eigen-
tum und das Wohnungseigentum des Erwerbers verbiichert werden kann.

6.17 Der Kéaufer verpflichtet sich, die Bezahlung des Kaufpreises spatestens binnen drei Wochen
nach Vertragsunterfertigung entweder durch eine verbindliche, unwiderrufliche Finanzierungszu-
sage einer inldndischen Bank oder einem geeignetem Eigenmittelnachweis gegeniber der Verk&u-
ferin zu Handen des Treuh&nders nachzuweisen, wonach der K#ufer liber den gesamten Kauf-
preis dieses Vertrages samt allen Nebengebuhren verfiigt. Diese unwiderrufliche Finanzierungszu-
sage hat den Treuhdnder in die Lage zu versetzen, die jeweils nach MaRgabe der Regelungen
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dieses Vertrages fallig wardenden (Teil-) Zahlungen ohne weiteres Zulun des Kaufers und chne
jegliche Einspruchs- bzw. Widerspruchsmaglichkeit der betelligten Parteien. insbesondere der zu-
sichernden Bank von der finanzierungszusagenden Bank binnen 5 Tagen nach Aufforderung abzu-
rufen. Wenn dieser Nachweis vom Kaufer nicht fristgerecht oder in der vereinbarten Qualitat er-
folgt, steht der Verkéuferin das Rucktrittsrecht zu, wobel diese fir die Vorlage entsprechender
Nachweise gem4B diesem Vertrag, dem Kaufer elne Nachfrist von acht Tagen, unter Androhung
der Rilckiritisfolgen zu ssizen hat. Die Racktrittsfolgen sind im Punkt 7. geregelt.

Alternativ ist der Kéufer auch berechtigt, den gesamten Kaufpreis innerhalb von 4 Wochen ab Ver-
tragsunterfertigung auf das Treuhandkento zu hinterlegen. Die Auszahlung an die VerkAuferin er-
folgt nach Vorliegen der korrespondierenden Baufartschrittsmeldungen.

7)

Riicktrittsrecht der Verkduferin:

7.1 Der Verkauferin steht das Rucktrittsrecht zu, wenn der K&ufer mit der Zahlung einer Kaufprels-
rate gemil Punkt 6. dieses Verrages trotz Setzung einer weiteren Nachfrist von 14 Tagen unter
Androhung des Vertragsriickirittes in Verzug ist.

7.2 Die Verkauferin ist weiters berechtigt vom Vertrag dann zurlickzutretan, wenn der Erwerber
entgegen seiner Verpflichtung nicht innerhalb der lhm eingeraumten oder angemessenen Frist,
Jadwede Erkldrungen gegenlber Behsrden und Gerichien abgibt oder Unterschriften in der gesetz-
ten Form leistet, welche fiir die tatsachliche und rechtliche Durchfiihrung dieses gesamten Baulrs-
gervorhabens erforderlich sind, Dieses Rocktrittsrecht kann vom Bautréiger nur danh ausgelibt
warden, wenn er den Erwerber schriftlich zur Vomahme der betreffenden/unteriassenen Handlung
unter Setzung oiner angemessenen Nachfrist von mindestens drei Wochen aufgefordert wurde
und der Kéufer dieser Aufforderung nicht rechtzeltig nachkommd

7.3 Der Ruckritt ist jeweils mit eingeschriebenem Brief an die in diesem Vertrag genannte Adresse
des Kaufers zu erklaren.

Im Falle des Vertragsrlicktrittes der Verkauferin gemdR Punkt 7.1 oder 7.2 disses Vertrages wird
einvemehmlich ein pauschaler Schadenersatzbetrag im Umfang von 10% des Kaufpreises von der
Verkauferin als Mindestschadenersatz gollend gemacht und versinbart.

7.4 Sofern zum Zeitpunkt des berechtigten Rickirittes durch die Verkauferin die Vertragsstrafe von
10 % des Kaufpraisas sich auf dem Treuhendkonto des Trauhanders befinden und durch vorange-
gangene Zahlungen dieser Belrag bei der Bautrigerin noch nicht abgedeckt Ist, wird diesern unwi-
derrufiich der Auftrag erteilt, diesen Betrag von 10 % der Kaufpreissumme (oder einen altélligen
Differenzbetrag) an die Bautragerin nach deren Weisuing auszubezahlen, ferner die Vertragsarrich-
tungskosten sinzubehalten und nur den verbleibenden Kaufpreisrestbetrag an den Enworber rick-
zutberweisen,

Sollte zum Zeltpunkl des berechtigten Rickirittes der Bautrager bereits Zahlungen gemaR Baufort-
schritt von mindestens 10 % der Kaufpraissumme erhalten haben ist dieser berechtigt, den Betrag
von 10 % der Kaufprelssumme einzubehalten, aus einem allfalligen Uberhang die Kosten der Ver-
tragserrichtung direkt an den Treuh#nder zu bezahlen und den Restbetrag binnen weiterar 14 Ta-
ge an dan Enverber direkt riickzubezahlen. Ein alifalliger auf dem Treuhandkonto des Treuhénders
befindlicher Kaufprelsrest bzw. Kaufpralstellvetrag ist vom Treuhénder, sofern seine Vertragser-
richtungskosten gedeckt sind, an den Enwerber auf dessen Konto rlickzubezahlen.
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!
e Ungeachtet dieser Regelung wird der Treuhander beauftragt, im Fall des berechtigten Ricktrittes
I einen Antrag auf Riickersatz allenfalls bereits bezahiter Grunderwerbsteuer bzw. Eintragungsge-
I biihr an das Finanzamt bzw. an das Gericht zu stellen und allféllig ersetzte Steuern und Abgaben
I= an den Erwerber nach Erhalt auszubezahlen.
o 8.)
g Gewdhrleistung:
8.1 Lastenfreiheit:
Urg Die Verkauferin haftet dafir, dass die verduBerten Miteigentumsanteile samt Wohnungseigentum
= frei von Besitz- und Benitzungsrechten dritter Personen und ohne bicherliche sowie aulkerblicher-
liche Lasten und Geldlasten iibereignet werden, soweit sich aus diesem Vertrag nichts anderes
ergibt. Die Verk4uferin Ubergibt sohin das Vertragsobjekt ohne Steuerriickstdnde oder Riicksténde
) an offentlichen Abgaben und wird samtliche Bauauftrage der Behdrden erfilllen.
8.2 Haftung fiir die Bauausflihrung:
b Die Verkauferin haftet dafiir, dass die Vorschreibungen und technischen Auflagen der Baubewilli-
r gung eingehalten werden.
Die Verkauferin haftet weiters daflir, dass die Ausflihrung der BAB entspricht und dieser entspre-
Btf chend erfolgt. Vereinbart wird, dass die allgemein gltigen Regeln der Technik als Standard gelten.
- Der Ersatz durch gleichwertige Ausstattungsgegenstande ist zuléssig, wenn sonst durch Liefer-
i+ schwierigkeiten mit einer Verzégerung der Fertigstellung gerechnet werden miisste.
ot
g 8.3 Mangelriigen:
€ Es obliegt der Verk&uferin, etwaige Mangelrigen des Kéufers den Professionisten gegeniber zu
vertreten oder auf Verlangen des Kéaufers die Gewahrleistungsanspriiche gegeniber den Professi-
onisten an den Kéufer abzutreten. Geringfiigige optische Beeintrachtigungen, welche nach den O-
e Normen toleriert werden, stellen keinen Mangel dar.
d 8.4 Festgehalten wird somit, dass samtliche behaupteten Gewahrleistungsanspriiche nicht iber
x s den Kaufpreiserlag abgewickelt werden kénnen mit Ausnahme der letzten Rate, die als Sicherheit
fur Gewahrleistungsanspriiche dient.
n 8.5 Fristenlauf Aligemeinfldchen:
= Zwischen den Vertragsteilen wird ausdriicklich festgehalten, dass die Gewahrieistungsfrist fur die
= aligemeinen Teile der Anlage spitestens nach Ubergabe der letzten Wohnungseigentumseinheit
n an einen Erwerber mit Ausnahme der PKW-TG/PKW-AP zu laufen beginnt, sofern dies gesetzlich
g und nach der Rechtsprechung zum Zeitpunkt des Eintritts des Gewahrleistungsfalles zuldssig ist;
& dies somit unbeschadet einer allfélligen spateren VeriuRerung von einzelnen PKW-TG/PKW-AP
. 9)
t- Ubergabe:
g
= 9.1 Die Ubergabe der Kaufgegenstinde in das grundbiicherliche Eigentum des Kéufers ist so
- rasch als méglich, nicht jedoch vor ganzlicher Kaufpreisbezahlung zu bewirken.
S

- 9.2 Die Vertragsteile beauftragen den Vertragserrichter als Treuhander die grundbicherliche
Durchfilhrung des Kaufvertrages erst dann vorzunehmen, wenn der gesamte Kaufpreis vom Kau-
fer auf das Treuhandkonto einbezahlt wurde und vom Vertragsemrichter und Treuh&nder an die
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Verkauferin zur Auszahlung gelangt ist, dies mit Ausnahme der 7. Teilzahlung, sofern nicht von der
Verkauferin eine Bankgarantie oder eine Versicherung zur Ablése des Haftriicklasses dem Kaufer
Ubergeben wird.

9.3 Als Stichtag fur den Ubergang von Besitz und Nutzen, Last und Gefahr, wird jener Tag verein-
bart, an dem die kaufgegenstindlichen Wohnungseigentumseinheiten nach Fertigsteilung dem
Kéufer Ubergeben werden. Ab diesem Zeitpunkt werden die mit den kaufgegenstandlichen Mitei-
gentumsanteilen verbundenen Betriebskosten, Reparaturriicklagen und sonstige Leistungen auf-
grund des Wohnungseigentumsgesetzes abgerechnet.

Der Ubergabetermin ist wenigstens 14 Tage vorher anzukiindigen.

9.4 Bei Ubergabe ist in einem Ubernahmeprotokoll der Zustand des Vertragsobjektes festzuhalten.
Etwaige Méngel sind zu verzeichnen und derartige bei der Ubergabe gerligte Méngel so rasch als
méglich zu beheben. Dem Kaufer steht das Recht zu eigene Eintragungen im Ubergabeprotokoll L)
zu begehren.

Nur wenn derartige Méngel eine ordnungsgemdRe Nutzung des eigentlichen Vertragsobjektes
unméglich machen, ist die Ubergabe entsprechend zu verschieben. Unwesentliche Méngel be-
rechtigen den Kéufer keinesfalls die Ubernahme des Vertragsobjektes abzulehnen.

10.)
Wohnungseigentum und Bevollmiichtigung:

10.1 Aktuell liegt ein endgliltiges Nutzwertgutachten noch nicht vor. Dieses wird spitestens nach
Fertigstellung der Gesamtanlage von der Verkauferin in Auftrag gegeben. Aus diesem Nutzwert-
gutachten ergeben sich dann die Nutzwerte des Kaufobjektes.

10.2 Auf der Grundlage dieses Nutzwertgutachtens verpflichten sich sodann samtliche Vertragstei-

le, den Wohnungseigentumsvertrag gemeinsam mit samtlichen Liegenschaftsmiteigentiimern ab-
zuschlieBen. Samtliche Liegenschaftsmiteigentiimer verpflichten sich, allenfalls erforderliche Be-
richtigungen der vorlaufigen Anteile (Miteigentumsanteilsberechtigung) sowie die grundbilcherliche
Einverleibung des Wohnungseigentums an sa&mtlichen selbsténdigen Wohnungseigentumseinhei-

ten samt Zubehdr und den Tiefgaragenabstellplatzen, KFZ-Abstellpl4tzen im Freien durchzufthren 'y
und sémtliche damit zusammenhé&ngenden erforderlichen Erklérungen und Bewilligungen, insbe- '
sondere fur die grundblcherliche Durchfthrung des Wohnungseigentums abzugeben. Bevolim&ch-
tigungen zum Abschluss des Wohnungseigentumsvertrages sind ausdriicklich zul4ssig. Festgehal-

ten wird, dass im Wohnungseigentumsvertrag die rechtliche Begriindung vom Wohnungseigentum
samt Festlegung der Miteigentumsanteile/Nutzwerte geregelt wird, nicht jedoch samtliche Verwal
tungsangelegenheiten der Miteigentimergemeinschaft. Diese sind von der Hausverwaltung bzw.

von der Mehrheit der Miteigentiimer der WEG in weiterer Folge festzulegen bzw. zu beschlieRen.

10.3 Samtliche Vertragsteile bevollméchtigen einseitig nicht widerrufbar den Vertragserrichter Mag.
Hannes Ameitz, Rechtsanwalt, Peraustrale 2, 9500 Villach zur rechtswirksamen Unterfertigung
alier Urkunden, Vertrdge, Zusatzurkunden, Aufsandungserklarungen, Nachtrage, Verpfandungser-
kidrungen, Berichtigungen von Pfandurkunden in Ansehung der Mitsigentumsanteile, jeweils im
Namen der Vertragsteile, die zur Schaffung von Wohnungseigentum und Verschaffung des Eigen-
tums fur den Kaufer sowie Einverleibung von bedungenen Pfandrechten bei den kiinftigen Mitei-
gentumsanteilen verbunden mit dem Wohnungseigentum an der im Haus D im 1. OG gelegenen
Wohnung Top Nr. DO7 im AusmaRB von ca. 55,25 m?, samt Balkon im AusmaR von 18,20 m?, samt
Kellerabteil Nr. DO7 im AusmaB von 11,91 m? und PKW-TG Nr. 54 im AusmaR von 14,35 m? ver-
bunden ist
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er
er notwendig oder zweckmaRig sind, ohne dass
dadurch die Rechte der Erwerber beeintrdchtigt werden.
n- Diese Vollmacht berechtigt auch zum Selbstkontrahieren. Der Vertragserrichter wird auch bevoll-
m machtigt sédmtliche behérdlichen und gerichtlichen Schriftsticke in Empfang zu nehmen, grundbii-
3i- cherliche Antrage, Vormerkungen, Anmerkungen und Einverleibungen zu unterfertigen und einzu-
if- reichen, Einverleibungsbewilligungen zu erteilen, sowie alle zweckmaRigen Vorstellungen und Be-
hérdeninterventionen fur die Vertragsteile vorzunehmen und insbesondere auch den Wohnungsei-
gentumsvertrag auszuhandeln, zu errichten und fUr alle Parteien rechtswirksam zu unterfertigen.

Ferner Nutzwertgutachten und Erg&nzungen hiezu in Auftrag zu geben, Zusatzurkunden und
n. Nachtrage oder Abédnderungsvereinbarungen hinsichtlich der Miteigentumsanteile zu errichten,
s somit Uberhaupt alles vorzukehren, was er fir sinnvoll und notwendig erachtet, letztlich auch Ver-
oll ' einbarungen zu einer rechtswirksamen Aufsandungserkldrung sowie die Verfassung von allfélligen

Nachtragen zu den genannten Urkunden und zu Kaufveriragen zu errichten und zu unterfertigen.
38 Femer erstreckt sich diese Vollmacht auch auf die Berichtigung und die Anderung von Bezeich-
e- nungen einzelner Wohnungseigentumseinheiten.

Die Vertragsteile bevollméachtigen ferner hiermit Frau Mag. Eva Dohr, Rechtsanwéltin, geb.

13.5.1984, Frau Evelyn Harasumowic, geb. 17.1.1967, und Frau Patrizia Ettel, geb. 12.11.1996,

jeweils Rechtsanwaltsangestellte, alle Peraustrale 2/1.0G, 9500 Villach, und zwar jede von ihnen

selbststandig, zur Durchfuhrung aller in diesem Vertragspunkt genannten Téatigkeiten sowie insbe-
Cl sondere zur Unterfertigung aller notwendigen Urkunden, Eingaben und Antrage im Namen und mit
rt- Rechtswirksamkeit fiir die Vertragsparteien in einfacher oder beglaubigter Form.

10.4 Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass diese Volimachten bis zur rechtswirksamen
2i- grundbiicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages und der Einverleibung von Wohnungseigentum
b- unwiderruflich sind und auf aliféllige Rechtsnachfolger der Vertragsteile iibergehen.

e-

ne 10.5 Die Vertragsparteien vereinbaren schon jetzt verpflichtend die Begrindung von Wohnungsei-

3l gentum in der Weise, dass mit den Miteigentumsanteilen des K&ufers Wohnungseigentum an der

an

e- 4 a) im Geb&ude Haus D im 1. OG gelegenen Wohnung Top Nr. D07 im AusmaR von ca. 55,25 m?,

h- samt Balkon im AusmaR von 18,20 m?, samt Kellerabteil Nr.D0O7 im Ausmaf} von 11,91m? und

al- PKW-TG Nr. 54 im AusmaR von 14,35 m?, verbunden wird.

Im

al- Die Wohnungseigentumsbegriindung erfolgt erst nach Vorliegen des endgtiltigen Parifizierungs-

w. gutachtens. Der K&ufer nimmt zur Kenntnis, dass bis zu diesem Zeitpunkt noch Korrekturen der
voridufig provisorisch berechneten Liegenschaftsanteile nach dem aktuellen Planungsstand még-
lich sind. In diesem Fall wird von der Verkauferin eine Korrektur des Nutzwertgutachtens oder die

9. Anpassung an den endgiiltigen Planungsstand veranlasst und stellt dieses endgiiltige Nutzwert-

ng gutachten dann die Grundlage fiir die Nutzwertfestsetzung und Wohnungseigentumsbegriindung

3r- auf der Basis der gesetzlichen Mindestanteile dar.

im

n- 10.6 Der Kaufer ist damit einverstanden, dass im Zuge der Durchftihrung des Bauvorhabens ent-

ek sprechend den Wiinschen weiterer Kaufwerber Anderungen im Bestand des Weohnungseigentums

ar; erfolgen, soweit diese nicht unmittelbare Auswirkungen auf das Kaufobjekt haben.

m

ar- 10.7 Demnach ist die Verkauferin insbesondere berechtigt, die GréRe von Wohneinheiten, oder die
GréBe von Raumlichkeiten zu verdndern, oder R&umlichkeiten zusammenzulegen, um den Win-
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schen und Bedarf der jeweiligen Kaufwerber entgegenzukommen. Ferner ist die Verkauferin auch
berechtigt Wohnungseigentumseinheiten zusammenzulegen oder zu unterteilen.

Sollte hierdurch eine Neufestsetzung der Nutzwerte erforderlich werden, erkidren die Vertragsteile
rechtsverbindlich, der dadurch notwendig werdenden Neufestsetzungen der Nutzwerte und Uber-
tragung von Miteigentumsanteilen unentgeltlich zuzustimmen.

10.8 Der Kaufer ist in Kenntnis dariiber, dass gem4R diesem Vertrag es nicht die Aufgabe des
Vertragserrichters und Treuhénders ist, einen allfalligen Ruckforderungsanspruch des Erwerbers
abzusichern und die Uberwachungstatigkeit des Veriragserrichters und Treuh&nders mit tatséchli-
cher Ubergabe des fertiggestellten Vertragsobjektes, Auszahlung des Kaufpreises und Erlangung

des Eigentumsrechtes durch den Erwerber samt begriindetem Wohnungseigentum endet.

10.9.Datenschutzerkliirung und Erkldrung geméR EU Anti-Geldwasche-Richtlinie

Die Parteien erkldren. soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich anderes angefihrt ist, im eige-
nen Namen und auf eigene Rechnung und nicht im fremden Aufirag zu handeln. Die Parteien ver-
sichern, selbst nicht als Treuhander oder dergleichen zu handeln. Die Parteien erkléren weiters,
keine politisch exponierten Personen im Sinne der EU Anti-Geldwésche-Richtlinie zu sein, also
insbesondere selbst kein maRgebliches politisches Amt inne zu haben oder frilher ausgetibt zu
haben und mit einer solchen Person weder in einem nahen Verwandtschaftsverhéltnis zu stehen,
noch eine einer politisch exponierten Person nachstehende Person zu sein. Das Rechtsgeschaft
dient weder der Geldwascherei noch der Terrorismusfinanzierung.

Die Parteien (als Betroffene) nehmen hiermit zur Kenntnis, dass die Verarbeitung der bereitgestell-
ten und fiir die ordnungsgeméaie Abwicklung des gegenstandlichen Geschiftsfalles erforderlichen
personenbezogenen Daten, das sind Name/Firma, Anschrift, Bankverbindung, Email, Telefon-
nummer zum Zwecke der Erfullung und Abwicklung dieses Vertrages gemé&R Artikel 6 Abs 1 lit b
DS-GVO durch Herrn Mag. Hannes Ameitz, Rechtsanwalt, Peraustrae 2/1.0G, 9500 Villach, als
Verantwortlichen erfolgt.

Die erhobenen personenbezogenen Daten werden im gesetzlichen Rahmen vertraulich und aus-
schlieRlich zur Erfullung des gegensténdlichen Vertragsverhéltnisses nach Treu und Glauben im
erforderlichen AusmaR verarbeitet. Die Weitergabe von personenbezogenen Daten erfolgt aus-
schlieflich zur ordnungsgemaBen gesetzlichen Erfilllung und Abwicklung dieses Vertrages und
erfolgt daher an zust4ndige Behorden (zB. Finanzamt).

Allenfalls erforderliche personenbezogene Daten werden bis zum Ende gesetzlich zwingender
Aufbewahrungsfristen bzw. Verjahrungsfristen zur Nachweisfuhrung, etwa nach der Bundesabga-
benordnung (BAQ) oder Rechtsanwaltsordnung (RAO), eingeschrankt verarbeitet und nach Entfall
samtlicher Aufbewahrungs- und Verjahrungsfristen endgltig geléscht. Der Betroffene hat das
Recht, hinsichtiich samtlicher tiber ihn verarbeiteten personenbezogenen Daten Auskunft zu ver-
langen und kann sich hierfur an Herm Mag. Hannes Arneitz als Verantwortlichen wenden.

11.)
Vereinbarung zwischen den Miteigentiimern:

11.1 Hausverwaltung:

Der Kaufer bestellt gemaR den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes die Firma PS
Hausverwaltung GmbH, FN 400354g, Adolf-Tschabuschnigg-Strae 35, 9020 Klagenfurt am
Worthersee, zum Hausverwalter der gegensténdlichen Liegenschaft und wird diese Bestellung im
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1 Sinne des § 19 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich gemacht werden, wobei der Bestellungsbe-
schluss der Hausverwaltung in den noch abzuschlieRenden Wohnungseigentumsvertrag aufge-
2 nommen wird.

Der Kéufer nimmt zur Kenntnis, dass die Bestellung der Hausverwaltung gema § 21 (1) WEG
2002 von der Mehrheit der Miteigentumer unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist

5 jeweils zum Ende einer Abrechnungsperiode aufgekindigt werden kann, nicht jedoch vor drei Jah-
S ren ab der ersten Bestellung.

|.

g 11.2 Hausordnung:

Diesem Vertrag liegt eine Hausordnung bei, die einem Vorschlag der Hausverwaltung entspricht.
Diese Hausordnung gilt als integrierter Bestandteil dieses Vertrages und wird diesem angeschlos-
sen.

¥ Anderungen sind durch einfache Mehrheit der Miteigentumer méglich.

r-
3 11.3 Verbot der kurzfristigen Vermietung:
o Es wird zwischen den Parteien auch fiir die jeweiligen Rechtsnachfolger vereinbart, dass sich die-
u se wechselseitig verpflichten, dass das Vertragsobjekt nicht zur kurzfristigen Beherbergung von
1, Touristen verwendet werden darf. Jegliche Anbietung in Plattformen wie z.B. Airbnb, booking.com
ft oder &hnlichem wird ausdricklich untersagt. Eine solche Verwendung beeintréchtigt die schutz-
wiirdigen Interessen anderer Wohnungseigentiimer und bedarf in jedem Fall als Widmungsé&nde-
rung der Zustimmung aller Mitglieder der Eigentimergemeinschaft. Als kurziristige Beherbergung
ll- bzw. Vermietung wird ein Zeitraum von unter 90 Tagen angesehen.

n

- 11.4 Betriebskosten, Erhaltung, Reparaturen:

b Die Betriebskosten, sowie die Kosten der Erhaltung der gemeinsamen Substanz sind nach den
Is Miteigentumsanteilen gem&R dem endgtiltigen Parifizierungsgutachten zu tragen.

Zu den Betriebskosten zdhlen auch die Kosten der angemessenen Versicherung des Gebdudes,
welche von der Verkauferin zunéchst als Rohbauversicherung und anschlieRend fur das fertige
s- Objekt abgeschlossen wird.
m [ Alle Erwerber sind verpflichtet, das Objekt im guten Zustand zu erhalten und im Schadensfall aus
S- dem Versicherungserlds wiederaufzubauen.
d Die Miteigentumsgemeinschaft hat im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes einen Reparaturkostenfonds fur das Haus anzulegen.

er 12.)

a- Wohnungseigentumsobjekte und gemeinsame Telle der Liegenschaft;
all gesonderte Abrechnungseinheiten:

as

- 12.1 Zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten gehéren insbesondere

a) die Innen- und AuBenseiten der Fenster und Balkontiren samt Beschidgen und Fenster-
bzw. Tirstdcken, vor den Fenstern gelegene Verblechungen und Jalousien sowie nicht zu
dffnende Glasflachen. All diese Bauteile dirfen im Falle der Erneuerung ausnahmslos in
der gleichen technischen Mindestqualitdt und im gleichen optischen Erscheinungsbild her-
gestellt werden.

8 b) die Eingangsturen zu den Wohnungseigentumsobjekten (ebenfalls in gleicher technischer
m Mindestqualitét und im gleichen optischen Erscheinungsbild) sowie innerhalb dieser Einhei-
im ten vorhandene Turen;
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die sanitaren Anlagen sowie die in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen Heizungs-
verteiler inklusive Warmwasserbereitung durch allf4llige Boiler, die in der Wohnungseigen-
tumseinheit befindlichen Einrichtungen fur die Fernwarmeversorgung sowie sonstige tech-
nische Anlagen;

die FuRbodenbelage (Oberbdden) in den einzelnen Einheiten ab der Rohdecke;

die Zwischenwinde, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines Vertragspartners oder ei-
nes Dritten, sowie ohne Beeintrachtigung der gemeinsamen Hausteile insbesondere ohne
jegliche Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder beniitzt werden kénnen;

die Teile der Gegensprech- und Kiingelanlage, die sich in dem einzelnen Wohnungseigen-
tumsaobjekt befinden;

die Terrassenbelge samt den daftir notwendigen Unterkonstruktionen sowie die Balkonbe-
l4ge jeweils mit Ausnahme der tragenden Gebaudekonstruktion, sofern sie einzelnen Ein-
heiten zugeordnet sind bzw. einzelnen Miteigentumern das ausschliefliche Nutzungsrecht
eingerdumt wurde;

die innerhalb einer Wohnungseigentumseinheit befindlichen Versorgungsleitungen.

12.2 Zu den gemeinsamen Teilen der Liegenschaft gehdren insbesondere

a)
b)

c)

d)

9)
h)
i)
)
k)
1)

alle Fundamente, tragende Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Gebdudes, so-
wie die Stiegenhduser und Gangflachen;

die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienenden Steigleitungen sowie die Abfallstran-
ge;

auRerhalb der Wohnungseigentumseinheit liegende Zu- und Ableitungen, insbesondere fiir
Stark- und Schwachstrom, Zu- und Abluft, Trink-, Gebrauchs-, Kthl- und Abwasserleitun-
gen sowie die Fernwérmeleitungen;

technische Anlagen, soweit diese nicht einer Wohnungseinheit zugeordnet werden kdnnen,
wie insbesondere die fiir die Versorgung mit Fernwérme errichteten Stationen samt den da-
rin installierten Einrichtungen, der aligemeine Miillraum, der Hausanschiusskasten far
Stromversorgung und fir Sicherungstrenner, insgesamt somit die gesamte Haustechnik
auRerhalb der Wohnungseigentumseinheiten;

die Blitzschutzanlagen;

die Dacher und alle die Ableitung von Niederschlags- und Schmelzwasser dienenden Rohr-
leitungen, sémtliche Versickerungsanlagen, sowie die Kamine (Kaminkopfe und Kamin-
schachte);

die Fassade und das jeweilige Hauseingangstor der Gebaudekdrper;
Gemeinschaftsantenne (Satellitenanlage);

der Spielplatz samt s&mtlicher zugehdriger Anlagen;

samtliche AuRenanlagen, sofeme diese weder Zubehdr zu einzelnen Wohnungseigentum-
seinheiten sind, noch Parkflachen im Wohnungseigentum;

die gesamten Bauwerksabdichtungen (Fsuchtigkeitsabdichtungen und Dammungen);

die Next-Bike-Station, die jedoch von der Landeshauptstadt Klagenfurt am Warthersee er-
halten und betrieben wird;

m) die Fahrradabstellplétze im Freien und den allgemeinen Teilen der Keller.

Sofern zu diesem Vertragspunkt keine konkrete Zuweisung erfolgt, wird auf die gesetzlichen Rege-
lungen des Wohnungseigentumsgesetzes verwiesen. Ferner auch fur den Fall, dass die vorge-
nannte Zuordnung zu Punkt 12.1 und 12.2 aus gesetzlichen Grunden oder gemaR der Rechtspre-
chung sich als unzuléssig erweisen soilte.

Jedenfalls ist bei s&mtlichen Sanierungen und Emeuerungen von Bauteilen und von auBerhalb
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sichtbaren Bestandteilen der Wohnungseigentumsobjekte das einheitliche Erscheinungsbild, die
= gleichwertige technische Ausfiihrung und die Ortsiiblichkeit innerhalb der Anlage zu wahren.

12.3 gesonderte Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten:

Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass fiir die gegensténdliche Wohnungseigentumsanlage
e gemaR Beilage ./5 dieses Vertrages insgesamt 8 Abrechnungseinheiten verbunden mit gesonder-
2 ten Abstimmungseinheiten gebildet werden, namlich fur die Hauser A, B, C und D, fir die Tiefga-

rage, for die AuBenabstellplitze, fur die E- Ladestation fiir E-Bikes und Scooter sowie fur die sons-
- tigen allgemeinen Fliachen der Anlage. Die Details der gesonderten Abrechnungseinheiten erge-

ben sohin aus der Beilage ./5 und werden diese auch dem spateren Wohnungseigentumsvertrag
= zugrunde gelegt.

it 12.4 Samtliche Kosten des Betriebes und der Instandhaltung sowie einer allifélligen Wiederin-
'f standsetzung jedes Wohnungseigentumsobjektes tragt der jeweilige Wohnungseigentimer. Die
Wohnungseigentimer verpflichten sich untereinander aber auch gegenuber der Verkauferin samt-
liche Wohnungseigentumseinheiten in einem sehr guten und gepflegten Zustand zu erhalten und

diese widmungsgemas zu nutzen.

> 12.5 Ebenso nehmen die Vertragsparteien zustimmend zur Kenntnis, dass eine Kahlung (Klimati-
sierung) einzelner Wohnungseigentumsobjekte durch Anbringung von Kihl-Splitigerdten ohne
- Zustimmung der Bautrdgerin und in weiterer Folge der Hausverwaltung untersagt wird, um Beein-
tréchtigungen und Immissionen auf die Nachbarwohnungseigentumsobjekte zu vermeiden. Im Be-
ur darfsfalle kénnen von der Bautrdgerin bzw. der Hausverwaltung fur die Wohnungen im Erdge-
n- schoss oder Dachgeschoss an ausdriicklich daflir vorgesehenen Stellen am Flachdach oder in der
Tiefgarage Splittgerste jeweils auf Kosten der jeweiligen Erwerber angebracht werden. Fur die
n, weiteren Geschosse besteht diese Méglichkeit nicht.
a_
ur ] 13)
ik Anderung des Kaufgegenstandes nach Fertigstellung:
13.1 Innerhalb jeder Eigentumseinheit kann der Eigentumer Anderungen durchfiihren, solange
- b dadurch die Interessen anderer Miteigentimer nicht beeintréchtigt werden.
in-
14.)

Grundbuch; Aufsandung:

14.1 in der EZ 768 KG 72136 Lendorf, BG Klagenfurt — Eigentimerin: JG Errichtungs- und Vermie-
m- tungs GmbH, FN 493606t - erteilt die Verk&uferin und Wohnungseigentumsorganisatorin thre aus-
drickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen auch iber alleiniges Ansuchen des Kaufers:
er-
a) die Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums gemaR § 40 Abs. 2
WEG hinsichtlich der im 1. OG gelegenen Wohnung Top Nr. D07 im Geb&ude Haus D samt
Balkon und Keller Nr. DO7 samt PKW-TG Nr. 54, fur

Je-
Je- aa) MNP Services GmbH, FN 4435679y
re-
bewilligt wird.
alb b) ob dieser Liegenschaft bzw. bei ihren Miteigentumsanteilen in Ansehung der ganzen Lie-
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genschaft das Eigentumsrecht fir
aa) MNP Services GmbH, FN 443579y

zu
a) 61/6336stel Anteile Wohnung Top Nr. D07
b) 6/6336stel Anteile PKW-TG Nr. 54

einverleibt werden kann.

c) In weiterer Folge erteilen alle Vertragsteile ihre Zustimmung dazu, dass nach Vorliegen des
Wohnungseigentumsvertrages und dem endguitigen Parifizierungsgutachten diese Anteile
mit Wohnungseigentum an der Wohnung im Geb&ude Haus D im 1. OG Top Nr. D07 sowie
des PKW-TG Nr. 54 verbunden und im Falle der Eigentimerpartnerschaft die Verbindung
der Anteile gemaR § 13 WEG 2002 angemerkt werden kann.

14.2 Festgehalten wird, dass der Kaufer seine ausdriickliche Zustimmung erteilt, dass im Zuge der
grundbuicherlichen Durchfithrung des gegensténdlichen Kaufvertrages die Ldschung der zu seinen
Gunsten haftenden Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gemag § 40 (2) WEG 2002
an der ob genannten Wohneinheit Nr. DO7 und an PKW-TG Nr. 54 bewilligt werden kann.

14.3 Soferne der Kaufer bereits grundbiicherlicher Miteigentimer der Liegenschaft EZ 769 KG
72136 Lendorf, BG Klagenfurt, durch Einverleibung des schlichten Miteigentums geworden ist,
erteilt er tiberdies im Sinne des § 40 (2) WEG 2002 seine Zustimmung fir die Anmerkung der Ein-
raumung des Wohnungseigentums fur alle anderen Wohnungseigentumsbewerber dieser Liegen-
schaft.

14.4. Samtliche Vertragsteile erklaren ferner ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch Uber An-
trag nur eines von ihnen im Grundbuch bei der im Punkt 14.1 genannten Liegenschaft im Falle des
Riicktrittes gemaR Punkt 4.) Ziff. 4.4 bzw. 8.) dieses Vertrages oder im Falle eines sonstigen ge-
rechtfertigten Rucktrittes einer der Vertragsteile die Anmerkung geméaR § 40 Abs 2 WEG fir den
Kaufer im Grundbuch geléscht werden kann. Der Nachweis fir den berechtigten Ricktritt vom
Kaufvertrag gema@ dieser Vertragspunkte gegentiber dem Grundbuchsgericht erfolgt durch ein-
fach unterfertigte Erklarung des Vertragserrichters und Treuh&nders.

15.)
Kosten und Abgaben:

15.1 Der Kaufer verpflichtet sich die Kosten des Vertragserrichters und Treuh&nders Mag. Hannes
Arneitz, Rechtsanwalt, Peraustrae 2, 9500 Villach von pauschal 1,5 % netto des Gesamtkaufprei-
ses zuziiglich 20 % Umsatzsteuer und Barauslagen von rund EUR 700,00 (Stempelmarken, Porti,
Kopien, Gerichtsgebiihren, Archivierungsgebihren der Grundbuchsurkunden, Begtaubigungskos-
ten, Kontogebiithren, anteilige Sachverstandigengebiihren der Nutzwertfestsetzung, und dgl.),
zahlbar binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch den Vertragserrichter zu bezahlen. Der Ver-
tragsverfasser ist berechtigt, 50 % dieses Honorars frilhestens nach Vorliegen des beglaubigten
Vertrages, der Erteilung der Genehmigung nach dem Karntner Grundverkehrsgesetz bzw. der Ne-
gativklausel und Anmerkung der Zusage von Wohnungseigentum zu verrechnen und auf sein
Kanzleikonto umzubuchen, der Restbetrag wird nach rechtskréftiger Einverleibung von Woh-
nungseigentum verrechnet. Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass fur die Einverleibung von
Pfandrechten weitere Eintragungsgebihren in Héhe von 1,2 %, berechnet von der Hohe des
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Pfandrechtes, anerlaufen kénnen sowie fur jede Treuhandschaft gesondert EUR 350,00 netto zu-
ziglich 20 % Ust verrechnet werden.

15.2 Auf Grund dessen, dass dieser Vertrag mittels Selbstbemessung beim Finanzamt angemeldet
wird, ist auch die Grunderwerbsteuer in Héhe von derzeit 3,5 % des Gesamtkaufpreises fir alle
Wohneinheiten inklusive der Kosten der Vertragserrichtung (aufgrund eines Erkenntnisses des
BFG vom 4.6.2019, RV/3100356/2019, unterliegen Vertragserrichtungskosten bei Bautragervorha-
ben der Grunderwerbsteuer) sowie die gerichtliche EintragungsgebUhr in Héhe von derzeit 1,1 %
des genannten Gesamtkaufpreises binnen 14 Tagen nach Aufforderung auf das allgemeine
Fremdgeldkonto des Treuhénders bei der Raiffeisen Bank Landskron-Gegendtal reg.Gen.m.b.H,

s IBAN AT94 3938 1002 0002 6799, BIC: RZKTAT2K381, zu leisten. Der Treuhander wird erméch-
e tigt diese Gebuhren bei Falligkeit abzufiihren. Sonder- und Zusatzleistungen sind dem Treuhénder
e § bekanntzugeben.
g

15.3 Den Auftrag zur Errichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages hat der

Kaufer erteilt. Auftraggeber fur die Errichtung des Wohnungseigentumsvertrages sind alle Erwer-
xr ber von Miteigentumsanteilen dieser Liegenschaft. Der Kdufer nimmt zur Kenntnis, dass es dem
n Treuh&nder aus Standesgriinden verboten ist, einen Vertragspartner gegen den anderen zu vertre-
2 ten oder zu beraten.

15.4 Soferne die Bautragerin berechtigt vom Vertrag zuriick tritt bzw. der Kaufer unberechtigt vom

Veritrag zurlicktritt, tragt der Kaufer samtliche Kosten der Vertragserrichtung und —abwicklung bis
it, zum Zeitpunkt des Rucktrittes. In diesem Fall tritt an die Stelle der vereinbarten Pauschalabrech-
n- nung eine Einzelverrechnung nach RATG bzw. NTG, wobei alleine durch die Vertragserrichtung
n- rund 50 % der Kosten anerlaufen.

. 16.)

n- Diverse Anderungen des Vertragsobjektes:
38
e- 16.1 Der Verk&uferin ist ohne Riicksprache mit dem Kaufer, sowie ohne dessen Zustimmung und
:n ohne Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur VerdufRerung der letzten Wohnungseigen-
m 4 tumseinheit jedenfalis folgende MaRnahmen gestattet:
n..

a) Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine unzumut-
bare Beeintrachtigung der Nutzungsméglichkeiten des zukanftigen Wohnungseigentumsob-
jektes des Kaufers nach sich ziehen,

b) Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden

es oder zur Erfullung allfélliger Auflagen der Baubehérde nachweislich erforderlich sind,

el-

i, ¢) Anderungen bzw. VergrdRerungen oder Verkleinerungen der Allgemeinfiichen, insbeson-
)s- dere der Zuordnung von Gang- und Freiflachen, insbesondere Grinfldchen zu den einzel-
1), nen Wohnungseigentumsobjekten, soferne damit nicht erhebliche Interessen des Kéufers
er- betreffend seiner eigentlichen Wohnungseigentumseinheit betroffen sind,

en

Jg— d) Anderungen der Nutzfliche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 (jedoch
2in ohne Beriicksichtigung allfélliger Terrassen, Balkone und allfalliger Zubehdrwohnungsei-
n- gentumsflachen) von bis zu 3 % (drei Prozent), wobei eine derartige Nutzflachenanderung
'on von den Vertragsparteien als geringfiigig angesehen wird.

les
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e) Es ist dem Kéufer untersagt, fur die Ausstattung der vertragsgegenstandlichen Wohnung
ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Bautragerin, andere als in der Ausstattungsbe-
schreibung angefiihrte Produkte fir den Innenausbau auszuwahlen.

16.2 Der Kaufer erklart schon jetzt sein ausdriickliches Einverstandnis zu allenfalls erforderlichen
unentgettlichen Abtretungen von geringfligigen Teilfiichen der Vertragsliegenschatft fiir Verkehrs-
fidchen in das 6ffentliche Gut.

17.)
Erkldrungen zum Wohnungseigentum

17.1 Die Vertragsteile verpflichten sich dartber hinaus, sdmtliche Erkldrungen abzugeben, Urkun-
den zu fertigen und Handlungen zu billigen, die zur Begriindung von Wohnungseigentum an der
vorgenannten Liegenschaft bzw. zur Errichtung der Geb&ude notwendig sind, insbesondere zum '
Abschluss und zur Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages, sowie alles zu tun, was zur
grundbiicherlichen Durchfihrung erforderlich ist. Im Hinblick auf das gemaR diesem Vertrag zu
begriindende Wohnungseigentum verzichtet der K&ufer ausdriicklich auf die Einbringung einer
Teilungsklage gegen die anderen Miteigentiimer der Liegenschaft.

Gleichzeitig verpflichtet sich der Kéufer zur allenfalls erforderlichen unentgeltlichen Abtretung oder
Ubernahme von ideellen Liegenschaftsanteilen an Miteigentiimer bzw. von Miteigentiimern, sofern
dies zur Erlangung der zur Begrlndung von Wohnungseigentum erforderlichen Mindestanteile
notwendig ist.

17.2 Ist im Zusammenhang mit Verdnderungen eine Neufestsetzung der Nutzwerte, insbesondere
auch gemaR § 9 (2) und (3) WEG 2002 vorzunehmen, so hat die Ubertragung der Miteigentumsan-
teile stets unentgeltlich zu erfolgen. Dies gilt beispielsweise auch fur den Ausbau von Gang-, Kel-
lerflachen und/oder sonstigen allgemeinen Teilen der Liegenschaft, den Ausbau von Terrassen
oder Balkonen. Es soll somit nach dem Willen der Vertragsparteien keine Ausgleichspflicht for sol-
cherart ibernommene Miteigentumsanteile zwischen den Wohnungseigentiimern bestehen.

17.3 Samtliche Vertragsteile erteilen gemaBl § 3 Abs 4 WEG bereits jetzt unwiderruflich ihre Zu-
stimmung, dass die zur Schaffung der erforderlichen Miteigentumsanteile notwendige Veranderung »
der bestehenden Miteigentumsanteile durch Berichtigung in sinngeméRer Anwendung des § 136

Abs 1 GBG 1955 geschehen kann.

18.)
Anschriftendnderung

18.1 Der Kaufer ist verpflichtet, dem Treuh&nder und Vertragserrichter Mag. Hannes Arneitz, sowie
auch der Verkauferin eine allf4llige Anderung der Anschrift und seiner samtlichen Kontaktdaten (E-
Mail, Telefonnummer) ohne Verzug schriftlich bekannt zu geben. Der Kaufer erklart sich,ausdriick-
lich damit einverstanden, dass der Schriftverkehr auch Ober seine Emailadresse geflhrt werden
kann, dies gilt insbesondere auch fristenwahrend fiir die Aufforderungen zur Zahlung von Teilzah-
fungen gemaR Punkt 6 dieses Vertrages.

19.)
Salvatorische Klausel

19.1 Die Kauferin und die Verkauferin sind inldndische Kapitalgesellschaften mit ausnahmslos in-
landischen Gesellschaftern.
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3

r 19.2 Das Original des Vertrages verbleibt dem Ké&ufer nach grundbticherlicher Durchfuhrung. Die
Verkauferin erhalt eine einfache Vertragsabschrift.

i 19.3 Die Vertragsteile verpflichten sich sé&mtliche lhnen aus diesem Vertrag auferlegten Rechte

- und Pflichten auch auf thre Rechtsnachfolger im Eigentum zu tbertragen und diese ihrerseits zu
verpflichten, diese Verpflichtung auf afle weiteren Rechtsnachfolger zu tberbinden.
19.4 Daruber hinaus ist der Kaufer nicht berechtigt, eigene Anspriiche gegen Anspriiche der Ver-
kauferin aufzurechnen. Es sei denn, diese sind von der Verk&uferin anerkannt oder gerichtlich
festgestelit.

]_

;r 19.6 Samtliche Nachtrage, Zusatze und Anderungen dieses Vertrages bedtrfen zu ihrer Rechts-

n | wirksamkeit der Schriftform, insbesondere auch jedes Abgehen von dieser Vereinbarung. Dieser

r Vertrag regelt grundséatzlich alle Rechtsbeziehungen zwischen den Vertragsparteien abschliefend.
Alle zuvor getroffenen Vereinbarungen, die diesem Vertrag widersprechen, verlieren mit Unterferti-

" gung dieser Vereinbarung ihre Wirksamkeit und Geltung.

r 19.6 Die Vertragsparteien vereinbaren fur samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit
n diesem Vertrag, insbesondere auch fiir die Durchsetzung von Zahlungspflichten die ausschlieli-
le che Zusténdigkeit des jeweils sachlich fiir den Gerichtsstand Klagenfurt zusténdigen Gerichtes.

20.)
e Vertragsbeilagen
n.
- Beilage ./1 Wohnungsplan/Grundrissplan/
:n Beilage ./2 Bau- und Ausstattungsbeschreibung vem 19.12.2018
- Beilage ./3 Lageplan der Gesamtanlage samt Darstellung des Dienstbarkeitsweges fur GST
572111 und .14/2
Beilage ./4 Lageplan darstellend die Bereiche der Liegenschaft mit dem Bebauungsverbot
u- zugunsten der Republik Osterreich
g 8 Beilage .75 Abrechnungseinheiten Lendorf-All in One
36 Beilage ./6 Hausordnung
Beilage ./7 Baubewilligung vom 24.03.2020 samt Anderungsbaubeschreibung vom 1.4.2020
(wurde an den K&ufer ibergeben, jedoch diesem Vertrag nicht als Beilage
angeschlossen)
Beilage ./8 Nutzwertgutachten SV DI Wolfesberger vom 12.03.2020 (wurde an den K3ufer
. Ubergeben, jedoch diesem Vertrag nicht als Beilage angeschlossen)
ne
E- .
e Kegenfutorenee {5, g7, 2020
en Velden am Worthersee, am
ihs 19.10.2020 ,_)
o - - o> j - r,
& /oo/h 11*50@@% (eve
MNP Services GmbH
in-
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1" VORWORT

Die Wohnanlage besteht aus

- 4 Wohnhduser mit  ca. 72 Wohnungen und Geschéftsflachen im Haus A

- einer Tiefgarage mit ca. 86 Stellplatzen + 33 Auenparkplatze
{(davon werden 6 TP- Platze mit E-Ladestationen ausgefiihrt und verkautt:
Nr. 40, 41, 43, 44, 45 und 46)

Weiters sind im UntergeschoR Technikraume, allgemeine Lagerrdume (Fahrradabstellrdume,
Kinderwagenabstellrdume, etc.) und Kellerabteile fur Wohnungen vorhanden. Im Aulenbereich
befindet sich ein Mullgeb&ude und ein Fahrradraum.

2  ERSCHLIESSUNGEN

Zufahrt und Zugang erfolgt Gber die Feldkirchnerstrae im Nordosten des Grundstiicks und die Zufahrt
fur die Parzelle im Norden. Die Stockwerke der Wohnhéuser sind Uiber jewsils einen Personenaufzug
bzw. ein Treppenhaus / Laubengang erreichbar. Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
erfolgen lber das &éffentliche Wassemetz.

3 WARME- UND SCHALLSCHUTZ
Samtliche Warme- und Schallschutzwerte aller Bauteile werden entsprechend den Karntner
Bauvorschriften ausgefihrt.

4 ROHBAU
Streifen-, Einzelfundamente oder Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfordernis.
KellerauBenwande in Stahlbeton sowie Saulen aus Stahlbeton (je nach Nutzung rund oder
rechteckig). Aufgehendes Audenmauerwerk aus Manteibeton. Vollwarmeschutzfassade mit einer
Dammstoffstarke gemaR Energieausweis. Tragendes Innenmauerwerk aus Mantel- bzw. Stahlbeton;
Wohnungstrennwande aus Mantel- bzw. Stahlbeton {(wenn erforderlich mit Gipskartonvorsatzschale).
Nichttragende Innenwénde aus Ziegelmauerwerk. Alle Geschossdecken massiv aus Stahlbeton nach
’ statischem Erfordernis.

Die Balkone werden in Holz- bzw. Betonkonstruktion (Stutzen- + Deckensystem inkl.
Balkontrennwande) It. architektonischem Gestaltungkonzept ausgefihrt.

5 AUSBAU

5.1 Fulth&den

Alle Wohnungen erhalten einen Estrich mit Trittschall- bzw. Warmedammung. In den Kellerabteilea,
aligemeinen Lagerrdumen und Technikrdumen wird eine Monoplatte gegléttet oder ein Zement-
Nutzestrich inkl. Versiegelung {Wah! des Bautrégers) eingebracht.

5.2 Wandbeldge

Innenwénde in oberirdischen GeschoRen gespachtelt und gemalt.

6 SPENGLERARBEITEN

1 Ausfuhrung samtlicher Spenglerarbeiten in Alu-Blech beschichtet und oder verzinktem Stahlblech
beschichtet (Wah! des Bautragers), Farbe It. Standardkollektion. Ebenso Wandanschlisse,
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Mauerabdeckungen, Hangerinnen, Ablaufrohre, AuBenfensterbanke, Dachdeckung und dgl. Farbwahl
durch Bautrager laut Standardkollektion.

7 DACHDECKER- und SCHWARZDACHARBEITEN

71 Flachdach |

Flachdachkonstruktion mit Trennlage, Warmedammung, Folienabdichtung oder Schwarzabdichtung ‘
inkl. Hochziige und Gully Einbindung. Kiesschiittung nach Erfordernis.

8 HEIZUNG : b

8.1 Wirmebereitstellung

Die Warmebereitstellung fur den Raumwarmebedarf und die Warmwasserbereitung der Wohnanlage
erfolgt durch Fernwarme der Stadt Klagenfurt , welche auRentemperaturabhangig geregelt wird.
Jede Wohneinheit erhalt far die Beheizung ein Raumthermostat mit einer separaten
Absenkmoglichkait. Die Femnwarme-Ubergabestation wird im Kellergeschoss vorgesehen.

8.2 Warmeabgabe

Die einzelnen Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung (Niedertemperatur-Heiz
beheizt. Die Heizungssysteme werden entsprechend der O-Norm H 7500-1 ,Heizungssysteme far
Geb#ude" ausgelegt. Es ist keine Einzelraumregelung enthalten.

9 LOFTUNG
9.1 Sanitédrrdume
Die Badezimmer und die WC-R&ume werden durch energiesparende UnterputzlGfter iiber Dach b

entliftet. Die Luftnachstrémung erfolgt Uber die Nebenrdume.

9.2 Kiichenumluft

Bei allen Wohnungen sind in den Kiichen Umiufthauben vorzusehen, die Umiufthauben sind nicht im
Leistungsumfang enthalten.

10  SANITARINSTALLATION

101 Warmwasseraufbereitung

Dezentrale Warmwasserbereitung durch elektrischen Héngespeicher bzw. Untertischspeicher It.
technischem Erfordernis.

Entwiisserung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in das ortliche Entwésserungsystem.

10.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus der értlichen Wasserversorgung.
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10.3 Sanitdrausstattung

Alle Sanitareinrichtungsgegensténde in den Farben Weil.
Jede Einheit beinhaltet, in Abhéngigkeit der planlichen Darstellung:

Wandklosett mit Unterputzspiilkasten komplett, Serie Laufen Pro

- Porzellan-Handwaschbecken Serie Laufen Pro S - Grélie ca. 48/28 cm (WC)

- Porzellan-Waschbecken Serie Laufen Pro S - Grofie ca. 60/46,5 cm (Bad)

3
N

- Duschtasse Serie Laufen/ Platina — Grd3e laut planlicher Darstellung

Aufputz - Installation mit Tellerkopfbrause und Handbrausekopf an Wandgestange

- Badewanne Serie Laufen/ Thallium, GréRe ca. 180/80cm bzw. laut planlicher Darstellung

- Kaltwasseranschluss und Ablauf fiir Waschmaschine
- Kochnischen- und Kiichenbereich: Warm- und Kaltwasseranschluss fur Spile bis Eckventil,
Ablauf fiir Splle und Spllmaschine (teilweise Aufputz); Anschluss der Geréte durch Kéufer
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Wohneinheiten mit Gartenanteil (Erdgeschoss) erhalten einen frostsicheren Wasseranschluss
auf der Terrasse
Badheizkérper rein elektrisch nur in Badern mit AuBenwandbauteil

10.4 Zubehdr

Papierrollenhalter, Badetuchhalter, Handtuchhalter, Ablageplatten, Spiegel sowie Duschtrennwand
udgl. sind nicht enthalten.

11  VERBRAUCHSMESSUNG DURCH MIETZAHLER _
Die Zahlereinheiten gelangen als Mietzahler zur Ausfihrung und werden durch die Hausverwaltung
als Vertreter der Wohnungseigentumsgemeinschaft beauftragt. ,

111 Wirmemengenzéhler
Je Wohneinheit gelangt ein Miet - Warmemengenzahler zur Ausfthrung.

11.2 Warm — und Kaltwasserzahler

Je Wohneinheit gelangen je nach Erfordernis und Abstimmung mit der Hausverwaltung Miet —
Wasserzahler/Warmemengenzahler zur Ausflhrung.

42~ ELEKTROINSTALLATIONEN

121 Stromversorgung

Lichtstrom und Herdanschluss nach OVE-Vorschriften; der Hausanschluss wird an das &ffentliche
Versorgungsnetz der Kelag angeschlossen. Die Zahler befinden sich im allgemein zuganglichen
Bereich (Technikraum UG). Unierverteiler und Sicherungskasten sind in jeder Wohneinheit eingebaut.

12.2 Elektroausstattung

Je Auslass fix und fertig installiert mit Schalter- und Schukosteckdosenabdeckung, Farbton It.
Standardkollektion.

Ausstattung je Wohneinheit wie z.B. fUr:

12.21 Wohnraum / Essraum

2 Deckenlichtauslasse

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Antennensteckdose (Sat)

3 Schukosteckdosen fir TV-Video-Hifi
4 Schukosteckdosen

1 Telefonsteckdose

12.2.2 Kiche

1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass
2 Schalistellen

4 Arbeitssteckdosen
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1 Reinigungssteckdose

1 Backrohranschluss

je 1 Schukosteckdose fiir 1 Geschirrspiler und 1 Kithlschrank
1 Dunstabzugsauslass

1 E-Herdsteckdose (5-polig)

12.2.3 Schlafzimmer

1 Deckenlichtauslass
3 Schaltstellen
! 1 Reinigungssteckdose
2 Schukosteckdosen je Nachttisch
1 Antennensteckdose
2 Schukosteckdosen
1 Telefonsteckdose (leerverrohrt)

12.2.4 Kinderzimmer

Deckenlichtauslass nach Erfordernis
Schaltstellen nach Erfordernis

1 Reinigungssteckdose

1 Schukosteckdose je Nachttisch

1 Antennensteckdose

2 Schukosteckdosen

1 Telefonsteckdose (leerverrohrt)

12.2.5 Bad

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstelien

2 Schukosteckdosen beim Waschbecken

je 1 Schukosteckdose fur 1 Waschmaschine und 1 Waschetrockner
9 1 Lufter

1 Lifterschalter

12.2,6 Vorraum

1 Deckenlichtauslass
2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

nur bei Wohnungseingang:

1 Telefonsteckdose

1 Schukosteckdose

1 Gegensprechanlage {Art nach Wahl des Bautrégers)

1227 WC

1 Deckenlichtauslass
1 Schaltstelle
1 Lofter mit Nachlaufrelais
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12.2.8 Abstellraum

1 Wandlichtauslass
1 Schaltstelle
1 Schukosteckdose

12.2.9 Balkon/Terrasse

1 Wandlichtauslass inkl. Leuchte {Bemusterung It. Architekt)
1 FR-Schukosteckdose
1 Schaltstelle

12.2.10 Kellerabteil

1 Lichtauslass inkl. Drahtgitterlampe
1 Schaltstelle
1 FR-Schukosteckdose

12.2.11 Rauchmelder
Batterierauchmelder ohne Stromanschluss in gesetzlich vorgeschriebener Anzahl.

12.2.12 Klingel / Tlrdffner / Gegensprechanlage
1 Klingeltaster neben jeder Wohnungseingangstire.
Gegensprechanlage in jeder Wohnung mit elektrischem Turdffner zum Haupteingang der Hauser A

und D. Bei den Hauser B und C gibt es keine Gegensprechanlage, da offene Raumgestaltung ohne
extra Hauseingangsture.

12.2.13 Antennenanlage / Kabelfernsehen

Es werden entweder eine gemeinschaftlich genutzte Satellitenanlagen fiir Fernsehempfang oder
Leitungen fir Kabelfernsehen installiert; das individuelle Empfangsteil (Receiver) und das
Fernsehgerét sind nicht Bestandteil der Leistung.

12.2.14 Beleuchtung
12.2.14.1AuBRenbeleuchtung
Beleuchtungskoérper im vorgeschriebenen AusmaR, im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder
und Zeitautomat.
12.2.14.2 _Stiegenhaus

Beleuchtungskdrper im vorgeschriebenen AusmaR.

Das Liefern und Montieren von Beleuchtungskérpern in den Wohnungen ist im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Alle Gebéude werden mit einer Blitzschutzanlage It. ONORM ausgefiihrt.

13  FENSTER UND BALKONTUREN

Samtliche Au3enportale werden in Kunststoff It. Bemusterungskatalog mit einem Warmeschutzglas
als Dreischeiben-Isolierglas hergestellt. Sie sind ohne Sprossen ausgefiihrt; die Bedienung erfolgt als
Einhandbedienung in Dreh- und Drehkippausfiihrung, mehrteilige Konstruktionen seitlich fix verglast.
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14  SONNENSCHUTZ

141 Raffstore/ Rollladen

Einbau der Sonnenschutzkasten oder Sonnenschutzvorrichtung durch den Bautrager. Eine
Leerverrohrung fiir einen elektrischen Betrieb des Sonnenschutzes ist im Leistungsumfang enthalten.

Rollladen — oder Raffstoreeinbau in der vorgegebenen RAL-Farbe kann durch den Eigentimer
erfolgen {Sonderwunsch).

14.2 Markisen

Vor einer Markisenmontage ist die vorgegebene RAL-Farbe beim Architekten welcher mit der Behorde
dies abstimmt einzuholen, damit ein einheitliches Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage
gewahrleistet ist.

? 15  SCHLOSSERARBEITEN

| 15.1 Hauseingangselemente

Hauseingangsturen aus Leichtmetall mit Pulverbeschichtung bzw. Kunststoff, Verglasung und
ObertitrschlieRer.

15.2 Treppenhaustiirelemente

Treppenhaustiiren aus Leichtmetall mit Pulverbeschichtung bzw, Kunststoff, Verglasung und
Obertitrschliefier.

15.3 Kellertrennwénde

Kellerabteile: Trennwande aus Metall.

15.4 Briefkastenanlage

Briefkastenanlage im Hauptzugangsbereich der einzelnen Héuser der Wohnanlage.

b 15.5 ZentralschlieRanlage
SchlieRanlage mit Profilzylinderschidsser.

1566 Feuerhemmende Stahitiiren

Brandschutztiiren mit Stahlzargen im Untergeschof nach Erfordemis.

16.7 Gelander- und Handldufe

Stiegenhausgelénder in verzinktem Stahl beschichtet, Handldufe in Nirostaausfihrung,
Balkongel&nder aus verzinkter Stahlkonstruktion beschichtet und/oder in Holzkonstruktion mit
Nirostahandlauf (Wahl durch den Bautréger), Balkongelanderausfachung in Holz-Oberflache nach
architektonischer Gestaltung.

16  BAUTISCHLERARBEITEN - TOREN

181 Wohnungseingangstiren

Mit Stahleckzarge und Gummidichtung; Holz-Turblatt 60mm stark mit Doppelfalzausbildung,
schallhemmend, Oberflache innen und aulen glatt lackiert. Formgestaltung und Farbgestaitung nach
Wahl| des Bautragers und in Abstimmung mit dem Architekten, samt Zylinder, TUrspion und Driicker,
Mehrfachverriegelung.

BG 721 TZ 13/2023

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 96 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Wohnanlage ,, “ www.all-in-one-klagenfurt.at

Haus A -- Haus B -- Haus C -- Haus D

16.2 Zimmertiiren

Mit Holzzargen und Gummidichtung; Oberflache weill samt Driicker und Buntbartschlissel,
Durchgangslichte 80-85/200 cm.

47 'FLIESENLEGERARBEITEN

171 Verfllesung
Fliesen im Format ca. 30 cm x ca. 60 cm nach Mustervorlage fiir:

1711 Bad - Dusche
Bodenverfliesung im Klebeverfahren.

Wandverfliesung im Bereich Dusche und Badewanne auf ca. 2,10 m Héhe. @
Ausnahme: Wenn eine separate Dusche im Badezimmer vorhanden ist, dann erfolgt die ]-

Wandverfliesung auf der Badewanne auf ca. 1,20 m Hthe. Die Wandverfliesung hinter WC und
Waschbecken erfolgt auf ca. 1,20 m Héhe.

Handtuchtrockner sind nicht vorgesehen.
Die tbrigen Bereiche werden mit Fiiesenstehsockel ausgefihrt.

Tatsachliche Wandverfliesung vorbehaltlich Angaben des Architekten.

171.2 WC

Bodenverfliesung samt Sockelleiste im Klebeverfahren. Wandverfliesung der WC-Vormauerung (Héhe
ca. 1,20 m)

17.1.3 Dauerelastische Fugen

Badewannen und Duschwannen werden an den Wandanschlussen dauerelastisch verfugt. Soweit
bautechnisch notwendig, erhalten die Ecken bzw. Deckenanschlisse ebenfalls eine dauerelastische

Fuge.

17.1.4 Sonstiges

Feuchtigkeitsabdichtung inkl. Fugenbandausbildung im Bereich der Duschtasse und Badewanne,
samtliche AuBenkanten werden mit Abschlussschienen ausgebildet.

17.1.5 Kiiche
Wénde im Arbeitsbereich nicht verfliest.

Unser Tipp:
Reservefliesen sind im Leistungsumfang nicht enthalten, kénnen aber gerne gesondert direkt beifn

Fliesenleger bestellt werden.

18 TROCKENAUSBAU

Abgehangte Gipskartondecken und Abschachtelungen fir mégliche Rohrleitungsverzlige bleiben
vorbehalten.

19 MALERARBEITEN

Wand- und Deckenanstriche in s&mtlichen Innen- und Aullenbereichen (AuBen: nach Farbkonzept
des Architekten) der Wohneinheiten durch Anstrich im weiBen Farbton.
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Der Tiefgaragenanstrich erfolgt nach Farbkonzept des Architekten.

20 BODENLEGERARBEITEN

201  Wohnrume

Samtliche Wohnraume, ausgenommen Nassraume werden mit einem Fertigparkett 2-Schicht It.
Mustervorlage (Parkett Eiche oder Esche) im Klebeverfahren verlegt, samt Holzsesselleisten.

20.2 Terrassen-/Balkonbeldge

Betonplatten im Splittbett (Erdgeschossterrassen) ca. 50 x 50cm, Holzbelag Larche auf
Distanzunterkonstruktion auf den Balkonen (sichtbare Befestigung) und HDL Platten als Untersicht.

Aufgrund der besseren Nutzbarkeit der Balkon- bzw. Terrassenflichen werden die Betonplatten/
L Holzbelag entgegen den Verlegerichtlinien ohne Gefalleausbildung verlegt, wodurch es vereinzelt zu

kurzfristigen oberflachlichen Wasseransammlungen kommen kann,

21  GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN IM - UND AUSSERHALB DES GEBAUDES

Abstellrdume fur Fahrrader und Kinderwagen sind vorhanden (EG und/ oder UG). Jede Wohnung
erhalt ein abgetrenntes Kellerabteil im Untergescho® der Wohnhausanlage.

22 ~ AUSSENANLAGEN

221 Hinweise zu den Aufienanlagen

22.1.1 Aubenanlagen als Grunfiiche ohne Bepflanzung, allgemeine Grunfiichen nach Ermessen des
Bautr&gers sowie nach behérdlichen Vorgaben gartnerisch gestaltet Zugangswege mit
Pflastersteinen oder Asphaitbelag nach Wahl des Bautrégers oder nach technischen
Erfordemis.

22.1.2 Zufahrt asphaltiert (zu Tiefgarage und Parkflachen).

22.1.3 Einfriedungen mit Stabgitter mindestens 1,20 m hoch sind vorgesehen, eventuell Gehtire.
Sonderwunsch durch den WEG Erwerber moglich.

22.1.4 Inden Eigengérten befinden sich zumn Teil Sickerschachte / Entwasserungsrinnen /
Luftbrunnen, GréRe und Situierung vorbehalten, Zugang far Wartungszwecke muss
gewdbhrleistet sein!

22.1.5 Im Bereich der Griindacher tber der Tiefgarage kann lediglich eine Bepflanzung in Absprache
mit dem Bautréger ausgefilhrt werden. Das Durchdringen der Humusschichte auf der
Tiefgaragendecke mit Gegenstanden ist verboten! (Gefahr der Beschadigung der
Abdichtung).

22.1.6 Kinderspielflichen werden als Rasenfiiche vorbehaltlich behdrdlicher Auflagen ohne
Spielgerate ausgefilhrt (Verantwortung der Wohnungseigentumsgemeinschaft).

22.1.7 Einzelne Gemusegarten im stidwestlichen Allgemeinflachenbereich der Wohnanlage kénnen
auf Kundenwunsch vom Bautréger hergestellt werden. Die Gestaltung und Ausflihrung dieser
Allgemeinflachen erfolgt nach Wahl des Bautréger in Abstimmung mit dem Architekten.
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23~ PLANANDERUNGEN

Plananderungen durch den Bautrager bleiben vorbehalten, bei Abweichungen zwischen dem
Einreichprojekt, dem Prospekt, den Visualisierungen bzw. dem Ausfihrungsplan ist die
Ausfuhrungsplanung gegebenenfalls die Anderungseinreichung maRgebend.

231 Abweichungen

Ab einer Abweichung von 3 % der Wohnnutzfliche bleibt eine Kaufpreiskorrektur vorbehalten (5 % bei
Terrassenflachen/Balkonen/Loggien und 10 % bei Eigengarten). Die genauen m?-Angaben kénnen
erst nach Fertigstellung der Aufienanlagen fixiert werden.

24  EINRICHTUNG, KUCHEN

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegensténde dienen lediglich dem Nachweis der
Steliméglichkeit und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Bei kraftschliissigen Verbindungen von
Einrichtungsgegensténden (z.B. Kiiche) mit dem Mauerwerk, sind zwingend Schallschutzditbel zu
verwenden. FuBimatten, Wascheleinen und Aushangtafeln sind im Leistungsumfang nicht enthalten!

25 KAMINE

Kamine sind im Leistungsumfang nicht enthalten und gegen Sonderwunsch im 2.0G (wenn
baurechtlich und bautechnisch zulassig) moglich.

26 ~ SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche sind grundsatzlich méglich, sofem baurechtlich und bautechnisch machbar. Vor
Ausfithrung ist in jedem Fall mit dem beauftragten Generalunternehmen das Einvernehmen
herzustellen, da Mehr- bzw. Sonderleistungen zusatzlich zu vergaten sind.

27  EIGENLEISTUNGEN

Eigenleistungen sind nicht méglich.

28 GEWAHRLEISTUNG

Die Gewahrleistung betrégt ab Ubergabe 3 Jahre entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen.

29 VORBEHALTE UND HINWEISE

29,1 Projektinderungen

Anderungen die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine Qualitatsminderungen mit sich bfingen,
sowie Anderungen bedingt durch technische Notwendigkeiten (z. B. Statik, Haustechnik, efc.) bzw.
Notwendigkeiten, die dem taglichen Gebrauch nutzen (z. B. AuBengestaltung, Weggestaltung,
Millraume etc.) und behérdliche Auflagen bleiben vorbehalten. Einzelne Ausfahrungsdetails kénnen
aus Grunden der Gebrauchstauglichkeit und Praktikabilitat abweichend zu geltenden Normen
ausgefUhrt werden.

29.2 Haftung

Fir die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes (mit Ausnahme des Pkt. 20.2)
haftet die Verk&uferin wie folgt:

1. Im Rahmen der Bestimmungen des Bautragervertrages
2. Im Rahmen der einschlégigen gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen
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3. Im Rahmen der Vorschriften der Kérntner Bauordnung zum Zeitpunkt der Antragstellung auf
Erteilung der Baubewilligung des gegensténdlichen Projektes
4. Im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik sowie Bezug habender O-Normen

Die oben erwshnten Bestimmungen, Vorschriften sowie Regelwerke gelten bei Widerspriichen in der
oben angefiihrten Reihenfolge!

29.3 Fugen

Tragende zu nicht tragende Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen,
etwaige Rissbildung ist nicht ausgeschlossen. Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm
Wartungsfugen.

29.4 Gleichwertige Produkte

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien / Erzeugnisse / Typen /
Systeme angefiihrt, kénnen gleichwertige Materialien / Erzeugnisse / Typen / Systeme ausgefiihrt
é‘ werden.

29.5 MaRnahmen Verkduferin

Der Verkauferin sind ohne Rucksprache mit der Kauferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne
Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur Ver&uBerung der letzten Wohnungseigentumseinheit
jedenfalls folgende MaBnahmen gestattet:

29.5.1 Anderungen, die technisch gleichwertig oder technisch notwendig sind und keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzungsmdglichkeiten des zuklnftigen
Wohnungseigentumsobjektes der Kauferin nach sich ziehen

29.5.2 Anderungen, die durch eine Anderung der Rechts- oder Gesetzeslage erforderlich werden
oder zur Erfullung allfalliger Auflagen der Baubehdrde und Stadtplanung nachweislich
erforderlich sind

29.5.3 Anderungen bzw. VergrsRerungen oder Verklsinerungen bzw. Nutzungsarten der
Allgemeinfigchen (Spielfidchen, Milll, etc.), insbesondere der Zuordnung von Grinflachen zu
den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten

é 29.5.4 Anderungen der Nutzfldche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 (jedoch
. ohne Beriicksichtigung alifalliger Terrassen, Balkone, Loggien und allfalliger
ZubehérMohnungseigentumsflachen) von bis zu 3 % (drei Prozent), wobei eine derartige
Nutzfldchendnderung von den Vertragsparteien als geringfiigig angesehen wird

29.5.5 Anderungen durch eventuelle Zusammenlegung oder Teilung einzelner Raume oder
Wohnungen, sowie Plananderungen im Zuge des Bauvorhabens, diese jedoch nur insofem,
als das Vertragsobjekt hierdurch unberthrt bleibt

29.6 Flacheniénderungen

29.6.1 Wohnung

| Sollte sich die vorlaufig bekanntgegebene Nutzflache der Wohnung um mehr als 3% nach cben oder
unten &ndern, bedingt dies hinsichtlich der 3% Ubersteigenden Fidchenanderung eine aliquote
1 Anderung des fir diese WE-Einheit festgesetzten Kaufpreisanteils.

29.6.2 Terrasse/ Balkon/ Loggia/ Keller

AusmaRanderungen der Terrassen (Loggien, Balkone) oder Kellerfidchen nach oben oder unten
fahren nur zu siner Anderung des Kaufpreises, soweit die Anderung mehr als 5 % der Fléche betragt.

29.6.3 Eigengarten

AusmaRanderungen der Eigengérten nach oben oder unten fithren zu einer Anderung des
Kaufpreises, soweit die Anderung mehr als 10 % der Fliche betrégt.
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29.7 Abtretung

Die Kauferin erklart schon jetzt ihr ausdrickliches Einverstandnis zu allenfalls erforderlichen
unentgeltiichen Abtretungen von geringfiigigen Teilflachen der Vertragsliegenschaft fir
Verkehrsfiachen in das 6ffentliche Gut.

29.8 Baustellenbesichtigung

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden strengstens
untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin -
insbesondere zum Ausmessen fur Einbaumébel - durchgeflbrt; hierlber erfolgt eine gesonderte
Verstandigung.

29.8 Montage Sonnenschutz

Das Montieren von Markisen, Raffstore und Rollladen ist nur nach ausdriicklicher Zustimmung des

Bautragers (sofern im Lageplan dargestellt) und nach den Vorgaben des zusténdigen Architekten

gestattet, um ein einheitliches Siedlungsbild zu bewahren, sofern keine baurechtlichen “
Beschrankungen bestehen. &

29.10 Gartenhaus

Das Aufstellen von Gartenh&usern ist nur nach ausdriicklicher Zustimmung des Bautrégers (sofern im
Lageplan dargestellt) und nach den Vorgaben des zustandigen Architekten gestattet, um ein
einheitliches Siedlungsbild zu bewahren, sofern keine baurechtlichen Beschrdnkungen bestehen.

29.11 Notablauf- und Entwisserungsrinne

Im Dachbereich der Wohngeb&ude ist eine Notablaufrinne vorgesehen. Die K&ufer der Wohnungen
der obersten GeschofRe haben den weiteren Bestand dieser Notablaufrinne zu dulden und ihre
Wartung zuzulassen. Im Bereich der AuBenwande der Wohnh&user sind zum Teil auch sichtbare
Entwasserungsrinnen geplant, welche von den Wohnungseigentiimern zu dulden sind und deren
Wartung zuzulassen ist (genaue Anzahl und Positionierung vorbehalten).

29.12 Energieausweis

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis maBgeblichen Kennzahlen aufgrund
notwendiger bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche verandern kénnen (Verringerung bzw.
Erh6hung der Werte). ‘a

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich auch Veranderungen der dem Energieausweis
zugrundeliegenden mafgeblichen Kennzahlen durch die Weiterentwicklung der der Berechnungen
zugrundeliegenden Software wie z. B. ,Baubook-Updates” ergeben kénnen.

Die Verkauferin haftet fur diesbezigliche Anderungen nicht. MaBgeblich ist jedenfalls der zum
Zeitpunkt der Baufertigstellung zu erstellende Energieausweis, und nicht der Planungsstand.

BG 721 TZ 13/2023

29.13 Kellerabteile / Lagerrdume im Kellergeschol

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Kellerabteiten und Lagerrdumen rvicht
um Wohnflachen, sondern um Lagerflachen mit eingeschrénkter Lagerfahigkeit handelt und sich diese
nur zur Lagerung von Gebrauchsgegenstanden eignen.

29.14 Abweichungen Projektabbildungen

Bei den Projektabbildungen (Broschiren, Werbeanzeigen etc.) handelt es sich lediglich um
symbolische Darstellungen. Sir mégliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und \
Darstellungen und den tatséchlichen Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung

tibernommen. Vorbehaltlich Fehler und irrtimer.

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 101 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Wohnanlage , I “ vwww.all-in-one-klagenfurt.at

Haus A -- Haus B ~ Haus C - Haus D

28.15 Niedrigtemperaturheizung

Die Heizungssysteme werden entsprechend der O-Norm H 7500-1 ,Heizungssysteme far Gebiude*
ausgelegt. Die einzelnen Wohnungen werden mit einer Fufibodenheizung (Niedertemperatur-
Heizsystem) beheizt. Jede Wohneinheit erhélt ein Raumthermostat mit einer separaten
Absenkmaglichkeit. Um die Heizkostenabrechnung zu gewéhrlgisten, gelangen Miet-
Wamemengenzahler in den einzelnen Wohnungen zur Ausfihrung.

29.16 Spiilen It. O-Norm B 5019

Um eine einwandfreie Trinkwasserqualitdt dauerhaft sicherzustellen, darf der bestimmungsgemaRe
Betrieb der Anlage nach Inbetriebnahme nicht mehr unterbrochen werden. Dies ist durch regelmé&Bige
Wasserentnahme sicherzustellen. Daher sind bei seltener oder Nichtbenutzung von Wohnungen
folgende MaRnahmen durch den Eigentlimer bzw. Mieter erforderlich:

29.16.1 Wasserausldsse Wohnung

Samtliche Wasserauslasse (Kalt- und Warmwasser), die nicht regelméaig in Betrieb sind, milssen 1x
pro Woche mindestens 2 Minuten lang gespiilt werden. Bei Armaturen mit Kalt- Warmwasser muss
zuerst das Warmwasser voll aufgedreht und tiber 2 Minuten gesplilt werden. AnschlieRend muss der
gleiche Spulvorgang mit Kaltwasser durchgefiihrt werden.

29.16.2 Waschmaschinenanschluss / Wasseranschllisse

Falls in der Wohnung ein Waschmaschinenanschluss vorhanden ist, der nicht in Verwendung ist,
muss dieser so umgebaut werden, dass ebenfalls die erforderlichen Spillungen durchgefiihrt werden
kénnen. Dies gilt auch fir Wasseranschiisse die, aus welchem Grund auch immer, nicht mit der
vorgesehenen Ammatur (z.B. Waschtischmischer) komplettiert werden.

29.16.3 Wasserausldsse Garten / Terrasse

Wasserauslisse fir Garten- oder Terrassenbewsésserungen missen ebenfalls gespult werden.
Falls die Wohnung langer als eine Woche unbewohnt ist (z.B. Urlaub etc.) ist dafiir Sorge zu tragen,
dass jeder Wasserauslass, wie unter Punkt 29.16.1 erwahnt, wochentlich gespult wird.

29.16.4 Wartung Brausekdpfe / Wasserstrahiregler / Brauseschlduche

Brausekdpfe und Wasserstrahlregler (Perlatoren) missen regelmaiig, mindestens jedoch 1x pro Jahr
gereinigt, entkalkt und desinfiziert werden.

Brauseschlduche missen regeimaRBig, mindestens jedoch 1x pro Jahr, auf Verunreinigungen
{Biofilmbildung) untersucht werden. Hierfir muss der Brausekopf abgeschraubt werden. Dazu nimmt
man am besten ein Wattestabchen und fahrt damit an der Innenseite des Brauseschlauches entlang.
Sind am Wattestabchen braunliche Ablagerungen bzw. Verfarbungen feststellbar, so ist dies ein
Hinweis darauf, dass sich im Brauseschlauch ein Biofilm gebildet hat. Da dieser Biofilm Nahrboden fir
Bakterien ist, muss der Brauseschlauch in diesem Fall jedenfalls gereinigt und desinfiziert, bestenfalls
erneuert werden.

29.16.5 Armaturenreinigung

Armaturen diirfen ausschlieBlich mit sauberen Tichern gereinigt und desinfiziert werden. Bef der
Verwendung von verunreinigten Kichenschwdmmen oder Tichem kann es sehr leicht zu einem
Bakterieneintrag von auflen in das Leitungssystem kommen, welcher zu einer Verkeimung des
Trinkwassersystems filhren kann.

29.17 Beheizen, Liiften und Moblieren

Hinweise zur Vermeidung feuchtigkeitsbedingter Schaden durch den Wohnbetrieb.

29.17.1 Liiften

Auch bei Wohnungen, die nach den anerkannten Regein der Warmeschutztechnik errichtet sind, ist es
nicht auszuschlieRen, dass inshesondere in der Heizperiode ungiinstige raumklimatische Verhaltnisse
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auftreten, die zu Kondensatniederschlag (Befeuchtung) bei Bauteitinnenfléichen, Fensterscheiben, etc.
fahren.

Feuchtigkeit kann als ,baubedingte Feuchtigkeit", welche sich wéhrend der ersten Nutzungsjahre
abbaut und ,wohn- und betriebsbedingte Feuchtigkeit” wie Kochen, Waschen, Waschetrocknen,
Pilanzen bis Aquarien, zu wenig Liiften, unbeheizte Aufenthaltsraume iber offene Tiiren mit feuchter
Wohnraumluft erwarmen etc. auftreten.

In den ersten Betriebsjahren ist eine zusétzliche Feuchtigkeitsbelastung durch die Baurestfeuchtigkeit
unvermeidlich und kann auch bei normalem Wohn-, Heiz- und Luftungsbetrieb vermehrt Kondensat an
den (unteren Zonen der) Fensterscheiben auftreten.

Uberfeuchtungen treten im Normalfall vor allem bei AuBentemperaturen unter bzw. erheblich unter

5 °C AuRenlufttemperatur auf. Bei Auen-Frostklima sollen daher alle R&ume auf 20 °C (+/- 2 °C) mit
einer relativen Luftfeuchtigkeit von 45 - 50 % gehalten werden. Es ist darauf zu achten, dass die
Luftfeuchtigkeit der Innenluft moglichst niedrig und die Innenfléchen der AuRenwand mdglichst warm
ist (entsprechendes Heizverhalten). “
Zu niedrige Oberflachentemperaturen entstehen aus unvermeidlichen Warmebriicken (konstruktive

Warmebriicken, vornehmliich Innenkanten und Innenecken) und wenn Einrichtungen (Mobel,

Vorhénge, etc.) verhindern, dass ein Wirmeaustausch mit der innenluft an AuRenfléchen maéglich ist.

Da zu hohe Innenluftfeuchtigkeit das Kondensatbildungsrisiko erhsht, ist durch vermehrtes Luften
wahrend der kritischen Heizperiode eine Reduktion der Innenluftfeuchtigkeit sicherzustellen.

Alle Wohnungen massen im 1. Jahr je nach Bedarf, jedoch mindestens 2 x téglich, im 2. Jahr nach
Fertigstellung 1 x taglich geliftet werden, sodass eine maximale Luftfeuchtigkeit von 45 - 50 %
auftreten kann.

Die Luftung muss als StoRluftung (Dauer ca. 15 Minuten), bevorzugt als Querliftung, erfolgen. Es
miissen samtliche Raume gelftet werden. Ein dauerhaftes Kippen der Fenster darf wahrend der
Heizperiode nicht erfolgen.

Kann durch eine kontinuierliche LOftung eine maximale Luftfeuchtigkeit von 45 - 50 % nicht
sichergestellt werden, muss die Luftung unbedingt durch das Betreiben von geeigneten
Entfeuchtungsgeréten ersetzt werden.

L

29,17.2 Behelzen

Ein Beheizen der Raume wahrend der kalten Jahreszeit in den ersten beiden Jahren ist auf mind.
18 °C erforderlich.

Verbunden mit der unter Pkt. 9 beschriebenen Liftung, kann ein ordnungsgemaBes Austrocknen der
Baufeuchtigkeit erfolgen.

In den spateren Jahren kann die Temperierung der Raume auf 12 °C bis 15 °C reduziert werden.

29.17.3 Moblieren

Eine M&blierung an AuBenwanden soll tunlichst vermieden werden, speziell was Kleiderschranke,
Einbaukasten, etc. betifft.

Sollte dies unvermeidlich sein, so sind die Kasten in den ersten beiden Jahren zumindest 10 cm vor
die AuRenwande zu stellen, um eine Umliiftung von unten und oben zu ermdglichen und kénnen erst
danach direkt an die AuRenwande gerlickt werden.

Wahrend des Zeitraumes, in dem die Wohnungen nicht bewohnt werden, sollten die Turen der Késten
gedffnet bleiben.
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Grund fur die MaBnahme ist, dass durch die Kasten eine ungewolite Innenddmmung erfolgt
(geschlossener Luftpolster) und somit der Taupunkt nach Innen gezogen wird.

Es kann somit zu Tauwasserbildungen an der Innenssite der AuBenwande kommen, welkche mit
groRter Wahrscheinlichkeit eine Schimmelbildung hervorruft.

Anderungen und Irtimer vorbehalten

vd
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Lendorf - ALL IN ONE

A) Abrechnungseinheiten:
Gemah § 32 Abs. 2 WEG vereinbaren die Vertragsparteien folgende die Aufwendungen fiir die Wohnungseigentumsanlage
einschlielich der Beitrége zur Riicklage betreffende abweichende Abrechnungseinheiten:

Haus A (inkl. Laubengang und auBenliegendem Stiegenaufgang)

Haus B {inkl. Laubengang und auRenliegendem Stiegenaufgang)

Haus C (inkl. Laubengang und auRenliegendem Stiegenaufgang)

Haus D

Tiefgarage

Aufenabstellplétze {AR-Einheit umfasst die Fldche der KFZ-Abstellplatze im Freien, mit Ausnahme

der Besucher- und der Behindertenparkplétze)

Aligemein Abrechnungseinheit umfasst samtliche, nicht den anderen Abrechnungseigenheiten

eindeutig zuordenbaren Fléchen, Bauten und Einrichtungen

SopwN s

~

8. E-Ladestation fiir E-Bikes und Scooter (Abrechnungseinheit umfasst die Summe der gemeldeten Personen)

Fiir jede Abrechnungssinheit werden die Betriebskosten getrennt emittelt, und wird auch ein separates Riicklagenkonto gefiihrt.

B) Die Abrechnung und Verteilung der BK erfolgt wie nachstehend angefiihrt:

1. - 4. (Haus A - Haus D)
anteiliger Nutzwert der jeweiligen Wohnungseigentumseinheit/Geschaftseigentumseinheit im Verhaltnis zum Gesaminutzwert
des jeweiligen Hauses.

5. Tiefgarage
anteiliger Nutzwert des jeweiligen TG-Abstellplatzes im Verhalinis zum Gesamtnutzwert der Tiefgarage (=Summe der Nutzwerte
aller Stellplétze in der TG)

6. AuBenabstellplatze
anteiliger Nutzwert des jeweiligen AuRenabstellplatzes im Verhaltnis zum Gesamtnutzwert der AuBenabstellplétze (=Summe der
Nutzwerte aller Aufienabstellplatze)

7. Allgemeln
nach dem gesatzlichen Verteilungsschliissel (§ 32 Abs. 1 WEG); anteiliger Nutzwert
im Verhaltnis zum Nutzwert der Gesamtanlage

Nutzwert der Gesamtanlage
‘Q der Nutzwert der Gesamtaniage setzt sich zusammen aus der Summe aller i GB eingefragenen Nulzwerte der EZ 769 (=KG
72136 Lendorf, GstNr. 572/3

C) Betriebskosten {Positionen der jeweiligen Abrechnungseinheiten)

Die auf die Abrechnungseinheiten ,Haus A - D" entfallenden Betriebskosten ergeben sich aus:
- allgemeine Stromkosten

- Gebaudeversicherung

- Reinigung

- Liftgebihren (Wartungs- und Reparaturkosten, Notruf efc.)

- Wartungskosten der Rauch- und Warmeabzugsanlage im Stiegenhaus

- Verwaltungshonorar

- sonstige Aufwendungen flr das Haus

Die auf die Abrechnungseinheit ,Tiefgarage® entfallenden Betriebskosten ergeben sich aus:
- allgemeine Stromkosten

- Versicherung

- Reinigung

- Wartung der Sicherheitsbeleuchtung

- Wartung der Brandschutztore

- Wartung des Tiefgarageneinfahristor

BG 721 TZ 13/2023
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- Wartung Brandmeldeanlage (wenn vorhanden)

- Wartung der CO2 Anlage (wenn vorhanden)

- App-Steuerung der Tiefgaragentore (wenn vorhanden)
- A1-Simkarten fiir die Tiefgaragentore (wenn vorhanden)
- sonstiger Aufwand fiir die Tiefgarage

- Verwaltungshonorar

Die auf die Abrechnungseinheit ,,Aufenabstellplitze" entfallenden Betriebskosten ergehen sich aus:
- Versicherung

- Reinigung

- Verwaltungshonorar

- sonstiger Aufwand fiir die AuBenabstellpldtze

Die auf die Abrechnungseinheit , Allgemein“ entfallenden Betriebskosten ergeben sich aus:
- allgemeine Stromkasten

- allgemeine Abgaben (Grundsteuer, Miillgebiihren, Kanalgehiihren, Wassergebiihren)

- allgemeine Versicherung

- Reinigung

- Sommer- und Winterdienst

- Entsorgung Griinschnitt

- Liftwart Q’@
- Wartung der AuBenbeleuchtung

- sonstige Aufwénde (Wartung, Kleinreparaturen, Kleinmaterial, Div.)

- Bankzinsen, Aufwendungen fiir Uberweisungen, udgl.

- Verwaltungshonorar

- Brandschutzbeauftragter, Brandschutzwart

- Wartung und Instandhaltung Kinderspielplatz

Die auf die Abrechnungseinheit ,E-Ladestation” entfallenden Betriebskosten ergeben sich aus:
- allgemeine Stromkosten

- Wartungskosten

- sonstige Aufwénde
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HAUSCRDNUNG
Lendorf - ALL IN ONE

Einhaltung der Hausordnung

Samtliche Miteigentimer sind mit dem Zeitpunkt der Ubemahme ihrer Wohneinheit zur strikten Einhaltung dieser Hausordnung verpflichtet. Jeder
Miteigentiimer hat dariiber hinaus seine Angehdrigen, sowie alle sonst in seiner Einhsit untergebrachten Personen und Besucher zur Befolgung der
Hausordnung anzuhalten.

Zutritt

Die Haustir ist Tag und Nacht geschlossen zu halten, damit Unbefugte, Hausierer, Agenten und Werbekolpoteure keinen Zutritt haben. Eltern haben
dafiir Sorge zu tragen, dass ihre Kinder die Haustiire schlieBen und die automatische TlrschlieBung nicht durch das Verstellen der Einstellschrauben
verhindert wird,

Verbot der kurzfristigen Vermietung

Die kurzfristige Beherbergung und/oder Yermietung von Eigentumswohnungen in der WEG Lendorf - ALL IN ONE ist nicht erlaubL.

Jegliche Anbietung in Plattformen wie z.B. Airbnb, booking.com oder ahnlichem ist ausdriicklich untersagt. Als kurzfriste Beherbergung bzw.
Vermietung wird ein Zeitraum von unter 90 Tagen angesehen.

Verinderungen und Baumafinahmen

Alle Veranderungen am Gebaude oder en den AuBenanlagen, die eine Schadigung des Bauwerks, eine Besintrachtigung der dueren Erscheinung
oder eine Gefahr fiir die Sicherheit zur Folge haben, sind unzul4ssig. In Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung der Liegenschaft (§ 28 WEG)
und in Angelegenheiten der auRerordentlichen Verwaltung {§29 WEG), entscheidet die Mehrheit der Miteigentimer umgerechnet nach
Miteigentumsanteilen. Substantielle tatsachliche und rechtiiche Anderungen der Gemeinschafts- und Anteilsrechte bediirfen stets der Einstimmigkeit
der Miteigentimer. Fassadenfarben dirfen nicht verandert werden.

Ruhezeiten
Die Nachtruhezeit darf von 22:00 - 06:00 Uhr in keiner Weise, insbesondere nicht durch lautes Musizieren, Radichoren, Femsehen, Reparaturarbeiten,
Staubsaugen usw. gestirt werden.

Gemeinsame Fléchen und Allgemeine Bereiche
Zum Schutz gegen Unfélle und Brandgefahr bzw, aufgrund feverpolizeilicher Bestimmungen ist das Abstellen von Gegenstanden jeglicher Art im
Stiegenhaus, Laubengange, Garagen, Trock um, E-Vertsilerraum und in den Gangen verboten. Dies gilt vom Keller bis zum Dachgeschoss.

Abstellung von Kraftfahrzeugen

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen innerhalb der Wohnanlage, ist nur auf den hierfiir vorgesehenen Abstellplatzen bzw. Tiefgarage gestattet, Vor den
KFZ Abstelifliachen ist das Halte- und Parkverbot strikt einzuhalten! Die Strae im Norden der Anlage, welche an den Hausern vorbeifilhd, ist kein
Dauerparkplatz und darf nur zu Lade- und Entladezwecken benutzt werden. Ein reibungsloses Vorbei- bzw. Durchfahren muss jederzeit sichergestellt
werden. Besucher sind dahingehend zu informieren. Beniitzung des Besucherparkplatzes nur fiir die Dauer des Besuches (maximal ein Tag).

Nutzungsbeschrinkungen und Allgemeines
a) Die bestehende Miliverordnung (Milltrennung) ist einzuhalten. Fir Altpapier sowie Kunststoffflaschen/Metaile stehen eigene Container zur
Verfiigung. Kartons sind vor dem Einwerfen in den Altpapiercontainer zu zerkleiner oder zu falten.

b) Haustiere diirfen auRerhalb der Wohneinheit ausnahmslos nur kurz angeleint gefiihrt werden. Hunde, die auf einer in Osterreich verdffentiichten Liste
von geféhrlichen Hunden genannt sind, missen in der gesamten Anlage ausnahmslos zusatzlich einen Maulkorb tragen. Der Leinenzwang umfasst
auch die gesamten Freifléiche der Wohnanlage. Haustiere dirfen nur dann gehalten werden, wenn Belastigungen (Lam, Aggressives Verhalten, etc.)
ausgeschlossen sind. Verunreinigungen (wie Kot und dergleichen) von Stiegen- oder Gangflachen, Asphalt-, Parkplatz- und Griinfiéchen sind vom
Hunde- bzw. Katzeneigner sofort zu beseitigen. Der Tierhalter haftet fiir etwaige Beschadigungen. Das Halten oder Ziichten von Nutz- oder
landwirtschaftlichen Tieren ist ausdriicklich untersagt.

¢) Im Interesse der Hausgemeinschaft wird gebeten, das Haus und die Anlage in Ordnung und sauber zu halten. Verunreinigungen wie z.B. das
Wegwerfen von Zigarettenstummeln oder Papier sind zu unterlassen.

d) Der Verbrauch von Strom und Wasser in gemeinschaftiich beniitzen Raumlichkeiten hat sparsam zu erfolgen. Der Stromverbrauch der E-
Ladestationen flir Fahrrader, Scooter u.dgl. im oberirdischen Fahrradraum wird auf die Anzahl der gemeldeten Verbraucher abgerechnet. Bewohner der
Anlage, die nicht als Verbraucher gemeldet sind, dirfen Uber diese allgemeinen Stromabgabestellen keinen Strom beziehen. Die Autowasche ist in der
gesamten Anlage untersagt. In die WCs und Abfllisse drfen keinerlei feste Abfalle (Speisereste, Kehricht, Fetzen, Windeln, Feuchttiicher, etc.)
geworfen werden.

e) Alle Tiren des Trockenraums {vor allem die Durchgangstire zu den Hausern) sind — aufgrund der entstehenden Feuchtigkeit — geschlossen zu
halten. Kellerfenster sind in der kalten Jahreszeit geschiossen zu halten. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu verschlieBen und zu verriegeln.

f) Die Fahrradabstellraume sind ausschlieBlich fir das Absteflen von Fahrrader zu verwenden. Blumen und sonstiges Garten-Kleinzubehtr (z.B.
Gartenschlauch, Blumenkasten, etc.) diirfen nicht iber den Winter im Fahrradkeller gelagert werden.

g} Jedes Ausschiltteln und Ausklopfen von Teppichen, Decken ete. iber den Balkonen und Loggien ist untersagt. Femer muss darauf geachtet werden,
dass beim Blumengiefien und Reinigen der Balkon- und Terrassenfléichen kein Wasser auf darunterliegende Einheiten rinnen darf.
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h) Grillan und offenes Feuer ist auf Balkonen und Terrassen verbolen. (Elektrogriller ist erlaubt) Ausgenommen sind die Eigengarten.

i) Eltern haften fir Ihre Kinder im Haus und in der gesamten Aniage. Das Spielen ist nur auf den ausgewiesenen Platzen edaubt. Das Lift fahren als
Zeitvertreib von unbeaufsichtigten Kindern ist verboten.

) Die Rasenanlagen sind in jeder Weise zu schonen.

k) Bei samtlichen Einbauten (z.B. Z&une usw.} in den Eigengarten ist die Abdichtung der Tiefgarage zu schiitzen. Die Einbauten-Tiefe darf 30 cm nicht
iiberschreiten. Bei Errichtung von Objekten jeglicher Art in den Eigengérten ist auf das Gesamtbikd der Wohnanlage zu achten.

Beschattung Fenster und Tiiren (Rollléden/Raffstore):
Lamellenfarbe: RAL 7016
Fiihrungsschienen Farbe: RAL 7016

Beschattung der Terrassen/Balkone:

horizontale Markisen sind stiitzfrei zu halten

vertikale Beschattung mittels Markise/Raffstore mit/ohne Fiihrungsschienen ist erlaubl

Farbe Raffstore-Lamellen/Fhrungsschienen: RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Farbe Markisenstoff: Farb-Nr. K33802 (Stoff Firma Sattler cremebraun hell UV Schutz 80, 100% wasserdicht)

Sichtschutz Stahgelander Balkone:
Der Sichtschutz darf die Oberkante des Stabgelanders (Holzstabe) nicht Uberragen.
Farbe: RAL 7016 (Anthrazitgrau)

Ziune ! Hacken / Striucher und kleinwlichsige Biume / Hochbeete

Ziune

Hohe: maximal 1,20 m

Steher: Stahl (beschichtet anthrazitgrau)
Zaunfelder: Gitterstabmatte in anthrazitgrau

Hecken
Das Setzen von Hecken hat so zu erfolgen, dass der Heckenschnitt auf beiden Seiten auf eignem Grund gewshrleistet ist. Die Hecke ist von den
Eigentiimern zu schneiden und darf bis maximal einer Hohe von 1,50 m gehalten werden.

StrAucher und kleinwiichsige Biume
Die Eigengarten kdnnen mit sinzelnen alleinstehendden flachwurzelnden Straucher bis zu einer Hohe von 2 Meter bepflanzt werden.
Die Gestaltung der Eigengarien mit Baumen ist nur mit Zustimmung des Bautragers gestattet,

Hochbeste
Hochbeete Material: Holz-Natur oder mit Grauton Anstrich, Kunststoff in Grauton Farbe
maximale HGhe 1,0m

Gerdteschuppen

Gerateschuppen drfen nur unter Einhatung eines Abstandes von mindestens 1,0 m zur jeweiligen Nachbargrundstiicksgrenze oder Aligemeinfiachen
aufgestellt werden.

Gerateschuppen Aufienmalie: maximal (Lange/Breite/Hohe): 250 x 200 x 225

Fir jeden Eigengarten darf immer nur ein Gerateschuppen aufgestellt werden.

Dachform: ausschlieBlich Satteldach oder Pultdach
Material: ausschlieRlich Holz-Natur ohne Farbanstrich
Dachdeckung-Farbe: ausschlieBlich graue Bitumenbahn (graue Dachpappe)

Haushaltsversicherung
Fiir jede Wohnung ist vom Eigentimer eine Haushaltsversicherung abzuschlieen.

Gefahr im Verzug a
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass jeder Mitbenutzer der Liegenschaft bei Gefahr verpflichtet ist, Abhilfe zu schaffen und —wenn nétig —
geeignete Stellen zu informieren.

Schlusswort
Grundstzlich gilt der gesunde Menschenverstand. Im Zweifel hinterfragen Sie ihre eigenen Handlungen: Wirden Sie dasseibe von anderen
akzeplieren? (2.B. Verschmutzungen) Wirden Probleme auftreten, wenn jeder so handeln wilrde? {z.B. Parken)
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9.6. Grundriss

HAUS D

Balkon ca. 18.20 m*

ZIMMER

7 15.04 m*-

Index a: Einarbeitung SW t. Email 13,00.2020

17. Septem|
M1:100 e 200 Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbau-Mdbeln nicht geeignet. Statische, konstruktive, haustechnische und
i bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Ausgestaltung und Positionierung der Terrassenbriistungen
0 1 2 3 2 A sowie Gelander werden im Zuge des Fassadenkonzeptes des Architekten fesigelegt. Anderungen vorbehalten!
. Q.RCHH;EKT KRAINER ZT GMBH Der Ausbau erfolgt laut Bau- und g. Mal- und flachentoleranz + 3%
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10. Mietvertrag
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11. Fotodokumentation

Abbildung 4 Balkon
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Abbildung 8 Wohn-/Essraum
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Abbildung 9 Kiiche

Abbildung 10 Abstellraum

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 121 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 11 Wohn-/Essraum

Abbildung 12 Schlafzimmer

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 122 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 14 Bad

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 123 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 15 Bad

Abbildung 16 E-Verteiler

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 124 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 17 WC

Abbildung 18 Vorraum

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 125 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 19 Kellerabteile

Abbildung 20 Tiefgaragenplatz

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 126 VON 127



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Abbildung 21 E-Anschluss Tiefgarage

Abbildung 22 Tiefgarage

9081 REIFNITZ « TEICHSTRASSE 9 « M 0664-44 57 328 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, Feldkirchner Str. 303D. Wohnung D07 u. TG 54 « Einlagezahl 769 « 72136 Lendorf
SEITE 127 VON 127



