Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANHANG

GRUNDSTUCKSABGABEN
Markigemenge Mausrtach
Hauptsiraite 246, 3001 Mauarbach E-Mall: gemaindeg@mauartach.gv.al
Tedefon: 01/97T31677
UID: ATU16238807 Fax: 014731677-113
Abzangar: Markhgemeinge Mausrach, 3001 Maverach RUCKSTANDSAUSWEIS
Herr/Frau/Firma Datum: 20022026
Mehdija Mezirovic Kundennummer: 2084
Waldgasse 35
3001 Mauerbach
Riickstand Fillig Saldo Mahnstufe  Abgabe Beleg  Buchung
Waldgasse 235, 3001 Mauerbach
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 15.07.2024 .00 a0 115801 2213254  27.05.2024
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 15.07.2024 3.00 90 158001 2213254  27.06.2024
FANALBEMN.SW 4. Quaral 2024 15.11.2024 268,12 a0 118401 2213358  30.09.2024
SAUMMISZUSCHLAG 1. Mahnung 17.12.2024 T.84 a0 118001 2213408 03.12.2024
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 17.12.2024 3.00 90 158001 2213406  D3.12.2024
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 24.01.2025 3,00 a0 115801 2213448  07.01.2025
Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2025 15.02.2025 3,75 a0 1131 2213453 14.01.2025
KAMALBEM. SW 1. Quartal 2025 15.02.2025 308,91 90 109401 2213453  14.01.2025
GRUNDSTEVER B 1. Quartal 2025 15.02.2025 57.03 a0 11801 2213453 14.01.2025
SAUMMISZUSCHLAG 1. Mahnung 11.04.2025 11,38 a0 118001 2213542  25.03.2025
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 11.04.2025 3.00 90 158001 2213542  25.03.2025
FANALBEMN.SW 2. Quartal 2025 15.05.2025 308,91 a0 11840M1 2213588  17.04.2025
GRUNDSTEUVER B 2. Quartal 2025 15.05.2025 57,03 a0 11801 2213586  17.04.2025
GRUNDSTEUER B 2025 15.05.2025 2255 @90 1802 2213588  17.04.2025
Seuchenvorsargeabgakbe 2. Quanal 2025 15.05.2025 3,75 a0 1131 2213588  17.04.2025
MAHMGEBUHR 1. Mahnung 23.05.2025 3,00 a0 115801 2530278  12.05.2025
SAUMMISZUSCHLAG 1. Mahnung 23.06.2025 11.83 a0 118001 2636278  12.05.2025
MAHNGEBUHR 1. Mahnung 24.07.2025 3,00 a0 115001 2636303  17.07.2025
GRUNDSTEUVER B 3. Quartal 2025 15.08.2025 57,03 1 11801 2538300 11.07.2025
FAMNALBEM.SW 3. Quanal 2025 15.08.2025 3098.91 1 118401 25636300  11.07.2025
Seuchenvorsargeabgakbe 3. Quanal 2025 15.08.2025 3,75 1 1131 2636300 11.07.2025
MAHMGEBUHR 1. Mzhnung 23.00.2025 3,00 0 115801 2536348  D4.09.2025
SAUMMISZUSCHLAG 1. Mahnung 23.00.2025 11.44 0 118001 25636348  04.09.2025
GRUNDSTEUER B 4. Quartal 2025 15.11.2025 57.03 1 11801 2638377  14.10.2025
Seuchenvorsergeabgakbe 4. Quanal 2025 15.11.2025 3,75 1 1131 2638377  14.10.2025
FANALBEM.SW 4. Quanal 2025 156.11.2025 3098.91 1 118401 2638377 14.10.2025
SAUMMISZUSCHLAG 1. Mahnung 24122025 11,38 0 1:800M 2653080  10.12.2025
MAHMGEBUHR 1. Mzhnung 24122025 3,00 0 115801 2553080  10.12.2025
Gesamtriickstand an Abgaben 2119 43
Nebengebihren 80,97
Gezamtzsumme inklusive U5t 2.200,40 28 Rickstinde
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Dieser Rickstandzausweis unterliegt keinem die Vollstreckbarkeit hemmenden Rechtszug mehr und ist
vollstreckbar.

E= wird hiermit die Rechtskraft, Exekutionsfahigkeit und Eerechligung zur Eintreibung obiger Abgaben auf Grund des

Finanzausgleichsgesetzes in der derzeit glltigen Fassung bestafigh.

Fir den Birgermeister

(Ing. Auer-\Weissmann, Amisleitung)

O Ay
‘?ﬁ ’%F. Diesas Dokument wurde vor Hubeda Auer-Waissmann amissigniert.

§ :

' Infarmationan zur Prifung der elekiranischen Signatur und des Ausdrucks finden
@lmmﬂun Sie unter: www signaturpruefung.gv.at bzw. wew mauerbach gv.at

Seite 2 won 2
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Mehdija Nezirovic, geb. 16.7.1950, Verkehrswertgutachten
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EINHEITSWERTBESCHEID
Finanzamt fir Geblhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel 16. Jénner 2017
Marxergasse 4 DVR Q003105
1030 Wien Tel.: 050 233 518
EW-AZ 14/020-2-0902/0 Mitteilung gem. § 194 (4) BAD

Retouren anc Finanzamt fir Gebdhren, Verkehrsteuern und Glacksspiel [BWIO2)
Marxergassae 4, 1030 Wian

An 10/02
Nezirovic Mehdija ab 1. Janner 2012

Waldgasse 35
5001 Mauerbach

e
Betr.: Grundbesitz (Einfamilienhaus) s ; (%
3001 Waldg 35
Gemeinde Mauerbach
Grundbuch/Katastralgemeainde 01903 Mauerbach
Einlagezahl 976 Grundsticksnummer 274/5 u.a.

. 1. Fortschreibungsveranlagung

Fir den im Betrefl angefihrien Grundbesitz wurde festgestelit:

a. Einheitswert 21.700 Euro
gemal AbgAG 1982 um 35 % erhéhter Einheitswert 29.200 Euro
Begrindung

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Janner 2012
Fortschreibungsveranlagung

Fiir den im Betrelf angefilhrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbelreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten EigentGmer (Miteigentimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit

45,62 Euro
Begrindung
Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:
Steuermesszahl 0,5 v.T. von 3.650,00 1,825
Steuermesszahl 1,0v.T. von 7.300,00 7.300
Steuermesszahl 20v.T. von 18.250,00 36,500 45,62
gerundet gemad § 18 GratG 45 62
k]
>
&
E Anhang A
=
; Liste der Miteigentiimer
E
Mame Anteil
Mezirovic Mehdija 11
IL
M|
= | &
)
¥t ©B: 20170331 196 Seite 1
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

HORA-Pass

Adresse: Waldgasse 35 Zweifamilienhaus, 3001 Mauerbach
Seehdhe: 275 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: ~ 48,24131° N | 16,17075° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulferer Umstiande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Malte vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmalRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

s |

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
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HORA-Pass

Adresse: Waldgasse 35 Zweifamilienhaus, 3001 Mauerbach
Seehdhe: 275m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,24131° N | 16,17075° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einsch3tzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmalBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

i |

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 5.2.2026
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ENERGIEAUSWEIS> (AUSZUGSWEISE)

. PLANLINGSARGE

G m b H

GEBAUDE Einfamilienhaus saniert - Nezirovic

Gebdudeart Einfamilienhauser  Emaut : .'71%0,
Gebaudezone  Energieausweis (Einfamilieaﬁapser) .Katast'ralgeméindé,"l Mauefbach
Strake . Waldgasse 35 ‘ - KG-’Numme'r‘:' L 0196,3.
PLZIOH ' 3f,Mavebech Eniagezahl o1

Eigentimerin ~ Nezirovic ;  Grundstticksnummer 27475, 2747

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

17.032012

B ARG B E e e

RS A

neser
05 Osterrelchischan Ins
ber dio G

don Vorg: der ] o p 9 und
titut far Bautechnik in Umsetzung der Richtiinie 2002/9VEG
\z von und des Energ Vorlag

(EAVG).
wehiPHYSIK 9.1.0.035 - lizenziert fur PLANUNGSARGE GmbH

17.03.2012

5 Der Energieausweis fiir Wohngebaude wurde offensichtlich anlasslich der Gebaudeaufstockung erstellt und ist datiert mit
17.3.2012. Die Giiltigkeit endet nach 10 Jahren und ist der Ausweis somit seit 17.3.2022 ungiiltig. Dennoch gibt er Aufschluss tiber
die Energieeffizienz des Wohnhauses.
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UNTERLAGEN AUS DEM BAUAKT (AUSZUGSWEISE)

BAUBESCHREIBUNG FUR DEN DACHGESCHOSSAUSBAU/ERRICHTUNG CARPORT
An die Gemeinde Mauerbach

Allhangstrasse 14 . f
3001 Mauerbach 2 2/6@ 7 |

Bauabteilung

Wien, 08.03.2012

BAUBESCHREIBUNG

zu Baueinreichung: Dachgeschossausbau, Neubau Car - Port,

ALLGEMEINES:

Bauwerber und Mehdija Nezirovic
Waldgasse 35, 3001 Mauerbach
Grundeigner:

Liegenschaft: | Waldgasse 35, 3001 Mauerbach
GSTK.: 27415, 27417

EZ: 976

Ausmag: 1.238,00 m?

Kat-Gem.: Mauerbach

Auf genannter Liegenschaft soll, laut den eingereichten Planen, das
Dachgeschoss des Einfamilienhauses ausgebaut werden. Desgleichen

soll ein Car-Port errichtet werden. : :
Der Neubau des Zweifamilienhauses, laut erwirkter Baugenehmigung,

gelangt nicht zur AusfOhrung.

Planverfasser: SDN BAU Gespb
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iﬁ..‘ 7
WVIAFHK

TECHNISCHE BESCHREIBUNG: [ 13 Mirz ;

Dachausbau: &
| Fundamente: Bestand
\Fussbéden: Car-Port: Rasenbetonsteine im Sandbett
Wohnraume: Laminat
Nassrdume, Stiege: Fliesen
‘ Decken: Bestand, Gber Terrasse neue Fertigteildecke
22cm

Zwischenwande:

10cm DUWA in KZ-Mértel

Kamine:

Bestand, wird nur héhergezogen

Fenster, Tiren:

Holzverbundkonstruktion mit Iso-Verglasung,
dem Altbestand angepasst,

Dachstuhl: zimmermannsmaBig abgebundener Sattel-
dachstuhl, Dachneigung: 18°, Schalung,
Lattung, Konterlattung

Deckung: Eternit - Doppeldeckung

Spengler: verzinktes Eisenblech fur alle Blechteile
Hange- bzw. Saumrinnen, Fallrohre d = 100mm

Innenputz: einlagiger Maschinenputz, bzw. Gipskarton

Fassade : Vollwarmeschutz 10cm

Tragende Wénde neu:

25cm Porothermziegel in Iso-Mértel

Stiege: Ortstahlbeton mit aufgesetzten Betonkernen
17x 17,65/26

Heizung: Gastherme mit Kaminanschluss - Bestand

Wasser, Strom: Anschluss an den Bestand

Fakalkanal Anschluss an den &ffentlichen Kanal - Bestand

Polodurrohre, J = 2%, d = 150mm

Dacheinstieg 80/80 im Vorraum DG, T 30
Spitzboden: 5cm Porenverschlussplatten auf Schalung,
zwischen den Sparren bzw. Zangen: WDF 22cm
Dampfsperre, Sparschalung, GKF 15mm
Regenwasser wie bisher, Versickerung auf Eigengrund
Car-Port: Holzkonstruktion aus Stehern, Sparren,
Kopfbinder und Lattung, Deckung: Welleternit,
Saumrinne A
T :
SPN B2 '/ i)
Planverfasser: L N A
ey, e [
T. 01 efis 0/ 2§ F Y0 2124 /
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BAUBEWILLIGUNGSBESCHEID DACHAUSBAU

MARKTG EMEINDE MAU ERBACH
3001 Mauerbach, Allhangstrafic 14 ‘

Bezirk Wien-Umgebung Telefon 017979 16 77/ Dw
Land Niederosterreich Telefax 01/979 16 77/ 50
¢-mail gemeinde@mauerbach, gy at

www.mauerbach. gy, at
Parteienverkehr: Mo, Di,, Do., Fr. §-12 Uhr

Do. 16-19 Uhr
Herrn
Mehdija Nezirovic
Waldgasse 35
3001 Mauerbach
Bearbeiter Durchwahl
Zahl: 2160/12/BO Sandra Bogner 14
Betrifft
Baubehérdliche Bewilligung Mauerbach, am 11. Juli 2012
BESCHEID
Spruch:
L.

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Mauerbach als Baubehorde 1. Instanz erteilt Ihnen
aufgrund Ihres Ansuchens vom 08.03.2012 gemdl § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 1996

(NO BO 1996), LGBI. 8200-20, die

baubehirdliche Bewilligung
fiir die Aufstockung des bestehenden Einfamilienhauses

auf dem Grundstiick in 3001 Mauerbach, Waldgasse 35, Grundstiick Nr. 274/5, EZ 976,
KG 01903 Mauerbach.

Die Niederschrift tiber die durchgefiihrte Begutachtung vom 21.06.2012 liegt in Abschrift bei
und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Der Baubeginn ist der Baubehérde schriftlich bekannt zu geben.

Die Ausfiihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilageq (geméﬁ_ § 18
NO BO 1996 — Baubeschreibung, Pldne usw.) zu erfolgen. Die in der Niederschrift vom
21.06.2012 angefiihrten Auflagen und die einschligigen Bestimmungen der NO BO 1996 sind

genauestens einzuhalten.
Die Fertigstellung ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen gemiB § 30 NO BO 1996.

Insbesondere ist die Bescheinigung des Baufiihrers geméB § 25 Abs. 2 NO BO 1996 iiber die
pewilligungsgemilBe Ausfithrung (auch Eigenleistungen) des Bauwerks vorzulegen.
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UDEWIIIGUILES M === =oen e

asst die Ba : -
o Fertigstellung, wenn eine

. 5 iml
GemdB § 23 Abs. | NO Bauordnung 1996 \ nach

ween  Benlitzung .

Ausfithrung  des Bauwerks und dessen velegt wird.
Bescheinigung nach § 30 Abs. 2 Zf. 3 NO BO 1996 vorge & : - :
oof die Beniitzung erst nach Uberpriifung des

Wird diese Bescheinigung nicht vorgelegt, d ° ! g % Ahrng sttt L
131\111\'31'1:5Ldm‘cl: Jic ﬁnuiuh(ﬁrdc. bei der dic hcwmlgungsgumﬂ«k A

wird, erfolgen.

996, LGBL 8200 idgk, zur

a : i v ]
22 Abs. 2 NO Bauordnung fseigentiimer A

Inter Bezugnahme auf § > T e
:%eschlcu:\igﬁnu des BC\:'illigungsvcrl‘ahrcns wurden  die l,lu_gffnf’_"hdd ur Wahrung der
Grundstiicke Nr. 274/4 und 274/6 als Parteien, Nachbarn und Bclcr‘hgtf }l:nlb Z S iTage
subjektiv-sffentlichen Rechte gemdB § 6 NO BO 1996 cingeladen, m““‘ a\/’ Vhabcn Gat et
Zustellung der Verstindigung eventuelle Einwendungen gegen das Vor
Baubehdrde einzubringen.

Fiir alle iibrigen Parteien, Nachbarn und Beteiligten beriihrt die Aufstockung d_es‘bIe{ste;::;lC(l;rll-
Einfamilienwohnhauses im Sinne des § 6 Abs. 2 und 3 NO BO l 99‘6 keine 1ecNC) 5
Nachbarn und des StraBenhalters, weshalb die Bauverhandlung gemdB § 22 Abs.

1996 entfallen muss.

Die beiden Anrainerinformationen vom 21 106.2012 wurden RSb-méBig zugestellt. Es wurden

keine Anrainerrechte bzw. Parteistellung geltend gemacht.

IL.
Nur fiir den Bewilligungswerber giiltig!

GemihB § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51,
in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978 (GKGV 1978),
LGBL 3860/2, und § 6 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1973),
LGBIL. 3800/2, jeweils in den derzeit geltenden Fassungen, werden Thnen die
Verfahrenskosten in Hohe von € 312,60 und die Bundesgebiihren in Hohe von € 87,10, somit

insgesamt € 399,70, vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft des Bescheides mittels
beiliegenden Zahlscheins an die Gemeindekasse zu entrichten.

Begriindung:
I.

Das Vorhaben steht mit dem Flachenwidmungsplan und mit dem Bebauungsplan im Einklang
und konnte im Hinblick auf das Ergebnis der Begutachtung vom 21.06.2012 unter
Vorschreibung jener Auflagen, welche zur Wahrung der von der Baubehorde zu vertretenden
Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.

GemiB § 23 Abs. 1. NO Bauordnung 1996 hat die Baubehdrde iiber einen Antrag auf
Baubewilligung cinen schriftlichen Bescheid zu erlassen. Eine Baubewilligung ist zu erteilen,
wenn kein Widerspruch zu den in § 20 Abs. 1 Zf. 1 bis 6 NO Bauordnung 1996 angefiihrten
Bestimmungen besteht.

GemiB § 22 Abs. 1 NO Bauordnung 1996 entfallt die Bauverhandlung, wenn das geplante
Vorhaben keine Nachbarrechte nach § 6 Abs. 2 und 3 NO BO 1996 beriihrt.

2/4
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Die Baubehdrde hat diese Feststellung 14 Tage vor Ertf:ilung der B.aubc?villigung den
Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Zf. 3 und 4) und dem StraBenerhalter (§ 6 Abs. 3) mitzuteilen.

GemiB § 22 Abs. 2 NO Bauordnung 1996 kann die Bauverhandlung entfallen, wenn .

e dic Baubehorde diec Nachbarn nach § 6 Abs. 1 7f. 3 und 4 von dem Einlangen eines
Antrages zur Durchfiihrung eines bewilligungspflichtigen Verfahrens unter Apgabe
von Zeit und Ort fur die Einsichtnahme in den Antrag und seiner Beilagen
nachweislich verstindigt, und y

e gleichzeitig die Nachbarn aufgefordert werden, eventue]le_ I:mwenc_iungen gegen"das
Vorhaben binnen 14 Tagen ab Zustellung der Verstindigung bei der Baubehorde
einzubringen.

Innerhalb dieser Frist wurden weder Parteistellung beantragt, noch Einwendungen erhoben.

DemgemaB war spruchgeméf zu entscheiden.

18

Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemdB § 6 GVAV 1973 festgesetzt, wobei folgende
Tarifposten zur Anwendung gelangten: Tarifposten V/29 und V/30.

GemiB § 78 Abs. 1 AVG 1991 hat die Partei fiir die bei der Amtshandlung erwachsenen

Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Gebiihren, die den
Sachverstindigen zustehen.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe V/29 € 87,50
Verwaltungsabgabe V/30 € 57,50
Kommissionsgebiihren je % Std., je Amtsorgan € 13,80, insgesamt 2/2 Std. € 27,60
Barauslagen = 140.00
Summe der Verfahrenskosten € 312,60
Bundesgebiihr € 87,10
Gesamt € 399,70

DemgeméilB war spruchgemil zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an
gere.chx?et, Berufung an den Gemeindevorstand eingebracht werden. Die Berufung ist
schnﬁ_ilch, per Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung beim
Gemeindeamt der Marktgemeinde Mauerbach einzubringen. Sie muss den angefochtenen

Bescheid genau bezeichnen und einen mit einer ein u
_ gehenden Begriindung versehe
Berufungsantrag enthalten. Die Bundesgebiihr fiir die Berufung betrigt € 14,30. . pe
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' {it7 iibertragung oder in jeder
sunterstiitzter Datentibe : .
s ffener Frist eingebrachte Anbr‘mgen, die
gelten als rechtzeitig eingebracht.
dem Wiederbeginn der

Hinweis: Mit Telefax, im Wege a.ut ‘
anderen technisch moglichen Weise binnen 0

Ib der Amtsstunden bei der Behorde einlangen,

auflerha doch erdt mit

Behordliche Entscheidungsfristen beginnen  je
Amtsstunden zu laufen.
Der Biirgermeister
in Vertretung:

Beilagen:
1 Niederschrift

1 Einreichplan
1 Baubeschreibung
1 Energieausweis

1 Zahlschein (Verfahrenskosten)
1 Zahlschein (Bundesgebiihr)

bitte getrennt einzahlen, da unterschiedliche Kto.Nr.

Ergeht nachweislich per RSb an:
Fa. SDN BAU GesmbH, Steinhagegasse 11/2, 1120 Wien als Planverfasser und Baufiihrer

Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel, Vordere ZollamtsstraBe 5, 1030 Wien
Kanalverrechnung im Hause
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MARKTGEMEINDE MAU EFERBACH
1001 Mauerbach, Allhangstrafie 14

Bezirk Wien-Umgebung Telefon 01/ 979 16 77/ DW
Land Niedertsterreich Telefax 01/979 16 77/ 50
e-mail gemeinde@mauerbach.gv.at

www.mauerbach.gv.at
Parteienverkehr:  Mo., Di., Do., Fr. 8-12 Uhr
Do. 16-19 Uhr

Zahl: 2160/12/BO
Mauerbach, am 21. Juni 2012

Abschrift
der
Niederschrift
iiber die
Vorpriifung
im Sinn des § 20 NO Bauordnung 1996

betreffend das Ansuchen vom 08.03.2012, ha. eingelangt am 13.03.2012, um baubehérdliche
Bewilligung fiir die Aufstockung des bestehenden Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundstiick in 3001 Mauerbach, Waldgasse 35, Grundstiick Nr. 274/5, EZ 976, KG 01903

Mauerbach.

Konsenswerber:
und Grundeigentiimer: Mehdija Nezirovic
FavoritenstraBe 219A/22, 1100 Wien

Anwesende: Arch. DI Wolfhard Lenz als bautechn. Sachverstiandiger
Sandra Bogner als Schriftfithrerin

I) ALLGEMEINES:
Laut rechtsgiiltigem Flichenwidmungs- und Bebauungsplan der Marktgemeinde Mauerbach

weist das Grundstiick die Widmung Bauland-Wohngebiet auf. Es ist offene Bauweise in den
Bauklassen /1] vorgeschrieben. Es ist die Sonderbebauungsdichte von "x" festgelegt.

Die Grundstiicksflache betréigt 1.238 m?. Somit ergibt sich eine maximal zuldssige bebaute
Fliche von 203,80 m? (1.238/10 + 80).

Ein Nachweis iiber die Richtigkeit der Grundstiicksgrenzen des Baugrundstiickes zu den
Grundstiicken Nr. 274/4 und 274/6 werden vor Erteilung der Baubewilligung entsprechende
Anerkennungserkldrungen vorgelegt. Alle anderen Grundstiicksgrenzen werden durch das
gegenstindliche Bauvorhaben nicht bertihrt.

Dic Bauvorhaben liegen auBerhalb der roten bzw. gelben Gefahrenzone Vvon
wildbachgefihrdeten Flichen.

An der Richtigkeit des Energieausweises sind im Zuge des Verfahrens keine Zweifel
aufgetreten.

Der Neubau des Zweifamilienhauses (Bewilligung vom 23.02.2012, AZ 5568/11/BO-12)
gelangt nicht zur Ausfithrung.
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Die vorliegenden Einreichunterlagen reichen fiir eine Vorpriifung im Sinne des § 20 NO BO
1996 aus.

II) PROJEKTBESCHREIBUNG:

Es ist, entsprechend dem Einreichplan vom Mirz 2012, erstellt durch _SDN Bau GmbH,
beabsichtigt, das bestehende Einfamilienhaus aufzustocken sowie einen Carport zur
Liegenschaftsgrenze 274/4 zu errichten.

Dic Aufstockung erfolgt in Massivbauweise. Die Dacheindeckung erfolgt mittels
flachgeneigtem Satteldach.

Das Erdgeschoss wird mit einer 10 cm starken Wéarmeddmmung verbessert.

III) GUTACHTEN des bautechnischen Amtssachverstindigen:

Nach Begutachtung der vorliegenden Unterlagen, der Projektserdrterung und Befunderhebung
und der Uberpriifung des eingereichten Objektes vor Ort mit den Gegebenheiten in der Natur
wird festgestellt, dass das Vorhaben aus bau- und brandschutztechnischer Sicht den
Bestimmungen der NO Bauordnung 1996, NO Bautechnikverordnung 1997 entspricht und die
Anforderungen des § 43 der NO BO 1996 erfiillt.

Die Fertigstellung ist der Baubehdrde gemiR § 30 NO BO 1996, LGBI.8200 in der derzeit
geltenden Fassung unter Vorlage der darin taxativ angefithrten Befunde und Bescheinigungen
binnen fiinf Jahren nach Baubeginn anzuzeigen. Folgende Bescheinigungen bzw.
Bestitigungen sind vorzulegen:

a) Eine Bescheinigung gemiB § 30 NO Bauordnung 1996 des Baufiihrers iiber die
bewilligungsgemiBe Ausfilhrung des Bauvorhabens (auch Eigenleistungen
betreffend).

b) Elektroattest (bundeseinheitliches Sicherheitsprotokoll), ausgestellt von der
ausfiihrenden Firma, aus dem hervorgeht, dass die Elektroinstallationen entsprechend
den derzeit geltenden Bestimmungen der OVE O NORM E 8001 hergestellt wurden.

c) Bau- und Eignungsbefund fiir den Rauchfang

d) bei anzeigepflichtigen Abweichungen ein Bestandsplan (2-fach)

Im Ubrigen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen der NO Bauordnung 1996 und NO
Bautechnikverordnung 1997 hingewiesen.

HINWEISE:

1) Das Bauvorhaben ist konsensgemil auszufiihren. Ab#nderungen sind vor ihrer
Durchfithrung der Baubehérde schriftlich mitzuteilen. Gegebenenfalls ist fiir die
Abweichung vom Konsens neuerlich um die Baubewilligung einzureichen. Das
Bauvorhaben ist innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bescheides zu beginnen
und innerhalb von 5 Jahren nach Baubeginn fertig zu stellen. Widrigenfalls die
Baubewilligung erlischt. Die Ausfithrungsfrist kann iiber Antrag verldngert werden.

2) Bei allfdlliger Beniitzung von 6ffentlichem Gut zur Lagerung von Baumaterialien, ete.
ist rechtzeitig das Einvernechmen (mindestens 4 Wochen vorher) mit der
Gemeindeverwaltung herzustellen.
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Dauer der Vorpriifung: 2/2 Stunden (Vorort und Abfassung der Niederschrift)

Der Sachverstindige:

Arch. DI Wolfhard Lenz, e.h.

FESTSTELLUNG der Baubehirde im Sinne des § 22 Abs. 2 NO BO 1996:
Anrainerrechte der Eigentlimer der Grundstiicke Nr. 274/4 und 274/6 sind beriihrt und es wird
gemdB § 22 Abs. 2, NO BO 1996 ein beschleunigtes Bauverfahren durchgefiihrt. Die
Nachbarn werden vom Einlangen des Antrags verstdndigt und gleichzeitig aufgefordert
eventuelle Einwinde gegen das Vorhaben binnen 14 Tagen ab Zustellung der Verstindigung
bei der Baubehorde einzubringen. Werden innerhalb dieser Frist keine Einwendungen
erhoben, entfillt die Bauverhandlung und erlischt die Parteistellung.

Fiir samtliche anderen Grundstiicke gilt:

FESTSTELLUNG der Baubehorde im Sinne des § 22, Abs. 1, der NO BO 96:

Auf Grund des Ergebnisses der Vorpriifung (Ortsaugenschein, Sachverhaltsdarstellung und
bautechnisches Gutachten) wird von der Baubehorde festgestellt, dass das geplante Vorhaben
keine Nachbarrechte nach § 6, Abs. 2 und 4 der NO BO 96 berithrt und somit eine
Bauverhandlung gem. § 22, Abs. 1 der NO BO 96 zu entfallen hat. Die Nachbarn werden von
dieser Feststellung informiert.

Der Biirgermeister
in Vertretung:

Peter Buchner
Vizeblirgermeister
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FERTIGSTELLUNGSANZEIGE zZU- UND AUSBAU DES WOHNHAUSES

Name (Bauweorbor) . MU GV G MW

R N N RN PR R AL

Wohnadresse AR EAREE MR, RO INAVERENCAL s
Telefonnummer .Q(r:‘(.ﬂ/ll(,l‘(f" ‘:)"\h}\l,‘ PR T [ e e w1
A T e f————
M1 e MARKTGEMEINDE MAUERBACH
Marktgemeinde Mauerbach Al
3! iﬂl H I, -
Allhangstralie 14 2.1, April 2017

3001 Mauerbach ol
A b /‘\ ‘f} #5 4,\

FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

Gemdl § 30 (1) der NGO Bauordnung 2014, LGBI. 1/2015 i.d.g.F. zelge(n) ich (wir) hiermit der

Baubehtrde an, dass ich (wir) am .......... T ... das mit Bescheld vom AA: WL, ZeA%,
Zahl A A R e N o f bewilligte Vorhaben
(U AARAR, PES W ENHIRR IS, e sl 3001  Mauerbach,
COWARRAASST A% 1. 300 A s vollendet habe(n).

Anlagen:

0 1. bei einom Neu- oder Zubau eines Gebliudes (ausgenommen Aufstockung und Dachausbau) ein Lageplan
mit der Boscheinigung des Baufiihrers oder der Bintragung der Vermossungsergebnisse iiber die
lagerichtige Ausfithrung dos Buauvorhabens,

0 2.bei anzeigepflichtigon Abweichungon (§ 15) sin Bestandsplan (zweifach),

o 3, eine Bescheinigung des Bauflihrers* (§ 25 Abs. 2) oder im Falle dor unterlassenon Bekanntgabe des
Bauftihrers eine Bescheinigung eines zur (Iberwachung befugten Fachmannes, dor die Ausfithrung des
Bauwerks tiberwacht hat, tber die bewilligungsgemiibie Ausfiihrung (auch Eigenleistung) des Bauwerks,

O 4. die in dor Boubewilligung (Niodorschrift) vorgoeschriebenen Befunde und Bescheinigungen.

Koénnen keine oder keine ausreichenden Unterlagen nach Abs. 2, insbesondere keine Bescheinigung nach Abs. 2

Z 3. vorgelegt werden, hat der Bauherr eine (Jberpriifung des Bauwerks auf soine bowilligungsgemiife Ausfiihrung

von einem hiczu Befugten (§ 25 Abs, 1) durchfithren zu lagsen und die erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

[st die Fertigstellungsanzeige nicht vollstindig, gilt sie als nicht erstattet,

[st ein angezeigtes Vorhaben (§ 15) fertiggestellt, hat der Bauherr dies der Baubehorde unngdn,_ wobei Abs. 2
und 3 nicht anzuwenden sind. Dies gilt nicht fiir nach der NO Bauordoung 1996, LGBL. 2007 ngezeigte Vorhaben.

/
............................................... , am Z“/q)\LQU/W: é‘ it ool

Untergchrift( ﬁ) uwerber

')BESCHEINIGUNG DES BAUFOHRERS
(§ 25 NO Bauordnung 2014, LGBI. 1/2015 i.d.g.F)

oder im Falle der unterlassenen Bekanntgabe des Bauflihrers eine Bescheinigung eines zur (Iberwachung befugten
Fachmannos, der dic Ausfiibrung des Bauwerks (iberwacht hat, {iber die bewilligungsgemaBe Ausfihrung (auc
Eigenleistung) des Bauwerks. :

Die Ausflihrung des 0.9. Bauvorhabens erfolgte bewilligungsgemal’ entsprechend dem
Bescheid vom ... M« L\, ROAZ. ., Zahl. . 2A8.0 JAGBC

Der genannte Goselzestoxt 18t unter www.help,gv.at oder www.ris.al ersichtlich. Selte 1 von 1
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EINREICHPLANE ZU- UND AUSBAU DES WOHNHAUSES

Dupljak: 06991 508 58 84

RIE: PLAN NR.: GEZ: Ing.H.
C DATUM: Marz 2012
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3001 Mauerbach
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Grundlage des Lageplanes ist der Bebauungsplan e @\ ‘T

der Gemeinde Mauerbach, brw. eine Yermessung
in der Natur durch den Planverfasser, \DJ
Die Grundgrenzen sind durch Ziunae, Mavern, atc. |
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&chmutzwisser sind kn den dffentlichen Kanal eingeleitst.
Regenwasser versickern auf Eigengrund.

Fussbéden: Car-Port: Rasenbetonsteine im Sandbett
Wohnriume:  Laminat
Nassriume, Stiege: Fliesen
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BESTANDSPLANE ZU- UND AUSBAU DES WOHNHAUSES

irundiage des Lageplanes ist der

\er Gemeinde Mausrbach, baw. sine Vermessung
1 der Hatur durch don Planverfasser.

jle Grundgrenzen sind durch Ziune, Mavem, etc.
wslehilich.
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Sehmutswisser sind in den &ffentiichen Kanal eingeleitet.
Regenwisser versickern auf Eigengnumnd,

Fusshéidan: Car-Port: Rasenbetonsteine im Sandbett
Wohneiome:  Laminat
Nassriume, Stiege: Fliesen
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNGEBAUDE

Einfriedung — StraBenseite

Ansicht Wohngebaude

AZ 019 5 E 19/25f, Verpflichtete Partei: Mehdija Nezirovic, geb. 16.7.1950, Verkehrswertgutachten
3001 Mauerbach, Waldgasse 35, 1/1 Anteile B-LNR 1 an EZ 976, GB 01903 Seite 86



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Ansicht Wohngebdude - Nordseite

AUSSENANSICHTEN NEBENGEBAUDE

Werkstatt und Lagerraum - an der ndrdlichen Grundgrenze

A et
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Gartenhitte und WC-Raum - an der westlichen Grundgrenze situiert
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Gedeckter Sitzplatz

Carport entlang der sidlichen Gebdudeseite
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AUSSENANSICHTEN GARTEN

Gartenbereich 6stlich des Wohngebaudes - Richtung Waldgasse

Gartenbereich nérdlich des Wohngebaudes - Richtung nérdlicher Grundgrenze
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Blick Richtung Swimmingpool

Blick Richtung Wohnhaus
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE ERDGESCHOSS

Hauseingang und Vorraum/Wintergarten
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Vorraum/Windfang - E-Verteilerkasten fiir Erdgeschoss

Duschbad
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Vorraum

Gegensprechanlage
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Schlafraum (It. Plan ZIMMER 14,42)
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Wohnzimmer mit Kiiche
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Lager-u. Technikbereich unterh. Stiege (Gas-Kombitherme sowie Warmwasserspeicher)
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Raum (It. Plan GARAGE 13,68)

Stiegenhaus und Aufgang ins Dachgeschoss
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE DACHGESCHOSS

Vorraum

Gegensprechanlage und E-Verteilerkasten im DG
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Wohnzimmer mit Kiichenzeile (It. Plan ZIMMER 45,33)
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Schlafraum (It. Plan ZIMMER 15,96)
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Schlafraum (It. Plan ZIMMER 20,37)
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