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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemal Beschluss des Bezirksgerichts
Graz-Ost, 8010 Graz, Radetzkystralze 27, zum Zwecke der Feststellung des
Verkehrswertes der im Bewertungsgegenstand definierten Wohnungseigen-

tumsobjekte.

1.2 Befundaufnahme
Grundlage der Befundaufnahme bildet die Besichtigung am 03.09.2025, durch
den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Thomas Praschinger, 8010 Graz, Friedrichgasse 6.
An der Befundaufnahme haben die folgenden Personen teilgenommen:
e Herr DI Dr. Georg Plankensteiner (Bau-SV)
e Herr Mag. Wolfgang Dlaska (Masseverwalter der PW4 Liegenschaftsent-
wicklungs KG)
e Herr Dr. Wolfgang Pfeifer (Vertreter Betreibende Partei)

e Herr Ing. Dr. Josef Praschinger

Beim ersten Befundaufnahmeversuch am 26.03.2025 war Herr Mag. Walter

Brunner als Vertreter der Wohnungseigentiumergemeinschaft anwesend.

1.3 Bewertungsgegenstand
KG 63108 Andritz, EZ 569
B-LNR 27 — Top 1a — 304/1738 Anteile,
B-LNR 28 — Top 2a — 242/1738 Anteile,
B-LNR 29 — KFZ-AP PKW 1 — 22/1738 Anteile,
B-LNR 30 — KFZ-AP PKW 2 — 18/1738 Anteile,
B-LNR 31 — KFZ-AP PKW 3 — 18/1738 Anteile,
B-LNR 32 — KFZ-AP PKW 11 — 28/1738 Anteile,
B-LNR 33 — KFZ-AP PKW 12 — 18/1738 Anteile,
Bezirksgericht Graz-Ost
8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a
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1.4 Eigentimer

Kkkkhkkkhkhkkhkhhkhkhhhhkhhhhkhhhkhkhhkhkhkhkkhkhkhkhx B *hkkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhkkhhkkhhkkhkkkx

27

28

29

30

31

32

33

ANTEIL: 304/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

Viktor-Zack-Weg 49a

ANTEIL: 242/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstidttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

Viktor-Zack-Weg 49a

ANTEIL: 22/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

ANTEIL: 18/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

ANTEIL: 18/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

ANTEIL: 28/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstidttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

ANTEIL: 18/1738

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)

ADR: Hausmannstidttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an

8072

TOP la

8072

TOP 2a

8072

KFZ-AP

8072

KFZ-AP

8072

KFZ-AP

8072

KFZ-AP

8072

KFZ-AP

Haus

Haus

PKW1

PKW2

PKW3

PKW11l

PKW12
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2
21

Befund

Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

21.2

Vom Sachverstandigen wurden nachstehend angeflhrte Unterlagen erhoben:

Grundbuchsauszug

Kataster

Flachenwidmungsplan

Liegenschaftsbewertungsgesetz
Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung

Besichtigung an Ort und Stelle

Fotodokumentation

Erhebungen im immonetZT

Nutzwertgutachten vom 29.03.2021
Wohnungseigentums- und Anteilsberichtigungsvertrag (TZ 15058/2021)
Gutachten DI Dr. Georg Plankensteiner vom 18.12.2025

Dem Sachverstandigen wurden folgende weitere Unterlagen zur Verfugung ge-

stellt:

Wohnkosten- und Betriebskostenvorschreibungen 08/2025
Betriebskosten- und Rucklagenabrechnung 2024
Heizkostenabrechnung 04/2024 - 03/2025

Protokoll Eigentumerversammlung vom 30.06.2025

Bewertungsstichtag
03.09.2025
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2.2 Gutsbestand

2.21

Grundbuch

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63108 Andritz EINLAGEZAHL 569
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost
hkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhhhkhkhkhkhhhhhkhkhkhkhkhhhhkhhkhkhkhkhhhhhhkhkkix
Letzte TZ 841/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
dhkhkkhkhkhkhhkhkhhhkhhhhhhhkhhhhkhhhhhhhhhhhkd A] *hkdkhhkhdhhhhhhhhhhdhhhhhhdhhhhrhhhrkhhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
522/122 G GST-Flache * 2413
Bauf. (10) 490
Garten (10) 1923 Viktor-Zack-Weg 49a

Viktor-Zack-Weg 49
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)
Ahkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkkhhx A2 hhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkkhkhkkk

2 a geléscht
khkhkkhkkhkhkkhkhhkhkhhkhkhhhkhkhhhkhhhkhkhhhkhkhhkd B dhkkkhhhkhhhkhhhhkhhhhhhhhhrhhhhhhrhkhhrkhrx
27 ANTEIL: 304/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an TOP la Haus
Viktor-Zack-Weg 49a
28 ANTEIL: 242/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an TOP 2a Haus
Viktor-Zack-Weg 49a
29 ANTEIL: 22/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an KFZ-AP PKW1
30 ANTEIL: 18/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an KFZ-AP PKW2
31 ANTEIL: 18/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an KFZ-AP PKW3
32 ANTEIL: 28/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstdttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht
c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an KFZ-AP PKW1l
33 ANTEIL: 18/1738
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG (FN 514683m)
ADR: Hausmannstédttener StraBe 78a, Fernitz-Mellach 8072
b 20245/2020 Kaufvertrag 2019-10-22 Eigentumsrecht

c 15058/2021 IM RANG 9206/2021 Wohnungseigentum an KFZ-AP PKW12
O N I T

7 auf Anteil B-LNR 27 bis 33
b 18427/2021 IM RANG 20245/2020 Pfandurkunde 2021-08-06
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 800.000,--

fir Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)
c 841/2025 Versteigerungsverfahren siehe LNR 22
8 auf Anteil B-LNR 29
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

14185/2023
auf Anteil
14186/2023
auf Anteil
14187/2023
auf Anteil
14188/2023
auf Anteil
14189/2023
auf Anteil
14190/2023
auf Anteil
14191/2023
auf Anteil

Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR

gem § 27
30

gem § 27
31

gem § 27
32

gem § 27
33

gem § 27
27

gem § 27
28

gem § 27
27 bis 33

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

4539/2024 Pfandurkunde 2021-08-06
PFANDRECHT
fir Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)

841/2025 Versteigerungsverfahren siehe LNR 22

auf Anteil
16575/2024
auf Anteil
16576/2024
auf Anteil
16577/2024
auf Anteil
16579/2024
auf Anteil
16580/2024
auf Anteil
16582/2024
auf Anteil

B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR
Klage
B-LNR

29

gem § 27
32

gem § 27
30

gem § 27
28

gem § 27
31

gem § 27
27

gem § 27
27 bis 33

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

Abs 2 WEG

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

(213
(255
(212
(255
(220
(220

(213

Hochstbetrag EUR 200.000,--

(212
(255
(255
(213
(212

(255

C

(o]

C

(o]

C

(o]

C

212/23h)
230/23i)
159/23g)
229/23t)
182/23y)
183/23w)

213/23f)

243/24m)
343/24h)
344/24f£)
319/24w)
244/24h)

345/24Db)

841/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 877.269,10 s.A. fir
Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)
(244 E 8/25w)

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
L R R AR R Rt R R T g g R 4 2 2 A 2 2 T T T T T L

Grundbuch 17.03.2025 09:37:06

Anmerkung:
Auf die unter C-LNR 8 -22 eingetragenen Pfandrechte, die Klagen gem § 27

b 841/2025 Pfandrecht siehe LNR 7 sowie LNR 15
% % %k kK kK kK kK kK k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok kkkkkkkkk HINWEIS % % %k kK kK kK kK kK k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kkkkkkkkk

Abs 2 WEG 2002 und die Einleitung des Versteigerungsverfahrens wird hinge-

wiesen. Diese haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes ebenfalls keine Be-

rucksichtigung erfahren.
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2.2.2 Kataster
Die Gesamtflache der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft betragt laut

Grundbuch 2.413 m2.

522/116

h 4

522/95 522/79

522/81

522/96

522/119

1269/2

522/18 322/21 " X \
/50 1269/3
522/19 /—3%2 N

Seite 9
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2.3 Grundstiick

2.3.1 Lage
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Grazer Stadtbe-
zirk Andritz. Von der Innenstadt kommend folgt man der Glacisstral’e und an-
schliefend der Bergmanngasse und der Grabenstral’e stadtauswarts. Kurz
nach der Kreuzung mit dem Grabengurtel biegt rechts auf den Grabenhofenweg
ab. Diesem folgt man fur rund 850 m bis er in den Viktor-Zack-Weg Ubergeht.

Die Liegenschaft befindet sich nach ca. 60 m auf der rechten Strallenseite.

Seite 10
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2.3.2 Beschaffenheit und Nutzung
Das Grundstuck weist einen unregelmafligen mehreckigen Grundriss auf und
fallt nach Nordwesten ab.
Auf dem Grundstlick wurden zwei Gebaude mit insgesamt 6 Wohnungen sowie
einer Tiefgarage mit insgesamt 12 PKW-Abstellplatzen errichtet.
Die Zufahrt zur Liegenschaft befindet sich an der sudlichen Grundgrenze. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber einen Fahrzeugaufzug, welcher jedoch noch
nicht funktionsfahig ist.
Der Zugang zur bewertungsgegenstandlichen Wohnungen erfolgt entlang der
sudostlichen Grundstlicksgrenze. Die Zugangswege sind gepflastert. Die nicht

befestigten Flachen sind begrint und mit Baumen und Strauchern bepflanzt.

Luftbild
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2.3.3 AufschlieBung
Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Lage sehr gut aufgeschlossen. Die Ver-
sorgung mit Wasser und Strom erfolgt tber die offentlichen Versorgungsunter-
nehmen ebenso wie die Ableitung der Fakal- und Schmutzwasser sowie die

Mullentsorgung.
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2.3.4 Flachenwidmung

Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als
sen. Weiters befindet sich der sudliche Teil der Liegenschaft im Sanierungsge-

Reines Wohngebiet ,WR* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,3 ausgewie-

biet Larm.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.3.5 Kontaminierung
Im Zuge der Befundaufnahme zur Gutachtenserstattung erfolgten keine Unter-
suchungen auf Kontaminierungen und Altlasten. Das Grundstick ist nicht im

Altlastenatlas verzeichnet.

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

[u] Energie, Mobilitdt
umweltbundesamt Altlastenportal \i-nno\?at;oh: ubnd‘]_e;:hnologie

Legende

Flachen
Flachentyp
[ Atast | ] Attablagerung [[] Anstandort
Status
D erhebliche/s Kontaminatior/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstiicke === Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Dienstag, 18. Marz 2025 Kartendaten: © Oper p-Mitwirkende, SRTM | Kar 1g: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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2.3.6 Naturgefahren

H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & - E::gez’:;"g‘:t‘“f'r‘lschaft
- wi 7
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Viktor-Zack-Weg 49, 8010 Graz
Seehdhe: 430 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  47,09626° N | 15,43506° O

Die Einschatzung der Geféhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko héngt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser PR keine Daten
Oberflachenabfluss | [ nmittel
Lawinen P keine Daten
Erdbeben 1 I icdrig
Rutschungen I hoch
Windspitzen [ | | [ TR mittel
Blitzdichte I itte!
Hagel [ | nhoch
Schneelast L1 N e Em  icdrig
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H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & == fndesministoru:
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei I nittere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich ) ) ) T
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

e Blitzdichte [Blitzeinschlage / km2 / Jahr]

Erdbeben’ - = 56

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstrung - =4,0-50
I zore 3: (Grad Vi) starke Gebéudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =220-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =1,0-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschitterungen mit mdglichen leichten
Gebaudeschaden Il Hagelgefahrdung - max. HagelkorngroBe 30-jahriich

Windspitzen [km/h] s
->190 ->4cm-55cm
P 180- 189 >3cm-=<4cm
L 170-179 <3cm

160 - 169 Il schneelast? (kn/m?)

150 - 159 -

140 - 149 Bl -so <00

130- 139 Bl :so-<50

120 - 129 Bls0-<60
B 110- 119 B0 =50
B 100- 109 B -s0-<40
909 >25-<30
. 80-89 >20-=25

70-79 >15-520

P s0-69 >10-<15
B s0- 50 <10
- iy (il Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
- o
A >50
Lawinen 5
> 20 bis = 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnisméaBig
hohem Aufwand mdéglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaB ONORM EN 1998-1
Auflagen maoglich
PREERS 2 gemB ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterflihrenden Informationen {iber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclai und Haftt hluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.4 Gebaude

2.4.1 Beschreibung
Die bauliche Anlage wurde mit Baubewilligungsbescheid GZ.:A17-
011339/2013/0013 vom 28.01.2014 bzw. Baubewilligungsbescheid GZ.:A17-
BAB-139346/2015/0004 vom 16.06.2016 genehmigt.

Die Gebaude wurden in Massivbauweise errichtet. Das westlich gelegene Ob-
jekt umfasst ein Kellergeschoss (Tiefgarage), ein Erdgeschoss und ein Oberge-
schoss. Das oOstlich situierte Gebaude besteht aus Untergeschoss, Erdge-
schoss und Obergeschoss.

Die Gebaude verfugen Uber ein Flachdach. An der Fassade ist ein Warme-

dammverbundsystem mit einem Reibputz angebracht bzw. sind Fassadenplat-

ten vorgesehen.
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2.4.2 Bauzustand
Bezlglich der detaillierten technischen Beschreibung samt Fotodokumentation
der allgemeinen Teile der Liegenschaft wird auf das Gutachten von DI Dr.

Georg Plankensteiner vom 18.12.2025 verwiesen.
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2.4.3 Protokoll Eigentiimerversammlung

WAW|IMMOBILIEN
<1
*®@|SERVICES
WAW Services GmbH VolksgartenstraRe 1, 8020 Graz
Wister Ulrike, Konz. Immobilientreuhanderin Tel.: 06763107588  Mail: u.wister@waw-services.at

Protokoll Eigentiimerversammiung vom 30.06.25 Viktor Zack Weg 49 & 49a

Am 30.06.2025 fand die Eigentimerversammlung in den Raumen von Hrn. Gernot Graf und Frau Brigitte Zintsen statt.
Anwesende Eigentimer:

Top1  Frau Gorog,

Top2 Fam.Panholzer

Top3 Frau Zintzen,

Top 3a Frau Schmieder, Herr Hafenscherer

Den restlichen Eigentimern wurde die Gelegenheit gegeben die Versammlung mittels Videocall zu besuchen, was nicht genutzt
wurde.

Frau Wister fiir die Hausverwaltung

Nach BegriiRung wird die Versammlung um 17:15 eréffnet.

Betriebskosten:

Besprechung der Betriebskostenabrechnung und Priifung der einzelnen Positionen.
Es wurden keine Méangel erkannt oder Verbesserungsvorschlage eingebracht.

Heizkostenabrechnung:

Die Heizkosten haben sich nach mehrfacher Wartung und Einstellung der Heizung normalisiert.
Die Abrechnung wurde fiir in Ordnung befunden

Riicklagen:
Da keine Rticklagen vorhanden sind wurde seitens der Hausverwaltung der Vorschlag eingebracht diese Uber die gesetzlichen
€ 1,06 anzuheben.

Dies wurde seitens der anwesenden Eigentimer auf die nachsten Jahre verschoben, da man abwarten will was mit den
Wohnungen und Garagen der PW4 passiert.

AuRenstinde/Klagen PW4:
Alle AuBenstande der PW4 wurden und werden laufend eingeklagt.
Fertigstellung Lift:

Die Eigenttiimer sind nicht mehrheitlich dafiir den Lift auf eigene Kosten fertigzustellen. Dies wird ebenfalls erst angedacht, wenn
die Situation PW4 geklart ist.

Benutzungsbewilligung:

Die offenen Punkte der Baubehérde wurden besprochen.

Das Errichten von einer Blitzschutzanlage ist zwingend notwendig und wird nach Erhalt von drei Offerten beauftragt.

Bezuglich der Bezahlung der offenen Punkte wird eine Sondervorschreibung erstellt und die Kosten den Eigentimern nach
Anteilen verrechnet.

Ende:19:15
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2.5 Wohnung Top 1a

2.5.1 Beschreibung
Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im Untergeschoss.
Die Wohnung ist nicht fertiggestellt bzw. mit massiven Mangeln belastet, welche
umfassende Sanierungsmalnahmen erfordern. Es wird dazu auf das Gutach-

ten von DI Dr. Georg Plankensteiner verwiesen.

Als Bodenbelag wurden Parkett und Fliesen verlegt. Die Wande und Decken
sind verputzt bzw. gespachtelt und gemalt. Im Badezimmer sind die Wande mit
keramischen Fliesen belegt.

Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Aluminiumverblendung und Isolierver-
glasung und verfigen Uber Raffstore.

Die Beheizung erfolgt uber eine FuRbodenheizung, welche an eine Warmwas-
serzentralheizung mit einer Luftwarmepumpe und einem Elektroheizkessel an-

geschlossen ist.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt die Nutzflache der Wohnung
ohne das Zubehor 117,96 m2. Die Wohnung besteht aus Vorraum, WC, Abstell-
raum, Kochen/Wohnen, Bad/WC, Vorraum, Zimmer 1, Schrankraum, Zimmer
2, Zimmer 3. Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber einen Balkon mit

36,08 m2. Als Zubehor ist der Wohnung ein Privatgarten mit einer Flache von

500 m? zugeordnet.
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2.5.2 Bauzustand

Es wird dazu auf das Gutachten von DI Dr. Georg Plankensteiner verwiesen.
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2.5.3 Vorschreibung & Abrechnung
2.5.3.1 Vorschreibung Wohnkosten

WAW|IMMOBILIEN
*Po|SERVICES

Fa Wister Ulrike
PWa4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhdnderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstittener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1
8020 Graz

Vorschreibung 2025 Top 1a, Viktor Zack Weg 49, 8045 Graz Graz, 01.07.2025

Nachfolgend geben wir lhnen die Vorschreibung fiir lhren Wohnung Viktor Zack Weg 49,8045 Graz
Top 1a ab den 1.08.2025 bekannt.

Top 1a (117,96m?)

Betriebskosten Netto € 327,28 10%Ust € 32,73 Brutto € 360,01
Heizkostenakonto Netto € 353,88 20%Ust €77,79 Brutto € 424,67
Reparaturriicklage Netto € 125,04 00%Ust Brutto € 125,04
Gesamtsumme Netto € 806,20 Ust €103,52 Brutto € 909,72

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen, bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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2532

Abrechnungen

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024
Furden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG

WAW |IMMOBILIEN
= PoISERVICES

Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhénderin
Service Hotline +43 676 3107588

WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 802,&(::::
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOP NR: 1A
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto usT Kostenkonto
Betriebskosten BKSchliissel 17,49137 Gesamt Netto Anteil Netto 10% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 lhr Anteil: 304/1738
Verwaltungshonorar € 3.884,43 € 679,44 € 6794 € 747,38
Grundsteuer € 73,60 € 12,87 € 129 € 14,16
Kanalgebiihr € 1.294,52 € 226,43 € 22,64 € 249,07
Miillgebiihr € 444,29 € 77,71 € 777 € 85,48
Versicherung € 243506 € 42593 € 4259 € 468,52
Strom Lift € 394,70 € 69,04 € 6,90 € 75,94
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 652,42 € 6524 € 717,67
Wasser € 598,80 € 104,74 € 1047 € 115,21
Reinigung € 541238 € 946,70 € 94,67 € 1.041,37
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 29,85 € 299 € 32,84
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 3.225,13 € 322,51 € 3.547,64
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 3.547,64
Summe Gesamt € 3.547,64
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung -€ 3.54764

Aus Ihrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 3.547,64

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen
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WAW- Immobilienservices

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:

Saldo zum 31.12.2023 € 637,56

Einnahmen €  4.047,32

Zinsertrage € 0,41

Summe Einnahmen €  4.047,73

Summe Ausgaben € 4.560,93

Saldo zum 31.12.2024 € 124,36

Ausgaben

Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36

E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43

Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00

Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60

KEST

1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01

2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11

3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14

4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10

Spesen des Geldverkehrs

Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66

Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55

Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31

Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26

€ 4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 304/1738 17,49137

Basis Anteil/Netto UST % Anteil/Brutto
€ 243,14 € 42,53 0% € € 42,53
€ 421779 € 737,75 10% € 73,77 € 811,52
€ 4.460,93 € 780,28 € 73,77 € 854,05

Fiir etwaige Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfugung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Buro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fur Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin zu berticksichtigen.

Auszahlungen von Guthaben werden nur bei schriftlicher Bekanntgabe des IBAN Uberwiesen.
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ABRECHNUNG REPARATURFOND
Fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstattener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOP NR: 1A
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

WAW|IMMOBILIEN

*¥Pm|SERVICES

Wister Ulrike
Konz. Immobilientreuhanderin

Service Hotline +43 676 3107588
WAW Services GmbH
VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025

Zeitraum usT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 € 106,16 p/M 0% € 1.273,92
0% € 1.273,92
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 1.273,92

Aus Ihrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 1.273,92

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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Heizkostenabrechnung WAW |IMMOBILIEN

s

Fiirden Zeitraum 01.04.2024 bis 31.3.2025 B ‘%Er} SERVICES

Wister Ulrike
Fa Konz. Immobilientreuhanderin
Service Hotline +43 676 3107588

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG

WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 Bo%fu(::::
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOP NR: 1a
RECHNUNGSLEGER: ~ WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto UsT Kostenkonto
Heizkosten 117,‘.’)6m2 beheizte Fliche Gesamt Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Heizkosten € 798598 € 1.586,12 € 317,22 € 1.903,34
Wartungsvertrag € 252498 € 320,68 € 64,14 € 384,82
Summe Heizkosten € 2.288,16
abzgl. Ihrer HK-Vorauszahlung Brutto € - € - € -
Nachzahlung € 2.288,16

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 2.288,16

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices

Fur etwaige Ruckfragen stehen wir lhnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr
unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfugung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Buro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fur Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung
beim libernachsten Zahlungstermin zu beriicksichtigen.

Auszahlungen von Guthaben werden nur bei schriftlicher Bekanntgabe des IBAN (iberwiesen.

Seite 34



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.6 Wohnung Top 2a

2.6.1 Beschreibung
Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im Erdgeschoss.
In der Wohnung sind Holztliren mit Holzzargen versetzt. Als Bodenbelag wur-
den Parkett und Fliesen verlegt. Die Wande und Decken sind verputzt bzw. ge-
spachtelt und gemalt. Im Badezimmer sind die Wande mit Fliesen belegt.
Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Aluminiumverblendungen und Isolier-
verglasung und verfligen zur Bestattung Uber Raffstores.
Die Beheizung erfolgt uber eine Fullbodenheizung, welche an eine Warmwas-
serzentralheizung mit einer Luftwarmepumpe und einem Elektroheizkessel an-

geschlossen ist.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt die Nutzflache der Wohnung
ohne das Zubehdr 111,24 m2. Die Wohnung besteht aus Vorraum, WC, Ko-
chen/Wohnen, Speis, Vorraum, Bad/WC, Abstellraum, Zimmer 1, Zimmer 2,
Zimmer 3. Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber einen Balkon mit 37,46 m>.

Als Zubehor ist der Wohnung das Kellerabteil 06 mit 5,38 m? zugeordnet.
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2.6.2 Bauzustand
Der Ausstattungsstandard der Wohnung ist als zeitgemaf zu beurteilen.
Die Wohnung wurde mangelhaft ausgefuhrt. Es wird dazu auf das Gutachten

von DI Dr. Georg Plankensteiner verwiesen.
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2.6.3 Vorschreibung & Abrechnung
2.6.3.1 Vorschreibung Wohnkosten

wAW|IMMOBILIEN
*Pa|sSERVICES

Fa Wister Ulrike
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhinderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstittener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstralRe 1

8020 Graz

Vorschreibung 2022 Top 2a Viktor Zack Weg 49a, 8045 Graz Graz, 1.07.2025

Nachfolgend geben wir lhnen die Vorschreibung fir lhren Wohnung Viktor Zack Weg 49a,8045 Graz
Top 2a ab den 1.08.2025 bekannt.

Top 2a (111,24m?)

Betriebskosten Netto € 256,37 10%Ust € 25,64 Brutto € 282,01
Heizkostenakonto Netto € 333,72 20%Ust € 66,74 Brutto € 400,46
Reparaturriicklage Netto € 117,91 00%Ust Brutto € 117,91
Gesamtsumme Netto € 708,00 Ust €92,38 Brutto € 800,38

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen, bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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2.6.3.2

Abrechnung

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024
Furden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG

WAW|IMMOBILIEN
*P=|[SERVICES

Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhédnderin
Service Hotline +43 676 3107588

WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 Bo%:u(:::
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOP NR: 2A
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto usT Kostenkonto
Betriebskosten BK Schliissel 13,92405 Gesamt Netto Anteil Netto 10% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 242/1738
Verwaltungshonorar € 3.88443 € 540,87 € 54,09 € 594,96
Grundsteuer € 73,60 € 10,25 € 1,02 € 11,27
Kanalgebiihr € 129452 € 180,25 € 18,02 € 198,27
Miillgebiihr € 44429 € 61,86 € 6,19 € 68,05
Versicherung € 243506 € 339,06 € 3391 € 372,96
Strom Lift € 394,70 € 54,96 € 5,50 € 60,45
Strom Allgemein/Warmwasser € 372997 € 519,36 € 51,94 € 571,30
Wasser € 598,80 € 83,38 € 8,34 € 91,71
Reinigung € 541238 € 753,62 € 75,36 € 828,98
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 23,76 € 2,38 € 26,14
Summe Betriebskosten € 18.438/41 € 2.567,37 € 256,74 € 2.824,11
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 282411
Summe Gesamt € 282411
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung € 2.824,11

Aus Ihrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 2.824,11

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen
WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldo zum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen € 4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen € 4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldozum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€ 4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hrAnteil: 242/1738 13,92405
Basis Anteil/Netto UST % usT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 33,85 0% € - € 33,85
€ 4.217,79 € 587,29 10% € 58,73 € 646,02
€ 4.460,93 € 621,14 € 58,73 € 679,87

Flr etwaige Riickfragen stehen wir [hnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verflgung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Biiro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fur Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Gbernachsten Zahlungstermin

zu beriicksichtigen.

Auszahlungen von Guthaben werden nur bei schriftlicher Bekanntgabe des IBAN uberwiesen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstattener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOPNR: 2A
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhanderin

Service Hotline +43 676 3107588

Zeitraum usT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €100,12p/M 0% € 1.201,44
0% € 1.201,44
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 1.201,44

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 1.201,44
Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices

WAW Services GmbH
VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

Heizkostenabrechnung
Furden Zeitraum 01.04.2024 bis 31.3.2025

WAW|[IMMOBILIEN

¥*Pe|sERVICES

Wister Ulrike
Konz. Immobilientreuhénderin

F
2 Service Hotline +43 676 3107588
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
8020 Graz
Hausmannstéttener Str. 78 Austria
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOP NR: 2a
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto UST Kostenkonto
Heizkosten 111,24m2 beheizte Fliche Gesamt Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Heizkosten € 7098598 € 149576 € 299,15 € 1.794,91
Wartungsvertrag € 252498 € 320,68 € 64,14 € 384,82
Summe Heizkosten € 2179,73
abzgl. Ihrer HK-Vorauszahlung Brutto € - € - € -
Nachzahlung -€  2179,73

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 2179,73

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices

Fur etwaige Ruckfragen stehen wir lhnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr
unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfugung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Buro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fur Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim libernachsten Zahlungstermin zu beriicksichtigen.

Auszahlungen von Guthaben werden nur bei schriftlicher Bekanntgabe des IBAN (iberwiesen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.7 Tiefgaragenpliatze KFZ-AP PKW 1, 2, 3, 11 und 12

2.7.1 Beschreibung
Als Boden wurde ein geschliffener Betonboden ausgefuhrt. Die Decke und die
Wande sind in Sichtbeton ausgefihrt.
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber einen Fahrzeugaufzug, welcher jedoch
noch nicht funktionsfahig ist.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt flir den Tiefgaragenplatz KFZ-
AP PKW 1 die Nutzflache 16 m>2.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt fur den Tiefgaragenplatz KFZ-
AP PKW 2 die Nutzflache 12,5 m2.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt flr den Tiefgaragenplatz KFZ-
AP PKW 3 die Nutzflache 12,5 m2.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten ist dem Tiefgaragenplatz KFZ-AP PKW

11 das Kellerabteil 05 zugeordnet. Die Nutzflache fir den Abstellplatz betragt
17,50 m? und fur das Kellerabteil 6,37m?2.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt fur den Tiefgaragenplatz KFZ-
AP PKW 12 die Nutzflache 12,5 m2.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.7.2 Vorschreibung & Abrechnung
2.7.2.1 Vorschreibung Betriebskosten

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901
Hausmannstattener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

Vorschreibung 2025 Garage 1 Viktor Zack Weg 49 u. 49a, 8045 Graz

wWAW|IMMOBILIEN
* P |SERVICES

Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhdnderin

Service Hotline +43 676 310 75 88
Mail: u.wister@waw-services.at

WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1
8020 Graz

Graz, 03.01.2025

Nachfolgend geben wir lhnen die Vorschreibung fiir hren Garage Viktor Zack Weg 49 u. 493a,8045 Graz

G1 ab den 1.02.2025 bekannt.

G 1 Anteil 22/1738

Betriebskosten Netto € 25,00 20%Ust € 5,00 Brutto€ 30,00
Reparaturriicklage Netto € 14,40 00%Ust Brutto € 14,40
Gesamtsumme Netto € 39,40 Ust € 5,00 Brutto € 44,40

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf

Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.

Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut:

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen, bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz

Seite 48



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

WAW|IMMOBILIEN
*Pa|servVICES

Fa Wister Ulrike
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhédnderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstattener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1

8020 Graz

Vorschreibung 2025 Garage 2 Viktor Zack Weg 49 u.49a, 8045 Graz Graz, 03.01.2025

Nachfolgend geben wir Ihnen die Vorschreibung fiir lhren Garage Viktor Zack Weg 49 u.49a,8045 Graz
G2 ab den 1.02.2025 bekannt.

G 2 Anteil 18/1738

Betriebskosten Netto € 20,00 20%Ust € 4,00 Brutto€ 24,00
Reparaturriicklage Netto € 11,25 00%Ust Brutto€ 11,25
Gesamtsumme Netto € 31,25 Ust € 4,00 Brutto € 35,25

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

WAW|IMMOBILIEN
*Pa|servVICES

Fa Wister Ulrike
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhédnderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstattener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1

8020 Graz

Vorschreibung 2025 Garage 3 Viktor Zack Weg 49 u. 49a, 8045 Graz Graz, 03.01.2025

Nachfolgend geben wir lhnen die Vorschreibung fiir lhren Garage Viktor Zack Weg 49 u.49a,8045 Graz
G3 ab den 1.06.2025 bekannt.

G 3 Anteil 22/1738

Betriebskosten Netto € 20,00 20%Ust € 4,00 Brutto€ 24,00
Reparaturriicklage Netto € 11,25 00%Ust Brutto€ 11,25
Gesamtsumme Netto € 31,25 Ust € 4,00 Brutto € 35,25

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen, bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

WAW|IMMOBILIEN
*Pa|servVICES

Fa Wister Ulrike
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhanderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstattener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1

8020 Graz

Vorschreibung 2025 Garage 11 Viktor Zack Weg 49 u. 49a, 8045 Graz Graz, 03.01.2025

Nachfolgend geben wir Ihnen die Vorschreibung fiir lhren Garage Viktor Zack Weg 49 u.49a,8045 Graz
G11 ab den 1.02.2025 bekannt.

G 11 Anteil 28/1738

Betriebskosten Netto€ 32,00 20%Ust € 6,40 Brutto€ 38,40
Reparaturriicklage Netto € 21,48 00%Ust Brutto€ 21,48
Gesamtsumme Netto € 53,48 Ust€ 6,40 Brutto € 59,88

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

WAW|IMMOBILIEN
*Pa|servVICES

Fa Wister Ulrike
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Konz. Immobilientreuhanderin
ATU 74612901 Service Hotline +43 676 310 75 88
Hausmannstattener Str. 78 Mail: u.wister@waw-services.at
8072 Fernitz-Mellach WAW Services GmbH
VolksgartenstraRe 1

8020 Graz

Vorschreibung 2025 Garage 12 Viktor Zack Weg 49 u.49a, 8045 Graz Graz, 03.01.2025

Nachfolgend geben wir Ihnen die Vorschreibung fiir lhren Garage Viktor Zack Weg 49 u.49a,8045 Graz
G12 ab den 1.02.2025 bekannt.

G 12 Anteil 18/1738

Betriebskosten Netto € 20,00 20%Ust € 4,00 Brutto€ 24,00
Reparaturriicklage Netto € 11,25 00%Ust Brutto€ 11,25
Gesamtsumme Netto € 31,25 Ust € 4,00 Brutto € 31,25

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis auf Widerruf
Wir bitten Sie die Zahlung bis langstens den 5ten des laufenden Monats zu tatigen.
Bankverbindung unseres Treuhandkontos lautet:

IBAN: AT87 2081 5000 4345 5831
Kontowortlaut: WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

Steiermarkische Bank u. Sparkassen AG
BIC: STSPAT2GXXX

Wenn Sie einen Dauerauftrag erteilen, bitte auf das Durchfiihrungsdatum achten.

Mit freundlichen GriiRen

Ulrike Wister

Service Hotline +43 676 310 75 88 » u.wister@waw-services.at ® www.waw-services.at
FN 211406t, UID: ATU 52504703, Landesgericht ZRS Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.7.2.2 Abrechnungen

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024 WAW|IMMOBILIEN

Fiirden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024 ‘3‘-’:“&8 SERVICES
Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhéanderin

Service Hotline +43 676 3107588
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
WAW Services GmbH

ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
8020 Graz
Hausmannstéttener Str. 78 Austria

8072 Fernitz-Mellach

16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage i
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto usT Kostenkonto
Betriebskosten BKSchliissel 1,26582 Gesamt Netto Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 Ihr Anteil: 22/1738
Verwaltungshonorar € 3.884,43 € 49,17 € 9,83 € 59,00
Grundsteuer € 73,60 € 0,93 € 0,19 € 1,12
Kanalgebuihr € 129452 € 16,39 € 3,28 € 19,66
Mllgebiihr € 444,29 € 562 € 1,12 € 6,75
Versicherung € 2435,06 € 30,82 € 6,16 € 36,99
Strom Lift € 394,70 € 5,00 € 1,00 € 6,00
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 4721 € 9,44 € 56,66
Wasser € 598,80 € 7,58 € 1,52 € 9,10
Reinigung € 541238 € 68,51 € 13,70 € 82,21
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 2,16 € 0,22 € 2,38
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 233,40 € 46,46 € 279,86
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 279,86
Summe Gesamt € 279,86
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung -€ 279,86

Aus Ihrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 279,86

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriBen
WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldo zum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen € 4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen €  4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldo zum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€ 456093
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 22/1738 1,26582
Basis Anteil/Netto UST % UsT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 3,08 0% € - € 3,08
€ 4.217,79 € 53,39 20% € 10,68 € 64,07
€ 4.460,93 € 56,47 € 10,68 € 67,15

Flr etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfigung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Biro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fir Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin zu berlicksichtigen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstattener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

WAW|IMMOBILIEN

= |sERVICES

Wister Ulrike
Konz. Immobilientreuhanderin

Service Hotline +43 676 3107588

WAW Services GmbH

VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a

TOP NR: G1
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

Zeitraum UsT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €14,40 p/M 0% € 172,80
0% € 172,80
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 172,80

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 172,80
Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024

Flrden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstéttener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

WAW |[IMMOBILIEN
e |SERVICES

Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhdnderin
Service Hotline +43 676 3107588

WAW Services GmbH

VolksgartenstraBe 1

8020 Graz
Austria

16.05.2025

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage 2
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

Kostenkonto Kostenkonto UsT Kostenkonto
Betriebskosten BKSchliissel 1,03567 Gesamt Netto Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 Ihr Anteil: 18/1738
Verwaltungshonorar € 3.884,43 € 40,23 € 8,05 € 48,28
Grundsteuer € 73,60 € 0,76 € 0,15 € 0,91
Kanalgebiihr € 129452 € 13,41 € 2,68 € 16,09
Miiligebiihr € 444,29 € 4,60 € 092 € 5,52
Versicherung € 243506 € 2522 € 504 € 30,26
Strom Lift € 394,70 € 4,09 € 082 € 4,91
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 38,63 € 7,73 € 46,36
Wasser € 598,80 € 6,20 € 124 € 7,44
Reinigung € 541238 € 56,05 € 11,21 € 67,27
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 1,77 € 0,18 € 1,94
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 190,96 € 38,02 € 228,98

Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 228,98
Summe Gesamt € 228,98
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -

Nachzahlung -€ 228,98

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 228,98

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen
WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldo zum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen € 4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen €  4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldo zum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€  4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 18/1738 1,03567
Basis Anteil/Netto UST % UsT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 2,62 0% € - € 2,52
€ 4.217,79 € 43,68 20% € 874 € 52,42
€ 4.460,93 € 46,20 € 874 € 54,94

Flr etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfigung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Biro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fir Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin zu berlicksichtigen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Firden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstéttener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
TOPNR: G2
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

WAW|IMMOBILIEN
A

*Pe|sERVICES

Wister Ulrike
Konz. Immobilientreuhanderin

Service Hotline +43676 3107588

WAW Services GmbH

VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025

Zeitraum usT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €11,25p/M 0% € 135,00
0% € 135,00
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 135,00

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 135,00

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024
Flrden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

WAW |[IMMOBILIEN
¥®=|sERVICES

Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhanderin
Service Hotline +43 676 3107588
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 802::,3;:
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage 3
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto UsT Kostenkonto
Betriebskosten BK Schliissel 1,03567 Gesamt Netto Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 Ihr Anteil: 18/1738
Verwaltungshonorar € 3.88443 € 40,23 € 8,05 € 48,28
Grundsteuer € 7360 € 0,76 € 0,15 € 0,91
Kanalgebiihr € 129452 € 1341 € 2,68 € 16,09
Miiligebiihr € 444,29 € 460 € 092 € 5,52
Versicherung € 243506 € 2522 € 504 € 30,26
Strom Lift € 394,70 € 4,09 € 082 € 4,91
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 38,63 € 7,73 € 46,36
Wasser € 598,80 € 6,20 € 124 € 7,44
Reinigung € 541238 € 56,05 € 11,21 € 67,27
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 1,77 € 0,18 € 1,94
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 190,96 € 38,02 € 228,98
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 228,98
Summe Gesamt € 228,98
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung -€ 228,98

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 228,98

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldozum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen € 4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen €  4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldo zum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€  4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlussel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 18/1738 1,03567
Basis Anteil/Netto UST % UsT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 2,52 0% € - € 2,62
€ 421779 € 43,68 20% € 874 € 52,42
€ 4.460,93 € 46,20 € 874 € 54,94

Fiir etwaige Ruckfragen stehen wir lhnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfugung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Bdiro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fur Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin

zu beriicksichtigen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

WAW|IMMOBILIEN

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Firden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

*®=|SERVICES

Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhénderin

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Service Hotline +43 676 3107588
ATU 74612901

Hausmannstéttener Str. 78 WAW Services GmbH

8072 Fernitz-Mellach VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage: 3
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

Zeitraum usTt Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €11,25 p/M 0% € 135,00
0% € 135,00
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 135,00

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 135,00
Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024
Flrden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

WAW |[IMMOBILIEN
*®=|SERVICES

Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhanderin
Service Hotline +43 676 3107588
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 802,:,3:::
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage 11
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto UsT Kostenkonto
Betriebskosten BK Schliissel 1,61105 Gesamt Netto Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 Ihr Anteil: 28/1738
Verwaltungshonorar € 3.88443 € 62,58 € 12,52 € 75,10
Grundsteuer € 7360 € 1,19 € 024 € 1,42
Kanalgebiihr € 129452 € 20,86 € 4,17 € 25,03
Miiligebiihr € 444,29 € 7,16 € 1,43 € 8,59
Versicherung € 243506 € 39,23 € 785 € 47,08
Strom Lift € 394,70 € 6,36 € 1,27 € 7,63
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 60,09 € 12,02 € 72,11
Wasser € 598,80 € 965 € 1,93 € 11,58
Reinigung € 541238 € 87,20 € 17,44 € 104,64
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 2,75 € 0,27 € 3,02
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 297,05 € 59,14 € 356,19
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 356,19
Summe Gesamt 356,19
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung -€ 356,19

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 356,19

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen
WAW- Immobilienservices

Seite 62



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldo zum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen € 4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen €  4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldo zum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€  4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869  |hr Anteil: 28/1738 1,61105
Basis Anteil/Netto UST % usT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 3,92 0% € - € 3,92
€ 421779 € 67,95 20% € 1359 € 81,54
€ 4.460,93 € 71,87 € 1359 € 85,46

Flr etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfigung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Biro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fir Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin zu berlicksichtigen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Firden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Fa

PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
ATU 74612901

Hausmannstattener Str. 78

8072 Fernitz-Mellach

OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage: 11
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

wAW|IMMOBILIEN
*Pom|SERVICES
Wister Ulrike

Konz. Immobilientreuhanderin

Service Hotline +43 676 3107588
WAW Services GmbH
VolksgartenstraBe 1

8020 Graz

16.05.2025

Zeitraum usT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €21,48 p/M 0% € 257,76
0% € 257,76
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 257,76

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 257,76

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024
Flrden Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

WAW |[IMMOBILIEN
¥*P@|SERVICES

Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhénderin
Service Hotline +43 676 3107588
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG
WAW Services GmbH
ATU 74612901 VolksgartenstraBe 1
Hausmannstéttener Str. 78 BOZA(:,‘::::
8072 Fernitz-Mellach
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage 12
RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a
Kostenkonto Kostenkonto usT Kostenkonto
Betriebskosten BKSchliissel 1,03567 Gesamt Netto Anteil Netto 20% Anteil Brutto
Verteilungsbasis (gesamt): 869 Ihr Anteil: 18/1738
Verwaltungshonorar € 3.884,43 € 40,23 € 8,05 € 48,28
Grundsteuer € 73,60 € 0,76 € 0,15 € 0,91
Kanalgebiihr € 129452 € 1341 € 2,68 € 16,09
Miiligebiihr € 444,29 € 460 € 092 € 5,52
Versicherung € 243506 € 2522 € 504 € 30,26
Strom Lift € 394,70 € 4,09 € 082 € 4,91
Strom Allgemein/Warmwasser € 3.729,97 € 38,63 € 7,73 € 46,36
Wasser € 598,80 € 6,20 € 1,24 € 7,44
Reinigung € 541238 € 56,05 € 11,21 € 67,27
Wasserenthartungsanlage/Salz € 170,66 € 1,77 € 0,18 € 1,94
Summe Betriebskosten € 18.438,41 € 190,96 € 38,02 € 228,98
Summe anteiliger Betriebskosten Brutto € 228,98
Summe Gesamt € 228,98
abzgl. Ihrer BK-Vorauszahlung Brutto € -
Nachzahlung -€ 228,98

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 228,98

Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto

lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister
IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831
einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen
WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

ABRECHNUNG REPARATURFOND

Ubersicht:
Saldo zum 31.12.2023 € 637,56
Einnahmen €  4.047,32
Zinsertrage € 0,41
Summe Einnahmen € 4.047,73
Summe Ausgaben € 4.560,93
Saldo zum 31.12.2024 € 124,36
Ausgaben
Gartenanlage Akku Heckenschere Obi 23.09.2024 € 298,36
E-Installationen Der Stadtelektriker 16.10.2024 € 720,43
Sanierung Aussenanlage Terassendielen und Unterbau Emmer OEG 01.07.2024 € 1.712,40
Sichtschutz Wintergartner 27.11.2024 € 720,00
Installationen Regler Pucher 27.11.2024 € 866,60
KEST
1.Quartal 2024 29.03.2024 € 0,01
2.Quartal 2024 28.06.2024 € 0,11
3.Quartal 2024 30.09.2024 € 0,14
4.Quartal 2024 31.12.2024 € 0,10
Spesen des Geldverkehrs
Abschluss 1.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 29.03.2024 € 62,66
Abschluss 2.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 28.06.2024 € 61,55
Abschluss 3.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 30.09.2024 € 58,31
Abschluss 4.Quartal 2024 Steiermarkische Bank AG 31.12.2024 € 60,26
€  4.560,93
Die Kostenaufstellung erfolgt nach folgenden Schlissel: Nutzwert
Verteilungsbasis (gesamt): 869 |hr Anteil: 18/1738 1,03567
Basis Anteil/Netto UST % UsT Anteil/Brutto
€ 243,14 € 2,62 0% € - € 2,52
€ 4.217,79 € 43,68 20% € 874 € 52,42
€ 4.460,93 € 46,20 € 874 € 54,94

Flr etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne von Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr bis 15:00 Uhr

unter der Telefonnummer 0676-3107588 zur Verfigung

Die Abrechnungsunterlagen liegen nach Terminvereinbarung jederzeit zur Einsicht in unserem Biro auf.

Sollten Sie einen Dauerauftrag fir Ihre laufenden Zahlungen eingerichtet haben, bitte das Guthaben oder die Nachzahlung

beim Ubernachsten Zahlungstermin zu berlicksichtigen.
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

IMMOBILIEN

ABRECHNUNG REPARATURFOND
Fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024 A SERVICES

Wister Ulrike

Fa Konz. Immobilientreuhénderin
PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG Service Hotline +43 676 3107588

ATU 74612901

Hausmannstattener Str. 78 WAW Services GmbH
8072 Fernitz-Mellach VolksgartenstraBe 1
8020 Graz
16.05.2025
OBJEKT: Viktor Zack Weg 49/49a
Garage: 12

RECHNUNGSLEGER: WEG Viktor Zack Weg 49/49a

Zeitraum usT Vorschreibung
Vorschreibung Reparaturfond 2024 1-122024 €11,25p/M 0% € 135,00
0% € 135,00
Zahlungen 2024 0% € -
Saldo 2024 0% -€ 135,00

Aus lhrer Jahresabrechnung ergibt sich eine Nachzahlung von € 135,00
Wir bitten Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Hausverwaltungskonto
lautend auf WEG Viktor Zack Weg 49/Wister

IBAN:AT87 2081 5000 4345 5831

einzuzahlen.

Mit freundlichen GriiBen

WAW- Immobilienservices
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.8 Grundrissplane

281 Top1a
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.8.2 Top 2a
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.8.3 Tiefgarage
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

2.9 Gutachten DI Dr. Plankensteiner

1

Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger

8010 Graz, Schanzelgasse 56 Telefon: 0664/338 2992
E-mail: plankensteiner@nup-architektur.at

Andas

Bezirksgericht Graz-Ost

zH. Hr. Mag. Mariin Troger

RadetzkystraBe 27 Graz, 18.12.2025
8010 Graz VZW/GA.1225

PL

244 E 8/25w - 13

Exekutionssache:

Betreibende Partei: Volksbank Steiermark AG, Schmiedgasse 31

1. Verpflichtete Partei: Marcus Weissina, Kornblumenweg 8, 8077 Géssendorf
2. Verpflichtete Partei: PW4 Liegenschaftsentwicklungs KG, Grazer Straf3e 18,
8071 Hausmannstatten

Bewertungsobijekt: Viktor-Zack-Weg 49/49a, 8045 Graz

Gdst.Nr. 47/4, KG 63268 Raaba, EZ: 473

Feststellung der Kosten
der, zur Ermittlung des Verkehrswertes noch
durchzufUhrenden BaumaBnahmen
bzw. Behebung von Mdangeln

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a
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SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz

Seite 73



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

1. Gegenstand/Aufgabenstellung:

Im Auftrag des Bezirksgerichts fir Zivilrechtssachen wurde ich, Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg
Plankensteiner, als bestellter Sub-Sachverstdndiger in der Exekutionssache: Betfreibende Partei:
Volksbank Steiermark AG, Schmiedgasse 31und 1. Verpflichtete Partei: Marcus Weissina,
Kornblumenweg 8, 8077 Gossendorf sowie 2. Verpflichtete Partei: PW4 Liegenschafts-entwicklungs
KG, Grazer StraBBe 18, 8071 Hausmannstdtten beauftragt, jene Kosten der noch notwendigen
Fertigstellungs- und Sanierungsarbeiten der auf den Grundstiick Gdst.Nr. 47/4, KG 63268 Raaba,
EZ: 473 befindlichen Wohnhduser, Viktor-Zack-Weg 49/49a, 8045 Graz festzustellen.

2. Ortsaugenschein:

Am 3.9.2025 (im Beisein von Dr. Praschinger und SV Mag.Praschinger)
am 14.11.2025 im Beisein von Herrn Graf/Eigentimer im Haus 1wurden einerseits der Istzustand der
beiden Wohnungen sowie die allgemeinen Teile der Anlage besichfigt.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

3. Allgemeines:

Die Liegenschaft mit der Grundsticksnummer 522/122 bzw. mit der EZ 569, KG 63108 Andritz und
einer Fldche von 4.980m2 liegt It. Fiichenwidmungsplan der Stadt Graz im ,reinen Wohngebiet” mit
einer Dichte von 0,2 bis 0,3 und befindet sich im Bezirk ,Andritz”, am Viktor-Zack-Weg 49/49a in 8045
Graz.

Die Anlage besteht aus zwei, im UntergeschoB3 nur durch eine AuBentreppe gekoppelten,
Baukérpern (Haus 1und Haus 2) mit insgesamt 6 Wohnungen sowie 12 PKW-Abstellpldtzen in einer
Tiefgarage unter dem Haus 1.

Die beiden Hduser sind jeweils zwei- bis dreigeschoBig, den Hang ausnutzend angeordnet,
wobei sich die Nebenrdume in einem dem westlichen, ersten Bauteil angehdngten Untergeschof3
befinden, das zum Haus 2 durch eine AuBentreppe verbunden ist. Dieser Teil der Nebenrdume
(Kellerabteile und Technikbereich) liegt auf dem untersten Niveau und ist ebenso wie das UG des
ersten Baukdrpers in den Hang hinein gebaut und dient oberirdisch fur einen Wendehammer der
Notzufahrt bzw. Notparkplatz.

Die Gebdude haben die Orientierungsnummern 49 und 49a erhalten.

Die Zufahrt zu den Hausern erfolgt im Westen vom Viktor-Zack-Weg einerseits zu einem PKW-
Aufzugsbauteil und andererseits entlang der siddstlichen Grundgrenze als Notzufahrt bis zu einem
Wendeplatz zwischen den beiden Bauteilen. Im UntergeschoB des westlichen Hauses 1 befinden sich
neben den Stellpldtzen auch der Triebswerksraum fir den PKW-Lastenlift, weitere Kellerabteile und
Technikrdume. Neben dem Liftim EG des ersten Baukorpers im Siden ist ein MUllbereich und an der
nordwestlichen AuBenwand ebendort ein Uberdachter Fahrradabstellbereich gemdB Einreichplanung
konzipiert.

Die ErschlieBung des Hauses 1 erfolgt durch eine offene Treppenanlage an der Sudostseite des
Hauses, wobei 2 Wohnungen im EG und eine im OG erschlossen werden.

Beim Haus 2 sind 3 Wohnungen Ubereinander angeordnet, wo Uber jeweils einldufige Stiegen die
Wohnungen im EG und im 2.0G erreicht werden.

Allen Wohnungen sind zum Teil groBzigige Terrassen oder/und Balkone zugeordnet und es
verfigt die Wohnung im EG des Hauses 2 Uber eine ebenfalls zugeteilte Gartenfldche im Sidwesten.
Durch die Hanglage bedingt, wurden zum Teil starke Abbdschungen mittels Steinschlichfungen und
Geldndestufen bei den AuBenanlagen ausgefihrt.

An der SUdwestseite des PKW-Aufzugbauteils ist eine Gberdachte Fldche fur Fahrrader
vorgesehen und zwischen den beiden Bauteilen, in der sidwestlichen Grinfldche soll ein
Kinderspielplatz errichtet werden.

Die zentrale Heizungsstation mit Pufferspeichern sowie der Hauptwasserzdhler befinden sich im
unterirdischen Verbindungsbauteil zwischen den Baukdrpern. Pro Wohnung gibt es je einen
FuBbodenheizungsverteiler.

Die Keller-, AuBen- und fragenden Innenwdnde sind massiv (Stahlbeton und/oder Ziegel)
ausgefihrt, wobei die Ddmmung auBen mit Vollwdrmeschutz erfolgte. Zum Teil sind tragende
Stahlstitzen in den Wohnungen sowie Unter- und Uberziige aus Stahlbeton vorhanden.

Die nichttragenden Wdnde als auch verschiedene Vorsatzkonstruktionen sind in Gipskarton
gehalten.

Die Decken sind massiv als Stahlbetondecken ausgebildet, der FuBbodenaufbau ist fir eine
FuBbodenheizung konzipiert.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz

Seite 75



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

5

Alle AuBenabschlusse sind in Kunststoff mit Dreh-Kipp-Beschldgen bzw. als Schiebekonstruktion
ausgestattet, Wohnungseingangstiren und alle Innentiren samt Zargen in Holz ausgefihrt.

Als Beschattung wurden Raffstores in alu-eloxiert mit auBenliegenden Fihrungsschienen, elektrisch
bedienbar, ausgefihrt werden.

Die beiden Hauptddcher wurden als Warmdach ausgefihrt und sollten entweder bekiest oder
extensiv begrint werden. Die Zwischenbauteile wurde ebenfalls mit einem Flachdach versehen, dass
zum Teil befahrbar ausgefihrt wurde.

Die AuBengeldnder der Terrassen bzw. Ballkone der Wohnungen auBen sind Gberwiegend in
Glas bereits ausgefihrt, die Bristung des Notparkplatzes beim Dach des Verbindungsbaus soll mit
einer Schlosserkonstruktion (Alucobondplatten) verkleidet werden.

Die Ausstattung der Boden entsprechen den Sonderwinschen der neuen Eigentimer.

Die 3 Wohnungen im Haus 1 sowie die oberste Wohnung im Haus 2 sind, soweit bekannt und
feststellbar, innen fertiggestellt und zum Teil auch schon bezogen/genutzt.

Die beiden Bewertungs-gegenstdndlichen Wohnungen im Haus 2 sind einerseits im EG) innen
fast fertiggestellt und andererseits (im UG) sind die Stdnderwénde aufgestellt und beplankt, die
AuBenwdnde innen verputzt und Teile der Installationen durchgefihrt sowie der FuBbodenaufbau
inklusive FuBbodenheizung und Bodenbeldge ausgefihrt.

Auf Grund eines Feuchteschadens stehen jedoch alle Bodenaufbauten samt
Wandkonstruktionen der Wohnung des UntergeschoBes im Wasser.
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4. Unterlagen - Grundlagen:
Im Zuge eines Insolvenzverfahren 2018 wurden seitens des Masseverwalters Hr. Dr.Arno
Lerchbaumer bzw. der Hausverwaltung oder der EigentUmer unter anderem folgende, fur diese
Gutachten relevante, Untferlagen zur Verfigung gestellt:

- Verkaufsprospekt ohne Datum

- Verkaufspldne der Wohnungen und vom Keller/Tiefgarage ohne Datum und MaBstab

- Bau- und Ausstattungsbeschreibung mit allgemeinen Informationen Stand 18.3.2014

- Baubeschreibung fir die Bauverhandlung vom 10.2.2010 fir den Bauwerber Bau AK BAU
GmbH

- Baubeschreibung fir die Bauverhandlung vom 18.7.2013 fir den Bauwerber 363 Grad Vz49
GmbH & Co KG

- Einreichplan Haus 1 Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Lage, M.: 1:100/1:1000 vom 19.2.2013

- Einreichplan Haus 2 Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Lage, M.: 1:100/1:1000 vom 19.2.2013

- Einreichplan Kanal Grundriss, Strangschema inkl. Kanalschnitt, M.: 1:100 vom 19.2.2013

- Einreichplan Lage, M.: 1:500 vom 19.2.2013

- Baubescheid der Stadt Graz, GZ: A17-011339/2013/0013 vom 28.1.2014, rechtskrdftig am
26.2.2014

- Austausch/Einreichplan Haus 1 Grundrisse, Schnitte, Ansichfen und Lage, M.: 1:100/1:1000 vom
20.8.2015

- Austausch/Einreichplan Haus 2 Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Lage, M.: 1:100/1:1000 vom
20.8.2015

- Austausch/Einreichplan Kanal Grundriss, Strangschema inkl. Kanalschnitt, M.: 1:100 vom
20.8.2015

- Baubescheid der Stadt Graz, GZ: A17-BAB-139346/2015/0004 vom 16.6.2016, Gber die
eingereichten Anderungen im Austauschplan vom 20.8.2015

- Bescheid der Stadt Graz, GZ: A17-BAB-139346/2015/0015 Uber Baudurchfihrung betreffend
Ruckhaltebecken vom 23.5.2017

- AusfiGhrungsplan Dachdraufsicht Haus 2 vom 16.10.2014, ausgedruckt 3.7.2017

- AusfGhrungsplan Dachdraufsicht Haus 1vom 9.4.2015, ausgedruckt 3.7.2017

- AusfGhrungsplan Kanal- und Sickeranlage vom 27.10.2014, ausgedruckt 3.7.2017

- Ausfihrungsplan Personenaufzug. Lastenaufzug PKW vom 1.6.2016, ausgedruckt 3.7.2017

- Ausfihrungsplan Detaile Balkonanschlisse, Terrassentiren, Stirze, Haus 2, M.: 1:5 vom
442013

- Plan ohne MaBstab mit Darstellung von TG-Plan ,alt” und ,neu”, ohne Datum

- Ausbauplan Grundriss Erdgeschoss Haus 2 vom 8.5.2017

- Detail 1und 2/2.1 Balkon , Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

- Detail 3 und 4 Eingangstur EG, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

- Detail 7 Flachdach/Balkon + Rigol, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

- Detail 8 und 9 Eingangstir OG, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

- Detail 10 und 11 AnschluB Flachdach-Wand + Entwdsserung, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

- Detail 10 und 14 AnschluB Flachdach-Wand + Ubergang Balkon, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013
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Detail 16 Attika Flachdach extensiv begrint, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

Detail 17 Entw. Flachdach extensiv begrint, Haus 2, M.: 1:5 vom 4.4.2013

Endgdiltige Einreichpldne und -unterlagen fir den Personenaufzug, Fa. Schindler vom
28.2.2017 samt fechnischen Plénen vom 7.11.2016

Energieausweis fur das Haus 1von Bmst- Ing. Robert Gobiet vom 4.5.2014
Energieausweis fir das Haus 2 von Bmst- Ing. Robert Gobiet vom 4.5.2014
Aufstellung Uber die Standard-Elekiro-Installationen ohne Datum

Gutachten Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungstauglichen
Objekte sowie der vorhandenen Abstellpldtze fur Kraftfahrzeuge von Arch. DI Markus
Junghans vom 27.6.2018

Mitteilung der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehdérde vom 10.08.2020
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5.

Istzustand/Befund:

Vorweg wird ausdricklich festgehalten, dass die nachstehende Aufnahme des
Istzustandes und etwaiger Mdngel auf Basis der gemeinsamen Besichtung mit

Stand Anfang September 2025 beruhen.

Allgemeines:
In der Stellungnahme der Feuerwehr der Stadt Graz vom
20.6.2013 sind u.a. folgende Punkte relevant:

Vertikale Installationsschdchte sind mindestens der Feuerwiderstandskiasse Ei30 und
Uber Dach entliiftbar herzustellen oder konnen die Installationsleitungen auch
horizontal geschol3weise mit zugelassenen Abschlissen in der
Feuverwiderstandsklasse der Decke verschlossen werden.
Vertikale Schdchte sind im EG gegeben. Die Feuerwiderstandsklasse dieser oder
horizontal geschoBweise mit zugelassenen Abschlissen in der
Feuerwiderstandsklasse der Decke konnten ohne Zerstorung nicht untersucht
werden.
Im UG sind manche Brandschotts noch auszufihren

Sdmfliche Durchfiihrungen durch Brandabschnitffe sind mit zugelassenen Abschlissen
/n der Feuverwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils zu verschlielBen.
GemdB der nachstehenden Befundaufnahme konnten die
Brandschottausbildungen in der Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils
nicht geprift werden.

In sdmftlichen neven Wohnungen sind in allen Aufenthalfsraumen - ausgenommen
Ktichen - sowie in Gangen Rauchwarnmelder zu installieren.
Es sind noch keine Rauchwarnmelder montiert.

Aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung mit aligemeinen Informationen
Stand 18.3.2014 kann wie folgt entnommen werden, wobei nachstehend nur der relevante
Punkt fur die innere Fertigstellung der beiden gegenstdndlichen Wohnungen angefihrt ist:

Als Anbiefer fur TV, Telefon oder Infernet stehen UPC oder Al oder Telekom zur Auswahl
Eine Versorgung mit einem dieser Anbieter konnte nicht geprift und verifiziert
werden.
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5.2 Planausschnitte aus den tbermittelten Ausfihrungsplédnen:

Haus 2 UntergeschoB:
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Haus 2 Schnitt 1:
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Haus 2 Ansichten:
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5.3 Erkenntnisse aus den vorhandenen Unterlagen:

= Im (ersten) Baubescheid der Stadt Graz,
GZ: A17-011339/2013/0013 vom 28.1.2014 sind u.a. folgende relevante

Auflagen enthalten:

- es sind ausschiieBlich gebrauchstaugliche Sicherheitsgldser zu verwenden.
Uber bereits eingebaute Gléser fir die Geldnder und auch fir die
Fensterelemente liegen keine Atteste vor.

Auch konnten keine Prifzeichen bei den Gldsern gesichtet werden.

- Die Griindung und dlie Drainagierung sowie dlie Verbringung der OberfiGchenwdsser
bzw. Meteorwdsser sind entsprechend dem Gutachten von DI Acham vom 3.4.2013
sowie Sickerversuch vom 5.9.2013 von Dipl.Geol Hentschel unter Aufsicht eines hierzu
befugten Sachverstiandigen auszufihren. Eine diesbeziigleiche Bescheinigung des
beigezogenen Sachverstdndigen, tber die ordnungsgemdlBe Ausfihrung, ist mit dem
Ansuchen um Benditzungsbewilligung vorzulegen.

Weder Uber die Grindung und die Drainagierungen sowie der Verbringung der
Oberfidchenwdsser bzw. Meteorwdsser liegt eine Bescheinigung von
beigezogenen Sachverstdndigen vor.

Nachtrédgliche Prifungen von Grindungen und (unterirdische) Lage
von Leitungen sind nur mit massiven Zerstérungen méglich.

Lediglich grundlegende Leitungsfihrungen und Dichtheit kénnen
geprift werden sowie kénnen bei Umsetzung von
AbdichtungsmaBnahmen beim Haus 2 vorhandene Drainageleitungen
geortet und gesichtet werden.

- Das Finfahrtstor von Garagen ist ein Hinwers mit dem Wortlaut,,Einfahrt mit
flussiggasbetriebenden Fahrzeugen verboten!” zu kennzeichnen.
Es ist noch keine Kennzeichnung gegeben.

- Vor Erteflung der Benditzungsbewilligung ist eine Kinderspielplatz von mind. 150m2
anzulegen und daverhaft zu erhalfen.
Ein Kinderspielplatz ist augenscheinlich nicht vorhanden.
(es fehlt die dazu halbwegs eingebnete Fléche)

- Samtliche Abdeckungen von Putz- und Sickerschdchten sind stets zugdnglich zu halfen.
Nach den erfolgten Besichtigungen (auch schon 2018) konnten die
Abdeckungen der Putz- und Sickerschdchte nicht gefunden werden!
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Im zweiten) Baubescheid der Stadt Graz,
GZ: A17-BAB-139346/2015/0004 vom 16.6.2016, iber die eingereichten

Anderungen im Austauschplan vom 20.8.2015, werden diese Anderungen und mit

folgenden Auflagen bewilligt:

- Die ,Auflagen” des ersten Baubescherids vom 28.12014 inkl. der Auflagen fir die
Grundsticksentwdsserung bleiben aufrecht

- In Grund- und Sammelleifungen sind Pulzstiicke in der Ndhe des Aufstandsbogens
sowire bei jeder Richtungsdnderung anzuordnen.
Es sind Putzsticke in der TG vorhanden.

- Grundlleifungen in oder unfer statisch wirksamen Fundameniplaftfen sind so
anzuordnen, dass die Rohre jederzeif ohne Gefdhrdung der Statik des Bauteils
ausgetauscht werden konnen.

Eine diesbezigliche Moglichkeit konnte nicht gepUrft werden.

- Der Bestandsschacht S1ist als Druckdbergabeschacht auszubilden bzw. die
Druckleifung ordnungsgemdi3 in diesen Schacht einzubinden.
Dies konnte schon 2018 und nun auch 2025 nicht zweifelsfrei eruiert werden.

Sonstige Erkenntnisse :
GemdB der vorliegenden Energieausweise der beiden Hduser liegen die geplanten Werte im
Bereich ,B und ,C” bzw. entsprechen der WDV

Die beiden Nachweise Uber die Plan- bzw. (bau)bewilligungsgemdBe Situierung von
Gebaduden liegen vor.

Es sind nur die Einreichpldne und -unterlagen fir den Personenaufzug, Fa. Schindler vom
28.2.2017 samt fechnischen Pldnen vom 7.11.2016 vorhanden.

Dichtheitsbescheinigungen fir die beiden Hauskananlagen sind vorhanden.
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Aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung mit allgemeinen Informationen
Stand 18.3.2014 kann wie folgt entnommen werden:
- Kellerinnenwdnde aus Ziegel- oder Hohlblocksteinmauverwerk verpuizt
die Wandstdrke richtet sich nach den statischen Erfordernissen.
Die Kellerinnenwdnde sind aus Stahlbeton.

- Fassadenfldchen als Wdarmeddmmverbundsystem mit Kunstharz bzw. Silikajputz.
Ist gegeben, ausgenommen bei einigen Sockelausbildungen

- AuBenfensterbdnke: Aluminium mit seiflichen Abschlissen,
Farbe: anthrazit oder Alu-natur
Ist gegeben

- Es wird an den Fenstern der Aufenthaltsradume eine auBBenlfiegende,
von innen bedienbare Sonnenschutzanlage in Form von Raffsfores mit mind. 80 mm
breiten Lamellen montiert
Die Raffstores werden in Alu-natur eloxiert ausgefiihrt
Die Bedienung des Sonnenschutzes erfolgt Uber elektrische Betdigung und wird mit
Endschalter am Motor durchgefiihrt
Sonnenschutzanlagen sind vorhanden.
Die elektrische Zuleitungen sind vorgerichtet

- Das Dach wird als Flachdach mit konvenfionellem Warmdachaufbau ausgefihrt:
Dammung aus expandiertem Polystyrol mit einer mitffleren Dammstdrke von
mind. 18cm.

Sofern keine Terrassennuizung vorgesehen bzw. keine Begrinung
behordlich vorgeschrieben ist, werden die Flachddcher bekiest
konnte mangels vorhandener Aufstiegshilfe nicht geprift werden

- Beschriftung und Beschilderung laut behérdlicher Vorschreibung.
Die meisten Beschriffungen und Beschilderungen sind nicht vorhanden

- Parteienkeller je Wohneinhert mit Trennwdnden aus Metalllatten.
Trennwdnde sind in Holz ausgefihrt.

- SchiieBanlage bei Haus- und Wohnungseingangstiren und Allgemeinrdumen,
Hausbriefkastenaniage im Zugangsbereich.
Die SchlieBanlage war nicht prifbar, eine Hausbrietkastenanlage ist montiert.

- Als Anbieter fir TV, Telefon oder Infernet stehen UPC oder Al oder Telekom zur Auswahl/
Eine Versorgung mit einem dieser Anbieten konnte nicht geprift und verifiziert
werden.

- In sdmtlichen Allgemein- und Kellerrdumen ist eine Feuchtraum-Aufoutzinstallation
vorgesehen.
Ist Gberwiegend vorhanden
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- Sdamftliche Geldnder (Terrassen und Stiegenhaus) sind verzinkt und erhalten eine Glas-
oder Alucobond Fuillung
Die Geldnder wurden in Alu-Profilen fixiert. Die FUllungen sind aus Glas.
Die Alucobond-Verkleidungen sind nicht fertiggestellt.

- Die Oberficche der Stiegenhduser ist Beton mit Besenstrich, versiegelt
Die Oberfldche Ist gegeben, eine Versiegelung wurde nicht ausgefihrt,
es wurden die Stufen aufgeraut.

- Die Spenglerarbeiten werden in verzinktem Stahlblech ausgefihrt:
Alle Bleche sind in Anthrazit-Grau ausgefihrt.

- Sdamtliche ErschlieBungswege und befestigte Fldchen sind entweder gepflastert
asphaltiert oder aus Befon mit Besensirich.
Es wurden die ErschlieBungen ausgefihrt.

- Samtliche Grunfidchen werden humusiert und besamt
Grinfldchen sind fertig angelegt.

Elektroinstallationen/Blitzschutz:

- Esistkeine SAT-Installation ersichtlich, jedoch sollte It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung
fur TV, Telefon oder Internet UPC oder Al oder Telekom zur Auswahl stehen, was nicht
kontrolliert werden konnte.

- Die Uberpriifung der kompletten E-Installation samt Erstellen der erforderlichen Atteste ist
noch nicht geschehen.

- Fur den Blitzschutz liegt nur ein Kostenangebot vom 10.06.2025 vor.
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- Ausder Mitteilung der Stadt Graz, Bau- und Anlagenbehodrde
vom 10.08.2020 mit Bezug auf die Teil-Ferfigstellungsmeldung
sind folgende Unterlagen noch nicht vorgelegt worden bzw. mangelhaft:

- Punkt 9 der Auflagen des Bescheides vom 28.1.2014, GZ: 011339/2013/0013 betrifft:
Bescheinigung Uber die ordnungsgemdBe Ausfihrung der GrindungsmaBnahmen und
Verbringung der Oberfldchenwdsser gem. Gutachten DI Acham vom 3.4.2013

- Bescheinigung des Baufihrers, eines Ziviltechnikers mit einschldgiger Befugnis, eines
konzessionierten Baumeisters oder eines Holzbau-Meisters im Rahmen seiner gewerblichen
Befugnis Uber die bewilligungsgemdBe und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausfihrung unter Angabe aller relevanten Bescheide unter Angabe allfélliger
geringfugiger Abweichungen

- Uberprifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters iber die vorschriftsméBige Ausfihrung
der Rauch- und Abgasféinge von Feuerstdtten fehlt

- Dichtheitsbescheinigung eines Sachverstindigen oder befugten Unternehmers hinsichtlich der
Hauskanalanlagen fehlt

- Punkt 23 der Auflagen des Bescheides vom 28.1.2014, GZ: 011339/2013/0013 betrifft:
Bestdfigung Uberflurhydrant

- Punkt 27 der Auflagen des Bescheides vom 28.1.2014, GZ: 011339/2013/0013 betrifft:
Blitzschutzaftest

- Punkt 35 der Auflagen des Bescheides vom 28.1.2014, GZ: 011339/2013/0013 betrifft:
Fluchtwegsorienfierungsbeleuchtung

- Punkt 2 der Auflagen des Bescheides vom 16.6.2016, GZ: 0139346/2016/0004 betrifft:

Bescheinigung Uber die ordnungsgemdBe Ausfihrung der zusdtzlichen Entwdsserungsmulde,

entlang der 6stlichen Grundgrenze, von einem befugten Sachverstdndigen
- Die Fertigstellungsanzeige ist von einer naturlichen Person (keine WEG) zu zeichnen

Diese Auflagen wurden mit einer Frist von 2 Wochen ab Zustellung dieser Mitteilung versehen, die

angefihrten Mdngel zu beheben, ansonsten hdtte die Benitzung der baulichen Anlage
bescheidmdBig untersagt werden missen.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4 Erkenntnisse aus der Befundaufnahme/Besichtigungen am
03.09.2025 und 14.11.2025:

5.4.1 Allgemeines — Haus 2:

ZufahrtsstraBe an der Sudostseite samt Randstreifen und Bepflanzung zum
Nachbargrundstick fertig ausgebildet.

Zutahrt Garage fertiggestellt, jedoch Bauwerk noch nicht mit Alucobond-Fassade verkleidet.

Geldnder der obersten Balkon Haus 2 augenscheinlich fertiggestellt
Vordach vor Eingang Wohnung EG aus Betonplatte, verblecht ohne Rinne

BRETT
chn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Stiegenaufgang zur Wohnung im 1. OG - Haus2
samt Anbindung Geldnde zu sidéstlichen Nachbar

[ §

Keine Regenrinne beim Vordach Uber Stiege ins 1. OG Haus 2 -
Wasser rinnt auf die Treppenanlage (Vereisung im Winter!)

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Podest und kleine Stufenanlage vor Zugang zur Wohnung im EG, Haus 2
Rohréffnung, unverschlossen im Sockel der Stufenanlage
Angeschliffene Bewehrung - Rost

Rohre in AuBenwénden und im Traufenbereich mit danebenliegenden Deckel bzw. offen

TR o > S

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4.2 Wohnung EG - Haus 2:
Eingang zur Wohnung im EG, Haus 2:
Flussigkunststoff-Abdichtung des unebenen Ubergangs zwischen Eingangspodest und
Tirstock der Eingangstire

unfertig, keine Schwellenausbildung/Gitterrost etc. vorhanden

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Sicherungskasten inkl. Beschriftung

WC bei Eingang: Fehlende Sanitérgegenstdnde

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz

Seite 92



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

22

Fehlender Fugenverschluss und bucklige Wénde

Wandvorsprung im Wohnraum - Sockelleisten fehlen

Abstellraum mit Heizungsverteiler (Abdeckung fehlf)
und lagernden Innentiren

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Fehlende Duschtasse samt Duschkabine und anderer Sanitdrgegenstdnde im Bad
samt Armaturen

Rissbildungen zwischen Wand und Decke bzw. Stitze im Wohnraum

Sichtbares Deckenauflager

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Fenster mit Fensterbrett innen fertig eingebaut
Klebereste auf Fensterstocke innen, Schutzfolien auf den Sohlbdnken auBen

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Sich von der Wand loslésende Sockelleisten ([durch Feuchte) im Wohnraum

Nachbessern bei Sockelanschlisse mit Malerei

AnschlUsse fur Abwasch/Kiche vorhanden

@
N

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Balkon mit Steinplatten als Boden und vorgesetztem Glasgeldnder:

Balkonglasgeldnder-Abschluss - fehlende Blechanschlisse/Abdeckungen bei Mauerbank im
Westen

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Geldnder-Abschluss an der Ldngsseite mit Laub-Verschmutzungen bzw. fehlenden Abschluss

und zu groBer Spalt gem-OIB-RL

Gel@nder-Abschlisse an der Nordostecke

uf3 stirnseitig

/

Schlierenbildungen und fehlende Teile beim Geldnderabschl

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Geldnder-,Stoss” - ,Ferfigstellung”/Reparatur ist noch notwendig

Versinterungen und Moosbildungen bei seitlichen Anschluss des oberen Balkons im Osten
sowie stehendes Wasser in der Geldnderkonstruktion

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Untersichten der Balkonplatten mit ehemaligen) Feuchtespuren stirnseitig und bei Betonrissen
Ev. noch vorhandene Undichtheiten des Balkons dariber

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4.3 Wohnung UG - Haus 2:

Praambel:

Diese Wohnung wurde, Ghnlich der Wohnung im GeschoB3 dariber, bis auf die Sanitdrgegenstinde
samt Armaturen, innen fast ferfiggestellt.

Nachdem sich zundchst offensichilich Feuchte an den Innenwdnden zeigte, hat man
TrocknungsmaBnahmen eingeleitet, wovon die Bohrlécher in den Boden zeugen.

In Folge, da man der (eindringenden) Feuchte nicht Herr wurde, wurden die unteren Gipskartonplatten
und die Warmeddmmung der Innenwdnde entfernt.

Nun zeigt sich, dass das eindringende Wasser einige Zentimeter hoch auf der Bodenplatte steht und
die gesamte FuBBbodenkonstruktion erfasst hat.

Auch bei den verputzten AuBenwdénden ist zu sehen, dass der Innenputz Wasser gesaugt hat, was
auch zum Loslésen von Sockelplatten etc. gefuhrt hat.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Eingangstir - unferer Abschluss zum AuBenbereich nicht fertiggestellt
Offene seitliche Anbindungen ohne Abdichtungen etc.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Zustand der Innenwdnde (unterer Teil der Gipskarfon-Platten entfernt,
angerostete Metallprofile etc.) durch vorhandenen Wassereintritt im FuBbodenaufbau
Massiver Schaden der gesamten Konstruktionen

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Stehendes Wasser auf der Rohdecke bzw. in der FuBbodenkonstruktion Gber die gesamte
Wohnung verteilt

Durch Feuchte losgeloste Keramikplatten im Bad

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Durch Feuchte im Bodenaufbau losgeldste Sockelfliesen und AusbliGhungen beim Putz der
AuBenwdnde im Wohnraum
e

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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dieser

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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([Ehemalige) Feuchtespuren bei Balkondecke (dariUber) - Geldnderanschluss

Seite 108
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des Terrassenbelags durch stetige Bendssung von oben

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Unfertige Traufausbildungen sowie beginnden Vermossung durch falsche Sockelanschlisse

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Fehlausbildung des Sturzes oder falsche Hohe des Fensters sowie leicht vorstehende
Raffstores-Verkleidungen mit méglichen Wassetreintrittin die Fugen

RPN

: A
i :

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4.4 Verbindungsbau zwischen Haus 1 und Haus 2:

Technikraum gemauert und verputzt mit Spalt zur Decke
fehlende Abschlusswinkel, unfertiger oberer Abschluss
LeitungsfUhrungen feils unvollstandig

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Boden vor Technikraum von Feuchteeintritten gezeichnet
erkennbare Verpressungseinstiche beim Ubergang zum Betonmauerwerk
Schwellen der Tren und Turbldtter stark angerostet

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Unisolierte Leitun

gen im Technikraum

Bohrloch (zum Ableiten von eingedrungenem Wasser) auf der untersten Ebene des
Stiegenhauses Haus 1

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Verpressungen und nachtrdgliche AbdichtungsmaBnahmen mit Flissigkunststoff beim
Ubergang zum Betonmauerwerk

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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egenhaus Haus 1

Unfertiges Glasgeldnder (Abschluss) beim Sti

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4.5 Tiefgarage unter Haus 1:

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz

Seite 117



8010 Graz, Viktor-Zack-Weg 49, 49a

47

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Wasserverdunstungsrinne ohne Abdichtung und Gitterrost (Stolpergefahr)

Rissbildungen in der Fahrbahn (fehlende oder zu wenig Bewehrung)

Beschddigung Belag bei Fugen (Aufschisseln der Platte?)

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Triebwerksraum samt Schalt- und Aufzugstechnik - laut Liftfirma fertiggestellt

Brandmeldeanlage sowie Zdahlerkasten fir alle Wohnungen
Funktion nicht prifbar!

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Fehlende Brandschottausbildungen bei Leitungen zwischen Tiefgarage und ObergeschoBe

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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5.4.6 Sonstige allgemeine Bauteile:

Bristungsmauer Uber Verbindungstrakt mit Unterkonstruktion fir Alucobond-Verkleidung
gerichtet. Platten lagern auf dem Grundstiick.

i

A

Teils offen

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Deutliche [ehemalige?) Wasserspuren bei Vorddchern

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6.4.7 Haus 1

Augenscheinlicher Mangel bei der Stdfassade-Vollwdrmeschutz

Unfertige Wand und Sockelausbildung bei Garagenbaukérper Nord
Schéden bei Abdichtungen, Anschlissen efc.
-

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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Locher in Nordfassade

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. techn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6. Gutachten:

Grundsatzlich ist allgemein festzuhalten, dass das befundete Bauvorhaben noch nicht
fertiggestellt ist.

Es fehlen Sockelausbildungen beim Haus 1und alle Alucobondverkleidungen an Fassaden und
Briistungen, wobei die Unterkonstruktionen ferlig vorgerichtet und die Platten schon vor Ort sind.
Zudem ist der Autolift noch nicht in Betrieb gesetzt.

Weiters sind augenscheinliche Mdngel bei der Sidost-Fassade des Hauses 1vorhanden und andere,
kleinere Ferfigstellungsarbeiten noch zu tdtigen.

Insbesondere sind jedoch fur die Fertigstellungsmeldung an die Behérde laut den Auflagen in
den beiden Baubescheiden einige Atteste und Stellungnahmen notwendig, die noch nicht vorliegen
und auszustellen sind. Einige wenige geforderte Stellungnahmen (z.B. Prifungen von Grindungen
und Lage von Leitungen) sind jedoch, ob des bereits gegebenen Bauzustands und mangels einer
durchgefihrten Befundung wdhrend der Bauzeit, kaum mehr (nur mitimmensen technischen und
finanziellen Aufwand) zu bekommen.

Alle anderen Mdngel bzw. noch nicht fertig gestelite bauliche MaBnahmen und erforderliche Atteste
sowie behordlich geforderte MaBnahmen efc. kénnen aus dem nachfolgenden MaBnahmenkatalog
bzw. aus der Kostenibersicht entnommen werden.

Beim Haus 2 ist die Abdichtung des Bauwerks so mangelhaft, dass die
FuBbodenkonstruktion der untersten Wohnung und somit auch die auf der Bodenplatte
aufgestellten Innenwdnde regelrecht ,im Wasser stehen®.

(Hang)Wasser dringt wahrscheinlich massiv Gber die Fuge zwischen Bodenplatte und
aufgehenden Mauerwerk hangseitig ein, wobei die gesamte Siidost- und Nordostseite des
Hauses betroffen sein kann.

Ohne (zusatzliche) Abdichtungs-MaBnahmen an der AuBenseite der hangseitigen Wande
unter der Erde und kombiniert mit Verpressungen innen, sind diese gegebenen Mdngel
nicht behebbar.

Dadurch sind Abgrabungen mit Pélzungen hangseitig bis Uber den FuB der Bodenplatte,
Wegnahme der Treppenanlage und Pflasterungen und in Folge alle Wiedererrichtungen
der baulichen MaBnahmen nach Herstellung einer neuen, vollfldchigen Abdichtung
auBenseitig erforderlich.

2usdtzlich, da die eigentlichen Mdngel an der AuBenseite des Hauses im Hang nicht
vollsténdig feststellbar sind, mussen vollfldchige Verpressungen von Innen gemacht
werden, was nur nhach Wegnahme der gesamten (sowieso durchndssten)
FuBbodenkonstruktion mit allen Leitungen etc. innen durchgefithrt werden kann.

Weiters ist eine vollflachige Abdichtung innen samt aller Hochziige am Boden erforderlich.
Ausdriicklich muss hier allerdings festgehalten werden, dass trotz dieser vorgeschlagenen
MaBnahmen, keine Garantie fUr eine Dichtheit des Gebaudes in Folge gegeben werden
kann.

Die eigentlichen Fehler bei der Errichtung kénnen jetzt nur vermutet werden und erst nach
Umsetzung der MaBBnahmen auBen kdnnen neue Schliisse gezogen werden.

Die Ergebnisse und Bewertung sowie Aufstellung der Kosten der allgemeinen Teile fir die beiden
Wohnungen kénnen nach Nutzwertanteilen den (beiden) Wohnungen zugeteilt werden.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6.1 MaBnahmenkatalog Wohnung EG-Haus 2:

Folgende Leistungen fehlen und sind noch herzustellen:
- Sanierung/Fertigstellung der Schwelle bei Eingangstire
- Einhdngen und Gangbarmachen aller Innentiren samt Fugenverschluss zu Wéanden
- Gangbarmachen aller AuBenabschlisse samt Entfernen aller Schutzfolien
- Gangbarmachen aller Beschatftungsanlagen
- Kontrolle der FuBbodenheizung.
- Konfrolle aller verlegten Elekiroinstallationen (Erstellen eines E-Aftests)
- Brandrauchmelder
- Fertigstellen von Wandbeschichtungen und sonstige Anstricharbeiten efc.
- Behebung der Mdngel bei Sockelleisten (Gehrungsschnitte, Fugen etc.)
- Komplettierungsarbeiten HLS (Sanitdrgegenstdnde und Armaturen)
- Geldnderfertigstellung (Bleche, Ecken efc.)
- Deckensanierung Balkonplatten
- Putzausbesserungen und -reinigung auBen
- Grobreinigung der gesamten Wohnung
- diverse Affeste efc.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6.2 MaBnahmenkatalog Wohnung UG:

Anmerkung:

Durch den massiven Wasserschaden ist der gesamte Innenausbau betroffen und komplett zu
entfernen und nach der Behebung der Mdngel, u.a. durch die allgemeinen MaBnahmen auBBen,
wiederum neu herzustellen.

All diese erforderlichen Arbeiten wurden, da das gesamte Haus 2 betroffen, den allgemeinen
MaBnahmen zugeordnet.

Folgende Leistungen sind daher gegeben:
- Herstellen aller Wéande und FuBbodenaufbau inkl. Beldge neu samt horizontaler Abdichtung
- Neuherstellung der gesamten HKLS- und Elektroinstallation innen im Bodenaufbau
- TrocknungsmaBnahmen bei AuBenwdnden innen
- Sanierung/Fertigstellung der Schwelle bei Eingangstire
- Liefern und Einbau aller Innentiren
- Gangbarmachen aller AuBenabschlisse samt Entfernen aller Schutzfolien
- Gangbarmachen aller Beschatftungsanlagen
- Kontrolle der FuBbodenheizung samt Anschluss Elektro
- Brandrauchmelder
- Herstellen von Wandbeschichtungen und sonstige Anstricharbeiten etc.
- Kompletfierungsarbeiten HLS (Sanitdrgegensténde und Armaturen)
- Elektroinstallationen wie Uberprifung der Rohinstallationen,
Komplettierungsarbeiten (Schalter, Steckdosen) sowie Komplettierung SAT/TV
- Terrassenfertigstellung (Abschlisse etc.)
- Deckensanierung Balkonplatten
- Putzausbesserungen und -reinigung auB3en
- Grobreinigung der gesamten Wohnung
- diverse Afteste etc.

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6.3 MaBnahmenkatalog allgemeine Arbeiten

Folgende Leistungen fehlen bei den allgemeinen Teilen der Anlage und sind noch
herzustellen bzw. sind folgende Mdngel zu beheben:
- AbdichtungsmaBnahmen beim Haus 2 auBen:
(Freilegen des UntergeschoB3 auf drei Seiten, Abbrechen der AuBenstiege
inkl. Abtransport und Entsorgung, Zwischenlagerung Geldnder etc.
Abbruch XPS-Platften inkl. Abtransport und Entsorgung
Herstellen Vertikalisolierung neu
Ergdnzen der AuBenanlagen und Herstellen einer neuen AuBenstiege Ost und
Wiedermontage der Geldnder etc.)
- Abbruch der Gipskartonwdnde inkl. Abtransport und Entsorgung in der untersten
Wohnung Haus 2
- Abbrechen des FuBbodenaufbaus inkl. Beltige inkl. Abtransport und Entsorgung
in der untersten Wohnung Haus 2
- Verpressen der Wand- und Bodenanschlussfugen in der untersten Wohnung Haus 2
- Regenrinne/Abfallrohr bei Zugang Wohnung OG/Haus 2
- Ndgel von Schalung aus Betonuntersicht entfernen
- Einhausung Zuleitung Heizung zwischen Technikraum und Haus 2
- Fertigstellen der Alucobondverkleidungen
- Fugenergdnzungen bei diversen Blechanschlissen an Fassaden
- Sanierung Sudostfassade Haus 1
- Herstellen des Sockels/Sanierung an der Nordwestseite Haus 1
- Fertigstellen der Blechanschlusse beim Stiegenhaus Haus 1
- Isolierung Heizungsleitungen im Technikraum
- Anfahrschutz von Regenrohren in der Tiefgarage
- Gitterrost in Verdunstungsrinne in der Tiefgarage
- Sanierung der Risse und Schdden am Boden in der Tiefgarage
- Fertigstellung Eingang Tiefgarage gartenseitig
- Herstellen fehlender Brandschotts
- Bezahlung Restbetrag Autolifterrichtung samt Prifung Lifttunktion
- Fluchtwegsorientfierungsbeleuchtung
- Montage aller erforderlichen Beschilderungen gem. Baubescheide
- Atteste, Bescheinigungen und Stellungnahmen fir Fertigstellungsanzeige
(Bescheinigung des Baufihrers, Blitzschutz- Elekiro- Heizungs-, Glasattest,
Uberprifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters, Bescheinigung tber die Drainagierung,
Dichtheitsbescheinigung eines Sachverstindigen oder befugten Unternehmers hinsichtlich der
Hauskanalanlagen, Bescheinigung uber die ordnungsgemdBe Ausfihrung der zusdtzlichen
Entwdsserungsmulde entlang der dstlichen Grundgrenze sowie Uber die Verbringung der
Oberfldchenwdsser bzw. Meteorwdsser, Bestitigung Uberflurhydrant etc.)

- Bescheinigung Uber die Grindung und der Lage von (unterirdischen) Leitungen ist

nicht realistisch einschatzbar und daher nicht in den nachstehenden Kosten
enthalten!

SV Arch. Dipl.-Ing. Dr. fechn. Georg Plankensteiner, Schanzelgasse 56, 8010 Graz
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6.4 rolgende KOSteN sind fir die FertigstellungsmaBnahmen und die Behebung der Méngel
noch gegeben bzw. sind zu erwarten:

6.4.1 Wohnung EG
6.4.11 Bauliche MaBnahmen:

Pos | Text/Beschreibung EHP | Kosten

1 Eingangstire/AuBenabschlisse/Beschattungsanlagen | PA | netto ca. € 3.300,--
Anfritt samt Anschlag Wohnungseingang etc. zuziglich USt.
Gangbarmachen aller AuBenabschlisse samt Entfernen
aller Schutzfolien efc.

Gangbarmachen aller Beschattungsanlagen etc.

2 Innentiren PA nefto ca. € 900,--
Einhdngen und Gangbarmachen aller Innentiren samt zuzlglich USt.
Fugenverschluss zu den Wdnden efc.

3 FuBbodenheizung PA | nefto ca. € 800,--
Kontrolle der Funktion, Testbetrieb etc. zuzuglich USt.

4 Elektroinstallationen PA netto ca. € 2.500,--
Kontrolle aller verlegten Elektroinstallationen samt Erstellen zuziglich USt.
eines E-Aftests,
etw. Komplettierung SAT/TV efc.

5 Maler- und Anstreicherarbeiten PA | netto ca. € 7.000,--
(Fertigstellen von) Wandbeschichtungen und sonstige zuzlglich USt.
Anstricharbeiten efc.

6 Fussbodenarbeiten PA nefto ca. € 1.400,--
Behebung der Mdngel bei Sockelleisten (Gehrungsschnitte, zuzlglich USt.
Fugen) etc.

7 Sanitdrinstallationen PA netto ca. € 21.000,--
Komplettierungsarbeiten zuzlglich USt.
(Sanitdrgegenstinde und Armaturen) efc.

8 Schlosser-/Spenglerarbeiten PA | nefto ca. € 2.300,--
Fertigstellen des Geldnders und der Abdeckbleche, zuzlglich USt.
Behebung von Mdngel etc.

9 Baumeisterarbeiten PA | nefto ca. € 3.700,--
Putzausbesserungen und -reinigung auBen zuziglich USt.
Reinigung und Anstrich von Betondeckenuntersichten etc.

10 Diverses PA netto ca. € 1.500,--
Brandrauchmelder, Grobreinigung etc. zuziglich USt.

Kosten: netto ca. € 44.400,-- zuziglich USt.
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6.4.1.2 Betreuung und Organisation:

1 Organisation, Betreuung der Arbeiten und PA netto ca. € 4.600,--
Mdngelbehebungen vor sowie Abnahme der zuzlglich USt.
Leistungen etc.

Kosten: netto ca. € 4.600,-- zuziglich USt.

6.4.1.3 Sicherheitsreserve:

FUr Unvorhergesehenes (zB. zusdfzliche notwendige Reparaturen efc.)

ca. 5% der geschdtzten Sanierungs- und Fertigstellungskosten inkl. Betreuung:
Kosten: netto ca. € 2500,-- zuziglich USt.

Gesamtkosten offene Leistungen sowie Méngelbegehungen
Wohnung EG/Haus 2:

netto ca. € 51.500,-- zuziglich USt.

6.4.2 Wohnung UG
6.4.2)1 Bauliche MaBnahmen:

Pos Text/Beschreibung EHP Kosten
1 Wiedererrichtungen Wénde und Béden PA netto ca. € 33.000,--
Horizontalisolierung samt Hochzige, zuziglich USt.

Herstellen aller Wéande und FuBbodenautbau inkl.
aller Beldge (Parkett und Fliesen) neu etc.

2 Ergdnzungen bei Fliesen- und Steinbeldgen | PA netto ca. € 3.100,--
Fehlende Platten ergdnzen, Ausbesserungen etc. zuzuglich USt

3 HLS-Installationen Boden PA netto ca. € 7.400,--
(Wieder) Herstellen aller Installationen fir Heizung zuziglich USt.

(inkl. FuBbodenheizung) und Sanitdr in den
Bodenaufbauten etc.

4 Elektro-Installationen Boden PA netto ca. € 7.700,--
(Wieder) Herstellen aller Installationen fur Elekiro zuzUglich USt.
in den Bodenaufbauten und Wdnden etc.

5 TrocknungsmaBnahmen PA netto ca. € 4.100,--
TrocknungsmaBnahmen bei den zuzlglich USt.

Innenputzfidchen der AuBenwdnde samt etw.
Ausbesserungen etc.

6 Eingangsbereich PA netto ca. € 2.800,--
Abdichten/Fertigstellung der Schwelle samt allen zuzlglich USt.
seitlichen AnschlUssen beim Eingangsbereich efc.
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7 Innentiren PA netto ca. € 3.700,--
Rohrenspantiren samt Holzzargen, fertig zuzlglich USt.
beschichtet, samt allen Beschldgen efc.

Schiebetiren samt Schachtin GK-Wand efc.

8 AuBenabschlisse/Beschattungsanlagen PA netto ca. € 3.300,--
Gangbarmachen aller AuBenabschlisse samt zuzuglich USt.
Entfernen aller Schutzfolien etc.

Gangbarmachen/AnschlieBen aller
Beschattungsanlagen efc.

9 Malerei und Anstriche PA netto ca. € 7.000,--
Decken und Wandbeschichtungen, alle sonstigen zuzlglich USt.
Anstriche, Fugenausbildungen etc.

10 Sanitdrinstallationen PA netto ca. € 21.000,--
Komplettierungsarbeiten (Sanitdrgegensténde zuzlglich USt.
und Armaturen) etc.

1 Elektroinstallationen PA netto ca. € 6.700,--
Uberprifung der restlichen Installationen, zuzlglich USt.
Komplettierungsarbeiten (Schalter, Steckdosen)

Komplettierung SAT/TV, E-Aftest etc.

12 Fertigstellung der Terrasse PA netto ca. € 9.900,--
Herstellen der Abschlisse etc. zuzuglich USt.

13 Baumeisterarbeiten PA netto ca. € 6.900,--
Putzausbesserungen und -reinigung auBen zuzlglich USt.
Reinigung und Anstrich von
Betondeckenuntersichten etc.

14 Diverses PA netto ca. € 1.500,--
Brandrauchmelder, Grobreinigung etfc. zuzlglich USt.

Kosten: netto ca. € 111.200,-- zuziiglich USt.

6.4.22 Betreuung und Organisation:

Organisation, Betreuung der Arbeiten und
Mdngelbehebungen vor sowie Abnahme der
Leistungen efc.

PA

netto ca. € 8.300,--
zuziglich USt.

Kosten: netto ca. € 8.300,-- zuziglich USt.

6.4.23 Sicherheitsreserve:

Fr Unvorhergesehenes (zB. zusdizliche Reparaturen etc.)

ca. 5% der geschdfzten Sanierungs- und Fertigstellungskosten inkl. Betreuung:
Kosten: netto ca. € 6.000,-- zuziglich USt.

Gesamtkosten offene Leistungen sowie Mangelbegehungen
Wohnung UG/Haus 2:

netto ca. € 125.500,-- zuziglich USt.
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6.4.3 Aligemeine Teile der Anlage

6.4.3.1 Bauliche MaBnahmen:

Pos Text/Beschreibung EHP Kosten

1 AbdichtungsmaBnahmen auBBen Haus 2 PA netto ca. € 67.000,--
Freilegen des UntergeschoB auf drei Seiten, zuziglich USt.
Abbrechen der AuBenstiege inkl. Abtransport und
Entsorgung, Zwischenlagerung Geldnder etc.
Abbruch XPS-Platten inkl. Abtransport und
Entsorgung, Herstellen Vertikalisolierung neu
Ergdnzen der AuBenanlagen und Herstellen einer
neuen AuBenstiege Ost und Wiedermontage der
Geldinder etc.

2 Abbruch Innenwdnde und Bodenaufbau in | PA netto ca. € 23.000,--
Wohnung UG/Haus 2 zuziglich USt.
Abbruch der Gipskartonwdnde inkl. Abtransport
und Entsorgung
Abbrechen des FuBbodenaufbaus inkl. Beldge
inkl. Abtransport und Entsorgung
Verpressen der Wand- und
Bodenanschlussfugen hangseitige Wande etc.

3 Regenrinne/Abfallrohr PA netto ca. € 1.200,--
bei Zugang Wohnung OG/Haus 2 efc. zuzuglich USt.

4 Ndgel entfernen PA netto ca. € 400,--
von Schalung aus Betonuntersicht etc. zuziglich USt.

5 Einhausung Zuleitung Heizung PA netto ca. € 700,--
zwischen Technikraum und Haus 2 efc. zuzuglich USt.

6 Alucobondverkleidungen auBBen PA netto ca. € 8.500,--
fertigstellen etc. zuzUglich USt.

7 Fugenergdnzungen PA nefto ca. € 300,--
bei diversen BlechanschliUssen an Fassaden efc. zuzUglich USt.

8 Siudostfassade PA netto ca. € 19.500,--
Sanierung der Mdngel Haus 1 etc. zuziglich USt.

9 Herstellen des Sockels PA netto ca. € 17.100,--
bzw. Sanierung an der Nordwestseite Haus 1 etc. zuzuglich USt.

10 Blechanschlisse PA netto ca. € 900,--
Fertigstellen dieser beim Stiegenhaus Haus 1 etc. zuziglich USt.

1 Isolierung Heizungsleitungen PA netto ca. € 900,--
im Technikraum efc. zuziglich USt.

12 Anfahrschutz von Regenrohren PA netto ca. € 1.100,--
in der Tiefgarage etc. zuziglich USt.

13 Gitterrost Verdunstungsrinne PA netto ca. € 5.200,--
in der Tiefgarage etc. zuzuglich USt.

14 Sanierung von Rissen und Schaden PA netto ca. € 1.200,--

Boden in der Tiefgarage etc.

zuzuglich USt.
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15 Fertigstellung Eingang Tiefgarage PA netto ca. € 900,--
gartenseitig efc. zuzuglich USt.

16 Brandschotts PA netto ca. € 800,--
Herstellen von fehlenden Brandschotts etc. zuzUglich USt.

17 Blitzschutzanlage PA netto ca. € 9.500,--
Herstellen samt Attest etc. zuziglich USt.

18 Restbetrag Lift PA netto ca. € 35.500,--
sowie alle Kennzeichnungen und zuziglich USt.
Beschilderungen etc.

19 Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung PA netto ca. € 2.800,--
samt Bescheinigung zuziglich USt.

20 Diverses PA netto ca. € 19.500,--
Atteste, Bescheinigungen und Stellungnahmen, zuzuglich USt.
kleinere diverse Arbeiten, Grobreinigung efc.

Kosten: netto ca. € 216.000,-- zuziglich USt.

6.4.3.2 Betreuung und Organisation:

Betreuung der Arbeiten und Mdngelbehebungen
vor sowie Abnahme der Leistungen etc.

PA

netto ca. € 9.500,--
zuziglich USt.

Kosten:

6.4.3.3 Sicherheitsreserve:
Fir Unvorhergesehenes (zB. zusdizliche Reparaturen etc.)
ca. 5% der geschdtzten Sanierungs- und Fertigstellungskosten inkl. Betreuung:

Kosten:

netto ca. € 9.500,-- zuziglich USt.

netto ca. € 11.500,-- zuziglich USt.

Gesamtkosten offene Leistungen sowie Mangelbegehungen
allgemeine Arbeiten:

netto ca. € 237.000,-- zuziglich USt.
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ZUSAMMENFASSUNG der KOSTEN:

Die notwendigen Kosten fir die Behebung der gegebenen Mangel und fir
die Fertigstellung der Wohnungen im Inneren im UG und EG, Haus 2
Viktor-Zack-Weg 49/49q, 8045 Graz belaufen sich auf:

Wohnung EG:
rd. netto € 51.500,-- zuziglich USt.

Wohnung UG:
rd. netto € 125.500,-- zuziglich USt.

Die notwendigen Kosten fir die Behebung von vorhandenen Mangel und fir
die Fertigstellung der allgemeinen Teile der Anlage Viktor-Zack-Weg 49/49q,
8045 Graz belaufen sich auf:

rd. netto € 237.000,-- zuziglich USt.

Dieses Gutachten ist nur dazu bestimmt, den unter Punkt 1. angefihrten Auftrag zu erléutern und
zu erfullen. Jede andere - mittelbare oder unmittelbare - Verwendung wird ausdrtcklich
ausgeschlossen bzw. ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Verfassers gestattet.

Das Gutachten unterliegt dem Urheberrecht und ist geistiges Eigentum des unterzeichnenden
Sachverstdndigen.

Diese Stellungnahme basiert ausschlieBlich auf den angefihrten Unterlagen und Grundlagen
sowie auf die augenscheinlichen Besichtigungen der Anlage.
Soweit meine Schlussfolgerungen auf nicht selbst Beobachtetes beruhen, Angaben von
Auskunftspersonen/Parteien der Bewertung und/oder Begrindung zugrunde gelegt wurden, haften
diese aus Eigenem flr die Richtigkeit der gemachten Angaben.

Der Verfasser behdlt sich auch ausdriicklich vor, bei Vorliegen neuer oder erganzender
Unterlagen oder Erkenninisse seine Befundaufnahme bzw. Gutachien zu ergéinzen, abzuéndern oder
neu zu verfassen.

Grundsatzlich werden bei Kostenabschétzungen marktUbliche Preise eingesetzt, jedoch aufgrund
nicht beeinflussbarer Markf- und Ortssituationen sind Preisschwankungen jederzeit méglich.
Auf Grund dessen wird eine Haftung fur die Kostenabschdfzung ausdricklich ausgeschlossen.

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Ve
Graz, am 18.12.2025 Negy %
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen

3.1.1

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes von Wohnungs-
eigentumsbestanden.

Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschaftsverkehr fur
das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher voraus,
dass ein Grundstlcksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle den Preis
und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstande dieses Marktes sind
vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten, wobei insbesondere auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse auf Seiten der VeraulRerer oder der
Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus diesem Grund muss der
schliel3lich bei der VerauRerung des Bewertungsobjektes tatsachlich erzielte
Preis nicht dem mit diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen.
Dieser Preis wird nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt, wel-
che in den Einflussbereichen der Vertragsteile liegen, wie etwa durch personli-

che Vorstellungen und Winsche, Spekulationsabsichten, etc..

Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in
nachvollziehbarer Form zu erfolgen.

Dafur stehen grundsatzlich fuir das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen
insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das Vergleichswertverfah-
ren zur Verfugung.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ware grundsatzlich nicht ungeeignet:
Hier mUsste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen An-
lagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des Gesamt-
sachwerts errechnet werden. Dabei wurde ein Ergebnis erzielt, das zunachst in
keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes ,Eigentumswohnung® Be-
dacht nimmt. Die Preisbildung von Eigentumswohnungen weist eine gro3e Ab-
hangigkeit auf von Wohnflache, dem Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfall, dem
Vorhandensein von PKW-Abstellplatzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss,
der Ausstattung, der Lage, der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirt-

schaftlichen und sozialen Umfeld, etc.. Zur Bericksichtigung all dieser Um-
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stande mussten bei der Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Ver-
kehrswert Zu- oder Abschlage vorgenommen werden, deren Darstellung in

nachvollziehbarer Weise nicht gewahrleistet ware.

Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender Vergleichs-
preise voraus, welche bei Veraulderung vergleichbarer Objekte (d.h. im vorlie-
genden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nahe zum Wertermittlungs-
stichtag und in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt tatsachlich erzielt wur-
den. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemal sorgfaltig gepruft wer-
den mussen und welche die Zahl der in Frage kommenden Vergleichsobjekte
reduzieren, flhrt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt zum Verkehrswert,
weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen der Vergleichsobjekte
ausdruckt. Die mit allen Problemen der Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkon-
trolle des ermittelten Ertrags- oder Sachwertes kann in aller Regel entfallen,
sofern bei einem erforderlichen indirekten Preisvergleich die Einfliisse der wert-
bestimmenden Merkmale (siehe oben 3.1.2) entsprechend bericksichtigt wur-
den und nicht eine Anpassung auf Grund aulergewohnlicher, diskontinuierli-

cher Vorgange am Markt letztlich doch eine Kontrolle erforderlich machen.

3.2 Bewertung

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungs-

gesetzes nach dem Vergleichswertverfahren.
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3.3 Verkehrswert

3.3.1 Vergleichswert
Vom Sachverstandigen konnten nur eingeschrankt Vergleichspreise flir Woh-
nungen in Wohnhausanlagen in unmittelbarer Nahe und in entsprechender
Lage erhoben werden.
Als aussagekraftigste Vergleichspreise konnen die Verkaufspreise der vorlie-
genden Kaufvertrage der bereits verkauften Wohnungen auf derselben Liegen-
schaft herangezogen werden.
Die Wohnung 1 wurde im Oktober 2014 samt den PKW Abstellplatzen 5 und 6
zu einem Endverbraucherpreis von € 329.460,-- verkauft. Die Wohnung 2 wurde
im Dezember 2014 zu einem Bruttopreis inklusive 20% Umsatzsteuer von
€ 290.400,-- verkauft. Die Wohnung 3 wurde im Dezember 2015 samt den PKW
Abstellplatzen 9 und 10 zu einem Endverbraucherpreis von € 622.500,-- ver-
kauft. Die Wohnung 3a wurde im Februar 2015 samt dem PKW Abstellplatz 8
zu einem Endverbraucherpreis von € 380.000,-- verkauft.
Um vergleichbare Wohnungspreise zu erhalten, wurden aus den Pauschalprei-
sen die Tiefgaragenplatze unter Berucksichtigung der Lage, der je Wohnung
gegebenen Parkmdglichkeiten und der erschwerten Parkmaoglichkeit auf 6ffent-
lichen Verkehrsflachen zu einem Preis von € 22.000,-- je Platz herausgerech-
net.
Die Endverbraucherpreise lagen daher ca. zwischen € 3.200,-- und € 4.700,--
je m2,
Da die Kaufvorgange zu unterschiedlichen Zeitpunkten stattgefunden hatten,
wurden die Preise entsprechend der im Immobilienpreisspiegel ermittelten

Preisveranderungen auf den Bewertungsstichtag valorisiert.

Unter Berlcksichtigung der Lage am Grundstuck, der Stockwerkslage, der Aus-
richtung, der Ausstattung, der GrofRe, der Grundrisskonfiguration und der Ab-
nutzung der allgemeinen Teile wurde der Vergleichswert je m? Nutzflache flr
die Wohnung 1a mit rund € 5.190,-- und fur die Wohnung 2a mit rund
€ 5.750,-- ermittelt.
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Bewertungsgegenstand Top la
ANPASSUNGSFAKTOREN

Top | Nutzfliche | Kaufdatum Kaufpreis Jahre seit | Valorisierung Lage Geschoss | GroRe | Anpassung | Kaufpreis

Verbraucher Kauf am Gesamt | Verbraucher
jem? 03.09.2025 Grund- jem?

stiick angepasst
1 79,22| 06.10.2014 3.603 10,92 62% 3% -15% -5% 45% 5.225
2 83,49| 04.12.2014 3.217 10,76 61% 3% -15% -5% 44% 4.633
3 126,58 15.12.2015 4.570 9,73 53% 3% -20% 3% 39% 6.353
3a 75,43| 11.02.2015 4.746 10,57 59% 0% -20% -5% 34% 6.360
Mittelwert 5.643
Abschlag wegen Abnutzung der allgemeinen Teile -8% -451
Vergleichswert 5.191
Vergleichswert (gerundet) 5.190

Bewertungsgegenstand Top 2a
ANPASSUNGSFAKTOREN

Top | Nutzflache | Kaufdatum Kaufpreis Jahre seit | Valorisierung | StraRBen- | Geschoss | GroRe | Anpassung | Kaufpreis

Verbraucher Kauf lage Gesamt | Verbraucher
jem? 03.09.2025 je m?

1 79,22| 06.10.2014 3.603 10,92 62% 3% 0% -5% 60% 5.765
2 83,49 04.12.2014 3.217 10,76 61% 3% 0% -5% 59% 5.116
3 126,58 15.12.2015 4.570 9,73 53% 3% -5% 3% 54% 7.038
3a 75,43 11.02.2015 4.746 10,57 59% 0% -5% -5% 49% 7.072
Mittelwert 6.248
Abschlag wegen Abnutzung der allgemeinen Teile -8% -500
Vergleichswert 5.748
Vergleichswert (gerundet) 5.750

Die Zuordnung der Sanierungskosten zwischen den einzelnen Wohnungs-
eigentumsbestanden erfolgte aus technischer Sicht. Eine wohnungsei-
gentumsrechtlich abschlieRende Zuteilung kann durch den Sachverstan-
digen nicht erfolgen und es kann in der Realitat daher zu einer abweichen-

den Zuteilung der Sanierungskosten kommen.

Wohnung 1a

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig

117,96 m? x € 5.190,-- je m? € 612.212,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x1,2x 17,49 % € -49.742,--

abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

far die Wohnung
€ 125.500,00 x 1,2 € - 150.600,--
Vergleichswert Wohnung 1a im aktuellen Zustand € 411.870,--
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Wohnung 2a

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig

111,24 m? x € 5.750,-- je m? € 639.630,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 13,92% € - 39.588,--

abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die Wohnung
€ 51.500,00 x 1,2 € - 61.800,--
Vergleichswert Wohnung 2a im aktuellen Zustand € 538.242,--

TG-KFZ-Stellplatz 1

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig € 27.000,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 1,27% € -3.612,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellpl. 1 im aktuellen Zustand € 23.388,--

TG-KFZ-Stellplatz 2

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig € 27.000,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 1,04% € -2.958,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellpl. 2 im aktuellen Zustand € 24.042,--

TG-KFZ-Stellplatz 3

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig € 27.000,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 1,04% € -2.958,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellpl. 3 im aktuellen Zustand € 24.042,--
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3.3.2

TG-KFZ-Stellplatz 11

Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig € 35.000,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 1,61% € -4.579,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellpl. 11 im aktuellen Zustand € 30.421,--

TG-KFZ-Stellplatz 12
Vergleichswert mangelfrei und bezugsfertig € 27.000,--
abzgl. anteilige Fertigstellungs- und Sanierungskosten

fur die allgemeinen Teile

€ 237.000,00 x 1,2 x 1,04% € -2.958,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellpl. 12 im aktuellen Zustand € 24.042,--
Verkehrswert

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Ver-
kehrswertes eine Uberpriifung der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Da die Vergleichswerte rein objektiv aus den ermittelten Vergleichspreisen ab-
zliglich der Sanierungskosten abgeleitet wurden, ist fur die Fertigstellung der
Bestandseinheiten zusatzlich ein Risikoabschlag in Ansatz zu bringen, da zum
Bewertungsstichtag bauliche Mangel vorhanden waren und damit gegenuber
einer mangelfrei errichteten Liegenschaft zusatzliche Unsicherheiten hinsicht-
lich einer mangelfreien Behebung in der Regel von einem potenziellen Erwerber
bertcksichtigt werden.

Dieser Abschlag wird als Prozentsatz der jeweiligen anteiligen Fertigstellungs-

und Sanierungskosten in Ansatz gebracht.

Wie von DI Dr. Plankensteiner auf der Seite 59 seines Gutachten hingewie-
sen, kann die Bescheinigung der ordnungsgemaRen Griindung nicht mehr

serios erbracht werden bzw. konnen die Kosten fiir eine Bescheinigung
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nicht realistisch eingeschatzt werden. Die rechtliche Frage, wie sich die-
ser Umstand auf eine baurechtliche Benutzungsbewilligung bzw. fehler-
freie Fertigstellungsanzeige auswirkt, kann vom Sachverstandigen nicht
abschlieBend beurteilt werden. Nachdem die Anlage offensichtlich seit
mehreren Jahre bewohnt wird und die Benutzung von der Behorde nicht
untersagt wurde, erfolgte die Bewertung unter der fiktiven rechtlichen An-
nahme, dass die Benitzung fir die Wohnungen und die Tiefgarage nicht
untersagt wird. Aufgrund der Eigenheit des Mangels kann ein moéglicher
dahingehender Wertabschlag mangels serioser Einschatzung von Scha-
denswahrscheinlichkeit und Schadenshohe nicht fachgerecht vorgenom-
men werden kann.

Ein dahingehender zusatzlicher Risikoabschlag liegt daher im subjektiven

Ermessen des jeweiligen Erwerbers und wurde beim ausgewiesenen Ver-

kehrswert noch nicht beriicksichtigt.

Vergleichswert Wohnung 1a im aktuellen Zustand € 411.870,--
abzgl. -40% x (49.742,00+ -150.600,00) € -80.137,--
Verkehrswert W 1a € 331.733,--
Vergleichswert Wohnung 2a im aktuellen Zustand € 538.242,--
abzgl. -30% x (39.588,00 + 61.800,00) € -30.416,--
Verkehrswert W 2a € 507.826,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellplatz 1 im aktuellen Zustand € 23.388,--
abzgl. -30% x 3.612,00 € -1.084,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 1 € 22.304,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellplatz 2 im aktuellen Zustand € 24.042,--
abzgl. -30% x 2.958,00 € -887,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 2 € 23.155,--
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Vergleichswert TG-KFZ-Stellplatz 3 im aktuellen Zustand € 24.042,--
abzgl. -30% x 2.958,00 € -887,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 3 € 23.155,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellplatz 11 im aktuellen Zustand € 30.421,--
abzgl. -30% x 4.579,00 € -1.374,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 11 € 29.047,--
Vergleichswert TG-KFZ-Stellplatz 12 im aktuellen Zustand € 24.042,--
abzgl. -30% x 2.958,00 € -887,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 12 € 23.155,--
Verkehrswert W 1a (gerundet) € 332.000,--
Verkehrswert W 2a (gerundet) € 508.000,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 1 (gerundet) € 22.300,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 2 (gerundet) € 23.200,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 3 (gerundet) € 23.200,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 11 (gerundet) € 29.000,--
Verkehrswert TG-KFZ-Stellplatz 12 (gerundet) € 23.200,--
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3.4 Zubehor

Es war zur Zeitpunkt der Befundaufnahme kein Zubehér vorhanden.

Zeitwert Zubehor € 0,--

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und An-
nahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende Grole.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert/Marktwert bzw.
andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden aufleren Umstadnden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Graz, 22. Dezember 2025

Mag. Thomas Praschinger,
(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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