Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 28.04.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 16 FAM 8/25a

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 25.08.2025, eingegangen am 28.08.2025,
wurde ich als Sachverstdandiger in der Familienrechtssache

Antragstellerin: Marion HAIDER
Petzoldgasse 15
2000 Stockerau
vertreten durch: Mag. Gerhard BITTNER

Rechtsanwalt
SchieRstattgasse 10/3

2000 Stockerau
Antragsgegner: Ing. Christian Bernd HAIDER
Grafendorferstrafle 10/2
2000 Stockerau
vertreten durch: Rechtsanwaltspartnerschaft

KOLARZ - AUGUSTIN - MAYER
SchieBstattgasse 21
2000 Stockerau

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten Uber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 2000 Stockerau, Petzoldgasse 15, Parz. Nr. 193/19 und .1587, EZ 2867,
GB 11142 Stockerau, BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 14.10.2025 in der Zeit von rd 15.15 Uhr bis 17.15 Uhr im Beisein von
- Frau Marion Haider
- Frau Dott. Elisabetta Folliero
- Herrn Ing. Christian Bernd Haider

- Herrn Mag. Rudolf Augustin und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Stockerau

Erhebungen am Realitatenmarkt

Tagsatzung am 30.01.2026 im Bezirksgericht Korneuburg

Bewertungsstichtag:
Tag der Befundung, 14.10.2025

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus und Nebengebaude

Lage der Grundstiicke:
In der KG Stockerau. Die ErschlieBung erfolgt von der anndhernd slidostlich angrenzenden
Petzoldgasse.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Form und Niveau der Grundstuicke:

UnregelmaRige Figuration (trapezahnlich) mit einem grundsatzlich eher leicht geneigten

Niveau.

Ausmal der Grundstiicke (laut Grundbuchsauszug vom 23.01.2025; allfallige zwischenzeitig
eingetretene Verdanderungen sind daher nicht berlicksichtigt):

Parzelle Nr. 193/19 406 m?
Parzelle Nr. .1587 222 m?
Gesamtflache 628 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet

35 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, bestehend aus einer Teilunterkellerung, einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss
(geringfligig mit Dachschragen) und einem nicht ausgebauten Dachboden

Nebengebaude

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Baubescheid: 19.02.1951
Benlitzungsbewilligungsbescheid: 03.08.1955

Benlitzungsbewilligungsbescheid: 06.07.1965

Baubescheid: 29.07.1981

Benlitzungsbewilligungsbescheid: 30.04.1990

12.08.1997
08.11.2005
19.03.2013

Baubescheid:
Ordnungsgemalie Fertigstellung:
Bauanzeige Kenntnisnahme:

(Errichtung eines Einfamilienhauses)
(Errichtung eines Einfamilienhauses — mit der
Bedingung der Mangelbehebung)

(Errichtung  eines Einfamilienhauses —
Erfillung aller Punkte)

(Errichtung  eines Zubaues bei dem
bestehenden Wohnhaus sowie VergroRerung
der Garage)

(Errichtung eines Zubaues bei dem
bestehenden Wohnhaus sowie VergroRerung
der Garage)

(Dachgeschossausbau und Umbauarbeiten)

(Dachgeschossausbau und Umbauarbeiten)
(Photovoltaikanlage am Dach des
Wohnhauses im AusmaR von ca. 33 m?)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Es beziehen sich die Ausfliihrungen auf das Wohnhaus. In einer separaten Beschreibung ist die
Ubrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise oOrtlich erhoben, den Unterlagen
entnommen, mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht
getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer 6rtlich genau informierten Person);

die jeweils vermuteten lUberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:
Teilunterkellerung
Erdgeschoss

Obergeschoss

Fundierung:
Streifenfundierung

Kellergeschossmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwande:

ErdgeschossauBenmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwande:

Obergeschossaulenmauerwerk:

Mittelmauer:
Zwischenwiénde:

DachgeschossaulRenmauerwerk:

Kaminmauerwerk:

Raumhohe ca. 2,04 m im Keller 4

Raumhohe ca. 2,36 m im Wohnzimmer und ca. 2,54 mim

Zimmer 1

Raumhohe ca. 3,08 m im Wohnzimmer und ca. 2,65 mim

Kabinett 2

Hohlblock- und Ziegelmauerwerk
Hohlblockmauerwerk
Ziegelwand

Hohlblockziegelmauerwerk
Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwandziegel

Hohlblockziegelmauerwerk
Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwandziegel

Hohlblockziegelmauerwerk

Formsteinmauerwerk und Ziegelmauerwerk (geschliffen)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Decke Uber Teilunterkellerung:
Hohlkorperdecke

Decke Uber Erdgeschoss:
Diibelbaumdecke und dariiber Hohldielendecke
Ortbetondecke

Decke Uber Obergeschoss:
Holzkonstruktion

Dachform:
Satteldach und geringfiigig Pultdach

Dacheindeckung:
Prefaelemente und geringfligig Bitumenschindel

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Alukonstruktionen

Warmedammung in / Gber oberster Geschossdecke:
Wurde eingebaut, jedoch nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich auf die vorgefundenen sowie angegebenen Nutzungen bzw. die
Planeintragungen — somit ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden genauen
Plandarstellung, einer allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Teilunterkellerung:

Vorraum:

D: Ortbeton

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege flihrt in das Erdgeschoss bzw. das Eingangsniveau.

Keller 1:

D: Verputz und Hohlkorperdecke
W: Verputz

B: Beton

Der Wasserzahler ist angeordnet.

Keller 2:

D: Hohlkérperdecke
W: Verputz

B: Beton

Keller 3:

D: Hohlkérperdecke
W: Verputz

B: Beton

Keller 4:

D: Hohlkérperdecke

W: Verputz und teilweise Dammplatten samt Spachtelung
B: Beton

Die Zentralheizungsanlage wurde vorgefunden.

Erdgeschoss:

Windfang:

D: Sichtschalung

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Eingangstiire ist versetzt. Eine Stiege fuhrt in die Teilunterkellerung (sowie auf das
Eingangsniveau) und in das Obergeschoss.

Vorraum 1:
D: Paneele
W: Anstrich
B: Vinyl
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Wohnraum:

D: Paneele

W: Anstrich

B: Melan

Ein Ausgang auf die Terrasse wurde geschaffen.

Vorraum 2:
D: Paneele
W: Anstrich
B: Vinyl

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC und ein Waschmaschinenanschluss sind angeordnet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Ein Waschbecken und eine Brause sind vorhanden.

Zimmer 1:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Zimmer 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Kiche:

D: Paneele

W: Anstrich und Fliesen

B: Melan

Die Installationen fir eine Abwadsche wurden geschaffen.

Abstellraum 1:

D: Paneele
W: Anstrich
B: Melan
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Abstellraum 2:

D: Verputz
W: Verputz und Mauerwerk
B: Estrich

Zur angrenzenden Garage ist eine Tlre eingebaut.

Obergeschoss:

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege fiihrt in das Erdgeschoss und Uber eine Einschubtreppe gelangt man in den
Dachboden.

Wohnraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Wintergarten:

D: Sichtschalung und Anstrich
W: Anstrich

B: Melan

Kiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Estrich

Die Installationen fir eine Abwasche sind vorbereitet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein Waschbecken und eine Wanne sind gegeben.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC und eine Liftung sind angeordnet.
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Kabinett 1:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Schlafraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Kabinett 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Schiffooden

Fenster:

Kunststofffenster samt zweifacher Isolierverglasung und Aluschale

Dachflachenfenster samt Isolierverglasung
Metallfenster mit einfacher Glaslichte

Eingangsture:
Alutlire samt zweifacher Isolierglaslichte

Terrassenture:
Kunststofftiire samt zweifacher Isolierverglasung

Turen:

Vollbautiren in Stahlzargen
Flllungstiiren in Stahlzargen
Metalltiren in Stahlzargen
Brettertur

Stiege vom Erdgeschoss in die Teilunterkellerung:

Massivstiege mit Fliesenbelegung
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Stiege vom Erdgeschoss in das Obergeschoss:
Massivstiege mit Fliesenbelegung

Aufstieg in den Dachboden:
Einschubtreppe

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem
Kratzputz

Einfriedungen (nur die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt; an bzw. im Bereich der
Grenzen positioniert):

An der Stidostseite: Sockel samt Metallzaun (inkl. Einfahrtstor)
An der Nordostseite: Maschendrahtzaun
An der Sidwestseite: Teilweise Mauerwerk

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen wurden mittels Waschbetonplatten, Fliesen und Betonpflasterung ausgebildet.
Die Ubrigen Freiflachen verfligen groRtenteils Gber einen Rasenbewuchs, einzelne Straucher
und Baume sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Kanal

Die Niederschlagswasser werden teilweise zur Versickerung gebracht
Als Putzschacht soll die ehemalige Senkgrube fungieren

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (der Zahler soll demontiert sein)
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Warmwasserbereitung sowie Beheizung:

Erfolgt von der Pelletszentralheizungsanlage (EKO-PE mini 20E, 18 kW Nennwdarmeleistung,
Baujahr 2022), welche sich im Keller 4 befindet, Gber Radiatoren. Weiters ist ein
Warmwasserboiler (rd 500 Liter) installiert. Kaminéfen sind zusatzlich in den beiden
Wohnraumen angeordnet.

Sonstiges:
Innenjalousien sind teilweise montiert.

Eine Photovoltaikanlage (angeblich rd 5 kWp) wurde installiert.
Beim Hauseingang ist ein kleines Vordach ausgebildet.

Im Anschluss an das Wohnhaus ist die Garage positioniert. Diese verfligt iber massive
AulRenmauern. Eine Massiv- bzw. Holzdecke sind ausgebildet, wobei teilweise Verkleidungen
mit OSB Platten erfolgten. Mit einer Blechdeckung ist das duferst flach geneigte Dach
versehen. Ein Betonboden wurde eingebracht. Mit rd 3,10 — 3,40 m wurde die Raumhohe
abgenommen. Ein Sektionaltor, Fenster und eine Ausgangstiire sind versetzt.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zuséatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, den
Deckungen, den AuBenanlagen, etc..
Hochgezogene Spenglerarbeiten sowie Abdichtungen wurden nicht ganzlich wahrgenommen.
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In den Raumlichkeiten sind an mehreren Stellen Abnutzungserscheinungen, Verfarbungen,
Riss- und Fugenbildungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeitseinwirkungen, mechanische
Beschadigungen, unfertige sowie uneinheitliche und unfachliche Ausfiihrungen,
Schimmelansatze, Korrosionseinwirkungen, etc. wahrnehmbar.

Einheitliche Bodenniveaus liegen innerhalb der Geschosse nicht vor.

Frei situierte Installationen wurden festgehalten.

Nicht Giber Dach gefiihrte bzw. nicht verkleidete Liiftungen wurden erhoben.

Fallweise bestehen geringe Durchgangs- und Raumhohen.

Eine komplette Trennung in zwei eigene Wohneinheiten erfolgte nicht.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemale Nutzung nicht ganzlich zu. Die nunmehrigen Anforderungen
an Warmeschutz, etc. werden nicht erfillt bzw. wurden keine detaillierten Angaben lber die
Aufbauten, etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden nicht
vollstandig erbracht. Als etwas eingeschrdankt kann die Interessensgruppe fiir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benlitzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierflr keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen erforderlich
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen Planunterlagen werden
auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Ergdnzungen beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde fragmentartig Ubergeben. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRBige Nutzungen“ vorliegen, kann nicht angefiihrt werden (es
wurden die eigenen Grenzen lberbaut; eine Vereinigung erfolgte nicht). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allféllige (insbesondere unentgeltliche)
Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstainde sowie grolRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Ruckstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlcksichtigt. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu beriicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fiir Fundierung und Dachkonstruktion, Abgangsbereich in
die Teilunterkellerung, etc. enthalten.
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628 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 420,-- i.M. per m? rd € 263.800,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Stadtgemeinde Stockerau, € 850,--

Laut Auskunft gilt flr beide Grundstiicke
gemeinsam der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 628 m? = 25,0599 m x € 850,-- x 1,0 rd € 21.300,--

Verbaute Flache (laut Plan, Naturmaf sowie Annahmen):

Teilunterkellerung und angebaute Garage:
9,20x9,20mi.M. +3,70x 5,0 mi.M. +

5,60x7,25mi.M. = rd 144 m?
Erdgeschoss:
9,40x 16,45 mi.M. +1,70x 5,10 mi.M. = rd 163 m?

Obergeschoss (inkl. Wintergarten):
9,40x 16,45 mi.M. +1,70x 5,10 mi.M. +
0,95x4,0mi.M. = rd 167 m?

144 m? verbaute Fliche a €1.400,-- i.M. inkl. USt.
330 m? verbaute Fliache a €2.400,-- i.M. inkl. USt.

rd € 201.600,--
rd € 792.000,--
€ 993.600,--
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Abziiglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 30.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 963.600,--

Abzlglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Sanierungen und An- sowie Aufbauten,

der Ublichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von i.M.

rd 55 % von € 963.600,-- -rd € 530.000,-- € 433.600,--

Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung

zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher

dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen

Vorstellungen herstellen und braucht nicht das

Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,

Baustoffe, Ausstattung, GrolRe, etc.)

rd 10 — 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 993.600,-- -rd € 124.200,--

Wert der Aullenanlagen, etc. rd € 7.000,--
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Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 17.300,--

Sachwert € 618.800,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfillige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag flir Marktanpassung (ebenso ist auf die
bereits erwahnten ,Umstande” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd20-25%von € 618.800,-- -rd € 138.800,--

VERKEHRSWERT

Bewertungsstichtag 14.10.2025

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 480.000,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.
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Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurilickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmafinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 28.04.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung
DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hohenabfragen

Bebauungsplan
Verordnung

Bauaktunterlagen (auszugsweise, ohne Abdnderungen, nicht komplett ident mit Naturstand)
Energieausweis (zur Verfliigung gestellt, auszugsweise)

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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JUEE s semeren | EBA

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11142 Stockerau EINLAGEZRAHL 2867
BEZIRKSGERICHT FKorneuburg

EE  E EE EEE E e R R R R LR R R e e Rl

Letzte TE 5345%/2024

Einlage umgeschrieben gemilk Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012
dhkEhkdhkEhddErdr bk ahharhhtrhhks P Ak EEAddb b EhhdE kbR AR AAARAAA RN A RN

GET-HRE G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
183/19 GST-Fliche 406
Bauf. (10) q
Garten(10) a0z
L1587 GST-Fliche 222
Bauf. (10} 182
Girten (10} 30 Petzoldgasse 15
GESAMTFLACHE 628
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gabiude)
Girten(10): GArten (GHxrten)

HERFAERNAEEAATNNAEAAEEANNER N AAENNLEEN A9 gk ddeddhdmbwdmbvdmhhddwv v drwdddd

EEXAAEE AR EE A AT AR E R A TR A A AR T A b B A AR EA A A AR RN AEA A AT AT AT AR ow

1 ANTEIL: 1/2
Christian Haider
GEB: 1965-05%-29 ADR: Petzoldg. 15, Stockerau 2000
f 1337/2011 Einantwortungsbeschluss 2010-10-20 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Christian Haider
GEB: 1965=-09=29 ADR: Petzoldg. 15, Stockerau 2000
b 276171995 Einantwortungsurkunde 1835-04-24 Eigentumsrecht
d geldscht
' TE A SR AR R R R R R AR AR AR R R AR R AR R R R ko C SR LSS R EE S SRR SRR E R R R R R R R R AR
T a 1217/2013 Pfandurkunde 2013-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 42.000,--
fiir Sparkasse Eorneuburg AGS (FN 315215k}
geldscht
B & 124072020 Pfandurkunde 2020-02-24
FFANDRECHT Héchstbetrag EUR 210.000,——
fir Sparkasse Eorneuburg AG (FN 313213b)
geldscht
3 a 4781/2023 Pfandurkunde 2023-09%-19
PFANDEECHT Héchstbetrag EUR 30.000,--
fliir Berger GesmbH (FN S6197t)
10 a 24%3/2024 Pfandurkunde Z024-04-17

o

o

FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 20.000,--
fliir Rechtsanwaltspartnerschaft EOLAREZ - AUGUSETIN - MAYER
{FRW 177702b)

11 & 534%/2024 Belastungs- und VerduBerungsverbot
und Verbot der Verpfindung (16 © 34724k}

khhhkhhd ek btk hhE AR R RN AR v AR Ew v e HTHHEILS EE I S R R e L R R R Y R R R R R R

Eintragungen ohne Wihrungsbezelchnung =zind Betrige in ATS.
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Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockeran.

HEFHF T AN AT A TN AN S TNNATFAA ST RAA TR A A I AT A s e A r e R A b A A A A d T A b ehd sk ke kS

Grundbuch 23.01.2025 15:43:52

Seite 2 von 2

Seite 20



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 21



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

) [ AP

Navigation Karte Abfragen | Werkzeuge @ ?

. s Y ; =l \
g A == Schnelisuche... x Q\ H=
.- - N Tl -
G 0 %@ & : _
|:,Gf;.:',‘,§£ Zuriick Aktuelle Zoom In

3 A \ N
Position b . v ¥ 3 %
it 28 q
WViendorf = 5 .
,‘/ e 3

>
-SchmqlxbOQ
286m .

[

‘seitzendor

1

i

L1081

i;ig!i:.ergdorf

N -
¥ Bahnzeild ‘ \
L j\ AL\ \$

te it o

o 7"
» >
Haselbach

Steinberd
L P % 375m
! T ol . 1
Sierndor?" BY :

{ i

: I
- Hayp ety

Unterhautzental™ — o

X o A\ Michelberg
\ 3 G ) p
EHatzenbach & Wollmannsherg 409m
. ),
e
<3

Veitzersdorf
g&""““ \

enlberndor f

ol

Zi ssiersdor‘ls;‘\‘.\‘

=N =

ey

A % :
N 3
. 5 NS
% 12N "".“‘*-{-W*— :
L P o :

RIS T

" -
Oberzogersdorf --f""‘l.j nterzoge
Feker B\J"'Sf'- -J‘_f:wl ’

atraBe= — = ™,

sy

Hefau

an der

\ R
b ‘/-»-\.\ .
3 Greifafistein \Eichenleitepberg
\ 5 W 394 ;
% = \ e
R : _Altenberg
0 W m
Muckendwi/ = v \ \

7 { Wordern &

y - & i
o Zeiselmau rF 9 _}5"
%\ f
= e <

S. André vor

Seite 22




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

g
Navigation Karte | Abfragen | Werkzeuge

A e&e &

Gesamier Alauslle Zoom In
Kartenaus- Pasition

Mitter,
W Latersdorf

Unter
A Latersdorf

L}
Jungfern === Kleinfeld
Acker

Bei der Leitzersbrunnerfeld
Runzen

—
{IE 5 Riedenthal
o

AufleresiFeld) 2
v KravtgartemA

o5 .

9

Wittleres
A

Liefien

5
etz ey
By 1ws

Franz p
»

s ks, 5 Zwischen i 3
Marienhdhe -Glady dEn Bach Y . Zeiflelberg

dolTKolping:str.

Al

N
{TeichfFeld .

s tadelegicpargiid -7

L UUEYOE

4

el &
e
518

=== |
Dnnaulﬁndm

v Dnnaw;,,‘dvp_"

ufi
Birger Haufel

Birgerhaufl




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
ERARNERT  \UEE

W Navigation Karte | Abfragen Werkzeuge

Schnellsuche...
A © O 9

]  Gesamrer Zuriick Aluelle
Kartenaus- Position

WA

Zoom In

Bei der
Krautmihle

P, L
= W’MEOTDE;;Q "

1 o
M3t 5y 20
Ll T E

/
¥ l o
~ 0 o
e s SR
=~ 34 Nﬁ, -
-

;

nm-Wegn

8,
¥
=S

' N N B

=y
sEmly

Hinter 21

gk -
dem Dorfe. 22849
— _19 —

‘Tl
-h‘Sl‘oq_] -‘W'-"-.'.ﬂﬂ

2sig1 3Sta1f
-

Js'h%i"ﬁi Kenne ’:“

.
) |
3

iaserngasse
L}

QuUaTdIRGSEHES teap el
0 gy Edua nmmn‘-su:ufﬁ
et i S 20




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

wEsEEr -—

M Navigation Karte Abfragen Werkzeuge i 7} Schnellsuche...

a8 O &

Gesamter Zuriick Alkuelle Zoom In
Kartenaus- Position
srhnitr

.\~ FlieBgewdsser

4 Hangwasser Gefahrenhinweise

i) FlieBwege akkumuliert
eBwege klassifiziert
[] Hangneigung <15%

* Hochwasser - Gefahrdungsbe
Retentionsfldchen
o ¥ Grundstiicke

* Verwaltungsgrenzen

= @

Seite 25




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

p——— S hubertoasse 2

I Navigation = Karte = Abfragen Werkzeuge w2

x

o 1B

Identifiziern
[/ Buswdhlen

' \

Schuberigasse 18]

(-41588;
-

Retzoldgasse 17

3939/10 0]

Aktives Werkzeug:

Koordinaten / Hohe

(O}

Koordinaten Koordinaten
singsben hochladen (C5V)

Web Mercator

# Rechtswert Hochwert Héhe
18!

5 183,70m

4,70m

e e 18:
1805393,49 6172131,79 15270

1805373,93 6172086,5

1805367,22

A ? 185,50m Gelande
1805343,63 6172147,16 18 Oberflache

186,. Geland
185,30m Oberfl

1805314,22 5172132,03%%§?$h3

20m Gelande

1805339,9 6172173,14

1805327,36 6172087,6

~Beethoveng,
L$
2
e

[a} =
S
<&
el

3939/938:
-

“\m g
= pr. Fuch

¢

\GrLnmer gasse. 4.




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

e Fr—— 1

/1 e | |

Q Erweiterte Suche

. T—=H193/7 & - - =
| K 1454
| 207/1& | l
1590 : )
1554 | [ f1592
’l
193/36 334\
. - V' Sep
1 ' 7 Ube
207/11 1461 1589
716\~ 0 ;
: 1456 N
Q ML 19316 | *(193/23[ O /
| tl o < faosoetfl 2 Q
| —— Jas7 + 5y /
1 [1748 ; Q of/24 4 3939/88
] - Q. XS
| 19317 . N
!_L' 1789 ' Q : @ fl 1586
: AL TNG3/19 \V
X! | W 0235 2 3030103
ﬂ : 1587 1585
f] 207/5 K rQ,k e %0\/3\ 4
[ {1131 : / 2 Q
| 3939/10
I—__L“fq 1259l - 1584
5 V : Q
25 O 10320 | &
195/9 N = — 3939/101
20 c: LY Y —|—rozr2r 1583 3939/93
= . 3939/100 (
I % 1582
o~ /94
= % o 193/ 251848
1424 - 3939/ &
[ I Q 1581
0 Q195/7 =] LR o000 (3939195
1425 1 0 193/27 | 1987283 0
104N
= — 1558
E L losa : | 39/9
L/ | o/
= | 95131 T\
— o . ’)
RNV, N | Q j_[ ~1916 [0 .
[ X X Q Q
B Q Ij e : 0 -V
. 1463|1464 —~
ol - K : l193’29 T A _
@ |20m | Hilfe

Seite 27



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

STOCKERAU Stadtgemeinde

o A-2000 Stockerau, Rathausplatz 1
A S TAD T Tel. +43(0)2266 695, Fax +43(0)2266 695 1250
STOCKERAU www.stockerau.at | stadtgemeinde@stockerau.gv.at

Polit. Bezirk Korneuburg

Land Niederésterreich

AZ.: 84/2024/GR-Al/In

Betreff:Anderung Bebauungsplan 7.11.2024

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau hat in seiner Sitzung am 6.11.2024 zu Punkt
7.) folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher giiltigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-24/01,
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
1.1 Abteilung und AufschlieBung

Bei der Bauplatzschaffung sind MindestgroRen von Grundsticken — in der offenen
Bebauungsweise mindestens 400 m? in der gekuppelten 350 m? und in der
geschlossenen 250 m? — einzuhalten. Die Grundstlcksbreite entlang der
StraRenfluchtlinie darf in der offenen Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

2. Besondere Bestimmungen fiir Bauland Kerngebiet und Bauland-
Wohngebiet

Fir die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fur diese Freifldche gelten folgende
Festlegungen:

1.2.1. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschrankungen vorgesehen.

1.2.2. Fir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Grolie
zwischen 500 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der
Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter 1.2.5.).

1.2.3. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer
Flache zwischen 601 m? und 700 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15%
der Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder
Versiegelung (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erléuterungen unter .2.5.).
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i.2.4. Fir alle anderen Grundstlicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
giner GroRe ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der
Grundstlicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als
Versickerungsflache zu nutzen und gértnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen
sind bestehende historische, tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundsticksfléche, Erforderlichkeit von
Stellplatzen, etc.) muss der tatsachliche Freifidachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die
prozentuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m? umzurechnen und darf diese
durch Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.

1.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten for alle unter 1.2.2. bis 1.2.4. festgelegten
Prozentanteile. Die Lage der Freifiiche und Versickerungsfliche am jeweiligen
Grundstiick ist frei wahlbar, zusammenhéngende Freiflichen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Es ist ein natUrlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete
Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fur das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen. Freiflachen sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflichenanteil ist bei neuen Baufilhrungen einzuhalten. Wird im Bestand
(Stichtag 31.12.2020) der Freiflichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafnahmen zu erhalten. Dies gilt auch
im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen
heuen ersetzt wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Fldchen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens technisch méglich ist.

3. Abstellplitze

Bei Errichtung, VergréRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur Uber eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Straenzuges der StraRenfluchtlinie an die Sffentliche
Verkehrsfliche angebunden werden dirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein-
und Ausfahrt je StraRenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann gréler sein, wenn
dadurch kein &ffentlicher Parkraum entfallt oder durch verordnete Gegebenheiten (nach
der StraBenverkehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der &ffentliche Parkraum grundsétzlich
entfallt.

I.4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer
Kleingarage im betroffenen Straenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.
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1.5. AuBere Gestaltung
1.5.1. Oris- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht, ist verboten.

1.5.1.2. Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten.
1.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen dirfen bis zur Hohe der auf dem Grundstlick zuldssigen
Gebadudehdhe ausgefihrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist.
Werbeeinrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Industriegebiet dirfen die
auf dem Grundstiick genehmigte und bestehende Gebdudehdhe um bis zu zwei m
Uberragen.

1.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf D&chern ist unzuldssig.

[.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgarten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthhe von
1,40 m — 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfihrung der Einfriedung ist zuléssig, wenn
diese in gegliederter Form ausgefuhrt wird. Eine als Larmschutzwand ausgefertigte
Einfriedung kann mit einer Héhe von maximal 2,00 m ausgefuhrt werden, um die
Larmhochstwerte im Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen
Baulandwidmungskategorien zu gegenuberliegenden, durch eine oder mehrere
Verkehrsfldchen getrennte Grundstlicke.

1.6. Bebauungshdhe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshéhe von 1,1I* gilt, dass flr
Flachdacher die Errichtung eines zuriickgesetzten Geschosses Uber die maximal
zulassige Gebdudehdhe von acht Metern hinaus nicht zuldssig ist.

Il. Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

li.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan

ausgewiesenen Schutzzone.

Die Bebauungsbestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche MaRnahmen an
Gebauden und Gebaudeteilen. Flr diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften fur die Schutzzone.
Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone
aufweisen, gelten zuséatzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.
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Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter H6he zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begrinung
gewahrleistet ist.

3. An Stelle der unter a. angefiihrten groRkronigen Bdume (acht m Kronendurchmesser)
kénnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbdume sind nicht zulassig.

lll. Altortgebiete
Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen ist zu beachten,
dass das historische Gesamterscheinungsbild des StraRen- oder Platzraumes nicht
durch wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungshohe
von der festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.

Die beiden Plane der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und 10.220-
24/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik-
und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil dieser
Verordnung.

§ 3 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

%AMVO h 3

Mag. (FH) Andrea Volkt :J
Burgerme1ster|n : SV angeschlagen am: 8.11.2024
: nicht abnehmen vor:  25.11.2024

abgenommenam: 2514, Zozy

e
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Energieausweis fir Wohngebaude

OiB ..

BEZEICHNUNG  Patzoldgasse 15 Umsetzungsstand  Bestand
Gebiude(-teil) Wohnen Eaujahr 1554
Mutzungsprofil Wohngebude mit einer oder zwei Nutzungseinhalien Letzte Veranderung 2022
Strale Petzoldgasss 15 Kalasiralgemeinde  Sinckerau
PLZOx 2000 Slockarau KG-Mr. 11142
Grundstlcksnr, 1587 19319 Seehihe 17om
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Energieausweis fur Wohngebaude

Wanhnan

Helztage

Hezpridiage
Binsiy Viokurnen (Vi) 9370 Kimanagion N PhotovoRalk 50
Geabiude-Hilllache (4} 636.2 Ko AuBesiemperatus 35 Siromapeicher .
Hompakthel {427 T Soll-irnentamportur el VA= VVESyutem (i) iombinian
chamkieristisohe Langa (k) 147 irttimrer Wt 0580 WIW-WB-Sysiem (sskunddr, opl) -
Tal-BGF - LEK 7-Weri Fi ke RH-WB-Sysiem (prim) Hesseed, Paduls
Te-BF - Bauweina mittmtscinamre FH-WE-Syminm (palnsnd &, opL) -
Ta-VE Kifisberisioiungs-Sysiem -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Ratergnaidima)

Ergabnisse
Relerenz-Haelmwarmebadar HIWE Fesipic = 954
Endemargesbadar EEB w = 1335
Gesamisnargiesfzians-F akior foammm = 1.14
Erneuerbaret Anel
Heiowdmrstudar HAVB = 954
Primasenangiabodart nam, fir R+ PEB wEanem R = 136
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortksima)
Feefonnz Heirarm bedmf O hpeis = 1.7 1Y T 4058
Helrw@rmebedard Qnsx = 838 W = 4033
Wamransserwimnotod o O = 2352 WINAE = LT
Hotrerangebedart Clrmnm = 2337 HEB o= = 1370
Energleautsandszahl Warmwasser AT = a9
Enargleautwandszahl Raumhazung A = 113
Enetgheautwandszahl Heizen BANTH = 1.2
Haisshatesarombesdan Qg = 4280 HHS8= 139
Endensngisbedar Ceme = 44 8T EES = M50
Primarenangiobedan Crmm = 5252 PEB ax = T8
PrenBrenergietetar nichl emewerbar O remn e e = ETET PEB Ao 8x = 220
Primarenangabadar amauerhar 1 Pl B = 45 837 PEB orsx = 1487
Squivalenis Kohlemdiowklamissionen Q0 Coten 5w, = BSE COammx = 28
Gesambenangieaifiziens-Fakior loors = 1.15
Photovolial-Export QP = 2144 P peen o = ]
[ERSTELLT
GWR-Zahl Ersiatieth Dl Ing. Veara Korab
Aussishungsdatum 18072025 Uriarschifl
Diifighaitadatuen 174072035 - e
GeuchaPazahl :"'ii:i.g'_- ’
Di Enrpisk dines brdliich der Iriormeton, Fufgrurd der idosin kren bt bei Galadhiicher Hutnung erhebishe
mnwmmmmmmwwmumum dasi Liasge hinmchilich ihres Enenglekennzahden won den hisr
.iw*'-’lﬁd&hm
ArchiPHYSIK 25.0.32 - Ezenziert fir Arch.Dipl.-ing. Vera Korab ZT GmbH AT 18-07-2025
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Im sichtbaren Kartenauzschnitt zind keine Flachen vorhandsn,

die gemalk & 18 Abz. 4 Altastenzanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Karenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorie, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesemn Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Alistandorte existisren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemat Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geméai aktueller Abfrage gesuchie Objekt:
"Stockerau 1587 (Grundstick)”

Vernwendele Grundiagendaten: © bmk_gv.at, & BEV 2002, 7. 684372002 - Datenquelle: basemap.at
Clensiag. 14. Apell 2026 Kanendaten: & OpensireetMap-Mitwirkende, SRTM | Kariendarstziiung: & CpenTopoMap (CC-BY-S4) Seties 212
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