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An das

Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StralRe 6
9020 Klagenfurt

Villach, 20.9.2024

Gutachten

gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 (LBG)

Betreibende Partei:

1. Verpflichtende Partei:

2. Verpflichtende Partei:

Wegen:

Exekutionssache

ROOMS GmbH

vertr. durch Dr. Gerd M@ssler
Rechtsanwalt

St. Veiter Stralle 27

9020 Klagenfurt/Worthersee
Gerhard Bajzek

Tarviser Stralle 136

9020 Klagenfurt/Worthersee
Mag. Iris Germ

Tarviser StralRe 136

9020 Klagenfurt/Worthersee
€ 200.495,16 s.A.

Gegenstand:

Liegenschaft EZ 514, GB 72142 Marolla
Herbert-Strutz-Weg 10
Herbert-Strutz-Weg 12

Eigentiimerin:

Mag. Iris Germ 1/1
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Ergebnis:

Der Verkehrswert der Liegenschatft
EZ 514, GB 72142 Marolla
betragt rund € 416.000,--.

Die Belastung durch das Wohnungsgebrauchsrecht
fur Frau Sieglinde Germ
wird mit € 171.000,-- bewertet.
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1. Allgemeine Daten

Auftraggeber Bezirksgericht Klagenfurt
mit Beschluss vom 17.6.2024

7 E 30/24 a-6
Auftrag an SV Mag. Irene Kreschischnig
Liegenschalft Bewertung der Liegenschaft

EZ 514, GB 72142 Marolla
Herbert-Strutz-Weg 10 und 12

Stichtag 30.7.2024 (Tag der Befundaufnahme)

2. Grundlagen des Gutachtens

2.1 Allgemeines

Das Gutachten ist zur gerichtlichen Verwendung bestimmt.

Jede andere Verwendung ist an die Zustimmung der Verfasserin gebunden.

Eine Kontrolle der Grenzpunkte wurde nicht vorgenommen.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Objekte wurde durch a&uReren Augen-
schein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Untersuchungen des Bau-
zustandes, der Qualitat der Installationen und der technischen Einrichtungen
wurden nicht durchgefuhrt. Auf sichtbare Bauschaden wurde im Gutachten
hingewiesen.

Energieausweis vom 9.5.2022
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ESG und Nachhaltigkeit in der Immobilienbewertung

Dem ,,E* in ESG, also den 6kologischen Faktoren, wird in Bezug auf das Lang-
fristziel Klimaneutralitat bis 2050 der grote Effekt eingeraumt. Die Reduzie-
rung des COz-Ausstolles durch geeignete Schritte wie eine energetische
Gebaudesanierung ist deshalb eine der erfolgversprechendsten MaZnah-
men in der Immobilienwirtschaft. Doch wie misst man den Ausstol3 eines Ge-
baudes, um durch einen Vorher-Nachher-Vergleich den tatsachlichen Erfolg
bewerten zu kdnnen. In puncto effizienter Berechnungsmodelle steht die

Branche noch am Beginn.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Mehrwert von ESG- oder Nachhaltig-
keitskriterien sich in zwei Dimensionen niederschlagen kann. Einerseits in der
Immobilienqualitat an sich - dem verwendeten Material, der Lage, der
Konzeption, Resilienz und Flexibilitat. Dies kann sich in guter Nutzbarkeit,
geringen Betriebskosten und einer langen Restnutzungsdauer nieder-

schlagen und somit den Wert der Immobilie erhdhen.

Einsichtnahme in den Verdachtsflachenkataster:

Ergebnis flr:

Bundesland Kérnten

Bezirk Klagenfurt

Gemeinde Klagenfurt am Worthersee
Katastralgemeinde Marolla (72142)
Grundstlck 391 463/5 478/3
Information:

Die Grundsticke .391 463/5 478/3 in Marolla (72142) sind derzeit
nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

HORA-Pass (siehe Beilagen)

Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Einschatzung von 8 verschiedenen Naturgefahren
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2.2

2.3

2.4

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 30.7.2024 von 11 Uhr bis
13 Uhr in Anwesenheit von Herrn Rechtsanwalt Dr. Gerd Madossler, Herrn
Rechtsanwalt Mag. Martin Schiestl, Herrn Gerhard Bajzek und SV Mag. Irene

Kreschischnig.

Erhebungen bzw. Ausklnfte, Unterlagen

- Auszug aus dem Grundbuch vom 17.6.2024

- Ubergabevertrag vom 14.12.2016

- Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan der Stadt Klagenfurt

- schriftiche Auskunft der Stadtplanung Klagenfurt, Mag. Oberwald

- Dienstbarkeitsvertrag vom 5.4.2011

- Energieausweis vom 9.5.2022

- Anfrage beim Magistrat Klagenfurt hinsichtlich offener Abgaben

- Katasterplane

- Digitale Katastralmappe

- Gefahrenzonenplan

- Verdachtsflachenkataster

- Hora-Pass

- Digitalfotos

- Vergleichspreissammiung

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

- Heimo Kranewitter , Liegenschaftsbewertung, 7.Auflage 2017

- Ross-Brachmann-Holzner ,,Ermittlung des Bauwertes von Geb&uden und
des Verkehrswertes von Grundstticken*

- Ausbildungsunterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie Graz-Wien

- Nutzungsdauerkatalog 2020, ver6ffentlicht vom Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

Landesverband Steiermark

Offene Abgaben

Laut Auskunft des Magistrates Klagenfurt, Abteillung Abgaben, sind die

Grund- und Hausabgaben bezahlt. Der Millbescheid wurde tbermittelt
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3.

3.1

3.2

3.3

Befund

Allgemeines

Die Liegenschaft befindet sich im Stadtgebiet von Klagenfurt im Stadtteil
Annabichl, nérdlich bzw. sudlich der Josef-Sablatnig-Stralle, die als Briicke
ober der Liegenschaft vorbeifiihrt.

In unmittelbarer Nahe sind einige infrastrukturelle Einrichtungen vorhanden.
Die Entfernung bis ins Zentrum von Klagenfurt betragt 2 km, bis zur Auto-

bahnanschlussstelle Klagenfurt Nord sind es ebenfalls 2 km.

Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohnhaus wird von Frau Sieglinde Germ bewohnt (Wohnungsge-

brauchsrecht)

Grundsticke

Das Grundstiick 478/3 mit 3270 m2 ist mit dem Wohnhaus und dem Glashaus
bebaut. Gst. .391 mit 96 m? ist mit den Nebengebauden bebaut.

Diese beiden Grundstucke sind als Grinland-Garten gewidmet.
Das Grundstuck 463/5 mit 620 m? auf der anderen Seite der Stralie ist eine
Wiese, die zum Pflanzenanbau verwendet wurde, dieses Grundstiick ist als

landwirtschaftliche Nutzflache gewidmet.

Laut Auskunft der Stadtplanung Klagenfurt, Herr Mag. Oswald, weisen die
Grundstiicke 478/3 und .391 die Flachenwidmung ,,Grunland-Gartnerei* auf.
Hier ist die Errichtung von jenen Geb&auden und baulichen Anlagen zulassig,
welche fur den Betrieb einer Gartnerei erforderlich und spezifisch sind. In die-
sem funktionalen Zusammenhang kann auch ein Wohnhaus errichtet (zB fur
den Betriebsinhaber oder fiur Mitarbeiter des Betriebes) bzw. das bestehende
erweitert oder umgebaut werden.

Der westliche, ebene Teil der Liegenschaft befindet sich in der rot-gelben
Gefahrenzone bzw. im HQ 100 des Walddorfer Baches, woraus sich Nut-
zungseinschrankungen ergeben (Auskunft AKL Abt.12 — Amt fur Wasserwirt-

schaft) — siehe nachste Seite.
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3.4

Belastungen

Im Grundbuch eingetragen

C-LNr. 15a - Dienstbarkeit Gehen und Fahren
Uuber 478/3 fur 43/2
Es handelt sich um das stid6stliche angrenzende Grundstuick.

(Dienstbarkeitsvertrag siehe Beilage)

C-LNr. 19a - Wohnungsgebrauchsrecht fur Johann Otto Germ (verstorben)

und Sieglinde Germ, geb. 23.1.1945 (Bewertung siehe Seiten 21 und 22)

2l1a - Pfandrecht
22b - Pfandrecht
23a - Pfandrecht

24a - Versteigerungsverfahren

Nicht im Grundbuch eingetragen

Die beiden R6hren des Ehrentalerbergtunnels fuhren unmittelbar nérdlich der

Liegenschaft unter der Erde vorbei.
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Westlich der Liegenschaft fuhrt die Bahnstrecke St. Veit/Glan - Klagenfurt
vorbei.
Die Liegenschaft befindet sich in der Sicherheitszone des Flughafens

Klagenfurt (A2-Blatt).

Anschlusse
Die Abwasser werden in das Kanalnetz der Stadt Klagenfurt geleitet.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Klagenfurt.

Stromanschluss der Karnten Netz.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Gemeindestralie.

3.5 Gebaude

Gewéchshaus
In den 60er Jahren wurde auf der Liegenschaft ein Gewéachshaus und eine

Beheizung errichtet.

- Baubescheid ,,Errichtung einer Olfeuerungsanlage* vom 7.11.1960
- Benutzungsbewiligung vom 18.7.1962
,»Errichtung einer Olfeuerungsanlage und eines Gewachshauses*

- Baubescheid vom 11.3.1963 ,,Errichtung eines Zubaus zum Gewéachshaus*

Gewachshaus
Bauweise: Betonfundament
Glas-Metall-Holzbauweise in 4 Schiffen

MaRe: 13,50 m x 33,20 m

Altes Nebengebaude 1
Das ehemalige Wohngebaude (Bauzeit unbekannt) ist abbruchreif (Dach

und Decken schadhaft, Doppelkastenfenster).

Altes Nebengebaude 2

Das zweite, dahinter liegende Gebaude hat im Keller die groRe

Olzentral-heizung ,,CTC*, Baujahr: 1970, mit einem Tank (1.400 ).
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Wohnhaus

- Baubescheid der Stadt Klagenfurt vom 11.10.1978, ZI. 18860/78
»Errichtung eines Wohnhauses*

- Anderungsbescheid vom 18.9.1979

- Benutzungsbewiligung vom 27.7.1983

- Energieausweis vom 9.5.2022

Das Wohnhaus wurde eingeschossig 1979/80 in den Hang gebaut, dass das
Erdgescholl von Westen und das Obergescholl von Norden und Suden
ebenerdig begangen werden kann.

Das Erdgeschof ist in den Hang gebaut, der hintere Teil ist nicht ausgebaut
(,,nicht unterkellert*).

Das Haus ist mit einem Flachdach abgedeckt.

Mauerwerk: EG: Sichtbeton
OG: Mantelbeton

Decken: Stahlbetondecken
Stiege: halbgewendelte Podeststiege

in Stahlbeton
Fenster: PVC-Thermofenster und -balkontuiren, Rollladen

Turen, Eingangstur: Holztiren aus der Bauzeit

Heizung: FuBRbodenheizung in allen Wohnraumen
beheizt mit der Ol-Zentralheizung vom Nebengebaude
Warmwasser-Boiler ,,AE*

Installationen: Die Wasser-, Abwasser-, Heizungs- und Elektro-
installationen stammen aus der Bauzeit (70/80er Jahre)
und wurden teilweise im Bereich der Anschlisse
erneuert, sie sind daher tUber 40 Jahre alt. Die Steig-

leitungen stammen aus der Bauzeit.
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3.6 Raumverteilung

Erdgeschol}
Die Raume im EG sind leicht feucht.

Der Eingang erfolgt Uber einige Stufen und eine Holzhaustire in den

Vorraum Fliesenboden, FuRbodenheizung
Gastezimmer Fenster

Gastebad Dusche, WC, Waschbecken
Buro Fliesen, Fulbodenheizung

Ausgangsstiege mit Lichtkuppel in das Obergeschol} mit Metallgelander

1. Obergeschol’

Holztire mit Glaseinlage

Wohnraum Fliesenboden, FuRbodenheizung
offener Kamin,
Ausgang auf die sudliche Terrasse

verschiedene Raumhohen

Kuche Fliesenboden, Kiiche ca. 20 Jahre alt
Bad 1 Badewanne, Waschbecken, Bidet
Bad 2 Dusche, WC, Waschbecken
Schlafzimmer Fenster

Offene Garage in Sichtbeton

Saulen und Decke in Sichtbeton, Technikraum

AuBRenanlagen

Automatisches Einfahrtstor, Pool, Gartengestaltung, Aufgangsstiege,

Terrasse
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3.7

Als wertbestimmende Merkmale sind zu hennen

Positiv

- wenig

Negativ
- Larm (Bahn, StralRe)

- Ol-Zentralheizung veraltert

- Widmung ,,Garten*

Berechnung der verbauten Flache

Wohnhaus

Erdgeschol} 12,00m x 6,20 m

1.0Obergeschofl 16,95m x 10,55 m
- 1,80m x 6,00m
+ 6,00m x 1,20m

74,40 m?

178,83 m?
10,80 m?
7,20 m?
175,23 m?

/12

rund 176 m?
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4, Bewertung

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft.

In 8§ 2 Abs. 2 und 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) wird der

Verkehrswert wie folgt definiert:

Abs.2 Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung der Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden
kann.

Abs.3 Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes

auler Betracht zu bleiben.

Der Verkehrswert sollte so bemessen sein, dass die Liegenschaft in einer
angemessenen Zeit, bei einem den Gegebenheiten jeweils angepassten

Interessentenkreis, veraufllert werden kann.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Liegenschaften wie der

vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Ver-

kehrswertes anerkannt.

Eine Ertragswertermittiung wére in diesem Fall nicht zielfihrend, da es sich

nicht um ein Ertragsobjekt handelt.

Deshalb erfolgt die Bewertung im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgeset-
zes (LBG 1992) nach dem Sachwertverfahren (beinhaltet das

Vergleichswertverfahren).
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4.1 Sachwert

Im Sachwertverfahren (8 6) ist der Wert der Sache durch Zusammenzéahlen
des Bodenwertes, des Bauwertes und sonstiger Bestandteile zu ermitteln

(Sachwert).

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert (nach dem Vergleichs-
wertverfahren, 8 4 LBG) durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln, wobei die Ver-
gleichbarkeit beeinflussender Umstande durch Zu- oder Abschlage zu

bericksichtigen ist.

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert
abzuglich der altersbedingten technischen und  wirtschaftlichen

Wertminderung.

Der Herstellungswert wird auf Basis der verbauten Flachen ermittelt. Die
altersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag
vom Herstellungswert nach der erweiterten Ross'schen Abschreibung

Beriicksichtigung.

Die Empfehlungen fir Herstellungskosten 2023 wurden im Heft ,,Sachverstan-
dige* 3/2023 veroffentlicht.

Die Ansatze werden in die Ausstattungsqualitat: ,,normal* ,,gehoben* und
»hochwertig“ unterteilt. In den Herstellungskosten enthalten sind Bauwerks-
kosten, die bauliche AufschlieBung, Planungs- und Projektnebenleistungen

und die Umsatzsteuer.

Bei nichtunternehmerischer Nutzung einer Liegenschaft bzw. bei
Liegenschaften, die nicht der Ertragserzielung dienen - was bei der
gegenstandlichen Liegenschaft zutrifft - werden die Ausgangswerte fiur die
Liegenschaftsbewertung als Bruttobetrage, inklusive Umsatzsteuer, zum

Ansatz gebracht.
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4.2 Bodenwert

Im Rahmen der

folgende Rechtsgeschafte in zeitlicher und raumlicher Nahe zur Bildung

eines Vergleichspreises ermittelt werden:

/15

durchgefuhrten Vergleichspreiserhebungen konnten

GB TZ/Jahr Gst.Nr. Flache EUR / m2
1) Marolla 10667/2019  1546/12 733 m2 € 126,48/m?
2) Marolla 4783/2019 1546/11 732 m2 € 145,00/m?
3.) Marolla 5464/2020 1546/14 852 m2 € 156,00/m?
4.) Marolla 7570/2021 1648/7 1.137 m2 € 96,75/m?2
5) Marolla 6342/2020 1648/8 788 m2 €117,39/m?
6.) Marolla 181/2021 1680/7 807 m2 € 127,63/m?
7.) Marolla 11934/2020 1698/5 1.135m2 € 91,07/m?2
8.) Blasendorf 9900/2023 471/3 800 m2 € 162,50/m?
9.) Blasendorf 1839/2023 557/3 1.137 m2 € 169,74/m?2
10.) St. Thomas 3918/2023 443 1.569 m?2 € 126,83/m?2
11.) Hortendorf 2571/2023 100 3.410 m2 € 146,63/m?2
12.) Marolla 1603/2021 311/20,311/21 12.475 m? € 130,00/m?
13.) Ehrenthal 7493/2021 282/28 893 m2 € 307,95/m?
14.) Ehrenthal 5282/2024 296/15,296/16
296/17 864 m2 € 262,73/m?
15.) Ehrenthal 4836/2024 296/18,296/19,
296/20,296/21
296/22,296/23 1.603m2 € 261,32/m?
16.) Ehrenthal 4840/2023 300/19 728 m2 € 267,86/m?
17.) Ehrenthal 2726/2020 325/5 250 m2 € 168,00/m?
18.) Ehrenthal 7166/2021 .279,754/2,
761/1 2.625m2 € 83,81/m?2
19.) Ehrenthal 11086/2021  774/5 458 m2 € 192,14/mz2
20.) Marolla 2915/2024 280/19 2.984 m2 € 185,00/m?2
21.) Marolla 4205/2024 46/13 444 m2 € 337,84/mz
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Fir die als Garten gewidmete Flache, die nur mit zweckentsprechenden
Gebauden bebaut werden darf und in der rot/gelben Uberschwemmungs-
zone liegt,, kann unter Zugrundelegung der oben angefiihrten Vergleichs-
preise und nach Berlcksichtigung der Zu- und Abschlage € 80,--/m2
zugrunde gelegt werden.

Fur das sudlich der Brucke/Stralle gelegene und als landwirtschaftliche Nutz-
flache gewidmete Grundstick 463/5 werden davon 25 % (€ 20,--/m?

zugrunde gelegt.

Gst. .391 Widmung ,,Garten* 96 m2
Gst. 478/3 Widmung ,,Garten* 3270 m?

3366 m2 a €80,-- € 269.280,--
Gst. 463/5 Widmung ,,LN“ 620m2 &a €20, € 12.400,--

€ 281.680,--

Bodenwert  rund € 282.000,--
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4.3 Gebaudewert (nach Herstellungskosten)

Wohnhaus

Erdgeschol} 75,00 mz a € 800,-- € 60.000,--
1.0G mit Flachdach 176,00 m? a € 2.400,-- € 422.400,--
Herstellungskosten € 482.400,--

Technische Abwertung nach der ROSS'SCHEN Tabelle

Bestandsdauer: 45 Jahre
Lebensdauer: 100 Jahre
Zustandsnote: 2 - 3 (normale Unterhaltung bis
reparaturbedurftig)
Abwertung laut Tabelle: 49,45 % € 238.546,80
243.853,20

Wirtschaftliche Abwertung

- kein barrierefreier Zugang zum Wohnhaus
- Rickstand bei Erhaltungsarbeiten
- zu wenig isoliert
- veralterte Raumverteilung
- Erdgeschof in den Hang gebaut (feucht)
-25% € 60.963.30
182.889,90

BAUZEITWERT _ rund

ah

183.000,--
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4.4. AuRenanlagen

Nebengebaude 1 und 2 ohne Wert

Glashaus ohne Wert

Offene Garage, Einfahrtstor,
Gartengestaltung, Pool
5 % der Herstellungskosten (€ 24.120,--) rund € 24.000,--

4.5 Zusammenstellung

Bodenwert € 282.000,--
Gebaudewert

Wohnhaus € 183.000,--

Garage, Aulienanlagen € 24.000,-- € 207.000,--

Sachwert € 489.000,--
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5. Verkehrswert

Gemal § 7 des LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhé&ltnisse vor-
zunehmen.

Da im Allgemeinen der Sachwert (Summe Grund- und Bauwert) nicht dem
Verkehrswert entspricht und um den derzeitigen Gegebenheiten auf dem
Realitatenmarkt Rechnung zu tragen, wird vom Sachwert der
Liegenschaft ein Abschlag von 15 % vorgenommen, um zum Verkehrswert zu

gelangen.

Begrindung:
Diese Liegenschaft befindet sich in ungunstiger Lage (StralBe, Briicke, Bahn,

Hanglage, Tunnelréhren) kann nur fur Gartnereizwecke bebaut werden, es
stehen mehrere abbruchreife Gebaude darauf (Nebengebaude, Glashaus)

und ist Uberdies mit einem Wohnrecht belastet.

Daher:
Sachwert € 489.000,--
abzuglich 15 % € 73.350,--

€ 415.650,--

Der Verkehrswert der Liegenschatft
EZ 514, GB 72142 Marolla
betragt rund € 416.000,--.
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6. Belastungen

Wohnungsgebrauchsrecht

Im Ubergabsvertrag vom 14.12.2016 unter Pkt. lll hat sich der Ubergeber, Herr
Johann Otto Germ, flur sich und seine Frau Sieglinde Germ, geb. 23.1.1945,
das lebenslangliche und unentgeltiche Wohnungsgebrauchsrecht (ohne
Betriebskosten) an samtlichen Raumen im Haus Herbert-Strutz-Weg 10-12,

9020 Klagenfurt zurickbehalten und zwar:

im Erdgeschol’: Windfang, Diele/Garderobe, Biro, Zimmer, Sanitarbereich im
WC, Schutzraum, Stiegenaufgang, EG ohne Schutzraum ca. 46 m? (gesamt

inkl. Schutzraum ca. 57 m2)

im Obergeschol3: offener Wohn-Essbereich mit Kaminzimmer, Wohnzimmer,
Wintergarten, Essbereich und Kiche, Speis, Arbeitszimmer, Vorraum mit
Zugang zu Schlafzimmmer, Bad, Toilette und Kinderzimmer, Balkon beim
Kinderzimmer, Terrasse beim Essbereich; OG gesamt ca. 136 m? und Balkon

und Terrasse

Aulienflachen: AuBenstiege mit Zugang zum Haus, zwei Uberdachte Park-

platze neben Stiegenaufgang, das Haus umgebene Gartenanlage mit Pool

Das Wohnungsgebrauchsrecht wird Uber die erzielbare Miete der
zu nutzenden Wohnflache (im Erdgeschol?) berechnet.
Nicht hinzugerechnet wird die Keller- und Garagenflache, diese sind

Nebenraume und gehdoren nicht zur Wohnnutzflache.



BG Klagenfurt Gzl: 7 E 30/24 a - ROOMS GmbH - Bajzek/Germ /21

Der Richtwert fur Mietwohnungen fur Karnten betragt ab 1.4.2023
€ 7,80/ m?, fur die hochwertige Wohnqualitat mit Pool und groliem

Garten werden 10 % hinzugerechnet, dies ergibt rund € 8,60 /m?2

Die Wohnflache betragt:
57 m?
136 m?
193 m? x € 8,60 = € 1.659,80 x 12 Monate = € 19.917,60

Nach der Leibrententafel von 2020/2022 des Statistischen Zentralamtes
betragt der Vervielfaltiger bei einer 4%igen Verzinsung und dem Alter

einer Frau von 79 Jahren 8,592.

€19.917,60 x 8,592 = € 171.132,02 rund €171.000,--

Die Belastung durch das Wohnungsgebrauchsrecht
fur Frau Sieglinde Germ
an der Liegenschaft EZ 514, GB 72142 Marolla
wird mit € 171.000,-- bewertet.

Signiert von:  Irene Kreschischnig

Datum: 30.09.2024 16:13:19
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UBERGABSVERTRAG

Fassung vom 14.12.2016
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abgeschlossen zwischen

1. Herrn Johann Otto GERM, SVNR 3109 071236
Herbert-Strutz-Weg 10-12, 9020 Klagenfurt am Worthersee,
als

UBERGEBER
ginerseits

und dessen Tochter

2. Frau Mag. lris GERM, SVNR 2030260371
Tarviser Strafle 136, 9020 Klagenfurt am Worthersee
als

UBERNEHMERIN
andererseits

unter Beitritt von:

3. Frau Sieglinde GERM, SVNR 1461 230145
Herbert-Strutz-Weg 10-12, 9020 Klagenfurt am Worthersee

wie folgt:
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PRAAMBEL

Die Vertragsteile mochten zunédchst den Grund fur den gegenstandlichen
Ubergabsvertrag erldutern, damit spater auch flr den Fall von erbrechtli-
chen Auseinandersetzungen klargestellt ist, dass Anspriiche nicht bzw.
nur im geringen Mal mdglich und zuléssig sind.

Herr Johann Otto Germ und seine Ehefrau Sieglinde Germ sind Gesell-
schafter der Blumen Germ GmbH. Die Blumen Germ GmbH ist jedoch in
finanziellen Schwierigkeiten (bilanzméafige Uberschuldung) und sind, wie
aus dem Grundbuchstand ersichtlich, Pfandrechte vorhanden, die durch
die Liegenschaft EZ 514 KG Maralla besichert sind, jedoch aus eigenem
nicht abgedeckt werden konnen.

Herr Johann Otto Germ méchte festgestellt wissen, dass die Blumen
Germ GmbH aus seiner Sicht véllig unverschuldet in die Situation der
bilanzmaRigen Uberschuldung geraten ist.

Frau Mag. Iris Germ hat sich als Tochter jedoch bereit erklart ihre Eltern
2u unterstiitzen und durch Ubernahme von Geschéftsanteilen sowie der
Geschaftsfihrung an der Blumen Germ GmbH und durch Erreichung ei-
ner neuen Kreditfinanzierung bzw. Umschuldung an die Raiffeisenbank
Radenthein-Bad Kleinkirchheim eine Insolvenz sowie Versteigerung der
Liegenschaft EZ 514 KG Marolla zu verhindern.

Ohne diese Unterstiitzung und Initiative der Frau Mag. Iris Germ ware
die Aufrechterhaltung des Betriebes und der Liegenschaft nicht moglich.

Die Vertragsteile stellen daher fest, dass die Geschéftsanteile an der
Blumen Germ GmbH derzeit keinen wesentlichen Wert aufweisen und
auch die Liegenschaft durch die vorhandenen Hypothekarverbindlichkei-
ten Uberbelastet ist.
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L.
DERZEITIGE SACH- UND RECHTSLAGE:

1.

Der Ubergeber ist aufgrund der Einantwortungsurkunde vom 10.05.1957
grundblicherlicher Alieineigentiimer der Liegenschaft EZ 514 KG 72142
Marolla, BG Klagenfurt, bestehend aus den Grundsticken .391 Bauf
(10), 463/5 Landw (10) und 478/3 Bauf (10) und Landw (20) im Gesamt-
ausmafd von 3.986 m* mit dem darauf befindlichen Wohnhaus Herbert-
Strutz-Weg 10-12, 9020 Klagenfurt am Wérthersee.

Diese Liegenschaft stellt sich im Grundbuch wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE 72142 Marolla EINLAGEZAHL 514
BEZIRKSGERICHT Xlagenfurt

R R A e R R R R R L R R L T Ty
Letzte TZ 9070/2016

Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012
ERAKXER R A TANREN R AT TR AT I T TR b hhrr kst Al Fh b hr kAT IR AN A AR TN TN A AR AT R AT TN T T

G8T-NR & BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
.391 Bauf. (10} 96 Herbert-Strutz-Weg 12
463/5 Landw {20} 620
47873 @8T-Flache 3270
Bauf. (10) 536
Landw (20) 2734 Herbert-Strutz-Weg 10¢
GESAMTFLACHE 3986
Legende:

Bauf. (10) : Baufléchen {(Gebiude)
Landw(20) : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen {(Dauerkulturanlagen oder
Brwerbsgarten)
PR R RS S SR RS RS R SRR R R E R AR RN A EERERELERS.] Az IR R AR R R TR LR LA SR LS RS ER SRR EREEEEE]
1 & 9644/1965 10272/1965 10207/1965 11280/1965 Sicherheitszone
Flughafen Klagenfurt Gst 463/5 478/2 478/3 .391 .548
4 a 4760/19%6 Anmeldungsbhogen gem § 13 LTG 1996-04-23 Zuschreibung
Teilfliche(n) Gst 284/2 aus EZ 6%5, Einbeziehung in Gst .218/2
7 a 8588/200C Anmeldungsbogen 2000-01-25 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst
1493/1 aus EZ 269, 478/1 aus EZ 16 GB 72106 Ehrenthal, Einbezishung
in Gat 424/2
b geldscht
9 a geldscht
A2 A AR AL ER R SRR RAEARRERRR RS R EAE DR L) B EZ AR E S L E LR LR LRSS AR R R ER SRS SRR L ER]
1 ANTEIL: 1/1
Johann Otto Germ
GEB: 1936-12-07 ADR: Herbert-Strutz-wWeg 10-12, Klagenfurt 8020
a 6526/1957 Einantwortungsurkunde 1857-05-10 Eilgentumsrecht
b 4142/1998 Berichtigung des Vornamens
d 4310/200¢ Adressendnderung
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-k*i********li*************i**t******* c e 2 222 2R R X R R L RS AR R A A LR AR R RS
14 b 14508/2001 IM RANG $25G/2001 Pfandurkunde 2¢001-07-24
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 726.700, -
fiir HYPC ALPE-ADRIA-BANK AG
e 2439/2008 HAUPTEINLAGE, gimultanhaftung mit NE EZ 859
15 a 4243/2011
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
gem Dienstbarkeitsvertrag 2011-04-05
{iber Gst 478/3 fir Gst 463/2
16 a 4412/2014 Urteil 2011-07-1¢
PFANDRECHT vollatr. EUR 11.5%22,53
Z aus EUR 2.827,88 ab 02.01.2006
aug EUR 2.120,91 ab 02.01.2007
aus EUR 743,63 ab 02.01.2007
aus EUR 743,63 ab 30.06.2007
aus EUR 743,63 ab 30.09%.2007
aus EUR 743,63 ab 31.12.2007
aus EUR 743,63 ab 31.03.2008
aus EUR 743,63 ab 30.06.2008
aus EUR 743,63 ab 30.09.2008
% aus EUR 743,63 ab 31.12.2008
Kosten EUR 34.114,45 samt 4 % Z seit 12.059.2013
weitere Kosten EUR 627,76
Antragskosten EUR 1215,57 flr
8BB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
{11 E 2829/14h)
L7 & B8755/2014 Zahlungsbefehl 2014-07-16
PFANDRECHT vollstr., EUR 869,96
9,080 % Z aus EUR 869,96 ab 02.04.2014
Knate EUR 243,07 samt 4 % 2 seit 16.07.2014
Antragsgkosten 276,1C¢ Iir
OBRB-Infrastruktur Aktiengesellschaft, vertr.d.
OBE-Immobilienmanagement GmbH (FN 71396w}
(11E 5633/14m)
18 a 9070/2016 Pfandurkunde 20146-08-26
PFANDRECHT EUR 450 .000,--
2,75 % Z, 8,4 % VZz, B,4 % ZZ, NG5S EUR 90.000,
f4r Raiffeisenbank Radenthein-Bad Kleinkirchheim
registrierte Gencssenschaft mit beschrédnkter Haftung {FN
111072¢)
b 9070/2016 vollstreckbarkeit gem § 3 NotO
c 9070/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 514 XG 72142 Marolla C-LNR 18
EZ 959 KG 72142 Marolla C-LNR 4

kAR ENE AR E AN AT kA ke d kA bk kb krdrr HINWELIS FEXSTEAEEE R A R R LA R A LR SRS E LR EED RS L

Bintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
**i********iwi*****‘\'************ﬁ*******1‘1{*******************************k***#*

cGrundbuch 14.12.201€ 07:53:03

o 0 00 02 0 W WO PO
P o o Of oF o A o oF
BODS D NN DN

Die Liegenschaft EZ 514 KG 72142 Marolla, BG Klagenfurt, samt Bau-
lichkeiten bildet daher den Gegenstand dieses Vertrages und gehort zur
( Sicherheitszone des Flughafens Klagenfurt.
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Il
UBERGABSVEREINBARUNG

Der Ubergeber Johann Otto Germ, geb. 07.12.1936, Ubergibt hiemit an
seine Tochter Mag. Iris Germ, geb. 26.03.1971, und diese 'L'lbe’rnimmt
von ithrem Vater die Liegenschaft EZ 514 KG 72142 Marolla, BG Kla-
genfurt, mit dem darauf befindlichen Wohnhaus Herbert-Strutz-Weg 10-
12, 9020 Klagenfurt am Worthersee, und zwar samt allem, was damit
erd-, mauer-, niet- und nagelfest verbunden ist und allem rechtlichen und
faktischen Zubehor, sowie mit allen Rechten und Pflichten, wie der
Ubergeber diese bisher besessen hat oder zu besitzen berechtigt gewe-
sen ware, in ihr Alleineigentum.

Die Vertragsteile stellen fest, dass sich auf den Grundstiicken .391 und
| 478/3 nicht nur das Wohnhaus Herbert-Strutz-Weg 10-12, 9020 Kla-
genfurt am Worthersee, sondern derzeit auch noch ein sehr altes (ab-
bruchsreifes) Einfamilienhaus, ein kleines Heizhaus und ein altes Glas-
%§‘| haus befinden. Das Grundstlick 463/5 ist separat gelegen

Il
GEGENLEISTUNGEN

Als Gegenleistung fiir die Ubergabe der vertragsgegensténdlichen Lie-
genschaft raumt die Ubernehmerin ihrem Vater Johann Otto Germ, geb.
07.12.1936, und ihrer Mutter Sieglinde Germ, geb. 23.01.1945, welche

| zum Zeichen der Annahme und Zustimmung diesem Vertrag beitritt und
unterfertigt:

das lebenslangliche und unentgeltliche hodchstpersonliche und nicht

Ubertragbare Wohnungsgebrauchsrecht an samtlichen Raumen im Haus
Herbert-Strutz-Weg 10-12, 9020 Klagenfurt am Worthersee, und zwar
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im Erdgeschoss: Windfang, Diele/Garderobe, Biiro, Zimmer, Sanitérbe-
reich mit WC, Schutzraum; Stiegenaufgang; EG_ohne Schutzraum ca.

46m? (gesamt inkl. Schutzraum ca, 57m?).

im Obergeschoss: offener Wohn-Essbereich mit Kaminzimmer, Wohn-
zimmer, Wintergarten, Essbereich und Kiche; Speis; Arbeitszimmer;
Vorraum mit Zugang zu Schlafzimmer, Bad, Toilette und Kinderzimmer;
Balkon beim Kinderzimmer; Terrasse beim Essbereich; QG gesamt ca.
136m? + Balkon und Terrasse.

AuBenflichen: Auflenstiege mit Zugang zum Haus; zwei Uberdachte
Parkplatze neben Stiegenaufgang; das Haus umgebene Gartenanlage
mit Pool.

Dieses Wohnungsgebrauchsrecht wird unentgeltlich eingerdumt, jedoch
nicht betriebskostenfrei.

Die Wohnungsberechtigten haben daher die auf die von ihrem Woh-
nungsgebrauchsrecht umfassten Teile der Liegenschaft entfallenden Be-
triebs- und Bewirtschaftungskosten, Heizkosten und laufenden Instand-
haltungskosten zu tragen und sie der Ubernehmerin nach Vorschreibung
Zu ersetzen.

Bei Ableben eines Elternteils geht das Wohnungsgebrauchsrecht zur
Ganze an den Uberlebenden Elternteil Uber.

Der Ubergeber und die Mutter der Ubernehmerin, Frau Sieglinde Germ,
nehmen die Einrdumung dieses Wohnungsgebrauchsrechtes ausdrick-

lich an.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass das vereinbarte Wohnungsge-
brauchsrecht grundbiicherlich sichergestellt wird.
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Weiters verpflichtet sich die Ubernehmerin als Gegenleistung die im Las-
tenblatt der Liegenschaft EZ 514 KG 72142 Marolla zu CINr 16a, 17a
und 18a einverleibten Pfandrechte bzw. die diesen Pfandrechteq zZu-
grunde liegenden Schulden in ihre weitere Zahlungsverpflichtung zu
Ubermmehmen.

V.
ERRECHNUNGSSTICHTAG

Stichtag fiir den Ubergang von Nutz und Last, Gefahr und Vorteil ist der
Tag der Unterfertigung dieses Vertrages durch die Vertragsteile.

Ab diesem Zeitpunkt hat die Ubernehmerin fiir alle das Ubergabsobjekt
betreffenden und anfallenden Steuern, Gebihren und Sffentlichen Abga-
ben aller Art aufzukommen und den Ubergeber diesbeziiglich schad-
und klaglos zu halten.

Die tatsdchliche Ubergabe und Ubernahme der Liegenschaft ist bereits
vor Vertragsunterfertigung am 01.12.2016 erfolgt.

Der Vertragsgegenstand wurde an diesem Tage zum Zwecke der Uber-
gabe und Ubernahme gemeinsam begangen und erfolgte die Ubergabe
durch Betretung der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft und Bege-
hung der Grundstiicksgrenzen sowie Ubergabe aller Unterlagen (Vertra-
ge, Benitzungsbewilligungen, Einheitswert, Versicherungspolizzen, be-
hordlichen Bescheide etc.).
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V.
GEWAHRLEISTUNG

Das Ubergabsobijekt ist beiden Vertragsteilen nach Lage, Grofe und Be-
schaffenheit in der Natur bekannt, sodass der Ubergeber weder fur ein
bestimmtes Ausmal} noch fiir eine bestimmte Qualitét oder Eignung ader
Verwendungsmaoglichkeit haftet.

Der Ubergeber haftet jedoch dafir, dass das Ubergabsobjekt frei von
biicherlichen und auRerbiicherlichen Lasten und sonstigen Rechten Drit-
ter, soweit in diesem Vertrag nichts anderes erwahnt wird, in das Eigen-
tum der Ubermehmerin tibergeht.

Im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 514 KG 72142 Marolla sind derzeit
nachfolgende Belastungen eingetragen:

[EETSTEET LR R R LS R LS L R AR R L L I TR 2SR EXEER AR R R B ER R RS EEEERERS S &5

14 b 1450872001 IM RANG 9250/2001 Pfandurkunde 2001-07-24
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 726.70C40,
fiir HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
2439/2008 HAUPTEINTAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 959
15 a 4243/2011
DIENSTBARKEIT des CGehens und Fahrens
gem Dienstbarkeitsvertrag 2011-04-05
tbher Gst 478/3 fiir Gst 463/2
16 a 4412/2014 Urteil 2011-07-19
PFANDRECHT vollstr. EUR 11.922,53
aus EUR 2.827,88 ab 02.01.2006
aus EUR 2.120,91 ab 02.01.2007
aus EUR 743,63 ab 02,01.2007
aus EUR 743,63 ab 30.06.2007
aus EUR 743,63 ab 30.09.2007
aus EUR 743,63 ab 31.12.,2007
aus EUR 743,63 ab 31.03.2008
aus BUR 743,62 ab 30.06.2008
aus EUR 743,63 ab 30.09.2008
% aus BEUR 743,63 ab 31.12.2008
Kosten EUR 34.114,45 samt 4 % 2 seit 12,09.2013
waeltere Kosten EUR 627,76
Antragskosten EUR 1215,57 fir
OBB- Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
(11 E 282%/14h)
17 a 8755/2014 Zahlungsbefehl 2014-07-16
PFRANDRECHT vollstr. BUR 869,96
9,080 % Z aus EUR 86%,%6 ab 02.04.2014
¥oste EUR 243,07 2amt 4 % Z seit 16.07.2014
Antragsgkosten 276,10 fir
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft, vertr.d.
ABB-Tmmobil ienmanagement GmbyE (FN 71396w)
(11E 5633/14m)
18 a 9070/2016 Pfandurkunde 2016-08-25
PFANDRECHT EUR 450,000, -~
2,75 $ %, 8,4 % V2, 8,4 % Z%, NGS EUR %0 .0080,--

1
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flir Raiffeisenbank Radenthein-Bad Kleinkirchheim
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN
1110672t)

b 9070/2016 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

e 9070/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 514 KG@ 72142 Marolla C-LNR 18
EZ 958 KG 72142 Marolla C-LNR 4

[E2 222 R R L AR SRR LR LRSS LSRR SR L LR HINWEIS (R EERE S LA S E LR AR AR RS ER R REE R R IR
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung gind Betrige in ATS.

Hinsichtlich des zu CINr 14b eingetragenen Pfandrechtes erklart der
Ubergeber, dass die diesbeziigliche Léschungserklirung bereits vorliegt
und derzeit im Grundbuch durchgefiihrt wird.

Die Ubernehmerin nimmt die zu CINr 15a einverleibte Dienstbarkeit des
Gehens und Fahrens zur Kenntnis und in ihre weitere Duldungs- bzw.
Unterlassungsverpflichtung.

Die Ubernehmerin verpflichtet sich weiters die zu CINr 16a, 17a und 18a
einverleibten Pfandrechte zur Kenntnis und die diesen Pfandrechten zu-
grunde liegende Schuld in ihre weitere Zahlungsverpflichtung zu Gber-
nehmen.

VI.
ERKLARUNGEN

Alle Vertragsteile erkldren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiirger
und Deviseninlander zu sein.

ViI.
BEHORDLICHE GENEHMIGUNGEN

Dieser Vertrag ist in seiner Rechtswirksamkeit bedingt durch die formell
notwendige Genehmigung dieses Rechtsgeschéftes durch die hieflr zu-
stindigen Behorden bzw. Negativbestatigung nach dem Grundverkehrs-
gesetz.

10
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4

Fiir den Fall, dass diesem Vertrag die Genehmigung nicht erteilt werden
sollte, ist jeder Vertragsteil fiir sich berechtigt, den diesbeziiglichen Be-
scheid bis zur Ausschdpfung des ordentlichen Instanzenzuges anzufech-
ten. Mit Rechtskraft der Genehmigung dieses Verirages erhalt dieser
rickwirkend, bezogen auf den Tag seines Abschlusses, die volle
Rechtswirksamkeit.

VIIl.
BEWERTUNG

Die Vertragsteile stellen fest, dass der Einheitswert der gegenstandii-
chen Liegenschaft zum 01.01.2016 faut EWAZ 57 001-6-3275/1 EUR
25.900,-- fiir die Grundstlicke .391 und 463/5 betragt.

Der Einheitswert fiir das Grundstiick 478/3 betrégt laut EWAZ 57 001-6-
3949/1 EUR 58.065,59.

IX.
KOSTENTRAGUNG

Simtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und grundblcherlichen
Durchfilhrung dieses Ubergabsvertrages im Zusammenhang stehenden
Kosten, Steuern und Gebihren, tragt die Ubernehmerin, die hiezu auch
den Auftrag erteilt hat.

X.
AUFSANDUNG

Die Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages auch Uber Ansuchen nur eines von ihnen fol-
gende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden kdnnen:

11
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bei der Liegenschaft EZ 514 KG 72142 Marolla, BG Klagenfurt (Eigen-
timer Johann Otto Germ. geb. 07.12.1936)

a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes flr

Mag. Iris Germ, geb. 26.03.1971 . |

b) die Einverleibung des Wohnungsgebrauchsrechtes geman |
Punkt lil. far '

Johann Otto Germ, geb. 07.12.1936

und
Sieglinde Germ, geb. 23.01.1945

Xl
AUSFERTIGUNGEN

Dieser Ubergabsvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, wovon die
Ubernehmerin das Original erhalt, der Ubergeber erhalt eine unbeglau-
bigte Kopie.

Klagenfurt am Waérthersee, am A4-AZ-ZoAb

Moua Uyteny

Johann Otio &erm

-

"~ . | PN
Sieglin?ﬁe Germ ‘ Lo S 2

BG 721 TZ 7108/2017
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HORA-Pass

Adresse: Herbert-Strutz-Weg 10, 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Seehdhe: 451 m
Auswerteradius: 500 m

Geogr. Koordinaten:  46,65474° N | 14,31437° O

Die Einschéatzung der Geféahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen

Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar.

Sie ersetzen nicht die

gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von d&rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte

Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.
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Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdéglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahi]

Erdbeben? - - 50

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschéaden
bis vollstandige Zerstorung - =4,0-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden =3,0-4,0
Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-3,0
Zone 1: (Grad VI) leichte Geb&udeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschiitterungen mit moéglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. HagelkorngréRe 30-jéhrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
B > 190 >4cm-=<5cm
I 180- 189 >3cm- < 4cm

170-179 =3cm
160 - 169 Schneelast2 [kN/m?]

150 - 159 B wo

140 - 149 B0 <100
130 - 139 B 60-<350
120 - 129 B s50-<60
110 - 119 P sa0-<50

100 - 109 >30-=40
90 -99 >25-=30
80 -89 >20-<25
70 - 79 >15-<20
60 - 69 >10-=15

I s50- 50 <10

- 40-49 Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
B < - B

m Lawinen .
> 20 bis = 50
Besiedlung nicht oder nur mit unverhéltnismafig
hohem Aufwand mdglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaR ONORM EN 1998-1

von Auflagen mdglich o
2 geman’ ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
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Im cigenen Wirkungsbereich

-

Li’g MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGENFURT

4

U.Abt. 1 1 18860/78 9010 Klagenfurt, am 11.'.10.1978
cerM Linde und Nans~Otto 2
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Von: Parthei Sigrid

An: office@petritschhof.at

Betreff: AW: 7 E 30/24a-6 - offene Abgaben
Datum: Montag, 23. September 2024 07:28:59

Anlagen: image001.png
image003.png
image006.png
imaae008.png
image009.png
Bescheid erstellt am 12.01.24 - MULL00113127#79894-223787.PDF
Bescheid erstellt am 12.01.24 - MULL00113127#79894-223787v2.PDF

Sehr geehrte Frau Mag. Kreschischnig!

e Herbertstralle 10 — 14: Grund- und Hausabgaben werden von der Ktn Heimstatte bezahlt
(sind hier Zusteller)

e St. Georgener Stralie 68: Grund- und Hausabgaben sind bezahlt

e Herbert-Strutz-Weg 10-12: Grund- und Hausabgaben sind bezahlt

Die diesbezlglichen Bescheide fiir die Grundsteuer missten beim Finanzamt angefordert werden,
wir haben diesbezlglich keine Neuen.

Mit sonnigen Grifien

Mag?®. Parthei Sigrid

Abteilung Abgaben- und Gebihrenrecht
Gruppe Vorschreibung

Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee

9010 Klagenfurt am Wérthersee, Amtsgebaude Domplatz, Paulitschgasse 13, Osterreich/Austria
T:+43 463 537-2734 | F: +43 463 537-6211

sigrid.parthei@klagenfurt.at

www.klagenfurt.at

f Xl Xin)

Von: office@petritschhof.at <office@petritschhof.at>
Gesendet: Sonntag, 22. September 2024 10:21

An: abgaben <abgaben@klagenfurt.at>

Betreff: 7 E 30/24a-6 - offene Abgaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wurde vom Bezirksgericht Klagenfurt beauftragt, die beiden Liegenschaften EZ 514 und EZ 960,
KG Marolla zu bewerten (siehe beil. Auftrag).

Ich ersuche um Ubermittlung der Abgabenbescheide mit dinglicher Wirkung und einer Information


mailto:Sigrid.Parthei@klagenfurt.at
mailto:office@petritschhof.at
mailto:sigrid.parthei@klagenfurt.at
http://www.klagenfurt.at/
http://www.klagenfurt.at/
https://www.facebook.com/klagenfurt
https://www.instagram.com/klagenfurt/
http://www.tiktok.com/@stadt.klagenfurt
file:////c/linkedin.com/company/klagenfurt
https://www.klagenfurt.at/klagenfurt-tv
mailto:office@petritschhof.at
mailto:office@petritschhof.at
mailto:abgaben@klagenfurt.at
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Abgaben und Gebiihrenrecht
Paulitschgasse 13
9020 Klagenfurt am Wérthersee

Postanschrift: Neuer Platz 1, 9010 Klagenfurt am Wérthersee

Mag. Iris Germ
Tarviser StralRe 136
9020 Klagenfurt am Worthersee

Eigener Wirkungsbereich

Abgabenbescheid - Abfallgebiihr

KLAGENFURT

AM WORTHERSEE

Datum: 12. Janner 2024 Seite: 1

Kassenzeichen
124815/004/0003

Bei Zahlungen und Schreiben bitte stets angeben

Zustandig Abgaben und Gebuhrenrecht
Zimmer 210 + 210A

Telefon +43(0)463 537 2757

Faxnr. +43(0)463 537 6211

Email abgaben@klagenfurt.at

Glaubiger-ID  AT392ZZ00000010971

ANR.: 6124815

Bankverbindung

BAWAG/PSK AG

BIC: BAWAATWWXXX  IBAN: AT17 6000 0000 0724 9819

Gemal §§ 1 bis 6 der Klagenfurter Abfallgebihrenverordnung vom 28.12.2023, ZI 34/964/2023, in der geltenden
Fassung, wird die Abfallgebuihr festgesetzt. Fur das laufende Jahr ist die Abfallgebiihr an jedem 15. Februar,

15. Mai, 15. August und 15. November in der jeweils fiir die Monate Janner bis Marz, April bis Juni,

Juli bis September und Oktober bis Dezember anteiligen Hohe des Jahresbetrages fallig

Objekt
Objekt-Nr. | Bezeichnung Ort
0003 | Herbert-Strutz-Weg 10-12 Klagenfurt am Worthersee

Abgabenpflichtige(r)

Anrede / Name

Stralle

Ort

Iris Germ Tarviser Stralle 136 9020 Klagenfurt am Wérthersee
Festsetzung

Jahr Zeitraum Beschreibung B:Eflatﬁ{ ABnezr;ameArlt Anderung -K/?lgfcﬁgo Betrag Neu Betrag Alt Anderungsbetrag
2024 | 01.01.-31.12. | Abfallgebiihr 4 0 4 3,149 654,99 € 0,00 € 654,99 €
Aktuelle Abrechnung

Zeitraum falliger Betrag USt-Betrag bezahlt| Unterschiedsbetrag
ab Bescheiddatum bis 15.02.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.05.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.08.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.11.24 163,74 € 14,89 € 0,00 € 163,74 €

In obigen Betragen sind 10 % Umsatzsteuer enthalten.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monates nach Zustellung beim Blrgermeister der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee das Rechtsmittel der Berufung schriftlich, per FAX oder per
E-Mail (abgaben@klagenfurt.at) eingebracht werden. Die Berufung ist zu begriinden. Dem Rechtsmittel kommt

keine aufschiebende Wirkung zu.

Begriindung

Gemal §§ 2 und 3 der Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
vom 28.12.2023, ZI 34/964/2023, in der derzeit geltenden Fassung betreffend die Ausschreibung der
Abfallgebuhr ergibt sich die Hohe der Abfallgebiihr aus der nach § 3 zu ermittelnden Bereitstellungsgebuhr

und Entsorgungsgebuhr.

Bescheidnr.: MULL00113127 UST-ID: ATU 25353907 SteuerNr.: DVR: 0008249

Fortsetzung nachste Seite





Kassenzeichen 124815/004/0003 Datum: 12. Janner 2024 Seite: 2
Die Bereitstellungsgebiihr betragt bei Liegenschaften

a) mit einer Behaltereinheit

-ab 01.01.2024: EUR 156,54
-ab 01.01.2025: EUR 164,27
-ab 01.01.2026: EUR 172,48

b) ab zwei Behaltereinheiten pro Behaltereinheit
-ab 01.01.2024: EUR 78,23
-ab 01.01.2025: EUR 82,14
-ab 01.01.2026: EUR 86,25

Die Entsorgungsgebiihr betragt je Abfuhr und Behaltereinheit

a) im Abholbereich

-ab 01.01.2024: EUR 3,29
-ab 01.01.2025: EUR 3,45
-ab 01.01.2026: EUR 3,62
b) im Sonderbereich

-ab 01.01.2024: EUR 2,63
-ab 01.01.2025: EUR 2,76
-ab 01.01.2026: EUR 2,90

Ein bereitgestellter, aufgestellter oder angebrachter 120-Liter-Abfallsammelbehalter entspricht einer
Behaltereinheit, ein 240-Liter-Abfallsammelbehalter entspricht zwei, ein GrolRraumbehalter (1.100 Liter)

zehn Behaltereinheiten. Wenn ein Mllverdichter vorhanden ist, ist die jeweils in Ansatz zu bringende Zahl der
Behaltereinheiten zu verdoppeln.

Wenn in besonderen Fallen das Aufstellen der erforderlichen Behalter nicht moglich ist und daher das
Abfuhrintervall verringert wurde (wéchentliche oder mehrmals wdchentliche Abfuhr), ist der
Geblhrenbemessung jene Behéalteranzahl zugrunde zu legen, die bei 14-tagiger Abfuhr dasselbe
Entleerungsvolumen ergibt.

Fur den Burgermeister
Der Abteilungsleiter

Mag. Andreas Sourij

Bescheidnr.: MULL00113127 UST-ID: ATU 25353907 SteuerNr.: DVR: 0008249

Letzte Seite
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Eigener Wirkungsbereich

Abgabenbescheid - Abfallgebiihr
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AM WORTHERSEE

Datum: 12. Janner 2024 Seite: 1
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Abgabenpflichtige(r)
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ab Bescheiddatum bis 15.11.24 163,74 € 14,89 € 0,00 € 163,74 €

In obigen Betragen sind 10 % Umsatzsteuer enthalten.
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Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monates nach Zustellung beim Blrgermeister der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee das Rechtsmittel der Berufung schriftlich, per FAX oder per
E-Mail (abgaben@klagenfurt.at) eingebracht werden. Die Berufung ist zu begriinden. Dem Rechtsmittel kommt

keine aufschiebende Wirkung zu.
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Gemal §§ 2 und 3 der Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
vom 28.12.2023, ZI 34/964/2023, in der derzeit geltenden Fassung betreffend die Ausschreibung der
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Abgaben und Gebiihrenrecht
Paulitschgasse 13
9020 Klagenfurt am Wérthersee

Postanschrift: Neuer Platz 1, 9010 Klagenfurt am Wérthersee

Mag. Iris Germ
Tarviser StralRe 136
9020 Klagenfurt am Worthersee

Eigener Wirkungsbereich

Abgabenbescheid - Abfallgebiihr

KLAGENFURT

AM WORTHERSEE

Datum: 12. Janner 2024 Seite: 1
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Gemal §§ 1 bis 6 der Klagenfurter Abfallgebihrenverordnung vom 28.12.2023, ZI 34/964/2023, in der geltenden
Fassung, wird die Abfallgebuihr festgesetzt. Fur das laufende Jahr ist die Abfallgebiihr an jedem 15. Februar,

15. Mai, 15. August und 15. November in der jeweils fiir die Monate Janner bis Marz, April bis Juni,

Juli bis September und Oktober bis Dezember anteiligen Hohe des Jahresbetrages fallig

Objekt
Objekt-Nr. | Bezeichnung Ort
0003 | Herbert-Strutz-Weg 10-12 Klagenfurt am Worthersee

Abgabenpflichtige(r)

Anrede / Name

Stralle

Ort

Iris Germ Tarviser Stralle 136 9020 Klagenfurt am Wérthersee
Festsetzung

Jahr Zeitraum Beschreibung B:Eflatﬁ{ ABnezr;ameArlt Anderung -K/?lgfcﬁgo Betrag Neu Betrag Alt Anderungsbetrag
2024 | 01.01.-31.12. | Abfallgebiihr 4 0 4 3,149 654,99 € 0,00 € 654,99 €
Aktuelle Abrechnung

Zeitraum falliger Betrag USt-Betrag bezahlt| Unterschiedsbetrag
ab Bescheiddatum bis 15.02.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.05.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.08.24 163,75 € 14,89 € 0,00 € 163,75 €
ab Bescheiddatum bis 15.11.24 163,74 € 14,89 € 0,00 € 163,74 €

In obigen Betragen sind 10 % Umsatzsteuer enthalten.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monates nach Zustellung beim Blrgermeister der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee das Rechtsmittel der Berufung schriftlich, per FAX oder per
E-Mail (abgaben@klagenfurt.at) eingebracht werden. Die Berufung ist zu begriinden. Dem Rechtsmittel kommt

keine aufschiebende Wirkung zu.

Begriindung

Gemal §§ 2 und 3 der Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
vom 28.12.2023, ZI 34/964/2023, in der derzeit geltenden Fassung betreffend die Ausschreibung der
Abfallgebuhr ergibt sich die Hohe der Abfallgebiihr aus der nach § 3 zu ermittelnden Bereitstellungsgebuhr

und Entsorgungsgebuhr.

Bescheidnr.: MULL00113127 UST-ID: ATU 25353907 SteuerNr.: DVR: 0008249

Fortsetzung nachste Seite



Kassenzeichen 124815/004/0003 Datum: 12. Janner 2024 Seite: 2
Die Bereitstellungsgebiihr betragt bei Liegenschaften

a) mit einer Behaltereinheit

-ab 01.01.2024: EUR 156,54
-ab 01.01.2025: EUR 164,27
-ab 01.01.2026: EUR 172,48

b) ab zwei Behaltereinheiten pro Behaltereinheit
-ab 01.01.2024: EUR 78,23
-ab 01.01.2025: EUR 82,14
-ab 01.01.2026: EUR 86,25

Die Entsorgungsgebiihr betragt je Abfuhr und Behaltereinheit

a) im Abholbereich

-ab 01.01.2024: EUR 3,29
-ab 01.01.2025: EUR 3,45
-ab 01.01.2026: EUR 3,62
b) im Sonderbereich

-ab 01.01.2024: EUR 2,63
-ab 01.01.2025: EUR 2,76
-ab 01.01.2026: EUR 2,90

Ein bereitgestellter, aufgestellter oder angebrachter 120-Liter-Abfallsammelbehalter entspricht einer
Behaltereinheit, ein 240-Liter-Abfallsammelbehalter entspricht zwei, ein GrolRraumbehalter (1.100 Liter)

zehn Behaltereinheiten. Wenn ein Mllverdichter vorhanden ist, ist die jeweils in Ansatz zu bringende Zahl der
Behaltereinheiten zu verdoppeln.

Wenn in besonderen Fallen das Aufstellen der erforderlichen Behalter nicht moglich ist und daher das
Abfuhrintervall verringert wurde (wéchentliche oder mehrmals wdchentliche Abfuhr), ist der
Geblhrenbemessung jene Behéalteranzahl zugrunde zu legen, die bei 14-tagiger Abfuhr dasselbe
Entleerungsvolumen ergibt.

Fur den Burgermeister
Der Abteilungsleiter

Mag. Andreas Sourij

Bescheidnr.: MULL00113127 UST-ID: ATU 25353907 SteuerNr.: DVR: 0008249
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EZ 514 - Herbert-Strutz-Weg
Nebengebdude abbruchreif



Nebengebiude fiir Ol-Zentralheizung

Ol-Zentralheizungskessel

Raum im EG



Garage

Glashaus



Aufgangsstiege zum Wohnhaus E-Boiler

Eingang EG

Stiege in das OG Lichtkuppel im Stiegenhaus



Gastezimmer EG

Bad EG Arbeitsraum

1.0G Wohnzimmer



1.0G - Ausgang Terrasse

Kiiche

Sudansicht/Terrasse



1.0G - Zimmer

Bad 1

Bad 2



Westansicht

Nordseite - Pool

Nordseite - Garten



Garage, dahinter Wohnhaus

automatisches Einfahrtstor

Zufahrt unter der Briicke



Gst. 463/5
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