Mag. iur. Harald Ganster

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilien
Brandhofgasse 22, 8010 Graz
Tel.: 0316/32 81 81, Fax: 0316/32 81 81 33, email: harald.ganster@aon.at
Bezirksgericht Deutschlandsberg 105 E 24/24p
Hauptplatz 18
8530 Deutschlandsberg

Exekutionssache

Betreibende Partei Raiffeisenbank Gleinstatten-Leutschach-
Wildon eGen, Gleinstatten 168,
8443 Gleinstatten,

vertreten durch Dr. Herbert Wimmer, Rechtsanwalt,

Hauptplatz 58, 8410 Wildon,

Verpflichtete Partei Ernst Schrottner, geb. 13.08.1970, In der
Schlieb 2, 8511 St. Stefan ob Stainz,

wegen Zwangsversteigerung von Liegenschaften

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 330 Grundbuch
61241 Teipl mit der Hofstelle In der Schlieb 2, 8511 Lannach
(Wohngebéaude, altes Stall- und Wirtschaftsgebaude,

Gewerbegebietsflachen und landwirtschaftliche Nutzflachen).

BANKVERBINDUNGEN:
RAIFFEISEN-LANDESBANK STEIERMARK AG, IBAN: AT36 3800 0000 0781 3728
UNICREDIT BANK AUSTRIA AG, IBAN: AT13 1100 0148 2300 3000, BIC: BKAUATWW
UID: ATU 58455399
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1.2.

1.3.

Allgemeines

Auftrag und Zweck

Gerichtlicher Auftrag im Exekutionsverfahren zur Ermittlung des

Verkehrswertes der umseitig bezeichneten Liegenschatft.

Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 28.02.2025 als Tag der Befundaufnahme.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Befundaufnahme durch den gefertigten Sachverstandigen am
28.02.2025 um 13:00 Uhr im Beisein von Herrn Andreas Raab
sowie Herrn DI Stefan Steirer als Hilfskrafte, weiters waren Herr
Dr. Herbert Wimmer, RA, als Betreibendenvertreter sowie Herr
Ernst Schrottner als Liegenschaftseigentimer zugegen,
Grundbuchauszug vom 07.01.2025,

Katasterplan,

Erhebung der Bauakte bei der Marktgemeinde Lannach,
Flachenwidmung und ortliches  Entwicklungskonzept der
Marktgemeinde Lannach sowie Ricksprache mit dem Bauamt der
Marktgemeinde zur Frage der kiinftigen Flachenwidmung,
Vergleichspreissammlung des ZT-Datenforum,
Liegenschaftsbewertungsgesetz einschliel3lich Kommentar von
Dr. Jurgen Schiller in Burgstaller/Deixler, Kommentar zur EO,
Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage,
Wien 2017,

weiterfuhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und
Lehrunterlagen der ,Liegenschaftsbewertungsakademie“ des
Landesverbandes Steiermark der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des

Gutachtens von den zur Verfigung gestellten Unterlagen und
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Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser
Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen
oder weitere Umstande, wie z.B. durch Vorlage neuer
Informationen und Grundlagen, auftreten, die fur die Erstellung
des Gutachtens relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige
eine Erganzung bzw. Anderung dieses Gutachtens und eine
Anpassung seiner Meinung vor,

- es wird angenommen, dass hinsichtlich dieser Liegenschaft keine
aulBerbucherlichen  Rechte  Dritter (z.B.  Leitungsrechte,
Bestandsrechte, etc.) bestehen, sofern auf solche im Gutachten
nicht ausdrtcklich Bezug genommen wird,

- es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes und wurde eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebaudes oder seiner Teile nicht durchgefihrt,
sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht
erkennbaren Ausfihrungsmangeln oder Bauschaden nicht
ausgeschlossen werden kann,

- weiters  ist darauf  hinzuweisen, dass Boden- und
Gebaudeuntersuchungen nicht beauftragt waren und daher auch
nicht durchgefiihrt wurden und fur die Bewertung von einer
Altlasten- und Kontaminationsfreiheit, Freiheit von
Kriegsmaterialien und dem Nichtvorliegen einer

Rutschungsgefahrdung ausgegangen wird.
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Befund

Gutsbestand

Die Liegenschaft mit der Einlagezahl 330 Grundbuch 61241 Teipl,
Bezirksgericht Deutschlandsberg, besteht aus den nachstehend

angefuhrten Grundsticken:

GST-NR 114 Bauf. 489 m2
GST-NR 524 Landw 5.288 m2
GST-NR 527 GST-Flache 17.707 m2

Gesamtflache 23.484 m2

Hinzuweisen ist darauf, dass die Flachenausmafie laut GIS von den
Flachenausmalfden in der Grundstiicksdatenbank abweichen. Das exakte
Flachenausmald kénnte nur durch eine Vermessung festgestellt werden,
welche gegenstandlich nicht beauftragt war und daher auch nicht
durchgefiuihrt wurde; fir die Bewertung wird sohin von den
Flachenangaben in der Grundsticksdatenbank mit dem Hinweis
ausgegangen, dass das tatsachliche Flachenausmald in der Natur auch

in hoherem MalRe abweichen kann.

Eigentumsverhéltnisse, B-Blatt
B-LNR 1 1/1-Anteil Ernst Schrottner, geb. 13.08.1970

Lasten, C-Blatt

Im C-Blatt sind Geldlasten sowie ein Belastungs- und
Veraul3erungsverbot zu Gunsten von Frau Elisabeth Schrottner
eingetragen. Die Bewertung erfolgt ohne Bericksichtigung des
Belastungs- und Veréul3erungsverbotes und unter der Voraussetzung

der Geldlastenfreiheit.
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2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Grundstucke

Lage

Der bewertungsgegenstandliche Liegenschaftskomplex befindet sich im
Westen des Gemeindegebietes von Lannach im Ortsteil Teipl unweit der
Gemeindegrenze zu Stainz. Die Erreichbarkeit ist Giber die Landesstral3e
B76 und die Strallenanlage mit der Bezeichnung ,In der Schlieb”
gegeben, die sudwestliche Grundsticksgrenze bildet der Holzhanslweg
(6ffentliches Gut  der Gemeinde); die Entfernung zur

Autobahnanschlussstelle Lieboch betragt rund 7 km.

Beschaffenheit

Die bewertungsgegenstandlichen Grundsticke haben zusammen ein
unverblrgtes katastrales Ausmafl von 23.484 m2 und weisen eine
grundsatzlich trapezférmige Konfiguration auf. Dieser
Grundstiickskomplex wird im Nordwesten von der Stral3enanlage mit der
Bezeichnung ,In der Schlieb” und im Sidwesten vom Holzhanslweg
begrenzt. Das Gelande in der nordwestlichen Halfte des
Grundstickskomplexes weist ein durchschnittliches Gefalle von rund
6 Grad in Richtung Nordosten auf, in der stddstlichen Halfte ist das
Gefélle teils starker ausgepragt, dort verlauft auch ein unbenanntes
Gerinne in Richtung Nordosten. Im Sddosten und Osten schlie3en

Waldflachen an diesen Grundsttickskomplex an.

Die Bebauung umfasst auf der Bauflache .114 und dem Grundstiick
Nr. 527 ein altes Stall- und Wirtschaftsgebaude mit DUngestatte an der
Stral3enseite sowie ein Wohngebaude, bestehend aus Untergeschoss

und Erdgeschoss, der Dachraum ist nicht ausgebaut.

Nordlich und westlich des Wohnhauses bestehen tbliche Aul3enanlagen
(befestigte  Zufahrt, diverse  Stutzmauern,  Steinschlichtungen,

Aul3enstiegen, etc.).
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2.2.3.

2.2.4.

Die Ubrigen Grundsticksflaichen werden derzeit Uberwiegend als
Méahwiesen genutzt, wobei sich der Uberwiegende Anteil der
Grunlandflachen als ackerfahig erweist, aufgrund der Bodenklimazahlen

handelt es sich um mittel- bis hochwertiges Griinland.

Eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 527 im 6stlichen Bereich ist eine
Kahlschlagflache nach dem Auftreten von Borkenkaferschaden, wobei
eine aktive Aufforstung nicht mehr durchgefihrt wurde und sind in

Teilbereichen aufkommende Laubhdlzer und Nadelhdlzer ersichtlich.

Die Liegenschaften im Nahbereich sind zum Teil mit Hofstellen bebaut

bzw. handelt es sich um unbebaute Grundstiicke bzw. Waldgrundstiicke.

Aufschlie3ung
Diesbezuglich wurde dartber informiert, dass das Wohnhaus uber die

entsprechenden AufschlieRungen verfigt (Strom, Kanal, Wasser).

Flachenwidmung

Gemall Abfrage der Flachenwidmung auf der Homepage der
Marktgemeinde Lannach ergibt sich, dass eine Teilflache im Nordwesten
dieses Grundstickskomplexes im Ausmafd von ca. 4.190 m2 als
Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8 ausgewiesen
ist, eine weitere Teilflache im norddstlichen Anschluss daran im Ausmalf
von ca. 3.035 m2 ist als AufschlielBungsgebiet zu Gewerbegebiet mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8 ausgewiesen, wobei laut
Information durch die Marktgemeinde die folgenden

Aufschliedungsvoraussetzungen bestehen:

- Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom in Verbindung

mit der inneren Verkehrserschliel3ung),
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2.2.5.

2.2.6.

- Erstellung und Umsetzung eines Oberflachenentwéasserungs-
konzeptes,

- (Neu-)Parzellierung der Grundstticke.

Die sudostliche Baulandgrenze ist gemalR dem  ortlichen
Entwicklungskonzept als eine relative siedlungspolitische Grenze
festgelegt, sodass eine kinftige Baulanderweiterung in Richtung
Sudosten maoglich ist.

Ein ca. 10 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der norddstlichen
Grenze des Grundstuickes Nr. 527 ist — soweit die Baulandausweisung in
Richtung Sudosten reicht — als Freiland ausgewiesen und kann im Fall
einer kinftigen Baulanderweiterung angenommen werden, dass diese
absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze in Richtung Stdosten mit
einem entsprechenden Abstand zum Nachbargrundstiick fortgesetzt

wird.

Hinsichtlich mdglicher Naturgefahren wird auch auf den beiliegenden

Auszug des ,HORA"-Passes verwiesen.

Steuerlicher Einheitswert — Abgabenrickstande

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fir die
Verkehrswertermittlung nicht erhoben. Hinsichtlich von Abgaben- und
Gebuhrenrickstanden wurde von der Marktgemeinde Lannach mitgeteilt,
dass derzeit insgesamt € 1.302,65 aushaften (siehe beiliegende
Kontoaufstellungen), bei der Wassergenossenschaft Schlieb besteht

gemal Information derzeit ein Ruckstand von € 350,84.

Rechte und Lasten
Siehe diesbezuglich Punkt 2.1.
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2.3.
2.3.1.

Objektbestand, Nutzung

Wohnhaus In der Schlieb 2, 8511 Lannach

Soweit anhand der Bauakten feststellbar, wurde im Jahr 1965 die
Benutzungsbewilligung fur eine Schmiedewerkstétte (im Untergeschoss)
erteilt, mit Bescheid vom 02.12.1980 wurde die Baubewilligung zur
Aufstockung des bestehenden Werkstattteils und Errichtung einer
Wohnung erteilt. Im Jahr 2019 sind eine Nutzungsanderung im
Untergeschoss samt Zubau eines Schlacht- und Lagerraumes sowie
Verkaufsraumes sowie die Errichtung eines Schutzdaches Uber der
Terrasse im Erdgeschoss und die Errichtung eines Schutzdaches Uber

der Abstellflache im Untergeschoss aktenkundig.

Das Wohnhaus besteht zum Bewertungsstichtag somit aus
Untergeschoss, Erdgeschoss und nicht ausgebautem Dachraum, das
Gebaude ist massiv errichtet und sind die Fassaden als Putzfassaden
ausgefihrt, den oberen Abschluss des Gebaudes bildet ein Satteldach
mit  kleinformatiger, harter Deckung. Im Untergeschoss sind
nordwestseitig zwei Container und nordostseitig ein Flugdach angebaut,

siidwestseitig beim Erdgeschoss eine Terrasse mit Uberdachung.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber einen Kessel mit festen

Brennstoffen, die Raumheizung im Erdgeschoss erfolgt tber Radiatoren.

Zur  Belichtung sind altbestehende  Holzverbundfenster  mit
Distanzscheiben vorhanden, als Sonnenschutz sind zum Tell

Lamellenjalousien ausgeflhrt.

Der Hauseingang ist mit einer neueren Internorm-Tldre mit Glaslichte
abgeschlossen, im Inneren des Erdgeschosses bestehen grundséatzlich
Vollbautiren, welche an Holzstocken angeschlagen sind.
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Die Fulbéden im Erdgeschoss umfassen Fliesen- und Laminatbelage,
untergeordnet auch Terrazzoplattenbelag, die Wandoberflachen sind
grundsatzlich verputzt bzw. in den Sanitarrdumen verfliest, wobei auf
teilweise vorhandene Putzschaden hinzuweisen ist, die
Deckenuntersichten sind verputzt. Die Einstiegsluke in den Dachraum
war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme fix verschlossen (verschraubt),

sodass der Dachraum nicht befundet werden konnte.

Die Sanitarausstattung umfasst ein WC (Stand-WC) sowie ein

Badezimmer mit Waschtisch und Duschkabine.

Der Zustand der Raume im Erdgeschoss ist als
modernisierungsbedirftig und teilweise instandsetzungsbedirftig zu
bezeichnen, neben den bereits angefilhrten Putzschaden bestehen an
mehreren Stellen im Erdgeschoss Ansatze von Schimmelbildungen an
den Deckenuntersichten.

Das im Gebaudeinneren mit dem Erdgeschoss nicht verbundene
Untergeschoss umfasst einen Schlachtraum, eine Backstube, einen
Selchraum, einen Heizraum sowie einen Containerzubau, bei welchem
die FuBbbéden beim Begehen nachgeben bzw. zum Teil eingebrochen

sind.

Die Boden und Wande im Untergeschoss verfigen zum Teil Uber
Fliesenbelage, ansonsten sind Betonbdden vorhanden, im

Containerzubau Kunststoffbelage.

Die Nutzung des Untergeschosses erfolgte im Rahmen einer
Direktvermarktung landwirtschaftlicher Fleischprodukte, wobei die eigene

Tierhaltung vor rund zwei Jahren aufgegeben wurde, wonach das
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Untergeschoss sowie das nordlich des Gebaudes bestehende Stall- und

Wirtschaftsgebaude ungenutzt sind.

Hinsichtlich der Raumeinteilung und Nutzung wird auf die dem Gutachten
beiliegenden Aufmalf3skizzen verwiesen, danach ergibt sich fir das
Untergeschoss eine Nutzflache (im Sinne des WEG) von gerundet
121,00 m2 zuzlglich des Uberdachten Bereiches (Kihlhaus) und
zuziglich der beiden Container mit in Summe gerundet 27,00 m2, die
Nutzflache des Erdgeschosses betragt gerundet 107,00 m2 zuzuglich

der Terrasse mit gerundet 27,00 m2.

Das Baualter des Untergeschosses kann zum Bewertungsstichtag mit
rund 60 Jahren angenommen werden, jenes des Erdgeschosses mit
rund 45 Jahren, die Restnutzungsdauer zum Bewertungsstichtag kann
im Mittel mit rund 15 Jahren eingeschatzt werden, wobei grofere
Instandsetzungs- und Modernisierungserfordernisse bestehen, deren
Wirtschaftlichkeit vor dem Hintergrund der Ausweisung der
nordwestlichen Teilflache als Gewerbegebiet und einer Verwertung

desselben fraglich erscheint.

Stall- und Wirtschaftsgebaude

Fur die Errichtung desselben liegt in der Baubehdrde kein Bauakt auf,
das Baujahr des Geb&audes ist somit nicht bekannt. Das Gebaude hat
einen L-formigen Grundriss und betragt die Bruttogrundflache gerundet
206,00 m2, das Gebaude wurde als Rinderstall und Wirtschaftsgebaude
verwendet, der Stallbereich ist niveaugleich zugénglich. Das Gebaude ist
teilweise massiv aus Ziegelmauerwerk errichtet und beidseits mit
Kalkputz versehen, die Turen sind Holztlren, die Fenster bestehen aus
einfachen, kippbaren Flugeln, als Decke besteht eine Betondecke. Im
Stallbereich ist eine Anbinde-Aufstallung fur die Rinderhaltung mit

erhohtem, betonierten Futtertisch sichtbar, zuletzt wurde dieser
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2.3.2.

2.3.3.

Stallbereich als Laufstall mit Stroheinstreu verwendet, der nordostliche
Bereich des Stallgebdudes besteht aus einer Holzkonstruktion mit
Bretterverschalung, es sind zwei Wirtschaftsraume, ein Boxenlaufstall
und ein Gerateabstellplatz vorhanden, der Bereich der Tenne wurde fur
die Lagerung von Heu und Einstreu genutzt, das Dach besteht aus
einem Satteldach mit Tonziegeldeckung und sind Schaden an der
Dacheindeckung erkennbar, wodurch Feuchtigkeit in das Gebaude

eindringen kann.

Im nordlichen Bereich sind eine Mistlagerstatte mit dem Ausmald von ca.
4 m x 8 m sowie eine Jauchengrube mit rund 20 m3 Fassungsvermogen
situiert, sudlich des Gebaudes sind zwei Hochsilos aus GFK mit jeweils

rund 20 m3 Fassungsvermégen vorhanden.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Stall- und Wirtschaftsgeb&udes
kann als in grofiem Ausmald reparaturbedurftig bezeichnet werden, die
Restnutzungsdauer ist mit rund 10 Jahren bei einer Ublichen

Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren festzulegen.

Der Holzhitte sudostlich des Wohnhauses kommt kein Bauwert mehr

ZU.

Aulenanlagen
Diese umfassen Stitzmauern, Steinschlichtungen sowie befestigte

Freiflachen und Aul3enstiegen.

Inventar, Zubehor

Zubehor im Sinne des ABGB konnte nicht identifiziert werden, die
Gebaude sind zum Teil mit zahlreichen Fahrnissen vollgerdumt, in den
AulRenbereichen um die Geb&ude befinden sich Silos, Container,
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2.3.4.

Héanger, etc., wobei davon ausgegangen wird, dass eine Raumung von

diesen Fahrnissen durch den Liegenschaftseigentimer erfolgt.

Nutzung

Laut Information durch den Liegenschaftseigentimer wird das Wohnhaus
von ihm zu Wohnzwecken genutzt, Miet- oder Pachtverhaltnisse sollen
auf der Liegenschaft nicht bestehen, sodass fur die Bewertung von einer
Bestandsfreiheit ausgegangen wird (= Risiko eines Erstehers!).

Hinsichtlich einer kinftig mdglichen Nutzung der Liegenschaft ist
festzustellen, dass der als Gewerbegebiet ausgewiesene nordwestliche
Grundstucksteil in Hinblick auf diese Flachenwidmung atypisch bebaut ist
(altes Stall- und Wirtschaftsgebaude, éalteres Wohnhaus), welcher

Bebauung grundsatzlich noch eine kurze Restnutzungsdauer zukommt.

Fur eine kinftige Nutzung der bisher als Gewerbegebiet bzw.
AufschlieBungsgebiet zu Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen

ergeben sich die nachstehenden wertbestimmenden Merkmale:

- Die Zufahrtsverhéltnisse kdnnen in Hinblick auf die Fahrbahnbreite
des offentlichen Gutes von ca. 3 m als suboptimal bezeichnet
werden;

- eine innere Erschlieung ist noch nicht vorhanden;

- gewerblich zu nutzende Flachen erfordern in der Regel ebene
Gelandeverhaltnisse, gegenstandlich besteht ein Gefélle in Richtung
Nordosten, was Geladnderegulierungen bzw. die Errichtung von
Stutzmalnahmen erforderlich macht, wobei der diesbeziigliche
Umfang und Aufwand von einer kiinftigen Bebauung abhéngig sind,
welcher Umstand somit derzeit nicht beurteilbar ist;

- der derzeit als Bauland ausgewiesene Grundstickskomplex

(Gewerbegebiet und AufschlieRungsgebiet) umfasst eine Flache von
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rund 7.225 m2, die derzeitige Baulandgrenze ist laut OEK und
Auskunft der Marktgemeinde als relative siedlungspolitische Grenze
festgelegt, was bedeutet, dass eine Erweiterung des Baulandes in
Richtung Siddosten grundsatzlich moglich  ist, wobei  zum
Bewertungsstichtag nicht absehbar ist, ob, wann und in welchem
Umfang von einer derartigen Erweiterung des Baulandes auszugehen
ist; im Ubrigen ist darauf zu verweisen, dass es sich bei der Frage, ob
ein Grundstick als Grinland, Bauerwartungsland oder Bauland zu
bewerten ist, um eine vom Gericht zu beurteilende Rechtsfrage und
um keine Sachverstandigenfrage handelt, sodass im
gegenstandlichen Gutachten eine Einschatzung lediglich auf
Vorfragenebene erfolgt, welche Beurteilung anhand objektiv konkreter
Anhaltspunkte, wie dem OEK und dem Flachenwidmungsplan,
erfolgt;

- im Nordosten ist die derzeitige Baulandgrenze als naturraumlich
absolute Entwicklungsgrenze gekennzeichnet. Diesbeziiglich kann
davon ausgegangen werden, dass im Fall  kinftiger
Baulanderweiterungen in Richtung Sudosten eine entsprechende
Pufferzone zur nordéstlichen Waldflache vorgesehen werden wird;

- eine Entwicklung und Nutzung der derzeit als Gewerbegebiet bzw.
Aufschliefungsgebiet  ausgewiesenen Flache  wirde  eine
Freimachung (Abbruch der Gebaude) sowie eine Erschlielung und
eine allenfalls erforderliche Gelanderegulierung voraussetzen, welche
Nutzungsmadglichkeit als bestmdgliche Nutzung bzw. Verwertung
erachtet wird, da ein Erwerb der Liegenschaft zur Nutzung im bisher

erfolgten Sinn weniger wahrscheinlich erscheint.

Zusammengefasst ergibt sich somit die folgende Flachengliederung:

(Aufschliel3ungsgebiet) Gewerbegebiet ca. 7.225m2

Freiland norddstlich aul3erhalb des derzeitigen Baulandes ca. 700 m2
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Flachenanteil im Sudosten mit l[&angerfristiger

Bauerwartung ca. 13.839 m2
Freilandzone (Pufferzone) entlang der

nordostlichen Grundstticksgrenze ca. 1.720 m2

Flachensumme ca. 23.484 m?2
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Gutachten

Allgemeines

Auf Grundlage der allgemeinen Feststellungen (Punkt 1.) und des
erhobenen Befundes (Punkt 2.) wird das nachstehende Gutachten

erstattet:

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der
Bewertungsliegenschaft. Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im
redlichen Geschaftsverkehr fiir das Bewertungsobjekt erzielt werden
kann, seine Ermittlung setzt daher einen Grundstiicksmarkt mit freier

Preisbildung voraus.

Alle den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde
dieses Marktes sind daher vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten
und ist auf ungewdhnliche Verhaltnisse auf Seiten des Veraul3erers oder
Erwerbers nicht Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grund muss schlieBlich der bei einer VerduRRerung
tatsachlich erzielte Preis nicht dem in diesem Gutachten ermittelten
Verkehrswert entsprechen, da dieser Preis namlich nicht unwesentlich
von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen, wie etwa personliche Vorstellungen, Wiinsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des

Verkehrswertes grundséatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

8§ 4 Vergleichswertverfahren
8 5 Ertragswertverfahren
8§ 6 Sachwertverfahren
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In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Uberprifen, welche
Bewertungsmethode zielfuhrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch

mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften, wie die bewertungsgegenstandliche, werden — wenn sie
bestandsfrei sind — grundsatzlich zur Eigennutzung erworben, wobei sich
Kaufinteressenten fur solche Objekte bei der Preisbildung an den
Anschaffungskosten fur vergleichbare Objekte unter Bericksichtigung

von Lage, Ausstattung, Baualter und Bauzustand orientieren.

Daher erfolgt die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft nach
dem Sachwertverfahren, bei welchem der Sachwert aus der Summe
von Bodenwert und baulicher Substanz ermittelt wird und welches davon
ausgeht, dass ein — in der Praxis vielfach erprobter — Zusammenhang

zwischen dem Sachwert und dem Verkehrswert besteht.
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3.2.
3.2.1.

Sachwert
Verfahren
Beim Sachwertverfahren wird der Sachwert aus dem Bodenwert, der
durch das Vergleichswertverfahren ermittelt wird, und dem Bauwert des

Gebaudes sowie dem Wert der Aul3enanlagen bestimmt.

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahrens von den
ortsuiblichen Verkaufspreisen fiir Grundstucke abgeleitet, die hinsichtlich
der wertbeeinflussenden Merkmale (Lage, ErschlieRung,
Grundsticksform, Nutzungsmoglichkeit, etc.) mit dem zu bewertenden

Grundstick maglichst Gbereinstimmen.

Sind die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstiicke
verschieden, so sind die Differenzen durch Zu- bzw. Abschlage

auszugleichen.

Kaufpreise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schliel3en lassen,
sind bei diesem Preisvergleich ebenso wenig zu berlcksichtigen, wie

Preisgestaltungen unter Verwandten oder Arrondierungskaufe.

Ausgangsbasis fur den Bauwert des Gebaudes sind jene
Herstellungskosten, die aufzuwenden sind, um zum
Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand gleiches Objekt
an selber Stelle, mit selber Grol3e, Konstruktionsart, Bauweise und

Ausstattung zu errichten (= Neubauwert).

Der Neubauwert wird udblicherweise nach Kubikmeter umbauten
Raumes, multipliziert mit einem angemessenen Preis je Kubikmeter,
bzw. anhand von Flachenmetern, multipliziert mit einem angemessenen

Preis je Quadratmeter, berechnet.
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Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert,
in welcher die Minderung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger
Baugebrechen sowie Bau- bzw. Instandhaltungsméngel zum Ausdruck
kommt. (Der Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes liegt eine
eingehende Befundaufnahme zu Grunde, es kann aber dennoch das
Vorliegen von durch den Augenschein nicht erkennbaren

Ausfihrungsméangeln und Bausch&den nicht ausgeschlossen werden.)

Der Abschlag fur diese technische Wertminderung erfolgt in Prozent vom

Neubauwert.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu
bericksichtigen, die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes zum Wertermittlungsstichtag
und fur die Restnutzungsdauer vermindern. Diese berucksichtigt daher
eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart ebenso, wie eine
unwirtschaftliche Bauausfiihrung oder personliche Baugestaltung. Auch
enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand,
der sich im Verkaufsfall aufgrund der Verhéltnisse auf dem
Realitdtenmarkt nicht realisieren |asst.

Der Abschlag fur die wirtschaftliche Wertminderung erfolgt ebenfalls in

Prozent vom Neubauwert.

Wie in Punkt 2.3.4. festgestellt, erfolgt die Bewertung unter der Annahme
einer Freimachung der Liegenschaft von den Gebauden, sodass der

Bodenwert um die prasumtiven Freilegungskosten reduziert wird.
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3.2.2. Berechnung des Sachwertes
Bodenwert
Der Bodenwert wird nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt, zu
welchem Zweck umfangreiche Kaufpreiserhebungen von unbebauten,
als Gewerbegebiet zu nutzenden Grundstiicken entlang der
Landesstralle B76 von der Autobahnabfahrt in Lieboch bis in das

Stadtgebiet Deutschlandsberg durchgefiihrt wurden.

Entlang der LandesstralRe B76 konnte von der Autobahnanschlussstelle
Lieboch bis nach Deutschlandsberg im Zeitraum der letzten finf Jahre
lediglich ein Verkauf erhoben werden, und zwar wurden mit
TZ 2101/2020 die beiden Grundsticke Nr.60/24 und 63/1 um
€ 200.000,00 verkauft. Diese Grundstiicke liegen unmittelbar norddstlich
der  bewertungsgegenstandlichen  Liegenschaft  zwischen  der
Strallenanlage mit der Bezeichnung ,In der Schlieb® und der
Landesstrale B76, sie weisen vergleichbare Gelandeverhaltnisse und
eine vergleichbare Flachenwidmung auf, wobei das Grundstick

Nr. 60/24 eine vergleichsweise unglinstigere Konfiguration aufweist.

Unter Berucksichtigung der unterschiedlichen wertbestimmenden
Merkmale ergibt sich gestitzt auf die Flachenausmalle im GIS
Steiermark ein harmonisierter Kaufpreis von € 46,00 je m2 bzw. unter
Bericksichtigung einer Valorisierung mit 5,89% p.a. ein angepasster
Vergleichswert von gerundet € 61,00 je m2. (Gemald Immobilien-
Preisspiegel 2025 weisen gewerblich genutzte Grundstlicke im gesamten
Bezirk Deutschlandsberg im Zeitraum der letzten finf Jahre eine

Preissteigerung von durchschnittlich 5,89% p.a. auf.)

Der durchschnittliche Preis fur gewerblich genutzte Grundstiicke mit
einfachem Nutzwert im Bezirk Deutschlandsberg betrdgt gemali
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Immobilien-Preisspiegel 2025 gerundet € 42,00 je m2, mit gutem
Nutzwert gerundet € 66,00 je m2.

Die im Bereich der Autobahnanschlussstelle Lieboch gehandelten
Gewerbegrundstticke (Gewerbegebiete von Lannach, Lieboch und Dobl),
welche einen valorisierten Mittelwert von gerundet € 167,00 je m2
aufweisen, sind aufgrund der wertbestimmenden Merkmale (beste
Verkehrsanbindung, ebene Gelandeverhaltnisse, Lage innerhalb eines
erschlossenen Gewerbegebietes, etc.) nicht vergleichbar, ebenso wenig
jene Grundsticke in den Gewerbeparks von Stainz (valorisierter
Mittelwert gerundet € 90,00 je m2) und Deutschlandsberg (valorisierter
Mittelwert gerundet € 89,00 je m2).

Es wird sohin fir die gegenstandlichen als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Teilflachen von einem Bodenwert von € 61,00 je m2
ausgegangen, wobei fir den als AufschlieBungsgebiet ausgewiesenen
Flachenteil kein Abzug vorgenommen wird, zumal die normierten
AufschlieBungsvoraussetzungen im Zuge einer Bebauung erfullt werden

konnen.

Die Freilegungskosten fur den derzeit als Bauland ausgewiesenen
Flachenteil des gesamten Grundstickskomplexes werden mit 20% des

Freigrundwertes eingeschatzt.

Der Bodenwert der Freilandzone entlang der norddstlichen
Grundsticksgrenze wird mit € 3,00 je m2 eingeschatzt, was einem
Wertanteil als Zubehérflache von rund 5% des Freigrundwertes

entspricht.

Der verbleibenden Flache im Ausmal} von rund 13.839 m2 ware unter

Zugrundelegung einer rein landwirtschaftlichen Nutzung ein Bodenwert
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von € 4,90 je m2 zu unterstellen. Da jedoch aufgrund der genannten
Unterlagen davon ausgegangen werden kann, dass in Zukunft weitere
Baulandausweisungen moglich sind, erfolgt eine Bewertung mit einem
Ansatz in Hohe von 25% des Baulandwertes, dies in Anlehnung an in der
einschlagigen  Bewertungsliteratur  veroffentlichte  Tabellen  zur
Abschatzung der GroRRenordnung des Wertanteils von wartestandigem
Bauland (z.B. Seiser — Kainz, Der Wert von Immobilien, 1. Auflage,
Seite 422), das sind € 15,25 je m2.

Bodenwertermittlung

7.225 m2 x€ 61,00 je m2 x 0,80 = € 352.580,00
13.839 m2 x€ 15,25je m2 = € 211.045,00
(700 m2 + 1.720 m2) x € 3,00 je m2 = € 7.260,00
gebundener Bodenwert € 570.885,00

gebundener Bodenwert gerundet € 571.000,00
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3.3.

Verkehrswert
Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine Nachkontrolle

anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Da davon auszugehen ist, dass die Marktverhaltnisse bei der
Wertermittlung entsprechend bertcksichtigt wurden, wird der ermittelte

gebundene Bodenwert als Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 330 Grundbuch 61241 Teipl
mit der Hofstelle In der Schlieb 2, 8511 Lannach (Wohngebdaude,
altes Stall- und Wirtschaftsgebdude, Gewerbegebietsflachen und
landwirtschaftliche Nutzflachen), betragt unter den im Gutachten

angefuhrten Annahmen und Pramissen zum Bewertungsstichtag

€ 571.000,00

Schlusskommentar

Das gegenstandliche Gutachten basiert auf den im Befund angefiihrten
Informationen und Unterlagen. Sollten sich, aus welchen Grinden auch
immer, Anderungen hinsichtlich von Befundvoraussetzungen ergeben,
behalte ich mir vor, auch das Gutachten zu andern. Des Weiteren wird
festgehalten, dass die Liegenschaft im Zuge der Befundaufnahme nicht
vermessen wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen,
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit
feststehende Grolle sein kann. Der ermittelte Verkehrswert bedeutet

daher nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis auch bei
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gleichbleibenden &uReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Bei notwendigerweise
kurzfristig zu verkaufenden Liegenschaften kann dabei durchaus eine
erhebliche Differenz zum ermittelten Verkehrswert entstehen und ist als
marktiblich anzusehen. Es ist weiters darauf hinzuweisen, dass der
ermittelte Verkehrswert nur zum Bewertungsstichtag gultig ist und eine
kiunftige, kurz-, mittel- und Ilangerfristige Entwicklung des
Immobilienmarktes derzeit nicht beurteilbar ist und daher im

Verkehrswert auch nicht berlcksichtigt werden kann!

Graz, am 05. Mai 2025

der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige







































Fotodokumentation

bewertungsgegebstandliche Grundstiicke

westlicher Bereich

Blick in sudliche Richtung entlang ,Holzhanslweg“ (Gstk Nr 527)

Ansicht Grinlandflachen in nérdliche Richtung



sudl. Grundgrenze mit Lagerflache fir Silageballen ostliche Begrenzung Grunlandflachen

Blick von Osten Richtung Hofbereich

Blick Richtung norddéstliche Grundgrenze



Stall- bzw. Wirtschaftsgebaude
Aullenansichten



Innenansichten
Boxenstall — Laufstall siddstlicher Bereich

Boxenstall — Laufstall ostlicher Bereich

Stallbereich — westlich



Wirtschaftsrdume - ebenerdig zuganglich



Tennenbereich

Mistlagerstatte Hochsilos



Container

Fotos Hofbereich - Wohnhaus



Maschinen und Gerite
PKW-Anhanger

Zweiachs-Anhanger

Kornerschnecke

Mischanlage

Einachs-Anhanger

Heugeblase
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 61241 Teipl EINLAGEZAHL 330
BEZIRKSGERICHT Deutschlandsberg
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Letzte TZ 3527/2024

Plombe 3755/2024

Plombe 4373/2024

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khhkrhkhkrhhhkrhkrhhhrhhhrhhrhhdrhhrrhk A] *hkdrhhhrhhhrhdrrhdrhhhrhhrrhhrrhhrrhkxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.114 Bauf. (10) 489
524 Landw (10) 5288
527 GST-Fliche 17707
Bauf. (10) 175
Landw (10) 11358
Wald(10) 3390
Sonst (50) 2784 In der Schlieb 2
GESAMTFLACHE 23484
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)

Wald(10): Wald (Walder)

Khhkrhkhhkrhhhkrhkrhhhrhhdrhhrhhdrhhrrhk AD *hkhrhhhrhhdrhhrrhdrrhhhrhhrrhhrrhhrrhkxx

1 a geldscht
R R R b b b b b b b b b b S S b b b b b b b b b S S 2 g S b b b b b b 4 B R S R b b b b b b b b a2 b b b b b b b dh S S 2 2 b b b b b b b Sh S g g 4
1 ANTEIL: 1/1
Ernst Schrottner
GEB: 1970-08-13 ADR: Kehlbergstr. 103, Graz 8054
a 232/2006 Kaufvertrag 2005-12-16 Eigentumsrecht
b 2574/2020 Belastungs— und VerduBerungsverbot

Fohxkxkkkhkkhkhkhkkdhkxkrkhkhhhhhhhkkkxhx (O dkhkhkhkkkkrdkhkhkhhhkhkhkkxkxkhkhkhkrkk

11 a 3881/2016 Pfandurkunde 2016-06-27

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 360.000, ——
flir Raiffeisenbank Lieboch-Stainz eGen (FN 52533f)
b geldscht
19 a 1769/2020 Pfandurkunde 2020-04-28
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 150.000, ——

flir Raiffeisenbank Wildon-Preding eGen (FN 53999k)
c 2778/2024 Hypothekarklage (17 Cg 79/24 s - LGZ Graz)
d 3527/2024 VERSTEIGERUNGSVERFAHREN IN C-LNR 24
20 a 2574/2020
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Elisabeth Schrottner geb 1976-01-09
b 3740/2020 VORRANG von LNR 21 vor 20
1089/2023 VORRANG von LNR 22 vor 20
21 a 3740/2020 Pfandurkunde 2020-04-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 30.000, ——
flir Raiffeisenbank Wildon-Preding eGen (FN 53999k)
c 3740/2020 VORRANG von LNR 21 vor 20

Q
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22 a 1089/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-03-10
PFANDRECHT EUR 16.839,56
4 % Z aus EUR 16.839,56
fir DDr. Karl Scholz Rechtsanwalts GmbH (FN 315979a)
1089/2023 VORRANG von LNR 22 vor 20
23 a 3337/2024 Rickstandsausweis 2024-05-10
PFANDRECHT vollstr. EUR 320,85
s. A. 1lt. Beschluss 2024-09-18 fir
Wassergenossenschaft Schlieb
(102 E 949/24 w)
24 a 3527/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 35.000, -
s. A. 1lt. Beschluss 2024-09-24 fir
Raiffeisenbank Gleinstdtten- Leutschach-Wildon eGen
(FN 69583d)
(105 E 24/24 p)
b 3527/2024 PFANDRECHT IN C-LNR 19

o
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Stainz.
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HORA-Pass

Adresse: In der Schlieb 2, 8511 Lannach
Seehobhe: 399 m
Auswerteradius: 200 m

Geogr. Koordinaten:  46,92696° N | 15,29409° O

Die Einschéatzung der Geféahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

KM
0] 8,2 0%

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I keine Daten
Oberflachenabfluss | [ mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben ] I . niedrig
Rutschungen R hoch
Windspitzen | [ ] P mittel
Blitzdichte ] . ittel

Hagel I hoch
Schneelast ] Pl niedrig



Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdéglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahi]

Erdbeben? - - 50

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschéaden
bis vollstandige Zerstorung - =4,0-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden =3,0-4,0
Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-3,0
Zone 1: (Grad VI) leichte Geb&udeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschiitterungen mit moéglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. HagelkorngréRe 30-jéhrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
B > 190 >4cm-=<5cm
I 180- 189 >3cm- < 4cm

170-179 =3cm
160 - 169 Schneelast2 [kN/m?]

150 - 159 B wo

140 - 149 B0 <100
130 - 139 B 60-<350
120 - 129 B s50-<60
110 - 119 P sa0-<50

100 - 109 >30-=40
90 -99 >25-=30
80 -89 >20-<25
70 - 79 >15-<20
60 - 69 >10-=15

I s50- 50 <10

- 40-49 Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
B < - B

m Lawinen .
> 20 bis = 50
Besiedlung nicht oder nur mit unverhéltnismafig
hohem Aufwand mdglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaR ONORM EN 1998-1

von Auflagen mdglich o
2 geman’ ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
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Kontoinformation

Abs.: Marktgemeinde Lannach, 8502 Lannach Kundennummer: 1223005611
Datum: 17.03.2025
Herrn Seite: 1
Ernst Schrottner
In der Schlieb 2 Kontaktdaten
8511 Lannach SB/Abt: Steuern/Abgaben
Tel: 03136/82104-0
Mail: gde@lannach.gv.at
Kontoinformation
Diese Mitteilung ist keine Rechnung iSd § 11 UStG 1994.
Alle Betrage in EUR.
Datum ab: 01.01.2020
Vertragskonto: 881000459218 Offentliche Abgaben (HBA)
Objekt(e): In der Schlieb 2 (GST 527, KG Teipl (61241))
Félligkeit  Art Referenz Bezeichnung Brutto Ausgleich* Zahlung Lfd. Saldo
01.01.2020 Saldovortrag 1.603,46
15.02.2020 LA 990100804568 Grundsteuer 19,62 1.623,08
15.02.2020 LA 990100804568 Kanal 54,40 1.677,48
15.02.2020 LA 990100804568 Abfall 69,67 1.747,15
21.04.2020 ZG Akonto 928,34 818,81
24.04.2020 ZE Zahllauf eingehend 143,69 675,12
08.05.2020 ZE Gemeindeabgaben 2.VJ 2019 162,23 512,89
(AUTOMATISCHE SOLLS
11.05.2020 ZE Gemeindeabgaben 3.VJ 2019 512,89 0,00
(AUTOMATISCHE SOLLS
15.05.2020 LA 990600933974 Grundsteuer 29,22 29,22
15.05.2020 LA 990600933974 Kanal 158,60 187,82
15.05.2020 LA 990600933974 Abfall 69,67 257,49
15.05.2020 ZE Zahllauf eingehend 257,49 0,00
15.08.2020 LA 990600998039 Grundsteuer 19,62 19,62
15.08.2020 LA 990600998039 Kanal 158,60 178,22
15.08.2020 LA 990600998039 Abfall 69,67 247,89
15.08.2020 ZE Ausgleichsriicknahmen 247,89 0,00
18.08.2020 RL Rucklaufer 247,89 247,89
18.08.2020 RL Riucklaufer 7,00 254,89
10.09.2020 GB 90004568559 Gebiihr 3,00 257,89
15.11.2020 LA 990500936034 Grundsteuer 19,62 277,51
15.11.2020 LA 990500936034 Kanal 158,60 436,11
15.11.2020 LA 990500936034 Abfall 69,67 505,78
15.11.2020 ZE Ausgleichsriicknahmen 247,89 257,89
18.11.2020 RL Rucklaufer 247,89 505,78
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Kundennummer: 1223005611

Datum: 17.03.2025

Seite: 2
Falligkeit Art Referenz Bezeichnung Brutto Ausgleich* Zahlung Lfd. Saldo
18.11.2020 RL Ricklaufer 7,00 512,78
10.12.2020 GB 90004602300 Gebiihr 3,00 515,78
15.02.2021 LA 990301130580 Grundsteuer 19,62 535,40
15.02.2021 LA 990301130580 Kanal 113,84 649,24
15.02.2021 LA 990301130580 Abfall 59,47 708,71
15.02.2021 ZE Zahllauf eingehend 192,93 515,78
15.05.2021 LA 990101107119 Grundsteuer 29,22 545,00
15.05.2021 LA 990101107119 Kanal 151,86 696,86
15.05.2021 LA 990101107119 Abfall 59,47 756,33
17.05.2021 ZE Zahllauf eingehend 240,55 515,78
15.08.2021 LA 990101198229 Grundsteuer 19,62 535,40
15.08.2021 LA 990101198229 Kanal 151,86 687,26
15.08.2021 LA 990101198229 Abfall 59,47 746,73
16.08.2021 ZE Zahllauf eingehend 230,95 515,78
15.11.2021 LA 990101268089 Grundsteuer 19,62 535,40
15.11.2021 LA 990101268089 Kanal 151,86 687,26
15.11.2021 LA 990101268089 Abfall 59,47 746,73
15.11.2021 ZE Zahllauf eingehend 230,95 515,78
15.02.2022 LA 990301444772 Grundsteuer 19,62 535,40
15.02.2022 LA 990301444772 Kanal 53,79- 481,61
15.02.2022 LA 990301475036 Kanal 13,75- 467,86
15.02.2022 LA 990301444772 Abfall 66,03 533,89
15.02.2022 ZE Zahllauf eingehend 31,86 502,03
15.05.2022 LA 990501326060 Grundsteuer 29,22 531,25
15.05.2022 LA 990501326060 Kanal 82,50 613,75
15.05.2022 LA 990501326060 Abfall 66,03 679,78
15.05.2022 ZE Ausgleichsriicknahmen 177,75 502,03
18.05.2022 RL Ricklaufer 177,75 679,78
18.05.2022 RL Ricklaufer 7,00 686,78
10.06.2022 GB 91001213674 Gebihr 3,00 689,78
15.08.2022 LA 990201288020 Grundsteuer 19,62 709,40
15.08.2022 LA 990201288020 Kanal 82,50 791,90
15.08.2022 LA 990201288020 Abfall 66,03 857,93
16.08.2022 ZE Zahllauf eingehend 168,15 689,78
15.11.2022 LA 990501452158 Grundsteuer 19,62 709,40
15.11.2022 LA 990501452158 Kanal 82,50 791,90
15.11.2022 LA 990501452158 Abfall 66,03 857,93
15.11.2022 ZE Zahllauf eingehend 168,15 689,78
15.02.2023 LA 990101525314 Grundsteuer 19,62 709,40
15.02.2023 LA 990101525314 Kanal 88,18 797,58
15.02.2023 LA 990101525314 Abfall 70,60 868,18
15.02.2023 ZE Zahllauf eingehend 178,40 689,78
15.05.2023 LA 990201380580 Grundsteuer 29,22 719,00
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Kontoinformation

Kundennummer: 1223005611

Datum: 17.03.2025

Seite: 3
Falligkeit Art Referenz Bezeichnung Brutto Ausgleich* Zahlung Lfd. Saldo
15.05.2023 LA 990201380580 Kanal 88,18 807,18
15.05.2023 LA 990201380580 Abfall 70,60 877,78
15.05.2023 ZE Ausgleichsriicknahmen 188,00 689,78
24.05.2023 RL Rucklaufer 188,00 877,78
24.05.2023 RL Ruicklaufer 7,00 884,78
10.06.2023 GB 93000578633 Gebiihr 3,00 887,78
27.07.2023 ZG Gebihren (MG, SZ) 251,25 636,53
15.08.2023 LA 990501801529 Grundsteuer 19,62 656,15
15.08.2023 LA 990501801529 Kanal 44,09 700,24
15.08.2023 LA 990501801529 Abfall 62,81 763,05
16.08.2023 ZE Zahllauf eingehend 126,52 636,53
24.08.2023 ZG Zahlungsgutschrift 198,00 438,53
15.11.2023 LA 990201485149 Grundsteuer 19,62 458,15
15.11.2023 LA 990201485149 Kanal 44,09 502,24
15.11.2023 LA 990201485149 Abfall 62,81 565,05
15.11.2023 ZE Ausgleichsriicknahmen 126,52 438,53
24.11.2023 RL Rucklaufer 126,52 565,05
24.11.2023 RL Rucklaufer 7,00 572,05
10.12.2023 GB 90005059674 Gebiihr 3,00 575,05
15.02.2024 LA 990601774928 Grundsteuer 19,62 594,67
15.02.2024 LA 990601774928 Kanal 47,62 642,29
15.02.2024 LA 990601774928 Abfall 67,83 710,12
15.02.2024 ZE Ausgleichsriicknahmen 135,07 575,05
22.02.2024 RL Rucklaufer 135,07 710,12
22.02.2024 RL Rucklaufer 7,00 717,12
01.05.2024 GB 92001160121 Gebiihr 3,00 720,12
15.05.2024 LA 990302010418 Grundsteuer 29,22 749,34
15.05.2024 LA 990302010418 Kanal 47,62 796,96
15.05.2024 LA 990302010418 Abfall 67,83 864,79
15.05.2024 ZE Ausgleichsriicknahmen 144,67 720,12
23.05.2024 RL Rucklaufer 144,67 864,79
23.05.2024 RL Rucklaufer 7,00 871,79
01.07.2024 GB 91001666254 Geblihr 3,00 874,79
15.08.2024 LA 990502069038 Grundsteuer 19,62 894,41
15.08.2024 LA 990502069038 Kanal 47,62 942,03
15.08.2024 LA 990502069038 Abfall 50,64 992,67
15.08.2024 ZE Ausgleichsriicknahmen 117,88 874,79
20.08.2024 RL Ruicklaufer 117,88 992,67
20.08.2024 RL Rucklaufer 7,00 999,67
01.10.2024 GB 94000569866 Gebhr 3,00 1.002,67
15.11.2024 LA 990401967346 Grundsteuer 19,62 1.022,29
15.11.2024 LA 990401967346 Kanal 47,62 1.069,91
15.11.2024 LA 990401967346 Abfall 67,83 1.137,74
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Falligkeit Art Referenz Bezeichnung Brutto Ausgleich* Zahlung Lfd. Saldo
15.11.2024 ZE Ausgleichsriicknahmen 135,07 1.002,67
20.11.2024 RL Ruicklaufer 135,07 1.137,74
20.11.2024 RL Rucklaufer 7,00 1.144,74
15.02.2025 LA 990302234902 Grundsteuer 19,62 1.164,36
15.02.2025 LA 990302234902 Kanal 49,45 1.213,81
15.02.2025 LA 990302234902 Abfall 70,43 1.284,24
15.02.2025 ZE Ausgleichsricknahmen 139,50 1.144,74
19.02.2025 RL Ricklaufer 139,50 1.284,24
19.02.2025 RL Ricklaufer 7,00 1.291,24
31.03.2025 GB 98000624282 Gebiihr 3,00 1.294,24
Summe 5.373,37 0,00 5.682,59 1.294,24

*) Ausgleiche entstehen durch die Gegenrechnung von Guthaben auf Reste oder durch Ubertrag von Guthaben an/von Vertragskonten.
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Kontoinformation

Kundennummer: 1223005611

Datum: 17.03.2025

Seite: 5
Ubersicht zu Vertragskonto 881000459218
per 17.03.2025
Beleg- Interne Externe Falligkeit Bezeichnung Belastung Belastung Belastung
datum Belegnr. Belegnr. Netto USt Brutto
01.11.2020 9260187718 990500936034 15.11.2020  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
01.11.2020 9260187719 990500936034 15.11.2020 Kanal Akonto 143,85 14,39 158,24
01.11.2020 9260187720 990500936034 15.11.2020  Abfall 58,36 5,83 64,19
01.11.2020 9260187721 990500936034 15.11.2020  Personentarif Miill 4,98 0,50 5,48
18.11.2020 5201007687 18.11.2020 RL-Spesen Forderung 0,25 0,00 0,25
10.12.2020 1010275083 90004602300 10.12.2020  Gebihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.05.2022 9200721208 990501326060 15.05.2022  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
01.05.2022 9200721209 990501326060 15.05.2022  Grundsteuer A 9,60 0,00 9,60
01.05.2022 9200721210 990501326060 15.05.2022  Abfall 50,10 5,01 55,11
01.05.2022 9200721211 990501326060 15.05.2022  Personentarif Mill 9,93 0,99 10,92
01.05.2022 9200721212 990501326060 15.05.2022 Kanalgebiihr 75,00 7,50 82,50
18.05.2022 5202011210 18.05.2022 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.06.2022 1002328088 91001213674 10.06.2022  Gebiihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.11.2023 9530361657 990201485149 15.11.2023  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
01.11.2023 9530361658 990201485149 15.11.2023  Kanalgebihr 40,08 4,01 44,09
01.11.2023 9530361659 990201485149 15.11.2023  Abfall 53,56 5,36 58,92
01.11.2023 9530361660 990201485149 15.11.2023  Personentarif Miill 3,54 0,35 3,89
24.11.2023 5202015637 24.11.2023 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.12.2023 1009315076 90005059674 10.12.2023  Gebihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.02.2024 9410671025 990601774928 15.02.2024  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
01.02.2024 9410671026 990601774928 15.02.2024  Abfall 57,84 5,79 63,63
01.02.2024 9410671027 990601774928 15.02.2024  Personentarif Muill 3,82 0,38 4,20
01.02.2024 9410671028 990601774928 15.02.2024  Kanalgebihr 43,29 4,33 47,62
22.02.2024 5202016638 22.02.2024 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.04.2024 1007439741 92001160121 01.05.2024 Geblhren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.05.2024 9550558828 990302010418 15.05.2024  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
01.05.2024 9550558829 990302010418 15.05.2024  Grundsteuer A 9,60 0,00 9,60
01.05.2024 9550558830 990302010418 15.05.2024  Abfall 57,84 5,79 63,63
01.05.2024 9550558831 990302010418 15.05.2024  Personentarif Mill 3,82 0,38 4,20
01.05.2024 9550558832 990302010418 15.05.2024  Kanalgebiihr 43,29 4,33 47,62
23.05.2024 5202017553 23.05.2024 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.06.2024 1001386669 91001666254 01.07.2024  Geblihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.08.2024 9550760039 990502069038 15.08.2024  Abfall 42,21 4,23 46,44
01.08.2024 9550760040 990502069038 15.08.2024  Personentarif Mill 3,82 0,38 4,20
01.08.2024 9550760041 990502069038 15.08.2024 Kanalgebuhr 43,29 4,33 47,62
01.08.2024 9550760043 990502069038 15.08.2024  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
20.08.2024 5202018348 20.08.2024 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.09.2024 1003354167 94000569866 01.10.2024  Geblhren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
01.11.2024 9550920274 990401967346 15.11.2024  Abfall 57,84 5,79 63,63
01.11.2024 9550920275 990401967346 15.11.2024  Personentarif Mill 3,82 0,38 4,20
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Beleg- Interne Externe Falligkeit Bezeichnung Belastung Belastung Belastung
datum Belegnr. Belegnr. Netto Ust Brutto
01.11.2024 9550920276 990401967346 15.11.2024  Kanalgebiihr 43,29 4,33 47,62
01.11.2024 9550920277 990401967346 15.11.2024  Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
20.11.2024 5201019517 20.11.2024 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
01.02.2025 9491223989 990302234902 15.02.2025  Abfall 30,03 3,00 33,03
01.02.2025 9491223989 990302234902 15.02.2025  Abfall 30,03 3,00 33,03
01.02.2025 9491223990 990302234902 15.02.2025 Personentarif Mull 3,97 0,40 4,37
01.02.2025 9491223991 990302234902 15.02.2025 Kanalgebiihr 44,95 4,50 49,45
01.02.2025 9491223992 990302234902 15.02.2025 Grundsteuer B 19,62 0,00 19,62
19.02.2025 5202020392 19.02.2025 RL-Spesen Forderung 7,00 0,00 7,00
10.03.2025 1004307899 98000624282 31.03.2025  Gebiihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
Summen Riickstand 1.198,96 95,28 1.294,24

Davon fallig per:

Falligkeit Belastung Belastung Belastung

Netto USt Brutto
15.11.2020 226,81 20,72 247,53
18.11.2020 0,25 0,00 0,25
10.12.2020 3,00 0,00 3,00
15.05.2022 164,25 13,50 177,75
18.05.2022 7,00 0,00 7,00
10.06.2022 3,00 0,00 3,00
15.11.2023 116,80 9,72 126,52
24.11.2023 7,00 0,00 7,00
10.12.2023 3,00 0,00 3,00
15.02.2024 124,57 10,50 135,07
22.02.2024 7,00 0,00 7,00
01.05.2024 3,00 0,00 3,00
15.05.2024 134,17 10,50 144,67
23.05.2024 7,00 0,00 7,00
01.07.2024 3,00 0,00 3,00
15.08.2024 108,94 8,94 117,88
20.08.2024 7,00 0,00 7,00
01.10.2024 3,00 0,00 3,00
15.11.2024 124,57 10,50 135,07
20.11.2024 7,00 0,00 7,00
15.02.2025 128,60 10,90 139,50
19.02.2025 7,00 0,00 7,00
31.03.2025 3,00 0,00 3,00
Summen 1.198,96 95,28 1.294,24

Der Blrgermeister
Josef Niggas
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Marktgemeinde Lannach Parteienverkehr /Amtsstunden

DI 07:30-12:30 | MI 07:30-12:30

Politischer Bezirk Deutschlandsberg MO 07:30-12:30 17:00-19:00 | FR 07:30 -13:00
Kontoinformation
Abs.: Marktgemeinde Lannach, 8502 Lannach Kundennummer: 1223008071
Datum: 17.03.2025
Schrottner Ernst Seite: 1
In der Schlieb 2
8511 Lannach Kontaktdaten
SB/Abt: Steuern/Abgaben
Tel: 03136/82104-0
Mail: gde@lannach.gv.at
Kontoinformation
Alle Betrage in EUR.
Datum ab: 01.01.2023
Vertragskonto: 884000130309 Kommunalsteuer
Félligkeit _ Art Referenz Bezeichnung Brutto Ausgleich* Zahlung Lfd. Saldo
06.11.2023 LA 990000207379 Kommunalsteuer 5,41 5,41
10.12.2023  GB 90005059688 Gebuhr 3,00 8,41
Summe 8,41 0,00 0,00 8,41

*) Ausgleiche entstehen durch die Gegenrechnung von Guthaben auf Reste oder durch Ubertrag von Guthaben an/von Vertragskonten.
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Ubersicht zu Vertragskonto 884000130309

Kontoinformation

Kundennummer: 1223008071
Datum: 17.03.2025
Seite: 2

per 17.03.2025
Beleg- Interne Externe Falligkeit Bezeichnung Belastung Belastung Belastung
datum Belegnr. Belegnr. Netto USt Brutto
27.09.2023 9300413716 990000207379 06.11.2023 Kommunalsteuer 5,41 0,00 5,41
10.12.2023 1009315090 90005059688 10.12.2023  Gebiihren (MG, SZ) 3,00 0,00 3,00
Summen Rickstand 8,41 0,00 8,41
Davon fallig per:
Falligkeit Belastung Belastung Belastung

Netto USt Brutto
06.11.2023 5,41 0,00 5,41
10.12.2023 3,00 0,00 3,00
Summen 8,41 0,00 8,41

Der Burgermeister
Josef Niggas
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