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1.2.

1.3.

Allgemeines

Auftrag und Zweck

Das Bezirksgericht Leibnitz hat die Schatzung der gegenstandlichen

Liegenschaftsanteile angeordnet, und zwar zum Zwecke der Ermittlung

des Verkehrswertes im Rahmen des Zwangsversteigerungsverfahrens.

Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 23.01.2025 als Tag der Befundaufnahme.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Befundaufnahme durch den gefertigten Sachverstandigen am
23.01.2025 um 15:00 Uhr im Beisein von Herrn
Ing. DI (FH) Mag. Dr. Christian Krachler, RA, fur die betreibende
Partei und der verpflichteten Partei,

Grundbuchauszug vom 23.12.2024,

Katasterplan und Flachenwidmungsplan im GIS Steiermark,
Erhebung des Bauaktes bei der Gemeinde St. Andra-Héch am
17.01.2025,

Erhebung der  Wohnungseigentumsbegriindung in  der
elektronischen Urkundensammlung,

Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage,
Wien 2017,

weiterfiuhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und
Lehrunterlagen der ,Liegenschaftsbewertungsakademie“ des
Landesverbandes Steiermark der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des
Gutachtens von den zur Verfigung gestellten Unterlagen und
Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser
Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen

oder weitere Umstande, wie z.B. durch Vorlage neuer
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Informationen und Grundlagen, auftreten, die fur die Erstellung
des Gutachtens relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige
eine Erganzung bzw. Anderung dieses Gutachtens und eine
Anpassung seiner Meinung vor,

- es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes und wurde eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Geb&udes oder seiner Teile nicht durchgefihrt,
sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht
erkennbaren Ausfihrungsmangeln oder Bauschaden nicht
ausgeschlossen werden kann,

- weiters  ist darauf  hinzuweisen, dass Boden- und
Gebaudeuntersuchungen uber das Vorliegen von eventuellen
Kontaminationen sowie einer Rutschungsgefahrdung nicht
beauftragt waren und auch nicht durchgefihrt wurden und somit
fur die Bewertung von einer Freiheit von Altlasten,
Kontaminationen und Kriegsmaterialien sowie vom Nichtvorliegen

einer Rutschungsgefahrdung ausgegangen wird.
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Befund

Gutsbestand

An der Liegenschaft mit der Einlagezahl 289 Grundbuch 66165 St. Andra
im Sausal, Bezirksgericht Leibnitz, ist Wohnungseigentum begriindet; sie

besteht aus dem nachstehend angeftihrten Grundstick:

GST-NR 376/8 GST-Flache 780 m2

Auf die Ersichtlichmachungen im A2-Blatt wird hingewiesen.

Eigentumsverhaltnisse, B-Blatt
B-LNR 9 220/506" Ulrike Papst geb. 19.02.1964

") mit diesen Anteilen ist das Wohnungseigentum an top Nr. 2 verbunden.

B-LNR 10  40/506" Ulrike Papst geb. 19.02.1964

) mit diesen Anteilen ist das Wohnungseigentum am Doppelcarport mit

Abstellraum im Westen verbunden.

Lasten, C-Blatt
Im C-Blatt sind Geldlasten eingetragen und erfolgt die Bewertung unter
der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.
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2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Grundsttick

Lage

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in St. Andrd im Sausal
(Gemeinde St. Andra-Hoch) in zentraler, erhdhter Lage, sie ist Uber den
Kirchweg und den Friedhofweg erreichbar, von welchem der GWS-
Siedlung-Weg in Richtung Siudosten abzweigt, wo sich das

Zweifamilienhaus dann nach rund 50 m zur linken Hand befindet.

Maoglichkeiten zur Deckung der Erfordernisse des taglichen Bedarfes

sind erst in einiger Entfernung gegeben.

Beschaffenheit

Das gegenstandliche Grundstiick Nr. 376/8 weist ein katastrales Ausmal3
von 780 m2 auf, es ist rechtecksformig konfiguriert und fallt maRig mit
rund 11% nach Sudwesten zum o6ffentlichen Gut hin ab, wobei im Zuge
der Bauerrichtung GelanderegulierungsmalRnahmen  durchgefihrt

wurden.

Dieses Grundstiick ist mit dem nicht unterkellerten, eingeschossigen
Zweifamilienwohnhaus St. Andrd im Sausal 131 bebaut, strallenseitig

sind zwei Carports errichtet.

Bei den nicht bebauten Grundstiicksflachen handelt es sich um
allgemeine ErschlieBungsflachen bzw. als Zubehér zugeordnete

Eigengartenflachen.

Die Liegenschaften im  Nahbereich sind mit Ein- und

Mehrfamilienwohnhausern unterschiedlichen Baudatums bebaut.
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2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

AufschlieBung
Soweit informiert wurde, ist das gegenstandliche Gebaude vollstandig

aufgeschlossen (Strom, Kanal, Wasser, Nahwarmeanschluss).

Flachenwidmung

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick ist im GIS des Landes
Steiermark als Bauland der Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet® mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 ausgewiesen.

Hinsichtlich méglicher Naturgefahren wird auf den beiliegenden Auszug

des ,HORA"-Passes verwiesen.

Steuerlicher Einheitswert/Abgabenrickstande

Der Einheitswert wurde mangels Relevanz fiir die Verkehrswertermittlung
nicht erhoben. GemalR Mitteilung der Gemeinde St. Andra-Héch vom
30.01.2025 haftet auf der Liegenschaft derzeit eine Forderung von
€ 79,10 flir das 1. Quartal 2025 aus.

Rechte und Lasten
Siehe diesbezuglich Punkt 2.1.
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2.3.
2.3.1.

Objektbestand, Nutzung

Wohnhaus — Wohnung

Soweit erhoben werden konnte, erfolgte die Errichtung des
Zweifamilienwohnhauses  aufgrund  einer  Baubewilligung vom
12.05.2016, die Benutzungsbewilligung datiert vom 04.05.2017, sodass
das Gebaude zum Bewertungsstichtag ein Baualter von rund 8 Jahren
aufweist. Anzumerken ist, dass insofern eine Abweichung vom erteilten
Baukonsens besteht, als das ostseitige Carport etwas groRer ausgefihrt
wurde und beim Carport im Westen der im Plan ersichtliche und in der

Nutzwertermittlung bertcksichtigte Abstellraum nicht ausgefihrt wurde.

Gemald Baubeschreibung im Bauakt ist das Zweifamilienwohnhaus
massiv errichtet, die Grindung erfolgte als Flachgrindung Uber eine
Bodenplatte, das aufgehende Mauerwerk ist in Hochlochziegeln mit
WDVS und Putzbeschichtung ausgefuhrt, den oberen Abschluss bildet
ein flacher geneigtes Satteldach mit einer von Nordost nach Sidwest
verlaufenden Firstrichtung und einer kleinformatigen, harten Deckung,

Regenrinnen und Abfallrohre sind vorhanden.

Der Zugang erfolgt Uber eine Auf3enstiege bzw. einen allgemeinen
Zugangsweg (mit Betonsteinen gepflastert) an der Nordwestseite des

Gebaudes.

Die Beheizung erfolgt tber Anschluss an das Nahwarmenetz, die
Warmeaustragung uber Ful3bodenheizungen, zur Warmwasserbereitung
sind im allgemeinen Haustechnikraum zwei elektrische

Warmwasserboiler vorhanden.

Zur Belichtung sind Kunststofffenster mit Isolierverglasung ausgefuhrt
bzw. bauartgleiche Fenstertiren, der Hauseingang ist mit einer

Kunststofftire mit Glaslichte abgeschlossen, im Inneren bestehen —
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soweit Innentlren ausgefuhrt sind - Vollbautiren, welche an

Umfassungszargen angeschlagen sind.

Die FulRbodenbeldage umfassen Vinyl- und Fliesenbeldge, die teilweise

Uberdeckte Terrasse ist mit Betonsteinpflaster befestigt.

Die Wandoberflachen sind gemalt bzw. tapeziert, im Sanitarraum
teilweise verfliest, die Deckenuntersichten sind gemalt, die
Sanitarausstattung umfasst ein Hange-WC mit Einbausptilkasten, eine
Walk-in-Dusche, ein Handwaschbecken und einen

Waschmaschinenanschluss.

Gemall dem unter TZ 7575/2016 verblcherten Nutzwertgutachten
besteht die bewertungsgegenstandliche Wohnung top Nr. 2 aus Flur,
Bad/WC, Abstellraum, Kochen/Essen/Wohnen und 2 Zimmern mit einer
Nutzflache von 83,90 m2, die befestigte Terrasse weist demnach eine
Nutzflache von 24,00 m2 auf, der als Zubehdr zugeordnete Eigengarten

eine solche von 200,00 m2.

Das Doppelcarport West soll laut Nutzwertgutachten eine Nutzflache
von 43,00 m2 zuziglich eines Abstellraumes von 7,60 m2 aufweisen,
wobei Letzterer nicht ausgefihrt wurde, tatsachlich ist beim

Doppelcarport von einer geringeren Nutzflache auszugehen.

Der Bau- und Erhaltungszustand kann augenscheinlich als dem relativen
Baualter entsprechend und normal bezeichnet werden, die gewdhnliche
Gesamtnutzungsdauer derartiger Gebaude betragt gemaf einschlagiger

Bewertungsliteratur rund 70 Jahre.
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

Hausverwaltung
Gemdaly Information anléasslich der Befundaufnahme soll keine
Hausverwaltung bestellt sein, die Bewirtschaftungs- und Betriebskosten
werden grundsatzlich separat getragen, lediglich die
Gebaudeversicherung und der Allgemeinstrom werden halbiert,
hinsichtlich einer allenfalls vorhandenen Reparaturriicklage liegen
keinerlei Informationen vor.
Zubehdor/inventar
Der vorhandenen Kicheneinrichtung mit Kiichenzeile, E-Geraten sowie
Kochinsel mit Abluft kann ein Zeitwert von

€ 4.000,00
unterstellt werden.
Aul3enanlagen
Siehe dazu die obigen Feststellungen.
Nutzung

Laut Information bestehen hinsichtlich der bewertungsgegenstandlichen
Wohnung keinerlei Bestandsrechte, sodass die Bewertung unter der

Annahme der Bestandsfreiheit erfolgt.
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Gutachten

Allgemeines

Aufgrund der allgemeinen Feststellungen (Punkt 1.) und des
dargestellten Befundes (Punkt 2.) wird das nachstehende Gutachten

erstattet:

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der
Bewertungsliegenschaft. Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im
redlichen Geschaftsverkehr fiir das Bewertungsobjekt erzielt werden
kann, seine Ermittlung setzt daher einen Grundstiicksmarkt mit freier

Preisbildung voraus.

Alle den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde
dieses Marktes sind daher vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten
und ist auf ungewdhnliche Verhaltnisse auf Seiten des Veraul3erers oder
Erwerbers nicht Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grund muss schlieBlich der bei einer VerduRRerung
tatsachlich erzielte Preis nicht dem in diesem Gutachten ermittelten
Verkehrswert entsprechen, da dieser Preis namlich nicht unwesentlich
von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen, wie etwa personliche Vorstellungen, Wiinsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des

Verkehrswertes grundséatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

8§ 4 Vergleichswertverfahren
8 5 Ertragswertverfahren
8§ 6 Sachwertverfahren
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In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Uberprifen, welche
Bewertungsmethode zielfuhrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch

mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften, wie die bewertungsgegenstandliche, werden

Uberwiegend zur Eigennutzung erworben.

Das heil3t, solche Kaufinteressenten orientieren sich vorwiegend am
Substanzwert (Sachwert) und halten diesen fur wertbestimmend, indem
sie sich bei der Preisbildung an den Anschaffungskosten fur
vergleichbare Objekte unter Bertcksichtigung von Lage, Ausstattung,

Baualter und Bauzustand orientieren.

Daher erfolgt die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft nach
dem Sachwertverfahren, bei welchem der Sachwert aus der Summe
von Bodenwert und baulicher Substanz ermittelt wird und welches davon
ausgeht, dass ein — in der Praxis vielfach erprobter — Zusammenhang

zwischen dem Sachwert und dem Verkehrswert besteht.
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3.2.
3.2.1.

Sachwert
Verfahren
Beim Sachwertverfahren wird der Sachwert aus dem Bodenwert, der
durch das Vergleichswertverfahren ermittelt wird, und dem Bauwert des

Gebaudes sowie dem Wert der Aul3enanlagen bestimmt.

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahrens von den
ortsuiblichen Verkaufspreisen fiir Grundstucke abgeleitet, die hinsichtlich
der wertbeeinflussenden Merkmale (Lage, ErschlieRung,
Grundsticksform, Nutzungsmoglichkeit, etc.) mit dem zu bewertenden

Grundstick maglichst Gbereinstimmen.

Sind die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstiicke
verschieden, so sind die Differenzen durch Zu- bzw. Abschlage

auszugleichen.

Kaufpreise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schliel3en lassen,
sind bei diesem Preisvergleich ebenso wenig zu berlcksichtigen, wie

Preisgestaltungen unter Verwandten oder Arrondierungskaufe.

Ausgangsbasis fur den Bauwert des Gebaudes sind jene
Herstellungskosten, die aufzuwenden sind, um zum
Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand gleiches Objekt
an selber Stelle, mit selber Grol3e, Konstruktionsart, Bauweise und

Ausstattung zu errichten (= Neubauwert).

Der Neubauwert wird udblicherweise nach Kubikmeter umbauten
Raumes, multipliziert mit einem angemessenen Preis je Kubikmeter,
bzw. anhand von Flachenmetern (Bruttogrundflache, Wohnnutzflache),

multipliziert mit einem angemessenen Preis je Quadratmeter, berechnet.
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Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert,
in welcher die Minderung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger
Baugebrechen sowie Bau- bzw. Instandhaltungsméngel zum Ausdruck
kommt. (Der Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes liegt eine
eingehende Befundaufnahme zu Grunde, es kann aber dennoch das
Vorliegen von durch den Augenschein nicht erkennbaren

Ausfihrungsméangeln und Bausch&den nicht ausgeschlossen werden.)

Der Abschlag fur diese technische Wertminderung erfolgt in Prozent vom

Neubauwert.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu
bericksichtigen, die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes zum Wertermittlungsstichtag
und fur die Restnutzungsdauer vermindern. Diese berucksichtigt daher
eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart ebenso, wie eine
unwirtschaftliche Bauausfiihrung oder personliche Baugestaltung. Auch
enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand,
der sich im Verkaufsfall aufgrund der Verhéltnisse auf dem
Realitdtenmarkt nicht realisieren |asst.

Der Abschlag fur die wirtschaftliche Wertminderung erfolgt ebenfalls in

Prozent vom Neubauwert.
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3.2.2. Berechnung des Sachwertes
Bodenwert
Der Bodenwert wird nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt, zu
welchem  Zweck Bodenpreiserhebungen im  Nahbereich  der
Bewertungsliegenschaft durchgefuhrt wurden und wird diesbezuglich auf

die beiliegende Vergleichspreiserhebung verwiesen.

Unter Berlcksichtigung einer Bodenwertsteigerung von 7,49% p.a., wie
sich diese aus den Immobilien-Preisspiegeln der Jahre 2019 bis 2024
ergibt, errechnet sich ein gebundener Bodenwert von gerundet € 53,00 je
m2.

Demnach errechnet sich der nachstehende anteilige Bodenwert:

780 m2 x € 53,00 je m2 x (220 + 40) / 506 = € 21.242.00

anteiliger Bodenwert top Nr. 2 und Carport gerundet
€ 21.200,00

Neubauwert — Bauwert

Die Berechnung des Neubauwertes erfolgt anhand der
Normalherstellungskosten nach Flachenmeterpreisen (Wohnnutzflache
im Sinne des WEG), wie sie sich durch Rickrechnung aus den in der
einschlagigen Bewertungsliteratur veroéffentlichten Richtwerten ergeben
(z.B. Veroéffentlichung der Normalherstellungskosten in der Zeitschrift
,0er Sachverstandige®, Heft 3/2024), in welchen Preisanséatzen die
Umsatzsteuer, regionale Preisfaktoren, die Bauweise, Zubehorflachen

(z.B. Terrasse) und die Ausstattung entsprechend bertcksichtigt sind:

Wohnung top Nr. 2
83,90 m2 x € 2.805,00 je m2 = € 235.340,00
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Vom solcherart ermittelten Neubauwert wird die Alterswertminderung
(lineare Alterswertminderung) in Abzug gebracht. Diese betragt bei einer
zum Bewertungsstichtag anzusetzenden Restnutzungsdauer von 62
Jahren und einer gewohnlichen Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren
8/70 des Neubauwertes, sodass ein Restwert in Hohe von 62/70 des

Neubauwertes verbleibt.

€ 235.340,00 x 62/70 = € 208.444.,00

Bauwert Wohnung top Nr. 2 gerundet € 208.000.,00

Der Zeitwert der anteilig vorhandenen Aul3enanlagen wird mit pauschal

€ 8.300,00

eingeschatzt, welcher Ansatz innerhalb der in der Bewertungsliteratur

angefuhrten Bandbreite fir derartige AuRenanlagen gelegen ist.

Der Zeitwert des Carports kann mit pauschal

€ 8.800,00
angenommen werden.
Sachwert-Zusammenstellung
anteiliger Bodenwert € 21.200,00
Bauwert Wohnung top Nr. 2 € 208.000,00
Zeitwert anteilige Aul3enanlagen € 8.300,00
Zeitwert Carport € 8.800,00

Sachwert Wohnung top Nr. 2 mit Carport € 246.300,00
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Sachwert Wohnung top Nr. 2 mit Carport gerundet
€ 246.000,00
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3.3.

Bewertung
Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine Nachkontrolle

anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Legt man den ermittelten Sachwert auf die Nutzflache der Wohnung um,

dann entspricht dieser rund € 2.936,00 je m2.

Generell besteht derzeit auf dem Immobilienmarkt eine ricklaufige
Nachfrage, weshalb sich Sachwerte nur mit gré3eren Abstrichen von
diesen am Markt realisieren lassen. Gemall Immobilien-Preisspiegel
2024 (herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhénder) betragt der
durchschnittliche Verkaufspreis fir Wohnungen in normaler Wohnlage

mit sehr gutem Wohnwert im Bezirk Leibnitz € 1.888,00 je m2.
Zur Berucksichtigung der derzeitigen Marktverhéltnisse erfolgt die
Ableitung des Verkehrswertes aus dem ermittelten Sachwert mit einem

Marktanpassungsabschlag von 15% wie folgt:

€ 246.000,00 x 0,85 = € 209.100,00
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Der gemeinsame Verkehrswert der 220/506-Anteile B-LNR 9 an der
Liegenschaft EZ 289 Grundbuch 66165 St. Andra im Sausal mit dem
damit verbundenen Wohnungseigentum an top Nr.2 im Hause
St. Andra im Sausal 131, 8444 St. Andréa-Hoch, und der 40/506-
Anteile B-LNR 10 an derselben Liegenschaft mit dem damit
verbundenen  Wohnungseigentum  am Doppelcarport  mit
Abstellraum im Westen betragt unter den im Gutachten angefihrten
Pramissen zum Bewertungsstichtag gerundet

3 209.000,00

Zeitwert des Zubehotrs gemal Punkt 2.3.3. € 4.000,00

(” Beide Liegenschaftsanteile stellen eine wirtschaftliche Einheit dar, von
dem ermittelten Gesamtverkehrswert entféllt ein Teilbetrag von
€ 10.258,00 auf das Carport im Westen sowie ein Teilbetrag von
€ 198.742,00 auf die Wohnung top Nr. 2 zuztiglich des Zubehors.)

Schlusskommentar

Das gegenstandliche Gutachten basiert auf den im Befund angefiihrten
Informationen und Unterlagen. Sollten sich, aus welchen Grinden auch
immer, Anderungen hinsichtlich von Befundvoraussetzungen ergeben,
behalte ich mir vor, auch das Gutachten zu andern. Des Weiteren wird
festgehalten, dass die Liegenschaft im Zuge der Befundaufnahme nicht
vermessen wurde. Grundlage der Bewertung bilden daher die im
Grundbuch (Nutzwertgutachten) ausgewiesenen Flachenmalle. Es wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Unsicherheit einzelner in die

Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf
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Erfahrungswerte zurtickzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende GrofRe sein kann. Der ermittelte
Verkehrswert bedeutet daher nicht notwendigerweise, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dufReren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Bei
notwendigerweise kurzfristig zu verkaufenden Liegenschaften kann dabei
durchaus eine erhebliche Differenz zum ermittelten Verkehrswert
entstehen und ist als marktublich anzusehen. Es ist weiters darauf
hinzuweisen, dass der ermittelte  Verkehrswert nur zum

Bewertungsstichtag gultig ist.

Graz, am 24. Februar 2025

der allgemein beeidete und

gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 66165 St. Andrd im Sausal EINLAGEZAHL 289
BEZIRKSGERICHT Leibnitz

R R b b b b b b b b b S b b b b b b b b b b S S 2 b b b b b b b b b dh S S 2 S b b b b b b b b db S g b 2 b b b b b b b b db b S 2 S b b b b b b b b db g g 4
Letzte TZ 4414/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KhhkkAhkhhkrhhhkrhhrhhdrhhdrhhkrhhdrhhdrhk A] *hkdrhdrhhdrhhrrhdrrhhdrhhrrhhrhhrrhkxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
376/8 GST-Flé&che * 780
Bauf. (10) 276
Garten (10) 504 Sankt Andrd im Sausal 131
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R R b b b b b b b b b g S S b 2 b b b b b b S S S 2 b b S b b b b b b 4 A2 R R b b b b b b b b b b S S S b 2 b b b b b b b b b S g 2 b b b b b b b 4
2 a 2620/1980 400/1998 Grunddienstbarkeit Wasserbezug, Wasserleitung an EZ
235 fir Gst 376/8
b 4527/1999 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 256
R R AR b b b b b b b b b g S S b b b b b b b b b S S 2 b g S b b b b b b 4 B R R R b b b b b b b b a2 b b b b b b b dh S S 2 b b b b b b b Sh g g g4
7 ANTEIL: 206/506
Werner Bittner
GEB: 1948-12-26 ADR: Sankt Andrd im Sausal 131/1, St. Andrd im Sausal
8444
a 7575/2016 Wohnungseigentum an Top 1
b 4465/2017 IM RANG 155/2017 Kaufvertrag 2016-11-28 Eigentumsrecht
c geldscht
8 ANTEIL: 40/506
Werner Bittner
GEB: 1948-12-26 ADR: Sankt Andrd im Sausal 131/1, St. Andrd im Sausal
8444
a 7575/2016 Wohnungseigentum an Doppelcarport
mit Abstellraum - Osten
b 4465/2017 IM RANG 155/2017 Kaufvertrag 2016-11-28 Eigentumsrecht
c geldscht
9 ANTEIL: 220/506
Ulrike Papst
GEB: 1964-02-19 ADR: St. Andrd im Sausal 131/2, Stattegg 8444
a 7575/2016 Wohnungseigentum an Top 2
b 9301/2018 IM RANG 5647/2018 Kaufvertrag 2017-07-31, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2018-11-19 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 40/506
Ulrike Papst
GEB: 1964-02-19 ADR: St. Andrd im Sausal 131/2, Stattegg 8444
a 7575/2016 Wohnungseigentum an Doppelcarport
mit Abstellraum - Westen
b 9301/2018 IM RANG 5647/2018 Kaufvertrag 2017-07-31, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2018-11-19 Eigentumsrecht
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4 auf Anteil B-LNR 9 10
a 9302/2018 Pfandurkunde 2018-08-09
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 150.000, ——
flir Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)
b geldscht
5 auf Anteil B-LNR 9 10
a 4426/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-06-26
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 300.000, —-
flir Profant Lufttechnik HandelsgmbH (FN 239365h)
6 auf Anteil B-LNR 9 10
a 4414/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 202.376,83
Zinsen und Kosten laut Beschluss 2024-09-25 fiir
PROFANT Lufttechnik HandelsgmbH (FN 239365h)
(7 E 50/24p)
b 4414/2024 Mehrbegehren abgewiesen laut Beschluss 2024-09-25
(7 E 50/24p)
c 4414/2024 Pfandrecht in LNR 5

Fohkkkkkkkkhkhkhkhkkkkhkxkxdkrkrkrkrkrx HTINWETS ** * K kkkkok sk ok koo ks ks kkkkkkkkokkkkkxkx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 23.12.2024 15:58:42
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HORA-Pass

Adresse: Sankt Andra im Sausal 131, 8444 Sankt Andra-Hoch
Seehobhe: 355 m
Auswerteradius: 40 m

Geogr. Koordinaten:  46,78986° N | 15,37726° O

Die Einschéatzung der Geféahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

KM
0] 8,2 0%

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I keine Daten
Oberflachenabfluss | [ mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben ] I . niedrig
Rutschungen R hoch
Windspitzen | [ ] P mittel
Blitzdichte ] . ittel

Hagel I hoch
Schneelast ] Pl niedrig



Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser mdéglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahi]

Erdbeben? - - 50

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschéaden
bis vollstandige Zerstorung - =4,0-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden =3,0-4,0
Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-3,0
Zone 1: (Grad VI) leichte Geb&udeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschiitterungen mit moéglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. HagelkorngréRe 30-jéhrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
B > 190 >4cm-=<5cm
I 180- 189 >3cm- < 4cm

170-179 =3cm
160 - 169 Schneelast2 [kN/m?]

150 - 159 B wo

140 - 149 B0 <100
130 - 139 B 60-<350
120 - 129 B s50-<60
110 - 119 P sa0-<50

100 - 109 >30-=40
90 -99 >25-=30
80 -89 >20-<25
70 - 79 >15-<20
60 - 69 >10-=15

I s50- 50 <10

- 40-49 Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
B < - B

m Lawinen .
> 20 bis = 50
Besiedlung nicht oder nur mit unverhéltnismafig
hohem Aufwand mdglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaR ONORM EN 1998-1

von Auflagen mdglich o
2 geman’ ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
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Vergleichswertberechnung

23.01.2025

Bewertungsstichtag

il 52,70 €

Wert je m?

| 7,49 %

Valorisierungsfaktor

ZT datenforum eGen Quellen fiir Kartendarstellung: basemap.at

Schénaugasse 7, 8010 Graz


https://basemap.at

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewahlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall
Stichtag

Adresse

Koordinaten
Katastralgemeinde

ZT datenforum eGen
Schénaugasse 7, 8010 Graz

4

4

52,70 €

11,07 €

21,01 %

41,85 € - 63,55 €
23.01.2025

St. Andra im Sausal 131, 8444 St. Andra-Hoch,
Osterreich

46,789845; 15,377292

66165 St. Andra im Sausal

Quellen fiir Kartendarstellungen:

Grundkarte: basemap.at

Widmung: Lénder Burgenland, Karnten, Niederdsterreich, Oberésterreich, Steiermark,
Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at

Larm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at

Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen


https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Nr

4

Kategorie

@ Bauland
@ Bsauland
@ Bauland
@ Bauland

TZ/Jahr Datum KV

3696/2021 24.02.2021

2568/2020 07.02.2020

8343/2021 24.09.2021

7718/2021 22.12.2020

* Transaktionen bei der Berechnung bericksichtigt

ZT datenforum eGen

Schénaugasse 7, 8010 Graz

Grundstlcksfl.

1.084,00

1.126,00

261,00

1.306,00

Kauil\’/(-:(‘eirst/rr;)n(_:)2 Preis korr./m?
50,74 € 0>61€
40,85 € 2603 €
40,00 € RN
30,00 € 39,19 €

Quellen fiir Kartendarstellungen:
Grundkarte: basemap.at

Widmung: Lénder Burgenland, Karnten, Niederdsterreich, Oberésterreich, Steiermark,

Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at
Larm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at
Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen


https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at
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