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1 AUFTRAG

Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach; Anteile
1/3 B-LNR 3; 1/3 B-LNR 4; 1/6 B-LNR 5; 1/6 B-LNR 6 samt allfalligem Zubehor

Dem Sachverstandigen Dipl. Ing. Forstner wird aufgetragen, die Schétzung der gesamten
Liegenschaft EZ 22 GB 72126 unter Heranziehung des Gutachtens vom 04.04.2024 zu 13 E
18/23d des BG Klagenfurt durchzufiihren, soweit es seit dem 02.02.2024 zu keiner Wertan-
derung gekommen ist.

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Klagenfurt mit Beschlissen vom 29.04.2025; 01.08.2025

1.2 Verpflichtete Partei

Florian Schussmann, 9074 Keutschach, Rauth 9
Hannes Schussmann, 9074 Keutschach, Rauth 9

1.3 Betreibende Partei

Ing. Martin Buchsbaum, 9074 Keutschach, Linden 40

1.4 Bewertungsstichtag

26.08.2025

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahme

Eine vergebliche Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 12.06.2025 statt, da
keine der verpfl. Parteien anwesend waren

Eine weitere Befundaufnahme erfolgte am 26.08.2025 in Anwesenheit von

- Hrn. Hannes Schussmann als verpflichtete Partei
- Hrn. Gerichtsvollzieher Michael Schmiedmaier sowie Fr. Sabine Mischitz
- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

2.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt Keutschach, Bauamt, Amtsleitung und Abteilung Abgaben
Urkundensammlung des BG Klagenfurt

Digitale Urkundensammlung

Agrarmarkt Austria AMA

2.3 Unterlagen

Mein Gutachten GA 43/2023 vom 03.04.2024

Auszuge aus dem Grundbuch fir die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 04.08.2025

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinde Keutschach (Quelle:
KAGIS)

Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Keutschach
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)
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Immobilien-Preisspiegel 2023 (Fachverband der Immobilien- und Vermégen-
streuhander)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kroll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundstlicken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Vergleichspreise

2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fur die Richtigkeit der Flachenausmalie.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Pruf- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Malgarantie sowohl fur Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Gbernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstitzt auf alle verfigbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfi-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen uber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts Kla-
genfurt zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in seiner
Gesamtheit inkl. aller allfalligen Erganzungen gultig und nicht fur Beleihung
oder Belehnung gedacht. Jede - auch auszugsweise - Vervielfaltigung ist an
eine Zustimmung des Verfassers gebunden.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben. Das vorliegende Gutachten ist kein bautechni-
sches Gutachten zur Bewertung allfalliger Bauschaden.

Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und allenfalls mit der Gemeinde Keutschach bzw.
weiteren zustandigen Behorden Rucksprache zu halten.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.
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3 BEFUND

3.1 AuRere Verkehrslage

Bundesland: Karnten
Verwaltungsbezirk: Klagenfurt Land
Gerichtsbezirk: Klagenfurt
Politische Gemeinde: Keutschach
Katastralgemeinde: 72126 Keutschach

Maria Waérth

Klagenfurt Land

Keutschach am See

I':I Pirkodan

—

Abbildung 1: Lage der EZ 22 KG 72126 Keutschach (Datenquelle Land Kérnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:
In der Gemeinde Keutschach auf der Rauth gelegen. Entfernung zum Ortskern Keut-
schach ca. 2 km; Entfernung zur Bezirkshauptstadt Klagenfurt ca. 10 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.2 Grundbuchsstand

Grundstiicke
325/2; 396; 397

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
04.08.2025

A1: AusmaRB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Bauf.(10) 231m2 = 0,0231 ha
Landw(10) 8.436m? =  0,8436 ha
Wald(10) 11139 m? = 1,1139 ha

19.806 m? =  1,9806 ha

Legende:
Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude}
Landw {10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Rcker, Wiesen oder Weiden)

Wald(10): Wald (Wilder)

A2:
Keine Eintragungen

B: Eigentumsverhaltnisse
L L I A e S T R e T T T T
3 ANTEIL: 1/3
Florian Schussmann
GEB: 1982-07-06 ADR: Keutschach, Rauth 2 9074
b 4839/2002 Einantwortungsurkunde 2002-02-26 Eigentumsrecht (3A 2Z28/01k)
d 410272003 Vorkaufsrecht
4 ANTEIL: 1/3
Hannes Schussmann
GEB: 1984-01-03 ADR: Keutschach, Rauth 9 9074
b 4639/2002 Einantwortungsurkunde 2002-02-36 Eigentumsrecht (38 228/01k)
4 4102/2003 Varkaufsrecht
e gelascht
5 ANTEIL: 1/E&
Flarian Schussmann
GEB: 1982-07-06 ADR: Rauth %, Keutschach 9074

1

2/2003 Vorkaufsrecht

|
=
fa ]
W
s
=
o
=

10

3/2006 Einantwertungsurkunde 2005-10-25 Eigentumsrecht 3 A

/e

Hannes Sch
4=01

i

27200

15 3mann
1-03 ADR: Rauth %, EKeutschach 9074
13 Vorkaufsrecht

3
b 93/2006 Einantwortungsurkunde 20053-10-25 Eigentumsrecht 3 A 1B4/03 w

c geldscht

Bewertungsgegenstandlich sind alle Anteile.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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C: Lasten

FEAEEFTNENFAETNAT A kTR TN A A A b F R FodErd b C EHRTFAENFEARTAEAFAT AT TANEATF AT EEA NN AT TN TN TR W

2

13

15

16

17

13

21

a 7719/195% bis TT747/1959

DIEMSTBARKEIT Leitungsrecht dber Gsr 325/2 fiir
Kiarntner Elektrizita3ts-Aktiengesellschaft
Heterreichische Blektrizititswirtschafts-Aktiengesellschaft
auf Anteil B-LNR & &
10635272002 vUrkunde 2002-05-07
PFANDRECHT vollstr EUR 1.121,2%6
12 % & aus EUR 1.121,26 ab Z2.7.00
Kosten EUR 217,07 samt 4 % Z seit T.5.02
Kosten EUR 226,B5 fir
Biirger Georg Alexander geb 19%72-04-05% 9 E 7016/02 m
1102/2003
VORKAUFSRECHT gem Punkt X. Kaufvertrag 2002-07-09 fiir
Ing. Giinther Schurz geb 1944-02-24
auf Anteil B-LMR 5 6
6758/2004 Urkunde 2004-03-24
PFAMNDRECHT vollstr EUR 4.306,94
Kosten EUR 58, —
Antragskosten EUR 3ES5, 74 filr
Gemeinde Keutschach
{9 E 503%/04 d)
auf Anteil B-LNR & &
9250/2005 Urkunde 2005-10-10
PFRANDRECHT vollstr. BEUR 1,168,909
darin enthaltens Nebenforderung EUR 249,72
Kosten EUR 87,-- fir
Gemelnde Keutschach
{9 5 BZE4/05 w)
4294/2008 Pfandurkunde 2008-03-31
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1&.000,--
fiir POSOJILNICA-BANE BILCOVS-HODISE-SKOFICE,
ragistrirans zadrugs 2 omejenim jamstvom
{EREDITBANK LUDMANNSDORF-KEUTSCHACH-SCHIEFLING,
registrierte Genocssenschaft mit beschrinkter Haftung
apf Anreil B-LKR 4 &
T325/2008 Urkunde 200B-08-06
PFANDRECHT vollstr EUR 5.286,42
13,12 % 2 aus EUR 4.636,46 ab 29.4.2008
Kosten EUR 466,45 4 &% 2 seit A.6.2008
Kosten EUR 439,13 fiir
Raiffeisenbank Keutschach-Maria Wirth e.Gen.m.b.H.
9 E 5016/08h
1219%/2008 Urkunde 2008-11-17
PFANDRECHT vollstr. EUR 735,10
Koaten EUR 48,90 flr
Gemainde EKeutschach
{9 E TE00/08 1)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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24

25

27

ol

an

3z

33

34

as

m

1665/2013 Rickstandsausweis 2013-02-20
PEFANDRECHT vollstr, EUR 157,20
Antrgskosten EUR 63,10 fir
Gemeinde Keutschach-(Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt)
(9 E 665/13g)
10944/2013 Pfandurkunde 2013-11-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 55.000,00
fiir POSCJILNICA-BANE BILCOVS-HODISE-SKOFICE, registriranz
radruga z omejenim jamstvom [KREDITHANE
LUDMANNSDORF -KEUTSCHACH-SCHIEFLING, registrierte
Gencssenschaft mit beschri8nkter Haftung) (FN 115070x)

6334/2016 Riicketandsauaweis 2016=06=13
FEANDRECHT vollst. EUR 5.065, 38
Eosten EUR 248,00 fiir
Gemeinde Keutschach am See
{9 E 29B2/16x)

10038/2020 Riickstandsausweis 2020-10-1%9
PEFANDRECHT vollsty. EUR 9,182,586
KEosten EUR 428,30 fir
Gameinde EKeutschach am Sae
(8 E Z6B6/20=)

auf Anteil B-LNR 4 &

95/2021 Zahlungshefehl 2020-09=18
PFANDRECHT vollstr. EOR 85,—
& % 2 aus EUR 85,-— ab 201%-11-07
Kosten EUR 27,92 gamt 4 % & seit 2020-09-18
weitere Hosten EUR 47,82 EUR 35;——

Antragskosten EUR 50, ==
fiir EMG Hlagenfurt Mobil (FN 495320w)
8E 37/21h

auf Anteil B-LNE 4 &

4716/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vellstr., EUR 10.000,00
samt 4 ¥ E sedt 08.10.2015
Kosten EUR 4.114,70 samt 4 % 2 seit 01.12.2022
Antragskosten EUR 686,33 fir
Ing. Glinther Schurz geb 1%44=-02=-24
{13 E 18/23d)

8183/2024 Darlehenz- uand Pfandbestellungsurkunde 2024-10-11
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 35.000,—
fiir Martin Buchsbhaum geb 13B0-02-16

8183/2024
VORKAUFSRECHT
gem. Punkt IV. Darlehens— und Pfandbestellungsurkunde
2024-10-11 fiir
Marcin Buchsbaum geb 1980-=02-=1&

1452/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 26.500,00
zuzilgl. 4 & Z seit 11.10.2024
Kosten EUR 5.725,00 und Antragskosten EUR 1.273,00 fir
Ing. Martin Buchsbaum geb 19%80-02-18
{13 E B/25m)

Sofern nicht anders erwahnt, sind die dinglichen Lasten im ermoittelten
Verkehrswert enthalten.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-12 -



— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

3.3 Flachenwidmung; OEK

L{

Abbildung 2: Auszug aus dem Fladchenwidmungsplan (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)
Etwa 850 m? um die Hofstelle die Widmung ,Bauland Wohngebiet® auf.

Die restlichen Flachen sind als ,,Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache, Odland“ gewidmet.

Ortliches Entwicklungskonzept OEK

Laut Auskunft der Gemeinde gibt es das OEK seit dem Jahr 2016 und es hat nach
wie vor Giiltigkeit. Solange kein neues OEK erstellt wird, ist das die Planungsgrund-
lage der Gemeinde.

Im OEK ist durch die Begrenzung durch die griinen Pfeile der ,Siedlungsraum abso-
lut“ markiert. Dies bedeutet, dass in diesem Bereich (Grundstlck 325/2 sudlich der
grunen Pfeilspitzen) eine Entwicklung nicht ausgeschlossen ist.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Abbildung 5: Legende des OEK (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)
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Die Erschlielung der Hofstelle erfolgt Uber eine offentliche Stralle.

3.5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

- Elektrischer Strom Uber offentliches Netz
- Wasserversorgung Uber Gemeindewasserversorgung
- Abwasserentsorgung: Anschluss an Kanalisation

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.6 Beschreibung der Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach

Die Liegenschaft EZ 22 vulgo Mullneritsch in Rauth besteht aus einem stark sanie-
rungsbedurftigen Wohnhaus mit angebautem Wirtschaftsteil, zwei Nebengebauden,
arrondiertem Grund und Boden sowie einer in Streulage gelegenen Waldeinheit.

3.6.1 Gebaude und bauliche Anlagen

3.6.1.1 Wohnhaus

Abbildung 6: Wohnhaus

Baudaten:
Errichtungsdatum ungewiss, nach Eigentimerangaben 1904;
Ein 1999 eingereichter Umbau wurde nicht durchgeflihrt

Das Gebédude weist einen sehr schlechten Erhaltungszustand mit groBem In-
standhaltungs- und Sanierungsriickstau auf.

Unter Anderem ist das Dach notdiirftig geflickt, im Gebdudeinneren finden sich
teilweise Wassereinstau, Schimmelbildung, Schwamm.

Da wie schon unter Kapitel ,,2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten“
dieses Gutachten der Verkehrswertermittiung dient, knnen keinerlei bautech-
nische oder statischen Schlussfolgerungen abgeleitet werden.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

Raumaufteilung und Nutzung:

Kellergeschol3 KG:  das Gebaude ist nicht unterkellert

Erdgeschol EG: Im EG Stube, Zimmer, Kiche, Diele, Speis.

Obergeschol OG: 4 Zimmer; Bad mit WC; Vorraum

Bauausfiihrung des Gebaudes

Aulenwande: Aufgehend massives Mauerwerk, Wirtschaftsteil in Holzblock-
bauweise bzw. verschalter Holzkonstruktion

Fassade: verputzt, schadhaft

GescholRdecken: ungewiss, vermutlich Holztramdecke.

Fenster: Kastenfenster alter Bauart.

Taren: Blatttlren alter Bauart

Dach: Satteldach, Neigung ca. 40°, kein Kaltdach.

Dachdeckung: hart gedeckt mit Tondachsteinen, schadhaft und ggf. notdurftig
geflickt

Dachrinnen: Hangerinnen und Fallrohre aus Zinkblech

Innenwande: vermutlich massiv, gemalt bzw. Fliesen

Fullboden: Bdden einfacher Machart, in Sanitarraumen Fliesen. Kunst-
stoffbelage.

Bad/WC: Im OG mit Badewanne, Waschbecken; E-Boiler

Treppe: einlaufige Holztreppe mit Holzgelander.

Heizung: Einzelstellenheizung in Zimmer OG.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

Kachelofen in Wohnstube EG, beheizt von Kiche.

Angebauter

Wirtschaftsteil: Ehemaliges Stallgebaude tw. massiv errichtet, sonst Holzkon-
struktion
Deckenlastiger Bergeraum in Holzkonstruktion; erreichbar tber
Holztreppe von Westen bzw. Uber Tennbricke von Norden

Abmessungen, Bruttogrundrissflachen

Bruttogrund-
Gebaude Liange Breite rissflache (ger.)
Wohnteil EG 7,85m | 12,50 m 98 m?
Wohnteil OG 7,85m | 12,50 m 98 m?
Wirtschaftsteil EG = 7,85 m | 6,10 m 48 m?
Wirtschaftsteil OG 7,85 m | 6,10 m 48 m?
292 m?

3.6.1.2 Holzhiitte, Holzlage

Bebaute Flache ca. 40 m2.

Holzkonstruktion auf Punktfundamenten, mit Brettern bzw. mit Holzspreisseln
verschalt.

Satteldach, hart gedeckt, freier Wasserablauf.

Ach dieses Gebaude weist grof3en Instandhaltungsaufwand, unter anderem beim
Dach, auf.

Abbildung 7: Holzlage

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

3.6.1.3 Werkstatt; Keller

(GA 2024)

Abbildung 8: Werkstatt, Keller

Bebaute Flache ca. 20 m?

Baujahr ungewiss.

Massiv errichtet, Ortbetondecke, einfache Fenster
Keller begehbar von Stden Uber einfache Holzture.
Satteldach hart gedeckt, Hangerinnen und Fallrohre

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

3.6.2 Beschreibung von Grund und Boden

Grundstiick 325/2 KG 72126 Keutschach (8.667 m?, davon 231 m? Baufl. Gebau-
de, 8.436 m? LN

In ebener bzw. leichter Stidexposition westlich der StralRe auf die Rauth gelegen und
von dieser erschlossen.

Im stdostlichen Bereich mit den Gebauden wie unter Kapitel ,,3.6.1 Gebdude und
bauliche Anlagen“beschrieben bestanden.

Grundstlck 325/2 scheint in der Datenbank der Agrarmarktaustria AMA nicht auf, ist
also nicht zur Férderung angemeldet. Die Wiese wird laut Aussage von Hrn.
Schussmann von Hrn. Kulnik gemaht, schriftliche Bestandsvertrage wurden nicht
beigebracht (Aussagen 2024).

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

3.6.3 Waldgrundstuicke

Die Waldflachen der EZ 22 KG 72126 Keutschach liegen ca. 150 m sudlich der
Teichstralde bzw. ca. 500 m norddstlich des Hugels oberhalb von Rauth in nord-
exponierter Hanglage. Die beiden Waldgrundstlicke sind durch den 6ffentlichen Weg
der Gemeinde Keutschach Gst. 822 KG Keutschach und durch diesen von Osten her
gegeben. Dieser Weg ist mit Traktor befahrbar, fur die Bringung mit modernen
Forstmaschinen ware dieser Weg zu verbreitern. Die Bringung erfolgt durch seitli-
chen Zuzug, die nordlichen Flachen sind befahrbar. Im Zentrum und im Suden des
Gst. 396, KG Keutschach sind die Waldflachen durch alte Traktorwege erschlossen,
die Uber die angrenzenden Waldgrundstlicke im Bereich der Spintikteiche an das
offentliche Wegenetz angeschlossen sind.

Die Waldflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet Rauth. Die Kennziffer nach dem

Waldentwicklungsplan ist 123, somit weisen die Waldflachen eine erhdohte Wohl-
fahrts- und héchste Erholungsfunktion auf.

Gst. 396 KG 72126 Keutschach

Bestand 1

lichtes bis geschlossenes, schwaches, zum Teil mittleres Fichten-Kiefern Baumholz
in der Oberschichte, Fichten und Rotbuchen im Nebenbestand, Unterschicht mit Di-
ckungs- bis Stangenholzgruppen von Fichte, Kiefer und Rotbuche, auf lichten Stellen
und alteren Kalamitatsflachen Naturverjingung von Kiefer und Rotbuche, nord-
exponierter, steiler Hang, trocken, flachgriindig

Bestand 2

geschlossenes, im Steilhang lichtes, schwaches Kiefern-Baumholz mit einzelne Fich-
ten und Larchen, im Stiden maRig steiler Oberhang, im Nordteil sehr steiler, nord-
exponierter Hang, zum Teil anstehender Fels, trocken, seichtgriindig, geringe Bonitat

Gst. 397 KG 72126 Keutschach

ungesicherte Fichten-Kiefern-Rotbuchen Jungwuchsflache, einzelne BléRenflachen,
einzelstammweise schwache Fichten-, Larchen- und Kiefern-Baumholzer, frische
Windwaurfe von der eigenen und der nordlichen Waldflache, zum Teil gesicherte Rot-
buchen-Jungwuchsgruppen, maflig grundig, trocken, sanft geneigt bis malig steil,
nord-exponierter Unterhang

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

Abbildung 9: Ubersicht iiber die Waldbesténde (Datenquelle: Land Kérnten-KAGIS)

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

3.7 Bestandsverhaltnisse

Es wurden dem SV keine schriftlichen Bestandsvertrage mitgeteilt.
Die Wiese wird laut Aussage nach mundlicher Vereinbarung von Hrn. Schussmann
durch Hrn. Johannes Kulnik bewirtschaftet (Aussage 2024).

Bei den Gebauden wird von Eigennutzung ausgegangen.

3.8 Offene Beitrage und Gebiihren

Gemeinde Keutschach:

Email-Mitteilung vom 11.09.2025:

Guten Tag Herr DI Forstner,

Seltens der Abgabenbuchhaltung darf ich lhnen - ergdnzend zum e-mail-5chriftverkehr vom Feber 2024 (siehe
Anhang)— folgende Information Gbermitteln:

Am Konto 4500819 (Grundstever) betrigt der offene Saldo nunmehr EUR 44,- (nachdem die Mahngebiihren
ausgebucht wurden), Siehe dazu Kontoblatt im Anhang.

Zu Konto 600901: Zu den bereits in e-mail vom 15.2. 2024 Ubermittelten offenen Betragen (gesamt EUR 14.209,07,
mit Stand 31.12.2023) sind mittlerweile im Zeitraum 01,2024 bis 06/2025 noch Rechnungen mit Gesamtsumme

EUR 1.120,74 dazugekommen. Das ergibt einen nunmehr offenen Saldo in der Hohe von EUR 15.329,81. Siehe auch
dazu Kontoblatt im Anhang.

Ein weiterer Exekutionstitel wurde bislang nicht eingebracht,

Fiir weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung!

Kontenblatter sieche Anhang ,6.4 AuBensténde”

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer Veraul3erung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen aul3er Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren moglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Gebaude: Die Bewertung des Gebaudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren
bzw. nach dem Ertragswertverfahren.

4.2 Bewertung EZ 22 KG 72126 Keutschach

4.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde Keutschach bzw. in Umgebung des Bewertungsgegenstandes wur-
den in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte betreffend be-
baubare Grundstiicke getatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

KG-Name

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

Keutschach

TZ

9408

8797

8580

6709

6495

4441

4375

2292

972

10332

Jahr

2022

2022

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2020

V-Datum

25.08.2021

25.08.2021

17.06.2021

05.05.2021

29.04.2021

14.12.2020

27.11.2020

24.09.2020

18.08.2020

09.10.2020

EZ

50

50

300

173

497

497

497

497

497

258

GNR
72126 -
77714
72126 -
77713
72126 -
134/11
72126 -
343/1 |
72126 -
343/4 |
72126 -
343/6 |
72126 -
343/7
72126 -
734/4

72126 -
734/6
72126 -
734/5

72126 -
734/8

72126 -
734/7
72126 -
101/4

NA

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

Flache Kaufpreis

[m?]
680
797

1.474

5.314

915

819

836

1.032

1.000

841

[€]
€ 61.200
€ 71.730

€ 340.000

€ 237.000

€ 123.525

€118.755

€121.220

€ 155.027

€ 150.000

€105.125

Preis/m?

[€]
€ 90,00
€ 90,00

€ 230,66

€ 44,60

€ 135,00

€ 145,00

€ 145,00

€ 150,22

€ 150,00

€ 125,00

Beschreibung
Widmung Bauland Wohngebiet; 2 km westlich
Widmung Bauland Wohngebiet; 2 km westlich

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; 1,2 km stdwestlich

Widmung: Griinland Bauland; 200 m sldlich
Grundstuck ist aufgeschlossen;; Preis inkl. Aufschlie-
Bungskosten;; 1,5 km westlich

Widmung: Bauland; Auslandstransaktion; Bebauungs-
verpflichtung bis 12/2022, Wiederkaufsrecht, EZ neu;
1,7 km westlich

Bebauungsverpflichtung gemaR Lageplan, Seeblick
muss gewabhrleistet bleiben, EZ neu; 1,7 km westlich
Widmung: Bauland; neu gebildetes Grundstick aus
GST 734, DB Leitung, Gehen/Fahren, Bebauungsver-
pflichtung bis 12/2023, Wiederkaufsrecht, EZ neu; 1,7
km westlich

Auslandstransaktion; Trennstiick 4 aus Gst 734,
Dienstbarkeiten werden, sofern sie das kaufgegen-
standliche Grundstiick betreffen, Glbernommen, Bebau-
ungspflicht, EZ neu; 1,7 km westlich

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; Auslandstransaktion;
1,1 km sidwestlich

-25-
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

Keutschach | 7605 2020
Keutschach | 10385 | 2019
Keutschach | 5647 | 2019
Keutschach | 5559 | 2019
Plescherken | 8410|2021
St. Nikolai 144 | 2023
St. Nikolai 6158 2019

15.07.2020

04.10.2019

15.03.2019

23.04.2019

21.04.2021

28.09.2022

344

8

495

408

511

72126 -
149
72126 -
478/3 |
72126 -
478/4
72126 -

134/13 |

72126 -
134/16
72126 -
134/15
72151 -
614/5

72170 -
810/4
72170 -

20.05.2019 | 274 | 94/2

B - Sonstiges | 155
B - Bauland 1.363
B - Bauland 1.899
B - Bauland 802
B - Freiland 9.195
B - Bauland 950
B - Freiland 1.249

€10.000

€ 110.000

€ 140.000

€ 68.000

€ 60.000

€ 114.000

€ 30.000

€ 64,52

€80,70

€73,72
€84,79

€6,53

€120,00

€24,02

Seit Fertigstellung des Vorgutachtens wurden folgende Rechtsgeschafte offentlich:

KG-Name TZ

Keutschach 1509

Keutschach 8654

Keutschach 731

Keutschach 1960

Jahr

2025

2024

2024

2023

V-Datum

15.01.2025

10.07.2024

27.11.2023

03.03.2023

EZ

454

497

73

112

GNR

72126 -

287/13

NA
B - abbruchsrei-
fes Gebaude

72126 -

734/12

72126 -

116

B - Bauland
B - abbruchsrei-
fes Gebaude

72126 -

279 |

72126 -

281/4 |

72126 -

282/1

V - Wohn-
haus/Haus

Flache
[m2]

1.370

908

356

8.561

Kaufpreis

[€]
€ 550.000

€ 360.000

€ 30.000

€
2.360.000

Widmung: Bauland; Trennstiick 1 aus GST 196/1, Ein-
beziehung in GST .149 (EZ 99); 1,5 km sudwestlich

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Auslandstransaktion;
800 m suddstlich

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; neue EZ; 1,2 km stid-
westlich

Widmung: Bauland-Dorfgebiet; Dienstbarkeit Leitungs-
rechte

Widmung: Bauland, Griinland; 6/8 Anteile von 12260
m? (Widmung Bauland fir 961 m?)

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Grundstiick ist aufge-
schlossen;; Preis inkl. AufschlieBungskosten;; Bebau-
ungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren; 1 km sidlich

Widmung: Grinland; Dienstbarkeit 110 kV-Leitung

Preis/m2
[€] Beschreibung
Widmung: Bauland Wohngebiet; Wirtschatsgebdude,
€ 401,46 tlw. Eingestlrzt, DB Gehen und Fahren, Leitungsrecht
Widmung: Bauland; neu zubildendes GST 734/12
(908m?) aus GST 734/1, Bebauungsverpflichtung bis
€ 396,48 08/27, EZ Neu, Lageplan anbei,
€ 84,27 Widmung: Bauland - Dorfgebiet;
BauFIGeb: 145 m2; Preis inkl. Inventar;; Kon-
€ 275,67 kurs/Verlassenschaft; DB Gehen/Fahren

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

4.2.2 Wertverhaltnisse

ImmonetZT gibt den mittleren Baulandpreis der Gemeinde Keutschach am See fir
2024 folgend an:

Lage/ Cualitat rmlkig gut sahr gut

Min Preis €729 £54 €102
Mittel £42 £78 €140
Max Preis £ 54 €102 £215
k E 14
T Pralsdnderung p.a. 2020 - 2024 3.4%
2025:
Lage/ Qualltat matig gut sehr gut
Min Preis £ 31 B e IC .
Mittel €49 € 89 €176

Max Pre £ 63 £ 13 £ 30§

Aufgrund dieser Wertsteigerungen sowie der neuen Vergleichsgeschafte im Bereich
der Rauth lassen sich folgende Wertrelation bestimmen:

Es wird von einem angemessenen Baulandpreis von € 160 ausgegangen.

Aufgrund der Zielsetzungen im OEK, die eine kiinftige Umwidmung aufgrund der Be-
grenzung des Siedlungsraumes nicht ausschlie3en (siehe Kapitel ,3.3 Fladchenwid-
mung; OEK*), wird der Bereich innerhalb der Pfeilspitzen It. OEK mit 65% des Bau-
landpreises bewertet (Erschlielung; Risiko). Dieser Wertansatz kann keine Garantie
auf tatsachliche Umwidmungsmaoglichkeit herleiten:

€160 x 65% =€ 104

Aus Erfahrungen des SV Uber Wertverhaltnisse fur landwirtschaftlich genutzte
Grundstlcke in der Region wird von € 8 fir Wiese ausgegangen.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

4.2.3 Bewertung von Grund und Boden

325/2 BL Wohngebiet 860m? x € 160,00 = € 136.000,00
OEK 2300m? x € 104,00 = € 239.200,00

LN 5717 m? x € 8,00 = € 45.736,00

8.867 m? € 420.936,00

4.2.4 Sachwert der Gebaude und baulichen Anlagen

Die Bewertung erfolgt Uber die Herstellungsrichtwerte je m? Wohnflache bzw. je m?
Bruttogrundrissflache unter Anwendung des erweiterten Wertminderungsfaktors nach
HEIDECK. Wenn Gebaude unterschiedliche Bau- und Renovierungsalter aufweisen
und mit unterschiedlichen Zustandsnoten zu bewerten sind, werden jeweils die ver-
gleichbaren Teile zusammengefasst bewertet. Uber das jeweilige Alter in Prozenten
der Gesamtnutzungsdauer und die Zustandsnoten wurde der prozentuelle Abschlag
zum Herstellungswert ermittelt.

Es wird, wie schon unter Kapitel ,,2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutach-
ten” beschrieben festgehalten, dass die Bewertung der Gebaude rein dem
Zweck der Wertermittlung dient und kein bautechnisches oder statisches Gut-
achten vorwegnehmen kann.

Zustandsnoten:

neuwertig, mangelfrei

normal unterhalten, Ubliche Erhaltungsarbeiten

teilweise deutlich reparatur- und instandhaltungsbedurftig
umfangreiche Instandhaltungen erforderlich

wertlos

abr owON -

4.2.4.1 Wohngebaude

Gesamtwert- Gesamt- (fikt.) Zustands- | Wertmind.
minderung ND Baualter  Alter % note in %
Wohnteil EG 80 Jahre = 60 Jahre 75 4,5 93,83%

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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— Gutachten: BG Klagenfurt,

13 E 8/25m —

Brutto-
grundriss- NHK/m?
Wohn- flache (gerun-
/Wirtschaftsgebaude (ger.) det)
Wohnteil EG 98 m? € 1.858
Wohnteil OG 98 m? € 1672
Wirtschaftsteil EG 48 m? € 743
Wirtschaftsteil OG 48 m? € 465
292 m?
4.2.4.2 Nebengebaude
Gesamtwert- (fikt.)
minderung Gesamt-ND = Baualter
Werkstatt/Keller 70 Jahre 35 Jahre
Holzlage 50 Jahre 40 Jahre
Bruttogrund- NHK/m?
rissflache (gerun-
Nebengebaude (ger.) det)
Werkstatt 21 m? € 1.242
Keller 21 m? € 1.118
Holzlage 40 m? € 994
82 m?
4.2.4.3 Summe Gebaude
Wohn-/Wirtschaftsgebaude € 24.923
Nebengebaude € 15.546
Summe Gebaude € 40.469

Wert-

mind.
Herstel- nach Hei-

lungs-wert deck
€ 182.084 93,83%
€ 163.876 93,83%
€ 35.664 93,83%
€ 22.320 93,83%

€ 403.944

Zustands-

Alter % note

50 4
80 4

Wert-

mind.

Herstel- nach
lungs-wert Heideck
€ 26.082 76,25%
€ 23.474 76,25%
€ 39.760 90,50%

€ 89.316

Zeitwert
11.235
10.111

2.200
1.377
24923

[ORNORFOREOREO

Wertmind.
in %
76,25%
90,50%

Zeitwert
€ 6.194
€ 5.575
€ 3.777
€ 15.546
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

4.2.5 Bewertung des Waldes

4.2.5.1 Ermittlung der Qualitatsziffern (erntekostenfreie Erlose)

Holzparitat: frei StralRe, FMO, ohne MWSt.; Preise Karnten; Durchschnitt 2021 — 2023; Schlepperbringung

Holzart

Fichte/Ta

Kiefer

Larche

Rotbuche

Sortiment Anteil Holzpreis Preis x An-
(%) (Euro/fm) (Euro)

AB 20 103,53 20,71

C 15 82,82 12,42

C+ 10 74,67 7,47

Schwachbloche 10 83,39 8,34

Faserholz 25 46,38 11,60

Schleifholz 20 34,22 6,84
100 67,37

Durchschnittserl6s/Efm 67,37

abzliglich Schlagerungskosten/Efm 13,00

abzlglich Rickekosten/Efm 15,00

erntekostenfreier Erl6s/Efm 39,37

AB 10 64,64 6,46

C 10 51,71 5,17

Faserholz 80 33,06 26,45
100 38,08

Durchschnittserl6s/Efm 38,08

abzliglich Schlagerungskosten/Efm 13,00

abziiglich Riickekosten/Efm 15,00

erntekostenfreier Erlés/Efm 10,08

AB 15 €122,70 18,41

C 20 €98,16 19,63

Faserholz 65 € 33,06 21,49
100 €59,53

Durchschnittserlds/Efm € 59,53

abziiglich Schlagerungskosten/Efm € 13,00

abziiglich Riickekosten/Efm € 15,00

erntekostenfreier Erlés €/Efm € 31,53

C 0 73,65 0,00

Brennh. hart 100 58,80 58,80
100 58,80

Durchschnittserlds/Efm € 58,80

abziiglich Schlagerungskosten/Efm €13,00

abziiglich Riickekosten/Efm € 15,00

erntekostenfreier Erlés/Efm € 30,80
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— Gutachten: BG Klagenfurt, 13 E 8/25m —

Teil- Flache | Baumarten Alter Ertrags- | Bestockungs- M(aj)se EV Qz fi Bestandeswert | Bodenwert | Waldwert
flache (ha) Anteil Anteil klasse grad Vfm/ha (%) (Euro) (Euro/ha) (Euro/m?) (Euro)
Grundstiicke der EZ 22, KG 72126 Keutschach U=120
Gst. 396, KG Keutschach
Best. 1 0,5706 Fi 0,25 150+ 1,00 5 0,75 421 20 39,37 1,00 2487
Kie 0,40 5 397 25 10,08 1,00 901
La 0,25 4 328 31 31,53 1,00 1338
RBu 0,10 3 325 28 30,80 1,00 541
5266 0,60 6.428
Best. 2 0,3300 Fi 0,10 170+ 1,00 4 0,75 354 27 39,37 1,00 763
Kie 0,90 3 239 28 10,08 1,00 1171
La ei 0
1934 0,60 2.618
0,9006 9.046

Gst. 397, KG Keutschach

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Best. 1 0,2133 BloRe 0,20 0
Fi 0,30 10 0,70 5 0,80 410 20 39,37 0,36 781
Kie 0,20 5 374 25 10,08 0,89 282
RBu 0,50 3 294 28 30,80 0,43 785
RBu 1,00 20 0,10 3 294 28 30,80 0,48 250
2098 0,60 1.727
0,2133 1.727
Gesamt 11,1139 10.774

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.6 Sachwert der Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach

Summe Gebaude € 40.469
Grund und Boden € 420.936
Wald € 10.774
Sachwert EZ 22 € 472179

4.2.7 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach

Zur Anpassung an den Verkehrswert wird ein Abschlag von 8 bis 12%, angesetzt.

Begrundung:

- Situation fur Liegenschaften dieser Art am Markt
- Hoher Sanierungsaufwand inkl. Risiko bei den Gebauden

€ 472179 € 472179
-8% € 37.774 -12% € 56.661
€ 434.405 € 415.517

Der gerundete Verkehrswert betragt
€ 425.000

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte
Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 26.08.2025 folgende Verkehrswerte ermittelt:

Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach

Verkehrswert € 425.000

o’)Q
)\'.

ot

o, U

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

St. Egyden, am 02.10.2025

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 22 KG 72126 Keutschach

JUSTIZ  mePusLKk OSTERREICH G B

GRAUNDBLUCH

AUSZUg aus dem Hauptbuch
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16

17

19

Pa
(=]

21

Ssterrsichische Elektrizitdtawirtschafts-Aktiengesellsachafc
auf Anteil B-LNR 5 &
103522002 Urkunde 2002-05-07
PFANDRECHT vollste EDR 1.121,26
12 ¥ I aus EOR 1.E21,26 ab 22.7.00
KEosten EUR 217,07 samt 4 % E sedit 7.5.02
Faosten EUR 226,85 fFir
Elrger Georg Alexandser geb 1972-04-05 9 E TOI6/02 m
410272003
VORKAUFSRECHT gem Punkt X. Haufwvertrag 2002-07-08 fir
Ing. Ginther Schurz geb 1944-03-24
aul Ant=il B<LHR 3 &
&758/2004 Urkunde 2004-03-24
FEANDRECHT vollstr EDR 4,396, 54
Kosten EUR 58,—
Antragskesten EUR 383,74 [ur
Gemeinde Keutschach
(9 E HO39/04 d)
auf Anteil B-LHE 5 &
2250/2005 Urkunde Z005-10-10

FEARDRECHT vollstr., EUR 1.3168,909
darin enthaltene Hebenforderung EOR 249, 72
Eosten EUR 87, — fir

Gemainde. Eeutschach
[2 E BR2ES/05 w)
42%94/2008 Pfandurkunde 2008-03-31
FEANDRECHT Hbchstbetrag EUR 16.000, —
ir POSOJILNICA-BANEK BILCONMS-HODISE-SHOFICE,
registrirana zadruga z omédjenim jamstvom
[KREDITEBANE LUDMAKHSDORF-EKENTSCHACH-SCHIEFLING,
registrierte Genossenschaft mit beachridnkter Haftung
guf Ahnteil B-LMR 4 &
T323/2008 Urkunde 2008-06-08
PFARDRECHT vallser EUR S.2%6,42
13,12 % Z aus EDR 4.636,46 ab 29.4.2008
Eosten EUR 466,45 4 % I seit 6,.6.2008
Kosten EUR 435,13 fiir
Raiffeisenbank Eeutschach-Maria Worth e, Gen.m.b.H.
9 E 501&6/08b
12199/2008 Urkunde 2008-11-17
FEANDRECHT wvollstz., EUR 75,10
Fosten EUR 48,90 fir
Gemsinde Keutschach
(2 E TAO0/08 1)
1665/2013 Ridckstandsausweis 2013-0Z-20
FPEAKDRECHT vollatr. EUR 157,20
Antrgskosten EUR 63,10 Fix
Gemeinde Keutschach- [Bezirkshauptmannachaft Klagenfurt)
[9 E 663/13g)
1094472013 Pfandurkunde 2013-11-11
PFANDRECHT Hochstbhetrag EUR 55.000,00
filr POSOJILNICA-BANE BILCOVS-HODISE-SKOFICE, rceglistrirana
zadruga z omejenim jamstvom [KEEDITEANK
LUDMANKSDORF-KEUOTSCHACH-SCHIEFLING, registrierte
Genossenschalft mlit beschoAnkter Halbtung) (FH 115070x)
6334/2010 Rickstandsavaweis 2016-06-13
PFANDRECHT vaollst, EDR 5.065, 38
Eosten EUR 248,00 fir

Gemeinde Eeutschach am Ses

Seite 2von 3
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(9 E 2982/16x%)
28 a [T0038rL0L
PERANOREL
Foaten EUR 428,30 fide
Cameinds KeuCaschach am Sas
Ir: E a.:'ElHi:-.l'.r.-..lﬂ:l
an aul Anteill B=LNR 4 &
a 9572021 Zahlungsbefehl 2020-0089-18
PEANDOREL
6 % 2 aus EUR 85,-- &b 201%-11-07
Kosten EUR 27,92 samt 4 % & seit 2020-03-18
3

1 Riuckstandsauswels Z020-10=318

vallste, EOR 8.182,%58

valletr., EUR BS, -

o

weitere Hosten EUR 47,82 EU
Antragskoscten EUR 50,-—
fir EMG Klagenfurt Mobil ([FH 495%20w)
BE 37/21h
auf Anteil B-LHMR 4 &
a &716/2023 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zua

Lt

H

T

Hereinbringung wvon wvallstr. EOR 10.000,00
samt 4 % & seit D8.10.2015
Fosten EUR 4.114,70 samt 4 % & selt 01.12.2022
Antragskosten EUR 686,33 I[ir
Ing. Ginther Schurz geb 1%44-02-24
(13 E 18/23d)
33 a B1B3S2024 Darleshens- ond Plancdbhestellungsurkonds 2 0Zd=10-11

FPEAKODRECHT Hidchatbhetrag EUR 35.000,—

LG Marbin Buchsbaum geb L9GQ0H-UL-16

34 & BI1B3S2024

VORKAUFSRECHT

gem. Punkt IV, Darlehens- und Pfandbestellungsurkunde

2024=10~-11 fir

Martin Buchsbaum geb 1880-D2-16
1482/2025 Einleitung dea Verstei

Hersinbringung won vollatr. EUR
eic 11.10:2024
5,00 und Antragakosten EUR 1.273,00 fir

[ F¥]
e
i1

zuzridgl. 4 % & g
kosten EUR 5.72
Ing. Martin Bochsbsum geb 1580-02-16

{13 E-8/25m)

el

EEd s EE R EF ks kbR bk da ek a s ke s HTNHE]S veedrdshsiaskshs kst issrheneka s ko naha

=]

trdge in ATS.

"

intragungen ochne Wihrungsbezeichnung s

(R R R R R R R R R R R R R R R R E R R R R R R R R R R E R R R R R R R R R R R R R R R RS s R RS ERER R

Grundbuch 12.06.2025 07:46:08
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6.2 Auszug aus der DKM EZ 22 KG 72126 Keutschach

= Bundesamt b A
fiar Eich- und
VErmessungawasan

Bestelldokumentation

Kataster Hausmappe Druck/PDF

Bestelldatum 20.02.2024
Bestellnummer DL02259339
Kundendaten Dipl-Ing Gerhard Forstmer

Ingenieurbiro fir Landwirtschaft
Dieschits 20
9536 5t Egyden

Ostarreich

Benutzer gerhard.forstner@ason.at
Email gerhard.forstner@aon.at
Kundennummer 0000109362
Auswahl Grundsticke 3 Objekte
Ubersicht
& BEV 204 Ehsaiirt Auikiiick ] geastebih jpratati Dy Varslligiing und Welsigabe omba ik i M Liieg @oednjunges das BEY, Al Vel [l

nick, Fatokope, Mirovwerfilnung, Diptabukerung snd Spechening oef Deteniriger. Die Wellergatsr minaeiner Aussige im Ashmen

wiert GirchafaTila o (B Weriragienre ilun g ders® Bobas oder PistSstaarmall | a1 Faliniskg. EVE 003 O3S
Abgaterdabam; 30 07 2034, BestePnr DI01%9333
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= Bundesamt
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Betroffene Photos und deren Aktualitat
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= Bundesamt
Fir Eich- und
Vermessungswesen

Kataster Hausmappe Druck/PDF

VErmessungsamt: Vermessungsamt Klagenfurt
Katastralgernelnde: Keutschach (72126], Reifnite (72158)
Mappenblatt-Nr.: 5217-54/3, 5217-62/1
Koordinatenrahmen: MGl Gauss-Kriger M31
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Kataster Hausmappe Druck/PDF

Vermessungsami: Vermessungsamt Klagenfurt
Katastralgemeinde: Keutschach {72126)
Mappenblatt-Mr.: 5217-61/4

Koardinatenrahmen: BAGE Gauss-Kriiger M31
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= Bundezamt

bevgat
Fiir Eich- und
'ﬂ'ﬂrmu;:uﬂgswe:un
Kataster Hausmappe Druck/PDF
Vermessungsamt: Vermessungsamt Klagenfurt
Katastralgemginde: Keutschach (72126)
Katastralgemeinde der Einlage: Keutschach (72126}
Einlagezahl: 22
Grundsticksverzeichnls aus der Katastralgemelnde: Keutschach [72126)
Murmmesisnang: getnemnt
Grisndstiicks- G Einlagezahl Mutrung Fuiche [m']  Fifichen- Ertrags:
ALTATEF bestimmung mserahl
13502 2 Gesamtiliche BEk7 grafisch
bl e Teiliche rich|
Acker, Wissen odor Waiden Tefliche #4436 1137

Adresse des Grundstiicks: Raath 9

‘Geschlossene Geschiiftafllle: 1120/2020/72, 452/ 2020/72, 1E4/2006/72, S68/2003,/ 72, 999071010/ 2012472,
106092012072, X126 200872, 171006 30y T2, 49971126/ 1995/72, 477000/ 198872,
B0 LA AGBE T, 27 e/ 1REST2, SO0 1 19T, 12001 01575172,
257710195172

396 ) GEsamitflEchs 06 graftich
Widider Teiflache S00G

Geschipssene GeschifsiBlle: 99907 70100/2012/72, 106091002/ TE, 9990871120,/ 1800/72

mr k) Gesamitlldche 1133 praficch
Walder Teiflache 1133

Geschipssens Geschiiftsfidle: 09997701 00/2012/72, 10600,/ 2002/ 72, 672 110/ 106872, G058 105/ 1800/72

Summe der Nutzungen

Butrungen Fiiche [ha am']

Gehsude in
Acker, Wiesen ader Weiden B4 36
Walder 11139
Gesamtsumme der EX 1 98 086

Eigentlimerverzeichnks

Fintspeeahl  Loulhr,  Anneil Eigentibmer [Gebunsdstum], Eipentimeradresse
12 3 13 sthussmanm Florian 1 587-07-06)
074 Keutae hach, Rauth 9, Osterreich
4 13 Sehussmann Hannes [19845-01-03}
9074 Keutschach, Raith 3, Osterreich
] 1E Sthussmarm Florian [19E207-06)

9074 Rauth 9, Keutschach/Ostarreich

& 1B Schussmann Hannes [ 1984-0H -]
9074 Rauth 9, Esutschach fOsterraich

Letate Tagehachoshl: 471672003 Berirksgerncht: Klagenfurt {T21)

& BEV 1004 Digsor Ausdroch an geerich gaschio. Dis Venvaif@ngung und Weitergahe untertagen den Mimunghedingungen des BEV. Alx Worvisltahigung
felien LB, Ausdreck, Folokopie, Mileoveriimung, Dgnalsieung und Spaichereng aul Daientrigo: Die ‘Wetergabe eiemsiner Ausrige im Sahmis
vion Gaschd frstillen: (1B Vertragsamrichisng Seerh Motar ooer Rechmsamsait] st nliisg, OvA 0039028

Sarine- 3 woe 3 Abga besdatuen: 202022024, Besliline: 0107255339
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6.3 Bauplane

Schematischer Grundriss
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6.5 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 22 KG 72126 Keutschach
Hofstelle von Nordwesten

(Foto 2024)

Ansicht von Norden
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Schadhaftes Dach beim Wohnhaus

(Fotos 2024)
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Wohngebaude innen

Wohngebaude innen
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Werkstatt/Keller

(Foto 2024)
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(Foto 2024)

Holzhiitte
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Arrondiertes Griinland
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