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EXECUTIVE SUMMARY

Auftraggeberin

Dr. Romana Weber-Wilfert

als Masseverwalterin der

Metropolis Bau- und HandelsgmbH
Walfischgasse 6/2/6

1010 Wien

(FN  524918p)

Bewertungsgegenstand

Baurecht an der Liegenschaft

1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
inneliegend in der Einlagezahl 526, Katastralgemeinde 01660
Kagran, Bezirksgericht Donaustadt

Auftrag

Wertermittlung des Baurechts aus Sicht des
Baurechtsnehmers, unter besonderen Annahmen
(Wert der Baurechtseinlage inneliegend Einlagezahl 4570,
Katastralgemeinde 01660 Kagran, Bezirksgericht
Donaustadt)

Zweck

Insolvenzverfahren

Bewertungsstichtag

28.11.2025

GrundstticksgroBe

602 m2 (It. Grundbuch)

Bewertungsmethodik zur
Ableitung des Projektwertes
bzw. Wert der
Baurechtseinlage

Residualwertverfahren It. ONORM B 1802-3

Wert der Baurechtseinlage

€ 1.560.000,00 (rd. € 2591,00/m?2 Grundstilicksflache)

Abbildung 1: Luftbild bewertungsgegensténdliche Liegenschaft amt l]mgebungf

!It. https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/Stand 27.11.2025
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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeberin

Dr. Romana Weber-Wilfert

als Masseverwalterin der

Metropolis Bau- und HandelsgmbH (FN 524918p)
Walfischgasse 6/2/6

1010 Wien

1.2. Auftrag

Wertermittlung des Baurechts aus Sicht des Baurechtsnehmers

(Wert der Baurechtseinlage inneliegend Einlagezahl 4570, Katastralgemeinde 01660
Kagran, Bezirksgericht Donaustadt), unter besonderen Annahmen,

der Liegenschaft 1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
inneliegend in der Einlagezahl 526, Katastralgemeinde 01660 Kagran, Bezirksgericht
Donaustadt

1.3. Zweck

Insolvenzverfahren

1.4. Bewertungsstichtag
28.11.2025 — Tag des Ortsaugenschein

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Allgemein

- Angebot vom 15.10.2025
Beauftragung durch die Masseverwalterin Frau Dr. Romana Weber-Wilfert am
15.10.2025
Ortsaugenschein durch den Sachverstandigenmitarbeiter Florian HOlbling, BA am
28.11.2025
Grundbuchauszug Stammeinlage vom 15.10.2025/19.11.2025
Grundbuchauszug Baurechtseinlage vom 11.11.2025
Bauakteinsicht am 20.11.2025
digitale Mappenkopie der Grundstlicke
Erhebungen Zu Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
(http://wien.gv.at/flaechenwidmung/public/)
Erhebungen im digitalen Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes
(www.umweltbundesamt.at)
Erhebungen im digitalen Larminfokataster des Lebensministeriums
(www.laerminfo.at)
Erhebungen im digitalen Senderkataster Austria (www.senderkataster.at)
Erhebungen auf der Homepage der Statistik Austria (www.statistik.at)
Erhebungen im Rechtsinformationssystem des Bundeskanzleramtes
(www.ris.bka.gv.at)
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Erhebungen im HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
(www.hora.gv.at)

Plausibilisierung im Maklerkollegen- und Sachversténdigenkreis

Fotodokumentation

vonseiten der Auftraggeberin zur Verfligung gestellte Unterlagen:
Kaufvertrag/Baurecht vom 05.06.2020
Baurechtsvertrag vom 09.01.2020
Kaufvertrag/Baurecht vom 30.04.2020

vonseiten von Herrn Mahdi Abarghoui - Metropolis Bau- und HandelsgmbH (FN 524918p)
zur Verfigung gestellte Unterlagen:
Fotodokumentation vom 08.07.2025

1.6. Vollstandigkeitserklarung

Die an den gefertigten Sachverstandigen Gbergebenen Unterlagen sind unter dem Punkt
»1.5. Grundlagen und Unterlagen® umfassend aufgelistet. Darliberhinausgehende
Unterlagen wurden dem Sachverstandigen nicht zur Verfligung gestellt und konnten bei
der Wertermittlung daher nicht berticksichtigt werden.

Die Auftraggeberin hat erklart, dass sie samtliche ihr bekannten Informationen und
Unterlagen, welche fiir die Bewertung der Grundstlicke von Relevanz sind bzw. sein
kdonnten, an den Sachverstandigen Ubermittelt hat, und ihr keine weiteren
bewertungsrelevanten Unterlagen oder bewertungsrelevante Umsténde bekannt sind.

1.7. Gutachtensweitergabe

Das Gutachten dient ausschlieBlich der Auftraggeberin flir den unter Pkt. 1.3.
angefiihrten Zweck und ist nicht zur Weitergabe an nichtbeteiligte Dritte vorgesehen.
Haftungen des Sachverstandigen gegenliber nichtbeteiligten  Dritten  sind
ausgeschlossen. Die Verdffentlichung, Zitierung oder Vervielfaltigung des Gutachtens
zum Teil oder zur Ganze darf nur nach ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung des
Sachverstandigen erfolgen.
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2.1. Lage der Liegenschaft
2.1.1. Makrostandort 1220 Wien?

Lage

Donaustadt liegt im 6stlichen Stadtgebiet und wird westlich durch das
Ufer der Donau begrenzt; 6stliche und nérdliche Bezirksgrenze ist auf
voller Lange Landesgrenze; im Osten und Norden Anteil am Marchfeld

gegeben
22. Bezirk
Donaustadt

Abbildung 2: Ubersichtsplan Bezirke®

Flache

rd. 102,3 km2
verbaute Flache umfasst 11,2 % (wienweit 16,4 %), Verkehrsflachen
13,6 % (wienweit 19,6 %), Grinland und Gewasser umfassen
53,4 % (wienweit 53,1 %) sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen
21,8 % (wienweit 10,9 %)

Bezirksfliche nach Nutzung 2024

Verbaute Flache
Verkehrsfl dchen
B Griinland und Gewssser
B Lan dwirtzchaflich genutzte Flichen

n2%

Abbildung 3. Bezirksfidchen nach Nutzung?

Bezirksteile

Kaisermiihlen, Kagran, Stadlau, Hirschstetten, Aspern, Breitenlee,
EBling und StBenbrunn, Lobau

2 Beschreibung entnommen aus www.wien.gv.at, www.statistik.at, Dehio-Handbuch Wien
3 www.wien.gv.at/statistik/pdf/bezirksportraets-1-23.pdf, Stand 2024
4 www.wien.gv.at/statistik/pdf/bezirksportraets-1-23.pdf, Stand 2024
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Bevilkerungsstand: rund 228.200 Einwohner (Stand 11.02.2025)
Bevolkerungsentwicklung.

2025 228.165

S S B
2024 220.794
T A A
2023 212,658
O A A
2022 203.823
g N
£ 201 198.806
5 S N A
2020 195.230
S R S A S N N—
2019 191,008
S A S N N—
2018 187.007
S N A
2017 184,188
S Y N
2016 160,272
J J J

| | | | | |
- 20000 40000 60000 B0.O0O 100.000 120.000 140.000 160000 150.000 200.000 220.000 244.000

Einwchner

Abbildung 4: Bevilkerungsentwicklung, grafische Aufbereitung SV FlodP

Bevolkerungsstruktur:

Das Durchschnittsalter der Manner und Frauen (40,2 Jahre) der
Bezirksbevolkerung liegt unter dem Durchschnittsalter (41,1 Jahre) der
Wiener Bevolkerung. Die Zahl der Kinder unter 15 Jahren liegt mit 16,4
% Uber dem Wiener Durchschnitt von 14,5 %. Der Anteil der
Bevolkerung zwischen 15 und 64 Jahren belauft sich auf 68,6 % (Wien
69,20 %). Der Anteil der Bevolkerung im Alter von 65 oder mehr
Jahren liegt mit 15,0 % unter dem Wiener Wert von 16,4 %. Die
Geschlechterverteilung im Bezirksgebiet entspricht mit einem Anteil
von 48,19 % Mannern und 51,83 % Frauen nahezu dem Wiener
Durchschnitt.

Firmensitz des Knabbergebdckherstellers Kelly in Donaustadt;
Gewerbepark Stadlau mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten;
IKEA Wien Nord im Bezirk gelegen

Donauturm, Donauzentrum (Wiens gréBtes Einkaufszentrum), Wiener
Donauinsel, Alte Donau mit dem Gansehaufel, Vienna International
Center (,Uno City"), Teil des Nationalparks Donau-Auen liegt im
Gebiet des 22. Bezirks

5 It. Statistik Austria, www.statistik.at, Bevolkerung zu Jahresbeginn 2002-2025 nach Gemeinden, Stand 11.02.2025
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2.1.2. Mikrostandort

Lage

Umgebungs-
verbauung

Erreichbarkeit fir
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit
offentl.
Verkehrsmitteln

gegenstandliche Liegenschaft liegt im 22. Wiener Gemeindebezirk
Donaustadt und verlauft in Richtung Nordosten der Stadt, nahe dem
Kagraner Platz

stadtisches Umfeld mit gemischter Bebauung aus Biro- und
Geschaftsgebauden, Wohnhadusern sowie o6ffentlichen Einrichtungen;
Uberwiegend geschlossene und verdichtete Bauweise entlang der
Hauptverkehrsachsen

Uber die Donaufelder StraBe, die Wagramer StraBe und
Ubergeordnete Verkehrsachsen wie die Donauuferautobahn (A22) und
die Reichsbriicke mit Anschluss an das Wiener StadtstraBennetz in
wenigen Fahrminuten erreichbar

Innere Stadt Wien in ca. 25 Fahrminuten erreichbar

offentliche Verkehrsanbindung durch die U-Bahn-Station Kagraner
Platz (U1) in fuBlaufiger Entfernung sowie mehrere StraBenbahn- und
Buslinien mit direkter Anbindung an das Wiener Stadtzentrum und die
Donaustadt

Zentrum (Stephansplatz) in rd. 20 Minuten erreichbar

L 3 I
! v & £ e
L . = = o
I ety i - 5 h
. ¥ ¥ v 3 % ;.
- 33 004 Bourn 0nn LG I = H v 1
e, G e B aly
= Ay e p e
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| Tok i b |I T ¥ R iaiaPa
&
2 Lk
= by
1y

(@ u-Bann i "

€4 schnelibahn
£ Lokalbahn Wien-Baden I
=@= Strakenbahn
=@= Bus = ﬂ“ _
-@- Regionalbus "“\ ’I:,‘ o
Abbildung 5: Erreichbarkeit mit offentlichen Verkehrsmittein®,
Lage der Liegenschaft markiert
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5 It. www.wien.gv.at/stadtplan/, Stand 26.11.2025
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Parkplatzsituation | flaichendeckende Kurzparkzone im Bezirk, KPZ-Parkdauer 2 h
Montag bis Freitag 9-22 Uhr

GemalB der vorliegenden Baubewilligung vom 23.08.2022 ist auf der
gegenstandlichen Liegenschaft eine Errichtung einer Tiefgarage mit
22 PKW-Stellplatzen geplant.

2
FAanters i
Fazar ..:?
5 -r.‘f ;"" e,
Parkdauwer Zh MO-FR 9-22h R n\;%" g B
) A i I S
{2} Kurzparkstreifen /Kurzparkzone F"'{. & N ;}a{_}.ﬁ.

Abbildung 6: Parkplatzsituation”
Lage der Liegenschaft markiert
Infrastruktur vielfaltige Nahversorgung durch das nahegelegene Donauzentrum mit
umfangreichem Einkaufs-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot

= EA wi SE
; £ 5
LR = = B
:1 E--ulri il E:E_ i.*l u__
I EZ Eln q
[ ey ikl
ey -k
e i
=@ L
oo il
- T [ KAGRAN
= - H
e e ot =
e iy Ok
Lo ﬂm , Rbokdustagt
M E Ty :
3 SNy NCEE S
Abbildung 7: Infrastruktur®
Lage der Liegenschaft markiert
Naherholungs- vielfaltige Naherholungsmaoglichkeiten vorhanden: der Donaupark,
moglichkeiten die Alte Donau sowie die Donauinsel sind in wenigen Minuten

erreichbar und bieten ein breites Freizeit- und Erholungsangebot mit
Grinflachen, Spazierwegen, Badeplatzen und Sportmdglichkeiten

7 It. www.wien.gv.at, Stand 26.11.2025
8 It. www.immounited.com/IMMOmapping, Stand 26.11.2025
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2.2. rechtliche Situation / Eigentumssituation

Stammeinlage EZ 526

J_g'nz REPUBLIK OSTERREICH G B

(P71, GRUNDBUCH

huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01660 Kagran EINLAGEZAHL 526
BEZIRKSGERICHT Donaustadt

Ahkhkkhk Ak hkhkhkhkhkhhhkhkhAhrhhkhkhkhhhkhkhhrhhhkhkhhhkhkhdrhkhhk bk hhh kA hrhkhkhkhkhkhhk kA hkhhkkhkhkhhhkkhkhkrhhkkhkhkhhhk,kkxkxk*
Letzte TZ 1999/2020

STAMMEINLAGE FUR BAURECHTSEINLAGE EZ 4570

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R b b S b b I S I S SE I Sb b I Sh S Sb I Sb db I 2b 2 2b S db db S 4 Al R IR I b S b I b S b e Sb b S IR S b S db e Sb b I 2b b S IE S dh S 2b 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
856/12 GST-Fl&ache 177
Bauf. (10) 16
Garten (10) 161
856/13 Bauf. (10) 425 Donaufelder StraRe 222

Donaufelder StraBe 220
Klenaugasse 8

GESAMTFLACHE 602
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

KAk hkhkhkhkhkdhkhhhkhhhkhkkhkhhkhkhdhdhhhhkkhkd AD hhkhhhhhhhhhhrhkhhhdhrhhhhhhkhrhhkhdhxrhx

KA AAKA A KA KA IAAA AR AN A AR A A A AR A A AR AR XA KAk, K B KA A A KA KA KA AR A AR AR A AR A A A AR A AR A A A AR A AR kXK

3 ANTEIL: 1/1
Alfred Fihrer
GEB: 1964-03-06 ADR: Donaufelder Str. 222/2 1220
a 8645/2000 Schenkungsvertrag 2000-02-10 Eigentumsrecht
b geldscht
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhkkhkhkhhrhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkrhkkhkhkhkhrhkhkhxkx C khkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhhkhkkhkkhhkhrhkkhkkhkhkhrhkkhkkhkhhrhkhkkhkhxkhk*k
6 a 1782/2020
BAURECHT bis 2119-03-31, Baurechtseinlage EZ 4570
b 1999/2020 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG

KA KIAKA AR A KA I A A AR AN AR A A XA AN A AR A A AR KKK HINWEIS KA A A KA AR AR AR AA AR AN AR A A XA AN A A A A A AR KKK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhkhkhkhAhhhkhkhhhhkhkhbhhhhhhhhkhkhAhhhhkhbhhhkhkhAhrhhkhhhrhhkhkhAhhkhkkhhkhrhhkhkhkhrhkhkkhkhkhrhhkkhkhhkhkh*k

Grundbuch 19.11.2025 17:08:37

Im A2-Blatt sind keine Eintragungen verblichert.
Im B-Blatt ist der Herr Alfred Flhrer als Eigentliimer vermerkt.
Im C-Blatt ist ein Baurecht bis 31.03.2119, Baurechtseinlage EZ 4570, verblichert.

AuBerbicherliche Rechte bzw. Lasten wurden dem Sachverstandigen nicht mitgeteilt
bzw. wurden von ihm nicht erhoben.
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Baurechtseinlage EZ 4570

J_gTIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

e T GRUNDBUCH

huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01660 Kagran EINLAGEZAHL 4570
BEZIRKSGERICHT Donaustadt
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Letzte TZ 2655/2025
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BAURECHT AN EZ 526 BIS 2119-03-31

KAk hkkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhkhkhkhhhhhhkhhhdhrhhkhhdh ND hhkhhhhhhhhhhrhkhhkhdhdhhhhkhkhhhkhhkhkhkkhx

1 a geldscht
Ak khhkkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhrhkhkrkhkhhkkhhkhxkkkxk B Ak khkhkkhkhkhkkhkhhkhkrhkhkhkkhkhkhkhkhrkhkhkhkhkhkkhkhkhrhkrkhkhdkhkhhxkhxx
2 ANTEIL: 1/1
Metropolis Bau- und HandelsgmbH (FN 524918p)
ADR: Walfischgasse 6/2/6, Wien 1010
a 3152/2020 IM RANG 2335/2020 Kaufvertrag 2020-04-30, Kaufvertrag
2020-06-05 Baurecht
c 2019/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2026-04-17
Ak khhkkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkhkhkhkhkhhkhkkhrhkhrkhkhhkhhkhdxkkkk C Ak khhkkhkhkhkkhkhhkhkhrkhkhkhkkhkhkhkhkhrkhkhkhkhkhkhkhkhrhrhkhhkhkhhkhkxxk
1 a 1782/2020
REALLAST des Bauzinses von jahrl EUR 60.000,--
gem pkt IV Baurechtsvertrag 2020-01-09
flir Alfred Fihrer geb 1964-03-06
2 a 3788/2020 Pfandurkunde 2020-06-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.550.000,--
fiir Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834v)
c 749/2025 Klage wg EUR 70.000,- sA (HG Wien - 65 Cg 14/5f)
3 a 394/2024 Pfandurkunde 2020-06-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 300.000,--
fir Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834wv)
b 749/2025 Klage wg EUR 70.000,- sA (HG Wien - 65 Cg 14/5f)
4 a 5993/2024 (Entscheidendes Gericht BG Floridsdorf - 4118/2024)
bedingter Zahlungsbefehl 2023-11-23
PFANDRECHT vollstr. EUR 17.434,22
samt 12,58 % Z aus EUR 15.600,-- von 2023-08-27 bis
2024-01-01, 13,08 % Z aus EUR 15.600,-- ab 2024-01-01,
Kosten EUR 1.525,06 samt 4 % Z seit 2023-11-23, Kosten EUR
1.104,12 fur dagobertinvest gmbH (EN 444877qg)
(9 E 3274/24a)
b 5993/2024 (Entscheidendes Gericht BG Floridsdorf - 4118/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2182 KG 01603 Donaufeld C-LNR 4
EZ 4570 KG 01660 Kagran C-LNR 4
EZ 4586 KG 01660 Kagran C-LNR 4
5 geldscht
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 11.11.2025 10:46:43

Im Al1-Blatt ist das Baurecht an EZ 526 bis 31.03.2119 verblichert.
Im A2-Blatt sind keine Eintragung vermerkt.

Im C-Blatt ist die Reallast des Bauzinses von jahrlich € 60.000,00 gemaB Punkt IV
des Baurechtsvertrages vom 01.09.2020 flir Herrn Alfred Flhrer eingetragen.

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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Des Weiteren ist zugunsten der Raiffeisenlandesbank Burgenland und
Revisionsverband eGen (FN 121834v) ein Hochstbetragspfandrecht in der Hohe
von € 2.550.000,00 eingetragen. Ebenso ist zugunsten derselben Kreditgeberin ein
weiteres Hochstbetrags-pfandrecht in der Hohe von € 300.000,00 eingetragen,
ebenfalls basierend auf der Pfandurkunde vom 10.06.2020.

Weiters ist ein Klagevermerk des HG Wien (65 Cg 14/5f) Uiber einen Betrag von
€ 70.000,00 samt Anhang eingetragen.

Uberdies ist zugunsten der dagobertinvest gmbH (FN 444877g) ein aufgrund des
bedingten Zahlungsbefehls des BG Floridsdorf (4118/2024) vollstreckbares
Pfandrecht eingetragen, und zwar Uber € 17.434,22 samt ausgewiesenen
Verzugszinsen sowie Kosten in Hohe von € 1.525,06 (4 % Z seit 23.11.2023) und
weiteren Kosten von € 1.104,12. Dieses Pfandrecht erstreckt sich simultan auf die
Liegenschaften EZ 2182 KG 01603 Donaufeld, EZ 4570 KG 01660 Kagran sowie EZ 4586
KG 01660 Kagran (jeweils C-LNR 4).

AuBerbticherliche Rechte bzw. Lasten wurden dem Sachverstandigen nicht mitgeteilt
bzw. wurden von ihm nicht erhoben.

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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2.3. vertragliche Situation

Die wichtigsten Vertragsinhalte des Baurechtsvertrags vom 05.06.2020 zwischen dem
Herrn Alfred Fihrer und der MCAB 68 GmbH (bzw. derzeitige Baurechtsnehmerin
Metropolis Bau- und HandelsgmbH) wird wie folgt zusammen zusammengefasst:

Vertragspartner

Vertragsgegenstand

Baurechtsbeginn/
Laufzeit des
Baurechts

Verlangerung
Baurechtsvertrag

Baurechtszins
(Entgelt)

Berechtigung

Erhaltungs- und
Versicherungspflicht

Entschadigung

Baurechtsgeberin: Alfred Fihrer

Bauberechtigte: don220 Projekt GmbH in Grindung (bzw.
derzeitige Baurechtsnehmerin Metropolis Bau- und
HandelsgmbH)

Einrdumung eines Baurechts auf der Liegenschaft EZ 526 und
EZ 1818, KG 01660, Gst.-Nr. 856/12 und 856/13 im Ausmal von
602 m2 (mittlerweile zu einer EZ zusammengefasst)

fur die Zeit vom 01.04.2020 auf die Dauer von 100 Jahren somit
bis zum 31.03.2119

Der Baurechtsgeber sagt zu, grundsatzlich bereit zu sein, das
Baurecht noch einmal um 100 Jahre zu verlangern, wenn
die Bauberechtigte das mdchte — insbesondere dann, wenn
Investitionen sonst nicht mehr vollstiandig amortisiert
werden konnten.

jahrlich zu zahlender Baurechtszins € 5.000,00 im Vorhinein
vereinbart; Mindestbauzins betragt € 2,55 pro Wohnnutzflache
pro Monat; Indexanpassung nach Verbraucherpreisindex
(VPI) — Ausgangsbasis ist der Monat des Abschlusses dieses
Vertrages

Errichtung einer Wohnhausanlage samt allfalliger
Nebengebadude, AuBenanlagen, Tiefgarage und Griinflachen und
sonstiger zum Bewohnen der Objekte erforderlicher
Einrichtungen

die Bauberechtigte tragt alle Kosten fir
Instandsetzung und Versicherung des Bauwerks

Vereinbarung fehlt - es wird auf § 9 (1) BauRG verwiesen

Erhaltung,

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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2.4. Liegenschaft

Anhand des Grundbuchauszuges, der digitalen Mappenkopie des Grundstiickes sowie der
Wahrnehmungen vor Ort wird folgendes festgestellt:

GrundstlicksgroBe GST-Nr.  |Nutzung It. Grundbuch Flache
856/12 Bauflachen (Gebadude) 16 m2

Garten (Garten) 161 m2

856/13 |Bauflachen (Gebdude) 425 m2

Grundstiicksfldiche gesamt 602 m2

Abbildung 8: Grundstiicksgrole

Konfiguration s - el G e

Abbildung 9: Auszug .aus der d/'g/ta/én /(atésterméppeg,
ggst. Liegenschaft grau markiert

Niveau Uberwiegend eben

9 |t. https://kataster.bev.gv.at/, Stand 26.11.2025

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
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Flachenwidmungs- | straBenseitig  — Donaufelder StraBe: Bauland Gemischte
und Bebauungs- Baugebiete'’, Bauklasse III!!, geschlossene Bauweise!’ (ca.

bestimmungen 343 m2)

straBenseitig — Klenaugasse: Bauland Gemischte Baugebiete,
Bauklasse II'3, geschlossene Bauweise (ca. 136 m2)

hofseitig: Gartnerische Ausgestaltung'* (ca. 123 m2)

Abbildung 10: Auszug aus dem digitalen F/achenW/dmungs- und
Bebauungsplan — der Stadt Wien,
Liegenschaft gelb markiert’®

10 |t, § 6 Abs. 8 Bauordnung fir Wien: ,In gemischten Baugebieten dirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet werden, die
geeignet sind, durch Rauch, RuB, Staub, schadliche oder {ible Diinste, Niederschlage aus Dampfen oder Abgasen, Gerdusche,
Warme, Erschitterungen oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen fir die Nachbarschaft
herbeizufiihren."

t, § 75 Bauordnung fir Wien hat die Gebaudehodhe in Bauklasse IIT mindestens 9 m und nicht hoher als die StraBenbreite + 3
m, hochstens 16 m zu betragen.

12 |t. § 76 Abs. 8 Bauordnung fiir Wien: ,In der geschlossenen Bauweise missen die Gebdude an Baulinien oder
Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo gegen die Verkehrsflachen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen seitlichen
Bauplatzgrenze zu der anderen durchgehend errichtet werden. Die Behdrde hat ein freiwilliges Zurlickriicken einzelner
Gebdudeteile hinter die Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann zuzulassen, wenn hiedurch keine Beeintrachtigung
des ortlichen Stadtbildes eintritt."

31, § 75 Bauordnung fiir Wien hat die Gebdudehdhe in Bauklasse I mindestens 2,5 m und nicht hoher als die StraBenbreite + 2
m, hochstens 9 m zu betragen.

4 It. § 6. Abs. 1 Bauordnung fir Wien: ,Landliche Gebiete sind bestimmt fir land- und forstwirtschaftliche oder
berufsgartnerische Nutzung. In landlichen Gebieten diirfen nur Bauwerke errichtet werden, die landwirtschaftlichen,
forstwirtschaftlichen oder berufsgartnerischen Zwecken dienen und das betriebsbedingt notwendige AusmaB nicht
Uberschreiten. Hierzu gehdren auch die erforderlichen Wohngebaude. Zulassig ist ferner die Errichtung von Bauwerken, die
offentlichen Zwecken dienen."

15 1t. https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/, Stand 26.11.2025

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
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Im digitalen geografischen Informationssystem des Umweltbundes-
Liegenschaft

Kontaminierung
amtes sind keine Kontaminationen auf der
[ 7 II & jl | I|' I,'

ersichtlich.
b L g I

I|I ; 53:1 I'I ALRT ||I IlI I|
--_\_\_\_\_\_‘Ill _g ||I (LR E] _T—_‘__j I'I I'I
I|I = [ esem I‘-r—_f_____L_—__
|'II |I}%%_T;—__‘II' “h j.- -JIII .'II
I -.II II' [T ||II { J||I II'
' ' Abbildung 11: Kontam/b/erung,
Liegenschaft markiert'®
Larmimmissionen Laut Abfrage im digitalen Larminfokataster des Lebensministeriums
ist flir die gegenstandliche Liegenschaft eine Larmbeein-
trachtigung durch StraBenverkehr entlang der Donaufelder
StraBe von 75-70 dB'” und entlang der Klenaugasse von 65-70 dB
60-65 dB gegeben. Durch den angrenzenden
ist eine Larmbeeintrachtigung entlang der

bzw.
Schienenverkehr
Donaufelder StraBe von 60-65 dB und entlang der Klenaugasse von

55-60 dB gegeben. .
A e fﬂ y
G ,\/ LRTE .

| =75dB

| 70-75aB
B 65-70 dB
60 - 65 dB
55 - 60 dB

/ Linienquellen Autobahnen und == —ll

Schnellstraten
Linienguellen Landesstraken

Grenzwertlinie

Gebaude
;7 Larmschutzwande
« Kilometrierung

il I, f s E-
‘. —_ 'll o
[ Ballungsraum T F T
] : % i /{/ﬂ\»h:"w
g SR T -

D Ballungsraumgrenzen
Abbildung 12: Ldrmbeeintréchtigung durch StralBenverkehr'8,
Lage der Liegenschaft markiert

16 It. https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/, Stand 26.11.2025

17 Als Schwellenwerte fiir die Aktionsplanung gelten beim StraBenverkehrslarm fiir den Lden ein Wert von 60 dB (Dezibel) und
fiir den Lnight ein Wert von 50 dB. Larm fiir den Tag-Abend-Nachtzeitraum wird durch Lden-Ldrmindex beschrieben. Der Lden
entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel, wobei fiir den Abendzeitraum (19:00 bis 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag
von 5 dB und fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 10 dB beriicksichtigt wird. Larm fiir den
Nachtzeitraum wird durch den Lnight-Larmindex beschrieben. Der Lnight entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel

fiir den Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr).

18 It. http://maps.laerminfo.at/?g_card=landesstrasse_17_24h, Stand 26.11.2025
SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
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m° 75dB
| 70-75d8
o 65-70dB
60 - 65dB
55 - 60 dB
~ Grenzwertlinie

/ Liniengquellen Autobahnen und
Schnellstralen

// Linienquellen Landesstralen
| Gebaude

,* Larmschutzwande

« Kilometrierung

D Ballungsraum

D Ballungsraumgrenzen

Abbildung 13: Larmbee/ntracht/gung durch Schienenverkehr'®,
Lage der Liegenschaft markiert

Hochwasser Laut Abfrage in der digitalen Gefahrenlandkarte HORA (Natural

Hohe Getihrdung: Ubertlutung bei
30-jabrlichem Hochwasser méglich

Kittlere Gefdhrdung: Uherllutung hei
100-jahrlichem Hochwasser maglich

Niedrige Gefihrdung: Uberflutung bei
300-jdhrlichem Hochwasser méaglich

Gewassersuslandigheil

Gewdsserstrecken innerhalb der Gebiste
# mit pobenziell signifikantemn Risiko - e g k- e il
[Werlinkung zu WISA Hochwasser] o ] # B T g

Hazard Overview & Risk Assessment Austria) besteht keine
Gefahrdung durch Hochwasser.

Abbildung 14. Auszug aus der d/g/ta/en Gefahren/andkartez 0
Lage der Liegenschaft mark/ert

19 It. http://maps.laerminfo.at/?g_card=schiene_17_24h, Stand 26.11.2025

20 |t. www.hora.gv.at, Stand 26.11.2025

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
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Naturgefahren Laut Abfrage in der digitalen Gefahrenlandkarte HORA (Natural
Hazard Overview & Risk Assessment Austria) bestehen folgende

Naturgefahn: _

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfiuss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeban miltel
Rutschungen niedrig
Windspitzen [ [ S . T P nitel
Blitzdichte == I icdrig
Hagel T hoch
Schneelast =1 [ D N icdrig

Abbildung 15: Auszug aus der digitalen Gefahrenlandkarte?’,
Lage der Liegenschaft markiert

2L |t. www.hora.gv.at, Stand 26.11.2025

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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Legende und weiterfilhrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
mhmawﬁnﬂmwm :ﬂ [ rittere bis hohe Anfaligkeit zu Rutschungen
flichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefdhrdung: Uberflulung bei - geringe bis mittere Anfalligkeil zu Ritschungen
100-jahrlichem Hochwasser moglich keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
Miedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich [l Biitzdicnte (Bizeinschisge / km? f Jahi)
I erdbebent -
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere Gebiudeschaden - =40-50
bis vollstindige Zerstdrung
I 2o 3: (Grad Vi) starke Gebaudeschiden =30-40
[T zone 2: (Grad Vi) mittere Gebéudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =10-20
=10

Zone 0: (Grad 1-V1) nicht fihlbar bis starke

Erschiitterungen mit maglichen leichten
Gebaudeschadan [ Hagetgefahrdung - max. Hagelkomgrotie 30-jhrich

I winaspitzen [kmin) s
-le -:dm—ﬁﬁm
-lm.ma »>3cm-<4cm
[ 170170 =3cm

160 - 169 nsmmol.m’ [kNIm?]
150- 159 -"'CLD
140 - 149 -aa.o-s 10,0
130- 139 Bl-co-=:00
[ 120120 Bl-:0-=co
I 110119 -i0-=50
[ 100- 100 [ -30-240
[ s0-90 [-25-<30
[ s0-80 »20-=25
[ 215-220
[ so-60 >10-=15
-53_59 =10
Bl -« [ oberfischenabfiuss - Wassertiete [em]
— .-
I Lawinen [ > 20 bis < 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaitnismalig =20

hohem Aufwand méglich

Bebauung nur eingeschrdnkt und unter Einhaltung ! - gemél ONORM EN 1998-1

von Auflagen maglich 2 gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfiihrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclai und Haft hluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Ofentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandighkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nichl garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handiungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direklen oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:fhora.gv.at sind nichl verantwortlich fiir die Inhalte
warlinkter W i halb des HORA-Passes.

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich derzeit noch ein Eckzinshaus.
Aufgrund der Ergebnisse des Ortsaugenscheins, der vorliegenden Unterlagen sowie der
durchgefuhrten Erhebungen werden die Bestands- und Ausstattungsmerkmale — das
Wesentliche stichwortartig zusammengefasst — wie folgt dargestelit:

Abbildung 16: Ansicht des Bestandobjekte

Art der Bebauung

Eckzinshaus

Baujahr eingeschoBiges Gebadudetrakt errichtet ca. 1911 (It
Baubewilligungserteilung vom 18.05.1911)
zweigeschoBiges Gebaudetrakt fertiggestellt ca. 1964-1967 (It.
Ben(itzungsbewilligungen vom 20.03.1964/27.10.1967)
Umbauarbeiten Gaststatte 1977
Fassadenumbau 1989
DachgeschoBausbau 2010-2013
Bauweise geschlossene Massivbauweise
GeschoBe UntergeschoB (vollunterkellert), ErdgeschoB, ObergeschoB
Dach Satteldach, Tonziegel
Fassade glatte, hellgriine/cremefarbene Putzfassade, Erdgeschoss mit

groBen  Fensterflaichen / ehemals Geschafts- oder
Werkstattraume, einfache, funktionale Gestaltung ohne
Ornamentik, regelmaBige Fensteranordnung, Uberwiegend
rechteckige Holz-/Kunststoffrahmen

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222
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2.6. Entwicklungspotential

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich an der Ecke Donaufelder
StraBe/KlenaustraBe im 22. Wiener Gemeindebezirk. Der Standort ist durch seine
zentrale Lage, gute infrastrukturelle Anbindung und die umliegende Bebauungsstruktur
fur eine verdichtete Wohnnutzung geeignet.

Fir die gegenstandliche Liegenschaft ist gemaB der vorliegenden Baubewilligung vom
23.08.2022 die Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt 39
Wohneinheiten sowie 1 Geschaftslokal und einer Tiefgarage mit 22 PKW-
Doppelparkern geplant. Der derzeitige Altbestand — Eckhaus mit eingeschoBigen und
zweigeschoBigen Gebaudetrakten - wird daflir abgebrochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine baurechtlichen, bautechnischen bzw.
statischen Uberpriifungen seitens des Sachverstindigen dazu stattgefunden haben.
Es wurde nicht in den Bauakt der Liegenschaften eingesehen und es erfolgte keine
Riicksprache mit der Baubehorde, etc.

(]

- '. e
' ._.'H ST e 10
/;i' ! = T [T ]
.-:m ; P b
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Abbildung 17: Auszug aus Einreichplan Plan Nr.: DONFLD 220 EP vom 29.08.2021

SV Flodl: Wert der Baurechtseinlage
1220 Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222



- Seite 23 von 97 -
Befund

Lt. der Einreichplanung vom 28.09.2021 ergibt sich eine erzielbare Nutzflache inkl.
Loggia von insgesamt 2.265,94 m2 zzgl. Freiflachen im Ausmaf von 326,49 m2.

Flachenaufstellung

Nutzungs- Stock- WNFL/NFL inkl. Balkon- Terrassen-
Top Nr. art werk Loggia in m2 flache flache
Geschafts-
GL lokal EG 261,52 m2
1 Wohnung 1.0G 56,60 m2 7,62 m2
2 Wohnung 1.0G 61,71 m2
3 Wohnung 1.0G 44,00 m2 5,98 m2
4 Wohnung 1.0G 48,53 m2
5 Wohnung 1.0G 52,28 m2
6 Wohnung 1.0G 52,25 m2
7 Wohnung 1.0G 46,11 m2 11,00 m2
8 Wohnung 1.0G 40,60 m2
9 Wohnung 2.0G 56,60 m?2 7,62 m2
10 Wohnung 2.0G 61,71 m2 5,90 m2
11 Wohnung 2.0G 44,00 m2 5,90 m2
12 Wohnung 2.0G 48,53 m2 6,73 m2
13 Wohnung 2.0G 52,28 m2 13,98 m2
14 Wohnung 2.0G 52,25 m2 6,75 m2
15 Wohnung 2.0G 46,11 m2 11,00 m2
16 Wohnung 2.0G 40,60 m2 5,98 m2
17 Wohnung 3.0G 56,60 m2 7,62 m2
18 Wohnung 3.0G 61,71 m2 5,90 m2
19 Wohnung 3.0G 44,00 m2 5,90 m2
20 Wohnung 3.0G 48,53 m2 6,73 m2
21 Wohnung 3.0G 52,28 m2 13,98 m2
22 Wohnung 3.0G 52,25 m2 6,75 m2
23 Wohnung 3.0G 46,11 m2 11,00 m2
24 Wohnung 3.0G 40,60 m2 5,98 m2
25 Wohnung 4.0G 50,28 m?2 8,00 m2
26 Wohnung 4.0G 44,34 m2 11,41 m2
27 Wohnung 4.0G 44,00 m2 5,90 m2
28 Wohnung 4.0G 48,53 m2 6,65 m2
29 Wohnung 4.0G 52,28 m2 13,98 m2
30 Wohnung 4.0G 52,25 m2 6,74 m2
31 Wohnung 4.0G 46,11 m2 8,15 m2
32 Wohnung 4.0G 43,20 m2 8,45 m2
33 Wohnung 1.DG 49,66 m?2 15,04 m2
34 Wohnung 1.DG 46,81 m2 5,91 m2
35 Wohnung | 1.DG/2.DG 70,86 m?2 14,28 m2
36 Wohnung | 1.DG/2.DG 73,38 m2 22,40 m2
37 Wohnung | 1.DG/2.DG 72,49 m2 18,29 m2
38 Wohnung | 1.DG/2.DG 73,27 m2 15,10 m2
39 Wohnung 1.DG 30,72 m2 13,87 m?2
Summe 2.265,94 m2 227,51 m2 98,98 m2

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erzielbarkeit der ausgewiesenen Nutzflache
vonseiten des Sachverstandigen nicht Gberpriift wurde.
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Nutzungs- Stock-
Top Nr art werk Zusammenfassung:
1 Doppelparker 1.UG WNFL/NFL inkl.
2 Doppelparker 1.UG Stockwerk Nutzungsart Loggia in m2
3 Doppelparker 1.UG 1.DG/2.DG Wohnen 417,19 m2
4 Doppelparker 1.UG 4.0G Wohnen 380,99 m?2
5 Doppelparker 1.UG 3.0G Wohnen 402,08 m2
6 Doppelparker 1.UG 2.0G Wohnen 402,08 m2
7 Doppelparker 1.UG 1.0G Wohnen 402,08 m2
8 Doppelparker 1.UG EG Geschaftslokal 261,52 m2
9 Doppelparker 1.UG Tiefgarage/
10 Doppelparker 1.UG 1.UG Technik/Lager 438,99 m2
11 Doppelparker 1.UG 2.UG Fahrradkeller/
12 Doppelparker 1.UG Waschkiiche 150,08 m2
13 Doppelparker 1.UG
14 Doppelparker 1.UG
15 Doppelparker 1.UG
16 Doppelparker 1.UG
17 Doppelparker 1.UG
18 Doppelparker 1.UG
19 Doppelparker 1.UG
20 Doppelparker 1.UG
21 Doppelparker 1.UG
22 Doppelparker 1.UG

Laut § 48 (1) des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG) sind bei Neu- und Zubauten
sowie Anderungen der Raumwidmung oder Raumeinteilung eine Stellplatzverpflichtung
grundsatzlich auf dem Bauplatz oder Baulos oder durch Entrichtung der
Ausgleichsabgabe an die Stadt Wien zu erflillen. Laut § 50 (1) des Wiener
Garagengesetzes 2008 sind fir je 100 m2 Wohnnutzflaiche sowie fir
Geschaftsraumlichkeiten fir je 100m2 Aufenthaltungsraum ein Stellplatz zu schaffen.
Laut § 50a (1) wird der Umfang der Stellplatzverpflichtung auf Grundlage der Nahe zum
Stadtzentrum in Zonen gegliedert. Der Umfang der Stellplatzverpflichtung ergibt sich
ausfolgenden Prozentsatzen der nach § 50 Abs. 1 zu schaffende Stellpldtze: Zone 1:
70 vH; Zone 2: 80 vH; Zone 3: 100 vH.

Laut der Zonierungskarte flr die Stellplatzverpflichtung der Stadt Wien liegt die
gegenstandliche Liegenschaft in der Zone 1. Somit missen nur 70 % der verpflichteten
PKW-Stellplatze errichtet werden.
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Abb//dung 18:Umfang der Stellplatzverpflichtung®,
Lage der Liegenschaft markiert

22 |t. http://maps.laerminfo.at/?g_card=landesstrasse_17_24h, Stand 26.11.2025
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Laut Berechnung der Stellplatzverpflichtung muss auf Basis der Einreichplanung vom
28.09.2021 keine Ausgleichsabgabe entrichtet werden.

Berechnung Ausgleichsabgabe

Nutzflache Neubau 2.265,94 m?2

je 100m2 1 STP 22 STP
Zone 1: 70vH 15,4 STP
Stellplatzverpflichtung 15 STP
geplante STP 22 STP

somit keine Ausgleichsabgabe zu entrichten

Es wird darauf hingewiesen, dass keine weiteren Untersuchungen bzgl. der
Stellplatzverpflichtung vonseiten des Sachverstandigen stattgefunden haben.
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3. Gutachten

3.1. allgemeine Bewertungsgrundlagen

- Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Giiltigkeit.
- Wahrungsbetrage sind in Euro, FlachenmaBe sind in m2 angegeben.

- Die Bewertung wird zum Stichtag erstellt. Die mdglichen weiteren wirtschaftlichen
Auswirkungen der wirtschaftlichen Krise konnen derzeit noch nicht
nachvollziehbar und realistisch erfasst werden. Sie beziehen sich auf die zukiinftige,
noch nicht voraussehbare Entwicklung der Grundstiicke und kénnen daher bei der
stichtagsbezogenen Wertermittlung nicht beriicksichtigt werden.

- Die Wertermittlung erfolgt ohne Beriicksichtigung von etwaigen
grundbiicherlichen Rechten oder Lasten.
AuBerbiicherliche Rechte und Lasten werden lediglich dann beriicksichtigt, wenn
diese dem Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Da dies im gegenstandlichen
Fall nicht erfolgte, basiert der ausgewiesene Wert des Gutachtens auf der Annahme,
dass keine auBerblicherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

Es wird somit der Wert einer (geld-)lastenfreien Baurechtseinlage ermittelt.

- Die Wertermittlung wird die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen des
Ortsaugenscheins, bei einer blichen, ordnungsgemdBen und angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes bzw. der zur Verfligung gestellten Unterlagen
erkennbar waren oder bekannt geworden sind.

- Das vorliegende Gutachten bezieht sich auf die angeflihrten Unterlagen und
erhaltenen Informationen. Ergeben sich neue Fakten und Umstande, behadlt sich
der Sachverstindige ausdriicklich die Anderung oder Ergénzung dieses Gutachtens
vor. Neue bzw. andere Unterlagen oder Informationen fiihren zu einer Anderung des
Gutachtens und kénnen somit einen anderen Wert bedeuten.

- Dieses Gutachten basiert auf der Annahme, dass die geplante Nutzung der
Liegenschaft gleichzeitig die beste Nutzung (,,best use") darstellt.

- Bei der Wertermittlung werden weder die steuerliche Situation des Eigentiimers
bzw. des potenziellen Erwerbers, noch gegebenenfalls Optimierungen, die sich aus
der Liegenschaftstransaktion des Bewertungsgegenstandes ergeben konnen,
berticksichtigt.

- Aufgrund der Marktsituation zum Bewertungsstichtag finden die Vorschriften der EU-
Taxonomieverordnung 2020/852 vom 18. Juni 2020 am Markt keine
Berlcksichtigung.

- Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes im Sinne der
Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments, umgesetzt im Energieausweis-
Vor-lage-Gesetz 2012 (EAVG 2012) wurde nicht vorgelegt.
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Es wird generell festgehalten, dass bei Verkauf bzw. In-Bestand-Gabe ein hdchstens
10 Jahre alter Energieausweis vorzulegen ist. Bereits erstellte Energieausweise (die
nur den HWB-Kennwert enthalten) behalten ihre Giiltigkeit 10 Jahre ab
Ausstellungsdatum.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Energiesituation des Gebaudes keine ex-
plizite wertmaBige Berlicksichtigung findet — es wird von einer dem Alter und der Art
des Gebdudes entsprechenden Gesamtenergieeffizienz ausgegangen.

Barrierefreiheit: Seit 01.01.2016 sind die Bestimmungen des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes (BGStG) auch flir Gebdaude anzuwenden, welche aufgrund einer vor
dem 01.01.2006 erteilten Baubewilligung errichtet wurden.

Es wird an dieser Stelle festgehalten, dass Vermieter von Gebdauden, welche bauliche
Barrieren aufweisen und diese mit zumutbaren Mitteln zu beseitigen waren, somit mit
Schadenersatzforderungen betreffend dem Diskriminierungsverbot nach §§ 4 ff
BGStG konfrontiert werden kénnen.

Die Barrierefreiheit gegenstandlicher Liegenschaft sowie des Projekts wurde jedoch
nicht Gberprift und wird in nachstehender Bewertung nicht beriicksichtigt.

Bodengutachten wurden nicht vorgelegt und sind auch nicht Gegenstand dieser
Bewertung. Eine Kontaminierung des Bodens oder von Gebdudeteilen konnte bei
dem Ortsaugenschein nicht festgestellt werden. Eine zielgerichtete Untersuchung
erfolgte nicht - lediglich eine Online-Abfrage hinsichtlich Eintragung im
Verdachtsflachen-kataster/ Altlastenatlas wurde vorgenommen.

Die Bewertung erfolgt somit unter der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe
vorhanden sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie
Uberschreitet.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde durch die
Wahrnehmungen bei des Ortsaugenscheins sowie durch die Unterlagen klassifiziert.
Bautechnische Detailuntersuchungen des Bauzustandes/ zerstdrende
Untersuchungen wurden seitens des Sachverstandigen nicht durchgefiihrt bzw.
waren nicht auftragsgegenstandlich.

Weiters wurden die elektrischen, sanitéren und sonstigen Ver- und
Entsorgungsleitun-gen nicht auf ihre Funktionsfahigkeit Uberprift. Deren
ordnungsgemaBe Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt. Es wird
angenommen, dass diese Anlagen dem der-zeitigen Stand der Technik entsprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Ortsaugenschein keine Zustandsbeurteilung
im Sinne der ONORM B 1300 darstellt.

Es wurde in den Bauakt der Liegenschaft eingesehen. Weitere Erhebungen bei
zustandigen Referenten der Baubehdrde wurden nicht durchgefiihrt. Es wird davon
ausgegangen, dass konsensgemaB gebaut wurde und somit keine Abweichungen der
tatsachlichen Bauflihrung vom genehmigten Bauplan vorliegen. Des Weiteren wird
davon ausgegangen, dass samtliche behdrdlichen Auflagen erflllt wurden.
Uberpriifungen in der Natur mit dem genehmigten Plan wurden nicht durchgefiihrt.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen
wurde. Die darin dargestellten Grenzen wurden nicht in der Natur Gberpriift. Die darin
dargestellten Grenzen wurden fir die Erstellung des Gutachtens her-angezogen und
wurden nicht in der Natur Uberpriift.
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Bei der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass die seitens der Auftraggeberin
Ubergebenen Kopien den Originalunterlagen entsprechen.

Hinsichtlich der Genauigkeitsanforderungen und der Hinweispflicht gem. ONORM
B1802 Pkt. 4.4. wird festgestellt, dass aufgrund der einzelnen Variablen, welche in die
Bewertung einflieBen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroBe sein kann. Die Berechnungen in diesem Gutachten
wurden computergestiitzt erstellt. Dadurch werden die Kalkulationen auf mehrere
Kommastellen genau durchgefiihrt und automatisch gerundet. Dies flihrt zu
Rechendifferenzen bei handischer Rechenkontrolle.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass nicht notwendigerweise der ermittelte Wert
zu jedem Zeitpunkt am Markt erzielbar ist. Dies gilt insbesondere dann nicht, wenn
eine Immobilie kurzfristig verauBert werden soll.

Die Haftung fur allenfalls eintretende Schadensfdlle ist insgesamt auf die
Deckungssumme der bestehenden Vermdgens- und Haftpflichtversicherung
beschrankt (flir die Tatigkeit als allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger flir das Fachgebiet Immobilien; mitversichert gilt auch die
auBergerichtliche Tatigkeit fur dieses Fachgebiet).

Der Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung als
unabhangiger Gutachter gem. der Europdischen Bewertungsstandards der TEGoVA
objektiv und unparteiisch erstellt hat.
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3.2. besondere Annahmen

Es sind gegenstandlich besondere Annahmen zu treffen, sodass es sich lediglich um
einen Wert unter besonderen Annahmen handeln kann.

~Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird, von etwas
auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung
verifizierbar Ist, gilt dies als eine besondere Annahme. Diese besondere Annahme muss
sich auf den Bewertungsgegenstand (baulicher Zustand, Vermietungsstand, rechtliche
oder baurechtliche Voraussetzungen u. a.), jedoch nicht auf den Kauferkreis beziehen."*

AuftragsgemaB wurde lediglich ein Ortsaugenschein durchgefiihrt. Von Herrn Mahdi
Abarghoui - Metropolis Bau- und HandelsgmbH (FN 524918p) - wurde von der letzten
Begehung vom 08.07.2025 eine ausfihrliche Fotodokumentation zur Verfligung gestellt,
welche fir die Beurteilung als ausreichend angesehen wird. Weitere Unterlagen oder
zusatzliche Erhebungen lagen nicht vor. Im Zuge dieser Begehung wurde festgestellt,
dass sich unbefugte Personen Zutritt zu den Raumlichkeiten verschafft hatten und diese
teilweise in stark verwahrlostem Zustand waren. Hierzu zahlt unter anderem ein
intensiver Geruch nach Fakalien und Erbrochenem sowie Hinweise auf eine mdgliche
Nutzung der Raumlichkeiten zum Konsum illegaler Substanzen. Die angetroffenen
Personen wurden umgehend aufgefordert, das Objekt zu verlassen. Es wurde aufgrund
dieser Umstdande an uns ersucht, bei einer etwaigen weiteren Begehung besondere
Vorsicht walten zu lassen.

AuftragsgemaB wird davon ausgegangen, dass das Projekt entsprechend der
Einreichunterlagen vom 28.09.2021 umgesetzt werden kann.

Es liegt laut vorliegenden Bescheides eine giiltige Baubewilligung der Stadt Wien MA37
vom 23.08.2022 vor. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Regel die Rechtskraft der
Baubewilligung vier Jahre giiltig ist. Es wird darauf hingewiesen, dass keine weiteren
Uberpriifungen seitens des Sachverstiandigen dazu stattgefunden haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine baurechtlichen, bautechnischen und statischen
Uberpriifungen seitens des Sachverstindigen dazu stattgefunden haben. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass die Erzielbarkeit der ausgewiesenen Nutzflache It.
Einreichplanung vom 28.09.2021 vonseiten des Sachverstdndigen nicht Uberprift wurde.

2 |t. ONORM B 1802-1:2022-03-01 Punkt 4.2.1.2
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3.3. Standortklassifizierung
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24 It. https://immobase.immounited.com/IMMOmapping/#, Stand 26.11.2025
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3.4. Ermittlung Rechte und Lasten

Stammeinlage EZ 526

Im A2-Blatt sind keine Eintragungen verbiichert.

Im B-Blatt ist der Herr Alfred Fihrer als Eigentimer vermerkt.

Im C-Blatt ist ein Baurecht bis 31.03.2119, Baurechtseinlage EZ 4570, verblichert.

AuBerbticherliche Rechte bzw. Lasten wurden dem Sachversténdigen nicht mitgeteilt
bzw. wurden von ihm nicht erhoben.

Baurechtseinlage EZ 4570
Im Al-Blatt ist das Baurecht an EZ 526 bis 31.03.2119 verblichert.
Im A2-Blatt sind keine Eintragung vermerkt.

Im C-Blatt ist die Reallast des Bauzinses von jahrlich € 60.000,00 gemaB Punkt IV
des Baurechtsvertrages vom 01.09.2020 fir Herrn Alfred Flhrer eingetragen.

Des Weiteren ist zugunsten der Raiffeisenlandesbank Burgenland und
Revisionsverband eGen (FN 121834v) ein Hochstbetragspfandrecht in der Hohe
von € 2.550.000,00 eingetragen. Ebenso ist zugunsten derselben Kreditgeberin ein
weiteres Hochstbetrags-pfandrecht in der Héhe von € 300.000,00 eingetragen,
ebenfalls basierend auf der Pfandurkunde vom 10.06.2020.

Weiters ist ein Klagevermerk des HG Wien (65 Cg 14/5f) liber einen Betrag von
€ 70.000,00 samt Anhang eingetragen.

Uberdies ist zugunsten der dagobertinvest gmbH (FN 444877g) ein aufgrund des
bedingten Zahlungsbefehls des BG Floridsdorf (4118/2024) vollstreckbares
Pfandrecht eingetragen, und zwar Uber € 17.434,22 samt ausgewiesenen
Verzugszinsen sowie Kosten in Hohe von € 1.525,06 (4 % Z seit 23.11.2023) und
weiteren Kosten von € 1.104,12. Dieses Pfandrecht erstreckt sich simultan auf die
Liegenschaften EZ 2182 KG 01603 Donaufeld, EZ 4570 KG 01660 Kagran sowie EZ 4586
KG 01660 Kagran (jeweils C-LNR 4).

AuBerbicherliche Rechte bzw. Lasten wurden dem Sachverstandigen nicht mitgeteilt
bzw. wurden von ihm nicht erhoben.

Die in der Baurechtseinlage im C-Blatt eingetragene Pfandrechte sind nicht
bewertungsrelevant.

Gegenstandlich wird der Wert der Baurechtseinlage ermittelt, somit wird die
Reallast des Bauzinses in der Bewertung direkt beriicksichtigt — es handelt sich
somit fur die Wertermittlung um keine Last des klassischen Sinns.

Es erfolgt daher eine Bewertung einer (geld-)lastenfreien Baurechtseinlage.
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3.5. Auftrag und Bewertungsverfahren

Auftrag/ Ziel

Ziel des Gutachtens ist die Wertermittlung des Baurechts aus Sicht des
Baurechtsnehmers (Wert der Baurechtseinlage inneliegend Einlagezahl 4570,
Katastralgemeinde 01660 Kagran, Bezirksgericht Donaustadt), unter besonderen
Annahmen, zum aktuellen Bewertungsstichtag.

Das Residualwertverfahren wird zur Bewertung des Baurechts herangezogen, da es
sich gegenstandlich um ein Entwicklungsprojekt handelt. Im Rahmen eines Baurechts
erwirbt der Bautrdager kein Grundeigentum, sondern erhdlt das Recht, auf dem
Grundstlick zu bauen und die bauliche Anlage zu nutzen. Daflir entrichtet er dem
Grundsttickseigentiimer einen Baurechtszins.

Da der Bautrager somit keinen Bodenwert bezahlt, sondern der Wert des Baurechts aus
der kinftigen Nutzung und der Rentabilitét des Projekts resultiert, ist das
Residualwertverfahren die geeignete Bewertungsmethode. Es leitet den Wert des
Baurechts aus dem erwarteten Ertrag des fertiggestellten Entwicklungsprojekts
ab.

Der Projektwert (angelehnt an den Verkehrswert), in diesem Fall Wert der
Baurechtseinlage, entspricht dem Betrag, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewobhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse,
bei einer VerauBerung zu erzielen ware.

Unter dem gewohnlichen Geschéftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen,
bei dem sich die Preise nach Angebot und Nachfrage richten. Der Verkehrswert bezieht
sich zwar auf einen bestimmten Zeitpunkt; Umstdande, welche jedoch am
Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, missen Bericksichtigung finden,
wobei  allerdings  spekulative  Momente  auszuscheiden sind; z.B. muss
Ertragsdanderungen, die in absehbarer Zeit zu erwarten sind, durchaus Rechnung
getragen werden.

Der ermittelte Projektwert entspricht dem Marktwert. In diesem Zusammenhang sei
auf die international giiltige Definition des Marktwertes hingewiesen: ,Der Marktwert ist
der geschatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer
und einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer
Transaktion im gewohnlichen Geschdéftsverkehr verkauft werden kdnnte, wobei jede
Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.'®

Bewertungsverfahren
In der Bewertungslehre und -praxis ist zur Ermittlung des angemessenen/

tragfahigen Liegenschaftswertes (inkl. Gewinnkomponente bei erlésbringender
Nutzung eines Grundstiicks) die Anwendung des Residualwertverfahrens
vorgesehen.

% The International Valuation Standards Committee, IVSC
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L, [ragféhiger Liegenschaftswert: kaufmannisch vertretbarer Wert fir den Ankauf der
Liegenschaft inklusive Projekt bzw. vorhandener Bebauung. Der tragféhige
Liegenschaftswert entspricht der Wirtschaftlichkeitsgrenze der Projektentwicklung bei
Auflésung zum Bodenwert als gesuchte GréBe. Er unterscheidet sich vom Residuum zum
Betrachtungszeitpunkt (net residual value) durch den Abzug der Erwerbsnebenkosten
des fiktiven Kaufers."®

Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014 im Rahmen der ONORM
B 1802-3 normiert.

Zu den Basisdaten zahlen die mogliche Verbauung des Grundstiickes, die
Herstellungskosten, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der Bauzeitraum.
Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Verkaufspreise der zu errichtenden
Einheiten mit eingerechnet.

Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und Ublicher Vermarktungskosten
ergibt sich das Residuum, aus dem sich der tragfahige Bodenwert errechnet.

Fiktiver Yerdullerungserics » Anerkarnite Yerfabren zur
(gross development vakss) Marigwertermittiung

Abbruchkoaten
Blawwerkskeatan
Baursbenkosten/Prajetimanagerenl
Vermarksungskosien
Finarzierungskosten auf Projktkosten
Enbwicklungsgewnn
Sanstige Kosten

Residuum sm Ende der Projeb akling
{grass residual value)

Diskomtianung
{Uber Prajektentwicklungslastzeit)

-MIITI.I;I'I Batrachingszeitpankt
qned residual value)

Ersarbanebankasten
[SCquisnian coRls)

Tragtahiger Lisgenschaftswert
(resicual value)

Abbildung 20: Ablaufschema Residualwertverfahren?”

Zur Ermittlung von angemessenen Verkaufspreisen ist nach herrschender Lehre
und Praxis die Vergleichswertmethode heranzuziehen.

Im § 4 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist der Begriff des Vergleichswertes,
welcher in Analogie auch auf Mietpreise anzuwenden ist, wie folgt normiert:

~Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich
erzielten Kautpreisen vergleichbarer Sachen zu ermittein (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend
mit der zu bewertende Sache tibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache
und geénderte Marktverhdltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch
Zu- oder Abschlage zu berticksichtigen.

zZum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.
Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschéftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten."

% It. ONORM B 1802-3
7 |t. ONORM B 1802-3
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3.6. Wertermittlung der Baurechtseinlage uber das
Residualwertverfahren

3.6.1. Bewertungsansatze

Die zum Ansatz gebrachten Kosten bzw. %-Satze basieren einerseits auf den
Erfahrungswerten des Sachverstandigen und andererseits auf den durchgefiihrten
Erhebungen bei Bauunternehmungen und Architekten.

Flachen: Die Nutzflachen der Einheiten werden aus den Einreichplanen vom 28.09.2021
enthommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine baurechtlichen, bautechnischen und statischen
Uberpriifungen seitens des Sachverstindigen dazu stattgefunden haben. Zudem wird
darauf hingewiesen, dass die Erzielbarkeit der ausgewiesenen Nutzflache vonseiten des
Sachverstandigen nicht Uberprift wurde.

fiktiver VerauBerungserlds: ,Marktwert der fertiggestellten Projektentwicklung am Ende
der Projektentwicklungslaufzeit'?¢

Geschaftslokale:

Flir Geschaftslokale im Baurecht liegen nicht ausreichende Transaktionen vor. Es wird
somit Uber eine nachhaltige Miete und einer ewigen Rente ein fiktiver Verkaufspreis
ermittelt. Als nachhaltige Miete wird der Immobilienpreisspiegel 2025 fiir Geschaftslokale
in la-Lage herangezogen. Die angesetzte Miete von netto € 14,00/m2 wird um den
vereinbarten indexierten Baurechtszins von € 3,26/m2 It. Baurechtsvertrag vom
09.01.2020 reduziert. Somit ergibt sich fiur das Geschaftslokal im EG eine
Jahresnettomiete von € 43.932,81. Diese Jahresnettomiete wird mit einem flir
Geschaftszwecken Ublichen Zinssatz von 5,50 %?° entsprechend verzinst. Somit ergibt
sich ein umgerechneter Quadratmeterpreis von rd. € 2.619,00.

Wohnen:

Der Sachverstandige hat umfangreiche Erhebungen Uber den Verkauf vergleichbarer
Wohnungen und Tiefgaragenstellplatze bei Verwalter- und Maklerkollegen durchgefiihrt.
Dartiber hinaus wurden entsprechende Recherchen im Kreise von Sachverstandigen-
kollegen und Erhebungen auf  ,Immomapping" (online-Datenbank  zu
Grundbuchsabfragen) vorgenommen. Die Dokumentation (ber die einzelnen
Vergleichsobjekte liegt in der Kanzlei des Sachverstéandigen auf, wird jedoch aus
Anonymisierungsgriinden im Folgenden nicht detailliert angefihrt.

Es werden Vergleichswerte fir Wohnungen im Erdgeschof3, Obergeschof3 und
DachgeschoB3 sowie fiir PKW-Stellplatze herangezogen. Dabei wurden lediglich
Transaktionen von Baurechtsliegenschaften herangezogen, da das Baurecht in
Teilen vom Volleigentum abweicht und somit ein direkter Vergleich der Werte nicht
uneingeschrankt moglich ist. Die Angemessenheit des Bauzinses der Vergleichswerte
wurde lediglich Uberschlagig tUberprift.

28 |t, ONORM B 1802-3
2 abgeleitet aus Empfehlung des Zinssatzes aus dem Sachverstandigen, Heft 02/2025 sowie vom aktuellen Marktgeschehen
von Biiroimmobilien (OTTO-Biiromarktbericht, EHL-Biiromarktbericht etc.)
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Es werden folgende Anpassungen/ Bereinigungen auf bewertungsgegenstandliche
Einheiten vorgenommen:

Lage: Die Vergleichsobjekte sind in vergleichbarer Lage des Bewertungsobjektes
situiert. Fir die Wohnungen wurden tatsachliche Verkaufspreise von Vergleichsobjekten
im 22. Bezirk herangezogen. Eine Unterscheidung in der Lagequalitét wird anhand
einer Anpassung vorgenommen, wobei die Parameter Umgebungsverbauung sowie
Nahversorgung und Infrastruktur berticksichtigt werden.

GeschoBlage: Fir die Wohnungen im ErdgeschoB3 bis zum 4. ObergeschoB sowie fiir die
DachgeschoBwohnungen werden Vergleichswerte aus entsprechend vergleichbaren
GeschoBen herangezogen.

Fir Dachgeschosswohnungen wird bei stark ausgepragten Dachschragen ebenfalls ein
Abschlag von 5,00 %3 angewendet. Maisonettewohnungen erhalten einen Abschlag
von 3,00 %3t,

GroBe: Es erfolgt eine jeweilige Anpassung der Vergleichsobjekte anhand einer
GroBenskala, wobei unterstellt wird, dass kleinere Flachen einen hoéheren m2-Preis
aufweisen. Die Bereinigung erfolgt in 3 %-Schritten.

Freiflachen und Zubehér: Das Vorhandensein von Freiflachen sowie Kellerabteilen wird in
3 %-Schritten berlicksichtigt. Dabei erfolgt zunachst eine Bereinigung auf den Zustand
ohne Freiflachen. AnschlieBend wird — unter Bertlicksichtigung der Gr6Be und Gewichtung
der vorhandenen Freiflachen — ein entsprechender Zuschlag vorgenommen.

Zeitraum: Es erfolgt keine zeitliche Bereinigung der Kaufpreise, da samtliche
Transaktionen im Jahr 2025 erfolgt sind.

Stellplatztyp: Gegenstandlich handelt es sich bei den Stellplatzen um Doppelparker. Es
wird somit auf die Vergleichswerte (Einzelparker) ein Abschlag von 30,00 %32 aufgrund
der schlechteren Nutzbarkeit angesetzt.

AusreiBertest: Nach Durchfiihrung der Anpassung der Vergleichsobjekte auf die
gegenstandlichen Einheiten wird ein AusreiBertest vorgenommen — Werte Uber bzw.
unter 35 % des Mittelwertes werden ausgeschieden.33

30in Anlehnung an Bohm/Eckharter/Hauswirth/Heindl (4.Auflage): Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, S.74ff
31 in Anlehnung an Bohm/Eckharter/Hauswirth/Heindl (4.Auflage): Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, S.74ff
32 in Anlehnung an Bohm/Eckharter/Hauswirth/Heindl (4.Auflage): Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, S.76ff
33 |t, Funk/Hattinger/Hubner/Stocker in Bienert/Funk (Hrsg., 2022): Immobilienbewertung Osterreich, S. 207f
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Statistische Methoden: bieten beim Vergleichswertverfahren eine Hilfestellung, um die
Aussagekraft der herangezogenen Vergleichswerte besser einschatzen zu kénnen.
Folgende Werte wurden statistisch ermittelt:

Median: Der Zentralwert gibt den Wert an, bei dem 50 % der Werte dariber und 50 %
der Werte darunter liegen.

Standardabweichung: Die Standardabweichung des arithmetischen Mittels gibt an,
um wie viel die Vergleichswerte (als mutmaBliche Mittelwerte eines groBen Datensatzes)
vom tatsachlichen Mittelwert abweichen. Eine geringe Standardabweichung deutet auf
eine hohe Treffsicherheit des abgeleiteten Mietwertes mithilfe des arithmetischen Mittels
hin.

Variationskoeffizient v: Der Variationskoeffizient misst die relative Streuung der
Vergleichswerte. Ein Variationskoeffizient von 0,00 bis 0,05 wird in der
Bewertungsliteratur als ,sehr guter Bereich®, 0,05 bis 0,10 als ,noch guter Bereich", 0,10
bis 0,15 als ,unter Umstanden noch ordentlicher Bereich®, 0,15 bis 0,20 als ,noch
unbedenklicher Bereich" und tiber 0,20 als ,,zu verwerfender Bereich" eingestuft.3*

34 |t, Funk/ Hattinger/ Hubner/ Stocker in Bienert/ Funk (2022): Immobilienbewertung Osterreich, S. 202
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Lage der Vergleichsobjekte fiir Wohnungen im Obergeschof3

gegenstandliche
Liegenschaft

o
»

._"" : . 2 e

Abbildung 21: Lage der Vergleichsobjekte im Umkreis des roten Bere/ch§5, Aufbereitung durch SV Fléd/

3 It. www.immounited.com/IMMOmapping, Stand 27.11.2025
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Nachstehend erfolgt die Bereinigung/ Anpassung der Vergleichsobjekte auf gegenstandliche Wohnungen:
[Bereini Ober 41 - 60 m2
Ifd. Zubehér, GeschoB- Bereinig. Bereinig. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte | AusreiBer-
’
Nr. Jahr NFL Kaufpreis Kaufpreis/m2 Adresse Zimmer Freiflichen lage Lage GeschoB GroBe Zubehor Bereinig. bereinigt test **
1 | 0972025 45,86 m2 €321.900,00 7.019,19 € Erzherzog-Karl-Strake 2 Lager, Terrasse 1.0G -3,00% 0,00% 0,00% -9,00% -12,00% €6.176,89 €6.176,89
2 | 0972025 43,86 m2 € 280.000,00 6.383,95 € 2 Lager, Terrasse, 0G -3,00% 0,00% 0,00% -9,00% -12,00% €5617,8 | €5.617,88
! T e Erzherzog-Karl-Strake Balkon VU0 ,00% ,00% ,00% ,00% .617, .617,
3 | 09/2025 71,49 m2 € 470.200,00 6.577,14 € Erzherzog-Karl-StraRe 3 Lager, Terrasse 0G -3,00% 0,00% +3,00% -9,00% -9,00% €5.985,20 €5.985,20
4 | 09/2025 41,48 m2 € 292.000,00 7.039,54 € Erzherzog-Karl-StraRe 2 Lager, Terrasse 0G -3,00% 0,00% 0,00% -9,00% -12,00% €6.194,79 €6.194,79
5 | 09/2025 153,98 m2 € 1.700.000,00 11.040,39 € Franz-Loidl-StraRe 5 Terrasse 1.0G -3,00% 0,00% +9,00% -9,00% -3,00% €10.709,18
6 | 09/2025 70,64 m2 € 484.900,00 6.864,38 € Hochwaldweg 2 Balkon 1.0G -3,00% 0,00% +3,00% -3,00% -3,00% € 6.658,45 €6.658,45
7 | 09/2025 66,32 m2 €579.900,00 8.743,97€  |paulitschkegasse 2 Terrasse 1.0G -6,00% 0,00% +3,00% -6,00% -9,00% €7.957,01 | €7.957,01
8 | 09/2025 62,98 m2 € 399.000,00 6.335,34 € Wagramer StraRe 3 Lager, Balkon 2.0G 0,00% 0,00% +3,00% -9,00% -6,00% € 5.955,22 €5.955,22
9 | 09/2025 74,58 m2 € 370.000,00 4.961,12 € Wagramer StraRe 3 Lager 2.0G 0,00% 0,00% +3,00% -3,00% 0,00% €4.961,12 €4.961,12
10 | 09/2025 74,68 m2 € 457.000,00 6.119,44 € Wagramer Strae 3 Lager, Terrasse 3.0G 0,00% 0,00% +3,00% -9,00% -6,00% €5.752,28 €5.752,28
11 | 09/2025 47,94 m2 € 240.000,00 5.00626€  |\agramer strake 2 Lager 1.0G 0,00% 0,00% 0,00% -3,00% -3,00% €4.85607 | €4.856,07
12 | 09/2025 67,96 m2 €399.000,00 5.871,10 € Wagramer Strae 3 Lager, Balkon 1.0G 0,00% 0,00% +3,00% -9,00% -6,00% €5.518,83 €5.518,83
13 | 09/2025 60,81 m2 € 374.000,00 6.15030€  |wagramer StraRe 3 Lager, Balkon 1.0G 0,00% 0,00% 0,00% -9,00% -9,00% €559%,78 | €5.59,78
Durchschnittswert bereinigt Wohnung Obergescho8 € 6.303,05
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung Obergescho €5.935,88
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung ObergeschoB gerundet € 5.940,00
Mittelwert €5.935,88
Median €5.853,75
Standardabweichung 778,6162134
Variationskoeffizient v 0,13
Bereinigung Lage: nach Einschatzung des Sachversténdigen Bereinigung Freifléche (ggstdl. keine Freiflache):
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf
Bereinigung GréBe (ggst. GroBe 41 - 60 m2): Freiflache gegenstandl. Wohnung
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf keine Freiflache 0%
Fléche gegenstand|. Flache < 10 m2 -3%
< 30 m2 -6% 10,1 m2 - 30m2 -6%
30 - 40 m2 -3% 30,1 m2 - 60 m2 -9%
41 - 60 m2 0% 60,1 m2 - 100 m2 -12%
61 - 85 m? +3% 100,1 m2 - 150 m? -15%
86 - 100 m2 +6% > 150 m2 -18%
> 100 m2 +9%
kein AR/Kellerabteil 0%
AR/Kellerabteil -3%

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 8.509,12 - Werte dariiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 4.096,98 - Werte darunter werden ausgeschieden
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[Ber ber t F 61 - 85 m?
Ifd. Zubehér, GeschoB- Bereinig. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte | AusreiBer-
4
Nr. Jahr NFL Kaufpreis Kaufpreis/m2 Adresse Zimmer Freiflichen lage Lage GeschoB Zubehor Bereinig. bereinigt test **
1 | 09/2025 45,86 m2 € 321.900,00 7.019,19 € Erzherzog-Karl-Strae 2 Lager, Terrasse 1.0G -3,00% 0,00% -3,00% -9,00% -15,00% €5.966,31 €5.966,31
Lager, Terrasse,
2 | 09/2025 43,86 m2 € 280.000,00 6383,95€  |¢rshersog-Karl-Strake 2 Balkon 0G -3,00% 0,00% -3,00% -9,00% -1500% | €5.42636 | €5.426,36
3 | 09/2025 71,49 m2 €470.200,00 6577,14€  |iphersog-Karl-strage 3 Lager, Terrasse oG -3,00% 0,00% 0,00% -9,00% -12,00% | €5.787,89 | €5787,89
4 | 09/2025 41,48 m2 € 292.000,00 7.039,54 € Erzherzog-Karl-Strae 2 Lager, Terrasse 0G -3,00% 0,00% -3,00% -9,00% -15,00% €5.983,61 €5.983,61
5 | 0972025 153,98 m2 € 1.700.000,00 11.04039€  |crans-Loidi-strake 5 Terrasse 1.0G -6,00% 0,00% +6,00% -9,00% -9,00% € 10.046,76
6 | 09/2025 70,64 m2 € 484.900,00 6.864,38 € Hochwaldweg 2 Balkon 1.0G -3,00% 0,00% 0,00% -3,00% -6,00% €6.452,52 €6.452,52
7 | 09/2025 66,32 m2 € 579.900,00 8.743,97 € Paulitschkegasse 2 Terrasse 1.0G -6,00% 0,00% 0,00% -6,00% -12,00% € 7.694,69 € 7.694,69
8 | 09/2025 62,98 m2 € 399.000,00 6.335,34 € Wagramer StraRe 3 Lager, Balkon 2.0G 0,00% 0,00% 0,00% -9,00% -9,00% €5.765,16 €5.765,16
9 | 09/2025 74,58 m2 € 370.000,00 496112€  |\yagramer Strage 3 Lager 2.0G 0,00% 0,00% 0,00% -3,00% -3,00% €481228 | €4812,28
10 | 09/2025 74,68 m2 €457.000,00 6.119,44€  |\yooramer strage 3 Lager, Terrasse | 3.0G 0,00% 0,00% 0,00% -9,00% -9,00% €5.568,69 | €5.568,69
11 | 09/2025 47,94 m2 € 240.000,00 5.006,26 € Wagramer StraRe 2 Lager 1.0G 0,00% 0,00% -3,00% -3,00% -6,00% €4.705,88 €4.705,88
12 | 09/2025 67,96 m2 € 399.000,00 5.871,10 € Wagramer Strafe 3 Lager, Balkon 1.0G 0,00% 0,00% 0,00% -9,00% -9,00% €5.342,70 €5.342,70
13 | 09/2025 60,81 m2 € 374.000,00 6.150,30 € Wagramer StraRe 3 Lager, Balkon 1.0G 0,00% 0,00% -3,00% -9,00% -12,00% €5.412,27 €5.412,27
Durchschnittswert bereinigt Wohnung ObergeschoB8 € 6.074,24
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiB3ertest Wohnung Obergeschof €5.743,20
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung ObergeschoB gerundet € 5.740,00
Mittelwert €5.743,20
Median €5.666,93
Standardabweichung 750,8275242
Variationskoeffizient v 0,13
Bereinigung Lage: nach Einschétzung des Sachversténdigen Bereinigung Freifldche (ggstdl. keine Freifldche):
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf
Bereinigung GroBe (ggst. GroBe 61 - 85 m2): Freiflache gegenstandl. Wohnung
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf keine Freiflache 0%
Flache gegenstandl. Flache < 10 m2 -3%
<30 m2 -9% 10,1 m2 - 30m2 -6%
30 - 40 m2 -6% 30,1 m2 - 60 m? -9%
41 - 60 m2 -3% 60,1 m2 - 100 m2 -12%
61 - 85 m2 0% 100,1 m2 - 150 m2 -15%
86 - 100 m2 +3% > 150 m2 -18%
> 100 m2 +6%
kein AR/Kellerabteil 0%
AR/Kellerabteil -3%

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 8.200,22 - Werte dartiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 3.948,26 - Werte darunter werden ausgeschieden
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Lage der Vergleichsobjekte fiir Wohnungen im Dachgeschof3

gegenstandliche
Liegenschaft
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Abbildung 22: Lage der Vergleichsobjekte im Umkreis des roten Bere/ch§5, Aufbereitung durch SV Fléd/

3 |t. www.immounited.com/IMMOmapping, Stand 27.11.2025
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Nachstehend erfolgt die Bereinigung/ Anpassung der Vergleichsobjekte auf gegenstandliche Wohnungen:
[Ber Dachgesck 30 - 40 m2
Ifd. Zubehér, GeschoB- Bereinig. Bereinig. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte | AusreiBer-
i
Nr.| Jahr NFL Kaufpreis Kaufpreis/m2 Adresse Zimmer Freiflichen lage Lage GeschoB GroBe Zubehor Bereinig. bereinigt test **
1 | 03/2025 91,73 m2 € 690.000,00 7.522,08 € Wagramer StraRe 2 Lager, Terrasse 2.DG 0,00% 0,00% +9,00% -12,00% -3,00% €7.296,41 €7.296,41
2 | 04/2025 48,10 m2 € 366.070,00 7.610,60 € TokiostraRe 2 Terrasse 1.DG 0,00% 0,00% +3,00% -6,00% -3,00% €7.382,28 €7.382,28
3 | 01/2025 13444m2 | €1.179.900,00 877641€  |promenadestraie 3 Terasse 1.DG/2.DG -6,00% +3,00% +12,00% -12,00% -3,00% €8513,11 €8.513,11
4 | 01/2025 91,93 m2 € 710.000,00 7.723,27 € Obstgartenweg 2 Terrasse, Balkon 1.DG -3,00% 0,00% +9,00% -6,00% 0,00% €7.723,27 €7.723,27
Lager, Terrasse,
5 | 07/2025 103,83 m2 € 775.000,00 7.464,12 € Franz-Loidl-StraRe 5 Balkon 1.DG -6,00% 0,00% +12,00% -12,00% -6,00% €7.016,28 €7.016,28
6 | 05/2025 50,44 m2 € 440.000,00 8.723,24 € Elidagasse 2 Terrasse, Balkon DG -3,00% 0,00% +3,00% -6,00% -6,00% €8.199,84 €8.199,84
Durchschnittswert bereinigt Wohnung DachgeschoB € 7.688,53
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung Dachgescho3 € 7.688,53
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung DachgeschoB gerundet € 7.690,00
Mittelwert €7.688,53
Median €7.552,78
Standardabweichung 523,1396293
Variationskoeffizient v 0,07
Bereinigung Lage: nach Einschdtzung des Sachverstandigen Bereinigung Freifléche (ggstdl. keine Freifldche):
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf
Bereinigung GroBe (ggst. GroBe 30 - 40 m2): Freiflache gegenstandl. Wohnung
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf keine Freiflache 0%
Flache gegenstandl. Flache <10 m2 -3%
< 30 m2 -3% 10,1 m2 - 30m2 -6%
30 - 40 m2 0% 30,1 m2 - 60 m2 -9%
41 - 60 m2 +3% 60,1 m2 - 100 m2 -12%
61 -85m?2 +6% 100,1 m2 - 150 m2 -15%
86 - 100 m2 +9% > 150 m2 -18%
> 100 m2 +12%
kein AR/Kellerabteil 0%
AR/Kellerabteil -3%

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 10.379,52 - Werte dariiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 4.997,55 - Werte darunter werden ausgeschieden
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[Ber DachgeschoBBwok 41 - 60 m2
Ifd. Zubehér GeschoB- Bereinig. Bereinig. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte | AusreiBer-
i
Nr. Jahr NFL Kaufpreis Kaufpreis/m2 Adresse Zimmer Freiflichen lage Lage GeschofB GroBe Zubehor bereinigt test **
1 | 03/2025 91,73 m2 € 690.000,00 7.522,08 € Wagramer StraRe 2 Lager, Terrasse 2.DG 0,00% 0,00% +6,00% -12,00% -6,00% €7.070,75 €7.070,75
2 | 04/2025 48,10 m2 € 366.070,00 7.610,60 € TokiostraRe 2 Terrasse 1.DG 0,00% 0,00% 0,00% -6,00% -6,00% €7.153,97 €7.153,97
3 | 01/2025 134,44 m2 € 1.179.900,00 8.776,41 € Promenadestrale 3 Terasse 1.DG/2.DG -6,00% +3,00% +9,00% -12,00% -6,00% € 8.249,82 € 8.249,82
4 | 01/2025 91,93 m2 € 710.000,00 7.723,27 € Obstgartenweg 2 Terrasse, Balkon 1.DG -3,00% 0,00% +6,00% -6,00% -3,00% €7.491,57 €7.491,57
Lager, Terrasse
5 | 07/2025 103,83 m2 € 775.000,00 7.464,12 € Franz-Loidl-StraRe 5 éalkon ! 1.DG -6,00% 0,00% +9,00% -12,00% -9,00% €6.792,35 €6.792,35
6 | 05/2025 50,44 m2 € 440.000,00 8.723,24 € Elidagasse 2 Terrasse, Balkon DG -3,00% 0,00% 0,00% -6,00% -9,00% €7.938,14 €7.938,14
Durchschnittswert bereinigt Wohnung DachgeschoBB € 7.449,43
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung Dachgeschof € 7.449,43
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung DachgeschoB gerundet € 7.450,00
Mittelwert €7.449,43
Median €7.322,77
Standardabweichung 507,2294918
Variationskoeffizient v 0,07
Bereinigung Lage: nach Einschdtzung des Sachversténdigen Bereinigung Freifléche (ggstdI. keine Freiflache):
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf
Bereinigung GroBe (ggst. GroBe 41 - 60 m2): Freiflache gegenstandl. Wohnung
GroBe Vergleichsobj. Bereinigung auf keine Freiflache 0%
Flache gegensténdl. Flache < 10 m2 -3%
<30 m2 -6% 10,1 m2 - 30m2 -6%
30 - 40 m2 -3% 30,1 m2 - 60 m2 -9%
41 - 60 m2 0% 60,1 m2 - 100 m2 -12%
61 -85m?2 +3% 100,1 m2 - 150 m? -15%
86 - 100 m2 +6% > 150 m2 -18%
> 100 m2 +9%
kein AR/Kellerabteil 0%
AR/Kellerabteil -3%

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 10.056,74 - Werte dartiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 4.842,13 - Werte darunter werden ausgeschieden
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Gutachten
[Ber Dack t 61 - 85 m?
Ifd. Zubehér, GeschoB- Bereinig. Bereinig. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte AusreiBer-
Nr. Jahr NFL Kaufpreis Kaufpreis/m2 Adresse Zimmer Freiflachen lage Lage GeschoB GroBe Zubehor Bereinig. bereinigt test **
1 | 03/2025 91,73 m2 € 690.000,00 7.522,08 € Wagramer StraRe 2 Lager, Terrasse 2.DG 0,00% -3,00% +3,00% -12,00% -12,00% €6.619,43 €6.619,43
2 | 04/2025 48,10 m2 € 366.070,00 7.610,60 € TokiostraRe 2 Terrasse 1.DG 0,00% -3,00% -3,00% -6,00% -12,00% €6.697,33 €6.697,33
3 | 01/2025 134,44 m2 € 1.179.900,00 8.776,41 € PromenadestraRe 3 Terasse 1.DG/2.DG -6,00% 0,00% +6,00% -12,00% -12,00% €7.723,24 €7.723,24
4 | 01/2025 91,93 m2 € 710.000,00 7.723,27 € Obstgartenweg 2 Terrasse, Balkon 1.DG -3,00% -3,00% +3,00% -6,00% -9,00% €7.028,17 €7.028,17
5 | 0772025 103,83 m2 € 775.000,00 746412€  |Loao | Cdlstrage 5 Lageg;z)r;asse' 1.DG -6,00% -3,00% +6,00% -12,00% -15,00% €6.344,51 €6.344,51
6 | 0572025 50,44 m2 € 440.000,00 8.723,24 € Flidagasse 2 Terrasse, Balkon DG -3,00% -3,00% -3,00% -6,00% -15,00% €7.414,75 €7.414,75
Durchschnittswert bereinigt Wohnung DachgeschoB € 6.971,24

Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung Dachgeschof3 €6.971,24
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Wohnung DachgeschoB gerundet € 6.970,00

Mittelwert €6.971,24

Median €6.862,75

Standardabweichung 475,5764378

Variationskoeffizient v 0,07

Bereinigung Lage: nach Einschatzung des Sachverstandigen

Bereinigung GroBe (ggst. GréBe 61 - 85 m2):

GroBe Vergleichsobj.
Flache

<30 m2

30 - 40 m2

41 - 60 m2

61 - 85 m2

86 - 100 m2

> 100 m2

Bereinigung auf
gegenstandl. Flache
-9%
-6%
-3%
0%
+3%
+6%

Bereinigung Freiflache (ggstdI. keine Freiflache):
GroBe Vergleichsobj.

Bereinigung auf

Freiflache gegensténdl. Wohnung
keine Freiflache 0%
<10 m2 -3%
10,1 m2 - 30m2 -6%
30,1 m2 - 60 m2 -9%
60,1 m2 - 100 m2 -12%
100,1 m2 - 150 m2 -15%
> 150 m2 -18%
kein AR/Kellerabteil 0%
AR/Kellerabteil -3%

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 9.411,17 - Werte dariiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 4.531,30 - Werte darunter werden ausgeschieden
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Lage der Vergleichsobjekte fiir Tiefgaragenstellplatze (Doppelparker)

gegenstandliche
Liegenschaft

DOMAUSTADT

e

S

Abbildung 23: Lage der Vergleichsobjekte im Umkreis des roten Bere/ch?i Aufbereitung durch SV Fléd/

37 It. www.immounited.com/IMMOmapping, Stand 27.11.2025
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Nachstehend erfolgt die Bereinigung/ Anpassung der Vergleichsobjekte auf gegenstandliche Tiefgaragenstellplatze (Doppelparker):
Bereinigung Tiefgaragenstellplatz
Ifd. Bereinig. Bereinig. Summe Vergl.werte | AusreiB3er-
Nr. Jahr Stellplatztyp Kaufpreis Adresse Lage Stellplatztyp Bereinig. bereinigt test x*
1 01/2025 [Tiefgaragenstellplatz € 18.000,00 |Wagramer Stralle 0,00% -30,00% -30,00% € 12.600,00 € 12.600,00
2 08/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 36.500,00 |Wagramer Stralle 0,00% -30,00% -30,00% € 25.550,00
3 04/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 37.000,00 |Wagramer StraRe 0,00% -30,00% -30,00% € 25.900,00
4 01/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 35.000,00 |Wagramer StraRe 0,00% -30,00% -30,00% € 24.500,00
5 09/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 20.000,00 [Paulitschkegasse -3,00% -30,00% -33,00% € 13.400,00 € 13.400,00
6 06/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 20.000,00 |Loimerweg -3,00% -30,00% -33,00% € 13.400,00 € 13.400,00
7 02/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 20.000,00 |Loimerweg -3,00% -30,00% -33,00% € 13.400,00 € 13.400,00
8 04/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 15.000,00 [Erzhezog-Karl-StralRe -3,00% -30,00% -33,00% € 10.050,00
9 04/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 15.000,00 [Erzhezog-Karl-StralRe -3,00% -30,00% -33,00% € 10.050,00
10 03/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 15.000,00 [Erzherzog-Karl-Stralle -3,00% -30,00% -33,00% € 10.050,00
11 04/2025 |Tiefgaragenstellplatz € 20.000,00 |Erzherzog-Karl-StraRe -3,00% -30,00% -33,00% € 13.400,00 € 13.400,00
Durchschnittswert bereinigt Tiefgaragenstellplatz € 15.663,64
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Tiefgaragenstellplatz € 13.240,00
Durchschnittswert bereinig_;t unter Berﬁcksichtigung AusreiBertest Tiefgaﬂ;enstellplatz gerundet € 13.200,00
Mittelwert € 13.240,00
Median € 13.400,00
Standardabweichung 320
Variationskoeffizient v 0,02

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 21.145,91 - Werte dariiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 10.181,36 - Werte darunter werden ausgeschieden
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Nach Gewichtung der Freiflachen auf Basis der abgeleiteten Verkaufspreise ergeben sich folgende angemessene Verkaufspreise:
Gewichtung 25% 25% gewichtete Flache zur
gewichtete gewichtete Berechnung des Basis Verkaufspreis gesamt
Top Nr. Nutzungsart Stockwerk WNFL/NFL in m2 Balkonfldche Terr flache Verkaufspreis Verkaufspreis/m2 Verkaufspreis gesamt gerundet Verkaufspreis/m2
1 Geschéftslokal EG 261,52 m2 0,00 m2 0,00 m2 261,52 m? € 2.618,18 € 684.706,91 € 685.000,00 € 2.619,30
2 Wohnung 1.0G 56,60 m2 1,91 m2 0,00 m2 58,51 m2 € 5.940,00 € 347.519,70 € 348.000,00 €6.148,41
3 Wohnung 1.0G 61,71 m2 0,00 m2 0,00 m2 61,71 m2 € 5.740,00 € 354.215,40 € 354.000,00 €5.736,51
4 Wohnung 1.0G 44,00 m2 1,50 m2 0,00 m2 45,50 m? € 5.940,00 € 270.240,30 € 270.000,00 €6.136,36
5 Wohnung 1.0G 48,53 m2 0,00 m2 0,00 m2 48,53 m2 € 5.940,00 € 288.268,20 € 288.000,00 €5.934,47
6 Wohnung 1.0G 52,28 m2 0,00 m2 0,00 m2 52,28 m2 € 5.940,00 € 310.543,20 € 311.000,00 €5.948,74
7 Wohnung 1.0G 52,25 m2 0,00 m2 0,00 m2 52,25 m2 € 5.940,00 € 310.365,00 € 310.000,00 € 5.933,01
8 Wohnung 1.0G 46,11 m2 2,75 m2 0,00 m2 48,86 m2 € 5.940,00 € 290.228,40 € 290.000,00 € 6.289,31
9 Wohnung 1.0G 40,60 m? 0,00 m2 0,00 m2 40,60 m? € 5.940,00 € 241.164,00 € 241.000,00 €5.935,96
10 Wohnung 2.0G 56,60 m2 1,91 m2 0,00 m2 58,51 m2 € 5.940,00 € 347.519,70 € 348.000,00 €6.148,41
11 Wohnung 2.0G 61,71 m2 1,48 m2 0,00 m2 63,19 m2 € 5.740,00 € 362.681,90 € 363.000,00 € 5.882,35
12 Wohnung 2.0G 44,00 m2 1,48 m2 0,00 m2 45,48 m2 € 5.940,00 € 270.121,50 € 270.000,00 €6.136,36
13 Wohnung 2.0G 48,53 m2 1,68 m2 0,00 m2 50,21 m2 € 5.940,00 € 298.262,25 € 298.000,00 € 6.140,53
14 Wohnung 2.0G 52,28 m2 3,50 m2 0,00 m2 55,78 m2 € 5.940,00 € 331.303,50 € 331.000,00 €6.331,29
15 Wohnung 2.0G 52,25 m2 1,69 m2 0,00 m2 53,94 m2 € 5.940,00 € 320.388,75 € 320.000,00 €6.124,40
16 Wohnung 2.0G 46,11 m2 2,75 m2 0,00 m2 48,86 m2 € 5.940,00 € 290.228,40 € 290.000,00 €6.289,31
17 Wohnung 2.0G 40,60 m2 1,50 m2 0,00 m2 42,10 m2 € 5.940,00 € 250.044,30 € 250.000,00 €6.157,64
18 Wohnung 3.0G 56,60 m2 1,91 m? 0,00 m2 58,51 m2 € 5.940,00 € 347.519,70 € 348.000,00 €6.148,41
19 Wohnung 3.0G 61,71 m? 1,48 m2 0,00 m2 63,19 m? € 5.740,00 € 362.681,90 € 363.000,00 €5.882,35
20 Wohnung 3.0G 44,00 m2 1,48 m2 0,00 m2 45,48 m2 € 5.940,00 € 270.121,50 € 270.000,00 €6.136,36
21 Wohnung 3.0G 48,53 m2 1,68 m2 0,00 m2 50,21 m2 € 5.940,00 € 298.262,25 € 298.000,00 € 6.140,53
22 Wohnung 3.0G 52,28 m2 3,50 m2 0,00 m2 55,78 m2 € 5.940,00 € 331.303,50 € 331.000,00 €6.331,29
23 Wohnung 3.0G 52,25 m2 1,69 m2 0,00 m2 53,94 m2 € 5.940,00 € 320.388,75 € 320.000,00 € 6.124,40
24 Wohnung 3.0G 46,11 m? 2,75 m2 0,00 m2 48,86 m? € 5.940,00 € 290.228,40 € 290.000,00 €6.289,31
25 Wohnung 3.0G 40,60 m2 1,50 m2 0,00 m2 42,10 m2 € 5.940,00 € 250.044,30 € 250.000,00 €6.157,64
26 Wohnung 4.0G 50,28 m2 2,00 m2 0,00 m2 52,28 m2 € 5.940,00 € 310.543,20 € 311.000,00 €6.185,36
27 Wohnung 4.0G 44,34 m2 2,85 m2 0,00 m2 47,19 m2 € 5.940,00 € 280.323,45 € 280.000,00 €6.314,84
28 Wohnung 4.0G 44,00 m2 1,48 m2 0,00 m2 45,48 m2 € 5.940,00 € 270.121,50 € 270.000,00 €6.136,36
29 Wohnung 4.0G 48,53 m? 1,66 m2 0,00 m2 50,19 m2 € 5.940,00 € 298.143,45 € 298.000,00 € 6.140,53
30 Wohnung 4.0G 52,28 m2 3,50 m2 0,00 m2 55,78 m2 € 5.940,00 € 331.303,50 € 331.000,00 €6.331,29
31 Wohnung 4.0G 52,25 m2 1,69 m2 0,00 m2 53,94 m2 € 5.940,00 € 320.373,90 € 320.000,00 €6.124,40
32 Wohnung 4.0G 46,11 m2 2,04 m2 0,00 m2 48,15 m2 € 5.940,00 € 285.996,15 € 286.000,00 € 6.202,56
33 Wohnung 4.0G 43,20 m2 2,11 m2 0,00 m2 45,31 m2 € 5.940,00 € 269.156,25 € 269.000,00 € 6.226,85
34 Wohnung 1.DG 49,66 m? 0,00 m2 3,76 m2 53,42 m2 € 7.450,00 € 397.979,00 € 398.000,00 € 8.014,50
35 Wohnung 1.DG 46,81 m2 1,48 m2 0,00 m2 48,29 m2 € 7.450,00 € 359.741,88 € 360.000,00 € 7.690,66
36 Wohnung 1.DG/2.DG 70,86 m2 0,00 m2 3,57 m2 74,43 m2 € 6.970,00 € 518.777,10 € 519.000,00 € 7.324,30
37 Wohnung 1.DG/2.DG 73,38 m2 0,00 m2 5,60 m2 78,98 m2 € 6.970,00 € 550.490,60 € 550.000,00 €7.495,23
38 Wohnung 1.DG/2.DG 72,49 m2 0,00 m2 4,57 m2 77,06 m2 € 6.970,00 € 537.125,63 € 537.000,00 € 7.407,92
39 Wohnung 1.DG/2.DG 73,27 m2 0,00 m2 3,78 m2 77,05 m2 € 6.970,00 € 537.003,65 € 537.000,00 € 7.329,06
40 Wohnung 1.DG 30,72 m2 0,00 m2 3,47 m2 34,19 m2 € 7.690,00 € 262.901,88 € 263.000,00 €8.561,20

2.265,94 m?

€ 13.566.000,00
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Verkaufspreis
Top Nr. | Nutzungs-art Stockwerk gesamt gerundet
1 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
2 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
3 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
4 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
5 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
6 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
7 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
8 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
9 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
10 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
11 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
12 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
13 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
14 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
15 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
16 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
17 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
18 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
19 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
20 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
21 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
22 Doppelparker 1.UG € 13.200,00
Summe € 290.400,00

Herstellungskosten (inkl. Nebenkosten) fiir das Mehrfamilienwohnhaus werden
folgendermalBen ermittelt:

Baukosten It. Zeitschrift Sachverstandige 03/2025 brutto inkl. Nebenkosten fiir 2025
Wohnen:

gehobene Ausstattung Wien € 4.000,00
abzgl. 5 % fur bereits vorliegender Baubewilligung -€ 200,00
Herstellungskosten pro m2 € 3.800,00
Hauptgeschoss 100% € 3.800,00
Untergeschoss 40% € 1.520,00

Der Baupreisindex stieg gemaB Verdffentlichungen der Statistik Austria zwischen
Q1/2025 und Q3/2025 von 135,50 auf 136,50 (+0,74%). Der Baupreisindex fiir Q4/2025
wurde noch nicht verdffentlicht. * Somit sind die Baukosten annahernd gleichgeblieben.

Da fur das Geschdftslokal eine Vorsteuerabzugsfahigkeit besteht und der fiktive
Verkaufspreis Uber Nettomieten abgeleitet wird, werden die Herstellungskosten netto
angesetzt.

38 |t. https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-dienstleistungen/konjunktur/baupreisindex, Stand 27.11.2025
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Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten gesamt:
WNFL/NFL Herstellungskosten | Herstellungskosten
Stockwerk Nutzungsart inkl. Loggia in m2 /m2 brutto gesamt

1.DG/2.DG Wohnen 417,19 m? € 3.800,00 € 1.585.322,00
4.0G Wohnen 380,99 m2 € 3.800,00 € 1.447.762,00
3.0G Wohnen 402,08 m? € 3.800,00 € 1.527.904,00
2.0G Wohnen 402,08 m2 € 3.800,00 € 1.527.904,00
1.0G Wohnen 402,08 m2 € 3.800,00 € 1.527.904,00
EG Geschaftslokal 261,52 m2 € 3.166,67 € 828.146,67
1UG Tiefgarage/ 438,99 m? € 1.520,00 € 667.264,80

: Technik/Lager
> UG Fahrradkeller/ 150,08 m?2 € 1.520,00 € 228.121,60

: Waschkiiche
Herstellungskosten gesamt € 9.340.329,07

Unvorhergesehenes: Reserven fiir Unvorhergesehenes werden mit 3%3° der Baukosten
angesetzt.

Bauzinsen: ,Der Zinssatz fiir die Zwischenfinanzierung (also Aufzinsung) orfentiert sich
an typischen gewichteten Kapitalkosten (aus Eigen- und Fremdkapitaleinsatz) bei
derartigen Objekten bzw. Projektentwicklungen. Hierbei ist auf die individuelle
Risikostruktur des Projektes entsprechend Riicksicht zu nehmen. "%

Der Zinssatz wird gegenstéandlich mit 3,50%*! angesetzt.

Projektentwicklungslaufzeit: ,Dauer vom Betrachtungszeitpunkt oder Bewertungsstichtag
bis zur fiktiven VerauBerung des betrachteten Projektes, die ein Investor im Rahmen des
redlichen Geschéftsverkehrs ansetzen wiirde. Neben der Bauzeit werden auch
Wartezeiten fiir die Vorhaltung des Grundstiicks, Genehmigung des Bauvorhabens sowie
gegebenenfalls Leerstandszeiten nach Fertigstellung des Projektes (letztere nur wenn
keine Berticksichtigung des vorhandenen Leerstands im GDV erfolgte) beriicksichtigt,"*

Flr das gegenstandliche Projekt wird eine Gesamtprojektdauer mit 3 Jahren
angesetzt.

Vermarktungskosten: Fir die Vermarktung gegenstandlichen Projektes wird davon
ausgegangen, dass Kosten von 1 % der Erlése anzusetzen sind.

Abbruchkosten: Die Abbruchkosten®® des Bestandobjektes wurden wie folgt
naherungsweise ermittelt:

durchschnittl. Abbruchkosten pro | Abbruchkosten
Gebéudeart/Nutzung Gebéudefldche Gebédudehdhe Kubatur m? brutto*** gesamt brutto
Einfamilienhaus *ca. 287 m2 **cg, 7,00 m ca. 2.009,70 m3| € 36,00 | € 72.349,20
Abbruch- und Entsorgungskosten gesamt gerundet € 72.300,00

* |t. Einreichplan vom Juli 1977
** |t. Einreichplan vom Juli 1977
***Abbruchkosten It. Zeitschrift Sachversténdige 03/2025

3 vgl. Reithofer/Stocker (2016): Residualwertverfahren, S. 140

0 |t. ONORM B 1802-3

“ Dieser durchschnittliche Zinssatz wurde nach Riicksprache mit Banken plausibilisiert.
42 1t, ONORM B 1802-3

4 vgl.Reithofer/Stocker (2016) Residualwertverfahren, S.121
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Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Abbruchkosten lediglich um eine
Grobkostenschatzung handeln kann.

Bauzins: Wahrend der gesamten Projektdauer von drei Jahren tragt der Bautrdager den
vereinbarten Bauzins. Der im Baurechtsvertrag vom 21.01.2020 festgelegte jahrliche
Bauzins betragt € 60.000,00. Unter Berlicksichtigung einer (berschlagigen Indexierung
auf den Bewertungsstichtag ergibt sich ein angepasster Bauzins von rund € 77.100,00.
Dieser Bauzins wird fur die Gesamtprojektdauer von drei Jahren mit der
durchschnittlichen Verdnderungsrate des Verbraucherpreisindex (VPI) der vergangenen
20 Jahre — 2,646 % jahrlich — verzinst. Somit ergibt sich fir die Gesamtprojektdauer
ein Barwert flr den anfallenden Bauzins von ca. € 219.578.75.

Developergewinn: , Die fir die Durchfiihrung des Projektes unter Berticksichtigung des
damit verbundenen, unternehmerischen Risikos marktibliche Vergiitung bzw. Gewinn
des Unternehmers/Entwicklers"*

Grundsatzlich hangt die Hohe des Developergewinnes von zwei Komponenten ab: der
Entwicklungsdauer und vom Typ der Immobilienentwicklung (zB: Wohnimmobilie,
Biiroimmobilien, Spezialimmobilie, etc.).*

Aufgrund der Lage, Assetklasse und Projektlaufzeit wird der Developergewinn
gegenstandlich mit 10,00 % zum Ansatz gebracht.

Erwerbsnebenkosten: ,Kosten, die im Zuge von Eigentumsibertragungen von
Immobilien oder Projektgesellschaften anfallen. Die Erwerbsnebenkosten umfassen
samtliche im gewohnlichen Geschéftsverkehr lblicherweise aufzuwendende Nebenkosten
wie beispielsweise Vertragserrichtungskosten (Notar u. dgl.), grundsticksbezogene
Steuern  (Grunderwerbssteuer  u. dgl.), sonstige  Offentliche  Abgaben
(Grundbuchseintragungsgebiihren u. dgl.) und sonstige Transaktionskosten (juristische
Beratung, Due Diligence Kosten, Maklergebiihren u. dgl.).""

Diese werden fur Notar- und Vertragserrichtungskosten, Eintragungsgebiihren sowie fiir
Grunderwerbsteuer und Maklergebihren (9,7 % inkl. USt) angesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrdumung, die Ubertragung und das Erléschen
eines Baurechts unterliegt der Grunderwerbssteuer. Bei der Begriindung eines Baurechts
ist die Grunderwerbssteuer grundsatzlich vom Wert der Gegenleistung (Wert der
Bauzinsverpflichtung gemaB § 15 Bewertungsgesetz (BewG) + sonstige Leistungen) zu
berechnen. Ist die Gegenleistung geringer als der Grundstiickswert, ist der
Grundstiickswert als (Ersatz-)Bemessungsgrundlage heranzuziehen.*®

4 It, ONORM B 1802-3

45 vgl. Reithofer/Stocker (2016): Residualwertverfahren, S. 146

6 vgl. Reithofer/Stocker (2016): Residualwertverfahren, S. 146: Entwicklungsgewinn in Abhdngigkeit von Immobilientyp und
Projektentwicklungslaufzeit bei Wohnimmobilien fiir eine Projektdauer von 15-30 Monaten: 5-10 % bzw. 30-45 Monaten: 10-15
% angemessen

47 It. ONORM B 1802-3

* |t. Schmaranzer, D. (2020, 15. Mai). Die grunderwerbsteuerliche Behandlung und steuerliche Abschreibungsdauer von
Baurechten. Linde Media. Abgerufen von https://lindemedia.at/plus/die-grunderwerbsteuerliche-behandlung-und-steuerliche-
abschreibungsdauer-von-baurechten; Pilz, R. (2019, 25. Juli). Baurecht / Grunderwerbsteuer: Geplante Anderungen der
Grundstiickswert-Verordnung. TPA Gruppe. Abgerufen von https://www.tpa-group.at/news/geplante-ergaenzungen-der-
grundstueckswertverordnung-zum-baurecht/
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3.6.2. Durchfiihrung der Bewertung

Gutachten

Erlése

Nutzflache/ durchschnittlicher

STP-Anzahl Verkaufspreis VerauBerungserlose
Wohnungen ca. 2.004,42 m2 6.426,30 €/m2* € 12.881.000,00
Geschéaftslokal ca. 261,52 m2 2.619,30 €/m2*x* € 685.000,00
Tiefgaragenstellplatze 22 STP 13.200,00 €/STP € 290.400,00
Erlose gesamt ca. 2.265,94 m2 € 13.856.400,00
* Verkaufspreis ohne Ust (unecht steuerbefreit)
** Verkaufspreis netto
Herstellung inkl. Baunebenkosten

Nutzflache Baukosten brutto €/m2 Baukosten gesamt
Neubau Wohnen oberirdisch ca. 2.004,42 m2 3.800,00 €/m?2 € 7.616.796,00
Neubau Geschéftslokal oberirdisch ca. 261,52 m2 3.166,67 €/m2* € 828.146,67
Neubau unterirdisch ca. 589,07 m2 1.520,00 €/m2 € 895.386,40
Baukosten inkl. Baunebenkosten gesamt brutto € 9.340.329,07
*Baukosten netto €/m?2
Gesamtbaukosten brutto
Baukosten inkl. Baunebenkosten gesamt € 9.340.329,07
Unvorhergesehenes in % der Baukosten gesamt 3,00% € 280.209,87
Zwischensumme € 9.620.538,94
Finanzierungskosten fiir die Halfte der Baukosten, Baunebenkosten
u. Unvorhergesehenes, Zeitraum ca. 1,5 Jahre 3,50% € 254.736,14
Vermarktungskosten in % der Erlose 1,00% € 138.564,00
Gesamtinvestitionskosten brutto € 10.013.839,08
Projekt-Cash-Flow
Ertragswert - Verkaufserlose € 13.856.400,00
abzliglich Gesamtbaukosten -€ 10.013.839,08
ablglich Abbruchkosten -€ 72.300,00
abziiglich des anfallenden Bauzinses (Gesamtprojektdauer 3 Jahre) -€ 219.578,75
abziiglich Developergewinn in % der Erlése 10,00% -€ 1.385.640,00
Differenz Ertragswert - Aufwendungen € 2.165.042,17
Residuum/tragfihiger Bodenwert
Differenz Ertragswert - Aufwendungen € 2.165.042,17
Residuum zum Betrachtungszeitpunkt (Finanzierungsdauer Gesamtprojekt 3 Jahre) € 1.952.744,00
abziiglich Erwerbsnebenkosten
(Notar/Rechtsanwalt/etc. 1,5%, GrESt 3,5%, Makler inkl. USt 3,6 %, Eintragungsgebiihr 1,1 %) 9,70% € 172.667,43
Residuum - tragfahiger Bodenwert € 1.780.076,57
Residuum - tragfiahiger Bodenwert gerundet € 1.780.000,00
Residuum/ tragféhiger Bodenwert pro m2 Nutzflache 2.265,94 m2 € 861,78
Residuum/ tragEihiger Bodenwert pro m2 Nutzflache gerundet € 860,00
Residuum/ tragféhiger Bodenwert pro m2 Grundstiicksflache 602,00 m2 € 2.956,94
Residuum/ tragfdhiger Bodenwert pro m2 Grundstiicksflache gerundet € 2.960,00
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3.7. Wertvorteil/Wertnachteil des Baurechts aus Sicht des
Baurechtsnehmers

Zur Feststellung eines moglichen Wertvorteils bzw. Wertnachteils des Baurechts aus
Sicht des Baurechtsnehmers wurden im umliegenden Nahbereich abgeschlossene
Baurechtsvertrage erhoben. Baurechtsgeberin ist in diesen Fallen ausschlieBlich das
Chorherrenstift Klosterneuburg.

Die Vergleichsbauzinse wurden Uberschlagig mittels des Wertsicherungsrechners der
Statistik Austria zum Bewertungsstichtag zeitlich bereinigt. Daraus ergibt sich ein
durchschnittlicher Bauzins von € 2,20/ m2 Nutzflache.

Bereinigung Bauzins
Ifd. monatlicher
Bauzins pro m2| zeitliche Summe Vergl.werte | AusreiBertest
Nr. Jahr Adresse NFL Bereinig. Bereinig. bereinigt **
1 07/2023 |Hovenweg €2,12 +6,90% +6,90% €2,27 €2,27
2 01/2020 |Wagramer StraRe €1,52 +29,20% +29,20% €1,96 €1,96
3 01/2025 [Hovenweg €2,86 +1,90% +1,90% €2,92 €292
4 01/2021 [GmarchenhaufenstraRe €1,53 +28,40% +28,40% €1,96 €1,96
5 01/2021 [GmarchenhaufenstraRe €1,56 +28,40% +28,40% € 2,00 € 2,00
6 01/2021 [Hochwaldweg €1,57 +28,40% +28,40% €2,02 €2,02
7 04/2023 |[Seerosenweg €3,18 +7,70% +7,70% €343
8 04/2023 [Loimerweg € 3,50 +7,70% +7,70% € 3,77
9 07/2021 |Erzherzog-Karl-StraRe €1,58 +25,20% +25,20% €1,98 €1,98
Durchschnittswert bereinigt Bauzins €248
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Bauzins €2,16
Durchschnittswert bereinigt unter Beriicksichtigung AusreiBertest Bauzins gerundet € 2,20

* obere Bereichsgrenze 135% des bereinigten Durchschnittswertes € 3,35 - Werte dariiber werden ausgeschieden
untere Bereichsgrenze 65% des bereinigten Durchschnittswertes € 1,61 - Werte darunter werden ausgeschieden

Unter  Berlcksichtigung eines  marktiblichen  Verhandlungsspielraums  am
Immobilienmarkt ergibt sich eine Bandbreite von € 1,87 bis € 2,53/m2 Nutzfliche.
Der im gegenstandlichen Baurechtsvertrag vom 09.01.2020 vereinbarte Bauzins
betragt € 2,55/m2 Nutzflache, welcher durch Uberschlagige Indexierung auf den
Bewertungsstichtag einem Wert von rund € 3,26/m?2 entspricht.

Der vereinbarte Bauzins erscheint somit iliberhoht. Es wird daher der Wertnachteil
des Bauzinses aus Sicht des Baurechtsnehmers (Bautréger) beriicksichtigt. Der
wahrend der Projektdauer durch den Baurechtstrager zutragende Bauzins wurde in der
Residualwertberechnung bereits berlicksichtigt.

Der durch den erhohten Bauzins entstehende Wertnachteil ist flir den
Baurechtsnehmer (Bautrager) aufgrund der angesetzten Projektdauer von drei
Jahren noch vertretbar, fuhrt jedoch fur die Endkunden
(Wohnungseigentumserwerber) zu einer steigenden laufenden Fixkostenbelastung
und damit zu einer potenziell erschwerten Verkauflichkeit, weshalb ein Abschlag
von 10 % aufgrund des erhohten Vermarktungsrisikos angesetzt wird.
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3.8. Wert der Baurechtseinlage

Residuum/ tragfahiger Bodenwert entspricht

Wert der Baurechtseinlage € 1.738.366,86
abzgl. Abschlag flr erhéhtes Vermarktungsrisiko 10% € 173.836,69
Zwischensumme € 1.564.530,17
Wert der Baurechtseinlage gerundet € 1.560.000,00
Wert pro m2 Grundstlicksflache gerundet € 2.591,00
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4. BEWERTUNGSERGEBNIS

Der Wert des Baurechts aus Sicht des Baurechtsnehmers (Wert der
Baurechtseinlage inneliegend Einlagezahl 4570, Katastralgemeinde 01660 Kagran,
Bezirksgericht Donaustadt), unter besonderen Annahmen, der Liegenschaft 1220
Wien, Klenaugasse 8/ Donaufelder StraBe 220 und 222 inneliegend in der Einlagezahl
526, Katastralgemeinde 01660 Kagran, Bezirksgericht Donaustadt wird von dem
gefertigten Sachverstandigen aufgrund der Ergebnisse des Ortsaugenscheins, der zur
Verfligung gestellten Unterlagen, der durchgefiihrten Erhebungen und Recherchen sowie
des erstellten Befundes unter Bedachtnahme auf die Situation am Immobilienmarkt zum

Bewertungsstichtag 28.11.2025

wie folgt festgestellt:

Wert der Baurechtseinlage: € 1.560.000,00
(in Worten Euro einemillionenfiinfhundertsechzigtausend)

Georg Flodl, MRICS REV
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Wien, am 10.12.2025
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5. Beilagen

5.1. Fotodokumentation
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5.2. zur Verfiigung gestellte Fotodokumentation von der Begehung vom 08.07.2025
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5.3. Planunterlagen

5.3.1. Bestandspliane und sonstige baulichen Unterlagen
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Filr die Bichtigkeit Diph.Ing.Dr,techn, M a'r 1
.. daE huatortigungs ot ﬂ%&‘ﬁtﬂ&tﬁuﬁiﬁ ! P '
gy £ Bas e s ot : '
_—_-_ =
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Wiener Magilaetrrafgiridl Soved oo

‘h‘lﬂuhun
it St B Hhﬂl &w-giﬁiuﬂ M parikyow® (L4
rd.uunm-lgu. Zi,-.
Aussenctella f.d.IIII.. Basirk™ 7 -
Wien X¥II.,Lorens Kellner-G.lH o
im Hlblt.'lhtunguhu. il
i X1l ufalder B T ATRRCE W
o TR Y - S b R o EEREETS SR s 1
EE.Ba Iinn.nmnld%r Etraaae oyt o
'EEJ?E desd Crundbiuchés dcrz’ﬂaa ekal il et gt o b o
'n‘.tﬂ.-"l;..'!r‘]_l_. rleeil W1 il T Jup -,'g Ly 5
Teilbeniitzingsbewiiligmg =~ . n-t. um. Miirs 19&4
Johann u, Leopuldine Fikrer plaahet s i g Y i
Besohbeid
Ber In;:.rtut erteilt gom. § 128 dor Beuopdnung fir Wien die
Bewill: das gufolge dea Beascheld vom 28.8.1361, (.I.
M. abt, fl—Donlut-Lﬁur Stragae 222+1/67 bowllligte auf der

Hﬁ;ﬂu 22. yDonaufelder Scrasse 222, EE.526 des Grundbuches
der l.lt.Gn.I.l.gr:n errichtete Wolnhaus m;d :l.:ﬂ.r die im 1. Stock

galegonen "ohnriduvme benibzen zu lescsen. :\1
Bedungen wirdy n, p SRR
Der in Fkt. 1 der Baubewill eno hhn:l nogh rmm
Gahieig iot bis spitostens ﬁ herzustellen. Nach ?

LR

discen Zeltpunkt wird die Eu-;il-lln‘ des Gehstelges dureh
Btrafen erzwungen werdon.

L:'..-..' w'is o Begrindung

Da iu lud'ﬂhms nach des Ergebnis des u.g' enséheines vom 14.11.196"
dln esetslichen Bestimmungen entspricht, konnte die Beoiltsungm= -

Iigun.; erteilt werden. Die w;-‘luh;ilbanln Badingungen
-..Lnd § 128 ibs, 5 der Bauordnung filr Wien begrindet,

thfu diesen Bescheld keun iznerhalb yon swel Wochen b Zustellung
bel der M.abt,37/ /)M ll=Lorvns Kellner-Oasses 15 schriftlioh odexr
telegraphisch die ﬁu- erhoben werden. Dle Berufmgaschrift .
hat cinen begriindeten antrog 2o enthulten und ifct mit

& 10~ Buadesstempel pro Bogen su werseban,

Es wird beasskt, dass sur Zeit des Augenscheines die neu herge-
stellten Eiume nooh nicht benlitetc o,

Ergehy ani

1.) Herrn und Freu Jehsan und Fihcer 22, Donaufeddar—
Strasse 222, als Bauwerber rundeigentimey,

t_fi'
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Wiener Magliatrat
MAGISTEATGADT-ITAMG 37
Bau=, guo:- und Gewerbepolizei
Aufenstelle f. d. XXII., Bezirik
Iorenz Hellner - Gasse 45

1222 Wien

MA 37/50IT - %n_autulg!r Strafe 222 Wien, am 27.0ktober 1967

22. Bez., Donaufelder StraBe 0.Nr. 227
:.Z. 526 des Grundbuches der Eat,-Gem.
a g r an

Beniitzungsbewilligung und Kenntnisnahme
Bepen a

Ler Magistrat erteilt genil § 122 der Bauordnu fiir W -
& dar !ailb-m'.[tlungnhmv 111 vom 20, Hﬁ 1964 15-?51.‘ e
MA ?ynu - Donaufelder ut.':'mEEEg, 1/62 dic Bewilligung, das
iuru&?].g:: g-.uﬂuid von 28. Juni 1961, G,2. Ma 37/000T -

nnmz. r Strafe 222, 1/61, der 1. Teilbeniiteung wom 20,.3.1964

e
UA 3@ - Yonaufelder “tr.ge 223, 1/62 b will

Liegenschaft 22. Bes., Donaufelder Siralin o' . 202, 250 26 denT

Grundbuches der Eat.-Gem, géachaffene Wohnheus (en tend

2 Wohnungen, 4 Geschiftelolk und 1 Garage) beniitzen za lassen.

Gleichzoitig wird fel i s i
BO. gur EunntnE is mmm;nm; preinetisige Flanabweichung gemii v &

p"‘ﬁmmmﬂ-‘_m;ﬂuﬂﬂIMrnu

Geschiiftslokal um dasselbe vergrifert. gefilhrt, dadurch dag

r ndumn .

1967 den gesetzlichon Be . Augenscheines vom 25,10,
B el Tomiin B tyheniapriohey oants I8 nlliunce
% 4bs. 5 der Bauwordnung fiir Tien be fot, "lingungen sind

bel der MA 37/XXIT. & inn rhald vonmei W

odar tzhﬂz;b.hcg -a;.':ug-m_t. » Loreng x-u.mf?.::,“#‘;“ Zustellung
pat_einen begrindeton Beryfmgoasiiol®D "oxden. Die Bomy engaadhe] o
8 15,— Bundesstompel Je Bogen :': ':g“:u enthalten und ig¢ St ift

i e [
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Eg wird bemerkt, dafi die neu herges i
gestellten Riume nach Angab
der Partei sait'.!uli 1966 beniitzt werden. e
W

Lrgeht ani

“su2,) Horrn und Frouw Johsnn und Leopoldine Filhrer, Donaufelder
Strafe 222, 1222 Wien, als Bauwarber und als Grundeigentiimer ;

In Abschrift an:

%,) Firma Sedlacsek % Haler, Bmst., GroBe Stodtgutgasoe 36,
1020 Wien, als sBaufithrer;

agf WA 37/20TL;
5.) Mi 4 - Ref. 5;

6.) Mnonzant £.4.I. Baz., Stmﬂatriuﬁnpﬁuungnntolla, Hachrichten=
dienst, Vordere ZollamtestraBe 5, 1030 Wien;

2.) Vermessungsamt Wien;
B.) MA 28; "
9,) zum Akt.

Fiir den Abteilun;sleiter:
Piir die.Richtigkeit
der Ausfertigung:

Dipl. Bechyna
od Biﬂi‘hﬂr&t
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 37 =

Beilagen

/T

Baupolizei =Hgestslitern k. 8- bto

Bezirksstelle fir den 21.Bezirk
Dresdner Strafle 82, 2. Stock

A - 1200 Wien
Tobefax: (+43 1) 4000-5521500  Tedsfon: (+43 1) 4000-21500
e-malk: 21@malT wien g at

MA 37722 = Donaufelder Stralle 222/6882-1/ 2010 Wien, 24. 08. 2010

22. Beazirk, Donaufelder Stralle ONr. 222 ident
Donaufelder Stralle ONr. 220 ident
Klenaugasse ONr. 8

Gst.Nr. 856/12 und 858/13 in
EZ 526 der Kat. Gem. Kagran

Bauliche Anderungen,
Errichtung eines DachgeschoBausbaues

Baubewilligung

BESCHEID

Nach Maligabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versshenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandieil dieses Bescheides bilden, wird gemaf § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes, die Bewilligung erteit, auf der im Betreff genannten
Lisgenschaft die nachstehand beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Unter Beibehaltung des vorhandenen Gebludeumnrisses wir beim bestehenden ebenerdigen
Kleinhaus das Dachgeschoss zur Schaffung von zwei neuen Wohnungen ausgebaut.

Zur Balichtung der Aufenthaltsréume werden sowohl stralenseitig, als auch hofseitig
Dachflichenfenater singebaut. Im Innenhof wird im Dachgescholl zur Zuganglichkeit zu den
neu geschaffenen beiden Wohnungen eine Dachgaube und eine Verbindungsstiege aus Stahl
he L8

thhlidm Steliplatze werden in der bestehenden Garage, mit Zufahrt von der Klenaugasse,
auf der salben Lisgenschaft hergastalit,

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
2008 (WGarG 2008) zur Schaffung von 2 Stelipldtzen wird zur Ganze entsprochen.

Vorgeschrieben wird:

1.) Ver Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs. 1 BO der Baubehbrde vomivon der
Bauwerber/in der/die Baufilhrerfin namhaft zu machen. Dieselr hat gemiif § 65 BO
bei der Baubehbrde die genehmigten Pléne zu unterfertigen.

2.) DeriDie Baufiihrerfin hat gemif § 124 Abs. 2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 3T und weiters
dem Arbeltsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.
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Beilagen
B Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
AuBenstelle f. d. 22, Bezirk
& tz 1
1222 Wien
MA 37/22 - Donaufelder StraBle 222/717/39 ’ Wien, 2. Mai 1939
22. Bez., Donaufelder Strafle ONr. 222 e o ansasthinrt
- Ecke Klenaugasse EZ 526 des Grund- Plangemal ausgeis
buches der Kat. Gem. Kagran Eedins dhgeRend 1
£ ;'Lft |
Bauliche Anderungen Einlegen EZ =i "jf. ..... - KG ;E_%-’-L—*
L. ageg
Wien, am
BESCHEID Referent; /iy F. d. Abt.-Leiter:

Geméfl § 70 der Bavordnung fir Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den -ﬁﬂ!ﬂ'
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plinen auf der im Betreff genannten v
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Die Schauflichen des Geschifts- und Wohnhauses sollen insoferne abgedndert
werden, als die groBen Auslagen im Erdgeschoft entfernt und Fenster versetzt
werden sollen. Gleichzeitig soll durch Anbringen siulenghnlicher Zierglieder eine
neve Gliederung geschaffen werden.

Vorgeschrieben wird:

1)  Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124, Abs. 1 BO der Baubehlirde der Baufihrer
namhaft zu machen. Dieser hat gem3B § 65 BO die genehmigten Pline zu
unterfertigen.

2) Der Baufilhrer hat gemdf § 124, Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung min-
destens 3 Tage vorher der jeweiligen Aulenstelle der MA 37 und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11 - 1010 Wien) anzuzeigen.

3)  Auf die Vorlage der gemif § 127 Abs. | vorgesehenen Unterlagen (statische
Berechnung usw.) wird gemiB § 127 Abs. Z BO verzichtet.

4) Auf die Erstattung der Beschauanzelgen zur Ermiglichung der behdrdlichen
Uberpriifung der Bauausfilhrung wird gemaR § 127 Abs. & BO verzichtet.

5) Vom Erfordernis einer Benlitzungsbewilligung wird gemiPR § 128 Abs. | BO Ab-
stand genommen; es ist jedoch die Vollendung der Baufilhrung bei der Baube-
hirde anzuzeigen.

Begrilindung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plinen und
demn Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens entnemmen. Die Baufiih-
rung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zulissig. Die Auflagen sind in der
Bauordnung fiir Wien und den einschligigen Nebengesetzen begriindet.
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5.3.2. Einreichplanung Projekt und Baubewilligung

EN Stadt |

F
'

c
Wien | s

22. Bezirk, Klenaugasse ONr. 8 Gebietsgruppe Ost

Gst.Nr. 856/13 in {Kleinvolumige Bauvarhaben)

EZ 526 und BREZ 4570 der Kat. Gem. Kagran Dresdner Strafte 82, 3. Stock
A -1200 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37470
Telefax: (+43 1) 4000-99-37470
ggo.kleinvolumig@ma3?.wien.gv.at
bauen.wien.at

Aktenzahl fin: Durchwahl Datum
MA37/1181520-2021-1 D" Ojo-Gruber 01/4000-37472  Wien, 23.08.2022

L) uesravchsabgabe

BESCHEID

LL) Baubewilligung

Mach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtwermerk versehenen Pline, die sinen wesentlichen
Bestandheil dieses Bescheides bilden, wird gemilt § 70 der Bavordnung fur Wien (BO) und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung varzunehmen:

Es wird eine unterkellerte, drei- bis vierstécke Wohnhausanlage mit zwei ausgebauten
Dachgeschofien errichtet. Es werden hierdurch 39 Wohnungen und ein Geschiftslokal geschaffen.

I zweigeschoBigen Keller befindet sich eine Ti mit i 22 Stellpls wobei fir 20
Stellplitze kraftbetriebe Parkeinrichtungen vorgesehen sind.

Die 67 erforderlichen Fahrradsteliplitze werden in den Kellergeschofien geschaffen. Der
Kinderwagenraum ist ebenfalls im Keller situiert,

Die Schmutzwiisser und Dachwésser werden in den 8ffentlichen Strallenkanal eingeleitet.

Der Kleinkinderspielplatz wird gartenseitig angelegt.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von 22 Stellplétzen wird zur Giinze entsprochen.

Mpekosbassmbimdung: Liva in, Station Gresciner Steade f Schoetbans Siaten Tras
e .

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

]

a

EE Stadt 2/
¥ Wien i

MA37/1181520-2021-1

Bekan, einer Geh: auf- und -lberfahrt

Gemil § 54 Abs. 9 BO wird die Ausfihrung des Unterbaues einer Gehsteigauf- und ~Gberfahrt an der
Front Klenaugasse bekannt gegeben.

Vorgeschrieben wird:

1)

2)

3)

4)

5.)

6.)

Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaR § 124 Abs. 1BO zur Ausfilhrung einer

Baufi in bzw. eines Baufihrers zu bedi die bzw. der nach den fir die
Berufsausiibung maBgeblichen iften zur erwerbsmif hme dieser Titigkeit
berechtigt ist. Sofern der Baufihrer die Baupléine nicht unterfertigt hat, hat der Bauwerber
der Behirde vor Baubeginn der Bauflhrung schriftlich einen Baufiihrer bekanntzugeben und
nachzuweisen, dass dieser die Baupliine, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden diirfen,
zur Kenntni: hat. Unterbleibt der is, gilt die eines
Baufiihrers als nicht erfolgt.

durch einen

Vor Baubeginn ist gemilt § 12 BO r itig die kung der Fluchtlini
nach den fiir die Berufs bung i Vorschriften

Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom,/von der Bauwerber/in der Behérde ein/e
Ziviltechniker/in oder ein/e i fr Sndige,/r fiir das eir i
Fachgebiet (Prifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Priifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der
Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen, Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist der Behdrde vom/n

der B: ber/in

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neban der Uberwachung der

BavausfUhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch

lage- und hshenmiifiig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Uberpriifen.
sllige Abweich sind iiglich der MA 37

Der/Die Baufiihrerln hat gem&B § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeltsinspektorat fir Bavarbeiten
elektronisch mittels per bank (buak.at} i Ist der
Baufiihrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit R persd

hat diese vor Baubeginn der Baufihrung der Behtrde eine natiirliche Person als
baurechtlichen Geschiftsfihrer gemaR § 124 Abs. 1a BO zu benennen.

Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
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7)

8)

9.

10}

n

12)

13)

14.)
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3. die zustindige Behirde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufilhrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberinnen haben gemélt § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfilhrung durch
Prifingenieurinnen vornehmen zu lassen.

Baugrubensicherungen sind nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufihren. Befinden sich in unmittelbarer Nihe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfibrung dieser durch den/die Prifingenieurin und den/die Baufilhrerln im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu iiberprifen und abzunehmen,

Gemal § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bavwerber/in und der/die Baufuhrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupline, nach denen gebaut werden darf, sowie die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen aufzulegen. Weiters sind gemalt § 127 Abs. 2 BO die
Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die gemil Abs. 3 vorgenommenen Uberpriffungen
aufzulegen.

Automatische Schiebetiiren, die in Ausglingen oder Fluchtwegen eingebaut sind, missen fir

den Einbau in Flucht- und Rettungswegen geeignet sein. Die Eignung ist gegeben, wenn den
Anforderungen der ,Richtlinie iber automatische Schiebetiiren in Rettungswegen - AutSchR"
(Deutsches Institut fiir Bautechnik) oder gleichartigen Anforderungen entsprochen wird,

Der Erfassungsbereich des inneren Signalgebers (B gsmelder in der Fluchtrichtung) won
automatischen Schiebetiren muss flichendeckend auf dI.E volle Verkehrswegbreite eingestellt
sein und muss an jeder Stelle des Verkehrsweges innerhalb eines Bereiches von 1,5 m vor den
Tirfligeln wirksam sein. Automatische Schiebetiiren miissen bei Ansprechen der Signalgeber
auf die volle Durchgangsbreite &ffnen, Eine Teilsffnung baw. eine Winterstellung bei
automatischen Schiebetiren ohne Drehbeschlag ist nicht zuldssig.

Autematische Schiebetiiren misssen wihrend der Betriebszeit bei Stromausfall, bei Ausfall der
Steverung oder bei Ausfall des inneren Signalgebers selbsttatig auf die volle Durchgangsbreite
&ffnen und bis zur Behebung der Stérung in offener Stellung bleiben.

Schauseitenverkleidungen diirfen keine kraftschiissige Verhindung mit der
Gehsteigkonstruktion aufi n. Scha werkleidungen sind entweder durchgéngig bis
2um Unterbauplanum Gehsteig herzustellen oder es ist ein Abstand zwischen Oberkante
Gehsteig und Unterkante der Schauseitenverkleidung von mindest 15 em einzuhalten.

Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -iiberfahrt an der Front Klenaugasse wird bedungen:
a.  Abschrigungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zulassig.
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15.)

16.)

17.)

18)

18.)

19.)

b. Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges Hochziehen
des Rinnsales (Neigungsverhiiltnis 1: 3) aus Asphaltbeton herzustellen, wobei die
ordnungsgemilie Rinnsalentwisserung nicht behindert werden darf.

c.  Die Gehsteigiberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt wie folgt herzustellen:
4 em dicker geriffelter Gussasphalt (MA &, 90,10, M2, G3) auf
10 e dicker bitumingser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2, G&) auf
15 cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)

Der Gussasphaltbelag ist durch Fugen vom angrenzenden Gehsteigbelag zu trennen.

\l’IOﬁ oberirdischen Einbauten (2.B. Hydranten, Masten, Werbetriger und dergleichen) ist
ein Mindestabstand (lichte Weite) vor 60 cm einzuhalten.

Gfschlossene Aufzugsschichte sind zu entliiften; die Querschnittsfliche von
Liftungsdffrungen muss mindestens 1% der Grundfliiche des Schachtes betragen.

Bel Aufziigen ohne gescnderten Trieby -aum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugénglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefrelungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Réumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschrinke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
dijrfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Géngen in allgemein
zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 em einengen,

Personenaufriige sind mit einer Brandfallsteverung gemilt OMORM EN B1-73 in Verbindung
mit einer manuellen Ricksendeeinrichtung gemii SNORM B 2474 auszustatten, die den

jeweiligan Fahrkerb nach Auslésung in die Angriffsebene der Feverwehr bewegt und den
Antrieb stillsetzt.

Dees Weiteren muss in den Haltestellen von Persanenaufzigen das Verbotszeichen ([gemal
ONORM EN 81-73) ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen” als Bildzeichen (Registriernummer
PO20) nach EN 1SO 7010 angebracht werden,

Fir die PV-Anlage sind Ubersichtspline mit eingetragener Leitungsfihrung sowie mit allfilligen
manuellen Betitigungseinrichtungen beim Vorhandensein von Schaltstellen gemsl Punkt 5.1,
der OVE-Richtlinie R 11-1:2013-03-01 bei der Schaltstelle, ansonsten am Ubergabepunlct der
elektrischen Anlage und bei Vorhandensein einer Brandmeldeanlage im Plankasten beim
Feuerwehrbedienfeld jederzeit bereit und fiir die Feuerwehr zugiinglich zu halten. Bei
Verwendung eines Plankastens ist dieser mittels Innerwvierkant oder Druckknopfmelderschlissel
bzw. bei Vorhandensein einer Brandmeldeanlage mittels Untersperre des
Feuerwehrschliisseltresors versperrt zu halten.

Dien Branndschutz betreffende Auflagen:

1 Feststellanlagen fir Brandschutzabschiisse

11. Betriebsbedingt offen stehende Feuerschutztiren und -tore sowie Rauchabschliisse sind
mit zugelassenen Feststellanlagen gemal ONORM EN 14637 bzw. bei Drehflugeltiren in
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Verbindung mit ONORM EN 1155 auszuriisten und bei Vorhandensein einer
Brandmeldeanlage gemal TRVE 151 anzusteuern.

. Die vorschriftsmiRige Installation und einwandfreie Funktionsfahigkeit der Feststellanlage

muss anldsslich ihrer Inbetriebnahme durch ein entsprechendes Installationsattest einer
fachkundigen Person nachgewiesen werden.

Diie Feststellanlage muss durch wiederkehrende Prifungen zumindest alle drei Monate auf
ihre einwandfreie Funktionsfahigkeit von einer fachkundigen Persen nachweisbar
Uberprift werden.

. Die Berichte Uber die durchgefiihrte Abnahmepriifung (Installationsattest) und

wiederkehrende Prijfungen der Feststellanlagen sind zur jederzeitigen Einsichtnahme
durch Organe der Behérde oder der Feverwehr jm Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberpriifungen festgesteliten Mangel an der Feststellanlage mijssen unwerziiglich
behoben werden.

Ansteverung von brandschutztechnischen Einrichtungen

. Die Ansteverung der Druckbeliftungsanlage (DBA) muss iiber Rauchmelder gemif

ONORM EN 54-7 erfolgen.

Durch die Rauchmelder gemalt ONORM EN 54-7 sind mindestens folgende Steuerungen

automatisch durchzufilhren:

»  Aktivierung der Druckbeliftungsanlage im Treppenhaus

*  Schiiefen der motorgesteuerten Brandsehutzklappen und Abschaltung von Liftungen
des der Melderauslisung zugeordneten Brandabschnittes ausgenommen
Gangliiftungen

+  SchlieBen brandabschnittsbildender Abschlisse

+  Durchfihrung der Befreiungsfahrten von Aufziigen, die nicht als Feuerwehraufziige
ausgefiihrt sind

Die angesteuerten Brandschutzeinrichtungen ist/sind vor seiner Inbetriebnahme und nach

wesentlichen Anderungen von einer zur Abnahme befugten Stelle Uberprijfen zu lassen. In

diese Funktionsiiberpriifung sind ebenso sémtliche von den Rauchmeldern angesteverten

Brandschutzeinrichtungen mit einzubeziehen,

Die Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen muss durch wiederkehrende

Instandhaltungen/Wartungen mindestens einmal jihrlich, lingstens jedach in Absténden

von 15 Monaten nachweisbar gewartet und erforderlichenfalls instandgesetzt werden.

Die Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen muss durch wiederkehrende Prifungen

(Revision) mindestens einmal alle 2 Jahre, lingstens jedoch in Abstinden von 27 Manaten,

aufihren ordnungsgemaBen und betriebssicheren Zustand von einer zur Abnahme

befugten Stelle nachweisbar Uberprift werden.

Die Berichte iber die durchgefUhrte Abnahmepriifung, wiederkehrende

Instandhaltung/Wartung und wiederkehrende Priffungen (Revisionen) der

DruckbelUftungsanlage einschlieBlich der Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen zur

Aktivierung sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der Behérde oder der

Feverwehr jm Objekt bereitzuhalten,

Die bei Uberprisfungen festgestellten Miingel an der Ansteuerung der

Brandschutzeinrichtungen missen unverziiglich behoben werden.

Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfilhrung O
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Die vorgesehene Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfilhrung 0 mit
llen in jedem Geschoss ist gemal TRVE 128 zu errichten und zu

Lasch entnahr
betreiben.

Die Lischwasseranlage trocken” der Ausfilhrung Q ist ver ihrer Inbetriebnahme, nach
Instandsetzungsarbeiten oder Anderungen gréfieren Umfanges von einer fachkundigen
Persan, welche iiber die erforderliche Fachkenntnis, Priffpraxis sowie die erforderlichen
Messgerkite verfigt und die erforderliche Prifung bei der Anerkennungskommission des
OBFV und der sterreichischen Brandverhitungsstellen erfolgreich bestanden hat,
hinsichtlich Ubereinstimmung mit der TRVB 128 nachweisbar Uberprifen zu lassen
(Abschlusspriifung).

Die Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfihrung O muss durch wiederkehrende
Prifungen mindestens einmal alle 5 Jahre von einer fachkundigen Person iiberpriift
werden, welche ber die erforderliche Fachkenntnis, Prisfpraxis sowie die erforderlichen
Messgeriite verfiigt und die erforderliche Priifung bei der Anerkennungskommission des
OBFV und der dsterreichischen Brandverhitungsstellen erfolgreich bestanden hat,
nachweisbar Uberpriift werden.

Die Loschwasseranlage ,tracken” der Ausfilhrung O muss regelméBigen Eigenkontrollen
gemil TRVE 128 durch geeignetes und hierfur zusténdiges Personal des Betreibers
unterzogen werden.

Uber die Abschlusspriifung und wiederkehrenden Prifungen, Eigenliberprifungen,
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten der Lischwasseranlage , trocken” sind
Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu fihren und dieses im Objekt aufzubewahren.
Die Berichte liber die durchgefilhrte AbschlussUberpriffung, wiederkehrende Prifung
(Revision) und Eigeniberpriifung der Lischwasseranlage  trocken" der Ausfihrung 0 sind
2ur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der Behiirde oder der Feuerwehr jm Objekt
bereitzuhalten.

Die bel Uberpriifungen festgesteliten Mangel an der Loschwasseranlage trocken” milssen
unwverziiglich behoben werden,

Erste Lschhilfe (Feuardscher)

Als Erste Laschhilfe missen tragbare Feuerldscher entsprechend der
Anwendungsrichtlinien der TRVE 124 leicht erreich bar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfahig bereitgehalten sein. Dariiber ist ein Machweis einer fachkundigen Person
erstellen zu lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behérde im Objekt bereit zu
halten.

Die tragbaren Feverléscher miissen der ONORM EN 3 entsprechen und milssen

mind jedes zweite Kalenderjahr, lingstens jedach in Abstinden von 27 Monaten von
einer fachkundigen Person (2.B. Léschwart) auf ihren ord nungsgemifien Zustand
nachweisbar Uberpriift sein.

Druckbeliftungsanlage (DBA) gemal TRVE 112

. Die im Ireppenhaus vorgesehene Druckbeliftungsanlage (DBA} im "Aufenthaltshonzept"ist

gemal TRVE 112 zu errichten und zu betreiben.

Die Druckbeliftungsanlage ist vor ihrer Inbetriebn ahme, nach wesentlichen Anderungen
oder Erweiterungen von einer zur Abnahme befugten Stelle hinsichtlich Ubereinstimmung
mit der TRVB 112 nachweisbar iiberpriifen zu lassen.
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5.3. Die Druckbeliiftungsanlage ist entsprechend der Herstellerangaben, jedoch mindestens
einmal jihrlich durch eine Fachfirma nachweisbar einer Wartung zu unterzieken,

5.4. Die Druckbeliftungsanlage ist mindestens einmal alle 2 Jahre nachweisbar einer Revision
durch eine zur Abnahme befugten Stelle zu unterziehen.

5.5. Die Druckbeliftungsanlage muss nachweisbar regelméligen Eigenkontrollen geml TRVE
112 durch geeignetes und hierfiir zusténdiges Personal des Betreibers unterzogen werden.

5.6. Uber die Abnahmepriifung und wiederkehrende Prifung (Revision) der
Druckbeliiftungsanlage sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu fihren und dieses
im Objekt aufzubewahren.

5.7. Die Berichte Uber die durchgefhrte Abnahmepriifung, Wartung, wiederkehrende Priifung
(Revision) und Eigeniiberprifung der Druckbeliiftungsanlage sind zur jederzeitigen
Einsichtnahme durch Organe der Behrde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

5.8. Die bei Uberpriffungen festgestellten Mingel an der Druckbeliiftungsanlage milssen
unwerziiglich behoben werden.

20.) Mach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1BO bei der Behérde von dem/der

Bavwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von  dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r  Grundmiteigentimer/in)  eine
Fertig: zeige zv 1, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

»—eine Bestiitigung von Ziviltechnikerinnen Uber die bewilligungsgemiBe und den
Bawvorschriften entsprechende Bavausfihrung einschlieflich der Herstellung der
Pflichtstellplitze sowie dariber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und
die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bavens eingehalten werden;

s—wenn wihrend der Bavausfilhrung Abénderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfihrung entsprechender Plan,
dervon einem,/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ibr - in elektronischen
Verfahren elektronisch = unterfertigt sein muss; dariiber hinaus ist ein Nachweis iiber
das Erreichen der erforderlichen Zuverlissigheit der Tragwerke vorzulegen;

+—wenn wihrend der BavausfUhrung Abinderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73
Abs. 3 nicht iberschreiten, der Ausfihrung entsprechende Baupline gemiR § 65 Abs. 1
sowie der Nachwels, dass der/die Bauwerber/in diese zur Kenntnis genommen hat;
weiters ist eine nach den fiir die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften gefertigte
Bestitigung des/der Ziviltechnikers/in (Z 1) bzw. des/der BaufUhrers/in (Abs. 3 und 3a)
anzuschlieBen, dass die Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht iiberschreiten
und entsprechend den Bavvarschriften ausgefihrt worden sind; darlber hinaus ist ein
Nachweis Uber das Erreichen der erforderlichen Zuverlissigkeit der Tragwerke

vorzulegen;

ven Uberprifungsbefunde, sofern sie

+—die vom/ven der Prifingenieur/in aufg

nicht bereits vorgelegt wurden;
+—eine Bestiitigung, dass ein Bauwerksbuch gemif § 128a BO angelegt wurde;
+—¢in positives Gutachten Uber den Kanal;

b chungsbericht bzw. Inspektionsbericht einer zur Abnahme befugten Stelle
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_ Uber die Wirksamkeit der Druckbeliftung des Treppenhauses auf Grund einer
durchgefiihrten Messung, wobei die Anforderungen der TRVB 112 zu entnehmen
sind,

«—Priifprotokoll gemaR Anhang B der TRVB128 Uber die Abschlussprifung der
Léschwasseranlage durch eine Person (zur Abnahme befugten Stelle), welche iiber die
erforderliche Fachkenntnis, Prifpraxis sowie die erforderlichen Messgeriite verflgt

+—ein Nachweis iiber die Erfilllung des Wirmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebévde anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefihrt wurde.

+—bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

+—eine Bestitigung Uber die Registrierung der Geb%iudebeschreibung gem&f § 128b BO fir
jedes von der Baufihrung betroffens Gebiude;

Auf die Vorlage der Ubrigen im §128 Abs.2 genannten Unterlagen wird gemdR § 128 Abs. 3BO
verzichtet.

nuerkehrsordnun

Untter einem wird der Bauwerberin nach dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 (GAG) die Erlaubnis erteilt

bzw. gilt die Erlaubnis durch Fristablauf als erteilt, den Uber offentliche/m Grund und den dariiber
befindlichen Luftraum durch

= drei Erkeranlagen (Donaufelder Stralle)mit einer Linge von 2,96 m, einem Vorsprung ven 1,5
m liber 4 Geschole

+ einer Erkeranlage (Klenaugasse) mit einer Linge von 3,28 m und einem Vorsprung von 1,5 m
Uber 4 Geschofle

+ einer Erkeranlage (Klenaugasse] mit einer Linge van 3,28 m und einem Vorsprung von 1,5 m
Uber 3 Gescholle

+ zwei Balkonanlagen {Donaufelder Stralle) mit einer Linge von 3,45 m und einem Vorsprung
von 2 m iiber 3 Gescholle

+ zwei Balkonanlagen (Donaufelder Stralie] mit einer Linge von 3,36 m und einem Vorsprung
von 2 m Uber 3 Gescholle

+ eine Balkonanlage (Klenaugasse ) mit einer Linge ven 2,86 m und einem Vorsprung von 2 m
iber 3 Gescholle

» eine Balkonanlage (Klenaugasse ) mit einer Linge von 2,86 m und einem Vorsprung von 2 m
iber 2 Gescholle

benitzen zu dirfen.

Gleichzeitig wird gemal § 82 Abs. 1der Strallenverkehrsordnung 1960 (StVO) die Bewilligung zur
BenUtzung der Stralte, bzw. des darliber befindlichen, fiir die Sicherheit des Straftenverkehrsin
Betracht kommenden Luftraumes, fiir die oben angefihrten naher bezeichneten Gegenstiinde erteilt,

lIL) Gebrauchsabgabe

Fiir die Erlaubnis zum Gebrauch des bffentlichen Grundes bzw. des dariiber befindlichen Luftraumes
wird eine einmalige Gebrauchsabgabe von EUR 16.740,90 festgesetzt.

Wa
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Die Einzahlung der einmaligen Abgabe bzw. der jihrlichen oder monatlichen Abgabe fir das
laufende Abgabenjahr hat binnen einem Monat nach Zustellung des Bescheides mittels
nachfolgendem Zahlschein zv erfolgen. In Hinkunft ist die festgesetzte Monats- brw. Jahresabgabe,
fiir jedes Abgabenijahr im Vorhinein bis zum 31, Jinner eines jeden Jahres einzuzahlen.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Bauflhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulissig. Die Auflagen sind in der Bauardnung fiir Wien und den einschlégigen Nebengesetzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
priifen.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigauf- und -Uberfahrt wurden auf Grund der Bauardnung fiir
Wien § 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBILNr. 14/1981,
i.d.g.F., vorgeschrieben.

Die Abgabenberechnung ergibt sich gemal Tarif A Past 3 des Gebrauchsabgabegesetzes 1966, LGBI,
20/1966, in der geltenden Fassung, LGB 37/2020, i.V.m. der Kundmachung vem 05, 06. 2020 im
Amtsblatt der Stadt Wien Uber die Valarisierung der Tarife,

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrighkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebrachtist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung ver dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mlissen Sie diese glaichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form tibermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (2. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trigt.

Die Pauschalgebiihr firr die Beschwerde betriigt EUR 30,-. Dieser Batrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fiir Gebihren, Verkehrstevern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 410%, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der Finanzamtszahlung” ist als
Empfinger das Finanzamt fiir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
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oder auszuwihlen. Weiters sind die Stevernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr*, das Datum des Bescheides als Zeitraum,/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg eder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefien.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheld Beschwerde an das Bundesfinanzgericht zu erheben.

Die Beschwaerde istinnerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich beiuns
einzubringen, Sie hat die Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet, die Erklsrung, in
welchen Punkten der Bescheid angefochten wird, die Erklirung, welche ﬂnderungen beantragt
werden und eine Begriindung zv enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technisch miglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungswverlust, Verlust des Schriftstickes) trigt.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerd e ist nicht zuldssig.
Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschligigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklsirten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind, Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB] verwiesen.

Wihrend der Baufilhrung istjede unnétige, das zumutbare MaB Ubersteigende Lirm- und
Staubbelzstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblic k auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baulirmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fiir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsriume, miissen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefUhrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen geféhrdende Immission aus Bauprodukten auftritt.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.
Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des

Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.
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Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sashvarﬁ?he den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen Baumafinahmen sind 2u beriicksichtigen.

Leitfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
(wien.gu.at/umwelt/parks/pflanzenschutz/baumschutz-baustelle html}

Bei Fassadensanierungen sind Vorkommen (streng) geschitzter Gebsudebriiter (Végel und
Fledermause) vor der Durchfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen. Um eine Verletzung von
Verbaten des § 10 Wiener Naturschutzgesetz zu vermeiden, sind die notwendigen Schritte und
Schutzmalinahmen frihzeitig mit der Stadt Wien = Umweltschutz abzukliren (E-Mail
post@ma22.wien.gv.at, Tel. +43 14000 73440). WeiterfUhrende Informationen finden Sie unter:
www.gebaeudebrueter.wien.gv.at. Uber diese Internetseite gelangen Sie auch zum
Themenstadtplan ,Wien Umweltgut”, iber den Sie abfragen kinnen, ob an lhrem Standort
Veorkommen geschiitzter Gebiudebriiter in Wien bekannt sind.

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfigiger Auswirkung gemif ONORM B 1998-3 darf das
rechtmiRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
werschlechtert werden,

Fir Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemall §7
WAZG 2006 zu erstatten. Nihere Informatienen erhalten Sie bei der zustindigen Behérde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner Strafte 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Firr Aufziige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fur Einrichtung,
Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen &VGW TR-G1 wird hingewiesen.

Im Falle der Errichtung oder wesentlichen Anderung einer &rtlich gebundenen (Dieselbetriebenen)
Metzersatzanlage (Notstromanlage) ist gemél § 5 Wrr. Elektrizititswirtschaftsgesetz 2005 WelWG
2005 bei der MA 64 (1080 Wien, Lerchenfelder Stralle 4) eine elektrizititsrechtliche Genehmigung zu
erwirken. Hinsichtlich der Bewilligung fir eine Lagerung ven mehr als 300 Liter Dieselkraftstoff wird
empfohlen, mitder MA 37, Gruppe BB (Dresdner Strafie 73-75, 1200 Wien) Kontakt aufzunehmen,

Es wird daran erinnert, dass neben der Baubewilligung fiir die Betriebsanlage die Genehmigung der
Gewerbebehtrde erwirkt werden muss.

\Weiters wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeitsstéitten die Arbeitsstittenverordnung einzuhalten
ist, Mihere Informationen erhalten Sie beim jeweils zustindigen Arbeitsinspektorat und auf der
Internetplattform (arbeitsinspektion.gv.at).

Zum Fillen von Biumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung erfor-
darlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.
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Fiir kraftbetriebene Parkeinrichtungen sind die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 2008 -
WGarG 2008 anzuwenden. Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung einer
kraftbetriebenen Parkeinrichtung und ver Inbetriebnahme einer Anzeige gemah § 13 WGarG 2008 zu

erstatten (zusténdige Behorde: MA 37 - Gruppe A, Dresdner Strafte 73-75, 1200 Wien, Tel. 4000
37140).

!’&Illt in Stellplatz, der an die Verpflichtung angerechnet wurde, weqg und kann die Verpflichtung nicht
in anderer Art und Weise erfilllt werden, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der zum
Zeitpunkt des Wegfalls geltenden Hohe vorzuschreiben und zu entrichten. Der Wegfall des
Stellplatzes und jede andere Anderung in der Art der Erfillung der Verpflichtung ist der Baubehorde
gemili § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher sehriftlich zur Kerntris zu bringen,

Falls im &ffentlichen Gut Malinahmen {z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StraBenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfihrenden
Unterne‘hmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse 56, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fur diese Malinahme abzuschlieBen ist. Betroffene
Einbautentréger/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kammenden
Einbautentriger 2.8, MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekem Austria AG
(Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu verstindigen,

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung glltgemah § 54 Abs. 8 BO als erfilllt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedach nicht in allen
Belangen, also 2.B. nicht hinsichtlich der Bauart [Aufbau, Belag, Randsteine) der Gehsteigverordrung
entsprechen, kinnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (5 56 Abs. 11 BO) ibernommen
werden. In diesem Fall wire Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) aufzunehmen.

Wird ein Gehsteig im Zuge der Baumalinahmen beschidigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschiftsbedingungen fur Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen der Magistratsabteilung 28 (MA 28) Stralerverwaltung- und Stralenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fir alle die Straflenbaukonstruktion beeintrichtigenden
MaBnahmen auf &ffentlichen Verkehrsflichen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschliefen ist.

Die Einbautenstellen sind zwei Wochen vor Beginn der Gehsteigherstellung zu verstindigen, Bei der
MA 28 liegt ein Verzeichnis der in Betracht kommenden Einbautenstellen, z. B. MA 33 (6ffertliche
Beleuchtung) auf.

Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes der Gehsteigauf- und -tiberfahrt von Baumen baw. ven
oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht méglich sein,
sind die Bdume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw, zu
verlegen.

Jedem Eigentiimer bzw. jeder Eigentiimerin der Liegenschaft obliegt die davernde Instandhaltung der
Auffahrt und der Uberfahrt,
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Beziglich der eventuellen Festlegung bzw. Anpassung von Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46,
Niederhofstralle 21-23, 1120 Wien zu kontaktieren. Nahere Informationen kénnen im Internet unter
{wien.gv.at/amtshelfer,verkehr forganisation/verkehrsflaeche/bodenmarkierungen.htmi) abgerufen
werden,

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den SNORMen B 2501, B 2503 und EN

1610 auszufihren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal ist
vorn/von der Auftraggeber/in [oder dem von ihm fihr bestellten Planverfasser,/in oder Baufihrer/in)
das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Das Objekt Ihres Bavansuchens liegt in einem Gebiet hoher Grundwasserstinde. Bauliche
Malinahmen, die alleine in der Verantwortung der Bauherrinnen oder seiner/ihrer
Auftragnehmerinnen liegen, wie etwa die Ausfihrung des Kellers in Dichtbetanbauweise, die erhghte
Anordnung oder der ganzliche Verzicht auf ein Kellergeschoss, sind die einzigen wirkungsvollen
MaRnahmen gegen hohe Grundwasserstinde. Wir empfehlen lhnen daher die Srtlichen
Grundwasserverhaltnisse zu erkunden, sowie die langjéhrige Grundwassersituation zu erfragen.
Auskinfte Uber die langjihrige Grundwassersituation werden seitens der Expertinnen der Stadt Wien
(MA 45 - Wiener Gewiisser, Wilhelminenstralie 93, 1160 Wien oder post@mad5.wien.gv.at] erteilt.

Inden &ffentlichen StralBenkanal kénnen max. 4,211/s Regenwasser eingeleitet werden.

Gemiilt § 15 Kanalriumungs- und Kanalgebihrengesetz - KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstellung
des Hauskanalanschlusses die MA 31- BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine schriftliche
Anzeige zu verstindigen.

Gebihrenhinweis

Die KanaleinmindungsgebUhr wird mit dertem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den nachsten
Tagen einen Zahlschein, Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der
Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, iber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien {wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

Fir den Abteilungsleiter:

D Marx
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at
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Anhang

Verteilerliste zur Zahl 1181520-2021-1
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Einreichung DBA- Anlagen

*
C

DBA Anlagen Consulting

Projekt:  Donaufelderstrasse 220-222 in 1210 Wien

Datum:  April 2022
Zeichen: KS

Seite: 1

EINREICHUNG
Druckbeliftungsanlage

BVH: Donaufelderstrasse ONr. 220-222 in 1210 Wien

GStNr............... =7 S— Kat.Gem.: ...

Aktenzahl: MA37/

ur 1 Hayy "
‘ ! Wi en (éﬁ%mﬁppe Ost,

Wien

kleirsolumige Bauvorhab::
2 2[7/1181520-:1)21-1

Zieht sich derauche 1

Sar do At toilungsleiter:

Dipl-irg. Merx
2.98.2022 Obers  dttisurat

|
|

P

)\Br

Planverfasser (DBA):

DEA Anla ervéonsul
A-

MarzstralSe 18
dba- ar;da nsulti
3 60 5
4 c\ /

Planverfasser (Architektur)

erber / Grundeigentiimer:

/
Baufiihrer: Ausfiihrende Firma:
DBA Anlagen Consulting e.U. Mobil: 0660/5834802 Erste Bank
MarzstraRe 88 /18 A 1150 Wien BIC:  GIBAATWWXXX
FiN:475244p Hg Wien E-Mail: dba-anlagen-consulting@gm.at IBAN: AT4 02011 1837 6217 1600
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BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen Baschan

1. Herm Alfred Flhrer, gob, 0803 1884,
1220'Wien, Donsulelder Siralle 23273

im Falgendan kurze Baurechlsgebes” genannt, sinerseits wnd

2, denl20 Projekt GmbH in Grindung
1010 Wien, Starngases 1148

irn Falgendan kurz Baubsrechtigte” genannt, anderemssaits,
wia folgh:
I |

Herr Afred Flnrer, geb. 0603 1854, [s1 der Alleinaigantimear der Lisgenschah
EZ 528 in der Kalmsiralgemeinde 01660 Kagran des Grundbuches Donaustadl
bestehend aus den Grundsiicken

G5t 8682 EZ 626 im Ausmall yon 17T
GSL 85aM3 EZ 1818 ir Al von 435 m*
inagesamt 602 m*

EESEESSANEAEEEEEEI NSRS SN

mit dar Anschift Kianaugasse 8Donsufeicer Stralls 220 Donavfelder Stralie 222,
1220 Wian,

Dar Grurdbuchsatand stedt sich decsoit wio folgt dar:

EEfL

Tt

K OSTERIGELEN

B

BG 027 TZ 3152/2020

Her Aded Funrer, geb. 06031834, pestclll als Baurachisgabedr, don2i Projekl
GmaH in Sandung als Bavherschtgie an dan worangedehrion GrumdsiGoken en
Baurgcht im Sinne das Baurechisgaseizes Kir de Zed wom 01.04. 2020 auf die Dauer
von 100 Jahren, 03s st bis zem 31032118 weches von ded Baubesschiglen
BRI ENOHITEN wid

I

Die Bauberschbgle (80 berechbigl auf  der  Bawechislagasschall  sing
Wahnhausanisge sami wifsliger Nebengebiude, Aufiananagen, Tielgadage uwnd
Grin®4chen und sonstiger zum Bewohren der Diyekie edordedicher Emrichiumgen
i EmpaulEn B0 ermohizn  sowie  dese  Bauwerke G die Daver des
gegenatindichen Veitragos in gulem und sednumgsgendifion Justand zu echalion
wnd den Bawechtsgabar schad- und kiagios zu hallen. Ebanan st die Bauberechbighs
warpfichiat. Eiantum an den alealals suf dar Bavrechtsiagenschafl bastshandan

Hmilchxeten zu orsurbon. Foaliz dia Baubarachtighs dese Bauichiaiben fe das wan
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ihr geplante Verhaben micht verwenden kann cder will, ist dar Bawechtsgabar nichl
verplichtal, dieser enen Ersalz fir dis von (B gelMigten Autwendungen ocer
Schadenarsatz 2u leisten, Die Bauberachtiple verpfichie: sich, den Baurechisgeber
im Zusammenhang mit der Baufihrueng schad- und kiaglos zu halten.

Zur Emglchung des vorgenannien Zweckes |51 die Baubgrechligte berechtigh,
vorbehaltiich der allenfalls efforderichen Bewilligungan won Behiinden, die auf dem
Baweshisgrundstick befindliche Baulichketen und Baume odor sonslige Planzan
2u entfeman

Do Baurechisgeber leistet der Bauberechbigtan wedar Gewdhr noch Obemimmt er
irgendeine Haflung fOr eine besondere oder &ne gewthnlich vorausgessteg
Beschafenheit und Eignung, Eigenschaft oder [ir &in bestmmies odar gewdhasch
vorausgessizies Ausmall ader Erragnis oder eine bestmmie oder gewdhnlich
vorausgaseizie Verwend. und Verbaubarked des Verragsgegenstandes

e Bauberechligle nimmt zwr  Kennials, dass die  gegenstandliche
Baurechtslisgenschaft vom Eigentimer genuatzt wurds,

Die Bauberechligls werpllichtet sich, den an dis Baurechtsbegonschall angrenzanden
Straflenrand bzw. Gehsteig auf ihee Kosten und Verantwordung entsprechend alen
sich @sus den aligemeinen Rechisvorschiafien und den  besonderan
glirafienverkehrsrechtichen Vorschiiften ergebenden Varkehrssicherungspfichien zu
reinigen, von Schivee 2u saubsrm und bal Schnes und Glatisis 2o bestreven und den
Baurechisgeber schad- und klaglos zu halten.

Dis Verragstsile wversinbarsn, dasss das Bawrecht obne JZustimmung des
Baurechlsgebers verdullen werden darf,

Die  Bauberechligle verpfichiel sich, dem Bauechisgeber jeden dia
Baurechiskegenschall betrefienden Mistvartrag eder Kaufverirag volistindig und
unvergiglich vor Abschiuss Tu Obemittedn,

Die Baubarechigte st werpfichtel, die vertragsgegenstindlichan Ankagen samt
Gebaugen wihrend der pesamien Dauer digsss \Vemrages angemessen gegen
Foupr-, Sturme und Lefungewnsaerschaden zu vemsichern sowie eine die
enizmechendan Risken absichemds Hafpflichiversicherung abzuschialen, Im
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Sehadenstall sind Varsicherungsiestungan auanahmsios ou Wiadaramaohiung baow.
rul Whesdgnharaielung der betraflanen Backchketan 2u versenden

Dip Bauberochigie verplichiol sich welers shmEche rechiliche Beslimmungen im
Zusan¥menhang mit der Efrichtung dar Wohnhausanlage z2u beathign und
mnruballen und de dafie erforderlichon Ganohmigungen zu decen Erichtung oul
eagens Kosten ainzuhalen

Der Bauberechiigten ist €% gesiatel, die zur Errichiung der Wohnhausaalage
efordordichs Rodengen von Biumeon und sonstipon Pflanzen  nach Vorbegen
allfalliger Bawilligungen durchzufidhren; ebenso ist es der Baurechisberechtigben
geslatel den Heleravshub durchzufUmren und das dabed anfalends Naleral
entweder auf der Baurechisliegenschafi in Entsprechung der effenllich-rechtichan
Vorschriflen enzepianienen oder aber deses tu vemdhren. Ebenso il és der
Baurechigherechligten gestatted, die Wonnhauganiage an die  dffentsichen
Versorgungsieiuncen i Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telelon und = in evenly -
Telexommunkationsuntemshmen anzuschilelen urd de edorderlichen Eine und
Aufbauten (Wassedeilungen, Gaskeiungen ete,) durchrufohren

V.

Als jahrlicher Bauzims wird der Betag won zumindesi netio € &0.000,00
[Mindestbavrechiszins) zuziglich aller jeweis suf dern Baurechtsliegenschaft
entfalanden Steuemn und offenthchen Abgaben, zahlbar = zwel Teilbetragen jewails
am 1. Jdnnar und 1. Julf einas jedan Kalendenahres m Vorhenain, vereinbad Zu
dem zu bezahlenden Bsuzins ist jewsils die Umsalzsieuer in der jewedligen
pesatzlichen Hohe zu enrichian. Sofern die gesetziiche Moglchkel bestahl beine
Umsaizsiever ru wemechnen, vemplichiel sich der Baurechlsgeber keine
worzuschresben, e orschreibung des Bauzinses Ne den  ZeWraum  vom
Wedragsabschluss bis zum ndichsten Falligheftstermin edolyl mach Abschivss des
Bavrachisverirages und &1 binnen 14 Tagan zur Zahlung 1Ay Der Bauzins ot vor
dar Baubsréchtigien zum Falhgheilstag auf das vom Baurechisgeber bekannl
gegebena Kanlo ru anlrichban,
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[Der nach baulicher Fertigstellung Zu enfrichtende Baurechiszins betragt manatich
patts EUR 255 pro m2 WaohnnutzHiche (emechnel sus den letrtglitigen
Einrgichplanen), mindesténs |edoch maonatich netto EUR 5000,00. Aus dam sxch
daraus ergebenden Betrag ist der neus jahviche Baurechtszing zu berechnan, der
wiederum in zwel Tellbetragen am 1, Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderahres
im Varhingin zu bezahlen 1. Die Baubarechiigs &=t varpflichied, dem Bawschtsgeber
abe In diesorn Zusammenhang relevanten Unterlagen wnd Informationen zur
Virligung zu atelien, damit digser de Berechnung des Baurechtszinses Jberprifen
kann,

Der an don Baurachtegeber zu leistende Baurechtzing (st fir die Monate Oktobor -
Dezember 2020 ersimaly ab 01.10.2020, sofem b dahin die bestandsireie
(mergabe (ausgenommen dae Mistverhdlinis Geschafisraum Cafe Liane’) der
Lisganachafl an die don220 Projekt GmbH in Geindung enoigt lal, drest an Herrn
Alfred Fuhrer zur Zahlung am 15102020 fallig.

Der Bayrechiszine Is! werigesichen gem YPI 2015 brw dessen Machicigeindax
Ausgangshasis ist der Monal des Abschlusses deses Verrages, Die Wertsicherung
edolgt sinmal hdich mit Wirkung zum 1.1. eines Jahres.

Zur Sicherstellung der Zahlungsverpfichtungen dor Bauberechliglen rauml die
Bauberechtigte fir sich und ihre Rechtsnachfoiger die ob der neu zu endffnenden
Baurechtseinlage einzuvereibende Reallast der Verpllichtung zur Zahlung des
fahrfichen Mindest-Bauzinses in Hohe von € 60.000.00 im wergesichensn Ausmal
geman dissem Vertragspunkt zugunsten des Baurechisgebers im 1. Rang e, wobei
die damit begrindete dingliche Haflung der belasteten Baurechtseinlage neben der
abligalorischen Vespllichiung dis Bruberachiigie aulgrund digsis
Baurechtswerirages trifft.

W,

Dar Baurechitsgeber erkiart sich damit einverstandan, dass der Bauberechlgten die
Struklurisrung der Wohnhausaniage vorbehalen blaitd und &t der Bourschisgaber
nsbesonders damit einverstanden, dass die Bauberechligte de Rechie aus diesem
Vertrag, gieich in welcher Fosm immer. an Dritte zur Begrindung von
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Bawrechiswehnungsegentium  gamak § Go BauRG  an  den ainzeinen
Bauschissehnungesgeniumsobeedton  Uborrdgt  Nach  Beprindung  wen
Baurechiswohnungzeagentum  sheht  den Bawrechiawohnungicigentdmanm das
Wellergaberecht  an  itrem  Wohnungseigeniumsobjek  an Dt zu. D
Baurechisgobeor erled dw Zustimmeng cur Welervarliuborung an jegliche Erworber
Im Falle snar Weilervaraulberung einas der Banrechiswoniungse i Qentumeobjekie
dureh einen Baurechiswohnungsegeniomer steht der Bawechtsgebetin ken Recht
aul Efihamng dos Bausrges und such Kain Anted am Verularungserntsas 2u

Cam Baurachtsgeber gt pekannt dass dia Rauoerechtigie
BaurecMewahnungeeigantum aul der Baurechtsliegenschalt begrinden wird  und
dahar das Baurecht zur Ginze odér in verschisdanen Teden aul dernes noch nicht
bakannte Dritte Oberiragen wird

Wl

Die Bauberachtigle werpflichiet sich, sdmilche aus desem Verrag edfliafandan
Verplichiongen samt Uberbindungsverpfichtung aul ive Rechisnachfaiger 2u
dbwerbinden

VIl

Zwischen den Parssan wird versinbart, dass der Baurechisgeber zur sclorigen
Auliosung des goganstandlichen Vertragis betechiigt ist, wean dor Bauzing fur 2wed
aufeinanderiolzende Jahre — im gegensiindichen Fall 4 (vier) Halbjahresbatrage —
nicht bezahi wird.

Wil

Dt Baurechisgeber edeil spine ausdrickiche Einwiligung, dass ohne woiteros.
|ecoch water gleichzsiiger Einwerlelbung dar Reallast fr don wergesichetes
Bauzins #m 1. Rang das Baurecht fpr die Zeit bis 31 32119 im Lastenbiait der
Linganschal EZ 525 Wi die Grundstbcke BSS112 und 856113 des Grundbuchos
01660 Kagran Bezresgericht Donaustadl wid ob dar Rir das Bawecht nau zu
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ertfinanden Baurschiseinlage das Baurechl an den Grundstichen B5G6M2 und
855/13 je zugunsten der danZ20 Progake GmbH in Grindung, elnverist wende

1K,

Dig Baubsrechligte enelt ihre susdrickliche Einwilligung, dass ohne walteres ob der
ney 2u arofinendan Baurechiseinlage m Lastenblatl de Reallas! der Verpfichtung
rur Zahlung des wergesicherten Bauzinees mit den im Punkt V. dieses Venrages
featgahaltenan Jahresbotrigen sugunsten des Bawrechisgabars einvarloibl warde.

x.

Der Baurechisgaber exidart fir sich und seine Rechisnachfolger berails pelzt seine
grundsditziiche Bareitschalt, vor Erdschen des Baurechis mit cer Bauberochiigtan
oder deren Fechisnachiolgem einen welsren Bauwrechisvenrag zu dann zu
weremnbarendan Kondibonen wieder 1 die Dauer von 100 Jahren abzuschelan.
e wird insbesondere dann vorkormmen, wenn dié Bauberechbigle dws will oder
@ne Investiion heranstahl, die sich Innerhal der Restiaufzed des Baurechls nichl
oder nicht ganz amortisiart.

X1

Der Bauberschiigle edkidrt on Edes stat, dass seine Geselischafter Qberwiegend
dsterreichische Staatsbloger und Devisenintander sind.

X

Beido Vortragatalle eridaren, den Werl von Loistung und Gegenlelsiung zu kennen
uned dissen fir angemessen zu halten, Aul eine Anfechiung dieses Verrages, aus
weichem Grund auch immar, insbesondare wagen Iriums, wird verzichiet
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Abanderungen und Zusatte fu desem Vediag und sonstige Vereinbanangan
bedirfen der Schefform. Die Bauborechligte verplichial sich, samtlizhe Pilichizn aus
diesem Vertrag einschiellich der  Uberbindungsverplichiung  an  iwe
Roechtsnachiolger s bberbenden,

A,

Die mit der Ermichiung, Verbicherung urd Schaffung der Worausselzungen filr die
Varodcherung disses Verirages verbundensn Kosten, Stewern und Geblhien agl
die Baubarachtigte alksin

hATS

Die Verlragepanemn anelen ENGIN-DENIZ Reoimilz Hafrer Rechsanwiie KG,
Marc-Aurel-Stralle 85, 1010 Wien, Vollmacht, die Verblicherung dieses Verrages
vorrusehmen und die dafilr erfordedichen Anfrage Zu stellen Welers wind die
Volmacht singergeml, alifallige Anderungen zum Zwecke der grundblchanichan
Durchéjhrung  deses Vemrages beglaubigt fur beide Vertragsparieien Xu
urlarfartigan

KV

[ieser Vertrag wird in einfacher Auwsfertigung ernchiel, wobe der Baurechtsgeber
das Onginal und die Bauberechtigle eme Kopie erhdall,

Wien, am 09.01.2020

Beilagen

v/ RN o
Xin RN gAY o oS i e e e
Alfred Fothrer, 0603 1064 i dan220 Projakd GmbH
Mabenabeeden - auch mindlicher Ar - 2u diesam Verirag besishen nichl : in Grindung
-
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