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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Herrn Richter Markus Stimpfl LL.M. zur Ermittlung des

Verkehrswertes der Liegenschaft 3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 16.02.2023 durchgefihrt.
Beginn: 09:00 Uhr, Ende: 10:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

o Franz Steininger

. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fUr die Bewertung ist der 14.08.2025.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 14.08.2025

. Grundbuchauszug vom 14.08.2025

. Mappenkopie vom 14.08.2025

. Angaben der Marktgemeinde Gars am Kamp hinsichtlich der Flachenwidmung
und Bebauungsbestimmungen

. Erhebungen am Vermessungsamt Krems an der Donau, Dienststelle Horn

. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der Gemeinde aufgelegen

sind
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. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Tautendorf bei Gars BG Horn

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Tautendorf bei Gars BG
Horn

N Erhebungen auf www.terravistor.at

N Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

e ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 37 Grundbuch 10074 Tautendorf bei Gars umfasst laut

beiliegendem Grundbuchauszug folgendes:

EE R S RS AR R SRR EEEEEEEREREEREEEEERE LSS Al R R R RS R EEEE R R EREEEEEEREEREREEEEEEEESESE ]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
400 Landw (30) 181
1439/1 E5T-Flache 2361
Bauf. (10) 853
Bauf. (20) 292
Garten(10) 1216 Tautendorf 8
GESAMTFLACHE 2542
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)

Bauf. (20): Bauflichen (Gebidudenebenflichen)

Garten (10) : Garten (Garten)

Landw(30): landwirtschaftlich genutzte GrundflZchen (Verbuschte Flichen)

Im A2-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

EE R S R SR EEEEEEEEEEEEEEEREEESEEEEEEEEEEEE; Az EE R E SRS EE RS L EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREESEE S

4 a 2609/2001 Urkunde 2001-01-12 Zuschreibung Gst 104 aus EZ 14 (FH 3438B/2)

6 a 2609/2001 Urkunde 2001-01-12 Zuschreibung Gst 101 aus EZ 38 (FH 3438/2)

14 a 2458/2011 Anmeldungsbogen 2011-06-08 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst
427/3 (Tfl 118) aus EZ 330; Einbeziehung in Gst 400 (A 35%6/11)

15 a 2458/2011 Anmeldungsbogen 2011-06-08 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst
1368/1 (TL£l 95) aus EZ 330; Einbeziehung in Gst 141 (A 35%6/11)

22 a geldscht
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Als EigentUmer ist im B-Blatt

EE S R AL RS E R EE R SRR SRR EREEEEEEEEESEESESESE] B EE R S R SR EEEEE R A EEREEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE]

4 ANTEIL; 1/2
Franz Steininger
GEB: 1965-08-09 ADR: Tautendorf bei Gars 8 3571
a 3453/1992 Ubergabsvertrag 1992-02-14 Eigentumsrecht
g geldscht
5 RNTEIL: 1/2
Franz Josef Steininger
GEB: 1965-08-09 ADR: Tautendorf 8, Gars am Kamp 3571
b 227/2006 gerichtl Vergleich 2004-09-27 Eigentumsrecht
f geldscht

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

I E R A R R RS S E R R E SRS R R R R R R RS EREEREESESSE] C A R R R R RS LR R R R R R Rt R R R R R R EREEEE]

6 a 1388/2013 Pfandurkunde 2013-06-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 15.400,--
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 4%470a)

c geldscht

8 a 233/2025 Exekutionsbewilligung 2025-02-04
PEFANDRECHT vollstr EUR 3.117,07
14,4 % Z aus EUR 9.314,99 ab 2010-10-20 bis 2010-12-21
14,4 % Z aus EUR 3.117,07 ab 2010-12-22
Kosten EUR 499,37 samt 4 % 2 seit 2012-04-23
Kosten EUR 280,12, EUR 15,-—-, EUR 251,13, EUR 25,--, EUR

25,--, EUR 33,70, EUR 33,70, EUR 33,70, EUR 35,20, EUR
255,13, EUR 25,--, EUR 38,63, EUR 276,32, EUR 38,63, EUR
280,32, EUR 280,32, EUR 38,63, EUR 31,13, EUR 280,32, EUR
25,-—-, EUR 38,63, EUR 38,63, EUR 38,63, EUR 44,99;
Antragskosten EUR 408, 68 fiireasyleasing GmbH - FN 87244
(6 E 202/25p)

9 a 169472025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wvollstr EUR 3.117,07 samt
1,2 % Zinsen aus EUR 3.117,07 seit 22.12.2010
1,2 % Zinsen aus EUR 9.314,99 von 20.10.2010 bis 21.12.2010
der Kosten von EUR 499,37 samt 4% Zinsen seit 23.4.2012
Kosten aus friiheren Exekutionsverfahren EUR 280,13, EUR
15,00, EUR 251,13,EUR 25,00, EUR 25,00, EUR 33,70, EUR
33,70, EUR 33,70, EUR 35,20, EUR 255,13, EUR 25,00, EUR
38,63, EUR 276,32, EUR 38,63, EUR 280,32, EUR 280,32, EUR
38,63, EUR 31,13, EUR 280,32, EUR 25,00, EUR 38,63, EUR
38,63, EUR 38,63, EUR 44,99, EUR 408,68 EUR 35,00;
Antragskosten EUR 372, 68 fiir
easyleasing GmbH (FN 87244a) (6 E 1165/25f)

EE S R A SRR L SR E R RS R RS EEEREES S ;.IINWE'_'S R S S R SR S EE RS EE LSRR EEEEREEEEEEESEEEE]

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte bleiben in diesem Gutachten

unberuidcksichtigt.
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2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der kleinen Ortschaft Tautendorf in der
Marktgemeinde Gars am Kamp im Bezirk Horn. Die Bezirkshauptstadt Horn ist etwa 11

km von der Marktgemeinde Gars am Kamp entfernt. Die Bundeshauptstadt Wien liegt

etwa 84 km von der Stadt Horn entfernt.
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Quelle: https://maps.bev.gv.at/#/center/13.35,47.7702/zoom/8 vom 14.08.2025

Bericht
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — = e+
Castronomie und Ausgehen e —
Ausbildung und Kinderbetreuung N
Kunst und Kultur — e e +
Sport, Freizeit und Skigebiete e+
Arzte P —
Medizinische Versorgung und Therapie e e+
Offentlicher Nahverkehr N ——
Bevolkerungsprognose und -entwicklung S ———
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Nahversorger (Backerei, Metzeerei, Supermarkt, Orogerie) — e ——

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

J8———  Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerei | | 3safan |
Metzgerei . 3.35 ket
Supermarkt | | 2 : 2 3.76 km
Drogerie | f " " " . . . 1 . . qesm
0 1 2 3 4 5 6 7 ] *3 10 11
Entfernung in km
lber 2 km:
- Backerei: 3 6 km
- Metzgerei: 3,3 km
- Superrnarkt: 3,8 km
- Drogerie: 9,8 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Mahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Waolfshot
[€D)]
Sankt
Lecnhard=am
Harne d g
(58}
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= A Buchberqg mai
B | am Kam
L
. =
sﬁb\ & HERE Maps
Backerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
YEHRENBERLER {B1)5chober Roman GmbH @N ah&Frisch dm
GesmbHKurkonditorei - R... * Thunau 10 Hauptplatz 7 Am Kuhberg 6
Dreifaltigkeitsplatz 55 357 Gars- Thunau am Kamp 3571 Gars am Kamp 3580 Horn
3571 Gars am Kamp {3.35 km / 4,88 km) (3,76 km / 5.46 km) (3,85 km /16,93 km)
(3,64 km / 5,16 km) {Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auta) (Luftline [ Mit Auto)
{Luftline / Mit Auta) B2 ncourek GmbH illa Bipa
Andreas \Wogenstein  (da'Waldviertler) Schwedengasse 622 (10,00 km /16,39 km)
Zwettler Strafle 9 Wiener Strafte T138/9 3571 Gars am Kamp (Luftline / Mit Auto)
3591 Altenburg 3571 Gars am Kamp (4.77 km / 6,45 km)
(7,74 km /13,41 km) (3.94 km / 5,54 km) (Luftline / Mit Auta)
{Luftline / Mit Auta) {Luftline / Mit Auto) '@Qaiffeisen Lagerhaus
Andreas Wogenstein EiRichard Kolobratnik Wolfshoferamt
(Backerei Wigens... * Gesellschaft m.... (518 km / 7.45 km)
Zwettler Strafle 9 Hauptplatz 92 {Luftline / Mit Auta)
3591 Altenburg 3571 Gars am Kamp
(7,74 km [ 13.41 km}) {3.82 km / 5,58 km)
(Luftline / Mit Auta) {Luftline / Mit Auto)
Herald Business Data ©
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Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je nidher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Mahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik Post
{
Tankstelle
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
| | | |
Bank h " " . 15!liim
Post 1 1 l I 1 1 S-Tkkm
Tankstelle 379 km
Trafik 291 ke
1] 1 2 3 4 5 [ s 8 q 10 11
Entfernung in km
liber 2 km:
- Bank: 3.6 kmi
- Post: 5,7 km
- Tankstelle: 3,8 km
- Trafik: 2,9 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Mahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

(B1)
£ onkt

Leonha m
Horne d

0]
)

Bank
@volks bank
Direifaltigkeitsplatz 53
3571 Gars am Kamp
(3.59 km / 5,10 km)
(Luftline / Mit Auto)
parkasse =
Geschaftsstelle Gars
Kremserstralte 649
351 Cars am Kamp
(3.76 km / 5,43 km)
(Luftline / Mit Auta)
aiffeisenbank
Hauptplatz 4
3571 Cars am Kamp
(3,74 km [ 5,56 km)
(Luftline / Mit Auta)

Gutachtensnummer 247210125

—

-
. Y=

G0

Post

B Ppstpartner St. Leonhard
' am Hornerwald

1

sz

(5,72 km / 8,01 km)
(Luftline / Mit Auto)
Past Filiale 3580
Prager Stralle 5
3580 Hom

(9,81 km /14,85 km)
(Luftline / Mit Auto)

Wolfshof

’eﬁﬂorf

Tankstelle
hell
Kremser Stralle 170
3571 Gars am Kamp
(3,79 km / 5,32 km)
(Luftline / Mit Auto)
hell
Nr. 148
3572 Wolfshoferamt
(5,19 km / 7.44 km)
(Luftline / Mit Auto)
Turml
Mold 12
3580 Horn
(9,38 km /1223 km)
(Luftline / Mit Auto)

Q)

L

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

Trafik

M Trafik Silvia Steiner

* Wolfshoferamt 142
3572 5t. Leonhard am
Hornerwald
{2.91km / 4,77 km)
{Luftline / Mit Auto)

b2 Trafik

“ Hauptplatz 7
3571 Gars am Kamp
{3.77km / 5,46 km)
{Luftline | Mit Auto)
Trafik Helga Nultbaum
Etzmannsdorf 10
3573 Cars am Kamp
(4,37 km [ 6,20 km)
{Luftline / Mit Auto)

Hemld Business Data ©
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Castronomie und Ausgehen — s+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nichsteelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restayrant
B
{rlﬂii:; ., 18 . Pizzeria
\.q y
CH;/.
Weinstube t Café/Eis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant | M 0.13km
Pizzeria | | A g A ’ i 9.76 km
Café/Eis | | 364 km
Bar | | 2 3 35T
Weinstube | | " ; : 384 km | | |
[i] 1 2 3 4 5 3} 7 B 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: iber 2 km:
- Bestaurant - Casthaus: =5 km
- Pizza/Snack: 9.8 km
- Café/Eis: 3,6 km
- Bar/Lokal: 3,6 km
- Weinlokal: 5,0 km
- Kino: >5 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

B
;
@”ﬂ
Learfhard am
Idolsberg
| | Wilhalm HEgn iRl
@@
Restaurant Pizza/Snack
@Gasthof Zehethofer McDonald's

{013 km / 0,16 km)
{Luftline / Mit Auta)

teiner's Mostschenke
(0,16 km / 0,44 km)

(9,76 km [ 15,85 km)
(Luftline f Mit Auto)
Homer Pizza &
Schnitzelservice

(Luftline / Mit Auto) Prager Stralle 50
asthaus Steiner 3580 Hom
(2,90 km / 4,76 km) (9,78 km f 16,85 km)

(Luftline / Mit Auta) (Luftline f Mit Auto)

Weinlokal
Schenter josef
Thimeustift &
3562 Schonberg am Kamp
(4,96 km / 5,77 km}
{Luftline / Mit Auta)
Most Buttn - Josef +
Andreas Gschwa...
Wolfshoferamt 86
3572 Sankt Leonhard am
Homernwald
(3,84 km / 5,97 km)
{Luftline / Mit Auta)
B3 aber|'s Heuriger - Gerhard
~ Labner
Kamptalstralle 74
3564 Plank am Kamp
(4,72 km { 610 km)
(Luftline / Mit Auta)

Gutachtensnummer 247210125

Erzmannsdorf I\|

@ Mr’jne:ﬁior‘f
\

= 5 i Reingre
P a

3572

(5,73 km / 7.99 km)
(Luftling / Mit Auta)
Schioss Cafe
(6,60 km /12,58 km)
(Luftline { Mit Auta)

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

Honndor™ W
am bei Gars \Harmanm\n!‘nrf
¥ =
Al o
L i
7
) \ % & &
ndorf i ;
| Maiersch
ﬁ:q%‘e‘ Freischling
:’E’éd'.
W K
) “Flank ams, Bu
im'fj Fernitz
r%%
- ()
g | & HERE Maps
Café/Eis Bar/Lokal
Waf& & Backerei anzcafé Whiskeymuhle
Ehrenberger (3.57 km / 5.06 km)
(3,64 km / 5,16 km) (Luftline / Mit Auto)
(Luftline / Mit Auto) Pfiff
@‘Auseums[afe (9,62 km /14,55 km)
a4 (Luftline ¢ Mit Auto)
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Ausbildung und Kinderbetreuung

— O —— +

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fuflweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
Y
A
I8N N
sonstige 2
Bildung
Hochschule ®
{=10km} e
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
. | | | |
Kinderbetreuung | ' | 37)km
| |
Volksschule | | | | 436 km
Schule | | | | 416 km
sonstige Bildung | | : : : : : : : 52|
0 1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 1
Entfernung in km
liber 2 km:
- Kinderbetreuung: 3,7 km
-Valksschule: 4.4 km
- Schule: 4.2 km
- Hochschule: =5 km
- sonstige Bildung: 8,6 km
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Sadkt
Leonhard am
Harnerwald

GD

(eai)

Kinderbetreuung
M indergarten Gars am
* Kamp
Rainharterstralle 16
3571 Gars am Kamp
(3,70 km { 5,34 km)
(Luftline / Mit Auta)
M2Kindertagesgruppe
 Sonnenschein
Rainharterstralte 16
3571 Gars/Kamp
(3,70 km / 5,34 km)
~ (Luftline / Mit Auto)
AKindergarten Gars am
" Kamp
Spitalgasse 124
3571 Gars am Kamp
(4,28 km / 6,00 km)
(Luftline / Mit Auta)

Gutachtensnummer 247210125

(Z8)

Volksschule

®17olksschule Gars am Kamp
“ Spitalgasse 500

357 Cars am Kamp

(4,36 km / 6,10 km}

{Luftline / Mit Auto)
E2p/olksschule St. Leonhard
' am Hornerwald

Nr. 61

3572 5t. Leonhard am

Horneraald

(5.64 km / 8,11 km)

{Luftline / Mit Auto)

Volksschule Rosenburg -

Mald

Nr. 16

3573 Rosenburg

(5,83 km / 10,39 km)

{Luftline / Mit Auto)

Wolfshof
(53)
)
'eﬁﬁorf
Schule
@Neue Niedertsterreichische
Mittelsc...

Haznstrasse 450
3571 Gars am Kamp
(416 km [ 5,88 km)
{Luftline / Mit Auto)

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

“r. Zitternberg
b

W\
Buch bcl%g

am Kamp

4

@ HERE Maps

sonstige Bildung
Deibler GmbH
Hauptstralle &1

3562 Schanberg am Kamp
(8,62 km / 11,41 km)
(Luftline / Mit Auto)

ibis acam Bildungs GmbH
Kirchenplatz 1

3580 Horn

(9,98 km / 15,96 km)
(Luftling / Mit Auto)
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Kunst und Kultur e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachsteelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
piil
B
&
4
2
Kirche/Kulturgut 4 . Ei:";;ﬁ'lﬂpm
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum A77km
Bibliothek ATTkm
Kirche/Kulturgut .85 km
1] 1 2 3 4 5 6 7 ] 9 10 11
Entfernung in km
0.6 bis 2 km: dber 2 km:
IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Wolfshof f ’
&8 =T Nonndorf
- bei Gars
. B AT -~ .
o, ] Kamp—"
50} 4 gl
& e Kotzend
&y .
\J i~ Zitternberg

d \ @2
I.e'nldorf o

; (@)
thbe Maliersen
s} am Kam$
(ay (|
¢ .\ :‘I b
@ Freisc
Gz
| & HERE Maps
Museum Bibliothek Kirche/Kulturgut
l@Zeithrﬂcke - Museum @]emeindehu’cherei Cars am Kamp [ Zigeunerkreuz
Kollergasse 155 Hauptplatz 83 (0,85 km / 1,07 km)
3571 Gars am Kamp 3571 Gars am Kamp (Luftline / Mit Auto)
(3.77km J 5,60 km) (3.77 kem { 5,61km) 2 Ruine Schimmelsprung
(Luftline [ Mit Auto) (Luftline [/ Mit Auto) (2,36 km / 5.39 km)
euenwehrmuseum (Luftline / Mit Autao)
Schillerstrafie 520 t5chloss Buchberg am Kamp
3571 Gars am Kamp V2,75 km [ 7.23 km)
(4,08 km / 6.20 km} (Luftline / Mit Auto)
(Luftline / Mit Auto)
Renaissance Schloss Rosenburg
Rosenburg 1
3573 Rosenbure-Meld
(5,7 km f 7,75 km}
(Luftline / Mit Auto)
Hemld Business Data @
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachsteelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stddten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

341 ke

SchwimmbadiTherme
Freizeitaniage pEGkm
Fitnessstudio 4.74 km
Erholungsraum | | £ -H-Ekm
1] 1 2 3 4 -]
liber 2 km:
- Schwimmbad/ Therme: 3,4 km
- Kina: »5 km

- Videothek: »5 km

- Sportanlage: =5 km

- Freizeitanlage: 3.4 km
- Fitnessstudio: 4.7 km

- Skilift: »5 km

- Colfplatz: »5 km

- Erholungsraum: 4,9 km
- See: >5 km

Gutachtensnummer 247210125

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwim mbal%.fl'herme
Kino

Erholungsraum 18 & [>10km)

Sportanlage

Golfplatz
{=10km)

{=10km)

See o8 - g . o
{>10km) \ / Freizeitanlage
&
Skigebiet - )
(> 10km) Fitnessstudio
8 7 8 3 58 o

Entfermung in km

& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Wolfshof { y
O} Y Z — Nt
L (€¢) -~ 2
n " Gars am g~
) - 7~ @ Ad
f/iternbmg

N @&
. BN
efidorf \ﬁ
A Buchbefg Maiersch
| am Kamp
\
% & HERE Maps

Schwimmbad/Therme Freizeitanlage Fitnessstudio Erholungsraum
AySport- und Erlebnisbad Bootsverleih Sport- und (Sidms-office.at GmbH Kamp Stallegg
Gars Erlebnisbad... * Feldgasse 595 (4,86 km / 8,72 km)

Gars am Kamp

(3,41 km { 4,87 km)
(Luftline / Mit Auto)
Freibad Schanberg
Schanberg am Kamp
(8,44 km / 11.91 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gars am Kamp

(3,39 km [ 4,80 km)

{Luftline / Mit Auto)

Badeteiche Naturbadeteich

Sankt Leonhard am Homerwald

{3.22 km [ 5,12 km)

(Luftline / Mit Auto)
@wndhauestene Badestelle

Thunau

Gars am Kamp

(2.89 km [ 517 km)

{Luftline / Mit Auto)

357 Cars am Kamp
(4.74 km [ 6,45 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr. Erich Weghofer
Mortersdorf 67

3580 Rosenburg-Mald
(8,53 km / 11,47 km)
(Luftline / Mit Auta)
Bettina Strohmer
Prager Strafle 50
3580 Horn

(9,77 km | 16,64 km)
(Luftline / Mit Auto)

(Luftline f Mit Auta)
Kamp-Auen Zdbing
(9,48 km / 12,49 km)
(Luftline / Mit Auto)
Mittleres Kamptal
(6.04 km /16,89 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herald Business Data ©
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
10
8
I3
s///-/'—"
Kinderarzt o
(>10km) . S THnE
S
-
@ £yt Pawlowsia - Fotolla.eorm Facharzt
Distanzen zu Arzten
Arzt fur Allgemeinmedizin 368 km
Zahnarzt : ER
Facharzt N " 3,18 km
[} 1 3 3 4 5 1 ¥ 8 9 10 11
Entfernung in km
liber 2 km:
- Arzt for Allgemeinmedizin: 3.7 km
- Zahnarzt: 3,8 km
- Facharzt: 3,6 km
- Kinderarzt: >5 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

B3
Sa kt
Leonhard am
Hornerwald

Arzt fir Allgemeinmedizin
MDr. Frohlich Sabine
* Hauptplatz 58

3571 Cars am Kamp

(3,69 km / 5,24 km})

(Luftline / Mit Auto)
A2i0r. Zauner Manfred
3 Hauptplatz 58

3571 Cars am Kamp

(3,69 km / 5.24 km}

(Luftline / Mit Auto)
®0r. Greilinger Anita
“ Schillerstrafie 163

3571 Cars am Kamp

(4,16 km / 5,92 km)

(Luftline / Mit Auto)

o
3/

Gutachtensnummer 247210125

Wolfshof
(=)

G2
T'.__e fdors
a0
Zahnarzt
BDDr. Glas Harald
“ Kremser Stralle 649

3571 Gars am Kamp
(3,77 km [ 5.39 km)
(Luftline f Mit Auto)
B20r. med. dent. Loimer Lukas
' Haangasse 579
3571 Cars am Kamp
(4,05 km / 5,52 km}
(Luftline / Mit Auto)
Ba00r. Krischkovsky Gustav
* 5t. Leonhard am Hornerwald &1
3572 Sankt Leonhard am Hornenwald
(5,64 km / 8,11 km)
(Luftline / Mit Auto)

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

9
am Kam%
%,

@ HERE Maps

Facharzt
Dr Schliter Martina
Kremserstralie 656
357 Cars am Kamp
(3.63 km /511 km)
{Luftline / Mit Auto)
Prim. Dr. Riffer Friedrich
Kremserstralie 656
357 Cars am Kamp
{3.63 km / 5,1 km)
{Luftline / Mit Auto)
Dr. Kaiser-Hrasdin Julie Anne
Zittemberg 93
3571 Gars am Kamp
(318 km / 5,93 km)
{Luftling [ Mit Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Apothek
10 ol

Arztezentrum/
Krankenhaus

Seniorenheim « ‘s Physiotherapeut

{=10km) (=10km)
"l_ € Potar Ackins - Fowila.com Fashotheropet
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
|
Apotheke | LTk
A trum/fKrankenh | ' ' 363 km
Peychotherapeut |ﬁ 243 km
Terarzt | . " i : a.rﬁkm
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
tber 2 km:
- Apotheke: 3,7 krn
- Brztezentrum/Krankenhaus: 3,6 km
- Physiotherapeut: >5 km
- Peychotherapeut: 2.4 km
- Seniorenheim: >5 km
- Tierarzt: 4.8 km
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immokbilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Idolaberg
Wilhalw

Apotheke
Apotheke "Zur heiligen
Gertrud"
Hauptplatz &
3571 Cars am Kamp
(3,72 km / 5,28 km)
(Luftline / Mit Auta)
Landschafts-fpotheke
"Z schwarzen A...
Hauptplatz 14
3580 Harn
(9,97 km /15,13 km)
(Luftiine f Mit Auto)

Leonhard am

Hornerwald

L6)]

Arztezentrum/Krankenhau

5

B Qehabilitationsklinik Gars am

Y Kamp ...
Kremser Stralle 656
357 Gars am Kamp
(3.63 km f 511 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Ezmannsdorf
“--T_-;-\_._QI\

7

(&)

v
(34 ]

|

'!endnr[

Psychotherapeut
heresia Weinschenk

Schimmelsprunggasse 43
357 Cars am Kamp
{2.43 km J 5,58 km)
(Luftline f Mit Auta)
Mag.phil. Dominik
Witzmann
Stritzelberggasse 17
3564 Plank am Kamp
(4.81km [ 6,10 km)
(Luftline / Mit Auto)
Margit Steininger
St. Leonard &1

®.9
L yﬂ

3572 5t. Leonhard im Hornerwald

(5,64 km / 811 km)
{Luftline { Mit Auta)

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

&) mnrrpr;ﬁllun
|
'!!-, Reingrec
1
|
Wonndorf \?4
bei Gars arman.ns@rf
s
]
& G
Maiersch
Freischling
Kle
arh ity Bure
Kamp -
g Fernitz
—
t‘% —_—
- _m (124)
I ® HERE Maps
Tierarzt
@nipl-m DOr. Ertl Karin
Spitalgasse 634

3571 Gars am Kamp
(4.76 km [ 6,62 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr S —

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum offentlichen Verkehr [km]

Flughafen

{=10km)

Lekalbahnhof

Distanzen zu Einrichtungen des offentlichen Verkehrs
| :
Bus | M 0.12im
Lokalbahnhof | | . 303 km
| |
0 Y 2 3 4 5 & 7 8 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: Ober 2 km:
- Bus - |J-Bahn: »5 km
- Straltenbahn: »5 km
- Lokalbahnhof: 3.5 km
- Bahnhof: »5 km
- Flughafen: =5 km
WA ODENSIFEEtMan. g/ copyright
® IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

J

Walfsaaf
A3 : ’
L 4 (G N
i b
tm ‘A2
. 2 o
S ;”_@
@
) —
A7)
d -? Zitternberg
tendarf '\lf}\'p
Bucl Jerg Malerseh
I am. Kam|
|\\
g ! & HERE Maps
Bus Lokalbahnhof

M 8ushaltestelle

¥ (0,12 km / 0,10 km)
(Luftline / Mit Auto)

A 8ushaltestells

(2,54 km { 4,02 km)
(Luftline / Mit Auto)

X3 Bushaltestelle

“ (2,52km [ 4,.21km)
(Luftline / Mit Autc)

®B1Gars-Thunau
¥ (3,51 km /5,27 km)
(Luftline / Mit Auto)
E2@uchberg am Kamp
(3,03 km /7,04 km)
(Luftline / Mit Auto)
Kamegg
(4,60 km / 7.5 km)
(Luftline / Mit Auto)

Herld Business Data ©
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Bevdlkerungsprognose und -entwicklung — e e +

Erklarung
Die Bevtilkerungsprognose zeigt wie sich die Bevdlkerung bis 2030 verdndern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevilkerungsprognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und

2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis
Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In *Gars am Kamp" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um -0,7% gesunken.
Fir "Horn (Bezirk)" wird bis 2030 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum

der Bevilkerung erwartet.

Bevdlkerungsprognose bis 2035

15
5 50
15 Horn (Bezirk)
= Referenzwert (Osterreich)
- B
25 E -
5 48 -
15
' |
_m"li = Gars am Kamp
I . = Horn (Bezirk)
| | r = Niaderdsterreich
-5 25 0 25 5 75 10 125 15 175 20 225 5
Verdnderung in Prozent
Bevélkerungsprognose 2021 bis 2035
i
[
I 15 == Horn (Bezirk)
= Nigderdsterreich
-10 5 0 5 10 15 20 5 30 E a0 a5 50
Verdnderung in Prozent
Bevdlkerungsprognose 2021 bis 2050
| i | | J | | |
|
[ N . .
| == Horn (Bezirk)
= Niederdsterreich
-15 =10 -5 0 5 10 15 20 25 L] as a0 45 50
Veranderung in Prozent
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Tautendorf bel Gars 8, 3571 Gars am Kamp
Seehodhe: 429 m
Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  48,57815° N | 15,61771° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von artlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser PN kcine Daten
Oberflachenabfluss | [ niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben (— [ N itte!
Rutschungen _ mittel
Windspitzen [ | [ I nitte!
Blitzdichte ] N icdig
Hagel T N roch
Schneelast |:| - WS niedrig
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & -
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Bundesministerium
Landwirtschaft, Regionen
und Tourismus

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-

jahrlichem Hochwasser maglich - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser moglich Rutschungen

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser moéglich

Erdbeben Blitzdichte

- VIII - schwere Gebaudeschaden - >50
B vir- Vil - (schwere) Gebaudeschaden B 40-50

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

P vii- Gebaudeschaden 30-40
VI - VII - (leichte) Gebaudeschaden 2,0-3,0
VI - leichte Geb&udeschaden 1,0-2,0
V - VI - starke Erschutterung bis leichte <10
Gebaudeschaden ’
Windspitzen [km/h] Lawinen
- > 190 Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismakig hohem Aufwand maglich
- 180 - 189 Bebauung nur eingeschrankt und unter
170 - 179 Einhaltung von Auflagen méglich
160 - 169 Hagel
150 - 159 Hagelgeféhrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 149 Hagelgeféhrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 2 (TORRO 4)
120 - 129 Hagelgeféhrdung Stufe 1 (TORRO 0 - 3)
110 - 119 . Schneelast
100 - 109 Bl o
90 - 99 B zone
80 - 89 I Zone2
70-79 Zone 2"
- 60 - 69 - Bereich mit Sonderregelung
- 50 - 59 Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfihrenden
Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des
- 40-49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur

- <40 Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLRT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allfédllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich fur die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 14.08.2025
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2.3. Standortbewertung:

sehr unter- sehr

ausgezeichnet gut gut | mittelmaBig durchschnittlich schlecht

Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit

Offentlich. Verkehr X
Infrastruktur X
Nahe zum

Gemeindezentrum X
Eignung

Wohnzwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie:

GST 14391

Das Grundstlck weist eine annahernd rechteckige Form auf und befindet sich auBerhalb
der Ortschaft Tautendorf. Die durchschnittliche Breite betrdgt ca. 800 Meter, die
durchschnittliche Lange betragt ca. 22,00 Meter.

GST 400

Das Grundstlck weist eine vieleckige Form auf. Die durchschnittliche Breite betragt ca.
29,00 Meter, die durchschnittliche Lange betragt ca. 81,00 Meter.
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2.5. AnschlUsse:

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Ortswasserleitung
. Kanalanschluss

. Telefonanschluss
. Stromnetz

. Hausbrunnen (Die Wasserqualitat und -quantitadt konnte nicht erhoben werden.)
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2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen:

Laut Auskunft der Marktgemeinde Gars am Kamp lautet die Flachenwidmung flr die

Liegenschaft:

Bauland-Agrargebiet, Grinland - Land- und Forstwirtschaft
Die Marktgemeinde Gars am Kamp hat einen Bebauungsplan. Laut Auskunft der
Gemeinde entspricht die Bebauung den Bestimmungen. Flr eine andere Bebauung

ware folgendes anzusetzen:

bis 60 % Bebauungsdichte

geschlossene Bauweise

Bauklasse | oder Il
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Lageplan

Marktgemeinde Gars am Kamp

3571 Gars am Kamp, Hauptplatz 82
Tel: D298

Plotdatum:
MalEstab (im O

Erstellt durch Anwendar

06.08.2025
rignalky 1:700

HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darsielung nichi ableibar!

e-Mail: gemeinde(gars.at 4 Rene Gigl_Gars am Kamp
Copyright DKM - (') Bundesamt fiir Eich-und Vermessungsweasan o 5 @ 0 Maie
e — ]

WebOFFICE - powered by GEMDAT NG und VeriGIS
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2.7. Bauakt

Der Sachverstdndige geht davon aus, dass Uber die gegenstdndlichen Bebauung

Konsens herrscht. Im Bauakt der Marktgemeinde liegen folgende Unterlagen auf:
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Marktgemeinde Gars am Kamp

3571 Gars am Kamp, Hauptplatz 82
Pol. Bezirk Horm
Telefon: 02085 /22 25 FAX; 02085/ 22 25 - 24
Internet: Fitp/ddwi gars. at e-mail:
Parteienverkenr: Mo = Fr: 8,00 Uhr bis 12,30 Uhr w, Do: 13,00 Uhr bis 15,20 Unr

Berkvaiaoug Sparkesse Hao AG, HAN AT S0 1000 0083 SD06 BIC: BPUNATIY
LID-Nr. ATLHE21E500 RuTritsnibark Gam, IBARL ATEN X200 0BI0 100 CA1S BIC: FLEWATYAAIWE |
ook bank Wdaa A AN ATTO 4300 S0 0030 G180 B VRGEATIAR

Gars am Kamp, am 27. Mérz 2025
Bearbeiter: Rene Gigl, 02985/2225/17

Herr
Steininger Franz

Tautendorf 82
3571 Gars am Kamp

Sehr geehrter Herr Steininger!
Betreffend Liegenschaft Tantendorf 8, EZ.37, Gst. Nr, 1439/1, KG Tautendorf kann folgendes mitgeteilt werden:

Es liegen fiir die Bauvorhaben Zubau zur Scheune, Niederschrift vom 01.04.1951, filr den Neubau eines Rinder-
und Schweinestalles, Niederschrift vom 06.03. 1958 und Baubewilligung filr einen Maschinenschuppen, PKW und
Traktoreinstel lraum, Niederschrift vom 22.02.1962 und Bescheid vom 28.02.1962 eine Baubewilligung vor. Fir
die grofie Wohnung wurde durch den Eigentiimer ein Einreichplan vom | 1,09.1967 tibermittelt, somit kann ein
Konsens angenommen werden, Filr den Zwischenstadl wurde ein Bestandsplan und eine Stellungnahme durch eine
Bausachverstindige erstellt.

Die Kollaudierungsbescheide liegen jedoch im Aklenstand der Gemeindeverwaltung nicht aufl,

[ra im Rahmen der Eingemeindung der Gemeinde Tautendorf in die Markigemeinde Gars am Kamp nicht der
vollsindige Aktenbestand weilergegeben wurde, mull angenommen werden, dass diese Benlitzungsbewilligung in
der Gemeinde Tautendorf vorlag, jedoch an die Markigemeinde Gars am Kamp nicht weitergegeben wurde oder
verloren gegangen ist,

Aus diesem Grund kann seitens der Baubehtirde angenommen werden, dass dieser Zubau zur Scheune, der Meubau
eines Rinder- und Schweinestalles und die Baubewilligung fir einen Maschinenschuppen, PKW und
Traktoreinstellraum, die grofle Wohnung sowie der Zwischenstadl zum damaligen Zeitpunkt durch die Gemeinde
Tautendorf ordnungsgemih kollaudiert wurde.

Mit freundlichen Griiffen
neister
I‘\\u
o &
& YA A
NNYA
‘\\ J
A
- R
Ing: Miartin Falk "\,
Beigelegt:
Ubersichtsplan mit Bezeichnungen
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Ubersicht der Liegenschaft Tautendorf 8

Zwischenstad| tallungen Ausgedinge

Zubau Scheune

Maschinenhalle grofe Wohnung

Zubau Scheune: Bestatigung eines Baukonsenses seitens der Marktgemeinde Gars am Kamp (Niederschrift vom 01.04.1951)
Stallungen: Bestatigung eines Baukonsenses seitens der Marktgemeinde Gars am Kamp (Niederschrift vom 06.03.1858)
Maschinenhalle: Bestatigung eines Baukonsenses seitens der Marktgemeinde Gars am Kamp (Bescheid vom 28.02.1962)
Zwischenstadl: Bestandsplan inkl. Stellungnahme (Bestandsplan und Stellungnahme vom 28.03.2025)

GroBe Wohnung: Bestatigung eines Baukonsenses seitens der Marktgemeinde Gars am Kamp {Einreichplan vom 11.09.1967)
Ausgedinge: Fertigstellung des Bauverfahrens am 12.02.2025 (AZ.: 21-95 vom 08.03.1985)
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Errchtung eines Stadels in 3571 Tautendart 8

k1 37 i =57, W39 | KG: 10074 Tautendorf bei Gars

BALWEREBER BAUFUHRER
Franz Steiningsr
: Toutendorf 8
' 3571 Tautendorf bei Gars
,' &
:. =& A
i
| GRUNDEIGENTUMER BEHORDE
! Franz Steininger Mittels Bauanzeaige
i Tautendarf 8
! 3571 Toutendorf bei Gars
| K f
| l‘,-:l '.'- !.ﬂl Ay
' p E R F A S S EURTY
: r Schillerstraie 163 e
| B 4TA00 Faog 27204 AL L T E B E AL MG
: =T N |
! PLANINHALT | GRUMNDRISSE-SCHNITT-ANSICHTEN-LAGEPLAN
] S—— —
| M = 133500 PLAMMRE/413_2025/0% | Krams, am 1422025
I Hirweis: Diaser Plan dend zur Varloge bei der Boubehérde und ist kein Ausfihrungsplan fiir cis Boustele
[ im Sinpe der ONORMDaos Lrhaberrachi wnd geistige Eigentursrechl verblekl noch den gesetzlichen
| Jeslimrungen dem Florverfasser und ist geseizich geschiilzl
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2.8. Beschreibung

Die gegenstandliche Liegenschaft ist ein landwirtschaftliches Gebdude mit der
Unterteilung in Scheune, Stall und Wohngebadude. Das Wohngebaude unterteilt sich in

ein Hauptwohngebaude und ein Ausgedinge.

Die Gebaudeanlage ist in Massivbauweise auf Streifenfundamenten 4-seitig ausgefihrt.
Der Hof ist Uber ein doppelfligeliges Holztor befahrbar. Die Nebengebaude sind auf
Streifenfundamenten errichtet. Das Wohngebdude ist unterkellert, der Rest ist
eingeschossig ausgefuhrt. Die Dacher sind Ziegeldacher auf Holzdachstuhl. Kamine sind
Uber das Dach gezogen. Teilweise sind Massivdecken, teilweise Holztramdecken
hergestellt. Die Fenster vom Wohngebaude sind aus Kunststoff hergestellt, der Rest der
Fenster ist aus Beton und einfach verglast. Die Fassaden sind verputzt und mineralisch
gestrichen. Die Verblechungen sind teilweise Zinkblech und teilweise Aluminium. Die
Hofeingangstlren sind Holztlren. Der Hof selbst ist befestigt. In der Einfahrt befindet
sich der Sicherungskasten fur die elektrische Anlage, welche sich nicht am Stand der

Technik befindet. Die Eingangstlre ist eine Kunststofftir mit Metallzargen.
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Keller

Eine einfache Holztlre fUhrt in den Keller. In den Keller gelangt man Uber eine einfache
Betonstufe. Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein
einfacher Erdboden. Im Raum befinden sich die AnschlUsse fur Kanal und Ortswasser.
Die Leitungen sind ober Putz geflhrt. Ein Kaminanschluss ist vorhanden. Der Keller hat

ein Ausmaf von 123,00 m2.
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Eine Betontreppe fUhrt in den Heizraum, welcher sich unter dem Wohnhaus befindet.

Heizraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Im Raum befindet sich der
Festbrennstoffofen fur die Hausheizungsanlage sowie ein Pumpwerk flur den
Hausbrunnen. Der Ofen ist dlteren Baujahres. Die Leitungen sind ober Putz gefthrt. Der

Raum hat ein Ausmaf von 23,05 m2.

A

Uber 7 Betonstufen gelangt man in den Vorraum des Wohnhauses.

Vorraum

Die Eingangstlr ist eine Holzeingangstlire. Die Innentliren sind Holztlren mit
Holzzargen. Der Boden ist verfliest. Der Raum ist mit einem Anschluss flr ein Telefon
ausgestattet. Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf

von 18,34 m2.
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Wohnzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Spannteppich

belegt. Der Raum hat ein Ausmaf von 24,92 m2.
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Wohnkiche

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Linoleum belegt
und teilweise verfliest. Der Raum ist mit den Anschllssen flr eine Klichenzeile und dem
Anschluss fur einen Festbrennstoffofen ausgestattet. Zur Beheizung dient ein

Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf von 22,72 m2.
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Badezimmer

Uber eine Holztlre mit Holzzarge gelangt man in das Badezimmer. Die Wande sind bis
auf eine H6he von 1,20 m verfliest, der Rest ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der
Raum ist mit einem Waschbecken, einer Badewanne und einem Warmwasserboiler

ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf3 von 4,12 m2
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Speis

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die Be-

und Entltftung erfolgt Uber ein Fenster, welches straBenseitig verschlossen ist. Der

Raum hat ein Ausmaf von 3,01 m2.

Schlafzimmer Nr. 1

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Linoleum belegt.

Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf von 21,06 m?2.
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Schlafzimmer Nr. 2

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Linoleum belegt.

Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmal von 17,22 m?2.

ED

[ % WA

Uber eine Holztlre mit Holzzarge gelangt man in das 3. Schlafzimmer.
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Schlafzimmer Nr. 3

Die Waéande sind verputzt und mineralisch gestrichen. An den Wanden sind
Rissbildungen ersichtlich. Der Boden ist mit Spannteppich belegt. Zur Beheizung dient

ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf von 18,07 m?.
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Waschklche

Die Wande sind verputzt, mineralisch gestrichen und teilweise verfliest. Der Raum ist
mit den AnschlUssen fUr eine Waschmaschine, einem Waschbecken und einem Abfluss

im Boden ausgestattet. Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Boden ist

verfliest. Der Raum hat ein Ausmaf von 7,22 m?2.

Die Wande sind bis auf eine Hohe von 1,20 Meter verfliest, der Rest der Wande ist

verputzt und mineralisch gestrichen. Der Raum hat ein Ausmaf von 1,64 m?2.
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Scheune linksseitig von StrafB3e

Die Scheune ist innen teilweise verputzt und teilweise mineralisch gestrichen. Die
Zwischendecke ist eine Holztramdecke. Der Boden ist teilweise befestigt und teilweise
ein Erdboden. In die Scheune gelangt man Uber ein einfaches Holztor. Die Scheune hat

ein AusmalB von 124,16 m?. Zur Scheune gehoért noch ein weiterer Abschnitt, mit einem

Verschlag in Richtung Garten im Ausmaf von 41,25 m2
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Scheunenquergebaude

Die Scheune ist teilweise massiv ausgefthrt und teilweise aus Holz hergestellt. Teilweise
sind die Zwischendecken aus Holz hergestellt. Die Bdden sind teilweise befestigt und
teilweise Erdbdden. Unterpdlzungen mit Metallstehern sind sichtbar und notwendig. Die
Scheune hat ein Ausmaf von 180,36 m?2 Eine einfache Holztlre fuhrt auf den

Dachboden, der nicht begangen werden konnte.
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Stall Nr. 1 - mit entsprechender Aufstallung

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Decke ist eine Massivdecke.

Der Raum hat ein Ausmaf3 von 72,52 m?2.
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Stall Nr. 2 - mit entsprechender Aufstallung

Die Wé&nde sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist befestigt. Die
Leitungen sind ober Putz geflhrt. Der Eingang erfolgt Uber eine Holztlr. Der Raum hat

ein Ausmaf von 58,03 m?2.

Ausgedinge

Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Ein

Rauchrohr fuhrt durch den Raum. Der Raum hat ein Ausmaf3 von 5,23 m?2.
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Ein einfacher Schiebevorhang fuhrt in das Badezimmer

Badezimmer

Die Wande sind bis an die Decke verfliest. Der Raum ist mit einem Sitz-WC, einem
Waschbecken, einer Dusche, einer Badewanne, einem Warmwasserboiler und einem

Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf von 7,98 m2.

&
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Kudche

Die EingangstUr ist eine HolztUr mit Glaseinlagen und Holzzarge. Der Boden ist mit PVC-

Belag belegt. Der Raum ist mit den AnschlUssen fUr eine Klichenzeile ausgestattet. Der

Raum hat ein Ausmaf von 15,79 m2.

Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit PVC-Belag

belegt. Feuchtigkeitsschaden sind ersichtlich. Der Raum hat ein Ausmaf von 12,54 m2.
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2.9. AuBBenanlagen

Der Innenhof ist teilweise befestigt. Rlckseitig ist ein Obstgarten mit entsprechenden

Obstbaumen angelegt. Ein Hausbrunnen ist vorhanden.
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2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

e Die Haustechnik befindet sich nicht am Stand der Technik.

e Verputzschaden sind an der Fassade erkennbar.

e Kellergeschof3: Aufsteigende Feuchtigkeit aufgrund fehlender horizontaler
und vertikaler Isolierung ist vorhanden.

e Erdgescho3 Wohnhaus: Teilweise sind Rissbildungen an den Wanden
ersichtlich.

e Erdgeschof3 Ausgedinge: Aufsteigende Feuchtigkeit aufgrund fehlender
horizontaler und vertikaler Isolierung ist vorhanden.

e Scheunenqguergebaude: Unterpdlzungen mit Metallstehern sind sichtbar und

notwendig.
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2.13. AuBergrundblicherliche Rechte und Lasten

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berulcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

Seitens des Gemeindeverbands Horn fur Abfallwirtschaft und Abgaben besteht eine

offene Forderung in Hohe von € 159,85.

Seitens der Stadtgemeinde Gars am Kamp besteht eine offene Forderung in H6he von €
2.425,26.

Die beiden offenen Forderung sind nicht im Verkehrswert berlcksichtigt.

2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehor:

An der Liegenschaft besteht kein Zubehor.

Gutachtensnummer 247210125 3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8 Seite 65 von 76

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitdtskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 14.08.2025.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch aufBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei
Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des

Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche
Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert

und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen

daher meist kaum Ertrag ab.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu
verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware,
wobei ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder
andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kénnten, auBBer Acht

zu lassen sind.
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwert

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

14.08.2025
Bewertungsstichtag

. 218€
I_l Wert je m*
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Bewertungsobjekt - Landwirtschaft

Statistik 250m 500m 250m 500m

Erhobene Vergleichswerte 4 100m 1000m  100m 1000m

Gewahlte Vergleichswerte 4 Arztarztin Schule

Arith. Mittel 218 €
Standardabweichung 0,63 € Kindergarten
Variationskoeffizient 28,68 % urn estomom 231om
95%-Konfidenzintervall 1,57 €-2,80€ 230m 500m 250m 500m
Stichtag 14.08.2025

100m 1000m  100m 1000m

SPNY

Yersorger

O 2500m om 2800m

Bewertungsobjekt - Landwirtschaft

Adresse Tautendorf bei Gars 8, 3571 Tautendorf,
Osterreich

Koordinaten 48,578224; 15,617854

Katastralgemeinde 10074 Tautendorf bei Gars

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte
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Nr Kategorie

Landwirtschaft nur
Boden

Q Landwirtschaft nur

Boden

Q Landwirtschaft nur
Boden

Q Landwirtschaft nur

4 Boden

TZ/jahr Datum KV
180172024 04.04.2024
2955/2022 03.10.2022
159472023 29.04.2023

2737/2021 26.05.2021

* Transaktionen bei der Berechnung bericksichtigt

Grundsticksfl.

8.732,00

4.485,00

7.323,00

3.273,00

GST 400 - Grunland - Land- und Forstwirtschaft

Grundflache

Preis per m? nach den Vergleichswerten:

181 x 2,18 = 394,58

T GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GroéBe den

Flachenangaben im Grundbuchsauszug.
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Preis/m?
Kaufvertrag

1,50 €
223¢€
3,00 €

2,00 €

181 m?
2,18

3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8

Preis korr./m?

1,50 €

2,23€

3,00 €

2,00€

Seite 70 von 76



IMMOBILIEN

GST 1439/1

Grundflache 2361 m?2
Anteil Bauland-Agrargebiet 1761 m?3
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 25,00

1761 x 25,00 = 44.025,00
Anteil Grinland Land- und Forstwirtschaft 600 m?*

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 2,18
600 x 2,18 =1.308,00

ergibt Bodenwert gesamt 45.727,585

2 GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

3 GroRe entspricht der groben Vermessung durch den SV

4 GroBe entspricht der groben Vermessung durch den SV

51m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlcksichtigt, diese wurden nicht auBer
Acht gelassen.
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3.1.2. Gebaudewert

Wohnhaus

Nettonutzflache:

KellergeschoR 146,05 m?
Erdgeschof 138,32 m?
Preis pro m? Kellergeschof3 1.600,00
Preis pro m? Erdgeschof3 2.200,00
Ergibt Zwischensumme: 537.984,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 537.984,00
- rickgestauter Erhaltungsaufwand® 60.000,00
- verlorener Bauaufwand’ 15 % 80.697,60
- lineare Wertminderung® 56.25 % 302.616,00
Bauwert 94.670.,40
Ergibt Bauwert 94.670,40

6 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

7 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebdudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
8Wertminderung wegen Alters: fiktives Baujahr 1980: 45 Jahre/80 Jahre *100 = 56,25 %.

Gutachtensnummer 247210125 3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8 Seite 72 von 76

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

Nebengebdude - Scheunengebaude , Stallungen und Ausgedinge

Nettonutzflache:

Scheunen gesamt 345,77 m?
Stallungen gesamt 130,55 m?
Ausgedinge 41,54 m?
Preis pro m? Scheunengebaude 800,00
Preis pro m? Stallungen 1.200,00
Preis pro m? Ausgedinge 1.600,00
Ergibt Zwischensumme: 499.740,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 499.740,00
- rickgestauter Erhaltungsaufwand?® 50.000,00
- verlorener Bauaufwand™© 15 % 74.961,00
- lineare Wertminderung™ 70 % 349.818.00
Bauwert 24.961,00
Ergibt Bauwert 24.961,00
Sachwert

Bodenwert 45.727,58
Wohnhaus 94.670,40
Nebengebaude 24.961,00
+ AuBenanlagen 5% 5.981,57
Sachwert der Liegenschaft 171.340,55
Sachwert der Liegenschaft gerundet 171.000,00

3.2. Verkehrswert

Der errechnete Sachwert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, so dass keine

Anpassung notwendig ist.

2 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

1© Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebdudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.

"Bei alteren Gebauden, die inrem Alter entsprechend genutzt werden und weder bauféllig noch abbruchreif
sind, werden in der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die
Alterswertminderung wird deshalb grundsatzlich auf einen Betrag zu beschréanken sein, der sich bei einem
Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3571 Gars am Kamp, Tautendorf 8
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 14.08.2025
gerundet € 171.000,00

in Worten. Euro einhunderteinundsiebzigtausend

>\ ] 0¥
Uy die\Fachgebiete:

94.04; 94 107 9415; 94.17; 94.20;
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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