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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Dornbirn
Kapuzinergasse 12
6850 Dornbirn

AZ 25 E 497/26y

1.2. Betreibende Partei

Volksbank Vorarlberg eGen
RingstralRe 27
6830 Rankweil

vertreten durch:
Herrn Rechtsanwalt
Mag. Christian Steurer

Rathausstraf3e 37
6900 Bregenz

1.3. Verpflichtete Partei

1.4. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft 6850 Dornbirn, Steinacker
35d, Grundstiick 5365/8 bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, verbiichert in EZ 17023, KG 92001
Dornbirn, fur das Versteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 25 E 497/26y.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aul3er Betracht zu bleiben.

Unberucksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch tGberschritten werden kann, wenn gentigend Zeit fir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Geb&aude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstande, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskdrper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das vorhan-
dene Zubehor (z. B. Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermébel etc.) wird bei Werthaltigkeit
eigens in der Bewertung bertlicksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch mit
Stuhlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.
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1.5. Immobilie
Einfamilienwohnhaus
Steinacker 35d

6850 Dornbirn

EZ 17023
Grundstiick 5365/8

KG 92001 Dornbirn
BG Dornbirn

1.6. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 01.07.2026 als Tag der ortlichen Befundaufnahme.

1.7. Preisbasis

Alle Preise sind in Euro angegeben. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt inklusive Umsatzsteuer
(Nutzung im Privatbereich). Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 9a UstG.

1.8. Eigentimer

Gem. Grundbuch:

EZ 17023, KG 92001 Dornbirn
BlIfd. Nr. 1

Alleineigenttimer: (I

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Fur unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tibernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionsprifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemalen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.

Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschliilsse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung tbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angefiuihrt und in der Bewertung bertcksichtigt.

Fur die Erhebungen von Kaufvertragsdetails und statistischen Daten wurden Drittanbieter wie z. B. IM-
MOunited GmbH, ZT datenforum eGen., Statistik Austria etc. genutzt und deren Richtigkeit unterstellt.
Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt ohne Namen von Kaufern/Verkaufern und ohne Liegenschaftsan-
schriften, es wird daher von einer DSGVO Konformitat ausgegangen.

Mindliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Seite 5 von 115



Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachverstandige auf seine zum Bewertungs- und Ausfertigungs-
tag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstandigen- und Dolmetscherliste des Bundes-
ministeriums fur Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fir: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugrinde)

94.15 Mehrfamilienh&user, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

94.17 Einfamilienh&duser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)

94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschaftsraumlichkeiten

94.65 Baugrinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschiitzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachversténdigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Liegenschaft am 01.07.2026, 08:50 Uhr bis ca. 10:00 Uhr
¢ Anwesende Personen: I Eigentimer und verpflichtete Partei), [ R
I Herr Klaus Koch (Gerichtsvollzieher des Be-

zirksgerichtes Dornbirn), Herr Richard Richter (Sachverstandiger)

e Grundbuchsauszug EZ 17023, KG 92001 Dornbirn vom 10.04.2026

e Auszug Grundkataster und Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg vom 10.04.2026

e Einsicht in den Bauakt und Auskiinfte aus dem Amt der Stadt Dornbirn

e Einsicht in die Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Dornbirn, insbesondere Tage-
buchzahlen 5990/2000 und 2421/2014 (Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges)

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

e Empfehlung fir Gebaudeherstellungskosten veréffentlicht in ,Sachverstandige”, Heft
3/2025

e Fachliteratur und Verdéffentlichungen fiir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Personliche Auskunfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.

Seite 6 von 115



BEFUND — LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Grundsticksbeschreibungen

EZ 17023, KG 92001 Dornbirn
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Grundstilick 5365/8 Flache gem. Grundbuch 397 m?

Das Grundstiick ist im Grenzkataster eingetragen.

Widmung

Grundstlick 5365/8 BW - Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG

Gemal Unterlagen aus dem Amt der Stadt Dornbirn ist die im Geoportal verdffentlichte Wid-
mung korrekt, siehe nachfolgend.

BW

Verwaltungsgrenzen
O Landesgrenze

- "
o Gemeinden

digitaler Ki
Grundstuck (Gelb)

DKM (Stich d

0110

Flachenwidmung
P-

[] WIDMUNGERN:

[ BE - Bauflaeche Betriebsgebiet

[ BB - Baufliche Betriebsgebiet (Kategorie I}
[ BB - Baufléche Betriebsgebiet [Kategorie I}
[ ek - Bauflaeche Kerngebiet

[ emM - Bauflaeche Mischgebiet
[ Bw - Bauflaeche Wohngebiet
[ {BE) - Bauerwart. Betriebsgeb.

(BE) - Bauerwart, Betriebsgebiet (Kategorie I}
(BB} - Bauerwart. Betriebzgebiet (Kategorie I}
(BK) - Bauerwart, Kerngeb,

(BM] - Bauerwart, Mischgeb,

(BW/} - Bauerwart. Wohngeb,

[ FF - Freifl. Freihaltegebiet

[ FL - Freifl. Landwirtschaft

[] Fs - Freifl. Sondergebiet

[l v -Vorbehaltsfliche

[ Strasse, Schienenbahn

]
i
a
]
]

12 strake [Flanung)
[ ERSICHTLICHMACHUNG:
[ W - Gewaesser (Ersichtlichmachung)
[ F - Forstwirtsch. Flaeche {Ersichtlichmachung]
[0 Schienenbahn {Ersichtlichmachung)
[] Strasse (Ersichtlichmachung)
|~ strasse (Ersichtlichmachung) Flanung
7] Seveso Il Schutzabstand

fop/fwp_linie (FWP-Linien):

. -y Fussweg, Radweg
. » Fussweg, Radweg: Planung
/ Begrenzungslinie

W FWP Beschriftung

Quelle: Geoportal Land Vorarlberg, Abfrage am 10.04.2026

Auszug Raumplanungsgesetz, Abfrage vom 05.01.2024:

§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 3:

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fir Wohngeb&ude bestimmt sind. Andere Gebdude und Anlagen dirfen in
Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet

nicht gestort wird.
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4.1.1. Lage/ Zufahrt/ Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich ca. 1,8 km (Luftlinie) stidlich des Zentrums der Stadt Dornbirn.
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Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt von der StralRe ,Steinacker”, welche sich im Ei-
gentum der Stadt Dornbirn befindet, und anschlieRend Uber die Privatgrundstiicke 5365/2, 5365/1,
5366/2, 5366/6, 5366/5 und 5366/4 gemal der im Grundbuch eingetragenen Grunddienstbarkeit des
Geh- und Fahrweges, siehe Beilagen SV 2 und SV 3 und Lufthild-/Katasterauszug im nachfolgendem
Pkt. 4.1.2. Form und Topographie des Grundstiickes.

Die Infrastruktur (Geschéfte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) istin wenigen Geh- bzw.
Fahrminuten erreichbar.

4.1.2. Form und Topographie des Grundstiickes

Die Grundstiicksform ist dem nachfolgenden Luftbild-/Katasterauszug zu entnehmen. Das Gelande des
gegenstandlichen Grundstiickes ist augenscheinlich relativ eben.

=2 ; S

Quelle: Geoportal Land Vorarlberg, Abfrage a 1.04.2026

Seite 9 von 115



4.1.3. Gefahrenzone

Gemal nachfolgender Abfrage (HORA) beim Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Klima
und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft sowie ebenfalls nachfolgender Abfrage im Geopor-
tal des Landes Vorarlberg, befindet sich die Liegenschaft in einem Bereich flr eine mittlere Gefahrdung
fur Oberflachenabfluss Wassertiefe 20 cm = 50 cm, in einem Bereich der geringen bis mittleren Anfal-
ligkeit zu Rutschungen und einem raumrelevanten Bereich der Wildbach- und Lawinenverbauung.

Gefahrenzonen BWV

| | Gefahrenzone BWV - HQ30 Abflusszone

[F] Getahrenzone BWV - HO300 Abflusszone
Gefahrenzone BWV - Gelbe Zone

% Gefahrenzone BWV - Rol-Gelbe Zone

] Getahrenzone BWV - Rote Zone

Brauner Hinweisbereich:
I [RU] Rutschung
1] [st) Steinschlag
[ [¥n] Vernassung

Ge{:;hmlfonm V\;.V i 11 [whv] Wasserbauliche MaBnahmen
umrelevanter Bereicl B P 2

W [IRui] Rutschung intensiv
[ [sti] Steinschlag intensiv
Gelbe Gefahrenzone:
{WG) Wildbach-Gelb
{LG) Lawine-Gelb

I {[eB] Beschaffenheit des Bodens

[ [BG] Beschaffenheit des Gelaendes
Blaver Vorbehaltsbereich:

~ [TM] Technische Massnahmen

~ IFMI Fnrctlich-hinln nischa Massnahman

 [55] Sicherstellung der Schutzfunktion
 [sv] Sicherstellung des Verbauungserfolges

Rote Gefahrenzone:
[ (wR) wildbach-Rot
B (LR} Lawine-Rot

Randiinien:
/7 (LR) Lawine
/ UwR} wildbach
(LG} Lawine
/ (wG) wildbach
W Texte, Signaturen

digitaler Kataster DKM (Stichtagsdaten: 01.1
Grundstick (Gelb)

Verwaltungsgrenzen
0O Lendesgrenze

Quelle: Geoportal Land Vorarlberg, Abfrage am 10.04.2026
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"= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA klmasunc Umweltschute,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Steinacker 35d, 6850 Dornbirn
Seehdhe: 440 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,39790° N | 9,73816° O

Die Einschitzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aullerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malie vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser e keine Daten
Oberflachenabfluss I [ mittel
Lawinen P keine Daten
Erdbeben » 7 [:I__ mittel
Rutschungen | [ mittel
Windspitzen ---------- T mittel
Blitzdichte 1 DS icdrig
Hagel P keine Daten
Schneelast 1] ] niedrig
Hitzeepisoden [ s icdrig
HORA-Pass 47,39790° N; 9,73816° O; Datum: 17.04.2026 Seite 1/2
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"= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaf:,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ot e

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfilhrende Informationen

Hochwasser Windspitzen [km/h] Schneelast? [kN/m?]
Hohe Gefahrdung: Uberflutung - > 190 - >10,0

bei 30-jahrlichem Hochwasser
méglich > 180- =190 B -co- <00
Mittlere Gefahrdung: Uber- =170 - <180 - >60-<80
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser maglich > 160 - =170 - >50-=86,0
Niedrige Gefahrdung: Uber- } )
flutung bei 300-jahrlichem f 15000 B - 40-=50
Hochwasser maglich > 140 - <150 >30-=<40
[ Oberflachenabluss =130 - =140 »25-=30
Wassertiefe [cm] > 120 - =130 >20-=25
B - = >110 - <120 >15-=20
FREtiDis S0 >100 - <110 >10-=15
=20 >90- =100 =10
>80-=90

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaitnismanig hohem >60-=<70 - =24

Aufwand méglich
aand/madie P - 50- <60 -0 <2

Bebauung nur eingeschrénkt
und unter Einhaltung von - > 40 - <50

Auflagen méglich - <40 - =12-<16
Erdbsben’ =8-<12

m Hitzeepisoden

>70- =80 Kysely Tage

m Blitzdichte

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere [Blitzeinschlage / km? / Jahr] =4-<8
Gebaudeschaden bis

vollsténdige Zerstérung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke - =40-50 0
(Gebaudeschiden

Zone 2: (Grad VII) mittlere =3,0-4,0

Gebaudeschéden =220-30

Zone 1: (Grad VI) leichte

Gebaudeschaden =10-20

Zone Q: (Grad I-VI1} nicht flhlbar <1,0

bis starke Erschatterungen mit
mdéglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen - i

>4 cm-=<5cm

m Hagelgefihrdung - max.
HagelkorngréBe 30-jahrlich

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu

Rutschungen >3 em-<4em
geringe bis mittlere Anfilligkeit
zu Rutschungen = 3cm

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 ... gemiR ONORM EN 1998-1
2 gemsR ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollsténdigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.1.4. Altlastenabfrage

Gem. nachfolgender Abfrage vom 17.04.2026 befinden sich im Umfeld der Liegenschaft die Altablage-
rungen ,Badgasse-Ost" und ,Badgasse-West", welche als keine Altlast beurteilt werden. Weitreichen-
dere Untersuchungen dirfen nur von Sonderfachleuten durchgefiihrt werden.
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Die aufgelisteten Flédchen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemaR § 18 Abs. 4 ALSAG zu veroffentlichen.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geméRB aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Dornbirn, Steinacker 35d (Adresse)"

Legende
Flachen
Flachentyp
[ aiast [ ] Aablagerung [] Astandort
Status
Ej erheblichefs Kontamination/Risiko erwartet E beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
I est dekontaminiert vorgeschiagen Wl cckontaminient
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Flacheninformationen
Badgasse-Ost

1D 1000194
Flachentyp Altablagerung
Flache [m?] 53.000
Freitag, 17. April 2028 Seite: 1/2
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Status beurteilt - "keine Altlast"

Datum der Beurteilung  02.06.2017

Badgasse-West

D 1000193

Flachentyp Altablagerung

Flache [m?] 29.000

Status beurteilt - "keine Altlast"

Datum der Beurteilung  02.06.2017

Verwendete Grundlagendaten: & bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Freitag, 17. April 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartend llung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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4.1.5. Versorgungsleitungen

Auf dem Grundstiick bzw. im nahen Umfeld der Liegenschaft befinden sich die Versorgungsleitungen
fur Wasser, Abwasser, Gas und Al-Telekom, siehe Beilagen SV 8 bis SV 12. Der Fernsehempfang
erfolgt Gber eine eigene Sat-Antenne, die sich auf dem Dach des Wohnhauses befindet.

4.2. Baubeschreibung

Das Einfamilienhaus ist dreigeschossig (Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss) in Massivbau-
weise errichtet und verflgt weiters Uber einen Dachboden. Der westseitige Anbau (Garage) ist einge-
schossig (Erdgeschoss) in Massivbauweise errichtet. Die Baubeschreibung des Bauaktes ist in der Bei-
lage SV 4 ersichtlich. Die Gebaudenutzflachen sind unter Punkt 4.2.5. Gebaudenutzflachen und Plan-
unterlagen angefuhrt.

Bauentwicklung gem. Bauakt:
e Bescheid Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid, Amt der Stadt Dornbirn, AZ d131.9-
429/2013-1-21, 23.01.2014, siehe Beilage SV 5
e Schlussuberprifung — Protokoll, Amt der Stadt Dornbirn, AZ d131.9-429/2013-2-9,
12.05.2015, siehe Beilage SV 6

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass alle in dem Bescheid erteilten Auflagen ausgefiihrt
wurden und somit das Bauvorhaben ordnungsgem. abgeschlossen ist.

Im Bauakt nicht ersichtlich war die an der Grundstiicknordwestseite aufgestellte Metall-Kleingarage zum
Unterstellen von einspurigen Fahrzeugen.

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustofftiberprifun-
gen und zerstérenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt
anzusehen.

Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

AuRenfassade:  verputzt

Dach: Walmdach mit Tonpfannenziegeleindeckung, bei der Garage und beim Ein-
gang/Stiegenhaus ein Flachdach

Fenster: Kunststofffenster mit einer Dreischeiben-Isolierverglasung, in der Garage Kunst-
stofffenster mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung

Beschattung: aullenliegende Jalousien, grof3teils elektrisch bedienbar
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Sidansicht

Sidwestansicht
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Nordwestansicht

Kellergeschoss

Gang: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton gestrichen, teilweise verputzt
Decke: Beton gestrichen
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Technikraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton schalrein
Decke: Beton schalrein

Im Technikraum sind die Gastherme der Zentralheizung, ein Pufferspeicher, die
Technik der thermischen Solaranlage, ein Handwaschbecken, die Anschlusse fir
die Waschmaschine sowie der Elektrosicherungs-/Verteilerkasten untergebracht.
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Abstellraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen

Kellerraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen
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Kellerraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen
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Erdgeschoss

Gang: Bodenbelag: gefliest
Wande: verputzt
Decke: verputzt
Zubehor: ein Garderobenschrank und eine Kleidergarderobe, Anschaf-

fungskosten sind nicht bekannt, eingebaut im Errichtungs-/Fer-
tigstellungsjahr 2015
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Toilette: Bodenbelag: gefliest

Wande: teilweise gefliest, teilweise verputzt
Decke: verputzt
Einbauten: ein Klosett und ein Handwaschbecken

Abstellraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Kiche:

Bodenbelag: gefliest

Wande: verputzt
Decke: verputzt
Zubehor: eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld

Marke Neff, Dunstabzug Marke Neff, Backrohr Marke Neff,
Dampfgarer Marke Neff, Kihlschrank Marke Liebherr, die Kiiche
stammt vom Errichtungs-/Fertigstellungsjahr 2015, die Anschaf-
fungskosten sind nicht bekannt

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Terrasse: Bodenbelag: Betonplatten
Decke: Metall-Holzkonstruktion
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Bodenbelag: Parkett, teilweise gefliest (im Bereich des Holzofens)

Wohnzimmer:
Wande: verputzt
Decke: verputzt
Zubehor: ein Holzofen, die Anschaffungskosten sind nicht bekannt
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Obergeschoss

Gang: Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Parkett
verputzt
verputzt
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Zimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: verputzt
Decke: verputzt

L

Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Badezimmer:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
verputzt

ein Klosett, ein Handwaschbecken, eine Badewanne und eine
Dusche

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Seitenschrank,
die Anschaffungskosten des Zubehdrs sind nicht bekannt, einge-
baut im Errichtungs-/Fertigstellungsjahr des Gebaudes 2015
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Erdgeschoss

Garage: Bodenbelag: Beton
Wande: verputzt
Decke: Beton schalrein

Als Garagentor ist ein elektrisch bedienbares Deckensektionaltor gegeben.

4.2.1. Aulenanlagen

Als AuBBenanlagen sind asphaltierte AuRenflachen, mit Betonsteinen befestigte AuRenflachen und eine
Gartenanlage gegeben.

4.2.2. Heizung / Warmwasser

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung, die Warmeverteilung erfolgt tiber
eine FulRbodenheizung, im Erdgeschoss ist im Wohnzimmer zuséatzlich ein Holzofen gegeben. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die Gaszentralheizung und Uber eine auf dem Dach errichtete
thermische Solaranlage.

4.2.3. Energieausweis
Gem. dem vorliegenden Energieausweis Nr. 43229-1 Ausstellungsdatum 07.11.2013, Gultigkeit bis

07.11.2023, Aussteller Gerhard Bohle, 6850 Dornbirn, wird der Heizwarmebedarf von 36 kWh/m2a in
der Klasse ,B“ und der fGEE-Wert von 0,57 in der Klasse ,A+" angegeben, siehe Beilage SV 7.
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4.2.4. Zubehor

Nachfolgendes Zubehor konnte im Gebaude festgestellt werden:

Erdgeschoss

Gang: ein Garderobenschrank und eine Kleidergarderobe, Anschaffungskos-
ten sind nicht bekannt, eingebaut im Errichtungs-/Fertigstellungsjahr
2015

Kiche: eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld Marke
Neff, Dunstabzug Marke Neff, Backrohr Marke Neff, Dampfgarer Marke
Neff, Kilhischrank Marke Liebherr, die Kiiche stammt vom Errichtungs-
[Fertigstellungsjahr 2015, die Anschaffungskosten sind nicht bekannt

Wohnzimmer: ein Holzofen, die Anschaffungskosten sind nicht bekannt

Obergeschoss

Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Seitenschrank, die An-

schaffungskosten des Zubehors sind nicht bekannt, eingebaut bei der
Gebaudeerrichtung/-fertigstellung im Jahr 2015

Die Anschaffungskosten des Zubehors, welches im Errichtungs-/Fertigstellungsjahr 2015 des Gebéu-
des eingebaut wurde, sind der verpflichteten Partei nicht mehr bekannt. Das Zubehor ist 11 Jahre alt,
weist eine gewdhnliche Abnutzung auf und wird mit einem Zeitwert von € 6.000,00 bewertet, dies ent-
spricht in etwa 15 % der Neuanschaffungskosten. Es wird darauf hingewiesen, dass das Zubehoér ledig-
lich in Verbindung mit der Immobilie werthaltig ist und eigens wahrscheinlich nicht verwertbar sein wird.
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4.2.5. Gebaudenutzflachen und Planunterlagen

Die nachfolgenden Gebaudenutzflachen wurden den Grundrissen des Bauaktes ungepriift entnommen.

Berechnung der Netto-Raumflache des Objektes Einfamilienhaus

Flachenberechnung Einfamilienwohnhaus
auf Basis der|Netto-Raumflache 6850 Dornbirn, Steinacker 35d
Netto- Netto- Netto-
Bezeichnung des Geschosses und der Raumlichkeit (gem. Planunterlagen) |Raumflache der| Raumflache [Raumflache
Raumlichkeit Geschosse Gesamt

Kellergeschoss Flache

Gang gem. Plan 11,09 m2

Keller gem. Plan 5,42 m?

Keller gem. Plan 9,32 m?

Technik gem. Plan 21,24 m?

Keller gem. Plan 13,39 m2

Summe Netto-Raumflache Kellergeschoss 60,46 m? 60,46 m2
Erdgeschoss Flache

Diele/Garderobe gem. Plan 11,54 m2

wcC gem. Plan 1,59 m2

HWR gem. Plan 7,69 m2

Kochen/Essen gem. Plan 21,88 m?

Wohnen gem. Plan 17,50 m2

Summe Netto-Raumflache Erdgeschoss 60,20 m? 60,20 m2

Sitzplatz Gberdacht gem. Plan 24,84 m?
Erdgeschoss Nebenflache Flache

Garage gem. Plan 20,45 m?

Summe Netto-Raumflache Erdgeschoss Nebenflache 20,45 m? 20,45 m2
Obergeschoss Flache

Flur gem. Plan 9,60 m2

Arbeiten gem. Plan 5,30 m2

Zimmer gem. Plan 12,04 m2

Zimmer gem. Plan 12,40 m2

Bad/WC gem. Plan 8,04 m2

Zimmer gem. Plan 11,80 m2

Summe Netto-Raumflache Obergeschoss 59,18 m? 59,18 m?
Gesamtsumme Netto-Raumflache 200,29 m2
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Die nachfolgenden Planunterlagen (alle nicht maRstabgetreu) stammen aus dem Bauakt der Stadt
Dornbirn.

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Gebaudeschnitte
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4.3. Rechte und Lasten

EZ 17023, KG 92001 Dornbirn
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Rechte gemaf Grundbuch: A2-Blatt Ifd. Nr. 2 a, TZ 5990/2000
Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges Uber Grundstiick 5366/2,
5366/4, 5366/3, 5366/5, 5366/6 fur Grundstiick 5365/8, siehe Beilage
SV 2

AuRerbicherliche Rechte: augenscheinlich erkennbares und im Schenkungsvertrag mit der Ver-
messungskurkunde TZ 2421/2014 ersichtliches Geh-/Fahrrecht uber
die Grundsticke 5365/1 und 5365/2, siehe Beilage SV 3

Lasten gemal Grundbuch: C-Blatt Ifd. Nr. 1 a, TZ 5990/2000
Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges gemal Punkt 15, 13, 12, 11,
10, 9 des Schenkungs- und Dienstbarkeitsvertrages vom 24.07.2000
Uber Grundstick 5365/8 fur Grundstiick 5366/2, 5366/4, 5366/3,
5365/3, 5366/5, 5366/6, 5365/5, siehe Beilage SV 2

Bezlglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten mit Vorrangs-
einrfAumungen siehe Grundbuchsauszug, Beilage SV 1

Anmerkung:
Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

AuRerbucherliche Lasten: geplanter Rad-/FuRweg Uber die Dienstbarkeitsflache des Geh-/Fahr-
weges gem. Grundstiickswidmung im Geoportal des Landes Vorarl-
berg, siehe Pkt. 4.1. Grundstlcksbeschreibungen

Gem. Auskunft des Eigentimers bei der Befundaufnahme sind keine weiteren Rechte und Lasten be-
kannt, welche bei der Bewertung zu beriicksichtigen wéren.

4.3.1. Gebihren / Abgaben

Gemal Auskunft aus dem Amt der Stadt Dornbirn sind zum Bewertungsstichtag Gebuhren-/Abgaben-
rickstande (Lasten mit dinglicher Wirkung) in Hohe von € 67,69 gegeben. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich um einen stichtagbezogenen Wert handelt, der sich durch weitere Vorschreibungen ver-
andern kann. Ob diese Gebuhren-/Abgabenriicksténde von einem neuen Eigentiimer zu Ubernehmen
sind, stellt eine rechtliche Frage dar, die der zeichnende Sachversténdige nicht beurteilen darf.

4.4, Nutzung / Vermietung

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war die Liegenschaft in Eigennutzung des Eigentimers und es
waren keine Bestands-/Mietvertrdge gegeben.
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5. GUTACHTEN /BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Liegenschaft 6850 Dornbirn, Steinacker 35d, Grundstlick 5365/8 bebaut mit ei-
nem Einfamilienwohnhaus, verbuchert in EZ 17023, KG 92001 Dornbirn, fir die Zwangsversteigerung
beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 25 E 497/26y.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatséchlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. 8 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache tbereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG 1992:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Ver-
wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu ermit-
teln.

Da Liegenschaften, welche mit Einfamilienwohnh&ausern bebaut sind, hauptsachlich zur Deckung des

eigenen Wohnbedarfes angeschafft werden, erfolgt die Ermittlung des Verkehrswertes nach dem Sach-
wertverfahren. Die Ermittlung des Grundstiickswertes erfolgt nach erhobenen Verkaufspreisen.
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5.1.

Berechnung Grundstiickswert

Die Flachenangabe des Grundstiickes wurde ungepriift aus dem Grundbuch tbernommen. Das Grund-
stiick ist im Grenzkataster eingetragen. Bei der Grundstiicksbewertung wird, da kein Bodengutachten
vorliegt, von einer ortsiiblichen und durchschnittlichen Bebaubarkeit ausgegangen.

Im Umfeld der gegensténdlichen Liegenschaft (Luftlinie ca. 500 m) konnten in den Jahren 2023 bis 2025
Verkaufspreise von Grundstiicken mit anndhernd den gleichen wertbestimmenden Merkmalen von
€ 837,52 bis € 1.060,61,00 pro m? erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen
Grundstiick | Tagebuchzahl VZ;kti:qfs- Katastralgemeinde EZ |Grundstiicksnummer(n) GrufT;j:;L;cks- Ve;r(:il;fs-

BWG KG 92001 Dornbirn |EZ 17023 397 m2

VGL 1 207/2026 18.12.2025 KG 92001 Dornbirn [EZ 17386 |20722 606 m2 990,09 €/m?
VGL 2 5512/2025 17.10.2025 KG 92001 Dornbirn |EZ 18556 |4335/5 258 m2 886,29 €/m2
VGL 3 5513/2025 17.10.2025 KG 92001 Dornbirn [EZ 17576 |4335/3 261 m2 886,32 €/m?
VGL 4 5083/2025 03.10.2025 KG 92001 Dornbirn [EZ 15928 |4366/3 597 m2 837,52 €/m?
VGL 5 378/2026 01.12.2025 KG 92001 Dornbirn |EZ 5329 |5310/4 420 m? 1 050,00 €/m?
VGL 6 2322/2023 31.03.2023 KG 92001 Dornbirn [EZ 876 5667/1, .105 750 m2 1 060,61 €/m?

Die Valorisierung der Grundstiickspreise wurde nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertverande-
rung der Jahre 2021 bis 2025 gemalR Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz, fir Wohn-
bauland in der Stadt Dornbirn durchgefihrt.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen

Wert- Wert-
Bewertungs- . . . .
. Verkaufs- ; Valorisierungs-|veranderung |veranderung| Verkaufs- valorisierter
Grundstiick stichtag ) . . .
datum zeitraum pro Jahr effektiv preis Verkaufspreis
01.07.2026 -1,4% (inear)
BWG
VGL 1 18.12.2025 | 01.07.2026 0,53 Jahre -1,4% -0,7% 990,09 €/m2 | 982,76 €/m?
VGL 2 17.10.2025 | 01.07.2026 0,70 Jahre -1,4% -1,0% 886,29 €/m2 | 877,60 €/m?
VGL 3 17.10.2025 | 01.07.2026 0,70 Jahre -1,4% -1,0% 886,32 €/m2 | 877,63 €/m?
VGL 4 03.10.2025 | 01.07.2026 0,74 Jahre -1,4% -1,0% 837,52 €/m2 | 828,81 €/m?
VGL 5 01.12.2025 | 01.07.2026 0,58 Jahre -1,4% -0,8% 1 050,00 €/m?| 1 041,50 €/m?
VGL 6 31.03.2023 | 01.07.2026 3,25 Jahre -1,4% - 4,6% 1 060,61 €/m?| 1 012,35 €/m?
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Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgt nach den wertbestimmenden Merkmalen wie z. B.
GrundstiicksgroRe, Grundstiicksform, Lage, Widmung, Abbruchobjekt auf dem Grundstiick, Gefahren-
zone etc.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1

GrundstiicksgroRe und Legi baureif oqer Teeareie
Grundstiick Form Abbruchobjekt
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage

BWG 397 m2 Wohnlage baureif rel. eben

VGL 1 606 m?2 - 5,0% Wohnlage + 0,0% baureif rel. eben + 0,0%
VGL 2 258 m2 + 5,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% rel. eben + 0,0%
VGL 3 261 m2 + 5,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% rel. eben + 0,0%
VGL 4 597 m2 -5,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% rel. eben + 0,0%
VGL 5 420 m2 + 0,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% rel. eben + 0,0%
VGL 6 750 m2 -5,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% abschussig + 5,0%

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2
Grundstiick Zufahrt son;ggﬁtgiizbfggz:en’ Gefahrenzone
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG Dienstbarkeit keine WLV 2, RU 3, Oberfl. ®
VGL 1 Gemeindestr. - 5,0% keine + 0,0% 2,3und 4 + 0,0%
VGL 2 Dienstbarkeit + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0% 2, 4und 6 + 0,0%
VGL 3 Gemeindestr. - 5,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0% 2,4 und 6 + 0,0%
VGL 4 Miteigentum + 0,0% keine + 0,0% 1,2,3und 4 + 0,0%
VGL 5 Dienstbarkeit + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0% 2,3und 7 + 0,0%
VGL 6 Dienstbarkeit + 0,0% |Geh-/Fahrr., Bautr. -5,0% 2,3und 4 + 0,0%

1 HQ300 Uberflutung bei einem 300-jahrlichen Hochwasser maglich
2 Raumrelevanter Bereich der Wildbach- und Lawinenverbauung

3 geringe bis mittlere Anfalligkeit zu Rutschungen

4 Oberflachenabfluss Wassertiefe < 20 cm

® Oberflachenabfiuss Wassertiefe 20 cm = 50 cm

5 mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

7 Oberflacheabfluss Wassertiefe > 50 cm
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Nach Anpassung der wertbestimmenden Merkmale wurde ein Grundstiickswert von € 936,00 pro m?
ermittelt.

Die Last des Geh-/Fahrrechtes auf der Grundstiickswestseite wird mit einem Abschlag von 50 % auf
die belastete Grundstiicksflache in die Bewertung aufgenommen und kann z. B. als eigene Zufahrtsfla-
che und Bauabstandsflache genutzt werden. Diese Grundstiicksflache wurde elektronisch im Geoportal
des Landes Vorarlberg vermessen und kann daher zum tatsachlichen Bestand differieren. Der geplante
Rad-/FuBweg auf der bestehenden Dienstbarkeitsflache stellt keine zuséatzliche Wertminderung dar.

Berechnung des Bodenwertes
. Einfamilienwohnhaus|
Gesamtberechnung bebautes Grundstiick
: 6850 Dornbirn, Steinacker 35d
Bewertungsstichtag 01
Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6
Transaktionspreise /m? 100% 990,09 € 886,29 € 886,32 € 837,52€ | 1050,00€ | 1060,61¢€
Valorisierung in % (gerundet) -1,4% -0,7% -1,0% -1,0% -1,0% -0,8% - 4,6%
valorisierte Transaktionspreise /m? 982,76 € 877,60 € 877,63 € 828,81 € 1041,50€ | 1012,35€
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6
Wertbestimmende Merkmale:
GrundstiicksgrofRe und Form -5,0% +5,0% + 5,0% -5,0% + 0,0% -5,0%
Lage + 0,0% + 0,0% +0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
baureif oder Abbruchobjekt + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Topographie + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% +5,0%
Zufahrt - 5,0% + 0,0% - 5,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
sonstige Gegebenheiten, Rechte und Lasten + 0,0% + 5,0% + 5,0% + 0,0% + 5,0% - 5,0%
Gefahrenzone + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Summe der Zu- und Abschlége in % -10,0% + 10,0% + 5,0% - 5,0% + 5,0% -5,0%
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6
valorisierte Transaktionspreise /m?2 100% 982,76 € 877,60 € 877,63 € 828,81€ | 1041,50€ | 1012,35€
Summe der Zu- und Abschlage in % -10,0% + 10,0% + 5,0% -5,0% + 5,0% -5,0%
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 884,48 € 965,36 € 921,51 € 787,37 € 1093,58 € 961,73 €
Ermittlung des Vergleichswertes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 884,48 € 965,36 € 921,51 € 787,37 € 1093,58 € 961,73 €
Anzahl der Vergleichsobjekte 6 Vergleichsobjekte
arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 935,67 €/m2
Bereichsgrenze in % (Ausreilertest) +/- 50% +/- 50%
obere Bereichsgrenze 150% 1 403,51 €/m?
untere Bereichsgrenze 50% 467,84 €/m2
Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 884,48 € 965,36 € 921,51 € 787,37 € 1 093,58 € 961,73 €
Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 6 Vergleichsobjekte
bereinigter arithmetischer Mittelwert 935,67 €/m2
Bodenwert /m2 Grundstiicksflache gerundet auf 1€ 936 €/m?2
Vergleichswert des Bodenwertes lastenfrei ungerundet 397 m2 936 €/m2 371592 €
Last des Geh-/Fahrrechtes ca. 30 m? -50% -468 €/m? -14 040 €
Bodenwert ungerundet 357 552 €
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5.2.

Berechnung Wert der Baulichkeiten

Die Einstufung der Bauqualitat erfolgt gemaR Hauptverband der Sachverstandigen Osterreichs aus
LSachverstandige” Heft 2/2019, Seite 68.

Herstellungskosten von Wohngebauden

Quelle: Hauptverband der Sachverstandigen Osterreichs,

Einfamilienwohnhaus|

Fachpublikation "Sachverstandige", Heft 2/2019, S. 68

6850 Dornbirn, Steinacker 35d

. . gew ichtete
7
Ausstattungsqualitat % normal (1) gehoben (2) hochw ertig (3) Einstufung Ereing
ute Materialqualitit solide, qualitatsvolle Materialien,
. Massivbauw eise, zeitgemae g } N d P nahe Passivhaustechnik, sehr
Konstruktion 25% . zeitgemaRe Technik (Warme- . 1,5 0,38
Bautechnik gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Eigenschaften
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), |wie "gehoben”, jedoch
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), mg Dampfsperre, hochwerpge Materialien,
einfache Deckung (Blech Warmedammung, gute Deckung [aufw endiger
Dach 8% Tondachsteine) ' (Ziegel, kunststoffgebundene  |Konstruktionsaufbau, 15 0,12
N . - Dachsteine, Metalldeckung), Kupferverblechung,
Folienabdichtung bei Flachdach |~ = =~ . X e
bituminése Abdichtung bei Grundacher
Flachdach etc
w ie "gehoben", jedoch edle
. . Warmedammverbundsystem, Materialien und kiinstlerische
verriebener Verputz, einfacher N
N . kunststoffgebundene Verputze, | Gestaltung, vorgehangte
Fassaden 9% Warmedammputz, ¥ N 1,5 0,14
Blechsohlbanke Faschen, Verkleidungen, Fassadenelemente mit
Steinfensterbanke etc Hinterliiftung, besonderer
Warmeschutz
Holz/Alufenster, 3-fach-
. Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff, Isolierverglasung, S?hallschutz,
Fenster und AuBentiren 8% . . N Sonnenschutz, Rollladen 2,5 0,2
Standardausfiihrung Kombibeschlage, Sonnenschutz . o
(automatische Betéatigung),
Einbruchschutz
5 . furnierte Turstocke (Holzzargen wie .g”ehoben » sehr g‘!ute.‘sollde
. Stahlzargen, einfache (leichte) - . - Qualitat, ,schw ere* Turblatter,
Innentlren 4% . o 0A), solide Turblatter, X . 2 0,08
glatte bzw . furnierte Turblatter . " SchlieBautomatik, Nurglas-
Qualitatsbeschlage
Elemente etc
FuRboden 6% einfache Textilbelage, Laminat- |Parkettbéden, Holztafelbdden, [Massiv-Hartholz-Parkett, 2 012
u ° Tafelboden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge |Steinbdden, solide Qualitat !
i Standard-Fliesen in Bereichen Voll\{(affllesung mit . w ie "gehoben" bzw Naturstein,
NaRraume 4% (MindestausmaR) Qualitatsmaterial, elektrische Gestaltungselemente, teure 2 0,08
Abluft Materialien
3 1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach|mindestens 2 Bader, 2 WCs,
L o Bad mit Dusche (oder Wanne), . . .
Sanitarausstattung 7% we Bedarf, Thermostat-Armaturen, [hochw ertige Technik, Designer- 2 0,14
moderne Sanitartechnik Armaturen und -Gegenstande
X Etagen- oder Zentralhelzyng, Klimagerate, FuBbodenheizung,
. . Etagen- oder Zentralheizung, Radiatoren, FuRbodenheizung, X
Heizung, Liftung, " X . ~ Wandheizung, Regelung
. o 12% Radiatoren, w enig ev. tw. Klimageréate, Standard- L 1,5 0,18
Klimatisierung L . N . (Steuerung) mit vielfaltigen
Regelungsmdglichkeiten Regelung, energieeffiziente N ot .
Funktionen, zusatzliche Kamine
Auslegung
w eitgehende Vollausstattung in aktueller
. . N Bedarfsanpassung BUSTechnik,
0, -
Blektroinstallationen 9% Mindest-Standard in guter Qualitat, umfangreiche |WLAN, vielfalige 2 0,18
Ausstattung Regelungsméglichkeiten etc
w ie "gehoben”, Licht-Automatik,
s icaga, (2700 Smunng skt
s tige A tatt 2% Schloss-SchlieBanlage, Sicherheitseinrichtungen, gBUSuB d u d K- g 1 004
onstige Ausstattung ° Torsprechstelle und -6ffner Sprechstellen, Videofon, Zu- ( ), Brandmelder, . !
Alarmanlage, elektronische
und Abluftanlage, Brandmelder
Zugangskontrolle,
Uberw achungsmdglichkeiten
sehr gut (Niedrigenergie,
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard gut gut (Niedrigenerg 15 0,06
Passivhaus)
Summe 100% Berechnung der gewichteten Ausstattungsqualitat der einzelnen Gebaudeteile 1,72
Sachverstandige Bewertung der Ausstattungsqualitat des gesamten Gebéaudes 1,70
Einstufung normal 1,00 bis 1,50 gehoben 1,51 bis 2,50 hochwertig 2,51 bis 3,00
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Die angesetzten Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen entsprechen den Empfehlungen aus ,Sach-
verstandige" Heft 3/2025, Seite 149ff. In diesen Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen sind alle an-
fallenden Nebenkosten wie z. B. Architekten- und Bauleitungshonorar und Anschlusskosten (z. B. Was-
ser, Abwasser, Strom etc.) beriicksichtigt. Ebenso sind in diesen Neubaukosten nach Gebaudenutzfla-
chen fix verbundene Einbauten wie z. B. Sanitargegenstande, Heizanlage, Nebenflachen wie z. B. Stie-
genlaufe, Dachboden etc. beriicksichtigt.

Die Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der ermittelten Ausstattungs-
qualitat des Gebaudes mit einem Zuschlag von 70 % auf die normale Ausstattungsqualitét.

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten fiir Vorarlberg
Ausstattungsqualitat / Einstufung norma_l TP ELVE gehc:]t;)énmi,loo bis| gehoben 2,00 hoch?Ne:r?iZe;,OO bis hoch\fyemg 3,00 bis
bis 1,00 Gber 3,00
2,00 3,00
Bewertung der Ausstattungsqualitét 0,00 1,70 0,00 0,00 0,00
Interpolationsfaktor +0% +70% +0% +0% +0%
Interpolationsfaktor der Herstellungskosten zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitét in % + 70%
Differnenz zu .
Herstellungskosten pro Bundesland auf Basis der normale gehobenen GEElBEE leferenzAzu hochwertige
Raumhohe von 2,50 m Ausstattungsqualitat | Ausstattungs- Ausstat.tl{ngs- hochwertige ... | Ausstattungsqualitét
qualitat qualitat Ausstattungsqualitat
Vorarlberg 3 800 €/m?2 300 €/m2 4100 €/m2 900 €/m? 5 000 €/m?2
Bundesland Bewertungsobjekt Vorarlberg
Herstellungskosten bei normaler Ausstattungsqualitat inkl. Ust. 3 800 €/m2
Differenz zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitét 300 €/m2
Interpolationsfaktor + 70%
Berechnung der Interpolation der Differenz der Austattungsqualitat 300 €/m2 70% +210 €/m?
Berechnung der interpolierten Herstellungskosten der Austattungsqualitat 3800 €/m? +210 €/m? 4010 €/m?
Vorsteuerabzugsmaoglichkeit nein
interpolierte Herstellungskosten fur Vorarlberg inkl. Ust. 4 010 €/m?
Vorsteuer 0%
Berechnung der interpolierten Herstellungskosten ohne Ust. 4 010 €/m? 0% 4 010 €/m?
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 4 010 €/m?2

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf den mehrgeschossigen Wohnbau. Der Zuschlag fir
Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienhéduser) wird auf Grundlage der Gebaudegrolie, der Bauweise
und der Gegebenheiten in Vorarlberg mit einem Zuschlag von 10 % angesetzt.

Berechnung des Zuschlages fir Kleinbauwerke
Zuschlag fur Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienh&user)
Interpolierte Herstellungskosten fur das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 4 010 €/m?
Empfehlung des Zuschlages fiir Kleinbauwerke in % It. SV + 5% bis +30%
Zuschlag fur Kleinbauwerke in % +10%
Berechnung Zuschlag fur Kleinbauwerke 4010 € + 10% 401 € 401 €
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fur Kleinbauwerke 4 411 €/m?2

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf das erste Quartal 2025. Die Wertanpassung der inter-
polierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der letzten Verdffentlichung der Statistik Austria des
Baupreisindex fur den Wohnhaus- und Siedlungsbau gesamt zum Bewertungsstichtag.

Berechnung der Wertanpassung der interpolierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung Indexierung der Herstellungskosten | Indexzeitpunkt | Index | Anderung in %
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fir Kleinbauwerke 4 411 €/m?|
Vergleichsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2026 101,5 +102,11%
Ausgangsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2025 99,4 -100,00%
Indexierung in % +2,11%
Indexierung in € | 4 411 €/m2 +2,11% 93 €/m2 93 €/m?
Herstellungskosten inkl. Ust. auf Basis Netto-Raumfldéche zum Bewertungsstichtag 4 504 €/m?

Seite 54 von 115



Die verdffentlichten Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf eine zeitgemale, tibliche Raumhéhe,
welche mit 2,50 m angesetzt wird. Auf Basis der Geb&udeschnitte mit den Angaben der Raumhéhen
werden die Herstellungskosten mit den tatsachlichen Raumhodhen berechnet.
Die Zu-/Abschlage fur den Ausbaustandard entsprechen der Empfehlung in ,Sachverstandige” Heft

3/2025, Seite 151.

Die erbrachten Eigenleistungen der Wasser- und Heizungsinstallationen werden mit einem Abschlag
von 3 % der Herstellungskosten in die Bewertung aufgenommen. Dabei handelt es sich z. B. um ein
mehrwertsteuerschonendes Bauen, es ist keine Garantie/Gewahrleistung auf die Eigenleistungen ge-
geben etc. Der Abschlag orientiert sich nach der Baukostenaufteilung in Kranewitter, Liegenschaftsbe-

wertung’ (2017) [Seite 160].

Berechnung der Herstellungskosten des Wohnhauses

Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse pro m2 unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdhe

Kellergeschoss

effektive Raumhohe - Kellergeschoss 2,20 m 88,00%

Referenzraumhéhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen hoéherer/niedriger Raumhohe -12,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 504 €/m?

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhdohe in € 4 504 €/m? -12,00% -540 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhdohe 4 504 €/m?2 -540 €/m? 3964 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdohe - Kellergeschoss 3 964 €/m2
Erdgeschoss

effektive Raumhohe - Erdgeschoss Wohnflache 2,42 m 96,80%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhohe -3,20%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 504 €/m?2

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 4 504 €/m?2 -3,20% -144 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhdohe 4 504 €/m?2 -144 €/m? 4 360 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdéhe - Erdgeschoss Wohnflache 4 360 €/m?2
Erdgeschoss Nebenflache

effektive Raumhohe - Erdgeschoss Nebenflache 2,45 m 98,00%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen hoéherer/niedriger Raumhohe -2,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 504 €/m?2

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 4 504 €/m?2 -2,00% -90 €/m?2

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhdohe 4 504 €/m?2 -90 €/m?2 4 414 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdhe - Erdgeschoss Nebenflache 4 414 €/m?2
Obergeschoss

effektive Raumhohe - Dachgeschoss 2,42 m 96,80%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhohe -3,20%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 504 €/m?2

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 4 504 €/m?2 -3,20% -144 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhdohe 4 504 €/m?2 -144 €/m? 4 360 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdéhe - Obergeschoss 4 360 €/m?2
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe
Geschosse Raumhohe Netto-Raumflache Herstellungskosten / m2 Zl/J.\SquTZS;Aabnsgzlzg Summe

Kellergeschoss 2,20 m 60,46 m? 3 964 €/m? -50% 119832 €

Erdgeschoss 2,42 m 60,20 m? 4 360 €/m? 262 472 €

Erdgeschoss Nebenflache 2,45 m 20,45 m? 4 414 €/m? -70% 27 080 €

Obergeschoss 2,42 m 59,18 m? 4 360 €/m? 258 025 €
Herstellungkosten auf Basis Netto-Raumflache inkl. Ust 667 409 €

Eigenleistungen Wasser-/Heizungsinstallationen -3% -20 022 €
Herstellungskosten auf Basis Netto-Raumfléche inkl. Ust 647 387 €
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Die AuRBenanlagen (inkl. der Gberdachten Terrasse) werden gemalR Kranewitter, Liegenschaftsbewer-
tung’ (2017) [Seite 159] als durchschnittliche Anlage angesehen und daher mit 6 % von den Herstel-

lungskosten des Gebaudes im Mittel angesetzt.

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuRenanlage

Gesamtubersicht Herstellungskosten

Einfamilienwohnhaus

6850 Dornbirn, Steinacker 35d

Bewertungsstichtag 01.07.2026
Herstellungskosten Wohnen - Einfamilienhaus KOSJ\?:::M- Herstellungskosten
Herstellungskosten auf Basis Netto-Raumflache inkl. Ust. ungerundet 647 387 €
Wohnnutzflache ohne Nebenflachen 119,38 m?
Herstellungskosten auf Basis Wohnnutzflache ohne Nebenflichen inkl. Ust. gerundet pro m2 5423 €/m2
Herstellungskosten der AuRenanlagen Wert
Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 647 387 €
AufRenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 6,0%
AufRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 647 387 € 6,0% 38843 € 38843 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. ungerundet 686 230 €

Die gewdhnliche Nutzungsdauer des Gebaudes wird aufgrund der Bauweise, des vorgefundenen Bau-
und Erhaltungszustandes und der Gebaudenutzung mit 70 Jahren festgesetzt. Als Baujahr wird das

Jahr 2015 als Errichtungs-/Fertigstellungsjahr festgesetzt.

Alter der baulichen Anlage
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage

gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 70 Jahre 70 Jahre
Bewertungsjahr 2026 2026

Baujahr der baulichen Anlage 2015 -2015

Alter der baulichen Anlage 11 Jahre -11 Jahre
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 59 Jahre
Eingeschatzte Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 59 Jahre -59 Jahre
Alter der baulichen Anlage 11 Jahre

Die Alterswertminderung wird auf Grund des vorgefundenen Bau- und Erhaltungszustandes sowie der

Gebaudenutzung linear vorgenommen.

Alterswertminderung gem. gewdhnlicher Nutzungsdauer

Alterswertminderung der baulichen Anlage

gewohnliche Nutzungsdauer

70 Jahre

100,00%

Alter der baulichen Anlage

11 Jahre

15,71%

Alterswertminderung in % (linear) aufgerundet

-16,00%
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Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 647 387 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet 38843 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 686 230 €

Alterswertminderung linear in % -16,00%

Alterswertminderung linear in € 686 230 €

-16,00%

-109 797 €

Berechnung Bauwert 686 230 €

-109 797 € 576 433 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

keine disponiblen Mangel zu berucksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Mangel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -16,00%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€

-16,00%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Mangel 0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

verkirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

keine nicht disponible Mangel

0€

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Méngel

0€

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méangel

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

Bauwert besonderer Geb&udeeinrichtungen

verkirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

576 433 €

keine besondere Gebaudeeinrichtung zu berucksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Geb&audeeinrichtungen

0€

Werterh6hung wegen besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

576 433 €
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5.3. Berechnung Sachwert und Berechnung Verkehrswert

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz hat der Sachverstandige aus dem Ergebnis des gewéahlten
Verfahrens den Wert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermit-
teln.

Im Stadtgebiet Hatlerdorf konnten Verkaufspreise von Einfamilienh&usern in den Jahren 2024 bis 2026
von € 415.000,00 bis € 825.000,00 erhoben werden, welche umgelegt auf die Grundstiicksflache m?-

Preise von € 739,75 bis € 2.337,11 darstellen.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen

Liegenschaft | Tagebuchzahl VZ;ktil:T:S' Katastralgemeinde EZ Adresse Grufr;;i:;t;cks- Verkaufspreis C;{_i;kjsl:ipkr;::gz Anmerkungen
VGL 1 718/2026 10.01.2026 | KG 92001 Dornbirn EZ 8758 |Badgasse 561 m? 415 000 € 739,75 €/m?2 inkl. Inventar/Mobiliar
VGL 2 2430/2026 17.04.2026 | KG 92001 Dornbirn | EZ 13088 |Fallbachweg 391 m?2 650 000 € 1 662,40 €/m?2 samt Garage
VGL 3 634/2025 14.01.2025 | KG 92001 Dornbirn [ EZ 6219 [Kneippstrale 301 m? 430000 € 1 428,57 €/m? keine
VGL 4 274/2026 17.10.2025 | KG 92001 Dornbirn EZ 10216 [Erlosenstrale 353 m? 825 000 € 2 337,11 €/m? Neubau
VGL 5 4946/2024 25.10.2024 | KG 92001 Dornbirn EZ 8618 |Adlergasse 631 m2 560 000 € 887,48 €/m? Sanierung oder Abbruch
VGL 6 3788/2024 04.06.2024 | KG 92001 Dornbirn EZ 16304 |Raiffeisenstralle 422 m? 675 000 € 1 599,53 €/m? inkl. Weganteil

Aufgrund der erhobenen Verkaufspreise von Einfamilienwohnh&usern und der vorgefundenen Gesamt-
situation wird der Sachwert mit einer Marktanpassung von -20 % zur Ermittlung des Verkehrswertes
vorgenommen. Der somit ermittelte Wert in Hohe von € 1.882,00/m? Grundstiicksflache liegt in der obe-
ren Bandbreite der erhobenen Verkaufspreise fur Einfamilienwohnhéuser.

Gesamtberechnung des Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Einfamilienwohnhaus
Bewertungsstichtag 01.07.2026 6850 Dornbirn, Steinacker 35d
Bodenwert der Liegenschaft Ergebnis

Bodenwert der Liegenschaft ungerundet | 357 552 €
Bodenwert der Liegenschaft 357 552 €
Bauwert der Liegenschaft

Bauwert der baulichen Anlage | 576 433 €
Bauwert der baulichen Anlage 576 433 €
Sachwert der Liegenschaft - Bodenwert und Sachwert der baulichen Anlage(n) unerundet 933985 €

Marktanpassung | -20% -186 797 €
Wert der Liegenschaft ungerundet 747 188 €
Wert der Liegenschaft gerundet 747 000 €
Wert der Liegenschaft pro m2 Grundstiicksflache 747 000 € 397 m?2 1 882 €/m?
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstiick mit 397 m?, welches mit
einem Einfamilienhaus mit Garage bebaut ist. Das Einfamilienhaus ist dreigeschossig (Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss) und der westseitige Garagenanbau eingeschossig (Erdgeschoss) in Mas-
sivbauweise errichtet. Das Wohngebaude verfugt Uber einen Dachboden, der von aul3en erreichbar ist.
Das Gebaude befindet sich in einem dem Alter und der Nutzung entsprechenden Gebrauchszustand,
bei dem teilweise erhdhte Abnutzungen erkennbar sind.

Die auf der Nordwestseite errichtete kleine Blechgarage zum Abstellen von einspurigen Fahrzeugen ist
im Bauakt nicht ersichtlich.

Vom Eigentimer/der verpflichteten Partei wurden Eigenleistungen (Wasser- und Heizungsinstallatio-
nen) bei der Gebaudeerrichtung erbracht.

Die Liegenschaft befindet sich in einem mittleren Gefahrdungsbereich fiir Oberflachenabfluss mit einer
Wassertiefe 20 cm = 50 cm, in einem Bereich einer geringen bis mittleren Anfélligkeit zu Rutschungen
sowie in einem raumrelevanten Bereich der Wildbach- und Lawinenverbauung.

An der Westseite des Grundstiickes ist ein belastendes Geh-/Fahrrecht fur benachbarte Liegenschaften
auf einer Flache von ca. 30 m? gegeben.

Das im Gebaude vorgefundene Zubehdr (Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermdobeleinbau-
ten etc.) wird pauschal bewertet, die Anschaffungskosten waren der verpflichteten Partei nicht mehr
bekannt.

Die Werte der Liegenschaft 6850 Dornbirn, Steinacker 35d, Grundstiick 5365/8 bebaut mit einem Ein-
familienwohnhaus, verbiichert in EZ 17023, KG 92001 Dornbirn, werden zum Bewertungsstichtag unter
allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie wertbestimmenden Merkmalen unter Voraussetzung
der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet festgesetzt mit

Verkehrswert
€ 747.000,00

Wert Zubehor
€ 6.000,00

Lasten mit dinglicher Wirkung (Gebiuhren-/Abgabenrickstande
€ 67,96

Signiertvon:  Richard Richter

Datum: 13.08.2026 14:31:15

sssss Dol

@) TRUST N

Richard Richter

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wolfurt, 13.08.2026
© Richard Richter
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7. BEILAGEN
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 17023, KG 92001 Dornbirn

JUSTIZ  RepusLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92001 Dornbirn EINLAGEZAHL 17023
BEZIRKSGERICHT Dornbirn

Ahhkhh kA hhk A AR A AR A AN KA A I AN A hh Ak h Ak h kA ok kkh Ak khh b hh kb kA bk kA bk hk kA Ak kd kA rhhkhkkx ok

Letzte TZ 975/2026

FAKKKKKNAAKAKRAAAKKKR A KA KA KA KA KA KKK AR kK ] Khkhkkkhkakdkkkhhkkk Ak hhkkhd &k kk ok k& &k *k %

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
5365/8 G GST-Flé&che 3 297
Bauf. (10) 112
Garten (10) 2572
Sonst (10) 33 Steinacker 35d
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Gédrten (10): G&a&rten (Garten)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Ahk KA A AKX A A A KNI A A A A A XA A A A A A A XA A A A AR A h A x® Az KA AKX A XA A AT AA XA A AKX AAAA AN KA XA A A AT A AN K A ® K
2 a 5990/2000 2387/2002 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges ilber Gst
5366/2 5366/4 5366/3 5366/5 5366/6 fiir Gst 5365/8
b 2421/2014 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 15175

e ok ke ok ok ok sk ok ke ok ok ke ke ke ok ok ek ki k k ko ko k ok ok ok ko ok kb sk B sk ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok e ok ok ok ks ok sk ko sk ok ok ok sk ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ke

1 ANTEIL: 1/1

a 2421/2014 Schenkungsvertrag 2013-10-02 Eigentumsrecht
b 2421/2014 Ver&duBerungsverbot
c 4409/2014 Verduberungsverbot
d geldscht
EEE R SRR AR SRR R R EREERE R R EEREREEEEERES R C LA S SR RS SRR R RS RS REREEEEEEESEEEEEEEEERES
1 a 5990/2000 2387/2002 6640/2008
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gemdf Punkt 15, 13,
12, 11, 10, 9 des Schenkungs- und Dienstbarkeitsvertrages
vom 24.7.2000 {iber Gst 5365/8 fiir Gst 5366/2 5366/4 5366/3
5365/3 5366/5 5366/6 5365/5
b 2421/2014 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en)
aus EZ 15175
2 a 2421/2014
VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Alfred Hotz geb 1951-11-13
b 4409/2014 VORRANG von LNR 3 vor 2
4499/2014 VORRANG von LNR 4 vor 2
3 a 4409/2014 Kredit- und Pfandbestellungsurkunde 2014-07-24
PFANDRECHT EUR 41.800,--
4 % Z, 12 % VuZZ, NGS EUR 4.180,-- filir Land Vorarlberg
b 4409/2014
VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Vorarlberg
¢ 4409/2014 VORRANG von LNR 3 vor 2
4 a 4499/2014 Pfandurkunde 2014-07-18

0
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PFANDRECHT EUR 337.400,--
14 % 2, 18 % VZ, 14 % ZZ, NGS EUR 67.480,-- fiir
VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848t)

c 4499/2014 VORRANG von LNR 4 vor 2

d 5319/2025 Klage (Cg 132/25h)

f 975/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens s. C-LNR 5

5 a 975/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 140.000,-- samt 8,032 % Z
aus EUR 259.388,34 seit 06.11.2025
Kosten EUR 6.751,85 wofilir die verpflichteten Parteien zur
ungeteilten Hand haften
Antragskosten EUR 2.093,49 wofiir die verpflichteten
Parteien anteilig haften fiir
VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848t)
(25 E 497/26y)

b 975/2026 Forderung gleich C-LNR 4

AAAAKAAKAA KRR A A AR A AR A AR A R A AR AKX A AR KAk * HINWEIS LB R EAEE R LR RS R REEREEEEEEEEES

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR R RS EES SRS SRR EEEEEREE SR EREER RS RS REEER R SRR EEREREEEEEEEEEEEEERESESEESEES S

Grundbuch 10.04.2026 17:42:48
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7.2. Beilage SV 2, Schenkungs- und Dienstbarkeitsvertrag mit Geh-/Fahrrecht, TZ 5990/2000

Finanzaoyt Feldkirch

= b {10 [ F{Y (3 * Zor Gebithrenhemessur
=0 JIU/00 ot

267Ung
amgezeigt am A3,0% A0
74

wnter ERFNR .06 2.

CHENKUNGS- UND DIENSTBARKEITSVERTRA

% U

I. Schenkungsvertrag

abgeschlossen am unten angesetzten Tage, Monate und Jahre zwischen
Franziska Hotz geb. Mayer (1921-11- 09), 6850 Dornbirn, Biirglegasse 19

als Geschenkgeberin einerseits und Ihren Kindern: <

A) Hotz Alfred (1951-11-13), 6850 Dornbirn, Steinackerstrasse 35
B) Kutzer-Hotz Margit (1958-03-20), 6850 Dornbirn, Biirglegasse 19a

C) Albrich-Hotz Waltraud (1946-12-10), 6850 Dornbirn, Unterer Kirchweg 20

als Geschenknehmer anderseits, wie folgt: [Nr. ?—— ]
| _l’t‘: Garichtageblhre

Eintragungsgabihr |

b db

sntrichiat,
L L D.em 14, apR A28

Die Geschenkgeberin ist auf Grund des Ubergabsvertrages 1952-12-03 Alleineigentiimerin
der Liegenschaft ob dem Grundbuchskérper in EZ 844 Grundbuch 92001 Dornbirn,
bestehend unter anderem aus Gst 5365/1 - LN - 4024 m?,

Mit dem Eigentume des Gst 5365/1 ist das Miteigentum zu 1/9-tel Anteil an der EZ 2070
Grundbuch 92001 Dornbirn untrennbar verbunden.

2.
Aufgrund der Planurkunde des Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-03, GZ 5125/00 wird
nunmehr das Gst 5365/1 unterteilt in
Gst 5365/1 - LN - 1588m? und

Gst 5365/3 - LN - 848 m? und
Gst 5365/4 - LN - 1588 m2.

3.

A) Franziska Hotz (1921-11-09) schenkt und iibergibt nunmehr das im vorigen Punkte naher
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bezeichnete Gst 5365/3 samt 1/27-tel Anteil an EZ 2070 vorgetragen in EZ 844 Grundbuch
92001 Dornbirn an ihre Tochter Kutzer-Hotz Margit (1958-03-20) und diese itbernimmt
dieses Grundstiick in ihr alleiniges und unbeschrinktes Eigentum, indem sie diese
unentgeltliche Vermogenszuwendung dankend zur Kenntnis und annimmt. Mit dem
Eigentum des Gst 5365/3 ist somit das Miteigentum zu 1/27-tel Anteil an der EZ 2070
Grundbuch 92001 Dornbirn untrennbar verbunden.

B) Franziska Hotz (1921-11-09) schenkt und iibergibt nunmehr das im vorigen Punkte niher
bezeichnet Gst 5365/4 samt 1/27-tel Anteil an EZ 2070 vorgetragen in EZ 844 Grundbuch
92001 Dornbirn an ihre Tochter Albrich-Hotz Waltraud (1946-12-10) und diese tibernimmt
dieses Grundstiick in ihr alleiniges und unbeschrinktes Eigentum, indem sie diese
unentgeltliche Vermdgenszuwendung dankend zur Kenntnis und annimmt. Mit dem
Eigentum des Gst 5365/4 ist somit das Miteigentum zu 1/27-tel Anteil an der EZ 2070
Grundbuch 92001 Dornbirn untrennbar verbunden.

C) Franziska Hotz (1921-11-09) schenkt und iibergibt nunmehr den Restgutsbestand des im
vorigen Punkte niher bezeichneten Gst 5365/1 samt 1/27-tel Anteil an EZ 2070 vorgetragen
in EZ 844 Grundbuch 92001 Dornbirn, an ihren Sohn Hotz Alfred (1951-11-13) und dieser
tbernimmt diese Liegenschaft in sein alleiniges und unbeschrinktes Eigentum, indem er
diese unentgeltliche Vermogenszuwendung dankend zur Kenntnis und annimmt. Mit dem
Eigentum des Gst 5365/1 ist somit das Miteigentum zu 1/27-tel Anteil an der EZ 2070
Grundbuch 92001 Dornbirn untrennbar verbunden.

4.

Die Geschenknehmer verpflichten sich, diese Schenkung an ihre Erb- und
Pflichtteilsanspriiche, und zwar zum seinerzeitigen Werte jedoch im heutigen Zustande
anrechnen zu lassen. Sollte eine freie Wertermittlung zwischen den Erben nicht zustande
kommen, so gilt der Wert der von zwei unabhingigen Ortssachverstindigen ermittelte
mittlere Wert.

5.

Die physische und rechtliche Ubergabe und Ubernahme der Schenkungsliegenschaften hat
bereits (2000-07-06) stattgefunden, und zwar in den bestehenden Lasten, Rechten und
Pflichten, wie die Geschenkgeberin diese Liegenschaft erworben, besessen und beniitzt hat,
oder zu besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen wire, ohne jedwelche Haftung fiir eine
bestimmte Eigen- und Beschaffenheit, Kulturzustand, Flichenausmaf3 und Verwendbarkeit,
wohl aber mit der ausdriicklichen Gewshr der Hypothekarfreiheit. Die Geschenknehmer
haben die Liegenschaften bereits betreten und begangen, sowie die Verwaltung an denselben
ibernommen und so in sinnfilliger nach auBen hin erkennbarer Art und Weise die
tatsichliche Ubernahme im Sinnes des § 312 ABGB, bekundet.

6.

Wag und Gefahr, Besitz und GenuB, sowie die von der Schenkungsliegenschaft zu
entrichtenden Steuern, 6ffentlichen Abgaben und Umlagen haben seit der Ubernahme der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaften die Geschenknehmer getragen.
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7.

Die Vertragsteile verzichten hiermit ausdriicklich auf das Recht der Anfechtung bzw.
Widerrufung dieses Vertrages, aus was fiir einem Grunde immer, insbesondere jenem des
Zwangs oder Irrtums und erkldren gleichzeitig, daB ihnen die Lage und die Beschaffenheit
der Liegenschaft hinldnglich bekannt sei.

8.

Die mit der grundbicherlichen Durchfiihrung dieses Schenkungsvertrages verbundenen
Kosten und Gebihren aller Art, insbesondere die Schenkungssteuer und die gerichtlichen
Eintragungsgebiihren haben die Geschenknehmer (im Verhiltnis ihrer Anteile) zu bezahlen.

I1. Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen:

A) Albrich-Hotz Waltraud (1946-12-10), 6850 Dornbirn, Unterer Kirchweg 20, als
nunmehrige Eigentiimerin des Gst 5365/4

B) Kutzer-Hotz Margit (1958-03-20), 6850 Dornbirn, Biirglegasse 19a, als nunmehrige
Eigentumerin des Gst 5365/3

C) Hotz Alfred (1951-11-13), 6850 Dornbirn, Steinackerstrasse 35 als nunmehriger
Eigentiimer des Gst 5365/1

D) Hotz Alfred (1951-11-13), 6850 Dornbirn, Steinackerstrasse 35, auf Grund des
Schenkungsvertrages 1973-12-05  Alleineigentiimer der Liegenschaft ob dem
Grundbuchskorper in EZ 11159 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5365/2 -
Baufl. - 977m?

E) Ilg Karl (1939-12-10), 6850 Dornbirn, Steinacker 33, auf Grund des Kaufvertrages 1966-
08-20, '2 Eigentimer der Liegenschaft ob dem Grundbuchskérper in EZ 10048
Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/2 - Baufl. - 1608 m?

F) Ilg Brigitte geb. Messerle (1941-05-11), 6850 Dornbirn, Steinacker 33, auf Grund des
Kaufvertrages 1966-08-20, 2 Eigentimerin der Liegenschaft ob dem Grundbuchskérper
in EZ 10048 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/2 - Baufl. - 1608 m?

G) Ilg Jurgen (1966-04-17), 6850 Dornbirn, Steinackerstrasse 33, auf Grund des
Schenkungsvertrages 1996-09-30, ' Eigentiimer der Liegenschaft ob dem
Grundbuchskarper in EZ 14575 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/4 -
Baufl. - 615 m?

H) Ilg-Radler Irene (1967-04-28), 6850 Dornbirn, Steinackerstrasse 33, auf Grund des
Schenkungsvertrages 1996-09-30, %2 Eigentiimerin der Liegenschaft ob dem
Grundbuchskorper in EZ 14575 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/4 -
Baufl. - 615 m?

I) Holzer Roland (1946-10-24), 6850 Dornbirn, Steinacker 33c, auf Grund des
Schenkungsvertrages 1976-06-30, ‘2 Eigentumer der Liegenschaft ob dem
Grundbuchskérper in EZ 11593 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/3 -
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Baufl. - 715 m?

J) Holzer-llg Rosmarie (1950-08-25), 6850 Dornbirn, Steinacker 33¢, auf Grund des
Schenkungsvertrages  1976-06-302 Eigentiimerin der Liegenschaft ob dem
Grundbuchskérper in EZ 11593 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/3 -
Baufl. - 715 m?

K) Holzer-llg Rosmarie (1950-08-25), 6850 Dornbirn, Steinacker 33c, auf Grund des
Tauschvertrages  1990-06-19,  Alleineigentiimerin  der Liegenschaf ob dem
Grundbuchskérper in EZ 2949 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5366/1 -
LN -2147m?

wie folgt:

9.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum offentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
raumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5366/2 Ilg Karl und Ilg Brigitte geb. Messerle

C) Gst 5365/1 Hotz Alfred

D) Gst 5366/4 g Jiirgen und Ilg-Rédler Irene

E) Gst 5366/3 Holzer Roland und Holzer-Ilg Rosmarie

F) Gst 5365/3 Kutzer-Hotz Margit

G) Gst 5366/1 Holzer-Ilg Rosmarie,

fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, der Eigentiimerin des herrschenden Grundstiickes 5365/4
Albrich-Hotz Waltraud sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens und Fahrens
tber jenen hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke - samt einem zum Gst
5365/4 hin verlaufenden Einmiindungsbogen im Radius von max. 4 m - ein, der in der diesem
Vertrag angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-03, GZ
5125/00 griin angelegt ist. Dieser Weg verlauft beginnend von Gst 5366/2 in der Breite von
1,5 m entlang der ostlichen Grenze der Gste 5366/2, 5366/4, 5366/3, 5366/1 sowie beginnend
von Gst 5365/2 in einer Breite von 1,5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2,
5365/1, 5365/3 hin zum herrschenden Grundstiick.

10.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum offentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
rdumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5366/2 Ilg Karl und Ilg Brigitte geb. Messerle

C) Gst 5365/1 Hotz Alfred

D) Gst 5366/4 Ilg Jurgen und Ilg-Rédler Irene

E) Gst 5366/3 Holzer Roland und Holzer-Ilg Rosmarie

F) Gst 5365/3 Kutzer-Hotz Margit,

fur sich und ihre Rechtsnachfolger, der Eigentiimerin des herrschenden Grundstiickes 5366/1
Holzer-Ilg Rosmarie sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens und Fahrens iiber
jenen hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein, der in der diesem Vertrag
angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-03, GZ 5125/00 griin
angelegt ist. Dieser Weg verléuft beginnend von Gst 5366/2 in einer Breite von 1,5 m entlang
der dstlichen Grenze der Gste 5366/2, 5366/4, 5366/3 sowie beginnend von Gst 5365/2 in
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einer Breite von 1,5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2, 5365/1, 5365/3 hin
zum herrschenden Grundstiick.

11.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum offentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
raumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5366/2 Ilg Karl und Ilg Brigitte geb. Messerle

C) Gst 5365/1 Hotz Alfred

D) Gst 5366/4 Ilg Jirgen und Ilg-Radler Irene

E) Gst 5366/3 Holzer Roland und Holzer-Ilg Rosmarie,

fur sich und ihre Rechtsnachfolger, der Eigentiimerin des herrschenden Grundstiickes 5365/3
Kutzer-Hotz Margit sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens und Fahrens iiber
jenen hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein, der in der diesem Vertrag
angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-03, GZ 5125/00 grin
angelegt ist. Dieser Weg verlauft beginnend von Gst 5366/2 in einer Breite von 1,5 m entlang
der ostlichen Grenze der Gste 5366/2, 5366/4, 5366/3 sowie beginnend von Gst 5365/2 in
einer Breite von 1,5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2, 5365/1 hin zum
herrschenden Grundstiick.

12.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum &ffentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
raumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5366/2 Ilg Karl und Ilg Brigitte geb. Messerle

C) Gst 5365/1 Hotz Alfred

D) Gst 5366/4 Ilg Jiirgen und Tlg-Rédler Irene

E) Gst 5365/3 Kutzer-Hotz Margit,

fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, den Eigentiimern des herrschenden Grundstiickes 5366/3
Holzer Roland und Holzer-Ilg Rosmarie sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des
Gehens und Fahrens iiber jenen hichstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein,
der in der diesem Vertrag angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker
2000-04-03, GZ 5125/00 griin angelegt ist. Dieser Weg verlduft beginnend von Gst 5366/2 in
einer Breite von 1,5 m entlang der 6stlichen Grenze der Gste 5366/2, 5366/4 sowie beginnend
von Gst 5365/2 in einer Breite von 1,5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2,
5365/1, 5365/3 hin zum herrschenden Grundstiick.

13.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum o6ffentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
rdumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5366/2 Ilg Karl und Tlg Brigitte geb. Messerle

C) Gst 5365/1 Hotz Alfred,

fur sich und ihre Rechtsnachfolger, den Eigentimern des herrschenden Grundstiickes 5366/4
llg Jirgen und Ilg-Radler Trene sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens und
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Fahrens iber jenen hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein, der in der
diesem Vertrag angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-03,
GZ 5125/00 griin angelegt ist. Dieser Weg verliuft beginnend von Gst 5366/2 in einer Breite
von 1,5 m entlang der 6stlichen Grenze des Gst 5366/2 sowie beginnend von Gst 5365/2 in
einer Breite von 1, 5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2, 5365/1 hin zum
herrschenden Grundstiick.

14.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum 6ffentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
rdumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke:

A) Gst 5366/2 Ilg Karl und llg Brigitte geb. Messerle

B) Gst 5366/4 Ilg Jirgen und Ilg-Radler Irene

C) Gst 5366/3 Holzer Roland und Holzer-Ilg Rosmarie,

fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, dem Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes 5365/1
Hotz Alfred sowie dessen Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens und F ahrens iber jenen
hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein, der in der diesem Vertrag
angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing, Bernd Mischker 2000-04-03, GZ 5125/00 griin
angelegt ist. Dieser Weg verlauft beginnend von Gst 5366/2 in einer Breite von 1,5 m entlang
der &stlichen Grenze der Gste 5366/2, Gst 5366/4, 5366/3 hin zum herrschenden Grundstiick.

15.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum &ffentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn
raumen die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke-

A) Gst 5365/2 Hotz Alfred

B) Gst 5365/1 Hotz Alfred,

fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, den Eigentiimern des herrschenden Grundstiickes 5366/2
[lg Karl und Ilg Brigitte geb. Messerle sowie deren Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens
und Fahrens iiber jenen hochstens 3 m breitend Teil der dienenden Grundstiicke ein, der in
der diesem Vertrag angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-
03, GZ 5125/00 grin angelegt ist. Dieser Weg verlduft beginnend von Gst 5365/2 in einer
Breite von 1,5 m entlang der westlichen Grenze der Gste 5365/2, Gst 5365/1 hin zum
herrschenden Grundstiick.

16.

Zur Sicherung einer direkten Verbindung zum 6ffentlichen Wegenetz der Stadt Dornbirn

: rdumen die Eigentiimer des dienenden Grundstiickes 5366/2 llg Karl und Ilg Brigitte geb.
E. Messerle, fir sich und ihre Rechtsnachfolger, dem Eigentimer des herrschenden
Grundstiickes 5365/2 Hotz Alfred sowie dessen Rechtsnachfolgern, das Recht des Gehens
und Fahrens iiber jenen hochstens 3 m breiten Teil des dienenden Grundstiickes ein, der in
der diesem Vertrag angeschlossenen Planurkunde von Dipl.-Ing. Bernd Mischker 2000-04-
03, GZ 5125/00 griin angelegt ist. Dieser Weg verléuft beginnend von Gst 5366/2 in einer
Breite von 1,5 m entlang der 6stlichen Grenze des Gst 5366/2 hin zum herrschenden
Grundstick.
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17.

Der genaue Verlauf der Dienstbarkeitswege ist beiliegender Planurkunde des Dipl.-Ing.
Bernd Mischker 2000-04-03, GZ 5125/00 zu entnehmen; der Lageplan bildet einen
integrierten Bestandteil dieses Vertrages. Anderungen dieses Vertrages bediirfen der
Schriftform. Nebenabreden gelten als nicht getroffen, wenn sie nicht schriftlich vereinbart
sind.

18.

Die vorstehenden Dienstbarkeitsrechte umfassen auch das Recht, unterirdisch im Bereich der
Dienstbarkeitswege samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Gas, Kanalisation,
Telefon etc) zu verlegen und zu betreiben und alle zur Verlegung und zum Betrieb dieser
Leitungen erforderlichen Arbeiten vorzunehmen,

19,

Die Kosten der Errichtung der Dienstbarkeitswege (Abhebung und seitliche Ablagerung des
Humus, frostsichere Schotterung und Aufbringung einer Feinplanie) haben die Eigentiimer
der berechtigten Grundstiicke nach Képfen zu tragen. Fiir weitere AusbaumaBnahmen am
Dienstbarkeitswege ist eine zusitzliche Vereinbarung erforderlich, insbesonders fiir eine
allfillige Teerung der Dienstbarkeitswege.

20.

Die Kosten der Instandhaltung der Dienstbarkeitswege haben die berechtigten
Grundstiickseigentiimer nach Képfen zu tragen. Schidden an den Dienstbarkeitswegen, die
durch eine auBergewohnliche Beniitzung, insbesonders im Zuge einer Baufiihrung entstehen,
sind vom Verursacher nach dem Verursacherprinzip auf eigene Kosten zu beheben.
Demgegeniiber verpflichten sich die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke auch fiir ihre
Rechtsnachfolger, die vorstehend angefiihrten Arbeiten und Vorkehrungen zu dulden und
alles zu unterlassen, was eine Beschadigung oder Storung dieser Weganlage zur Folge haben
koénnte.

21.

Die Vertragsparteien nehmen diese Rechtseinraumung zu den genannten Bedingungen
ausdriicklich zur Kenntnis an.

22,

i3 Zum Zwecke der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erteilen die
i Vertragspartner ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, auch auf nur einseitiges
1 Ansuchen eines der Vertragsteile hin, zur Durchfithrung der nachstehenden Eintragungen:
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1. Ob der EZ 844 Grundbuch 92001 Dornbirn, bestehend unter anderem aus Gst 5365/ 1, im
Alleineigentum von Hotz Franziska geb. Mayer (1921-11-09):

1.1 Teilung des Gst 5365/1 in 5365/4 5365/3 5365/1

1.2 Abschreibung des Gst 5365/4, unter Mitiibertragung des 1/27-tel Anteils an der EZ 2070
und Eroffnung einer neuen Einlagezahl im Grundbuch 92001 Dormbirn hierfiir,

1.3 Abschreibung des Gst 5365/3, unter Mitiibertragung des 1/27-tel Anteils an der EZ 2070
und Eréffnung einer neuen Einlagezahl im Grundbuch 92001 Dornbirn hierfiir,

1.4 Abschreibung des Gst 5365/1, unter Mitiibertragung des 1/27-tel Anteils an der EZ 2070
und Eréffnung einer neuen Einlagezahl im Grundbuch 92001 Dornbirn hierfiir.

2. Ob der fiir Gst 5365/4 neu eroffneten Einlagezahl,

2.1 Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Albrich-Hotz Waltraud (1946-12-10), 6850
Dornbirn, Unterer Kirchweg 20,

2.21Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5366/2 in EZ 10048, Gst 5365/1 in der neuen EZ, Gst 5366/4 in EZ 14575,
Gst 5366/3 in EZ 11593, Gst 5366/1 in EZ 2949, Gst 5365/3 in der neuen EZ samt
Einmiindungsbogen fiir Gst 5365/4.

3. Ob der fiir Gst 5365/3 neu eroffneten Einlagezahl,

3.1 Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Kutzer-Hotz Margit (1958-03-20), 6850
Dombirn, Biirglegasse 19a,

3.2 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes tiber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5366/2 in EZ 10048, Gst 5365/1 in der neuen EZ, Gst 5366/4 in EZ 14575,
Gst 5366/3 in EZ 11593 fiir Gst 5365/3

3.3 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 12, 9,10 dieses
Vertrages tiber Gst 5365/3 fiir:

a) Gst 5366/1 in EZ 2949

b) Gst 5365/4 in der neuen EZ

c) Gst 5366/3 in EZ 11593,

4. Ob der fiir Gst 5365/1 neu ersffneten Einlagezahl,

4.1 Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Hotz Alfred (1951-11-13), 6850 Dornbirn,
Steinackerstrasse 35,

4.2 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5366/2 in EZ
10048, Gst 5366/4 in EZ 14575, Gst 5366/3 in EZ 11593 fir Gst 5365/1

4.3 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 15, 13, 12, 11, 10,
9 dieses Vertrages tiber Gst 5365/1 fiir:

a) Gst 5366/2 in EZ 10048

b) Gst 5366/4 in EZ 14575

¢) Gst 5366/3 in EZ 11593

d) Gst 5365/3 in der neuen EZ

e) Gst 5366/1 in EZ 2949

f) Gst 5365/4 in der neuen EZ,

5. Ob der EZ 11159 (Hotz Alfred, 1951-11-13, Alleineigentiimer), bestehend aus Gst
5365/2

5.1 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5366/2 in EZ
10048 fur Gst 5365/2,

5.2 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 15, 13, 12, 11, 10,
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9 dieses Vertrages iiber Gst 5365/2 fiir:
a) Gst 5366/2 in EZ 10048
b) Gst 5366/4 in EZ 14575
c) Gst 5366/3 in EZ 11593
d) Gst 5365/3 in der neuen EZ
e) Gst 5366/1 in EZ 2949
f) Gst 5365/4 in der neuen EZ,

6. Ob der EZ 2949 (Holzer-Ilg Rosmarie, 1950-08-25, Alleineigentiimerin) bestehend aus
Gst 5366/1

6.1 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5366/2 in EZ 10048, Gst 5365/1 in der neuen EZ, Gst 5366/4 in EZ 14575,
Gst 5366/3 in EZ 11593, Gst 5365/3 in der neuen EZ fiir Gst 5366/1,

6.2 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. Pkt. 9 dieses Vertrages
uber Gst 5366/1 fiir 5365/4 in der neuen EZ.

7. Ob der EZ 11593 (Holzer Roland, 1946-10-24 und Holzer-Ilg Rosmarie, 1950-08-25, zu
je Ya-te Anteil), bestehend aus Gst 53 66/3

7.1 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5366/2 in EZ 10048, Gst 5365/1 in der neuen EZ, Gst 5366/4 in EZ 14575,
Gst 5365/3 in der neuen EZ fiir Gst 5366/3,

7.2 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 14, 11, 10, 9
dieses Vertrages iiber Gst 5366/3 fiir:

a) Gst 5365/3 in der neuen EZ

b) Gst 5366/1 in der EZ 2949

¢) Gst 5365/4 in der neuen EZ

d) Gst 5365/1 in der neuen EZ.

8. Ob der EZ 14575 (llg Jiirgen, 1966-04-17 und lig-Rédler Irene, 1967-04-28, zu Jea-te
Anteil), bestehend aus Gst 5366/4

8.1 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5366/2 in EZ 10048, Gst 5365/1 in der neuen EZ fiir Gst 5366/4,

8.2 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 14, 12, 11, 10, 9
dieses Vertrages iiber Gst 5366/4 fiir-

a) Gst 5365/1 in der neuen EZ

b) Gst 5366/3 in der EZ 11593

¢) Gst 5365/3 in der neuen EZ

d) Gst 5366/1 in EZ 2949

e) Gst 5365/4 in der neuen EZ.

9. Ob der EZ 10048 (Ilg Karl, 1939-12-10 und Iig Brigitte geb. Messerle, 1941-05-1 1, zu je
Yo-te Anteil) bestehend aus Gst 5366/2

9.1 Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Geh- und Fahrrechtes iiber Gst 5365/2 in EZ
11159, Gst 5365/1 in der neuen EZ fiir Gst 5366/2,

9.2 Im C-Blatt die Einverleibung des Geh- und Fahrrechtes gem. der Pkte. 16, 14, 13, 12, 11,
10, 9 dieses Vertrages iiber Gst 5366/2 fiir:

a) Gst 5365/2in EZ 11159

b) Gst 5365/1 in der neuen EZ

c) Gst 5366/4 in EZ 14575

d) Gst 5366/3 in EZ 11593

€) Gst 5365/3 in der neuen EZ.
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f) Gst 5366/1 in EZ 2949
g) Gst 5365/4 in der neuen EZ,

Dornbirn, am 2 4. JULI 2000
Trandisbky Wobs - Inogs. 7 A 1941
¢ 4‘%/ %‘E A3. 7 75T

Kuks, ~ ok /%We/ol 0. 0J . 1958
Wathiowsd Wi e - Yol A0, 42, A4UG
Kol 9/45 1o, 412, 3§

\,/EMW 7{& ,c/%%@, AT A

G 546/00
Die Echtheit der Unterschrift der Franziska Hotz-Mayer,
(9.11.1921), Dornbirn, Biirglegasse 19, des Alfred Hotz,
(13.11.1951Y, Dornbirn, SteinackerstraBe 35, der Margit
Kutzer-Hotz, (20.3.1958), Dornbirn, Biirglegasse 19a,
der Waltraud Albrich-Hotz, (10.12.1946), Dornbirn, Unterer
Kirchweg 20, des Karl Tlg, (10.12,1939), Dornbirn, Stein-
acker 33 und der Brigitte Ilg-Messerle, (11.5.1941), eben-
dort, wird bestdtigt. Urkunde aus fiinf Bogen bestehend.

Bezirksgericht Dornbirn S 180, - Bundesstempel
' , am 24.7.2000 entrichtaf, — ~
S D., am 24 JUt 2000
a - ,\j
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G 559/00
Die Echtheit der Unterschrift des Jirgen Ilg, (17.4.1966),
Dornbirn, SteinackerstraBe 33, der Irene Ilg-Radler,
(28.4.1967), ebendort, des Roland Holzer, (24.10.1946),
Dornbirn, Steinackerstralle 33c und der Rosa Maria Holzer-
Ilg, (25.8.1950), ebendort, wird bestdtigt. Urkunde aus
finfeinhalb Bogen bestehend.

Bezirksgericht Dornbirn

Ql’ am 27.7.2000
kusufc¢4ﬁ94
o S 180.- Bundesstempel

enhmgkgf

L1 2000
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S0 Tehstitck for das Grundbuch

1N
S Ut

MAPPENKOPIE M.1:1000

= Dipl.-ing. Barnd Misc hicor
VORARLBERG. 5 Dipl-lng. Dr. tochn, Martin Elwfr!
DORNBIRN ; - Siergunsn 2
DORNBIRN #43 oS
92001 ; T
o Planurkunde B
5125000 ARGE YERMESSUNG DORNBIRN
GEGENUBERSTELLUNG
Never Stand
Grundst. BA Fliche Grundst. Eigentimer BA Flache
53661 LN 4022mF) o | 53651 Hotz Alfrad LN 1588w 0
UFBF + 2m? | Steinackerstrasse 35
6850 Dombim
536513 Kutzer-Hotz Margit N #48mio
Bliglegasse 132
8850 Dombim
53654 Albrich-Hotz Waltraud LN 1588mo
Untarer Kirchweg 20
6850 Dormbim
4024r 0 2o
siehe Beilage AMT DER STAUT

DORNBIRN
Z1L510-GT/ Jooo/ys  Domblm,25 6 2o
Geméal § 39 Raumplanungsgeselz
LGBIL Nr. 301996 1. ¢. g. F.
Bewilligt
mit StadtratsBeschiuB vom 7 3 20
Der Biirgarmaister:

Vs

(Dipi-ing. Markus Aberer)

310.645/2-1/4/1960

Tag der Vermessung
2000-03-31

Dis. Richtigkelt der von
Vermarkung der Tellungslinie im Sinne des §845 ABGB wird baurkundet.
Bescheid des Bundesmiristedums fir  Bescheid des Bundesministariums fir
Bauten und Technik vom 2.9.1960, 1. wirtschafliche Angelegenheiten vom

nommenen ortlichen Aufnahme sowie die

24.2.1992, 71 91 514/182-1X/1/92

Plandatum
2000-04-03

LAG

EPLAN M.1:500
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7.3. Beilage SV 3, Schenkungsvertrag mit Teilungsurkunde, TZ 2421/2014

SCHENKUNGSVERTRAG

N
)
\
A

abgeschlossen zwischen:

s Alfred Hotz, 1951-11-13, Steinacker 35, 6850 Dornbirn,
- als Geschenkgeber einerseits -
und

2 I

- als Geschenknehmer andererseits —

\
\

wie folgt:

1.1. Alfred Hotz, 1951-11-13, ist aufgrund des Schenkungsvertrages und der
Urkunde 2000-07-24 grundbticherlicher Alleineigentimer der Liegenschaft in
EZ 15175, GB 92001 Dornbirn, bestehend aus Gst 5365/1, landw. genutzt im

Ausmal’ von 1191 m2. Die Anderung der Flache ist in Vorbereitung.

e A = . A Ml ol i bl

1.2. Die Liegenschaft in EZ 15175, GB 92001 Dornbirn ist wie folgt belastet:

G B REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 92001 Dornbirn EINLAGEZAHL 15175

\
5\

BG 920 TZ 2421/2014
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BEZIRKSGERICHT Dornbirn |

P T T

Letzte TZ 6522/2010
Einlage umgeschrieben gemaf Verordnung BGBI. II, 143/2012 am 07.05.2012
ko A1

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
5365/1 G Landw(Feld/Wiese)(* 1191) Anderung in Vorbereitung
AD FrEreaas

3 a 5990/2000 2387/2002 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges {iber Gst t

5366/2 5366/4 5366/3 5366/5 5366/6 fur Gst 5365/1

5 a geldscht

el ok B

1 ANTEIL: 111

Alfred Hotz

GEB: 1951-11-13 ADR: Steinackerstr. 35, Dornbirn 6850

a 5990/2000 Schenkungsvertrag und Urkunde 2000-07-24 Eigentumsrecht
LE C

1 a 5990/2000 2387/2002 6640/2008

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gemal Punkt 15, 13,

12, 11, 10, 9 des Schenkungs- und Dienstbarkeitsvertrages

vom 24.7.2000 Uber Gst 5365/1 fur Gst 5366/2 5366/4 5366/3

5365/3 5366/5 5366/6 5365/5

1.3.  Im A2-Blatt ist die Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrweges iiber Gst
5366/2, 5366/4, 5366/3, 5366/5, 5366/6 fir Gst 5365/1 angemerkt.

1.4.  Aufgrund des Teilungsplanes des Vermessungsbiiro DI Wolfgang Mattner,
GZ 1755, vom 12.07.2013, wird

a) das Gst 5365/1 unterteilt in Gst 5365/7, Gst 5365/8 und sich selbst
jeweils im Ausmald von 397 m 2,

2.1. Mittels dieses Vertrages schenkt und ibergibt Alfred Hotz, 1951-11-13,
die neu gebildete Liegenschaft Gst 5365/8 im Ausmall von 397 m?

vorgetragen in EZ 15175, GB 92001 Dornbirn, an [ NEGNGTGNGE r
I (tztcrcr nimmt diese Schenkung dankend an und iibernimmt die
vertragsgegenstandliche Liegenschaft in seinen Besitz und in sein

Alleineigentum.

BG 920 TZ 2421/2014
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3.1. Die Vertragsteile beurkunden mit Unterfertigung dieser Vertragsurkunde, dass

s die faktische Ubergabe und die Ubernahme der libergebenen und

Ubernommenen Liegenschaft im Sinne des § 312 ABGB bereits am 1.7.2013

erfolgt ist und zwar durch Begehen und Betreten der vertragsgegensténdlichen
Liegenschaft.

Zu diesem Zeitpunkt gingen Besitz, Genuss, Wag, Gefahr und Zufall auf den

Geschenknehmer tber.

3.2. Der Geschenknehmer hat von diesem Tage an die anfallenden Steuern,
6ffentlichen Abgaben und Umlagen im Zusammenhang mit der iibergebenen

Liegenschaft zu tragen.

3.3. Im Ubrigen erfolgte die Ubergabe und die Ubernahme in den bestehenden
Rechten, Lasten und Pflichten, wie der Geschenkgeber diese Liegenschaft
erworben, besessen und beniitzt hat bzw. hierzu berechtigt gewesen wire,
jedoch ohne Haftung fiir eine bestimmte Eigenschaft und Beschaffenheit,
Flachenmal®, Bau- und Kulturzustand, wohl aber mit der ausdriicklichen
Gewabhr fiir die Hypothekar- und Bestandfreiheit.

3.4. Der Geschenknehmer hat die Liegenschaft besichtigt und begangen, und ist
ihm somit die Lage, der Zustand und die Beschaffenheit hinlénglich bekannt.

3.5. Der Geschenknehmer nimmt zur Kenntnis, dass der Geschenkgeber schon
aufgrund des Gesetzes keine Gewahr flir eine bestimmte Beschaffenheit,
Ausmalf} oder eine bestimmte Eignung der geschenkten und iibergebenen

Liegenschaft leistet oder zu leisten hat.

3.6. Eine Haftung des Geschenkgebers besteht daher nur im Rahmen des
§ 945 ABGB. Die Schenkung kann daher nur im Rahmen der Bestimmungen
der §§ 947 ff ABGB widerrufen werden.

BG 920 TZ 2421/2014
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4.1. Die Vertragsparteien sind sterreichische Staatsbiirger und Deviseninldnder.
Der Geschenknehmer ist der Sohn des Geschenkgebers.

5.1. Die Vertragsteile verzichten hiermit ausdriicklich auf das Recht der
Anfechtung bzw. des Widerrufes dieses Vertrages, aus was fiir einem Grunde

immer, insbesondere jenem des Zwangs oder Irrtums,

5.2. Der Geschenknehmer raumt dem Geschenkgeber ob der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft Gst 5365/8 ein Verauferungsverbot
ein.

Der Geschenkgeber nimmt diese Rechtseinrdumung zur Kenntnis und an.

6.1. Der Geschenknehmer tragt samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfihrung, sowie einer allenfalls erforderlichen Genehmigung dieses
Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Gebiihren und sonstigen
Abgaben.

7.1. Die Vertragsparteien bevollméchtigen hiermit die Lenz & Luger Rechtsanwilte
OG, Dr. Manfred Lenz, Rechtsanwalt, Mag. Nadja Luger, Rechtsanwalt, i
Eisengasse 34, 6850 Dornbirn, zur grundblicherlichen Durchfiihrung dieses

Vertrages, zur Einholung der hierzu erforderlichen Genehmigungen, zur
Vertretung  vor den  Finanzbehdorden und  zur  Abgabe  von
Aufsandungserklarungen im Sinne des § 32 Abs. 1 GBG.

BG 920 TZ 2421/2014
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8.1. Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Giiltigkeit
der Schriftform, ebenso die Aufhebung der Schriftlichkeitsklausel (§ 884
L ABGB).

9.1. Zur Verdinglichung der Rechtswirkungen aus diesem Vertrage erteilen die
Vertragsparteien, auch Uber nur einseitiges Ansuchen, ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Vertragsurkunde und dem
Teilungsplan des DI Wolfgang Mattner vom 12.07.2013, GZ 1755, folgende
Eintragungen im GB 92001 Dornbirn, in EZ 15175, durchgefiihrt wird:

T
Teilung des Gst 5365/1 in Gst 5365/7, Gst 5365/8 und sich selbst,

2.

die Abschreibung des Gst 5365/8 unter Mitiibertragung der Grunddienstbarkeit
im A2-Blatt, A-LNR. 3 sowie Mitiibertragung der Dienstbarkeit C-LNR. 1a und
Eréffnung einerneuen EZ _ hiefiir,

unter gleichzeitiger Ersichtlichmachung im A2-Blatt der jeweiligen EZ der
angeflhrten herrschenden Grundstiicke, dass sich die Dienstbarkeit nunmehr
auch auf Gst 5365/8 erstreckt und Ersichtlichmachung im C-Blatt, dass sich die
Grunddienstbarkeit C-LNR. 1a nunmehr auch auf Gst 5365/8 erstreckt.

3
ob der fiir Gst 5365/8 neu ertffneten EZ die Einverleibung des
Eigentumsrechtes fur

fiG 920 TZ 2421/2014
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4,
ob der fiir Gst 5365/8 neu ertffneten EZ die Einverleibung des
Veraullerungsverbotes fiir

Alfred Hotz, 1951-11-13, Steinacker 35, 6850 Dornbirn.

e Y

Dornbirn, am 02 10.72.015

BG 920 TZ 2421/2014
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des §845 ABGB wird bastétigt.

AMT DER STADT
Grundteilung DORNBIRN
Z|-51Q0‘GT/2DABI56 Dornbimn, A2.42 43
Teilungsausweis GaTéBBF EJQ ﬁﬁllpp|aﬂungsgesetz
Lageplan » NI 59/199.6 i.d.g.F.
Koordinatenverzeichnis Bewilligt .
Netzbiid mit StadtratsbeschluB vom 6.6.2M%

Die Birgermeisterin:

(Dipl.-Ing. Markus Aberer)

Elektronische Beurkundungssignatur:

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUNGSSIGNATUR

3E2+13Byat

' 1ECLE! eOHERpra7chyz
Signaturwer! HMNEHCNA SXauXTh==
elaatlich bafugier Nipd -ing Wioifgang Josaf Mattrer
und beeideler .
Signator fur

Domim

atum | UTG 2013-07-15T09:55.28

Zotmannge- | O e neisysiame h Bak Do
tanverkahr GmbH, C=AT

Seriennummer | 866131

Aigonithmus | N eww,wd 0rgf200 ripamai6
Mathoda um i gv.albinaervl. 1.0

Dokumaentenformat 150 18005-1 2008 POFIA-1D

Bestidtigung, dass die Vermessungsurkunde
ein Gleichstilck aus dem Urkundenarchiv ist:

Vermessungsdaturm 10.07.2013

D0-TZ 2421/2014 —

Seite 83 von 115




Vermessungsbiiro - Geometer KG Name: Dombirn
Dipl.-Ing. Wolfgang Mattner KG Nummer: 92001
Katharine-Drexel-StraBe 8
6850 Dornbirn Plandatum 12.07.2013
staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen
Alter Stand Abschreibungen Neuer Stand
Gst. EZ Ben Flache Eigentimer Tst. | zu Gst Fldche | B Gst. ] G| Ben Fldche | B
53651 G| 15175 | LN1 11 91|Hotz Alfred 1/1 53651 G| LN1 397 o
1 5365/7 397 o
2 5365/8 397 o
5365/7 G| LN1 397| 0
5365/8 G| LN1 397| o
L
Summe 1191 11 91
Eigentiimer im neuen Stand laut Vertrag

BG 920 TZ 2421/2014
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vermessungsbiro
geometer pIPL.-ING. WOLFGANG MATTNER

STAATL. BEFUGTER UND BEEIDETER
ING.KONSULENT FUR VERMESSUNGSWESEN
a-6850 dornbirn - katharine-drexel-strasse 8

BG 92

5m

tel 0S572/39B628 - e~-mail offlce@mattner.at plandatum 12.07.2013
LAGEPLAN M 1:500 GZ 1755
'lﬁ x=251250.00
&\
i 21147
iV ——
§ 5365/3 & ‘\ e
\ — S -
y o \ —
=1

LN

25m

\ \

50m

lcm

S5cm

10cm

1785URKUNDE DWG \

0.TZ 2424/2044
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Beilage SV 4, Baubeschreibung Bauakt, 2013

AR Baubeschreibung S Sy
A t Genehmigungsvermerk
ntragsteller AMT RER"
L BN e R v

Grundstiicknummer(n) 5365/& 8 : M‘?’q
Katastralgemeinde 92001 :mrichtet ‘ '-——-_.._C.. f
NGF (Nettogrundfizche)’ duh MW m

UBF (Uberbaute FléiChe)2 gesamt : 137.2| davon neu | 137.2

1 .. e 2
2: bebaubare Fléche der Baugriindstiicke (gem. §2 der Vbg. Baubemessungsverordnung)
die durch die oberirdischen Teile des Gebiudes iiberdeckte Fliche des Baugrundstiickes

Nutzflichen Geschossflachen Brutto
: e o BGF Raum-
Objekt/Geschoss- Bestand Anderung | Bestand neu | {beheizte Inhalt
bezeichnung (m?) (m?) (m?) | Wohnfl. brutto) (m?)
Kellergeschoss | 184.3|
Erdgeschoss 69.3 192.0
Obergeschoss STADT DORNBI&N 69.3 180.2
T
ewill{gt Doy / -
it Bamcrues] 74
7o 129] Jo7% A
Der W i 2
Ubertrag SeiteB3 Anhang1 2 M <
Ubertrag SeiteB3 Anhang2 / i =
Summen

%) die Summe aller oberirdischen Geschossfldchen — gemessen in 1,50 m (iber dem FuBboden —, Wande aller Art, Dachkonstruktionen
einschlielich Dachhaut und dhnliche Bauteile sind einzurechnen; nicht einzurechnen sind Balkone, Loggien, Laubengénge u. dgl. sowie
innen liegende Flachen, die der Erschlieung von Wohnungen in Hausern mit mehr als drei Wohnungen dienen ; bei Hang- und
Untergeschossen sind nur die tber dem Geldnde liegenden Geschossfldchen — gemessen in 1,50 m unter dem darlber liegenden
FuRboden — einzurechnen; {(gem. §2 der Vbg. Baubemessungsverordnung)

Baunutzungszahl (BNZ) Formel: BNZ = 100*GGF/NGF min max

L

BNZ vorgeschrieben

BNZ Bauvorhaben

5 = fiir PKW Fahrradraum fiir sonst. KFZ
Kinderspielplatzflichen Stellpldtze  (anzeh)  (m?Stelitiche)  (Anzahi)
Fiir Kinder m? Einstellpl. 3l
Fiir Kleinkinder m? Abstellpl. 1

ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl. gesicherte Zufahrt Steinacker bzw. Geh- und Fahrrecht

e *';-w-s’ rivatkanal ins ffentiche Kanalsystem ; :
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. Baubeschreibung
Antragsteller:

BAUANTRAG

Seite B4

Hohenfixierung des Bauwerkes
Bezugspunkt/-niveau Fixpunkt 1 OK SW Schachtdeckel auf Gp. 5365/6 -0.36

Fixpunkt 2 OK Terrasse Bestand auf Gp. 5365/6 +-0.00

Art und Ausfithrung der Griindung

Beschaffenheit des gut

Baugrundes

Bauwerkgriindung, Flachgriindung
Fundamente Bodenplatte It. Statik

Art und Ausfiihrung der Stiegen
Stahlbetontreppe mit Belag

Art der Feuchtigkeitsisolierung

Zum Erdreich Dachpappe/lsalierputz
l’ Flachdach Sarnafil T
Sonstiges

Art der FuBbodenbelidge

Aufenthaltsraum Parkett
NaBraum Fliesen
Stiegenhaus Parkett/Fliesen
Veri:indungsgang Fliesen, Parkett
Sonstiges /

Material und Farbe von AuBenbauteilen

Dacheindeckungen | Dachziegel
A ifeaandos Ziegelwand mit D&mmung, heller Farbton Garage evtl.anderer Farbton
Vordach-und |/, e — -
Balkonverkleidungen, |/ ==
Fenster { O3 Kinststofifonster | it (NS CHGm.
o 1 ‘.” o =y s LS T pde it w8 B T EGT N ted N :- in
| sonstiges. ‘ S e
=B = —

| Art des 2chale

Seite 87 von 115




BAUANTRAG . Seite B6
Baubesc ibung ¥
Antragsteller:
v,
Art, Querschnitt und Ldnge der Rauch- und Abgasfiange
cm bzw. cm? Meter
Fang 1|Schiedel 18.0 Lénge 10.6
Fang 2 Lange
Art der Energietriger und Art der Wérmeversorgung
diese Angaben ersetzen keine eventuell erforderlichen Bewilligungsansuchen !
[ Holz Erdgas [ Heizdl EL [ strom [ sonst. L
[[] Holzgeblasekessel [ Brennwertkessel ] Warmepumpe Pufferspeicher Liter|  850.0
| Zentral [ pezentral [ sonst. L
Art der Warmepumpe, Art und Menge des Kiltemittels
B Erdreich * B Grundwasser * B Lr B Monovalent M Bivalent

I sonstiges

Q Art d. Kéltemittels Menge in kgl

* Hinweis: Gesonderte wasserrechtliche Bewilligung erforderlich (Zustandige Behrde: BH)

Angaben iiber die Lagerbehilter (Heizdl, Flussiggas)

Bauart, Werkstoff

Ort d. Aufstellung Volumen in Liter|

Art der Warmwasserbereitung

Zentral Im Sommer Solar [ strom direkt ] warmepumpe [] Heizung
[[] Dezentral Im Winter Solar [T strom direkt ] warmepumpe Heizung

Beschreibung

Art der Liiftungs- und Klimaanlagen
Beschreibung

. Art d. Kiltemittels Menge in kg
” Luftwechsel (‘Uh)l I tagesdurchschnittlicher Luftwechsel pro Stunde

Sonstige Angaben EURO_
Baubeginn 01. Apr 14 Baukostensumme (BK) It. GNORM 277'000
Fertigstellung 01. Apr 15 Baukosten je m? umbauten Raumes 498

Anmerkungen

iir das Bauvorhaben wird um Erhalt der Wohnbauf6rderung des Landes Vorarlberg angesucht.
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7.5. Beilage SV 5, Bescheid Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid, 2014

~ STADT DORNBIRN

abgesandt ar% (AN 20  Amtder Stadt Dornbirn

Rathausplatz 2
6850 Dornbirn

Baurecht

Ing. Stephan Freuis

Tel.: (06572) 306-2205
Fax: (05572) 306-2028
stephan.freuis@dornbirn.at

ZI. d131.9-429/2013-1-21
23. Januar 2014/mh

" Baubewilligung
Kanalanschlussbescheid

Vorhaben: Errichtung eines Einfamilienhauses
Standort: Gst.-Nr. 5365/1, KG 92001, Steinacker 35d, 6850 Dornbirn
Bescheid

Die Antragsteller haben mit Eingabe vom 08.11.2013 die Erteilung der Baubewilligung nach MaBgabe
des vorgelegten Projektes vom 06.11.2013 beantragt. Der Sachverhalt ergibt sich aus den
vorerwahnten Plan- und Beschreibungsunterlagen, welche einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides bilden. Dieser wird kommentiert und erg&nzt wie folgt:

- Bauliche MaRnahmen
Die Antragsteller errichten auf der Bauliegenschaft ein Einfamilienhaus, bestehend aus einem Unter-,
Erd- und Obergeschoss. Direkt angrenzend an das Haus wird eine Garage errichtet. Der Baukérper
wird GOberwiegend in Mass:vbauwelse (Stahlbeton, Zlegelmauemerk) erstellt und mit einer
Stahlbetonbh”denplatfeﬂaeh gegrundat 4G

T

Als Dachkonstruktion gelangt beim W@hmgebéude e - Ziegeln gedecktes Walmdach zur
Ausftihrung, bei der Garage und dem Stiegenhaus wird ein Flachdach ausgefithrt und mit Folie
abgedichtet. Die AuBenwande des Wohngebdudes werden als warmegeddmmte Putzfassaden

erichtet.
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Woahnzimmer sowie ein Kichen- und Essbereich. Die Garage umfasst einen Einstellplatz fur einen
PKW. Im Obergeschoss werden ein Arbeitszimmer, ein Bad mit WC sowie drei Schlafzimmer errichtet.

Eigentum, Flachenwidmung:
Das Baugrundstiick ist im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Stadt Dornbirn als Bauflache-

Wohngebiet ausgewiesen und steht nicht im Eigentum der Antragsteller. Die erforderliche Zustimmung
im Sinne des § 24 Abs. 3 lit. a Baugesetz vor.

Zum Zeitpunkt der Bescheiderstellung wurde eine Grundteilung des Grundstticks Gst.-Nr. 5365/1 noch
nicht durchgefuhrt. Eine Grundteilung wurde durch das Amt der Stadt Dornbirn mit Stadtratsbeschluss
vom 06.08.2013 bewilligt. Das Grundsttick Gst.-Nr. 5365/1 mit einer Gesamtflache von 1.191 m? wird
in drei Grundstiicke geteilt. Von Sid nach Nord werden die Grundstlicke die Nummemn 5365/1, 5365/8
sowie 5385/7 erhalten. Dementsprechend wird — wie auch in den Einreichplanunteriagen dargestelit —
nach einer Verbiicherung der Grundteilung das gegenstandliche Bauvorhaben auf dem Grundstiick
Gst.-Nr. 5365/8 errichtet.

. Bauabsténde:

Die gesetzlichen Bauabstande und Abstandsflachen werden gegentiber den Nachbargrundstiicken
allseits eingehalten.

Zufahrt, Stellplatze:

Die Zufahrt (Anschluss an das 6ffentliche StraRennetz) ist uber die Gemeindestrale Steinacker, sowie
durch ein Geh- und Fahrrecht tber die Liegenschaften Gst.-Nrn. 5366/2, 5366/6 und 5366/5 gegeben.
Auf dem Baugrundstick werden ein PKW-Einstellplatz und ein PKW-Abstellplatz errichtet. Der
Vorplatz wird sickerfahig ausgefuhrt.

Wasser- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung:

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist durch Ortsnetzanschlisse gewahrleistet. Die

Abwasserbeseitigung ist durch die Einleitung in die Ortskanalisation vorgesehen. Das Baugrundstiick

liegt im verordneten Einzugsbereich des offentlichen Mischwasserkanals Strang Nr. 12501 MW.

Durch das geplante Bauvorhaben fallen nur hausliche Abwéasser an, wobei eine Vorreinigung nicht
- erforderlich ist. Die anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser werden auf dem

Baugruﬁu‘sfﬂﬁk ‘ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstﬂcke versu:kert_ -

warr, Es dirfen sugkchisedich Ban JOUREE: et L2 ¥y i i

f . 45 I SChend ¢ a| maninge sind dar Behdecn i o f "'l"; v f e
Als Hdhenfxpunkt wurd emersmts die Oberkante des TerrassenfuBbodens auf Gst.-Nr. 536516 als
Bezugshshe gewahlt. Die Terrassenbodenoberkante: aen&sprwlm}rdgr F_ |gmgbgdeganeme das
gegenstandlichen Objekts und wird gleichzettig als -
bildet ldié escmchtéanlﬁ mﬁlﬁﬁrﬁ& admseiﬁmumamﬁammmmm ﬁa‘tﬁ!ﬁ{,ﬁ’- 555&!& Bfe
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Sonstiges:

Zur Beheizung kommt eine erdgasbetriecbene Gastherme als Zentralheizung zum Einsatz. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die Heizung und wird durch eine Solaranlage unterstutzt. Die
Solaranlage wird auf der stidlich ausgerichteten Dachflache als Indachausflihrung mit einer Gréfe von
12,00 m? errichtet. Zusatzlich wird im Koch-, Essbereich ein Einzelofen samt Abgasanlage errichtet.

Die Stellungnahme der Vorarlberger Energienetze GmbH wurde von den Antragstellern zur Kenntnis
genommen. Die Antragsteller erklarten, dass die Auflagen der Vorarlberger Energienetze GmbH zum
Schutze der vorhandenen Leitungen erfullt werden.

Auf Grund des Ergebnisses des durchgefuhrten Ermittiungsverfahrens, insbesondere der mandlichen
Verhandlung vom 16.01.2014, ergeht folgender

Spruch:

Dem Gebaude wird die Hausnummer Steinacker 35d zugewiesen (§ 15 Gemeindegesetz). Am
Geb&ude oder an der Grundstuckseinfriedung ist in einheitlicher Form die Hausnummerntafel mit der
StraRenbezeichnung gut sichtbar anzubringen.

Hen Antragsteliern [
, wird gemal §§ 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001 i d. g. F., die Bau-

bewilligung fur die Errichtung eines Einfamilienhauses am Standort Gst-Nr. 5365/1, KG 92001,
Steinacker 35d, 6850 Dornbirn, nach MaRgabe des festgestellten Sachverhaltes unter folgenden
Auflagen erteilt:

A Bautechnische Vorschreibungen:

- 1. Das Bauvorhaben ist unter Beachtung aller einschlagigen Bestimmungen Verordnungen und
: ONORMEN sowie des genehmigten Bauplanes und der zugehérigen Baubeschreibung
auszufuhren. Es dlrfen ausschlieBlich Bauprodukte mit UA-Zeichen oder CE-Kennzeichnung

verwendet werden. Entsprechende Nachweise sind der Behdrde tiber Aufforderung vorzulegen.

2. Vor Baubeginn ist festzustellen, ob Kabel, Stromanlagen, Fernmeldeanlagen, Gas- und
Wasserleitungen, Kanalisationsanlagen, etc. durch die Arbeiten gefahrdet werden. Es ist das
Einvernehmen mit samtlichen Kabel- und Leitungstragern (Gemeinde, Wassergenossenschaft,
Vorarlberger Energienetze GmbH und Telekom Austria AG) in Bezug auf allfallige vorhandene
Leitungen herzustellen. Des Weiteren sind alle Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung
solcher Anlagen zu vermeiden.
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4. Das natiirliche Gelande (Gelande vor der Baufuhrung) darf, abgesehen von den in den
Planunterlagen dargesteliten Verénderungen, nicht verandert werden (§ 29 Abs. 2 Baugesetz),
Das bestehende Niveau an den Grundstiicksgrenzen ist beizubehalten. Geléndeanderungen

sind flach verlaufend auszubilden.

5. Die Baustelle ist entsprechend abzusichern und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen,
Hinweis: Sffentliche Verkehrsflachen dirfen ohne Bewilligung der Strallenpolizeibehorde fir die
Ausfuhrung der Bauarbeiten (Baustelleneinrichtung, Lagerzwecke) nicht in Anspruch
genommen werden.

6. Die Aussteckung des Bauvorhabens mittels Schnurgeriist und Einmessung des Fixpunktes fiir
die  Hohenlage des Gebdudes hat durch ein befugtes  Bauunternehmen bzw.
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen oder Geometer zu erfolgen. Diesbezuglich ist der
Behorde eine Bestatigung unter Bezugnahme auf die genehmigten Plane unverziiglich
vorzulegen. Kénnen Grundstlicksgrenzen nicht eindeutig bestimmt werden, sind diese durch
einen Geometer neu zy Vermessen. Bei der Einmessung des Objektes sind bei den Abstanden
die Auﬂ.enverkleidungen (AuBenputz, Isolierungen, etc.) zu berticksichtigen.

Nach Baufertigstellung ist die Héhenlage der Gebaudeteile (Attika- und Traufhshe) durch einen
Geometer aufnehmen zu lassen. Eine Bestatigung Gber die bescheidgemane Ausflihrung der
Héhenlage ist der Behorde vorzulegen.

8. Die Bauarbeiten durfen nur - durch befugte Unternshmer ausgefuhrt werden. Als
Bauausfuhrende durfen nur Personen bestelit werden, die hiezu nach den bundesrechtlichen
Vorschriften befugt sind. Vor Beginn der Bauausfuhrung ist der Bewilligungsbescheid
einschlieRlich der bewilligten Projektunterlagen dem Planverfasser und den Bauausfithrenden
2ur Einsicht vorzulegen.

9. Séamtliche Rauch- und Abgasfange sind vom zustandigen Kaminkehrer vor dem Aufbringen
eines Verputzes oder einer Verkleidung Uberprifen zu lassen. Der Zugang zu den
Reinigungséffnungen und deren Platzierung sind im Einvernehmen mit dem Kaminkehrer-

- meister festzulegen.

10.  In Aufenthaltsraumen — ausgenommen in Kichen - sowie in Gangen, tber die Fluchtwege von
A‘ufeﬂthéltsi'aumen flhren, muss jeweils mindestens ein Rauchwarnmelder angeordnet und auf
Dauer fuhktianstﬂchﬁg-@‘e‘halten-'waf“‘den. Die Rauchwarnmelder mussen so eingebaut werden,
dass Brandrauch fruhzeitig erkannt und gemeldet wird,

1. Fur die erste Loschhilfe ist ein tragbarer Feuerldscher in Form eines Schaum- oder

Nassléschers mit einem Min estfillinhalt von 6 | an leicht 2ug_éngh'cher Stelle bereit zu halten

und in t%ﬁamanévan'fﬂaﬁgsﬁmﬂzﬁei;Jﬁl?ir;en_ durch eine Fachfirma prifen zu lassen.

"
.

O S ey Tua i+ iR

12, Wafﬁda:mdwngzké 'd:a_r 'Gar_age, (bzw. Wand zwischen Haus und Garage) mussen der
Fe@mﬁeﬁ%%swﬂﬁfﬁsﬂ’mﬁﬂ';Sﬂﬁ’éﬁﬁﬁéﬁﬁemﬁ' Sicherhed i Af\GRibE g
S
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14. Stiegen und sonstige Stellen, an denen Absturzgefahr besteht, missen mit standfesten

' Gelandern oder Briistungen mit einer Hohe von min. 100 cm oder mindestens gleich wirksamen
Khsicﬁé’ru-ﬁgéh’ versehen sein. Bei Stiegen ist lotrecht von den Stufenvorderkanten aus zu
messen. Die Absturzsicherungen sind so auszubilden, dass ein Durchschlipfen und
Ubersteigen von Kindern nicht méglich ist.

15.  Bei samtlichen Gebaudetreppen mit mehr als drei Stufen ist in einer Héhe von 90 bis 100 cm
ein Handlauf anzubringen.

16. Samtliche unter Bristungshohe reichende Verglasungen (Ganzglastlren, sonstige
Verglasungen) sind in Einscheibensicherheitsglas (ESG) herzustellen. Unter Briistungshéhe
reichende Verglasungen, bei denen Absturzgefahr besteht, sind entweder in
Verbundsicherheitsglas (VSG) oder in Einscheibensicherheitsglas (ESG) mit einer den
statischen  Erfordernissen entsprechenden Absturzsicherung bis auf Bristungshéhe
auszufihren.

. 17.  Uberkopfverglasungen aus Einfachverglasungen und untere Scheiben von Isolierverglasungen
missen aus geeignetem Verbundsicherheitsglas (VSG) bestehen oder mit Schutzvorrichtungen
gegen das Herabfallen von Glasteilen ausgestattet sein.

18.  Die elekirischen Einrichtungen sind durch ein befugtes Unternehmen unter Beachtung der
jeweils geltenden Vorschriften (OVE, VDE, etc.) sowie jener der Vorarlberger Energienetze
GmbH auszufithren und instand zu halten.

19.  Die Vorschriften (ber die Einhaltung der Trennungs- und Verwertungspflicht gem&R der
Verordnung Uber die Trennung von bei Bautatigkeiten anfallenden Materialien, BGBI.
Nr. 259/1991, sind zu beachten.

20. Das Bauvorhaben ist binnen zwei Jahren ab Baubeginn fertig zu stellen. Der Beginn ist der
Behorde schriftlich zur Kenntnis zu bringen. 2t/ ‘ i

- 21.  Die Vollendung des bewilligten Bauvorhaben ist innerhalb von zwei Wochen (§ 43 Baugesetz)
. schriffich zu melden. e D - - ellonfols  rfalieny
reflaasaiiscsr B Bodn el 1=A BT I 0

22.  Mit der Meldung Uber die Fertigstellung sind der Behérde nachstehende durch eine .gemrlflfbﬁ
hiezu befugte Fachperson ausgestelite Befunde und Bestatigungen vorzulegen:
¥ L%’mfﬁﬁeﬁﬂ&” Mathenlizung oder Emchlung dJes Anachlussicanss guf cem MacriLemgiurd-
- Uberprtfungsbefund oder Bestatigung tber die ordnungsgemaBe Ausfuhrung der Sanitar-,
E latic , : :
hel () nEhinen  SungiimdDtsen  und  Iu

1 g i - 'ﬁﬁ%‘h‘%{ L s { ENIT pa
.%%é?‘%a%nés‘”sun?‘g? und Ausfihrung des
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g g ig planung und Baugestaltung:
B.  Vorschreibungen iber Antrag des Amtssachverstandigen flir Raumplanun

i i zur
Vor Anbringen der Fassaden und der Dacheindeckung sind Material- und Farbmuster
Bewilligung vorzulegen.

Die Dacheindeckung ist mit einem Flachfalzziegel auszufthren; Farbe: rot, rotbraun oder braun.

C.  Vorschreibung Uber Antrag des Stadtischen Wasserwerkes:

1. Vor Baubeginn ist beim stadt. Wasserwerk der Antrag fir den Anschluss an das stadtische
Leitungsnetz zu stellen.

2. Die Fertigstellung der Installationsarbeiten der im Haus installierten Wasserleitungen ist dem
stadtischen Wasserwerk zu melden, wobei eine Bestdtigung Gber die ordnungsgemaie
Ausfuhrung durch eine konzessionierte und vom Wasserwerk anerkannte Installationsfirma
vorzulegen ist. Erst danach kann der Wasserzahler eingebaut und die Wasserzuleitung in
Betrieb genommen werden.

M.

GemaR der Kanalordnung der Stadt Dornbirn i, d. g. F. in Verbindung mit §§3 und 5 des

Kanalisationsgesetzes LGBI. Nr. 5/1989 i. d.g. F. wird
#als Anschlussnehmer des Gebaudes und befestigter
dachen am Standort Gst.-Nr. 5365/1, KG 92001, Steinacker 35d, 6850 Dornbirn, aufgetragen, die dort

anfallenden Abwasser unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und der ONORM B 2501
(Hauskanalanlagen) unter nachstehenden Auflagen abzuleiten:

1. Die vom anzuschlieBenden Objekt anfallenden hauslichen Abwasser (durch den hauslichen
Gebrauch verunreinigte Abwasser) sind Gber einen privaten Kanalstrang in den stadt.
Mischwasserkanal, Strang-Nr. 12501 MW, Schacht-Nr. 12501-09 MW, ohne Zwischenschaltung
einer Klaranlage einzuleiten.

ﬁ 2. Die anfallenden nicht reinigungsbedurftigen Dachwasser sowie die allenfalls anfallenden
Niederschlagswésser aus vorhandenen befestigten Flachen sind auf eigenem Grund ohne
Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke zu versickern. Die Sickeranlage ist nach dem
anfallenden Regenwasserabfluss und der Sickerfahigkeit des Baugrundes zu bemessen.

3. Far die notwendige Mitbeniitzung oder Errichtung des Anschlusskanals auf dem Nachbargrund-
stlck ist eine Vereinbarung abzuschlieRen.

4, Die Kanalisierungsarbeiten sind durch befugte Unternehmen durchzuftihren und zu
Uberwachen, diesen sind die Auflagen dieses Bescheides nachweislich zur Kenntnis zu

bringen.

5, Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzustellen, ob Stromanlagen, Kabel des Fernmeldewesens,
TV-Kabel, Wasserleitungen, Gasleitungen, Nahwarmeleitungen u, dgl. dadurch etwa gefahrdet
ie notigen Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung solcher Anlagen

das Einvernehmen mit den einzelnen Leitungstragern herzustellen.
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e

ur Rohrmaterialien entsprechend den
e und Anschlisse der bestenenden und
) miissen dicht sein. Nach Fertigstellung ist die
Dichtheit der Hausanschlusskangle auf Kosten des Anschlussnehmers durch ein befugtes
Unternehmen (Kana1dienstﬁmna) unter Beachtung der ONORM B 2503 mittels Prufprotokoll
nachzuweisen. Dies ist auch fur die Haltung bis zum Kontrollschacht auf der Nordseite des
Hauses Steinacker 35b erforderlich. Dartiber hinaus kann die Behorde auch zu einem spateren
Zeitpunkt, solange der Hauskanal besteht, bei Bedarf Dichtheitsprufungen anordnen, die der

Anschlussnehmer auf seine Kosten zu veranlassen hat.

Kangle durfen n

e Abwasser fthrenden
werden. Die Kanal

verwendet
(Hausanschlllsse

g, Fur al
einschlagigen Normen
neuen Ableitungskandle

ckstauebene (= 10cm (ber Niveau des

7 Entwasserungsgegenstande unterhalb der R0
A% der ONORM B 2501, Punkt 5.6, gegen

K?naldeckels an der Anschlussstelle) sind gem
Ruickstau zu sichern.

8.  Samtliche
Kontrollmog:i(:hnflitrange .(Haltungslangen) sind im Hinblick auf die Reinigungs- und
KOntroJIschachteilv geradlinig zu verlegen. Richtungsénderungen durfen nur in den
orgenommen werden, Der Abstand zwischen den Schachten soll 50 m nicht

uberschreiten.

9. Anschlusska
nale durfen nur tber K mm m
ey o r Kontrollschdchte NW 1000 i i
ntliche Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden e

0. Die Einl Ftung it
VO
Drai age: oder Grundwasser in die Mischwasse kana[e ist unzulas:
Einle n prain r Gr r /§ Slg.

11.  Stoffe, die i i n eine e, lextiien
s geelgnet sind Verstopfi H
e = Sl pfungen zu verursachen (z. B. Holz, Stei Drah Texti
Biaustciiu e| c’t.) Sowie 9'ﬁlqe und gefahrliche Stoffe (z. B. Ole Beraz'n‘e St él u e.n r| a|tlg,en di’]lrfi en'
nicht eingeleitet werden, diese sind ordnungsgeman zu entSO|rg i b :
en.

12.  Alle Abwassel i it ei
rkanale sind mit einem Rohrdurchmesser von mindestens 15
cm zu erstellen.

13. Das Gefélle der Al
r Abwasserkanale soll méglichst 2 % (2 em Héhenunterschied
chied auf 1 m Lange)

w nicht unterschreiten.

14. Entsprechend d itt ist di
kontrollieren un?ims?:: fc;rit:crgm I;t el g e ARl ] Sicke
L sunS ha]turc.geﬂ:lhrten BaumaBnahmen schriftlich zuangn laufend zu
Konzepterstellung beauftragt: by o R Pérs. Okum?ntieren
gten Blros oder durch eine gleichwertig qualit?zri‘ert(i:esp L
erson zu

erfolgen.

15.  Hinsichtlich der einz
uhaltenden Grenzwerte si i fi K
i ! : : e sind die Vorschri F
der jeweils gtiltigen Abwasseremissionsverordnungen (BGNBIE)ne;Ier hanalordnung Sy
.) einzuhalten. '

. i Il j n m Tl A
g on Mfssst& den ’Sind V | ¥4 ntragstelle| di K
16 Be Feslste ung v .. o] Bauwe be bzw. g T ie osten der
Kallalspulu“g, Ka“alle""gu"g bZW. Ka”alsa' ielung ZU Ubelnehme 1 1 l |

17. Der Kanalanschluss ist j m
gleichzeitig mit de Wi
Shsde . asseranschluss (Ferti g de
rzjy.tefl’en.liwgnn fiir das Ba.uverhaben ein Was‘sera_nschlu(ss nift?tte[rslune wd' :
ten), ist der Kanalanschluss spatestens mit der Vollendung des evotmlltb- e
g ] iabens
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Mit der Fertigstellung des Kanalanschius i

it de atetiur : nak| ses sind der Behorde ein Kanalbestand
ei-nlg(et-':rﬁ:n:;“.siﬂv;;-rd?;f;hw@er ; ,lfﬂ.ngen,. Sohlgefalle, Schachten. Sonderbauwerk:':az‘z mB“
Sicke ge) sowie eine schriftliche Bestétigung des mit der Herstellung der Kar‘sa'lei

- peauftragten befugten Unternehmens (Pkt, 4) Uber die bescheidgemate Errichtung vorzulegen.

V.

,ewnllgung sind gemaR Verwaltungsabgabengesetz i. d. F. LGBI. Nr. 58/2001 und der dazu

n Vgrwgltgggsabgabenverorﬁnungi LGBI. Nr. 3!201"3, Tari_fb'ost 13, 37 und 53, € 183,40
Maltu@gsabggpe. und gemal §§74ffAVG 1991i.d.g.F. an Kommissionsgebﬂhkren

Dauer der mundlichen Verhandlung 2/2 Stunden), zusammen somit € 212,40 zu entrichten.

Begriindung:

rstehende Entscheidung stitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens, insbesondere
hen Verhandlung sowie auf die zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung:
h, dTe Berufung zulassig, die bi n;nen"_’mi-wmheﬁy vom Tage der Zustellung

Yornbim schrifich, femschriflich oder im Wege automationsunferstizter
en ware. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
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Beilage SV 6, Schlussiberprifung Protokoll, 2015

7.6.
*
' ‘ STADT DORNBIRN

abgesandt am 1 @Q] 015 Amt der Stadt Dornbirn
o

Rathausplatz 2
6850 Dornbirn

Baurecht

Ing. Stephan Freuis

Tel.: 05572/306-2205
stephan.freuis@dornbirn.at

Z1. d131.9-429/2013-2-9
12. Maij 2015/mh

Sc:hlussiiberprl‘ifung - Protokoll

Bauherr:
Bauwerk: nes Einfamilienhauses

Standort; Gst.-Nr, 5365/8, KG 92001, Steinacker 35d, 6850 Dornbirn

Bei der am 12.052015 durchgefiihrien Schlussuberprufung des mit Bescheid vom 23.01.2014,
ZI. d131.9-429/2013-1-21, bewilligten  Bauvorhabens wurden durch den bautechnischen
Sachverstandigen nachfolgende Feststellungen getroffen:

Bei der am heutigen Tage durchgefuhrten, stichprobenartigen Uberprufung konnte festgestelit werden,
dass die Ausfuhrung plan- und beschreibungsgeman erfolgte. Den Auflagen des Bewilligungsbe-
scheides wurde — soweit feststellbar - entsprochen.

Den sicherheitstechnischen Bescheidauflagen hinsichtlich der Absturzsicherungen, Handl&ufe,
Verglasungen, Rauchwarnmelder und Feuerloscher wurde entsprochen. 1

i Seitens des Amtssachverstandigen wird zudem noch auf das Telefonat vom 28.04.2015 mit Herrn
Theurer (Firma Muller Wohnbau) verwiesen. Herr Theurer bestatigte in diesem Telefonat, dass
hinsichtlich der brandschutztechnischen Ausfuhrung der Feuerschutzwand zwischen Garage und
Haus dahingehend entsprochen wurde das diese in Massivbauweise ausgefuhrt wurde. Weiters
wurden die baulichen Tatigkeiten durch die Firma Muller Wohnbau durchgefihrt. Diesbeztiglich liegt
seitens der Firma Muller Wohnbau eine Bestatigung tber die ordnungsgemafie Ausfihrung vor.

Hinsichtlich der Kaﬁ'aldichtheits_prﬂfung_ wird auf den P-rufbefun_d der Firma WER-Bau vom 20.06.2014
verwiesen. Dieser Bestatigung liegen die Dichtheitsprifprotokolle bei.

Die noch fehlende Unterlage, namlich die Bestatigung uber die H‘bheﬁn]age_ des Gebaudes (Attika- @‘(
‘bzw. First- und Traufenhohe) ist der Behérde noch binnen einer Frist von vier Wochen nachzureichep’ :m

lusstberprfung ist gema Verwaltungsabgabengesetz i. d. F. LGB, Ny 2T
jer benve Bl. Nr. 78/2014, Tarifpost 19,
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7.7. Beilage SV 7, Energieausweis, 2013 bis 2023

Energieausweis fiir Wohngebaude
Nr. 43229-1

TR— R — —— - i
Steinacker GP. saosrl 8 . .
s E@ und G i —“ ] Bauahr 2014
: El.r;fam}rli;n;a'-i_l{;ercgﬂﬂ AT  Letzte Veranderung _2514
B sorackerp ssen R

- 92001
~ 440m
i

A
A
— 15 70 10 0,70 » '
A
£ 0.85
= B 5 B B U
—— 180 30 1,00
100 220 40 1,75
B
150 e 281) - 50 2,50
200 340 60 L
250 400 i} 4,00
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude
OiB.......... Nr. 43229-1

TR
-

|

e s | ——

. S

e . NE—

e —

2.937 7.695 1.225

2.284 1.529 2.268

8.735 12.752 19.998
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Energieausweis fiir Wohngebaude
Nr. 43229-1

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS
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erfiillt (keine

Liiftungsanlage
vorgesehen / vorhanden)
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Energieausweis fiir Wohngebaude
, Nr. 43229-1

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/3
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Energieausweis fiir Wohngebiude
' Nr. 43229-1

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/3
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7.8. Beilage SV 8, Lageplan Wasserleitung

536172

2365/7

\

5366/4

yer
gined
SN 220

5365/8

acket
(\BC
$90eg

536111

53665

5\6'\“8“6‘
334
53651

|

STADT DORNBIRN
Steinacker 35d ey

Datum: 04.08 2026 %’ Qualiangasss 6

MaRstab 1200 A-BESD Domim

Bearbeiter: Everle @
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7.9. Beilage SV 9, Lageplan Abwasserleitung

= e — T
_— \ 5359/
__l—-""__’f’_-'_ /__/__’__,_.-- \
5350/2

ST 21m

Y .
_--'/--

65/5

_,—/--

2\ ®

5365/3 _

53

21153 ,\ _
o L
e 5366/3 o
157 - \ __— \/ \
A

\ _— {o
5365/7
5370/3 \ e

5370/1

1Y W
0 440 34m
8 AT
el 5T 280m

!t Mm
i 0366/2

\
,,,\ 21162

Grundkarte DORNBIRN

/N,\ MaBstab 1:1.000 STADT DORNEIRN
Datum  04.08.2026 Rathausplatz 2 A BB50 Dombirn
iy — - i
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7.10. Beilage SV 10, Lageplan Stromleitung mit Legende

\ g _Hell _. L\ d ol G :
1Datengrundiagen: Gvorariberg netz, ©Land Vorariberg, ©BEV, Ve " , Land Tirol hE <
g A e & VR

Bestandsplan Strom fur Anfrage-ID: 20260803_195107949 ‘nglt':rlberg ,Nk

Steinacker 35d Seite (1/1) 03082026 1:250
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/ vorarlberg

netz
= VORARLBERGER il
l“WkaE"ka UBERTRAGUNGSNETZ i glﬁa%e

Legende - Bestandsplan Strom
Niederspannung Hausanschliisse

Kabel I Kabel-Anschluss
=—s— Kabel nicht lagerichtig ®  Freileitungs-Anschluss

Kabel auBRer Betrieb 4 Dachsténder-Anschluss
=ww=: Freileitung T Ausleger-Anschluss
Mittelspannung Masten

Kabel @® Abspanner
«—e— Kabel nicht lagerichtig X Gittermast

Kabel auler Betrieb gD A-Mast

Kabel stiligelegt O Betonmast
===== Freileitung QGO Doppeltragmast

Freileitung auRer Betrieb 8 Dreibeiner

Freileitung stillgelegt g g Holz-Portal
Hochspannung QO  Stahirohrmast

Kabel ©  Tragmast

Kabel auler Betrieb % Vierbeiner

===== Freijleitung
Freileitung auBer Betrieb

Sonstige Leitungen

StralRenbeleuchtung E-Netze Allgéu
Fremdleitung

Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel

==w== Telekom/Steuer-Freileitung

== | eerrohre nicht lagerichtig

e |_e@rTONIE

----- Verrohrungen

®) Kabelschleife
D offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
[ Kabelverteilschrank

Freileitungs Bauteile

Anker/Strebe
¥  Hausanker
Muffen
0  Verbindungsmuffe
g T-Muffe
3 Kreuzmuffe
o  Endmuffe

BezugsmaRstab: 1:250
Stand: 04.08.2025
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7.11. Beilage SV 11, Lageplan Gasleitung mit Legende

A\ \

.

Bestandsplan Erdgas fiir Anfrage-ID: 20260803_195107949 ‘,:g{:ﬂberg %

) ¥
Steinacker 35d Seite (1/1) 03082026 1:250
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I vorarlberg
netz

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
« ==+« | eitung projektiert
Fremdleitung
Mitteldruck
Leitung
~—— Schemaleitung
Leitung gebaut
——=— Leitung aufer Betrieb
#=eee | eitung projektiert
=== == Hofleitung
Niederdruck
Leitung
Leitung gebaut
= Leitung auler Betrieb
------- Leitung projektiert
----- MOP < 100 mbar
Hofleitung
===== Hofleitung, MOP = 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
e | eerrohr
e Schutzrohr
sunmnn Schutzrohr auBer Betrieb
Korrosionsschutz

Niederdruck-Netzanschliisse

Kellereinfiihrung und Einf. durch Bodenplatte

Mauerkasten
unbekannt
(y Kellereinfihrung und
Einf. durch Bodenplatte auRer Betrieb
[l  Mauerkasten auBer Betrieb
%  unbekannt auBer Betrieb
Hochdruck-Bauteile

Schiebergruppe

® Kugelhahn
= Flansch
©  Reparaturstelle (RS)
©  Sonstiger Bauteil
U Leitungsende
N Reduktion
O  STS/SchweissnahtT-Stick
¢  |SO-Kupplung
Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
® @ Kugelhahn mit Gestinge
X X Schieber mit Gestinge
Kugelhahn ohne Gesténge
Schieber ohne Gestdnge
X Zonenschieber
Mittel-, Niederdruck Bauteile

Erdungskabel ©  Bogen
== Erdungsband O Schelle
——— Anodenkabel ®  Schelle gebaut
— Anode = Flansch
8  Gasstop
D offene Leitungsaufnahme Infofliche U Leitungsende
nunnn BPG Detailhinweise (& Leitungsende gebaut
Anlagen O  Leitungsverbindung
®  Leitungsverbindung gebaut
Gasdruckregelaniage 8  Reduktion
@ Hochdruck-Station O  Sondereinbauteil
©© Stations Ein-, Ausgang
Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse O T-Stick
O  Kellereinfiihrung gebaut ®  Ubergangsstick
0 Mauerkasten gebaut O Winkel
Mitteldruck-Netzanschliisse ®  Winkel gebaut
O  Kellereinfihrung
[ Mauerkasten
@  unbekannt
O Kellereinfilhrung auBer Betrieb
[0 Mauerkasten auBBer Betrieb Bezugsmalistab: 1:250
®  unbekannt auBer Betrieb Shad: S22
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7.12. Beilage SV 12, Lageplan Al-Telekom
Legende A1

i g A i i e Erdkabeltrasse

Baufortschrittstrasse

e oy Sl - 5N U ¥ Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

0.08tief
NIRRT AR Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)
A Kabelmuffe
B Schutzrohr
Ka't:)%! ka?altras_s% :
mit Breitenansic
KSch
T k. —
g g Kabelschacht
AK
s Abzweigkasten
—. - - Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbinde zwischen den Kabelschidchten und Abzweigkésten knnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander iiber die gesamte verlegte
Lénge besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bezliglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit Ubemommen!
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Ausdruck aus dem Geodatenbestand von A1 A

430
5365/7 Bae1R 5359/4
5366/4
a5
& WMEWQ)GS/S
5361/1 v
| \.
v
) 5360/1
5365/1 .
LA
\
o
s
5366/6
1 \licriger Himsis: Es wird keineriei tengena uigheit 2o 5"'_75'"71%_125”
A serdven 0300z gk 14 Tage
Autvagsmunmer 505702 et 1
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