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Kanzlei Dr. Maritczak

Von: RES | Gregor Baminger <Baminger@res.at>

Gesendet: Donnerstag, 16. Oktober 2025 18:08

An: Kanzlei Dr. Maritczak

Cc: RES | Patrick Haider; RES | Albert Neudorfer; RES | Viktoria Riedl

Betreff: AW: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61 Daten Part 1

Anlagen: vorschreibung_11MAU61_200_2025_1_1_.pdf; vorschreibung_11MAU61_250

_2025_1_1_.pdf; vorschreibung_11MAU61_300_2025_1_1_.pdf; 

vorschreibung_11MAU61_350_2025_1_1_.pdf; 2024_GA_HV RES_Mautner 

Markhof Wien.pdf; 2024_HV RES_WEG Mautner 

Markhof_Grobkostenschätzung_notwendige 

Sanierungsarbeiten_Aufteilung.pdf; 20241126_Vorschau_2025_

11MAU61.pdf; 20241210_Rundschreiben_Vorschreibung_WEG_2025.pdf; 

20171006_E_Ausweiß_Komplex_11MAU61.pdf; MMG61_Haus 1

_Energieausweis.pdf; MMG61_Haus 2_Energieausweis.pdf; MMG61_Haus 3

_Energieausweis.pdf; MMG61_Haus 4_Energieausweis.pdf; 20241125

_Protokoll_11MAU61.pdf; Abtretungsvereinbarung.PDF; 

Umlaufbeschluss.PDF; 20241223

_Beschlussausfertigung_Abtretungserklaerungen_Regress_11MAU61.pdf

Sehr geehrte Frau Schönerklee, 
 

anbei die gewünschten Daten und Unterlagen. 
 

1. Besondere weitere Vereinbarungen abseits des WE-Vertrages bestehen nach 
unserer Kenntnis nicht. 

2. Etwaige aktuelle Außenstände zu den jeweiligen Einheiten übermittelt Ihnen 
eine meiner Kolleginnen noch gesondert. 

3. Anbei die Vorschreibungen zu den Einheiten. 
4. Den Rücklagenstand zum entsprechenden Verrechnungskreis erhalten Sie 

ebenso noch gesondert von einer meiner Kolleginnen. 
5. Bezüglich künftiger Erhaltungsagenden verweise ich auf das beigefügte GA 

sowie die zugehörige Grobkostenaufstellung. 

Durch Beschluss der Eigentümer wurden uns diesbezüglich keine weiteren 

Maßnahmen bis zum Ende unserer Verwaltungsmandates mit 31.12.2025 mehr 

gestattet, diese Agenden werden aber künftiger Behandlung mit 
entsprechender Priorisierung bedürfen. 

6. Unserseits wird abseits der gesetzlichen Erfordernisse voraussichtlich keine 
Erhöhung mit Jahreswende veranlasst. 

7. Die letzte Vorausschau für die Periode 2025 finden Sie im Anhang. 

8. Pläne, Baubewilligung und Fertigstellungsanzeige folgen gleich gesondert. 

9. Protokoll und relevante Beilagen hierzu finden Sie im Anhang. 

 
 

mit freundlichen Grüßen 

Gregor Baminger  
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Hier geht’s zu unserer neuen Broschüre: 

 

  

res immobilienverwaltung gmbh  

gaudenzdorfer gürtel 47  

1120 wien  

  

tel +43-1-81 777 40-15 

fax +43-1-81 777 40-20 

baminger@res.at 

office@res.at / www.res.at  

  

fn 223170 t hg wien | uid atu 54597903 | dvr 2108643 

  

 

  

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Dieses E-Mail und allfällig daran angeschlossene Anhänge enthalten Informationen, die vertraulich und ausschliesslich für den  

(die) bezeichneten Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannte Adressat sind, darf dieses E-Mail samt allfälliger  

Anhänge von Ihnen weder anderen Personen zugänglich gemacht noch in anderer Weise verwertet werden.Wenn Sie nicht der  

beabsichtigte Empfänger sind, bitten wir Sie, dieses E-Mail und sämtliche angeschlossene Anhänge zu löschen.  

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

 

Von: RES | Office RES <office@res.at>  

Gesendet: Montag, 13. Oktober 2025 15:27 

An: RES | Gregor Baminger <Baminger@res.at>; RES | Patrick Haider <haider@res.at>; RES | Albert Neudorfer 

<neudorfer@res.at> 

Betreff: WG: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61  

 

Liebe Kollegen,  

 

anbei zur Information sowie weiteren Abwicklung.   

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

Kamila Piec  

 

 

 

 
 

res immobilienverwaltung gmbh 

gaudenzdorfer gürtel 47 

1120 wien 

 

tel +43-1-81 777 40-34 

fax +43-1-81 777 40-20 

office@res.at | www.res.at 
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Dieses E-Mail und allfällig daran angeschlossene Anhänge enthalten Informationen, die vertraulich und ausschliesslich für den  

(die) bezeichneten Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannte Adressat sind, darf dieses E-Mail samt allfälliger  

Anhänge von Ihnen weder anderen Personen zugänglich gemacht noch in anderer Weise verwertet werden.Wenn Sie nicht der  

beabsichtigte Empfänger sind, bitten wir Sie, dieses E-Mail und sämtliche angeschlossene Anhänge zu löschen. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Von: Kanzlei Dr. Maritczak <office@maritczak.at>  

Gesendet: Montag, 13. Oktober 2025 14:27 

An: RES | Office RES <office@res.at> 

Betreff: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61  

 

Sehr geehrte Damen und Herren! 
 

Bitte öffnen Sie die im Anhang angefügte Datei! 
 

Mit freundlichen Grüßen 

 

i.A. Daniela Schönerklee  

 
Dr. Ihor-Andrij Maritczak, MBA 

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger  

für Liegenschaftsbewertungen 

1010 Wien, Postgasse 19/21 

01/715 20 09, Fax DW 66 

office@maritczak.at www.maritczak.at. 

IBAN: AT062060203000095566 ; BIC: DOSPAT2D 

 
 

 Please consider the environment before prin�ng this e-mail 

 

 





res immobilienverwaltung gmbh 
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An die 
P.T. Eigentümer der Liegenschaft      
Mautner Markhofgasse 61/Rappachgasse 9    
1110 Wien         
 
 
 

Wien, im Dezember 2024 
 

 

Vorschau 2025 / Beitragsvorschreibung 2025 

1110 Wien, Mautner Markhofgasse 61/Rappachgasse 9 
   
 
 

Sehr geehrte Damen und Herren, 
 

gemäß § 20 Abs. 2 WEG 2002 in der derzeit gültigen Fassung erlauben wir uns 
eine Vorausschau für das Kalenderjahr 2025 zu legen: 
 

jährliche Beiträge 2024 2025 
 

Betriebskosten WHG € 9.814,44  geändert auf € 10.795,92 

Liftkosten € 2.520,--  geändert auf € 2.671,20 

Betriebskosten DH/EH € 15.289,92  gleichbleibend € 15.289,92 

Rücklage WHG    € 5.373,72  gleichbleibend  € 5.373,72 

Rücklage DH+EH    € 9.004,08  gleichbleibend  € 9.004,08  

------------------------------------------------------------------------------------------ 
Voraussichtlicher Stand der Rücklage WHG per 31.12.2024:     € 7.200,-- 

Voraussichtlicher Stand der Rücklage DH+EH per 31.12.2024: € 12.000,-- 
------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

Voraussichtliche Erhaltungsarbeiten 2025 und Folgejahre: 

• Sanierungsmaßnahmen gemäß SV-Gutachten 

 
 
Für etwaige Rückfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung. 

 
Wir wünschen Ihnen frohe Feiertage und ein erfolgreiches neues Jahr!  

 
Mit freundlichen Grüßen 
 

 
RES Immobilienverwaltung GmbH 

 

res- 24h Notfallhotline 

0660/1112424 



res immobilienverwaltung gmbh 
gaudenzdorfer gürtel 47 
1120 wien 
 

tel  +43-1-81 777 40-0  

fax  +43-1-81 777 40-20 
office@res.at | www.res.at 
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An die 
P.T. Eigentümer der Liegenschaft 
Mautner-Markhof-Gasse 61/ Rappachgasse 9 

1110 Wien 

Wien, am 24.11.2024 

 

PROTOKOLL 
der Wohnungseigentümerversammlung 

der Liegenschaft Mautner-Markhof-Gasse 61,  

Rappachgasse 9, 1110 Wien 
vom Donnerstag, den 14. November 2024 

Gaudenzdorfer Gürtel 47, 1120 Wien 
 

Beginn: 18.00 Uhr. Bericht gemäß Tagesordnung: 

 
Ad 1. Begrüßung, Feststellung der Beschlussfähigkeit; 
 

Von insgesamt 1.177 grundbücherlichen Anteilen sind 70 Anteile anwesend oder 
durch Vollmacht vertreten; ds. 5,95%. Die Versammlung ist daher nicht 

beschlussfähig. 
 
Weiters waren 342 Anteile der Versammlung via Zoom zugeschaltet; das sind 

29,06%. Insgesamt haben daher 412 oder rd. 35,01% der grundbücherlichen 
Anteile der Versammlung beigewohnt. 

 
Ad 2. Bericht über die aktuelle Finanzlage des Hauses; 
 

Anbei eine Übersicht der einzelnen Verrechnungskreise und der jeweiligen 
Akontierungen: 

 
 VS/Monat   VS/Einheit  Einheit VS/Jahr 
      

BK WHG € 817,87 ---> € 1,94   m²  € 9.814,44 
    

Lift  € 210,00 ---> € 0,50   m²  € 2.520,00 
      

BK DH+EH € 1.274,16 ---> € 1,80   m²  € 15.289,92  
   
RL WHG € 447,81 ---> € 1,06   m²  € 5.373,72  

   
RL DH+EH € 750,34 ---> € 1,06   m²  € 9.004,08 
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Mit Stand November 2024 ist in der Rücklage 1 (Wohnungen) ein Guthaben von 
rd. € 7.365,-- und in der Rücklage 2 (DH+EH) ein Guthaben von rd. € 12.513,-- 

vorhanden. 
 

Ad 3. Bericht über die in der Liegenschaft zu Tage getretenen Mängel 
bzw. Schäden und Diskussion über die weitere Vorgehensweise; 
 

Aufgrund mehrerer von uns durchgeführter Begehungen sind Schäden zu Tage 
getreten, die auf eine mangelhafte Ausführung während der Bauphase 

zurückzuführen sind. Wir haben einen Sachverständigen mit einer Befundung 
dieser Mängel inklusive Erstellung einer Grobkostenschätzung in Bezug auf deren 

Behebung beauftragt. Die jeweiligen Dokumente senden wir Ihnen im Anhang 
mit. Es konnten bisher jedoch nicht alle Bereiche begangen bzw. befundet 
werden. Siehe hierzu genauer unter Ad 5. Allfälliges. 

 
Nachdem die seinerzeitige Bauträgerin bis dato nicht unsere Mängelmeldungen 

reagiert hat, haben wir Herrn Rechtsanwalt Dr. Müller mit Sichtung der 
bisherigen Unterlagen und Prüfung einer etwaigen rechtlichen Durchsetzung 
derselben gegen die Bauträgerin beauftragt. Herr Dr. Müller und sein Mitarbeiter, 

Mag. Steiner, erläutern dazu die weitere mögliche rechtliche Vorgehensweise in 
der Versammlung wie folgt: 

 
 
Die entdeckten Mängel berechtigen die Wohnungseigentümer und die 

Wohnungseigentümergemeinschaft, gegen den Bauträger VIE Wohnimmobilien 
MMG Entwicklung GmbH (im Folgenden kurz: VIE Wohnimmobilien) Ansprüche 

geltend zu machen. Als mögliche Anspruchsgrundlagen bieten sich 
Gewährleistung, Schadenersatz und Irrtum an. Erörtert wird auch, dass die 
dreijährige Verjährungsfrist mit Übergabe der letzten Wohnung zu laufen 

begonnen hat. 
 

Vorgesehen ist eine Beschlussfassung im Umlaufweg. Die 
Wohnungseigentümergemeinschaft beauftragt und bevollmächtigt dadurch die 
Dr. Stephan Müller Rechtsanwalts GmbH zu den Stundensätzen und Konditionen 

gemäß Vollmacht vom 25.04.2024 mit der außergerichtlichen und gerichtlichen 
Durchsetzung der Rechtsansprüche gegen die VIE Wohnimmobilien und allfällige 

Rechtsnachfolger sowie gegen die Erfüllungsgehilfen und deren allfällige 
Rechtsnachfolger.  
 

Gegenstand der Rechtsansprüche bilden sämtliche erforderlichen 
Mängelbehebungen und Sanierungskosten der gesamten Liegenschaft, welche 

durch die mangelhaften Ausführungen der VIE Wohnimmobilien sowie deren 
Erfüllungsgehilfen entstanden sind. 
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Der angedachte Ablauf zur Durchsetzung der Ansprüche wird folgendermaßen 
grob dargestellt:  
 

1. Der Sachverständige Baumeister Dipl.-Ing. Thomas List erstellt eine 
gutachterliche Stellungnahme zu den Mängeln. 

2. Diese Stellungnahme dient als Grundlage für den Antrag auf Durchführung 
der gerichtlichen Beweissicherung. Die Beweissicherung ist nötig, damit 
die Hausverwaltung bei Gefahr in Verzug Sanierungsarbeiten vornehmen 

kann, ohne dass dadurch die Beweismittel verloren gehen. 
3. Mit dem Sachverständigen wird die Höhe des einzufordernden Betrages 

erörtert. 
4. Anschließend wird eine letzte anwaltliche Mahnung samt Klagsdrohung 

versandt. 
5. Wenn der Gegner der Mahnung nicht nachkommt, werden die Ansprüche 

klagsweise gerichtlich geltend gemacht. 

 
Um die Rechtsvertretung zentral über die WEG überhaupt erst zu ermöglichen, 

ist es notwendig, dass die Wohnungseigentümer ihre individuellen Ansprüche aus 
den mangelhaften Ausführungen an die Wohnungseigentümergemeinschaft 
abtreten. Dafür wurden eigene Abtretungserklärungen vorbereitet (siehe Anlage) 

 
Erörtert werden die Erfordernisse für einen wirksamen Beschluss der 

Wohnungseigentümergemeinschaft, wobei der Schwestergesellschaft der VIE 
Wohnimmobilien (die VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH; im Folgenden 
kurz: VIE Portfolio) als Wohnungsmiteigentümerin aufgrund des wirtschaftlichen 

Näheverhältnis zur antragstellenden WEG nicht stimmberechtigt ist. Der 
Schwestergesellschaft (VIE Portfolio) muss aber im Beschlussfassungsprozess 

jedenfalls eine Äußerungsmöglichkeit gegeben werden.  
 
Erörtert wird auch das Insolvenzrisiko der VIE Wohnimmobilien. Gemäß Auszug 

aus der Insolvenzdatei vom 14.11.2024 ist diese derzeit nicht insolvent. 
Zahlreiche Schwestergesellschaften sind aber insolvent. Im letzten 

Jahresabschluss der VIE Wohnimmobilien stehen den Aktiva von EUR 685.708,95 
Verbindlichkeiten in Höhe von EUR 851.593,52 gegenüber. Ob die VIE 
Wohnimmobilien wegen der Geltendmachung der gegenständlichen Ansprüche in 

Konkurs geht, kann nicht vorhergesagt werden. Die Schwestergesellschaft, 
welche derzeit Wohnungseigentümerin von mehreren Objekten im Haus ist 

(Mehrheit der Anteile), sollte aber ein Interesse daran haben, dass die VIE 
Wohnimmobilien nicht insolvent wird. Um das Insolvenzrisiko etwas zu 
minimieren, wird geprüft, ob die Ansprüche, notfalls gegen die ausführenden 

Subunternehmen als Erfüllungsgehilfen durchgesetzt werden können.  
 

Herr Dr. Müller beantwortet abschließend die von den Anwesenden zu den 
rechtlichen Themen gestellten Fragen. 
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Fazit: 
 
Die einzelnen Miteigentümer müssen Ihre - sämtliche die Liegenschaft 

betreffenden individuellen – Rechtsansprüche, welche ihnen gegen die 
VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung GmbH (FN 459978p) und allfällige 

Rechtsnachfolger sowie gegen die Erfüllungsgehilfen und deren allfällige 
Rechtsnachfolger zustehen, an die (Wohnungs-) Eigentümergemeinschaft 
Mautner-Markhof-Gasse 61, vertreten durch die HV RES Immobilienverwaltung 

GmbH, abtreten. 
 

Den diesbezüglichen Umlaufbeschluss inklusive Abtretungsvereinbarung finden 
Sie im Anhang, die Sie bitte bis Freitag, den 13.12.2024, 9 Uhr (einlangend) 

eingescannt per E-mail (office@res.at) oder per Post (RES Immobilienverwaltung 
GmbH. in 1120 Wien, Gaudenzdorfer Gürtel 47) an uns retournieren. Verspätete 
Stimmabgaben können nicht berücksichtigt werden. 

 
Ad 4. Wünsche an die Verwaltung für notwendige Erhaltungs- und 

Verbesserungsarbeiten; 
 
Derzeit keine. 

 
Ad 5. Allfälliges. 

 
Da bei der ersten Begehung der Liegenschaft durch Herrn Sachverständigen List 
nicht alle Bereiche begangen bzw. befundet werden konnten, wird am 

29.11.2024 von 08:00 bis 12:00 Uhr eine zweite Begehung durch den 

Sachverständigen stattfinden. Wir bitten alle Eigentümer in diesem Zeitraum 

verlässlich den Zugang zu Ihren Wohnungseigentumsobjekten zu gewähren. Für 
die Vereinbarung von individuellen Zeitfenstern an diesem Tag ersuchen wir um 

direkte Kontaktaufnahme mit Herrn List unter Tel.: 0681/20727218. 
 
 

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, schließt Herr Haider die 
Versammlung gegen 20.30 Uhr und dankt allen Anwesenden für die engagierte 

Teilnahme. 
 
Mit freundlichen Grüßen 

 
 

Patrick Haider MA MRICS  
Anlagen: w.o.e. 

mailto:office@res.at


BMSTR. DIFH DI THOMAS LIST 
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger 

 

E-Mail: sv@baumeister-list.at – Mobil: 0681/ 2072 7218 - 2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 

Allgemeine Anmerkungen und Hinweise:                                                                                       
Abweichende Meinungen sollen mit technisch fundierter Begründung und unter Beilage geeigneter, prüfbarer 
Unterlagen dem Verfasser zur Verfügung gestellt werden, um die neue Argumentation zu überprüfen und eine 
Stellungnahme dazu zu ermöglichen. Weitergabe an Dritte nur mit ausdrücklicher Zustimmung des Verfassers der 

gutachterlichen Stellungnahme zulässig.                 Seite 1/104 

 

WEG Mautner-Markhof-Gasse 61, 1110 Wien  

z.Hd. der RES Immobilienverwaltung GmbH 

Gaudenzdorfer Gürtel 47 in 1120 Wien 

UID Nr: 76600046 

 

BEFUND & GUTACHTEN 
 
 

Gutachten Nr.:  GA 24-019    Datum: 10.12.2024 

 

Auftraggeber:  HV RES Immobilienverwaltung GmbH 

Gaudenzdorfer Gürtel 47 

1120 Wien 

 

Befundetes Objekt:  WEG Mauthner Markhof-Gasse 61, 1110 WIEN 

 

Inhalt: Befund und Gutachten für die Ausführung der Allgemeinen 

Teile der oben angeführten Liegenschaft zur Feststellung, ob 

beim o.a. Bauvorhaben Mängel aufgetreten sind und ob alle 

gültigen Normen und Vorschriften eingehalten wurden und 

etwaige Mängel & Schäden aufgetreten sind und 

 

Verwendete Messgeräte: Sachverständigen Maßstab, Digitalkamera, Rissschablone 

 

Befundaufnahme: Als Grundlage für die Ausarbeitung der Stellungnahme, zum o.a. 

Inhalt, wurde - bei der o.a. Bauvorhaben Adresse - eine 

Befundaufnahme durchgeführt. Auf die eben erwähnte 

Befundaufnahme wird später, unter Punkt 6 näher darauf 

eingegangen. 

 
 
 

mailto:sv@baumeister-list.at
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1. AUFGABENSTELLUNG 

Zweck der Befundaufnahme bei der eingangs angeführten Adresse war es, die zugänglichen 

„Allgemein Teile“ der oben angeführten Liegenschaft auf etwaige Baumängel und etwaige 

Schäden samt möglicher Ursachen zu befunden. 

 

2. GELTUNGSBEREICH 

Die im vorliegenden Befund und Gutachten enthaltenen Beurteilungen und daraus 

resultierenden Ergebnisse dienen ausschließlich dem Auftraggeber als 

Grundlageninformation und ersetzen daher keine umfängliche Beweissicherung samt 

zugehöriger Bauteilöffnungen udgl.. 

 

Bislang wurde seitens des Sachverständigen keine Probeöffnungen durchgeführt – somit 

wurden die erwähnten Bereiche nur optisch und somit zerstörungsfrei befundet! 

 

Weitere, nicht angeführte Bereiche werden explizit nicht auf technische Richtigkeit odgl. 

befundet und finden daher im Bericht auch keine Erwähnung. Aus diesem Titel besteht daher 

gegenüber dem Sachverständigen keinerlei Haftung! 

 

 

Das vorliegende Gutachten darf an Dritte nur im vollständigen Wortlaut, unter namentlicher 

Anführung des Sachverständigen und nur mit dessen Zustimmung übermittelt werden! Siehe 

ergänzend dazu die unten angeführten Schlussbemerkungen sowie die AGB´s der oben 

angeführten Homepage des Erstellers! 

 

3. BAUSEITS BEIGESTELLTE UNTERLAGEN 

Dem unterzeichneten Sachverständigen (künftig mit SV abgekürzt), Thomas List wurde, 

seitens des Hausverwaltung der Liegenschaft – Convival Immobilien GmbH - zur Erstellung 

des vorliegenden Gutachtens die Grundlageninformationen, wie Grundriss- und Schnittpläne 

sowie der Energieausweis des Hauses zur Verfügung gestellt. Deren Richtigkeit und 

Unverfälschtheit wird im vorliegenden Gutachten vorausgesetzt, daher kann der 

unterzeichnete SV dafür keinerlei Haftung übernehmen!   

 

Auf die oben angeführten Unterlagen wird im vorliegenden Bericht mehrfach darauf Bezug 

genommen und diese werden auch mehrfach angeführt. 
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4. REIHUNG DER FOTODOKUMENTATION 

Die vom Sachverständigen, bei der Befundaufnahme, angefertigten Fotos samt den darauf 

ersichtlichen Maßen und Messwerte werden im Folgenden mit Nummern versehen, die jedoch 

keine Reihenfolge der Befundaufnahmen odgl. darstellen. Diese werden zum Überblick an der 

erforderlichen Stelle angeführt und seitens des SV´s, aus Formatierungsgründen betreffend 

Bildgröße udgl. entsprechend angepasst.  

 

Grundsätzlich wird, auf Seiten mit mehreren Fotos, die Nummerierung von links oben nach 

rechts unten vorgenommen.  

Weiters werden übermittelte Abbildungen und sonstige Dokumente ebenso nicht nach dem 

Zeitpunkt der Übermittlung angeführt, sondern an der im Gutachten passenden Stelle, mit 

fortlaufender Nummer.  

Grundsätzlich werden nicht alle Fotos der Befundaufnahmen aufgrund deren Vielzahl 

eingefügt, die restlichen nicht verwendeten Fotos können, im Bedarfsfall, nachgereicht 

werden.  

Alle nicht vom Sachverständigen angefertigten Fotos, sonstige Abbildungen udgl. werden 

entsprechend beschrieben.  

Personen werden, aufgrund des Datenschutzes, auf den Fotos „geschwärzt“. 

 

5. NORMEN, RICHTLINIEN & REGELWERKE 

Als Basis für die durchgeführten Befundaufnahmen und zur Erstellung des vorliegenden 

Gutachtens wurden u.a. Normen, Richtlinien und sonstige Regelwerke herangezogen, welche 

die Basis für die Befundaufnahme und das Gutachten bilden: 

a. OIB-Richtlinie 1–„Mechanische Festigkeit u. Standsicherheit“, Ausgabe April 2019 

b. OIB-Richtlinie 3 – „Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz“ Ausgabe Mai 2019 

c. OIB-Richtlinie 2 – „Brandschutz“ Ausgabe April 2019 

d. OIB-Richtlinie 4 – „Nutzungssicherheit u. Barrierefreiheit“, Ausgabe vom 04/ 2019 

e. OIB-Richtlinie 6 – „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ Ausgabe 2019 

f. ÖNorm B 2501 „Entwässerung für Gebäude und Grundstücke – Planung, Ausführung 

und Prüfung“, Ausgabe vom 01.08.2016 

g. ÖNorm B 3417 „Planung und Ausführung von Sicherheitsausstattung auf Dächern“, 

Ausgabe vom 15.06.2016 

h. ÖNorm B 3418 „Planung und Ausführung von Schneeschutzsystemen auf Dächern“, 

Ausgabe vom 01.05.2012 
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i. ÖNorm B 3419 „Planung und Ausführung von Dachdeckungen“, Ausgabe vom 

01.04.2018 

j. ÖNorm B 3691 „Planung und Ausführung von Dachabdichtungen, Ausgabe vom 

01.02.2019 

k. ÖNorm B 3692 „Planung und Ausführung von Bauwerksabdichtungen, Ausgabe vom 

15.11.2014 

l. ÖNorm B 4706 „Instandsetzung von Betonbauwerken, Ausgabe vom 15.07.2015 

a. ÖNorm B 5320 „Einbau von Fenstern und Türen in Wände – Planung und Ausführung 

des Bau- und des Fenster-/ Türanschlusses“, Ausgabe vom 15.08.2017 

b. „Richtlinie für den Anschluss von Fenster, Sonnenschutz und Fassade (Plattform 

Fenster Österreich ff)“, Ausgabe 2017 

c. ÖNorm B 6400-Teil 1 „Außenwand-Wärmedämm-Verbundsystem, Planung und 

Verarbeitung“, Ausgabe vom 01.09.2017, samt ergänzender Richtlinie Sockel vom 

Jänner 2020 

d. ÖNorm B 8110-2 „Wärmeschutz im Hochbau Teil 2: Wasserdampfdiffusion,- 

konvektion und Kondensationsschutz“, Ausgabe vom 01.01.2020 

e. „Richtlinien für die Ausführung von Bewegungsfugen, Putzanschlüssen und 

Putzabschlüssen von der ÖAP, Ausgabe 2012 

f. „Verarbeitungsrichtlinie Sockel von der ÖAP - Österreichische Arbeitsgemeinschaft 

Putz“, Ausgabe 2020 

g. VAR 2019 Verarbeitungsrichtlinie für WDVS von der Arge QG WDS“, Ausgabe 2019 

h. „Richtlinie Fensterbank für deren Einbau in WDVS- und Putzfassaden in 

vorgehängten Fassaden sowie für Innenfensterbänke (Österreichische 

Arbeitsgemeinschaft Fensterbank)“, Ausgabe 2020 

i. VAR 2019 „Verarbeitungsrichtlinie für Wärmedämmverbundsysteme“, Ausgabe vom 

01.01.2019 

j. Schimmelleitfaden - Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von 

Schimmelbefall - in Gebäuden vom Bundesministerium für Nachhaltigkeit und 

Tourismus, Ausgabe vom Jänner 2019 

k. Positionspapier zu Schimmel in Innenräumen vom Bundesministerium für 

Nachhaltigkeit und Tourismus, Ausgabe vom Jänner 2019 

l. Richtlinie für die Planung und Ausführung von vorgehängten hinterlüfteten 

Fassaden vom ÖFHF, Ausgabe vom Oktober 2018 
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6. BEFUND 

6.1   Teilnehmer und Zeitpunkt der Befundaufnahme 

Die Befundaufnahme beim Einfamilienhaus, bei der oben angeführten Adresse, wurde am 

Dienstag, den 27.08.2024 und am Freitag, den 29.11.2024, im Zeitraum von ca. 08.00 bis 

11.30 teilweise im Beisein folgenden Personen durchgeführt (Titel udgl. werden an dieser 

Stelle nicht angeführt): 

Eigentümer     von mehreren Wohnungen 

Gregor Baminger    HV RES – nur am 27.08.2024 anwesend 

Herr Thomas List         Sachverständiger 

 

 

6.2   Zweck und Umfang der Befundaufnahme 

Im Vorfeld wurde, seitens des Auftraggebers definiert nur die allgemeinen und leicht 

zugänglichen Bereiche der Liegenschaft in einem Gutachten entsprechend auszuwerten. 

  
Es wurde dazu vom SV bislang keine Probeöffnungen, sonstige Materialprüfungen udgl. 

durchgeführt. Daher wurde vorerst eine zerstörungsfreie optische Prüfung der erwähnten 

Bereiche, anhand der eingangs erwähnten Normen und Richtlinien durchgeführt, welche 

mittels Fotodokumentation entsprechend festgehalten wird. 

 

6.3   Von der Hausverwaltung beigestellte Informationen & Unterlagen 

Wie eingangs erwähnt wurden Pläne seitens der Hausverwaltung übermittelt – diese werden 

vereinzelt zur besseren Übersicht angeführt. 

 

Im Folgenden werden zur besseren Übersichtlichkeit Planauszüge eingefügt: 

 

Abb. 1: Auszug vom Bestandsplan MM61_PLW_03 vom 24.07.2020 

mailto:sv@baumeister-list.at


Befund & Gutachten, Obj.: „Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien“  

BMSTR. DIFH DI THOMAS LIST - Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger 
2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721          Seite 8/104 

          

Abb. 2: Auszug vom Bestandsplan MM61_PLW_01 vom 24.07.2020 
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6.4   Dokumentation der befundeten Bereiche 

An dieser Stelle werden nur auszugsweise Fotos der Befundaufnahme in das vorliegende 

Gutachten aufgenommen, um den allgemeinen Zustand der umliegenden Bereiche zu 

befunden. Alle weiterführenden Detailfotos udgl. können bei Bedarf, seitens des 

Sachverständigen entsprechend nachgereicht. 

 

 

6.4.1   Markierung / Symbole der befundeten Bereiche 

Vorgefundenen Mängel werden seitens SV in den Fotos, die bei der Befundaufnahme 

angefertigt wurden, werden wie folgt gekennzeichnet, wobei nicht in jedem Foto alle 

vorgefundenen Mängel entsprechend markiert werden: 

 

a. Bereich mit einem größerem oder mehreren Einzelmängeln  

b. Einzelner Mangel,  

c. oder innerhalb eines Bereiches mit mehreren Mängel innen, wo Einzelmangel 

exemplarisch zusätzlich hervorgehoben wurde 

 

 

 

 

6.4.2   Fotos der Liegenschaft 

 

Foto Nr.: 1 
 

 

 
   erstellt am: 29.11.2024 
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Foto Nr.: 2 
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Foto Nr.: 3 
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Foto Nr.: 4 
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Foto Nr.: 5 
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Foto Nr.: 6 
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Foto Nr.: 7 
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Foto Nr.: 8 
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Foto Nr.: 9 
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Foto Nr.: 10 
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Foto Nr.: 11 
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Foto Nr.: 12 
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Foto Nr.: 13 
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Foto Nr.: 14 
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Foto Nr.: 15 
 

 

 

   erstellt am: 29.11.2024 

 
Foto Nr.: 16 
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Foto Nr.: 17 
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Foto Nr.: 18 
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Foto Nr.: 19 
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Foto Nr.: 20 
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Foto Nr.: 21 
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Foto Nr.: 22 
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Foto Nr.: 23 
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Foto Nr.: 24 
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Foto Nr.: 25 
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Foto Nr.: 26 
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Foto Nr.: 27 
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Foto Nr.: 28 
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Foto Nr.: 29 
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Foto Nr.: 30 
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Foto Nr.: 31 
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Foto Nr.: 32 
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Foto Nr.: 33 
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Foto Nr.: 34 
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Foto Nr.: 35 
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Foto Nr.: 37 
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Foto Nr.: 38 
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Foto Nr.: 39 
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Foto Nr.: 40 
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Foto Nr.: 41 
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Foto Nr.: 43 
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Foto Nr.: 44 
 

 

 
   erstellt am: 29.11.2024 

 
Foto Nr.: 45 
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Foto Nr.: 46 
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Foto Nr.: 47 
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Foto Nr.: 49 
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Foto Nr.: 50 
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Foto Nr.: 52 
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Foto Nr.: 53 
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Foto Nr.: 55 
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Foto Nr.: 56 
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Foto Nr.: 58 
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Foto Nr.: 59 
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Foto Nr.: 60 
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Foto Nr.: 61 
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Foto Nr.: 62 
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Foto Nr.: 65 
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Foto Nr.: 67 
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6.5   Mängel bei Mehrparteienhauses – Objekt 1 

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten 

Mängel bei den Allgemeinflächen im Objekt 1 (siehe dazu die eingangs angeführte Abbildung 

der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet: 

 

6.5.1    Mängel Objekt 1 bei Fassaden 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 68 bis 73, 91 bis 97 sowie 

116 bis 131, weiters 156 bis 158 

 

a. Fehlendes Rigol im Außenbereich am Ende der Rampe bei der Haupteingangstüre 

sowie bei der Müllraumtüre außen, ebenso beim Ausgang in den Innenhof sowie bei 

den Balkonen (Holzbelag liegt zu knapp an Sockelblech und WDVS-Fassade an 

(Fehlendes Rigol straßenseitig am Ende der Rampe bei der Eingangstüre und bei der 

Müllraumtüre – in Plänen auch nicht erkennbar, jedoch aus Sicht des SV mangelhaft) 

b. Zu geringe Rigoltiefe (ca. 5cm) bei der unteren Terrasse von Top 1 – aufgrund der 

ungeschützten Lage 

c. Der Sockelanschluss der WDVS-Fassade zum Asphalt weist entlang des Gehsteiges 

offene Fuge auf, daher kann lange Feuchteeinwirkung nicht abgehalten werden somit 

mangelhaft 

d. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 1, ebenfalls keine 

Trennung zum Gussasphalt erkennbar somit mangelhaft 

e. Fehlender seitlicher Abschluss bei der Riffelblech – Sockelabdeckung der 

Perimeterdämmung 

f. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-

Fassaden beim o.a. Objekt, daher mangelhaft 

g. Risse mit bis zu 0,4mm in der WDVS-Straßenfassade, daher sind hier 

Niederschlagswassereintritte udgl. möglich und somit mangelhaft 

h. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflächig am Fenster und oder an den 

Terrassen/ Balkontüren nicht ordnungsgemäß verklebt, daher sind hier 

Niederschlagswassereintritte udgl. möglich bzw. sind diese nicht überall ausreichend 

schlagregensicher und somit mangelhaft 

i. Fehlende Mineralwolldämmung in den WDVS-Blitzschutz-Übergangskästen 

j. Scheinbar starrer Anschluss der Rinnenkessel an die WDVS-Fassade -> mangelhaft 

k. Fehlendes Kompriband und undichte Durchführung der Fallrohrleitungen in der 

WDVS-Fassade daher mangelhaft 

l. Industriell gefertigte Fensterbänke bei der WDVS-Fassade: 

i. Neigung deutlich unter 5° 
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ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar – müsste gesondert 

geprüft werden 

m. Falsch ausgeführte seitliche Abschlüsse bei den Fenster-Sohlblechen außen 

n. Fehlende Schattenfugenausbildung in der WDVS-Fassade bei auskragenden 

Bauteilen somit mangelhaft 

o. Anhand von Eigentümerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschächten keine 

Entwässerungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft 

p. Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die für die 

Dämmung im Keller notwendig wäre, daher mangelhaft 

 
 
6.5.2    Mängel Objekt 1 bei Flach- und Steildächern 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 1 und 2, 82 bis 89 sowie 82 

bis 151 

 

a. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflächenfenster montiert - 

somit mangelhaft – müsste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hängerinne  

b. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflächenfenstern 

– Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft 

c. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige 

Dachflächenfenster schon locker somit mangelhaft 

d. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher 

mangelhaft 

e. Eine Be- und Entlüftung rund um die Dachflächenfenster sind nicht überall erkennbar 

daher vermutlich mangelhafte Ausführung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig 

Froschmäuler als Be- und Entlüftung gesetzt – insbesondere rund um die doppelten 

Dachflächenfenster - somit mangelhaft 

f. Die meisten Rohrdurchführungen in den Blechabdeckungen wurden ohne 

Gegentrichter odgl. ausgeführt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist 

der Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft 

g. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf 

h. Fehlende Durchsturzsicherung bei der Dachausstieg-  Lichtkuppel - mangelhaft 
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6.5.3    Mängel Objekt 1 sonstige Bereiche 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 59 bis 67, 74 bis 82, 90, 98 + 

99, 116, 133 bis 142 

 

a. Haupteingangstüre weist im versperrten Zustand keine „Panikfunktion“ auf, daher 

muss aus Sicht des SV das gesamte Element getauscht werden 

b. Die Nutzbare Breite der Türe in den rückseitigen Innenhof weist nur eine Breite von 

knapp über 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein; 

Weiters weist diese Türschwellenhöhe von fast 5cm, somit jedenfalls mangelhaft 

c. Die innenliegende Zugangstüre zum Müllraum ist nicht selbstschließend und ebenso 

nicht 90° öffenbar, daher mangelhaft 

d. Laut Prüfplakette ist die Müllraumtüre selbstschließend – im Plan jedoch nicht 

e. Die Flanken/ Wärmebrückendämmung im Müllraum wurde nicht ausgeführt. 

f. Die Schachtwände, die von den Kellerlagerräumen ins Freie führen sind nicht gedämmt 

– daher erhöhte Kondensatgefahr somit mangelhaft 

g. Handläufe im Stiegenhaus sind nicht beidseitig vorhanden, nicht durchgehend montiert 

und vielfach nicht 30cm über die letzten Stufe geführt, daher mangelhaft 

h. Beim Glas vom Aufzugsschacht konnte kein Stempel mit der Aufschrift Sicherheitsglas 

gefunden werden, dies müsste daher gesondert geprüft/ nachgewiesen werden 

i. Der Dachzugang weist in den Geländern udgl. zu große Öffnungen (Abstände der 

Metallschutzwehren udgl.) auf, sodass Absturzgefahr besteht, daher mangelhaft 

j. Die Aufzugsverankerungen ragen am Ende der Dachzugangsleiter bis zu knapp 30cm 

über dem Boden heraus, somit Gefahr für Personen 

k. Fehlendes schwarz/gelbes Warnband im Keller unter Stiegenlauf für Rauchfangkehrer 

l. Im Keller-Technikraum wurde die Stahl-Gasleitung nicht an die Erdung / 

Potentialausgleich angebunden – daher mangelhaft 

m. Gasabsperrhahn in der Wohnungstrennwand – zu tief eingestemmt, nicht verputzt und 

Absperrhahn zusätzlich schwer bedienbar 

n. Stahlkonstruktion beim 2ten Fluchtweg – die Türen sowie die Leiter sind zu 

schwergängig, daher im Ernstfall mögliche Gefahrenquelle weiters ist  

o. Bodenbelag im Aufzug gibt nahe der Türe nach daher mangelhaft 

p. Fehlende Dampfbremse bei Vorsatzschale in Top 1 - Feuchteschäden im Eckbereich 

bereits vorhanden – evtl. zusätzliche Mängel in der vertikalen Abdichtung außen 
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6.6   Mängel bei Mehrparteienhauses – Objekt 2 

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten 

Mängel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet: 

6.6.1    Mängel Objekt 2 bei Fassaden 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 5 bis 7, 102 bis 110 sowie 159 

bis 167 

 

a. Die Nutzbare Breite der Türe in den rückseitigen Innenhof weist nur eine Breite von 

knapp über 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein; 

b. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 2 bis zu 2mm, 

ebenfalls keine Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft 

c. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden 

beim o.a. Objekt, daher mangelhaft 

d. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflächig am Fenster und oder an den 

Terrassen/ Balkontüren nicht ordnungsgemäß verklebt, daher sind hier 

Niederschlagswassereintritte udgl. möglich bzw. sind diese nicht überall ausreichend 

schlagregensicher und somit mangelhaft 

e. Fehlende Mineralwolldämmung in den WDVS-Blitzschutz-Übergangskästen 

f. Fehlendes Kompriband und undichte Durchführung der Fallrohrleitungen in der WDVS-

Fassade daher mangelhaft 

g. Industriell gefertigte Fensterbänke bei der WDVS-Fassade: 

i. Neigung deutlich unter 5° 

ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar – müsste gesondert 

geprüft werden 

h. Falsch ausgeführte seitliche Abschlüsse bei den Fenster-Sohlblechen außen 

i. Anhand von Eigentümerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschächten keine 

Entwässerungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft 

j. Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die für die 

Dämmung im Keller notwendig wäre, daher mangelhaft 

 

 

6.6.2    Mängel Objekt 2 bei Flach- und Steildächern 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 150 und 151 sowie 160 

 

a. Metallkasten für Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemäß in Blechdach 

eingebunden, daher Langzeitschäden zu erwarten somit mangelhaft 

b. Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwässerung auf daher mangelhaft 
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c. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflächenfenster montiert - 

somit mangelhaft – müsste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hängerinne  

d. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflächenfenstern – 

Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft 

e. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige 

Dachflächenfenster schon locker somit mangelhaft 

f. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher 

mangelhaft 

g. Eine Be- und Entlüftung rund um die Dachflächenfenster sind nicht überall erkennbar 

daher vermutlich mangelhafte Ausführung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig 

Froschmäuler als Be- und Entlüftung gesetzt – insbesondere rund um die doppelten 

Dachflächenfenster - somit mangelhaft 

h. Die meisten Rohrdurchführungen in den Blechabdeckungen wurden ohne 

Gegentrichter odgl. ausgeführt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der 

Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft 

i. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf 

 

 

6.7   Mängel bei Mehrparteienhauses – Objekt 3 

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten 

Mängel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet: 

 

6.7.1    Mängel Objekt 3 bei Fassaden 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 3 + 4, 8+9, 50, 55 bis 58, 107 

bis 115 sowie 166 bis 169 

 

a. Die Nutzbare Breite der Türe in den rückseitigen Innenhof weist nur eine Breite von 

knapp über 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein; 

b. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 2 bis zu 2mm, 

ebenfalls keine Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft 

c. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden 

beim o.a. Objekt, daher mangelhaft 

d. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflächig am Fenster und oder an den 

Terrassen/ Balkontüren nicht ordnungsgemäß verklebt, daher sind hier 

Niederschlagswassereintritte udgl. möglich bzw. sind diese nicht überall ausreichend 

schlagregensicher und somit mangelhaft 
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e. Fehlende Mineralwolldämmung in den WDVS-Blitzschutz-Übergangskästen 

f. Fehlendes Kompriband und undichte Durchführung der Fallrohrleitungen in der WDVS-

Fassade daher mangelhaft 

g. Industriell gefertigte Fensterbänke bei der WDVS-Fassade: 

i. Neigung deutlich unter 5° 

ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar – müsste gesondert 

geprüft werden 

h. Falsch ausgeführte seitliche Abschlüsse bei den Fenster-Sohlblechen außen 

i. Anhand von Eigentümerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschächten keine 

Entwässerungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft 

j. Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die für die 

Dämmung im Keller notwendig wäre, daher mangelhaft 

 

 

6.7.2    Mängel Objekt 3 bei Flach- und Steildächern 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 3, 8, 150 

 

a. Metallkasten für Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemäß in Blechdach 

eingebunden, daher Langzeitschäden zu erwarten somit mangelhaft 

b. Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwässerung auf daher mangelhaft 

c. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflächenfenster montiert - 

somit mangelhaft – müsste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hängerinne  

d. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflächenfenstern – 

Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft 

e. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige 

Dachflächenfenster schon locker somit mangelhaft 

f. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher 

mangelhaft 

g. Eine Be- und Entlüftung rund um die Dachflächenfenster sind nicht überall erkennbar 

daher vermutlich mangelhafte Ausführung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig 

Froschmäuler als Be- und Entlüftung gesetzt – insbesondere rund um die doppelten 

Dachflächenfenster - somit mangelhaft 

h. Die meisten Rohrdurchführungen in den Blechabdeckungen wurden ohne 

Gegentrichter odgl. ausgeführt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der 

Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft 

i. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf 
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6.8   Mängel bei Mehrparteienhauses – Objekt 4 

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten 

Mängel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet: 

 

6.8.1    Mängel Objekt 4 bei Fassaden 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 10 bis 12, 27, 29, 35, 38 bis 

41, 46, 47, 49, 50                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

 

a. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 4, ebenfalls keine 

Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft 

b. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden 

beim o.a. Objekt, daher mangelhaft 

c. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflächig am Fenster und oder an den 

Terrassen/ Balkontüren nicht ordnungsgemäß verklebt, daher sind hier 

Niederschlagswassereintritte udgl. möglich bzw. sind diese nicht überall ausreichend 

schlagregensicher und somit mangelhaft 

d. Fehlende Mineralwolldämmung in den WDVS-Blitzschutz-Übergangskästen 

e. Fehlendes Kompriband und undichte Durchführung der Fallrohrleitungen in der WDVS-

Fassade daher mangelhaft 

f. Industriell gefertigte Fensterbänke bei der WDVS-Fassade: 

i. Neigung deutlich unter 5° 

ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar – müsste gesondert 

geprüft werden 

g. Falsch ausgeführte seitliche Abschlüsse bei den Fenster-Sohlblechen außen 

h. Fehlende Schattenfugenausbildung in der WDVS-Fassade bei auskragenden 

Bauteilen somit mangelhaft 

i. Anhand von Eigentümerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschächten keine 

Entwässerungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft – hier 

sind im Keller deutliche Wassereintritte rund um das Kellerfenster beim Lichtschacht 

erkennbar – weiters sind hier vermutlich zusätzlich die Fensterdichtbänder nicht richtig 

ausgeführt 

j. Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die für die 

Dämmung im Keller notwendig wäre, daher mangelhaft 
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6.8.2    Mängel Objekt 4 bei Flach- und Steildächern 

Siehe zu den unten aufgelisteten Mängel beispielhaft die Fotos 28 bis 37, 42 bis 50 

 

a. Metallkasten für Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemäß in Blechdach 

eingebunden, daher Langzeitschäden zu erwarten somit mangelhaft 

b. Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwässerung auf daher mangelhaft 

c. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflächenfenster montiert - 

somit mangelhaft – müsste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hängerinne  

d. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflächenfenstern – 

Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft 

e. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige 

Dachflächenfenster schon locker somit mangelhaft 

f. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher 

mangelhaft 

g. Eine Be- und Entlüftung rund um die Dachflächenfenster sind nicht überall erkennbar 

daher vermutlich mangelhafte Ausführung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig 

Froschmäuler als Be- und Entlüftung gesetzt – insbesondere rund um die doppelten 

Dachflächenfenster - somit mangelhaft 

h. Die meisten Rohrdurchführungen in den Blechabdeckungen wurden ohne 

Gegentrichter odgl. ausgeführt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der 

Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft 

i. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf 

j. Aufgrund von unzureichendem Gefälle bei der Schnittkante der Attikaerhöhung mit 

dem Steildach kam es bereits mehrfach aufgrund der Undichtigkeiten in dem Bereich 

rund um die Leitungen zu Wassereintritten, weiters wird hier ein Kondensat-Problem 

seitens SV angenommen 

k. Die Attikaverblechungen weisen nur 2,15° auf somit deutlich unter 3° daher mangelhaft 

l. Attikaverblechungen wurden mit Spreiznieten in der WDVS-Fassade verankert daher 

mangelhaft 
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7 GUTACHTEN 

Soweit im Befund und oder im Gutachten die Begriffe „Fehler“, „Schäden“- und „Mängel“ 

verwendet werden, dient dies seitens des unterzeichnenden Sachverständigen lediglich zur 

Beschreibung der technischen Sachverhalte und stellt daher keine rechtliche Wirkung dar. 

 

7.1   Zweck des Gutachtens 

Das vorliegende Gutachten hat den Zweck, die bei der Befundaufnahme vorgefundenen 

Ausführungsmängel & mögliche Schäden in den zugänglichen Allgemeinbereichen des 

Mehrparteienhauses in der Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien zu befunden, diese zu 

bewerten und im vorliegenden Gutachten entsprechend auszuwerten. 

 

 

7.2   Geltungsbereich und Umfang des Gutachtens 

Das vorliegende Gutachten dient dem Auftraggeber als Grundlageninformation. 

 

Ergänzende relevante Punkte betreffend dem vorliegenden Gutachten hinsichtlich 

Geltungsbereich, Weitergabe an Dritte samt zugehörigen Haftungsausschluss und 

dergleichen sind umfangreicher unter Punkt 8 Schlussbemerkungen angeführt. 

 

Weitere, im vorliegenden Gutachten nicht angeführte Bereiche werden explizit nicht auf 

technische Richtigkeit oderdergleichen befundet beziehungsweise ausgewertet und finden 

daher auch keine Erwähnung. Aus diesem Titel besteht gegenüber dem zeichnenden 

Sachverständigen daher keinerlei Haftung! Siehe auch dazu Punkt 8 Schlussbemerkungen. 

 

 

7.3   Analyse & Beurteilung der befundeten Sachverhalte 

Aufgrund der vorgefundenen Sachverhalte ergab sich für den unterzeichnenden SV, 

hinsichtlich Mängel bei den Allgemeinflächen, folgender Gesamteindruck => 

Vom zu untersuchenden Gebäude wurden bislang einzelne Pläne seitens der Hausverwaltung 

übermittelt - für eine exakte Beurteilung wären daher grundsätzlich Fotos aus der Bauphase, 

Polier- und Detailpläne, Probeöffnungen udgl. notwendig, die jedoch bislang nicht durchgeführt 

worden sind! 

 

Anhand der Vielzahl an vorgefundenen Mängeln und Schäden sind aus Sicht des SV jedenfalls 

auf die Errichtungsphase zurückzuführen. Die ausführenden Firmen beziehungsweise der 

Bauträger hat in sehr vielen Bereichen – siehe Auflistung der Mängel unter den obigen Punkten 
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6.5, bis 6.8 - ihre Arbeiten technisch vielfach nicht fachgerecht und ordnungsgemäß 

ausgeführt, wodurch Langzeitschäden zu erwarten sind!  

 

Dies hätte auch einer örtlichen Bauaufsicht – sowohl während der Bauphase als auch bei einer 

Endabnahme/ Übergabe auffallen müssen, da dabei zusätzlich auch vielfach nicht nach den 

damaligen Vorschriften (OIB- Richtlinien; Normen udgl.) hinsichtlich Feuchteschutz usw. 

gearbeitet wurde! 

 
 

 

7.4   Schussfolgerung & Kurzfassung 

Aufgrund der vor Ort befundeten Mängel und Schäden sowie deren Vielzahl ist => 

 

aus Sicht des SV erfahrungsgemäß zu diesem Zeitpunkt mit sehr hoher 

Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass Probeöffnungen, Durchsicht weiterer 

Unterlagen wie Fotos und Pläne aus der Bauphase udgl. weitere Mängel und Schäden 

zum Vorschrein bringen werden!  

 

Die bereits bekannten Mängel & Schäden sind, aus Sicht des unterzeichneten 

Sachverständigen jedenfalls auf folgende Sachverhalte zurückzuführen: 

 

Die bereits bekannten Mängel sind, aus Sicht des unterzeichneten Sachverständigen 

jedenfalls auf fehlerhafte Ausführung der Arbeiten und zusätzlich auf eine 

unzureichende Überwachung, Abnahme und Kontrolle seitens eines Bauführers, 

einer örtlichen Bauaufsicht oder dergleichen während der Bauphase 

zurückzuführen!  

 

Die vorgefundenen Mängel (bis auf einzelne Abnutzungserscheinungen) waren, mit an 

Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit, schon bei der Übergabe vorhanden! 

 

 Somit sind alle aufgelisteten Mängel, aus der Sicht des unterzeichneten 

Sachverständigen, zu Lasten des Bauträgers zu sanieren!  

 

 Falls es noch irgendeine Art von Haftrücklass gibt, wird seitens SV empfohlen 

diesen aufgrund der vorgefundenen Mängel und Schäden einzubehalten!  

 

 Weiters wird seitens SV empfohlen, die ausführenden Firmen bzw. den Bauträger 

aufzufordern die Mängel zu beheben und ggf. mit dem Eigentümervertreter, den 

ausführenden Firmen und oder dem Bauträger gemeinsam vor Ort im Beisein des 

SV einen Lokalaugenschein und evtl. auch Probeöffnungen durchzuführen! 
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7.5   Grobabschätzung der Sanierungskosten 

Die vorliegende Grobkostenschätzung dient lediglich der ungefähren Einschätzung der 

anfallenden Kosten der Sanierungsarbeiten aufgrund der vor Ort Besichtigung und der derzeit 

bekannten Sachverhalte -diese erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollständigkeit, aufgrund 

fehlender Probeöffnungen udgl.!  

Die Preise und angegebenen Mengen können aufgrund der teilw. noch unbekannten 

Gegebenheiten stark abweichen, die Preise ebenso aufgrund der geopolitischen Situation, 

Materialengpässen, sowie auf andere vorgeschlagene Sanierungsvarianten usw.! Eine 

genauere Kostenschätzung würde weitere Naturmaße vor Ort voraussetzen, vertieftes 

Aktenstudium, sowie weitere Probeöffnungen udgl. Die angegebenen Preise sind Nettopreise, 

daher zzgl. Mwst.; Kleinarbeiten- und oder bei komplexen Arbeiten werden als Regie nach 

Stunden anhand von Erfahrungswerten sehr grob geschätzt - wobei dabei die jeweilige An- 

und Abfahrt im Stundenaufwand dazugerechnet wird.  

Für die vorliegende Grobkostenschätzung wurden derzeit bekannten Sachverhalte als 

Grundlage herangezogen - weiters gelten die Hinweise udgl. aus dem vorliegenden Gutachten 

sowie die AGB (allgemeinen Geschäftsbedienungen) des Erstellers DI Thomas List siehe 

Homepage www.baumeister-list.at - weiters können manche Kosten zur Behebung der 

angeführten Mängel aufgrund von fehlenden Probeöffnungen udgl. nur sehr grob anhand von 

Referenzprojekten geschätzt werden und daher werden die tatsächlichen Sanierungskosten 

entsprechend abweichen! 

Siehe zu den u.a. Kosten die Mängelauflistung von Pkt. 6.5 bis 6.8: 

Grundsätzlich werden derzeit Bandbreiten angegeben, da aus den zuvor genannten Gründen 

keine exakte Beurteilung möglich ist. 

 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten für Punkt 6.5. Mängel im Objekt 1 

An dieser Stelle wird die Mängelsanierung für Objekt 1 mit Grobkosten bewertet, jedoch 

können einige Sanierungsarbeiten aufgrund fehlender Probeöffnungen noch nicht bewertet 

werden, daher werden diese nicht mitberücksichtigt bzw. nicht berechnet! 
 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.5.1 Mängel Objekt 1 - Fassaden 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 33.480,97 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.5.1 Mängel Objekt 1 – Flach- & Steilfächer 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 25.252,00 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.5.3 Mängel Objekt 1 – sonstige Bereiche 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 52.097,23 
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Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.6.1 Mängel Objekt 2 - Fassaden 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 44.874,30 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.6.2 Mängel Objekt 2 – Flach- & Steilfächer 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 29.863,70 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.7.1 Mängel Objekt 3 - Fassaden 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 44.874,30 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.7.2 Mängel Objekt 3 – Flach- & Steilfächer 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 29.863,70 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.8.1 Mängel Objekt 4 - Fassaden 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 23.528,10 

Grobkostenschätzung Sanierungsarbeiten 6.8.2 Mängel Objekt 4 – Flach- & Steilfächer 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 20.017,95 

 

RESERVE 10% von den oben angeführten Sanierungssummen zzgl 5% BGK 

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 32.744,49 

 

ÖBA + NEBENKOSTEN weitere 10% von den oben angeführten Sanierungssummen 

zzgl. der notwendigen Reserve aufgrund von unvorhersehbaren Arbeiten 

Inkl. Baustellengemeinkosten - Koordinierung udgl. => Netto ca. € 65.488,97 

 

 

GESAMT – GROBKOSTENSCHÄTZUNG ZUR MÄNGELSANIERUNG 

Netto ca. € 410.085,71 – zzgl 20% Ust = 82.017,14 = Brutto ca. 492.102,85 

 

Wie eingangs angeführt siehe die zugehörigen Bemerkungen zur Grobkostenschätzung! 

Siehe dazu auch die zugehörige Detailaufstellung auf den folgenden Seiten, die 

Vorbemerkungen sowie die AGB der u.a Homepage 

 

 

Auf den folgenden Seiten sind die Detailkosten für die o.a Kosten angeführt. Hierbei 

sind alle Kosten und Positionen links mit den Farben rot, gelb und grün versehen mit 

folgender Bedeutung: 

 

1. ROT- Arbeiten, die jedenfalls im Jahr 2025 durchgeführt werden sollten 

2. GELB – Arbeiten, die in spätestens in den Jahren 2026 bis 2027 ausgeführt werden sollten 

3. GRÜN - Arbeiten, die in spätestens in den Jahren 2026 bis 2027 ausgeführt werden sollten 
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7.6   Detailaufstellung zur Grobabschätzung der Sanierungskosten 
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8 SCHLUSSBEMERKUNGEN 

Die vorliegende Befundaufnahme und das Gutachten basieren auf den übermittelten 

Unterlagen und auf den augenscheinlich erkennbaren Sachverhalten von der eingangs 

angeführten Befundaufnahme. 

 

Es wurden bislang keine Probeöffnungen, sondern lediglich eine zerstörungsfreie 

augenscheinliche Befundaufnahme durchgeführt. Daraus leitet sich ab, dass neue Unterlagen, 

Herstellen von Probeöffnungen im Zuge einer weiteren Befundaufnahme vor Ort, die 

Durchsicht weiterer Fotodokumentationen aus der Errichtungs- oder der jeweiligen 

Umbauphase und so weiter, sowie sonstige Änderungen des Informationsstandes zu einer 

Veränderung der derzeit bekannten Sachverhalte führen können, worauf sich der SV vorbehält 

die vorliegende Dokument gegebenenfalls zu adaptieren und oder neu auszustellen und den 

Aufwand dafür zu verrechnen. 

 

Die dokumentierten Sachverhalte sowie die Hinweise und Empfehlungen seitens des SV 

erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit und stellen daher eine beispielhafte Auflistung 

der vorgefundenen und derzeit bekannten Sachverhalte anhand der Befundaufnahme und der 

beigestellten Unterlagen dar.  

 

Das vorliegende Dokument samt aller darin befindlichen Tabellen, Grafiken und dem restlichen 

sonstigem Erscheinungsbild ist Eigentum des unterzeichnenden Sachverständigen und darf 

in keinster Weise für andere Zwecke kopiert oder sonst verwendet werden!  

 

Abweichende Meinungen sollen mit technisch fundierter Begründung und unter Beilage 

geeigneter, prüfbarer Unterlagen dem Verfasser des vorliegenden Gutachtens zur Verfügung 

gestellt werden, um die neue Argumentation zu überprüfen und eine Stellungnahme dazu zu 

ermöglichen, um gegebenenfalls das vorliegende Dokument samt aller ergänzenden 

Schriftlichkeiten udgl. zu adaptieren und oder neu auszustellen – der Aufwand dafür wird in 

Rechnung gestellt. 

 

Weiters werden bei allfälligen weiteren Rechtsstreitigkeiten, die aufgrund des vorliegenden 

Dokumentes entstehen können, falls ein Gutachten durch beauftrag wird, eine 

Gutachtenerörterung vor Gericht notwendig wird oder sonstiger jeder weitere dadurch 

entstehende Aufwand seitens des zeichnenden Sachverständigen zusätzlich nach den 

Stundensätzen von SV List an den Auftraggeber verrechnet, siehe dazu die Preise und AGB 

auf der Homepage des SV´s unter www.baumeister-list.at. 

 

Der zeichnende Sachverständige verweist an dieser Stelle ausdrücklich ebenfalls auf die AGB 

- allgemeinen Geschäftsbedienungen – seiner Homepage unter https://baumeister-list.at/agb-

allgemeine-geschaeftsbedienungen-di-thomas-list/. und geht davon aus, dass der AG – der 

Auftraggeber selbst diese zur Kenntnis nimmt und akzeptiert und alle im Umfeld beteiligten 
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davon in Kenntnis setzt. Sollten Einwände bestehen, sind diese umgehend – spätestens 1 

Woche nach Übermittlung des jeweiligen Dokumentes und oder zugehöriger mündlicher 

Aussagen und ergänzender Dokumente in schriftlicher Form - an den zeichnenden 

Sachverständigen schriftlich bekannt zu geben! 

 

Die Weitergabe an Dritte, die nicht in die betreffende Rechtssache involviert sind, ist nur mit 

ausdrücklicher Zustimmung des Verfassers zulässig! Die Haftung gegenüber Dritten, die nicht 

in die obige Rechtssache involviert sind, ist seitens des unterzeichnenden Sachverständigen 

gänzlich ausgeschlossen, ebenso die auszugsweise Verwendung oder Weitergabe! 

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

 

 
 
  
 
 

 

 
Bmstr. DIFH DI Thomas List 

Markt Piesting, am 10.12.2024  
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9 BEILAGEN - NACHWEISAUSZUG 
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Energieausweis für Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: März 2015

OIB
ÖSTERREICHISCHES INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

 BEZEICHNUNG 1110 Wien, Mautner Markhof Gasse 61, Stiege 2  

 Gebäude (-teil)  Baujahr 2017  

 Nutzungsprofil Mehrfamilienhäuser  Letzte Veränderung  

 Straße Mautner Markhof Gasse 61  Katastralgemeinde Simmering  

 PLZ, Ort 1110 Wien-Simmering  KG-Nummer 1107  

 Grundstücksnummer .34  Seehöhe 157,00 m  

  

 SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, STANDORT-PRIMÄRENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

 

 

 

 Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.  

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden
und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 – 2008, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

 

HWB
Ref: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen bereitgestellt werden 

muss,  um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus 
Wärmerückgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie als flächenbezogener 
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzliche zum Heiz- und Warmwasserwärmebedarf die Verluste des 
gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, 
der Wärmeverteilung, der Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem 
durchschnittlichen flächenbezogenen Stromverbrauch eines österreichischen Haushalts.

 

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abzüglich 
allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines dafür notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der 
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

f
GEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste in allen Vorketten. Der 
Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB

ern
) und einen nicht erneuerbaren (PEB 

n.ern.
) Anteil auf.

CO
2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschließlich  jener für 

Vorketten.
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Energieausweis für Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: März 2015

OIB
ÖSTERREICHISCHES INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

 GEBÄUDEKENNDATEN  

 Brutto-Grundfläche 441,85 m² Charakteristische Länge 1,81 m Mittlerer U-Wert 0,29 W/(m²K)  

 Bezugsfläche 353,48 m² Heiztage 211 d LEK
T
-Wert 22,82  

 Brutto-Volumen 1.343,48 m³ Heizgradtage 3.445 Kd Art der Lüftung Fensterlüftung  

 Gebäude-Hüllfläche 741,35 m² Klimaregion N Bauweise mittelschwer  

 Kompaktheit A/V 0,55 1/m Norm-Außentemperatur -12,4 °C Soll-Innentemperatur 20,0 °C  

 ANFORDERUNGEN (Referenzklima)  

 Referenz-Heizwärmebedarf  Anforderung 42,5 kWh/m²a erfüllt  HWBref,RK  38,8  kWh/m²a  

 Heizwärmebedarf   HWBRK  38,8  kWh/m²a  

 End-/Lieferenergiebedarf   E/LEBRK  83,5  kWh/m²a  

 Gesamtenergieeffizienz-Faktor  Anforderung 0,85 erfüllt  fGEE  0,75   

 Erneuerbarer Anteil  erfüllt     

 WÄRME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)  

 Referenz-Heizwärmebedarf  17.663  kWh/a  HWBref,SK  40,0  kWh/m²a  

 Heizwärmebedarf  17.663  kWh/a  HWBSK  40,0  kWh/m²a  

 Warmwasserwärmebedarf  5.645  kWh/a  WWWBSK  12,8  kWh/m²a  

 Heizenergiebedarf  30.239  kWh/a  HEBSK  68,4  kWh/m²a  

 Energieaufwandszahl Heizen     eAWZ,H  1,30    

 Haushaltsstrombedarf  7.257  kWh/a  HHSBSK  16,4  kWh/m²a  

 End-/Lieferenergiebedarf  37.496  kWh/a  EEBSK  84,9  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf  49.257  kWh/a  PEBSK  111,5  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf nicht erneuerbar  44.963  kWh/a  PEBn.ern.,SK  101,8  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf erneuerbar  4.295  kWh/a  PEBern.,SK  9,7  kWh/m²a  

 Kohlendioxidemissionen  9.140  kg/a  CO2SK  20,7  kg/m²a  

 Gesamtenergieeffizienz-Faktor     fGEE,SK  0,75   

 Photovoltaik-Export  0  kWh/a  PVExport,SK  0,0  kWh/m²a  

 

 ERSTELLT  

  GWR-Zahl   

 Ausstellungsdatum 06.10.2017   

 Gültigkeitsdatum 06.10.2027   

 ErstellerIn ARGE STIBA HOLDING Schulungs GmbH
Bmstr. Karl Poschalko

 

 

 Unterschrift   

  

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschließlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter können bei tatsächlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage können aus Gründen der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.
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Energieausweis für Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: März 2015

OIB
ÖSTERREICHISCHES INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

 BEZEICHNUNG 1110 Wien, Rappachgasse 9, Haus 1  

 Gebäude (-teil)  Baujahr 2017  

 Nutzungsprofil Mehrfamilienhäuser  Letzte Veränderung  

 Straße Rappachgasse 9  Katastralgemeinde Simmering  

 PLZ, Ort 1110 Wien-Simmering  KG-Nummer 1107  

 Grundstücksnummer 29  Seehöhe 157,00 m  

  

 SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, STANDORT-PRIMÄRENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

 

 

 

 Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.  

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden
und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 – 2008, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

 

HWB
Ref: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen bereitgestellt werden 

muss,  um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus 
Wärmerückgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie als flächenbezogener 
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzliche zum Heiz- und Warmwasserwärmebedarf die Verluste des 
gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, 
der Wärmeverteilung, der Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem 
durchschnittlichen flächenbezogenen Stromverbrauch eines österreichischen Haushalts.

 

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abzüglich 
allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines dafür notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der 
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

f
GEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste in allen Vorketten. Der 
Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB

ern
) und einen nicht erneuerbaren (PEB 

n.ern.
) Anteil auf.

CO
2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschließlich  jener für 

Vorketten.
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Energieausweis für Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: März 2015

OIB
ÖSTERREICHISCHES INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

 GEBÄUDEKENNDATEN  

 Brutto-Grundfläche 431,71 m² Charakteristische Länge 1,79 m Mittlerer U-Wert 0,29 W/(m²K)  

 Bezugsfläche 345,37 m² Heiztage 211 d LEK
T
-Wert 22,95  

 Brutto-Volumen 1.308,51 m³ Heizgradtage 3.445 Kd Art der Lüftung Fensterlüftung  

 Gebäude-Hüllfläche 730,34 m² Klimaregion N Bauweise mittelschwer  

 Kompaktheit A/V 0,56 1/m Norm-Außentemperatur -12,4 °C Soll-Innentemperatur 20,0 °C  

 ANFORDERUNGEN (Referenzklima)  

 Referenz-Heizwärmebedarf  Anforderung 42,8 kWh/m²a erfüllt  HWBref,RK  38,9  kWh/m²a  

 Heizwärmebedarf   HWBRK  38,9  kWh/m²a  

 End-/Lieferenergiebedarf   E/LEBRK  83,7  kWh/m²a  

 Gesamtenergieeffizienz-Faktor  Anforderung 0,85 erfüllt  fGEE  0,75   

 Erneuerbarer Anteil  erfüllt     

 WÄRME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)  

 Referenz-Heizwärmebedarf  17.311  kWh/a  HWBref,SK  40,1  kWh/m²a  

 Heizwärmebedarf  17.311  kWh/a  HWBSK  40,1  kWh/m²a  

 Warmwasserwärmebedarf  5.515  kWh/a  WWWBSK  12,8  kWh/m²a  

 Heizenergiebedarf  29.635  kWh/a  HEBSK  68,6  kWh/m²a  

 Energieaufwandszahl Heizen     eAWZ,H  1,30    

 Haushaltsstrombedarf  7.091  kWh/a  HHSBSK  16,4  kWh/m²a  

 End-/Lieferenergiebedarf  36.726  kWh/a  EEBSK  85,1  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf  48.232  kWh/a  PEBSK  111,7  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf nicht erneuerbar  44.036  kWh/a  PEBn.ern.,SK  102,0  kWh/m²a  

 Primärenergiebedarf erneuerbar  4.196  kWh/a  PEBern.,SK  9,7  kWh/m²a  

 Kohlendioxidemissionen  8.952  kg/a  CO2SK  20,7  kg/m²a  

 Gesamtenergieeffizienz-Faktor     fGEE,SK  0,75   

 Photovoltaik-Export  0  kWh/a  PVExport,SK  0,0  kWh/m²a  

 

 ERSTELLT  

  GWR-Zahl   

 Ausstellungsdatum 06.10.2017   

 Gültigkeitsdatum 06.10.2027   

 ErstellerIn ARGE STIBA HOLDING Schulungs GmbH
Bmstr. Karl Poschalko

 

 

 Unterschrift   

  

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschließlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter können bei tatsächlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage können aus Gründen der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.
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