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Kanzlei Dr. Maritczak

Von: RES | Gregor Baminger <Baminger@res.at>

Gesendet: Donnerstag, 16. Oktober 2025 18:08

An: Kanzlei Dr. Maritczak

Cc: RES | Patrick Haider; RES | Albert Neudorfer; RES | Viktoria RiedI

Betreff: AW: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61 Daten Part 1
Anlagen: vorschreibung_11MAU61_200_2025_1_1_.pdf; vorschreibung_11MAU61_250

_2025_1_1_.pdf; vorschreibung_11MAU61_300_2025_1_1_.pdf;
vorschreibung_11MAU61_350_2025_1_1_.pdf; 2024_GA_HV RES_Mautner
Markhof Wien.pdf; 2024_HV RES_WEG Mautner
Markhof_Grobkostenschatzung_notwendige
Sanierungsarbeiten_Aufteilung.pdf; 20241126_Vorschau_2025_
11MAU61.pdf; 20241210_Rundschreiben_Vorschreibung_WEG_2025.pdf;
20171006_E_AusweiB_Komplex_11MAU61.pdf, MMG61_Haus 1
_Energieausweis.pdf, MMG61_Haus 2_Energieausweis.pdf, MMG61_Haus 3
_Energieausweis.pdf, MMG61_Haus 4_Energieausweis.pdf; 20241125
_Protokoll_11MAU61.pdf; Abtretungsvereinbarung.PDF;
Umlaufbeschluss.PDF; 20241223
_Beschlussausfertigung_Abtretungserklaerungen_Regress_11MAU61.pdf

Sehr geehrte Frau Schénerklee,

anbei die gewlinschten Daten und Unterlagen.

1.

Besondere weitere Vereinbarungen abseits des WE-Vertrages bestehen nach
unserer Kenntnis nicht.

. Etwaige aktuelle AuBenstande zu den jeweiligen Einheiten Ubermittelt Ihnen

eine meiner Kolleginnen noch gesondert.

. Anbei die Vorschreibungen zu den Einheiten.
. Den Ricklagenstand zum entsprechenden Verrechnungskreis erhalten Sie

ebenso noch gesondert von einer meiner Kolleginnen.

. Bezlglich kinftiger Erhaltungsagenden verweise ich auf das beigefiigte GA

sowie die zugehdrige Grobkostenaufstellung.

Durch Beschluss der Eigentimer wurden uns diesbezlglich keine weiteren
MaBnahmen bis zum Ende unserer Verwaltungsmandates mit 31.12.2025 mehr
gestattet, diese Agenden werden aber klnftiger Behandlung mit
entsprechender Priorisierung bedirfen.

Unserseits wird abseits der gesetzlichen Erfordernisse voraussichtlich keine
Erh6hung mit Jahreswende veranlasst.

. Die letzte Vorausschau flr die Periode 2025 finden Sie im Anhang.
. Plane, Baubewilligung und Fertigstellungsanzeige folgen gleich gesondert.

Protokoll und relevante Beilagen hierzu finden Sie im Anhang.

mit freundlichen GriBen
Gregor Baminger



Hier geht’s zu unserer neuen Broschure:

res immobilienverwaltung gmbh
gaudenzdorfer gurtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-15

fax +43-1-81 777 40-20
baminger@res.at
office@res.at / www.res.at

fn 223170 t hg wien atu 54597903 2108643

Dieses E-Mail und allfdllig daran angeschlossene Anhdnge enthalten Informationen, die vertraulich und ausschliesslich fir den
(die) bezeichneten Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannte Adressat sind, darf dieses E-Mail samt allfélliger
Anhdnge von Ihnen weder anderen Personen zuganglich gemacht noch in anderer Weise verwertet werden.Wenn Sie nicht der
beabsichtigte Empfanger sind, bitten wir Sie, dieses E-Mail und samtliche angeschlossene Anhdnge zu I6schen.

Von: RES | Office RES <office@res.at>

Gesendet: Montag, 13. Oktober 2025 15:27

An: RES | Gregor Baminger <Baminger@res.at>; RES | Patrick Haider <haider@res.at>; RES | Albert Neudorfer
<neudorfer@res.at>

Betreff: WG: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61

Liebe Kollegen,
anbei zur Information sowie weiteren Abwicklung.

Mit freundlichen Grif3en

Kamila Piec

res immobilienverwaltung gmbh
gaudenzdorfer girtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-34
fax +43-1-81 777 40-20
office@res.at | www.res.at




fn 223170 t hg wien atu 54597903 2108643

Dieses E-Mail und allfallig daran angeschlossene Anhdnge enthalten Informationen, die vertraulich und ausschliesslich fiir den
(die) bezeichneten Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannte Adressat sind, darf dieses E-Mail samt allfélliger
Anhange von Ihnen weder anderen Personen zuganglich gemacht noch in anderer Weise verwertet werden.Wenn Sie nicht der
beabsichtigte Empfénger sind, bitten wir Sie, dieses E-Mail und samtliche angeschlossene Anhange zu I&schen.

Von: Kanzlei Dr. Maritczak <office@maritczak.at>
Gesendet: Montag, 13. Oktober 2025 14:27

An: RES | Office RES <office@res.at>

Betreff: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61

Sehr geehrte Damen und Herren!
Bitte 6ffnen Sie die im Anhang angefligte Datei!
Mit freundlichen GriiBen

i.A. Daniela Schonerklee

Dr. lhor-Andrij Maritczak, MBA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
fir Liegenschaftsbewertungen

1010 Wien, Postgasse 19/21

01/715 20 09, Fax DW 66

office @maritczak.at www.maritczak.at.

IBAN: AT062060203000095566 ; BIC: DOSPAT2D

&3 Please consider the environment before printing this e-mail



Kanzlei Dr. Maritczak

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Guten Tag,

RES | Viktoria Riedl <riedl@res.at>

Mittwoch, 22. Oktober 2025 14:19

Kanzlei Dr. Maritczak

AW: 1110 Wien, Rappachgase 9/ Mautner-Markhof-Gasse 61 Daten Part 1
2025 11MAU61 Kontoblatter D20.pdf

vorab bedanke ich mich fiir Ihre Geduld!

Im Anhang finden Sie Riickstéande der Tops der D 20-09.

Der aktuelle Ricklagenstand fiir den zugehorigen Abrechnungskreis belduft sich auf knapp +10.000,00.

Mit freundlichen GriiBen

Viktoria Ried|

1 S

immobilienverwaliung

res immobilienverwaltung gmbh
gaudenzdorfer giirtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-21
fax +43-1-81 777 40-20
riedli@res.at | www.res.at

fn 223170 t hg wien Il atu 54597903

.
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Dieses E-Mail und allfdllig daran angeschlossene Anhdnge enthalten Informationen, die vertraulich und ausschliesslich fir den
(die) bezeichneten Adressaten bestimmt sind. Wenn Sie nicht der genannte Adressat sind, darf dieses E-Mail samt allfalliger
Anhdnge von Thnen weder anderen Personen zugdnglich gemacht noch in anderer Weise verwertet werden.Wenn Sie nicht der
beabsichtigte Empfénger sind, bitten wir Sie, dieses E-Mail und sédmtliche angeschlossene Anhédnge zu léschen.




res immobilienverwaltung gmbh
-I 6 gaudenzdorfer gurtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-0
immobilienverwaltung fax =~ +43-1-81 777 40-20
office@res.at

An die

P.T. Eigentiimer der Liegenschaft i}
Mautner Markhofgasse 61/Rappachgasse 9 res- 24h Notfallhotline
1110 Wien 0660/1112424

Wien, im Dezember 2024

Vorschau 2025 / Beitragsvorschreibung 2025
1110 Wien, Mautner Markhofgasse 61/Rappachgasse 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaB § 20 Abs. 2 WEG 2002 in der derzeit glltigen Fassung erlauben wir uns
eine Vorausschau fur das Kalenderjahr 2025 zu legen:

jahrliche Beitrage 2024 2025

Betriebskosten WHG € 9.814,44 geandert auf € 10.795,92
Liftkosten € 2.520,-- geandert auf € 2.671,20
Betriebskosten DH/EH € 15.289,92 gleichbleibend € 15.289,92
Riicklage WHG € 5.373,72 gleichbleibend € 5.373,72
Riicklage DH+EH € 9.004,08 gleichbleibend € 9.004,08

Voraussichtlicher Stand der Riicklage WHG per 31.12.2024: € 7.200,--
Voraussichtlicher Stand der Riicklage DH+EH per 31.12.2024: € 12.000,--

Voraussichtliche Erhaltungsarbeiten 2025 und Folgejahre:

e SanierungsmaBnahmen gemal SV-Gutachten

Flr etwaige Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Wir winschen Ihnen frohe Feiertage und ein erfolgreiches neues Jahr!

Mit freundlichen GriiBen

RES Immobilienverwaltung GmbH

LA & .
ov Osterreichischer Verband | Mitglied
fn 223170 t hg wien atu 54597903 2108643 der Immobilientreuh@nder | www.ovi.at



res immobilienverwaltung gmbh
-I e gaudenzdorfer girtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-0
immobilienverwaltung fax =~ +43-1-81 777 40-20
office@res.at

An die

P.T. Eigentimer der Liegenschaft
Mautner-Markhof-Gasse 61/ Rappachgasse 9
1110 Wien

Wien, am 24.11.2024

PROTOKOLL

der Wohnungseigentimerversammlung
der Liegenschaft Mautner-Markhof-Gasse 61,
Rappachgasse 9, 1110 Wien
vom Donnerstag, den 14. November 2024
Gaudenzdorfer Gurtel 47, 1120 Wien

Beginn: 18.00 Uhr. Bericht gemaB Tagesordnung:

Ad 1. BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit;

Von insgesamt 1.177 grundbUlcherlichen Anteilen sind 70 Anteile anwesend oder
durch Vollmacht vertreten; ds. 5,95%. Die Versammlung ist daher nicht
beschlussfahig.

Weiters waren 342 Anteile der Versammlung via Zoom zugeschaltet; das sind
29,06%. Insgesamt haben daher 412 oder rd. 35,01% der grundblicherlichen
Anteile der Versammlung beigewohnt.

Ad 2. Bericht iiber die aktuelle Finanzlage des Hauses;

Anbei eine Ubersicht der einzelnen Verrechnungskreise und der jeweiligen
Akontierungen:

VS/Monat VS/Einheit Einheit VS/Jahr
BK WHG  €817,87 ---> € 1,94 m?2 € 9.814,44
Lift € 210,00 ---> €0,50 m?2 € 2.520,00
BK DH+EH € 1.274,16 ---> € 1,80 m?2 € 15.289,92
RLWHG  €447,81 ---> €1,06 m?2 € 5.373,72
RL DH+EH € 750,34 ---> €1,06 m?2 € 9.004,08

Lo sf . e L
0 Osterreichischer Verband | Mitglied

der Immobilientreuhdnder | www.ovi.at

fn 223170 t hg wien atu 54597903 2108643



res immobilienverwaltung gmbh
-I e gaudenzdorfer girtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-0
immobilienverwaltung fax =~ +43-1-81 777 40-20
office@res.at

Mit Stand November 2024 ist in der Rlcklage 1 (Wohnungen) ein Guthaben von
rd. € 7.365,-- und in der Riucklage 2 (DH+EH) ein Guthaben von rd. € 12.513,--
vorhanden.

Ad 3. Bericht iiber die in der Liegenschaft zu Tage getretenen Mangel
bzw. Schiaden und Diskussion iiber die weitere Vorgehensweise;

Aufgrund mehrerer von uns durchgeflihrter Begehungen sind Schaden zu Tage
getreten, die auf eine mangelhafte AusfiUhrung wahrend der Bauphase
zurtckzufthren sind. Wir haben einen Sachverstandigen mit einer Befundung
dieser Mangel inklusive Erstellung einer Grobkostenschatzung in Bezug auf deren
Behebung beauftragt. Die jeweiligen Dokumente senden wir Ihnen im Anhang
mit. Es konnten bisher jedoch nicht alle Bereiche begangen bzw. befundet
werden. Siehe hierzu genauer unter Ad 5. Allfdlliges.

Nachdem die seinerzeitige Bautragerin bis dato nicht unsere Mangelmeldungen
reagiert hat, haben wir Herrn Rechtsanwalt Dr. Miller mit Sichtung der
bisherigen Unterlagen und Priifung einer etwaigen rechtlichen Durchsetzung
derselben gegen die Bautragerin beauftragt. Herr Dr. Mdiller und sein Mitarbeiter,
Mag. Steiner, erlautern dazu die weitere mdgliche rechtliche Vorgehensweise in
der Versammlung wie folgt:

Die entdeckten Méngel berechtigen die Wohnungseigentimer und die
Wohnungseigentiimergemeinschaft, gegen den Bautrdger VIE Wohnimmobilien
MMG Entwicklung GmbH (im Folgenden kurz: VIE Wohnimmobilien) Anspriiche
geltend zu machen. Als mogliche Anspruchsgrundlagen bieten sich
Gewaéhrleistung, Schadenersatz und Irrtum an. Erértert wird auch, dass die
dreijéhrige Verjéhrungsfrist mit Ubergabe der letzten Wohnung zu laufen
begonnen hat.

Vorgesehen ist eine Beschlussfassung im Umlaufweg. Die
Wohnungseigentimergemeinschaft beauftragt und bevollméchtigt dadurch die
Dr. Stephan Mduller Rechtsanwalts GmbH zu den Stundensédtzen und Konditionen
gemaB Vollmacht vom 25.04.2024 mit der auBergerichtlichen und gerichtlichen
Durchsetzung der Rechtsanspriiche gegen die VIE Wohnimmobilien und allféllige
Rechtsnachfolger sowie gegen die Erfullungsgehilfen und deren allfdllige
Rechtsnachfolger.

Gegenstand der Rechtsanspriiche bilden samtliche erforderlichen
Méngelbehebungen und Sanierungskosten der gesamten Liegenschaft, welche
durch die mangelhaften Ausfuhrungen der VIE Wohnimmobilien sowie deren
Erfiullungsgehilfen entstanden sind.

Lo osf . : 203 L
0 Osterreichischer Verband | Mitglied

der Immobilientreuhdnder | www.ovi.at
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res immobilienverwaltung gmbh
-I e gaudenzdorfer girtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-0
immobilienverwaltung fax =~ +43-1-81 777 40-20
office@res.at

Der angedachte Ablauf zur Durchsetzung der Anspriiche wird folgendermalBen
grob dargestellt:

1. Der Sachverstdndige Baumeister Dipl.-Ing. Thomas List erstellt eine
gutachterliche Stellungnahme zu den Méngeln.

2. Diese Stellungnahme dient als Grundlage fiir den Antrag auf Durchfiihrung
der gerichtlichen Beweissicherung. Die Beweissicherung ist nétig, damit
die Hausverwaltung bei Gefahr in Verzug Sanierungsarbeiten vornehmen
kann, ohne dass dadurch die Beweismittel verloren gehen.

3. Mit dem Sachverstindigen wird die Héhe des einzufordernden Betrages
erértert.

4. AnschlieBend wird eine letzte anwaltliche Mahnung samt Klagsdrohung
versandet.

5. Wenn der Gegner der Mahnung nicht nachkommt, werden die Anspriiche
klagsweise gerichtlich geltend gemacht.

Um die Rechtsvertretung zentral Uber die WEG (berhaupt erst zu ermdéglichen,
ist es notwendig, dass die Wohnungseigentimer ihre individuellen Anspriiche aus
den mangelhaften Ausfiihrungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft
abtreten. Daflir wurden eigene Abtretungserkldrungen vorbereitet (siehe Anlage)

Erértert werden die Erfordernisse fir einen wirksamen Beschluss der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, wobei der Schwestergesellschaft der VIE
Wohnimmobilien (die VIE Portfolio D 20-09 Immobilien GmbH,; im Folgenden
kurz: VIE Portfolio) als Wohnungsmiteigentimerin aufgrund des wirtschaftlichen
N&heverhéltnis zur antragstellenden WEG nicht stimmberechtigt ist. Der
Schwestergesellschaft (VIE Portfolio) muss aber im Beschlussfassungsprozess
jedenfalls eine AuBerungsméglichkeit gegeben werden.

Erértert wird auch das Insolvenzrisiko der VIE Wohnimmobilien. Gemé&B Auszug
aus der Insolvenzdatei vom 14.11.2024 st diese derzeit nicht insolvent.
Zahlreiche  Schwestergesellschaften sind aber insolvent. Im letzten
Jahresabschluss der VIE Wohnimmobilien stehen den Aktiva von EUR 685.708,95
Verbindlichkeiten in Hbhe von EUR 851.593,52 gegeniber. Ob die VIE
Wohnimmobilien wegen der Geltendmachung der gegensténdlichen Anspriiche in
Konkurs geht, kann nicht vorhergesagt werden. Die Schwestergesellschaft,
welche derzeit Wohnungseigentiimerin von mehreren Objekten im Haus ist
(Mehrheit der Anteile), sollte aber ein Interesse daran haben, dass die VIE
Wohnimmobilien nicht insolvent wird. Um das Insolvenzrisiko etwas zu
minimieren, wird geprift, ob die Anspriiche, notfalls gegen die ausfiihrenden
Subunternehmen als Erflillungsgehilfen durchgesetzt werden kénnen.

Herr Dr. Miller beantwortet abschlieBend die von den Anwesenden zu den
rechtlichen Themen gestellten Fragen.

LA & . o 5.0
0 Osterreichischer Verband | Mitglied
der Immobilientreuhdnder | www.ovi.at
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res immobilienverwaltung gmbh
-I e gaudenzdorfer girtel 47
1120 wien

tel +43-1-81 777 40-0
immobilienverwaltung fax =~ +43-1-81 777 40-20
office@res.at

EFazit:

Die einzelnen Miteigentimer mussen Ihre - samtliche die Liegenschaft
betreffenden individuellen - Rechtsanspriiche, welche ihnen gegen die
VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung GmbH (FN 459978p) und allfallige
Rechtsnachfolger sowie gegen die Erfiillungsgehilfen und deren allfallige
Rechtsnachfolger zustehen, an die (Wohnungs-) Eigentiimergemeinschaft
Mautner-Markhof-Gasse 61, vertreten durch die HV RES Immobilienverwaltung
GmbH, abtreten.

Den diesbeziglichen Umlaufbeschluss inklusive Abtretungsvereinbarung finden
Sie im Anhang, die Sie bitte bis Freitag, den 13.12.2024, 9 Uhr (einlangend)
eingescannt per E-mail (office@res.at) oder per Post (RES Immobilienverwaltung
GmbH. in 1120 Wien, Gaudenzdorfer Giirtel 47) an uns retournieren. Verspatete
Stimmabgaben kénnen nicht berlicksichtigt werden.

Ad 4. Wiinsche an die Verwaltung fiir notwendige Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten;

Derzeit keine.
Ad 5. Allfalliges.

Da bei der ersten Begehung der Liegenschaft durch Herrn Sachverstandigen List
nicht alle Bereiche begangen bzw. befundet werden konnten, wird am
29.11.2024 von 08:00 bis 12:00 Uhr eine zweite Begehung durch den
Sachverstandigen stattfinden. Wir bitten alle Eigentimer in diesem Zeitraum
verlasslich den Zugang zu Ihren Wohnungseigentumsobjekten zu gewahren. Fur
die Vereinbarung von individuellen Zeitfenstern an diesem Tag ersuchen wir um
direkte Kontaktaufnahme mit Herrn List unter Tel.: 0681/20727218.

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt Herr Haider die
Versammlung gegen 20.30 Uhr und dankt allen Anwesenden flr die engagierte
Teilnahme.

Mit freundlichen GriiBen

Patrick Haider MA MRICS
Anlagen: w.o.e.

Lo sf . e L
0 Osterreichischer Verband | Mitglied
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BMSTR. DIrn DI THOMAS LIST

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger

E-Mail: sv@baumeister-list.at - Mobil: 0681/ 2072 7218 - 2753 Markt Piesting, Feldgasse 46

WEG Mautner-Markhof-Gasse 61, 1110 Wien
z.Hd. der RES Immobilienverwaltung GmbH
Gaudenzdorfer Gurtel 47 in 1120 Wien

UID Nr: 76600046

BEFUND & GUTACHTEN

Gutachten Nr.: GA 24-019 Datum: 10.12.2024
Auftraggeber: HV RES Immobilienverwaltung GmbH
Gaudenzdorfer Gurtel 47
1120 Wien
Befundetes Objekt: WEG Mauthner Markhof-Gasse 61, 1110 WIEN
Inhalt: Befund und Gutachten fiir die Ausfiihrung der Allgemeinen

Teile der oben angeflihrten Liegenschaft zur Feststellung, ob
beim o.a. Bauvorhaben Mangel aufgetreten sind und ob alle
gultigen Normen und Vorschriften eingehalten wurden und

etwaige Mangel & Schaden aufgetreten sind und

Verwendete Messgerate: Sachverstandigen Mal3stab, Digitalkamera, Rissschablone

Befundaufnahme: Als Grundlage fur die Ausarbeitung der Stellungnahme, zum o.a.

Inhalt, wurde - bei der o.a. Bauvorhaben Adresse - eine
Befundaufnahme durchgefuhrt. Auf die eben erwahnte
Befundaufnahme wird spater, unter Punkt 6 naher darauf

eingegangen.

Allgemeine Anmerkungen und Hinweise:

Abweichende Meinungen sollen mit technisch fundierter Begriindung und unter Beilage geeigneter, priifbarer
Unterlagen dem Verfasser zur Verfligung gestellt werden, um die neue Argumentation zu Uberpriifen und eine
Stellungnahme dazu zu erméglichen. Weitergabe an Dritte nur mit ausdrticklicher Zustimmung des Verfassers der

gutachterlichen Stellungnahme zulassig. Seite 1/104
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Befund & Gutachten, Obj.: ,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien*
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1. AUFGABENSTELLUNG

Zweck der Befundaufnahme bei der eingangs angefiihrten Adresse war es, die zuganglichen
LAllgemein Teile” der oben angefuhrten Liegenschaft auf etwaige Baumangel und etwaige

Schaden samt mdglicher Ursachen zu befunden.

2. GELTUNGSBEREICH

Die im vorliegenden Befund und Gutachten enthaltenen Beurteilungen und daraus
resultierenden Ergebnisse dienen ausschlieBlich dem Auftraggeber als
Grundlageninformation und ersetzen daher keine umfangliche Beweissicherung samt

zugehdriger Bauteildffnungen udgl..

Bislang wurde seitens des Sachverstandigen keine Probedéffnungen durchgefihrt — somit

wurden die erwahnten Bereiche nur optisch und somit zerstérungsfrei befundet!

Weitere, nicht angefiihrte Bereiche werden explizit nicht auf technische Richtigkeit odql.

befundet und finden daher im Bericht auch keine Erwdhnung. Aus diesem Titel besteht daher

gegenuber dem Sachverstandigen keinerlei Haftung!

Das vorliegende Gutachten darf an Dritte nur im vollstdndigen Wortlaut, unter namentlicher

Anfuhrung des Sachverstandigen und nur mit dessen Zustimmung ubermittelt werden! Siehe

erganzend dazu die unten angefihrten Schlussbemerkungen sowie die AGB’s der oben

angefiihrten Homepage des Erstellers!

3. BAUSEITS BEIGESTELLTE UNTERLAGEN

Dem unterzeichneten Sachverstandigen (kinftig mit SV abgekirzt), Thomas List wurde,
seitens des Hausverwaltung der Liegenschaft — Convival Immobilien GmbH - zur Erstellung
des vorliegenden Gutachtens die Grundlageninformationen, wie Grundriss- und Schnittplane
sowie der Energieausweis des Hauses zur Verfugung gestellt. Deren Richtigkeit und
Unverfalschtheit wird im vorliegenden Gutachten vorausgesetzt, daher kann der

unterzeichnete SV dafur keinerlei Haftung Ubernehmen!

Auf die oben angefuhrten Unterlagen wird im vorliegenden Bericht mehrfach darauf Bezug

genommen und diese werden auch mehrfach angefuhrt.
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4. REIHUNG DER FOTODOKUMENTATION

Die vom Sachverstandigen, bei der Befundaufnahme, angefertigten Fotos samt den darauf
ersichtlichen MalRen und Messwerte werden im Folgenden mit Nummern versehen, die jedoch
keine Reihenfolge der Befundaufnahmen odgl. darstellen. Diese werden zum Uberblick an der
erforderlichen Stelle angefuhrt und seitens des SV's, aus Formatierungsgrinden betreffend

BildgroRRe udgl. entsprechend angepasst.

Grundsatzlich wird, auf Seiten mit mehreren Fotos, die Nummerierung von links oben nach

rechts unten vorgenommen.

Weiters werden Ubermittelte Abbildungen und sonstige Dokumente ebenso nicht nach dem
Zeitpunkt der Ubermittlung angefiihrt, sondern an der im Gutachten passenden Stelle, mit

fortlaufender Nummer.

Grundsatzlich werden nicht alle Fotos der Befundaufnahmen aufgrund deren Vielzahl
eingefiugt, die restlichen nicht verwendeten Fotos konnen, im Bedarfsfall, nachgereicht

werden.

Alle nicht vom Sachverstandigen angefertigten Fotos, sonstige Abbildungen udgl. werden

entsprechend beschrieben.

Personen werden, aufgrund des Datenschutzes, auf den Fotos ,,geschwarzt”.

5. NORMEN, RICHTLINIEN & REGELWERKE

Als Basis flir die durchgefihrten Befundaufnahmen und zur Erstellung des vorliegenden
Gutachtens wurden u.a. Normen, Richtlinien und sonstige Regelwerke herangezogen, welche

die Basis fur die Befundaufnahme und das Gutachten bilden:

OIB-Richtlinie 1-,,Mechanische Festigkeit u. Standsicherheit“, Ausgabe April 2019
OIB-Richtlinie 3 — ,,Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz“ Ausgabe Mai 2019
OIB-Richtlinie 2 — ,,Brandschutz“ Ausgabe April 2019

OIB-Richtlinie 4 — ,Nutzungssicherheit u. Barrierefreiheit“, Ausgabe vom 04/ 2019
OIB-Richtlinie 6 — ,,Energieeinsparung und Warmeschutz“ Ausgabe 2019

-~ ® Qo0 T o

ONorm B 2501 ,Entwasserung fir Gebdude und Grundstiicke — Planung, Ausflihrung

und Prufung“, Ausgabe vom 01.08.2016

g. ONorm B 3417 ,Planung und Ausfiihnrung von Sicherheitsausstattung auf Dachern®,
Ausgabe vom 15.06.2016

h. ONorm B 3418 ,Planung und Ausfiihrung von Schneeschutzsystemen auf Dachern,

Ausgabe vom 01.05.2012
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i. ONorm B 3419 ,Planung und Ausfiihrung von Dachdeckungen®, Ausgabe vom

01.04.2018

j. ONorm B 3691 ,Planung und Ausfiihrung von Dachabdichtungen, Ausgabe vom
01.02.2019

k. ONorm B 3692 ,Planung und Ausfiihrung von Bauwerksabdichtungen, Ausgabe vom
15.11.2014

I.  ONorm B 4706 ,Instandsetzung von Betonbauwerken, Ausgabe vom 15.07.2015

a. ONorm B 5320 ,Einbau von Fenstern und Tiren in Wande — Planung und Ausfiihrung
des Bau- und des Fenster-/ Turanschlusses®, Ausgabe vom 15.08.2017

b. ,Richtlinie fir den Anschluss von Fenster, Sonnenschutz und Fassade (Plattform
Fenster Osterreich ff)*, Ausgabe 2017

c. ONorm B 6400-Teil 1 ,AuRenwand-Warmedamm-Verbundsystem, Planung und
Verarbeitung®, Ausgabe vom 01.09.2017, samt ergdnzender Richtlinie Sockel vom
Janner 2020

d. ONorm B 8110-2 ,Warmeschutz im Hochbau Teil 2: Wasserdampfdiffusion,-
konvektion und Kondensationsschutz®, Ausgabe vom 01.01.2020

e. ,Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bewegungsfugen, Putzanschliissen und
Putzabschliissen von der OAP, Ausgabe 2012

f. ,Verarbeitungsrichtlinie Sockel von der OAP - Osterreichische Arbeitsgemeinschaft
Putz“, Ausgabe 2020

g. VAR 2019 Verarbeitungsrichtlinie fur WDVS von der Arge QG WDS*, Ausgabe 2019

h. ,,Richtlinie Fensterbank fiir deren Einbau in WDVS- und Putzfassaden in
vorgehingten Fassaden sowie fiir Innenfensterbidnke (Osterreichische
Arbeitsgemeinschaft Fensterbank)“, Ausgabe 2020

i. VAR 2019 ,Verarbeitungsrichtlinie fur Warmedammverbundsysteme®, Ausgabe vom
01.01.2019

j-  Schimmelleitfaden - Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von
Schimmelbefall - in Gebauden vom Bundesministerium fir Nachhaltigkeit und
Tourismus, Ausgabe vom Janner 2019

k. Positionspapier zu Schimmel in Innenrdumen vom Bundesministerium fir
Nachhaltigkeit und Tourismus, Ausgabe vom Janner 2019

I. Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von vorgehangten hinterliifteten
Fassaden vom OFHF, Ausgabe vom Oktober 2018
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6. BEFUND

6.1 Teilnehmer und Zeitpunkt der Befundaufnahme

Die Befundaufnahme beim Einfamilienhaus, bei der oben angefiihrten Adresse, wurde am

Dienstag, den 27.08.2024 und am Freitag, den 29.11.2024, im Zeitraum von ca.
11.30 teilweise im Beisein folgenden Personen durchgefiihrt (Titel udgl. werden

Stelle nicht angefihrt):

08.00 bis

an dieser

Eigentiimer von mehreren Wohnungen
Gregor Baminger HV RES — nur am 27.08.2024 anwesend
Herr Thomas List Sachverstandiger

6.2 Zweck und Umfang der Befundaufnahme

Im Vorfeld wurde, seitens des Auftraggebers definiert nur die allgemeinen und leicht

zuganglichen Bereiche der Liegenschaft in einem Gutachten entsprechend auszuwerten.

Es wurde dazu vom SV bislang keine Probedéffnungen, sonstige Materialpriifungen udgl.

durchgefuhrt. Daher wurde vorerst eine zerstdérungsfreie optische Prifung der erwahnten

Bereiche, anhand der eingangs erwahnten Normen und Richtlinien durchgefihrt, welche

mittels Fotodokumentation entsprechend festgehalten wird.

6.3 Von der Hausverwaltung beigestellte Informationen & Unterlagen

Wie eingangs erwahnt wurden Plane seitens der Hausverwaltung Ubermittelt — diese werden

vereinzelt zur besseren Ubersicht angeflhrt.

Im Folgenden werden zur besseren Ubersichtlichkeit Planausziige eingefuigt:

l I l l‘ o

Abb. 1: Auszug vom Bestandsplan MM61_PLW_03 vom 24.07.2020
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6.4 Dokumentation der befundeten Bereiche

An dieser Stelle werden nur auszugsweise Fotos der Befundaufnahme in das vorliegende
Gutachten aufgenommen, um den allgemeinen Zustand der umliegenden Bereiche zu
befunden. Alle weiterfuhrenden Detailfotos udgl. kénnen bei Bedarf, seitens des
Sachverstandigen entsprechend nachgereicht.

6.4.1 Markierung / Symbole der befundeten Bereiche

Vorgefundenen Mangel werden seitens SV in den Fotos, die bei der Befundaufnahme
angefertigt wurden, werden wie folgt gekennzeichnet, wobei nicht in jedem Foto alle

vorgefundenen Mangel entsprechend markiert werden:

a. Bereich mit einem grélerem oder mehreren Einzelmangeln O

b. Einzelner Mangel, h

c. oder innerhalb eines Bereiches mit mehreren Mangel innen, wo Einzelmangel

exemplarisch zusatzlich hervorgehoben wurde @

6.4.2 Fotos der Liegenschaft

Foto Nr.: 1
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Foto Nr.: 2

Foto Nr.: 3

> i Ty
erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 4

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 5

erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 6

Foto Nr.: 7

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 8
erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 9
erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 10
erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 11

erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 12

Foto Nr.: 13

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 14

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 15

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 16
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Foto Nr.: 17

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 18

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 19

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 20

erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 21

Foto Nr.: 22

erstellt am: 291 1.2024
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Foto Nr.: 23

Foto Nr.: 24

Foto Nr.: 25

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 26

Foto Nr.: 27

Foto Nr.: 28

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 29

Foto Nr.: 30

erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 31
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Foto Nr.: 32

Foto Nr.: 33

Foto Nr.: 34

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 35

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 36

erstellt am: 29.11.2024
Foto Nr.: 37

F N

erstellt am: 29.11.2024
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Foto Nr.: 38

Foto Nr.: 39

Foto Nr.: 40

erstellt am: 29.1 1 .024
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Foto Nr.: 41

Foto Nr.: 42

Foto Nr.: 43
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Foto Nr.: 44

erstellt am: 29.11.2024

Foto Nr.: 45

Foto Nr.: 46

o E

erstellt am: 29.11.2024
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6.5 Mangel bei Mehrparteienhauses — Objekt 1

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten

Mangel bei den Allgemeinflachen im Objekt 1 (siehe dazu die eingangs angefuhrte Abbildung

der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet:

6.5.1

Mangel Objekt 1 bei Fassaden

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 68 bis 73, 91 bis 97 sowie
116 bis 131, weiters 156 bis 158

a.

Fehlendes Rigol im AuRenbereich am Ende der Rampe bei der Haupteingangstiire
sowie bei der Mullraumtiire aul3en, ebenso beim Ausgang in den Innenhof sowie bei
den Balkonen (Holzbelag liegt zu knapp an Sockelblech und WDVS-Fassade an
(Fehlendes Rigol stralenseitig am Ende der Rampe bei der Eingangstire und bei der
Mdllraumtire — in Planen auch nicht erkennbar, jedoch aus Sicht des SV mangelhaft)
Zu geringe Rigoltiefe (ca. 5cm) bei der unteren Terrasse von Top 1 — aufgrund der
ungeschutzten Lage

Der Sockelanschluss der WDVS-Fassade zum Asphalt weist entlang des Gehsteiges
offene Fuge auf, daher kann lange Feuchteeinwirkung nicht abgehalten werden somit
mangelhaft

Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 1, ebenfalls keine
Trennung zum Gussasphalt erkennbar somit mangelhaft

Fehlender seitlicher Abschluss bei der Riffelblech — Sockelabdeckung der
Perimeterddmmung

Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-
Fassaden beim o.a. Objekt, daher mangelhaft

Risse mit bis zu 0,4mm in der WDVS-Strallenfassade, daher sind hier
Niederschlagswassereintritte udgl. méglich und somit mangelhaft

Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflachig am Fenster und oder an den
Terrassen/ Balkontiren nicht ordnungsgemall verklebt, daher sind hier
Niederschlagswassereintritte udgl. moglich bzw. sind diese nicht Uberall ausreichend
schlagregensicher und somit mangelhaft

Fehlende Mineralwollddmmung in den WDVS-Blitzschutz-Ubergangskasten
Scheinbar starrer Anschluss der Rinnenkessel an die WDVS-Fassade -> mangelhaft
Fehlendes Kompriband und undichte Durchfiihrung der Fallrohrleitungen in der
WDVS-Fassade daher mangelhaft

Industriell gefertigte Fensterbanke bei der WDVS-Fassade:

i.  Neigung deutlich unter 5°
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i.  Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar — misste gesondert
gepruft werden

m. Falsch ausgefihrte seitliche Abschlisse bei den Fenster-Sohlblechen aul}en

n. Fehlende Schattenfugenausbildung in der WDVS-Fassade bei auskragenden
Bauteilen somit mangelhaft

o. Anhand von Eigentimerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschachten keine
Entwasserungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft

p. Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die fur die

Dammung im Keller notwendig ware, daher mangelhaft

6.5.2 Mangel Objekt 1 bei Flach- und Steildachern

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 1 und 2, 82 bis 89 sowie 82
bis 151

a. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflachenfenster montiert -
somit mangelhaft — misste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hangerinne

b. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflachenfenstern
— Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft

c. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige
Dachflachenfenster schon locker somit mangelhaft

d. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher
mangelhaft

e. Eine Be- und Entliftung rund um die Dachflachenfenster sind nicht tberall erkennbar
daher vermutlich mangelhafte Ausflihrung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig
Froschmauler als Be- und Entliftung gesetzt — insbesondere rund um die doppelten
Dachflachenfenster - somit mangelhaft

f. Die meisten Rohrdurchfihrungen in den Blechabdeckungen wurden ohne
Gegentrichter odgl. ausgefihrt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist
der Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft

g. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf

h. Fehlende Durchsturzsicherung bei der Dachausstieg- Lichtkuppel - mangelhaft
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6.5.3 Mangel Objekt 1 sonstige Bereiche

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 59 bis 67, 74 bis 82, 90, 98 +
99, 116, 133 bis 142

a.

Haupteingangstlire weist im versperrten Zustand keine ,Panikfunktion® auf, daher
muss aus Sicht des SV das gesamte Element getauscht werden

Die Nutzbare Breite der Ture in den rickseitigen Innenhof weist nur eine Breite von
knapp Uber 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein;

Weiters weist diese Turschwellenhdhe von fast 5cm, somit jedenfalls mangelhaft

Die innenliegende Zugangsture zum Mullraum ist nicht selbstschlieRend und ebenso
nicht 90° 6ffenbar, daher mangelhaft

Laut Prifplakette ist die Mullraumture selbstschlieRend — im Plan jedoch nicht

Die Flanken/ Warmebriickenddmmung im Mullraum wurde nicht ausgefiihrt.

Die Schachtwande, die von den Kellerlagerrdumen ins Freie fiihren sind nicht gedammt
— daher erhéhte Kondensatgefahr somit mangelhaft

Handlaufe im Stiegenhaus sind nicht beidseitig vorhanden, nicht durchgehend montiert
und vielfach nicht 30cm Uber die letzten Stufe gefiihrt, daher mangelhaft

Beim Glas vom Aufzugsschacht konnte kein Stempel mit der Aufschrift Sicherheitsglas
gefunden werden, dies musste daher gesondert geprift/ nachgewiesen werden

Der Dachzugang weist in den Geldndern udgl. zu groRe Offnungen (Abstéande der
Metallschutzwehren udgl.) auf, sodass Absturzgefahr besteht, daher mangelhaft

Die Aufzugsverankerungen ragen am Ende der Dachzugangsleiter bis zu knapp 30cm
Uber dem Boden heraus, somit Gefahr flr Personen

Fehlendes schwarz/gelbes Warnband im Keller unter Stiegenlauf fir Rauchfangkehrer
Im Keller-Technikraum wurde die Stahl-Gasleitung nicht an die Erdung /

Potentialausgleich angebunden — daher mangelhaft

. Gasabsperrhahn in der Wohnungstrennwand — zu tief eingestemmt, nicht verputzt und

Absperrhahn zusétzlich schwer bedienbar

Stahlkonstruktion beim 2ten Fluchtweg — die Tiren sowie die Leiter sind zu
schwergangig, daher im Ernstfall mogliche Gefahrenquelle weiters ist

Bodenbelag im Aufzug gibt nahe der Tire nach daher mangelhaft

Fehlende Dampfbremse bei Vorsatzschale in Top 1 - Feuchteschaden im Eckbereich

bereits vorhanden — evtl. zusatzliche Mangel in der vertikalen Abdichtung auf3en
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6.6 Mangel bei Mehrparteienhauses — Objekt 2

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten

Mangel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet:

6.6.1 Mangel Objekt 2 bei Fassaden

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 5 bis 7, 102 bis 110 sowie 159
bis 167

a. Die Nutzbare Breite der Tire in den riickseitigen Innenhof weist nur eine Breite von
knapp Uber 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein;

b. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 2 bis zu 2mm,
ebenfalls keine Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft

c. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden
beim o.a. Objekt, daher mangelhaft

d. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflachig am Fenster und oder an den
Terrassen/ Balkontliren nicht ordnungsgemal verklebt, daher sind hier
Niederschlagswassereintritte udgl. moglich bzw. sind diese nicht Gberall ausreichend
schlagregensicher und somit mangelhaft

e. Fehlende Mineralwollddmmung in den WDVS-Blitzschutz-Ubergangskéasten

f. Fehlendes Kompriband und undichte Durchflihrung der Fallrohrleitungen in der WDVS-
Fassade daher mangelhaft

g. Industriell gefertigte Fensterbanke bei der WDVS-Fassade:
i. Neigung deutlich unter 5°
ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar — misste gesondert

gepruft werden

h. Falsch ausgeflhrte seitliche Abschllisse bei den Fenster-Sohlblechen aulen

i. Anhand von Eigentumerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschachten keine
Entwasserungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft

j- Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die fur die

Dammung im Keller notwendig ware, daher mangelhaft

6.6.2 Mangel Objekt 2 bei Flach- und Steildachern

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 150 und 151 sowie 160

a. Metallkasten fir Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemafly in Blechdach
eingebunden, daher Langzeitschaden zu erwarten somit mangelhaft

b. Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwasserung auf daher mangelhaft
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c. Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflachenfenster montiert -
somit mangelhaft — misste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hangerinne

d. Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflachenfenstern —
Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft

e. einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige
Dachflachenfenster schon locker somit mangelhaft

f. Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher
mangelhaft

g. Eine Be- und Entliftung rund um die Dachflachenfenster sind nicht Gberall erkennbar
daher vermutlich mangelhafte Ausfliihrung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig
Froschmauler als Be- und Entliftung gesetzt — insbesondere rund um die doppelten
Dachflachenfenster - somit mangelhaft

h. Die meisten Rohrdurchfihrungen in den Blechabdeckungen wurden ohne
Gegentrichter odgl. ausgefiihrt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der
Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft

i. einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf

6.7 Mangel bei Mehrparteienhauses — Objekt 3

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten

Mangel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet:

6.7.1 Mangel Objekt 3 bei Fassaden

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 3 + 4, 8+9, 50, 55 bis 58, 107
bis 115 sowie 166 bis 169

a. Die Nutzbare Breite der Tire in den riickseitigen Innenhof weist nur eine Breite von
knapp Uber 80cm auf, laut Plan sollte diese 90cm Breit sein;

b. Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 2 bis zu 2mm,
ebenfalls keine Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft

c. Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden
beim o.a. Objekt, daher mangelhaft

d. Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflachig am Fenster und oder an den
Terrassen/ Balkontliren nicht ordnungsgemal® verklebt, daher sind hier
Niederschlagswassereintritte udgl. moglich bzw. sind diese nicht Uberall ausreichend

schlagregensicher und somit mangelhaft
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Fehlende Mineralwollddmmung in den WDVS-Blitzschutz-Ubergangskasten

Fehlendes Kompriband und undichte Durchflihrung der Fallrohrleitungen in der WDVS-

Fassade daher mangelhaft

Industriell gefertigte Fensterbanke bei der WDVS-Fassade:

i. Neigung deutlich unter 5°

ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar — misste gesondert
geprift werden

Falsch ausgefihrte seitliche Abschlisse bei den Fenster-Sohlblechen auf3en

Anhand von Eigentumerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschachten keine

Entwéasserungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft

Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die fir die

Dammung im Keller notwendig ware, daher mangelhaft

6.7.2 Mangel Objekt 3 bei Flach- und Steildachern

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 3, 8, 150

a.

Metallkasten fur Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemafl® in Blechdach
eingebunden, daher Langzeitschaden zu erwarten somit mangelhaft
Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwasserung auf daher mangelhaft
Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflachenfenster montiert -
somit mangelhaft — misste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hangerinne
Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflachenfenstern —
Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft
einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige
Dachflachenfenster schon locker somit mangelhaft

Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher
mangelhaft

Eine Be- und Entliftung rund um die Dachflachenfenster sind nicht Gberall erkennbar
daher vermutlich mangelhafte Ausflihrung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig
Froschmauler als Be- und Entluftung gesetzt — insbesondere rund um die doppelten
Dachflachenfenster - somit mangelhaft

Die meisten Rohrdurchflhrungen in den Blechabdeckungen wurden ohne
Gegentrichter odgl. ausgefiihrt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der
Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft

einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf
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6.8 Mangel bei Mehrparteienhauses — Objekt 4

An dieser Stelle werden die bei der Befundaufnahme vorgefundenen und derzeit bekannten

Mangel im Innenbereich der o.a. Liegenschaft zusammengefasst und aufgelistet:

6.8.1

Mangel Objekt 4 bei Fassaden

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 10 bis 12, 27, 29, 35, 38 bis
41, 46, 47, 49, 50

a.

Risse im Sockelbereich der WDVS-Innenhoffassade von Objekt 4, ebenfalls keine
Trennung zum Gussasphalt udgl. erkennbar somit mangelhaft

Fehlender Sockelschutz / Hochzug der Abdichtung bei der gesamten WDVS-Fassaden
beim o.a. Objekt, daher mangelhaft

Einige Fenster-Anputzprofile sind nicht vollflachig am Fenster und oder an den
Terrassen/ Balkontliren nicht ordnungsgemal verklebt, daher sind hier
Niederschlagswassereintritte udgl. moglich bzw. sind diese nicht Gberall ausreichend
schlagregensicher und somit mangelhaft

Fehlende Mineralwollddmmung in den WDVS-Blitzschutz-Ubergangskéasten
Fehlendes Kompriband und undichte Durchfihrung der Fallrohrleitungen in der WDVS-
Fassade daher mangelhaft

Industriell gefertigte Fensterbanke bei der WDVS-Fassade:

i. Neigung deutlich unter 5°

ii. Butylpflaster in den beiden hinteren Ecken nicht erkennbar — musste gesondert

gepruft werden

Falsch ausgefiihrte seitliche Abschlisse bei den Fenster-Sohlblechen aulien
Fehlende Schattenfugenausbildung in der WDVS-Fassade bei auskragenden
Bauteilen somit mangelhaft
Anhand von Eigentumerfotos sind bei den hofseitigen Lichtschachten keine
Entwasserungen bzw. Anbindungen an eine solche erkennbar, daher mangelhaft — hier
sind im Keller deutliche Wassereintritte rund um das Kellerfenster beim Lichtschacht
erkennbar — weiters sind hier vermutlich zusatzlich die Fensterdichtbander nicht richtig
ausgefuhrt

Entlang des WDVS-Fassadensockel ist keine Noppenbahn erkennbar, die fir die

Dammung im Keller notwendig ware, daher mangelhaft
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6.8.2 Mangel Objekt 4 bei Flach- und Steildachern

Siehe zu den unten aufgelisteten Mangel beispielhaft die Fotos 28 bis 37, 42 bis 50

a.

Metallkasten fiur Klimaanlagenleitungen nicht ordnungsgemafly in Blechdach
eingebunden, daher Langzeitschaden zu erwarten somit mangelhaft
Balkone/Terrassen weisen scheinbar keine Notentwasserung auf daher mangelhaft
Schneerechen bei Steildach wurde oberhalb der ersten Dachflachenfenster montiert -
somit mangelhaft — misste ggf. gesondert nachgewiesen werden, ob Hangerinne
Unzureichender seitlicher Abstand der Hartdachziegeln zu den Dachflachenfenstern —
Dachziegel stellen sich auf da diese vielfach auf Stehlfalz aufliegen somit mangelhaft
einzelne Faserzement - Dachziegeln sind in Randbereichen rund um einige
Dachflachenfenster schon locker somit mangelhaft

Vielfach ist die Senkelung der Hartdach- Faserzementplatten deutlich unter 1cm daher
mangelhaft

Eine Be- und Entliftung rund um die Dachflachenfenster sind nicht Gberall erkennbar
daher vermutlich mangelhafte Ausflihrung, aus Sicht des SV sind deutlich zu wenig
Froschmauler als Be- und Entliftung gesetzt — insbesondere rund um die doppelten
Dachflachenfenster - somit mangelhaft

Die meisten Rohrdurchfihrungen in den Blechabdeckungen wurden ohne
Gegentrichter odgl. ausgefihrt, wodurch Zwangsspannungen entstehen, weiters ist der
Abstand der Rohr untereinander vielfach unter 10cm somit mangelhaft

einzelne Verblechungen weisen eine Kantung gegen die Wasserlaufrichtung auf
Aufgrund von unzureichendem Gefalle bei der Schnittkante der Attikaerhéhung mit
dem Steildach kam es bereits mehrfach aufgrund der Undichtigkeiten in dem Bereich
rund um die Leitungen zu Wassereintritten, weiters wird hier ein Kondensat-Problem
seitens SV angenommen

Die Attikaverblechungen weisen nur 2,15° auf somit deutlich unter 3° daher mangelhaft
Attikaverblechungen wurden mit Spreiznieten in der WDVS-Fassade verankert daher

mangelhaft
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7 GUTACHTEN

Soweit im Befund und oder im Gutachten die Begriffe ,Fehler®, ,Schaden®- und ,Mangel“
verwendet werden, dient dies seitens des unterzeichnenden Sachverstandigen lediglich zur

Beschreibung der technischen Sachverhalte und stellt daher keine rechtliche Wirkung dar.

7.1 Zweck des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten hat den Zweck, die bei der Befundaufnahme vorgefundenen
Ausfuhrungsmangel & mogliche Schaden in den zuganglichen Allgemeinbereichen des
Mehrparteienhauses in der Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien zu befunden, diese zu

bewerten und im vorliegenden Gutachten entsprechend auszuwerten.

7.2 Geltungsbereich und Umfang des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten dient dem Auftraggeber als Grundlageninformation.

Erganzende relevante Punkte betreffend dem vorliegenden Gutachten hinsichtlich
Geltungsbereich, Weitergabe an Dritte samt zugehoérigen Haftungsausschluss und

dergleichen sind umfangreicher unter Punkt 8 Schlussbemerkungen angefuhrt.

Weitere, im vorliegenden Gutachten nicht angefihrte Bereiche werden explizit nicht auf
technische Richtigkeit oderdergleichen befundet beziehungsweise ausgewertet und finden
daher auch keine Erwahnung. Aus diesem Titel besteht gegenuber dem zeichnenden

Sachverstandigen daher keinerlei Haftung! Siehe auch dazu Punkt 8 Schlussbemerkungen.

7.3 Analyse & Beurteilung der befundeten Sachverhalte

Aufgrund der vorgefundenen Sachverhalte ergab sich fur den unterzeichnenden SV,
hinsichtlich Mangel bei den Allgemeinflachen, folgender Gesamteindruck =>

Vom zu untersuchenden Gebaude wurden bislang einzelne Plane seitens der Hausverwaltung
Ubermittelt - fur eine exakte Beurteilung waren daher grundsatzlich Fotos aus der Bauphase,
Polier- und Detailplane, Probed6ffnungen udgl. notwendig, die jedoch bislang nicht durchgefihrt

worden sind!

Anhand der Vielzahl an vorgefundenen Mangeln und Schaden sind aus Sicht des SV jedenfalls
auf die Errichtungsphase zurltickzufiihren. Die ausfihrenden Firmen beziehungsweise der

Bautrager hat in sehr vielen Bereichen — siehe Auflistung der Mangel unter den obigen Punkten
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6.5, bis 6.8 - ihre Arbeiten technisch vielfach nicht fachgerecht und ordnungsgemaf}

ausgeflihrt, wodurch Langzeitschaden zu erwarten sind!

Dies hatte auch einer ortlichen Bauaufsicht — sowohl wahrend der Bauphase als auch bei einer
Endabnahme/ Ubergabe auffallen miissen, da dabei zusétzlich auch vielfach nicht nach den
damaligen Vorschriften (OIB- Richtlinien; Normen udgl.) hinsichtlich Feuchteschutz usw.

gearbeitet wurde!

» 7.4 Schussfolgerung & Kurzfassung

Aufgrund der vor Ort befundeten Mangel und Schaden sowie deren Vielzahl ist =>

aus Sicht des SV erfahrungsgemaR zu diesem Zeitpunkt mit sehr hoher

Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass Probeoffnungen, Durchsicht weiterer

Unterlagen wie Fotos und Plane aus der Bauphase udgl. weitere Mangel und Schaden

zum Vorschrein bringen werden!

Die bereits bekannten Maingel & Schaden sind, aus Sicht des unterzeichneten

Sachverstandigen jedenfalls auf folgende Sachverhalte zuriickzufiihren:

Die bereits bekannten Mangel sind, aus Sicht des unterzeichneten Sachverstandigen

jedenfalls auf fehlerhafte Ausfiihrung der Arbeiten und zusatzlich auf eine

unzureichende Uberwachung, Abnahme und Kontrolle seitens eines Baufiihrers,

einer _ ortlichen Bauaufsicht oder _dergleichen wahrend der Bauphase

zuriickzufiihren!

Die vorgefundenen Mangel (bis auf einzelne Abnutzungserscheinungen) waren, mit an

Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit, schon bei der Ubergabe vorhanden!

= Somit sind alle aufgelisteten Mangel, aus der Sicht des unterzeichneten

Sachverstandigen, zu Lasten des Bautriagers zu sanieren!

= Falls es noch irgendeine Art von Haftriicklass gibt, wird seitens SV empfohlen

diesen aufgrund der vorgefundenen Mangel und Schiaden einzubehalten!

= Weiters wird seitens SV empfohlen, die ausfiihrenden Firmen bzw. den Bautrager

aufzufordern die Mangel zu beheben und ggf. mit dem Eigentiimervertreter, den

ausfiihrenden Firmen und oder dem Bautriager gemeinsam vor Ort im Beisein des

SV einen Lokalaugenschein und evtl. auch Probeoffnungen durchzufiihren!
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7.5 Grobabschiatzung der Sanierungskosten

Die vorliegende Grobkostenschatzung dient lediglich der ungefahren Einschatzung der
anfallenden Kosten der Sanierungsarbeiten aufgrund der vor Ort Besichtigung und der derzeit
bekannten Sachverhalte -diese erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, aufgrund

fehlender Probedffnungen udgl.!

Die Preise und angegebenen Mengen konnen aufgrund der teilw. noch unbekannten
Gegebenheiten stark abweichen, die Preise ebenso aufgrund der geopolitischen Situation,
Materialengpassen, sowie auf andere vorgeschlagene Sanierungsvarianten usw.! Eine
genauere Kostenschatzung wirde weitere NaturmafRe vor Ort voraussetzen, vertieftes
Aktenstudium, sowie weitere Probedffnungen udgl. Die angegebenen Preise sind Nettopreise,
daher zzgl. Mwst.; Kleinarbeiten- und oder bei komplexen Arbeiten werden als Regie nach
Stunden anhand von Erfahrungswerten sehr grob geschéatzt - wobei dabei die jeweilige An-

und Abfahrt im Stundenaufwand dazugerechnet wird.

Fur die vorliegende Grobkostenschatzung wurden derzeit bekannten Sachverhalte als
Grundlage herangezogen - weiters gelten die Hinweise udgl. aus dem vorliegenden Gutachten
sowie die AGB (allgemeinen Geschaftsbedienungen) des Erstellers DI Thomas List siehe
Homepage www.baumeister-list.at - weiters kdnnen manche Kosten zur Behebung der
angefuhrten Mangel aufgrund von fehlenden Probedéffnungen udgl. nur sehr grob anhand von
Referenzprojekten geschatzt werden und daher werden die tatsachlichen Sanierungskosten
entsprechend abweichen!

Siehe zu den u.a. Kosten die Mangelauflistung von Pkt. 6.5 bis 6.8:

Grundsatzlich werden derzeit Bandbreiten angegeben, da aus den zuvor genannten Grinden

keine exakte Beurteilung mdglich ist.

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten fiir Punkt 6.5. Mangel im Objekt 1
An dieser Stelle wird die Mangelsanierung flr Objekt 1 mit Grobkosten bewertet, jedoch
kdnnen einige Sanierungsarbeiten aufgrund fehlender Probedffnungen noch nicht bewertet

werden, daher werden diese nicht mitberlcksichtigt bzw. nicht berechnet!

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.5.1 Mangel Objekt 1 - Fassaden
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 33.480,97
Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.5.1 Mangel Objekt 1 — Flach- & Steilfacher
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 25.252,00
Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.5.3 Mangel Objekt 1 — sonstige Bereiche

Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 52.097,23
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Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.6.1 Mangel Objekt 2 - Fassaden
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 44.874,30

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.6.2 Mangel Objekt 2 — Flach- & Steilfacher
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 29.863,70

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.7.1 Mangel Objekt 3 - Fassaden
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 44.874,30

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.7.2 Mangel Objekt 3 — Flach- & Steilfacher
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 29.863,70

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.8.1 Mangel Objekt 4 - Fassaden
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 23.528,10

Grobkostenschatzung Sanierungsarbeiten 6.8.2 Mangel Objekt 4 — Flach- & Steilfacher
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 20.017,95

RESERVE 10% von den oben angefiihrten Sanierungssummen zzgl 5% BGK
Inkl. Baustellengemeinkosten ohne Koordinierung udgl. => Netto ca. € 32.744,49
OBA + NEBENKOSTEN weitere 10% von den oben angefiihrten Sanierungssummen

zzgl. der notwendigen Reserve aufgrund von unvorhersehbaren Arbeiten
Inkl. Baustellengemeinkosten - Koordinierung udgl. => Netto ca. € 65.488,97

GESAMT — GROBKOSTENSCHATZUNG ZUR MANGELSANIERUNG
die

Netto ca. € 410.085,71 — zzgl 20% Ust = 82.017,14 = Brutto ca. 492.102,85

Wie eingangs angefihrt siehe die zugehoérigen Bemerkungen zur Grobkostenschatzung!

Siehe dazu auch die zugehérige Detailaufstellung auf den folgenden Seiten,

Vorbemerkungen sowie die AGB der u.a Homepage

Auf den folgenden Seiten sind die Detailkosten fiir die 0.a Kosten angefiihrt. Hierbei
sind alle Kosten und Positionen links mit den Farben rot, gelb und griin versehen mit

folgender Bedeutung:

ROT- Arbeiten, die jedenfalls im Jahr 2025 durchgefiihrt werden sollten
2. GELB - Arbeiten, die in spatestens in den Jahren 2026 bis 2027 ausgeflihrt werden sollten

3. GRUN - Arbeiten, die in spatestens in den Jahren 2026 bis 2027 ausgefiihrt werden sollten
Seite 77/104
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7.6 Detailaufstellung zur Grobabschitzung der Sanierungskosten

=78

D98 Z0TZob

] o |

YILTOZE

[ 35Mial %02 ]

1B} SI-HE S B LINEG W JEqun usbBunueipaqayeyosss susweb)e - gony eip Bungeyosussoygessy uspuabapen inz puszuetie ayss Gugsaid Ehm__.,m__%mhw
9 sasebpEgy

1517 BEWOY] |0 AS BSWg

juayamqe puaypasdsiua uajsoysburuaiues uayMNyIesIe] 1P UBUUDY JSYep pun

uapuam jxjeyosab uepielosdzuasagey uoa qoub syas anu |6pn uvabunuyoeqoid uapuajyaj uoa puniByne @buely vapynebue Jep Bungayeg JNZ UINSOY BYIU W
UBUUDY SIBJIAM - Je°1S|-12)siwneq-mmm abedawoy ayais 151 sewoy ) 1q si2e3sa3 sap (uabunuaipagsyeylsan uauRwabjie) goy AP AMOS uAJYIEIND
uquiyemsa wap sne "|Bpn aslemuly Mip uayRb siapem ssejab uswwesnz ajeyrsned U nz uapram |abuely aynb Ysnewsy ) - uebozebuesay abepop

sje (Hqws [2puey pun -neg HE9S J0qabuy gz “e0) Bunjjeruaasney sap uabejpunis uajERIPUUBGN 2P uapinm Bunzyeydsualsoyqois apuabanioa a1p ang

"uUBsSsNW uapsam uayos)ab |bpn usbunuyoaqold JepuayNRINZUN

punibjne uswyeuuy syNP2 ep pun Yapuey BUNZIEYISUIISOHGOID BUID ANU YIS 53 EP ‘Uaydamge Yi[nap uauuoy uabuag a1q JZeydsabue pw pbuey Jap

Buruaiues Nz URjIBgIEURGRN UBYDIIBPIOMD B[|E UBpIaM Y|ZJESNZ "UBJjEYjua 3] eyJaAyDes Jajuueyaqun punibne uasasay J8po pun assiuamydssy abemge
esrud|eydsned aip ul puls ydi|J3pioua oM “PaIM Jauydasaiinzep puesyneuBpuUN}S wi Yyelqy pun -uy abijamal aip 1eqep eqom - 3z3eydsab uapamsbuniyepy
UOA puByuE Uapunjs yoeu 21bay s|e uapsam uayaqly uaxajdwoy Rq J2po pun -uajRqIeURlY ISmiy jBzz Jeyep ‘asieadopaN puls asiaug uauagababue aig

*|6pn uabunuyoaqoid IAEM BIMOS ‘WNIPNISUAPY SAYAIHAA ‘UBZIASSNRIOA H JOA BJEUWLIN}EN 34a)am apinm Bunzjeydsuaysoy auaneuab aulg

j"msn uaqueneasbuniaues auabeyisabioa auapue jne aimos ‘uassedbuajeuajel ‘uogenps vaydspjodoab
19p purubyne osuage asiald 1P ‘usyNamge yJels uapayuaqelbeg uaquueyaqun Yoou “mjie] Jap punibne usuuoy usbua uauaqababue pun aseuy Mg

i"Ibpn uabnuYNaqold JAPUI|YI} punIbine JPayDIPUBIS|IOA JNE YIndsuy uauiay

yaopal Jqayse esalp- FeYIAYIES UIJULEND PazIap Jap pun Bunbiyansag 10 104 12p punibjne 3Mos HOWD [2pUeH pun -neg HEGS ewUL 18p Jogqabuy
g BUPld Jap gz aim- Bunyesmsaasnel Jap uabepajun uajEuuaqn Jap punibine uayaqiesburuaiues uauawwouabue uabugyabnz pun BungayaqEbuew
ujapunjaq J2p Bunqayeq aue Jny uB}SO) uspualejue Jap Bunzjeydsuiz uaiyeabun sep Yo bipa) Juaip Bunzjeysuaysoyqoin apuabapon aig

9%0Z - /+ ¥aybineuay - T-T0RTE Wioug Yoeu GunzieyIsualsoyqols ny uabepunis

3 TL'SBO'OTH

_ <= 0LIN

<= 19 assebjoipuely Buiney “1T HIMm BungayaqEbugl 1n) DNNZLYHISNILSOXE0HD

UL RUD
LWY53D

]

siaudjuawag

spudsuogsod kI s abuay JuaLRE addnn B

FEOZETL 0L

}5M1 SEWOoL | JAJSISWNET UOA }||9)SiT
SWYEUINEPUNJOE WO JOA + HQWD UAIIGOWW] STH AH Uoa ueBepaiun Uy BULIAgN 3 SNANEIHINTIONYIN uBIM 0L 1L
HN4 ONNZLYHOSNILSOME0HD L9 assebjounJep Jouiney 5IM

Seite 78/104

BMSTR. DIr+ DI THOMAS LIST - Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

Bunsatd muew e5.2

BT 1EE-aEalRWInEg M JEun uebunuaipegsyeyossn suswatie - goy eip Bungeyseumesoyqous uspuabapion inz pusuetse ayam
g assedpjay
187 SRWOY| |0 AS HSWS
Fedeige: - 1 JYIFPI0NE UEHISP NSU PUN US¥IEpgy SaUoszuel usjsuosue
000LLT oooiLe ¥d oo’ - yabBow Bunusjues ajeped Jnu == |efsFyiepuey sep Bunjayuag L
00'009 0008 w5 0o'oE |yEzUEYIMIS BwyELLY - uaBysajaq elazyoeg areyoo) agpzuEe 2
BumsIEnEZINYaS suy|ug 2ad W UapagIe)aeqy N SSSILIEMLEISIT U
00'0zsE 00'07sk W oo't |Bpn Bunbpsajag JWES USZESIBAIEPEM PUN USIGUYTSYORU ‘UasO[ENE  Q
uafunyosjqian@gas pun waysnuasEuay |ag asampal Bunysepyoepled
S : . ‘man Bunyospyseppel sep
00°06S°E 00°06SE ¥d oo USYIERNE JWES USNEGUIE 8§85 JRISPUE UE pUN USNEGENE USI0I8FUYDS e
MU DIM yanp Buruaues yung wpaan uabunfippenuieag syisndo uSWYRLUY )
IsypepiRls pun-uoey Bunssuespiuey - T M0
2 D0TST'ST JBYPEp|YS pun-yaeyd Gunmen EW - T 1900 ]
L6'0BYEE £6'DBYEE PE'06T°Z Wl % £9'062'TE usuonsodussn FsiaAK] pun umsejuRwan abiEuy
P ; " uabupquia japaw qniysny (ol pes ‘uanequia .
00°0s£5 000545 ¥d oot uyequaddopy ‘uszuebia valmsbununueg ‘webe) ympes JepoyIsUayneEs | i)
00'8TLF 0000z wy S59'ET apesse{-gAQM 18q Wamiaunuoyeg Bunpigsneuabng
00'056' 00'0£1 ¥ 00'st uanequia pun uassedue o|gjag ‘UENEGSNE SYUBCIEISUSY W+
i . K uvazuefie Ppo wneyosgezymany @@ epuegudwoy e
00'058 00'osg ¥d oot BIMOE  |BESENUSULLY G Ww_.__-._uw_.-d_ U EENZINYIETYIG Ul 8)|OANRISU|NY e _t J
umsoysfunbiosug
pun Eﬂmr-_._xn_ﬂ._uﬁ_{_ Jaje  JUES UaTasien  nau  jUeEQiasuagq pun
00099 00'0Eg Wd oo'g uagassay gadM 1eq eges ‘(yayow sgey) uenegsne Guefinzuageng y+'B
usqau yueqiesuay Fnduled pues Bunge SAQM 1BP Ua||BISIBYIApaM
JWEE Lanauia __—.D-n_N-_-_n__.-m-muw_hmn_ ‘UBIBIUES SEEY - _UW_._NE - SAOM
e . w " uspaqIeuagaN
SBEITE 0059 4l 89'6k Jajje Jues -._ﬂNr_-lmm-m ydseploja oM ZNyIsjayaoeg - _UW_._HE - SAOM 4
T ’ . Opasjoyuavy;
000LET bonLer vd oot yoleseg ©3 wi ussaues gered essiy-eyoos - eBuel - saam +P
R , . BPESSE)JOM -JEQUIRN
sEstt 00’59 e 5582 +amsbuebuiz  +Bimsyan  wnz  9pESSEL-SACOMN  SSN|YISUEiENI0Z i
00'ER0's 00'o0s wy ' |Bpn usyaqELBgaN JWES UsNequ|a pun wajay soBuyeisiEEs gre
UL DM Lpunp Bunuaiues np uepsam uabunfiquoenuipag ayisqdo LENLILELILY
: uapesse; Sunssuespbuen - T 3920490
> L6'0BF'EE v
ITL'SBOOTY _ <= 0LI13N <= T9 assefjoipyiep Jauiney “1T 93m Bungayaqrbuey anj SNNZLYHISNILSONEOHD
UG sudjuauRE siudsuogsed 43 Ryug iuap uaWAE addnag g ]|
LHYSID
157 SEWOLY ] JIISISWNEY Uon J|asig
SUYEBUNEPUNJBE HO J0A + HAWD Uaiiqow] S34 AH uoa uabepajun uajayueqn ) SNANEIHINTIDONYIN usiM OLLL
AR U4 ONNZLYHISNILSOME0HD 19 essebjouyien Jawney o3Im

—
)
=
©
c
el
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
=]
—
3]
N
=
2
=
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
@
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
[~4
T
(%)
=
o

Seite 79/104

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

R

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

BT 1B Ei-IE)aIELLINED s, JEpun usunusipagayeyasss suswal)e - goy aip Bunm;Eyssus)Eoygois uspuaispon Nz pusauetie aysE fupsaig H._._mm__.umﬂm.ﬁ
Of 35E00|24
18T} SBWOY | |0 AS "RBwg

Uapa
Wdab pepunsal Jessopog younp ;EsQW - PURSSE UE  URIBQIEUE
00'000°FT 00N wyp oo'oT jwes yyfow s1epugjas uapusyaisaq sap Buniapasmrg mequn awyeuwy B

- WIE EUn YR aA gmE J8)Zja) YIeu puejsiaqn) ‘uajyay |nejpuey
uapuayabyaunp apy Buniayawaz - sneyusBangg wn Jspueebyelsiepz
weppedsian pun USgegLIsIan

uspuemBuoyy weyos wageu usjyopyossBunyn 18q uegEs  euay
1Bpn puysian, pu) Bumuwgpuayongag

00’009 00’0zt wyp 00'0E uabjpuasmgou 18P BWYEUUY DI JOUEP NP wogl  Jaqn @
UEld INE| Bysapwnegnly g Bunwwepuayue) ey anmaw ey vazugbig
; ", f PUSPYISq|as I UajaisyIeu
00599 00599 d oo + ,0F W BJn] 18P UBUKD J0) UBYDSIUPUEAA UDA US||SSiay - WNERDN
008562 008564 Wd oo't WI20E 70 VU UENEQUIT anall pun Uaneqsne snyoyusuy - g

M00ZET G0'0ZET wd oo't

uapagqry uabipuasgou 1e|e pues usyagPUEN Uspuazuaibue
10p uaga|yse pun usuyo safered P - uuey uspiam JeemabByoRu
00 T90°FT 00'T90TT W o't SE0|YISH|LEL Waua Jw jya uaun| #ip ssep ‘puaw uabuefabene uonep g
Bp ‘Bejyosagyiue pu afepodnpy Janau UaraUOW pUn wWajal - (spneqac
nz eumsbuefurg) sepodngy sap uanegqsny == ammebuelusdney

1RuE0 oM Ynp Buruaiues yamg wepeEa uabunBupenuEeg aylsado LWL
sy sbnsucs BurusuesEBugl - T M=o

3 £T'L60TS supiaseg abgsucs Bunsay EW - T 32q0 2
00'TST'ST 00'257°52 007591 i e 00009 €2 uauon)sodURE) SRR pun ujsmiuRwan abiaguy
00006 000G W oo't uajsmya ey jaddnygar Bunseymszimsyaing y

Bunppgznwyas punubyne

Guual nz Jequesyos Ep ualenanyseu ogEjec) aslempe) veuuuebuey
‘vepaqevagap uaBugysbnz see qwes usyopoe  poysisunyBissnig
pw  uagls  suassusBule  ‘usBaiqupeu  amampa)  usjuENLDaE
Uapeqreuaqen)

jwes  uaBuniymyymnpsBumya  ay  seoquafan, + ueyeuabBay
uaunuousbiue yig g @ - leangy

& B JNE JapEa YEZUY - uMsnyaRd |Bpn iMsusuaysgyyaeg uaeddop
sip wn pund  Bunppusuiy  JepusymEnzun  wajemuses  purubne
Burmyoapyoepprey g uajSIPEL  Wangwypsny e Bunynpeayzeg

i o] 00'ngeE ¥d o't

00'009°E 00’9t s oo'ot

00'0FE 00’062 s oo'et

3 TL'SRO'OTH <= OLIIN 19 essefijoippey Puinel "TT HIM BungaysqEbuey 10} ONNZLYHISNILSOHE0HD

Bl

wawag addrun g

JUBLLEN B0 siudjuaweg srudsuOns0d  dHS JRyus

LIWY53D

157 SEWOLY ] JalsisWneg Uoa JjIMsl3
swyeUNEPUNIaE WO JOA + HQWSD UAIIGoWW] STH AH Uoa usBepejun UM EIWIAGN Y ONANSIHINTIONYIN URIM 0L 11
PZOZ'TL 0L HN4 ONNZLYHOSNILSOME0HD L9 essEBJOUNIRY JouInEl SIM

Seite 80/104

BMSTR. DIFH DI THOMAS LIST - Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

R

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

Bugsaid PUEW £542

Bt 1SR 8 B LUNED Men, sEqun Usbunusipagayeyasss auswebie - goy aip Bunzeyssusisoygossy uapusbanion inz pusouetie ayss b
O sEsEbplE
1577 SEWOY] T AS Hswg
oE'vLETY 0E'bLA P 0L'SE6T Wl % D9'BEG'TH uauoRsaduRR) BsiEAK) pun ussoyURWRD by
uabuuguia sapaw
gnysmy jab pes ‘ueneguis uyequeddop) ‘uszugfie usBnjEBunwweq
‘wiafe] yopes sepoyssusgnEes]  osuage - HOWS  SPPUEH  pun
-Neg HEES B4 Jep jogebuy wos peaaanny wa 18] SWIWNSUS SOOI
Fr : 4 ayymabue =g camsneg  Gunwney  usiynpias pun uabuuquie ~
0D'noTET 00'0559 ¥d ooz Japews  gnysny  wegapyosue afewelg ep ue pun  sajyoEYRSIYRI] kg
AP URIBRUOWSE  CWREYosiyEr wnz Eypes  Bumpapbeurig
JauRe  pun  yamg-1 sewe nequig  CeBewesg iz siq  wagesbymy
uagajsiay SSNoSURalsUa Ue Bumyopgy 'USJapUoIIGE SIYDEYDSIEI
‘wabe| yoyues gnysny “usbajiay se|sy NZ SYOEYISIYDT -uafe|uagmy
00'0reT 00'0ET W oo'e uanequia pun uassedue ajejag ‘UaNEGSNE BYURGIaISUE 4 y+b
] . M uazuefim jBpo +a
el DcHss W on: WNEYISEAZUD|aN SIBAY SSPUEGUALIDY ‘UISEYZINUISZYNE ) aomEIauy
umsoysBunbiosug
pun  waBunyospgy JB|B JWES  UBZIESIAA NAuU  jUBGQIEJSUAL  pun
00'086'F 00'nes ¥d 00's uagaissey SAOM 190 aiges ‘(yanBow sgey) vsneqsne Buefinzusgens p
uaqau yueqiajsuay _N.-._._EE_UH_ juies m_h_._n_m.l_ SAON 1P ua|@siayiapam
Jues uanaula E.B-.H_N.—_..H_E-:mmm:mu _ED_N__._MW @88y - _UWEﬂE - SAOM
) uayagIEuagqaN
09'78%® sy v Wz JojE Jwes uszUEBIS YIUSPIAIE oM TINGINSNIOS - [BUBW - SAOM
P . . By asyoyusuu) «
ot i W o yoreseg 99 wi useues gerped assiyqeyoes - efuew - sAOM 3
00'9IG6'ST 00'8564 W o'z WAQE 70 YW USNEQUIS aNaU puUn Uaneqsne uayogu s B
1RO DM U Bruaiues yung uapses uabunBiupenuiEeg awpsado  usueLey
uspessey Burusiuespluey - 7 19elqn
3 0ERLB Y uspessey Gunay EW - Z ¥l00 ‘a
£Z'L60°TS £2'060°TS £7'80FE Wl % 00°689 B usuonsaduRD) SR pun ussoYURWSD abimuy
e . = uazuEfle 1BiajEl "wanawa pun uaylaigae Beaquapog ‘auadsjdweg
00°605°E 00'zez ™ 0set Hu - waenaws pun uabosjua ‘usyoaugge (g dol Ul BEYISZIESION d
00'0LS 00045 ¥d 0o't wnegyoH uenymy - Brepmy w Beequapeg o
00080t 00’0801 ¥d o't uaBgyonue uomnasuoyyEs U
00'07a 00079 Wd oot |Bpn uyeyuadsgeses 13g Zindias, pun Buruanewsmy W
o'sEr 00'str ¥d o't Bunpi3 pun Bunjs|SEg Jap USPUIGUE - | BNEH I8)|3y WNEgUa] |
, . B ayop wabupab Jap punibyne
il ol ¥d Oy pueg sagel ziemyss uwefuuquy - efagsiagey Jaun Bunuyouey A
ZINY2S SUY0 WA gNEIYISSPUmE D)
wW'oLLE w'oLLT Wd 0o't JBpuayaasnelay punsfyne uaunsag Ay Ayejag awos T+
Jygjafizimsqy purubne - saBagsneyaeq sap Guniapasuz pun nequn
I TL'SBO0TE <= QL3N <= T9 assefjoipu e Buiney “1T 93m Bungayaqebuey any ONNZLYHISNILSONE0HD
JUALARGD staudiuawag srudsuogsng  gH3 JEug Ea wawag addnug g
LWYSID

LLAAANT

1517 SEWOL] JESIBWNET UDA Jj8isig
JWYBLINEPUNISE WO J0A + HOWS uaijiqoww] STY AH uoa usBepajun usyapuueqn 4 SNNNGIHINTIDONYIN
N4 ONNZLYHOSNILSOME0HD

UBIM 0L

19 assefjoyyel Jauney oI

—
)
=
©
c
Haod
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
-
—
3]
N
=
2
=]
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
2
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
4
T
(%)
=
o

o
~
o~
~
o
o
~
0
©
S
~
4|
S
=
i)
T
f -
[}
&g
i)
[}
=
=]
T
ol
®
>
v
I}
=
[WE]
-
©
<
v
v
wv
o
=)
o
(]
[
&
=
=3
(%]
2
o
-
=
—
S
=
oM
[Ta}
N~
o

Seite 81/104



mailto:sv@baumeister-list.at

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

Bunesid pIBW £5/7

65 1B }af-sElaIaLUnED M, 1apun uabBunuaipagaysysssn suswabe - 3oy aip Bunzeyosussoyqols uapuaBeipon inz puszuetise aysE s
gir 2ssefip|a4
1ET] BEWOY] |0 AS REwg
¢ ; uszuebsme fipo
Do B0 0eR vd o0t WNEYISEAZL|aN) SIARAY IBPUEGHAIICY ‘USISEYZINISZING Ul SOMWEIBU o1 ¢
umsoystuntiiosug
pun  usBunyoapgy  19|E JUES UEZESIEA NAU JUBQESSUSL  pun
00’086 % 00'0e8 Wd 0o'e uageissay SAQN 199 2Igeo ‘(ymyBow sgej) venegsne Duebnzuegens  p
uaqau yueqiajsuay Znduwed pues Bungan SAQM P Uajaisiayepan
JWES Wenawa yoadzndusimsued Cumiaues essiy - REUBW - sAOM
e 5 " usjiaqELagan
Lo L e HIL s)e jues uazueBla YO|IBRIOLS oM AANWISEYI0S - PBUBK - SAGN,
i : S Bpegoyuauy)
00'0LET 00'0LET ¥d oot ymarag ©F wj uvamues gerped asspgqayoeg - ebBuel - sagm "
00°9T6'ST 009564 ¥d o'z W3pg 1 MW USNEQUIS BNaU PUN USNEGSNE USINYOYUaUY| ¢
JRUA0 OFM Hunp Bunuaiues yung uapsaa uabunfgupenuiaag aylsgdo  uEWIYeLLY
uepessey Gurumuesplue - £ o
3 DEVLE Y Uspessey Bunuan EW - € ¥RI00 4
0L'Esm'6T 04 5986 0£'E56'T Bod %y 00'DTE'ET wauonisoduRn IIEAN pUn uRSojUsLIED abijEuy
Bunppgzinwiyog purubjne
Lot 4 F Guuab nz sequieyss Bp wasensniyseu agegasy amampa) weuuuaBuey
00086 00086k ¥d oot ‘uapaqieuagap usbBuoysBnz sae gwes usymipge  jojsEumybissng !
pw  uajalg  ewsssusbua  ‘usBepquoeu  esiampe]  usuENYaalg
e i i uayaqIeuagen
00008t ogoge s ooor jwes  usBuruynunpsBunpen  Jm  eomuebes 4+ usyelyuabey 2
uawucuastiue yig g @ - :esney
P " ¥ 8|E JNE Japss |YEZUY - usjepiyoey (Bpn imsuauayseyyoeg usjeddop
00'0FIy ooz HS oo'at aip wn puny Bunynopajuy  sepusyaanzun  wejamwias  purubjne 4
Bunyaspusepiiel B USGSIMUIEU  WENBWYasoly i Bunynjwayseq
- . . |YHPRPI0 e UBXIFP NaU pun uaKIepqy seyueb ussuosue .
00'0LLT 00'0LLT ¥d oot - ymfgw Buniaweg ajaped nu <= |@faFysepuel sep Gunayuag 3
00'00g oa'ng WS o't |yezuBNIMS BwyeLLy - usfysajeq playorg aayoo) sazuE @
Bumsnisnezinyag says|upsiad JW uopaqIE;|asqy I 2SS|LIAMEISIZ PjUL
00'0Z5F 00'025F Wd 0o't |Bpn BunBpsajag JWeS USZ|ASIaMERa PUN USpIBUGISYIRL ‘UASQ|SNE "
usbunyosqianagalg pun uaYISINUNEURS |3q asiam)) Bunyaepyepey
, 5 2 ‘aan Bunyospyseppey jap
00065 00 06sE ¥d 00t USHIERNE JUES USNEGLES B§8)5 12J3PUE UE PUN USNEGENE UAYIaIaauyag kS
00'06EF 005672 ¥d iliird usjsQUyIRY UsuoHeg 18q Buniessemiuatoy g
[ira na'0zIT ¥d o't uapugUIa NEYyaeq Ul uaBrusEwyY Iy UsseNEeR B e
JEUCE HAM, UNP BUNISIUES Ung Lapsam UaGunBiupenuaeg ayasndo  uSwyeLIY
: Jmpeppals pun-uyoety Bunusuespbuel - Z alqo
2 0L°E98'6T J8YdEPIAYS pun-yoeyy Bunisi EW - T ¥eT00 3
I TL'SB00TH _ <= QLN <= 19 assebjouyp el Jauiney “TT 93m bungayaqrbuely Jnj DNNZLVYHISNILSONE0UD
AR RGO sauduaweg siudsuogsoy  JHa =g afiuay AW addrug ]
LHV53ID
1817 SEWOL ] JAjSIBWNE UoA )||aysig
Wy eLNEPUN}ag U0 JOA + HOWS) usljiqoww| ST AH uon uabepajun uayjepuLIagn Y ONNNSIHINTIONYN Uain OLLE
LLOTAA R HN4 ONNZLYHISNILSOME0HD 19 essefjoppew Jouney 9am

—
)
=
©
c
el
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
=]
—
3]
N
=
2
=
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
2
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
[~4
T
(%)
=
o

Seite 82/104

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

®

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

OL'E98'6T 04'£98°67 0L ESE'T

00'086%

00'009°T

00'0vw

W0LLE

00'00E

'nisy

00'065°E

00'06EF
00Tt

18 1S-IE)S B LINED M Japun uaBunusipsgsyeyaeas suswebie - goyy aip Bunzeyoeussmygoin uspualaqos inz puezuefie aysE

00'086+

3’09t

00'0LLE

[

00'0zsk

00065

005617
00'zTI

wd

s

s

Wd
s

¥d

d

wd
¥d

DO'OTE LT

00’1

0o'oT

oo'et

oot

oo'oT

no'r

0o’
0o’z
0o’y

UBUOR|SOAUSH FSIBAK] PUN URSCHURWGE) SBIEUY

Bunpgzmuyag punubyne

BuuaB nz Jequielss Bp uaensnlyoEU SgEje D esewie] wauuuabuey
‘uspaqieusgep usbugysfnz sage Jwes uspyopge  yojsisunsbiEsng
pw uees  suessusBus  usBeiqupeu  esiawpe]  uBJUEYLDSIE
uayaqEEagap

jues  usBunuymuoampsBumay  ay  seympuafen  +  uasemuaboy
uawwousbue yig g of - resney

¥ 0| JNE lapan |yEZUy - uajsniyaeu |Bpn iajsuajusyoseyyseq usaddop
ap wn pund Bunypusuly  JepuBydmNZUN  WEEINWIan  punifyne
BunyoapyseppEl g USISUUIEL  LEBNEWUISOlY Jw Bunynpuayseq
JYMPSPI0LEE USYIBP NaU PUN UY28Pgy S2yatrusl uajsuosue

- ymBgw Bunieueg seped Jnu <= eSaryoeppelN Jap Bunayueg
|YezUBYIMS awyeuLy - uabysajsq pBazyseg asayoo) aazu)e

Bumsnisnezinyog sayo||ugsiad J UBPAGIEESTY 1N ASSHLAMLEISIZ UL
Bpn BunBjsejeg JWeS UIZESIEAEPEM PUN USPIBUYISYIEL ‘uasgEne
uafunyoajgian@gqals pun UaysINUSEUa Y (g asiam)e) Bunyzapysepuey

“msn Bunyospysepyey 1ap

UEYIERNE JUES USNEGUIE BEE]5 JSISPUE UE PUN LSNEGENE UaLI 8 aUYrg
uBISMYIEY UauoxEg WY BuriassemuatonN

USPLIGUIS INEYYIE( Ul UBBEURELIY ) USISEN|ElaR

VR SEM Ypunp Buruaues yung uapsan uabunfigupeguiaag aysgdo

=]

q
B

“LEIRLY

Gunssid MIEW £547
o sasefip|ay
181 SEWDY] |0 AS H8ILE

Jmpepies pun-ye)y Bunmuespbue - £ eino

2 0L E98'ET

JayoEp|iEls pun-yae|y Gun EW - £ Pal00

0L LBYE 0E'FL8 OL'SE6T

00'00T°ET

00’00t

00'0559

00'0DEE

¥d

¥d

DY'BEG'TH

ooE

oo'e

BN sodURy FIAkK] PUn USOHURWAD abimuy

uabuuquia apam

gnysmy jaB pas ‘uaneque uyequaddopy ‘uazupbie uebnsBunwweg
‘wabe] yoyppes JopoydsumnEl] osSuBQE - HOWD S@PUEN  pun
-Neg HARS ‘B4 lop jogafiuy Woa PasBRNY WA 18] aLWNSUSS0yG0I0
apyyebue =g eesneg  Gunwney  usygmpies  pun uaBupquie
lapaws  gnysmy  uagagyosue afEWRIg ap UB  pun  SE)YIRYDSILIT
S8p  UBJBQUOWA  CJYIBYISIPIT  wnz  Eysea  Bumyaebeueng
jaul@ pun ¥ames-1 sewa nequig Cefewesg Nz sig  uagesfmy
usgalsiay SENYIsURIESUay ue Bumyopgy ‘UsJaRUOWAp SYIEY2SIYI
‘wale| yoypes gaysny ‘weBapay sagey nz aoeyasiyr] -uebeuagmy
uSNeqUi@ pun uassedue ajRjen ‘UBNEGSNE BYUEQIE]SUD ]

y+b

3 1L'S80°0TF _ <= QLIIN

T9 essebjoipuel 2uiney “TT DIM BungayeqEbuel Jn) DNNZLIYHISNILSONE0UD

JUBL RGN suduawag srudsunnso
LWV53ID

4t

Ryug

afuay

Jswag

addnun ]

FZ0EZL 0L

¥SIT SEWOL ] JEJSIBLUNER UOA }[|238ig

BWRUINEPUNJOE WO J0A + HQWS UBIIqowwW] STH AH Uoa usBepsyun usyRIWIBN 3 BNNNEIHINTIONYIN
N4 ONNZLYHOISNILSOMEOND

uaipM oLLLE

L9 esseBjoyae Jouney 9IM

—
)
=
©
c
Haod
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
=]
—
3]
N
=
2
=]
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
2
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
[~4
T
(%)
=
o

Seite 83/104

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

Gupssid P £5/T

Bl BTS2 S IB LLNED M JBjun uebunueipagEyeyoesn suswale - gow sip Bunzeyosussoyqos uapustsgon inz puszuetoe ayss s
gir 2ssedpiey
1577 BEWOY ) | NS Aswg
00'00g 00'0g ws oot [YEFUENIMS awyeLy - uabgsajag @Bazyseq aeyoo) amezue @
Bumsnisneznyas sayupsiad W UaEe QUENSSOY N} SSSILIAMUISIT pUL
00'006'E 00'006E ¥d o't |Bpn Bunfpsajeg jwes uezjasianopas Pun USPIEULISYORU 'UASOISTE D
uaBunyoajqenegals pun weyosnUEUe Y 19 esieapa; Bunyepyaepliey
. g “sEn BunyoepysepE 18|
oonaTz 000t ¥d oo’ USYIeRNE JWES UanEquia agajs Ja apue ue pun uanegsne :m_.—uwhwm:r_umv E
00's67°Z 00'S61L ¥d o't uBjsIUyIeY Uauoy g eg Bunsessgrmuaioy q
00'0ZT'T 00'0z11 ¥ o't USPLAQUIR INEYYIRQ W USBEUBEWIY J0) USEN|RaN R =
JRuUR0g D3 Yunp Guruaues yung wepses uafunfiuoeguieag ayasgdo uEwIyELUY
Ispep)sg pun-uysely Sunisuesipluel - ¢ 1480
3 56°LTO'BT J3USEP[1a}S PuUn-y3el] Duruajues[EiuE - b 19800 T
OT'8TSEC OT'BIS'ET TEBEST WL % BR'BRETT uBLonsOdURIR FSIAR] PUn UASOYURWED) Ay
uabuugquia sEpams
qrysmy @6 gpes ‘vanegue uyequaddop) ‘uvszuebie vafnjsBumuweg
‘wiefle] yopp@s  sepoyIsuMnEl]  DSURgE - HOWS  SEPUEH  PUR
-Neg HEES B4 1ep jogebuy woa pasepny us 151 SLIWINSUS)SOYG0ID
pia g 3 h apymgebue g ejeisneg  Bupwney  uaipian  pun uaBupquie
0070553 000558 ¥d ooy iepew gnysny  uegenyosue ebeweig sp ue pun sEYDEYDSIYIN) t+
=ap umiapuowas  uyoeyosiyar] wnz Eypes  BunpaeBeueig
iBu@  pun §aMS-1 saua nequiy CeBeweig oz sig  uagesByry
usgagsiay SSNYRsURIESUEY uB Bumyapgy ‘usJaRuowap SjYIBYISIHI
‘wiafie] yoypes gqnysmy ‘uabapay Eey nNZ aREyRsiye -usbejusgmy
00'00F T 00’00z y o0'L apEssE -G AOM g uaorsiajunuegeg Bunppgsnevating
00'056'T 00'0ET vd oo'st uanequia pun uassedue aRjeg ‘uaneqsne ayuRqaaisuay By
o ; ¥ wazugbua Epo wneyaspazyaian), SER sEpuBgUdLey g
00058 0goss ¥ oot BIMOS  |SESEYUSULHY B SENYIsSUy .Emumﬁﬁ:e_uwﬂ__m Ul 2||ohyEIEUIRY R
umsoysBunbiosug
pun  uabunyospqy Je|E  JWES  uaZ@sian Nau  jUEQESUAY  pun
00'0p99 00'es ¥d on's usgaisiay SAOM 12q egeg (yaqBow sgej) uanegsne Buefinzusgens 3
uaqau xtmﬂ_mumﬂmu_ _u.t._n__.__wu_ ues m_h_._n_WI_ SAOM ep :m__ﬂww._w_._-w_um!s_
JWES LRnawe _tﬁ_un_N-Jn_:mhmmmr_mh_ .EUHE_EMW 288y - _.OW_._WE = m____.—ﬂ.?__r
; ; v uspagreuagay
g 053 b BL5¢ iR ues uszuefie YOEPIONG oM FNESERI0S - PBUEW - SAQM
Sop, : ; Brpagyoyusuy) 4
000LEE oo'nser ¥d 0ot Yojaeg ©3F Wi uvasues geiped asspgexoos - eBuey - saam *
 JmuR|0 S3M Yunp bunuaiues yung uepsas Latunfipenuiaeg apsqdo  uswyeLLY
4 Buns - v ppelho
3 0T8T ET uspessey BurusjuespEbuep - b 14E00 'H
3 1L'S80°0TF _ <= OLLIN <= 19 essefjoipuiep ;uney 1T 953M bungayaqEbugly 10} DNNZLYHISNILSOHE0HD
UGG siRIduawEE sudsuogscd i3 JRYUg E uswag addnsg R
LWY5ID
1507 SELUOL] JAISISWUNER UOA J||8)sig
SWYEUNEPUNISE MO JOA + HIWS usijiqoww| 3y AH uoa uabepajun usyanLLIsqn 3} ONNNSIHINTIONYIN UBIM OLLL
¥eoz el ol 19 essebjoyyrew Jouwney 93IM

N4 ONNZLYHISNILSOME0HD

—
)
=
©
c
Haod
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
-
—
3]
N
=
2
=]
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
2
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
[~4
T
(%)
=
o

Seite 84/104

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

Befund & Gutachten, Obj.:

SFFPLTE

'R TE

9T'655°T

88T IE

1E'JSI-EE)SIBLLNE] Wik, JEQUN uefunuaipagayeyoess awswal)E - 9oy aip Sunzjeyoeus)soyqog uBpuabspon Iz puszuetise aysm

k1

000t

%

%

ZT'SEITE

3 S7TSELIE

uauaEsodulaly a5 aesEy pun uasoyuawsiuagamsneg abijEguy

usbunj=ia auayasabiaylonun Ny aEyssney

SANIHISIDHIHHOANN €4 INHISIH

juaysiage yomnap uapegesbunioueg
iap PUBILEM UL EIT TS aip BIMOE suInzaAasay
aip  Buugy Jeyep - uabuig  uwayssiop  wre Ebusy aiEam
uafunuyoegolyd seep ‘usbuebafsne wopep pas ‘uayoardsjua )Bpn
uabsuyoey vab Bepyoswa wap o uaburuynisny ayayBuglnz vagoyneq
ajmn essebjowpuel Jouney Jop 1@g ep - BP0 %G MW Yyone yoejam
- uswwousBue qouA swwnssAunis|ues LAYDIREA) JBP H0) SUSISIEL
o seyep uapysoidsBunianies UBISI2W USP 180 UBRIGM PUN JEGZIEYISOE
pexe  Jyomw  uapagesfunieues  uafipuamjou  BIp pEIE  ‘UBpJna
Wemsabay usbunuyoaqoiy Jepo pun pEnEg FUEY ER  CUSWYEULY

Bunsatd MHUEWN £5.7
g sasefipjay
JET] SEWOY |Q AS ASWE

NALIFFHVSDONNUIINYS ONMESENY NIAYISTH

3 EFYPLTE

NIALIFTHVSONNUITINYS ONMEDINY NIAHISTH

S6'LTOST

SE'ET0ET

SE'TERT

'0FTE

00051

00°009°T

10'08t'E

00'05T'Z

11} 0.8

00'05TL

00091

00’062

00'051T

wd

W

s

W

D0'SET'9T

00’1

o't

oo'ot

o'zt

o't

uBOR|SOdURIEY FSIANG PUn URSTURWRD ABEUY

ualifsayaq PaopyoisILWE]
-SACQM VW pun ueja) anau ‘uaBiosus pun USNEQSNE UNEIBEING
‘UEZ]asIaA NaU PUn UMSSaqUIEU ajjEjen ‘uswapua uabunysajqianey iy

Bunppoznwyass punifjne Guual ne sequiayoss ep ualansn(yoeu agejacy
sztam|i=) wsuuuabuey ‘usyaqueuagey ueBpgyeBnz Jsge puES USEDIPOE
yoymsumgbissn)4 Jw uagayg auassusbule “jBpn URLEY WN pun) Wanawe
pun uayIENjgE aEjen auyo oysapg ‘usbaigyoeu asiam)E) USjUEjLIalE

uayageuagap

jwes  waBunuynuyunpsBungen  ay  sogueles  + ueyesjuabay
uaunurUabue yig g @ - ;SN

¥ 3|8 JNE apas (YEZUY - uajeniypeu |Bpn sssusjusyseyyseg uaieiddop
ep wn pund  Bunpnueul  JRpusUdiBnZUn  Wajeimuses  punubine
Gunyoapysepiey |90 USISIIRL  WENEWLIS0I4 Ju Bunynpuayseq
jUMISPI0LE UBYISP NBU pUN UaNlapdy sayniruel uaysuosue

- ybpw Buniewes seped nu <= |esEyseppey Jep Buneyueg

R |

3 TL'S80°0TF

_ <= QLGN

19 assebjoyyiel J2uiney “1T 93m Bungayaqabuely 1ni ONNZLYHISNILISONE0UD

JUBLEGID
LHYSID

siautuausg

sudsUnNESDg

4

Ryug

g

addrun el

¥Z0Z 210k

}SI7 SEWOL ] JOISIBWNEY UOA }|8)8i]
BUIYELNEPUNIBE KO JOA + HQWD uaiigoww] §TH AH uoa ualiepejun usylenuuegn 1 SNNNSIHINTIDONYIN

N4 ONNZLYHISNILSONEOHD

uoIM OLLL
19 asseBjoyyien Jauney 9IM

—
)
=
©
c
Haod
—
wv
—
[
>
=
[®]
(3]
v
e
[]
-
—
K]
N
&=
=]
—
3]
N
=
2
=]
=
[®]
=
[
o
e
c
=]
—
[
=
9]
T
[]
]
o)
=
9]
&
[
o
<
1
T
2
4
%)
<
=
o
I
T
o
T
s
o
[~4
T
(%)
=
o

Seite 85/104

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721



mailto:sv@baumeister-list.at

BIG 1B jEi-sEs B LN e JEqun usbBunueipeqayeyoes auswab)e - gony eip Bungeyoeuseoygousy uspuabapen inz puszuetie ayss Gunsald pIEw €542
gl e2sebpiay

1M SEWOY] | AS ASwg

_ ___g.,_ _.

Seite 86/104

L6'8BI'S9 [6'88E'59 TE'AITE kT £ SH0LETD uaLosoduRn B5IEM pUn uasouRuaBua)msneg
TTSETTE STTSRTTE % on'ot |Bpn Buruapiooy - Bumpersensney ussoysbuniesasneg 7
TT'saT T STTSEITE % oo'ot oWneg ¥ vaQ ‘Bunueidieaq” Bunqasyasmy 7

pynyabue BuneMmIaASnER 8P Y PUBNMY 3YNEIRSNE
Jap sEpeps punjabue ezies o, E'NZ @Ip oyneg Jwes Gunued)ejag
pun Bungaiyassmy MU JYoISINENEE BUaUo aip iny uaplasy Buniawes
uaxajdwoy uweymaiBuepun uwaBipuasmiou  Jap  punsBjmy  EwyEULY

,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien"“

usBumsia|sBunianipiooy
> £6'88Y'S9 weBunysie|siunse uipiooy -3
ITL'SBOOTH _ <= QLIIN = 19 @ssefjopue Ruiney “TT Dam BunqayaqEbuey Jny DONNZLYHISNILSOME0HD
JUBLRRGD sladiuawag siudsuogsod  dH3 g b uBLaE addnsg gl

LWY53D

A
[
o
©
c
o]
i
wv
A
[
>
<
[}
3+
wn
I
[}
ot
—
=
N
=
Fe}
—
[
N
<
=
=
<
[}
=
[
(&)
©
c
=]
—
[
ot
[}
2
[
%
o0
=
[
=
[
o
<
I
T
@
4
%)
<
=
©)
T
T
o
T
=
o
o
T
%)
=
[~

2753 Markt Piesting, Feldgasse 46 / E-Mail sv@baumeister-list.at / 0681/ 2072 721

157 SEWOY | JaISISWNET UOA )||19si]
o Wy eUNEPUNjaE MO JoA + HQWS usiiqoww] 34 AH uea uabepajun usjapusgn 3 SNANGIHINTIDONYIN uagpA OLLL
¥e0Z ¢l 0k HN4 ONNZLYHISNILSONE0HD 19 essebjouyiew Jowney 93m

Befund & Gutachten, Obj.:



mailto:sv@baumeister-list.at

el

Befund & Gutachten, Obj.: ,Mauthner-Markhof-Gasse 61 in 1110 Wien*

8 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die vorliegende Befundaufnahme und das Gutachten basieren auf den Ubermittelten
Unterlagen und auf den augenscheinlich erkennbaren Sachverhalten von der eingangs
angefuhrten Befundaufnahme.

Es wurden bislang keine Probedffnungen, sondern lediglich eine zerstérungsfreie
augenscheinliche Befundaufnahme durchgefiihrt. Daraus leitet sich ab, dass neue Unterlagen,
Herstellen von Probedffnungen im Zuge einer weiteren Befundaufnahme vor Ort, die
Durchsicht weiterer Fotodokumentationen aus der Errichtungs- oder der jeweiligen
Umbauphase und so weiter, sowie sonstige Anderungen des Informationsstandes zu einer
Veranderung der derzeit bekannten Sachverhalte fihren kdnnen, worauf sich der SV vorbehalt
die vorliegende Dokument gegebenenfalls zu adaptieren und oder neu auszustellen und den
Aufwand daflr zu verrechnen.

Die dokumentierten Sachverhalte sowie die Hinweise und Empfehlungen seitens des SV
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und stellen daher eine beispielhafte Auflistung
der vorgefundenen und derzeit bekannten Sachverhalte anhand der Befundaufnahme und der
beigestellten Unterlagen dar.

Das vorliegende Dokument samt aller darin befindlichen Tabellen, Grafiken und dem restlichen
sonstigem Erscheinungsbild ist Eigentum des unterzeichnenden Sachverstandigen und darf

in keinster Weise flr andere Zwecke kopiert oder sonst verwendet werden!

Abweichende Meinungen sollen mit technisch fundierter Begrindung und unter Beilage
geeigneter, prifbarer Unterlagen dem Verfasser des vorliegenden Gutachtens zur Verfigung
gestellt werden, um die neue Argumentation zu Uberprifen und eine Stellungnahme dazu zu
ermoglichen, um gegebenenfalls das vorliegende Dokument samt aller erganzenden
Schriftlichkeiten udgl. zu adaptieren und oder neu auszustellen — der Aufwand daftr wird in

Rechnung gestellt.

Weiters werden bei allfélligen weiteren Rechtsstreitigkeiten, die aufgrund des vorliegenden
Dokumentes entstehen kdnnen, falls ein Gutachten durch beauftrag wird, eine
Gutachteneroérterung vor Gericht notwendig wird oder sonstiger jeder weitere dadurch
entstehende Aufwand seitens des zeichnenden Sachverstandigen zusatzlich nach den
Stundensatzen von SV List an den Auftraggeber verrechnet, siehe dazu die Preise und AGB

auf der Homepage des SV's unter www.baumeister-list.at.

Der zeichnende Sachverstandige verweist an dieser Stelle ausdriicklich ebenfalls auf die AGB

- allgemeinen Geschaftsbedienungen — seiner Homepage unter https://baumeister-list.at/agb-

allgemeine-geschaeftsbedienungen-di-thomas-list/. und geht davon aus, dass der AG — der

Auftraggeber selbst diese zur Kenntnis nimmt und akzeptiert und alle im Umfeld beteiligten
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davon in Kenntnis setzt. Sollten Einwande bestehen, sind diese umgehend — spatestens 1
Woche nach Ubermittlung des jeweiligen Dokumentes und oder zugehdriger mindlicher

Aussagen und erganzender Dokumente in schrifticher Form - an den zeichnenden
Sachverstandigen schriftlich bekannt zu geben!

Die Weitergabe an Diritte, die nicht in die betreffende Rechtssache involviert sind, ist nur mit
ausdrucklicher Zustimmung des Verfassers zulassig! Die Haftung gegenuber Dritten, die nicht
in die obige Rechtssache involviert sind, ist seitens des unterzeichnenden Sachverstandigen

ganzlich ausgeschlossen, ebenso die auszugsweise Verwendung oder Weitergabe!

Mit freundlichen GrifRen

Achich 2o
L e,

\h'{- Bmsitr. a’%_
2 DipmDl g
f, Thomas 7
% List 4
B Vol S

Bmstr. DIFH DI Thomas List
Markt Piesting, am 10.12.2024
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9 BEILAGEN - NACHWEISAUSZUG

ONORM B 1992-1-1:2018-01

10.2 Begrenzung der Rissbreiten

10.2.1 Festlegung zur ONORM EN 1992-1-1:2015, Abschnitt 7.3.1(5)

Die rechnerische Rissbreite wy darf den in Tabelle 8 angegebenen Grenzwert wpya, nicht iiber-
schreiten. Die Rechenwerte der Rissbreite sind allerdings nur als Anhaltswerte zu sehen, deren gele-
gentliche geringfiigige Uberschreitung im Bauwerk nicht ausgeschlossen werden kann. Bei Beachtung
der in ONORM EN 1992-1-1:2015 angegebenen Regeln sind diese Uberschreitungen im Allgemeinen
unbedenklich.

Tabelle 8 — Werte fiir wyax

Bauteile aus Stahl- Bauteile aus
Expositionsklasse beton und Bauteile Spannbeton mit Bauteile aus Spannbeton mit
gemifi ONORM aus Spannbeton mit | Spanngliedern im Spanngliedern im sofortigen
B 4710-1 Spanngliedern ohne | nachtriglichen Verbund
Verbund Verbund
. L Rissbreite, in mm
Einwirkungskombination — . — — —
quasi-stindig haufig haufig charakteristisch
X0,XC1 0,4 0,2 0,2 -
XC2,XC3,XC4 0,2b -
0,3 0,2b
XD1,XD2, XD3r Dekompression 0.2

& Bei den Expositionsklassen X0 und XC1 hat die Rissbreite keinen Einfluss auf die Dauerhaftighkeit und dieser Grenzwert
wird zur Wahrung eines akzeptablen Erscheinungshildes gesetzt. Fehlen entsprechende Anforderungen an das Erschei-
nungsbild, darf dieser Grenzwert erhdht werden.

b Bei diesen Expositionsklassen ist in der Regel zusitzlich die Dekompression unter guasi-standigen Einwirkungs-kom-
binationen zu priifen.

¢ Im Einzelfall kénnen zusitzlich besondere Mafnahmen fiir den Korrosionsschutz erforderlich sein.

10.2.2 Erginzung zur ONORM EN 1992-1-1:2015, Abschnitt 7.3.2(2)

Wenn nachgewiesen wird, dass die Zwangsschnittgrofie die Rissschnittgrdfie nicht erreicht, dann darf
die Mindestbewehrung durch eine Bemessung des Querschnitts fiir die nachgewiesene Zwangsschnitt-
grifie unter Berticksichtigung der Anforderungen an die Rissbreitenbegrenzung ermittelt werden.

Bei Rissbildung im jungen Beton (zB Zwang aus abflieftender Hydratationswarme) darf, sofern kein
genauerer Nachweis erfolgt. fot .¢f unter der Voraussetzung der Verwendung eines Betons der Festigkeits-
entwicklung .Mittel” (EM), .Langsam” (EL) oder .Sehr Langsam” (EQ) gemdf: Tabelle 2 und einer ausrei-
chenden Nachbehandlung fiir die Ermittlung der Rissschnittgréfie mit 0,5 - ffim angenommen werden.

Wird ein Beton der Festigkeitsentwicklung ..5chnell” (ES) verwendet werden, ist dies nur in Abstim-
mung mit dem Tragwerksplaner zuldssig (auch gemafs 6.1.1).

Bei Zugspannungen infolge im Bauteil selbst hervorgerufenen Zwangs (zB Zwang aus dem Abfliefien der
Hydradationswarme) darf k gemaft Gleichung (17) bzw. ONORM EN 1992-1-1:2015, Gleichung (7.1) mit
0.8 multipliziert werden. Bei Zugspannungen infolge aufferhalb des Bauteiles hervorgerufenen Zwangs
(z. B. Stiitzensenkung) ist k stets mit 1.0 anzusetzen.

Werden langsam erhdrtende Betone mit r = 0.3 verwendet (in der Regel bei dickeren Bauteilen), darf
die Mindestbewehrung gemaf Gleichung (16) bzw. ONORM EN 1992-1-1:2015, Gleichung (7.1) mit einem
Faktor von 0.85 verringert werden. Die Rahmenbedingungen der Anwendungsvoraussetzung fir die
Bewehrungsverringerung sind dann in den Ausfithrungsunterlagen festzulegen.

B
E ANMERKUNG Kennwert fiir Festigheitsentwicklung des Betons ist: r = fima/femzs-
o
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ONORM B 2501:2018

Bei Einmiindungen von horizontalen Leitungen in Sammel- oder Grundleitungen sind in diesen Leitungen
Putzstiicke nahe dem Abzweiger, maximal jedoch 5,0 m von der Einmindung entfernt, anzuordnen.

Innerhalb von Geb3uden darf der grofite Abstand zwischen zwei Putzdffnungen bei einer geraden Sammel-
und Grundlertung bis DN 200 héchstens 20,0 m, bei grilteren DN hiichstens 100 »« DN betragen.

Bei Sammelleitungen in Deckenndhe ist sicherzustellen, dass zwischen Oberkante des Putzstiickdeckels und

Deckenunterkante 0,6 m Arbeitsraum verbleibt. Falls dies nicht maglich ist, kann gemaR Bild 25 der bendtigte
Arbeitsraum durch ein Verdrehen des Putzstickes bis zu 60° von der Lotrechten emeicht werden.

7.

max, 60°

mind. 0,6 m

)

Bild 28 — Bendtigter Arbeitsraum bei Putzstiicken in Deckennihe
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Detail 1.2 Putzabschluss mit angrenzendem il
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Detail 3.5 WDVS-Anschluss an Flachdach \ .
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Terrain/GOK
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Detail 3.1 Flachenbindiger Sockel bei WDVS
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Detail 4.5 Sanierung Putz -
Sockelputz Neuherstellung

Wandbildner Bestand

Fassaden-Putrsystem Bestand

Unter- und Obherputs Sockel neu

Sockelouts neu

Bauwsrkabdichtung bausaits

Sockelabschlussprofil gakdebt

Dichitband vorkomprimiert

Amschluss Gelande Bestand

mit Anschlussprofil
i
\'tq(\_;‘;@

1, &
e

S

V.
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Detail 2.2 Putzabschluss Terrain, zwei -
Ziegelscharen rickspringend .Jf
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5 Planung

51  Aligemeines

Werden auf Dachern Schneeschutzsysteme angeordnet, so dirfen Schneefangsysteme, Schneehaltesysteme
oder eine Kombination aus beiden zum Einsatz kemmen (gemén? Bild 8).

Lineare Schneeschulzsysteme dirfen sowohl als Schneehalte- als auch als Schneefangsysteme verwendet
werden, punktférmige nur als Schneehaltesysteme.

Ab einer Dachneigung von 45° ist eine Kombination von Schneefangsystemen und Schneehaltesystemen
auszuflhren. Werden Schneehalter aus Ton verwendet, ist ab 35° eine Kombination auszuflhren.

Schneeschutzsysteme reduzieren ein Abrutschen von Schnee- und Eismassen sowie Schaden an der Dach-
eindeckung.

Uzenzien von Austian Standards phus GmoH e Ol Thanas List, Feldg
mambomenPaket 2024-04-24. Versatfiligen, Weiergabs und Nutzung

13

ONORM B 3418:2012

{Singie User),
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— KST-Firstentiiftungselement L=500 / H=30 mm
(Liftungsquerschnitt 200 cm™fm je Dachseite)

— Faliplatte 60 x 30 cm

13cm

—_—

= 295 mm, Vvariabel
(305cm) | max.
(31,5¢cm) | 29.5cm
2
L

Senkelung
n. 1cm

.e=295cm
(30,5 cmj
(31,5cm)
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ED-L Rhombus 4044 em

295 an
(30,5¢m)
{31, 5cm)

7

‘.m
.
™

& an

Traufe mit zweifachem Full; Linksdeckung - Ortgang rechts in Blech
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ED-L Rhombus 40x44 cm

—ED - Rhombusstein 20 x 44 cm

M.

Ortgang in Blech
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Seite 36
Fachregel fiir Bauspenglerarbeiten 2014 05 01

16.6. Einfassungen von Durchdringungen  (siehe Bilder A41 und A42)

16.6.1. Allgemeines

(1) Einfassungen von Durchdringungen sind regensichere Einbindungen von Durchfithrungen in der
Dachfidche.

(2) Die unterschiedlichen Bewegungen der verschiedenen Bauteile sind zu benicksichtigen.

(3} Die Oberkante der Hochzige muss mindestens 150 mm, gemessen von der obersten wasserfuhrenden
Ebene im rechten Winkel zur Dachneigung, betragen.

(4) Bei spenglemmaligen Einfassungen von Systembauteilen (z.B. Dachfldchenfensier). sind die
Yerarbeitungsrchilinien des Herstellers zu bericksichtigen.

(5) Die Profiloberkante ist regensicher zu Uberdecken (z.B. durch Putzleisten).

(6) Unter Hinter~Rickenteilen von Durchdringungen wie z.B. Kamin-, Schacht-, Dachfenster- und hnlichen
Einfassungen sind vollifiachige Schalungen anzuordnen. Bei Hinter-Rickentsilen mit einer Breite von
Uber 100 cm sind diese als Aufsattelungen auszubilden.

(7} Beiwellig geformtem Deckungsmaterial (z.B.. Faserzemeni-Wellplatien) muss das Vorderteil (Brusthlech)
an die Deckung angepasst werden (Walzblei, Profil anschneiden, Formteile dgl.).

(8) Kabel und sonstige Leftungsdurchfiihrungen sind entweder mit Schnorchel oder 3hnlicher regensicherer
Konstruktion auszufihren.

{9) Uber Liftungsleitungen aus Wickelfalzrohren (Spiralrohre) sind im freibewitterten Bereich Einfassung und
Ummanteiung herzustellen. Eine ungeschiitzie Verlegung ist unzuldssig

(10) Eine eventugll eforderiche Dammung der Durchifihrung ist bauseits durchzufihren.

16.6.2. Kamine, Liiftungsschichte
(1) Bei Metalldichem und Fassadenhekleidungen siehe Abschniit 15 sinngemaik.

(2) Einfassungen von Kaminen und Liftungsschachten sind in Bercksichiigung ihrer thermischen
Langeninderungen frei beweglich mit Haften auf der Dachfidche zu befestigen. Der Abstand der
Befestigungen untereinander darf 330 mm nicht iberschreiten. Die Uberdeckung bzw. Unterdeckung ist
an das Dacheindeckungsmaterial anzupassen.

(3) Die Nahtverbindungen der einzelnen Teile sind regensicher auszufiihren.

{4) Zur Entwasserung angrenzender Dachfidchen ist ein Wasserlauf auszubilden der den ungehinderten
Ablauf der Niederschidge sicherstellt. Wenn dieser Wassenauf nicht versenkt ausgefuhrt wird, ist ein
Stehfalz auszubilden.

(5) Die Verfalzung der Seitenteile mit dem Hinter- Rickenteil sind grundsatzlich durchgehend rund
auszufihren.
16.6.3. Rohre, Profile
(1) Der Abstand zu anderen Bauieilen und Falzen muss mindestens 100 mm betragen.

(2) Bei Hartdeckungen ist zur Anbindung an die Dacheindeckung eine Dachplatte mit Stehfalz und
Wasserfalz zu verwenden und auf der Dachfldche zu befestigen. Bei flachem Deckmatenal kann auf den
Stehfalz verzichitet werden.

(3} Die Hochzige missen entweder konisch oder mit entsprechendem Abstand zu dem durchgefuhrien
Bauteil ausgefihrt werden.

i4) Die oberen regendichten Uberdeckungen der Einfassungen haben grundsatzlich bauseits zu erfolgen
(z.B. Gegenirichter, Regenkranz).
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GEGENTRICHTER

GEGENTRICHTER

GEGENTRICHTER

Bild A42: Einfassungen von Durchdringungen, rund, siehe Abschnitt 16.6
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Bild A43: Abdeckprofile fiir Putz (Putzleisten); Abdeckprofile mit
Dauerelastischer Abdichtung (Kittleiste) und Abdeckprofile fiir

Warmedammverbundsysteme (WDVS Fassaden),
siehe Abschnitt 22.2 {3), Abschnitt 22.3 (3) und Abschnitt 22.4 (5)

Putzleiste Steckputzleisie

Abdeckprofil fir Kittleiste mit eingelegter
WDVS-Fassaden Rundschnur
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Ortereichisches Indild iy Bawtechnik QIB-3 30 4020119 D1B-Richllirie 4

286 Tibren im Verlaul van Fluchiwegen, die 10r die Erntfluchiung sweder benachbarler Brandabschnitle in
beide Richtungen dienen, missen nur in eing der beiden Fluchirichiungen affnend ausgefihn wer-
e

287 In Gebauden oder Gebdudeteilen, bei denen die Benutzer in der Regel onsunkundig sind (28, in
Versammiungssiatien, Ausstellungshallen, Verkaulsstatten, Emkaufszentren, Behorden und sons-
tigen dffemtlichs Einrichiungsn mit starkem Publibumsverkehr), missen Tdren aus allgemein zu-
génglichien Bereichen, aul die im Fluchifall mehr als 120 Personen gleichraitig angewiesen sind,
mit Paniktirverschilssen ausgastatlel Sein

29 Zuséatrliche Anforderungen an barrierefreie Tiren

2491 Bei einfiigeligen wnd z'n-aﬂmgeﬁ?m Tiren muss die nutebare Breie der Duwichgangslichte des
Gahidgeals mindestens B0 cm aulweisen. Dieses Mindestmal darf durch das Torblai nicht einge-
schrankl werden.

282 In barrierefreien Wohngebauden gemdl Punkt 7.4 missen Tiren im Verlaul vom Hauplaingang
bis enschlieflich der Wohnungseingangstiren eine nutzbare Brefle der Durchgangshchte von
mindestens 90 cm aulweisean.

2983 In Gebduden oder Gebdudeteilen, die barmerelrel U gestallen sind, missan an beiden Sedan von
Tlren Anlahrbereiche worhandan sein odes die Tdren mossan aglomatsch QEIMF}EF. werden kin-
ner. Bei WI:H"II‘HJL"IQEI‘I st dies nue bal der WDHHUHQSEMQ’&II‘IQS[IJI’E sowie inmerhalb der Wﬂhrlung i
dian Tiren 2o Sanilsmaumen sowe 2u ainem Aulemballssaum eforderich.

Firr Anlatrboraiche gellen lolgende Anforderungen:

« Der Anfabwbersich muss an der Seite des Tordrickers bew, Torgeiffs um mindestens 50 em
ber die Durchgangslichle hinausragen;

«  Mindestgrofe bes Drehfiigeliren, ausgenommen innerhall von Wohnungen, an der Seite des
Turbandes 3,00 m* und an der dem Tlrband abgewandien Seite 1,80 m?;

+  Mindastgrofe in allen anderen Fallen beidseits der Tir 1,80 m?.

294 In Gebduden oder Gebaudeleden, die barrierelrel 2u gestalten sind missan Toren im Regelbedrieh
auch I Menschan mit Behinderungen kicht bedienbar sein.

295 Karusseiitiren urnd Drahkreuze mikssen bamearelred umgehbar und wmfabrbar sein. Automatischs
Tiren missen frihzedig affnen und verzogert schliefen. Vor dem Schwenkbereich automatischer
Tiwen ist ein taktiles Aufmerksamkeitsleld anzuordnen.

210 Steliplitze fir Kraftfahrzeuge in Gebduden und im Freien

2101 Garagen, Gberdachie und nicht dberdachie Steliplitze sowie Parkdecks missen o angelagl sein,
dass eine sichere Zu- und Abfahrt gewidhrigistel ist, wobei de Fabrbahnbraile mindestens 3,00 m
belragen muss. Im Beraich von Garagentoren oder technischen Einnchtungen (2.8, Schrankenar-
lagen, Karlengeber) ist gine Einschrankung zofissig, wobei eine lichle Breite von mindestens
2,50 m verbleiben muss.

Grtifare Fahrbahnbeeiten oder Schrammborde bel Zu- und Abdabeten sind anzuardnan, wenn dies
im Interasse der Sicherhell und Leichtigkeil des Verkehes edforderich is1 Schrammborde diblen
mil enar Brabe bis fu insgesamt 30 cm rur Fahrbahnbreile,

2102  Bel Garagen, dberdachien Stelipldten und Parkdecks mit einer Mutzfliche von mebr als 1,600 m?
sind eigens Fahrsireifen (e Zu- und Abfahrien zu errichien und zu kennzeichnen. Wenn die fu-
und Ablanren auch der Erschlelung for FuBganger dienen, ist eine Abgrenzung swischen Fahr-
urd Gehstreifen erforderlich (2B, Kennzeichnung durch Markierung, Absicherung durch Paller,
Abgrenzung durch erhdblen Gebwerg).

Dies gilt auch fdr nicht dberdachie Stelipldizse mit einer Summe der Stellplatziiichen won mehs als
1600 m.

i B-Richlirie 4 Ausgaie Apil 2019 Sefe § von 14
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Energieausweis flur Wohngebaude

OIB

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

BEZEICHNUNG

Gebaude (-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
StralRe Mautner Markhof Gasse 61
PLZ, Ort 1110 Wien-Simmering

Grundsticksnummer .34

1110 Wien, Mautner Markhof Gasse 61, Stiege 2

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

f ist jene War , die in den Raumen bereitgestellt werden

HWBRef: Der Referenz-Heizwér

muss, um diese auf einer normativ geforderten atur, ohne Beriicksichtigung

Warmeriickgewinnung, zu halten.

Ertrage aus

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebal ie als flacher

Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusatzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des

Baujahr 2017
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Simmering
KG-Nummer 1107
Seehdhe 157,00 m
HWBRet sk PEBsk CO; sk fGee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum darf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der

gebaud lischen berticl , dazu zahlen insbesondere die Verluste der Ing
der War ilung, der Wari ung und der hgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem
durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines 6sterreichischen Haushalts.

Pi jiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ) und einen nicht erneuerbaren (PEB e ) Anteil auf.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschlieRlich jener fiir
Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Er 1g und War

itz* des Osterrei

Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden

und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130321XXXA1363298

Seite 1/ 61



Energieausweis flur Wohngebaude

OIB ARGE-STIBA HOLDING

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 441,85 m2  Charakteristische Léange 1,81 m Mittlerer U-Wert 0,29 W/(m2K)
Bezugsflache 353,48 m2  Heiztage 211d LEK-Wert 22,82
Brutto-Volumen 1.343,48 m® Heizgradtage 3.445Kd  Artder Liftung Fensterltftung
Gebaude-Hullflache 741,35 m2  Klimaregion Bauweise mittelschwer
Kompaktheit A/V 0,55 1/m  Norm-Auf3entemperatur -12,4°C  Soll-lnnentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung 42,5 kWh/m2a erfillt ~ HWBreirc 38,8 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWB&« 38,8 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBr« 83,5 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung 0,85 erfillt  foee 0,75
Erneuerbarer Anteil erfullt
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 17.663 kWh/a HWBiers« 40,0 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 17.663 kwWh/a HWBs« 40,0 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf 5.645 kWh/a WWWBs« 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 30.239 kWh/a HEBs« 68,4 kwh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen awz.H 1,30
Haushaltsstrombedarf 7.257 kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 37.496 kWh/a EEBs« 84,9 kWh/m2a
Primarenergiebedarf 49.257 kWhl/a PEBs« 111,5 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 44,963 kWh/a PEBh.em.s« 101,8 kwh/m2a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 4,295 kWh/a PEBen. s« 9,7 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 9.140 kg/a CO2s« 20,7 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee sk 0,75
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVexport s« 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ARGE STIBA HOLDING Schulungs GmbH
Ausstellungsdatum  06.10.2017 Bmstr. Karl Poschalko
Glultigkeitsdatum 06.10.2027
Unterschrift
Die E 1zahlen dieses Energieau: dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten

unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130321XXXA1363298
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Energieausweis flur Wohngebaude

OIB

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

BEZEICHNUNG 1110 Wien, Rappachgasse 9, Haus 1

Gebaude (-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
Strale Rappachgasse 9
PLZ, Ort 1110 Wien-Simmering

Grundsticksnummer 29

Baujahr 2017
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Simmering
KG-Nummer 1107
Seehdhe 157,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

f ist jene War , die in den Raumen bereitgestellt werden

HWBRef: Der Referenz-Heizwér

muss, um diese auf einer normativ geforderten atur, ohne Beriicksichtigung

Warmeriickgewinnung, zu halten.

Ertrage aus

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebal ie als flacher

Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusatzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des

HWBRet,sk

PEBgk

CO, sk

fcee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum darf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der

gebaud lischen berticl , dazu zahlen insbesondere die Verluste der Ing
der War ilung, der Wari ung und der hgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem
durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines 6sterreichischen Haushalts.

Pi jiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ) und einen nicht erneuerbaren (PEB e ) Anteil auf.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschlieRlich jener fiir
Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Er 1g und War

itz* des Osterrei

Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden

und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130321XXXA1363298
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Energieausweis flur Wohngebaude

OIB ARGE-STIBA HOLDING

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Méarz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 431,71 m?2  Charakteristische Lédnge 1,79 m  Mittlerer U-Wert 0,29 W/(m2K)
Bezugsflache 345,37 m2  Heiztage 211d LEK-Wert 22,95
Brutto-Volumen 1.308,51 m® Heizgradtage 3.445Kd  Artder Liftung Fensterltftung
Gebaude-Hullflache 730,34 m2  Klimaregion Bauweise mittelschwer
Kompaktheit A/V 0,56 1/m  Norm-Auf3entemperatur -12,4°C  Soll-lnnentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung 42,8 kWh/m2a erfillt ~ HWBreirc 38,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWB&« 38,9 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBr« 83,7 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung 0,85 erfillt  foee 0,75
Erneuerbarer Anteil erfullt
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 17.311 kWh/a HWBiers« 40,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 17.311 kWh/a HWBs« 40,1 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf 5.515 kWh/a WWWBs« 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 29.635 kWh/a HEBs« 68,6 kwh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen awz.H 1,30
Haushaltsstrombedarf 7.091 kwh/a HHSBs« 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 36.726 kWh/a EEBs« 85,1 kWh/m2a
Primarenergiebedarf 48.232 kWhl/a PEBs« 111,7 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 44,036 kWh/a PEBh.em.s« 102,0 kwh/m2a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 4,196 kWh/a PEBen. s« 9,7 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 8.952 kg/a CO2s« 20,7 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee sk 0,75
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVexport s« 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ARGE STIBA HOLDING Schulungs GmbH
Ausstellungsdatum  06.10.2017 Bmstr. Karl Poschalko
Glultigkeitsdatum 06.10.2027
Unterschrift
Die E 1zahlen dieses Energieau: dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten

unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130321XXXA1363298
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Jeannée Rechisanwalt GmbH;
FN 272646a
Selbstbermessung/

- 8. Okt. 2020

htip #JMKSDAT1/ADVOKATSHARE POINTWINWORD/C/CI 72017 07 24 DOCX

zu ErfNr. A0 -252 .07}‘3/ o

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend die Liegenschaft:

EZ 206 GB 01107 Simmering Bezirksgericht Innere Stadt Wien

mit der Grundstickadresse

%§ 1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61, ident mit Rappachgasse 9

WA

Terminologie, Hinweise, Aufkldrungen:

i Ausdricke im Singular umfassen mit ihrer Bedeutung auch den Plural (und umgekehrt), sofern nicht aus dem
Gesamtzusammenhang eine bewusst unterschiedliche Bedeutung deutlich wird,

ii. Geschlechtsspezifische Ausdriicke (zB ,der Wohnungseigentimer) umfassen regelmaRig auch das andere
Geschlecht (zB ,die Wohnungseigentiimerin®) und ist aus deren unterschiediicher Verwendung regelmaRig kein
unterschiedlicher oder diskriminierender Bedeutungsinhalt zu erschlieRen.

iii. Bezugnahmen auf gesetzliche Bestimmungen sind als dynamische Verweise auf die jeweils aktuelle, geanderte oder
erganzte Fassung zu verstehen. Wird hingegen der Inhalt einer gesetzlichen Bestimmung ausdriicklich als Inhalt
des Wohnungseigentumsvertrages aufgenommen, soll dieser als privatautonomer Vertragsinhalt ungeachtet von
gesetzlichen Anderungen gelten, soweit aus dem Gesamtbild nicht deutlich wird, dass die Wiedergabe ausschlieBlich
erlauternden Charakter hat. Zur Interpretation einer ibernommenen gesetzlichen Bestimmung soll der Stand der
Literatur und Judikatur im Abschlusszeitpunkt herangezogen werden, soweit bei objektiver Vertragsauslegung nicht

aus dem Vertrag selbst eine klare Auslegung oder Liickenfullung mdglich ist.

iv. Uberschriften dienen lediglich dem einfacheren Verstandnis und der Ubersichtlichkeit und werden nicht zu
Auslegungszwecken herangezogen.

2 Vor Unterzeichnung wurde allen Vertragsteilen die Moglichkeit geboten, rechtliche Unklarheiten dieses Vertrages (zB

= Fachbegriffe) oder der gesetzlichen Lage an sich mit dem Vertragsverfasser zu erértern. Die Vertragsteile bestatigen

ausreichend informiert und vollstandig aufgekiart zu sein oder hierauf (im weitergehenden AusmaR) zu verzichten. Den
Vertragsteilen wurden die  wesentlichen rechtlichen ~ Rahmenbedingungen (Wohnungseigentumsrecht,
Eigentimerpartnerschaften, Grundbuchsrecht, ABGB etc.) erlautert und deren Fragen zur Zufriedenheit der Parteien
geklart bzw. verzichten die Parteien auf eine diesbezuglich weitergehende Belehrung durch den Vertragserrichter. Die
Vertragsteile werden — ohne Anspruch auch Volistandigkeit — darauf hingewiesen, dass eine eigene
Informationsbeschaffung zu der gegenstindlichen Liegenschaft beispielsweise durch eine Besichtigung der
Liegenschaft, Einsicht in die Verwaltungsunterlagen und das Grundbuch (einschlieRlich Urkundensammlung), durch
ein Gesprach mit dem Hausverwalter, Einsicht in aktuelle Abrechnungsunterlagen und/oder den Bauakt, Vergleich mit
ahnlichen Objekten, Begehung mit Sachverstandigen uam erfolgen kann. Soweit die Vertragsteile dies unterlassen
haben, sind sie damit einverstanden, dass die Vertragserrichterin keine diesbezigliche Nachforschungs- oder
Aufklarungspflicht trifft. ¥

Vi. Ebenso wurden mégliche Sicherungsmittel (zB Pfandrechte, Rucktrittsmoglichkeiten, Aufrechnungsverzichte,
Biirgen, Rangordnungen, Treuhandabwicklung, Vorauszahlung, Vorkaufsrechte, § 40 Abs 2 WEG - Amerkungen etc.)
der Transaktion zur Zufriedenheit der Vertragsteile erdrtert und verzichten die Vertragsteile ausdriicklich auf eine
alternative Vertragsgestaltung.

vii. Den Vertragsteilen sind der faktische/bauliche/technische Zustand (Bauzustand, Lage, Umgebung etc.) und
rechtlichen Rahmenbedingungen (Anwendbarkeit mietrechtlicher, wohnungsgemeinnitziger, baurechtlicher
und/oder nachbarrechtlicher) Bestimmungen bekannt oder haben die Vertragsteile selbst (zB iber die Hausverwaltung,
Register oder Behorden) dementsprechende Erkundigungen eingeholt. Die Vertragsteile werden daruber belehrt, dass
diese auch solche Rechte und Pflichten allenfalls ibernehmen missen, in deren gutgldubiger Unkenntnis sie
Liegenschaftsanteile erworben haben,

viil. Soweit anwendbar, werden Konsumenten und Wohnungseigentumsbewerber vom Vertragserrichter auf die
spezifischen Regelungen des KSchG und WEG hingewiesen. Umgekehrt werden Unternehmer und
Wohnungseigentumsorganisatoren auf ihre spezifischen und unabdingbaren Verpflichtungen hingewiesen.

ix, Die Vertragserrichterin hat die Angaben der Parteien diesem Vertrag zugrunde gelegt. Die Parteien haben der
Vertragserrichterin keinen Auftrag erteilt zu den

o tatsichlichen (zB Priifung einzelner Wohnungseigentumsobjekte),
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o wirtschaftlichen (zB Angemessenheit der wechselseitigen Leistungen, Finanzierung,
Vemadégensverhéltnisse, Bonitat), und
o steuerlichen (zB Spekulationsfristen, VerauRerungsgewinne, Vorsteuerberichtigungen etc)
Verhéltnissen eigene und gesonderte Nachforschungen zu unternehmen und wiinschen dies auch nicht bzw sind
diesbeziglich anderweitig beraten.

X Der Auftrag des Vertragserrichters hat insbesondere nicht die Uberpriifung der Vollstindigkeit und Richtigkeit des
zur Verfiigung gestellten Nutzwertgutachtens umfasst. Es wird insbesondere vorausgesetzt, dass an samtlichen
wohnungseigentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum begriindet wird (§ 3 Abs. 2 WEG) und umgekehrt keine
notwendigen allgemeinen Teile der Liegenschaft davon umfasst sind (§ 3 Abs. 3 WEG). Fir etwaige nachteilige Folgen
aus der Unrichtigkeit dieser Annahmen Gbernimmt der Vertragsverfasser einverstandlich keine Haftung.

Xi. Die Vertragsteile haben dem Vertragserrichter solche Umsténde vollstindig und wahrheitsgemaR ungefragt
mitzuteilen, die zur Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfuhrung notwendig oder zweckdienlich sind, also
insbesondere etwaige Beschriankungen der Vertretungsbefugnis oder Geschéftsfahigkeit, Sachwalterschaften,
Konkurseréffnungen, Staatsbirgerschaft (Auslandergrundverkehr), Treuhandschaften, auRerblcherliche Rechte
und/oder Lasten, vor- oder nebenvertragliche Vereinbarungen, besondere Sicherungswinsche, Verauerungs- und
Belastungsverbote, (Ver-)Pfandungen, Ehepakte uam.

Xil. Rechtsnachfolger einzeiner Wohnungseigentumer werden darauf hingewiesen, dass diese in sdmtliche Rechte und
Pflichten aus dieser Vereinbarung (und allenfalls nachfolgend wirksam zustande gekommenen Abé&nderungen)
eintreten missen.

il Alle Vertragsteile wurden uber die eigene Rechtsfdhigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft (§ 18 WEG)
sowie die daraus folgende notwendige Unterscheidung zwischen Individual- und Gemeinschaftsrechten und —pflichten
belehrt.

Xiv., Das Gebaude, alle (zukunftigen) vertragsgegenstéandiichen Wohnungseigentumsobjekte und die allgemeinen Teile der

Liegenschaft sind im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses noch nicht fertiggestellt, sodass insbesondere
Anteilsberichtigungen noch notwendig sein kénnten.

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird am unten néaher bezeichneten Tage, zwischen den in Spalte
A der angeschlossenen, einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle (Beilage
.JA) genannten samtlichen Miteigentumern der

EZ 206 GB 01107 Simmering Bezirksgericht Innere Stadt Wien,

bestehend aus den Grundsticken GST-Nr. 29 Bauflache (Gebaude) und Garten und GST-Nr. .34
Bauflache (Gebaude) und Garten mit den Grundstucksadressen 1100 Wien, Mautner-Markhof-Gasse
61, ident mit Rappachgasse 9, untereinander vereinbart und abgeschlossen

wie folgt:
l. Feststellungen

1.) Die Vertragsteile vereinbaren hiermit, an der Liegenschaft EZ 206, GB 01107 Simmering BG
Innere Stadt Wien, Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes idgF (kurz
SWEG") gemal den n&heren Bestimmungen dieses Vertrages zu begrunden.

| Samtlichen Vertragsparteien sind der Grundbuchstand sowie auch die tatséachlichen
Verhiltnisse der Liegenschaft aus eigener Wahrnehmung und Prifung bekannt. Insbesondere ist
allen Miteigenttimern auch der Zustand der Allgemeinflachen, wie beispielsweise des Daches, der
Fassaden, der Fenster, Steigleitungen & Fallstrange, Kamine, Kanale etc., bekannt. Es handelt
sich um vier Wohnhauser. Bei Haus 1 handelt es sich um ein Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt
6 Wohnungen. Bei Haus 2 und 3 handelt es sich um jeweils 4 Doppelhaushélften sowie bei Haus
4 um ein Einfamilienhaus.

2.) Festgestellt wird, dass diesem Wohnungseigentumsvertrag das Nutzwertgutachten des
Ziviltechnikers, Architekt DI Thomas Musial, Enenkelstrasse 25/5, 1160 Wien, vom 28.07.2020,
zugrunde liegt und darin als Nutzwerte fur die in der angeschiossenen Tabelle Beilage ./A in den
Spalten B genannten Objekte die in Spalte D dieser Tabelle angefuhrten Mindestanteile
ausgewiesen wurden.

Der Inhalt der Urkunden Beilage ./B (Nutzwertgutachten samt Gutachten zur Ermittlung der
selbstindigen Raumlichkeiten) ist integrierter Bestandteil dieses Vertrages und wird von
samtlichen Vertragsparteien der Wohnungseigentumsbegriindung zugrunde gelegt und auf deren
Anfechtung verzichtet.

3.) Die Vertragsparteien verpflichten sich  bereits jetzt unwiderruflich, die  zur

Wohnungseigentumsbegrindung im beabsichtigen Sinn allenfalls erforderliche wechselseitige
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Ubertragung/Berichtigung_ von Miteigentumsanteilen unentgeltlich (sohin abweichend von § 10
Abs. 4 WEG, selbst bei Uberschreiten einer Schwelle von 10%) vorzunehmen und bis zur
Begrindung von Wohnungseigentum auf die Einbringung der Teilungsklage zu verzichten.

4.) Festgehalten wird, dass die Kellerabteile sowie die Girten als Zubehéreigentum im
Grundbuch eingetragen werden. In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass in Haus 1
11 Kellerabteile vorgesehen sind. Von den in Haus 1 errichteten 11 Kellerabteile wird jedem
Wohnungseigentumsobjekt auf der Liegenschaft eines zur ausschliellichen Nutzung zugewiesen
und werden diese auch als Zubehér im Grundbuch eingetragen.

5.) Soweit in diesem Vertrag oder dessen integrierten Bestandteilen Nutzflichen angegeben werden,
wird fur deren exakte Ubereinstimmung mit dem tatsachlichen Naturmaf und/oder der richtigen
Flachenermittiung von keiner Vertragspartei gegenuber den jeweils anderen nur aufgrund dieser
Vereinbarung Gewahr oder Haftung Obernommen. Samtliche Vertragsteile erklaren, die
Vertragsobjekte aus eigener Wahrnehmung genau zu kennen und verzichten auf eine Besichtigung
durch die Vertragserrichterin.

6.) Soweit gesetzlich Korrekturen der Nutzwerte erforderlich sind, erfolgen diese grundsétzlich
unentgeltlich und auf anteilige Kosten aller Wohnungseigentumer. Hat jedoch ein (oder mehrere)
Wohnungseigentimer in einer nur ihm (ihnen) zurechenbaren Weise (zB durch zulassige

’ Umbauten) Anlass zur erforderlichen Neufestsetzung gegeben, tragt dieser (tragen diese im

‘ Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile) die hierfur entstehenden Kosten, Abgaben und
Aufwendungen jeder Art. Bei Inanspruchnahme allgemeiner Teile der Liegenschaft kann — unter
der weiteren Voraussetzung der Zulassigkeit nach § 16 WEG und/oder diesem Vertrag — ferner ein
angemessenes Entgelt als Ausgleich zugunsten der ubrigen Wohnungseigentumer und/oder der
Wohnungseigentimergemeinschaft gefordert werden.

7.) Nachfolgender derzeitiger Grundbuchstand vor Wohnungseigentumsbegrindung wird zur
Kenntnis genommen:

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL 206
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

A kkkhk kA dkhkhkkhrkhkhdkhkhkhk ko dhkdkhrhkhkkdhkrhhkh kI hkhkrdkhkrhkkhkhkhhkkhkhhkdhkkhkhkhhkdkhdhdhhkkkkkkkkk
Letzte TZ 2598/2020

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

*khkhkhkhkkkhkhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkdhkkhkkdhkhkhkkkhkdkhhkxkx Al dhkkhkkdhkkkokkkkokkhkdkdhkhkhkohkhkdhkohkdhhkkhdkhkkhhhhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
29 G Garten(10) * 723 Mautner-Markhof-Gasse 61
Rappachgasse 9
Legende:
‘ G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(1l0): GaArten (Garten)

I E R R R RS R SRS E SRR S AR SRS R R EREEE SRR S SRS A2 Kk kkhkkhkkhkhkdkhdhkkkdhkhkhkkhkdkhkhkkhdhkhkkhhxdkhkkh

1 a 3869/1979 9868/2019 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst
29
2 a 3239/2014 9868/2019 Verpflichtung zur Herstellung des endgiltigen
Gehsteiges gem Pkt II Bescheid MA 37 2014-02-12 hins Gst 29 gestundet
3 a 5997/2019 9868/2019 gestundete Verpflichtung zur Herstellung des
endgiltigen Gehsteiges gem Pkt II.) Bescheid 2019-03-07 hins Gst 29
5 a 9868/2019 Bauplatz (auf) Gst 29
LE R SRS R SR SR SR SRR ESERE SRR EE SR SRS S S B Fhkhk kA *kdkhkkdrhkkhkddkhkhhkhhkhdhhkkhkhkhkdhhhkkhdhhk
5 ANTEIL: 917/1245
VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung GmbH (FN 459978p)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1090
a 10717/2016 IM RANG 5567/2016 Kaufvertrag 2016-10-19, Kaufvertrag
2016-05-23 Eigentumsrecht
d 1450/2020 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2021-02-17
o ANTEIL: 68/1245
Alfons HargaBner
GEB: 1979-02-01 ADR: Mozartgasse 9/18, Wien 1040
a 1774/2018 IM RANG 782/2018 Kauf- und Bautrdgervertrag 2018-01-19
Eigentumsrecht
7 BANTEIL: 68/1245
MMag. Eva Annika Salbrechter, BSc
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8

9

10

GEB: 1985-11-24 ADR: Mozartgasse 9/18, Wien 1040
a 1774/2018 IM RANG 782/2018 Kauf- und Bautrdgervertrag 2018-01-19
Eigentumsrecht
ANTEIL: 51/1245
Dominic Thiem
GEB: 1993-09-03 ADR: Angergasse 64, Lichtenwdrth 2493
a 2151/2018 IM RANG 782/2018 Kauf- und Bautrdgervertrag 2018-01-19,
Nachtrag zum Kauf- und Bautragervertrag 2018-02-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 52/1245
Mag. (FH) Christian WeiB
GEB: 1972-09-19 ADR: BillrothstraBe 50/5, Wien 1190
a 3283/2018 IM RANG 782/2018 Kauf- und Bautragervertrag 2018-02-05
Eigentumsrecht
ANTEIL: 89/1245
Dijona Bilic
GEB: 1988-08-08 ADR: M&rzstraBe 115-123/9/8, Wien 1140
a 3416/2018 IM RANG 782/2018 Kauf- und Bautragervertrag 2018-02-22
Eigentumsrecht
b 8811/2019 Adressendnderung
c 8811/2019 Namens&dnderung

LIRSS SRS RS EREREREREREEEEEEEEEERSESEEE] C Ak Kk *hkkFdhkhkdhkdhkdkdxrhhdkdhkhkdhxhkkhkhkkkdxkhkkknkkdx

16

17

18

19

20

21

22

23

24

auf Anteil B-LNR 5

a 6440/2017 Pfandurkunde 2017-07-06
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.300.000,--
fir Raiffeisenbank Krems eGen (FN 35708m)

a 1150/2018 2151/2018 3283/2018 3416/2018 Zusage der Einrdumung
von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnungen
des Mehrfamilienhauses Nr 1 Top 01, Top 02, Top 05 fir VIE
Wohnimmobilien MMG Entwicklung GmbH (FN 459978p)

b 2151/2018 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumsreinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Haus 1 Top 3 fir Dominic Thiem geb 1993-09-03

c 3283/2018 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumsreinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Haus 1 Top 4 fir Mag. (FH) Christian WeiB geb
1972-09-19

d 3416/2018 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumsreinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Haus 1 Top 6 fir Dijona Omerovic geb 1988-08-08

a 1150/2018 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung und BUro der Doppelhaushdlfte Nr
2a Top 07 und Top 08 fir VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung
GmbH (FN 459978p)

a 1150/2018 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung und Biliro der Doppelhaushdlfte Nr
2b Top 09 und Top 10 fir VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung
GmbH (FN 459978p)

a 1150/2018 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung und Biliro der Doppelhaush&lfte Nr
3a Top 13 und Top 14 fir VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung
GmbH (FN 459978p)

a 1150/2018 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wohnung und Biiro der Doppelhaush&lfte Nr
3b Top 11 und Top 12 fir VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung
GmbH (FN 459978p)

a 1150/2018 1774/2018 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumsreinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung des Einfamilienhauses Nr 4 Top 15 fir
Alfons Hargafner geb 1979-02-01 und
MMag. Eva Annika Salbrechter, BSc geb 1985-11-24

auf Anteil B-LNR 6 7
a 1774/2018 Pfandurkunde 2018-02-19

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 245.000, --
fiir Raiffeisen Landesbank Obertsterreich Aktiengesellschaft
(FN 247579m)

b 1774/2018 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 9
a 3283/2018 Pfandurkunde 2018-03-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 144.000, --
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fiir Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft
(FN 1366181)
b 3283/2018 Kautionsband
26 auf Anteil B-LNR 5
a 6440/2018 Pfandurkunde 2017-07-06
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 460.000,--
fir Raiffeisenbank Krems eGen (FN 35708m)
27 auf Anteil B-LNR 10
a 8811/2019 Pfandbestellungsurkunde 2019-06-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 296.400,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 8811/2019 Kautionsband

IR S RS SR EEEEESEER SRS R EEESEREESEEESS HINWEIS *hk ok ok ok kokkhkkkk ko ok ok kkodk ok kokkkk ok ok ko okok ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkhkhhhkkhkkhkhkhkhhkhkdhkhkhhkhkdhrkhhkhkrkrkhkkkhkhkrkhhkdhhkhkdkhkkhkhkrkhrhkdhkrkhkhkhhkdhhohhkhkrhdkdhkrrhhhhhhwdkxkkkkx

Il. Wohnungseigentum

1.) Im Sinne des § 1 und § 2 Abs 1 WEG in der derzeit geltenden Fassung raumen die in der

angeschlossenen Tabelle Beilage ./A in Spalte A eingetragenen Personen einander gegenseitig

, das Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige Verfugung tUber die in der Tabelle in den

Spalten B bezeichneten Wohnungseigentumsobjekte (§ 2 Abs. 2 WEG), samt den laut obigem

Gutachten  dazugehérenden R&aumlichkeiten  und Liegenschaftsflachen (Zubehor-

Wohnungseigentum, § 2 Abs. 3 WEG) - das Wohnungseigentum - ein. Die tatsachiiche Ubergabe

samtlicher aliquoten Liegenschaftsanteile hat bereits vor Unterzeichnung dieses Vertrages
stattgefunden.

2.) Dies geschieht in der Weise, dass mit den Miteigentumsanteilen (Mindestanteile, § 2 Abs. 9, §§ 11
und 12 WEG) der in der Tabelle in Spalte A bezeichneten Personen jeweils untrennbar das
Wohnungseigentum an der in derselben Zeile in den Spalten B der Tabelle befindlichen
Wohnungseigentumseinheit als gegen Dritte wirksames Recht verbunden wird.

Zur Verbindung mit dem Mindestanteil wird gema® §§ 11 und 12 WEG erlduternd ausgefihrt:
Das Wohnungseigentum ist mit dem Mindestanteil untrennbar verbunden. Es kann nur mit diesem
zusammen beschrankt, belastet, verduRert, von Todes wegen Ubertragen und der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden. Bucherliche Eintragungen auf dem Mindestanteil
erstrecken sich auch dann auf das Wohnungseigentum, wenn sie dem Wohnungseigentum im
Rang vorangehen. Im Fall der Zwangsversteigerung eines Miteigentumsanteils sind die durch das
Wohnungseigentum bewirkten Beschréankungen vom Ersteher ohne Rucksicht auf den
bucherlichen Rang und ohne Anrechnung auf das Meistbot zu ubernehmen. Der mit dem
| Wohnungseigentum untrennbar verbundene Mindestanteil darf, solange das Wohnungseigentum
besteht, auler im Fall einer Eigentimerpartnerschaft (§ 2 Abs. 10, § 13), nicht geteilt werden.
Wirde nach dem Tod des Wohnungseigentimers nach den Ergebnissen des
Verlassenschaftsverfahrens der mit dem Wohnungseigentum verbundene Mindestanteil mehr als
zwei natirlichen Personen oder zwei naturlichen Personen zu unterschiedlichen Anteilen oder zum
Teil einer juristischen Person oder einer eingetragenen Personengesellschaft zufallen und kommt
es auch nicht zur Bildung einer eingetragenen Personengesellschaft, die den Mindestanteil erwirbt,
so hat das Verlassenschaftsgericht eine &ffentliche Feilbietung des Mindestanteils und des damit
verbundenen Wohnungseigentums durch Versteigerung vorzunehmen. .

3.) Samtliche Miteigentumer erteilen ihre ausdrickliche Zustimmung, dass die bisherigen
Miteigentumsanteile gemafR Spalte C der Beilage ./A, unentgelilich in die Nutzwerte, die in der
Tabelle Beilage /A, Spalte D angefuhrt sind, abgeandert und uUbertragen werden. Die
Vertragsparteien vereinbaren hinsichtlich der uUbernommenen bzw. uUbertragenen Anteile
Unentgeltlichkeit gemanR § 10 WEG.

4.) Eigentiimerpartner (§§ 13 ff WEG) begrunden gemalR § 13 WEG hinsichtlich ihrer
Miteigentumsanteile gemeinsames Wohnungseigentum. Fur diese wird, sollte der Zahler nicht
teilbar sein, der Nenner der Nutzwerte verdoppelt. Zur Begriindung einer Eigentiumerpartnerschaft
missen die Partner Eigentimer je eines halben Mindestanteils sein; ihre Anteile am Mindestanteil
durfen nicht verschieden belastet sein. Durch das gemeinsame Wohnungseigentum der Partner
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werden ihre Anteile am Mindestanteil so verbunden, dass sie, solange die Eigentumerpartnerschaft
besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschrankt, belastet oder der Zwangsvolistreckung
unterworfen werden durfen. Die Partner haften fur alle Verbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen
Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand. Sie dlrfen Uber das gemeinsame Wohnungseigentum
und die Nutzung des im gemeinsamen Wohnungseigentum stehenden
Wohnungseigentumsobjekts nur gemeinsam verfugen. Die mit ihrem gemeinsamen
Wohnungseigentum verbundenen Befugnisse zur Mitwirkung an der Entscheidungsfindung in der
Eigentimergemeinschaft (AuRerungs- und Stimmrecht sowie Minderheitsrechte bei der
Willensbildung der Eigentumergemeinschaft) stehen den Partnern nur gemeinsam zu. Jeder der
Partner darf seinen Anteil am Mindestanteil nur mit Zustimmung des anderen Partners verauflern.
Klarstellend wird festgehalten, dass dieser Vertragspunkt die wesentliche derzeitige Gesetzeslage
darstellt und nur erlduternden Charakter hat.

tll. Benlitzung

1.) Jeder Wohnungseigentimer einer Wohnungseigentumseinheit ist verpflichtet, seine
Wohnungseigentumseinheit so zu benltzen, dass die Nutzung der anderen Einheit(en) oder
Liegenschaftsflachen nicht ortsuniiblich beeintrachtigt und/oder in ihrem Bestand
gefahrdet wird. Es gelten ansonsten die diesbeziglichen gesetzlichen Bestimmungen
(insbesondere der §§ 364 ff ABGB, § 16 WEG uam).

2.) Jeder Wohnungseigentumer verpflichtet sich, die grob anstéfige und unsittliche
Verwendung seiner Wohnungseigentumseinheit (zB zur Ausubung der Prostitution), grob
ungehoriges Verhalten gegenuber den Mitbewohnern der anderen
Wohnungseigentumseinheiten und einen fur Dritte ortuniblich beeintrachtigenden oder
schadlichen Gebrauch seiner Wohnungseigentumseinheit (zB Massenquartier, Ausiibung
gefahrlicher oder krimineller Tatigkeiten, Lagerung von Sprengstoffen, Unterstutzung
terroristischer Organisationen) zu unterlassen.

3.) Die Gebaude dienen zu Wohn-, Biiro- und Geschiftszwecken, wobei 6ffentlich-rechtliche
Widmungen (Bauordnung) zu beachten sind. Die Vertragsparteien réumen einander das Recht
ein, in den einzelnen Wohnungen auch geschéaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die
Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden (Buro oder Ordination). Diese geschéaftliche
Nutzung hat unter Wahrung der Interessen der Miteigentumer, insbesondere unter Beachtung
des Umstandes, dass es sich in erster Linie um ein Wohnhaus handelt, zu erfolgen. Unubliche
Stérungen durch starken Publikumsverkehr sind tunlichst zu vermeiden und sind daher
hinsichtlich Geschéaftsoffnungszeiten die ortstiblichen und branchenublichen Standards
einzuhalten. Jeder Wohnungseigentumer st verpflichtet, mégliche und zumutbare
Vorkehrungen zu treffen, damit die tbrigen Eigentumer durch den Betrieb, insbesondere durch
Geruch, Larm (insbesondere Luftschall und Korperschall), Publikumsverkehr etc. nicht
ortsuntiblich belastigt oder beeintrachtigt werden. Der damit verbundene Kunden- oder
Patientenverkehr in den aligemeinen Teilen der Liegenschaft ist auf Werktage zwischen 8
und 20 Uhr zu beschranken und hat der jeweilige Wohnungseigentumer dafur Sorge zu tragen,
dass seine Besucher auf die ortsublichen Gegebenheiten in einem Uberwiegend zu
Wohnzwecken dienenden Gebaude Rucksicht nehmen. Im Falle einer derart
widmungskonformen geschaftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes, wird die
Anbringung eines entsprechenden Geschéftsschildes im Hauseingangsbereich, erganzend
allenfalls im Aufzug und/oder Stiegenhausbereich in ortstblicher Weise und Grélle gestattet.

4.) Die zeitweilige Vermietung der Wohnungen, insbesondere fur touristische Zwecke (zB
LAirbnb"), ist unter Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Voraussetzungen zulassig/gestattet,
sofern die jeweilige Vermietdauer mindestens eine Woche oder mehr betragt. Jedoch ist eine
solche gewerbliche Vermietung vor Aufnahme der Tatigkeit der bestellten Hausverwaltung
schriftlich unter Nachweis der abgeschlossenen Versicherung anzuzeigen. Ferner ist ein
Mustermietvertrag der bestellten Hausverwaltung zu Gbermitteln und — tiber Verlangen — auch
die Daten der jeweiligen Nutzer bekannt zu geben. VerstdRe dagegen berechtigen zur
Untersagung dieser gewerblichen Vermietung. Der vermietende Wohnungseigentumer hat
nachweislich eine ausreichende (Betriebs-)Haftpflichtversicherung und/oder (quasi)
Haushaltsversicherung fur die von ihm ausgetbte gewerbliche Vermietung abzuschlie@en und
aufrecht zu erhalten. Der vermietende Eigentumer haftet Uiberdies unabhédngig von eigenem
Verschulden fur solche Schaden an allgemeinen Teilen des Hauses oder anderen

Seite 6

BG 010 TZ 11323/2020



Wohnungseigentumsobjekten, die nachweislich von Nutzern seiner Wohnung verursacht
wurden. Die Wohnungseigentimergemeinschaft kann mit einfacher Mehrheit weitere
angemessene Bedingungen erlassen.

Ausdrucklich festgehalten wird, dass durch die Vermietung kein Hotelbetrieb entstehen darf
sowie die Wohnungen nicht ,,stundenweise* vermietet werden dirfen.

5.) Die Vertragsparteien halten ausdricklich fest, dass im gegenstandlichen Haus der Betrieb von
Wett- und/oder Gliicksspiellokalen, Sexshops, Bordellen sowie Diskotheken nicht
gestattet ist.

6.) Sollte es durch (zulassige) Anderungen der/s Wohnungseigentumer/s oder durch
Widmungsénderungen im Sinne des § 16 WEG zu einer Anderung der Nutzwerte kommen, so
verpflichten sich alle Wohnungseigentimer dem Ergebnis des neu einzuholenden
Nutzwertgutachten notariell beglaubigt schriftlich zuzustimmen, soweit erforderlich. Im Ubrigen
wird auf den Punkt |.6. dieses Vertrages verwiesen.

7.) Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, seine Wohnungseigentumseinheit(en) so zu
warten, instand zu halten und instand zu setzen, dass durch allenfalls auftretende Schaden
keine unubliche Beeintrachtigung der anderen Wohnungseigentumseinheit(en) entsteht und ein

) optisch einwandfreies Gesamtbild des Hauses erhalten bleibt. Dies betrifft auch die Heizung
aullerhalb der Mauer jedoch innerhalb der jeweiligen Wohnungen, allfallige Klimageréte und
elektrische Leitungen, sowie die Eigengarten der ErdgeschoRwohnungen. Jeder
Wohnungseigentumer ist ferner verpflichtet, jede MaRnahme zu unterlassen, die die
Schallentkoppelung der Wohnungseigentumseinheiten beeintrachtigt und/oder gefahrdet.

8.) Allgemeinteile (§ 2 Abs. 4 WEG): Die Vertragsteile kommen tberein, dass all jene Teile der
Liegenschaft, die in diesem Vertrag und/oder dem angeschlossenen Nutzwertgutachten nicht
naher umschrieben sind und die nicht einem der Wohnungseigentiimer zur ausschlieRlichen
Nutzung Uberlassen werden, allen Wohnungseigentumern uneingeschrankt zur gemeinsamen
Nutzung bzw. allgemeinen Benutzung zur Verfugung stehen. Alle Wohnungseigentimer sind
verpflichtet, die allgemeinen Flachen und Raumlichkeiten ausschlieRlich widmungsgemaR zu
verwenden. Dies gilt insbesondere fir notwendige allgemeine Teile wie Hauszugang,
Stiegenhaus und Gangflachen, die ausschlieBlich zum Begehen der Wohnungen und sonstigen
Raumlichkeiten, nicht jedoch als Abstellflache fur private Gegenstande (Schuhregale, Reifen,
Unrat, Kasten, Fahrrader, Pflanzen, Kinderwagen usw.) verwendet werden diirfen. Aus der
zeitweisen Duldung solchen Verhaltens erwachst keinesfalls ein Rechtsanspruch. Eine
Hausordnung kann jedoch vorsehen, dass allen Eigentumern unter sachlich gerechtfertigten
Voraussetzungen (Gleichbehandlung!) diesbezlgliche Rechte eingerdaumt werden (zB zur
Begriinung des Stiegenhauses mit geeigneten Pflanzen unter Uberbindung entsprechender
Pflichten zur Pflege der Pflanzen). Ausdrucklich festgehalten wird, dass allféllige Grunflachen
im Innenhof/auf der Liegenschaft, welche nicht einem der Wohnungseigentimer zur
ausschliellichen Nutzung Uberlassen werden (insbesondere Eigengarten), aligemeine Teile der
Liegenschaft sind.

9.) Fur allgemeine Teile der Liegenschaft gelten die gesetzlichen Erhaltungs- und
Instandsetzungsregeln, soweit nichts Anderes in diesem Vertrag oder rechtswirksamen mittels
Beschlusses der Eigentumer festgesetzt wird. Soweit fur die Beniitzung einzelner allgemeiner
Teile, Einrichtungen oder Anlagen (zB Waschkiiche) Entgelte eingehoben werden, kommen
diese der aligemeinen Rucklage zugute, sofern diese Entgelte nicht zweckgebunden fiir diese
Anlagen gewidmet sind oder zur Abdeckung von deren Kosten vorrangig verwendet werden
mussen.

Festgehalten wird, dass zu den allgemeinen Teile der Liegenschaft insbesondere z&hlen:

a. das gesamte Dach (einschliellich Dachdeckung, Spenglerei und Schwarzdeckerarbeiten);

b. alle Fundamente und tragenden Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Gebgudes
und die AuRenmauern;

c. die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienenden Steigleitungen, Zu- und Ableitungen
und Abfalistrdnge, insbesondere Stark- und Schwachstrom, Zu- und Abluft,
Trinkgebrauchs-, Kuhl- und Abwasser;
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d. technische Anlagen, soweit diese nicht einem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet
werden kénnen, samt den darin installierten Einrichtungen,

Muliraume

etwaige Kinderwagen- und Fahrradabstellraume

ein etwaiger Kinderspielplatz

Hausanschlusskasten fir Stromversorgung und fur Sicherungstrenner;

Blitzschutzanlagen

alle der Ableitung von Niederschiags- und Schmelzwasser dienenden Rohrleitungen

TTTa oo

10.)Bezuglich der Kellerabteile vereinbaren die Wohnungseigentimer, dass diese den
Wohnungseigentumsobjekten als Zubehdr zugeordnet werden.

IV. Willensbildung, Beschlussfassung, ordentliche und auBerordentliche Verwaltung

1.) Zur  Willensbildung in der Eigentimergemeinschaft dient vornehmlich die
Eigentumerversammlung. Die Eigentumerversammlung findet gemal® § 25 WEG alie zwei
Jahre statt. Fir die Eigentumerversammlung ist ein geeigneter Ort auszuwé&hlen. Es liegt im
Ermessen der Hausverwaltung, nach Bedarf auch vor Ablauf der Zweijahresfrist
Eigentumerversammlungen einzuberufen. Das Minderheitenrecht auf Einberufung einer
aulerordentlichen Hausversammlung gem. § 25 Abs. 1 WEG bleibt unberihrt.

2.) Beschlusse koénnen jedoch auch - allenfalls in Erganzung zu den in einer
Eigentumerversammlung abgegebenen Erklarungen (additives Verfahren), sofern keine
Mehrheit der Miteigentumsanteile zu ermitteln ist oder die Versammlung wegen zu geringer
Teilnahme Oberhaupt nicht beschlussfahig ist — schriftlich zustande kommen (ergénzende)
Umlaufbeschlusse). Den (abwesenden) Eigentumern ist Gelegenheit zur Steliungnahme binnen
angemessener Frist einzuraumen. Die Stellungnahmen der Eigentimer sind den dbrigen
Eigentumern in geeigneter Weise (Einsichtnahme bei der Hausverwaltung, Zusendung per
Post, Telefax oder E-Mail etc.) zugéanglich zu machen, sodass diese bei der Willensbildung der
Eigentumer noch Beriicksichtigung finden kénnen.

Bei Beschlussfassungen auBerhalb der Hausversammiung (Umlaufbeschluss) ist jedem
Wohnungseigentimer der Beschlusstext bekanntzugeben (durch Anschlag im Haus und
Zusendung). Der Beschlusstext soll méglichst klar formuliert sein, sodass nur mit ja oder nein
abgestimmt werden kann. Ausbleibende Stimmabgaben werden bei Umlaufbeschlissen den
Gegenstimmen  zugerechnet. Die Bindung an das Abstimmungsverhalten bei
Umlaufbeschlussen tritt nicht vor dem Zugang des Ergebnisses desselben an alle anderen
Mitglieder der Gemeinschaft ein. Die Stimmabgabe kann daher widerrufen werden, solange
nicht alle Wohnungseigentiimer die Méglichkeit zur AuBerung hatten.

Im Ubrigen gelten zur Beschlussfassung, auch im Umlaufwege, die gesetzlichen
Bestimmungen.

3.) Beschlusse sind sowohl durch Anschlag an einer fur alle Wohnungseigentimer sichtbaren
Stelie als auch durch Ubersendung an jeden Wohnungseigenttumer schriftlich zur Kenntnis zu
bringen. Die Zustellungen von Mitteilungen und Beschlissen erfolgen, sofern gesetzlich nicht
eine bestimmte Form zwingend vorgeschrieben ist, gultig auch per E-Mail oder per Telefax,
wenn die technischen Voraussetzungen bei den Wohnungseigentimern bestehen und eine E-
Mail Adresse bzw. Faxnummer dem Hausverwalter bekanntgegeben wurde, ansonsten mittels
schriftlicher Zusendung.

4)) Alle Beschlisse der Eigentumergemeinschaft werden mit einfacher Mehrheit (nach
grundblcherlichen Miteigentumsanteilen) gefasst, soweit nicht gesetzlich zwingend oder
vertraglich hohere Beschlusserfordernisse bestehen. Zur Klarstellung wird festgehalten, dass
unter der ,Mehrheit der (Wohnungs-)Eigentiimer' stets die Mehrheit berechnet nach
grundbiicherlichen Miteigentumsanteilen (= Nutzwertanteilen) gemeint ist und alle in diesem
Vertrag angegebenen Mehrheitserfordernisse stets nach Miteigentumsanteilen berechnet
werden.

5.) Die Erlassung und Abanderung einer Hausordnung (§ 28 Abs 1 Z 7 WEG) und/oder einer
Gemeinschaftsordnung (§ 26 WEG) kann ebenfalls jeweils mit einfacher Mehrheit
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beschlossen werden. Vereinbarungen uber die Benutzung der verfigbaren allgemeinen Teile
der Liegenschaft, insbesondere Grunflachen, Errichtung von Kinderspielplatzen und
Zufahrtseinrichtungen zZu den  Abstellplatzen (Schrankenanlage, etc.) und
Gemeinschaftseinrichtungen (Beniitzungsregelung, § 17 WEG) kénnen mit einer Mehrheit
von Dreiviertel der Nutzwertanteile schriftlich getroffen werden. Hingewiesen wird auf die
héheren gesetzlichen Mehrheitserfordernisse fur Regelungen nach § 17 und § 26 WEG, welche
ausdricklich auf die vorgenannten Mehrheitserfordernisse (einfache Mehrheit) reduziert
werden. In zwingende Individualrechte einzelner Wohnungseigentimer hinsichtlich seines
Wohnungseigentumsobjektes kann, wenn Uberhaupt, nur unter allgemeinen gesetzlichen
Voraussetzungen und Verfahren eingegriffen werden.

Die Einheitlichkeit des duReren Erscheinungsbildes des gesamten Hauses stellt nach dem
Willen der Wohnungseigentimer ein schutzwirdiges Interesse dar. Die Errichtung von
Satellitenanlagen sowie anderen Hor- und Fernsehfunkanlagen an allgemeinen Teilen des
Hauses ist deshalb nur mit Zustimmung der Hausverwaltung oder der Mehrheit der
Wohnungseigentimer gestattet. § 16 Abs. 2 Z. 2 WEG wird insofern, soweit gesetzlich zulassig,
verscharft. Festgehalten wird, dass die Errichtung einer Mobilfunksendeanlage nicht zulassig
ist.

Es wurde bereits im Auftrag der Wohnungseigentumer ein Fernseh- und Internetanschluss
geschaffen, an den sich die einzelnen Wohnungseigentimer auf eigene Kosten anschlieRen
kénnen. Fur die Instandhaltung und -setzung einer solchen Anlage gilt der allgemeine
Kostenverteilungsschlissel, ungeachtet ob jeder einzelne Wohnungseigentimer auch von der
Anschlussmoglichkeit  tatsachlich  Gebrauch ~macht. Bestehen objektiv  erheblich
unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten, kann jeder Eigentimer analog zu § 32 WEG das
zustandige Gericht anrufen.

Als MalRnahmen der ordentlichen Verwaltung gelten auch die Erhaltung, Instandhaltung und
Instandsetzung, gegebenenfalls auch Verbesserung auf zeitgemaRen Standard der
allgemeinen Teile der Liegenschaft sowie alle gem. § 28 WEG genannten Angelegenheiten,
insbesondere betreffend

» Abstellraume, Gemeinschaftsraume, Gemeinschaftsanlagen (zB Satellitenanlage) und
Grunflachen,

» FErhaltung der Gas-, Wasser- oder sonstige Leitungen, soweit diese nicht in die

Erhaltungspflicht eines Wohnungseigentumers fallen,

ordnungsgemale Erhaltung des Daches, der Fassade und der Hauseingangstiren,

Stiegenhaus, Stiegengelander,

ordnungsgemafe Erhaltung von Gegensprech- sowie Klingelanlagen auRerhalb der

Wohnungseigentumseinheiten,

» Feuermauern,

» ordnungsgemalRe Erhaltung des/der Grenzzaunes/Grenzmauer (sofern diese nach den
Bestimmungen dieses Wohnungseigentumsvertrages zu den allgemeinen Teilen der
Liegenschaft gehéren),

» die Vermietung der verfigbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft an Dritte.

Y V VY

Fur die Vermietung verfiigbarer allgemeiner Teile der Liegenschaft durch die
Eigentumergemeinschaft an einzelne Wohnungseigentimer und Dritte zu fremdublichen
Bedingungen ist keine Zustimmung aller Ubrigen Eigentimer erforderiich. Soweit kein
diesbezuglicher Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer vorliegt, ist die jeweils bestellte
Hausverwaltung erméachtigt und bevollmachtigt, Mietvertradge auf bestimmte, 10 Jahre nicht
Ubersteigende Zeit, zu fremdublichen Bedingungen abzuschlieRen. Einkunfte daraus kommen
der Wohnungseigentimergemeinschaft zu und werden der Riucklage (§ 31 WEG)
gutgeschrieben. Davon ausgenommen ist die Vermietung der allgemeinen Grinflachen, des
Fahrradabsteliraumes und eines etwaigen Spielplatzes.

V. Allgemeine Riicklage
Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes beschlieflen

die Vertragsparteien, eine Rucklage gem. § 31 WEG zu bilden. Zu dieser Rucklage tragen die
Wohnungseigentimer in Abweichung vom Wohnungseigentumsgesetz im Verhéltnis ihrer
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Nutzflichen bei. Hingewiesen wird darauf, dass auch die Betriebskosten im Verhéltnis ihrer
Nutzfiache verteilt werden.

2.) Vereinbart wird, dass fur die Wohnungseigentumsobjekte auf Stiege 1 (Tops 1 bis 6) ein
gesonderter gesonderten Abstimmungs- und Abrechnungskreis gebildet wird. Ferner
werden die Ubrigen Hauser Stiege 2 Top 1 und Stiege 2 Top 4, Haus 1 Top 1 und Haus 1 Top
4 sowie Top 1 bzw. die darin gelegenen Wohnungseigentumsobjekte einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte, in einem gesonderten Abstimmungs- und Abrechnungskreis
zusammengefasst. Daraus ergibt sich, dass fiir diese beiden Abstimmungs.- und
Abrechnungskreise je eine eigene und gesonderte Ricklage anzusparen ist. Auch die
Betriebskosten werden analog dem Vereilungsschlussel fur die Ricklage (dzt.
Nutzflachenschlissel) nur unter denselben Wohnungseigentumsobjekten verteilt, welche auch
zur Ricklage beitragen.

3.) Die Beitrage zur Riicklage sind jeweils am Ersten eines Monats zur Zahlung fallig und werden
den Wohnungseigentimern von der Hausverwaltung vorgeschrieben. Fur Stiege 1 wird als
Ausgangswert eine Rucklage von € 0,70 je Nutzflache eingehoben. Fur die Stiege 2, Haus 1
und Top 1 wird als Ausgangswert eine Rucklage von € 0,50 je Nutzflache eingehoben..

4.) Die Beitrage zur Rucklage werden in Ermangelung eines gesetzeskonformen anders lautenden
Mehrheitsbeschlusses durch die Hausverwaltung nach Ermessen angemessen festgesetzt. Ein
abweichender Beschluss der Miteigentiimer ist mit einfacher Mehrheit im gesetzlichen
Rahmen des § 31 WEG zu fassen. § 20 Abs. 6 und § 31 Abs. 2 WEG bleiben unberuhrt.

5.) Die mit der Instandhaltung und der Behebung von Schaden verbundenen Kosten, die nicht aus
der Instandhaltungsrucklage gedeckt werden, aber allgemeine Teile der Liegenschaft betreffen,
haben alle Miteigentimer nach dem Verhéaltnis des vereinbarten Aufteilungsschlissels fur die
Ricklage zu tragen. Einzelne Miteigentumer haben jedoch solche Kosten zur Génze allein zu
tragen, wenn sie zur Behebung von Schaden aufgewendet werden mussen, die von ihnen, inren
Familienangehorigen, Mietern oder von Personen, die bei ihnen ein- und ausgehen, verursacht
wurden, unabhangig davon, ob den/die einzelnen Wohnungseigentumer selbst ein Verschulden
daran trifft.

VI. Aufwendungen & Ertragnisse
Instandhaltungspflicht

a) Aufwendungen (§ 32 WEG)

1.) Esist bei der Verrechnung der Aufwendungen (Betriebskosten, Beitrage zur Rucklage etc.) auf
die zwei gesonderten Abstimmungs- und Abrechnungskreise Bedacht zu nehmen, das
bedeutet, dass das Mehrparteienhaus (Stiege 1), eine eigene Abrechnungseinheit bildet und
die Doppelhaushalften (Stiege 2 und Haus 1) sowie das Einfamilienhaus (Top 1) gemeinsam
eine zweite Abrechnungseinheit bilden. Dies bedeutet, dass es insgesamt zwei gesonderte
Abstimmungs- und Abrechnungskreise geben wird.

2.) Die Miteigentimer des Mehrparteienhauses haben die Aufwendungen fur die allgemeinen Teile
der Stiege 1, zB fur die Instandhaltung von Fenstern, Tlren, Fassaden, Dach, Elektro- und
Sanitarinstallationen, Unter- und Oberputz, etc. sowie die Betriebskosten und die Beitrage zur
Rucklage betreffend Stiege 1 im Verhaltnis ihrer Nutzflachen, reduziert auf die Nutzflache der
Stiege 1, zu tragen. Hierbei handelt es sich um den gesonderten Abstimmungs- und
Abrechnungskreis Stiege 1. In diesen Abstimmungs- und Abrechnungskreis félit auch der sich
auf Stiege 1 befindliche Lift. Fur diesen Lift wird es daher keinen gesonderter Abstimmungs-
und Abrechnungskreis geben, sondern gilt der Abstimmungs- und Abrechnungskreis Stiege 1.

3.) Die Miteigentumer der Doppelhaushalften der Stiege 2 sowie der Doppelhaushaliften Haus 1
und das Einfamilienhaus Top 1 haben die Aufwendungen fur die allgemeinen Teile der Stiege
2, Haus 1 und Top 1, zB fur die Instandhaltung von Fenstern, Turen, Fassaden, Dach, Elektro-
und Sanitarinstallationen, Unter- und Oberputz, etc. sowie die Betriebskosten und die Beitrage
zur Riicklage betreffend Stiege 2, Haus 2 und Top 1 im Verhaltnis ihrer Nutzflachen, reduziert
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auf die Nutzflachen der Stiege 2, Haus 1 und Top 1, zu tragen. Hierbei handelt es sich um den
gesonderten Abstimmungs- und Abrechnungskreis Stiege 2, Haus 1 und Top 1.

4.) Jeder Wohnungseigentimer hat jedoch alle Aufwendungen, zB die Kosten der instandhaltung,
der Erneuerung, des Betriebes, und der Reparatur des ihm zur ausschliellichen Nutzung
Uberlassenen Wohnungseigentumsobjektes selbst zu tragen.

5.) Kein Wohnungseigentumer ist verpflichtet zu den Aufwendungen, die ein anderer
Wohnungseigentimer im Sinne der vorstehenden Bestimmungen zu tragen hat, einen Beitrag
zu leisten. Somit verzichten die Vertragsparteien darauf, von den anderen
Wohnungseigentimern Beitrage zu den Kosten der Erhaltung, Reparatur, Erneuerung der
Substanz der jeweiligen im Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumseinheit etc., zu
fordern.

6.) In den jeweiligen Wohnhadusern werden Zahler einbaut. Verbrauchsabhangige Aufwendungen,
welche laut vorhandenen Subz&hlern direkt einem Wohnungseigentumsobjekt zuordenbar sind,
hat der jeweilige Wohnungseigentimer selbst zu tragen.

7.) Lediglich jene Aufwendungen, die nicht nach den vorstehenden Bestimmungen zugeordnet und
verrechnet werden kénnen (zB fur die Verkehrsflache, Gehwege, den Mullplatz, Grundsteuer,
Kanalgebuhr, Schneerdumung, Grunflachenpfiege, Stralenbeleuchtung etc) sind nach dem
Verhéltnis der Nutzflache zu verrechnen.

8.) Soweit in diesem Vertrag keine explizite abweichende Regelung Gber den Aufteilungsschlussel
getroffen wurde, gilt der gesetzliche Aufteilungsschlussel gemaf § 32 WEG.

9.) Soweit Aufwendungen jeder Art (Betriebskosten, Ricklage) bei einem Wohnungseigentimer
nicht einbringlich gemacht werden kénnen, haften alle anderen Wohnungseigentimer
anteilsmafig im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile gemanR § 18 Abs. 4 WEG.

10.) Alle einem Wohnungseigentimer allein zukommenden bzw. dienenden Liegenschaftsteile
sollen also nach dem Wilen der Vertragsparteien auch von dem jeweiligen
Wohnungseigentiimer — unter Beachtung eines einheitlichen Erscheinungsbildes — auf eigene
Kosten instandgehalten und instandgesetzt werden. Insbesondere betrifft diese
Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht des einzelnen Wohnungseigentiimers
(soweit im jeweiligen WE-Objekt vorhanden)

Innenwandverputz und Anstrich,

Heizkoérper, Thermen (soweit vorhanden), Heizverrohrung, Heizkorper, Beistellboiler

Béden (einschlieBlich Terrassenbelag),

Innen- und AulRenseiten der Fenster samt Beschidgen und Verglasung und Fenster- bzw.

Turstécken

etwaige Fenstererker

Terrassen und Balkone; Terrassen einschliefllich Terrassentiiren und Balkone mit

Ausnahme der Aullenseiten der Balkone;

> Wintergarten

» samtliche Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere fir Strom, Zu- und Abluft,
Trinkgebrauch und Abwasser, Fernsehempfang, ab Eintritt in die einzelnen im
Wohnungseigentum stehenden R&umlichkeiten, soweit nicht bei Gas- oder
Wasserleitungen (Zu- und Abflussleitungen) infolge eines Gebrechens ein ernster Schaden
des Hauses vorliegt.

» die Jalousien und Markisen;

> die Eingangstiren zu den Wohnungseigentumsobjekten sowie innerhalb dieser Einheiten
vorhandene Tiren und Fenster des Wohnungseigentumsobjektes;

» die Zwischenwande, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines anderen Miteigentimers
oder eines Dritten, dem die génzliche oder teilweise Nutzung eines
Wohnungseigentumsobjekts Uberlassen wurde, soweit ohne Beeintrachtigung der
gemeinsamen Hausteile insbesondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder
benutzt werden kénnen;

» die Teile der Gegensprech- und Klingelanlage, die sich im jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekt befinden;

» die Fullbodenbelége der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte ab der Rohdecke;

YV VYVYY
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» die den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zugeordneten Kellerabteile und sonstigen
Nebenrdume.

11.) Unabhangig von der Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsverpflichtung hat jeder
Miteigentimer das Auftreten von Ungeziefer sowie ernste Schiden des Hauses, die in die
Erhaltungspflicht der Eigentumergemeinschaft fallen, dem Hausverwalter unverziglich
anzuzeigen und sein Wohnungseigentumsobjekt zur Besichtigung und Behebung dieser
Schéaden zuganglich zu machen.

12.) Wird ein Schaden an einer Wohnungseigentumseinheit, welcher geeignet ist, die tbrigen
Wohnungseigentiimer in irgendeiner Weise zu beeintrachtigen, trotz hierfur bestehender
Verpflichtung durch den betreffenden Wohnungseigentumer nicht rechtzeitig und
ordnungsgeman behoben, ist die Eigentimergemeinschaft berechtigt — nach schriftlicher
Aufforderung und Setzung einer Frist von zumindest 28 Tagen — auf Kosten des sdumigen
Wohnungseigentumers die Ersatzvornahme vornehmen zu lassen.

b) Terrassen, Balkone

Die Wohnungseigentimer haben die ihren Objekten zugehédrigen Terrasse und Balkone
(Oberflachenbelege samt Verfugungen sowie — soweit zuganglich — Ablaufe) auf eigene Kosten so
instand zu halten und zu setzen, dass keinerlei Niederschlagswasser und dgl. in die darunter
liegenden Wohnungseigentumsobjekte oder das Mauerwerk eindringen kann. Soweit jedoch die
Dichtheitsebene ohne Verschulden des jeweiligen Wohnungseigentimers zu erneuern ist, fallt dies
in die Erhaltungspflicht des jeweiligen Hauses (Abrechnungskreises).

Festgehalten wird, dass die mit der Reparatur eines Schadens des Oberflachenbelages in Zu-
sammenhang stehenden Nebenkosten von jener Person zu tragen sind, die die Erhaltungspflicht
trifft, also entweder vom Wohnungseigentimer oder vom jeweiligen Haus (z.B.: Undichtheit der
Terrasse).

c) Gartenzdune

1.) Die zwischen zwei Wohnungseigentumsobjekten befindlichen Gartenzaune stehen im
Miteigentum der jeweiligen Eigentimer (§§ 855ff ABGB) und gehéren nicht zu den allgemeinen
Teilen des Hauses. Erhaltungsarbeiten, Sanierungen sowie Erneuerungen sind von den
jeweiligen Eigentumern zu gleichen Teilen zu tragen, sofern nicht einen Eigentumer ein
Verschulden an der Notwendigkeit der Erhaltungsarbeiten, Sanierungen sowie Erneuerungen
trifft.

2.) Gartenzaune die ein Wohnungseigentumsobjekt von allgemeinen Teilen des Hauses und/oder
von offentlichen Flachen (bspw. Strafen, Gehsteige, etc.) abgrenzen stehen im Alleineigentum
des jeweiligen Eigentimers und zahlen nicht zu den allgemeinen Teilen des Hauses.
Erhaltungsarbeiten, Sanierungen sowie Erneuerungen sind von dem jeweiligen Eigentumer
allein zu tragen

d) Ertragnisse

1.) Nutzungen und Ertragnisse der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte stehen den jeweiligen
Eigentimern der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte alleine zu.

2.) Allfallige Ertragnisse aus allgemeinen Teilen des Hauses werden in Ermangelung einer
gegenteiligen Regelung oder Beschlussfassung mit gesetzlicher Mehrheit der allgemeinen
Ricklage gutgeschrieben und dort verrechnet.

VII. Baufiihrung
1.) Klarstellend wird festgehalten, dass diese Vereinbarung erst nach geplanter Baufertigstellung
der Errichtungsphase in Kraft tritt, sodass bis dahin ohnehin die bisher zwischen den
Eigentimern abgeschlossenen Vereinbarungen auch hinsichtlich Baumallnahmen gelten.
2.) Die Vornahme baulicher Veranderungen im Inneren der Wohnungseigentumseinheiten ist,

abgesehen von allenfalls erforderlichen o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen, von keiner
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weiteren Zustimmung der Gbrigen Wohnungseigentiimer abhéngig bzw. sind die brigen
Miteigentimer zur Abgabe der erforderlichen Einverstandniserklarungen und Unterschriften
ohne unnétigen Aufschub verpflichtet, soweit dem anderen Miteigentimer durch die
Baufuhrung kein erheblicher, nachhaltiger Nachteil unmittelbar droht oder entsteht. Die
jeweilige Hausverwaltung wird hiermit unwiderruflich zur Unterfertigung der baubehérdlichen
Einreichpléne nach pflichtgebundenem Ermessen fur alle Wohnungseigentimer und/oder die
Wohnungseigentimergemeinschaft ermachtigt und bevollméchtigt.

3.) Die Durchfithrung baulicher Veranderungen im AuBenbereich der den jeweiligen
Wohnungseigentumseinheiten zugehoérigen Liegenschaftsflachen ist unter den offentlich-
rechtlichen Vorschriften (Baurecht), der Erhaltung des optisch einwandfreien Gesamtbild des
Hauses und den in § 16 WEG enthaltenen wohnungseigentumsrechtlichen Voraussetzungen
gestattet. Die Gestaltungen des dufleren Erscheinungsbildes betreffend Balkone und Terrassen
ist — unbeschadet offentlich-rechtlicher Vorschriften — jedenfalls mit der Hausverwaltung vorab
abzustimmen und auf ein einheitliches Erscheinungsbild Bedacht zu nehmen. Eine Verglasung
der Balkone ist jedoch jedenfalls ohne Zustimmung der iibrigen Wohnungseigenttimer gestattet,
sofern diese keine nachteiligen Auswirkungen auf die tibrigen Wohnungseigentumsobjekte hat.
Alle mit der Umgestaltung verbundenen Erhaltungskosten (auch hinsichtlich der AuRen-
Verglasung) sind diesfalls von dem die UmbaumaRlnahme vornehmenden
Wohnungseigentumer bzw. dessen Rechtsnachfolgern zu tragen. Festgehalten wird, dass den
Wohnungseigentimern das Recht eingeraumt wird, in den Wohnungen oder auf dem Dach
Klimaanlagengerate (Splitgerate) zu installieren, welche den behérdlichen Vorgaben zu
entsprechen haben. Eine Anbringung an der AuRenfassade wird ausdriicklich untersagt.
Samtliche mit der Montage und Instandhaltung verbundenen sowie sonstigen Kosten der
Klimaaniage sind vom jeweiligen Wohnungseigentimer selbst zu tragen. Der jeweilige
Wohnungseigentimer hat die Gbrigen Wohnungseigentimer diesbeziiglich vollkommen schad-
und klaglos zu halten.

4.) Leitungen jedweder Art in den gemeinsamen Teilen und Anlagen sind ausschlieRlich unter
Putz zu verlegen. Binnen funf Monaten nach Beginn der diesbeziglichen Stemmarbeiten muss
der urspriingliche Zustand wiederhergestellt sein, widrigenfalls die
Wohnungseigentumergemeinschaft berechtigt ist, ohne weitere Benachrichtigung des
umbauenden Wohnungseigentumers die Fertigstellung auf Kosten desselben zu veranlassen.
Gleiches gilt fur den Fall der Unterlassung der Benachrichtigung des Hausverwalters. Im Falle
von Baumalinahmen ist eine Beweisfuhrung auf Kosten des Bauwerbers vor Baubeginn
durchzufuhren. Der jeweilige Eigentumer ist verpflichtet - sofern erforderlich -, entsprechende
Zustimmungen bei den zusténdigen Behérden einzuholen.

VIIl. Hausverwaltung, Eigentiimervertreter, Abrechnung

1) Zum Verwalter der Liegenschaft wird die Hausverwaltung CPI Hausverwaltung GmbH durch
Unterzeichnung des gegenstandlichen Vertrages von allen Miteigentiimern bestellt und
bestimmt (auch bisherige Hausverwaltung). GemaR § 19 WEG wird die Bestellung der
Hausverwaltung im Grundbuch ersichtlich gemacht. Eine Anderung der Hausverwaltung bedarf
eines Beschlusses der Miteigentimer unter den gesetzlichen Voraussetzungen des § 21 WEG.

2) Jeder Miteigentumer wird der Hausverwaltung eine ladungsfidhige Adresse im Inland oder
einen Zustellungsbevoliméchtigten im Inland bekannt geben. Anderungen dieser Daten sind der
Hausverwaltung unverziglich bekannt zu geben. Uber Anfrage erhalt jeder Miteigentiimer von
der Hausverwaltung Auskunft Giber die Zustellanschriften der ubrigen Miteigentimer.

3.) Dem bestelliten Hausverwalter obliegt die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft. Dem
Hausverwalter kommen jedenfalls die im WEG (insb. analog § 20 WEG) genannten Aufgaben
und Befugnisse zu.

IX. AusschlieBung

Unbeschadet der AusschlieBungsmdglichkeiten des § 36 WEG wird als weiterer
AusschlieBungsgrund vereinbart, dass ein Wohnungseigentimer (oder Personen nach § 36
Abs. 3 WEG) den ihn nach diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen nicht nachkommt und
in diesem Verhalten trotz schriftlicher Abmahnung Giber zumindest weitere 3 Monate verharrt.
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1)

5)

Hinsichtlich nicht schuldhaften Verhaltens gelten jedoch nur die allgemeinen gesetzlichen
Ausschlussgriinde.

X. Rechtsnachfolger

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen ohne Einschrankung —
bei einer Mehrheit zur ungeteilten Hand ~ auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien Uber.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag dem
Ubernehmer zu uberbinden und diesen zur Weiteriberbindung der Rechte und Pflichten zu
verpflichten.

Im Falle eines Eigentumswechsels geht das Guthaben oder das Passivum aus der laufenden
Verrechnung sowohl der Betriebskosten als auch der Rucklage auf den Rechtsnachfolger als
Wohnungseigentumer tber. Eine anteilige Ausfolgung eines Guthabens ist ausgeschlossen.

Xl. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, welche nach grundbiicherlicher
Durchfihrung in Verwahrung der Hausverwaltung oder einer anderen, von der Mehrheit der
Miteigentimer namhaft zu machenden Vertrauensperson verbleibt. Allen Vertragsparteien steht
es frei, auf eigene Kosten jederzeit, auch wiederholt, Abschriften dieses Vertrages zu verlangen.

XIl. Kosten

Die Barauslagen der Errichtung und die Kosten, Barauslagen und sonstigen Gebihren der
grundblcherlichen Durchfuhrung dieses Wohnungseigentumsvertrages sowie die mit einer
alifalligen Nachparifizierung verbundenen Kosten, Gebuhren und Abgaben tragen die
Vertragsteile im Verhaltnis ihrer (berichtigten) Nutzwerte.

Die Kosten der Unterschriftsbeglaubigung sowie die allenfalls anfallenden Kosten der Einholung
der notwendigen Zustimmung eines Pfandglaubigers samt den dafiir allenfalls zu errichtenden
Urkunden tragt jeder Vertragsteil fur seinen Miteigentumsanteil selbst.

XIil. Sonstiges

Anderungen und Ergianzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform.
Schweigen ist kein Erklarungswert beizumessen und gilt demnach auch nicht als Zustimmung
zur Abanderung dieses Vertrages oder der anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen, selbst
wenn der jeweilige Zustand uber einen langeren Zeitraum andauert oder regelmaRig
wiederkehrt.

Anspriche und Forderungen der Wohnungseigentimergemeinschaft gegeniber einzelnen
Wohnungseigentuimern sowie der Wohnungseigentimer untereinander aus oder in
Zusammenhang mit der gegenstandlichen Liegenschaft, namlich sowohl auf Geld als auch auf
Abrechnung oder ahnliches gerichtete Anspriche, verjahren lingstens innerhalb von 10
Jahren, soweit keine kirzeren gesetzlichen Verjahrungsbestimmungen gelten.

Zu diesem Vertrag bestehen keine miindlichen Nebenvereinbarungen. Alle zwischen den
Vertragsparteien getroffenen Abreden und Zusagen wahrend der Vertragsverhandlungen und
der Errichtungszeit (Bauherrengemeinschaft, Miteigentumergemeinschaft) werden durch den
Inhalt dieses Vertrages ersetzt oder mussen schriftich in Erganzung dieses Vertrages
ausdrucklich vereinbart sein.

Far den Fall eines Rechtsstreites aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag oder der
gegenstandlichen Liegenschaft vereinbaren die Vertragsparteien ausdrucklich die
ausschlieRliche Zustandigkeit des nach der Lage der gegenstidndlichen Liegenschaft
sachlich zusténdigen Gerichtes. Es gilt ausschlieBlich dsterreichisches Recht.

Alle Vertragsparteien haben dafur Sorge zu tragen, dass ihnen in Osterreich rechtsgiiltig

zugestellt werden kann und erforderlichenfalls einen Zustellbevollmichtigten in Osterreich
namhaft zu machen. Anderungen dieser Daten sind der Hausverwaltung unverziglich bekannt
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6.)

10.)

11,

12))

13.)

zu geben und im Grundbuch durch den jeweiligen Wohnungseigentumer auf eigene Kosten
ersichtlich zu machen. Widrigenfalls ist jede Partei berechtigt, rechtswirksam jedenfalls an die
Adresse des Wohnungseigentumsobjektes, hilfsweise die letzte schriftlich bekannt gegebene
Adresse in Osterreich Schriftsticke zustellen zu lassen, auch wenn der Empfanger dort
tatsachlich nicht mehr aufhéltig sein sollte. Das Zugangsrisiko tragt diesfalls der Empfanger.
Uber Anfrage erhalt jeder Miteigentumer von der Hausverwaltung Auskunft Ober die
Zustellanschriften der tbrigen Miteigentiumer.

Sollten Eigentiimerpartner der Verwaltung nicht ausdriicklich Gegenteiliges bekannt geben,
reicht die Ubersendung an einen von ihnen aus. Diesfalls verpflichtet sich der Benachrichtigte,
den Eigentumerpartner Uber den Inhalt der Verstandigung vollstandig und unverzuglich zu
informieren.

Einladungen zu Miteigentimerversammlungen sowie Zustellungen, die keine Frist auslosen,
kénnen auf jede technisch moégliche und zweckdienliche Weise erfolgen, insbesondere auch
durch Telefax, E-Mail, Verteilung durch Boten, einfache Briefsendung etc.
Bekanntmachungen durch die Hausverwaltung kénnen, soweit gesetzlich nicht zwingend eine
besondere Art der Zustellung oder Veréffentlichung vorgeschrieben ist, durch Aushang an
geeigneten Stellen auf der Liegenschaft erfolgen.

Soweit nicht gesetzlich hohere Verzugszinsen zustehen, werden im Falle des
Zahlungsverzuges mit Verpflichtungen aus oder in Zusammenhang mit der gegensténdlichen
Liegenschaft und/oder dieser Vereinbarung 7% Verzugszinsen vereinbart. Dartber hinaus hat
der saumige Wohnungseigentimer alle zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung
notwendigen Auslagen zu ersetzen. Fur Mahnungen ist die Hausverwaltung auch berechtigt,
dem saumigen Wohnungseigentumer angemessene Pauschalspesen zu verrechnen.

Soweit Aufwendungen jeder Art bei einem Wohnungseigentimer nicht einbringlich gemacht
werden kénnen, haften alle anderen Wohnungseigentimer anteilsmanig, es sei denn es besteht
eine gesetzlich daruber hinausgehende, nicht abdingbare Haftung.

Die Miteigentumer verpflicnten sich, allfalige zur Wohnungseigentumsbegrundung
notwendigen Freilassungs-, Zustimmungs- und Loschungserkldrungen unverziglich dber
erste Aufforderung beizubringen sowie generell alle zur Wohnungseigentumsbegrindung
erforderlichen und zweckdienlichen Mitwirkungshandiungen tber erste Aufforderung unter
Verzicht auf jedwede Einwendungen abzugeben. Sollten auf den Miteigentumsanteilen
vertragliche oder exekutive Lasten eingetragen sein, die der Wohnungseigentumsbegrundung
entgegenstehen, haben die Miteigentimer diese Lasten unverzglich l16schen zu lassen.

Dieser Vertrag ist objektiv nach seinem Wortlaut zu interpretieren, wobei jedoch auf die
allseitige Parteienabsicht im Abschlusszeitpunkt soweit Rucksicht zu nehmen ist, als diese in
diesem Vertrag unzweifelhaft zum Ausdruck kommt.

Fur das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander gelten primar Bestimmungen
dieses Vertrages, erganzend die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes. Hilfsweise
gelten sonstige zivilrechtliche Bestimmungen, insbesondere jene der §§ 825 ff ABGB.

Sollte eine oder mehrere Bestimmung(en) dieses Vertrages ungultig sein, vereinbaren die
Parteien, an Stelle dieser Bestimmung(en) eine rechtlich zulassige Vereinbarung zu treffen,.die
dem Willen der Parteien im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses am néchsten kommt.

XIV. Vollmacht

Zur grundbcherlichen Durchfuhrung dieser Vereinbarung erteilen samtliche Vertragsparteien der
JEANNEE Rechtsanwalt GmbH, FN 272646a, 1010 Wien, Bosendorferstrale 5/8, einseitig
unwiderruflich Spezialvollmacht und ermachtigen diese in dieser Urkunde oder mittels gesondertem
Nachtrag in jeder erforderlichen oder zweckdienlichen Form, auch Uber den Tod oder Konkurs des
jeweiligen Vollimachtgebers hinaus, insbesondere
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» alle mit der grundblcherlichen Durchfihrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrdge und
Eingaben bei Gerichten oder sonstigen Behdrden abzufassen und im Namen der
Vertragsparteien einzubringen;

» Schreib- und Rechenfehler in dieser Vereinbarung und/oder den angeschlossenen Beilagen, sowie
Ubertragungsfehler zwischen Nutzwertgutachten und dieser Vereinbarung zu berichtigen, sowie
uberhaupt solche Anderungen vorzunehmen, die ausschlieflich die Fassung dieses Vertrages (zB
Nummerierung, Gliederung) betreffen;

» Ergdnzungen, Modifikationen und Nachtrige zu dieser Vereinbarung zu verfassen und zu

unterfertigen, soweit diese zur grundbicherlichen Durchfiihrung, insbesondere auch im Sinne der

salvatorischen Klausel dieses Vertrages oder aufgrund gesetzlicher Anderungen, erforderlich sein
sollten;

Abgabenerkldrungen und Selbstbemessungserkldrungen zu verfassen und hierbei die Daten

der Vertragsparteien zu verarbeiten und an Behérden (insb. Finanzbehérden) bekannt zu geben;

» die Aufsandungserkldarung in diesem Vertrag soweit zu erganzen und zu modifizieren, als dies zur
grundbicherlichen Durchfuhrung erforderlich ist;

» bei Pfandglaubigern und sonstigen Buchberechtigten die notwendigen Zustimmungs-,
Léschungs- und/oder Freilassungserklarungen im Namen und auf Rechnung der Vertragsparteien
einzuholen;

» Rangordnungen jeder Art im Namen der Vertragsteile einzuholen, insbesondere Rangordnungen
nach § 42 WEG;

» Anmerkungen der Zusage der Begriindung von Wohnungseigentum, insbesondere nach § 40
Abs. 2 WEG, einzuverleiben sowie solche Anmerkungen I6schen zu lassen;

» die ihr liberwiesenen Betrdge entsprechend der Treuhandvereinbarung zu verwenden und die
Lastenfreistellung zu erwirken;,

» generell die mit der grundbucherlichen Durchftthrung dieses Vertrages im Zusammenhang
stehenden Vertrage, Erklarungen sowie entsprechende Grundbuchsgesuche zu errichten und
sonstige mit der Ubertragung von Eigentum notwendigen oder nutzlichen Schritte zu setzen. Hierzu
wird ausdrucklich auch die gemaR § 77 Abs. 1 und Abs. 2 GBG erforderliche Vollmacht erteilt.

» alle mit der grundbicherlichen Durchfuhrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrage und
Eingaben bei der Grundverkehrsbehérde abzufassen und im Namen der Vertragsparteien
einzubringen sowie alle Vertragsparteien vor der Grundverkehrsbehérde zu vertreten.

Y/

XV. Aufsandungserklirung

Sohin erteilen samtliche Vertragsteile ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass
aufgrund dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 206 GB 01107 Simmering BG Innere Stadt Wien,
bestehend aus dem Grundsticken Nr. 29 Bauflache (Gebaude) und Garten und .34 Bauflache
(Gebaude) und Garten

1.) in der Aufschrift das Wort "Wohnungseigentum" ersichtlich gemacht wird;

2.) im Gutbestandsblatt eingetragen wird, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum
verbunden ist;

3.) im Gutbestandsblatt die Hausverwaltung CPI Hausverwaltung GmbH, FN 203027w, Hahngasse
3, 1090 Wien ersichtlich gemacht wird,

4) im Eigentumsblatt fur die in der angeschlossenen Tabelle Beilage ./A in Spalte A genannten
Personen das berichtigte Eigentumsrecht zu den jeweils in Spalte D der Tabelle
ausgewiesenen Anteilen einverleibt und mit Wohnungseigentum verbunden wird;

5.) im Eigentumsblatt fur die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte A genannten Miteigentiimer
ob ihren in Spalte D der Tabelle ausgewiesenen Mindestanteilen das Wohnungseigentum an
den in Spalte B der Tabelle bezeichneten Wohnungseigentumseinheiten samt Zubehér
einverleibt wird;

6.) im Lastenblatt die abweichenden Aufteilungsschlussel gem. Punkt VI. a und b dieses Vertrages
gemaR § 32 WEG eingetragen werden;

7.) im Eigentumsblatt samtliche Anmerkungen der Zusage der Einrdumung des
Wohnungseigentums nach § 40 (2) WEG 2002 gel6scht werden.

Beilagen:
Tabelle /A

Nutzwertgutachten vom 28.07.2020./B
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09. Sep. 2020

wien, am

VIE Wohnimmobilien MM& ntwicklung GmbH, FN 459978p
vertreten durch den selbststandig vertretungsbefugten Geschaftsfuhrer
Robert Horinka, geb. 14.07.1968, bzw
durch den selbststandig vertretungsbefugten Geschaftsfihrer
KR Mag. Ernst Kreihsler, geb. 15.04.1960

”~

Wien, am 03 SEP. 2020

JEANNEE Rechtsarmal (FN 272646a)

v (G

Dominic Tﬁ/;kgeb 03.09. 194

JEANNE cl’#t anwalt fumbH {(FN 272646a)
(& (1)

Mag. (FH)‘shnét*é?ﬂvem geb.

7( Y (FN 272646a)

AIfoﬁS‘FfargaBn"er geb. 0.5
JEANNEE e\chtsanwa]'

ol O

MMag Eva AnW&hter BSd;/geb. 24.11.1958

09.Sep. 2020

GmbH (FN 272646a)

Wien, am

CPI Hausverwaltu geG bH, FN 203027w
vertreten durch den selbststandig tungsbefugten Geschaftsfuhrer
Robert Hornika, geb.14.07.1968, bzw
durch den selbststandig vertretungsbefugten Geschaftsfuhrer
KR Mag. Ernst Kreihsler, geb. 15.04.1960
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. ARCHITEKT
2 DIPL.ING. THOMAS MUSIAL

STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIMILTECHNIKER
A«1160 WIEN, ENENKELSTRASSE 25/5

GUTACHTEN

Zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte geman
§ 6 Abs. 1Z 2 WEG 2002, idF. d. BGBI. | Nr. 87/2015
fur die Liegenschatft in

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/Rappachgasse 9
EZ 206, KG Simmering

GemaR § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 befinden sich
auf der Liegenschaft in 1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/Rappachgasse 9, EZ 206,
Kat. Gem. Simmering

11 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung It. Baubestand:

7 Wohnungen
4 Buros

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaR § 6 Abs. 2 WEG 2002 die baubehardlich genehmigten
Plane und Bescheide zur Zahl

11.03.2019 MA 37/805045/2017/1
24.07.2020 Bestandsplan zu MA 37/805045/2017/1

Wien, am 28.07.2020

Ergeht an: MA 37 - Baupolizei zur Kenntnis
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stz A RCHITEKT
SO DIPLING. THOMAS MUSIAL
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
A=-1160 WIEN, ENENKELSTRASSE 26/8

GUTACHTEN

fur die Festsetzung der Nutzwerte und Mindestanteile
der wohnungseigentumstauglichen Objekte gem. § 9 Abs. 2 Ziff. 3/4/5 WEG 2002 idF. d. BGBI. | Nr.
87/2015 fur die Liegenschaft in

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/ Rappachgasse 9, EZ 206, KG Simmering

Grundlagen:

1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), idF d. BGBI. I Nr. 87/2015

2) Plane und Bescheide zur Zahl:

11.03.2019 MA 37/805045/2017/1
24.07.2020 Bestandsplan zu MA 37/805045/2017/1

3) Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
des Architekten Dipl. Ing. Thomas Musial vom 28.07.2020

4) Nutzflachenaufstellung des Architekten Dipl. Ing. Thomas Musial vom 28. Juli 2020

5) Stichtag: 28. Juli 2020

Wien, am 28. Juli 2020 B e
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Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 folgende

wohnungseigentumstauglichen Objekte :

| 11 | wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung It. Baubestand:

7 Wohnungen
4 Biros
wohnungseigentumstaugliche Anzahl bewertet nicht bewertet
Objekte
Wohnungen 7 7 0
Blros 4 4 0

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den wohnungseigentumstauglichen Objekten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorteile im Sinne des

§ 2 Abs. 3 WEG 2002.

Zubehorteil Anzahl bewertet nicht bewertet
Parteienkeller 11 11 0
Garten 6 6 0

Daruber hinaus befinden sich auf der Liegenschaft folgende Rdumlichkeiten, an welchen
Wohnungseigentum nach § 2 Abs. 4 und § 3 Abs. 3 WEG 2002 nicht bestehen kann:

Fahrradabstellraume

Kinderwagenabstellraum

Mullrdume

E-Z&ahlerraum

2NN

Haustechnikraum

Ermittlung der Regelnutzwerte

RNW f. Wohnung

RNW f. Buro

RNW f. Biro im Untergeschoss
RNW . Parteienkeller

RNW f. Gartenanteil

Seite 2
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Ermittlung der Zu- und Abschldge

Abschlage:

AT -15,0 % unterstes Wohngeschof} unter Niveau

A2 -10,0 % Lage im Erdgeschof (f. Wohneinheiten)

A3 -5,0 % Stralenlage (f. Wohneinheiten)

Ad -2,5% teilweise Strafenlage (f. Wohneinheiten)

A5 -5,0 % Dachschrégen, Dachgauben und Dachflachenfenster

Zuschlage:

74 10,0 % Reihenhaus zur Alleinbeniitzung auf einer Liegenschaft, auf welcher
auch Mehrwohnungshéuser errichtet werden

72 10,0 % Wohnungen mit anschliefendem zugeordnetem Garten

Z3 50 % zusatzliches Bad/WC im Wohnungsverband

Erlduterungen

1. Der Nutzwert 1,00 entspricht einer Wohnung mit normaler Ausstattung im 1. Stock, welche
sumindest tiber Zimmer, Kuche, Bad und WC verfagt.

Die in der Nutzwertberechnung angefthrten Regelnutzwerte (RNW) wurden nach der allgemeinen
Verkaufsauffassung festgesetzt.

2 Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird in einer ganzen Zahi ausgedriickt,
wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden berticksichtigt werden.

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

3. Alle nicht bewerteten Raume verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

4. Die Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 durch

einen Nufzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhohend berticksichtigt
(25% des RNW), dies in einer ganzen Zahl (§8 Abs. 1). Hierbei wird die Nutzflache mit dem
anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der sich daraus iSd. § 8 Abs. 1 WEG
2002 errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des selbsténdigen Objektes hinzugerechnet.

Loggien werden mit 50% des zugehoérenden Wohnungsregelnutzwertes beriicksichtigt.

Legende

RNW ... Regelnutzwert
NW Nutzwert

ENW .. Einzelnutzwert
GNwW .. Gesamtnutzwert
' R—— Abschlage

z . Zuschlage

Seite 3
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Nutzwertberechnun

— |Top Nr. [Geschof Bestandsgegenstand RNW  |Ab- Zuschldge %  |NW/m?
______._Jl—
Mautner—Markhof-Gasse 61, Stiege 1
—— [TOP1 (UG Wohnung mit Terrasse und Garten 1,00 |A1, 22 50 | 0,95
TOP2 |EG Wohnung mit Balkon 1,00 |A2, A4 -12,5 0,88
TOP3 |OG Wohnung 1,00 |A3 -5,0 0,95
TOP 4 |OG Wohnung mit Balkon 1,00 0,0 1,00
TOP5 |1.42.DG Wohnung
Anteil 1.DG 1,00 |A3, A5,2Z3 -5,0 0,95
Anteil 2.DG 1,00 |A3, A5, Z3 -5,0 0,95
Top6 |1.+2.DG Wohnung mit Balkon und 2 Terrassen
Anteil 1.DG 1,00 |AS5,Z3 0,0 1,00
Anteil 2.DG 1,00 |A5, Z3 0,0 1,00
Mautner-Markhof-Gasse 61, Stiege 2
TOP 1 |UG/EG/1.+2.DG |Buro mit 2 Terrassen und Garten
Anteil UG 0,80 0,0 0,80
Anteil EG 1,10 0,0 1,10
Anteil 1.DG 1,10 0,0 1,10
Anteil 2.DG 1,10 |A5 -5,0 1,05
Top4 |UG/EG/1.4+2.DG |Biro mit 2 Terrassen und Garten
Anteil UG 0,80 00 0,80
Anteil EG 1,10 0,0 1,10
Anteil 1.DG 1,10 0,0 1,10
Anteil 2.DG 1,10 |AS -5,0 1,05
Rappachgasse 9, Haus 1
TOP 1 |UG/EG/1.+2.DG |Biiro mit 2 Terrassen und Garten
Anteil UG 0,80 0,0 0,80
Anteil EG 1,10 0,0 1,10
Anteil 1.DG 1,10 0,0 1,10
Anteil 2.DG 1,10 |A5 -5,0 1,05
Top4 |UG/EG/1.+2.DG |Biro mit 2 Tefrassen und Garten
Anteil UG 0,80 0,0 0,80
Anteil EG 1,10 0,0 1,10
Anteil 1.DG 1,10 0,0 1,10
Anteil 2.DG i 1,10 |AS -5,0 1,05
Rappachgasse 9
TOP1 |UG/EG/1.+2.DG |Wohnung mit Loggia, 2 Terrassen u. Garten
Anteil UG 1,00 |A1,A4,21,22,Z23| 7,5 1,08
Anteil EG 1,00 |A2, A4, Z1,22,23| 126 1,13
Anteil 1.DG 1,00 |A4, 21, 22,23 22,5 1,23
Anteil 2.DG 1,00 [A4,A5,21,Z22,Z3| 175 1,18
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Nutzwertberechnun

BG 010 TZ 11323/2020
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Top Nr.|__ GeschoB Bestandsgegenstand NFL in m? | NW pro m?| Einzel-NW [Gesamt-NW
iauiner-Markhof-Gasse 61, Stiege 1
TOP 1 |UG Wohnung mit Terrasse und Garten 58,82 0,95 56,00

Terrasse 10,05 0,24 2,00

Gartenanteil Top 1 24,63 0,10 2,00

Kellerabteil 1 1,01 0,20 1,00 61
TOP2 |EG Wohnung mit Balkon 77,90 0,88 68,00

Balkon 5,38 0,22 1,00

Kellerabteil 2 1,05 0,20 1,00 70
TOP3 |OG Wohnung 53,48 0,95 51,00

Kellerabteil 3 1,05 0,20 1,00 52
TOP 4 |OG Wohnung mit Balkon 50,00 1,00 50,00

Balkon 5,38 0,25 1,00

Kellerabteil 4 1,01 0,20 1,00 52
TOP S5 [1.+2.DG Wohnung 98,58

Anteil 1.DG 56,71 0,95 54,00

Anteil 2.DG 41,87 0,95 40,00

Kellerabteil 5 1,05 0,20 1,00 95
TOP6 |1.+2.DG Wohnung mit Balkon und 2 Terrassen 83,68

Anteil 1.DG 52,29 1,00 52,00

Anteil 2.DG 31,39 1,00 31,00

Balkon 5,38 0,25 1,00

Terrasse 4,38 0,25 1,00

Terrasse 7,38 0,25 2,00

Kellerabteil 6 1,01 0,20 1,00 88
Mautner-Markhof-Gasse 61, Stiege 2 o
TOP 1 [|UG/EGM.+2.DG |Biro mit 2 Terrassen und Garten 152,79

Anteil UG 45,35 0,80 36,00

Anteil EG 32,97 1,10 36,00

Anteil 1.DG 42,26 1,10 46,00

Anteil 2.DG 32,21 1,05 34,00

Terrasse 8,88 0,28 2,00

Garten 27,24 0,10 3,00

Terrasse 2,80 0,26 1,00

Kellerabteil 7 1,05 0,20 1,00 159
TOP 4 |UG/EG/1.+2.DG |Biro mit 2 Terrassen und Garten 150,90

Anteil UG 44,82 0,80 36,00

Anteil EG 32,45 1,10 36,00

Anteil 1.DG 41,72 1,10 46,00

Anteil 2,DG 31,91 1,05 34,00

Terrasse 8,88 0,28 2,00

Garten 24,75 0,10 2,00

Terrasse 2,80 0,26 1,00

Kellerabteil 8 1,01 0,20 1,00 158
Rappachgasse 9, Haus 1 -
TOP 1 [UGIEG/.+2.DG |Biiro mit 2 Terrassen und Garten 148,16

Anteil UG 44,12 0,80 35,00

Anteil EG 31,73 1,10 35,00

Anteil 1.DG 40,98 1,10 45,00

Anteil 2.DG 31,33 1,05 33,00

Terrasse 8,82 0,28 2,00

Garten 24,62 0,10 2,00

Terrasse 2,80 0,26 1,00

Kellerabteil 9 1,05 0,20 1,00 154




Nutzwertberechnung
[Top Nr. GeschoB _ Bestandsgegenstand NFL in m* | NW pro m?| Einzel-NW [Gesamt-NW
TOP 4 |UG/EG/1.+2.DG B(iro mit 2 Terrassen und Garten 148,16

Anteil UG 44,12 0,80 35,00

Anteil EG 31,73 1,10 35,00

Anteil 1.DG 40,98 1,10 45,00

Anteil 2.DG 31,33 1,05 33,00

Terrasse 8,82 0,28 2,00

Garten 23,17 0,10 2,00

Terrasse 2,80 0,26 1,00

Kellerabteil 10 0,89 0,20 1,00 154
Rappachgasse 9
TOP 1 |UGIEG/1.+2.DG [Wohnung mit Loggia, 2 Terrassen u. Garten | 107,86

Anteil UG 44,12 1,08 47,00

Anteil EG 9,60 1,13 11,00

Anteil 1.DG 38,85 1,23 48,00

Anteil 2.DG 15,29 1,18 18,00

Loggia 6,67 0,56 4,00

Terrasse 6,90 0,28 2,00

Garten 20,29 0,10 2,00

Terrasse 3,28 0,29 1,00

Kellerabteil 11 1,00 0,20 1,00 134

|
1177

summe der Nutzwerte aller Liegenschafisanteile
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stellung der ermittelten Nutzwerte

Zusammensle
Top Nr. GeschoR Bestandsgegenstand Gesamt-NW
Mautnar—Markhof—Gasse 61, Stiege 1
— [TOP 1 UG Wohnung mit Terrasse und Garten
Kellerabteil 1 61
TOP 2 EG Wohnung mit Balkon
Kellerabteil 2 70
TOP 3 oG Wohnung
Kellerabteil 3 52
TOP 4 oG Wohnung mit Balkon
Kellerabteil 4 52
TOP 5 1.+2.DG Wohnung
Kellerabteil 5 95
TOP 6 1.42.DG Wohnung mit Balkon und 2 Terrassen
Kellerabteil 6 88
' Mautner-Markhof-Gasse 61, Stiege 2
TOP 1 UG/EG/1.42.DG Biiro mit 2 Terrassen und Garten
Kellerabteil 7 159
TOP 4 UG/EG/1.+2.DG Biiro mit 2 Terrassen und Garten
Kellerabteil 8 168
Rappachgasse 9, Haus 1
TOP 1 UG/EG/1.+2.DG  |Buro mit 2 Terrassen und Garten
Kellerabteil 9 154
TOP 4 UGIEG/1.+2.DG Biiro mit 2 Terrassen und Garten
Kellerabteil 10 164
Rappachgasse 9
TOP 1 UG/EG/1.4+2.DG Wohnung mit Loggia, Terrasse und Garten
Kellerabteil 11 134
1.177

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile
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PRERS DIPLING. THOMAS MUSIAL
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
A= 1160 WIEN, ENENKELSTRASSE 25/5

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fur die Liegenschaft in

BG Oi‘O T2 11323/2020

1110 Wien, Mautner-Markhof-Gasse 61/Rappachgasse 9, EZ 206, KG Simmering

Wien, am 28.07.2020
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

[Mautner-Markhof-Gasse 61 Stiege 1 |

Fahrradabsteliraum 6,22 m?
Haustechnikraum 762 m?
E-Z&hlerraum 3,90 m?
KIWA-Abstellraum 3,18 m?
Miillraum 12,13 m?
Kellerabteil 1 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 1) 1,01 m?
Kellerabteil 2 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 1) 1,05 m?
Kellerabteil 3 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 1) 1,05 m?
Kellerabteil 4 (Mautner-Markhof-G.64 Stg 1) 1,01 m?
Kellerabteil 5 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 1) 1,06 m?
Kellerabteil 6 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 1) 1,01 m?
Kellerabteil 7 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 2) 1,06 m?
Kellerabteil 8 (Mautner-Markhof-G.61 Stg 2) 1,01 m?
Kellerabteil 9 (Rappachg.9 H1) 1,06 m?
Kellerabteil 10 (Rappachg.9 H1) 089 m?
Kellerabteil 11 (Rappachg.9) 1,00 m?
é‘ Top 1
) Vorraum 7,55 m?
Abstellraum+Kochgel. 6,30 m?
Abstellraum 2,45 m?
wC 1,72  m?
Bad 5,04 m?
Zimmer 12,04 m?2
Zimmer 23,72 m?
Wohnnutzfliche 58,82 m?
Terrasse 10,05 m?
Garten 24,63 m?
Top 2
Vorraum 10,52 m?
wC 1,84 m?
Bad 524 m?
Zimmer 17,67 m?2
Wohnkiiche 28,87 m?
Zimmer 13,76 m?
| Wohnnutzfliche 77,90 m?
@ Balkon 538 m?
Top 3
Vorraum 6,70 m?
wWC 1,93 m?
Bad 390 m?
Wohnkiiche 26,26 m?2
Zimmer 14,69 m?
Wohnnutzflache 53,48 m?
Top 4
Vorraum 6,25 m?
WC 1,71 m?
Bad 3,91 m?
Wohnkiche 24,37 m?
Zimmer 13,76 m?
Wohnnutzfliche 50,00 m?
Balkon 538 m?
Seite 2
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Top 5

Vorraum
WC
Bad
Abstellraum
Zimmer
Zimmer
Zimmer

Anteil 1.DG
Wohnkiiche
WC

Anteil 2.DG
Wohnnutzfliche

Top 6

Vorraum
WC
Bad
Abstellraum
Zimmer
Zimmer

Anteil 1.DG
Wohnkliche
Abstellraum
WC

Anteil 2.DG
Wohnnutzfldche
Balkon
Terrasse
Terrasse

[Wautner-Miarkhof-Gasse 61 Stiege 2 |

Top 1
Vorraum
Abstellraum
Abstellraum
Haustechnikraum
Anteil KG
Vorraum
WC
Blro
Anteil EG

Vorraum
Bad
Biiro
Buro

Anteil 1.DG
Vorraum
Bad/WC
Buro
Buro

Anteil 2.DG
Nutzfliche
Terrasse
Garten
Terrasse

Top 4
Vorraum
Abstellraum
Absteliraum
Haustechnikraum

Anteil KG

Seite 3
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11,82
1,50
6,27
4,27
8,17

10,52

14,16

56,71

39,50
2,37

41,87

98,58

13,42
1,91
8,71
4,34

12,03

11,88

52,29

26,76
2,67
1,96

31,39

83,68
5,38
4,38
7,38

9,54
7,54
24,09
4,18
45,35
5,26
1,59
26,12
32,97
3,83
4,29
15,81
18,33
42,26
3,79
4,12
10,31
13,99
32,21
152,79
8,88
27,24
2,80

9,54
7,54
23,66
4,08
44,82

m2

m2
m2
mz



Vorraum

wcC

Buro

Anteil EG

Vorraum

Bad

Biro

Biiro
Anteil 1.DG

Vorraum

Bad/WC

Buro

Baro
Anteil 2.D0G

Nutzfliche

Terrasse

Garten

Terrasse

|Rappachgasse 9, Haus 1 ]

Top 1
g\ Vorraum
- Abstellraum
Abstellraum
Haustechnikraum
Anteil KG
Vorraum
WC
Baro
Anteil EG
Vorraum
Bad
Buro
Bliro
Anteil 1.DG
Vorraum
Bad/WC
Buro
Buro
Anteil 2.DG
Nutzflache
Terrasse

é Garten

Terrasse

Top 4

Vorraum
Absteliraum
Abstellraum
Haustechnikraum

Anteil KG
Vorraum
WC
Biro

Anteil EG
Vorraum
Bad
Buro
Biro

Anteil 1.DG
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4,94
1,39
26,12
32,45
3,83
4,21
15,35
18,33
41,72
3,79
4,03
10,10
13,99
31,91
150,90
8,88
24,75
2,80

9,54
7,20
23,30
4,08
44,12
4,94
1,39
25,40
31,73
3,81
4,21
15,35
17,61
40,98
3,79
4,03
10,08
13,43
31,33
148,16
8,82
24,62
2,80

9,54
7,20
23,30
4,08
44,12
4,94
1,39
25,40
31,73
3,81
4,21
15,35
17,61
40,98



Vorraum 3,79
Bad/WC 4,03
Buro 10,08
Buro 13,43
Anteil 2.DG 31,33
Nutzfliche 148,16
Terrasse 8,82
Garten 23,17
Terrasse 2,80
|Rappachgasse 9 |
Miillraum 4,80
Fahrradabstellraum 14,89
Top 1
Vorraum 7,68
Absteliraum 9,42
Abstellraum 21,97
Haustechnik+Bad 5,05
Anteil KG 44,12
Vorraum 9,60
C Anteil EG 9,60
¥ Vorraum 4,03
Bad/WC 5,68
Zimmer 10,84
Wohnkiche 18,30
Anteil 1.DG 38,85
Vorraum 1,09
wC 1,96
Zimmer 12,24
Anteil 2.DG 15,29
Wohnnutzfliche 107,86
Loggia 6,67
Terrasse 6,90
Garten 20,29
Terrasse 3,29

BG 010 TZ 11323/2020
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1. Bezirk, Mautner-Markhof-Gasse ONr. 61

ident Rappachgasse ONr. 9 mna7

BAVPOLIZEI]
Gst.Nr. 29, .34 in BAUVORRADEN

EZ 206 der Kat. Gem. Simmering SICHER BAUEN

StaDtyWien

Magistrat der Stadt Wien
Magistrateabtsilung 37
Baupolizei - Gebietsgruppe Sid
GroRvolumige Bauvorhaben
Favoritenstrafie 211, 5. Stock
A~ 1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37650
Telefax: (+43 1) 4000-99-37650

E-Mail: 9gs.grossvolumig@mad7.wien.gv.at

www baven.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/805045/2017/1 Dipl.-HTL-Ing. Leregger 01/4000-37653 Wien, 7. M&rz 2019
Neubau

Errichtung einer Wohnnhausanlage mit Biiro

l.) Baubewilligung
I.) Stundung der Verpflichtung zur Gehsteigherstellung

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemal §70 der Bauordnung fir Wien (BO) in
Verbindung mit § 54 BO, in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), und auf
Grund der mit Bescheid vom 28.2.2019, GZ: BV 11 - A 1093473/18 erteilten Bewilligung fir
Abweichungen nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Auf der Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage mit Biiroeinheiten im ErdgeschoR bestehend aus 4
Gebaudeteilen mit insgesamt 11 Wohnungen und 4 Biiroeinheiten in der Schadensfolgeklasse CC2
errichtet. Im Zuge dessen werden Gelandeveranderungen vorgenommen. Die Wohnhausanlage
besteht aus 3 oberirdischen GeschoRen. Die Erschliessung erfolgt tiber je ein Treppenhduser mit im
Bauteil an der Mautner-Markhof-Gasse einem dazugehérenden behindertengerechten Aufzug. Der
Aufzugsschacht wird in Massivbauweise errichtet. Der Personenaufzug erschliesst 4
Gebé&udeebenen. Die erforderlichen Einlagerungsrdaume werden im Keller, die erforderlichen
Fahrradabstellrdume im ErdgeschoR und die Kinderwagenabstellrdume im ErdgeschofRl bzw. bei
den Gebéuteilen 2, 3 und 4 im Keller der jeweiligen Wohnungseinheit geschaffen. Die Beheizung
der gesamten Wohnhausanlage erfolgt mittels Gaszentralheizungen in Verbindung mit einer
thermischen Solaraniage.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von 7 Stellplatzen wird zur Génze entsprochen.

Verkehrsanbindung: U1 und 15A Station Altes Landgut
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500




MA37/805045/2017/11

e Samtliche 7 Stellplatze werden gemal § 51 des WGarG 2008 auf der Liegenschaft 11,
Simmeringer Hauptstrae Nr. 108a, EZ 3393 der Kat.Gem.: Simmering vertraglich
sichergestelit.

1) Stundung der Gehsteigherstellung

Gemah § 54 BO ist in der vollen Lange der Baulinie an den Fronten Mautner-Markhof-Gasse und
Rappachgasse ein Gehsteig nach den Anordnungen der Behérde herzustellen. Diese
Gehsteigherstellung wird geméaf § 54 Abs. 3 BO auf jederzeitigen Widerruf gestundet.

Vorgeschrieben wird:

1.) Vor Baubeginn ist gemés § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch
einen nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften Berechtigten
vorzunehmen.

2) Vor Baubeginn ist geméB § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberin der Behorde
einfe Ziviltechnikerin oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fir das
einschligige Fachgebiet (Priifingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Priifingenieurin gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberin
und vom/n der Baufiihrerin verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist

der Behorde vom/n der Bauwerberin unverziiglich anzuzeigen.

3.) Der/Die Prifingenieurin ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und hohenmabRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
iberprifen. Alifillige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

4) Der/Die Baufiihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

5.) Der/Die Bauwerberln hat bei Baubeginn eine von der dffentlichen Verkehrsfléche bzw.
dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustindige Behorde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufithrung betroffene Liegenschaft an mehrere offentliche Verkehrsfléchen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel
anzubringen.

6.) Bauwerberlnnen haben gemaf § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausflihrung durch
den/die Prifingenieurin vornehmen zu lassen.

7.) Baugrubensicherungen sind nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufihren. Befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich die
statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfilhrung dieser durch den/die Prifingenieurin und den/die Baufiithrerin im Rahmen der
Beschau des Untergrundes zu Uberprifen und abzunehmen.

8.) GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufiihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in tber

die geméafR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

9) Die mit Bescheid vom 12.11.2018, Zl. MA 64 - 624471/2018 genehmigte
Grundabteilung ist gemaf §20 BO spitestens bis zur Fertigstellungsanzeige
grundbiicherlich durchzufiihren.
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10.)

11.)

12.)

13.)

14.)
14.1.)

14.2.)

14.3)

15.)
15.1.)

156.2.)

15.3.)

15.4.)

15.5.)

15.6.)

15.7.)

16.)

Geschlossene Aufzugsschiachte sind zu entliften; die Querschnittsfliche von
Luftungséffnungen muss mindestens 1 % der Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufzligen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugéanglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in
allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

In den Haltestellen des Personenaufzuges muss gemaf ONORM B 2474 in Verbindung mit
ONORM EN 81-73 das Verbotszeichen ,Aufzug im Brandfall nicht benutzen® als Bildzeichen
mit der Registriernummer P020 nach EN 1SO 7010 angebracht werden.

Erste Léschhilfe (Feuerldscher)

Als Erste Loschhilfe miissen tragbare Feuerldscher entsprechend der Festlegung im Brand-
schutzkonzept leicht erreichbar, gut sichtbar und stets gebrauchsfahig bereitgehalten sein.

Als Erste Léschhilfe miissen tragbare Feuerloscher entsprechend der Anwendungsrichtlinien
der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets gebrauchsfihig bereitgehalten sein.
Dariiber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person erstellen zu lassen und zur
Einsichtnahme durch Organe der Behérde im Objekt bereit zu halten.

Die tragbaren Feuerléscher miissen der ONORM EN 3 entsprechen und miissen mindestens
jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Abstdnden von 27 Monaten von einer
fachkundigen Person (z.B. Léschwart) auf ihren ordnungsgeméRen Zustand nachweisbar
Uberprift sein.

Rauchabzug fir Treppenhauser

Die in den Treppenhausern vorgesehenen Rauchabzugseinrichtungen mit einer geometrisch
freien Offnungsflache von mind. 1 m? sind gemaR der TRVB 111 zu errichten und zu betrei-
ben.

Rauchabziige fiir Treppenhauser sind nach Fertigstellung nachweisbar einer Abschlussiiber-
prifung durch einen befugten Fachkundigen zu unterziehen.

Soweit herstellerseitig keine klrzeren Wartungsintervalle vorgesehen sind, sind die
Rauchabzlige mindestens einmal alle zwei Jahre von einer Fachfirma nachweisbar einer
Wartung zu unterziehen.

Der Rauchabzug muss durch eine hierfur geeignete Person regelmaRig mindestens alle drei
Monate auf seine Funktion nachweisbar tUberpriift werden.

Ube"r die Abschlusstberpriifung, wiederkehrenden Priifungen, Wartungs- und Instandset-
zungsarbeiten des Rauchabzuges sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu filhren und
dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte uber die Abschlussiberprifung, Wartung, wiederkehrende Prifung
(Eigenkontrollen) des Rauchabzuges sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der
Behdrde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberpriifungen festgesteliten Mangel an der Rauchabzugseinrichtung mussen unver-
zlglich behoben werden.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behoérde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:
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o eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgeméfie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung einschlieRlich der Herstellung der
Pflichtstellplitze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen volistédndig sind
und die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

o wenn wihrend der Bauausfilhrung Abénderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

o die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

¢ positive Gutachten (Hauptbefund) {ber die vorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Stromungsberechnung nach ONORM
EN 13384-2 vorliegt);

o ein positives Gutachten liber den Kanal;

o ein Nachweis iiber die Erfiillung des Wérmeschutzes sowie des Schallschutzes,
wenn das Gebzude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschiagigen
Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche ~ Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

Eine Bekanntgabe der Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges an den Fronten Mautner-
Markhof-Gasse und Rappachgasse ist derzeit nicht moglich, da die Art und Weise des endgliltigen
Strafenausbaues noch nicht fest steht. Somit war geman § 54 Abs. 3 BO die Gehsteigherstellung
gegen jederzeitigen Widerruf zu stunden.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sic diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form tibermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) tragt.

Die Pauschalgebiihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir Gebtihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) =zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der Finanzamtszahlung" ist als
Empfanger das Finanzamt fur Gebiihren, Verkehrsteuern und Gllicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE ~ Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben.
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Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefien.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlégigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der Baufilhrung ist jede unndtige, das zumutbare MaR uUbersteigende Larm- und
Staubbeléstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baularmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu
achten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Gberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friiheren und/oder
gleichzeitigen BaumaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Leitfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
www.wien.gv.at/umwelt/parks/pflanzenschutz/baumschutz-baustelle.html

Fur Aufzlige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Né&here
Informationen erhaiten Sie bei der zustéandigen Behdrde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Stralte 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140). .

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien flr Einrichtung,
Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1 wird
hingewiesen.

Zum Fallen von Baumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fallt ein Stellplatz, der an die Verpflichtung angerechnet wurde, weg und kann die Verpflichtung
nicht in anderer Art und Weise erfullt werden, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der
zum Zeitpunkt des Wegfalls geltenden Hohe vorzuschreiben und zu entrichten. Der Wegfall des
Stellplatzes und jede andere Anderung in der Art der Erfiillung der Verpflichtung ist der Baubehodrde
geman § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Falls im offentichen Gut MaRnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen
StraRenraum durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird
darauf aufmerksam gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem
ausflihnrenden Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese Malnahme
abzuschlieRen ist. Betroffene Einbautentrager/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in
Betracht kommenden Einbautentréager z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom
Austria AG (Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu versténdigen.

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumaRnahmen beschadigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA
28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen fur Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen“ der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StrafRenverwaltung- und Straflenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fur alle die Stralenbaukonstruktion beeintrachtigenden
MaRnahmen auf offentlichen Verkehrsflichen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.
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Gemal § 130 Absatz 2 lit. f der Bauordnung fiir Wien wird das Bestehen der gestundeten
Verpflichtung zur Herstellung des endglltigen Gehsteiges grundbiicherlich ersichtlich gemacht
werden. Wenn diese Ersichtlichmachung gegenstandslos geworden ist, kann gemaf § 131 der
Bauordnung fiir Wien bei der MA 28 die Zustimmung zur Léschung beantragt werden.

Da auf Grund der Stundung des Gehsteigs die fir den Gehsteig vorgesehenen Flachen nicht in die
Verwaltung der Gemeinde (bergehen, hat der Eigentiimer bzw. hat die Eigentlimerin der
anliegenden Liegenschaft auf Grund der Wegehalterpflicht dafiir zu sorgen, dass durch geeignete
MaRnahmen keine Gefahrdung von Verkehrsteilnehmerinnen eintreten kann.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen B 2501, B 2503 und EN
1610 auszufiihren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal
ist vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder Baufiihrer/in)
das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

GemalR § 15 Kanalrdumungs- und Kanaigebihrengesetz — KKG ist binnen 2 Wochen nach
Herstellung des Hauskanalanschiusses die MA 31 - BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine
schriftliche Anzeige zu verstandigen.

Gebiihrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebiihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)
vorzunehmen.

Fir den Abteilungsleiter:

DI Lonek
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at




Einlegen in : M EZ
Adresse: 11 Bez. Mautner-Markhof-Gasse ONr. 61 D REG-EZ

EZ: 206 KG: Simmering D Gehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 805045-2017-65

Bewilligungszahl : MA 37/ 805045-2017-1
Bewilligungszahl : MA 37/
Belege: vorgelegt nachgereicht am :
Bestatigung des/der Zvitechikersfin LB LD
Erklarung des/r Baufuhrersin e . I
Ausfuhrungsplan/pléne ograu 4 _mitAnderungen | 2 I O
Bei Ausfiihrungsplan/plane Nachweis 0. die erf. Zuverlassigkeit der T ragwerke 1 .. o1 e
‘Uberprifungs-Nachweise des/der Profingenieursin . L.H | N
Positive Gutachten iber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine Ul
Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt) | s
Positive Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube [
Positive Gutachten uber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage)” __________.1... I O
Bestatigung tber die Registrierung der Gebaudebeschreibung” ...l . N
‘Unterfertigte Forderungszusicherungen gemaf § 20 WWFSG 19897 1. [ (IS SO
Positive Gutachten tber sicherheitstechn. Einrichtungen ... 1. I (I I
Nachweis Uber den Warme- u. Schallschutz . O ]
Bestatigung 0. MaBnahmen z Schutzv. Emissionen _________.___............|. [ [
Bestatigung U. das Aniegen eines Bauwerksbuches I L]
sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise O B
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgelegt |erforderlich
grundbiicherliche Durchfuhrung der Abteilung ] ] Mitteilung an MA 64
Gehsteigherstellung O L] Mitt. an Gehsteigref.
Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollstandig erstattet [] Ja [] Nein
Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein |[J Ja - E-MAILan Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
[] unvolistandig belegt - Mitteilung am :

volistandig belegt am : 26.02.2021 (Tag ab dem das Geb&ude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) JA [C] NICHT ERFORDERLICH
— Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben NEIN [0 JA — AA. an Bewilligungsdezernat
—> Stellplatzsicherstellung auRerhalb des Bauplatzes NEIN L1 JA — protokoliieren und Kopie
einlegen
50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben [] 22,00VA 50,00 VA bereits gentrichtet

Sachbearbeiter/jn :
Wkm Schlégl

Fur den Abteilungsleiter:

Datum : 28.04.2021

Formularversion 01/2019

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.




Ubermittlung der Unterlagen

An die
/ IA_37-=GGS (in die Hauseinlage) EZ/Bez. 206 / 11
Bearbeitungsbogen KG Simmering

AUFZUG - ANZEIGE
nach § 7 des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006

Errichtung [] wesentliche Anderung

MA 37-A/613956-2020 eingereicht am: 16.7.2020
11. Bez., Mautner-Markhof-Gasse 61, Stiege 1
Personenaufzug Nr. 43923831

Hersteller/in: Kone AG
Aufzugseigentiimer/in (Betreiber/in): VIE Wohnimmobilien MMG Entwicklung GmbH

Belege: ( * mit Priifvermerk ) C1-C5 und 1 Gutachten

Plan des Aufzuges * Lageplan * (falls extra)
Beschreibung des Aufzuges * L]
X Statische Vorbemessung * Gutachten liber Geringfiligigkeit *

Positives Gutachten iiber die Abnahmepriifung durch den/die Aufzugsprifer/in

Aufzugspriifer/in: Ing. Ewald Dérfler c/o TUV Austria GmbH

Baubewilligung der baulichen Herstellungen fiir den Aufzug:

MA 37/33239/2013/0001 vom 12.2.2014 XI§70 [1§71
[1§70a []§62
Behindertengerechte Ausfuhrung gemaf § 111 BO X ja [ 1 nein

Vollstandig und richtig belegt-am: 16.07.2020

Xl Die Anzeige ist daher als abgeschlossen zu beurteilen.

VA: EUR 28,-- X entrichtet [_] gebiihrenbefreit [] mit eBezahlen vorgeschrieben

Der Sachbearbeiter/in: Dipl.-Ing. Ucan Fur den Abteilungsleiter:




