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1. Beilage

1.1. Grundbuchauszug vom 20.02.2026-1

_Mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92102 Altenstadt EINLAGEZAHL 611
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

dkkkhkhkkhhkhhhhkhhhhhkkhkhhhhhhhhhhh bk hhhhhkhhhhhhkhhhkkkhkhkkhkhhhhkkhhhhkhhkxk

Letzte TZ 7384/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhhkkhhkkhhhhhhkhhkkhkhhkkhhhhhhhhhhhhhhk A] khkkhhdkhkhhhhhhhdhhhhhhkhhhhkhkdhdrdddkkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
+239 G GST-Fléache * 444
Bauf. (10) 209
Garten (10) 235 Lehrer-Frick—-StraBe 14
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

hkkkkkkkhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhd AD Fhkkdkkkkhhhhkhhhdhkrhkkhhhhhdhhhkhhhhkddk

1 a geldscht

Fhkkkkkkkkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhk B hhkhdkhhdhkdkhkhhkhhhhhhhhhkhhhhhhdhhhhdk

3 ANTEIL: 158/298

a 7588/2006 Urkunde 2005-11-16, Urkunde -09- 1gentumsrecht
b 7588/2006 Wohnungseigentum an W 2
c 7588/2006 Belastungs— und VerduBerungsverbot

4 ANTEIL: 140/2

ohnungseigentum an W 1
b 9148/2016 Kaufvertrag 2016-07-25 Eigentumsrecht
dhkhkhhhkhhhhkhkhkhkhkhkhkdhhhkkhkhhhkhhhkhhhddhhdhd C ddkokdkok ok kok ok ok ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok ke ok ok ke ok ok ok ok ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok
7 auf Anteil B-LNR 4
a 7588/2006
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT

£ 5 2 von vOor
8 auf Anteil B-LNR 3
a 7588/2006
BELASTUNGS~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT

o

5996/2022 VORRANG von LNR 14 vor 8
14 a 5996/2022 Pfandurkunde 2022-07-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 348.000,——
flir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
b 5996/2022 VORRANG von LNR 14 vor 7 8
5299/2025 Hypothekarklage (64 Cg 103/25 y)
d 7384/2025 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 16
15 auf Anteil B-LNR 4
a 3836/2025 Zahlungsbefehl 2025-05-14

(9]
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PFANDRECHT vollstreckbar EUR 1.765,36
(Darin enthaltene Nebenforderung(en): EUR 409,10)

13,08 % Z pro Jahr aus EUR 228,16 ab 26.10.2024 bis
31.12.2024

11,73 % 2 pro Jahr aus EUR 228,16 ab 01.01.2025 bis B
13,08 % 2 pro Jahr aus EUR 228,96 ab 20.11.2024 bis
31.12.2024

11,73 % Z pro Jahr aus EUR 228,96 ab 01.01.2025 bis B
13,08 % Z pro Jahr aus EUR 899,14 ab 26.11.2024 bis
31.12.2024

11,73 % 2 pro Jahr aus EUR 899,14 ab 01.01.2025 bis B
Kosten: EUR 353,50 samt 4 % Zinsen seit 14.5.2025
Antragskosten EUR 358,58

Zinsen in HOhe von 9,2 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen
Basiszinssatz der EZB vom vorangehenden 30.06. bzw. 31.12.
{(das sind derzeit 10,73%) pro Jahr aus insgesamt EUR 1
.356,26 ab dem 01 .07.2025 fir

Wiirth Hochenburger GmbH (FN 045397k)

(5E 1483/25b)

16 a 7384/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 138.336,16 samt 2,906
% 2insen viertelijdhrlich bei viertelijdhrlicher
Kapitalisierung seit dem 25.8.2025 aus EUR 2.010,49; samt 3
% Zinsen vierteljadhrlich bei vierteljdhrlicher
Kapitalisierung seit dem 25.8.2025 aus EUR 10.640,69; samt
3 % 2Zinsen vierteljdhrlich bei vierteljdhrlicher
Kapitalisierung seit dem 25.8.2025 aus EUR 2.824,87; samt
2,025 % %insen vierteljdhrlich bei viertelj&hrlicher
Kapitalisierung seit dem 25.8.2025 aus EUR 96.000,— sowie
samt 2,375 % Zinsen vierteljdhrlich bei viertelj&hrlicher
Kapitaliserung seit dem 25.8.2025 aus EUR 26.862,11
(Titelforderung); EUR 6.135,52 samt 4 % Zinsen ab
13.10.2025 (Kosten Titelverfahren); EUR 1.900,30 (darin
enthalten EUR 219,80 an USt und EUR 581,50 Barauslagen)
(Kosten des Exekutionsverfahren) sowie allfdllig weitere
anfallende Exekutionskosten fiir
Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f) (5 E 3032/25x)

b 7384/2025 Forderung siehe C-LNR 14

Fkhkhhkkhkhhhhkkhdhhkkhhhhhhhhkkkhkhknd HUTNWELS **dkhdkrkkrhkdhhhhhhhhhhrhhhkkhkddkknd

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Kohkh kA kA K AR KKK AK A XK IR I R AR I AR A Ak hkak ko kk ko bk k kA h Ak hhkhkkkdkd kA h Ak hdFkhkhk kb khr sk

Grundbuch 20.02.2026 14:16:35
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Beilage

Gutachten und Nutzwertberechnung vom 01.08.2005

Ing. Hans Hamedinger
Baumeister
Aligemein beeideter und gerichtfich zertifizierter
Sachverstandiger fir Hochbau
Schatzungen und Parifizierungen
A-B800 Feldkirch-Tisis, Im Glend 1
Tel.; 0552272782 Feldkirch, 1.8.2005

GUTACHTEN zur NUTZWERTBERECHNUNG

tber den Bestand an selbstandigen Wohnungseigentumseinheiten mit Zubehor
und den Bestand an Gemeinschaftsraumen und Gemeinschaftsflachen, an de-
nen nicht Wohnungseigentum begrindet werden kann.

Objekt: Zweifamilienwohnhaus
. 6800 Feldkirch-Gisingen, Lehrer-Frick-Strale 14

Liegenschatt

(derzeitiger Besitzstand):  GST. NR. 239
o in EZ 611 Grundbuch 92102 Altenstadt

Eigentiimerin derzeit:

1 Anteil: 1M1

und ist belastet wie folgt:

1 a 5890/1975 FRUCHTGENUSSRECHT gem. Pkt. VIl Ubergabsvertrag

| BG 921 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamedinger
Baumeister 2

Geman § 6 WEG 2002, BGBI. | - 70/2002, wird auf der Grundlage

1. der vorhandenen Unterlagen, wie genehmigte Einreichspléne
i. M. 1:100, bewilligt mit Bescheid der Stadtgemeinde Feldkirch
vom 10.1.1995, ZI. 290/6041-0727 Cr. und vom 25.5.2005,
AZ Bau 0153/2005

2. der ergénzenden Malaufnahmen an Ort und Stelle «

3. der Einsichtnahme in die vorliegende Nutzwertberechnung,

ausgefertigt vom Sachversténdigen Baumeister Ing. Hans
Hamedinger am 1.8.2005

bestdtigt,

daR im Objekt 6800 Feldkirch-Gisingen, Lehrer-Frick-Strafte 14

- zwei  selbsténdige Wohnungseigentumseinheiten,
W1 und W2 mit Zubehor

wie folgt vorhanden sind:

W1 Vierzimmerwohnung im ErdgeschoR mit
Kellerrdumen, Schopf und Gartenanteil:

Erdgeschof
Vorraum 3,04x1,80 = 5,47 m*
Kiiche mit Diele 3,04 x4,30-0,40x 0,20 -

-0,60x%0,20 = 1287m*
ERzimmer 3,68x4,70 = 17,30
Speis - Abstellraum .
mit Gastherme 2,08x3,70 = 7,70 n?
Gang 0,90x 1,30 = 1,17 m*
wWe ' 0,80x2,20 = 19807
Bad 3,70x1,80-0,30x0,30 = 6,57 m*
Kinderzlmmer 2,35x3,95 = 9,28 m?
Elternschiafzimmer 4,25 x 3,80 = 1657 m*
Kinderzimmer 4,25x 2,80 = 11,80 m*
Wohnzimmer 4,20 x 4,25 = 17.85m*

BG 921 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamedinger

Baumeister 3
Kellerdume
Keller 3,20%2,35 = 752
Kellergang 1,20% 3,05 = 368n¢
Keller 3,30x3,85 = 1270m*
Kellerréiume v 23880
Schopf 640 x 748-330x0,15 = 4738m?
Schopf 473817
Gattenanteil 470x790+350%355 = 4955m?
Goermntel ost

Wz Fiinfzimmerwohnung im ObergeschoR mit
Dachschrégenfliichen, Schopf und Dachboden:

ObergeschoR

Wohnkliche BA7x7,23-0,70x0,75~

) -0,98x2,90 = 19852m?

Bang 405%1,00+1,25%x080 =  517m?

we 2,20% 0,90 = 198

Zimmer 4,57 % {3,88~0,80) = 14,12m

Bad 3,04 % (3,89-0,80) =  939n®

Umkieide 3,18x (2,25 -0,80) ‘= 4p1m

Schiafzimmer 362x(388-0,80)+336x -
x1,35 = 1572m*

Zimmer 432%2,73 =  11,79m*

Zimmer 4,32x4,32 = 1866m?

Zimmer 3,70x4,80 =  1818m*
Wohnnutziche We 115,09 m?

Dachschragenfla-

chen

Zimmer 0,80 % 4,57 =  386m?

Bad 0,80 3,04 = 243m

Umkleide 0,80x3,18 = 254m*

Schiafzimmer 0,80x3,62 = 280m
Dachschrivenflichen s

Schopf 640X748-330x0,15 = 47.38m?

... Dachboden 720X 1470 = 824
|BG 921 TZ 7588/2006 - Dachboden s
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Ing. Hans Hamedinger
Baumeister 4

Weiters sind Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftsfiéchen, an denen kein
Wohnungseigentum begriindet werden kann, vorhanden:

« Stiegenhaus mit Windfang
vom Erd- zum Obergeschof’
o Garage
« nicht zugeordnete Restgrundstiicksflachen
als Verkehrs-, PKW-Abstell- und Griinfléchen Y

Das Wohnungseigentum mit Zubehdr ist in den Plénen, welche der Nutzwertbe-
rechnung zugrunde liegen, jeweils farbig dargestellt.

Zusitzlich sind eine Garage und zwei PKW-Abstellplatze im Freien im Be-
reich der gemeinschaftlichen Rdume, Verkehrs- und Abstellflichen vor-
handen.

Der allgemein beeidete und gerichtlich i

BG 921 TZ 7588/2006
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ing. Hans Hamedinger
Baumeister
Allgemein beeideter und gerichtlich zettifizierter
Sachversténdiger far Hochbau

Schétzungen und Parifizierungen . . \ OERIEN
A-6800 Feldkirch-Tisis, Im Glend 1 . G
Tel.: 05522/72782 Mo
NUTZWERTBERECHNUNG

fiir die Festsetzung der Nutzwerte
gem. § 9 (1) WEG 2002, BGBI. | - 70/2002

fiir die Liegenschaft in
6800 Feldkirch-Gisingen, Lehrer-Frick-Strale 14

Grundlagen:
1. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. | - 70/2002

2. die von der Stadigemeinde Feldkirch mit Bescheid vom
10.1.1965, ZI. 290/6041-0727 Cr. und vom 25.5.2005,
AZ Bau 0153/2005, genehmigten Einreichspléne sowie
den ergénzenden MaRaufnahmen an Ort und Stelle

3. Gutachten zur Nutzwertberechnung gem. § 6 WEG 2002,
BGBI. | - 70/2002, ausgefertigt vom Sachversténdigen
Baumeister ing. Hans Hamedinger am 1.8.2005

4. Nutzilachenaufstellung des Sachverstandigen Baumei-
ster Ing. Hans Hamedinger vom 1.8.2005

Begri‘mdung von Wohnungseigentum an: Wi
W2

BG 921 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamedinger
Baumeister
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachversténdiger for Hochbau
Schéatzungen und Parifizierungen

A-6800 Feldkirch-Tisls, Im Glend 1
Tel.: 05522/72782 Feldkirch, 1.8.2005

Nutzwertberechnung

gemaR §§ 2 - 9 (1) WEG 2002, BGBI. | - 70/2002

Derzeitiger Besitzstand:
Die Liegenschaft in EZ 611 Grundbuch 92102 Altenstadt beinhaltet das

GST.NR.239 - Baufl. (Geb&ude) - 208m?
- Baufl. (befestigt) - 115 m?
- Baufl. (begriint) - 121 m?

und ist im Eigentum von:

1 Anteil: 11

und ist belastet wie folgt:

1 a 5890/1975 FRUCHTGENUSSRECHT gem. Pkt. VIl Ubergabsvertrag

1 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamedinger
Baumeister 2

1. Situation

Auf der GST. NR. 239 in EZ 611 Grundbuch 92102 Altenstadt ist ein Zweifami-
lienwohnhaus errichtet. Die Zufahrt ist durch die Lehrer-Frick-Strale - Wegpar-
zelle 50689/3 der KG Altenstadt - und durch die Derstgasse - Wegparzelle
5113/2 der KG Altenstadt - gegeben.

Samtliche Ver- und Entsorgungsanschiisse fur Wasser, Strom, Telefon und Ka-
nalisation an die bestehenden Ortsnetze sind vorhanden.

2. Technische Beschreibung des Objektes

Das Geb&ude wurde im Jahre 1995 umgebaut und derzeit wird im Oberge-
schoR ein weiterer Ausbau vorgenommen, wobei geplant ist, liber der Ten-
nenzufahrt eine Holzdecke als Trennung filr den kiinftigen Schopf im Erd-
geschof zum kiinftigen Schopf im ObergeschoR einzuziehen.

Das Zweifamilienwohnhaus gliedert sich in ein KellergeschoR (Teilunterkelle-
rung), ein Erdgeschof und ein Obergeschof.

Die Umfassungswénde im KellergeschoB sind in Natursteinmauerwerk ausge-
fihrt. Die aufgehenden Auen- und Zwischenwénde sind in Holzriegelwerks-
konstruktion mit den erforderlichen Warmedammungen hergestelit.

Die GeschoRdecken sind durchwegs als Holzbalkendecken durchgebildet.
Der Dachstuhl ist als Pfettendachstuhl mit Hartbedachung ausgefiihrt.

Die Innenausstattung der bestehenden Raumlichkeiten ist standardgemagt her-
gestelit.

Ausreichende Elektroinstallationen unter Putz verlegt mit gentigend Ausléssen
in den einzelnen Raumen sind vorhanden.

Die Beheizung erfolgt durch eine Warmwasserpumpenheizung mit Radiatoren,
welche Uiber eine Gastherme betrieben wird. Jede Wohnungseigentumsein-
heit hat eine eigene Gastherme installiert.

Die Fassade ist in Holzschindeln hergestellt.
Die Berechnung der Wohnnutzflachen erfolgt auf der Grundlage der bewilligten
Einreichspléne i. M. 1:100, bewilligt mit Bescheid der Stadtgemeinde Feldkirch

vom 10.1.1995, Zi. 290/6041-0727 Cr. und vom 25.5.2005, AZ Bau 0153/2005,
sowie von ergénzenden Mafiaufnahmen an Ort und Stelle.

121 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamadinger
Baumeister 3

3. Nutzfldchenaufstellung

W1 Vierzimmerwohnung im ErdgeschoB mit
Kellerraumen, Schopf und Gartenanteil:

Erdgeschof®

Vorraum 3,04 x1,80 = 547 m?
Kuche mit Diele 3,04 x 4,30 - 0,40 x 0,20 -
-0,60 x 0,20 = 12,87 m?
ERzimmer 3,68 x4,70 = 17,30 m*
Speis - Abstellraum
mit Gastherme 2,08 x3,70 = 7,70 m?
Gang 0,90 x 1,30 = 1,17 m?
wC 0,90 x 2,20 = 1,98 m?
Bad 3,70x1,80-0,30x030 = 6,57 m?
Kinderzimmer 2,35x3,85 = 9,28 m?
Elternschlafzimmer 4,25 x 3,90 = 16,57 m?
Kinderzimmer 4,25x2,80 = 11,90 m?
Wohnzimmer 4,20x4,25 = 17.85m?
Wohnnutzfiéiche W1 108,86 m*
Kellerrdume
Keller 3,20x2,35 = 7,52 m?
Kellergang 1,20 x 3,05 = 3,66 m?
Keller 3,30x3,85 = 1270m?
Kellerrdume 2388 m
Schopf 6,40x7,48-3,30x0,15 = 4738m?
Schopf 47,38 m*

R 21 TZ 7588/2006
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Ing. Hans Hamedinger

Baumeister
Gartenanteil 470x7,90+350x355 =
Gartenanteil

Wz Fiinfzimmerwohnung im ObergeschoB mit
Dachschrégenfldchen, Schopf und Dachboden:

QObergeschoR

Wohnnutzfliche W2

Dachschrégenfla-

chen

Zimmer 0,80 x 4,57 =
Bad 0,80 x 3,04 =
Umkleide 0,80 x 3,18 =
Schlafzimmer 0,80 x 3,62 =

Dachschriigenfisichen

B¢ 921 TZ 7588/2006

12

Wohnkiche 3,17x7,23-0,70x0,75 -
-0,99x2,80 =
Gang 405x1,00+125x090 =
WC 2,20 x 0,90 =
Zimmer 4,57 x (8,89 - 0,80) =
Bad 3,04 x (3,89 - 0,80) =
Umkleide 3,18 x (2,25 - 0,80) =
Schiafzimmer 3,62 x (3,89 -0,80) + 3,36 x
x 1,35 =
Zimmer 4,32x2,73 =
Zimmer 4,32 x 4,32 =
Zimmer 3,70 x4,90 =

49,55 m*

19,52 m?
517 m?
1,98 m?

14,12 m?
9,39 m?

4,61 m?

15,72 m?
11,79 m?
18,66 ¥

18,13 m?

49 2

11,53 m?
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Ing. Hans Hamedinger

§ 1 72 7588/2006

3

Baumelster 5
Schopf 6,40x748-330x0,15 = 47,38m?
Schopf 47,38 m’
Dachboden 7,20x 11,70 = 8424m?
Dachboden 84,24 m*

Anita
Rhomberg
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Baumelster 6
NUTZWERTBERECHNUNG NACH WEG 2002
Objekt: Zweifamilienwohnhaus auf GST. NR. 239
in EZ 611 Grundbuch 92102 Altenstadt
6800 Feldkirch-Gisingen, Lehrer-Frick-Str. 14
Bewertung: gemaR §§ 2 - 9 (1) WEG 2002, BGBI. | - 70/2002
tatséichliche | Zuschlag Abschlag Einzel- | Gesamt- | Grund-
Gegenstand Nutzfliche nutz- nutz- buch-
m? % | % | werf wert | antejl |

W1 Vierzimmerwohnung

Im Erdgeschof mit Kellerrdumen, Schopf und Gartenanteil

Vierzimmerwohnung 108,66 - - - - 108,66
Kellerraume 23,88 - - 60 | 14,33 10
140 140/298
Schopf 47,38 - - 85 |30,80 17
Gartenanteil 49,55 - - 92 | 4558 4

W2 Fiinfzimmerwohnung im ObergeschoR mit Dachschrigenflichen, Schopf und Dachboden

921 TZ 7588/2006

Funfzimmerwohnung 119,08 - - - - 118,08
Dachschréagenflachen 11,53 - - 40 | 461 5
Sohopf 47,38 - | - | es |s080| 17 158 | 158/208
Dachhoden 84,24 - - 80 | 67,39 17
Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 298
Gemelnschaftsriume und Gemeinschaftsfiichen:
« Stiegenhaus mit Windfang
vom Erd- zum Obergeschof®
« Garage
o nicht zugeordnete Restgrundstlicksfiachen
als Verkehrs-, PKW-Abstell- und Granfiachen
Prozentaufteliung:
W1-140/298 Anteile = 46,98 %
W2 - 168/288 Anteile = _53.02%
Gesamt 100.00%

14
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Ing. Hans Hamedinger
Baumeister 7

Zur Nutzwertberechnung ist festzustellen, daR diese auf der Grundlage der ge-
nehmigten Einreichspléne i. M. 1:100, bewilligt mit Bescheid der Stadtgemeinde
Feldkirch vom 10.1.1995, ZI. 280/6041-0727 Cr. und vom 25.5.2005,

AZ Bau 0153/2005, sowie von ergénzenden MaRaufnahmen an Ort und Stelle
vorgenommen wurde und daR MaRdifferenzen tber 3 % nicht vorhanden sind.

GemaR § 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002 wurden in der vorstehenden Nutzwertberech-
nung

= 2 Wohnungseigentumseinheiten - Wi, W2

ausgewiesen, wobei die Kellerraume, jeweils der Schopf im Erdgeschof und im
ObergeschoR, der Dachbodenraum und der Gartenanteil den jeweiligen Woh-
nungseigentumseinheiten zugeordnet sind.

Die Wohnungseigentumseinheiten mit Zubehtr sind in den Plénen jeweils farbig
dargestelit.

Zusitzlich sind eine Garage und zwei PKW-Abstellplitze im Freien im Be-

reich der gemeinschaftlichen R4ume, Verkehrs- und Abstellfidchen vor-
handen.

Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige fur Hochbau
Schatzungen und Parifizierungen:

@21 TZ 7588/2006

15



Anita
Rhomberg

Auszug aus der Digitalen Katastralmappe . Ggﬁ
g L Lo, i
= Mappenblatt-Nr.:  1024-28/3 Vermessungsamt Bludenz
"'l\ 5| KG-Nummer: 92102 6700 Bludenz, Sparkassenplaiz 4/2

Katastralgemeinde: Altenstacit
Vermessungsami:  Bludenz
=56 01948 x=236 227,89

2720 L‘J

b vt
05552 6 P
=55 84349 x=2%527],

U .

>z

y=-5601948 x=236 012,70 y=-5584349 x=236 012,70

BGJ921 TZ 7588/2006
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Projekt

KLITECH
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3. Beilage

3.1. Baubewilligung vom 10.01.1995

< / A AMT DER STADT FELDKIRCH

Feldkirch, 10.01.1995
ZI.: 290/6041-0727 Cr.

Irmgard Gertschnig, Lehrer-Frick-Str. 12, Feldkirch-Gisingen;
Umbau des Objektes Lehrer-Frick-Str.14 und Errichtung einer
Einfriedungsmauer
BAUBEWILLIGUNG

Dia Qharm:

9 Bescheid

_‘nat den Antrag auf Erteilung der Baubewilligung zur Durchfiihrung von
Umbauarbeiten beim Objekt Lehrer-Frick-Str. 14 (GST-NR .239 KG. Altenstadt) und zur
Emichtung einer Einfriedung gestellt.
Nach den vorliegenden Plénen werden im Zweifamilienwohnhaus geringfiigige inteme
GrundriRanderungen vorgenommen. Der an der Nordwestseite bestehende Tennenteil
wird in eine Garage umgebaut. Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Ableitung

der Abwasser erfolgt durch Anschiuf an die bestehenden Anlagen. Als Heizung ist eine
zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung geplant.

Entlang der Derstgasse und der Lehrer-Frick-StraRe wird bis zum eingefriedeten Garten
eine Einfriedungsmauer in der Héhe von ca. 1.30 m (30 cm Mauer und dariiber eine 1 m
hohe Metallkonstruktion) emrichtet.

Im tibrigen ergibt sich der Sachverhalt aus den Projektsplanen vom 30. 11. 1994 und der
‘ Baubeschreibung, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden.

Spruch

Gem. § 31 Abs. 3 des Baugesetzes, LGBI. 39/1972 idgF, wird das oben beschriebene
Bauvorhaben mit nachstehenden Auflagen bewilligt:

1. Das Bauvorhaben sowie die Einfriedung sind durch hiezu berechtigte Personen
plan- und beschreibungsgeméaR unter Einhaltung der Vorschriften

- des Baugesetzes, LGBI. Nr. 39/1972,
- der Bautechnikverordnung, LGBI. Nr. 44/1986,
- der Garagenverordnung, LGBI. Nr. 31/1976,

81121.BW2
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- der Verordnung tiber die Trennung von bei Bautétigkeiten anfallenden
Materialien, BGBI. Nr. 259/1991

jeweils in der giiltigen Fassung sowie der geltenden Normen und
Unfallverhttungsvorschriften auszufiihren.

Vor Beginn der Bauausfiihrung ist der Bewilligungsbescheid einschlieBlich der
bewilligten Projektsunteriagen dem Bauausfihrenden zur Einsicht vorzulegen.

Abweichungen vom bewilligten Plan bedrfen vor ihrer Ausfihrung der
baubehdrdlichen Bewilligung.

Vor Baubeginn ist festzustellen, ob auf dem Baugrundstiick unterirdische
Starkstromanlagen, Kabel des Femmeldewesens, Gas- und Wasserleitungen,
Kanalisationsleitungen und dgl. bestehen. Es sind rechtzeitig alle Vorkehrungen
zu treffen, um eine Beschédigung solcher Anlagen zu vermeiden.

Die Baustelle ist abzusichem und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen. Auf
sffentlichen Verkehrsflichen dirfen ohne Bewilligung der StraRenpolizeibehérde
keine Baumaschinen aufgestellt, kein Baumaterial abgelagert oder aufbereitet
und keine Grabarbeiten durchgefiihrt werden.

Alle Rdume, die ihrer Zweckbestimmung nach beheizt werden miissen, sind nach
den Bestimmungen der ONORM B 8110 so auszufiithren, daB beim Heizen
Energieverluste mdglichst vermieden werden. Der Wéarmeschutz ist laut § 18 der
Bautechnikverordnung, LGBI. Nr. 44/1986, auszufihren.

Alle Bauteile sind hinsichtlich Schall- und Erschiitterungsschutz entsprechend
den Bestimmungen des §19 der Bautechnikverordnung auszufiihren.

Die elektrischen Einrichtungen sind nach den jeweils geltenden Vorschriften
durch einen konzessionierten Unternehmer ausfihren zu lassen.

Bei Ausfithrung der Garage sind vor allem folgende Bestimmungen zu beachten:

- Der Boden ist fugenlos und wasserdicht auszufithren. Abldufe im Boden
sind mit einem Benzin- und Olabscheider zu versehen.

- Garagentore sind nach den Bestimmungen der ONORM B 1205
auszufthren und zu warten.

Die Situierung der Einfriedung hat auf eigenem Grund (siehe Lageplan) hinter der
StraRengrenze zu erfolgen.

Einfriedungstore sind so anzubringen, daR sie nicht gegen die StraRe gedffnet
werden kénnen.

Die Vollendung des bewilligten Bauvorhabens ist innerhalb von zwei Wochen mit
dem Antrag auf Erteilung der Beniitzungsbewilligung schriftlich anzuzeigen. Vor
Erteilung der Beniitzungsbewilligung ist die Benlitzung des Bauwerks unzuldssig.

Das Bauvorhaben ist spatestens binnen zwei Jahren ab Baubeginn zu vollenden.

81121.BW2
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Gem. TP 14 der Verwaltungsabgabenverordnung ist fir diese Bewilligung eine
Verwaltungsabgabe von S 1.000.-- zu entrichten.

Vorstehender Betrag ist mittels beigeschlossenem Erlagschein binnen zwei Wochen nach
Bescheidzustellung zu entrichten.

Begriindung

Obige Entscheidung stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens sowie auf die
zitierten gesetzlichen Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb zwei Wochen nach Zustellung beim Amt der Stadt
Feldkirch schriftlich Berufung eingebracht werden. Die mit S 120, zu stempelnde
Berufungsschrift hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Der Blirgermeistef
A (/;/A 2z, (4

Beilagen e
1 Erlagschein S B

Informationsblatt /i ;
Merkblatt Yie

Ergeht an:

&1121.BW2

23



zum Bauantrag der

Anita
Rhomberg

BAUBESCHREIBUN{

Art des Bauvorhabens : Wohnhaus- Umbau TR (S
Lage : GP. 3957, Bp 239, Lehrer-Frick-Strasse 12, 6805 F'kirch-Gising;én &
1. AusmaB des Baugrundstiickes : 655,0 m?
2. AusmaB der bebauten Flache  : 206,8 m? + 4,Im? (Windfang)
3. AusmaB des umbauten Raumes : Bestand m3
4. Nutzfliche a) der Wohnung im EG: 109,0 m?
b) der Wohnung im OG: 718 m?
c) der Betriebsraume : - m?
d) der Garage ; 189 m?
Baunutzungszahl :
5. Verbindung mit der (den) sffentlichen Verkehrsfliche(n) : tiber bestehende Zufahrt
(Lehrer-Frick-Str., PKW: Derstgasse)
6. Wasserversorgung : an das bestehende stddtische Leitungsnetz
7. Abwasserbeseitigung : in die bestehende Kliranlage
8. Beschaffenheit des Baugrundes :  It. Bodenprobe BEWILLIGT
9. Art der Griindung des Bauwerkes : Bestand : mit Bescheid 71.290-604
10. Art der Feuctmtngkeutsusoherung § . P 110727 v. 10.01.1995
11. Art und Ausfiihrung folgender wesentlicher Bautejle.: Der Ri : A

a) Fundamente : Bestand (Windf.: / . g?f m, - '73;'

b) Wande KG : Bestand . /// /( (e / //

c) Wande oberird. Geschosse :  Leichtbauwin ‘
Aussen: bestehende zriegelwerk 17cm,

+ Wirmedammung |0cm, + Hinterliiftung 3cm,
+ Vollschalung 3cm, +Holzschindeln

d) Decken : Bestand

e) Stiegen : Bestand

f) Dachkonstruktion : Satteldach mit Pfettendachstuhl

12. Art der Warme- und Schallddammung :

a) Decken : Trittschalldimmung und zusdtzl. Warmeddmmung soweit
erforderlich ( Bei der bestehenden Decke zw. OG u. DG
werden zusitzlich 10cm Dimmung angebracht ).

b) AuBenwénde: siehe P.11

13. Art der Ausfiihrung :

a) Fenster : Holzfenster mit Isolierverglasung Thermoplus
(k-Wert 1,3)

b) Tiiren : Vollbautiiren
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14,

15,
16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23

24,

25;

26.

27.

FuBbodenbelége : Klebeparkett od. Steinzeugplatten od. Teppich,
Nassriaume: Keram. Fliesen

Art der Wandverkleidungen und Anstriche in NaBraumen: Wandfliesen

Ausfiihrungsart und lichter Querschnitt der Rauch- und Abgasfange :

It. Ang. des Heizungsplaner

Art der Dachhaut :

a) Material :  gebrannte Tonziegel

b) Farbe : rot - alt

Material, Struktur und Farbe der AuBenwandfléchen :

Holzverkleidung u. Holzschindeln (nach Absprache mit dem Bauamt)

Art der Heizung und des zur Verwendung kommenden Heizmaterials :

Zentralheizungsanlage / Gas

Bei Olfeuerungen :

a) Heizleistung

b) Konstruktionsart und Inhalt des Ollagerbehélters:

Art der Liiftungs- und Klimaanlage : natiirliche Be- und Entliiftung tiber Fenster

Art der zur Aufstellung kommenden Maschinen (zB. auch Personen- und Materialaufziige) und
deren Antriebsleistung :

MaBnahmen zum Schutze gegen Blitzschlag und Brandgefahr :

Blitzschutzanlage sowie Handfeuerldscher It. Angabe der Brandverhiitungsstelle
Anzahl der

a) PKW - Einstellplatze: |

b) PKW - Abstellplétze: 2

Bei Mehrwohnungsh&usern: AusmaB und Ausfiihrung

a) der Kinderspielplatze :

Sonstige fiir gegenstandliches Bauvorhaben bedeutungsvolle Angaben :

Widmung u. Aussenmasse des bestehenden Zweifamilienwohnhauses werden nicht
verandert.

Fenster u. Tiiren, sowie der dachstuhl werden erneuert, die Aussenfassade wird
geschindelt u. zusitzlich isoliert.

Bautermine :

a) spétester Baubeginn : Frithjahr 1995
b) spéteste Baufertigstellung : Sommer 1995
Baukostensumme : OS 2.000.000,-

Feldkirch , am 30.11.1994

Der Planverfasser : Der Antragsteller :

(Unterschrift)
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BEHORDE Stadt Feldkirch
Bauabteilung

BAUHERR:

PROJEKT Wohnhaus- Umbau

ATELIER
Hans Reisch OEG

Hammerlestrasse 83
6805 Feldkirch-Gisingen
= 05522/77333
FAX 05522/73816

Feldkirch, am 30.11.1994
der Planverfasser
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Baubewilligung vom 25.05.2005

STADT FELDKIRCH
A
k*

Amt der Stadt Feldkirch Baurecht Schmiedgasse 1, A-6800 Feldkirch
Klaus Walser Tel 05522/304-1432, Fax 304-1409
bavamt@feldkirch.at

lUI’CI!'UI!I‘UI’Ig von lm- UI’I! !u!oulen

Baubewilligung und Ausnahmebewilligung vom Bebauungsplan

G Ul WUUIoIUeS

Bau-0153-2005 25.05.2005

Bescheid

—hat mit Eingabe vom 06.04.2005 um die Erteilung der Baubewilligung fir

die Durchfiihrung von Um- und Zubauten bei Threm Wohnhaus, Lehrer-Frick-StraBe 14 (GST-
NR .239, KG Altenstadt) in Feldkirch-Gisingen sowie um eine Ausnahmebewilligung vom Be-
bauungsplan angesucht.

Nach den vorliegenden Plénen wird beim bestehenden Zweifamilienwohnhaus im Oberge-
schoss in nardlicher Richtung eine Erweiterung vorgenommen. Dabei wird die Dachkonstrukti-
on um 1,50 m angehoben und dadurch zusétzliche Wohnréume fiir die Wohnung im Oberge-
schoss geschaffen. An der Ost- bzw. an der Weslseite wird je ein Fenster in die Fassade ein-
gebaut; weitere Belichtungsflachen werden in Form von Dachfenstern geschaffen. AuBerdem
wird im Obergeschoss eine kleine Trennwand eingebaut und ein neves WC geschaffen. Die
Ausfihrung der Bauarbeiten erfolgt in gemischter Bauweise.

Die Beheizung der neven Réumlichkeiten erfolgt durch Erweiterung der bestehenden zentralen
Warmwasserheizung mit Gasfeverung. Eine Garage ist im Erdgeschoss bereits vorhanden. Ein
zuséitzlicher PKW-Abstellplatz wird nordseitig angelegt. Die Beseitigung der Abwasser erfolgt

iber die bestehenden Anlagen.

Zu den Bauabsténden ist festzuhalten, dass diese gegeniiber der nérdlichen und 6stlichen
Nachbarliegenschaft mit den GST-NRn 3957 bzw. 3960/3 durch die geplante Erhdhung nicht
eingehalten werden bzw. teilweise vorher bereits iberschritten waren. Gegeniiber der GST-
NR 3960/3 betréigt der Abstand an der engsten Stelle 1,72 m (erforderlich waren 3,05 m),
gegeniiber der GST-NR 3957 betréigt der Abstand 3,03 m (erforderlich wéren 4,82 m). Es
sind daher Ausnahen geméB § 7 Abs. BauG. erforderlich. Die dafiir notwendigen Zustim-
mungserklérungen der Eigentiimer der betroffenen Liegenschaften liegen der Baubehdrde
schriftlich vor.

AuBerdem wurde fiir das gegensténdliche Bauvorhaben, welches im Bebauungsplan ,Ketsch-
elen” liegt, gem. § 35 Raumplanungsgesetz eine Ausnahmegenehmigung beziiglich der Uber-
schreitung der Baunutzungszahl erteilt (Stadtratsbeschluss vom 23.05.2005).
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Weiters ergibt sich der Sachverhalt aus den Projektspldnen vom 08.03.2005 und der Baube-
schreibung, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden.

Spruch

Gem. § 28 Abs. 2 und § 29 des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001, wird das oben beschrie-
bene Bauvorhaben mit nachstehenden Auflagen bewilligt:

1.

Das Bauvorhaben ist durch hierzu befugte Personen den statischen Erfordernissen ent-
sprechend plan- und beschreibungsgeméB unter Einhaltung der Vorschriften

- des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001,
~  der Bautechnikverordnung, LGBI. Nr. 44/1986, idF LGBI. Nr. 64/2001,

—  der Verordnung iber die Trennung von bei Bautétigkeiten anfallenden Materialien,
BGBI. Nr. 259/1991,

jeweils in der giltigen Fassung sowie der geltenden Normen und Unfallverhitungsvor-
schriften auszufihren.

Vor Beginn der Bauausfihrung ist der Baubewilligungsbescheid einschlieBlich der bewil-
ligten Projektsunterlagen dem Bauausfihrenden zur Einsicht vorzulegen.

Larmerzeugende Bauarbeiten dirfen von Montag bis Freitag nur von 7.00 Uhr bis 12.00
Uhr und von 13.00 Uhr bis 19.00 Uhr und an Samstagen nur von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr ausgefihrt werden. AuBerhalb dieser Zeiten sowie an Sonn- und Feierlagen sind sol-
che Bauarbeiten nicht zulassig.

Es dirfen nur Baumaschinen eingeselzt werden, die im Sinne der allgemeinen Larmklassi-
fizierung als schallged@mpft einzustufen sind.

Abweichungen vom bewilligten Plan bedrfen vor ihrer Ausfithrung der baubehérdlichen
Bewilligung.

Die Verschmutzung der éffentlichen StraBe durch die Bavarbeiten ist durch geeignete
Vorkehrungen zu verhindern. Unvermeidbare StraBenverschmulzungen sind sofort zu be-
seiligen.

Alle Réaume, die ihrer Zweckbestimmung nach beheizt werden missen, sind nach den
Bestimmungen der ONORM B 8110 so auszufihren, dass beim Heizen Energieverluste
méglichst vermieden werden. Der Warmeschutz ist laut § 18 der Bautechnikverordnung,
LGBI. Nr. 44/1986 idgF, auszufihren.

Alle Bauteile sind hinsichtlich Schall- und Erschiitterungsschutz entsprechend den Bestim-
mungen des §19 der Bautechnikverordnung, LGBI. Nr. 44/1986 idgF, auszufihren.

Die Beseitigung der Abwasser hat nach MaBgabe des Kanalanschlussbescheides
(Spruchpunkt I1.) zu erfolgen.
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10. Die Hauskanalanlage ist nach ONORM B 2501 auszufihren.

11. Kléranlagen und Sickergruben sind mindestens 20 cm vom Hausmauerwerk, 1 m von
der Nachbargrundgrenze und 4 m von der StraBengrenze entfernt zu errichten.

12.  Die elektrischen Einrichlungen sind nach den jeweils geltenden Vorschriften durch einen
konzessionierten Unternehmer ausfithren zu lassen.
13.  Einer besonderen Bewilligung bedarf der Einbau

~  von Feuerstétten, deren Verbrennungsgase in einen Rauch- oder Abgasfang oder
ins Freie eingeleitet werden, und von Einrichtungen zur Ableitung dieser Gase, so-
fern diese Feuerstatten und Einrichtungen zur Ableitung der Gase nicht durch eine
gewerberechtlich befugte Fachperson ausgefihrt werden oder sich diese aufer-
halb von Gebéuden befinden.

14. Die Vollendung des bewilliglen Bauvorhabens ist der Baubehérde innerhalb von zwei
Wochen schrifilich zu melden, die Vollendung selbsténdig beniitzbarer Teile kann auch
schon vor Vollendung des gesamten Bauvorhabens gemeldet werden.

15. Mit der Vollendungsmeldung sind der Behérde folgende Befunde vorzulegen:

~  Bestétigung eines befugten Statikers bzw. einer befugten Fachperson Gber die sto-
tisch einwandfreie Ausfihrung des Bauvorhabens.

- Bestdtigung iiber die ordnungsgemdBe Errichtung der Elektroinstallationen.

~ Prifbefund iiber die fachgemaBe Ausfihrung der zentralen Festbrennstoffheizanla-
ge.

~  Prifbefund des Kaminkehrers iber die vorschriftsgeméBe Ausfihrung der Rauch-
und Abgasfénge.

16. Eine Benillzung des Bauwerkes ist erst zuldssig, wenn der Behdrde die schrifiliche Mel-
dung iiber die Vollendung des Bauvorhabens und die vorstehenden Befunde vorliegen.

GemdB § 7 Abs. 1 des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001, wird eine Ausnahme von den gesetz-
lichen Abstandsvorschriften im projekibedingten Umfange - wie in der Sachverhalisdarstellung
naher beschrieben - zugelassen.

1. Nach den Bestimmungen der Verwaltungsabgabenverordnung, LGBI. Nr. 51/2001,
sind fiir diese Bewilligung folgende Gemeindeverwaltungsabgaben zu entrichten:
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Mafistab:  1:500

Stadt Feldkirch
Lageplan
(nicht rechtsverbindlicher Ausdruck aus der Digitalen Karte der Stadt Feldkirch)

3.5.2005
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Fir den Umbau des bestehenden Wohngebéudes auf der
Bauparzelle Nr.: .239 KG Altenstadt

Bauwerber:

Planer:

Behorde:

Datum: 08.03.2005
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08.03.2005

BAUBESCHREIBUNG

7L 2 /085

PROJEKTBESCHREIBUNG Es wird beabsichtigt, beim bestehenden Wohngebaude Lehrer-
Frick-StraBe 14 die nérdliche Dachflache anzuheben und die

bestehende Wohneinheit im Obergeschoss um zwei Zimmer,

eine Umkleide und ein Bad zu erweitern.

BAUPARZELLE 239 KG Altenstadt

FLACHE DES GRUNDSTUCKES 444 m2

VERBAUTE FLACHE 206,82 m2

NUTZFLACHE Bestand: 248,8 m? Zubau: 55,82 m?
UMBAUTER RAUM Zubau: 166,30 m?
WASSERVERSORGUNG Ortsnetz (bestand)
STROMVERSORGUNG Ortsnetz (bestand)
ABWASSERBESEITIGUNG Ortskanalisation (bestand)

ABSTANDE ZU DEN ANRAINERN

Abstandsnachsicht gegentiber den Grundstiicken 3957
und 3960/3 erforderlich

Bewilligt
mit Bescheid AZ Bau-0153

AUSFUHRUNG

AUSSENWANDE Holzriegelwande

TRENNWANDE Leichtbauwénde

DECKEN Balkenlagen

WARMESCHUTZ It. Beilage

DACHKONSTRUKTION Pfettendachstuhl

DACHEINDECKUNG Betondachsteine

FENSTER Holzfenster mit Warmeschutzverglasung k = 1.1

TUREN Vollbautiiren

FUSSBODENBELAGE IN AUFENTHALTSRAUMEN Parkett
NASSRAUMEN Fliesen
SONSTIGE RAUMEN PVC-Belag

WANDBELAGE IN AUFENTHALTSRAUMEN Strukturputz
NASSRAUMEN Fliesen
GANGE Strukturputz
SONSTIGE RAUME Strukturputz

HEIZANLAGE bestehende Zentralheizung mit Gasfeuerung
EINSTELL- UND ABSTELLPLATZE ein Einstellplatz, zwei Abstellplétze
BAUBEGINN Sommer 2005

BAUZEIT 12 Monate

BAUKOSTENSUMME 49.000,-- €
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Nachweis des Warmeschutzes
Burgenland. Bauordnung 1998
U-Wert von opaken Bauteilen
Objekt Verfasser der Unterlagen
Auftraggeber A Q
4 l
Bauteilbezeichnung | Bauteil Nr.
|
Eauleillyp - - - o — W —
AuBenwand (hinterliiftet) AWh
Wiarmedurchgangskoeffizient
U-Wert 0,22 [W /(m3K)]
A |
| erforderlich 0,38 [W /(m?K)] L
Konstruktionsaufbau und Berechnung
— T T
2 D | § I i *
| Baustoffschichten S d A | R=d/ ) p p*d
- )
| von auBen nach innen g Dicke | Leitfahigkeit | Durchlassw. = Dichte | Flachengewicht
| " o | | & | [ | T b e o B
Nr | Bezeichnung kurz | e [(m] W/mK] | [m2K/W1 [kg/rp:’] [k,g/_mi,,
1| Sichtschalung Fichte WsK [ 0,020 0130 | 0,154 | 500,0 10,0
2 Luftsch. senkr. 3 cm WSK |[X] 0,030 0,166 | 0,180 1,2 0,0
3 | Dreischichtplatte (R = 500) ‘WSK |[]| 0,030 0,130 [ 0,231 | 5000 15,0
4 | Mineralfaser Steinw. (20) WsK [[X] 0,160 0044 | 3636 20,0 3.2
5 | ISOVER VARIO KM Dampfbremse mit R WSK | [5] | 0200 | 0000 | 0,0
6 I Gipswandbauplatten (R = 1000) (wsk | [X]| | 0,370 0,041 | 1.000,0 | 150
[ o ‘ —— S B
- -
| = ——
Dicke des Bauteils 0,255 Sy s m—
Flachenbezogene Masse des Bauteils 1 432
Summe der Warmedurchlasswiderstande ) Ry 4242 [M%K/W)
i' Rsi, Rse
B e o Koeffizient | Wi
Warmeiibergangskoeffizientwiderstand  innen _— 7,692 0,130
Warmeiibergangskoeffizientwiderstand  auBen ; 7,692 0,130 R
Summe der Wérmeiibergangswiderstande Rgi +Rge 0,260 [M?K/W]
Warmedurchgangswiderstand Rt =R + ARy +Rge ! 4,502 [m2K/W]
|
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0222 [W/(m?K)]
|
ArchiPHYSIK 4.5.3 - 01/2005 - lizenziert fiir Riischer & Sdhne GmbH u 08.03.2005
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Nachweis des Warmeschutzes

Burgenland. Bauordnung 1998
U-Wert von opaken Bauteilen

Verfasser der Unterlagen

Auftraggeber
|
| |

|

Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
(o}
Bauteiltyp T
AuBendecke (nicht hinterliiftet) AD

Wirmedurchgangskoeffizient

U-Wert 0,16 [W /(m?K)]
| erforderlich " 020 wimeky | Y MED
Konstruktionsaufbau und Berechnung
, D | g | i .
Baustoffschichten g d A =d/ 2 p p*d
e (- T I —— -
| von auBen nach innen g Dicke Leitfahigkeit [ Durchlassw. | Dichte | Flachengewicht
e !* S R S - S T —
Nr | Bezeichnung kurz | @ m] [W/m K] 1 Im2KW1 | [kg/m®]| [kg/m?]
1 | Dreischichiplatte (R=600)  |WSK |[X]| 0,030 0,150 | 0200 | 600,0 180
2 | Mineralfaser Steinw. (25) WSK R] 0,250 0,042 [ 5,952 25,0 6,2
3 | ISOVER VARIO KM Dampfbremse mit R | WSK R] 0,000 0,200 | 0,000 0,0
4 | Gipswandbauplatten (R = 1400) WSK R] 0,015 0,650 0,027 1.400,0 21,0
Dicke des Bauteils | _0,295 -
Flachenbezogene Masse des Bauteils B | 45,2
Summe der Warmedurchlasswiderstande ~ » Ry | 6179  [M2K/W]
F‘si, Hse 3
B R . | Koeffizient | Widerstand
Warmeiibergangskoeffizient/widerstand  innen 10,000 0,100
~ Warmelibergangskoeffizient/widerstand  auBen . 25,000 0040 |
Summe der Wéarmeiibergangswiderstande Rg; +Rge 0,140 [m2K/W]
Wérmedurchgangswiderstand Ry =Rg + AR} +Rge 6,319 [M2K/W]
Wirmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,158 | [W /(mzK)]
ArchiPHYSIK 4.5.3 - 01/2005 - lizenziert fiir Riischer & S6hne GmbH 10 08.03.2005

39



Anita
Rhomberg

Aberer

Elektrotechnik
Christoph Aberer - Elektroir i und bau - Wichnerstr. 32A - A-6973 Hochst
Mobiltel. 0699/11142210 - Tel. 05578/74718 - Fax DW15 - email: christoph@aberer.at - UID NR:ATU35704706
Bank i g: Raiffeisenbank am 8 BLZ:37431 - Kto-Nr: 3812146

N: AT67 3743 1000 0381 2146 - BIC: RVVGAT2B431

Hochst, 11.02.2008

Bestiitigung!

Hiermit bestétige ich, da die Elektroinstallationen im Objekr Lehrer-Frick-Str. 14, 6800 Feldkirch-
Gisingen den einschligigen OVE Vorschriften entspricht.
Detailierte Priifprotokolle und Messungen befinden sich im Anhang.

Mit freundlichen Griilen
A

N
‘Ab r’e
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Amt der Stadt Feldkirch Baurecht Schmiedgasse 1 A-6800 Feldkirch
Klaus Walser Tel 05522/304-1432, Fax 304-1409

baurechi@rfeldkirch.al

Aktenvermerk

Name des Bauwerbers:

Adresse:

Baubescheid vom:
A1.2.04

Vollendungsmeldung:

Kanalanschluss vorhanden Q nein "/
Q ja - die Einleitung erfolgt
D/vo@:dﬂ / O ungeklart
Q ja / @rnein (wird auf eigenem Grund versickerl)

ja / O nein (keine Anderung gegeniiber der Ersteinreichung)

Einleitung Regenwdsser
Anderung der BGFL
(Bruttogeschossfléache)
Beideram ~ durchgefihrten Schlussiiberpriifung in o.a. Angelegenheit
wurde Folgendes festgestellt:

/] /ﬂ

i A W)@/ﬁwi b
[/ /) e

Vorstehende Beanstandungen sind zu beheben, die dargelegten SicherungsmaBnahmen gem.

§ 44 Abs. 3 BauG zu verfiigen.

Ausfishrungsfrist: Unverziiglich, spétestens innerhalb ab Bescheidzustellung.

Bemerkunge/,‘l zu den Befunden :

/.
Voo,

Der Sachbearbeiter: // Daver der Amtshand- -

lung: P

O Kanalanschluss Sberpriift am:

~ Uberprift von:

¢ Formular Vollendungsmeldung
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4. Beilage

4.1. Notariatsakt vom 16.11.2005

KANZLEISCHMOLZ

Beim Finanzarat Feldkirch zu Erfassungs-Nr. 96-205,186/2005 Dr. Peter Schmdlz
zur Gehhrent g lgt. Feldklrch, am 16.11.2005 Bffentlicher Notar

)

Mag. Clemens Schmdlz
LL.M. (London), Notarsubstitut
Ref psc/per, A 252/05 ( +43 (0) 5522 73121
f +43 {0) 5522 73121 8
e notariat@kanzlei-schmoelz.at
www.kanzlei-schmoelz.at

A-6800 Feldkirch
SchillerstraBe 3

Geschaftszahl: 6150/2005

NOTARIATSAKT

aufgenommen am sechzehnten November zweitausendfiinf (16.11.2008) «---~eeswmmmsmnnn

von mir, Dr. Peter Schmdlz, dffentlicher Notar mit dem Amtssitz in Feldkirch, in der
Notariatskanzlei daselbst, SchillerstraBe Nummer drel.

Gegenwartig sind die Parteien:

KAnoVieg\Gerischnlg Immgard SVisv wag 051014.600
dvr 0637165

BG 921 TZ 7588/2006 HdATU36477004
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und geben vor mir'zu Akt nachstehenden

SCHENKUNGS- UND WOHNUNGSEIGENTUMS- UND --esmoeminanenne
PFLICHTTEILSVERZICHTSVERTRAG

I FESTSTELLUNGEN

Samtliche Angaben‘von Grundstlicken und Einlagezahlen in disser Urkunde béziehen
sich auf das Grundbuch 92102 Altenstadt.

st Alleineigentimerin. der E.ZI. 611 mit
Gst.Nr. .239 samt ‘dem hierauf befindlichen Haus ' Lehrer-Frick-StraBe 14; die
Liegenschaft hat laut Grundbuch eine Grundstiicksflache von TV VR ———

. 2. Die EZI 611 ist wie folgt belastet
a) in C-LNr. 1 durch das Fruchtgenussrecht far

‘diese Belastungen kénnen geléscht werden, weil die

Fruchtgenussherechtigten bereits verstorben sind,

b) durch. das:Pfandrecht fiir die Darlehensforderung: der Raiffeisenbank. Feldkirch
registrierte  Genossenschaft mit  beschrankter Haftung im urspriinglich
aushaftenden Betrag von ATS 1.080.000,- s.A.,

¢) durch das Pfandrecht for die Kreditforderung der Bank fiir Arbeit und Wirtschaft
Aktiengesslischaft im Hochstbetrags von EUR 143,000,- :

d) durch das: Pfandrecht fiir die Kreditforderung der. Bank fur Arbeit und Wirtschaft
Aktiengesellschaft im Hochstbetrage von EUR 97. 500,--.

1. SCHENKUNG

Nunmehir schenkt und Gibergibt hiemi_

a) 140/298 Miteigentumsanteile der vorgenannten Liegenschaft Gist.Nr. .239 samt
allem rechtlichen und faktischien Zugehé_

b) 158/298 Miteigentumsanteile der vorgenannten Lieienschaft Gst.Nr. .239 samt

allem rechtlichen und fakiischen Zugehor

BG 921 TZ 7588/2006
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welche diese Lisgenschaftsanteile schenkungsweise (ibemehmen. ~----s=m-msmwommsmnrans

. NUTZWERTFESTSTELLUNG

Laut Gutachten des Sachverstandigen Ing. Hans Hamedinger, Feldkirch, vom
01.08.2005, gemaR § 6 WEG 2002, befinden sich im Haus auf Gst.Nr. .239, Feldkirch-
Gisingen, Lehrer-Frick-StraBe 14, zwei selbsténdige Wohnungseigentumseinheiten.
Gemeinschaﬂsréiurhe und Gemeinschaftsfiachen, an denen kein Wohnungseigentum
begriindet werden kann, sind:
= Stiegenhaus mit Windfang vom Erd- zum Obergeschoss,

. Garage,
L] nicht zugeordnete Restgrundstiicksflidchen als Verkehrs-, PKW- Abstell- und
Grinflachen. -

Zusétzlich sind eine Garage und zwei PKW-Abstellplatze im Freien im Bereich der
gemeinschaftiichen Réumen, Verkehrs- und Abstellfléchen vorhanden. ~smee--sssm-mmmee==

Mil Gutachten Ober die Festsetzung der Nutzwerte gemaB § 9 Abs. 1 WEG des
Sachversténdigenllng. Hans Hamedinger, Feldkirch, vom 1. August 2005 wurde der
Nutzwert der beideh'Wé_hnungen im Hause Feldkirch-Gis_ingen, Lehrer-Frick-StraB3e 14
wie folgt bestimmt: - :
1. Vier-Zimmer—Wohhuhg im Erdgeschoss mit Kellerrdumen, Schopf und Gartenanteil
Top W 1,'bestehend Jm Erdgeschoss aus Vorraum, Kiiche mit Diele, Esszimmer,
Speis-Abstellraum mit Gastherme, Gang, WC, Bad, Kinderzimmer, Elternschlafzimmer,
einem weiteren thdérzim mer und Wohnzimmer mit einer Nutzflache von 108,66 m?, --
im Kellergeschoss aus Keller mit 7,52 m? einem weiteren Keller mit 12,70 m2 und
Kellergang mit 3, 66 m2 insgesamt 23,88 m?, Schopf mit 47,38 m2 und Gartenanteil mit
49,55 m2 mit Nutzwertel_nheiten VON 1otrneteeeesercesssssissss s s aresnsnsaes st drsssssasasasas 140,00
2. Finf-Zimmer- Wo'hnﬁng' im Obergeschoss mit Dachschragenflachen, Schopf und Dach-
boden Top W 2, bestehend im Obergeschoss aus Wohnkiiche, Gang, WG, Zimmer,
Bad, Umkieide, Schlafzummer und drei weiteren Zimmer mit einer Nutzflache von
119,09 m?, Dachschragenﬂachen mit 11,53 m2, Schopf mit 47,38 m2, Dachboden mit
84,24 M2 mit NUZWEHBINNBHEN VON 1.cvvvsvrasensessssszsssssesssssssesescassssssszesssssss 158,00
Summe der Nutzv&ért:einheixen ............. 298,00

KinoVisg\Gertschinig rmgard SVAsv weg 051014.600
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V. WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

egriinden nunmehr. an -den- zwei
onnungen des Hauses Feldkirch-Gisingen Lehrer-Frick-StraBe 14 auf Gst.Nr. 239
Wohnungseigentum und es Ubernehmen: —— :
1. die Viar—Zimmer—Wohnung im Erdgeschoss mit Kellerraurnen,

" Schopf und Gartenanteil Top W 1, :
2. _dle Fiint- -Zimmer-Wohnung i im Obsngeschoss mlt Dachschr&gen-

flachen, Schopf und Dachboden Top W 2, .
und es riumen sich die Vertragsparteien hieran das dingliche Récht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung, sohin Wohriungseigentun im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes - 2002 ein, ‘und erkidren wechselseitig diese
Hechtseinréiur'ﬁung'zur' Kenntnis und anzunehmen. :

V. NEBENBEDINGUNGEN

Im dibrigen erfolgt der Abschluss dieses Vertrages unter rachstehenden Bedingungen:

1. Hinsichtlich ‘der sub C-LNr 2 und § einverleibten Pfaridrechte der Raiffeisenbank
Feldkirch reglstnerte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung und der Bank fir Arbeit
und Wirtschatt Aktiengesellschaft werden die Mltelgentumsanteile des -

_ lastenfrei gestellt, sodass diese Be!astungen in Zukunft - nur  die
Miteigenkumsantelle der belasten werden; hmsnchtuch -der '
diésen Pfandrechten- zugrunde liegenden Forderungsn verbleibt die Geschenk- -
nehmer bis 31.12.2007 allsinige" Schuldnerin und Ubemimmt die
Geschénkne‘hmerin dlesbezughch die thuld per 01.01.2008
zur Tilgung und Abzahiung: mit der Verpflichtung, die Geschenkgebenn diesbeztglich
schad- und klaglos. zu halten; sdlite |edoch beim Ableben der|

hinsichtlich dieser- Pfandforderungen auch eine Restschuld bestehen, verpflichtet sich

die Restschuld zu tilgen und abzuzahlen und die Erben nach

Irmgard Gertschmg dlesbezuglxch schad- und Klaglos zu: halten.
2. Hinsichtlich des Pfandrechtes der Bank fir Arbeit und Wirtschaft Aktlengesellschaft fiir
die Kredltforderung im- Hochstbetrage von EUR 97.500,-- (sub C LNY. 6) stellen die
Vertragsparteien. fest, dass Schuldner der diesem Pfandrecht zugrunde liegenden
Forderung der-Geschenknehmer| ist und werden die’sbezﬂglich‘ die

Miteigentumsanteite de_astenfrei T S
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3. Die Geschenknehmer verpflichten sich, die ihnen gehdrenden Liegenschaftsanteile
und damit verbundenen  Eigentumswohnungen = ohne  Zustimmung  der
Geschenkgeberi_n Zukunft weder zu belasten noch zu verauBern,
welche Verpflichtiing ~grundblcherlich sichergestellt’ wird und es erklart Irmgard
Gertschnig diese Rechtseinrdumung zur Kenntnis und anzunehmen.-=-------=-s=s=sw=sz=r-=

4. _ und_ verpflichten sich weiters, die ihnen
gehorige Eigentumswohnungen ohne Zustimmung -der Geschenkgeberin-

I e zu vermieten noch sonst entgeltiich oder unentgeltlich Dritten zur

Nutzung zu L‘]berlassen._erklért auch diese Verpflichtung zur

Kenntnis und anzunehtnen.

der von ihr Ubernommenen Eigentumswohnung W- 1 das lebenslange und
unentgeltliche, grundbiicherlich sicherzustellende Wohnungsgebrauchsrecht ein und
_erklért diese Rechtseinrdumung zur Kenntnis und
anzunehmen.

6

entrichten an ihre_

u deren Entfertigung bis langstens 31. Dezember 2006 einen
Betrag von je EUR 15.000,-- (Euro fiinfzehntausend), welcher Betrag bar und
abzugsfrei zu entrichten ist, wobei aber bis zur Félligkeit auf Zinsen, Wertsicherung
und grundbiichetliche Sicherstellung dieser Entfertigungsbetrége verzichtet wird, -------
7.  Die Ubergabe und Ubernahme der vertragsgegensténdlichen Liegenschaftsanteile
erfolgt ansonsten in-den bestehenden Rechten und Pflichten, Grenzen, Marken und
alifalligen Dienstbérkeiten, so,_iese Liegenschaft bisher selbst
besessen und beniitzt hat oder hiezu berechtigt gewesen ware, ohne Haftung der
Geschenkgebetin fir FlachenmaB, einen bestimmten Bau- und Kulturzustand: der

Vertragsliegenschaft, wohl aber Ieiste—- soweit dieser Vertrag

nichts anderes bestimmt - fir die hypothekarlasten- und schuldenfreie Ubergabe
Gewahr.
8.  Der rechtliche Besitz und die Nutzung an den SChenkungsgegensténdlichen
Liegenschaftsanteilen. gehen mit Unterfertigung = dieses Vertrages auf die
Geschenknehmer Uber, welche auch von diesem Zeitpunkt ab die hievon zu
entrichtenden Steuern, Lasten und Umlagen aller Art zu tragen haben, ------=----ssnsevu--

Z

VI. GRUNDVERKEHRSGENEHMIGUNG

K:\nolliag\Gertschnig Irmgard SVisv weg 051014.doc
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Fiir diesen Vertrag ist eine grundverkehrsbehordliche Ge*nehmlgung nicht erfordetlich,
da die Vertragsparteien geradhmg verwandt sind. --

VIl. KOSTENTRAGUNG

Samtliche mit der Errichtung und Verbiicherung . dieses Vertrages verbundenen
Notarkosten und Gebuhren tragen die Geschenknehmer zur ungetellten Hand, dies
unbeschadet der sohdanschen Haftung aller Vertragspartelen hlerfur Die zur
Vorschreibung gelangenden Schenkungssteuern. und Gebithren tragen - die
,Geschenknehmer je _nach Vorschreibung selbst.

Hinsichtlich der Llegenschaftsschenkung wird beantragt dieser den antemgen
_Emheltswert der. Vertragshegenschaft zugrunde zu legen und dle Steuerfrerbetrage
geman § 14 (1) Ziff. 1 Schenkungssteuergesetz zu berlicksichtigen. --------smmesemmesions

VL. BEVOLLMACHTIGUNG

Zur Verbucherung dieses Vertrages und zur Emholung aller erforderhchen
Genehmlgungen und- Beschexde sowie zur Entgegennahme von Beschlussen und-
Bescheiden ermachﬂgen die Parteien den offentlichen Notar Dr. Peter Schmdlz in
Feldkirch, : ’

IX. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragspafteiehv bewilligen nachstehende Eintr’agqngeh im _GLundbuch 92102
Altenstadt:

611 mit
sub C-LNr. 1,

1. die Loschung des
2. ob 140/298 Miteigentumsanteilen die Einverleibun
) des Egentumsroones fur_ oo

Wohnungseigentums an Top W

b) des lebenslangen und unemgehhchen Wohnungsgebrauchsrechtes . sowie “des
Belastungs- und VerduBerungsverbotes fur_ -

3. ob den restlichen 158/298 Miteigentumsanteilen die Einverlgibung ~-=----i-mns=-roawmmuee
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Wohnungseigentums an Top W 2,
b)  des Belastungs- und VerauBBerungsverbotes fu_

Gleichzeit ist in der Aufschrift des Gutsbestandsblattas das Wort ,Wohnungseigentum*
einzutragen.

X. PFLICHTTEILSVERZICHT

1. Auf Grund vorstehendes vorstehenden Schenkung verzichfe_und

far sich, ihre Nachkommen und Rechtsnachfolger vertraglich
und bedingungslos auf ihr zukinftiges Recht zur Geltendmachung von Pflichtteils- oder

Pflichtteilsergéinziingsanspriichen sinschlieflich  Schenkungspflichtteil)  zum
Nachlasse -

e - i 2lle Teile rechtsverbindiicht ausdriicklich

zur Kenntnis und-gnzunshmen.

Flr den Fall, das_ ohne letztwillige Anordnungen zu hinterlassen

versterben sollten, und -daher zu ihrem Nachlass die gesetzliche Erbfolge eintritt,

sich den Schatzwert der vertragsgegenstandlichen Liegenschattsanteile sich auf ihren
zukiinftigen gesetzlichén Erbteil anrechnen zu lassen und zwar zu jenem Wert, den
diese Liegenschaftsanteile zum Zeitpunkt des Ablebens ‘der Geschenkgeberin haben,
wobei aber die von den Geschenknehmern hierauf nachwaislich getétigte Investitionen
bei der Berechnung des anzurechnenden Wertes aufer Ansatz bleiben. ---------s------

_ur alle Teile rechtsverbindlich ausdriicklich zur Kenntnis

und an.

2; _érzichtet unter der Bedingung, dass sie die Entfertigungsbetrége
von je EUR 15.000,~ (Euro funfzehntausend) durc“
_bar und abzugsfrei bis langstens 31. Dezember

KinoVieg\Gertschnig Irmgard SVAsv weg 051014, doc
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2006 ausbezahlt erwéhit, ebenfalls gegeniiber ihre uf ihr
zukunﬂlges Rechit.zur Gelteridmachung von Pllichttells- oder Pﬂlchttellserganzungs—
ansprOchen, un‘ rkIart» diesen bedingten Pflichtteilsverzicht
als fiir alle Teile rechitsverbindlich ausdrickiich zur

Kenntnis und anzunehmen.

Sollte hne letztwillige Anordnungen versterben und. dahef zu

ihrem Nachiass -die - gesetzliche Erbfolge eintreten; verpflichtet sich -
-ich die erhaltenen Exitfertigungsbetrége auf inren zukinftigen gesetzlichen

Erbteil anrechrieri zu lassen.

fiir alle Teile rachtsverbindlich ausdriicklich zur Kenntnis und an.

XI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die Verlragspar{e_ien erkidren, dass sie dieses Rechtsjeschaft weder zum Scheine
noch  zur .Um_gehung eines Gesetzes und. auch nicht .zur widerrechtiichen
Benachteiligling sines Dritten abschliefen. :

_ Die Parteien werden darauf hingewiesen, dass die be'rufsrechﬂiche Verpﬂiéhtu'ng zur
Speicherung, Ubertragung und gegebenenfalls Abfrage di ieser Urkunde. mittels EDV an
das elektronische Urkundenarchw (cyberDOC) der- Sster relchlschen Notariatskaminer
besteht und wird dazu’ dle ausdrickliche Zustimmung, |rtsbssonder_e auch im Hinblick
auf das Datens’c_:ﬁutzge‘set_z, erteilt. : :

Hiértiber wurde dxeser Notariatsakt aufgenommen; den \enragsschhersenden Parte;en
vorgelesen,.von. lhnen als ihrem Willen entsprechend qenehmlgt und sohin vor mir,
Notar, unterfemgt worauf auch meine Amtsfertigung folgie.

Die Vertragspartelen bestimmen noch, dass |hnen und-ihren Rechtsnachfotgern von
diesem Notar(a\sakt 50 viele Ausfemgungen emfache und beglaub|gte Abschriften
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KANZLEISCHMOLZ

Dr. Peter Schmélz
Offentlicher Notar

Ref psc/cka, A 252/05 Mag. Clemens Schmélz
LLM. (London), Notarsubstitut

t +43 (0) 5522 73121

f +43 (0) 5522 73121 8

e notariat@kanzlei-schmoelz.at
www.kanzlei-schmoelz.at

A-6800 Feldkirch
SchillerstraBe 3

Geschaftszahi: 6306/2006

NOTARIATSAKT

aufgenommen am vierten September zweitausendsechs (04.09.2008) -----=rmerv-umavnm

von mir, Dr. Peter Schmolz, 6ffentlicher Notar mit dem Amtssitz in Feldkirch, in der
Notariatskanzlei daselbst, Schillerstrae Nummer drei.

Gegenwartig sind die mir personlich bekannten Parteien:

KWollieg\Gertschnig lrngard SWiind sv 060808.doc "
dvr 0637165

uid ATU36477004
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und geben vor mir zu Akt nachstehende

ANDERUNG DES SCHENKUNGS- UND WOHNUNGSEIGENTUMS-
UND PFLICHTTEILSVERZICHTSVERTRAG
vom 16.11.2005, GZ 6150/2005 des Notars Dr. Peter Schmdlz, Feldkirch ------------

Der Punkt V. Nebenbedingungen wird im Absatz 1. dahingehend geéndert, dass dieser
zu lauten hat:
"1.  Hinsichtlich der sub C-LNR 2 und 5 einverleibten Pfandrechte der Raiffeisenbank
Feldkirch registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung fir die
Darlehensforderung im Betrag von urspriinglich ATS 1.080.000,-- s.A. und der
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft AG im Hochstbetrage von EUR 143.000,--
verbleibt die| chuldnerin und Uibernehmen
die Geschenknehmer hiefir die sachliche Haftung; die Geschenknehmer
verpflichten sich jedoch die am 01.12.2007 noch aushaftenden Verbindlichkeiten
aus den vorgenannten Pfandforderungen in der am 01.12.2007 aushaftenden
Hoéhe zur Tilgung und Abzahlung je zur Hélfie zu Ubernehmen und die
Geschenkgeberin diesheziglich schad- und klaglos zu halten." =----ssememmmeemean

Der Punkt V. Nebenbedingungen des vorbezeichneten Vertrages wird im Absatz 6.
dahingehend geéndert, dass dieser zu lauten hat:
"6'

entrichten an

zu deren Entfertigung je einen Betrag von
EUR 15.000,-- (Euro flinfzehntausend), wovon ein Teilbetrag von je EUR 2.000,-
- (insgesamt daher EUR 4.000,--) bis 31.12.2006 bar und abzugsfrei zur Zahlung
fallig ist, wahrend der restliche Betrag von je EUR 13.000,-- in dreizehn Raten &
EUR 1.000,- in den Folgejahren jewsils bis 31.12. eines jeden Jahres zur
Zahlung fallig und wertgesichert zu entrichten ist.
Auf eine Verzinsung und die grundbucherliche Sicherstellung dieser
Entfertigungsbetrége wird von Theresia Gertschnig ausdriicklich verzichtet. ------
Die Wertsicherung hat nach dem von der Statistik Austria verlautbarten Index der
Verbraucherpreise VPl 2005 (Durchschnitt 2005 = 100) zur erfolgen, wobei zur
Berechnung der Wertsicherung die fiir den Monat September 2005 vetlautbarte
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Indexzahl als Ausgangsindex und die fiir die Monate September der Folgejahre jeweils
verlautbarten Indize als Vergleichsindizes heranzuziehen sind. "

Im ibrigen bleibt der vorbezeichnete Notariatsakt vom 16.11.2005, GZ 6150/2005,
aufrecht und unverandert.

Die Vertragsparteien erkldren, dass sie dieses Rechtsgeschaft weder zum Scheine
noch zur Umgehung eines Gesetzes und auch nicht zur widerrechtlichen
Benachteiligung eines Dritten abschlieBen.

Die Parteien werden darauf hingewiesen, dass die berufstechtliche Verpflichtung zur
Speicherung, Ubertragung und gegebenenfalls Abfrage dieser Urkunde mittels EDV an
das elektronische Urkundenarchiv (cyberDOC) der &sterreichischen Notariatskammer
besteht und wird dazu die ausdriickliche Zustimmung, insbesondere auch im Hinblick
auf das Datenschutzgesetz, erteilt.

Hieriiber wurde dieser Notariatsakt aufgenommen, den vertragsschlieBenden Parteien
vorgelesen, von ihnen als ihrem Willen entsprechend genehmigt und sohin vor mir,
Notar, unterfertigt, worauf auch meine Amtsfertigung folgte. :

Die Vertragsparteien bestimmen noch, dass ihnen und ihren Rechtsnachfolgern von
diesem Notariatsakt so viele Ausfertigungen, einfache und beglaubigte Abschriften
erteilt werden kdnnen, als immer verlangt werden.

K\nollieg\Gentschnig Inmgard SWind sv 060808.doa
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5. Beilage

5.1. Kaufvertrag vom 25.07.2016

KAUFVERTRAG

abdeschlossen zwischen

1. der Verkduferseite

und

2. der Kéauferseite

wie folgt:

Anita
Rhomberg

Konzlei Dr. lagrid Ne_yer

Selbsthberechnung “ter Grunderwedhstcuer
2or ERF-NQ. A0- 233,21 [ 2046
erfolg\ om  0S. 40. 2046

-9148/16

Ref hlu-Gisingen Lehrer Frick Str.
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1, Feststellungen . .

1 Samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen in dieser Urkunde beziehen

sich auf das Grundbuch 92102 Altenstadt, soweit nicht anderes in dieser Urkunde

festgehalten ist, wobei im Folgenden Grundbuch mit “GB”, Einlagezahl mit “EZ” und

Grundstiicksnummer(n) mit “"GST” abgekiirzt werden.

12 Laut offenem Grundbuchsstand ist flir Gst .239, EZ 611, GB 92102 zu 140/298
Anteilen, B-LNR 2, womit das Wohnungseigentum an W 1 untrennbar verbunden ist,
Miteigentiimerin der Liegenschaft EZ 611, GB 92102 Altenstadt, mit GST .239 samt
den sich hierauf befindlichem Gebaude 6800 Feldkirch, Lehrer-Frick-Str. 14, und es
stelit sich der aktuelle Grundbuchsstand wie folgt dar:

13 Festgehalten wird, dass das vertragsgegensténdliche GST .239, vorgetragen ob
der Liegenschaft EZ 611, GB 92102 in den Grenzkataster aufgenommen ist.

4

2. Kauf, Kaufpreis und Gegenleistung (Kaufobjekt)

21, Auf Grund dieser Urkunde verkauft und iibergibt hiermir_ ihre
vorangefithrten 140/298 Anteile, B-LN 2, womit das Wohnungseigentum an W1
untrennbar verbunden ist, an der Liegenschaft EZ 611 mit GST .239 samt allem
rechtlichen und faktischen Zugehér und Inventar (siehe hierzu ,Inventarliste Beilage

" — Beilage A, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages darstellt) an
%welche die genannten Antelle an der vorangefiihrten Liegenschaft
samt wonnungseigentum und Zugehdr sowie Inventar kauft und in ihr Eigentum
ibernimmt, und zwar um den einvernehmlich vereinbarten Kaufpreis von EUR
127.000,00 (Euro einhundertsiebenundzwanzigtausend), wobei hiervon EUR
5.000,00 (Euro fiinftausend) auf das mitverkaufte Inventar entfallen.

22, Als weitere Gegenleistung verpflichtet sich die Kéuferseite fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger hiermit ausdriicklich, die nachstehende Darlehensverbindlichkeit zur
alleinigen Tilgung, Verzinsung und Riickzahlung sowie alle sich aus dem zu Grunde
liegenden Schuldverhéltnis ergebenden Verpflichtungen der Verkduferseite -
ausgenommen hiervon sind jedoch aliféllige Riickstande und Verzugszinsen ~ durch
persdnliche Schuldiibernahme zu ibernehmen, und zwar ab dem. 01.07.2016:

2.3, Die Kiuferseite verpflichtet sich filr sich und ihre Rechtsnachfolger, die Verkauferseite
hinsichtlich der vorangefihrten Darlehensverbindlichkeit vollkommen schad- und klag-
los zu halten und zu erwirken, dass diese aus der personlichen Haftung betreffend die
vorangefiihrte Darlehensverbindlichkeit entlassen wird.

24. In diesem Zusammenhang erkliren die Vertragsparteien, dass sie bereits mit der

darlehensgebenden Bank gesprochen haben und die vertragsgegenstdndliche Dar-

lehensiibernahme in der vorliegenden Form vorgenommen werden kann. Die

Vertragspartéien erkliren weiters, dass bereits mit der Bank gekldrt ist, dass bei

einem FEigentiimerwechsel In der vertragsgegensténdlichen Wohnung die Bank sowohl

jhre Zustimmung zur Darlehensiibernahme als auch zur Haftungsentlassung der

Verkauferseite ertellt hat. .

Der Kaufpreis fiir das Kaufobjekt, welcher insgesamt von der Kauferseite zu leisten ist,

betragt somit insgesamt EUR 127.000,00 (Euro einhundertsiebenundzwanzig-

tausend) wobel hiervon EUR 5.000,00 (Euro fiinftausend) auf das
mitverkaufte Inventar entfallen..

»
v

3. Kaufpreiszahlung:

31 Der Kaufpreis gemdB Punkt 2.1. in Hthe von EUR 127.000,00 (Euro
einhundertsiebenundzwanzigtausend) ist binnen 7 Tagen (Zahlungseingang) nach
allseitiger ordnungsgeméBer beglaubigter Unterfertigung dieses Vertrages durch
Schuldiibernahme dieses Betrages bei der Sparkasse Bludenz Bank AG zu leisten.
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33.

34

34.1.
342,

34.3.

3.5.

Der Kaufpreis wird umsatzsteuerfrei behandelt. Es ist keine Option zur Umsatzsteuer
gewdinscht.

Fir den Fall des Zahlungsverzuges hinsichtlich der Uberweisung des Kaufpreises
werden 6 % per anno Verzugszinsen vereinbart, unbeschadet der sonstigen
gesetzlichen Verzugsfolgen. Die Verrechnung allfalliger Verzugszinsen erfolgt
unmittelbar zwischen den Vertragsparteien. Insbesondere ist die vertragsgemafe
Bezahlung der Verzugszinsen keine Kaufpreisverwendungs- bzw. weiterleitungs-
voraussetzung.

Der Kaufpreis ist erst bei Vorliegen sémtlicher fir die Verbiicherung erforderlichen
Urkunden, und zwar

Vorliegen des allseits beglaubigt unterfertigten Kaufvertrages,

Vorliegen einer Baugrundstiicksbestétigung gemas § 28 Abs. 2 des Vorarlberger
Grundverkehrsgesetzes in der geltenden Fassung oder Vorliegen der Negativbescheini-
gung gemaB § 16 Abs. 2 des Vorarlberger Grundverkehrsgesetzes in der geltenden
Fassung,

Vorliegen der Unbedenklichkeitsbescheinigung  des zustandigen  Finanzamtes
hinsichtlich der anfallenden Grunderwerbsteuer, jedoch nur fiir den Fall, dass die
steuerliche Berechnung in Form einer Abgabenerklérung erfolgt ist.

Die Vertragsparteien begeben sich hiermit ausdriicklich ihres Rechtes, ein Rechtsmittel
gegen den bewilligenden Grundbuchseintragungsbeschluss einzubringen.

4. Nebenvereinbarungen

5.1

5.2.
5.2.1.
522

5.2.3.

524,

Im tibrigen erfolgt der Abschluss dieses Vertrages unter nachstehenden Vereinbarun-
gen:.,

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes an die Kauferseite erfolgt unter der
Bedingung des fristgerechten Einlangens des Kaufpreises zuzliglich der gleichzeitig
vorgeschriebenen ~ Grunderwerbsteuer — auf vorstehendem  Treuhandkonto am
01.07.2016 (Ubergabestichtag) im besehenen, gebrauchten Zustand, ansonsten in den
bestehenden Rechten und Pflichten, Grenzen und Marken, so wie die Verkauferseite das

. Kaufobjekt bisher selbst besessen und beniitzt hat oder hierzu berechtigt gewesen

wire, ohne Haftung der Verkéuferseite fir FlichenmaB oder einen bestimmten Bau-
und Kulturzustand, Beschaffenheit, Verwendbarkeit, Grenzverlauf sowie bestimmte
sachliche Eigenschaften des Kaufobjektes.

Die Verkiuferseite erklart zudem bzw. leistet Gewahr, dass:

sie ohne jegliche Einschrénkung Alleineigentiimerin des Kaufobjektes ist,

das Kaufobjekt hypothekarlasten- und schuldenfrei tbergeben wird, mit Ausnahme der

von der Kiuferseite mitlibernommenen im Lastenblatt in EZ .239 unter C-LNR 11

pfandrechtlich ~ grundbiicherlich ~ sichergestellten Darlehensverbindlichkeiten bei der

Sparkasse Bludenz Bank AG (FN248951f),

das Kaufobjekt wird dariiber hinaus mit der grundbiicherlichen Last des Belastungs-

und Veréusserungsverbotes und des Wohnrechtes fiir Gertschnig Irmgard (1947-11-

28) iibergeben jedoch ohne weitere grundbiicherliche und auBerbiicherlichen Lasten

ist, insbesondere frei von weiteren Dienstbarkeiten und Bestandrechten, soweit nichts

anderes in dieser Urkunde festgehalten ist;

die Betriebskosten des Kaufobjektes bezahit sind und das Kaufobjekt somit frei

von Betriebskostenriickstanden in das Eigentum der Kauferseite iibergeht,
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525 keine sonstige Forderung der Eigentiimergemeinschaft und keine Riickgriffsforderung
eines anderen Wohnungseigentiimers gegen die Verkéuferseite besteht, der nach § 27
WEG 2002 ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zukéme und die nicht in dieser Urkunde

« festgehalten sind,

526, in den letzten Monaten keine noch nicht abgerechneten Erhaltungs- und/oder Verbes-
serungsarbeiten durchgefiihrt wurden, die in groBeren als einjdhrigen Abstanden
wiederkehren und die durch die Riicklage nicht gedeckt sind,

527, das Kaufobjekt mit allen Ver- und Entsorgungsleitungen, wie insbesondere Wasser,
Kanal, Strom, Telefon und TV, volistindig erschlossen ist und samtliche
ErschlieBungsbeitrdge volisténdig bezahlt wurden; die vorhandenen und bereits
bezahlten Anschlussgebiihren werden von der Kéuferseite kostenlos ibernommen;

526 hinsichtlich des Kaufobjektes keine Bauauftrage anhéngig sind, keine Schiichtungsstel-
lenverfahren bestehen und keine gerichtlichen Streitverfahren anhéngig sind,

s20. zum (bergabestichtag keine das Kaufobjekt betreffenden dffentlichrechtlichen
und/oder privatrechtlichen Abgaben/Steuern/Verbindlichkeiten aushaften,

s240. das auf der Kaufliegenschaft errichtete Bauwerk bzw. das Kaufobjekt dem letztgiiltigen
Baukonsens entspricht und sémtliche diesbeziiglichen behdrdlichen Bewilligungen vor-
liegen, somit keine unerfiiliten behdrdlichen Auflagen oder ahnliches bestehen,

5211, eine rechtlicp gesicherte Zufahrts- und Zugangsmdglichkeit zum Kaufobjekt besteht .
und diesbeziiglich keine Vereinbarungen getroffen werden mlssen,

s2.12. das Kaufobjekt nicht kontaminiert ist und auch keine anderweitigen Altlasten und Alt-
abfille im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes beziehungsweise gleichartiger Gesetze
und Verordnungen hinsichtlich diesem vorliegen.

sa.  Die Verkiuferseite erklart, besondere Méngel, sowohl Rechts- als auch Sachméngel des

Kaufobjektes, nicht zu kennen und solche der Kéuferselte auch nicht zu verschweigen.
54, Der rechtliche Besitz und Genuss, Wagnis und Gefahr am Kaufobjekt gehen am Uber-
gabestichtag auf die Kauferseite iber, welche auch von diesem Zeitpunkt ab die
hiervon zu entrichtenden Steuern, Lasten und Umlagen aller Art zu tragen hat. Zudem
verpflichtet sich die Verkéuferseite, sémtliche vorhandenen Schitissel und Unterlagen
(Bauplane, Benutzungsbewilligung, Versicherungspolizzen, Rechnungen etc.) betreffend
das Kaufobjekt spatestens am Ubergabestichtag an die Kauferseite zu iibergeben.
Klarstellend halten die Vertragsparteien hierzu fest, dass das Kaufobjekt bis zum
Ubergabestichtag von der Verkduferseite bzw. von dieser befugte Personen
unentgeltlich benutzt wird, es sind daher simtliche mit dem Gebrauch des Kaufobjektes
zusammenhéngende Betriebskosten, wie z.B. fiir Strom-, Wasser und Heizung, sowie
samtliche Kosten fiir &ffentliche Abdaben, Gebiihren fiir Kanalanschluss und
Grundsteuer etc., weiters die normalen Instandhaltungskosten des Kaufobjektes bis
zum Ubergabestichtag von der Verkduferseite bzw. von dieser befugte Personen
weiterhin zu tragen. In diesem Zusammenhang halten die Vertragsparteien weiters
einvernehmlich fest, dass eine normale Abnutzung des Kaufobjektes bis zur
tatsichlichen Ubergabe die Kéuferseite trifft und dieser hierfiir kein Ersatz von der
Verkauferseite zusteht. Bei einer das normale AusmabB bersteigenden Abnutzung ist
jedoch die Verkauferseite verpflichtet, der Kauferseite die Kosten fur die Herstellung
des besehenen, gebrauchten Zustandes des Kaufobjektes zu ersetzen.
55 Die Verkduferseite hat das Kaufobjekt geraumt und besenrein am Ubergabestichtag zu
tibergeben, ausgenommen hiervon sind die mitverkauften Fahrnisse und das Zugehdr.
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Die Verkauferseite tritt hiermit an die Kéuferseite samtliche ihr gegentiiber Professionis-
ten, Handwerkern und Werkleistern im Zusammenhang mit dem Kaufobjekt bestehen-
den Anspriiche aus Gewshrleistung undfoder Schadenersatz an die Kéuferseite per
Ubergabestichtag ab und nimmt die Kéuferseite diese Abtretung an. Samtliche Ansprii-
che aus Gewshrleistung und/oder Schadenersatz gegeniiber Professionisten, Handwer-
kern und/oder Werkleistern im Zusammenhang mit dem Kaufobjekt kénnen somit ab
dem Ubergabestichtag durch die Kéuferseite direkt vorgenommen werden.

Die Kiuferseite bestatigt, vor Vertragsunterfertigung das Kaufobjekt eingehend besich-
tigt zu haben. Die Vertragsparteien halten somit einvernehmlich fest, dass sie den
Kaufpreis fiir angemessen halten. Zwischen den Vertragsparteien herrscht somit Einig-
keit dariiber, dass das Rechtsmittel der Verkiirzung {iber die Halfte des wahren Wertes
kelne Anwendung zu finden hat, und begeben sich die Parteien hiermit ausdriickiich ih-
res Rechtes, diesen Vertrag wegen Irrtums anzufechten.

Die Verkiuferseite erklart hiermit ausdriicklich, dass sie die Sparkasse Bludenz Bank AG
(FN248951f), fiir welches im Lastenblatt in EZ 611 unter C-LNR 11 das Pfandrecht im
Betrage von 170.300,-- EUR 'samt Anhang grundbiicherlich einverleibt ist, hinsichtlich
des vertragsgegenstandiichen Verkaufes vollumfanglich informiert hat und eine fiir
diesen Vertrag erforderliche Ubernahmeerkldrung vorliegt und im Falle dass die
Ubernahme nicht zugestimmt wurde die Loschung aus dem Grundbuch im Auftrag des
Verkéufers durchgefiihrt wird.

Die Kiuferseite erklart, den*Wohnungseigentumsvertrag, die Hausordnung, sémtliche
Benutzungsvereinbarungen und Beschliisse der Wohnungseigentumsgemeinschaft zu
kennen. Die Verkduferseite {iberbindet samtliche Rechte und Pflichten daraus auf die
Kauferseite, die diese Rechtsiiberbindung ausdriicklich zur Kenntnis und annimmt.

6. Energieausweis gemaf3 EAVG 2012

6.1.

6.1.1.

6.1.2,

6.1.3.

BG 921 TZ 9148/2016

Die Vertragsparteien werden dariber informiert, dass

der Verkaufer bzw. Bestandgeber dem potentiellen Kéufer bzw. Bestandnehmer, bevor
dieser eine bindende Vertragserkidrung abgibt, rechtzeitig vor Abgabe der Vertragser-
klarung einen hdchsten zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen hat. Wenn es zum
Vertragsabschluss kommt, ist dem nunmehrigen Vertragspartner der Energieausweis
(oder eine vollstindige Kople davon) binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss
auszuhindigen. Dem Verkiufer bzw. Bestandgeber ist es allerdings beim Verkauf bzw.
bei einer In-Bestand-Gabe nur eines Nutzungsobjektes freigestellt, entweder einen
Energieausweis Uber dieses Nutzungsobjekt oder einen Energieausweis ilber ein
vergleichbares Nutzungsobjekt im selben Gebéude oder einen Ausweis (ber die
Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes vorzulegen.

bei rechtzeitiger Vorlage eines Energieausweises im vorangefiihrten Sinne, die darin
angegebenen Energiekennzahlen fiir das Gebéude unter Beriicksichtigung der bei ihrer
Ermittlung unvermeidlichen Bandbreiten als bedungene Eigenschaft im Sinne des § 922
Abs. 1 ABGB gelten,

bei nicht rechtzeitiger Vorlage eines Energieausweises im vorangefiihrten Sinne, eine
zumindest dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart gilt.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass der Kéufer oder Bestandnehmer sein Recht
auf Aushindigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis einholen
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und die ihm daraus entstandenen angemessenen Kosten binnen dreier Jahre nach
Vertragsabschluss vom Verkdufer oder Bestandgeber ersetzt begehren kann, wenn ihm
nach Vertragsabschluss trotz Aufforderung kein Energieausweis ausgehdndigt wurde.

6.14. die Bestimmungen des EAVG 201 2 Ober die Vorlage- und Aushandigungspflicht, Gber
die geregelten Rechtsfolgen der Verletzung dieser Pflichten sowie iiber die Rechtsfol-
gen der Auswelsvorlage zwingendes Recht sind und deshalb nicht durch vertragliche
Vereinbarungen abgedungen oder abgeschwécht werden kénnen.

615 ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen dem EAVG 201 2 unterldsst, dem
Kiufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hdchstens zehn Jahre alten
Energieausweis vorzulegen oder
~  dem Kiufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis

oder eine vollstandige Kopie desselben auszuhéndigen, jedenfalls eine
Verwaltungsiibertretung begeht und mit einer Geldstrafe bis zu € 1.450,00 zu
bestrafen ist.

62 Die Kauferselte erkiart hiermit ausdriicklich, dass Ihr vor Abgabe der Vertragserklarung
ein Energieausweis gemaB dem EAVG 2012 durch die Verkduferseite vorgelegt und
dieser bereits ausgehéndigt wurde.

7. Abgaben, Betriebskosten und Riiddagen
7.1, Die.vom Kaufobjekt zu entrichtenden Steuern, Lasten und Abgaben aller Art sowie die
Betriebskosten werden von der Kiuferseite vom Ubergabestichtag an getragen.

8. Baugrundstiicksbestitigung
Fiir die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages wird das Vorliegen einer verbiicherungs-
fihigen Baugrundstiicksbestétigung gemaB § 28 Abs. 2 des Vorarlberger
Grundverkehrsgesetzes in der geltenden Fassung vorbehalten. Zudem erklart die
Kauferseite an eidesstatt, 8sterreichischer Staatsbiirger zu sein.

9. Kostentragung
.Samtliche mit der Errichtung und Verblicherung dieses Vertrages verbundenen Kosten
sowie die zur Vorschrelbung gelangenden Gebiihren, Abgaben und Grunder-
werbsteuern werden von der Kiuferseite zur Ganze getragen, soweit nichts anderes
in dieser Urkunde festgehalten ist, die sich verpflichtet, die Verkduferseite hieraus
vollkommen schad- und klaglos zu halten.
92, Die Kosten fir die Lastenfreistellung des Kaufobjektes treffen jedoch die Verkaufersei-
te.
03 Eine zur Vorschreibung gelangende Immobilienertragssteuer sowie die mit der Selbst-
berechnung verbundenen Kosten werden von der Verkauferseite zur Génze getragen.
94. Die Kosten des eigenen Rechtsberaters trégt jede Vertragspartei selbst. :
os. Uber die bestehende Solidarhaftung aller Vertragsparteien im AuBenverhaltnis sind die
Beteiligten in Kenntnis.
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10. Bevollmichtigung, Grunderwerbsteuer und Immobilienertragsteuer

101 Die Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung wird von den Parteien selbst
vorgenommen, Die Vertragsparteien nehmen die entsprechenden Grundbuchseingaben

. sowie alle in dieser Vertragssache erforderlichen Eingaben bei Behdrden und Amtern zu

unterfertigen, Beschliisse in Empfang zu nehmen, Rechtsmittel zu erheben und auf
Rechtsmitte! dagegen zu verzichten selbst vor. Des Weiteren ist jeder fiir sich allein
berechtigt, Nachtrége zu diesem Vertrag fiir sémtliche Vertragsparteien verbindlich in
der hierzu notwendigen, auch beglaubigten oder Notariatsaktform zu schlieBen, soweit
ihnen dies zur Verbiicherung dieses Vertrages niitzlich oder notwendig erscheint. Die
Vertragspartelen nehmen zur Kenntnis, dass der Vorteil einer Vertragspartei der Nachtell
der anderen Vertragspartei sein kann.

w02 Beziiglich der in dieser Vertragssache anfallenden Grunderwerbsteuer wird diese durch
das zusténdige Finanzamt vorgenommen. Die Kauferseite verpflichtet sich daher, die
Grunderwerbsteuer bei Filligkeit diesen Erlag widmungsgemdB an das zusténdige
Finanzamt abzufiihren.

11. Riicktrittsrecht Verkduferseite

11 Sollte die Kauferseite den Kaufpreis bis zur Falligkeit nicht vollstandig erlegt haben,
wobei fiir das frist-gerechte Einlangen die jeweilige Valuta maBgeblich ist, ist die
Verkduferseite geméB §§ 918 ff ABGB berechtigt entweder auf Vertragserfiillung zu
bestehen, oder von diesem Kaufvertrag unter Setzung einer 14-tdgigen Nachfrist
zurlick-zutreten. Die Verkduferseite hat ihre Entscheidung der Kduferseite mittels
eingeschriebenen Briefs bekannt zu geben.

12 Im Falle eines Vertragsriicktrittes im vorangefiihrten Sinne gilt der Kaufvertrag sodann
als zwischen den Vertragsparteien ex tunc nicht zustande gekommen und sind die Ver-
tragsparteien verpflichtet, auch alle faktischen Handlungen zu setzen und Erklarungen
abzugeben, die zur Riickabwicklung dieses Vertragsverhaltnisses erforderlich sind. Ins-
besondere hat der Verkdufer einen zwischenzeitig zumindest teilweise bei ihm
hinterlegten Kaufpreis samt Anhang ohne weitere Erklérung der Verkauferseite an die
Kauferseite zuriickzubezahlen und bei ihm hinterlegte Urkunden an den jeweils
Bezugsberechtigten ohne weitere Zustimmung der Vertragsparteien herauszugeben. Im
Falle des Vertragsriicktrittes im vorangefithrten Sinne hat die Kéuferseite sdmtliche
angefallenen  Kosten zu tragen. Davon unbeschadet sind all-fallige
Schadenersatzansprliche der Verkauferseite.

12. Versicherungen

121, Die Verkduferselte leistet Gewahr, dass das Kaufobjekt gegen die tiblichen Risiken in
angemessener Hohe versichert und die Prémien zur Génze bezahlt sind, somit keine
Pramienriickstande bestehen. Die Kauferseite bestatigt hiermit, dass ihr sémtliche das
Kaufobjekt betreffenden Versicherungen von der Verkéuferseite bereits vor allseitiger
ordnungsgemaBer Unterfertigung dieses Vertrages ausgehéndigt wurden und sie
diesbeziiglich vollinhaltlich in Kenntnis ist.

2. Die Verkiuferseite verpflichtet sich, bis zum Ubergabestichtag die bestehenden und
entsprechenden Versicherungen wirksam aufrecht zu halten.
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3. Die Vertragsparteien erkldren hiermit, iiber die Bestimmungen der §§ 69 - 73 Versiche-
rungsvertragsgesetz in der geltenden Fassung, insbesondere iiber die Regelungen zur
Pramienhaftung, auBerordentlichen Kiindigungsmdglichkeiten und Anzeigepflicht ge-

¢ geniber dem Versicherer, in Kenntnis zu sein

13. Aufsandungserkldrung )

14 Laut offenem Grundbuchsstand Ist fur Gst .239, EZ 611, GB 92102 zu 140/298
Anteilen, B-LNR 2, womit das Wohnungseigentum an W 1 untrennbar verbunden ist,
Miteigentiimerin der Liegenschaft EZ 611, GB 92102 Altenstadt, mit GST .239 samt
den sich hierauf befindlichem Gebéude 6800 Feldkirch, Lehrer-Frick-Str. 14, und es
stellt sich der aktuelle Grundbuchsstand wie folgt dar:

15 Festgehalten wird, dass das vertragsgegensténdliche GST .239, vorgetragen ob
der Liegenschaft EZ 611, GB 92102 in den Grenzkataster aufgenommen ist.

Die Vertragspartelen bewiliigen — auch (iber einseitiges Ansuchen der Kéauferseite —
nachstehende Eintragungen im Grundbuch 92102 Altenstadt:

1.

In EZ 611 mit GST .239, ob den 140/298 Anteilen, B-LNR 2, do{
omit das Wohnungseigentum an W1

iiiiennbar verbunden Ist| die Einverleibung des Eigentumsrechtes flir r

15. Allgemeine Bestimmungen

151, Samtliche nicht hochstpersénlichen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen
allseits auf samtliche zukiinftigen jeweiligen Erben bzw. Gesamt- oder einschidgigen
Einzelrechtsnachfolger iiber und treffen mehrere hiervon zur ungeteilten Hand.

152 Im Fall von Rechtsstreitigkeiten aus bzw. im Zusammenhang mit diesem Vertrag,
unterwerfen sich die Vertragspartelen der Gerichtsbarkeit des sachlich zustdndigen Ge-
richtes in Vorarlberg, wobei fiir die drtliche Zusténdigkeit der Wohnsitz der Verkauferseite
zum Zeitpunkt der allseitigen ordnungsgemdfBen Unterfertigung dieses Vertrages
maBgeblich ist. Die Vertragsparteien verzichten, soweit gesetzlich zuldssig, auf ihre et-
walgen anderweitigen Gerichtssténde.

153, Im Fall der Ungiiltigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages
bleiben die Ubrigen Bestimmungen weltest moglich aufrecht. Die ungilitigen oder un-
wirksamen Bestimmungen haben die Vertragsparteien unverziiglich nach Kenntnisnahme
durch giiltige oder wirksame Bestimmungen zu ersetzen und zwar weitest moglich gemaB
ihrem urspriinglichen bzw. hypothetischen Parteiwillen bei Abschluss dieses Vertrages. Dies
gilt grundsétzlich sinngemaB auch fir Licken, also fiir das Fehlen von vertraglichen
Regelungen fiir zukiinftig relevant werdende Aspekte, dies jedoch nur, sowelt nicht
ohnedies dispositives Recht Regelungen bictet, die dem hypothetischen Parteiwillen bel
Abschluss des Vertrages entsprechen, '

1s4.  Von den Vertragspartelen wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die mit der
Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Daten automationsunter-
stiitzt verarbeitet werden
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155, Die Vertragsparteien erteilen ihre Zustimmung zur Speicherung dieser Urkunde im Ur-
kundenarchiv des ésterreichischen Notariates (cyberDOC) und zur Freigabe der gespei-
cherten Urkunde insbesondere fiir den Zugriff durch Gerichte und Finanzbehorden.

156 Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu jhrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, dies gilt auch fiir das Abgehen von der Schriftform.

Vaduz , am *** 2503 2044

'wurd beg,au |gt .
Vaduz 25. 07 2016 .
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Feldkirch, am 28.10.2016

ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

Im Grundbuch 92102 Altenstadt, EZ 611, bestehend aus der GST-NR .239, ob den
140/298-Anteilen, B-LNR 2, womit das Wohnungseigentum an W 1 untrennbar verbunden ist,
ist unter
l C-LNR 8 das Belastungs- und Veriduflerungsverbot fiir

Gertschnig Irmgard (1947-11-28)

cinigetragen.

stimmt hiermit ausdriicklich, uneingeschrankt und
unwiderruflich zu, dass die 140/298-Anteile. verbunden mit Wohnungseigentum an w1
(B-LNR 2) de erkauft werden und erméchtigt
hiermit ausdriicklich zur Aufsandung und Eintragung des
Eigentumsrechtes im Grundbuch sowie zur Ldschung des unter C-LNR 8 einverleibten

Belastungs- und VeriuBerungsverbotes.

Feldkirch, 28.10.2016
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Feldkirch, am 28.10,2016
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Die Echtheit der Unterschrift von

wird bestétigt.

Bezwksgencht Feldkirch, 28. Oktober 2016
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anita.rhomberﬂ@aon.at

Von: Pfeifer Theresa <Theresa.Pfeifer@feldkirch.at>
Gesendet: Donnerstag, 23. April 2026 14:07

An: anita.rhomberg@aon.at

Betreff: AW: Lehrer-Frick-StraBe 14, Gst .239
Anlagen: Altenstadt_GST-Nr. .239_BA19.pdf

Sehr geehrte Frau Rhomberg,

anbei (ibersenden wir Ihnen den angeforderten Planausschnitt als PDF-Datei.
Samtliche Angaben sind ohne Gewahr und vor Ort zu priifen.

Mit freundlichen GriiRen
Theresa Pfeifer

Theresa Pfeifer
Bauamtsservice

Amt der Stadt Feldkirch
Schmiedgasse 1-3
6800 Feldkirch

Tel.: +43 5522 304 1442

Fax: +43 5522 304 1119

E-Mail: theresa.pfeifer@feldkirch.at
https://www.feldkirch.at

Rechtsverbindlichen Schriftverkehr ( z. B. Antrédge, Rechtsmittel) richten Sie bitte an:

Amt der Stadt Feldkirch, E-Mail: rathaus@feldkirch.at oder Fax: +43 5522 304-1119

ATU36828304

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Seite ausdrucken.

Von: Neubauer Sabrina <Sabrina.Neubauer@feldkirch.at> Im Auftrag von AMT Bauamt
Gesendet: Donnerstag, 23. April 2026 11:53

An: Pfeifer Theresa <Theresa.Pfeifer@feldkirch.at>

Betreff: WG: Lehrer-Frick-StraRe 14, Gst .239

Von: anita.rhomberg@aon.at <anita.rhomberg@aon.at>
Gesendet: Donnerstag, 23. April 2026 09:51

An: AMT Bauamt <bauamt@feldkirch.at>

Betreff: Lehrer-Frick-StraRe 14, Gst .239

Sehr geehrte Damen und Herren,

kénnten Sie mir bitte den Kanalleitungsplan tibermitteln.
Danke,

Mit freundlichen GriiRen

Anita Rhomberg
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Auskunftsprotokoll zur Leitungsauskunft

Benutzerinformationen

Anfordernder Anita Rhomberg
Adresse Dornbirn, Kreuzgasse 6a
Firma Anita Rhomberg

Telefon 05572/24539

E-Mail anita.rhomberg@aon.at
Anfrageinformationen

Anfrage-ID 20260424_110410672
Anfragezeitpunkt 24.04.2026 11:04:10
Projekt/Adresse Feldkirch

Grund der Anfrage  Allgemeines Interesse

Anmerkung
alternative E-Mail

Ergebnis der Spartenpriifung

Betreiber Planwerk/Sparte tatus

illwerke vkw Telekom Keine Leitungen vorhanden - kein Plan generiert

vorarlberg netz  |Strom/Telekom Keine Leitungen vorhanden - kein Plan generiert
orarlberg netz  |Erdgas Leitungen vorhanden - Plan generiert

Hinweis: Im ausgewéhiten Bereich kénnen auch Leitungen anderer Leitungsbetreiber vorhanden sein!

Ausgelieferte

Dokumente

Diese Auskunft umfasst 4 Dokumente im PDF-Format.

+ 20260424_110410672_Bestandsplan_Erdgas_VorarlbergNetz.pdf (3 pages)
+ 20260424_110410672_Uebersichtsplan_VorarlbergNetz.pdf

+ 20260424_110410672_Nutzungsbestimmungen_und_Hinweise_zur_Online-
Leitungsauskunft.pdf (4 pages)

* Auskunftsprotokoll (1)

Die Giiltigkeit dieser Leitungsauskunft betrégt 14 Tage!

Vorarlberger Energi GmbH, Leil t, 6900 Bregenz, Weldachstrae 10
Telefon: +43 5574 9020-185 leltungsauskunfi@voraribergnetz.at hitps: /e kunft
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Seite (1/1) 24.04.2026 1:250
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7.

71.

Beilage

Lageplan

"= Bundesamt
fiir Eich- und
Vermessungswesen

bev.gv.at

Katastralmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Bludenz
Katastralgemeinde: Altenstadt (92102)
Mappenblatt-Nr.: 1024-28/3

Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M28

HW = 5 236 216,73 m RW = -55 846,99 m
T T AN AN p 82077 2492

5688

RW =-56 015,89 m 0 5 10 20 30 a0 50 HW =5236 023,73 m
o ) \ —
Meter
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist lich Die Ver und i den d des BEV. Als Ver

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschiftsfillen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Seite 1von 1 Abgabedatum: 23.02.2026, Bestellnr: 0105150707
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7.2. Flachenwidmung, Luftbild, Ortsplan

e Vorarlberg Atlas
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Karte erstellt am: 23.04.2026 http rg.at MGI / Austria GK West (31254)
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=2 Vorarlberg Atlas
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8. Beilage

8.1. Fotodokumentation
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Eingang
StralRenansicht

Nordansicht
Westansicht
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Nordansicht

Siidansicht
Ostansicht

Garage
allgemein

77



Anita
Rhomberg

W1

Vorraum
Windfang

Kiche
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W1

Speis / Abstellraum Gastherme 1

Gastherme 2 Vorraum WC
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Bad
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W1

Keller
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W2

Stiegenaufgang W 2
allgemein

Wohnkiiche
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W2

Gang

Zimmer Nord
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W2

Bad

Schlafzimmer
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W 2

Zimmer 1
Ost

Zimmer 2 Ost
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W2

Zimmer Std

Abgang Schopf

Zimmer Sud
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W2

Schopf
Dachboden
Zugang Uber
Zimmer SW



