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ANLAGEN ZUM GUTACHTEN
voMm 15.05.2026

103/6680 Anteile (BLNr 189)
mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an GR 13 verbunden sind,
115/6680 Anteile (BLNr 190)
mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an GR 14 verbunden sind
10/6680 Anteile (BLNr 191)
mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an G 71 verbunden sind
10/6680 Anteile (BLNr 192)
mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an G 74 verbunden sind
der Liegenschaft in EZ 10811 KG 92001 Dornbirn
Liegenschaftsadresse: Bahnhofstralle 26 +28, 6850 Dornbirn

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige fir gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften, gréf3ere
und kleinere Wohnhauser, Baugriinde, Geschaftsraumlichkeiten, Immobilienvermittlung, Mietzins und Nutzungsentgelt
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12. Energieausweis vom 17.07.2023

Dieses Enerpiesuswris-Formuiar ertsprict der Baveingab
LGBINE. BAEI21 in Urnseteung der Rickinie 201 003 1EL auletst geindert durch die Richiirie 2015844 tber

di

Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

EA-Nr. 34102-2

BEZEICHNUNG  23-047 BahnhofstraBe 26 + 28 Dornbim G.

Gebaude (-teil) Bahnhofstrale 26 + 28: Tur 12

Mutzungsprofil Gaslstatten

Stralte Bahnhofstrafie 26

PLZ, Ort 6850 Dornbirn

Grundsticksnr. 2734

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBgey,
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a

~—

HWEg,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jens Wirmemenge, die in

den R3umen bereitgestelit werden muss, um diess auf einer nomativ ge- 7N
fordarten Raumtsmperatur zu haiten. Dabei werden etwaige Ertrage aus LI,
‘Warmerlckgewinnung raumiufttechnischer Anlage nicht berlicksichtigt.

. NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebadarf welcher in Réumen und an den

Entnahmestellen fir Warmwasser rechnerisch bereitgestellt werden muss. ._/“_

EEB: Gi Nut pebedar (NEB) der Verluste des haus-
tachnischen Systems, allar benétigten Hiffsenergien, sowie des Strombedarfs

fir Gerdte und Beleuchiung — abaiiglich allfasiger anrechenbarer Enargie-
ertraga (z.B. therm. Solar-, Photovataikanisge, Umweltwirme). Der End- X
energie bedarf entspricht — unter Zugrundelegung eines nommierten Klima- & 1}
Nutzer — janer Enengi die eingakauft werden muss.

Umsetzungsstand Ist-Zustand
Baujahr ca. 1969
Letzte Verdnderung  ca. 2013
Katastralgemeinde  Dombirn

KG-Nummer 92001

Sechdhe 440

PEB feee
kKWhim?a kg/m?a
s ¥rl | . /‘ | X

a1 G G

PEE: Der Primérenergiebedarf fur den Batrieb bmiumldngt in
Zum (EEB} den

| vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Ummwandiung, Vanmlung und

Speicherung) fir die eingesstzten Energietréger.

GOy Gesamts dem Endenergisbedart (EEB) zuaurechnends Squi-
valente Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase) fir den Betrieb
des Gebdudes einschliellich der Emissionen sus vorgelagerien
Prozessen (Gewinnung, Unwandlung., Verteilung und Speicherung)
der eingesatzten Energietrager.

foee: Der Gesamtenergieeffizie nz-Faktor ist der Quotient aus

dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
{Anforderung 2007 ).

Alle Werte gelten unter der Annahme sines 1: 1 Kima- und M Sie geben den rechnerischen f jo Cuar beheizter Brutto-
Grundflache am Gebdudestandort wieder. Die Enargiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielflich der Information und kinnen in Abhangigheit von

der tatsdchlichen Nutzung erheblich abweichen.

e d dis Energieausweis-Vordage-Geseloes [EAVG)

LZBINr. 6212001, skt geande durch

EA-Schiissel: AK3FHET2
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

EA-Nr. 34102-2

GEBAUDEKENMDATEN
Brutto-Grundflache 93,7 m* Heiztage 303 LEKt-Wert 149,75
Bezugsflache 75,0 m* Heizgradtage 14/22 3874 Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 310,0 m*  Klimaregion West (W) *  Art der Liftung natiriche Liftung
Gebdude-Hillflache 214,3 m* Norm-Aulentemperatur -11,6 "C  Solarthermie keine
Kompaktheit AN 0,7m!"  Soll-Innentemperatur 22,0°C  Photovoltaik keine
charakteristische Lénge 1.4m  mittlerer U-Wert 1,72 Wim*K
ENERGIEBEDARF * . NEB . EEB /.| FEB 3'.;«1' COz2qq
AM STANDORT | « | KWh{nPa || Whinfa | 1| KWh{nFa " kgina
6,10
43,81
480
26,88
320
240
160
80
0
kKWh ia kKWh ia kKWh fa
Bdﬂlm und Betrieb 2 519 4106 572
. .
Gesamt 33.044 44,150 50.165 10.845

Alle Werte gelten unter der Annahme eines nommierten Klima- und Mutzerprofils.

ERSTELLT
Erstellerin  Gerhard Bohle
EA-Nr. 34102-2 Forachstralte 29, 6850 Dornbim
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 17.07.2023  Unterschrift éarh
Giiltigkeitsdatum 17.07.2033 Fo rao .a. ,
Rechtsgrundlage BTV LGEN-. 67/2021 iV.m -8 5 ,
BEV LGN 68/2021 - Tol. /Fax 0 55
01.01.2023 bis 31.12.2023
 naritim besinhusster Westen  © Die i 18 1E| isse in kWhim'a, kgfm'a baow, KiWh'a, kgla auf Ebens won EEE, PEB u'dmaqbnirfuhnj!mibdinmguhiﬁgu
Hilsanerpgie. Elwage'ﬂ:rﬂllumﬂ.gl:n Erfrdge aus einer hamischen Solaranlage (ST) urd@der iner P i -:Uu(F'U: sird berlcksichiigl. Eberso Unmaebwdirmesridhge beim
Einsatz van TILITENSY! . Fiir dean urd den Hauskalssirambedad werden standardi Wi i Es werden nur 12
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

EA-Nr. 34105-2

BEZEICHNUNG  23-047 Bahnhofstralie 26 + 28 Dornbim G.

Gebiude (-teil) Bahnhofstralle 26 + 28: Tar 14

Mutzungsprofil Gaststatten

Stralle Bahnhofstralie 26

PLZ, Ort G850 Dornbirm

Grundsticksnr. 2734

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBgqes.

AM GEBAUDESTANDORT kKWhim?a
¢

—~

HWBg,: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene Wirmemenge, die in
den Réumen bersitgestelit werdan muss, um diese auf einer normativ ge-
forderten Raumternperatur 2u halten. Dabei werden etwaige Ertrage aus L
‘Warmertickgewinnung raurmiufttechnischer Anlage nicht beriicksichtigt.

 NEB (Mutzenergie bedarf): Energiebadarf wedcher in R&umen und an den
rachinerisch

Y

Diases Energle susweis-Formular ertspicht der Baueing abevercrdinng
LGELMr. BA2021 in Umnsetung der Rickinie 201 003 1/EU skl gedindert durch die Richlirie 2018844EU dber
dies G [ i = Vorlage [EAVG).

Entnahrmestellen for Warmwasser bereitgestellt wardan muss.
EEB: Gi Mut darf (NEE) der Verlusta des haus-
| technischen Systems, aller benttigten sowie des Strombedaris

fir Geréte und Beleuchtung — abaliglich alifiliger anrechenbarer Enargie-
ertrige (zB. therm. Solar-, Photovoltaikanisge, Urmweltwirme). Der End-
energiebedarf entspnicht — unter Zugrundelegung eines nommierten Klima- &
Nutze — jener Enengs die eingekauft werden muss.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines nommerten Klima- und Mutzerprofils. Sie geben den i
dort wieder. Die Enargiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschliallich der Information und kinnen in Abhangigkeit von

he: am Geh
der tatsdchlichen Mutzung erheblich abwaichan.

wen undl des Energi

oy
1

LIGELMr. 62/2001, zulsts gedndert durch

Umsetzungsstand Ist-Zustand
Baujahr ca. 1969
Letzte Verdnderung  ca. 2013
Katastralgemeinde  Dombim
KG-Nummer 92001
Seehdhe 440
PEB CO2eq foee
kWhim2a kg/m?a
N o I by} X

PEB: Der Primérenargiebedarf fir den Batrieh berlicksichtigt in
v+ | Ergénzung zum Ends i iarf (EEB) den Enengi iarf aus
| vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Urmwandiung, Verteilung und
Speicherung) fir die eingesetzten Energietréger.

/‘ €0,y Gesamte dem Endenergiebedar (EEB) auzurechnende Bqul-

lante Kohlendioxids

(Traibt ) fiir den Betrieb
des Gebdudes einschlisfllich der Emissionan aus vorgelagerten
Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Vertzilung und Speicherung)
der eingesatzten Energietréger.

f=: Der Gesambenergieeffizienz-Faktor ist der Quctient aus

' dem Endenergiebedarf und sinem Referenz-Endenargiebedarf

{Anforderung 2007).

edarf beheizter Brutio-

j Quac

EA-Schlissel: 3YDQMB44
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

EA-Nr. 34105-2

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 1054 m* Heiztage 298 LEKt1-Wert 101,90
Bezugsflache 84,3 m* Heizgradtage 14/22 3874 Bauweise schwer
Brutto-Volumen 3541 m* Klimaregion West (W) *  Art der Liftung natirliche Liftung
Gebaude-Hillflache 211,2m? Norm-AufRentemperatur -11,6 °C  Solarthermie keine
Kompaktheit AV 0,6 m!' Soll-Innentemperatur 22,0°C Photovoltaik keine
charakteristische Lénge 1,7m  mittlerer U-Wert 1,25 Wim*K
ENERGIEBEDARF ? . NEB ol 7l PEB 1:;1‘\ CO2q
AM STANDORT | - | KWh/nFa |l Kwh/ma r“,u"‘\ KWh / n¥'a 1| kginta
P )
360 ‘ &7& . 78
240 52
180 39
120 26
60 13
0 0
KWh /a KWh/a KWh/a kgla
2.829 4.611 642
1.076 6.649 7.451 1.637
24.308 26.645 29.427 6.577
25.384 36.123 41.489 8.856

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.

ERSTELLT
Erstellerin  Gerhard Bohle
EA-Nr. 34105-2 Forachstrafle 29, 6850 Dornbirn
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 17.07.2023  Unterschrift

7}
Gultigkeitsdatum 17.07.2033 ,Gerhard, Bohie ;
Rechtsgrundlage BTV LGBNr. 67/2021 i.V.m 0 -685
BEV LGBNr. 68/2021 - Tol./[Fax 0 §5 72 / 208 51 =

01.01.2023 bis 31.12.2023

' maritim beeirflusster Westen  * Die spezi & gebisse i a, kgim?a bzw. KWhia, kgia auf Ebene von EEB, PEB und COgqq bei Jeweits die zugehteig

Hillsenergie. Etwaige vor Ot Ertige aus siner i ge (ST) Ldioder siner P ikarage (PV) sind bericksichigl. Eberso L ge beim

Einsatz van Fir den und denH werden star isi Es warden nur 12
‘ ¢ pezaigt, weiche ai Beivag bei Kéenen aus Ptz icht ale Berei sy g werden, 5o wird dies durch "uA

{und Andere) kennlich gemacht. Weitere Details sind dem sachri Anhang
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13.

Unterlagen Hausverwaltung / Protokoll Eigentiimerversammlung

Protokoll

zur Eigentiimerversammlung der Eigentiimergemeinschaft

Bahnhofstralte 26, Bahnhofstralle 28
6850 Dornbirm

Wann: Mittwoch 29.03.2023, 18:00 Uhr

Vienna House Martinspark Dornbirn Martinspark Hotel GmbH

Mozartstr. 2
6850 Domnbirn

Teilnehmer: EG Bahnhofstralle 26, Bahnhofstralle 28:

6.680 GBA gesamt; 5.338 GBA anwesend (73,96 %).

Tagesordnung:

1

BegriiRung und Vorstellung der vplus GmbH

Feststellung der Beschlussfihigkeit

Wahl des Hausbeirates/Hausausschuss

Wahl der Rechnungspriifer

Betriebskostenabrechnung und Reparaturriicklage

Errichtung Gitter samt Sprechanlage bei Hausdurchgang
gem. Beschlussfassung 03.12.2018

Beschlussfassung: Beauftragung Gebaudebeurteilung/Zustandsbeurteilung durch
Sachverstandigen
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Kostenschatzung: SV Gunter Schneider, Hochst: € 2.700 netto

8 Bericht: Sanierung Schmutzwasserleitung Schacht Ill (Haus 28)

9 Bericht: Schlissel- und Dokumenteniibergabe Vorverwaltung

10 Ergdnzungsthemen

11 Allfalliges

Saite 2 von 14
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Zu Punkt 1: BegriiBung und Vorstellung der vplus GmbH

Herr Markus Schlachter der vplus GmbH begriiRt alle anwesenden Miteigentiimer, und stellt sich
als zustndigen Betreuer fiir die Wohnanlage Bahnhofstrale 26, Bahnhofstralte 28 vor. Herr
Markus Schlachter steht den Miteigentirern als direkte Ansprechperson zur Verfligung.

Die vplus GmbH ist seit {iber 30 Jahren ein fiihrendes Immobilien-Untemmehmen in Vorarlberg mit
Sitz in Domnbim, Férbergasse 15. Bestens ausgebildete Mitarbeiterinnen betreuen (iber 250 Wohn-
und Gewerbeanlagen in Vorarlberg Als 1S0-9001 Qualitdtsmanagement zertifiziertes
Unternehmen sind wir bestens organisiert: Vertretungsregelungen und modernste Technik sichern
Ihnen eine durchgehende Betreuung - trotz Krankheit oder Urlaub lhrer Objektbetreuerin, wird lhr
Anliegen umgehend bearbeitet Konzessionierte Immobilientreuhander garantieren umfassendes
Wissen in allen Bereichen rund um lhre Immaobilie.

Gesellschafterstruktur der vplus GmbH: 70% Rhomberg Bau Holding GmbH; 30% Herr Horst Karg.
Neben den Hausverwaltungstitigkeiten steht lhnen die vplus GmbH sehr geme auch bei
folgenden Themen rund um lhre Immobilie zur Verfligung:

Immobilienverkauf, Immobilienvermietung und Mietverwaltung.

Kontakt

Herr Markus Schlachter

Tel 05572 / 2822057

Mail markus. schlachter@vplus.at

Zu Punkt 2: Feststellung der Beschlussfihigkeit

Die Anwesenheit wird durch die auf der Anwesenheitsliste geleisteten Unterschriften
dokumentiert. Anwesend 73,96 %

Eine entsprechende Unterschriftenliste liegt bei der Hausverwaltung zur Einsicht auf. Die
Hausverwaltung weist zudem darauf hin, dass bei gemeinschafilichem Eigentum (Ehegatten oder
Lebensgemeinschaften) beide Partner anwesend sein miissen, oder fiir den nicht anwesenden
Partner eine Vollmacht vorzulegen ist.

Hinweis zur Beschlussfahigkeit.

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetztes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022
(BGBI 12021/222) gelten seit 01.07.2022 fiir die Beschlussfassung in der Eigentiimergemeinschaft
folgende Bestimmungen: Fir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentimer ist entweder die
Mehrheit aller Miteigentumsanteile oder die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen,
ebenfalls berechnet nach dem Verhalinis der Eigentumsanteile, erforderlich. Im zweitgenannten
Fall muss die Mehrheit iberdies zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen (§24 ABS
4 Satz 1 und 2 Weg). Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass demnach ein auch
mehrheiliches Unterbleiben der Stimmabgabe eine wirksame Beschlussfassung nicht jedanfalls
verhindert. Vor diesem Hintergrund laden wir herdich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der
Eigentiimergemeinschaft auszuiiben und sich an der Beschlussfassung zu beteiligen.
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Zu Punkt 3: Wahl des Hausbeirates/Hausausschuss

In der Vergangenheit gab es einen Hausbeirat/Hausausschuss. Durch einige personelle
Veranderungen ist eine Neuwahl des Beirates notwendig. Mitglieder eines
Hausbeirates/Hausausschusses haben grundsétzlich nicht mehr Pflichten oder Rechte als jeder
andere Miteigentiimer. Ein Hausbeirat bernimmt eine vermitielnde Rolle zwischen der
Eigentiimergemeinschaft und der Hausverwaliung, damit allféllige Entscheidungswege verkirzt
werden kénnen.

Im Vorfeld wurden der Hausverwaltung Herr Spiegel und Herr Feuerstein vorgeschlagen. Nach
dem die Hausverwaltung um weitere Vorschlage gebeten hat, werden folgende Personen ds
Hausbeirat vorgeschlagen und zur Wahl gestellt.

+ Herr Dr. Peter Feuerstein
+ Herr Dr. Eggler

+ Herr Furkan Lok

+ Herr Mag. Daniel Spiegel

Herr Feuerstein eddutert kurz die Aufgaben und Tatigkeiten des Hausbeirates

Die Anwesenden wahlen die 0.g. Personen einstimmig in den Hausbeirat. Der Hausbeirat wurde
fiir die ndchsten zwei Jahre gewdhlt, und soll auf der nachsten ordenflichen Versammiung im Jahr
2025 neu gewahlt bzw. neu bestatigt werden.

Die Hausverwaltung wird sich zukiinftig mit dem Hausbeirat abstimmen/vorabkldren und im
Anschluss an alle Miteigentimer informieren.

Die Hausverwaltung bedankt sich im Namen aller Miteigentiimer fir die Ubernahme des Amtes.

Zu Punkt 4: Wahl der Rechnungspriifer

Die Anwesenden bestellen einstimmig Herm Dr. Andreas Eggler zum Rechnungsprifer flr die
néchsten zwei Jahre. Zuséatzlich zu Herrn Dr. Eggler stellen sich Herr Stefan Lecker, Herr DI Lukas
Fitz und Herr Christian Klien als Rechnungspriifer zur Verfligung. Die Anwesenden wahlen die o.g.
Personen einstimmig fiir den Rechnungspriifer. Die Hausverwaltung bedankt sich im Namen aller
Miteigentiimer fiir die Ubernahme des Amtes.

Die aktuelle Abrechnung (fir das Jahr 2022) wird durch die Vorverwaltung erstellt. Ein
Prifungstermin ist daher bitte direkt mit der Vorverwaltung (Woge) abzustimmen. Ab dem
Abrechnungsjahr 2023 wird die vplus GmbH die jeweiligen Priiffungstermine direkt mit dem/den
Rechnungspriifer(n) abstimmen.

Es wird von Herm Dr. Eggler angemerkt, dass die Rechnungspriifung der BK-Abrechnung 2021
noch nicht ededigt wurde, da die WOGE die Unterlagen nicht bereitstelit.
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Zu Punkt 5: Betriebskostenabrechnung und Reparaturriicklage

Seitens der  Vorverwaltung (Woge)  wurde die Betriebskosten- und die
Reparaturriicklagenabrechnung fiir das Jahr 2022 noch nicht fertiggestellt und an die vplus GmbH
gesendet.

Eine genaue Kostenaufstellung ist durch die vplus GmbH daher nicht méglich.

Durch die Vorverwaltung (Woge) wurde eine Akontozahlung in Héhe von € 140.000,00 an die vplus
GmbH ilberwiesen. Eine Aufteilung/Zuordnung zu den einzelnen Konten wurde nicht (ibermittelt.

Geldwerte seit 01.01.2023:

Reparaturricklage allgemein: € 15.915,00
Reparaturriicklage Garage € 900,00
Girokonto Befriebskosten: € 24.781,00

Im Zuge der Edauterungen wird auf die Novelle des Wohnungseigentumsgesetz hingewiesen.

Die Eigentimergemeinschaft ist nun verpflichtet, eine monatliche Mindestriicklage (€ 0,90 / m*

NFL) als Ansparung flr zukiinftige Reparaturen am Haus zu bilden (Basis der Berechnung:
5.528,51 m* NFL) .

Ab dem Jahr 2023 betrdgt die Jahresdotierung € 67.262,16 = € 0,84 pro GBA und Monat (entspr. €
1,00/m?*/Mo). Es wird von den Anwesenden einstimmig beschlossen, dass die Euro 1,00/m? fir die
Riicklage bleibt.

Neue Erkenntnisse per Mai 2023:

Geméll Gemeinschaftsordnung sind jene Kosten, welche den einzelnen Anlagenteilen (Haus 26,
Haus 28, Garage und Aulenanlage) zuzuordnen sind, auch nur von den Eigentiimern dieser Teifle
zu tragen sind. Dies bedeutet, dass gelrennte Ricklagen fiir die beiden Hiuser gebildet werden
miissen. Zusétziich wird eine dritte Riicklage gebildet, die fiir die Kostentragung der allgemeinen
Liegenschaftsteile und der Tiefgarage dient.

Zu Punkt 6: Errichtung Gitter samt Sprechanlage bei Hausdurchgang
Kosten gem. Angeboten

Benzer Schlosserei (17.04.2019)
2 Stk Tore € 8.560,00 netto

Elektro Graf (21.08.2018)
Neue Sprechanlage bei neuem Tor € 6.605,32 netto

Elektro Graf (24.08.2022)
Neue Sprechanlage bei Haus 26 € 2.179,71 netto

Die Gesamtkosten liegen bei € 17.345,03 netto gemal angefiihrten Angeboten. Es wird auf das
Alter der Angebote und auf relativ hohe Indexanpassungen hingewiesen.
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Der Beschluss aus 2018 soll aufrecht bleiben, die Ausflihrung wird aber nochmals verschoben, bis
Klarheit beziiglich den kurz- und mittelfristigen Maltnahmen besteht (siehe Punkt 7).

lussf; .12,

... Emichtung Gitter samt Sprechanlage bei Hausdurchgang:

Es war schon fdnger im Gespréch, dass der Durchgang in den Abendstunden abgeschlossen wird,
damit zumindest abends verhindert wird, dass hausfremde Personen dort Zutrift haben. Die
Sprechanlage wird auf ein Tor zusammengefasst, um Kosten zu sparen. Die Tiren halten mit
einem Elektromagneten, der zu einer bestimmten Uhrzeit stromlos wird und die Tore automatisch
schlieit. Am Morgen &ffnet jemand das Tor und es bleibt ganzidgig offen. Kosen hierflir netto ca. €
15.000,00. 66,54% der Eigentimer stimmen der Errichtung zu. 1,35% stimmen dagegen. Es
werden noch weitere Mdglichkeiten, wie bessere Beleuchtung, Security, Kameras oder
Kameraatfrappen besprochen, was jedoch generell keinen allgemeinen Zuspruch findet und
teilweise auch nicht durchfithrbar ist. ...

Zu Punkt 7: Beschlussfassung: Beauftragung Gebaudebeurteilung/Zustandsbeurteilung
durch Sachverstandigen

Mit einigen Eigentimern wurde besprochen, dass eine Geb&udebeurtellung/Zustandsbeurteilung
durch einen Bausachverstéandigen sehr sinnvoll ware. So konnten zukinftige Sanierungen besser
geplant werden. Auch der bendtigte Kostenaufwand kénnte kurz- und mittelfristig besser geplant
und vorbereitet werden.

Aus diesem Grund hat die Hausverwaltung ein Angebot beim Sachverstandigen Glnter Schneider
aus Hichst eingeholt.

+ Begehung zur Feststellung der kurz- und mittelfristigen Reparaturen/Sanierungen

Kosten € 700,00 netto
+ grobe Kostenschatzung auf Basis der Pléne (nach Aufwand)
Kosten € 2.000,00 netto

Die Anwesenden beschlieflen einstimmig die Beauftragung des Herm SV Schneider zu oben
genannten Konditionen. Das Ergebnis soll den Miteigentiimem nach Erhalt iibermittelt werden.

Neue Erkenntnisse per Mai 2023:
Begehung wurde inzwischen durchgefiihrt. Das Ergebnis des Gutachtens wird mit dem Hausbeirat
besprochen. Das Gutachten wird zur Information dem Protokoll beigelegt.

Zu Punkt 8: Bericht: Sanierung Schmutzwasserleitung Schacht lll (Haus 28)

Nach der Ubernahme der Verwaltung am 01.01.2023 hat die vplus GmbH damit begonnen, einen
bereits bestehenden Wasserschaden (ausgehend vom Steigschacht Ill) zu bearbeiten. Im Zuge
der Uberpriifungen (gemeinsam mit einer Installationsfirma, einem Ortungstechnik und einem
Sachverstandigen der Versicherung) zeigte sich ein groleres Ausmal. Die Schadensursache ist
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eine durchgerostete Abwassereitung im Steigschacht Il in Haus 28. Nach weiteren Uberpriifungen
wurde klar, dass die gesamte Leitung (vom Kellergeschol? bis ins DachgeschoR) ausgetauscht
werden muss. Hierzu ist Uiber die gesamte Hohe der Steigschacht (beidseitig) zu offnen und alle
Sanitareinrichtungen neu anzuschliefen. Die betroffenen Tops wurden bereits dahingehend
informiert, dass die Firma Rhomberg Bau GmbH *} aus Bregenz bereits eine Erstaufnahme der
betroffenen Zimmer gemacht hat, um eine Grobkostenschétzung zu erstellen. Damit der Schacht
nicht mehrfach gedffnet werden muss, wurde sich aus wirtschaftlicher Sicht dafir entschieden,
dass dalle Leitungen im Steigschacht lll gleichzeitig ausgetauscht/saniert werden. Hierdurch kénnen
die Wiederherstellungskosten innerhalb der Tops deutlich minimiert werden.

* In diesem Zuge wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Nahverhélinis zwischen der
Firma vplus GmbH und der Firma Rhomberg Bau GmbH besteht. Die Firma Rhomberg Bau
Holding GmbH ist mit 70% Gesellschafter bei der vplus GmbH.

Herr Schlachter erléutert die Grobkostenschatzung anhand der Zusammenstellung durch die Firma
Rhomberg Bau GmbH.
Die Kosten gliedern sich gemafn Grobkostenschatzung vom 29.03.2023 in zwei Hauptbereiche:

A) Steigschachtsanierung € 320.000,00 netto
i € 450,000,00 netto
Zusammenfassung Rhomberg Bau GmbH € 770.000,00 netto

vorldufige Nebenkosten
Sanierungsberatung Rhomberg Bau GmbH € 12.895,00 netto
Sanierungsbegleitung gem. Verwaltungsverirag vplus GmbH € 26.950,00 netio

Auf Grund der Grobkostenschatzung vom 29.03.2023, ist aus heutiger Sicht von einem
Sanierungsvolumen wvon rund € 810.000,00 netto auszugehen. Abziiglich einer tellweisen
Verwendung der Ricklagenansparungen besteht ein Finanzierungsbedarf von rund € 700.000,00
netto. Uber verschieden Finanzierungsmodelle wird kurz informiert (Sondervorschreibung /

Bankfinanzierung).

Im Sinne der Dringlichkeit wird, durch die anwesenden Miteigentiimer besprochen, dass die Firma
Rhomberg Bau GmbH mit den Arbeiten gemal Angebot vom 28.03.2023 ,Sanierungsberatung”
beauftragt werden soll. Die Kosten hierfir belaufen sich auf € 12.895,00 netto. Die
Eigentimergemeinschaft verzichtet, auf Grund von Gefahr in Verzug, auf die Einholung weiterer
Vergleichsangebote und nimmt die Hinweise zum Naheverhéltnis zwischen der Rhomberg Bau
GmbH und der vplus GmbH zur Kenntnis.

Nach Fertigstellung des Sanierungskonzeptes/Présentation und der Kostenschatzung (+-10%
Genauigkeit) wird die Verwaltung zu einer weiteren Eigentiimerversammlung einladen, um die
weitere Vorgangsweise zu besprechen und zu beschliefien.

Die anwesenden Eigentiimer sind mit dieser Vorgangsweise einverstanden.

Neue Erkenntnisse per Ende Juni 2023:
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Auf Grund der sehr hohen Kostenschédtzungen, hat die vplus GmbH nach weiteren
Méglichkeiten gesucht und weitere ﬁ'bﬂrprﬂfungen und Leckortungen beaufiragt. Diese
weiteren Priifungen ergeben ein efwas weniger eindeufiges Bild {(wie oben beschrieben). Es
wurde zumindest eine weitere mdgliche Ursache fiir den Wassereintritt dber Schacht lll in
Haus 28 aufgezeigt. Die Empfehlung der Hausverwaltung geht nun dahin, dass zuerst die
kostengiinstigeren MaBnahmen umgesetzt werden sollen. Dadurch kénnen schrittweise die
mdoglichen Ursachen behoben oder zumindest ausgeschlossen werden,

Derzeit wird vermutef, dass das Wasser (iber das Dach in den Schacht eindringt und so in
den unteren Geschossen zu den Wasserschaden gefiihrt hat. In einem ersten Schritt erfolgt
daher eine Sanierung im Dachbereich. Bei Schacht Wl wird ein neuer Abluftventilator
installiert und der Schacht wird am Dach neu eingehaust. Zusitzlich werden die Hochziige
am Dach neu erstellt und der Schacht damit {(von oben) sauber abgedichtet. Natiirlich kann
ein weiterer Schaden an den Leitungen derzeit noch nicht ausgeschlossen werden. Nach
Umsetzung der Mainahmen am Dach, muss daher weiter dberpriift werden, ob weitere
Schadensursachen vorhanden sind.

Die Hausverwaltung ist derzeit mit der Angebotseinholung und Ausarbeitung zu den
MaBnahmen am Dach beschaftigt.

Diese Vorgangsweise wurde mit dem Hausbeirat abgesprochen und von diesem
freigegeben.

Hinweis Kostenaufieilung gemar Gemeinschaftsordnung von 1985:

Auszug § 3 Abs. 1

... Das Wohnungseigentum erfasst folgende Tele des Objekies:

d) die in den Réumen eingebauten Einrichlungsgegenstdnde wie Wandschrinke, Kiichen-, Bad-,
Wasch- und Toiletteneinrichtung sowie Zentralheizkérper

e} die Versorgungsleitungen fiir Wasser, Warmwasser, Gas, elektrischen Strom, die Heizungsrohre
und Leitungen der sanitdren Anlagen, jeweils von der Abzweigung in die einzelne im
Wohnungseigentum  stehende Raumeinheit an, ausgenommen Durchgangsleitungen;
dazugehdrende Zdhler und MeBeinrichtungen, auch wenn sie sich auBlerhalb der
Wohnungseigentumsrdume befinden, sofern sie nicht im Eigentum der Versorgungsbetreibe
stehen; die Lautevorrichtungen und sonsfige Schwachstromanalgen von der Grenze der
Wohnungseigentumsrédume an. ...

Auszug § 10 Abs. 3 lit. a

... Kosten, die sich auf die einzelnen Objekte ohne besonderen Aufwand verteilen lassen, werden
auf die Objekte aufgeteilf und innerhalb derselben nach Miteigentumsanteilen verteill, sonst erfolgt
die Aufteilung nach Miteigentumsaniteilen am Gesamitobjekt.

Auf Grund dieser, rechtlich komplexer, Situation, empfiehlt die Hausverwaltung eine rechtliche
Uberprifung der Grundlagen durch einen Rechtsanwalt Speziell soll das Thema der
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Kostentragung und Kostenaufteilung genau erortert werden. Die Anwesenden sind mit dieser
Vorgangsweise einverstanden. Die rechiliche Prifung soll durch den RA Dr. Markus Hagen aus
Feldkirch erfolgen.

Zusatdich soll ein SV beauftragt werden, um den Wert der Einrichtungsgegenstéande zu beurtellen,
damit eine allfallige Ablose an die jeweiligen Miteigentiimer bezahlt werden kann.

Alle Anwesenden stimmen dieser Vorgehensweise zu.

Markus Schlachter (vplus) edéutert verschiedene Kostenfinanzierungsmodelle. Diese werden in
einer weiteren Versammlung fixiert, sobald die Sanierungskosten, Aufteilungsschliissel der Kosten,
Riicklagenkonto geklart sind.

Mogliche Kostenfinanzierung liber Haus Kredit:
€ 700.000 bei einer Laufzeit von 20 Jahr mit 10 Jahren Fixzins
Ca. € 4.500 - 5.000 pro Monat flr 10 Jahre fix. (Stand Anfang Méarz 2023)

Neue Erkenntnisse per Ende Mai 2023:

Die rechtliche Priifung durch Herrn RA MMag. Dr. Hagen hat ergeben, dass die uns
vorliegende Gemeinschaftsordnung (Gutachten und Gemeinschaftsordnung werden dem
Protokoll angehéngt) giiltig ist. Eine Kostentrennung zwischen den beiden Hiusern und
den Allgemeinteilen ist daher rechtliich gekldrt und zu vollziehen. Die Kosten fir die
Schadensbehebung in Haus 28 muss daher von den Miteigentiimern des Haus 28 getragen
werden. Die Aufteilung erfolgt nach den Grundbuchsanteilen des Hauses 28.

Zu Punkt 9: Bericht: Schliissel- und Dokumenteniibergabe Vorverwaltung

Durch die Vcrvemalt_ung wurden einige Dokumente und Schliissel libergeben. Nach heutiger
Einschétzung, ist die Ubergabe noch nicht vollsténdig erfolgt.

Bei der Schliisselibergabe hat sich eine sehr grofle Differenz ergeben. Gemafk Schliefiplan (vom
15.01.2018) bestehen fiir diese Anlage deutlich mehr Schliissel, als (bergeben wurden.

Schlisselnummer Anzahl k. Schlieplan Anzahl Ubergabe
HS (Hauptschlissel) 3 3
HM (Hausmeisterschllissel) 12 2
T (Technikschliissel ) 14 5

Es wird durch die Eigentimer angeregt, den Schliefiplan zu priifen, ob punkiuell Schlgsser
auszutauschen sind. Weiters wird beschlossen, dass die Hauptschllssel im Safe von der vplus
GmbH hintedegt bleiben.

Zu Punkt 10: Ergdnzungsthemen
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Die HEUSVEI"WE“UI"IQ teilt mit, dass es sich bei diesem Formular um einen Standard bei der Firma
vplus GmbH handelt, mit dem den Eigentlimern die Mbéglichkeit gegeben wird, etwaige Themen,
die auf der Eigentimerversammlung besprochen werden sdllen, mitzuteilen.

Im Vorhinein wurden der Hausverwaltung folgende Themen zugesandt.

+ Verhandlungsstand betreffend Parkplétz zur Bahnhofstralte

Herr Eggler edéutert kurz den Stand:

Herr Eggler und Herr Feuerstein waren am 29.03.2023 bei der Stadt Dornbirn. Mit Herr Assmann
(Stadtplaner) wurde im November 2022 iiber die Neugestaltung, Parkgebihren, etc. diskutiert. Bis
dato gibt es noch kein Ergebnis. Herr GoRler versucht eine neuen Plan zu machen mit 5
Langsparkplatzen + einem Ladeplatz. Ladeplatz vor der Trafik von Herrn Spiegel wurde von Herrn
Goller abgelehnt. Klarungen mit der Stadt Dombim laufen daher noch. Der Anwalt Dr. Preissl
vertrilt einzelne Eigentimer und wurde auch von diesen beauftragl. Es wurde eine Berufung
eingebracht betreffend der Sperrung der Parkplatze bei Herrn Spiegel-

Uberweitere Erkenntnisse wird laufend informiert werden.

+
Die Erneuerung des Energieausweises wird durch die Hausverwaltung an Herrn Gerhard Bohle
beauftrag. Herr Bohle hat bereits den letzten Energleauswels erstellt Eine direkte Vergabe Ist
daher sicherich wirtschaflich richtig. Die Kosten belaufen sich gemaR Angebot vom 25.11.2022
auf € 6.450,00 netto. Der neue Energieausweis kann zukiinftig bei der Hausverwaltung angefragt
werden. Ein Energieausweis ist jeweils fur 10 Jahr gultig. Die Giitigkeit endet daher erneut im Jahr
2033.

Es wurde von den Eigentimern die Hohe des Angebotes van Herrn Bohle diskutiert. Die vplus
GmbH soll dies bitte kKlaren. Es wurde jedoch einstimmig von den Anwesenden zugestimmt, dass
ter Energieausweis in Auftrag gegeben werden soll.

Die Kosten setzen sich It. Herrn Bohle zusammen:
- 2013/2014 wurden in einzelnen Wohnungen Fenster saniert, die einzelne Energicausweise
bendtigt haben fiir die Bundesfirderung; das muss er nun alles zusammenfiihren
- @s gibt 8 bzw. 9 Energieausweise - Einzelne fir Biiros, Geschéfte und Wohnungen
- mit neuer NORM muss gerechnet werden
- es gibt eine neue Software dazu - hier sind fast keine Dafen zu (bernehmen
Herr Bohle gewahrt einen Nachlass von 3 % auf den Nettobetrag.
Die Erstellung des Energieausweises wurde somit beauftragt

+
Die Anwesenden sind sehr zufrieden mit der Arbeit von Frau Goricic.

Die vplus teilt mit, dass Milena bei diversen Arbeiten (Handwerker Beauftragung etc.) unterstiitzt
wird. Da Milena keine Urlaubsvertretung im Sommer (4 Wochen Urlaub) hat, wird von den
Anwesenden beschlossen, dass fiir diese Zeit eine Firma beauftragt wird. Weiters bittet die
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Hausverwaltung im Auftrag von Milena diese nicht mehr Gber das private Handy anzurufen,
sondern (ber die geschéftliche Nummer 0664/9461358. Lt. dem Hausbeirat hat Milena bis dato
keinen Verirag (wird von der vplus GmbH mit dem Steuerberater noch abgelart). Weiters wurde
keine GehaltserhGhung im Jahr 2023 durchgeflhrt. Diese Punkt wird in einer Besprechung mit
dem Hausbeirat separat dann besprochen.

Zu Punkt 11: Allfilliges

+ Versand von Dokumenten per E-Mail

Alle Unterlagen beziiglich der Hausverwaltung, also Einladungen zu Eigentiimerversammlungen,
Protokolle zu Eigentimerversammlungen, Umlaufbeschlisse und deren Ergebnisse,
Befriebskostenabrechnungen und Betriebskostenvorschauen kénnen per E-Mail zugestellt werden,
wenn dies gewinscht wird.

Jeder Eigentiimer, der dies wiinscht, kann uns seine E-MailAdresse bekannt geben. Er stimmt mit
seiner Unterschrift auch zu, dass er uns die jewels aktuelle E-MailAdresse mitteilt, sobald sich
diese dndert.

+ Schiiissel
Dle Anwesenden stimmen zu, dass eln Schliisseltresor mit einem Hausmelsterschliissel
angebracht wird.

Die Hausverwaltung wird in den Aushangekasten im EG-Bereich die wichtigsten Notrufnummem
aushangen.

+ Kl I

Markus Schlachter informiert Gber die Situation der Klingelanlage. Es wird jedoch einstimmig von
den Anwesenden beschlossen, dass im Moment nichts weiter unternommen wird.

Dies sall in die mittel- bis langfristige Kostenplanung einfliefen.

Nach Beantwortung aller offenen Fragen bedankt sich Hem Markus Schlachter. Die
Hausverwaltung steht selbstversténdlich auch wéhrend des Jahres fiir Anregungen, Beschwerden
und Wiinsche zur Verfligung.

Die Sitzung wird um 20:15 Uhr geschlossen.
Dornbirn, am Mittwoch 29.03.2023, 18:00 Uhr

Ihr vplus-Team!
Markus Schlachter

Anlagen: - rechfliche Beurteilung der Gemeinschaftsordnung
- Gemeinschaftsordnung
- Gutachten SV Schneider
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- Formular zur Zustellung per E-Mail

Hinwei

Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft sind rechtswirksam, sofern sie nicht innerhalb de
gesetzlichen Anfechtungsfrist wegen eines im § 24 Abs. 6 WEG 2002 angefiihrten Grunde:
angefochten werden.

Gemal § 24 Abs. 5 S 4 WEG 2002 ist fir den Beginn der Frist zur Anfechtung von Beschliisser
der Eigentimergemeinschaft der Anschlag im Haus mafgeblich.

Die Anfechtungsfrist betragt fir Manahmen der ordenflichen Verwaltung nach § 28 WEG 200:
einen Monat, fiir Mal3nahmen der auRerordentlichen Verwaltung nach § 29 WEG 2002 drei Monat
ab Anschlag im Haus.

Die Frist fiir eine mogliche gerichlliche Anfechtung der Beschllisse beginnt somit am 19.07.202:
[Tag des Anschlags im Haus] und endet fiir Beschliisse gemaik § 28 WEG 2002 am 23.08.202:
[Tag, an dem die Frist endet], fir Beschlisse gemaik § 29 WEG 2002 jedoch am 25.10.2023 [Tag
an dem die Frist endet].

Die Eigentimer werden ersuchi, die Beschliisse der Eigentimergemeinschaft, welche auch Miete
betreffen, denselben ebenso zur Kenntnls zu bringen.
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K ANZLE./!

Per E-Mail an: markus.schlachte lus.at RECHTSANWALTE GMBH
vplus GmbH Mag. Johannes Blum, GF
ZH Herrn Markus Schlachter’ MSC Arch ([akad. gepr. Europarcchisexperte)
a MMag. Dr. Markus Hagen, GF

Farbergasse 15 Dr. Ml:lr\.'n Fiel, GF )
6850 Dombirn

A-GE00 Feldkinch

Liechtensteinerstralle 76

Tel. +43/5522{39573

Fax +43/5522/39576

affice@kanzlei-hhp.at

www. kanzlei-bhp.at

FN 269782 p

Feldkirch, am 18. April 2023

Bitwm EGBahrhclislSAN ERU

EG BahnhofstraBBe 26 + 28, Dornbirn
Sanierung und Gemeinschaftsordnung
Gutachterliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren!
Sehr geehrter Herr Schlachter, MSc. Arch.!

Ich komme zuriick auf das geflihrte Telefonat sowie |hr Schreiben vom
06.04.2023.

Zum Sachverhalt:

Sie teilten mir mit, dass in einem der beiden Wohnhauser die Abwas-
serleitungen zur Géanze erneuert werden missen und dass zu diesem
Zweck ca. 20 Badezimmer samt Installationseinrichtungen insofern be-
troffen sind. Diese muissten zum Teil herausgerissen und der Estrich
aufgespitzt werden. Die Badeinrichtungen sind zum Teil mehrere Jahre
alt und zum Teil auch auf neuerem Stand.

Zur Aufteilung der Instandhaltungskosten gibt es die Kopie einer Ge-
meinschaftsordnung, die die Kosten zwischen den beiden vorhandenen
Wohnhausemn aufteilt, wobei die Ihnen vorliegende Kopie nicht unterfer-
tigt ist.

Die Information in dieser E-Mail-Nachricht ist vertraulich und nur fiir den oben genannten Adressaten bestimmt. Fir den Fall, dass
Sie als Empfanger dieser E-Mail-Nachricht nicht mit dem oben genannten Adressaten identisch oder mit der Aushéndigung an ihn
batraut sind, weisen wir darauf hin, dass jede Verbraitung und Vendelftigung untersagt ist. Bitte unterrichten Sie den Absender

telefonisch und senden Sie diese E-MaikNachricht per Post an den Absender zurtick.

The information contained in this E-Mail message is confidential and intended only for the use of the addressed named above. If the:
raader of this E-Mail massage is not tha intended recipient or compatent to daliver it to tha intended recipiant, he is heraby on notice
that any dissemination, distribution or copying of this communication is stricly prohibitedd Please, notify the sender by telephone and

retumn this E-Mall message by mall to the sender at the address abowve.

MITGLIEDER DES ANWALTLICHEN TREUHANDBUCHES

Mag. iur. Sabine Lasser
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14 :
1. Ist die vorliegende Gemeinschaftsordnung anwendbar und rechts-
wirksam?

2. Sind die Badezimmereinrichtungen, die durch die Sanierungsarbei-
ten beschédigt werden, den Wohnungseigentiimern zu ersetzen und
wenn ja, in welcher Qualitat?

1. Gemeinschaftsordnuna:

Mangels Unterschriften auf der vorliegenden Gemeinschaftsordnung
ist eine rechtliche Zuordnung bzw. eine Einschatzung der Wirksam-
keit nicht moéglich.

Ich habe zum Zweck der weiteren Beurteilung beim Bezirksgericht
Dornbirn die Aushebung des Wohnungseigentumsvertrages, eines
allfalligen Parifizierungsgutachtens sowie eines Kaufvertrags aus
der Zeit der Wohnungseigentumsbegrundung, angesucht.

Sollten noch Urkunden bei Gericht vorhanden sein, werde ich (iber-
priifen, ob eine Zuordnung bzw Wirksamkeit der Gemeinschaftsord-
nung mdglich ist.

Sollte dies nicht moglich sein, so miisste Gberpriift werden, ob eine
miindliche oder gar konkludente Vereinbarung der vorliegenden
Gemeinschaftsordnung in Frage kommt und evil anzunehmen ist.
Dazu werde ich zu gegebener Zeit jedoch noch nahere und detail-
liertere Informationen bei lhnen anfragen.

Sobald mir die Riickmeldung des Bezirksgerichtes voriegt, werde
ich wieder berichten.

2. Wiederherstellungspflicht.
a) Nach den Schilderungen handelt es sich um einen ernsten

Schaden, dergem. §28 Abs 1 Z21iVm § 3 Abs 2 Z 2 MRG o6ri-
lich zum Teil an allgemeinen Teilen und zum Teil im Bereich der
WE-Objekte (Badezimmer) also einem nichi—allgemeinen” Teil
entsteht.

Der Begriff der Liegenschaftsverwaltung umfasst bei genauer
Betrachtung nicht nur die Verwaltung der allgemeinen Teile, die
raumlich von den WE-Objekten getrennt sind, sondern weiters
jene Malnahmen, die innerhalb eines WE-Objekts zu setzen

Dig Information in dissar E-Mail-Nachricht ist vertraulich und nur filr den oben genannten Adressaten bastimmt. Fir den Fall, dass
Sie als Empfanger dieser E-Mail-Nachricht nicht mit dem oben genannten Adressaten identisch oder mit der Aushandigung an ihn
batraut sind, waisen wir darauf hin, dass jede Verbreitung und Verdelf8ligung untersagt ist. Bitte unterrichten Sie den Absender
lelefonisch und senden Sie diese E-Mail-Nachrichl per Posl an den Absender zurlick,

The information contained in this E-Mail message is confidential and intanded only for the use of the addressed named above. If the
readar of this E-Mail message is nol the intended recipient or competent to deliver it to tha intended recipiant, he is haraby on notice
that any dissemination, distribution or copying of this communication is stricly prohibited. Flease, notify the sender by telephone and
retumn this E-Mal message by mall fo the sender at the address above.

MITGLIEDER DES ANWALTLICHEN TREUHANDBUCHES

Salte 2
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sind, wenn sie die Haussubstanz betreffen oder die Behebung
eines ernsten Schadens beinhalten.

Zu den von der Eigentimergemeinschaft vorzunehmenden Er-
hallungsarbeiten zéhlen auch die damit verbundenen vorbereit-
endenden, begleitenden und nachfolgenden Arbeiten, die dazu
dienen, den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen (sog.
abgeleitete Erhaltungsarbeiten) (5 Ob 92/85; 5 Ob 238/08y; 5 Ob
143/14m; 3 Ob 85/15v; RS0083089). Entscheidend ist der funkti-
onelle und adaguate Zusammenhang mit der eigenlichen Erhal-
tungsarbeit. Abgeleitete Erhaltungsarbeiten sind zur Durchfiih-
rung der eigentlichen Erhaltungsarbeit notwendig, ermoglichen
oder edeichtern sie oder dienen dazu, nach Abschluss der Erhal-
tungsarbeit den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Sie
stehen als notwendige Folge im direkten Zusammenhang mit der
eigentlichen Erhaltungsarbeit, sind selbst aber nicht Teil davon.

Zu den abgeleiteten Erhaltungsmafinahmen zahit die Rsp bspw.,
die Schuttabfuhr, die Wiederherstellung von Tapeten, Malerei
oder Veriliesung (5 Ob 92/85), die Entfernung und Wiederan-
bringung eines Wandverbaues, sogar die Wieder- bzw. Neuher-
stellung eines im Zuge von Erhaltungsarbeiten entfernten Glas-
verbaus einer Loggia etc.

Zusammengefasst bedeutet dies, dass die zerstorien oder beein-
trachtigten Teile des WE-Objektes (Badezimmereinrichtung) durch
die Eigentiimergemeinschaft und auf deren Kosten wiederherzustel-
len ist

b) In diesem Zusammenhang stellt sich ergdnzend die Frage nach
der Qualitat, in der die Wiederherstellung zu erfolgen hat. Eine
klare Rsp dazu liely sich nicht finden. /ledits (Abgrenzung zwi-
schen gesetzlichen Instandhaltungs- und Wartungspflichten von
Wohnungseigentimemn und der Eigentiimergemeinschaft, wobl
2012, 396 (401)) hat sich zu diesem Thema gedullert und kommt
zum Ergebnis, dass fiir bereicherungsrechtliche Anspriiche bei
Erfillung dieser gesetzlichen Instandhaltungspflichten kein
Raum bleibe, sodass der durch Sanierungsmafnahmen direkt
betroffene Wohnungseigentimer keinen ,neu fiir alt — Abschlag®
akzeptieren muss, wenn er auf Kosten der Gemeinschaft eine
neue Einrichtung finanziert erhélt. Er erwéhnt das Beispiel der
Ermeuerung einer zehn Jahre alten Tapete, die dem Wohnungs-
eigentiimer in derselben Qualitit wie urspriinglich vorhanden, zu

ersaetzen ist.
Die Information in dieser E-Mail-Machricht ist vertraulich und nur fiir den oben genannten Adressaten bestimmt For den Fall, dass
Sie als Empfanger dieser E-Mal-Nachricht nicht mit dem oben genannten Adressaten identisch oder mit der Aushéndigung an ihn
betraut sind, weisen wir darauf hin, dass jede Verbreitung und Vervielfdltigung untarsagt ist, Bitte untarrichten Sie den Absender
telefonisch und senden Sie diese E-Mail-Nachricht per Post an den Absender zurlick.

The inforrmation contained in this E-Mail message is confidential and intended only for the use of the addressed named above. If the
reader of this E-Mail massage is nal the intended recipient or compeatent to daliver it 1o tha intended recipiant, he is heraby on nalice
that any dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited. Flease, notify the sender by telephone and
retumn this E-Mal message by mall fo the sender at the address above.
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Zusammengefasst bedeutet dies fir die Wiederherstellung der Ba-
dezimmereinrichtung, dass jedem Waohnungseigentiimer seine Ba-
dezimmereinrichtung in einem vergleichbaren Standard, wenn auch
mit neuen und (mittlerweile) teureren Materialien, wiederherzustellen
ist.

Ich hoffe, dass ich damit die ersten Fragen beantworten konnte. Bzgl.
der Gemeinschaftsordnung werde ich noch gesondert auf Sie zukom-
men.

Mit freundlichen Griiken

Dr. Markus Hagen

Die Information in diesar E-Mail-Machricht ist vertraulich und nur fiir den oben genannten Adressaten bestimmt. Fir den Fall, dass
Sie als Empfanger dieser E-Mail-Nachricht nicht mit dem oben genannten Adressaten identisch oder mit der Aushdndigung an ihn
betraut sind, waisen wir darauf hin, dass jede Verbraitung und Vendel fdltigung unlersagl ist, Bitte untarrichten Sie den Absender
telefonisch und senden Sie diese E-Mail-Nachricht per Post an den Absender zurck,

The information contained in this E-Mail message is confidential and intended only for the use of the addressed named above. If the
reader of this E-Mai message is nal the intended racipient or compeatent to deliver it to the intended recipiant, he is haraby on nalice
that any dissemination, distribution or copying of this communication is stricly prohibited Flease, notify the sender by telephone and
retumn this E-Mal message by mall to the sender at the address above.

MITGLIEDER DES ANWALTLICHEN TREUHANDBUCHES
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allgemain
beeideter und
gerichtlich
zertifizierter
Sachverstindiger

]
h—\

bmstr. glinter schneider

EG Bahnhofstralbe 26+28, Dornbirm
c/o vplus GmbH

Farbergasse 15
6850 Dombim
Datum: 25. Mai 2023
Unser Zeichen: Gliles
Aktenzahl: P0453.23
Objekt: WA Bahnhofstralle 26+28
6850 Dornbirn
Betreff: Kurz/Mittelfristig anstehende Reparaturarbeiten flir Bestim-
mung der Vargangsweise u. erforderliche Sanierungen (mit
Ausnahme der techn. Anlagen)
Auftraggeber: c/o vplus GmbH
Ortstermin: 16. Mai 2023
Anwesende Personen:
Markus Schlachter, vplus GmbH
Bmstr. Glnter Schneider, Sachverstandiger
Allgemeines:

Das obige Objekt wurde in den 70iger Jahren durch die Firma Invest Bau errichtet und wurde von
mir bereits mehrmals besichtigt.

glnter schneider, im schlatt 20, a-6973 hdchst, tel.. 05578/ 75555, e-mail office@schneider-sv.at
raiffeisenbank am badensas, IBAN: ATO83T43100003814936, BIC: RVVGAT2B431, ATU4B347301
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LETZTMALIGE BESICHTIGUNGEN:

Letztmalig wurden die Besichtigungen durchgefihrt im riickwértigen KFZ-Abstellbereich, dort wo
jetzt sichtbar neue Verblechungen im Bereich der Fensterbristungen der angrenzenden Ge-
schéftseinheit gemacht wurden. Offensichilich sind nun die Abdichtungsmalinahmen im Bereich
dieser Anschlussfuge zwischen Tiefgaragenkonstruktion und der Hauswand abgeschlossen. Es ist
auch im Bereich des riickwartigen Einganges eine neuwertige verzinkte Treppenkonstruktion vor-
handen.

Aullenbereich/AuBenanlage:

TIEFGARAGE:

OBERHALB DER TIEFGARAGE:!

Hier sind Stahlbetonrundsaulen eingebaut. Im Bereich der nérdl. Saule, der insgesamt 7 Saulen,
ist der Asphalt stumpf an die S&ule angeschlossen. Im S&ulenfulbereich sind deutliche Betonab-
platzungen und angerostete Stahlarmierungen sichtbar vorhanden.

Empfohlene Manahmen:
Geeignete Betonsanierung inkl. der Sanierung der Stahlarmierung und der Aufbringung eines Nés-
seschutztes vor Eindringen von tausalzhaltiger Nasse punktuell empfohlen.

TIEFGARAGENAUFFAHRTSRAMPE!

Hier ist die Trennwand zu den auBen dariiberliegenden Parkplatzen sichtbar nass. Es sind hier
punktuele Durchdringungen von Nésse bei der Anschlussfuge zw. der Oberkante der Decke der
angrenzenden Tiefgarage und der dariiberliegenden Aufkantung im Beton erkennbar. Im Bereich
des Einfahrisradius bei der Rampe sind deutliche Abschiebungen der Beschichtung (CO2-Schutz)
vorhanden:

SOCKELZONEN:
Im Bereich der Sockelzonen ist beidseitig, insbesonders jedom an der nordseiligen Rundung, die
Beschichtung vem Beton abgeltst

TRENNFUGE OB GARAGENTOR!

Diese ist durch eine verzinkte Metallkonstruktion in Form einer Rinne verkleidet. Momentan ist nur
im Bereich des rechten Rinnenrandes von innen gesehen eine Nésse am Bodenanschluss der da-
runterliegenden Verfugung vorhanden.

Tiefgarageneinstellplatz Nr. 70:

Im Bereich der Aultenwandkonstruktion, ausgehend vom Diagonalriss liber den horizontalen Riss
beim Ubergang der beiden Betontgile, sichtbare Nassespuren, jedoch keine frische Nasse vorhan-
den.

Empfohlene MaBnahmen:
Diese Stellen gilt es zu beobachten! Offensichtlich wurden hier Abdichtungsmafinahmen vorge-
nommen.

Mag. iur. Sabine Lasser
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Trennwand TG-Einstellplatz 89-93 zur TG-Auffahrisrampe:
Hier ist im Bereich der Anschlussfuge geringfiigig Masse vorhanden u.z. Anschlussfuge zw. Unter-
zug und der Trennwand bei der TG-Rampe.

Empfohlene kurzfristige MalRnahmen:

Entschimmelung, Reinigung und Neubeschichtung wird empfohlen. Sollten hier verstarkt Wasser-
spuren wieder entstehen so wére diese Fuge im Bereich der dariberliegenden Konstruktion abzu-
dichten. In diesem Bereich ware die lineare Malknahme der Abdichtung (ber die lange der 8 KFZ-
Abstellplatze empfohlen (ca. 25 m bis Fuge Garagentor).

FASSADE:

(GESCHRAUBTE ETERNITFASSADE:
Auf der Aulenhille ist eine gefarbte Etemnitplatte aufgebracht, welche verschraubt ist. Teilweise
sind die Platten noch genagelt.

Empfohlene MaRnahmen:
Es wird empfohlen im Bereich der Randstrukturen mit dem Steiger diese Platten zu besichtigen
und die Schrauben nachzuziehen (Wartung der Fassade).

Abdichtung linear:
Beginnend beim Verschluss der sichtbar offenen Fugen bis zur linearen Abdichtung des Hochzu-
ges im Bereich des Anschlusses.

Reinigung der Fassade:
Im Zuge der Pflege der Fassadenverschraubungen empfehle ich die Reinigung der Fassade vor-
zunehmen. Insbesonders wird empfohlen die ganz starken Vermoosungen zu entfernen.

Ersatz der Nagel gegen Schrauben:

Ein Eratz der Nagel gegen Schrauben wird nur dann empfohlen, wenn die Nagel nicht mehr die
geeignete Befestigungsqualitdt aufweisen (derzeit bis zu 3 cm vorstehende Vernagelungen vor-
handen).

Hinweis im Allgemeinen:
Eine Uberpriifung nach ONORM 1300 erfolgt nicht (Absturzsicherungen). Ich verweise hier auf das
Bestandsrecht.

DACH:

BesicHmncung DacHEBENE AUF DEM 10. OG:

Hier ist sichtbar die Dachfolienkonstruktion zwischenzeitlich einmal saniert worden. Das genaue
Datum ist noch zu erfragen. Es sind keine massive Zugerscheinungen oder ahnliche Faltenwirfe
im Bereich der einsehbaren Hochzugskonstruktionen festgestellt worden. Die Hochziige sind sorg-
faltig mit Eternit abgedeckt. Im Bereich der darunterliegenden Dachebenen sind die Dacher bereits
teilweise sichtbar saniert worden. Im Bereich des Vordaches (ber dem 6. OG im Siidosteck ist das
Dach noch nicht saniert. Hier sind deutliche Zugerscheinungen im Bereich der Dachrander erkenn-
bar.
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Empfohlene Malnahmen:

Ich empfehle im Zuge der néchstmaligen Wartung jene Décher bei welchen sich die Folien deutlich
ziehen, nocheinmal festzuhalten und jeweils je nach Fardernis diese Dacher zu sanieren. Dies be-
trifft auch eine Dachteilfléche (iber dem 1.0G (stark begriinte Dachfliche).

Jene Dacher welche noch nicht saniert sind und deutliche Zugerscheinungen haben werden mittel-
fristig zu sanieren sein.

Herstellung von Hinterliiftungen:

Im Bereich der Dachebene 10. OG ist die Hinterliftung der angrenzenden Fassadenkonstruktion
nicht gegeben. Es ist hier daflir zu sorgen das sorgfaltige Hinterdlftungséffnungen vorhanden sind,
damit die dahinterliegende Holzverschalung nicht verfault. Auch diese Hinterd(ftungen kénnen
durch den Spengler bei der néchstmaligen Dachwartung sauber wieder hergestellt werden. Offen-
sichlich wurde beim aufgenommenen Dachbereich deutlich Kies aufgeschiittet.

Innenhof iiber 1. 0G:
Deutliche Zugerscheinungen im Bereich der Randzonen bei der Folie. Hier heben sich die Platten
im Bereich der Randhochziige teils deutlich an.

Empfohlene MaBnahmen:
Regelméilige Besichtigung! Sobald sich die Folie aus den Hochziigen auszieht ist eine Sanierung
empfohlen {mittelfristig), ebenfalls bei den Déachem Uber 2.0G und 5. OG.

WOHNUNGEN:

TOP 20 - Fam. Mikic, 2. OBERGESCHOSS:

Die Wohnung wurde sichtbar neu gestrichen. Besichtigt wurde ein Abriss, welcher libermalt wurde,
im Bereich der Ubergangskonstruktion der AuBenwand zur Innenwand im Kiiche-Wohnbereiches
im Mordosteck. Hier ist an der Aulenwand innenseitig eine Leichbauverkleidung vorhanden, In-
nenseitig verputzt.

An der gegeniiberliegenden Wandecke im Heizkorperbereich ist ebenfalls ein Abriss zwischen Au-
fen- u. Innenwand. Diese Wandstelle ist noch nicht neu beschichtet worden.

Sturzkonstruktion beim 2teiligen Fensterelement im KIZI Westwand:
Hier ist die wandseitige Sturzverkleidung oberhalb des Fensters als Stockrahmenverbreiterung in
Leichtbau ausgefiihrt. Hier haftet der Deckenputz an der Wandfuge.

Schlafzimmer Ost:

Hier ist ebenfalls bei der Wand/Deckenanschlussfuge bei der Stockrahmenaufdoppelung des
Fensterelementes die Deckenspachtelung an der Wandfuge bei der Stockrahmenaufdoppelung
anhaftend.

Fr. Mikic erklart, dass vor ca. 2 Wochen ein Mieterwechsel statt gefunden hat (sie ist Neumieterin),
deshalb sind teilweise die Wandrisse im Bereich des Wohnzimmers {ibermalt.

Mag. iur. Sabine Lasser
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TOP 24 - Fam. Stolic, 3. OBERSCHOSS:
Dies ist die deckungsgleiche Wohnung iiber der Top 20. Diese Wohnung konnte nicht besichtigt
werden - derzeit niemand anwesend.

TOP AKS - 3. OBERSCHOSS:

Im 3. OG wurde ein Umbau bei, dem Stiegenhaus gegeniiberiegenden Wohneinheiten, zwei Woh-
nungen durchgefihrt. Die Eigentiimer vermuten nun hier das eine Kausalitat von den Umbauarbei-
ten zu den festgestellten Fugenabrissen gegeben ist

Anhand der besichtigten Fugenabrisse im Bereich der Wohnung Top 20 kann ich mit Sicherheit
ausschlielfen, dass diese Abrisse aufgrund von Bautdtigkeiten beim Stiegenhaus gegeniiberlie-
genden Wohnbereich stammen. Ich gehe hier davon aus, dass aufgrund der unterschiedlichen
Austrocknung der Gewerke (Leichtbau zu Massiv) hier offensichtlich Spachtel- oder verputzte
Wandteile der Massivkonstruktion an den Fugen zu den Leichtbauteilen anhaften. Solche Abrisse
entstehen gewdhnlicherweise in der trockenen Jahreszeit wenn die Konstruktionen der Leichtbau-
verkleidung am starksten abschwinden.

KELLERBEREICH:

Hauptwasseranschluss:

Im Bereich des Hauptwasseranschlusses innenseitig ist ein druckfestes Dichtband, welches auch
die Abwassereitungen mit abdichtet, aufgebracht. Im Bereich der nicht verklebten Bereiche ist
eine deutlich Blasenbildung bei der Abdichtung vorhanden, welche jedoch zu keinem MNasseeintritt
in das Gebaude flhrt.

Empfohlene MalBnahmen:

Diese Stelen regelmafiig beobachten. Im Falle der Undichtheit erneute Abdichtungsmafnahmen
im Bereich der Rénder setzen.

Offensichilich ist hier im Bereich dieser Wandaussparungen Nasse eingetreten, welche aus Kos-
tengriinden nur zu einer funktionstauglichen Abdichtung an der Innenseite gefiihrt hat.

Malnahmen an der Aullenseite:

An der Aulienseite sind Malnahmen angedacht im Zuge der Umgestaltung der Gehsteigkonstruk-
fion durch die Stadt Dornbirn. Ich sehe die Mallinahme der innenseitigen Abdichtung deshalb als
optimale kostengiinstige Alternative temporare Malinahme zur Herstellung einer funktionstaugli-
chen Abdichtung.

Die aussenliegende Abdichtung ist empfohlen im Zuge einer solchen Malnahme statt einzubauen.
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Zusammenfassung:

Zusammengefasst halte ich zu den kurz/mittelfristig erforderlichen Instandhaltungs- und Sanie-
rungsmafBnahmen fest wie folgt:

Der Dringlichkeit nach empfehle ich:

1. Abdichtung Tiefgaragentrennwand zur Tiefgaragenauffahrisrampe, linear Sanierung der
Schéden im Bereich der darunterliegenden Betonkonstruktion u. der Siulenstrukturen

2. Kurz/Mittelfristige Sanierung der bereits deutlich alternden Dachhaut im Bereich der noch
nicht sanierten Dachzonen

3. Kurzfristige Pflege der Fassade mit der Kontrolle der Verschraubung und Nagel, sowie Reini-
gung der Fassade und Herstellung der HinterGftungen, langfristig wird im Bereich der Fassa-
de die faule Lattung auszutauschen sein bzw. eine Umstellung auf Aluminiumhintediiftungs-
lattung anzudenken, sofern sich das Schadensbild wesentlich erhaht.

4. Mittel/Langfristig wird die Abdichtung im Bereich der Tiefgaragendecke zu erneuern sein.

5. Nicht besichtigte Stellen im Bereich der Anlagen: Bauwerksabdichtung, diese ist nicht einseh-
bar. Empfohlen ist hier jedoch immer wieder diese Abdichtungen im Zuge einer sowieso zu
treffenden Malnahme im Aultenbergich (Herstellung von AuRenanlagen) zu kontrollieren und
Abzudichten.

6. Pflege von Fugen und Anschliissen im Bereich ven Fenster und Bauteilen untediegen der ge-
wohnlichen Wartung, werden daher nicht gesondert angefiihrt.

Zusammenfassung betr. Rissbildungen:

Die Rissbildungen im Bereich der besichtigten Wohnungen haben méglicherweise einen zeitlichen

Zusammenhang zur Baufliihrung der Sanierung der Wohnungen AKS, jedoch keinen technischen
kausalen Zusammenhang.

Hdchst, am 25. Mai 2023 Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachversténdige
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Herr

Deniz Akcicek
Wieden 92/44
6850 Dornbirn

Dornbirn, im Navember 24

Protokoll

zur Eigentiimerversammlung der Eigentiimergemeinschaft

Teilnehmer:

BahnhofstraBe 26, BahnhofstraBe 28
6850 Dornbirn

Mittwoch 20.11.2024, 17:30 Uhr
Vienna House Martinspark Dornbirn Martinspark Hotel GmbH
Mozartstr, 2

6850 Dornbirn

EG EG Bahnhofstralle 26+28;
6.680 GBA gesamt; 3.456 GBA anwesend (51,74%).

Tagesordnung

1) BegruRung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

2) Neuwahl Hausbeirat/Hausausschuss

3) Bericht der Rechnungsprifung

4) Kostenaufteilung gem. Gemeinschaftsordnung (Beschlussfassung)
5] Betriebskostenabrechnung Vorjahr

6) Reparaturriicklage Dotierung und Beschlussfassung

7) SanierungsmaBnahmen,  Finanzierungsmoglichkeiten und  Férderungen und
Beschlussfassung)

8) Errichtung Gittertiren samt Sprechanlagen bei Hausdurchgang, gem. Beschlussfassung 03.12.2018

8) Nutzung Allgemeinteile fBauliche Verinderungen (Beschlussfassung)

10) Millplatz /Miillkonzept

11) Ergénzungsthemen
12) Alifalliges
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Zu Punkt 1: BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Markus Schlachter der vplus GmbH begriRt alle anwesenden Miteigentimer, und stellt sich als
zustdndigen Betreuer fir die Wohnanlage Bahnhofstrae 26, BahnhofstraBe 28 vor. Herr Markus Schlachter
steht den Miteigentiimern als direkte Ansprechperson zur Verfigung.

MNeben den Hausverwaltungstdtigkeiten, steht lhnen die vplus GmbH sehr gerne auch bei folgenden
Themen rund um lhre Immobilie zur Verfligung: Verkauf, Vermietung und Mietverwaltung

Kontakt

Herr Markus Schlachter

Tel 05572 / 2822057

Mail markus.schlachter@vplus.at

Anwesend sind 51,74 % der Miteigentumsanteile.
Es wird festgehalten, dass die Versammiung somit beschlussfahig ist.

Eine entsprechende Unterschriftenliste liegt bei der Hausverwaltung zur Einsicht auf. Die Hausverwaltung
weist zudem darauf hin, dass bei gemeinschaftlichem Eigentum (Ehegatten oder Lebensgemeinschaften) zur
Ausiibung des Stimmrechtes beide Partner anwesend sein missen, oder fir den nicht anwesenden Partner
eine Vollmacht vorzulegen ist.

Hinweis zur Beschlussfihigkeit:

Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesetztes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022 (BGBI
12021/222) gelten seit 01.07.2022 fiir die Beschlussfassung in der Eigentliimergemeinschaft folgende
Bestimmungen: Fiir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentiimer ist entweder die Mehrheit aller
Miteigentumsanteile oder die Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet
nach dem Verhdltnis der Eigentumsanteile, erfarderlich. Im zweitgenannten Fall muss die Mehrheit (berdies
zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile erreichen {§24 ABS 4 Satz 1 und 2 Weg). Es wird ausdriicklich
dorauf hingewiesen, dass demnach ein auch mehrheitliches Unterbleiben der Stimmabgabe eine wirksame
Beschlussfassung nicht jedenfalls verhindert. Vor diesem Hintergrund laden wir herzlich ein, Ihr
Mitwirkungsrecht im Rahmen der Eigentimergemeinschaft auszuliben und sich an der Beschlussfassung zu
beteiligen.

Zu Punkt 2: Wahl des Hausbeirates/Hausausschuss

Der Hausbeirat/Hausausschuss wurde auf der letzten Sitzung grundsatzlich bis 2025 gewdhit. Durch
personelle  Verdnderung ist eine Meuwahl des Beirates notwendig. Mitglieder eines
Hausbeirates/Hausausschusses haben nicht mehr Pflichten oder Rechte als jeder andere Miteigentimer.Ein
Hausbeirat dbernimmt eine wvermittelnde Rolle zwischen der Eigentiimergemeinschaft und der
Hausverwaltung, damit allfllige Entscheidungswege verkirzt werden kénnen.

Herr Dr. Feuerstein scheidet auf eigenen Wunsch hin aus dem Beirat aus. Herr Dr. Andreas Eggler, Herr Mag.
Daniel Spiegel und Herr Furkan Lok bleiben wie bereits erwahnt bis zur nachsten ordentlichen Sitzung in
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Enthaltung 0/6.680d.5 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 4826%

Zu Punkt 5: Betriebskostenabrechnung 2023

Seitens der Hausverwaltung wurde die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2023 erstellt und versendet.
Untenstehend eine Ubersicht:

Betriebskosten netto 2023
Allgemeine Betriebskosten € 102.938,03
Lift € 7.050,60
Heizkosten €37.462,73
Wasserkosten £€20.576,34
Warmwasseraufbereitung £13.635,07
Gesamtbetriebskosten netto ohne USt. € 181.666,77

Dies ergibt im Jahr 2023 durchschnittliche Betriebskosten pro Grundbuchsanteil und Monat exklusive
Riicklage van netto € 2,27.

Die Gesamtabrechnung 2023 hat gegeniber der Vorschreibung ein Guthaben ergeben.

Der Kontostand des Betriebskostenkontos betéigt per 20.11.2024 € 15.492,15.

In der Kostenvorausschau fur 2025 hat sich eine Differenz zwischen erwarteten Aufwendungen und den
derzeitigen Vorschreibungen ergeben. Die Vorschreibungen miissen daher ab Janner 2025 um rund € 15,00
pro Top (Durchschnittsrechnung) angehoben werden.

Im Zuge der Diskussion wird auch das Thema Wasserzdhler besprochen. Auf Grund der ungleichen
Nutzungen (Gewerbe/Wohnungen) erscheint die Kostenaufteilung ungerecht. Magliche MaRnahmen sollen
mit dem Hausbeirat besprochen werden.

Zu Punkt 6: Reparaturriicklage Dotierung und Beschlussfassung

Laut derzeit aktuellem Wohnungseigentumsgesetz (inkl. Novelle 2022) ist die Eigentiimergemeinschaft
verpflichtet, eine Riicklage (in Hohe von derzeit € 1,06 / m? / Monat) als Ansparung fir zukinftige
Reparaturen am Haus zu bilden. Diese Ansparung erfolgt auf zwei separat dafiir vorgesehenen Konten.

Die Reparaturriicklagen werden derzeit folgendermaRen angespart:

Im Jahr 2024 betrigt die Dotierung (Hiuser) € 60.080,40. Dies entspr.~£ 0,96 /m?*/Mo.
Im Jahr 2024 betrigt die Dotierung (Tiefgarage)€ 4.242,12. Dies entspr.~€ 0,07 /m?/Mo.
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Die Gesamtdotierung entspr. € 64.322,52 und somit ~€ 1,03 /m?*/Mo.
{Berechnungsbasis = Wohnnutzflache: 5.195,01 m?)

Der Kontostand der Reparaturricklage (Hauser) betragt€ 242.407,85 per 20.11.2024.
Der Kontostand der Reparaturriicklage (Garage) betrégt€ 9.645,58 per 20,11.2024,

Um die gesetzlichen Bestimmungen einzubalten, ist eine Gesamtdotierung in Héhe von € 66.080,53 bzw. €
1,06 / m? / Mo erforderlich. Die Hausverwaltung wird die Dotierung ab dem 01.01.2025 auf diesen Wert
anpassen.

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds 0,00%
Enthaltung 0/6.680ds. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 48,26 %

Zu Punkt 7: SanierungsmaBnahmen, Finanzierungsméglichkeiten und Fdrderungen (Diskussion und
Beschlussfassung)

+ Dicher

Durch die Firma Rusch, Lauterach wurde festgestellt, dass die Lebensdauer von drei Dachern erreicht ist
und diese dringend erneuert werden milssen. Dies auch deshalb, da die Dacher immer wieder undicht
werden und regelmaRig ,geflickt” werden missen. In den betroffenen Wohnungen darunter entstehen
dadurch regelmaRig Schaden. Bei den Dachern handelt es sich um allgemeine Dacher (Flachdach iiber 4. OG
Haus 26, Flachdach lber 10. OG Haus 28 und Flachdach Uber 11. OG Haus 28). Die Kosten gemiR Angebot
der Firma Rusch vom 02.05.2024 betragen € 346.166,34 netto. Die Dachflichen wiirden dabei komplett
erneuert und die Warmedammung von derzeit rund 10cm Starke auf rund 18em Stirke erhoht (thermische
Sanierung). Durch diese Malnahme wire die Inanspruchnahme einer Landesférderung méglich. Mégliche
Kredit Objektférderung liegt bei derzeit rund € 78.000,00. Ein Einmalzuschuss wire in Hohe von 40% der
Kreditsumme méglich {rund € 31.000,00). Die Angaben beziehen sich auf die Férderrichtlinien flir 2024. Ab
2025 gelten neue Richtlinien, wodurch sich die Férderbedingungen und Férderhihen dndern kénnen.

Die Kosten fir die De- und Wiedermontage der Solaranlagen sind in diesem Preis noch nicht berlcksichtigt.

Auf Grund der Dringlichkeit beschlieRen die Anwesenden die Umsetzung der beschriebenen MaRnahmen.
Es sollen entsprechende Gegenangebote eingeholt werden. Die tatsichliche Vergabe und Ausfilhrung wird
in weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dogegen 0/6.680d.s. 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.s. 4826 %
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+ Plattenfassade

Durch mehrere Firmen wurde festgestellt, dass sich im gesamten Bereich der Fassade Schrauben/Nieten
lgsen oder bereits fehlen. Dadurch besteht Absturzgefahr der Eternitplatten. Eine Sanierung oder
Erneuerung der Fassade ist daher zwingend erforderlich.

Durch die Firma Rusch, Schwarzach wurde ein Angebot fiur die Erneuerung der Fassade erstellt. Dabei kann
mit folgenden Kosten gerechnet werden.

V1) Erneuerung mit rund 10cm Dammstarke (wie Bestand): € 1.070.722,52 netto

V2} Erneuerung mit rund 16cm Dammstarke: € 1.283.770,95 netto

V3) Erneuerung mit rund 20cm Dammstérke: € 1.321.549,99 netto

Fiir Variante 1 wire keine Forderung maglich. Ebenso entspricht die Ausfiihrung mit 10cm Ddmmung nicht
den aktuellen Vorgaben der Bautechnikverordnung. Fir die Varianten 2+3 ware eine Landesforderung
moglich. Eine Kredit Objektféirderung fiir Variante 3 liegt bei derzeit rund € 492.800,00. Ein Einmalzuschuss
ware in Héhe von 40% der Kreditsumme méglich {rund € 197.120,00). Die Angaben beziehen sich auf die
Forderrichtlinien fir 2024, Ab 2025 gelten neue Richtlinien, wodurch sich die Fdrderbedingungen und
Férderhtéhen &ndern kénnen.

Durch den Hausbeirat wurde in der letzten Sitzung nochmal eine mdgliche Sanierung (lose Schrauben
wieder befestigen, fehlende Schrauben ersetzen) ins Spiel gebracht. Diese Variante muss durch die
Hausverwaltung nochmals gekldrt werden, da bereits mehrere Firmen eine Sanierung (aus
Haftungsgriinden) abgelehnt haben. Bei einer reinen Sanierung der Fassade, widre aus Sicht der
Hausverwaltung jedenfalls auch lber eine gleichzeitige Reinigung der Fassade nachzudenken.

Bei allen Varianten wiirden Gerilistkosten in Héhe von rund € 200.000,00 netto dazu kommen.

Die Anwesenden beschlieBen eine Abklirung der Sanierungsvariante inkl. Reinigung. Es sollen
entsprechende Angebote eingeholt werden. Die Ergebnisse werden mit dem Hausbeirat besprochen, Eine
alifillige Beschlussfassung zur Vergabe erfolgt iiber einen Umlaufbeschluss oder eine auRerordentliche
Versammlung.

dafiir 3.456/6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds 0,00%
Enthaltung 0/6.680ds 000%
nicht anwesend 3,224 /6.680ds. 4826%
N . )

Siehe Punkt oben. Sinngem&B werden die Geriistkosten entsprechend der gewdhlten Variante nochmal
erhoben und in die oben genannte Beschlussfassung inkludiert. Derzeit liegen die geschdtzten Kosten bei
rund € 200.000,00 netto.

+ Honorare Dicher/Fassaden/Gerist
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Siehe Punkt oben. SinngemaB werden die Honorare entsprechend der gewihlten Variante nochmal
erhoben und in die oben genannte Beschlussfassung inkludiert. Derzeit liegen die geschitzten Kosten bei
rund € 160.000,00 netto.

+ Steigschacht 1l

In der letzten Versammlung wurde durch die Hausverwaltung eine Kostenschidtzung der Firma Rhomberg
Bau GmbH prasentiert. Dieses Angebot enthielt den Austausch der defekten Rohrleitungen und die
Wiederinstandsetzung der Nassrdume in den einzelnen Etagen.

Durch wiederholte Begutachtung und Variantenstudie ist es der Hausverwaltung nun gelungen, eine
weitere Moglichkeit der Sanierung zu finden. Durch eine sogenannte Inliner-Sanierung missen die
beschadigten Leitungen nicht ausgetauscht werden, wodurch auch die angrenzenden Nassrdume nicht
beschidigt werden. Daraus ergibt sich naturgem3R eine sehr groBe Kosteneinsparung. Durch die Firma Alpe
Kanal-Service GmbH aus Thaur wurden die Gegebenheiten vor Ort gepriift und ein Angebot in Hohe von €
63.261,00 netto gelegt. Durch eine schlechte Zugdnglichkeit konnten nicht alle Leitungen begutachtet
werden. Wir gehen aber davon aus, dass bei Abrechnung nach tatsidchlichem Aufwand max. mit € 70.000,00
netto zu rechnen sein wird.

Auf Grund der Dringlichkeit beschlieRen die Anwesenden die Umsetzung der beschriebenen Malnahmen.
Es werden keine weiteren Gegenangebote eingeholt. Die tatsichliche Vergabe und Ausfihrung wird in
weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3.456/6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds. 0,00%
Enthaltung 0/6.680ds. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 4826 %

+ Betonteile / Tiefgarage

Durch den Sachverstandigen Ginter Schneider wurden einige Mangel an den Betonteilen und an der
Tiefgarage festgestellt. Daher wurde durch die Firma Rhomberg Bau GmbH ein Angebot zur Sanierung der
Betonteile und der Tiefgarage gelegt. Das Angebot beinhaltet folgende Arbeiten: partielle Sanierung
Betontreppen, neue Befestigung der Stands3ule des Schlisselschalters bei der Tiefgarage, partielle
Sanlerung der ndrdlichen Betonpfeiler, Abdichtung der Tiefgaragendecke, Wiederherstellung
Garagenabfahrt Seitenwand, Garagenwand innen im Bereich der Garagenabfahrt.

Das Angebot der Firma Rhomberg Bau GmbH belduft sich auf € 33.253,32 netto.

Auf Grund der Dringlichkeit beschlieBen die Anwesenden die Umsetzung der beschriebenen Malnahmen.
Es werden keine weiteren Gegenangebote eingehalt. Die tatsédchliche Vergabe und Ausfiihrung wird in
weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3,456 /6.680d.s. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds. 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 48,26 %
+ Regenwasserkanal
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Strakenseitig im Bereich von Geschiftsraum 3 kommt es zu Setzungen im Asphaltbereich. Der Grund hierbei
ist, dass der Regenwasserkanal abgeschert und gebrochen ist. Es wird nun vermutet, dass es dadurch zu
Ausschwemmungen im Frostkoffer kommt. Aus diesem Grund wird die Sanierung/Erneuerung des
Regenwasserkanals in diesem Bereich dringend empfohlen. Durch die Firma Rhomberg Bau GmbH wurde
ein Angebot zur Erneuerung des Kanals inkl. Asphaltierungsarbeiten in Hohe von € 6.416,56 netto gelegt.
Auf Grund der Dringlichkeit beschlieBen die Anwesenden die Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen.
Es sollen entsprechende Gegenangebote eingeholt werden. Die tatséichliche Vergabe und Ausfiihrung wird
in weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3.456/6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680ds. 48,26%
+ Aufzug Haus 28

Bei einer Uberpriifung durch die Firma Schindler Aufziige wurden Mingel an der Aufzugsanlage in Haus 28
festgestellt. Das Angebot belduft sich auf € 21.969,12 netto. Die sehr dringlichen Arbeiten belaufen sich auf
€ 14.381,24 netto (zB. Tragriementausch, Erneuerung Liifter am Frequenzumrichter).

Auf Grund der Dringlichkeit beschlieBen die Anwesenden die Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen,
Es werden keine welteren Gegenangebote eingeholt. Die tatsdchliche Vergabe und Ausfiihrung wird in
weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds. 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s. 0,00%
nicht anwesend 3,224/ 6.680d.s. 48,26 %
+ Sanitdranlagen

Durch die Firma Berchtold, Dornbirn wurde eine Kostenschdtzung zum nachtréglichen Einbau von
Hauptabsperrhahnen im Technikraum/Heizraumgemacht. Die Kosten belaufen sich laut Schitzung auf rund
€ 8.000,00 netto.

Auf Grund dessen, dass keine Dringlichkeit besteht, beschlielfen die Anwesenden die Arbeiten derzeit nicht
ausfihren zu lassen,

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680d.s 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s 0,00%
nicht anwesend 3.224 /6.680d.s. 48,26 %

+ Sanierungshonorar laut Verwaltungsvertrag
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Gemil Verwaltungsvertrag unter Punkt V1ba gebiihrt der Verwaltung ein Honorar fiir die Betreuung und
Abwicklung von Grofreparaturen, Sanierungen sowie VerbesserungsmaBnahmen. Ab einer jahrlich
kumulierten Nettoauftragssumme von € 4,000,00 netto gebiihrt ein Honorar in Hohe von 3,5% zzgl. USt.

Die Anwesenden nehmen diese Information zur Kenntnis.

+Summ ni ngsmalknahmen f Finanzi
Die heute beschlossenen Malnahmen belaufen sich auf:

Dédcher: € 346.166,34 netto
Steigschacht 111 € 63.261,00 netto
Betonteile / Tiefgarage: € 33.253,32 netto
Regenwasserkanal: € 6.416,56 netto
Aufzug Haus 28: € 14.381,24 netto

Surmme Sanierungsmalnahmen gem3R Beschlussfassungen:
€ 463.478,46 netto
Sanierungshonorar vplus GmbH 3,5% € 16.081,75 netto

Summe ErstmaBnahmen: € 479.560,21 netto
Summe ErstmaBnahmen: € 575.472,25 brutto
Abziglich Riicklagenstand: € 252.053,43 brutto—

Einanzierungsbedarf: =~ €323 418,82 brutto

Dies entspricht einem Finanzierungsbedarf von rund € 60,00 brutte pro m?-Nutzfliche.
Beispiel: 70m* Wohnnutzfliche =€ 4.200,00 brutto.
Berechnungsbasis: 5.528,51m? Nutzfliche inkl. Garagenplitze.

Dieser Bedarf kann (ber eine Sondervorschreibung an alle Eigentiimer erfolgen, oder iber eine
Kreditfinanzierung iber eine Bank. Nach Ricksprache mit der Dornbirner Sparkasse werden diese Kredite
fir EigentUmergemeinschaft nur solidarisch haftend vergeben. Es muss sich somit zwar nicht jeder
Miteigentlimer am Kredit beteiligen, es haften aber alle Miteigentiimer solidarisch gegeniliber der Bank.

Nach kurzer Diskussion beschlieRBen die Anwesend, den Finanzierungsbedarf in Hohe von rund € 325.000,00
brutto als einmalige Sondervorschreibung bereit zu stellen,

Die Hausverwaltung wird dies mit dem Hausbeirat abstimmen und die Sondervorschreibungen im 1. Quartal
2025 versenden und fallig stellen.

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dagegen 0/6.680ds. 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 4826%
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Die Hausverwaltung weist bereits jetzt darauf hin, dass fur die Sanierung der Fassade eine weitere
Finanzierung notwendig sein wird. Finanzierungsbedarf je nach Variante rund € 1.500.00,00 brutto. Dies
entspricht rund € 270,00 pra m?-Nutzfliche.

Beispiel: 70m?* Wohnnutzfliche = € 18,900,00 brutto,

Zu Punkt 8: Errichtung Gittertiiren samt Sprechanlagen bei Hausdurchgang, gem. Beschlussfassung
03.12.2018

Dieses Thema wurde bereits in der Versammlung von 2023 besprochen, Siehe Auszug unten:
Kosten gem. Angeboten

Benzer Schlosserei (17.04.2019)

2 Stk Tore € 8.560,00 netto
Elektro Graf (21.08.2018)
Neue Sprechanlage bei neuem Tor € 6.605,32 netto
Elektro Graf (24.08.2022)
Neue Sprechanlage bei Haus 26 €2.179,71 netto

Die Gesamtkosten liegen bel € 17.345,03 netto gemdR angefiihrten Angeboten. Es wird auf das Alter der
Angebote und ouf relativ hohe Indexanpassungen hingewiesen...

Auszug Beschluss ng ETV.03.12.2018 (W

... Errichtung Gitter samt Sprechanlage bei Hausdurchgang:

Es war schon Idnger im Gespréch, dass der Durchgang in den Abendstunden obgeschiossen wird, damit
zumindest abends verhindert wird, dass hausfremde Personen dort Zutritt haben. Die Sprechanlage wird auf
ein Tor zusammengefasst, um Kasten zu sparen. Die Tiren halten mit einem Elektromagneten, der zu einer
bestimmten Uhrzeit stromlos wird und die Tore automatisch schliefit. Am Mergen dffnet jemand das Tor und
es bleibt ganztdgig offen. Kosen hierfiir netto co. € 15.000,00. 66,54% der Eigentimer stimmen der
Errichtung zu. 1,35% stimmen dagegen. Es werden noch weitere Moglichkeiten, wie bessere Beleuchtung,
Security, Kameras oder Kameraattrappen besprochen, was jedoch generell keinen allgemeinen Zuspruch
findet und teilweise auch nicht durchfihrbor ist. ...

Die Anwesenden beschlieBen nach kurzer Diskussion die Umsetzung im Sinne der Sicherheit. Die
Hausverwaltung wird die Angebot priifen und aktualisieren lassen. Die tatsdchliche Vergabe und Ausfilh
rung wird in weiterer Folge mit dem Hausbeirat abgestimmt und durch den Hausbeirat freigegeben.

dafiir 3.456 /6.680d.5. 51,74 %
dogegen 0/6.680ds. 0,00%
Enthaltung 0/6.680d.s. 0,00%
nicht anwesend 3.224 /6.680d.5. 48,26 %
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Zu Punkt 9: Nutzung Allgemeinteile f Bauliche Verinderungen

Bei verschiedenen Rundgdngen wurden durch die Hausverwaltung etliche Verdnderungen an der
Gebdudehiille und an den Aulenanlagen (zB. Werbeanlage, Einbau von Liftungen, Umbau von Tlren und
Verglasungen...), oder nicht genehmigte Nutzungen von Allgemeinflichen (zB. Verabreichungsplatze im
Freien, Raucherbereiche...) festgestellt. Gem3R Wohnungseigentumsgesetz ist es keinem Miteigentiimer
oder Mieter erlaubt, die dulere FErscheinung der Liegenschaft zu ver&ndern oder allgemeine Teile der
Liegenschaft ausschlieBlich fiir sich zu nutzen. Dieses Thema wurde mehrfach mit dem Hausbeirat
vorbesprochen und dabei folgende Vorgangsweise vorgeschlagen.

Die Hausverwaltung soll die betroffenen Miteigentlimer schriftlich auf die Missstinde hinweisen und mit
einer angemessenen Frist die Beseitigung einfordern. Da solche Malnahmen nicht in der
Verwaltungspauschale beinhaltet sind, muss die Hausverwaltung den entstehenden Stundenaufwand
(Begehungen vor Ort, Feststellung der Missstinde, Schreiben an die Verursacher usw.) separat verrechnen,
Diese Kosten trigt die Eigentlimergemeinschaft. Durch die Hausverwaltung wird der Aufwand mit max. 15
Stunden & € 93,00 netto gedeckelt.

Sollte diese Vorgangsweise nicht zum gewdinschten Erfolg flhren, wird im MNamen der
Eigentiimergemeinschaft ein Rechtsanwalt mit der Einforderung beauftragt. Die Kosten fir das Einschreiten
des Rechtsanwaltes werden den Verursachern direkt vorgeschrieben. Ebenso sollen bei weiteren
MaRnahmen die Kosten der Hausverwaltung an die Verursacher direkt verrechnet werden.

Die Anwesenden sind mit dieser Vorgangsweise einverstanden und beschlieRen die beschriebenen

MaRnahmen.

dafiir 3.456/6.680 d.s. 51,74 %
dagegen 0/6.680d.s 0,00%
Enthaitung 0/6.680ds. 0,00%
nicht anwesend 3.224/6.680d.5. 48,26 %

Zu Punkt 10: Miillplatz / Miillkonzept

Im vergangenen Sommer wurde die Hausverwaltung 6fters durch das Wifi kontaktiert. Dabei wurden starke
Geruchsbeldstigungen bemdngelt. Nach mehreren Kontrollen durch die Hausverwaltung wird vermutet,
dass die Geruchsbeldstigungen durch Container, welche den Gewerbeflachen zuzuordnen sind, ausgehen.
Es wird daher vereinbart, dass die Gewerbetreibenden ihre Abfille bis zum Tag vor der Abholung innerhalb
der Geschaftsflachen lagern missen (Abfallkonzept gem. Gewerbebescheid). Fir die privaten Abflle stehen
weiterhin die Biotonnen und Papiercontainer zur Verfligung. Zusatzlich werden Rest- und Kunststoffabfalle
ibker die schwarzen bzw. gelben Sicke gesammelt und frihestens am Tag vor der Abhalung bereitgestellt.
Die Anwesenden sind mit dieser Vorgangsweise mehrheitlich einverstanden. Die Hausverwaltung bitte,
diese Information auch an allfdllige Mieter weiter zu geben.

Zu Punkt 11: Ergdnzungsthemen
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Die Hausverwaltung teilt mit, dass es sich bei diesem Formular um einen Standard bei der Firma vplus
GmbH handelt, mit dem den EigentUmern die Méglichkeit gegeben wird, etwaige Themen, die auf der
Eigentumerversammlung besprochen werden sollen, mitzuteilen.

Im Vorhinein wurden der Hausverwaltung keine Themen zugesandt.

Zu Punkt 12: Alifilliges

+ Umbau Geschiiftsraum 3— 1.0G
Herr Furkan L&k als Eigentimer des Geschiftsraums 3 plant einen Umbau. Hierzu ist die Zustimmung der
restlichen Miteigentimer erforderlich. Herr Lok prasentiert daher gemeinsam mit einem Vertreter der
Firma Intemann das Konzept und bittet die Anwesenden um Zustimmung. Herr L&k wird sich nun in
weiterer Folge um die notwendigen Unterschriften der Miteigentimer kiimmern.

Anmerkung: Die Prasentation wurde vorgezogen und vor Tagesodnungspunkt 2 abgehalten.

+ Park trak -
Herr Dr. Eggler informiert iber die laufenden Abstimmungen mit der Stadt Dornbirn. Weitere Informationen
werden nach Erhalt gerne weiter gegeben.

+Versand von Dokumenten per E-Mail

Alle Unterlagen beziglich der Hausverwaltung, also Einladungen zu Eigentimerversammlungen, Protokolle
zu Eigentimerversammiungen, Umlaufbeschllsse und deren Ergebnisse, Betriebskostenabrechnungen und
Betriebskostenvorschauen kénnen per E-Mail zugestellt werden, wenn dies gewiinscht wird.

Jeder Eigentimer, der dies wiinscht, kann uns seine E-Mail-Adresse bekannt geben. Er stimmt mit seiner
Unterschrift auch zu, dass er uns die jeweils aktuelle E-Mail-Adresse mitteilt, sobaldsich diese dndert.

Mach Beantwortung aller offenen Fragen bedankt sich Herr Markus Schlachter. Die Hausverwaltung steht
selbstversténdlich auch wahrend des Jahres fir Anregungen, Beschwerden und Wiinsche zur Verflgung.

Die Sitzung wird um 21:05 Uhr geschlossen.
Darnbirn, am Mittwoch 20.11.2024, 17:30 Uhr

Ihr vplus-Team!
Markus Schlachter
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