SACHVERSTANDIGENBURO

Mag.Irene Kreschischnig

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte
SACHVERSTANDIGE fiir Wohnhiuser,Baugriinde
Landwirtschaft, Wohnungseigentum,Parifizierungen Wohnungseigentum, Liegenschaften, Baugriinde
9500 Villach, Kleinsattelstrafie 43 9500 Villach, Kleinsattelstrafie 43
Tel. 0664/25 23 496 Fax. 042 42/333008 Tel. 0 4242/333 00, oder 0664/521 11 66
ATU Nr. 66928337 ATU Nr. 26818101
e-mail: office@petritschhof.at

Johann Kreschischnig

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
SACHVERSTANDIGER fiir Gebiude,

Geschdftszahl des
BG Klagenfurt: 7 E 23/25 y Villach, 30.12.2025

An das

Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraBe 6
9020 Klagenfurt

Gutachten

gemdasB Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 (LBG)

Exekutionssache
Betreibende Partei:  Austrian Anadi Bank AG
vertreten durch:
Wiedenbauer Mutz Winkler & Partner
Rechtsanwdlte GmbH
Gabelsbergerstrae 5
9020 Klagenfurt
Verpflichtende Partei:  Jakob Miklau

Lipizach 31
9065 Ebenthal

Wegen: € 400.000,-- s.A.

Gegenstand:

Liegenschaft EZ 862, GB 72204 Zell bei Ebenthal
Gewerbegrund Gewerbezone Zell

Eigentumer:
Jakob Miklau 1/1
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Ergebnis:
Der Verkehrswert der Liegenschaft
EZ 862, GB 72204 Zell bei Ebenthal
Gewerbegrund Gewerbezone Zell

betragt rund € 173.000,--.
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1. Allgemeine Daten

Auftraggeber Bezirksgericht Klagenfurt
mit Beschluss vom 12.11.2025, ZI. 7 E23/25 y

Auftrag an SV Mag. Irene Kreschischnig

Liegenschaft Bewertung der Liegenschaft
EZ 862, GB 72204 Zell bei Ebenthal

Stichtag 16.12.2025 (Tag der Befundaufnahme)

2. Grundlagen des Gutachtens

2.1 Allgemeines

Das Gutachten ist zur gerichtlichen Verwendung bestimmt.

Jede andere Verwendung ist an die Zustimmung der Verfasserin gebunden.

Eine Kontrolle der Grenzpunkte wurde nicht vorgenommen.

2.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 16.12.2025 um 11 Uhr
in Anwesenheit von Herrn Jakob Miklau, RA Mag. Franz Aichwalder von der
RA-Kanzlei Wiedenbauer-Mutz, dem Gerichtsvollzieher und SV Mag. Irene

Kreschischnig.
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2.3 Erhebungen bzw. Auskunfte, Unterlagen

- Auszug aus dem Grundbuch vom 11.11.2025

- Einsichtnahme in den Fidchenwidmungsplan der Marktgemeinde Ebenthal

- Einsichtnahme in den Bauakt bei der Marktgemeinde Ebenthal (30.12.2025)

- Anfrage beim Finanzamt Klagenfurt wg. Einheitswert und Grundsteuer-
messbetrag

- Anfrage bei der Marktgemeinde Ebenthal wg. offener Abgaben
und AnschlUsse

- Katasterpldne

- Digitale Katastralmappe

- Gefahrenzonenplan

- Hbhenzonenplan

- Alflastenportal des Umweltbundesamtes

- Hora-Pass

- Digitalfotos

- Vergleichspreissammlung

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

- Heimo Kranewitter , Liegenschaftsbewertung, 7.Auflage 2017

- Bienert/Funk ,/mmobilienbewertung Osterreich, 4.Auflage 2022"

- Ross-Brachmann-Holzner ,.Ermittlung des Bauwertes von Geb&uden und
des Verkehrswertes von GrundstUcken*

- Ausbildungsunterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie Graz-Wien

-Nutzungsdauerkatalog 2020, verdffentlicht vom Hauptverband der

allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

Landesverband Steiermark
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2.4 ESG und Nachhaltigkeit in der Immobilienbewertung

Die AbklUrzung ESG fasst die drei nachhaltigkeitsbezogenen Verantwortungs-
bereiche eines Unternehmens zusammen: LE" fdr Environmental (Umwelt),
,S' fur Social (Soziales) und ,,G" fur Governance (Unternehmensfihrung).

Folgt man Marktberichten und Publikationen der letzten Jahre, so soll das Thema
ESG kUnftig eine wichtige Rolle bei der Immobilienbewertung spielen und sowohl
Nachfrage als auch Kauf- bzw Mietpreise maBgeblich beeinflussen, da immer
mehr  Marktteinehmer auch aufgrund der zunehmenden gesetzlichen
Regulierungen auf derartige Nachhaltigkeitsaspekte achten werden.

Die grundsdtzliche Aufgabe des Immobilien-SV im Zusammenhang mit ESG und
Nachhaltigkeit ist — wie bei smtlichen anderen Einflussfaktoren der Bewertung -,
den Markt abzubilden. Bei der Wertermittlung stellt sich daher die Frage, ob zum
Bewertungsstichtag ein Einfluss auf den Verkehrswert durch Nachhaltigkeits-
aspekte feststellbar ist. Ein wertmdaBiger Vorteil nachhaltiger Gebd&ude kann
gegeben sein durch: héhere Mietertrdge, geringere Bewirtschaffungskosten,
reduzierte Instandhaltungskosten, bessere Vermietbarkeit (geringeres Mietaus-
fallswagnis) und Verkauflichkeit, Minimierung der Lebenszykluskosten, positives
Image, Zukunftsf@higkeit hinsichtlich von Anderungen ékonomischer, &kologi-
scher und sozialer Rahmenbedingungen und ein geringeres Risiko, welches sich
auf einen hdheren Marktwert und bessere Finanzierungskonditionen auswirkt.

(ESG-Kriterien, Arch.BM DI Roland Popp /DI Julia Neuruhrer, Osterreichische Zeitschrift fir Liegenschafts-
bewertung MANZ - ZLB 2022/48)

2.5 Altlastenportal des Umwelbundesamtes (siehe Beilagen)

Im Kartenausschnitt (siehe Beilagen) sind keine FlGchen vorhanden, die
gemdB § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.
https://altlasten.umweltbundesamt.at

2.6 _Risikolandkarte HORA-Pass (siehe Beilagen)

Ersteinschdtzung der Gefahrensituation: Insgesamt acht Naturgefahren (Hoch-
wasser/Lawinen/Erdbeben/Rutschung/Sturm/Blitz/Hagel/Schnee) bezogen auf
einen Standort kbnnen damit angezeigt werden. www.hora.gv.at



https://altlasten.umweltbundesamt.at/
http://www.hora.gv.at/
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3. Befund
3.1 Grundbuchsstand
A1 Blatt
Gst. 812 Garten 1829 m?
Sonstiges 2534 m?
4363 m?
A2-Blatt

Zuschreibungen Teilfldchen - Einbeziehung in Gst. 812

B-Blat
B-LNR. 1 Jakob Miklau  1/1 Anteil

13106/1998 Kaufvertrag vom 13.5.1998,
3207/2025 Rangordnung fur die VerduBerung bis 22.4.2026

C-Blatt

C-LNR. 10 5170/1976 10105/1996 Tauerngas
C-LNR. 20 5171/1976 9351/1992 13100/1998 Tauerngas
C-LNR. 40 3284/1978 Tauerngas
C-LNR. 5a 5176/1976 8788/1992 Tauerngas

C-LNR 22a Pfandrecht

Die Tauerngasleitung verlduft entlang der Nordgrenze des
Grundsticks. (Siehe ,,Bauakt 3.12)
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3.2 Auskunft der Gemeinde uber offene Abgaben (siehe Beilage)

Laut Auskunft der Marktgemeinde Ebenthal sind keine Abgaben offen,

die fallig sind.

Es ist die Grundsteuer fur 2026 iHv 153,36 offen, das erste Viertel davon ist am
15.2.2026 fallig.

Ein Kanal-

und Wasseranschluss ist vorhanden, die AnschlUsse sind bezahlt.

3.3 Einheitswert (siehe Beilage)

Laut Auskunft des Finanzamtes Klagenfurt vom 23.12.2025

Einheitswertbescheid zum 1.1.1999

unbebautes GrundstUck € 17.150,78 (ATS 236.000)
Grundsteuermessbescheid zum 1.1.1999

SteuermeBbetrag € 30,67 (ATS 422)

3.4 Bestandsverhdlinisse (siehe Beilage)

- Herr Jakob Miklau Ubergibt anldsslich der Befundaufnahme
einen ,,Hauptmietvertrag".
- Dieser Mietvertrag wurde zwischen Herrn Jakob Miklau und der
MPM Immobilienentwicklungs GmbH abgeschlossen.

Der Mietvertrag wurde sowohl vom Mieter als auch vom Vermieter unter-

schrieben, beide Unterschriften stammen (offensichtlich) von Herrn Miklau

Der Vertrag hat kein Datum.

Der Vertrag wurde ab 19.10.2023 fur 15 Jahre abgeschlossen. Mieter und

Vermieter verzichten wahrend dieser Zeit auf die Kindigung.
Der Hauptmietzins betrégt € 400.000,

- Auf meine Frage hin konnte mir Herr Milklau diesen Betrag nicht erkldren.
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3.5 Allgemeines - Gewerbezone Zell bei Ebenthal

Die Liegenschaft befindet sich in der ,,Gewerbezone Zell* norddstlich des

Ortes Ebenthal in der Gemeinde Ebenthal im Bezirk Klagenfurt-Land.

Die ,Gewerbezone Zell” ist ein ausgewiesenes Betriebs- und Industriegebiet

in der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten, Ortsteil Zell/Gurnitz.

Besonderheiten Durch die Umfahrung der nahen Ortschaft Niederdorf ist

dieses Betriebsareal optimal an die nérdlich angrenzende Bundesstralle

(B70) sowie die Autobahnauffahrten Grafenstein und Klagenfurt-Ost ange-
bunden (A2 Stdautobahn).

h’r’rs://een’rhol-koern’ren.qv.a’r



https://ebenthal-kaernten.gv.at/
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Das GrundstUck befindet sich ostlich der Niederdorfer LandesstraBe im

Ostlichen Bereich der Gewerbezone.

Dieser Teil der Gewerbezone wurden beginnend in den 90er Jahren mit

Betrieben angesiedelt. Mittlerweile ist die Gewerbezone auch nach Westen

ausgeweitet worden.

Die Gewerbezone liegt sudlich der Koralmbahnstrecke.

Das Ortszentrum von Zell ist 1 Kilometer und das Ortszentrum von

Ebenthal ist 5 km entfernt.

Die Entfernung bis Klagenfurt betragt 9 km.
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3.7 Grundstick

Gst. 812 4363 m?
Das GrundstUck ist eben und befestigt (nicht asphaltiert).

Es existieren zwei Zufahrten: von der Westseite und von der Ostseite.

In der Mitte ist das GrundstUck durch einen Baustellenzaun abgetrennt.

Auf der Westseite befinden sich abgestellte Fahrzeuge.

Auf der Ostseite lagert Bauabfall auf mehreren Stellen:

Altholz, Altmetall, Bauschutt, Aushubmaterial (Erde)
)\

3.8 Beschdaffenheit und Nutzung

Auf dem Grundstick werden auf der eine Hdalfte Baumaterialien gelagert,
auf der anderen befinden sich Kraftfahrzeuge. Das Grundstuck ist circa in

der Mitte durch einen Baustellenzaun abgetrennt. Es existiert ein Mietvertrag.



BG Klagenfurt Gzl.: 7 E 23/25 y — Exekutionsverfahren Jakob MIKLAU - Gewerbegrund /11

3.9 Anschlisse
Wasserversorgung: Gemeindewasserversorgung Ebenthal
Abwasserbeseitigung: Marktgemeinde Ebenthal.

Die Anschlisse sind vorhanden und bezahlt aber nicht in Betrieb.

Es wurde bisher keine Bereitstellungsgebiihr vorgeschrieben.

Stromversorgung: Karnten Netz

Zufahrt Uber &ffentliches Gut (ResslstraBe)

3.10 Widmung
Das GrundstUck ist als Bauland-Industriegebiet gewidmet.
FUr die gegensténdliche Fldche wurde kein Teilbebauungsplan erlassen.

Folgende Bebauungsvorschriften konnten erhoben werden:

Es gilt der allgemeine textliche Bebauungsplan der Marktgemeinde Ebenthal
in Karnten vom 06.07.2016, ZI. 031-2/BP1/VO/2016-Ze, genehmigt mit Be-
scheid der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt Land vom 13.09.2016, ZI.
KL3-ALL-631/2016 (007/2016).

Weiters die Verordnung fur Grundsticke an der Einfahrt Niederdorfer Stralle
Teilbebauungsplan ,Gewerbezone, Entree Teil Ost* der Marktgemeinde
Ebenthal, ZI.: 031-2/Bpl/43/2007-Wi

Dieser Teilbebauungsplan erganzt den fur die als Bauland ausgewiesenen
Flachen der Marktgemeinde Ebenthal erlassenen textlichen Bebauungsplan
ZI. 031 2/BPI1/1998/Wi vom 17. Dezember 1998, dessen Bestimmungen, so-
weit sie nicht durch die Festlegungen dieses Teilbebauungsplanes im Ein-
zelnen abgeandert wer den, vollinhaltlich wirksam bleiben.

3.11 Gefahrenzonen (siehe Beilagen)

Laut Einsichtnahme in den Gefahrenzonenplan im KAGIS und HORA-Pass

sind fUr das Grundstuck keine Gefdhrdungen ersichtlich
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3.12 Einsichthahme in den Bauvakt

Baubewiligung fur die Errichtung einer Tankanlage zur Dieselabgabe
(Bescheid vom 4.10.1999, ZI.: 131-9/68/1999)
Betriebsanlagengenehmigung vom 21.3.2000, ZI.: 4-BA-2/6-2000

> offensichtlich nicht errichtet

Baubewilligung fUr die Errichtung von BUro- und Lagercontainer
(Bescheid vom 30.5.2012, ZI.: 131-9/33/2012)

> offensichtlich nicht errichtet

Ablagerungen festgestellt:

Ansuchen um Bewilligung einer Anschittung vom 8.3.1999

Ansuchen um Bewilligung der Asphaltierung eines Teiles der Fldche
Niederschrift vom 15.4.1999 ,Niveauverdnderung durch Anschittungen®
»DurchfUhrung von Proben des angeschitteten Materiales anhand von

Probeschlitzen*

Niederschrift vom 23.8.2007 — Uberprifung nach dem Ortsbildpflegegesetz

(Bauschutt, Metallrahmen, Metallteile, Matratzen)

Niederschrift vom 21.7.2017

Im Zuge der Sanierung der Tauerngasleitung auf Grundstick 812 wurden im
Aushubmaterial Abfalllagerungen festgestellt.

,Bodenfremde Bestandteile, zB. mineralische Baurestmassen wie Bauschutt,
Beton, Kunststoffabfdlle, Metallabfdlle, Holzabfélle*

Diese wurden

Schreiben an Herrn Miklau vom 18.8.2022 — Ablagerungen mussen entfernt

werden.

Es ist nicht abschlieBend feststellbar, ob IM BODEN des Grundsticks

Ablagerungen eingebracht worden sind und noch vorhanden sind.

Die Ablagerungen AUF dem Grundstick wurden dokumentiert.
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4, Bewertung

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft.

In § 2 Abs. 2 und 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) wird der

Verkehrswert wie folgt definiert:

Abs.2 Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Ver&duBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschdftsverkehr fUr sie erzielt werden
kann.

Abs.3 Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen
einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes

auBer Betracht zu bleiben.

Der Verkehrswert sollte so bemessen sein, dass die Liegenschaft in einer
angemessenen Zeit, bei einem den Gegebenheiten jeweils angepassten

Interessentenkreis, verduBert werden kann.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Liegenschaften wie der

vorliegenden das Vergleichswertverfahren als Methode zur Ermittlung des

Verkehrswertes anerkannt.

4.1 Vergleichswertverfahren

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert (nach dem Vergleichs-
wertverfahren, § 4 LBG) durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln, wobei die Ver-
gleichbarkeit beeinflussender Umstdnde durch Zu- oder Abschldge zu

berUcksichtigen ist.
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4.2 Bodenwert

Im Rahmen der durchgefGhrten Vergleichspreiserhebungen wurden

Vergleichspreise von  Grundstlcken mit  der Widmung Bauland-

Industriegebiet aus der unmitteloaren Néhe bzw. aus umliegenden Gewer-

begebieten erhoben.

GB TZ/Jahr Gst.Nr. Flache EUR / m?
1.) Zell beiEbenthal 4099/2021 234/4 2.505 m? € 30,00/m?
2.) Zell bei Ebenthal 3120/2022 514/3 3.904 m? € 29,00/m?
3.) Zell bei Ebenthal 9932/2021 513/3 2.000 m2 € 29,00/m?
4.) Zell bei Ebenthal 8720/2021 513/2 6.275 m? € 29,00/m?
5.) Zellbei Ebenthal 1925/2022 510 1.056 m? € 29,00/m?
6.) Zell bei Ebenthal 7466/2025 513/1 2.000 m2 € 52,50/m?
7.) LZell bei Ebenthal 3675/2022 513/1 2.000 m? € 29,00/m?
8.) Zell bei Ebenthal 8948/2021 514/1 3.000 m2 € 29,00/m?
9.) Zellbei Ebenthal 1339/2022 514/2 3.000 m2 € 29,00/m?
10.) Zell bei Ebenthal 3552/2025 631/1 974 m? € 81,11/m?
11.) Zell bei Ebenthal 12409/2021  631/1 974 m? € 49,79/m?
12.) Hoértendorf 10366/2022  148/5,150/4 6.048 m? €115,74/m?
13.) Hortendorf 8809/2021 131/1 8.997 m? € 41,00/m?
14.) Pubersdorf 10775/2022  843/1,684/2 7.813 m? € 45,18/m?
15.) Zell bei Ebenthal 7655/2025 740/2 551 m? € 42,90/m?
16.) Hoértendorf 1394/2023 1559/22 7.100 m? € 156,34/m?
17.) Hoértendorf 10091/2023  1559/13 22.449 m?  €165,00/m?
18.) Hortendorf 5283/2022 1559/13 29.549m? € 8,46/m?
19.)  Gradnitz 5108/2021 1559/6 24.149 m? € 60,00/m?
20.) Hortendorf 5026/2023 1493,1501  50.607 m? € 45,00/m?
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Die Marktgemeinde Ebenthal verkaufte in den Jahren 2021 und 2022 Grund-

stUcke im Gewerbegebiet Zell, meist westlich der Niederdorfer Strale
um € 29,-- / m2,

Ein aktueller Kaufvertrag vom 18.7.2025 eines Weiterverkaufes eines solchen
Grundsticks (unbebaut) mit einer GroBe von 2.000 m? weist einen Kaufpreis
von € 52,50/m? auf.

Hbhere Kaufpreise sind an der BundesstraBe B70 (Volkermarkter StraBe,

Packer BundesstraBe) zu erzielen.

Die nach VPI aufgezinsten Verkaufspreise der Marktgemeinde Ebenthal

ergeben einen Quadratmeterpreis von € 35,--.

Angepasst an die mittlerweile hdheren Verkaufspreise in dieser bzw.
vergleichbaren Gegenden ergibt sich fUr diese Liegenschaft — ohne
BerUcksichtigung der Belastungen durch Entsorgungskosten — ein

Quadratmeterpreis von € 44,--

Berechnung:

Grundstick 812 4363 M2 G € 44,-- € 191.972,--
Bodenwert rund € 192.000,--
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5. Verkehrswert

GemaB § 7 des LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhdlinisse vor-
zunehmen. Da im Allgemeinen der Sachwert (Summe Grund- und Bauwert)
nicht dem Verkehrswert entspricht und um den derzeitigen Gegebenheiten
auf dem RealitGtenmarkt Rechnung zu fragen, wird vom Sachwert der
Liegenschaft ein Abschlag von 10 % vorgenommen, um zum Verkehrswert zu

gelangen.

Begrindung:
Am GrundstUck lagern verschiedene Arten von zu entsorgenden Materialien.

Um das Grundstick nufzen zu kdnnen, muUssen diese Materialen entsorgt
werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass unter der Oberfldche zu

entsorgende Materialen lagern.

Daher:
Sachwert € 192.000,--
abziglich 10 % € 19.200,--

€ 172.800,--

Der Verkehrswert der Liegenschaft

EZ 862, GB 72204 Zell bei Ebenthal

Gewerbegrund Gewerbezone Zell
betragt rund € 173.000,--.

Signiert von:  Irene Kreschischnig

Datum: 01.03.2026 15:22:47
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72204 Zell bei Ebenthal EINLAGEZAHL 862
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt
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Letzte TZ 5279/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
812 G GST-Flache * 4363
Garten (10) 1829
Sonst (50) 2534
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Gérten (Garten)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfldchen) )
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2 a 13106/1998 Kaufvertrag 1998-05-13 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst 226

aus EZ 61, Einbeziehung in Gst 812
3 a 13106/1998 Kaufvertrag 1998-05-13 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst 810/2
aus EZ 60, Einbeziehung in Gst 812
4 a 13106/1998 Kaufvertrag 1998-05-13 Zuschreibung Teilfliche (n) Gst 228
aus EZ 196, Einbeziehung in Gst 812
5 a 13106/1998 Kaufvertrag 1998-05-13 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst 230
aus EZ 57, Einbeziehung in Gst 812
6 a geldscht
FhhkFhkrxhkhkhkhkhkhhkdrhkrhrhhkaodrdrdhkhrdrrdhbhhd ik B Fhkkhkhkhkhkhdhdhrdkdhdrhrrhdrhrdrhrrrhhhhnhodrhhri
1 ANTEIL: 1/1
Jakob Miklau
GEB: 1970-05-06 ADR: Lipizach 31, Ebenthal in Kdrnten 9065
a 13106/1998 Kaufvertrag 1998-05-13 Eigentumsrecht
h 3207/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 22.04.2026
i geldscht
Ak khkdhhhkhkhhkhhdhdrhbrhhkhkhkhrhkihhrrrhhdkikk C EE S E S S S TR R E LS E RS E S EEE SRR RS S RS R R
1 a 5170/1976 10105/1996
DIENSTBARKEIT Gasleitung iber Gst 812
gem P I) II) Servitutsvertrag 1976-04-02 fiir
Gst 157/4 BG Marchegg GB 06301 Baumgarten EZ 201
13106/1998 {lbertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 56
2 a 5171/1976 9351/1992 13100/1998
DIENSTBARKEIT Gasleitung iiber Gst 812 (hier TS aus GSt 226)
gem P I) II) Servitutsvertrag 1976-04-02 fiir
Gst 157/4 BG Gidnserndorf GB 06301 Baumgarten EZ 201
13106/1998 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 61
4 a 3284/1978
DIENSTBARKEIT Gasleitung iiber Gst 812 (hier TS aus GST
810/2)
gem P I) II) Servitutsvertrag 1976-06-28 fiir

o

o
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Gst 157/4 BG Marchegg GB 06301 Baumgarten EZ 201
b 13106/1998 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 60
5 a 5176/19%76 8788/1992
DIENSTBARKEIT Gasleitung iber Gst 812 (hier TS aus GSt 228)
gem P I) II) Servitutsvertrag 1976-04-02 fir
Gst 157/4 BG Ganserndorf GB 06301 Baumgarten EZ 201
b 13106/1998 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 196
22 a 12847/2016 Pfandurkunde 2016-12-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 780.000, -
fiir Raiffeisenbank Launsdorf, registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung (FN 111143x)
b 12847/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 840 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 8
EZ 841 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 9
EZ 842 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 9
EZ 862 KG 72204 Zell bei Ebenthal C-LNR 22
24 a 2740/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 400.000,—
zzgl 9,2 % Z seit 2023-01-26
Kosten EUR 17.467,50 zzgl 4 % 2 seit 2023-07-10
Kosten EUR 2.849,78
fir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
(7TE 23/25y)
25 a 5279/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 35.000, -
Kosten EUR 3.507,04
Kosten EUR 1.449,90
flir Raiffeisenbank Eberndorf registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung (FN 118747d)
(7E 53/25k - 1. Beitritt zu 7E 23/25y)

R RS R R EEE R EE SRS EEEEEEEEEEEE S EEE T HINWEIS % %k dok ok d ke ko ke R ok ok ok ok ko ke ke ok ek e ok ok ok e ok ok ke ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 11.11.2025 06:53:28
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HAUPTMIETVERTRAG

Abgeschlossen zwischen

Miklau Jakob
Lipizach 31
9065 Ebenthal

im Folgenden kurz Vermieter genannt und

Firma
MPM Immobilienentwicklungs GmbH
Franz Wurm Gasse 4
9065 Ebenthal

im Folgenden kurz Mieter genannt.

910580 - 8199 - 8/10



1.

MIETGEGENSTAND

Gegenstand des Mietvertrags ist das Grundstiick Nr. 812, EZ 862, KG 72204.
Dem Mieter ist es nur nach vorheriger - empfohlener Weise schriftlicher -
Genehmigung durch den Vermieter gestattet, ein Uber den rechtlichen
Mindestanspruch hinausgehendes Geschaftsschild/Werbeeinrichtungen

anzubringen.

VERTRAGSDAUER

Das Mietverhaltnis beginnt am 19.10.2023 und wird auf die Dauer von 15 Jahren
abgeschlossen. Fiir die Dauer von 15 Jahren verzichten sowohl der Mieter als
auch der Vermieter auf eine vorzeitige Kiindigung. Bei Kiindigung zum

Monatsletzten betrdgt die Kiindigungsfrist 4 Monate.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses, aus welchen Grinden auch immer, hat
der Mieter dem Vermieter den Mietgegenstand im brauchbaren Zustand
zuriickzustellen. Der Mieter ist verpflichtet, die Raumung des Mietgegenstandes
und die sonstigen ihn bei Beendigung des Mietverhaltnisses treffenden
Obliegenheiten, wie insbesondere die Reinigung des Mietgegenstandes, so
rechtzeitig vorzunehmen, dass der Mietgegenstand vom Vermieter unmittelbar

nach Vertragsende weitervermietet werden kann.

. MIETZINS

Der Hauptmietzins betréagt € 400.000, ~ .
INSTANDHALTUNG, ERHALTUNG, VERANDERUNGEN
Der Mietgegenstand ist vom Mieter pfleglich und unter groBtmaoglicher Schonung

der Substanz zu behandeln.

Alle vom Mieter zuldssigerweise vorgenommenen Veranderungen,

Verbesserungen und sonstigen Investitionen, gehen bei Beendigung des

Mietverhaltnisses ohne Anspruch auf Ersatz in das Eigentum des Vermieters
Seite 214



iber. Anspriiche des Mieters aus notwendigen Aufwendungen im Sinne des § 1097

ABGB bleiben hiervon unberiihrt.

UNTERVERMIETUNG, VERPACHTUNG, WEITERGABE

Dem Mieter ist es erlaubt den Mietgegenstand unterzuvermieten.

HAFTUNG

Soweit in diesem Vertrag nicht anders geregelt, haftet der Mieter dem Vermieter
gegeniiber fiir alle schuldhaft verursachten Schaden, die diesem durch ihn selbst
durch in den Mietgegenstand aufgenommene Personen oder sonst in seiner
Einflusssphare stehender Dritte entstehen.

Der Vermieter haftet, soweit in diesem Vertrag nicht anders geregelt, dem
Mieter gegeniiber ebenso fiir alle schuldhaft verursachten Schaden, die diesem

durch ihn selbst oder in seiner Einflusssphare stehender Dritte entstehen.

KOSTEN UND GEBUHREN

Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Vertretung oder Beratung tragt
jeder Vertragspartner fir sich.

Die Kosten der Vergebiihrung dieses Mietvertrages beim Finanzamt tragt der

Mieter.

BESTIMMUNGEN
Samtliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Giiltigkeit einer gesonderten ausdriicklichen Vereinbarung; nur die Einhaltung
der Schriftform ist bindend. Solange dem Vermieter keine andere Zustelladresse
des Mieters schriftlich zur Kenntnis gebracht wurde, erfolgen Zustellungen aller
Art an seine in diesem Vertrag genannte Geschaftsanschrift mit der Wirkung,
dass sie dem Mieter als zugekommen gelten.
Fur allfallige Streitigkeiten aus diesem Mietvertrag ist das Bezirksgericht des
Standortes des Mietgegenstandes zustandig: 9020 Klagenfurt.
Dieser Vertrag wird in zwei Ausferﬁgungen errichtet, wovon je eine fur die
beiden Vertragspartner bestimmt ist.

Seite 3| 4
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Kunden des Mieters sind jederzeit berechtigt die Halle bzw. den Mietgegenstand

Zu betreten.

9. SONSTIGES:
Es wird vereinbart, dass der Mieter die Schotterung und die Auskofferung
ubernimmt. Die Arbeiten werden mit der Miete gegengerechnet.
Auf der Gasleitung darf nichts gebaut werden und auch nichts hingestellt
werden. Die Gasleitung muss jederzeit frei zuganglich sein.

Markierte 15 m Breiter Streifen - kein Container erlaubt.

Datum, Ort Iy, e

/7
MPM Immobilienentwicklungs GmbH Jakob Miklau

Seite 414



office@Betritschhof.at

Von: SCHNEEWEIB Claudia (Marktgemeinde Ebenthal in Kérnten)
<claudia.schneeweiss@ktn.gde.at>

Gesendet: Donnerstag, 26. Februar 2026 10:45

An: ‘office@petritschhof.at'

Betreff: AW: 7 E 23/25y - Anfrage offene Abgaben - DRINGEND

Sehr geehrte Frau Mag. Kreschischnig,

fiir das Grundstiick ist eine Grundsteuer fiir das Jahr 2026 iHv € 153,36 offen, wobei jeweils ein Viertel erst mit 15.
Feber, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig ist.
Ein Wasser- und Kanalanschluss ist vorhanden, dieser wurde auch bezahlt.

Freundliche GriiRe

Claudia SchneeweiR, BSc.

Leiterin der Abteilung Il

Finanzverwaltung, Buchhaltung, Gemeindekasse

f.z,\s‘a
IU} '.—".‘-!:“/;_Q‘.L

|

MARKTGEMEINDE EBENTHAL IN KARNTEN
Miegerer StralRe 30

9065 Ebenthal

Tel. 0463 /31315-23

Fax 0463 / 31315-17

e-mail claudia.schneeweiss@ktn.gde.at
Homepage www.ebenthal-kaernten.gv.at

Von: office@petritschhof.at <office @petritschhof.at>

Gesendet: Mittwoch, 25. Februar 2026 16:33

An: EBENTHAL (Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten) <ebenthal@ktn.gde.at>

Cc: SCHNEEWEIR Claudia (Marktgemeinde Ebenthal in Kdrnten) <claudia.schneeweiss@ktn.gde.at>
Betreff: 7 E 23/25y - Anfrage offene Abgaben - DRINGEND

ACHTUNG! Dies ist eine EXTERNE E-Mail. Offnen Sie KEINE Anhange oder klicken Sie nicht auf Links von
unbekannten Absendern oder unerwarteten E-Mails.
Diese E-Mail wurde von "office@petritschhof at" versendet - Angezeigter Name: "<office @petritschhof at>"

Sehr geehrte Frau SchneeweiB,
Sehr geehrte Damen und Herren,
da ich iibersehen haben, diese Anfrage bei Ihnen zu stellen, ersuche um dringende Antwort. Vielen Dank!



Finanzamt Klagenfurt DVR 0009571 1999 06 30

3010, Kempfstr. 2 u. 4 Tel. (0463) 539-0

EW-AZ 003-2-2437/5 Ref 82 Zweitschrift flr den EW-Akt Blatt-Nr. 1
57/82

MIKLAU JAKOB AB 1. JANNER 1999

ZEISS STR 7

9065 EBENTAL,KAERNTEN

Al, EINHEITSWERTBESCHEID zum 1. J&nner 1999
Nachfeststellung (& 22 (1) Bew(B)

Auf Grund des Bewertungsgesetzes in der geltenden Fassung wird fir den
Grundbesitz

Grdst.Nr. 812
KG ZELL BEI EBENTHAL EZ 862 festgestellt:

1. Art des Steuergegenstandes UNBEBAUTES GRUNDSTUCK
2. Einheitswert S 175.000

=DE=E=sSE=SE=E=E===E==

3. Zurechnung

Name Anteil Anteil in S

MIKLAU JAKOB 171 175.000

Begr Undung

Berechnung des Einheitswertes:

Fliche in m2 Wert Jje m?2
1.500 S 70 S 105.000
1.389 S 50 s 69,450
N S . S 15 s 22.500
4,389 S 196,950
durchschnittlicher
Wert, gerundet s 40 S 175.560
Einheitswert (gerundet gemd3 & 25 BewG) S 175.000

Die Nachfeststellung war erforderlich, weil eine wirtschaftliche Ein-
heit (Untereinheit) gegrlndet wurde.

Rechtsmittelbelehrung siehe umseitig Punkt A.

A2. BESCHEID Uber die Erhdhung des Einheitswertes
zum 1. J&nner 1999

Flr den in Punkt Al angeflUhrten Grundbesitz wird

der zum 1. Janner 1999 geltende Einheitswert in H8he von S 175.000
mit Wirksamkeit ab 1. J3nner 1999 um 35 v.H., das sind S 61.250
auf (gerundet gemdB & 25 BenwG) S 236.000

erh8ht. Sind am Grundbesitz mehrere Personen beteiligt, so richtet sich
die Verteilung des erhdhten Einheitswertes nach dem aus dem maf3geblichen
Folgt Blatt-Nr. 2




Finanzamt Klagenfurt DVR 0009571 1999 06 30
EW-AZ 003~2—2é3?/§ Ref 82 Zweitschrift flir den EW-Akt Blatt-Nr. 2

Einheitswertbescheid ersichtlichen Verteilungsschlissel.

Begriindungdg

Die Erh8hung des nach den Vorschriften des Bewertungsgesetzes 1955 ermit-
telten Einheitswertes, dem die Wertverhdltnisse zum Hauptfeststellungszeit-
punkt 1.1.1973 zugrundeliegen, um 35 v.H. erfolgte auf Grund des Abschnit-
tes XII Artikel II Abs. 1 des AbgAG 1982.

Hiebei hatte die Rundungsbestimmung des § 25 BewG Anwendung zu finden.

Rechtsmittelbelehrung siehe umseitig Punkt A.

B, GRUNDSTEUERMESSBESCHEID auf den 1. Janner 1999
Nachveranlagung (& 22 GrStG)

Der GrundsteuermeBbetrag wird auf Grund des Grundsteuergesetzes 1955 in
der geltenden Fassung flUr den (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht
grundsteuerbefreiten Teil des) in Punkt Al angeflUhrten Grundbesitz(es)

und den (die) im maBgeblichen Einheitswertbescheid angeflhrten
Eigentimer (Miteigentlmer)

festgesetzt mit (ab- oder aufgerundet gemdB & 18 GrStG)
SteuermeBbetrag S 422

Begr lUndung

Berechnung des Steuermefbetrages

Steuermefzahl 1,0 v.T. von S 50.000 S 50,00
Steuermef3zahl 2,0 v.T. von S 186.000 S 372,00
(ungerundeter) GrundsteuermefBbetrag S 422,00

Dem GrundsteuermefBbescheid liegt der erhdhte Einheitswert zu Grunde.

Rechtsmittelbelehrung siehe umseitig Punkt A,
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"= Bundesministerium

H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehdhe: 420 m
Auswerteradius: 500 m

Geogr. Koordinaten:  46,61810° N | 14,40551° O

Die Einschétzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Geféahrdung aufgrund &uBerer Umstéande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von 6rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen | | niedrig
Windspitzen - --- O mittel
Blitzdichte ] . ittel

Hagel N noch
Schneelast [ 1] S [ niedrig
Hitzeepisoden T e it

HORA-Pass 46,61810° N; 14,40551° O; Datum: 24.02.2026 Seite 1/2



H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrlichem Hochwasser
moglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnisméanlig hohem
Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen moglich

Erdbeben?

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebéaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebéaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebéudeschéden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar
bis starke Erschitterungen mit
moglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfélligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 .. gemar ONORM EN 1998-1
2 .. gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
B > 190
> 180- <190

>170 - <180
>160 - <170
> 150 - <160
> 140 - <150
>130 - <140
>120- <130
>110- <120
>100 - =110
>90 - <100
>80- <90
>70- =80
>60 - <70

> 50- <60
B> 40 <50
B -

m Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km?2 / Jahr]

-
B =40-50

=3,0-4,0
=20-30
=10-20
<10

m Hagelgefahrdung - max.
HagelkorngréRe 30-jahrlich

s

>4cm-<5cm
>3cm-<4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kKN/m?]
- > 10,0
B0 <100
B -c0-<s0
B -s0-<60
> 40-<50

>30-=<4,0
>25-=<30
>20-=<25
>15-=20
>10-=<15
=10

m Hitzeepisoden
Kysely Tage

-
o<
-216-<20
-212-<16

=8-<12
=4-<8
=0-<4
0

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Nationaler_Hitzeschutzplan.pdf

h4 UMWELT = Bundesministerium
I BUNDES Land- und Forstwirtschaft,

W AMT Altlastenportal

Regionen und Wasserwirtschaft

Niederdorf W,
] 1,
“Dlitrans \ A
Rabasirage = \
\
‘.\l
\
paimlerstrale I“-
o
x“; :
Gewerbezone, Elekironikweg Z
gibe Gewerbiezon', SMS-Str e L
Anton-Drehe” &
Lok l‘
\
5 AL . ‘
L] |
~Ly Maisweg |
sehulstiabe : ; :E v puensiiafie o
senatlerweg E g 2 E |
L Wisderdorfer-Str < 2 3 |
asse J il Rain ;Mkm‘\w? 5 Garlengasse f’!
engasse 2 % Somnengasse__, i 3  — \-_,w‘“ Zetterei 200m
mﬂ.&fi‘
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:' erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet |:| beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert I:‘ Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

l:' Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu veroffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Dienstag, 24. Februar 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite:1/1



Grundstuck 812 OSTSEITE

Aushubmaterial ,,Erde“




Bauschutt ,Ziegel“




Westseite ,,PKW Abstellplatz”
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