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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Dornbirn
Kapuzinergasse 12
6850 Dornbirn

AZ 25 E 130/25 a

1.2. Betreibende Partei

Dornbirner Sparkasse Bank AG
Sparkassenplatz 1
6850 Dornbirn

vertreten durch:

Dornbirner Sparkasse Bank AG
Sparkassenplatz 1
6850 Dornbirn

1.3. Erste Verpflichtete Partei

Herr

Frank Hammerle
Widum 19/2
6890 Lustenau

1.4. Zweite Verpflichtete Partei

Frau

Claudia Waldhof
HatlerstralRe 62b
6850 Dornbirn

1.5. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft Vorachstral3e 37a, 6890
Lustenau, Grundstiick 132/2, bebaut mit einem Wohnhaus, verbiichert in EZ 5900, KG 92005 Lustenau,
BG Dornbirn, im Exekutions-/Versteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 25 E 130/25 a.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aulier Betracht zu bleiben.

Unberticksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch tGiberschritten werden kann, wenn geniigend Zeit fiir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Gebaude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstande, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskorper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das
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vorhandene Zubehor (z. B. Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermdbel etc.) wird bei Werthal-
tigkeit eigens in der Bewertung bertcksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch
mit Stlhlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.

1.6. Immobilie
Wohnhaus
Vorachstralle 37a
6890 Lustenau

EZ 5900
Grundstiick 132/2

KG 92005 Lustenau
BG Dornbirn

1.7. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 07.04.2025 als Tag der 6rtlichen Befundaufnahme.

1.8. Preisbasis
Alle Preise sind in Euro angegeben. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt inklusive Umsatzsteuer

(Nutzung im Privatbereich), die Berechnung des Ertragswertes erfolgt exklusive Umsatzsteuer (Rendi-
teobjekt). Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs. 1 Ziff. 9a UstG.

1.9. Eigentimer

Gem. Grundbuch:

EZ 5900, KG 92005 Lustenau
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

B Ifd. Nr. 3
Halfteanteil: Frank Hammerle, geb. 1984-12-05, VorachstralRe 37b, 6890 Lustenau

B Ifd. Nr. 4
Halfteanteil: Claudia Waldhof, geb. 1985-06-07, VorachstralRe 37b, 6890 Lustenau

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Fur unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tibernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionsprifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemalen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.

Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
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Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschliisse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fiir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung tlbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angefihrt und in der Bewertung bertcksichtigt.

Fur die Erhebungen von Kaufvertragsdetails und statistischen Daten wurden Drittanbieter wie z. B. IM-
MOunited GmbH, ZT datenforum eGen., Statistik Austria etc. genutzt und deren Richtigkeit unterstellt.
Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt ohne Namen von Kaufern/Verkaufern und ohne Liegenschaftsan-
schriften, es wird daher von einer DSGVO-Konformitat ausgegangen.

Mundliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachversténdige auf seine zum Bewertungs- und Ausfertigungs-
tag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstandigen- und Dolmetscherliste des Bundes-
ministeriums flr Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fir: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde)

94.15 Mehrfamilienh&user, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

94.17 Einfamilienh&auser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)

94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschaftsraumlichkeiten

94.65 Baugrinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschiitzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachversténdigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Liegenschaft am 07.04.2025, 09:00 Uhr bis ca. 10:10 Uhr

e Anwesende Personen: Herr Frank Hammerle (Miteigentimer und erste verpflichtete Par-
tei), Herr Dr. Ralph Vetter (Rechtsvertretung der Marktgemeinde Lustenau, im Grundbuch
besicherte Glaubigerin), Herr Richard Richter (Sachverstandiger)

e Grundbuchsauszug EZ 5900, KG 92005 Lustenau, vom 05.03.2025

e Auszug Grundkataster und Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg vom 05.03.2025

e Einsicht in den Bauakt und Auskiinfte aus dem Marktgemeindeamt Lustenau

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

o Empfehlung fir Gebaudeherstellungskosten veréffentlicht in ,Sachverstandige®, Heft
3/2024

e Fachliteratur und Veroffentlichungen fiir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Personliche Auskinfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.
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4. BEFUND — LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1. Grundsticksbeschreibung

EZ 5900, KG 92005 Lustenau
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Flache
Grundstiick 132/2 Flache gem. Grundbuch 588 m?2
Das gegenstandliche Grundstlck ist im Grenzkataster eingetragen.
Widmung
Grundstlck 132/2 BW — Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG

Gem. Auskunft aus dem Marktgemeindeamt Lustenau ist die im Vorarlberg Atlas verdéffent-
lichte Widmung korrekt.

136/13

TR

AR SR

Verwaltungsgrenzen
D Landesgrenze

—

qiqitaler Kataster DKM (Stichtagsdaten: 01.10.:

> Gemeinden

Grundstuck

Flachenwidmung
FWP:

[ WIDMUNGEN:

A BB

- Bauflaeche Betriebsgebiet

[0 Bw - Bauflaeche wohngebiet
[71 (BB} - Bauerwart. Betriebsgeb.

[0 (BE} - Bauerwart. Betriebsgebiet (Kategorie 1)
[0 (BE} - Bauerwart. Betriebsgebiet (Kategorie I}
[0 (EK) - Bauerwart. Kerngeb.

[ (BM) - Bauenwart. Mischgeb.

[ () - Bauerwart.Wwohngeb.

[C] FF - Freifl. Freihaltegebiet

[ FL - Freifl. Landwirtschaft

[] ERSICHTLICHMACHUNG:
[ w - Gewaesser (Ersichtlichmachung?
F - Forstwirtsch, Flaeche {Ersichtlichmachung]
[ Schienenbahn (Ersichtlichmachung)
[ strasse (Ersichtlichmachung)
| 7 Strasse {(Ersichtlichmachung) Planung
[ seveso Il Schutzabstand
fwp/fwp_linie (FWP-Linien):
,- Fussweg, Radweg
°° Fussweg, Radweg: Planung

[ BE - Baufliche Betriebsgebiet (Kategorie 1} [ Fs - Freifl. Sondergebiet

[ 8B - Bauflache Betriebsgebiet {Kategorie I} [ v - vorbehaltsflsche / Begrenzungslinie
[ Bk - Bauflaeche Kerngebiet [ strasse, Schienenbahn Ml FWP Beschriftung
JT1.BM,- Bayflagehe Mischaebist i ! Z straBe {Planung}

T

Quelle: Vorarlberg Atlas, Abfrage vom 05.03.2025
Auszug Raumplanungsgesetz, Abfrage vom 05.01.2024:
§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 3:
(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fir Wohngeb&ude bestimmt sind. Andere Gebdude und Anlagen diirfen in

Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet
nicht gestort wird.
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4.1.1. Lage/ Zufahrt/ Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich ca. 600 m (Luftlinie) 6stlich des Zentrums der Marktgemeinde Lustenau.
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Die Zufahrt zur gegenstéandlichen Liegenschaft erfolgt tiber die Vorachstralle (Gemeindestral3e) sowie
Uber eine Teilflache des slidostseitigen Privatgrundstiickes 131/1, Dienstbarkeitsvertrag siehe Beilage
SV 5.

Die Infrastruktur (Geschéfte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) istin wenigen Geh- bzw.
Fahrminuten erreichbar.

4.1.2. Form und Topographie des Grundstiickes

Die Grundstiicksform ist dem nachfolgenden Luftbild-/Katasterauszug zu entnehmen. Das Gelande des
gegenstandlichen Grundstiickes ist augenscheinlich relativ eben.

B

Quelle: Vorarlerg Atlas, Abfrage am 05.03.2025

4.1.3. Gefahrenzone

Gemal elektronischer Abfrage (eHORA), siehe nachfolgend, beim Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft befindet sich die Liegenschaft in einer niedrigen Ge-
fahrdung fiir eine Uberflutung bei einem 300-jahrlichen Hochwassers sowie in einer niedrigen Gefahr-
dung eines Oberflachenwasserabflusses, Wassertiefe = 20 cm.
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & e UsCRe N
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Vorachstrafle 37a, 6890 Lustenau
Seehbhe: 403 m
Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  47,42614° N | 9,66667° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umstdnde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MalRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmallnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefdhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbliros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser | niedrig
Oberflachenabfluss | | N niedrig

Lawinen P keine Daten
Erdbeben ' l:|__ mittel
Rutschungen | N hoch
Windspitzen (| [ [ B I mittel
Blitzdichte L 1] PN nicdrig
Hagel [ " s hoch
Schneelast [ ] [ - . niedrig

HORA-Pass 47,42614° N; 9,66667° O; Datum: 05.03.2025 Seite 1/2
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ’

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

B Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei I nittiere bis hohe Anfaligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich
Niedrige Gefiahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzsinschlage / km? / Jahr]

Erdbeben’ - 5.0

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Geb&udeschiden
bis vollstandige Zerstorung - =240-50
B zone 3: (Grad Vil starke Gebaudeschaden >3,0-4,0
Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-3,0
Zone 1: (Grad VI} leichte Gebaudeschaden =1,0-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fuhlbar bis starke < 1,0
Erschiitterungen mit moéglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. Hagelkorngrée 30-jghrlich

Windspitzen [km/h] s
->190 >4 cm-<5cm
P 180- 189 >3cm-=4cm

170-179 =3cm

160 - 169 Schneelast? [kN/m2]

150 - 159 ->1o,0

140 - 149 [ ST
130- 139 B o-=c0
120- 129 B so-<60
110- 119 P s0-=50

100 - 109 > 3.0-<40
90 - 99 >25-=30
80 - 89 >20-<25
70-79 >15-=20
60 - 69 >10-<15

-50'59 <10

- A= Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm]
- <40
- > 50
Lawinen )
> 20 bis = 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismabig
hohem Aufwand moglich =20
Bebauung nur eingeschrénkt und unter Einhaltung 4 gema’ ONORM EN 1998-1

von Auflagen méglich s
7 4 2. gemal ONORM B 1891-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfuhrenden Informationen iiber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfsllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fiur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.1.4. Altlastenabfrage

Gem. Abfrage vom 16.03.2025 beim Altlastenportal Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Ener-
gie, Mobilitat, Innovation und Technologie, siehe nachfolgend, sind auf der gegenstandlichen Liegen-
schaft keine Flachen vorhanden, die gem. § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verof-
fentlichen sind. Weitreichendere Untersuchungen dirfen nur von Sonderfachleuten durchgefiihrt wer-
den.

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

(u] itad
u mWE|tbundesamt A I t | aste n p O rta | IEnnneora;e[i{oMnuubr;; Tetéhnclogae

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erheblichefs Kontamination/Risiko erwartet E] beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstiicke === Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gemaf § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Vernwendete Grundlagendaten: @ bmk.gv at, @ BEY 2002, Z|. 6843/2002 - Datenquelle: basemap at
Mittwoch, 16. April 2025 © OpenSteetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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4.1.5. Versorgungsleitungen

Auf dem Grundstiick bzw. im nahen Umfeld der Liegenschaft sind die Versorgungsleitungen fir Wasser,
Abwasser, Strom, Gas und Al-Telekom gegeben, siehe Beilagen SV 13 bis SV 17.

4.2. Baubeschreibung

Das Wohnhaus ist dreigeschossig (Kellergeschoss, Erdgeschoss/Hochparterre, Dachgeschoss) errich-
tet. Das Kellergeschoss ist als Souterrain ausgefiihrt und liegt ca. 30 cm unter dem Aul3enniveau. Das
Gebaude ist gem. den vorliegenden Baubeschreibungen im Kellergeschoss und im Erdgeschoss in
Massivbauweise und im Dachgeschoss bzw. beim Wintergartenanbau im Erdgeschoss/Hochparterre
teilweise als Holzkonstruktion errichtet. Die Baubeschreibungen des Bauaktes sind in den Beilagen SV
2 bis SV 4 ersichtlich. Bezuglich weiterer Beschreibungen der Nutzflachen siehe Punkt 4.2.5. Gebéau-
denutzflachen und Planunterlagen.

An der Gebaudenordseite ist das Haus direkt an das Nachbarhaus VorachstraRe 37b angebaut.

Bauentwicklung gem. Bauakt:

e Bescheid Erteilung einer Abstandsnachsicht, Marktgemeinde Lustenau AZ 153-9-10/71A,
16.03.1971, Anmerkung: die Bauabstandsnachsicht auf 3 m wurde mit den Grundstiicken
133 und 136/3 (nach Grundsticksteilungen nun 133/3 und 136/13) auf Gegenseitigkeit ver-
einbart

e Bescheid baupolizeiliche Bewilligung zur Erstellung eines Einfamilien-Wohnhauses, Marktge-
meinde Lustenau, AZ 153-9-4/71, 08.04.1971, siehe Beilage SV 6

e Bescheid Bewohnungs- und Benitzungsbewilligung, Marktgemeinde Lustenau, AZ 153-9-
4/71, 03.10.1972, siehe Beilage SV 7

e Bescheid baupolizeiliche Bewilligung Ausbau des Dachgeschosses, Marktgemeinde Lustenau
AZ 131-9-131/90, 08.10.1990, siehe Beilage SV 8

e Bescheid Bewohnungs- und Benutzungsbewilligung (Dachgeschossausbau), Marktgemeinde
Lustenau, AZ 131-9-131/90, 22.02.1991, siehe Beilage SV 9

e Bescheid Ausnahmegenehmigung gemaR 8§ 36 Strallengesetz (Bauabstandsnachsicht),
Marktgemeinde Lustenau, AZ 131-9-10/97S, 18.03.1997

e Bescheid Anbau eines Stiegenhauses beim bestehenden Wohnhaus, Marktgemeinde Lus-
tenau AZ 131-9-10/97, 18.03.1997, siehe Beilage SV 10, Anmerkung: der Anbau des Stie-
genhauses wurde nicht ausqgefuhrt

e Bescheid Zubau beim bestehenden Wohnhaus, Marktgemeinde Lustenau, AZ 131-9-288/02,
14.01.2003, siehe Beilage SV 11

e Schlussuberprifung (8§ 43 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001), Marktgemeinde Lustenau, AZ 131-
9-, keine Datumsangabe, siehe Beilage SV 12

Der Bauakt wurde von der Gemeinde Lustenau in elektronischer Form zur Verfligung gestellt. Es wird
davon ausgegangen, dass die Ubermittelten Unterlagen vollsténdig sind. Bei der Bewertung wird davon
ausgegangen, dass alle in den Bescheiden erteilten Auflagen erflillt wurden und somit die Bauvorhaben
ordnungsgem. abgeschlossen sind.

Der vorgefundene Baubestand stimmt mit den Baugenehmigungen nicht Gberein. Gem. den oben an-
gefuhrten Baubescheiden sind im Gebaude zwei Wohnungen (Erdgeschoss und Dachgeschoss) mit
einem Gastezimmer im Kellergeschoss baurechtlich genehmigt. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme
war im Kellergeschoss eine dritte Wohnung gegeben: Ein Kellerraum wurde als Schlafzimmer (beheizt)
genutzt, das Gastezimmer wurde als Kiiche und der Waschraum als Badezimmer genutzt.

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustoffliberprifun-

gen und zerstdrenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt
anzusehen.
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Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

AuBenfassade:  verputzt

Beschattung: teilweise keine AuRenbeschattung, teilweise Alufensterladen, teilweise Jalousien

Dach: Giebeldach mit einer Tonpfannenziegeleindeckung
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Erdgeschoss/Hochparterre

Wohnung Erdgeschoss/Hochparterre

Gang: Bodenbelag: Kunststoff
Wande: teilweise verputzt, teilweise gefliest (im Bereich der Luftauslasse
des Kachelofens)
Decke: teilweise tapeziert, teilweise Holztéfelung
Schaden: der Glaseinsatz der Tire zum Stiegenhaus ist gebrochen
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Kochen/Essen/Wintergarten:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Zubehor:

teilweise Kunststoff, teilweise Holz

verputzt, im Bereich der Arbeitsfliche der Kiiche beschichtete
Holzplatten

verputzt

Einbaukiiche mit Waschbecken und Elektrogeraten, Glaskera-
mikkochfeld Marke Kipersbusch (beschéadigt), Backrohr Marke
Kipersbusch, Dunstabzug Marke nicht bekannt, Geschirrspuler
Marke AEG, die Lange der Kiiche inklusive Sideboard betrégt ca.
4 m. Das Alter der Kiiche betragt ca. 15 Jahre.

Vom Raum ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Terrasse: Bodenbelag: Holzlattenrost
Gelander: Metallkonstruktion

Von der Terrasse ist ein Stiegenabgang in den Garten gebeben.
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Wohnzimmer: Bodenbelag: Holz
Wande: verputzt
Decke: tapeziert

Im Zimmer ist ein Kachelofen gegeben, welcher als Grundofen ausgefiihrt ist, die
Feuerstelle befindet sich im Kellergeschoss.

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Badezimmer: Bodenbelag: gefliest

Waénde: bis an die Decke gefliest

Decke: verputzt

Einbauten: ein Handwaschbecken, ein Klosett und eine Badewanne

Zubehor: ein Spiegelschrank, das Alters des Spiegelschrankes betragt ca.
2 Jahre
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WC:

Bodenbelag: gefliest

Waénde: bis an die Decke gefliest
Decke: tapeziert
Einbauten: ein Handwaschbecken und ein Klosett
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Schlafzimmer: Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Laminat
teilweise verputzt, teilweise Holztafelung
tapeziert
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Zimmer: Bodenbelag: Laminat
Wande: verputzt
Decke: tapeziert
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Zimmer: Bodenbelag: Laminat
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Im Erdgeschoss/Hochparterre sind teilweise Alufenster mit einer Zweischeiben-lsolierverglasung und
teilweise Holz-Alufenster mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung gegeben.
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Der Stiegenabgang in das Kellergeschoss ist massiv ausgefihrt, die Trittbelage sind mit Kunststoff be-
legt.
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Kellergeschoss

Wohnung Kellergeschoss

Vorraum: Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Laminat
verputzt
verputzt
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Badezimmer, gem. Grundriss Waschkiche:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

Beton gestrichen
teilweise verputzt, teilweise Holz
verputzt

ein Handwaschbecken, ein Klosett, eine Dusche, ein Elektroboi-
ler (der Elektroboiler dient zur Warmwasseraufbereitung fur die
Wohnung im Kellergeschoss und im Erdgeschoss/Hochparterre)
und die Anschliisse fiir die Waschmaschine

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank,
das Alters des Zubehors betragt ca. 4 Jahre
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Kochen/Essen, gem. Grundriss Gastezimmer:

Bodenbelag: Kunststoff

Wande: teilweise verputzt, teilweise Holztafelung

Decke: verputzt

Zubehor: eine Kichenzeile, Lange ca. 2,5 m, mit Glaskeramikkochfeld,

Backrohr und Waschbecken, Alter ca. 15 Jahre
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Schlafzimmer, gem. Grundriss Kellerraum:

Bodenbelag: Kunststoff
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Kellergeschoss Nebenflachen

Heizraum: Bodenbelag: Beton gestrichen
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Im Heizraum sind die Gasthermen zur Beheizung des Wohngebaudes und die Feu-
erstelle zur Beheizung des Kachelofens, welcher sich in dem Wohnzimmer im Erd-
geschoss/Hochparterre befindet, gegeben.
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Kellerraum (ehemalige Garage):
Bodenbelag: Beton
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Kellerraum: Bodenbelag: Beton
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Garage: Bodenbelag: Beton
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Als Garagentor ist ein elektrisch bedienbares Seiten-Sektionaltor gegeben.
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Im Kellergeschoss sind Holz-Alufenster mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung gegeben.
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Das Stiegenhaus vom Erdgeschoss/Hochparterre in das Dachgeschoss ist als Metall-/Holzkonstruktion
ausgefihrt. Der Umbau des Stiegenhauses (Baubescheid vom 18.03.1997) wurde nicht ausgefiihrt. Der
Zugang zur Wohnung im Dachgeschoss ist daher lediglich Giber einen schmalen Durchgang im Gelan-
der gegeben oder durch die Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre.
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Dachgeschoss

Wohnung Dachgeschoss

Wohnraum: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Terrasse: Bodenbelag: Holzlattenrost
Gelander: Metallkonstruktion
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Kiche:

Bodenbelag:
Wwande:

Decke:

Zubehor:

Parkett

gespachtelt, im Bereich der Arbeitsflache der Kiiche eine be-
schichtete Platte (Material nicht genau bekannt)

gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben

Einbaukiiche mit Waschbecken und Elektrogeraten, Glaskera-
mikkochfeld (beschéadigt) Marke Ignis, Backrohr Marke Ignis,
Dunstabzug (Umluft) Marke Whirlpool, Kuhlschrank Marke Ignis,
die Lange der Einbaukiiche betragt ca. 3,2 m. Das Alter der Ki-
che betragt ca. 15 Jahre.
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Dachschlupf:

Bodenbelag:
Wwande:

Decke:

Einbauten:

Beton

teilweise verputzt, teilweise Heraklitplatten, teilweise Rigipsplat-
ten

Rigipsplatten nicht geschliffen, nicht gemalt

ein Elektroboiler zur Warmwasseraufbereitung fir die Wohnung
im Dachgeschoss und die Anschlisse fir die Waschmaschine
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Badezimmer: Bodenbelag: gefliest

Wande: bis an die Decke gefliest
Decke: gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben
Einbauten: ein Klosett, ein Handwaschbecken und eine Badewanne
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben
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Dachschlupf: Bodenbelag: Filz
Wande: Rigipsplatten, teilweise Heraklitplatten
Decke: Rigipsplatten

Die Rigipsplatten an Decken und Wanden sind nicht geschliffen, nicht gemalt.

Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt, teilweise sind Dachschragen gegeben
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Im Obergeschoss sind Holz-Alufenster mit einer Zweischeiben-lsolierverglasung gegeben.

4.2.1. Aulenanlagen
Als Aul3enanlagen sind teilweise mit Betonsteinen befestigte Geh-/Parkflachen, lose mit Kies befestigte
Flachen, eine mit Betonsteinen befestigte Terrassenflache sowie eine gepflegte Gartenanlage mit ei-

nem Gartenhauschen gegeben. Im Garten ist ein Metallrahmenpool mit PVC-Folie aufgestellt, dieser
Pool stellt keine Baulichkeit und kein Zubehér dar und wird daher in der Bewertung nicht bertcksichtigt.

4.2.2. Heizung / Warmwasser

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Gaszentralheizung. Die Warmeverteilung im Geb&ude
erfolgt tber Heizkdrper. In der Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre ist ein Kachelofen gegeben, der
Uber eine Feuerstelle im Kellergeschoss verfigt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber zwei Elekt-

roboiler, ein Boiler im Kellergeschoss fir die Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre und im Kellerge-
schoss und ein Boiler im Dachgeschoss fir die Wohnung im Dachgeschoss.

4.2.3. Energieausweis

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme konnte kein Energieausweis eingesehen werden.

4.2.4. Zubehor
Im Gebaude konnte nachfolgendes Zubehor festgestellt werden:
Wohnung Erdgeschoss/Hochparterre

Kochen/Essen: Einbaukiiche mit Waschbecken und Elektrogeraten, Glaskeramikkoch-
feld Marke Kupersbusch (beschédigt), Backrohr Marke Kipersbusch,
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Dunstabzug Marke nicht bekannt, Geschirrspiler Marke AEG, die
Lange der Kiche, inklusive Sideboard, betragt ca. 4 m. Das Alter der
Kiche betragt ca. 15 Jahre.

Badezimmer: ein Spiegelschrank, das Alters des Spiegelschrankes betragt ca. 2
Jahre

Wohnung Kellergeschoss

Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank, das
Alters des Zubehdrs betragt ca. 4 Jahre

Klche: eine Kichenzeile, Lange ca. 2,5 m, mit Glaskeramikkochfeld, Backrohr
und Waschbecken, Alter ca. 15 Jahre

Wohnung Dachgeschoss

Kiche: Einbaukiiche mit Waschbecken und Elektrogeraten, Glaskeramikkoch-
feld (beschadigt) Marke Ignis, Backrohr Marke Ignis, Dunstabzug (Um-
luft) Marke Whirlpool, Kuihlschrank Marke Ignis, die L&ange der Einbau-
kiiche betragt ca. 3,2 m. Das Alter der Kiiche betréagt ca. 15 Jahre.

Das im Gebaude vorgefundene Zubehor wird als durchaus nutzbar, jedoch aufgrund des Alters und des
vorgefundenen Erhaltungszustandes als nicht werthaltig angesehen.

4.2.5. Gebaudenutzflachen und Planunterlagen

Bei der nachfolgenden Aufstellung der Gebaudenutzflachen handelt es sich um den baurechtlich ge-
nehmigten Baubestand. Beim genehmigten Baubestand handelt es sich um eine Wohnung im Erdge-
schoss/Hochparterre, eine Wohnung im Dachgeschoss und um ein Géastezimmer im Kellergeschoss.
Der vorgefundene Baubestand mit drei Wohnungen (eine zuséatzliche Wohnung im Kellergeschoss) ist
in dieser Form nicht bewilligt. Die Nutzung eines Kellerraumes als Schlaf-/Aufenthaltsraum ist nicht ge-
nehmigt und wird daher als Kellerraum bewertet. Dies insbesondere aufgrund des Umstandes, dass
eine nachtragliche Nutzungsanderung des Kellerraumes zu einer Wohnnutzflache aufgrund der beste-
henden Raumhdéhe von 2,11m gem. Gebaudeschnitt (diese entspricht nicht der heutigen gesetzlichen
Vorgabe einer Mindestraumhoéhe von 2,40 m von Wohnnutzflachen) als sehr unwahrscheinlich beurteilt
wird.

Der vorgefundene Baubestand des Dachgeschosses stimmt mit den Planunterlagen des Bauaktes nicht
ganz Uberein. Die Trennwand zwischen Wohnen und Kochen wurde nach Norden in Richtung der Kiiche
verschoben und direkt an die Kiiche angebaut. Der Raum Wohnen wurde an der Sudostseite baulich
abgetrennt, sodass ein weiteres Zimmer geschaffen wurde. Die Rdume WC und Bad wurden mit einem
Durchgang verbunden.
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Berechnung der Netto-Raumflache des Objektes Wohnhaus

Flachenberechnung

Wohnhaus

EUIREERENG Y Netto-Raumflache

VorachstralRe 37a, 6890 Lustenau

Netto- Netto- Netto-
Bezeichnung des Geschosses und der Raumlichkeit (gem. Planunterlagen) |[Raumflache der| Raumflache |Raumflache
Raumlichkeit Geschosse Gesamt

Kellergeschoss Flache

Gang 2,90m 2,60 m 7,54 m?

Keller 4,70 m 3,70 m 17,39 m?

Heizraum 3,40 m 3,10 m 10,54 m2

Bastelraum 4,10 m 3,46 m 14,19 m2

Garage (Altbestand) 7,34 m 4,42 m 32,44 m2

-2,02m 1,90 m -3,84 m2

Garage (Zubau) gem. Plan 20,98 m2

Kellergeschoss - Nebenflachen 99,24 m2 99,24 m?
Kellergeschoss Flache

Géastezimmer 3,90m 3,50 m 13,65 m?

Waschkiiche 2,90 m 2,50 m 7,25 m2

Kellergeschoss - Wohnnutzflache 20,90 m2 20,90 m2
Erdgeschoss/Hochparterre Flache

Diele gem. Plan 8,00 m2

Bad gem. Plan 4,90 m?

wC gem. Plan 2,30 m2

Schlafzimmer gem. Plan 14,40 m2

Elternzimmer gem. Plan 18,00 m2

Kinderzimmer gem. Plan 10,50 m2

Wohnzimmer gem. Plan 24,30 m2

Kiiche gem. Plan 14,50 m2

Wintergarten gem. Plan 20,78 m2

Erdgeschoss/Hochparterre - Wohnnutzflache 117,68 m? 117,68 m?

Terrasse Erdgeschoss 3,56 m | 3,40 m 12,10 m2
Dachgeschoss | Flache

Wohnen gem. Plan 49,40 m2

Kochen gem. Plan 4,80 m?

wcC gem. Plan 2,40 m2

Bad gem. Plan 5,80 m2

Schlafen gem. Plan 14,60 m2

Dachgeschoss - Wohnnutzflache 77,00 m2 77,00 m?

Schlupf (Flachenangabe nicht korrekt) gem. Plan 4,30 m?

Schlupf gem. Plan 7,30 m?

Terrasse Dachgeschoss gem. Plan 21,75 m2
Gesamtsumme Netto-Raumflache 314,82 m?2
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Grundriss Kellergeschoss, Baueingabe 1970, nicht mal3stabgetreu
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Quelle: Bauakt der Gemeinde Lustenau
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Grundriss Erdgeschoss/Hochparterre, Baueingabe 1970, nicht mal3stabgetreu
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Quelle: Bauakt der Gemeinde Lustenau
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Grundriss Dachgeschoss, Baueingabe 1990, nicht maf3stabgetreu
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Quelle: Bauakt der Gemeinde Lustenau
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Grundrisse Kellergeschoss und Erdgeschoss/Hochparterre, Zubau 2002, nicht maf3stabgetreu
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Quelle: Bauakt Gemeinde Lustenau
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Grundriss Dachgeschoss und Gebaudeschnitt, Zubau 2002,
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Gebaudeschnitt Kellergeschoss und Erdgeschoss/Hochparterre, Baueingabe 1970, nicht mafi-
stabgetreu
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Quelle: Bauakt Gemeinde Lustenau

Gebaudeschnitt Dachgeschoss, Baueingabe 1990, nicht mafl3stabgetreu
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Quelle: Bauakt Gemeinde Lustenau
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4.3. Rechte und Lasten

EZ 5900, KG 92005 Lustenau

Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Rechte gemaf Grundbuch:

AuRerbicherliche Rechte:

Lasten gemanR Grundbuch:

AuBerbicherliche Lasten:

keine eingetragen

Geh-/Fahrrecht gemaf Dienstbarkeitsvertrag vom 25.02.1971 tber das
sudostseitige Grundstiick 131/1, siehe Beilage SV 5

Anmerkung:

Nach der Vereinbarung wurden die im Dienstbarkeitsvertrag angeftuhr-
ten Grundsticke 131 (dienendes Grundstiick) und 132 (herrschendes
Grundstiick) geteilt, die Dienstbarkeit wurde zur Errichtung eines Ein-
familienhauses erteilt.

C-Blatt Ifd. Nr. 12 a auf Anteil B — Ifd. Nr. 3

Vorkaufsrecht fiir alle VerauBerungsarten geman Punkt VII. 1) Kaufver-
trag 2012-03-08 fur

Waldhof Claudia (1985-06-07)

Williams Herta, geb. Hammerle (1967-03-06)

Hammerle Markus (1973-05-21)

C-Blatt Ifd. Nr. 13 a auf Anteil B — Ifd. Nr. 4

Vorkaufsrecht fur alle Verauf3erungsarten gemaf Punkt VII. 2) Kaufver-
trag 2012-03-08 fir

Hammerle Frank (1984-12-05)

Williams Herta, geb. Hammerle (1967-03-06)

Hammerle Markus (1973-05-21)

Bezilglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Grund-
buchsauszug, Beilage SV 1

Anmerkung:
Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

keine erhoben, keine bekannt gegeben

Gem. Auskunft der 1. verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme sind keine weiteren Rechte und
Lasten bekannt, welche bei der Bewertung zu berlicksichtigen sind.

4.3.1. Gebihren/Abgaben

Gemal Auskunft aus dem Marktgemeindeamt Lustenau sind auf der Liegenschaft Vorachstral3e 37a
Gebuhren-/Abgabenrickstande (Grundsteuer, Wasser-/Kanalgebuhren) in Héhe von € 1.647,33 gege-
ben. Ob und in welcher Hohe diese GeblUhren-/Abgabenriickstdnde von einem Ersteher zu Gbernehmen
sind, stellt eine rechtliche Frage dar, welche vom zeichnenden Sachverstandigen nicht zu beantworten
ist. Ebenso wird darauf hingewiesen, dass diese Gebilhren-/Abgabenriickstande einen stichtagbezoge-
nen Wert darstellen, welcher sich z. B. durch weitere Vorschreibungen oder Zahlungen durch die ver-
pflichtete Partei durchaus verandern kénnen.
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4.4. Nutzung / Vermietung

Gem. dem vorliegenden Mietvertrag vom 01.07.2024 (vom Vermieter nicht unterschrieben) ist die Woh-
nung im Kellergeschoss mit einer Laufzeit vom 01.07.2024 bis zum 30.06.2026 auf zwei Jahre vermie-
tet. Als Monatsmietzins ist € 550,00 inkl. Strom- und Betriebskostenpauschale vereinbart. Gem. Miet-
vertrag wurde keine Kaution hinterlegt, Mietvertrag siehe nachfolgend.

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn
Frank Himmerle, geb:. 05.12.1984 Sozialversicherungsnummer: 2586

Widum 19
6890 Lustenau

als Vermieter einerseits und

Herrn g - / 9 g ﬁ

B ASLIApN2 Uéﬂféﬁ S 0’5ozélversicherungsnummer: .....................
Vorachstrale 37a
6890 Lustenau

als Mieter andererseits.

I
Mietgegenstand

Frank Himmerle, ist Alleineigentiimer des Mietgegenstands im Erdgeschoss des Objekts mit
der Anschrift: VorachstraRe 37a, 6890 Lustenau.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist die im Kellergeschoss des Objekts mit der Anschrift,
Vorachstrafte 37a, 6890 Lustenau, situierte Wohnung bestehend aus einem Koch-, Wohn und
Esszimmer, sowie einem Badezimmer mit WC, Weiters steht ein Parkplatz bis auf Widerruf zur
Verfligung.

B T —— T - = N——— % X
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Vv,
Wertsicherung

Hnslchilch das Mietainses wird susdriicklich Werthastandighant vereintiaet, fbs SAattsh 1
Werachnung der Werthnderungan dient der vom Osterraichischen Aatischen Zesmsssmm
varlautharte Verbrauchorpraisindes 2010 oder der an dessen Aelle tretends inder,

Als Bozugsgrofte disnt die fur den Monat Jull 2024 vedasutharte indexzahl, ie Mistzins und

Wetrlehskostenpauschale verindert sich In dem Ausmall, in dem sich der gensnme Index
fegentber der Ausgangshasis verindert,

ErhShungen aus der Wertsicharung hat der Vermieter Gber Verlangen des Mieters durch éine

Abrechnung nachzuwelsen, die dem Mieter spitestens 6 Monate nach Vorschreibung des
erhGhten Mietzinses vorzulegen ist,

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass In einer sich (iber einen langeren Zeitraum erstreckenden

Unterlassung der Erhdhung des Mietzinses aufgrund der Wertsicherung kein schiGssiger
Verzicht des Vermieters auf die Geltendmachung der Wertsicherung liegt.

VI,
Kaution

1. Der Mieter verpflichtet sich,.spétestens bei Schliisselibergabe eine Kaution in der
Héhe von € o als Sicherheitsleistung zur Absicherung
samtlicher aus dem Mietvertragsverhiltnis resultierender Anspriiche des Vermieters
zu erlegen. Der Erlag der Kaution erfolgt in Form eines Inhabersparbuches mit
Losungswort; das Losungswort ist gleichzeitig mit der Ubergabe des Sparbuches dem
Vermieter bekanntzugeben. Die anfallenden Zinsen werden der Spareinlzge
zugeschlagen und erhéht somit die Kautionssumme um die Zinsen.
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2. DerVermieter ist berechtigt —nicht jedoch verpflichtet— Forderungen gegeniiber dem
Mieter wegen rickstandiger Mietzinse, Betriebskosten, schadensersatzanspriiche etc.
durch Abhebungen vom Sparbuch abzudecken und die Auffillung der Kaution auf die
urspringliche Hohe innert angemessener Frist 2u verlangen.

3. Das Sparbuch — somit der verbleibende Kautionsbetrag zzgl. Zinsen — ist dem Mieter
nach Beendigung des Mietvertragsverhaltnisses, der besenrein gerdumten Ubergabe
des Mietobjektes und Vorliegens der letzten Betriebskostenabrechnung, spatestens
jedoch binnen 6 Wochen nach ordnungsgemaRer Ubergabe des Mietgegenstandes zu

ubergeben.

bzw. der Bankgarantie verpflichtet
durch eine binnen 14 Tagen
nehmende Einzahlung
gen, dass eine der

2 Ear den Fall der Inanspruchnahme des Sparbuches
sich der Mieter, den in Anspruch genommenen Betrag
nach entsprechender Vorschreibung durch den Vermieter vorzu
auf das Sparbuch auszugleichen bzw. dafiir Sorge zu tra
ursprunglichen Kautionshahe entsprechende Bankgarantie vorliegt.

VIl
Betriebskosten

der Wartung und Verwaltung des Mietobjektes

1. Samtliche mit dem Betrieb, der Pflege,
ben und sonstigen Aufwendungen

verbundenen Betriebskosten, offentlichen Anga
tragt der Vermieter.

Diese Kosten betreffen insbesondere folgende Positionen:

L ]

e Rauchfangkehrung

e Licht und Strom fir samtliche Teile des Hauses

e Kosten fur die Reinigung und Wartung der allgemeinen Teile des Hauses, wobei
Schneersumung und Streuung durch den Mieter selbst zu erfolgen hat

e Angemessene Versicherung des Gebiudes gegen Feuer-, Wasser- und
Sturmschaden, Glasbruch und fur eine Gebaudehaftpflichtversicherung

e Die die Liegenschaft betreffenden Steuern und 6ffentlichen Angaben

e Heizung und Warmwasser

e Wasser und Kanalgebihren

e Millgebihren

e Verwaltungshonorar

Der Vermieter ist nicht verpflichtet, dem Mieter eine Betriebskostenabrechnung
vorzulegen, dafiir aber auch weder berechtigt, noch verpflichtet, hohere Kosten geltend
2u machen oder etwaige Kostenlberschisse gutzuschreiben.

R
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Vill.
Instandhaltung

. Der Mieter bestdtigt, das Mietobjekt besichtigt und in neuwertigem, sohin

brauchbarem Zustand gemiR § 1096 ABGB (ibernommen zu haben. Ein
voriibergehender Ausfall der Heizung, der Warm-Wasser-Aufbereitung oder anderer
technischer Einrichtungen berechtigen den Mieter nicht, eine Minderung des

Mietzinses zu begehren.

Der Mieter ist verpflichtet, nach Beendigung des Mietvertragsverhiltnisses das
Mietobjekt in ordnungsgemiRem Zustand, allerdings unter Beriicksichtigung normaler
Abnutzung, an den Vermieter zuriickzustellen. Der Mieter ist jedenfalls verpflichtet,
das Mietobjekt, den Garten und den Kellerraum auf eigene Kosten zu riumen, zu
reinigen und besenrein gerdumt ohne Fahrnisse (mit Ausnahme des Inventars im
Eigentum des Vermieters, welches im Objekt zu verbleiben hat) zu iibergeben.

Unabhangig von der Instandhaltungspflicht hat der Mieter dem Vermieter ernste
Schdden am Mietgegenstand oder an tragenden Teilen des Hauses sowie an den in
aligemeiner Beniitzung stehenden Teilen des Hauses unverziiglich zu melden.

. Der Mieter haftet fiir Schiden am Bestandsobjekt, die durch ihr Verschulden bzw.
durch das Verschulden ihrer Erfiillungsgehilfen oder der in ihrem Haushalt lebenden
oder sich dort —wenn auch nur voriibergehend — aufhaltenden Personen entstehen.

. Der Mieter verpflichtet sich, auf seine Kosten eine angemessene
Haushaltsversicherung abzuschlieBen und dem Vermieter eine Kopie der
entsprechenden Versicherungspolizze zu iibermitteln.

IX.
Veranderungen des Mietgegenstandes

. Verdnderungen durch den Vermieter:

Der Mieter ist verpflichtet, die voriibergehende Benitzung und Verdnderung des
Mietgegenstandes ohne jeglichen Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur
Beseitigung ernster Schiden des Hauses oder zur Durchfihrung von Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten am Haus bzw. am Mietobjekt notwendig oder zweckmaRig ist.

. Verdnderungen durch den Mieter:

Die Durchfiihrung von Verinderungen bzw. Verbesserungen baulicher Art am
Mietgegenstand durch den Mieter bedarf bei sonstiger Unzuldssigkeit der
vorhergehenden schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter ist
berechtigt, die erforderliche Zustimmung ohne Angabe von Griinden zu verweigern.
Fir den Fall der Zustimmung verzichtet der Mieter jedoch ausdriicklich auf jeglichen
Ersatz fiir die von ihr am Mietobjekt getadtigten Investitionen, welche bei Auflésung
dieses Mietvertragsverhaltnisses ersatzlos in das Eigentum des Vermieters iibergehen.
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Der Vermieter kann jedoch auch die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes

durch gewerbeberechtigte Fachleute auf Kosten des Mieters verlangen.

Der Mieter ist nicht verpflichtet, fiir Verschénerungsarbeiten wie z.B. Malerarbeiten

die Zustimmung des Vermieters einzuholen.

X.
Untermietverbot

Die ginzliche oder teilweise Untervermietung oder Weitergabe des Mietobjektes an Dritte,

sei es entgeltlich oder unentgeltlich, ist unzuldssig.

XI.
Besichtigung

Dem Vermieter oder einer von diesem beauftragte Person ist es gestattet, den
Mietgegenstand tagsiiber zwischen 08:00 und 18:00 Uhr zu betreten, um zu priifen, ob sich
dieser im vertragsmaRigen Zustand befindet. Die Besichtigung der Wohnung hat der
Vermieter mindestens 3 Tage vorher anzuzeigen. Bei Gefahr in Verzug ist es dem Vermieter
oder einer von dieser beauftragten Person gestattet, auch ohne vorherige Anmeldung das

Bestandsobjekt jederzeit zu betreten.

Xil.
Aufrechnungsverbot

Der Mieter ist nicht berechtigt, Forderungen, aus welchem Titel auch immer, gegen den
Vermieter mit dem Mietzins oder der Betriebskostenpauschale ganz oder teilweise

aufzurechnen.

XV.
Energieausweis

Der Mieter erklart mit Unterfertigung dieser Vertragsurkunde, dass ihr vor Unterfertigung
derselben der Energieausweis hinsichtlich des vertragsgegenstindlichen Mietobjektes
ibergeben wurde und der Vermieter sohin den Bestimmungen des Energieausweis-Vorlage-
Gesetzes i.d.F. BGBI. | NR 137/2006 vollinhaltlich entsprochen hat bzw. bei Nichtvorlage auf
die Vorlage des Energieausweises ausdriicklich verzichtet, da der Zustand und
Energieverbrauch bekannt sind und dem Mieter durch hohere Betriebskosten aufgrund der
Pauschale keinerlei Nachteile entstehen kénnen.
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XVI.
Kosten

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten trigt der Vermieter allein.

XVII.
Bevo"méichtigunglAuftrag

Der Mieter nimmt zu Kenntnis, dass diese Mietvertragsurkunde ausschlieRlich im Auftrag des
Vermieters errichtet wurde.

XIX.
Zustelladresse

Bis zur Bekanntgabe einer anderslautenden Zustelladresse des Mieters gilt die Anschrift des

gegenstdndlichen Mietobjekts; an diese Adresse erfolgende Zustellungen aller Art gelten
daher als dem Mieter zugestellt.

Schlusshestimmung

!

Die Vertragsteile vereinbaren Schriftlichkeit gemaR § 884 ABGB. Demnach sind samtliche
Ergdnzungen und Anderungen dieser Vertragsurkunde nur dann wirksam, wenn sie schriftlich
festgehalten werden; die Vertragsteile vereinbaren weiters, dass dementsprechend vom
Schriftlichkeitsgebot auch nur durch eine schriftliche Vereinbarung abgegangen werden kann.

Es wird daher ausdriicklich festgehalten, dass auch keine Nebenabreden iber eine
Verlangerung des Mietvertragsverhiltnisses bestehen und, dass solche nur in schriftlicher
Form rechtswirksam vereinbart werden kénnen.

Lustenau am ’///07// 7024

Vermieter (Frank Himmerle) Mr&t{/
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Der zeichnende Sachverstandige ist nicht befugt eine rechtliche Stellungnahme zum bestehenden Miet-
vertrag abzugeben. Bei den Ausfiihrungen handelt es sich um eine Dokumentation des Ubergebenen
Mietvertrages, welcher von einem Ersteher der Immobilie eigens rechtlich zu tberprifen ist, ob z. B.
eine Teilanwendung des Mietrechtsgesetzes vorliegt. Es wird darauf hingewiesen, falls eine Teilanwen-
dung der Mietrechtsgesetzes vorliegen sollte, ist bei Mietvertragen eine Mindestlaufzeit von drei Jahren
vorgesehen.

Die Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme leerstehend und
die Wohnung im Dachgeschoss wurde von der 1. verpflichteten Partei bewohnt.

5. GUTACHTEN /BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Liegenschaft VorachstraBe 37a, 6890 Lustenau, Grundstiick 132/2, bebaut mit
einem Wohnhaus, verbiichert in EZ 5900, KG 92005 Lustenau, in der Versteigerungssache beim Be-
zirksgericht Dornbirn, AZ 25 E 130/25a.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatséchlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. 8 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache tbereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhéltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlage zu berticksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG 1992:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Ver-
wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermittein.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu ermit-
teln.

Der vorgefundene Baubestand mit drei Wohnungen stimmt mit dem baurechtlich bewilligten Baube-
stand als Zweifamilienhaus mit Gastezimmer im Kellergeschoss nicht Gberein.

Fur die gegenstandliche Liegenschaft (Grundstiick bebaut mit einem genehmigten Zweifamilienhaus)
wird, da Ein- und Zweifamilienhduser hauptséchlich zur Deckung des eigenen Wohnbedarfes errichtet
bzw. gekauft werden, das Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes angewendet. Die Er-
mittlung des Grundstlickswertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren.
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5.1.

Berechnung Grundstiickswert

Die Flachenangabe des Grundstiickes wurde ungepriift aus dem Grundbuch bernommen. Das Grund-
stiick ist im Grenzkataster eingetragen.

Bei der Grundstiicksbewertung wird, da kein Bodengutachten vorliegt, von einer ortsiiblichen und durch-
schnittlichen Bebaubarkeit ausgegangen.

Im ndheren Umfeld der gegenstandlichen Liegenschaft (Luftlinie ca. 500 m) konnten in den Jahren 2021
bis 2024 Verkaufspreise von Grundstiicken mit annadhernd den gleichen wertbestimmenden Merkmalen
von € 600,00 bis € 1.179,66 pro m? erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen
Grundstick | Tagebuchzahl verkaufs- Katastralgemeinde EZ Grundsticksnummer(n) Grunfjstﬂcks— Verka_ufs—
datum flache preis

BWG KG 92005 Lustenau |EZ 5900 588 m?

VGL 1 2631/2024 05.06.2024 KG 92005 Lustenau [EZ 7203 |7578/2 392 m? 698,97 €/m?
VGL 2 5350/2022 07.07.2022 KG 92005 Lustenau [EZ 8663 |7578/1, 7582 681 m? 748,89 €/m?
VGL 3 100/2023 12.12.2022 KG 92005 Lustenau  ["Neu" 4033/5 531 m? 1 179,66 €/m2
VGL 4 6707/2021 30.09.2021 KG 92005 Lustenau [EZ 634 202/1 567 m2 600,00 €/m?
VGL 5 6283/2021 06.09.2021 KG 92005 Lustenau [EZ 9534 |4205/5 800 m? 800,00 €/m?
VGL 6 774/2020 17.01.2020 KG 92005 Lustenau [EZ 60 4044/1 407 m2 660,00 €/m?
VGL 7 6179/2020 06.08.2020 KG 92005 Lustenau [EZ 1058 |159/1 913 m? 680,00 €/m?

Die Valorisierung der Grundstickspreise wurde nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertsteigerung
der Jahre 2020 bis 2024 gemafl Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz, fir Wohnbau-
grundstiicke im Gemeindegebiet von Lustenau durchgeftihrt.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen

Wert- Wert-
Verkaufs- Bewertungs— Valorisierungs-|veranderung |veranderung . valorisierter
CIsmE datum stichtag zeitraum pro Jahr effektiv VETENErES Verkaufspreis
07.04.2025 +4,6% (linear)
BWG
VGL 1 05.06.2024 | 07.04.2025 0,84 Jahre + 4,6% + 3,9% 698,97 €/m2 725,95 €/m?
VGL 2 07.07.2022 | 07.04.2025 2,75 Jahre + 4,6% +12,7% 748,89 €/m2 843,62 €/m?
VGL 3 12.12.2022 | 07.04.2025 2,32 Jahre + 4,6% +10,7% 1 179,66 €/m2 | 1 305,53 €/m2
VGL 4 30.09.2021 | 07.04.2025 3,52 Jahre + 4,6% + 16,2% 600,00 €/m2 697,14 €/m2
VGL 5 06.09.2021 | 07.04.2025 3,59 Jahre + 4,6% + 16,5% 800,00 €/m?2 932,08 €/m?
VGL 6 17.01.2020 | 07.04.2025 5,22 Jahre + 4,6% + 24,0% 660,00 €/m?2 818,47 €/m2
VGL 7 06.08.2020 | 07.04.2025 4,67 Jahre + 4,6% + 21,5% 680,00 €/m? 826,06 €/m2
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Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgt nach den wertbestimmenden Merkmalen wie z. B.

GrundstiicksgroRe, Grundstiicksform, Lage, Widmung, Abbruchobjekt auf dem Grundstiick, Gefahren-
zone etc.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1
— Grlg‘iﬁgztk;gl:sfg?r:nd Grundstiickslage Widmung sonstige Rechte oder Lasten
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG 588 m?2 Wohnlage BW keine
VGL 1 392 m?[ + 5,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
VGL 2 681 m?| +0,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% keine + 0,0%
VGL 3 531 m?[ + 10,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
VGL 4 567 m2[ + 0,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
VGL 5 800 m2 -5,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
VGL 6 407 m?| + 5,0% Wohnlage + 0,0% BW + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
VGL 7 913 m2 - 5,0% StralRe Sldseite| + 10,0% BM + 0,0% Geh-/Fahrrecht + 5,0%
Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2
I — Zufahrt I?Saeusrtzlr]:(;)scijebrj ;T(Itt Gefahrenzone
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG Gemeindestr./Geh-/Fahrr.[ baureif HQ300
VGL 1 Gemeindestr. + 0,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
VGL 2 Gemeindestr. + 0,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
VGL 3 Dienstbarkeit| + 5,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
VGL 4 Gemeindestr.| + 0,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
VGL 5 Dienstbarkeit + 5,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
VGL 6 Dienstbarkeit + 5,0% baureif + 0,0% HQ300 + 5,0%
VGL 7 Gemeindestr. + 0,0% baureif + 0,0% HQ300 + 0,0%
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Nach der Wertanpassung der erhobenen Verkaufspreise von Grundstiicken wurde ein Ausreil3ertest
durchgefiihrt und Grundstiickswerte, welche aul3erhalb einer Bandbreite von +/- 50 % lagen, bei der
Berechnung ausgeschieden. Beim ausgeschiedenen Grundstiickswert handelt es sich um den Kauf
eines direkt angrenzenden Grundstiickes und es wird daher von einer ideellen Wertzumessung ausge-
gangen.

Nach Anpassung der wertbestimmenden Merkmale wurde ein Grundstiickswert von € 874,00 pro m?
ermittelt.

Berechnung des Bodenwertes
Gesamtberechnung bebautes Grundstiick Wohnhaus
= Vorachstrae 37a, 6890 Lustenau
Bewertungsstichtag 07.04.2025
Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7
Transaktionspreise /m? 100% 698,97 € 748,80 € | 1179,66 € | 600,00 € 800,00 € 660,00 € 680,00 €
Valorisierung in % (gerundet) + 4,6% +3,9% +12,7% +10,7% + 16,2% + 16,5% + 24,0% +21,5%
valorisierte Transaktionspreise /m2 725,95 € 84362 € | 130553€ | 697,14€ 932,08 € 818,47 € 826,06 €
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7
Wertbestimmende Merkmale:
GrundstiicksgroBe und Grundstiicksform + 5,0% +0,0% +10,0% +0,0% - 5,0% + 5,0% - 5,0%
Grundstuckslage +0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% +10,0%
Widmung +0,0% +0,0% + 0,0% +0,0% + 0,0% +0,0% + 0,0%
sonstige Rechte oder Lasten +5,0% + 0,0% + 5,0% +5,0% + 5,0% + 5,0% +5,0%
Zufahrt +0,0% +0,0% +5,0% +0,0% +5,0% +5,0% +0,0%
baureif oder mit Bestandsobjekt +0,0% + 0,0% + 0,0% +0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Gefahrenzone + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 5,0% + 0,0%
Summe der Zu- und Abschlage in % +10,0% +0,0% + 20,0% + 5,0% + 5,0% + 20,0% +10,0%
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7
valorisierte Transaktionspreise /m?2 100% 725,95 € 843,62 € | 130553¢€ 697,14 € 932,08 € 818,47 € 826,06 €
Summe der Zu- und Abschléage in % + 10,0% + 0,0% + 20,0% +5,0% +5,0% + 20,0% +10,0%
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 798,55 € 843,62 € 1 566,64 € 732,00 € 978,68 € 982,16 € 908,67 €
Ermittlung des Vergleichswertes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 798,55 € 843,62 € 1 566,64 € 732,00 € 978,68 € 982,16 € 908,67 €
Anzahl der Vergleichsobjekte 7 Vergleichsobjekte
arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 972,90 €/m2
Bereichsgrenze in % (Ausrei3ertest) +/- 50% +/- 50%
obere Bereichsgrenze 150% 1 459,35 €/m2
untere Bereichsgrenze 50% 486,45 €/m?
Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 798,55 € 843,62 € 0,00 € 732,00 € 978,68 € 982,16 € 908,67 €
Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 6 Vergleichsobjekte
bereinigter arithmetischer Mittelwert 873,95 €/m2
Bodenwert /m2 Grundstiicksflache gerundet auf1€ 874 €/m?2
Vergleichswert des Bodenwertes lastenfrei 588 m2 874 €/m2 513912 €
Bodenwert gesamt ungerundet 513912 €
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5.2. Berechnung Wert der Baulichkeiten

Die angesetzten Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen entsprechen den Empfehlungen aus ,Sach-
verstandige" Heft 3/2024, Seite 149ff sowie der Einstufung der Bauqualitat gemafl Hauptverband der
Sachverstandigen Osterreichs aus ,Sachverstandige® Heft 2/2019, Seite 68. In diesen Neubaukosten
nach Gebaudenutzflachen sind alle anfallenden Nebenkosten wie z. B. Architekten- und Bauleitungs-
honorar und Anschlusskosten (z. B. Wasser, Abwasser, Strom etc.) beriicksichtigt. Ebenso sind in die-
sen Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen fix verbundene Einbauten wie z. B. Sanitédrgegenstande,
Heizanlage, Nebenflachen wie z. B. Terrassen/Balkone, Stiegenldufe, Dachboden etc. beriicksichtigt.

Herstellungskosten von Wohngeb&uden
Quelle: Hauptverband der Sachverstandigen Osterreichs, Wohnhaus
Fachpublikation "Sachverstandige”, Heft 2/2019, S. 68 VorachstraRe 37a, 6890 Lustenau
ew ichtete
Ausstattungsqualitat % normal (1) gehoben (2) hochw ertig (3) Einstufung gljanstufung
qute Materialqualitit solide, qualitatsvolle Materialien,
. Massivbauw eise, zeitgeméle ) . nahe Passivhaustechnik, sehr
Konstruktion 25% . 9 zeitgemaRe Technik (Warme- . 0,8 0,2
Bautechnik gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Egenschaften
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), |wie "gehoben”, jedoch
hinterliftetes Dach (Kaltdach), mg Dampfsperre, hochwer?lge Materialien,
. Warmedammung, gute Deckung [aufw endiger
einfache Deckung (Blech, X N
Dach 8% Tondachsteine) (Ziegel, kunststoffgebundene Konstruktionsaufbau, 1 0,08
. " .- Dachsteine, Metalldeckung), Kupferverblechung,
Folienabdichtung bei Flachdach |~ ™ =~ . X L
bitumindse Abdichtung bei Grundacher
Flachdach etc
w ie "gehoben”, jedoch edle
. . Warmedammverbundsystem,  |Materialien und kiinstlerische
verriebener Verputz, einfacher kunststoffgebundene Verputze, | Gestaltung, vorgehangte
Fassaden 9% Warmedammputz, g N P ' 9. vorg 'g 1 0,09
Blechsohlbanke Faschen, Verkleidungen, Fassadenelemente mit
Steinfensterbanke etc Hinterliiftung, besonderer
Warmeschutz
Holz/Alufenster, 3-fach-
Isolierverglasung, Schallschutz,
Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff, -
Fenster und AuBentiren 8% . . N Sonnenschutz, Rollladen 1,2 0,1
Standardausfiihrung Kombibeschlage, Sonnenschutz . L
(automatische Betéatigung),
Einbruchschutz
5 . furnierte Turstocke (Holzzargen wie .g”ehoben » sehr g‘!ute.‘sollde
. Stahlzargen, einfache (leichte) - . - Qualitat, ,schw ere* Turblatter,
Innentlren 4% N I 0A\), solide Turblatter, X N 1 0,04
glatte bzw . furnierte Turblatter o . SchlieBautomatik, Nurglas-
Qualitatsbeschlage
Elemente etc
FuRboden 6% einfache Textilbelage, Laminat- |Parkettbéden, Holztafelbéden, [Massiv-Hartholz-Parkett, 12 0.07
° Tafelboden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge |Steinbdden, solide Qualitat ! !
. . . Vollverfliesung mit wie "gehoben" bzw Naturstein,
Standard-Fliesen in Bereichen
NaRBraume 4% . Qualitatsmaterial, elektrische Gestaltungselemente, teure 1 0,04
(Mindestausmaf) .
Abluft Materialien
3 1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach|mindestens 2 Bader, 2 WCs,
L Bad mit Dusche (oder Wanne), . . .
Sanitarausstattung 7% We Bedarf, Thermostat-Armaturen, [hochw ertige Technik, Designer- 1 0,07
moderne Sanitartechnik Armaturen und -Gegenstande
X Elagen- oder Zentralheugng, Klimagerate, FuRbodenheizung,
. " Etagen- oder Zentralheizung, Radiatoren, Fuf3bodenheizung, N
Heizung, Luftung, 1 N N . Wandheizung, Regelung
. e 12% Radiatoren, w enig ev. tw. Klimagerate, Standard- L 1 0,12
Klimatisierung Regel salichkeit Regel ecffizients (Steuerung) mit vielfaltigen
egelungsmaglichkeiten egelung, energieeffiziente Funktionen, zusétzliche Kamine
Auslegung
w eitgehende Vollausstattung in aktueller
Elektroinstallationen 9% Mindest-Standard gedarfsanp§§§ung . BUSTech.mk.,. . 1 0,09
in guter Qualitat, umfangreiche |WLAN, vielfaltige
Ausstattung Regelungsmaglichkeiten etc
wie "gehoben", Licht-Automatik,
Aufzug (bei Bedarf), Zentral-Steuerung, elektronisch
" Sicherheitseinrichtungen, gesteuerte Haustechnik-Anlage
Schloss-SchlieRanlage, .
Sonstige Ausstattung 4% g" Sprechstellen, Videofon, Zu- (BUS), Brandmelder, 1 0,04
Torsprechstelle und -6ffner .
und Alarmanlage, elektronische
Abluftanlage, Brandmelder Zugangskontrolle,
Uberw achungsmdglichkeiten
. L N sehr gut (Niedrigenergie,
0, -
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard gut Passivhaus) 1 0,04
Summe 100% Berechnung der gewichteten Ausstattungsqualitét der einzelnen Gebaudeteile 0,98
Sachverstandige Bewertung der Ausstattungsqualitat des gesamten Gebaudes 1,00
Einstufung normal 1,00 bis 1,50 gehoben 1,51 bis 2,50 hochwertig 2,51 bis 3,00 |
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Die Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der ermittelten Ausstattungs-
qualitat des Gebaudes in einer normalen Ausstattungsqualitéat.

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellkosten
Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten fiir Vorarlberg bei einer Raumhdhe von 2,50 m
normal - ehoben - . .
Ausstattungsqualitat / Einstufung norma_l U 0 gehoben 1,00 bis| gehoben 2,00 hoch?/vertig 2,00 bis hochyyert|g SfED e
bis 1,00 Uber 3,00
2,00 3,00

Bewertung der Ausstattungsqualitat 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Interpolationsfaktor +0% +0% +0% +0% +0%

Interpolationsfaktor der Herstellungskosten zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat in % + 0%

Differnenz zu .
Herstellungskosten pro Bundesland auf Basis der normale gehobenen il leferenz_zu hochwertige
Raumhohe von 2,50 m Ausstattungsqualitat | Ausstattungs- Ausstatltl{ngs- e ..., | Ausstattungsqualitat
qualitat qualitat Ausstattungsqualitat

Vorarlberg 3 800 €/m2 300 €/m2 4 100 €/m? 900 €/m?2 5 000 €/m?

Bundesland Bewertungsobjekt Vorarlberg

Herstellungskosten bei normaler Ausstattungsqualitat inkl. Ust. 3800 €/m2

Differenz zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitét 300 €/m2

Interpolationsfaktor +0%

Berechnung der Interpolation der Differenz der Austattungsqualitat 300 €/m? +0% +0 €/m?

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten der Austattungsqualitat 3800 €/m2 +0 €/m2 3800 €/m2

Vorsteuerabzugsmoglichkeit nein

interpolierte Herstellungskosten fiir Vorarlberg inkl. Ust. 3800 €/m2

Vorsteuer 0%

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten ohne Ust. 3800 €/m2 0% 3800 €/m2

Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3800 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf den mehrgeschossigen Wohnbau. Der Zuschlag fir
Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienhduser) wird auf Grundlage der Gebaudegroflie, der Bauweise
und der Gegebenheiten in Vorarlberg mit einem Zuschlag von 5 % angesetzt.

Berechnung des Zuschlages fur Kleinbauwerke
Zuschlag fur Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienh&auser)
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3800 €/m2
Empfehlung des Zuschlages fiir Kleinbauwerke in % It. SV + 5% bis +30%
Zuschlag fiir Kleinbauwerke in % +5%
Berechnung Zuschlag fiir Kleinbauwerke 3800 € + 5% 190 € 190 €
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fiur Kleinbauwerke 3990 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf das erste Quartal 2024. Die Wertanpassung der inter-
polierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der letzten Verdffentlichung der Statistik Austria des
Baupreisindex fur den Wohnhaus- und Siedlungsbau gesamt zum Bewertungsstichtag.

Berechnung der Wertanpassung der interpolierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung Indexierung der Herstellungskosten zum | Indexzeitpunkt | Index | Anderung in %
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fur Kleinbauwerke 3990 €/m?
Vergleichsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2025 135,5 +99,93%
Ausgangsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2024 135,6 -100,00%
Indexierung in % -0,07%
Indexierung in € I 3990 €/m2 -0,07% -3 €/m2 -3 €/m?
Herstellungskosten inkl. Ust. auf Basis Netto-Raumflache zum Bewertungsstichtag 3987 €/m?2
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Die verdffentlichten Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf eine zeitgemale, tibliche Raumhéhe,
welche mit 2,50 m angesetzt wird. Auf Basis der Geb&udeschnitte mit den Angaben der Raumhéhen
werden die Herstellungskosten an die tatsachlichen Raumhdhen berechnet.

Zu-/Abschlage des Ausbaustandards wurden gem. Empfehlung in ,Sachverstandige” Heft 3/2024, Seite
150, angesetzt.

Berechnung der Herstellungskosten des Wohnhauses
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse pro m2 unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe
Kellergeschoss
effektive Raumhohe - Kellergeschoss 2,11m 84,40%
Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%
Zu-/Abschlag von dern Herstellungskosten wegen hoherer/niedriger Raumhohe -15,60%
interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 3987 €/m2
Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 3987 €/m2 -15,60% -622 €/m2
Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3987 €/m? -622 €/m? 3 365 €/m?
Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe - Kellergeschoss 3 365 €/m?
Erdgeschoss/Hochparterre
effektive Raumhdhe - Erdgeschoss/Hochparterre 2,45 m 98,00%
Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%
Zu-/Abschlag von dern Herstellungskosten wegen hoherer/niedriger Raumhche -2,00%
interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 3987 €/m2
Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 3987 €/m2 -2,00% -80 €/m2
Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3987 €/m? -80 €/m? 3907 €/m?
Herstellungskosten unter Berlcksichtigung der effektiven Raumhohe - Erdgeschoss/Hochparterre 3907 €/m?
Dachgeschoss
effektive Raumhdhe - Obergeschoss 0,95 m bis 2,73 m 73,60%
Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%
Zu-/Abschlag von dern Herstellungskosten wegen hoherer/niedriger Raumhohe -26,40%
interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 3987 €/m?
Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhéhe in € 3987 €/m2 -26,40% -1 053 €/m2
Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3987 €/m? -1 053 €/m? 2934 €/m?
Herstellungskosten unter Berticksichtigung der effektiven Raumhohe - Obergeschoss 2 934 €/m2
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe
Geschosse Raumhdhe Nettoraumflache Herstellungskosten / m2 e asaad Summe
Ausbaustandard
Kellergeschoss - Nebenflachen 2,11m 99,24 m2 3 365 €/m2 -60% 133579 €
Kellergeschoss - Wohnnutzflache 2,11m 20,90 m2 3 365 €/m2 70329 €
Erdgeschoss/Hochparterre 2,45 m 117,68 m? 3907 €/m2 459 806 €
Dachgeschoss 0,95 m bis 2,73 m 77,00 m2 2 934 €/m2 225951 €
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust 314,82 m2 889 666 €

Die AuRenanlagen werden gemaR Kranewitter, Liegenschaftsbewertung” (2017) [Seite 159] als einfa-
che Anlage angesehen und daher mit 3 % von den Herstellungskosten des Gebaudes angesetzt.

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuRenanlage

Gesamtubersicht Herstellungskosten Wohnhaus
Bewertungsstichtag 07.04.2025 VorachstraRe 37a, 6890 Lustenau
Herstellungskosten Wohnen Kos\:f;rl:snn— Herstellungskosten

Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. ungerundet 889 666 €

Netto-Raumflache Gesamt 314,82 m2

Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. gerundet pro m2 2 826 €/m2
Herstellungskosten der AuBenanlagen Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 889 666 €

AuRenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AufRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 889 666 € 3,0% 26 690 €

Summe Herstellungskosten der AuRenanlagen ungerundet 26 690 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. ungerundet 916 356 €
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Auf Grund der verschiedenen Errichtungsetappen erfolgt die Berechnung des fiktiven Baujahres mit der
Gewichtung des jeweiligen Fertigstellungsjahres nach den Netto-Raumflachen.

Berechnung fiktives Baujahr
Wohnhaus
auf Basis|Netto-Raumflachen I VorachstraRe 37a, 6890 Lustenau
Bauetappen Einzelflache | Gesamtflache Anteil Baujahr  |Baujahranteil
Baufertigstellung 1972
Kellergeschoss ohne Garage (Neubau) 78,26 m2
Kellergeschoss - Wohnnutzflache 20,90 m2
Erdgeschoss/Hochparterre ohne Wintergarten 96,90 m2
Summe Netto-Raumflache 1972 196,06 m? 62,28% 1972 1228
Baufertigstellung 1991
Dachgeschoss - Wohnnutzflache 77,00 m2
Summe Netto-Raumflache 1991 77,00 m2 24,46% 1991 487
Baufertigstellung 2003
Garage Keller und Wintergarten Erdg./Hochparterre 41,76 m2
Summe Netto-Raumflache 2003 41,76 m? 13,26% 2003 266
314,82 m2 fiktives Baujahr 1981

Die gewdhnliche Nutzungsdauer des Gebaudes wird aufgrund der Bauweise, des vorgefundenen Bau-
und Erhaltungszustandes und der Gebaudenutzung mit 70 Jahren festgesetzt. Als fiktives Baujahr wird
gem. berechneter Gewichtung das Jahr 1981 festgesetzt.

Alter der baulichen Anlage
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage

gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 70 Jahre 70 Jahre
Bewertungsjahr 2025 2025

Baujahr der baulichen Anlage 1981 -1981

Alter der baulichen Anlage 44 Jahre -44 Jahre
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 26 Jahre
Eingeschatzte Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 26 Jahre -26 Jahre
Alter der baulichen Anlage 44 Jahre

Die Alterswertminderung wird auf Grund des vorgefundenen Bau- und Erhaltungszustandes sowie der
Gebaudenutzung linear vorgenommen.

Alterswertminderung gem. gewohnlicher Nutzungsdauer
Alterswertminderung der baulichen Anlage

gewdhnliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 100,00%
Alter der baulichen Anlage 44 Jahre 62,86%
Alterswertminderung in % (linear) -62,86%

Um die Wohnung im Dachgeschoss (den baugesetzlichen Rahmenbedingungen entsprechend) nutzbar
zu machen, ist es notwendig, das Stiegenhaus inkl. Zugangspodeste und Umhausung neu zu errichten.
Dieser riickgestaute Sanierungsaufwand wird als nicht disponibler Mangel in die Bewertung aufgenom-
men. Es handelt sich dabei um eine Einschatzung des Sachversténdigen, welche je nach Bauausfih-
rung und unvorhergesehenen Aufwendungen stark divergieren kann. Ebenso wird darauf hingewiesen,
dass der Baubescheid aus dem Jahr 1997 zur Errichtung des Stiegenhauses verjahrt ist. Daher ist ein
neuer Bauantrag, inkl. Ansuchen fur die damals ebenfalls genehmigte Bauabstandsnachsicht zur Ge-
meindestralRe, bei der Baubehdrde zu stellen. Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass ent-
sprechende Genehmigungen ohne weitere kostenintensive Bauauflagen erteilt werden.

Es bestinde z. B. auch die Mdglichkeit eine Nutzungsénderung in ein Einfamilienhaus zu beantragen,
der Stiegenaufgang in das Dachgeschoss zu belassen, eine entsprechende bauliche Abtrennungen im
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Erdgeschoss/Hochparterre und Stiegenhaus zu errichten, eine Kiiche (Erdgeschoss/Hochparterre oder
Dachgeschoss) auszubauen und das durchtrennte Gelander des Stiegenhauses zu erneuern.

Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage
Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung
Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 889 666 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet 26 690 €
Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 916 356 €
Alterswertminderung linear -62,86%
Alterswertminderung linear in € 916 356 € -62,86% -576 021 €
Berechnung Bauwert 916 356 € -576 021 € 340 335 €
Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 340 335 €
Minderwert wegen disponibler Mangel Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 340 335 €
keine disponiblen Mangel zu berucksichtigen 0€
Summe des Herstellungswertes der disponiblen Mangel 0€
Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -62,86%
Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€ -62,86% 0€
Berechnung Bauwert der disponiblen Mangel 0€ 0€ 0€
Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten 0€
verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 340 335 €
Minderwert wegen nicht disponibler Mangel Bauwert
verkirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 340 335 €
Errichtung Stiegenhaus fir die Nutzbarkeit der Wohnung im Dachgeschoss ca. 60 000 €
Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel 60 000 €
Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méngel -60 000 €
verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 280335 €
Bauwert besonderer Geb&udeeinrichtungen
verkirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung 280335 €
keine besondere Gebaudeeinrichtung zu berticksichtigen 0€
Summe Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen 0€
Werterh6hung wegen besonderer Gebaudeeinrichtungen 0€
Bauwert der baulichen Anlage ungerundet 280335 €
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5.3. Berechnung Liegenschaftswert

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz hat der Sachverstandige aus dem Ergebnis des gewéahlten
Verfahrens den Wert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermit-
teln.

Im ndheren Umfeld der gegenstandlichen Liegenschaft (Luftlinie ca. 500 m) konnten in den Jahren 2021
bis 2023 Verkaufspreise von Liegenschaften, welche annédhernd die gleichen wertbestimmenden Merk-
male aufweisen, von € 480.000,00 bis € 1,820.000,00 erhoben werden. Diese Vergleichstransaktionen

weisen eine Bandbreite von € 849,67 bis € 2.600,00 pro m? Grundstlcksflache auf.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen

Liegenschaft | Tagebuchzahl VRN Katastralgemeinde EZ Grundstiicksnummer(n) GrunijtUCkS' Verkaufspreis VerkanSp,,reISImz Anmerkung °4d'
datum flache Gst.-Flache Besonderheit
VGL 1 5201/2023 19.10.2023 | KG 92005 Lustenau [EZ 4903 |165/5 831 m? 909 000 € 1 093,86 €/m2 _[keine Angaben
VGL 2 3554/2023 30.06.2023 | KG 92005 Lustenau |EZ 2826 [4066/3, 4066/4 765 m?2 650 000 € 849,67 €/m?2 keine Angaben
VGL 3 2575/2022 25.02.2022 | KG 92005 Lustenau |EZ 4710 [259/3 505 m2 480 000 € 950,50 €/m2 gleicher Nachname
VGL 4 5349/2022 07.07.2022 | KG 92005 Lustenau [EZ 8032 [7581 700 m2 1820 000 € 2 600,00 €/m2 _|keine Angaben
VGL 5 393/2022 13.10.2021 | KG 92005 Lustenau |EZ 5746 |[211/3, 7136 786 m2 750 000 € 954,20 €/m2 nicht bestandsfrei
VGL 6 6707/2021 30.09.2021 | KG 92005 Lustenau |EZ 4995 [202/2 623 m?2 809 800 € 1 299,84 €/m2__[keine Angaben

Bei der Berechnung des Verkehrswertes wird aufgrund der Markterhebungen und der vorgefundenen
Gesamtsituation insbesondere der baurechtlich nicht genehmigten Wohnungserweiterung im Kellerge-
schol3 mit dem bestehenden Zwei-Jahres-Mietvertrag, der Unsicherheit des Umbaus mit der Bauge-
nehmigung inkl. Abstandsnachsicht des Stiegenhauses eine Marktanpassung von - 25 % vorgenom-
men. Der ermittelte Wert pro m? Grundstucksflache liegt somit im unteren Mittel der erhobenen Ver-
gleichspreise.

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Wohnhaus
Bewertungsstichtag 07.04.2025 VorachstralRe 37a, 6890 Lustenau
Bodenwert der Liegenschaft Ergebnis

Bodenwert der Liegenschaft ungerundet | 513912 €
Bodenwert der Liegenschaft 513912 €
Bauwert der baulichen Anlage

Bauwert der baulichen Anlage | 280 335 €
Bauwert der baulichen Anlage 280 335 €
Sachwert der Liegenschaft - Bodenwert und Sachwert der baulichen Anlage(n) 794 247 €

Zu- oder Abschlag fir Marktanpassung | - 25% -198 562 €
Unbelasteter Verkehrswert der Liegenschaft 595 685 €
Verkehrswert der Liegenschaft nach dem Sachwertverfahren gerundet 596 000 €

[wert pro m? Grundstiicksflache | 596 000€ | 588m2 [1013,61€/m?

Das im Gebaude vorgefundene Zubehér wird aufgrund des Alters und der teilweise gegebenen Bescha-
digungen als teilweise nutzbar jedoch als nicht mehr werthaltig angesehen.
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Im Gebaude sind zwei Wohnungen (eine Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre und eine Wohnung
im Dachgeschoss) sowie ein zur Wohnnutzung bewilligtes Gastezimmer im Kellergeschoss baurechtlich
bewilligt. Die Nutzung eines Kellerraumes als Schlafzimmer/Aufenthaltsraum im Kellergeschoss und
somit die Nutzung als dritte Wohnung in Verbindung mit dem Géastezimmer (Nutzung als Kiche) und
dem Waschraum im Kellergeschoss ist baurechtlich nicht genehmigt.

Der bewilligte Stiegenhausanbau/-umbau wurde nicht ausgefiihrt und somit verfiigt die Wohnung im
Dachgeschoss Uber keinen Zugang der den Anforderungen des Vorarlberger Baugesetzes entspricht.

Gesamt befindet sich das Geb&aude in einem dem Alter und der Nutzung entsprechenden normalen
Bau- und Erhaltungszustand, bei dem teilweise starkere Abnutzungen und teilweise kleinere Schaden
gegeben sind.

Die Wohnung im Kellergeschoss ist mit einem Zwei-Jahres-Mietvertrag bis zum 30.06.2026 und einer
Gesamtmonatsmiete (inkl. Betriebskosten) von € 550,00 vermietet, es ist keine Kaution hinterlegt. Eine
rechtliche Prifung des Mietvertrages darf vom zeichnenden Sachverstandigen nicht durchgefihrt wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, falls eine Teilanwendung der Mietrechtsgesetzes vorliegen sollte, ist
bei Mietvertrdgen eine Mindestlaufzeit von drei Jahren vorgesehen.

Die Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme leerstehend und
die Wohnung im Dachgeschoss in Eigennutzung der 1. verpflichteten Partei.

Das im Gebaude vorgefundene Zubehdr (Einbaukichen mit Elektrogeraten, Badezimmermdbeleinbau-
ten) ist teilweise beschadigt und wird als nicht mehr werthaltig angesehen.

Die Werte der Liegenschaft Vorachstralle 37a, 6890 Lustenau, Grundstiick 132/2, bebaut mit einem
Wohnhaus, verbtichert in EZ 5900, KG 92005 Lustenau, werden zum Bewertungsstichtag unter allen
im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen wertbestimmenden Merkmalen unter der Vorausset-
zung der Lastenfreiheit gerundet festgesetzt mit

Verkehrswert
€ 596.000,00

Wert Zubehor
€ 0,00

Lasten mit dinglicher Wirkung
€ 1.647.33

H Digital
R I C h a r unterschrieben von
Richard Richter
1 Datum: 2025.05.26
Richter %
Richard Richter

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wolfurt, 26.05.2025
© Richard Richter
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 5900, KG 92005 Lustenau

JUSTIZ  RePUBLK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92005 Lustenau EINLAGEZAHL 5900
BEZIRKSGERICHT Dornbirn

Fhkhkhhhhkhhhhhhkkhhh kA A Ak kA A A A KA I AT AR A A A A A Ak khkh ook ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok & ok & K &k ok % %

Letzte TZ 216/2025
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkkkhhkhkh Rk kX kA hhkhhhhhkhhhhhhhxkhhk J] KhXhhrhhk Rk kA h kA A Ak kA kR H kR KK N KX KKK KKK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
132/2 G GST-Flache ¥ 588
Bauf. (10) 158
Bauf. (20) 118
Géarten (10) 312 VorachstraBe 37a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fl&che rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten (10) : Garten (Garten)

KAKAKKAKAKK AR KA KK KKK IR K AR AKIAKRKAKKA KD AD kAR KRR AR XA RKA KKK K AR KA KA XK AXKAKKAAKXARK A X

3 geldscht
KAk hkhk kA kA A A A A h kA hhkhk kb h b hhhdhhhdhkhdhhhhxh B KA A Ak A A A A A A A A AR A A AR AR AR A TR ANARRA AR A AR RN KK
3 ANTEIL: 1/2
Frank Hammerle
GEB: 1984-12-05 ADR: Vorachstr. 37b, Lustenau 6890
a 1938/2012 IM RANG 1462/2012 Kaufvertrag 2012-03-08 Eigentumsrecht
b 1938/2012 Vorkaufsrecht
4 ANTEIL: 1/2
Claudia Waldhof
GEB: 1985-06-07 ADR: Vorachstr. 37b, Lustenau 6890
a 1938/2012 IM RANG 1462/2012 Kaufvertrag 2012-03-08 Eigentumsrecht
b 1938/2012 Vorkaufsrecht
I 2SS S S S S S S S E SR SR SRR SRR E R R EE SR EEEEE ST C RS S RS S S B i I S R e i i
12 auf Anteil B-LNR 3
a 1938/2012
VORKAUFSRECHT filir alle VerduBerungsarten gem. Pkt. VII. 1)
Kaufvertrag 2012-03-08 fir
Waldhof Claudia (1985-06-07)
Williams Herta geb. Hammerle (1967-03-06)
Hiammerle Markus (1973-05-21)
13 auf Anteil B-LNR 4
a 1938/2012
VORKAUFSRECHT fiir alle VerduBerungsarten gem. Pkt. VII. 2)
Kaufvertrag 2012-03-08 fiir
Hdmmerle Frank (1984-12-05)
Williams Herta geb. Hammerle (1967-03-06)
Himmerle Markus (1973-05-21)
14 a 2357/2012 Pfandurkunde 2012-04-03
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 230.000,--
fiir Dornbirner Sparkasse Bank AG (FN 223707 g)
c 3890/2024 Klage (9 Cg 103/24t)
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d 216/2025 Siehe Einleitung Versteigerungsverfahren C-LNR 28

19 auf Anteil B-LNR 3
a 521/2023 Riuckstandsausweis 2023-01-27
PEANDRECHT

Kosten EUR 1.135,40 fir
Rep.0sterreich,vertr.d.d. Finanzprok. diese vertr.d.d. FA
Osterreich, DS 98

(25 E 263/23qg)
b 521/2023 Simultan haftende Liegenschaften
C-LNR 4 EZ 878 KG 91004 Bizau
C-LNR 19 EZ 5900 KG 92005 Lustenau
C-LNR 15 EZ 7767 KG 92005 Lustenau

vollstreckbar EUR 25.317,25

vollstreckbar EUR 53.601,89

10.901,85 seit 01.01.2021

01.
l6.
16-
16.
16.
L6
16
l6.
16
21,
20.
16.
16
16.

01
08.
09
18-
i
01.
08«
06.
Q7.
08
09..
10.
11
12.

L2022

2020

.2020

2020

.2020

2021
2021
2021
2021

2021

2021
2021
2021
2021

22 auf Anteil B-LNR 3
a 3125/2023 Urteil 2022-11-21

PFANDRECHT
Zinsen :
4,000% pro J aus EUR
4,000% pro J aus EUR 5.248,33 seit
4,000% pro J aus EUR 2.965,86 seit
4,000% pro J aus EUR 2.965,86 seit
4,000% pro J aus EUR 2.965,86 seit
4,000% pro J aus EUR 2.965,86 seit
4,000% pro J aus EUR 1.431,72 seit
4,000% pro J aus EUR 1.186,34 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 3.124,52 seit
4,000% pro J aus EUR 475,97 seit 19.06.2021
4,000% pro J aus EUR 622,60 seit 01.06.2022
Kosten: EUR 9.288,26

Zinsen
Kosten

EUR 1.419,38 - 13 E 116/23a beim Bezirksgericht Dornbirn
EUR 2.017,%0 - 6 E 141/23x beim Bezirksgericht Bezau
EUR 566,78 - 25 E 379/23s beim Bezirksgericht Dornbirn

aus den Kosten in %: 4,000 seit 21.11.2022
aus friheren Exekutionsverfahren: !

Antragskosten EUR 2.269,56 fiir
Marktgemeinde Lustenau

(25 E 1346/23x)

b 3125/2023 Simultan haftende Liegenschaften
C-LNR 18 EZ 7767 KG 92005 Lustenau

C-LNR 22 EZ 5900 KG 92005 Lustenau

23 auf Anteil B-LNR 3
a 3734/2023 Zahlungsbefehl 2023-04-19
PFANDRECHT

Zinsen:
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,

000
000
000
000
000
000
000
000
000
000

o of o o

e o0 de o

o

o

pro
pro
pro
pro
pro
pro
pro
pro
pro
pro

I S Y N P T P P

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus

EUR 1
EUR 9
EUR 1.
EUR 4
EUR 4

EUR 4.
EUR 3.
EUR 3.
EUR 3.
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T T
.566, 58

002, 32

.746,01
.954,36

075, 93
124,52
124,52
124,52

seit
seit
seit
seit
seit
EUR 945,11 seit 30.01.2023
seit
seit
seit

seit

vollstreckbar EUR 61.727,09

0102
01.02

29.04.

.2022
~2022
01502
01.02.
3001

2022
2022
2023

2020

05.06.2022

05.07-
05:08:

2022
2022
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samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
samt 4,
Kosten:

Zinsen

Kosten aus fritheren Exekutionen:

000 % pro J aus EUR 3
000 % pro J aus EUR 1
000 % pro J aus EUR 3.
000 % pro J aus EUR 3
000 % pro J aus EUR 3.
000 % pro J
000 % pro J
000 % pro J

.124,52
.468,85
334,36
.334,36
334,36

seit
seit
seit
seit
seit

05.089.
05.09.
L2022
.2022
.2022
aus EUR 706,27 seit 19.01.2023

aus EUR 3.510,91 seit 05.01.2023
aus EUR 3.510,91 seit 05.02.2023

05.10
0811
05.12

2022
2022

000 % pro J aus EUR 3.510,91 seit 05.03.2023

EUR 2.582,60
aus den Kosten in %:

Antragskosten EUR: 1.874,99
Marktgemeinde Lustenau
(25 E 1627/23w)

b 3734/2023 Simultan haftende Liegenschaften

4,000 seit 19.04.2023

fiie

stenau
stenau

C-LNR 19 EZ 7767 KG 92005 Lu
C-LNR 23 EZ 5900 KG 92005 Lu
26 auf Anteil B-LNR 3
a 12/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-22
PFANDRECHT
samt 6,

a 29272024
Zahlungsbefehl 2023-11-23
PFANDRECHT
12,580
12,580 % Z aus EUR 34.924,75
13,080 % Z aus EUR 34.710,21
Kosten EUR 2.752,40 samt 4 %

Kosten

EUR 1.826,94 fiir

Fohrenburg s'Fascht GmbH (FN
{6 B 51/23 p)
(Entscheidendes Gericht BG Bezau - 112/2024)
Simultanhaftung mit
EZ 878 GB 91004 Bizau C-LNR 8
EZ 5900 GB 92005 Lustenau C-LNR 27
EZ 7767 GB 92005 Lustenau C-LNR 23
28 a 216/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

b 292/2024

Hereinbringung von vollstreckbar EUR 117.663,93
samt 4,438% pro H aus EUR 117.663,93 seit 29.08.2024
(die Berechnung der Zinsen erfolgt halbjdhrlich bei

239231Kk)

halbjdhrlicher Kapitalisierung)
der Kosten zu 9 Cg 103/24 t von EUR 7.584, 36
% Zinsen p.a. daraus seit 18.09.2014

und der Kosten dieses Antrages von EUR 449,00 fiir
(FN 2237079)

samt 4

Dornbirner Sparkasse Bank AG

(25 E 130/25a)
Siehe Klagsanmerkung C-LNR 14

EUR 1.599,38

vollstreckbar EUR 4.695, 78
000 % pro J aus EUR 4.695,78 ab 22.12.2023
Kosten EUR 206,35 filr
Marktgemeinde Lustenau

(25 E 21/24w)
b 12/2024 Simultan haftende Liegenschaften
C-LNR 22 EZ 7767 KG 92005 Lustenau
C-LNR 26 EZ 5900 KG 92005 Lustenau
27 auf Anteil B-LNR 3
(Entscheidendes Gericht BG Bezau - 112/2024)

vollstr EUR 34.710,21
$Z zus BUR 35.286,95 meit 21.09.2023 bis 30.11.2023

seit 01.12.2023 bis 31.12.2023

seit 01.01.2024

% SEiE 28.01,.2028

Kkkdkkkhkkkkkkkdrhhhhkhhkhkkhhhdhrhrahrx HINWEIS ***kdkkdkkkhhhhkhknkhhhkhhrhrkkhkkxk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 05.03.2025 17:06:57
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7.2. Beilage SV 2, Baubeschreibung, 1970

Baubeschreibung.

iiber den Wobnhausneubau des Herra Hubert f{
Himmerle Lustensu Vorrschstrasse 37 ]

Es ist besbsichtigt auf die @GP 132/2 der Kab.lem, Lustensu
ein Wohnhaus 1t, beilliegendem Flan zu erstellen.Der Abstend
zum westlichen Grundnachbarn Deewsld Teilenstrasse betrigt
3.50 m und wird fir die erforderliche Beuabstandsnaschsicht
geteent angesucht,Die Ubrigen Absténde sind mehr als gesetzlich
. eingehalten,
Ausfibhrung :
Dle Fundamente werden ale Streifenfundamente in Eeton susge~
fiihrt . Das aufgehende Kellermasuerwerk wird in Vibrozelisteinenm
erstellt.Simtliche Decken sind massiv in Vorschlsg gebracht.
Das Mauverwerk im Erdgeschoss wird in Ieccasteinen susgefihrs.
Der Dachstubhl wird in Holz ausgeflilhrt wnd erhilt eine harte
Eindeckung mit Plfammensziefeln.Die Dachwisser werden mittels
Rinnen und Rohre in verz. Eisenblech abgeleitet.Die PFikalien
werden in eine 3 EammierklSranlege gefiihrt und der Eanalisation
gugefilhrt,
Die Fenster werden in Holt erstellt und erhaltén eine Isolier-
verglasung,Die Tiren werden als Vellbautiiren Natur susgefilhrt.
Als Bdden aind Parkett,Spannteplche,steinszeugplatien in Ver-
schlag gebracht,
Als Heizung wird eine W.W.Heizung mit Olfeverung geplant.
Der Strom und Wasseramschluss wird an die OUrismetze srfolgen,
Im iibrigen wird das Beuvorhasben von befugten Unternehmern
und nach den Vorschriften der L,B.0, susgefiihrt,

Iaustensu 17.Dez.70.
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7.3.

Antragsteller: Himmerle Hubert
Vorachetr. 37 a
6890 Lustepau

Bauvorhaben:

Beilage SV 3, Baubeschreibung, Dachgeschossausbau, 1990

Ausbau des Dachgeschosses auf Gp./Bp. 132/2

BAUEBEESCHRETIBUNG B

gemd § 4 der Baueingaheverordnung,LGBl.Nr.32/1983:

1.} wWidmang lt.FPlichenwidmungeplan:

2.} Ausmal des Baugrdndstﬁckes:

3.) Buemald der behauten Fliche:

4.) husmal deg wmbauten Raumes:

5.) wWohnnutzfliche @

6.)

7.) Wasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:
Abfallbeseitigung:
Bepchaffenheit des Baugrupdes:
aArt der Grﬁudung;

Art u. Ausfithrung der

d) Fundamente:

b) wande Keller:

¢) Wande anderer GeschoBe:

d) Dachhkonstruktion:
2) Ppecken:

E) stiegen:

g} Dacheindeckung:
h) Aumssenfassade:

13.) Feuchtigkeitaisolierung:

l4.) art und Ausfilhrung der
a) Fenster:

L} Tiren

15.) art der Fufbdden in
a) Aufenthaltsciumen:
b NaRriumen:

¢} Stiegenhdusern:

d} Gidngen:

16.) wandverkleidung in MaBrdument

Umbau ca. 100 m2

VYerbindung mit den &ffentl. Verkehrsflichen: wvorhanden

vorhanden

varhanden /

vorhanden

kG, EG - Ziegel

b — Holzkanstruktion

Balkenkonatruktion

wvorhanden

wvorhanden

varhanden

vereutztysarkigemeindeamt Lustenau

- Genehmigt unter den im Bescheid ;
vom . Ao 1990 ,21.181-0-434%
vorgeschriebenen Badifr_-)gun en. 7 -

Heldz Lustenau, den i, a2

Holz Dér B

Fliesen

- (Parkett)

Fliesen

Digital unterschrieben von ABF
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17.})

16.}

19.)

21.}

22.)

23.)
24.)
25.})

26, )

Ausfihrung und Querschnitt der
a) Rauchfinges

b} "Abgasfinge:

Art der Heizungs:

Art des Helzmaterials:

Bei Olfeuerungmanlagen

a) Dltank-Konstruktion:

b) Oitank-Inhalt:

Malnahmen gegen Blitzaehlagt
Ausmal und Aysfihrung der

da) Rinderspielplidtze:

b)) Grinflichen:

o) Abstellplitze fir PEW:

Baubeginns:

Baubeendigung:

- Baukeostensumme :

Sdnﬂtigea:

vorhanden
worhanden

vorhanden (Elektro)

vorhanden

vorhanden

vorhanden
Oktober 1330
ABugust 1991

&8 350.000,-——
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7.4. Beilage SV 4, Baubeschreibung Anbau, 2002

BAUANTRAG Seite B

Baubeschreibung Kurz

Stempeimarke, Genehmigungsvermerk

Antragsteller
Williams Herta Williams Michael
6890 Lustenau

Grundsticknummer{n) 132/2
Katastraigemeinde Lustenau
me m
Uberbaute Fliche (UBF) gesnmli 1413.,4] Fro— 177
ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl, gesicherte Zufahet ;Besiand Uber Vorachstraiie
Schmutrwisser lBé;s.i.;nd, kein:e ,St.r;lderung
Regenwasser - vom Dach _Besiéla-l;l:ll-..kéf;; Anderung \;I'ifd iﬁ I_:ge_ﬁ_t__aqc_! eingeleitet - _

von befestigten Flichen | N N |

Héhenfixierung des Bauwerkes
Herugspunkb-nivesy ibEST Fertigbdden in den G_ei:hoﬂen

Beschreibung des Bauwerkes crindung, Kenstruktion, Material, Farbe, ...

Fundisrung mittels Badenpiatte B200 WU urd Vouten laut Statik

Autenwande lsoliersteinmauenserk mit Grundputz aullen und Musterputz 2 mm, Farbe an Beastand
angepasst, Innenputz fein abgerieben mit Dispersionsanstrich

Decke Stahlbeton B3C0 Starke laut Statik ca. 18 am

Fullkoden EG Zementestrich sauf Darmmung 2 em und PYC Beiag wie Bestand

Helz-Alu- Kensiruktion fir Verikalverglasunger mit DK Fligeln urd fixen Bristurgselementen, aber
Garagentor sind Paneil- Flllungen vorgesehen, bei samtlichen Glasern sind horizontal und vertikale
Sprossen geplant iawt Ansichtsplénen

Dach bei Wintergarten als Hoizgebalk ca, 20 om stark mit Mineralwelle gedammi und Gipskarton verkleidet
ungd mit Disparsion gemalen

Fachdachabdichtung mit Kurstoffelie und Gummischiottmatten als Gehtelag

Gelarder aus Stahlrohren verzinkt, mind, 50 cm hoch ab Balkonbelag fertig.

Sonstige Angaben ATS EURO
Baubeginn Herpst 2002 Baukostensumme (BK) It. ONORM ] 700.000 50.870
Fertigstettung Winter 02/03
Anmerkungen -
u L -. Eo—
S fadtoryr ote o i STy
B.n,vrf NTEH
Daturm B
Unterschriften Bauhemr Ptaner

(o) Energieinstiut \orariherg (2001/4)
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7.5. Beilage SV 5, Vereinbarung Dienstbarkeit Geh-/Fahrrecht, 1971

T

on

et
i

DIENSTBARRE ITSVERTRAG

exrichtet zwischen
a) Herrn Jouaf IAGEN Sankbeamter in Lustenau VerachstraBe 27
einerseits e
und
b) Heryn Uskay Himmerle Postbediensteter i,R. in Lustenau Verach-
atrale 37 andererseit,
i.
ilert Josefl lagen ist grundblicheriicher Alleinel gentlimer der
Lisgenschaften Gp. 131 in Eat, Gde. Lustenau.
Hexr Oskarxr H# merle it ebenfalls grumibiicharlicher Alleine
wigentilmer de. Liegenschaft Gp,., 132 und Bp, 2351 in K, O, Lystenau.

IIo
Mittels gegenstiindlicher Uricunde riumt nun Herr Josef lazen
fur sich und alle Hochsnechiolger Herrn Uskar Himmerle unsd
all seinen Rechtsnagchfolgern das uneingeschriinkte und unent-
geltliche CEH- UED FAHRRECHT iber den vestrand der Gp. 131
im AusmaBe wile dileser Weg bereits angelegt um! beniitugt wird
su Gunsben der Bp, 2351 und Gp, 132 gant den auf Gp, 132 %
sur Errichtung koomenden Ggbiiulichkeiten, beschrinkte jedoch
mur fir Binfamilien-Wohnhiuser, ein.

IXI.
Herr Oskar Himwerle verpflichtet siech smur anteilmifigen Lye
haltung diesea Weges im Verhiltnis der Sauflthrungen auf
Gpan, 132 und 131. Bei einer Bauflhrung auf Gp. 132 hat der
Berechtigte, Oskar Himrerle, fir die lauf'ende Instarxisetmung
das VWgees auf eigene Kosten umdd nach erfelgter Asufilhrung
fir die Instandsetm:ung des Weges in den friheren ordentlichen
Zustand zu sargen,

iv. .
Dissor Vertrag wird in dredfabrer Ausfertigung erstellt.
Ja oin Vertragsexemplar erhaltem die Vyrtrugstoile, eine
woltore Ausfertigung wird im Bauskt “Vorashastrafe 37" beim
Banamt dey Marktgemsinde Lustenau hinterlegt,
Lustensu, den 2§ . +adrn 4a3

¥ B s & & # ® & 8 ® 5w

als Eigentlimdr des herr-
schenden Grundstilckea
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7.6. Beilage SV 6, Baubescheid Errichtung Einfamilienwohnhaus, 1971

Barnsiiman o 508 8. 4. 1971
.

'ﬁww M 153-9-4/71

B e 8 . T

Hubert Himmerls, Lusténsu, Vorschstr. 37, het uw die

. baupolizeiliche Bewilligung zur Erstellung eines Ein-
familien-¥ohnhauses angésucht. TR
Nach den voxgelegren PlEnen ist besbalidhtigt, auil
Gp 132/% ‘an der Vorachstrale ein Eimfawilien-Wobhn-
hppﬁlq%Q einzrﬂﬁqrbﬁut.ﬁfFfﬁdﬁe von 15.10 x §.30 w
zu erstellem. =~ gl = VSR W G
 Die Bsumbgtfinde zu der Nechhargienzen betragen: gegen-
. tber Gp 130 Gp 131 _{{istenz 700 w, gegemilber Gp 133
(Westen) 3,00 w, sn der engstdn Stelke, gogdnitber 1Gp
19271 (stden) es. 14,00 w. Die Zufehrt erfolgt tber
die pVorachutrsfe (&ffentliches ‘Gut) ‘und uber &p 131
{(Fehrrecht) und ist geeichert. L
_. Dms ¥ohnhaps ist zur Ginze onterkellert und erhilt
_..ein yoll suggebautes Wolingeachol. & '
D;q,gqggygggng qrfolgi 1t. Bgubeéschreibung zur Ginze
+ 4n Messivhsuwsalae. Daa Satteldach wird wit engobierten
pfannen eingedeckt, Der Trink- und Rutgwasseranschlud
~erfolgt sn das Ortsnetz der G meinde Lustenau.
Der Strousnsehlufd pn ggqqprtlheb@”*gfghginﬁgsnatz der
JVIV.quadns,thnpppnﬂwirq;gig@[iqr-ﬁgaser-zehtralhei-ung
(v iy Blfeparung m;ygobpq},rhih”hﬁfill@ﬁdeh‘lbyua-ar
verden (iber oine 3 Knpmer Kltranlage in den Grindel-
i senel abgeiai tet, Im (brigen wird suf die Plenunter-
.. lmgen sami Bepghraibung verwiesew.’ '™ ' -
Zu diesewm Ansuchen ergeht folgender’ -
; Vo AE i » 9@ Bl i rseE e
RR N gl proa .,-. v T TR R %, 9 ;{u G‘B]
_ Das beaptragte Bauvarhaben wird geniit §§ 15 u. 28 der
o LBOw,' LGB, Kr. 49/1962, nsch MaSgabe der ~vorgelagten
und genehaigten Pline unter Einhaltbng nechstebender
Bedingungen bowllligt: A T e )
1. Dle Bauarbeiten aind durch befugte Unternehwer unter
. Beschtung der Vetrschriften der LBG., dey V. Versrd-
nong der vcrquherger'qudhnfagidgung vom 1.%3.1932
. ber Einstellrtume fiir Kreftfelrzeuge und der
Unfallverhiitungsvorsghriften plen- und beschrei-
bungsgeniB musmultihren, soweit nicht in den nach-
folgenden Punkten Abwelchungen vorgeschrieben wer-
- S T ! 4 e e
‘Dey Tenwerber hat dou_duqéﬁmi&ﬁngaboscﬁtid vor Be-
ginn der Bausrbeiten dew Unternslimer vorzulegen.
2. Die Abstlnde gegen die Nachbargrundparziell.em sind
.gemidt Bauplan, deprgrgebnip‘d.r_Bﬁﬁvj¥5dﬁdluns vom
8. Februsr 1971 und mit den in'obiger Béschrelbung
angefiihrieu Absisncdswalen als Blavifscheilt umbe-
dingt sinzuhélten. HRCA CHCE :
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Jeda sigenmiichtige Anderung dar Strafenflucht-
linie oder Bsulinie isi verboten.
Nachirigliche bauliche Anderungen, die sef Gruund
siner Nichtheachtung dieser Besdingung vorgeschriae-
. ban werden milsgen, gehen su Lesten des Banwerbers.
9. -Der -Ausban wnd die xrhqltupg:ﬂli Ertohliuﬂuﬁg--
weges obliegt -ntq:l:[nlplg dew nnunrhnr und: anuu-
;. Reghtsnachfolgarn.
R D&qtatr.n,pflnnhtltnio bo-tiqut ¢i¢ ntnho&ﬁrdc bEw.,
die Gameindevertretung.
Der Bmuwerber oder seiune ﬁechtnnﬂﬂhfﬁ!qtr baben an
-oden z»fnhrt:ueg»nllo Schiiden zu, Hunlscn. die an dew
-ealbhean durch, das Bonvorh-bon verdréscht verdenm.
hg»stxuﬂnqa-itige Eiutriedungan aller Art tind gench-
-migengspflichiig.
5. Mit dew Bgpu darf ner bagunuon ue;don, wonn ‘die Was-
serversorgung Tilr des gaplnnte Hluvﬁrnihon linhor—
T gemtellt sk, "
Das wohnhsus ist an das wlanorléltnhgnhctz Hir Ge-
nqisdp Lustenanp unzn-ohlinﬂrh“ per Ba htrhﬂr‘hﬂt

I on Avsehlub bei derx mei
; 1{a b bei der carei ut?ﬂ"fwnf tae.
G&ln*' rig. t*in;l‘::i;rzfitilg‘ﬁu i ‘f’

1. bBigse, 1 htlnd;; trennt vom uhriton Maver-
ek ‘?F! lcn. s ﬁ ﬂ Whsddrdiont aniverpntaan,
. begebs. B ;’?h'ﬂ er abghdedken und durch Hiher-
i Bog Abfalleittng Gber Doeh: sy éwtluften,

.. .pie I.I.‘; :,ﬁh;n wull widdeatens' 5 a) Feasengsraum
unter RShrenpuslaufl haben und' nit T<gtllcken: oder
Teuobbogen yersshen sein. rﬂ-‘hn-w aind a./z-l./hl.ﬁ
des Fassungsraumes ashzudrdneni T R
Die Klérpnlege ist mindestens 2 mal JEhrlich zu rei-
nigen. Die Brauch- nnd Hauswisser (Kiiche, ¥Wmsehkiohe,
Bed)} aind im eimen Kllirechacht zu leitem, der mit
_einem Tauchbngen I varaahen seln wuld ond mindentens

1 »1 Fassungsxrfam tlbcn s0ll. Die Ableltuug von
Niederschisgswlissern durch die Kléiraulsge oder Ellr-
schecht ist gephptcu. dies! aind tuﬁorhllb derselben
.cin;nlaitgn.

Die El¥ranlage wuB windastens 2.00 w von der nlich=
sten Haahh-rgrenze gntlfernt sein.

. Die. infallcndin ‘Nisderachlugswisser lind mittels

_v-rsinkto H&ngcriﬁnln und Abfellrotireun abzulangen
und suf sigensw Grund tb:al.itan bzw, rur Yersicke-
TUBE Zu bringsn, =
Vop Anschlu@ der Abwesserleitung sn den nrludcl—
kensl ig§ bei der PBegirkshsuctmwennsehaft Dore-
birn o die unq-nrroahtiicha n-uilligung hiezu gn-
lu!nchpna e
.Bei Fcttntnllnn; von ‘Mifst Knden-und - nnllntisnngon
der_ Nagh rgrunds tiicke infolge der ibwasserleitung
behlilt sich die Beubehdrde die Yarlchr-ibung walte-
ror blulichcr Malnabwen vor. -

Seite 94 von 124



_ ¥Wird ein neuer verschriftsuifiger Kenal von der Ge-

meinde oder siner Interessentengruppe erstellt, so

. steoht as deor’ ﬁa-tind-wtrtrdtung zu, die dzi. behelfs-
C wmdBige Eﬁﬁtuuertﬁlaitung Eu untercn:qn pnd den An-

schlufl dieser Liegeénschiaft an diesin neuen Kanal

‘spmt allen’ Vorpflidhtnngun vormuschf.ih-n.
Fipdis elektrischen Einrichtungen aind durch befugte

Gawarhstreibande onter Ba-ohtung der ainaschligli-

. gén 'Fachvorschriften und jéner der Vorarlberger

Kraftwerke AG. auszufﬁh?au ‘uncd tnhtnﬂd xu haltan.

(fte Fundamentéd sing saf traéfﬁhigem Grund und im

Froatsicherre Tiefe zu fHFen, Bei Feststwilung ven

. selilechkten Untergrund dist dis Fundierung wittels
“i pPloten odér Stahibatonfundamentplatten suszufihren.

Zwischen den Fundamenten und dein nufgahandan Keller-

‘m@dsrwerk sowie wwischen Khllar~ und ErdgeschoB-

wmauerwartt’ ist oina viagrachtq Iuolierung und soweit

S0 didde AubBenwsudra dnter anrazn lluzun. eine senk—

12,

13

il

rechte Isdlisrung bBuzubirings ;
Dila Virschrifiten der Verar hnng der ?prarlbergar

¢ Landesreglorung Ubar die ?ﬂblagﬂng von Fundawant-

s¥dern, LGA1. Nr. 2371986, ainﬁ einzubalten.

| pie BeusalPihring wdl sich hech den Srfahrungen

A teohnischen Wissendthaften richten, der Bau-

ausTithrende hat lasbesbhifars Jatiic” su sorgen, dal
i yede vhrweidbaré Gefib'tdong, Bfllatiguna. .B..

durch Lire ond Staub, hintin;philteu wipgd.

Die vhrwandungbtﬁu tgtr.tiivan Zuatt:en zuw Bauma-

‘teriml izt stremgmtens uutnrglgt.-

i@ besondersn ist die UNOHM B 3302 "Biobtlinten:
fily Betoh, Banstoffe und miﬂgeuqrﬂte TregroTke=
totle’ Bd$16 fir Zusdingstoffo von Betan nod Ze-

- wantmbrtel™ strikte einzabalten.

Bei der Ausfihrung der Kamine siud ﬂin Vorechriften
dar §& 62 and &3 de¥ LBO, 'zy beschten, vonach jedea
QeschoB, in welohew Feusratellen .angefchiossen wer-
den scllen, einen eigenen Xaminzugzu erhalien hat.
Zut Avifihrung des Kswinwmaverwerkes &urfan nur ge-
brannte vollziegel verwandet ‘werden. Lachsteinc.
‘SeWiackensteine, Betﬁndteina und dgl. mabr sind sus-
natmslos varboten. Das’ Ansaitvcn doaa xauinea EUY

‘Vérlegung ven Elekirs—, SenttXre- oder Hoizungslai-
tungen ist etredgatenisa verbotsn, i

¥ar In-tallation der hlfﬂuernngulqlage ist um die
beupolizeiliche Bahilliguhs hieﬁu gesondert anzia-

dipchen,

‘Bedingungen fir die€ Garaga:, ” I

a) Mie elektrischer Einrichtnngmn fn dar Garage
gind nach den SOndérvarsohriftpn tﬂr fauver- und
Tcxploaiunsgafkhrliche Réume und Jjunan der Vor-
erlverger ;r-f!ucrko AG, durch befugte Gawerbe-
tyethende .uazurﬂhren und instand =zu halten.
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sInsbesondery dst daresufl =zu schten, del die

"_1= elagktriachen Lawpeu mit einer such die Fas-

e 1 ght- um li¢Bunden Glasschutzglocke
Bt B e e kR s LT

’ﬁﬁeusibnér susgefihrt sind. Elektrische

vl b, ik

G Y Hand Iswpen sind Wit ginem Schutzkorb.su ver-
' 7 gében, der gut, tsalierend suf dem Griff sitazt.
|, b)Y Falls kein Kipptor singebsnt wird, sind die
. ' .. Geregentiren vech syden aufsciilagend vad in ge-
.. . . 6ftnetes Zustand feststellbar einzurichten und
sty $Btyeder aus Eisen hersuatellen oder su.der
tgqnnq’tigqgﬁlnlqsh,nﬂor.thgg;tﬂxq-be-ohla—
& " gen. 'Im gleicher Weisa ist auch der Tirstock
. =it Bleoh 2a verkleiden, falls divaer aus Hols
Lo i BTAtellC dat. ;

i

a
(RFE R by Lo ol o B e
dqrrﬂlga da

_ﬁqugfg{dﬁuqdﬁh5§B&iﬁftqng:ﬂpr'ﬂépg;e ist im
* Dacke und deg Funhedana. je eine

e '”m:'inhhréﬁﬂ'@qt:ﬁpﬁiun,ﬂdhrE§;sigpvqpnch41vhbnro-
™ ?9"'Eukluf¥hnk§§_fgpngﬂpiqguhhpnn- IR
o sy B), BRL. der Einrichieng, einer Fapsrung Thr die Be-
s MeiZung dar Garsge mud die Fanerung, xow Garagen~
N aamm velYkowwew. geirennt sein, Die ARbTingung,
i Yen Keeinpat Hiren, in dexr. Gavage. 4s:. verboten.
Lo @) Wird io der Gei e pdéy, dexen, Vorpletz ein Ves~
_i.J.|._-,.1_.rsu--:il U(f?!’i Ak o ot., 20 ist im dissen Folle
i h]:‘{,;; , Bobdral, eperkeanptor. Benzinsbscheider ein-
kT R B AR s )

i i g O R R 1 I - Ve e neomn
Y Dad Qggi“fﬁhflgg;;”;;;;ph;puGlr;s-ﬁ;nnJindiri-'"
Y7 Phumea in nﬁg thst pufzulessen oder - wenn
_-d;gnhhgghj* hwoh;yfﬁh?; werden ksnn - sls Eisen-

tlre ond sp ﬁéiigf;liend_hargnatullan.

" g) Dié 'Garage st allseits feverfest und wit feusr-

A%

I!‘i

17.

'fiiia&'qndf!ﬁglijﬁiggldichtcn Fuftboden ausza-
f’[ihrpn.""" i ) v g gl

h} Die Finlagéring von Treibstoff und von sonsti-
' ged bréenberen FlUssigkelten in der Garasge ist

L Yerbdtdn, T T G 3, it
SHuf1icn6 Stiégen, Ballone und Terrassen, welche
‘meH¥ "nfs 50 em ber Terrsla liegen, simd wit vor-
93@?i;§6ﬁ64{;en,fqtnndfqutqq,uuindnstngg 1.0 m
holien Schutzgelindern zn versehon. S
Wesanthohe Anderungen des -Bauplanes sind genshmi-
gungs - lichtig nnd hnﬂﬂrfcn.d-r vorherigen Ret-
gqnqhq;gpq;._ L :

Die Fertigstellupg des Rohbsues 18t zwecks Vor-
natine der Robbaubssohaw, die Fortigstellyng des
Bauvorbabens ist znwecks Abnabme der SchluBilber-
prifung uad Erteilung. der Benlitzungebewllligang
dewm Gomeindebauamt Lustensu bekanntzugeben.

Mit ded Meldung ﬂbtr'ﬂid'rirtigatelluag des Reh-
biﬁbixitﬁzg;qicﬁzeigij.dag.Inmipbsfun¢ des zu-
sth&dfkﬁu{thinkchrqrgnipfq:q dew Bauawt unsuf-
gafordert und zwer ver Beginn der Verputzarbeiten
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vorzulegen. Ohne Vorlage des Kewminbelfundes wird
keine Schlubilberprifung derchgeflibri and keine
Beniitzungsbewilligung erteils.

18, wird des Bauvorhaben nicht innuvrbalb von £ Jah-
retn nach Reehtsirafi dieses Bescheldes begonuen
oder durch 2 Jahre hindurch unterbrochen and eine
Verlingerung der Bsubewilligung nicht erwirkt, so
gilt die Baubewilligungz gemaB § 317 LBO. als er-
loschen. ;

Fiir die Erteilung dieser Baugenshmigung 1lst gemid

der Verumliungsabgabenverordnung 1954, LGBL. Nr. 33/

1954, in der derzei: geltenden Fassung, eiue Verwal-

tutgssbgabe von § B800.- =z=u sutriechien.

Begrtdndung!

Die vorstehenden Bedingungen ergeben sich aus don Yor-
schriften der LBO., der V. Vercrdnung der Yorarlberger
Lendesregierong vom 1, Mirz 1932 iber Einstellriuwe

fiir Kraftfahrreuge und der Bouverhand lungsnicderschrift
vom 9. Febraar 1971.

Rech:awittolbelehrung:

Gegen dieser Bescheid nteht die Berufung offen, die
binnen z:ei ¥ochen nach Zustellung dasselben beiw Ge-
meindeamt Lustensy schriftliich oder telegrafisch ein-
gubringen =Ere,

Ergeht an:

Hubert /{Eomerle

Lus tenaan
Vorschatr, 37

e Dar Biirgermeister:
P
2 ik {-'f‘i.\f\
: %\Rnbert Btsch 8..h.,
*

LS
5 -, Fa
\\._‘.. ‘:‘ A ";“q:,p/

b - v-"'/
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7.7. Beilage SV 7, Bewohnungs-/Benitzungsbewilligung Einfamilienwohnhaus, 1972

AT PR Gdneinde: ....... MR 208N w0 e Bt OREOROT e 1902,
Polit: Bazirk: ..o LGI‘IIEJJ.Z‘H
¥ ;
Ty TN ... An Herrn Hubert Hammerle . )
2. . 3593=9=410 ... in odmatenad,. Yorzchstrads 37a. .

Bescheid

Uber Ihr Ansuchen vom .. 22« .28ptember. . 19.72.. um Erteliung der Benulnmgshew:]h-

gung fir das mit Bescheid vom ..8' ﬁ*"ril 19?'1 ..... R A HLI
bewilligte Bauvorhaben wird thnen aul Grund d-es Engebmsses des am
abgehaltenen Lokalaugenscheines gemal §45.02 Mer Bauordnung fir .o LODAL1LEE]
Bewohnungs- und Beniifzungsbewilligung
erteilt?),
mightarel ),
e e dern M nmEousse bungn revteitt 4,

dab—die—in—derVerhandhrgsschriftiiberdan-Lokalaugenschein-fasigelegten—Piangel ...

S e e WHEWM%MI }
aWME&MMMWWWMMM&Mmm 9. m_]
tefdieses Boschaidas.

Das Bauabjekt steht auf dem Grundstick Nr IR s oo
Kab-Gde. v BAEEEDER e sovis s e Y OPACRALEABE. .

Konskr.-Me. .vccmws und erhalt die Hausrummer }7&_
Die Verfahrenskosten betragen

ook

I Strake ( Gassa,

1. Stempelgehihren LR F GRS BE @R El
Do Varialmasalieabe. 5 5 e e 5 om o e w0 oW mnow BOE D 6 e % H S e ki
3. Kommissionsgebiihren {88 74, 77 AVG. 1950 . 5
4. Sachverstandigengebithren . . . . . . . . o0 o 0 0 o0 00 0 08
somit zusammen S ... e
Dieser Betrag ist binnen ... ... « vom Tage der Zustellung dieses Bescheides an ge-
rechnet, bar oder mittels Er|agschemes beim Gemeindeamt einzuzahlen,
§ Begrlindung *)

Rechismiitelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalh von 2 Wochen, wom Tage der Zustellung an gerechnet,
Berufung an den Gememderat — Stadtsenat 2) emge|egf werden., Die Beru{'ung ist schriftlich oder lele-

grafisch beim OCemeindeamt — Stadtamt — Magistrat ... . Iustenan . . ... einzubringen,

Sie muly den angefochteren Bescheid genau be.zglchnm und einen mit einer eingehenden Be-
grindung versehenen Berulungsantrag enthalien "\L"&
. . D'E'l'_‘aurgarmelster

T Y
a’ 7

1\ DFI’ BF‘SLI"IPI(‘J Prnglt auker an dan Bauwarbor und an daT'VPn‘neasungwmt mur an du?.geruqan Persenen, die lant
Verhanrﬂun sschrift eine Vprst;ndlgung varlanqlcn
h?JLhtle'{rPHanrleb unhodmgf steeichon,
-‘] let nur bai Nichiarto:d funy arforderlich.

Bestell-Mr. 153-0/51 Bescheid iiber Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung.
Gemeindanverlag Hans Fellerer, 1072 Wian, 6, Mariahilfar Strake 103 — Machdruck verkotend

Beilagen: 1-Verhandiumgsschrift-(Abschrift) /-
Erlagsehein)
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7.8.

Beilage SV 8, Baubescheid Ausbau des Dachgeschosses, 1990

S

22, 8T, TE:IJJ] XZM Wﬁé

Marktgemeindeamt Lustenau
A-GACD TUSTENAU/VORARLBERG, RATHAUSSTRABIBE 1
Tesleafenn OBE 7720810, Tetefax OEH7T/0E08
Lustenay, am 08,10.1990

Zghl: 131-9-131/350

Betrifft: Hammerle Hubert, Lustenau, VorachstraPe 37a;
2uskhau des Dachgeschosses -
Baupclizeiliche Bewilligung.

BESCHETID

Hery Hubert Hammerle, 68%0 Lustenau, Vorachstrafe 37a, hat
mit Bauantrag vom 24,09,1990 um die baupolizeiliche Bewllli-
gung gemaf § 23 des Baugesetzes zum Ausbau des Dachgeachosses
im Wohnhaus Vorachstrafe 37a auf Gst-Nr 132/2 K& Lustenau an—
gesucht,

Der Sachverhalt ergibt sich aus den elngereichten Plan- und
Beschreibungsunterlagen, Hiezu wird folgendes festgehalten:

Es ist ©beabsichtigt, im Dachgeschof des Wohnhauses Vorach-
strafe 37a eine Kleimwohnung laut worllegenden FPlinen einzu-
bauen. S{dseitig soll das bestehende Fenster auf ein Ausmap
von 2,60 m vergrofert werden.

gtrom, Wasssr und Heizung werden den bestehenden Hausnetzen
entnommen bzw. erweltert.

Die anfallenden Abwésser werden in dle hestehende Dreikanmmer-—
klaranlage abhgelesiftet.

Die Mithesitzerin Frau Erika Hammerle hat der Baufihrung
gchriftlich zugestlmmt.

S PRUCH :
4 45
Das chige, im genenmigten Bauplan dargestellte und in der
angeschlossenen Baubeschreibuny erliuterte Bauverhaben wird
gemi? §§% 31 und 32 Baugesetz, LGBL.Nr 39/1972, in der derzeit

geltenden Fassung, unter foldenden Auflagen und Bedingungen
bewilligt;

Ay Allgemeine Vorschreibungen:

1. Das Bauvorhaben ist unter Beachtung aller einschlégigen
Gesetze, Vercrdnungen und sonstigern Bedingungen plan- und
beschrelbungsgemap auszufthren sofern sich aus nachfol-
genden Vorschreibungen keine Abwelchungen ergeben.

Hiebel sind die Bestimmungen der Bautechnikverordnung
{BTV}, LGBl.Nr 44/1986, und die Unfallverhitungsvor-
schriften genauestens einzuhalten,

1500
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Abwaichungen vom bewilligten Bauplan bedilrfen wvor ihrer
susfilhrung der baubehdrdlichen Bewllligung.

Die Fertigstellung des Roaobaucs sowie die Vollendung des
Bauvorhabens sind der Baubehdérde zur Vornahme der Rohbau-
beachau sowie der Schlupiberprifung anzuzeigen. Das Be-
wohnen oder dle sanstice Beniltzung des Bauwerkess ist  wvor
Erteilung der Beniltzungsbewllllgqung hicht gestattet.

Dag Bauvorhaben igt spatestens binnen 2 Jahren ab Baube-
ginn 2u vollenden.

Wird das Bauvorhalben nicht innerhalk wvon 2 Jahren nach
Rechtskrafr dieses Beschkeldes bpegonnen cder durch 2 Jahre
hindurch unterbrochen und eine Verlingerung cder Baubewlil-
Ligung nicnt erwirkt, so gilt die Baubewilligung gdemap
§ 36 Baugesctz als erloschen.

Besandere Vorschrelbungern:

Abwagsserbeseitigung:
Die anfallendsn Schmutzwdsser sind Jber die bestehende
Dreikammer-¥laranlage zu leiten..

Die Nlederschlagswdsser dlrfen nicht in die Klé&ranlage
geleitet werden, sondern sind in einen der Klaranlage
nachgeschalteten Sammelschacht einzuleiten.

Bei Feststellung won Mifstdnden und Belastigungen der
Nachbargrundsticxe infolge dery Abwassgerlel:tung bhehalt
gich die Baubehdrde die Vorschreibung weiterer baulicher
Magnahmen vor.

Wird ein never, vorschriftemadiger Xanal von der Gemeinde
oder einer Interessentengruppe eratell:s, so steh:t es dem
Zustandigen Gemeindeprgan zu, die dzt. Abwasserbeseiti-
gunyg zu untarsagen und den Anschlup der Liegenschatt an
diegen neuen Kanal sant allen Verpflichtungen vorzu-
schreiben.

MitT der Meldung Ober die Fertigstellung des Rohbaves ist
gleichreitig der Kaminbefund des zustindigen Kaminkehrer-
meisters dem Bauamt unaufgefordert und zwar vor Beginn
der Verputzarbeiten wvorzulegen.

Okne Vorlage des Xaminbefundes wird xeine Schluptberprii-
fung durchegefihrt und keine Ben(tzungsbewilllcgung er-
= - (8
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MARKTGEMEINOFAMT LISTEN AL Selte 3

4. Die Installaticnsarbeiten sind durch befugte Unternehmer
unter Beachtung aller einschlidgigen Vorschriften auszu-
fithren.

Der Bauwerper hat durch den zustdndigen Kaminkehrermei-
ster prifen zu lassen, cob die Kaminanlage zur Einleltung
von Rauchgasen geeignet ist.

Eine entsprechende Bestitigung ist der Baubehdrde wvorzu-
legen.

5. Die elektrischen Einrichtungen sind durch khefugte Gewer—
betreibende unter Beachtung der einschligigen Fachvor-
gchriften und jener der Vorarlberger Kraftwerke AG auszu-
fihren und instand zu halrten.

SRR

Fiir die Ertellung dieser Baugenshmigung ist gem&f TP 13 der
Verwaltungsabgabenvergsrdunyg, LGBL.Nr 63/1985, elne Verwal-
tungsabgabpe von § 350,00 zu entrichten.

BECRUNDUDNG :

Diese Entscheidung stitzt sich auf das Ergebnis des Ermitt-
lungsverfahrens sowie auf die zitierten Gegetze und Verord-
nungen.

EELGHTEMITITELELREL EH R N & 3

Gegen diesen Bescheild steht die Beruivng offen, die binnen
zwel Wochen ab Zustellung desselben beim Marktgemeindeamt
Lustenau schriftlich cder telegrafisch einzubringen ware.

Die Berufung hat diesen Bescheid zu bezeichnen, einen begrin-
deten Berufungsantrag 2zu enthalten und ist mift & 120,00 je
Bogen zu stempeln,

Der Bllrgermelster

Ergeht an:
Herrn G0 Sicasmners
Hubert Himmerle
vorachstrafe 37a
6830 LUSTENAU

Frau

Erika Hammerle
Vorachstrafe 37z
6B30 LUSTENAU
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7.9. Beilage SV 9, Bewohnungs-/Beniltzungsbewilligung Dachgeschossausbau, 1991

* e

| Ubunom“m £ o e, e e i er G
255 oot Gemeinda: ... LUSEERAN. . ... am 2Ra-Eshinan 1921,
Dornbirn
Polit. Bazirk: ...mu )
Bundesland: Yorarlbersz An Herrn Hubert [dmmerle 1
Az L131=9=131/50 in Lustenau, VorachstraBe 37a
Bescheid
Ober Ihr Ansuchen vom .20, Tebruar 1921 . um Ertellung der Benitzungsbewilligung

filr das mit Bescheid vom 84 Cktober 19.20.., 21 .l:’?.l.'ﬁ-_lil/a"'
bewilligte Bauvorhaben wird lhnen auf Grund des Ergebnisses des am .....5lx.. Fetruar.... 1891,
abgehaltenen Lokalaugenscheines gemiB § _ 5., der Bauordnung far _Vorerlhere i e

Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung
(Tmchreschoss-  sHailt 3.
ausbau) nightoerieith 5.

IMWWM%MWWH%%%“

Das Bauobjekt steht auf dem Grundstiick Nr. .. 132/2
Kat.-Gde, . Imstenny Yorac!
(o1t { g | R und erhilt die Hausnummear _.___.2%5.

Die Verfahrenskostien betragen:
T.Etempelnebihbin.o: o« ko = 5 5 o me 6 0 8 B oa B o w8 N B R B S
2. Verwaltungsabgabe . . . . . . . . . . . . . . - . ... . .8 200 .~
3. Kommissionsgebdhren (§§ 78, 77 AVG. 1850 . . . . . . . . . . . . 8
4, Bachverstindigengebiihrem . . . . . . . . . . . . . . . . . . .8 .

somlt zusammen S SR

Dieser Betrag ist binnen , vom Tage der Zustellung dieses Baschaldas an ga—

rechnet, bar beim Gemeindeamt oder mit belllegandam Erlagscheln einzuzahlen,
Begriindung ®)
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innarhalb ven 2 Wochen, vom Tage der Zustelluag an gerachnet, Be-
rufung an den Gemeinderat?} —Stadisenat?) eingelegt wardan. Die Berufung ist schriftiich oder telegrafisch

belm Gemeindeamt ?) —Stadtemt-—IMagisirat %) Lustenan e e BINZURTINGE

Sie mul den angefochtensn Bascheld genau bazelchnen und einen mit einer emgehan
dung versehenen Berufungsanirag enthalten.

Beilagen: 1-verhandurgeschrifi-{Abschri)
FEflagachei-?)

wd

') Der Bescheld ergeht aufer an den Bauwerber und an das ‘arsoaen, die laut Ver-
handlungsschriit aine VerstAndigung verlangten.
5 Nichtzutreffendes unbedingt stralchen.

") tet nur bel Nichtertellung erfordarlich.

ik f
Bastall-Nr. 153-051 Bescheid Gber Bewohnungs- und Benizungabawilligung e J ]
Gemsindenvarlag Hans Fellerar, 1200 Wian, Gerhardusgasse 265, 2-330 79 74, Telex: 11 2381,
Telefax: 33 6526 21 — Nachdmuck verbaten! P ETRR

—
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7.10. Beilage SV 10, Bescheid Anbau eines Stiegenhauses beim bestehenden Wohnhaus mit
Bescheid Bauabstandsnachsicht und Planunterlagen, nicht maRstabgetreu, 1997, NICHT

AUSGEFUHRT
Marktgemeinde Lustenau
Bauamt Gerd MoBlang DW 513 Zahl: 131-8-10f97 1B. Marz 1937

Betrifft: Michael und Herta Williams, VorachstraBe 37a, 68330 Lustenau;
Anbau eines Sticgenhauses beim bestehenden Wohnhaus VorachstraBe 37a;
Baubehdrdliche Bewilligung

BESCHEID

Michael und Herta Williams, VorachstraBe 37a, 6890 Lustenau, haben mit Bauantrag vom
27. Januar 1997 um die baubehtirdliche Bewilligung zum Anbau eines Sticgenhauses an das
bestehende Wohnhaus VorachstraBe 37a auf Gst-Nr 1322 KG Lustenau angesucht.

Sachverhalt:

Ays der Baueingabe sind Art, Lage, Umfang uhd die beabsichtigle Verwenduhg des Bauvorhabens
ersichtlich. Zusammenfassend dazu sowie zum durchgefiihrten Ermittlungsverfahren, inshesandere
der mindlichen Verhandlung am 20, Februar 1997, wird festgehalten;

Es ist beabsichtigt, ostseitig an das bestehende Wohnhaus Vorachstrabe 37a auf dem Gst-Nr 132/2
KG Lustenau ein Stiegenhaus anzubauen. Der Anbau wird auf das bestehende Eingangsnodest
gestellt und in Massivbauweise ausgefihrt. Das Baugrundstiick befindet sich nach den Bestimmun-
gen des derzeit giiltigen Hichenwidmungsplanes der Marktgemeinde Lustenau im Bauwohngebiet,
Gegeniiber Gst-Nr 1311 im Osten betragt der Abstand 2,24 Meter, wofr eine Abstandsnachsicht
erforderlich ist. Gegeniiber der VorachstraBe [GemeindestraBe) ist der selbe Abstand vorgesehen,
weshalb eine Ausnahmegenehmigung nach dem StraBengesetz erforderlich ist. Gegeniiber den rest-
lichen Nachbargrundstiicken werden die im Baugesetz normierten Abstdnde eingehalten.

Marktgemeindeamt

A-6880 Lusterzd
@ Rzthausstralie 1
_’ Tel 05577 AIRI-D

DrECDOE Fax NS577 B6AGR
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SPRUCH:

Das gegenstéindliche, im genehmigten Bauplan dargestellte und in der angeschlossenen Baube-
schrelbung erlduterts Bauvorhaben wird unter Zugrundelegung des festgestellten Sachverhaltes
gemiB § 31 und 32 Baugesetz, LGBLNr, 39/1972, in der derzeit geltenden Fassung, unter folgenden
Auftagen und Bedingungen bewilligt:

1. Grundsitziiches:
Das Bauvorhaben ist plan- und beschreibungsgemaB auszufithren, sofern nicht im Sachverhalt
eine Anderung beschtieben oder in nachfolgendan Vorschreibungen etwas anderes bestimmt
wird. Bei der Errichtung des Bauwerkes sind die einschligigen Gesetze, Verordnungen und
Normen zu beachten. Hierunter fallt insbesondere die Bautechnikverordnung - BTV, LGBINr.
4411346, Sollte dies aus bestimmten Grinden nicht méglich sein, ist noch vor Errichtung eine
Ausnahmebewilligung zu beantragen, liber deren Zulassung separat befunden wird.

2. Wirkungsdauer:
Wird das Bauvorhaben nichtinnert 2 tahren begonnen oder durch 2 Jahre hindurch unter-
brochen und eine Verlangerung der Baubewilligung nicht erwirkt, so gilt die Baubewilligung
geman § 36 Baugesetz als erloschen.

3. Fertigstellungsfrist:
Das Bauvorhaben ist spitestens binnen 2 lahren ab Baubeginn zu volienden.

4. Schnurgerist und Mindestabstdnde:
Soliten sich bei Erstellen des Schnurgeristes in der Natur Anderungen hinsichtlich der in den
Planunterlagen enthaltenen MaBe ergeben, ist hieriiber sofort die Baubehdrde zu verstandigen
und den tatsichlichen Gegebenheiten entsprechende neue Lage- und Abstandsflichenpline zur
Bewilligung vorzulegen.
Kinnen Grundstiicksgrenzen nicht eindeutiy bestimmt werden, ist das Einmessen des Schnur-
gerlistes unter Beiziehung eines befugten Vermessungsbiiros durchzufiihren. Das Yermes-
sungsprotokoll ist dem Bauamt unverzlgiich vorzulegen.
Bei den baurechtlich relevanten Mindestabsiinden zu den Nachbargrundstiicken ist der
Putzauftrag oder sonstiges Anbringen einer AuBenverkleidung zu berlicksichtigen!

5. Planabweichungen:
Flanabweichungen bedirfen vor ihrer AusfGhrung der baubehdrdlichen Bewilligung; ebenfalls
die wesentliche Anderung der Verwendung des Objektes oder Teilen davon,

DIIRAC00C
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6. Erdarbeiten:
Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzustellen, ob auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer
Nihe ober- oder unterirdische Starkstromanlagen, Kabel des Fernmeldewesens, Gas- und
Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen und dergleichen bestehen, Um Beschidigungen
soleher Anlagen zu vermeiden, ist rechtzeitig mit den zustandigen Stellen Kontakt aufzu-
nehimen,

Der Bestand und der Betrieb der Kabel und Freileitungen der VKW dlirfen nicht gefahrdet
werden. Bei Kabelleitungen darf zur Vermeidung von Kabelschiden in einem Bereich von 1,00
m beiderseits der Kabelachse nicht maschinell geqraben werden, die Kabeltiefe ist durch Such-
schlitze 2y ermitteln. Vor jeder Inangriffnahme von Bauarbeiten ist rechizeitig das Einverneh-
men mit der Betriebsstelle Lustenau (Tel. 05577/82012-22) der VKW herzustellen, damit even-
tuell erforderliche Leitungsumiegungen veranlaBt werden konnen, Erfordert die 0.8, BaumalB-
nahme zusitzlich die Errichtung eines neuer Kabelverteilschrankes, so ist der Platz hierfiir
ebenso vor Beginn der Bauarbeiten einvernehmlich festzulegen. Bei neuen Hausanschllissen in
Erdkabel ist das VKW-Beitdatt 2ur AnschluBgenehmigung 2u beachten. Beim Einsatz von Bau-
maschinen (Kran, Betonpumpe etc) im Gefihrdungsbereich von Freileitungen, ist das Einver-
nehmen mit dem Arbeitsinspektorat sowie mit der VKW herzustellen.

7. Bauausfiihrende:
Als Bayausfuhrende dirfen nur Personen bestellt werden, die hiezu nach den bundesrechtli-
chen Vorschriften befugt sind, Vor Beginn der Bauausflhrungen sind der Bewilligungsbescheid
und die bewilligten Projektsunterlagen den Bauausfihrenden zur Einsicht vorzulegen,

8. Absturzsicherungen:
An absturzgefahrdeten Stellen [Stiegen, Galerien, Lichtgriben, Balkone und dergleichen) mijssen
standfeste Gelander ader Bristungen mit einer Hohe von mindestens 0,80 m angebracht sein.
Die Geldnder sind so auszubilden, daB ein Durchschilipfen von Kindern nicht méglich ist und ein
Ubersteigen durch Kinder erschwert wird.

9. Vollendungsmeldung und Antrag um Beniitzungsbewilligung:
Die Vollendung des Bauvorhabens ist dem Bauamt innerhalb von zwei Wochen schriftlich zu

melden, gleichzeitig ist die Benlitzungsbewilligung zu beantragen. Die Benitzung des Bau-
werkes ist vor Erteilung der Beniitzungsbewiliigung nicht gestattet.

Gemil § 6 Abs. 9 Baugesetz, LGBINr. 39/1972, i.d.g.F, wird mit Genehmigung des Gemeinde-
vorstandes die im bewilligten Bauplan ersichtliche Ausnahme von den im § 6 Abs. 2 bis 8 Baugesetz
vorgeschriebenen Abstandsflachen tizw. Abstanden zugelassen.

C130C 000

Seite 105 von 124

4



Marklgemeinde Lustenau

Seite 4

Fiir die Erteilung dieser Baugenehmigung ist gemaB TP 14 der Verwaltungsabgabenverardriung,
LGBLNr, 2/1335, binnen 2 Wochen eine Verwaltungsabgabe von ATS 260,00 zu entrichten,

BEGRUNDUNG

Diese Entscheidung stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittiungsverfahrens, insbesondere auf die an

Ort und Stelle durchgefiihrte Bauverhandlung, sowie auf die zitierten Gesetzesstellen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwei Wochen ab Zustellung desselben

heim Marktgemeindeamt Lustenau schriftlich einzubringen wire.

Die Berufung hat diesen Bescheid zu bezeichnen, einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten

und ist mit S 120,00 je Bogen zu stempeln.

Der Blrgermeister:

Hans-Dieter Grabher

Ergeht an:

Herm und Frau

Michael und Herta Williams
\orachstraBe 37a

64990 LUSTENAU

1/Htrrn

Peter Hagen
WorachstraBe 27
6450 LUSTENAL
/
u"rHerm und Fraw
Hubert und Erika Hammerle
WorachstraBe 37a
6330 LUSTENAU

MR 1ia06s

MIFRAC
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Marktgemeinde Lustenau

Bauamt Gerd MiBlang DW 513 Zahi: 131-8-10/475 18, Marz 1997

Betrifft:  Michael und Herta Williams, VorachstralBie 373, 6880 Lustenauy
Ausnahmegenehmigung nach & 36 Strafiengesetz

BESCHEID

Michael und Herta Williams, Vorachstrafie 37a, 6890 Lustenau, haben mit Antrag vom

4, Februar 1897 um die Zulassung kleinerer Bauabstinde yemal § 36 Abs. 2 StraBengeselz fiir den
Anbau eines Stiegenhauses beim bestehenden Wohnhaus an der Worachstralle 37a angesucht. Nach
den vorgelegten Plan- und Beschreibungsunterlagen ist ein Mindestabstand zum StraBenrand von
2,24 Meter vorgesehen,

Zu diesem Ansuchen ergeht folgender

SPRUCH:

Die beantragte Ausnahmmegenehmigung vom gesetzlichen Bauabstand wird gemal 8 38 Abs. 2
StraBengesetz LGBINr. 8/1963 erteilt.

Marktgemeindeamt

A-F830 Lustenay
Fzthzusstralie 1
Tel GREIT{8181-G

DEARON D Fax 05577 [ BE06R
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Fiir die Erteilung dieser Bewilligung ist gemal TP 75 der Verwaltungsabgabenverardnung, LGRINr.
2/1995, binnen 2 Wochen eine Verwaitungsabgabe von ATS 130,00 zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Diese Entscheidung stitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfabrens, die zitierte Gesetzesstelle
und die Verwaltungsabgabenverordnung. Die Behidrde ist nach Prifung des maBgeblichen
Sachverhaltes zu der Uberzeugung gelangt, daB sich bei Zulassung des kleineren Bauabstandes keine
unglnstigen Rickwirkungen fiir die StraBenbenltzer ergeben.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwei Wochen ab Zustellung desselben
beim Marktgemeindeamt Lustenau schriftlich einzubringen wire,

Die Berufung hat diesen Bescheid zu bezeichnen, einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten
und ist mit 5 120,00 je Bogen zu stempeln.

Der Blrgermeister:

et 205 s
o =

Ergeht an:

Herrn und Frau

Michael und Herta Williams
VaorachstraBe 37a

6890 LUSTENAU

013200 D0C
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7.11. Beilage SV 11, Bescheid Zubau beim bestehenden Wohnhaus, 2003

"
n

1813 A4 A 0L
By LSy Marktgemeinde Lustenau

L9k
“H .

Bauamt Joachim Wachter Zahl: 131-9-288/02 14, linner 2003

Betrifft: Michael und Herta Williams;
Zubrau belm bestehenden Wohnhaus Vorachstrafie 37a -
Baubehtrdliche Bewilligung

BESCHEID

Michael und Herta Williams, VorachstraBe 37a, 6890 Lustenau haben mit Bauantrag vom
3. Dezember 2002 um die baubehtrdliche Bewilligung fiir den Zubau auf Gst-Nr 1322 KG
Lustenau, Vorachstralle 37a angesucht.

Sachverhalt:

Aus der Baueingabe sind Art, Lage, Umfang, Form und Verwendung des Bauvorhabens
ersichtlich. Zusammenfassend dazu sowic zum durchgefilhrten Ermittlungsverfahren wird
festgehalten:

Es ist beabsichtigt, beim Haus Vorachstralle 374 siidseitig einen Anbau zu errichten. Hiebei wird
ebenerdig eine Garage, darliber ein Wintergarten und darliber eine Dachterrasse errichtet.

Uic im Baugesetz normierten Mindestabstinde werden eingehalten. Bie Nachbarn haben durch
Unterschrift auf den Planen ihre Zustimmung zur Baufihrung bekundet,

Marktgemeindeamt

A-GAID Lustenau
Rathausstrafie 1

Il QhG#Y | B181-512
Fax 06577 | 8181-540
Jowachter @ lustenanat

CVER- 0r0albe

01320203 cor www luslunauat
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SPRUCH:

Das beantragte Bauvorhaben wird gemiB §8 28 und 29 Baugesetz, LGRI.Nr. 52/2001, unter
folgenden Auflagen und Bedingungen bewilligt.

1. Grundsilzliches
Das Bauvorhaben ist plan- und beschreibungsqem@B auszufiihiren, sofern nicht im
Sachverhalt eine Anderuny beschrichen oder in nachfolgenden Yorschreibungen etwas
anderes bestimmt wird.
Bei der Errichtung des Bauwerkes sind die einschligigen Gesetze, Verordnungen und
Mormen zu beachten, Hierunter fallt insbesondere die Bautechnikverordnung - BTV,
LGBLNr. 44/1986, L.d.g.b Sollte dies aus bestimmien Grinden nicht mdglich sein, ist noch
vor Errichtung eine Ausnahmebewilligung zu beantragen, Uber deren Zulassung separat
befunden wird. Die Genehmigung der Planunterlagen entbindet daven nicht

2. Wirkungsdaugr:
Wird das Bauvorhaben nicht innert drei Jahren beqonnen oder durch drei Jahre hindurch
unterbrochen und eine Verldngerung der Baubewilligung nicht erwirkt, so gilt die
Baubewilligung gemil § 31 Baugesetz als erloschen,

3. Fertigsiellungsfrist:
Das Bauvorhaben ist spatestens binnen zwei Jahren ab Baubeginn zu vollenden.

4.  Schnurgeriist und Mindeslabstinde:
Sollten sich hei Erstellen des Schnurgertistes in der Natur Anderungen hinsichtlich der in
den Planunterlagen enthaltenen Mal3e ergeben, ist hiertiber sofort die Baubchtrde zu
verstdndigen und den tatsdchlichen Gegebenheiten entsprechende neue Lage- und
Abstandsfidchenpline zur Bewilligung verzulegen,
Kinnen Grundstilcksgrenzen nicht eindeutig bestimmt werden, ist das Einmessen des
Schnurgerlistes unter Beiziehung eines befugten Vermessungsbiiros durchzuftihren. Das
Vermessungsprotokoll ist dem Bauamt unverziglich varzulegen.
Bei den baurcehtlich refevanten Mindestabstinden zu den Nachbargrundstlicken ist der
Putzauftrag oder sonstiges Anbringen einer AuBBenverkleidung #u berficksichiigen!

5. Erdarbeiten:
Vor Beginn der Bauarbeiten ist festzustellen, ob auf dem Baugrundstick oder in
unmittelbarer Mdhe ober- oder unterirdische Starkstromanlagen, Kabel des
Fernmeldewesens, Gas- und Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen und dergleichen
bestehen,
U Beschidigungen solcher Anlagen zu vermeiden, ist rechtzeitig mit den sustindigen
Stellen Kontakt aufzunehmen.

VR DibseE

0% 3202 c.due
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6. Planabweichungen:
Planabweichungen bedirfen im Falle einer Bewilligungspflicht vor ihrer Ausfithrung der
baubehdrdlichen Bewilligung, im Falle einer Anzeigepflicht der Berechtigung zur
Ausfihrung.

7. Abwasserbeseitigung:
Der Garagenboden ist ohne Verbindung zur Kanalisation herzustellen (Schopfsehacht). Die
zusitzlichen Dachwisser sind Gber die bestehende Leitung abzufiihren,

8. Brandschutz:
Die Verbindungstire von der Garage zum Keller ist als geprifte Brandschutztire [130)
guszufihren und mit einem SelbstschlieBer 2y versehen.

9. Vollendungsmeldung: -
Die Fertigstellung des Rohhaues isl zur allfélligen Uberpriifung des Bauvorhabens

anzuzeigen,

Die Vollendung des Bauvorhabens ist binnen zwei Wochen schriftiich zu melden.

Il

Filr die Erteilung deeser Baubewilligung ist gemdl 1P 12 der Verwaltungsabgabenverordnung,
LGBLNr, 512001, binnen 2 Woehen eine Verwaltungsabgabe von 50,-- Euro zu entrichten.
BEGRUNDUNG

Diese Entscheidung stiltzt sich auf das Ergebais des Ermittlungsverfahrens sowie auf die
zitierten Geselzesstellen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, die binnen zwei Wochen ab Zustellung
desselben beim Marktgemeindeamt Lustenau schriftlich einzubringen wire,

Die Berufung hat diesen Bescheid zu bezeichnen, einen begriindeten Berufungsantrag zu
enthalten und ist mit 13,-- Curo je Bogen zu stempeln.

Der Bdrgermeisler:

A

Hans-Dieter Grahher

ursinieadar
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7.12. Beilage SV 12, Schlussuberprifung Zubau, nicht datiert

Marktgemeinde Lustenau

Aktenzahl: 131-8-

SchluBuiberprifung s 43 Baugesetz, LGB 52/2001)

OrtfDatum:
Leiter der Amtshandlung: loachim Wachter

Sonstige Anwesende:

Aufgrund der Meldung gemiB § 43 BauG wurde die Uberpritfung der vollendeten
Bauausfithrung durchgefihrt. Dic im Bescheid angefihrten Befunde wurden vorgelegt,

Das Vorhaben wurde smdesré plan- und beschreibungsgemiB qusgefiihrt, Bs wurde festgestellt:

Der Bauherr wird hiermit aufgefordert, innerhalb eines Monats eincn Bauantrag zu stellen f
eine Bauanzeige einzubringen.

Bescheid:

Ausfithrungspflicht § 41 BauG

Fir die Anbringung der Aulienverkleidung wird eine Frist von festgesetzt,
Fir die Vollendung des Bauvorhabens wird cine Frist van festgesetzt.

AbschluBarbeiten § 42 BauG
Fir die Aufrdumung wird gine Frist von festgesetzt.

SicherheitsmaBnahmen § 44 BauG
Fir dic Behcbung nachstehender Mingel wird eine Frist von festgesetzt.

Die Beniitzung wird bis zur Behebung der Mangel untersagt.

Der Unterzeichnende nimmt obiges zur Kenntnis und verzichtet suf das Rechtsmittel der
Berufung. Er crhilt cine Zweitschrift dieses Schreibens,
Marktgemeindeamt

Flr den Biirgermeister: #-6B30 Lustenay
# g ’IE M‘@ . Ralhausstrafe 1

fel OBR77)&8181-512

Fax 05577 | 8121-540

jowachter @plustenawal

OWE: Di0406s

schladunerpritung.dos www. [ustenau.at
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7.13. Beilage SV 13, Lageplan Wasserleitung

136/13

33/3

Datengrundlagen: ® vorariberg netz, ® Land Vorarlberg, ® BEV

|
Vorachstralze%
37b

7.25

Vorachstrage
37a

e ———

Ersteller Lothar Isele

Bestandsplan Wasserversorgun
P gung Erstellungsdatum 16.04.2025

= ) > 174
4_r»=”’ : L ey Wasserwerk Lustenau
i1 \ [ \) o1
R\ s { Augartenstrale 5
CH \ \5 6890 Lustenau u Ste nau
1 N Telefon: 05577/8181-5800
michael boesch@lustenau.at Erstellt fir MaRstab
. 1:250
L ,’= \ Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck aus dem geografischen Informationssystem (GIS). Druck-, Satzfehler i vorariberg
/{' /) und Anderungen verbehalten. Alle Angaben ohne Gewahr, flr Aktualitat wird keine Haftung Ubermnommen, netz
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7.14. Beilage SV 14, Lageplan Abwasserleitungen
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7.15. Beilage SV 15, Lageplan Stromleitung mit Legende

Vorachstrale 37a und 37b

Bestandsplan Strom fiir Anfrage-ID: 20250416_134436244 ‘1=g||'§r lberg |\

Seite (111)

N
16042025 1:250
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| vorarlberg
netz

VORARLBERGER -
UBERTRAGUNGSNETZ ‘ g|rgqét|§e

GmbH

illwerke‘yvkw

Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

+—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auter Betrieb

== Freileitung

Mittelspannung

Kabel

+—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auer Betrieb
Kabel stiligelegt

===== Frejleitung
Freileitung auRer Betrieb
Freileitung stiligelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel auler Betrieb
===== Frejleitung
Freileitung auler Betrieb

Sonstige Leitungen

StralRenbeleuchtung E-Netze Allgau
Fremdleitung

Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel

===== Telekom/Steuer-Freileitung

= | eerrohre nicht lagerichtig

= |eerrohre

----- Verrohrungen

@ Kabelschleife
D offene Kabelaufnahme Infoflache

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
[  Kabelverteilschrank

Hausanschliisse
I Kabel-Anschluss
®  Freileitungs-Anschluss
4  Dachstander-Anschluss
T Ausleger-Anschiuss

Masten

®  Abspanner

K Gittermast
A-Mast
Betonmast
Doppeltragmast
Dreibeiner

Holz-Portal

&80of

(o e}
o0

O  Stahlrohrmast
°  Tragmast
@ Vierbeiner

Freileitungs Bauteile
Anker/Strebe

V  Hausanker

Muffen

I  Verbindungsmuffe
g T-Muffe
& Kreuzmuffe

o  Endmuffe

BezugsmalRstab: 1:250
Stand: 21.08.2023

Seite 120 von 124



7.16. Beilage SV 16, Lageplan Gasleitung mit Legende

N
Seite (1/1)  16.04.2025 1:250

Bestandsplan Erdgas fur Anfrage-ID: 20250416_134436244 ‘;‘.’,g{g"be"g ha

Vorachstrate 37a und 37b
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| vorarlberg

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
----- Leitung projektiert
Fremdleitung
Mitteldruck
Leitung
s Schemaleitung
Leitung gebaut
—— Leitung auBer Betrieb
sesee | eitung projektiert
== === Hofleitung
Niederdruck
Leitung
Leitung gebaut

- Leitung auer Betrieb
------- Leitung projektiert
----- MOP = 100 mbar

Hofleitung

----- Hofleitung, MOP = 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
e | eerrohr
e Schutzrohr
snunna Schutzrohr auler Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel
Erdungsband
— Anodenkabel
— Anode

:I offene Leitungsaufnahme Infoflache
i BPG Detailhinweise

Anlagen
Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O  Kellereinfihrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschliisse
Kellereinfihrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfilhrung auBRer Betrieb
Mauerkasten auBRer Betrieb
unbekannt auller Betrieb

®Oo0®O0

Niederdruck-Netzanschliisse

Kellereinfiihrung und Einf. durch Bodenplatte

Mauerkasten
unbekannt

O Kellereinfiihrung und
Einf. durch Bodenplatte auRer Betrieb

[l Mauerkasten auBer Betrieb
@  unbekannt auRer Betrieb
Hochdruck-Bauteile

Schiebergruppe

& Kugelhahn

= Flansch

©  Reparaturstelle (RS)

®  Sonstiger Bauteil

U Leitungsende

\  Reduktion

O  STS/SchweissnahtT-Stiick

¢ ISO-Kupplung

Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen

@ @ Kugelhahn mit Gestinge

X X Schieber mit Gestinge
Kugelhahn ohne Gestédnge
Schieber ohne Gestinge

X Zonenschieber

Mittel-, Niederdruck Bauteile

Bogen

Schelle

Schelle gebaut

Flansch

Gasstop

Leitungsende

Leitungsende gebaut

Leitungsverbindung

Leitungsverbindung gebaut

Reduktion

Sondereinbauteil

©© Stations Ein-, Ausgang

O  T-Stiick

® Ubergangsstiick

O Winkel

®  Winkel gebaut

OP2eOCCO] @00

Bezugsmalistab: 1:250
Stand: 28.06.2023
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7.17. Beilage SV 17, Lageplan Leitung Al-Telekom mit Legende

Legende A1

o b b M o Erdkabeltrasse
— — — — - — —- Baufortschrittstrasse
P . SO s R Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

0.08tief
s i . gt 5 i o Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)

Kabelmuffe

R e Schutzrohr

Kabelkanaltrasse

KSch mit Breitenansicht
i Kabelschacht
AK
o - Abzweigkasten
- — Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbande zwischen den Kabelschiachten und Abzweigkédsten kénnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander liber die gesamte verlegte
Liénge besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung beziiglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit ilbernommen!
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