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1. ALLGEMEINES:

1.1. Auftraqg:

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Zwettl vom 24. Marz 2026 wurde ich zum
Sachverstandigen bestellt und beauftragt, Befund und Gutachten tber

den Verkehrswert
der Liegenschaft EZ 766
Grundbuch 24122 GroBgerungs
in 3920 GroB Gerungs, Pletzensiedlung 454

Zu erstatten.

1.2. Befundaufnahme:
Die Befundaufnahme wurde am 28. April 2026 durchgefuhrt.

Beginn:  11:00 Uhr
Ende: 11:30 Uhr

An der Befundaufnahme nahmen teil:

. Frau Nicole Gloria Kropfreiter, 2. Verpflichtete
. Herr Mag. Franz Steiner, Sachverstandiger

Vor der Befundaufnahme wurden Erhebungen bei der zustandigen Stadtgemeinde
Groly Gerungs durchgefihrt, insbesondere wurde Einblick in den Bauakt und in den
Flachenwidmungsplan genommen.

1.3. Bewertungsstichtag:

Bewertungsstichtag ist auftragsgemall der Tag der Befundaufnahme, somit der
28. April 2026.

1.4. Grundlagen:

. Ortliche Besichtigung am 28.04.2026

« Grundbuchauszug vom 27.04.2026

« Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM)

« Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Grol3 Gerungs

. Unterlagen (Plane, Bescheide, Niederschriften, Baubeschreibungen, etc.) soweit
sie aus dem Bauakt bei der Stadtgemeinde Grold Gerungs ausgehoben werden
konnten

. Luftaufnahmen (Quelle NO Atlas)

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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Abfragen im Geographischen Informationssystem Altlasten beim
Bundesumweltamt

Abfrage Gefahrdungslage Standort (Hora Pass) beim Bundesministerium fur
Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und
Wasserwirtschaft

Auskinfte, wie sie im Zuge der Befundaufnahme von Frau Nicole Kropfreiter erteilt
wurden

Fotodokumentation welche anlasslich der Befundaufnahmen angefertigt wurde
Erhebungen am ortlichen Immobilienmarkt

Abfragen von Vergleichswerten Gber immoservice-austria

Eigene Vergleichspreissammlung

Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung; 7. Auflage, Wien 2017

Hauke Petersen: Marktorientierte Immobilienbewertung; 6. Auflage, 2003
O-NORM B 1802-1

1.5. Allgemeine Vorbemerkungen:

Es wird der Verkehrswert gemaf § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Der Verkehrswert wurde ausschlieBlich unter Beachtung der Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetztes 1992, BGBI. 1992/150 sowie der ONORM
B 1802-1 festgestellt.

Die Bewertung erfolgt ohne Durchfuhrung einer Bodenuntersuchung unter der
Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe
befinden, welche auf einer hoherwertigeren Deponie als einer
Baurestmassendeponie entsorgt werden mussen. Sollte sich nachtraglich
herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick
Kontaminationen aufweist, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw.
Bauwerksuntersuchung erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware durch
den gefertigten Sachverstandigen auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse
erganzend festzustellen.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Verkehrswertgutachten und nicht um
ein Gutachten Uber den Zustand der Gebdudesubstanz. Der Bau- und
Erhaltungszustand des Gebadudes wurde ausschlieBlich durch &uleren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte Unter-
suchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefuhrt. Es wurden keine zer-
stérenden Untersuchungen der Bausubstanz durchgefiihrt, weiters wurden
vorhandene Abdeckungen und Verkleidungen nicht entfernt. Angaben Uber nicht
sichtbare Bauteile und Baustoffe beruhen deshalb auf Ausklnften, die dem
Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorliegenden Unterlagen oder auf der
Annahme einer Ublichen Ausfihrungsart.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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. Die beschriebenen elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und
Anlagen sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre
Funktionstuchtigkeit Uberpruft. Die Bewertung geht von der Annahme aus, dass
diese Anlagen funktionstichtig sind und dem Stand der Technik entsprechen
sofern im Gutachten nicht Gegenteiliges dazu angefuhrt ist.

. Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird davon ausgegangen,
dass die auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindlichen Bau-
werke konsensgemaly errichtet wurden und dafir samtliche behordlichen
Auflagen, technische Vorschriften und Normen eingehalten wurden.

. Eine Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes im Sinne
des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) § 2 Z 3 wurde vorgelegt. Siehe
dazu Punkt 2.11.1.5. dieses Gutachtens.

. Der Wertermittlung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungsgemaflen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes,
vor allem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt
geworden sind.

« Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstande zu Grunde gelegt, die im
Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemafien und angemessenen Ermittlung des
Sachverhaltes, vor allem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen
und der erteilten Informationen, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

. Dieses Gutachten dient ausschlieBlich dem in diesem Gutachten angeflhrten
Zweck. Seitens des Gutachters kann keine Haftung flr den Fall Gbernommen
werden, dass sich Dritte, sei es zum genannten oder zu anderen Zwecken, darauf
berufen.

2. BEFUND - LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG:

2.1. Gutsbestand und Eigentumsverhaltnisse:

Die Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GrolRgerungs umfasst laut
Gutbestandsblatt die nachstehend angefuhrten Grundsticke mit den angefuhrten
grundbicherlichen Nutzungsarten und Grundsticksadressen:

AKhkhkhAkkhk Ak Ak khhAkdkrkdhkhkdhkhkkdhrkhkhkhkk kA hkrkxkhkkx% Al R R I b S b I IR S b b Sb S b I S S S b Sb b b 2b S Ib S Sb db S 2b 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
902/1 G Landw (10) * 924 Pletzensiedlung 454
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flé&che rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick ist im Grenzkataster einverleibt.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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Im Gutbestandsblatt sind zu dem bewertungsgegenstandlichen Grundstick keine
Veranderungen der Flache angemerkt.

Eigentumsverhaltnisse:

KAK KA XA AR AR AA A A AN A XA AR A A AR A AR A A XA,k kK B KAK KA A KA AR AR A A A A AR A A A A A AR A A A A A A AR A Ak kK

1 ANTEIL: 1/2
Manuel Kropfreiter
GEB: 1994-04-16 ADR: Pletzensiedlung 376/4, GroB Gerungs 3920
a 5348/2020 Kaufvertrag 2020-06-24, Nachtrag zum Kaufvertrag 2020-08-07
Eigentumsrecht
b 5348/2020 Vorkaufsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Nicole Neuhauser
GEB: 1993-03-22 ADR: GroR WeiBenbach 88, Zwettl 3910
a 5348/2020 Kaufvertrag 2020-06-24, Nachtrag zum Kaufvertrag 2020-08-07
Eigentumsrecht
b 5348/2020 Vorkaufsrecht

Annahme: unveranderter Grundbuchsstand zum Bewertungsstichtag.

2.2. Rechte und Lasten:

2.2.1. Dingliche Rechte:
Bewertungsrelevante Eintragungen im A2-Blatt:

e keine

2.2.2. Dingliche Lasten:
Bewertungsrelevante Eintragungen im A2-Blatt:

e keine

Bewertungsrelevante Eintragungen im C-Blatt:

e keine

Das unter C-LNr 1 a intabulierte Vorkaufsrecht und das unter C-LNr 2 a intabulierte
Wiederkaufsrecht sind nicht bewertungsrelevant, da die Stadtgemeinde Gerungs diese
Rechte nur unter den nachstehend angefuhrten Bedingungen ((Punkt VI. a) und b))
vereinbarungsgemal’ ausnutzen wird:

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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a) das Wiederkaufsrecht im Sinne det Bestimmungen der §§ 1068 bis 1070 ABGB, soferne
IKiufer nicht innerhalb von zwei Jahren ab Vertragsunterfertigung mit dem Bau dieses
Wohngebiudes beginnt (Baubeginnsanzeige).

Wenn ,, Verkiufer” das ihr zustehende Wiederkaufsrecht ausiibt, ist ,,Kiufer” verpflichtet,
das vertragsgegenstindliche Grundstiick geriumt und in ordnungsgemiBem Zustand an
die Wiederkaufsberechtigte zu iibergeben, die Wiederkaufsberechtigte hat dagegen den
ethaltenen Kaufpreis zuriickzustellen. Simtliche Kosten, Steuern und Gebiihren, welche

durch die Ausiibung des Wiedetkaufsrechtes entstehen, hat der Wiederkaufsverpflichtete
zu tragen.,

b) Das Vorkaufsrecht im Sinne det Bestimmungen der §§ 1072 bis 1079 ABGB, wobei gemiB
§ 1078 ABGB das Vorkaufsrecht auch im Falle anderer VeriuBerungsarten durch
Rechtsgeschifte unter Lebenden vom Berechtigten ausgeiibt werden kann. Als Entgelt, das
der Votkaufberechtigte fiir die Finlosung des vertragsgegenstindlichen Grundstiickes zu

leisten hat, wird einvernehmlich und verbindlich schon jetzt der in diesem Vertrag genannte

Kaufpreis festgesetzt. Nebenbedingungen, welche von einem Dritten allenfalls angeboten
werden, sind unmaBgeblich und hindern die Ausiibung des Vorkaufsrechtes nicht.
Simtliche Kosten, Steuern und Gebiihren, welche im Zusammenhang mit der Ausiibung

des Votkaufsrechtes entstehen, hat der Votkaufsverpflichtete zu tragen.
» Verkiufer wird von diesem Rechte nur dann Gebrauch machen, wenn:

a) ,Kiufer” die Fertigstellung des bewilligten Bauvorhabens der Baubehérde nicht innerhalb

von finf Jahten nach Unterfertigung dieses Vertrages unter Anschluss der in der NO BauQ
2014 angefiihrten Beilagen anzeigt, und

b) ,Kiufer” nicht innerhalb von zwei Jahren nach Unterfertigung dieses Vertrages mit dem
Bau eines Eigenheimes auf dem kaufgegenstindlichen Bauplatz beginnt,

Das Vor- und Wiederkaufsrecht kann aber auch dann ausgeiibt werden, wenn sich

herausstellt, dass ,,Kaufer nicht selbst ein Eigenheim errichten will, oder die Baustelle an dritte

Personen weitetrverkauft werden soll.

Nachdem auf dem kaufgegenstandlichen Grundstlck der Baubeginn innerhalb der
Frist gemeldet wurde und das Einfamilienhaus errichtet ist, wird von der Annahme
ausgegangen, dass die Stadtgemeinde Grol} Gerungs als Verkaufer ihre Rechte nicht
mehr geltend machen wird.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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Das im C-Blatt eingetragene Pfandrecht ist nicht bewertungsrelevant, die Bewertung
erfolgt geldlastenfrei.

2.2.3. Unverbiicherte dingliche Lasten:

Die nach verschiedenen bundes- und landesgesetzlichen Bestimmungen wie z.B.
Grundsteuergesetz, NO Bauordnung, NO Kanalgesetz, NO Gemeinde-Wasser-
leitungsgesetz, NO Abfallwirtschaftsgesetz, u.8., an Eigentimer von Liegenschaften
oder Bauwerken erlassenen Bescheide wirken auch gegen alle spateren Eigentumer.
Somit kdnnen die mittels dieser Bescheide vorgeschriebenen und noch offenen
Steuern, Abgaben und Gebuhren beim Rechtsnachfolger geltend gemacht werden.

Auf telefonische Anfragen beim Gemeindeverband fir Umweltschutz und Abgaben-
einhebung fur den Bezirk Zwettl und bei der Stadtgemeinde Grof3 Gerungs geben
diese die Auskunft, dass zum Bewertungsstichtag jeweils keine derartigen Gebuhren-
bzw. Abgabenruckstande bestehen.

Gesamtsumme dinglicher Abgaben bzw. Gebiihrenriickstande € 0,--

2.3. Makrolage:

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt innerhalb des Stadtgebietes von
Grof} Gerungs im politischen Bezirk Zwettl im Bundesland Niederdsterreich.
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2.4. Mikrolage und Infrastruktur:

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im sudostlichen Siedlungsbereich
der Stadt Grol3 Gerungs innerhalb der Pletzensiedlung. Die Liegenschaft wird nérdlich
und westlich von Verkehrsflachen (Gst 1553/3 und Gst 1362/8 — o6ffentliches Gut,
Stadtgemeinde Grold Gerungs) begrenzt. Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt
von der nordlich unmittelbar angrenzenden Gemeindestrale.

Die an die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nordlich und westlich unmittelbar
angrenzenden Grundstlcke sind jeweils als Verkehrsflache und die sudlich und éstlich
unmittelbar angrenzenden Grundsticke sind jeweils als Bauland-Wohngebiet
gewidmet und Uberwiegend mit Ein-/Zweifamilienhdusern bebaut.

Die Stadtgemeinde Grof3 Gerungs hat ca. 4.410 Einwohner.

Entfernungen zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen:

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Béckerei 0.52 km
Metzgerei 0.65 km
Supermarkt 0.2 km
Drogerie 0.53 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
(L1 [o Frrats Entfernung in km
AUSTRIA

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 GroR Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank s 0.59 km

Post r 0.55
Tankstelle 0.29 km

Trafik 0.57 km
0 1 2 3
IO L

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung 0.57 km

Volksschule 0.45 ki

:
i
Schule r 0.45 k%

([ Te Pl

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum 1.04 km
Bibliothek 0.48
Kirche/Kulturgut 0.53 Dlm
0 1 2 3

1NO i

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

schwimmbad/Therme 0.47 ki
Sportanlage .84 km
Freizeitanlage .84 km
Fitnessstudio .83 km

Erholungsraum

IO i

Distanzen zu Arzten

rzt fir Allgemeinmedizin 0.39 ki
Zahnarzt 0.42 ki
Facharzt OASB‘km
0 1 2

IO g

5 6 i 8 9 10 11
Entfernung in km

4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km

4 > 6 7 8 9 10 11

Entfernung in km

4 5 6 7/ 8 9 10 11
Entfernung in km

4 5 6 T 8 9 10 11
Entfernung in km
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Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
Apotheke 0.61 km
rztezentrum/Krankenhaus 0.58 km
Psychotherapeut 6.28 km
Tierarzt 0.29 km
0 1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 11

O [eeies Entfernung in km

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Lokalbahnhof 0.27 km

¢ b 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
MO i Entfer Etm

Uber die GemeindestraRe ,Kiihgrabel* ist eine gute Anbindung zur Bundesstrale
B119 nach Weitra und Grein und zur Bundesstrale B 38 nach Zwettl und Freistadt
gegeben. Die naheste Anbindung an das Autobahnnetz erfolgt Uber die Anschluss-
stelle Freistadt (S 10, Entfernung ca. 45 km). Die Entfernungen betragen nach: Zwettl
ca. 20 km, Linz ca. 80 km, St. Pdlten ca. 100 km, Wien ca. 150 km.

Aufgrund der beschriebenen Infrastruktur, der Lage, der Verkehrsanbindung und der
Widmung und Bebauung der umgebenden Grundsticke ist der Standort als gute
Wohnlage innerhalb der Stadtgemeinde Grold Gerungs einzustufen.

2.5. MaRe und Form, Topographie:

Das in der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ 766 inneliegende Grund-
stiick 902/1 weist eine trapezférmige Grundrissform mit einem grundbiicherlichen
FlachenausmaB von 924 m? auf. Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt vom
unmittelbar ndérdlich angrenzenden 6ffentlichen Gut (Gst 1553/3 — Stadtgemeinde
Grol} Gerungs). Die Grundstucksflache ist weitgehend eben und niveaugleich mit den
angrenzenden Grundsticken, nur das Naturniveau des sudlich angrenzenden
Grundstickes liegt um bis zu ca. 2 m hoher, der Niveauunterscheid wird durch eine
Betonstutzwand ausgeglichen.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Quelle: BEV — Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen

2.6. Anschlusse:

Das auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindliche Einfamilienhaus
mit Doppelgarage verfugt zum Bewertungsstichtag Uber Anschlisse an folgende Ver-
und Entsorgungseinrichtungen:

. Stromleitungsnetz der Netz NO GmbH
. Offentliches Kanalleitungsnetz

. Offentliches Wasserleitungsnetz

« Glasfaserleitungsnetz

. Haussatellitenempfangsanlage

2.7. Flachenwidmungq:

Gemaly nachstehend angefiihrtem Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Grof3 Gerungs lautet die Flachenwidmung zum Bewertungsstichtag

fur Gst 902/1 auf:

Bauland-Wohngebiet (BW)

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 GroR Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Lageplian

Stadtgemeinde Grof Gerungs Plobdatum:  20.07 2026

3820 Grolk Gerungs, Hauptplatz 18 Malistab (im Ongnall: 1:1 000

Tel: 0281278811 -Fh]; Erstellt durch Anwender:

e-Mail: officei@gerungs.at Nicole Binder_Stadtgemeinde Grolt Genmgs
Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fiir Eich-und Vemessungswesen o 128 2= 0 Mater

HINWELS: Rechisansonuch sus dieser Darstefiunag nicht ableithar!
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2.8. Bebauungsvorschriften:

Gemal Auskunft einer Mitarbeiterin der Stadtgemeinde Gro3 Gerungs liegt das
bewertungsgegenstandliche Grundstick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes. Bei Neu- oder Zubau eines Bauwerkes sind somit die Bestimmungen des
§ 54 NO Bauordnung (Bauwerke im ungeregelten Baulandbereich) zu beachten.

2.9. Kontaminierungen:

Als Kontaminationen sind anthropogene Veranderungen der naturlichen Zusammen-
setzung des Untergrunds zu verstehen, welche schadliche Auswirkungen auf den
Menschen oder die Umwelt haben kdnnen und zu erhéhten Aufwendungen, Haftungen
oder Risiken des Eigentlimers fiihren.!

Entsprechend dem zum Bewertungsstichtag Ublichen Geschaftsgebrauch sind jene
Materialien als kontaminiert zu bezeichnen, deren Verunreinigungen die Grenzwerte
der Baurestmassendeponie gemal® Anhang 1 der Deponieverordnung BGBI. 1l Nr.
185/2009 in der jeweils gultigen Fassung uberschreiten, und die somit auf einer
héherwertigen Deponie als Baurestmassendeponie abzulagern bzw. einer Be-
handlung zuzufihren sind.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der OGH in seiner Entscheidung vom
26.08.2009 folgendes ausfuhrt: ,Ein mit Baurestmassen durchsetzter Boden ist daher
auch wegen dieser Beschaffenheit als kontaminiert zu bezeichnen und stellt
ungeachtet der besonderen Umstande des konkreten Standorts zumindest im Fall der
Entsorgung eine potentielle Umweltgefahrdung dar.“ 2

Gemal nachstehend angefihrter Abfrage beim Bundesumweltamt vom 30.07.2026 im
Geographischen Informationssystem Altlasten sind flr das bewertungsgegen-
standliche Grundstiick weder Altablagerungen, ein Altstandort noch Altlasten®
veroffentlicht.

' Siehe ONORM S 2093

2 Siehe 90b56/08p in www.ris.bka.gv.at

3 Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes verdffentlicht (geman § 18 Abs. 4 ALSAG):
Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal § 14 Abs. 1 eine erhebliche
Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist, Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung
gemall § 14 Abs. 3 unterzogen wurden und Altlasten. Die Verdffentlichung der oben angefiihrten Flachen
(Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden
auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin
eine Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden. Seit 1.1.2025 werden
mit Inkrafttreten der Novelle des ALSAG, BGBL | 30/2024 die Untersuchungen im Rahmen des ALSAG gemal §
13 Abs. 3 fiir die Erfassung und Erstabschatzung von Altablagerungen und Altstandorte, gemaf § 14 Abs. 2 fiir die
Beurteilung der Erheblichkeit der Kontamination oder des Risikos flir Mensch oder Umwelt sowie gemaR § 16 Abs.
5 fir die Prioritatenklassifizierung an Altlasten und die Beurteilung nach durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen
inkl. Beobachtungsmafinahmen durchgefiihrt.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Aus den erhaltenen Auskinften und aufgrund der bestehenden Nutzung besteht kein
Hinweis auf gefahrliche Kontaminationen. Die Bewertung erfolgt daher unter der
Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe
befinden, welche auf einer héherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie

entsorgt werden mussen.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstick Kontaminationen aufweisen, ware eine Bodenuntersuchung erforderlich.

Weitergehende Untersuchungen hinsichtlich einer Kontaminierung kdnnen nur von
Sonderfachleuten durchgefihrt werden. Eine eventuelle Wertminderung ware durch
den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

2.10. Gefahrdung Naturgefahren:
Der vom Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft veroffentlichte HORA Pass
umfasst neben Karten zu Hochwasser, Erdbeben, Sturm, Blitz, Hagel und Schnee
auch laufend aktualisierte Informationen zu Gewasserpegelstanden, aktuellen
Erdbebenereignissen und tagesaktuelle Windspitzenkarten.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & et o Pasimmaichit
RISK ASSESSMENT AUSTRIA $lire- und Yepwaitictots,
egionen und Wassermirtschaft
HORA-Pass
Adresse: Pletzensiediung 454, 3920 Grof? Gerungs
Seehdhe: 694 m
Auswerteradius: 20m

Geogr. Koordinaten: 48 56978° N | 14,96205° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutfich andern
kann. Das tatsachliche Risiko héngt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfiuss | T niedrig
Lawinen P keine Daten
Erdbeben I nicdrig
Rutschungen [ | ' nicdrig
Windspitzen [ [ [ U nitel
Blitzdichte [— N e
Hagel [ nhoch
Schneelast [C ) nicdrig
Hitzeepisoden ] IR icdrig

()
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= Bundassisstarium

H 0 RA MATURAL HAZARD OVERVIEW & " Land- und Parstwirtschaft,
HISH ASSESSMENT ‘Usrnln Elima- und Umweltechuiz,

Regionan und Wakdarsirtschale

Legende und weiterfithrende Informationen

I Hochwasser I} windspitzen [kmih] I} schneelast? [kNim?]
Hohe Gefahrdung: Uberflutung =160 - = 10,0
I i 30-jahrlichem Hochwasser = -
miglich > 180 - <100 =8,0- = 10,0
Mittlere Gefahrdung: Uber- = 170 - =180 -:rfil]— 0
o noret il 160 =I:-|?|:|| [ 50 ) :,u
wasser mogli =160 - =< =a0-=
Miedrige Gefahrdung: Uber- ~ .
flutung bei 300-j3heichem =150 - =180 Bl > +0- <50
Hochwasser maglich = 140 - =150 -:»3,0-5:4,|:|
n Oberfls bfluss > 130 - <140 »25-=30
Wassertiefe [om] =120 - =130 =20-=25
B - =0 - 110-s120 »15-520
> 20 bis = 50 P> 100- <110 »10-<15
=20 I >e0-x1m =10
>80 - <00
I} Lawinen [ Hitzecpisoden
= -
Besiedlung nicht oder nur mit 70- =80 Sysely Tage
-Emhﬁrﬂrghnlﬂn -:-nu-s?u -224
T Iﬂjﬂ -
Bebauung nur eingeschrinkt -hﬁn_ﬂ:ﬂ[I -2 0-<24
und umter Einhaltung won -}:4[]_55]] -;|= 18-=20
Auflagen maglich -=|:4ﬂ -312-{16
I Erdbeben e
Blitzdichte
ZDI'IF_:I-: {Glat_l "I.I"lll-x_ll':l schwere [Blitzeinschlige J km? § Jahr] =4-<
Gebaudeschaden bis
volistandige Zerstarung =50 =0-<4
Zome 3: (Grad VII) starke =40-50 o
Gebaudeschaden
Zone 2 (Grad VII) mittlere =30-40
Gebaudeschaden =20-30
Zome 1: {Grad VI) leichie
Gebaudeschaden =10-20
Zome O {Grad V1) nicht fihibar =10
bis starke Erschiitterungen mit
mﬁglmen leichien Himlmﬂllﬂ.ll‘l -
- - g - max.
Gebaudeschiden Bl o emrote 30 jahmiich
=5 om

n Rutschungen
mitilere bis hohe Anfaligkeit zu

-h-#un-sﬁcm

Rutschungen »3em-=4cm
geringe bis mittlere Anfaligkeit

zu Rutschungen = 3em

keine bis geringe Anfaligheit zu

Rutschungen

1 gemal SNORM EN 1998-1
2 gemak ONORM B 1881-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfilhrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsaussehluss: ~

Die Kartem und Texte sind Informationsmatenal fir die Offentlichkeit ohne rechiswerbindliche Aussage. Fur die Richiigheit,
Vollstandigkest, Aktualitat und Genawigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handiungen und
alifalige Schaden, welche nfolge der direkien oder indirekien Mutzung des Analyseinsiruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Befreiber won hitps:fhorage.at sind nicht weranbwortlich fir die Inhalte
verinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick 902/1 liegt zum Bewertungsstichtag
nicht in einem ausgewiesenen Hochwasserabflussbereich (HQ 30, HQ 100). Fur
das Grundstick 902/1 ist in den Randbereichen eine geringe Hangwasser-
gefahrdung (FlieRwege 0,05 - 1 ha) ausgewiesen

Hochwasser: » X tion  Karte Abfragen = Werkzeuge ? /
313
1363/4
Legende Themen Info & Copyright % ) O @
Zuriick Aktuelle Zoom In
Position
Verwaltungsgrenzen r
Verwaltungsgrenzen
Katastralgemeinde | 4
Gemeinde ol N
Beirk {58
Niederosterreich
Grundstiicke
Grundstiick Nummer
D Grundstick Grenzen (schwarz) /
FlieBgewésser /

Gewasser Kilometrierung Version 19 /

900
Aktuelle Version 19

Gewassemetz Version 19

2500 km* Gewasser

= 210 km® - < 500 km* Gewasser
— <10 km* Gewasser

Hochwasser HQ

3 HQ100

Hangwasser-Einzugsgebiete

FlieBwege akkumuliert - Vektor
0.05-1ha

1-10ha
10 - 100 ha
>100 ha

FlieBwege akkumuliert
0.05-1ha

1-10 he

W 10-100ha

7
W >100hs T

Quelle: NO Ail\és

/

2.11. Beschreibung der Bauwerke:

Auf dem bewertungsgegenstandlichen Grundstiick 902/1 bestehen zum Bewertungs-
stichtag folgende Bauwerke:
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2.11.1. Einfamilienhaus mit Doppelgarage

2.11.1. Einfamilienhaus mit Doppelgarage:

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft besteht zum Bewertungsstichtag
ein Einfamilienhaus mit anschlieBender Uberdachter Terrasse und mit angebauter
Doppelgarage, welches in Massivbauweise in offener Bauweise errichtet ist. Das
Wohnhaus mit Flachdach besteht aus Kellergeschol}, Erdgeschof3 und Obergeschol3.
Die unmittelbar ostlich an das Einfamilienhaus angebaute Doppelgarage ist nicht
unterkellert.

Im Kellergeschol3 befinden sich ein Vorraum, ein Abstellraum, zwei Lagerraume und
ein Technikraum. Die Nutzflache im Keller betragt ca. 98 m2. Im Erd- und Obergeschol}
ist eine Wohneinheit mit einer Wohnnutzflache von gesamt ca. 190 m? untergebracht.
Im Erdgeschol} ist dem Einfamilienhaus an der sidwestlichen Ecke eine tUberdachte
Terrasse mit einer Nutzflache von ca. 35 m? vorgelagert. Die Ostlich an das
Einfamilienhaus unmittelbar angebaute Doppelgarage hat eine Nutzflache von ca.
41 m2.

Uber das Einfamilienhaus mit Doppelgarage liegen im Bauamt bei der zusténdigen
Stadtgemeinde Grol3 Gerungs folgende behordliche Unterlagen auf:

2020: baubehordliche Bewilligung flr den Neubau eines Einfamilienhauses mit einer
Doppelgarage; Errichtung einer Einfriedung und Gelandeveranderungen;
Bescheid der Stadtgemeinde Grold Gerungs vom 25.06.2020

2020: baubehdérdliche Bewilligung fur die Errichtung einer Gartenmauer;
Bescheid der Stadtgemeinde Grold Gerungs vom 30.11.2020

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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2025: Fristverlangerung Vollendung fur das Bauvorhaben Neubau eines Einfamilien-
hauses mit einer Doppelgarage; Errichtung einer Einfriedung und Gelandever-
anderungen bis 31.07.2027;

Bescheid der Stadtgemeinde Grol3 Gerungs vom 01.08.2025

2026: Fertigstellungsanzeige gem. § 30 Abs 1 NO BO vom 24.02.2026 zu dem mit
Bescheid vom 30.11.2020 bewilligten Bauvorhaben Neubau einer Gartenmauer

Eine Baufertigstellungsmeldung fir den Neubau des Einfamilienhauses mit einer
Doppelgarage; Errichtung einer Einfriedung und Gelandeveranderungen liegt im
Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde Grol3 Gerungs nicht auf. Ein Baukonsens
fur dieses Bauvorhaben ist somit zum Bewertungsstichtag nicht feststellbar.
Diesbezlglich wird darauf verwiesen, dass die Frist fur die Vollendung des
Bauvorhabens bis 31.07.2027 per Bescheid verlangert wurde.

Nordostansicht Slidwestansicht

Lageplan
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2.11.1.1. Grundriss und Raumaufteilung:
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Grundriss Kellergescholl
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Grundriss Erdgeschofy
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SUIN-WFST-ANSICHT

Ansichten

2.11.1.2. Nutzflachen:

Die Nutzflachen fir das Einfamilienhaus mit Doppelgarage wurden aus dem im Bauakt
bei der Stadtgemeinde Grol® Gerungs aufliegenden Planunterlagen entnommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die angegebenen Nutzflachen nur zum
Zwecke der Bewertung grob ermittelt wurden und daher nicht fur andere Zwecke (z.B.
miet- oder eigentumsrechtliche oder ahnliche Zwecke) geeignet sind.

GeschoRB Raum m? Wohnnutzflache m? sonstige Nutzfliche
KELLERGESCHOSS ca. ca.

Vorraum 9,75

Technik 15,04

Abstellraum 41,20

Lager1 13,34

Lager 2 19,09
Summen Kellergeschof}y 0,00 98,42
Nutzflichen KellergeschoRB gesamt gerundet 98

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 GroR Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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GeschoR Raum m?2 Wohnnutzflache m?2 sonstige Nutzflache
ERDGESCHOSS ca. ca.

Vorraum 15,97

Dusche/WC 4,88

Schleuse 8,19

Kochen/Essen 4474

Wohnzimmer 18,92

Biro 13,34

Doppelgarage 41,28

Terrasse 34,64
Summen Erdgeschof} 106,04 75,92
Nutzflichen ErdgeschoB gesamt gerundet 182
GeschoR Raum m? Wohnnutzflache m?2 sonstige Nutzflache
OBERGESCHOSS ca. ca.

Vorraum 9,16

HWR 8,05

Bad 12,17

WC 2,94

Schlafzimmer 13,94

Schrankraum 8,36

Kinderzimmer 1 14,55

Kinderzimmer 2 14,55
Summen Obergeschof} 83,72 0,00
Nutzflichen ObergeschoB gesamt gerundet | 84

AUFSTELLUNG NUTZFLACHEN EINFAMILIENHAUS MIT DOPPELGARAGE
3920 GROSS GERUNGS - PLETZENSIEDLUNG 454

WOHNNUTZFLACHE GESAMT gerundet 190
SONST. NUTZFLACHE GESAMT gerundet 174
NUTZFLACHE GESAMT gerundet 364

2.11.1.3. Bauweise (lt. Baubeschreibung bzw. soweit augenscheinlich erkennbar):

. Fundamente: Rollierung, Folie, XPS Platten 10 cm, Fundamentplatte,
Feuchtigkeitsabdichtung, geb. Warmedammschuttung 11 cm, Folie, Estrich

. Kelleraulenwande: Stahlbeton

. Aulenwande Ubrige GescholRe: Ziegelmauerwerk 25 cm

. Fassade: Vollwarmeschutzfassade (20 cm VWS) verputzt;

. Zwischenwande: Ziegelmauerwerk

. Decke Uber KG und EG: Massivdecke, geb. Warmedammschuittung 11 cm,
Folie, Estrich

. Dachkonstruktion: Flachdacher; Massivdecke, Dampfsperre, Warmedammung
2x12cm, Gefalledammung 2-20 cm, Folienabdichtung, Vlies, Bekiesung

. Regenrinnen und Verblechungen: Aluminiumblech beschichtet

. Treppen KG/EG/DG: Massivtreppen

. Fenster: Holz-Aluminium mit 3-Scheiben-Isolierverglasung mit AuRenrollladen

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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. Terrassenturen: Hub Schiebetliren Holz-Aluminium mit Raffstores mit
elektrischem Antrieb

. Innenturen: Umfassungszargen und Turblatter beschichtet

. Hauseingangstir: Massivholzttr

. Garageneinfahrtstor: 1 Deckensektionaltor mit elektrischem Antrieb und
Funkfernsteuerung

. Heizung: Warmwasserzentralheizungsanlage; Warmeerzeugungssystem: Sole-
Wasser-Warmepumpe mit 2 Tiefenbohrungen; Warmeabgabesystem:
FulBbodenheizung (ausgenommen Lager 1 im KG)

. Warmwasseraufbereitung: Gber die Warmepumpe

Das Wohnhaus befindet sich zum Bewertungsstichtag in einem neuwertigen Bau- und
Erhaltungszustand. Hinsichtlich der notwendigen Instandsetzungs- und Fertig-
stellungsarbeiten wird auf die Punkte 2.12. und 2.13. dieses Gutachtens verwiesen.

2.11.1.4 Ausstattung:
KELLERGESCHOSS:

Treppe Keller/ErdgeschoR: zweilaufige | Vorraum: Boden Fliesen; Wande und Decke:
Betontreppe  mit  Podest, teilweise  mit | verputzt und gemalt;
Fliesenbelag;

2% o “ > Tcd
Technikraum: Boden Fliesen; AulBenwande: | Lager 1: Boden Fliesen; Aullenwénde:
Stahlbeton geweilt, Zwischenwande: verputzt | Stahlbeton geweildt, Zwischenwande: verputzt
und gemalt; Decke: Stahlbetonfertigteildecke; | und gemalt; Decke: Stahlbetonfertigteildecke;

1 Warmepumpe (Fabr.Elga), 1 Speicher ca.780 |;

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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i ! o [ |
Abstellraum: Boden Fliesen; Aulienwande:
Stahlbeton geweil’t, Zwischenwande: verputzt
und gemalt; Decke: Stahlbetonfertigteildecke;

-

. ZOU\
Lager 2: Boden Fliesen; AuRenwande:
Stahlbeton geweilt, Zwischenwande: verputzt

und gemalt; Decke: Stahlbetonfertigteildecke;

» M M
Treppe Keller/Doppelgarage: einlaufige
Betontreppe ohne Belag und ohne Handlauf;

ERDGESCHOSS:

Vorraum: Boden: teilweise Fliesen, teilweise
Parkettboden; Wande und Decke: verputzt und
gemalt;

e

e

Dusche/WC: Boden: Fliesen; Wande: teilweise
Fliesen, teilweise verputzt und gemalt; Decke:
verputzt und gemalt; Sanitdrausstattung: 1
Waschbecken mit Armatur, 1 Hange-WC mit
Unterputzspllkasten, 1 begehbare Dusche mit
Armatur und Abflussrinne, Glasduschtrennwand
mit Glasdrehtur;

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 GroR Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Schleuse: Boden: Fliesen; Wande und Decke:
verputzt und gemalt; 1 elektrischer Handtuch-
heizkorper

Biiro: Boden: Parkettboden; Wande und Deke:
verputzt und gemalt;

Kochen/Essen: Boden: teilweise Fliesen,
teilweise Parkettboden; Wande und Decke:
verputzt und gemailt;

Zubehor: ein L-férmiger Einbaukiichenblock
und eine Kochinsel; Fronten und Arbeitsplatten
beschichtet Einbauten: 1 Backrohr, 1 Dampf-
garer, 1 Geschirrspuler, 1 Kihl-Gefrier-
kombination, 1 Induktionsherd, 1 Dunstabzug,
1 Spule mit Armatur; Einbau im Jahr 2021;

Wohzimmer: Boden: Parkettboden; Wande und
Decke: verputzt und gemalt;

Elektroverteilérschrank:

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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PR e B
Doppelgarage: Boden: Beton versiegelt; Wande:
verputzt und gemalt; Decke: Stahlbetonfertig-
teildecke; Sanitarausstattung: 1 Waschbecken
mit Armatur;

OBERGESCHOSS:

||||"

Treppe EG/OG: zweildufige
Trittstufen mit Parkettbodenbelag;

Massivtreppe,

A

Vorraum: Boden: Parkettboden; Wande und
Decke: verputzt und gemalt;

WC: Boden: Fliesen; Wande: teilweise Fliesen,
teilweise verputzt und gemalt; Decke: verputzt
und gemalt; Sanitarausstattung: 1 Hange-WC mit
Unterputzspllkasten, 1 Handwaschbecken;

Hauswirtschaftsraum: Boden: Fliesen; Wande:
teilweise Fliesen, teilweise verputzt und gemailt;
Decke: verputzt und gemalt; Sanitarausstattung:
1 Ausgussbecken mit Wandarmatur, 1 Wasch-
maschinenanschluss;

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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Bad: Boden: Fliesen; Wande: teilweise Fliesen,
teilweise verputzt und gemalt; Decke: verputzt
und gemalt;

Sanitdrausstattung: 1 Doppelwaschtlsch mit
Armaturen; 1 Eckbadewanne mit Armatur, 1 be-
gehbare Dusche mit Armatur und Bodenab-
flussrinne, Glasduschtrennwand mit Glasdreh-
tar;

Boden: Parkettboden; Wande
und Decke: verputzt und gemailt;

Schlafzimmer:

Schrankraum Boden Parkettboden Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

Kindrzimmer 1: dén:—Pgrkettboden; Wande
und Decke: verputzt und gemailt;

K|nder2|mmer2 Boden Parkettboden Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

Die Wohnraume im Erd- und Obergeschol} verfligen jeweils Uiber einen gehobenen bis
hochwertigen, die Nebenraume im Kellergeschol® Uber einen einfachen Aus-

stattungsstandard. Hinsichtlich der notwendigen

Instandsetzungs- und Fertig-

stellungsarbeiten wird auf die Punkte 2.12. und 2.13 dieses Gutachtens verwiesen.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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2.11.1.5. Energieausweis:

Zu dem bewertungsgegenstandlichen Einfamilienhaus mit Doppelgarage liegt im
Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde Grold Gerungs ein Energieausweis auf.
Auszige aus dem von der Firma Wimberger Management GmbH mit Datum
12.08.2019 erstellten Energieausweises sind nachstehend angefuhrt. Gemal diesem
Energieausweis betragt der spezifische Standort-Referenz-Warmebedarf (HWB Ref
SK) 46 kWh/m?Za.

STADTGEMEINDE GroB Gerungs
\Nimber.gef Man?gement GesmbH ZI.. BW-BV-131/9-037/2020
Ing. Christian Laister Bundesgebuhr von € 21,80 mit Bescheid
Walchshof 51 vom 25.06.2020 vorgeschrieben 020

25.06.202

4291 Lasberg
+43 07942 / 74 366 - 285
christian.laister@wimbergerhaus.at Bt

Planung

KR-13-18_EAW

Kropfreiter Manuel und Neuhauser Nicole
Pletzensiedlung 376/4
3920 GroR-Gerungs

¥

STADTGEMEINDE Grols Gerungs
Z|.: BW-BV-131/9-037/2020
Hierauf bezieht sich der Bescheid
vom 25.06.2020,

- ZI.{ BW-BV-131/9-037/2020

T

12.08.2019

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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Energieausweis fiir Wohngebdude

- -
OIB OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG KR-13-18_EAW

Gebaude(-teil) Baujahr 2019
Nutzungsprofil Einfamilienhaus Letzte Veranderung

StraBe Katastralgemeinde Grof3gerungs
PLZ/Ort 3920 GroR-Gerungs KG-Nr. 24122
Grundstiicksnr. 902/1 Seehohe 692 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB get sk PEB sk CO2 s« fGee

— aa
«“

HWB ger: Der i 1st jene 'ge, die in den Raumen EEB Der Ends i rf umfasst ich zum Hei
bereitgestellt werden muss, um diese auf ener geforderten 3 ucwmdzuzwlmom
ohne 0 ing Ertrage aus Warmi 1g. 2u haiten dafur Der Er i tsp jener

Energiemenge, dnw werden muss (l.pfmmbml)

als flact D foes: D«m«m;mmwommmm
Endenergiebedarf und einem gl g 2007)

HEB: Beim Helzenergiebedarf werden zusatziich zum Heiz- und Warmwasser.

warmebedarf die Veriuste des ischen U dazu PEB: Der , ist der rf einschlieflich der Verluste

zahlen insbesondere die Verluste der ing. der 9. n allen weist einen b (PEB em.) und

der g und der sowie k ] mnmm(PEBnm)mﬂu

HHSB: Der k of ist als flact Dr 0 CO2: G te dem rf

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch mummmuvm

Alle Werte geiten unter der Annahme eines Sie geben den pro Q Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieensparung und Warmeschutz” des Ommwnn Instituts fur Bautachnik in Umumnq der
Richtiinie 2010/31/EU Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Magabe der NO BTV 2014 Der Ermittlungsz fur die gie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregein mtemom

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Christian Laister
p2019.061504 REPEA15 01517 - Niederésterreich 12.08.2019 Seite 1
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Datenblatt GEQ
KR-13-18_EAW

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf GroR3-Gerungs
HWBsk 46 fcee 0,67

Gebéudedaten - Neubau - Planung 1

Bruttq-.Grundﬂache BGF 392 m? charakteristische Lange Ic 1,67 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  1.245 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,60 m?
Gebaudehliflache A g 746 m*

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 24.06.2019, Plannr. KR-13-18
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Ergebnisse Standortklima (GroR-Gerungs)

Transmissionswarmeverluste Q r 21.027 kWh/a
Laftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 13.354 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q¢ 7.094 kWh/a
Innere Warmegewinne nx Q schwere Bauweise 9.022 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 18.141 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 16.311 kWh/a
Luftungswérmeverluste Q 10.327 kWh/a
Solare Warmegewinne nx Q¢ 5.369 kWh/a
Innere Warmegewinne nx Q; 7.482 kWh/a
Heizwarmebedarf Q;, 13.693 kWh/a

Haustechniksystem
Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)

Warmwasser: Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)

Liftung: Fensterliftung

Photovoltaik - 2kWp; Monokristallines Silicium
System

Berechnungsgrundlagen
Der Energ wurde mit folg ONORMen und Hilfsmittein erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberthrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONB8110-3 /ONB8110-5 /ON B 8110-6 /ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Christian Laister
p2019,061504 REPDBL2 01517 - Niederosterreich 12.08.2019 14:32 Seite 3
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2.11.2. AuBenanlagen:

Garagenzufahrt: mit Asphalt befestigt
Hauszugang: mit Betonsteinpflaster befestigt

Stralienseitige Einfriedung
Garten: Betonsockel

Ostliche Einfriedung: Betonhohlblocksockel ohne Zaun
sudliche Einfriedung: Stahlbetonwand

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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westliche Einfriedung: Betonsockel mit Stabgitterzaunelementen

Terrassen: mit Betonplatten befestigt mit Raseneinfassungsplatten

2.12. Baumangel, Bauschaden, nachzuholende Instandsetzungen:

Bei der Befundaufnahme wurden keine augenscheinlichen Baumangel, Bauschaden
und nachzuholenden Instandsetzungsarbeiten festgestellit.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 GroR Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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2.13. Fertigstellungsqrad:

Das Einfamilienhaus mit Doppelgarage und die AuRenanlagen sind zum Grol3teil
fertiggestellt. Im Zuge der Befundaufnahme wurden nachstehende Fertigstellungs-
arbeiten festgestellt:

e Herstellung Handlaufe bei den Treppen KG/EG/OG

o Fertigstellung Fliesenbelag Treppe KG/EG

e Herstellung Belag und Handlauf Treppe KG/Doppelgarage
o teilweise Fertigstellung Elektroverteilerschrank

e Einbau der Innentiren im Kellergeschol?

o teilweise Fertigstellung der Einfriedung

Darluber hinaus wurden im Zuge der Befundaufnahme keine augenscheinlichen
Fertigstellungsarbeiten festgestellt.

2.13. Vermietungen oder sonstige Rechte Dritter:

Auf Befragung von Frau Nicole Kropfreiter gibt diese die Auskunft, dass ihr hinsichtlich
der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft keine Bestandrechte und auch keine
weiteren Rechte zu Gunsten Dritter bekannt sind.

Die Bewertung erfolgt somit unter der Annahme der Bestandfreiheit und unter der
Annahme der Freiheit von Belastungen aufgrund von Reallasten und Dienstbarkeiten.

2.14. Einrichtung:

Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbstandigen Bestandteile (wie insbesondere
Heizungs-, Elektro- und LuUftungsinstallationen, Sanitdrgegenstande u. a.). Alle
freistehenden Inventargegenstande (Kasten, Tische, Sessel, sonstige bewegliche Ein-
richtungsgegenstande, Werkzeuge, etc.) sind nicht im Verkehrswert der Liegenschaft
enthalten und auch nicht Gegenstand der Bewertung.

2.15. Zubehor: 7

Die Einrichtung (Einbaukiche mit Einbauten, wie unter Punkt 2.11.1.4. dieses
Gutachtens — Ausstattung Kochen/Essen-EG — beschrieben, wird als Zubehdr unter
Berucksichtigung des Alters (ca. 5 Jahre) und des guten Erhaltungszustandes mit
einem pauschalen Zeitwert von € 5.000,-- angesetzt.

Im Zuge der Befundaufnahme konnte kein weiteres Zubehor mit Verkehrswert
festgestellt werden.

7 Zubehér ist eine Nebensache, die — ohne Bestandteil der Hauptsache zu sein — vom Eigentimer dazu bestimmt sind, dem
wirtschaftlichen Zweck der Hauptsache zu dienen (Quelle: ONORM B 1802, Pkt. 2.5); Voraussetzung fiir die Zubehdreigenschaft
ist daher: Eigentimeridentitat von Haupt- und Nebensache; raumliche Nahebeziehung von Haupt- und Nebensache; dauernde
Widmung der Nebensache zur fortdauernden Férderung des wirtschaftlichen Zweckes der Hauptsache; Tatsache, dass die
Nebensache auch wirklich diesem Zweck dient; (Quelle: Skriptum Schatzung nach Exekutionsordnung, LBA 3/2005, Dr. Jurgen
Schiller)

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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3. GUTACHTEN:

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie unter Berucksichtigung aller wertbeeinflussenden Merkmale und
Voraussetzungen.

Auftragsgemalf wird
der Verkehrswert

der Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs
in 3920 Grol3 Gerungs, Pletzensiedlung 454

zum Stichtag
28. April 2026

ermittelt.

Unter dem Verkehrswert ist gemall § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF jener
Wert zu verstehen, der im redlichen Geschéaftsverkehr im Falle eines Verkaufes
erzielbar ware. Dabei sind ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die
besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen
erzielt werden konnten, auler Ansatz zu lassen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen
bleibt gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf
den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

Einfamilienhauser werden in der Regel eigengenutzt und von Interessenten
ublicherweise auch zur Befriedigung des eigenen Nutzungsbedirfnisses erworben,
weshalb eine Anschaffung in Ertragserzielungsabsicht zumindest in diesem
Immobilienteilmarkt im Normalfall auszuschlieRen ist. Das Ertragswertverfahren
scheidet daher fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft als
Wertermittlungsverfahren aus. Somit wird das Sachwertverfahren als geeignetes
Wertermittlungsverfahren herangezogen.

Bei der Wertermittlung nach dem Sachwertverfahren wird der Wert der Liegenschaft
durch Addition des Bodenwertes, des Bauwertes sowie des Wertes sonstiger
Bestandteile errechnet. Bei der Ermittlung des Bauwertes ist von den Neuher-
stellungskosten unter BerlUcksichtigung der Bauweise und der Ausstattung
auszugehen.

Davon ist in der Folge ein allenfalls gegebener verlorener Bauaufwand sowie die
technische und wirtschaftliche Wertminderung in Abzug zu bringen. Die Berechnung
der Wertminderung wegen Alters erfolgt aufgrund der Objektart und der Bauweise
nach der Formel fur lineare Wertminderung.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Ebenfalls in Abzug zu bringen sind sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie
Fertigstellungsarbeiten, nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen, Bau- und
Erhaltungszustand, Baumangel, Bauschaden etc., soweit diese nicht bereits
anderweitig berucksichtigt wurden. Bei der Verkehrswertermittiung nach der
Sachwertmethode ist es insbesondere notwendig, den Rechenwert vor dem
Hintergrund der Marktverhaltnisse kritisch zu beurteilen und den Sachwert durch
entsprechende Korrekturen an die Marktver-haltnisse in dem jeweiligen
Immobilienteilmarkt anzupassen.

3.1. Sachwert:
3.1.1. Bodenwert:

FUr Baugrundsticke mit marktiblich nachgefragter GrundstlicksgroRe ist im
Stadtgebiet von Grol3 Gerungs bzw. in vergleichbaren Gemeinden der Region unter
Heranziehung von Vergleichswerten zum Bewertungsstichtag ein Bodenpreis
zwischen € 25,-- und € 37,-- pro m? exklusive AufschlieBungsabgabe feststellbar.

Kaufpreisinformationen

()
5 e
SChulgasse Strage
<aqyler-Strall
NR ettler e
HEINREICHS... g} BahnhofstraBe Ojg

sbacher:StraBe

uuno\¥ © HERE Maps

Abgefragte Vergleichswerte

M Bauland, Jahr 2020, Flache 909 m2 22.725 €
2 M Bauland, Jahr 2022, Flache 930 m2 25.110 €
3 M Bauland, Jahr 2026, Flache 807 m2 28.245 €
4 M Bauland, Jahr 2023, Flache 830 m2 29.050 €
5 M Bauland, Jahr 2023, Flache 822 m2 28.770 €
6 W Bauland, Jahr 2024, Flache 1080 m2 34.852 €
7 W Bauland, Jahr 2026, Flache 1236 m2 32.390 €
8 M Bauland, Jahr 2021, Flache 676 m2 25.000 €
9 B Bauland, Jahr 2019, Flache 1412 m2 45.000 €
10 M Bauland, Jahr 2026, Flache 891 m2 28.512 €

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Zusammenfassende Statistiken

Anzahl der abgefragten 10
Vergleichswerte

Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert 10
Mittelwert (Preis/m2) 31,63 €
Standardabweichung 3,98 €
Valorisierungsfaktor 1
valorisierter Mittelwert 31,63 €

Unter Berucksichtigung der wertbestimmenden Merkmale fir das bewertungs-
gegenstandliche Grundstuck, wie insbesondere

Infrastruktur

Lage

Bebauung und Widmung der umgebenden Grundstlicke
Grofde und Konfiguration

ist fur das bewertungsgegenstandliche Grundstlick in Relation zu den Vergleichs-
werten ein Bodenwert von € 32,--/ m? exklusive AufschlieBungsabgabe als
angemessen anzusetzen.

Berechnung Bodenwert:

Unter Bezug auf Punkt 2.1. dieses Gutachtens betragt die
grundbucherliche Flache des Grundstlckes 902/1 924 m?:

€32, x 924 m? = € 29.568,--
Bodenwert gerundet € 29.600,--
zuzuglich

Wert der als entrichtet geltenden AufschlieBungsabgabe*

Da unter Bezug auf die Anmerkung im A2-Blatt die Auf-

schlieBungsabgabe als entrichtet gilt wird die zum Bewertungs-

stichtag hinsichtlich dieses Grundstiuckes zu berechnende
Aufschlielungsabgabe als zusatzlicher, bodengebundener Wert

zum Ansatz gebracht:

Einheitssatz flr die Aufschlielungsabgabe zum

Bewertungsstichtag: € 450,-- , Bauklasse II:

V924 m2 x € 450 x1,25 = € 17.099,00 gerundet € 17.100,--

Zwischensumme € 46.700,--

4 § 38(3) NOBauordnung: Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende, ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach
§ 6 Abs. 1 Z. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45, in der Fassung BGBI. | Nr. 194/1999. Sie wird aus dem
Produkt von Berechnungslange (BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES) errechnet: A = BL x BKK x ES

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Zwischensumme € 46.700,--
zuzuglich

Wert der entrichteten Anschlussgebuhren fur

Kanal 5:

Nachdem noch keine Baufertigstellungsmeldung erfolgt ist,
wurde seitens der Gemeinde auch noch keine
Kanaleinmindungsabgabe flr den bestehenden Anschluss
vorgeschrieben. € 0,--
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baufertigstellungsmeldung
die Kanaleinmindungsabgabe zur Vorschreibung gelangen wird.
Die voraussichtliche Kanaleinmindungsabgabe wird auf Basis
des zum Bewertungsstichtag gultigen Einheitssatzes von € 19,--
/m? Berechnungsflache zuziglich 10 % MWSt. auf pauschal ca.
€ 6.000, -- geschatzt.

zuzuglich

Wert der entrichteten Anschlussgebiihren fiir

Wasser :

Nachdem noch keine Baufertigstellungsmeldung erfolgt ist, wurde

seitens der Gemeinde auch noch keine Wasseranschlussabgabe

fur den bestehenden Anschluss vorgeschrieben. € 0,--

Zwischensumme € 46.700,--

5 § 3 NO Kanalgesetz:

(1) Die Héhe der Kanaleinmuindungsabgabe ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungsflache (Abs. 2) mit dem Einheitssatz
(Abs. 3).

(2) Die Berechnungsflache wird in der Weise ermittelt, dal die Halfte der bebauten Flache mit der um 1 erhéhten Zahl der an die
Kanalanlage angeschlossenen Geschofe multipliziert und das Produkt um 15 v.H. der unbebauten Flache vermehrt wird. Nicht
angeschlossene Gebdude oder Gebaudeteile zahlen zur unbebauten Flache. Wird die Liegenschaft trotz bestehender
AnschluBverpflichtung nicht an die Kanalanlage angeschlossen, so ist die Berechnungsflache so zu ermitteln, als ob die
Liegenschaft an die Kanalanlage angeschlossen ware.

(3) Der Einheitssatz (Abs. 1) ist vom Gemeinderat in der Kanalabgabenordnung (§ 6) festzusetzen; er darf 5 v.H. jenes Betrages
nicht Ubersteigen, der unter Zugrundelegung der im Zeitpunkt des Gemeinderatsbeschlusses fir die gesamte Kanalanlage
einschlieBlich der Nebenanlagen erforderlichen Baukosten auf den laufenden Meter der Kanalanlage durchschnittlich entfallt. Die
vom Gemeinderat der Ermittlung des Einheitssatzes zugrunde gelegten Baukosten sowie die Gesamtlange des Kanalnetzes sind
in die Kanalabgabenordnung aufzunehmen.

6 § 6 Gemeindewasserleitungsgesetz 1978:

WasseranschluRabgabe

(1) Die WasseranschluRabgabe ist fir den Anschlul? an die Gemeindewasserleitung zu entrichten.
(2) Die Hohe der WasseranschlufRabgabe ist derart zu berechnen, dal die Berechnungsfliche (Abs. 3 und 4) flir das
angeschlossene Grundstiick mit dem Einheitssatz (Abs. 5) vervielfacht wird.

(3) Die Berechnungsflache jeder angeschlossenen Liegenschaft ist so zu ermitteln, daR die Halfte der bebauten Flache
a) bei Wohngebauden mit der um eins erhohten Anzahl der mit Wasser zu versorgenden Geschosse vervielfacht,

b) in allen anderen Fallen verdoppelt

und das Produkt um 15 vom Hundert der unbebauten Flache vermehrt wird.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Zwischensumme € 46.700,--

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baufertigstellungsmeldung
die Wasseranschlussabgabe zur Vorschreibung gelangen wird.
Die voraussichtliche Wasseranschlussabgabe wird auf Basis des
zum Bewertungsstichtag gultigen Einheitssatzes von € 13,20/m?
Berechnungsflache zuzlglich 10 % MWSt. auf pauschal ca.

€ 4.000, -- geschatzt.

zuzuglich

Wert der entrichteten Anschlussqgebiihr fiir Strom:

pauschal geschatzt € 2.500,--
Bodenwert € 49.200,--

Bodenwert unter Beriicksichtigung

der als entrichtet geltenden AufschlieBungsabgabe

und der entrichteten Anschlussgebiihren fiir die

bestehenden Anschlisse gerundet somit € 49.000,--

3.1.2. Bauwerte:
3.1.2.1. Bauwert Einfamilienhaus mit Doppelgarage:

Zur Ermittlung der Neuherstellkosten fur das Einfamilienhaus mit Doppelgarage
werden die Nutzflachen wie unter Punkt 2.11.1.2. dieses Gutachtens angefuhrt
herangezogen.

Unter Bezug auf die Bauweise sowie die Art (Nutzung) der Teilflachen und unter
Berucksichtigung der jeweiligen Ausstattung werden fir das gegenstandliche Ein-
familienhaus mit Doppelgarage die Neuherstellungskosten samt Baunebenkosten
(einschlieRlich der Umsatzsteuer aufgrund der Objektart’) innerhalb der in nach-
stehend angefiihrter Liste (Empfehlungen fiir Herstellkosten®) markierten Bandbreite
wie nachstehend angesetzt.

In den Wertansatzen sind samtliche Einbauten, soweit sie Ublicherweise als
Bestandteil des Gebaudes zu werten sind enthalten. Weiters wird beim Ansatz der
Neuherstellkosten die bautechnische Konzeption (insbesondere hinsichtlich
verwendeter Bauteile und Materialien, Haustechnik und Energieeffizienz) bertck-
sichtigt.

7 vgl. &-Norm B 1802-1

8 vgl.: Empfehlungen fiir Herstellkosten, S 151; Sachverstindige Heft 03/2025, Herausgeber: Hauptverband der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen;

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebiude 2025

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdat und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Wien - 3300€ 0 4000€ (0 5300€
Niederésterreich - 2000€ TS 3600€ ST 43006
Burgenland - 2600€ Y 32006 ST 37006
Oberbsterreich - 2100€ Y 3a00€ Y 30006
Salzburg - s000e Y 3g00€ S5 as00e
Steiermark L 2700€ &5 3200€ 0 3700€
Kérnten L 2r00€ T 3q00€ U 3700 O
Tirol ‘} 3.600€ 0 4000€ 0 4s500€
Vorarlberg - 3800€ o 4100€ L 5000€
[Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 — 4)

Aufschldge auf die Bauwerkskosten:

* bauliche Aufschlieffung (Kostenbereich 1)

* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7 + 8)
* Umsatzsteuer

In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhohen (z.B. Altbauten)

aus Erhebung
in der Regel
ca.2%-10%
ca. 7 % —-20 %
20 %

ca.5%-15%

* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aulkenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf
Ergdanzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

konnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30 %
'T:‘-roﬁprojekte konnen einen Abschlag erfordern bis zu —10 %

* Nebengescholte mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen
im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholie bei

ca. 40 % bis 70 %

* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten
der Hauptgescholie bei

ca. 20 % bis 50 %

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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Ausstattungsqualitat normal (1): Standard etwa nach
Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), kei-
ne Individualausstattung, zeitgeméBe Bauweise, bauphy-
sikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm (Normalver-
braucher).

Ausstattungsqualitdat gehoben (2): Gediegene Ausfuh-
rung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische
Eigenschaften und Installationsqualitat, wirtschaftlicher
Energiebedartf.

Ausstattungsqualitat hochwertig (3): Architekiendesign,
energiesparende solide Bauweise, zusétzliche Energie-
quellen, Installationen solide und sehr umfangreich, beste

Ausstattung, Luxuskomponenten.

Ausstattungsqualitat
Detaillierte Aufgliederung zur Einstufung von Wohngeb&uden

Gebaudeteill : (1
Gewichtung % normal (1) gehoben (2) hochwertig (3) g} 3
Konstruktion 25 e solide, qualtatsvolle Materialien,
Massivbauweise, zeitgemaie | . gema&e & h:ik (Warme. | "ahe Passivhaustechnik, sehr
Bautechnik g 2 gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Eigenschaften
Dach 8 hinterliftetes Dach (Kaltdach), wie "gehoben”, h
P 2 mit Dampfsperre, ge % . 2
hinterliftetes Dach (Kaltdach), Warmedamm N Dtk hochwertige Materialien,
einfache Deckung (Blech, (Ziegel, kunu:_'g' gu bind g aufwendiger
Tondachsteine), e bl rnitaly Konstruktionsaufbau,
. ¢ ) e
" bel Flachdach | i, mindse Abdichtung bei | <P g S
Flachdach
Fassaden 9 n wie "gehoben”, jedoch edle
. 3 War i und i
Y8 Wi Ve:::p:;fad‘ner kun:lstolfgebundene Verputze, Gestaltung, vorgehangte
' aschen, \ g f mit
Blocheohianks Steinfensterbénke etc Hinterliftung, besonderer
Fenster und 8 R SR ) Holz/Alufenster, 3-fach- B
AuBentliren Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff, olsevarglasung, Schleciitz,
Standardausfihrung & 2 > Sonnenschutz, Rollladen
i (automalische Betatigung),
(e | Einbruchschutz | | |
Innentiiren 4 furnierte Ta * wie "g , sehr gute solide
Stahizargen, einfache (leichte) oA), solide Tarblatter, Qualitat, ,schwere" Tirblatter,
glatte bzw. furnierte Tarbltter Q\;alimtsbes chiz a. SchlieRautomatik, Nurglas-
|| i N & s 9 4 Elemente etc i
FuBbéden 6 | sinfache Textilbelage, Laminat- | P b 5 Massiv-Hartholz-Parkett,
Tafelbéden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge Steinbdden, solide Qualitat
Nassraume 4 - Vollverfliesung mit wie "gehoben” bzw Naturstein,
al, teure
{Nndeuiaiamed) Abluft Materialien
Sanitar- | 7 : ; A ) "
5 1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach | mindestens 2 Béder, 2 WCs,
ausstattung Bad mit Duschv: éoder Wanne), Bedarf, Tt & ige Technik, Desi
A und -Gi
Heizung, 12 Etagen- oder Zentralheizung, | -
LaRung. Elsgan- odes2 - Fuib k Wandheizung, R
Klimatisierung Radiatoren, wenig ev. tw. Kiimagerate, Standard- (s:uem n;‘)’nfli v:g:::;.?n
Regelungsméglichkeiten Regalung,u::'n:grsrii:mziente Funktionen, zusAtzliche Kamine
_Elektro-. 9 in BUS-
installation ‘ Mindest-Standard in guter Qualitét, umfangrsiche |  Technik, WLAN, vislfaltige
| Ausstattung Regelungsméglichkeiten etc
ionsuge | 4 wie "gehoben”, Licht-Automatik,
usstattung 1 . g (bei Bedarf) Zentral-Steuerung, elektronisch
| PO " Sicherheitseinri ? gesteuerte Haustechnik-Anlage
’ Torsprechstelle und -6ffner Sprechstellen, Videofon, Zu- und (BUS), Brandmelder,
Abluftaniage, Brandmelder Alarmanlage, elektronische
Zugangskontrolle,
Uberwachungsméglichkeiten
Energieeffizienz | 4 |  pindestStandard - gu; ~ sehr gut (Niedrigenergie, =1
| Sr Passivhaus)
|Gesamt 100] |
[Einstufung [ normal 1,00 bis 1,50 | gehoben 1,51 bis 2,50 [hochwertig 2,51 bis 3,00]

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
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NEUHERSTELLKOSTEN AUFGRUND DER AUSSTATTUNGSQUALITAT
Detaillierte Aufgliederung zur Einstufung von Wohngebduden

Gebdudeteil/ % normal(1) geboben(2) hochwertig(3) Summe

Gewichtung

Konstruktion 25 2,00 50,00

Dach 8 2,00 16,00

Fassaden 9 1,90 17,10

Fenster und AuBentiiren 8 2,20 17,60

Innentliren 4 1,50 6,00

Fulboden 6 1,80 10,80

Nasssraume 4 1,80 7,20

Sanitdrausstattung 7 1,80 12,60

Heizung, Liftung, Klimatisierung 12 1,80 21,60

Elektroinstallation 9 2,00 18,00

Sonstige Ausstattung 4 1,50 6,00

Energieeffizienz 4 2,50 10,00
192,90

Einstufung des Gebaudes aufgrund der gegebenen Ausstattungsqualitit 1,93

Interpolation Herstellkosten: Differenz von (1) auf (2): € 700

Interpolation: von (1) auf (1,93); € 2900 - ((€ 3600 - € 2900) x (-93/100)) = € 3550

Neuherstellkosten Ausstattungsqualitaten €2900,00 €3 600,00 €4 300

interpolierter Wert Neuherstellkosten (1,93) € 3550

Berechnung der fiktiven Neuherstellkosten:

Kellergeschol} - Nebenflachen:

Neuherstellkosten pro m? Nutzflache: gerundet € 1.280,--

(Richtwert € 3.550,-- davon 60 % aufgrund der einfachen

Ausstattungsqualitat, davon 60 % fir Keller)

Nutzflache: rd. 98 m? x € 1.280,-- = € 125.440,--

Erdgeschol - Doppelgarage:

Neuherstellkosten pro m? Nutzflache: gerundet € 1.280,--

(Richtwert € 3.550,-- davon 60 % aufgrund der einfachen

Ausstattungsqualitat, davon 60 % fiir Garage)

Nutzflache: rd. 41 m? x € 1.280,-- = € 52.480,--

Erd- und Obergeschol’ - Wohnnutzflache:

Neuherstellkosten pro m? Wohnnutzflache: gerundet € 3.550,--

(Richtwert € 3.550,-- unter Beriicksichtigung der

gehobenen bis hochwertigen Ausstattungsqualitat)

Nutzflache: rd. 190 m*x € 3.550,-- = € 674.500,--

fiktive Neuherstellkosten Einfamilienhaus mit Doppelgarage € 852.420,--

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026
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fiktive Neuherstellkosten Einfamilienhaus mit Doppelgarage € 852.420,--
abzuglich
Wertminderung wegen Alters:
Unter Bezug auf Punkt 2.11.1. dieses Gutachtens weist das
Einfamilienhaus mit Doppelgarage (Baubewilligung 2020) zum
Bewertungsstichtag ein Baualter von ca. 6 Jahren auf. Als ubliche
Gesamtnutzungsdauer fir ein Wohnhaus in Massivbauweise ist
unter Berucksichtigung der technischen als auch der wirtschaftlichen
Nutzungsdauer flr die Berechnung der Alterswertminderung eine
Gesamtnutzungsdauer von ca. 90 Jahren anzusetzen.
Unter Anwendung der Formel fur lineare Wertminderung
A
W = D X 100
wobei W = Wertminderung in Prozent A = Alter des Gebaudes
D = Ubliche Gesamtnutzungsdauer
errechnet sich somit eine Alterswertminderung vonca. -7 % € -  59.669,--
GEBAUDESACHWERT
EINFAMILIENHAUS MIT DOPPELGARAGEWOHNHAUS
ohne Beriicksichtigung des Bau- und Erhaltungszustandes € 792.751,--
abzuglich
Zustandswertminderung:
Bei der technischen Wertminderung ist auch der Bau- und Erhalt-
ungszustand des Gebaudes zu berlcksichtigen. Zur Grobein-
schatzung eignet sich das Verfahren nach Heideck® der abh&ngig von
der Zustandsnote weitere prozentuelle Abschlage von den um die
Alterswertminderung reduzierten Neuherstellungskosten vornimmt.
Dabei wird die Bezeichnung der Zustandsnoten in Abwandlung der
Bezeichnung nach Heideck in der Praxis wie folgt verwendet:
Auszugsweise ergeben sich daraus aufgrund der von Heideck zu
Grunde gelegten Formel folgende Zustandswertminderungen:
Zwischensumme € 792.751,--

9 vgl. Immobilienbewertung Osterreich, Juli 2022: Zustandswertminderung nach Heideck, S. 340ff

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Zwischensumme € 792.751,--
1,00 [neuwertig, méngelirei 0,00%
1,25 0,04%
1,50 |geringflgige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
2,00 |normal erhalten; bliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
ber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
2,75 12,563%
3,00 [deutlich instandsetzungs- (reparatur-) beddrftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
a5 42,28%
4,00 |umfangreiche Instandsetzungen (Ermeuerungen) erforderlich 52,49%
4,25 63,57%
4,50 [umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
4,75 87,54%
5,00 |abbruchreif, wertlos 100,00%

Unter Hinweis auf Punkt 2.13. dieses Gutachtens sind an dem
Einfamilienhaus mit Doppelgarage noch geringfligige Fertig-
stellungsarbeiten erforderlich.

Nach vorstehend angefuhrter Tabelle wird in konkretem Fall die
Zustandsnote 2,50 vergeben. Bei Anwendung der Zustandsnote
2,50 ist somit eine

Wertminderung aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes

von gerundet -8% € - 63.000,--
anzusetzen.

abzuglich

verlorener Bauaufwand

fur individuelle Ausgestaltung und Raumaufteilung -10% € - 79.275,--
Gebaudesachwert Einfamilienhaus mit Doppelgarage € 650.476,--

KORRIGIERTER GEBAUDESACHWERT

EINFAMILILENHAUS MIT DOPPELGARAGE

unter Beriicksichtigung des uber die altersadaquate Abnutzung
hinausgehenden Bau- und Erhaltungszustandes

und der notwendigen Fertigstellungsarbeiten

somit gerundet € 650.000,--

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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3.1.2.2. Bauwert AuRenanlagen:

Die vorhandenen Aulenanlagen (Terrassen, Bodenbe-
festigungen, Einfriedungen, Gartenanlage) werden unter Be-
ricksichtigung des jeweiligen Baualters und des jeweiligen Bau-
und Erhaltungszustandes und der notwendigen Fertigstellungs-
arbeiten pauschal wie nachstehend bewertet:

AuBenanlagen pauschal € 10.000,--

3.1.3. Sachwert:
Der Sachwert der Liegenschaft EZ 766 errechnet sich somit wie folgt:

Bodenwert € 49.000,--
Gebaudesachwert Wohnhaus € 650.000,--
Aullenanlagen pauschal € 10.000,--
Sachwert € 709.000,--
SACHWERT Liegenschaft EZ 766 somit gerundet € 709.000,--

3.2. Verkehrswert ohne Beriicksichtigung der auf Grund von
(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkunqg auf der Liegenschaft
lastenden Betrage:

Der unter Punkt 3.1.3. rechnerisch ermittelte Wert (Sachwert) der Liegenschaft
entspricht insbesondere aufgrund der ausstandigen Baufertigstellungsanzeige und der
zum Bewertungsstichtag in diesem Immobilienteilmarkt herrschenden Marktlage fur
derartige Objekte nicht dem Verkehrswert. Es ist somit eine merkantile Korrektur zur
Anpassung des rechnerisch ermittelten Sachwertes an den Verkehrswert
vorzunehmen. Dabei ist die Gesamtheit der zum Bewertungsstichtag fur die
Preisbildung im gewohnlichen Geschaftsverkehr fir Angebot und Nachfrage
mafgeblichen Umstande zu berucksichtigen.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Rechnerischer Sachwert

Zur Anpassung des rechnerischen Wertes an den Verkehrswert
sind unter Berlcksichtigung der Marktgegebenheiten nach-
stehende merkantile Korrekturen vorzunehmen:

Abschlage fiir:

ausstandige Baufertigstellungsmeldung: pauschal
Unter Bezug auf die Ausfihrungen unter Punkt 2.11. dieses
Gutachtens liegt im Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde
Groly Gerungs zum Bewertungsstichtag keine Baufertigstellungs-
meldung fur das bewilligte Einfamilienhaus mit Doppelgarage auf.
Interessenten werden bei der Wahl von ansonsten gleichwertigen
Gebauden, bei dem fur das eine ein baubehdrdlicher Konsens
(Benutzungsbewilligung oder Baufertigstellungsmeldung gem. § 30
NO BO) vorliegt und fiir das andere nicht, schon alleine aufgrund
des allfalligen Risikos der Kosten flr die Erfullung allfalliger
aktueller baubehordlicher Auflagen (Brandschutz, Sicherheit, etc.)
und fir die Kosten flr die Erbringung von Attesten nur mit einem
diesen Risiko entsprechenden Preisnachlass erwerben. Unter
Bericksichtigung des Kauferverhaltens ist somit ein Abschlag fir
den merkantilen Minderwert anzusetzen.

Baualter / Marktlage: -20 %"

Dem Kauferverhalten folgend liegen die Kaufpreise fir Ein-
familienhduser geringen Baualters in dieser WertgroRenordnung
(Sachwert tber € 500.000,--) in diesem Immobilienteilmarkt tGblicher-
weise unter den Sachwerten. Interessenten flr Einfamilienhauser
steht in diesem Immobilienteilmarkt ein ausreichendes Angebot an
Baugrundsticken zur Verfugung, wodurch die Kaufinteressenten
insbesondere im Hinblick auf die relativ geringe Preisdifferenz zu den
Kosten fur einen Neubau und der individuellen Ausstattung eher
dahin tendieren, einen Neubau nach eigenen Vorstellungen und in

der gewlnschten Ausstattung zu errichten.

Verkehrswert

€ 709.000,--
€ - 10.000,--
€ - 130.000,--
€ 569.000,--

Der vorstehend ermittelte Verkehrswert der Liegenschaft entspricht unter Annahme
der Bestandsfreiheit und unter Berlcksichtigung aller wertrelevanten Merkmale und
unter Heranziehung von Vergleichswerten den Gegebenheiten auf diesem
Immobilienteilmarkt und kann daher ohne weitere merkantile Korrektur als Verkehrs-

wert ausgewiesen werden.

0 der Abschlag bezieht sich ausschlieBlich auf den Geb&audesachwert des Einfamilienhauses mit Doppelgarage

(€ 650.000,--)

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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Der Verkehrswert

der Liegenschaft EZ 766,

Grundbuch 24122 GroRgerungs

betragt zum Stichtag 28. April 2026

ohne Bericksichtiqung der auf Grund von

(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der

Liegenschaft lastenden Betrage

somit gerundet € 569.000,--

3.3. Verkehrswert mit Bericksichtigung der auf Grund von
(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der Liegenschaft
lastenden Betrage:

Verkehrswert der Gesamtanteile an der Liegenschaft

ohne Berlicksichtigung der auf Grund von (Abgaben)bescheiden

mit dinglicher Wirkung auf der Liegenschaft lastenden Betrage

(dingliche Geblhren- und Abgabenrickstande)

gemal Punkte 3.2. dieses Gutachtens € 569.000,--

abzuglich

der auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher
Wirkung auf der Liegenschaft lastenden Betrage (Gebiihren-
und Abgabenriickstande gem. Punkt 2.2.3. dieses Gutachtens)

€ - 0,--
Verkehrswert € 569.000,--

Der Verkehrswert

der Liegenschaft EZ 766,

Grundbuch 24122 GroRgerungs

betragt zum Stichtag 28. April 2026

mit Beriicksichtigung der auf Grund von

(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der

Liegenschaft lastenden Betrage

somit gerundet € 569.000,--

Nicht berucksichtigt sind jeweils allenfalls gegebene Kontaminierungen des
Grundstuckes, welche erheblichen Einfluss auf den Verkehrswert nehmen koénnten.
Untersuchungen hinsichtlich einer Kontaminierung bzw. die Bewertung der Kosten flr
eine allfallige Sanierung von Kontaminierungen kénnen nur von Sonderfachleuten
durchgefuhrt werden.

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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4. ZUSAMMENFASSUNG:

Der
Verkehrswert
der Liegenschaft EZ 766
Grundbuch 24122 GroRgerungs
betragt
zum Bewertungsstichtag 28. April 2026

mit Beriicksichtiqung der auf Grund von (Abgaben)bescheiden
mit dinglicher Wirkung
auf der bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft
lastenden Betrage

gerundet € 569.000,--

(Euro funfhundertneunundsechzigtausend)

unter Beachtung aller im Befund enthaltenen Feststellungen sowie aller
wertbestimmenden Merkmale und Voraussetzungen
- unter der Annahme der Bestandfreiheit -
- unter der Annahme der Geldlastenfreiheit -

- ohne Bericksichtigung allfalliger Kontaminierungen —

ZUBEHOR:
Der Verkehrswert des Zubehors
(Einbaukichen mit Einbaugeraten)
im Bereich Essen/Kochen im Erdgeschol}
wie unter Punkt 2.11.1.4. beschrieben
betragt

zum Bewertungsstichtag 28. April 2026
gerundet € 5.000,--

(Euro flinftausend)

Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
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5. ANMERKUNGEN

5.1. Allgemein
Das Verkehrswertgutachten ist nicht fur steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern
dient ausschliel3lich fur den auftragsgemaflen Zweck.

Dieses Gutachten basiert auf den erhaltenen Unterlagen und erteilten Informationen.
Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu andern.

5.2. Umsatzsteuer
Mit Inkrafttreten des Budgetbegleitgesetzes 1998 (19.6.1998) gelten neue
umsatzsteuerrechtliche Bestimmungen flr Immobilientransaktionen. Es ist daher auf
folgendes hinzuweisen:

Sollte bei Veraulerung der Immobilie eine Rechnung mit Umsatzsteuer ausgestellt
werden, ist die gesetzliche Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

5.3. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B1802-1 Pkt. 4.4.)

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein.
Weiters ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendiger-
weise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei unveranderten aulleren
Bedingungen im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt erzielbar ist.
Diese Kurzfristigkeit der Verwertung im Zwangsversteigerungsverfahren, in dem ein
fur die Immobilie adaquater Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren
Ausrufpreis berucksichtigt.

DER SACHVERSTANDIGE

fur die Fachgebiete:
94.04; 94.10; 94.15; 94.17; 94.20; 94.65; 94.70

Signiert von:  Franz Steiner

Datum: 03.08.2026 16:44:38

Dieses Dokument ist digital signiert!

@) TRUST
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6. ANHANG:

Grundbuchauszug:
KATASTRALGEMEINDE 24122 GroBgerungs EINLAGEZAHL 766
BEZIRKSGERICHT Zwettl

KA AR A AR A AR A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR AR A A AR A KA I A A A A AR A A A A A A AR AR AR A A AR A AR A A A ARk kK

Letzte TZ 1103/2026

Kk kkhkkkrkhkkhdhrhhhhkkhrhkrhkhdhdhrhhdhhdh A hkhdhrhhdhhhrhkrhhdhrhrhhkhkhrkhkhkhxrhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
902/1 G Landw (10) * 924 Pletzensiedlung 454
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
R I b I I I I I I b b b b b b b b b b b I b b b I 2 b b b b b A2 Ak hkhkkhhkhkhkkhhkhkhkkhhkhkhkkhkhkrhkkhkhkrhkkhkhkrkhkkhkhkhxkhkhhxkkx

2 a 232/2022 AufschlieBungsabgabe hins Gst 902/1 entrichtet
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkrhkkhkkhkhhhkkhkkhkhkrhkkhkkhkhhrhkhkkhhkxx B khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkkhkhkhrhkhkkhhkrhkkhkkhkhkhrrhkkhhkxhk*k
1 ANTEIL: 1/2
Manuel Kropfreiter
GEB: 1994-04-16 ADR: Pletzensiedlung 376/4, GroB Gerungs 3920
a 5348/2020 Kaufvertrag 2020-06-24, Nachtrag zum Kaufvertrag 2020-08-07
Eigentumsrecht
b 5348/2020 Vorkaufsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Nicole Neuhauser
GEB: 1993-03-22 ADR: GroBk WeiBenbach 88, Zwettl 3910
a 5348/2020 Kaufvertrag 2020-06-24, Nachtrag zum Kaufvertrag 2020-08-07
Eigentumsrecht
b 5348/2020 Vorkaufsrecht
khkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkkhkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhhkhkhkkx* c kkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhkkhhkhhkkhkhkhkhkkhkhkhkkx%k
1 a 5348/2020
VORKAUFSRECHT
gem Punkt VI. Kaufvertrag 2020-06-24
fiir Stadtgemeinde Grol Gerungs
2 a 5348/2020
WIEDERKAUFSRECHT
gem Punkt VI. Kaufvertrag 2020-06-24
fiir Stadtgemeinde Grol Gerungs
3 a 5348/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-07-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 482.400,--
flir VR Bank Niederbayern-Oberpfalz eG
(GnR 657, Amtsgericht Regensburg)
b 1103/2026 Einleitung der Versteigerung C-LNR 6
4 a 2155/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-05-25

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 64.900, --
fiir VR Bank Niederbayern-Oberpfalz eG (GnR 657 Amtsgericht
Regensburg)

b 1103/2026 Einleitung der Versteigerung C-LNR 6
5 a 4473/2025 Hypothekarklage (6 Cg 65/25f - LG Krems/Donau)
6 a 1103/2026 IM RANG 5348/2020 IM RANG 2155/2022 Beschluss
2026-03-17 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 482.680,37 samt
2,5 Prozentpunkten ilUber dem Basiszinssatz ab 2025-08-01
Titelkosten EUR 19.010,50 samt 4% Z ab 2026-01-24
Antragskosten EUR 3.546,92
fiir VR Bank Niederbayern-Oberpfalz eG (GnR 657 AG
Regensburg) (7 E 471/26a)
b 1103/2026 Pfandrecht C-LNR 3 und 4

khkkhkkhkhkkhkhkhkhkkhhkhhkkhhkhhhhkkhhkhhkhhkhhhkhkhkhkhkhkx*k HINWEIS khkkhkkhkkhkkhkhkkhhkkhkhkhhkhhkhhkhhhhhhhhkhhhhkhhkhkhkx*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=243&tz=1103&jahr=2026&zaehlung=OHNE

Mag. Franz STEINER
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur die Fachgruppe Immobilien
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Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM):

= Bundesamt bev.gv.at
fur Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Gmuind / Dienststelle Zwettl

Katastralgemeinde: Grofgerungs (24122)

Mappenblatt-Nr.: 6539-64/3

Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M34
HW =5 382 300,49 m RW =-101 010, 36 m
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Gutachten: Verkehrswert Liegenschaft EZ 766, Grundbuch 24122 GroRgerungs;
3920 Grofd Gerungs, Pletzensiedlung 454; Manuel und Nicole Gloria KROPFREITER
GA-Nr.: 1080-04-2026



		2026-08-03T16:44:39+0200
	Signature Box
	Franz Steiner
	Signature




