Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ANHANG

INFORMATIONEN ZUM EINHEITSWERTBESCHEID

= Bundezminizterium

- .
= firanzonline.at Fimanzen

Teilnehrrerin: Bundeshauptstadt Wien  Benutzertin: Prantner Julia 13.10.2024 1333 Uhr

Informationen Einheitswertberechnungsgrundlagen

Berechnung des Einheitswertes fiir wirtschaftliche Einheit 08 006-2-0520/5

Stichtag [Eingabel: [L.OL.2034
Stichtag des Bescheides: 01012004
Bescheiddatum: 13.01. 2006
Baujshr  Gebdudetsil Beschreibung  HubsturFlbchs Bauklasie €/’ ader m? m;usm.lag.r AMIn%  Restwertin %
Lag in %
Gebdudewernt [nicht automatisient ermitbelt) 51.225,00€
Gebdudewernt S1.235,00€
Badermert: Flache Wertjern®  Gesambwert
GT4m* FOTO0E 19,582 5T€
GT4m* 19,502 57 €
durchachnittlicher Wert, perundet: 29,0700 £ 19582 5T €
Bebaute Flache: 186m?
Gabdudewert S1.X35,00€
Wiert bis zum 10-fachen der bebauten Fliche: 19,592 5T €
dlavon 25 % Kiirzung germdlt § 53 Abs. 2 BewG . 4530 14 €
65919436
clavon 25 % Kiirzung gerndl § 53 Abs. 7 lit. d BewG . 16.4T9,B6 €
43439 5T€
Mindestwert gernil 5 53 Abs. 11 Bews 10.286,10€
[Einhailawan 49400 €
Erhiilt i 35 % gemial Abghs 1962 GRG0 E

1) Dier angefiihne GebSudetsil ist von der Grundstener befrei
3] Derangefibine Geldudeteil befindet sichim Zustand der Bebauung und wird fiir die Berachnung des Grundsteuermesshetrages nicht herangezogen.

3 GemEt § 53 Abs, 9 Bewi 1955 wird fir Zwecke der Grundstever sin besanderer Einheitewert festgestellt, dabei ist nur derWert der benlitzungsfertigen
Gebiude]teile) sowiedes Grund und Boders m erfassen.

4 kst cliesser Wert geringer als die Surmime aws dem besanderen Einheitswert sueliglich der Baukiosten, wird disser Wert sl Einbeitawent festgestellt, snsorsben
die Surmime aus besond erern Einheitewert und den Baukasten,

5l GemEt § 25 Bews sind errechnets Einheitowerte suf volle 100 € nach unten abmurunden.

&) Die Einstufung efolgte in Bauklasse 17, bewertet wurde das der Gebiude(teil) nach jener Bauklase, die seiner Bauweise und Ausstattung ertspricht.

Quelle: Mailnachricht Buchhaltungsabteilung 34, Magistrat der Stadt Wien vom 23.10.2024
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ABGABENRUCKSTAND

WG: Grundstiickabgaben mit dinglicher Wirkung - Liegenschaft
EZ 466 GB 01201 Auhof - Exekutionssache AZ 012 4 E 3 /24y

Von: "Edinger Sabine" <sabine.edinger@wisn.gw.at>
A ""regina.hemmer-halbwidl@gmex. at™ <regina.hemmer-halbwidl@grmx.at>
Dratum: 23.10.2024 14:10:03

Sehr geshrte Fr. Mag. Hemmer-Halbwidl!

Bezug nehmend auf lhre Anfrage betreffend Rucksiande der Liegenschafi EZ 466/ GB 01201 Auhof teilen wir
Ihnen mit, dass derzeit folgende Rickstande aushaften:

Grundbesitzabgaben_{Grundsteuer_und_Miillabfuhrabgabe):

Kio.05/06000466  Zeitraum 08/24 250,09 EUR + 10,00 EUR Pfandungsgebihr

Wir weisen Sie darauf hin, dass mit 15.11.2024 die Vorschreibung 11724 in der Hahe von 296,10 EUR fallig wird.

Wasser-Abwassergebihr:

Kto 1225381208 Zeitraum 04/24-10/24 1.642,71 EUR

Anbel sende ich Ihnen noch den Einheitswerthescheid der Liegenschaft EZ 466/GB 01201 Auhof.

Freundliche Grufie

Fiir die Buchhaltungsabieilung 34

EE Stadt
¥ Wien

Sabine Edinger

Buchhaltungsabteilung 34

Quelle: Mailnachricht Buchhaltungsabteilung 34, Magistrat der Stadt Wien vom 23.10.2024
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

UNTERLAGEN UBERMITTELT DURCH MITEIGENTUMER - AUSZUGSWEISE

MAILNACHRICHTEN

AW: Schatzung Horndlwaldgasse 4, 1130 Wien

Von: "Iohannes Kautz" <kautz@thomton-kautz.at>

An: "regina. hemmer-halbwidl@gmx.at" <regina.hemmer-halbwidl@grmx.at=

CC: "Carmen Thomton - Thomton & Kautz Rechtsanwalte" <thomten@themton-kautz.at>
Dratunm: 22.11.2024 09:45: 39

Sehr gechrte Fran Mag. Henmner-Haltmvidl,

s mepebenem Anlzss michien wir Thnen noch eine skinelle Infiormation bemeffend die nicht konsenszemal ermichiete Garage weiterleiten (falls Thnen diese
Umstinde nicht ohnehin bereits bekannt sind). Die Verpflichtete hat kiirzlich bei der B4 37 um eine Banbewillimme fir die Garzze (im derzeitpen Bestand)
anFesncht. Wir haben mm erfbren dass dieses Ansachen swischenzeitiz von der MA 37 geprift warde mid diese fiir die Garaze I der derzeitizen
Bestandsgrofe keine Banbewilliguns erteilen wird Gnmd ist dass Laut akmellem Flichenwidnrmmezsplan mar sine Flache von 13 des Grmadstivcks belbant
werden darf Die Baufliche m Grmdimich betrigt zaar 231 of, nach dem Flachemwidnmmesplan ist in Summe sber mir ein bebants Flache von 224, 7 m?
{13 von 674 o) mlsssig. Denmach darf die Fliche der Garage maximal 22 7 o' betragen die derzeitize Bestandsgrife befriet hingegen 28 20 o

Ich habe mm auch selbst im Flachemwidnmesplsn nacheesehen  dot ist ersichilich dass die Garage dberhmupt zum Grofited] dber die bebanbare Flache

hinmusragt Ich vermmate allerdings. dass dies bed Mebenzebimden wie emer Garsze mulissig ist.

Johamnes Ktz

Maz Johamnes Fautz

Pechiuamwalt

Thomion & Emitz Fechtsamyalte

Tuchlsuben Ta
1010 Vienns

T-+43 (1) 25 300 25 266

FH3(1) 253002525

M43 (0) 676 385 4030

E kautw i thomton-kaatr. at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Von: Johannes Kautz

Gesandet: Dienstag, 22. Oktober 2024 14:11

Aan: regina hemrmer-halbwidl @gmecat

Cc: Cammen Thornton (thornton@thormton-kawtz at) <thorntonEthomton-kautz.at-
Batraff: Schatzung Horndhewaldgasse 4, 1130 Wien

Sehr geehrie Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

wie am Freitag besprochen fibermitteln wir Ihnen im Anhang folgende Unterlagen zum Objekt in der
Hirmdlwaldgasse 4, 1130 Wien:

Den Beseitigungsauftrag vom 21.10.2021. Da die Garage des Objektes nicht entsprechend dem mit
Bavbewilligung vom 13092001 zu GZ MA37/13 — Homdlwaldgasse 4/755/2001 bewilligten Finreichplan
errichtet wurde, ist ein Beseitigungsaufirag ergangen Wir haben von diesem Beseitigungsaufirag am
15.01.2024 durch die mit der Ersatzvornahme beauftragte MA 25 erfahren (siehe das beiliegende E-Mail der
MA 25 vom 15.01.2024).

Eine Mitteilung der Baubehdrde vom 08.01.2021. Diese Mitteilung betrifft den mit Baubewilligung vom
19.03.2001 zu GZ MA37/13 — Homdlwaldgasse 4/657/2001 bewilligten Umbau im Jahr 2001. Wir haben
von dieser Mitteilung letztes Jahr bei einer Einsichtnahme in den Bauakt Kenntnis erlangt. Eine
Fertigstellungzsanzeige zum Umban konnten wir im Bauakt nicht finden. Die Baubewilligung vom
19.03.2001 diirfte daher wegen Zeitablauf erloschen sein.

Den Energieansweis vom 22 07 2013. Bei der Erstellung des Energieausweises wurde offenbar von einer
Eomplett bzw Kernsanierung im Jahr 2003 ausgegangen die jedoch niemals erfolgt ist. Auch ein
Vollwirmschutz ist nicht vorhanden Vielmehr wurden auf der urspriinglichen Auflenmauer lediglich etwa
2 5cm dicke Heraklith-Platten angebracht und in den Lufiraum zwischen der urspriinglichen Auflenwand
und den angebrachten Heraklith-Platten (lose) eine efwa 2-3 cm dicke Dimmwolle gelegt. Im Anhang
finden Sie eine Fotodokumentation.

Den Leckortungsbericht vom 12.06.2023 betreffend das Dach.

[..]
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

LECKORTUNGSBERICHT (AUSZUGSWEISE)

Rokutec - Leckortungstechnik e.U. - Josef-Hoffmann-Gasse 3114, 3002 Purkersdorf

230459 - Kunde: Johannes Kautz

Hérmdlwaldgasse 4, 1130 Wien. Auftraggeber
Johannes Kautz
. Harndiwaldgasse 4, 1130 Wien.
Leckortungsbericht | Nr. LOBO1
Bazeichnung . . . Datu Uhrzeit
Leckortungsbericht: Horndiwaldgasse 4, 1130 Wien. 12;&2923 12;200 - 16:00
versandat am Protokolistatus
13.06.2023 abgeschlossen
ort
Hérndlwaldgasse 4, 1130 Wien.
£ Betelligtenliste
Hame (ohne Tital) Gewark Telefonnr. E-Mail Vert. Tail.
Rokutec - Leckortungstechnik e.U.
Jens Eickenscheidt Leckortung +43 BB0/3ZN018 j-eickenscheidti@rokutec.at
Roman Kurek Leckortung +43 §60/3642022 rhurekiirokutec.at
LECKORTUMNGSBERICHT:

An der Wohnzimmerdecke des Einfamilienhauses kam es im Zuge starker Regenfille zu Verndssungen. Zudem kommt es
im Obergaschoss am Parkettboden vor der Terrassentire ebenfalls zu Verndssungen. Feuchtemeassungen haben hiar
stark erhéhte Messwerte gezeigt. Im Obergeschoss liegt die Dachterrasse des Hauses. Diese wurde mittels
Spilrgasprobe geprift. Die Dachterrasse besteht aus einem alten Teil welcher mit Fldmmpappe abgedichtet ist und
einem neuwen Teil welcher mit Kunststoff abgedichtet ist. Der alte Teil liegt ca 20 cm tiefer als der neue Teil. Die gesamte
Dachfldche wird dber zwei Bodengullys im alten Dachteil entwdssert. Bei der Splrgasprobe der Abdichtungsebene
konnten mehrare Stellen auf dem alten Dach unterhalb der Attika festgestellt an denen es zu teils starken
Spirgasaustritten kommt. Hier waren auch deutliche Rissbildungen zu erkennen. Diese Stellen werden jedoch bei
normalen Regenfallen nicht mit Wasser beansprucht. Laut Eigentlmer kam es im Zuge einas Starkregens zu einem
starken Wassemickstau auf dem Dach bei dem das Dach mehrere Zentimeter hoch unter Wasser stand. Das Wasser
dirfte sich im Zuge dieses Starkregens so hoch aufgestaut haben das es dann lber die offenen Stellen bei der Attika
eingedrungen ist. Auf der Dachfliche selber konnten weder im alten noch im neven Bauteil Schiden festgestellt werden.

LOBO1.001

12.06.2023 Schadensort Firma Rokutac
Leckortungstechnik e.U.

Das zu prifende Dach sowie das Schadensbild bei der
Terrassentire des Dachgeschosses. Gewerk Leckortung

#  Fotos & Daten (Zum Downloaden Datei/Bild anklicken)

[...]
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

BESCHEID MA 37 - AUFTRAG ZUR ENTFERNUNG DER GARAGE

e Stadt MAGISTRAT
-
" Wlen Baupclize DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Bauinspektion
Spetterbriicke 4, 3. Stock

Betreff: 1160 Wien
13., Hémdlwaldgasse 4 Telefon: (+43 1) 4000-37750
Fam: (+43 1) 4000-99-37750

Gst.Nr. 1022 in ggw.bavinspektion@ma3Zwien.gv.at
EZ 466, Kat.Gem. Auhof baven.wien.at
Aktenzahl Sachbearbeiter Telefon Datum
MA3T/597981-2020-1 Kneissl 4000/37764 Wien, 21.10.2020
Vorschriftswidrigkeit

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaR § 129 Abs. 10 der Bavordnung fir Wien (BO) den Eigentimern der
Baulichkeit auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

Binnen sechs Monaten nach Rechtskraft dieses Bescheides ist die Garage, welche ohne bendtigte
bauvbehérdliche Genehmigung in der linken Abstandsflache errichtet wurde, zu entfernen (siche
Begrindung).

Die Erfillung ist der Baupolizei Gebietsgruppe West - Bavinspektion unter Anschluss eines
Machweises Uber die vorschriftsgemale Durchfihrung schriftlich zu melden.

Begriindung
Bei der am 01.09.2020 abgehaltenen Ortsverhandlung wurde festgestellt:

Ohne das Erwirken einer bavbehérdlichen Genehmigung wurde in der linken Abstandsfliche eine
Garage im Ausmali von ca. 20m® hergestellt.

Des weiteren wurde festgestellt, dass mit der Baubewilligung MA37/13 - Horndlwaldgasse
47552001 vom 13.09.2002 eine Kleingarage mit einem Zugang zum Hauptgebiude in der linken
Abstandsfliche genehmigt wurde. Die bewilligte Kleingarage entspricht nicht der Garage vor Ort.

Gemal § 129 Abs. 10 BO ist der ohne Baubewilligung errichtete Bau zu beseitigen, da eine
Baubewilligung bislang nicht erwirkt worden ist.

bt ishir s Pkl rachu g i I dlarsiraba oo bl - & ak 3 iplat AUEEEIS

Parteksnwerkoshir: Dierotas stag F A sneinsichten: M
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

i

WN Stadt e
r WiEﬂ MA 37/597981-2020-

Die gestellte Frist ist nach der Art der angeordneten Malinahmen angemessen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalk von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich beiuns
einzubringen. 5ie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Beh&rde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob
die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
miissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir Geblhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: ATE3 (100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Baschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben
ist.

Bei elektronischer ﬂbemeisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung"” ist als
Empfénger das Finanzamt fir Geblhren, Verkehrstevern und Gllicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwihlen. Weiters sind die Stevernurmmer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart |EEE - Beschwerdegebilhr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Pericde und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr der Zahlungsbeleg cder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieffen.

Die telefonische cder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Mitteilung

Bei Michterflillung des Auftrages ist die Behorde verpflichtet, gemaD §§ 4 und 5 des Verwaltungsvoll-
streckungsgesetzes (VWG] die Vornahme der angecrdneten Leistung durch die Vell-
streckungsbehdrde auf Gefahr und Kosten des/der Verpflichteten durchflhren zu lassen, chne dass
dieser jedoch hierauf einen Rechtsanspruch hat.

AuBerdem sind gemal § 135 der Bavordnung flr Wien Ubertretu ngen der Bavordnung und der auf
ihrer Grundlage erlassenen Verordnungen mit einer Geldstrafe bis zu EUR 50.000,-- sowie im Falle
der Uneinbringlichkeit, bei erschwerenden Umstinden aber auch unmittelbar, mit einer Frei-
heitsstrafe bis zu sechs Wochen bedroht.

AZ. 012 4 E 3/24y - Verpflichtete Partei: Kristina Kleef, geboren 27.5.1971 -
Bewertungsgutachten 1130 Wien, Hérndlwaldgasse 4, > Anteile B-LNR 4, EZ 466, GB 01201



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

N Stadt Seite 3/3
Wien MA 37/597981-2020-1
Ergeht an:

Grund(mit)eigentlimerin | Kleef Krisztina Julia
EZ 466 Kat.Gem. Avhof Hérndlwaldgasse 4, A-1130 Wien

Grund(mit)eigentlimer Dr. Kleef Ralf
EZ 466 Kat.Gem. Avhof Avhofstraie 1-3,/10, A-1130 Wien

Der Sachbearbeiter: Fiir den Abteilungsleiter:
Kneiss| DI* Samnitz-Zinschitz
OCberstadtbauritin
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

MITTEILUNG MA 37 ZUR BAUBEWILLIGUNG VOM 19.3.2001

e ——

[
é. St MAGISTRAT
" ) DER STADT WIEN
Baupolizel

13. Bezirk, Hérndhwaldgasse ONr. 4 Gebietsgruppe West

EZ 466 der Kat. Gem. Auhof {Bauinspektion)
Spetterbriicke &, 3. Stock

A - 1160 Wien

Telefon: [+43 1) 4000-37750
Telefax: (+43 1) 4000-99-37750

kﬂﬁ H«O}_ ggw.bavinspektion@ma37.wien.gv.at

baven.wien.at

Aktenzahl L;EPAZ (o) L%

Sachbearbejter: Durchwahl Datum Ciq g
MA37/13-1348125-2014-3 Simhofer, L 01/4000-37762  Wien, _ g JAN, 2021
st L

Mitteilung

Baubewilligung vom 19. Mirz 2001
Zahl MA 37/13-Horndhwaldgasse 4/675/2001

en ersucht der MA 37/BI - West (innerhalb von vier Waochen) schriftlich bekannt zugeben, ob
?ﬂnenﬁrkte Genehmigung w.o. (Giltigkeit vier Jahre) ausgefiihrt wurde. gt

Fall sein sollte, ist gemil § 128 Abs. 1 der BO fir Wien die Fertigstellung der
der Baubehéirde vom Bauwerber, vom Eigentimer (Miteigentiimer) der Bauaa*ke
imer unter Anschluss einer Erklirung des Baufilhrers, dass das Bauwerk
gung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist, zu melden.

Mitteilung erfolgen, gilt die oben angefihrte Genehmigung

- Bavanzeigen gemill § 62 werden gemilt § 74 Abs. 1 BO fiir Wien

Jahren, vom Tag ihrer Rechtskraft gerechnet bzw, bei Bavanzeigen
ren, vom Tage der vollstindigen Vorage der Baupline und

mit der Baufiihrung begonnen (= Baubeginnsanzeige) oder der
 Baubeginn vollendet wird,

scheid  im  Sinne  des  §56  des Allgemeinen
Beschwerde ist daher nicht zuldssig. Sollten Sie jedach der
aufiihrung ordnungsgemst durchgefilhrt wurde, setzen

ten Amt telefanisch in Verbindung.

S

m_';-l..-'

5 f Lin 10 urd 454, Saaton Gesrmmoni s [rdv]
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ENERGIEAUSWEIS - AUSZUGWEISE

Energieausweis fiir Wohngebaude
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Energieausweis fiur Wohngebaude
oid........

Gabaude-HuMiache 1074 m* Momm-Aulentemperatur  -123°C  Sommertauglichkeit
Kompahthslt (AN 0.58 1/m Soll-Innentemperatur 20°C  LEK-~Wert 450
charaktenstsche Langs 1. m
WARME- UND ENERGIESEDARF
-
Referenzklima Standortkbma
speafisch monenbezogen  Spesifisch
[rWhva] [kWhim'a]
HWE 890 WWhina AF.T40 ar
WANVE 6.653 128
HTEB 41.785 80,2
HTEB rH 25857 493
HTEB wawi 15355 20,5
HEB 95.ATT 1847
HHSE 8553 6.4
EEB 0473 2011
PEB 135,045 %12
PEB: om 131.686 2528
PEBum 4.379 B4
Lo WA Ry 50T sgews
- 172
ERSTELLT
GWYR-Zahl Erstellerin Filos
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Datenblatt GEQ
Hérndlwaldgasse 4, 1130

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Median Ergebnisse bezogen suf Wien-Hietzing

HWB 92 fcee 1,72

Gebdudedaten - Ist-Zustand
Brutto-Grundfiache BGF 521 m? charakteristische Langel. 1,71 m
Konditioniertes Brutto-Violumen  1.837 m® Kompaktheit Ag Vg 058 m*'
Gebdudehlilifidche Ag 1.074 m*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Dalen: Planunterlagen, Fr. Tichonova, 112012
Bauphysikalische Daten:  Angaben Fr. Tichonova, Besichtig, Default, 11 2012

Haustechnik Daten: Angaen Fr. Tichonowa, Besichtigung, Default, 2012
Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Wien-Hielzing
Transmissionswarmeveriuste Q¢ 57858 kWhia
Liftungswarmeverluste Q Luftwechsealzahl: 0.4 14,288 kWhia
Solare Warmegewinne passiv 1 x Q, 12912 kWhia
Inners Warmegewinne passiv NxQ; mittslschwere Bauweise 10.811 kWh'a
Haizwarmebedarf O, 47740 kK\Whia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmaveriuste Q-+ 55854 kWhia
Liftungswarmeveriuste Q. 13720 kWhfa
Solare Warmegewinne passiv x 0, 12486 kWhia
Innere Warmeagewinne passiv Nxd ; 10.560 kWhia
Hezwarmebsdarf Q;, 456.347 kWhfa
Haustechniksystam

Raumbelzung: Fiissiger oder gasfrmiger Brannetol (Gas)
Warmwasser: Kombinen mit Raumhezung

Liftung: = Fensterdiftung

Berechnungsgrundlagen
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

HORA-Pass

Adresse: Hiérndhwaldgasse 4, 1130 Wien
Seehohe: 297 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,16907° N | 16,26033* O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malfe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Flanungen von eigenen Schutzmaknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbdros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen L | [ - P mittel
Blitzdichte 1 D nicdrig
Hagel [ hoch
Schneelast [ ] NN icdig
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterfilhrende Informationen

n Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlicherm Hochwasser miglich
Mittlere Gefahrdung: Oberflutung bei
100-jhrichem Hochwasser moglich

Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
J00-jahrichem Hochwasser moglich

I} Ecdbebent

Zone 4: (Grad VIlIl-XIl} schwere Gebaudeschaden
bis vollstSndige Zerstorung

I 2o 2: (Grad Vil starke Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad Vl} mittlere Gebiudeschaden

Zone 1: (Grad V) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad |-V1) nicht fihlbar bis starke
Erschiitterungen mit moglichen leichten
Gebdudeschaden

Windspitzen [km/h]
n
-
L RELRE

170 - 172
160 - 162
150 - 152
140 - 148
130 - 132
120- 128

-11u-11g
O 100 100

o0 -89
80- 88
T0-T2

U s0-e0

P s0-se

B -«

-~:4I}
I Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismalkig
hohem Aufwand miglich

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen moglich

= Bundesministerium
and- und Farstwirtschaft,
Ragicnen und Wasserwirtschaft

n Rutschungen

I ritiere bis hohe Anfliigheit zu Rutschungen

geringe bis mittliere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

B siitzdichte (Sitzeinschisge / km? / Janr]

-
B =050

=30-40
=20-30
=10-20
=10

I Hagelgefihrdung - max. Hagelkomgrate 30-shrich

s
- =4 cm- = 5cm

>2om-= 4 om
=3 om
B schneelast? [kiim?)

| ERDN
B0 =00
- =E0-= 8.0
B :s0-=s0
- =40 =50
L BT REY
»25-=3.0
*20-=25
*15-=20
*10-=15
=10
I oberflachenabfiuss - Wassertiefe [om]
-::50
» 200 bis = 50
=20

1. gemal OMORM EM 1088-1
2 gemal OMORM B 1881-1-3:2022-05

n Die Info-Butions fuhren Sie zu weiterfihrenden Informaticnen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie damunter Konfaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentiichkeit ohne rechtswerbindliche Aussage. Fir die Richfigheit,
ollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung for Handlungen wund
alifallige Schiden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Befreiber von https.ihora.gv.at sind nicht werantworilich fiir die Inhalte

verinkter \Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNGEBAUDE

i,

VAN L
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AUSSENANSICHTEN GARAGE

&
!

i
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AUSSENANSICHTEN GARTEN

Zugang zum Garten vom Untergeschoss
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Vorgarten
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE UNTERGESCHOSS
Stiegenabgang und Gang
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Raum (It. Plan BRENNSTOFFLAGERRAUM)

AZ. 012 4 E 3/24y - Verpflichtete Partei: Kristina Kleef, geboren 27.5.1971 -
Bewertungsgutachten 1130 Wien, Horndlwaldgasse 4, > Anteile B-LNR 4, EZ 466, GB 01201




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Vorraum mit Gartenausgang
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Technikraum - Pooltechnik/Filteranlage
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Kellerraum mit Wasserhauszuleitung (Wasseruhr) (laut Plan KELLER 16,06M2)

H,

AZ. 012 4 E 3/24y - Verpflichtete Partei: Kristina Kleef, geboren 27.5.1971 -
Bewertungsgutachten 1130 Wien, Horndlwaldgasse 4, > Anteile B-LNR 4, EZ 466, GB 01201




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AZ. 012 4 E 3/24y - Verpflichtete Partei: Kristina Kleef, geboren 27.5.1971 -
Bewertungsgutachten 1130 Wien, Horndlwaldgasse 4, > Anteile B-LNR 4, EZ 466, GB 01201




m Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE ERDGESCHOSS
Diele mit erster Hauseingangstire (laut Plan DIELE 14,35M2)

Diele und Heizraum (laut Plan DIELE 5,14M2 sowie ein Teil von HEIZR.)
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Zimmer mit Ausgang zur Terrasse (an Heizraum angrenzendes Zimmer)
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Bad/WC (laut Plan stdlicher Teil von HEIZR.)

Vorraum - mit zweiter Hauseingangstiire - mit Zugang zu Bad/WC
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Wohnraum (laut Plan ZMMER und KUCHE zusammengelegt)
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Kichenspots wegen Wasserschaden an Zwischendecke defekt
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Schlafzimmer (gartenseitiger Teil des ostseitigen Zimmers)
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Kinderzimmer (zusammengelegt aus zwei gartenseitigen Radumen laut Plan 2 ZIMMER)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE OBERGESCHOSS
Stiegenaufgang
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Wohnraum mit Kamin - (laut Plan WOHNRAUM 70,20M?2)
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Kiche

oy 57 /
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Abstellraum
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Gang zu Badezimmer, Ankleideraum u. Schlafzimmer (laut Plan Teil des BADEZIMMERS)
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Ankleidezimmer
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Schlafzimmer (laut Plan ZIMMER 20,12M2)

iy

Zimmer angrenzend an Schlafzimmer (laut Plan ZIMMER 16,10M2)
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Feuchteschaden an Raumdecke (angeblich durch Undichtigkeit des Flachdachs bedingt)

Parkettboden (Feuchteschdaden) - Parkettdielen aufgestellt/von Untergrund abgeldst

® 1w

AZ. 012 4 E 3/24y - Verpflichtete Partei: Kristina Kleef, geboren 27.5.1971 -
Bewertungsgutachten 1130 Wien, Horndlwaldgasse 4, > Anteile B-LNR 4, EZ 466, GB 01201




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Zimmer (laut Plan ZIMMER 9,75M2)
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Vorraum mit Wendeltreppe
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE DACHGESCHOSS

Stiegenaufgang/Wendeltreppe und Vorraum
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Zimmer (zusammengelegt aus laut Plan AR 12,84m2 und ZIMMER 20,33m?2)
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Terrassen und Griindach
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Innenansichten Garage
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