DI Sabine LAGGNER

Ziviltechnikerin | Architektin

9812 Pusarnitz, Marktplatz 1 M +43 664 233 97 57 E office@sv-laggner.at
Allg. beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige fiir Liegenschaftsbewertung und Nutzwertfeststellung

An das GZ:7EA47/26d
BEZIRKSGERICHT KLAGENFURT

Feldkirchner Stra3e 6 Verpflichtete Partei:
9020 Klagenfurt am Waorthersee Lilihill Real Estate Zwei GmbH

BEFUND

UND

GUTACHTEN

zur Ermittlung des Verkehrswertes der unbebauten Liegenschaft EZ 637,
GST 226/1, KG 72142 Marolla, BG Klagenfurt.

BETREIBENDE PARTEI: Raiffeisenbank Mittleres Lavanttal eGen
St. Andra 76
9433 St. Andra

VERTRETEN DURCH: JuS Juri Schuster Thon Zankl Rechtsanwalte GmbH
RoRBmarkt 13
9400 Wolfsberg

VERPFLICHTETE PARTEI: Lilihill Real Estate Zwei GmbH

Seilerstatte 13/23, 1010 Wien
Firmenbuchnummer 490024z

WEGEN: € 176.254,11 samt Anhang

ERGEBNIS: VERKEHRSWERT der EZ 637 € 83.000,00

Pusarnitz, am 07. September 2026 G 38/26
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1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1 AUFTRAG UND ZWECK
Die Ermittlung des Verkehrswertes der unbebauten Liegenschaft EZ 637, GST 226/1,

KG 72142 Marolla, BG Klagenfurt, erfolgt Giber den Beschluss zur Schatzung der Liegenschaft
vom BG Klagenfurt, Abteilung 6, Mag. Theresia Fill, Richterin, vom 01.07.2026.

Dies zum Zwecke der Ermittlung des Verkehrswertes im Rahmen des bewilligten
Zwangsversteigerungsverfahrens.

Das Gutachten ist im Internet unter der Adresse http://www.sv.justiz.gv.at/edikte zu
veroffentlichen.

1.2 BEWERTUNGSSTICHTAG

18.08.2026 - Tag der Befundaufnahme und oértlichen Besichtigung des Objektes.

13 GRUNDLAGEN

1.3.1 DIE BEFUNDAUFNAHME

Die Befundaufnahme und die dabei verfasste fotographische Dokumentation, wurden auf
Grund der Besichtigung von der Sachverstandigen am 18.08.2026 in der Zeit von 10.00 Uhr bis

10.30 Uhr durchgefiihrt.

Anwesend waren:

Frau DI Sabine Laggner - Sachverstandige

Herr Mag. Herbert Juri - Rechtsanwalt, Vertreter der betreibenden Partei

1.3.2 ERHEBUNGEN

= Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee - Abteilungen: Stadtplanung,
Abgaben- und Geblhrenrecht.

= Einheitswertanfrage Gber FinanzOnline.

* Informationen aus dem Karntner GEO-Informationsdienst KAGIS.

» Bundesministerium flr Land- und Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und
Wasserwirtschaft (BMLUK) - (z.B.: Hora, Larmschutz, Altlasten).

= Die Erhebungen der Sachverstandigen bei Immobilienmaklern im Internet, aktuelle
Transaktionen am Immobilienmarkt bei ImmoMarktAnalyse und der Kaufpreissammlung
vom immoNetZT.

=  Grundbuch- und Urkundenabfrage liber MANZ infoDienste.

=  Am Grundbuch/Urkundensammlung des BG Klagenfurt.

= Die von Herrn Mag. Juri bereitgestellten Unterlagen und Angaben.

1.3.3 GRUNDBUCHSAUSZUG DER LIEGENSCHAFT

134 FOTODOKUMENTATION
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1.3.5 LITERATUR

- Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG

- Der Wert von Immobilien, Seiser - Kainz, 2. Auflage, unverandert 2014
- Liegenschaftsbewertung, Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017

- Immobilienbewertung Osterreich, OVI, 2. Auflage 2009

- Immobilien - Preisspiegel 2026 der WKO

- Wertermittlung von Grundstticken, Simon/Reinhold, 2. Auflage 1995
- Hubner, LBA, Befund und Gutachten

- Bauer, LBA, Wertermittlung von Rechten und Lasten

- Kranewitter, LBA, Vergleichswertverfahren

14 BESONDERHEITEN, VORGEHENSWEISE UND PRAMISSEN DER BEWERTUNG

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer tiblichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
oOrtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Angesichts der Unsicherheiten einzelner, in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe sein.

Festgehalten wird weiters, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet,
dass ein entsprechender Preis — auch bei gleichbleibenden dufleren Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt - realisierbar ist.

Bei der Bewertung werden alle im Befund angefiihrten Fakten bertlicksichtigt.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt geldlastenfrei, Kaufnebenspesen sind nicht
beriicksichtigt.

Weiter ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich
verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen untersucht
wurde.

Mangels Vornahme einer Bodenuntersuchung - fiir die ein eigenes Bodengutachten
erforderlich ware - konnen in diesem Gutachten somit auch keine Aussagen Uber eine
bestimmte Bodenbeschaffenheit der Grundstlicke getroffen werden, ebenso wenig liber den
etwa zu hohem Feuchtigkeitsgehalt oder die Hohe des Grundwasserspiegels.

Die Liegenschaft wurde nicht auf Kontaminierung untersucht.

Dariiberhinausgehende Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontaminationen, oder
hinsichtlich anderer die Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse sind nicht
beauftragt.

Das gegenstandliche Gutachten darf nur fiir den im Punkt 1.1 genannten Zweck verwendet
werden.

Eine darliberhinausgehende Vervielfaltigung oder Weitergabe an Dritte bzw. durch Dritte ist
an die schriftliche Zustimmung des Verfassers gebunden.

Samtliche Unterlagen und Informationen im Rahmen dieses Auftrages sind vertraulich zu
behandeln.

Das Gutachten basiert auf den angefiihrten Grundlagen und dem damit verbundenen
Informationsstand.
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1.5

Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsachliche erzielbare Verkaufswert erfahrungsgemaf
innerhalb einer Streuung von +/- 10 % des errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung
von der Gutachterin nicht beeinflusst werden kann.

DATENSCHUTZGESETZ - DSG

Sachverstandige respektieren und schiitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare
und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen Malnahmen, um personenbezogenen Daten
zu schiitzen.

Bei der Befundaufnahme werden Bild- und Tonaufnahmen zu Dokumentationszwecken
erstellt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen haben dieser Dokumentation
zugestimmt.

Wir speichern und verarbeiten die uns Gbermittelten bzw. bekanntgegebenen und erstellten
personenbezogenen Daten nur soweit es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang
steht.

Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang soweit es flr den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechtigtes Interesse
beteiligter (Dritter) besteht.
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2.1

BEFUND
BEWERTUNGSGEGENSTAND UND GRUNDBUCH
Nach dem unten angefiihrten Grundbuchsauszug besteht die Liegenschaft wie folgt:

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72142 Marolla EINLAGEZAHL 637
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

R IR I e I b b b b Sh Sb S g 2 b b b b b dh S db b b b b b db Sh Sb 2 g 2 b b b (Sb Sb S g g b b b b (Sb Sh S dh d b b b b Sb Ih db  db d 2 b b b (Ib (2b (Sb  db db 2 g 4
Letzte TZ 4559/2026

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AKAKKAAKRKAAKRAXAKAAAKA AR KA AR KA AR XA A A AR XK XXk Al AKAKAKRKAAKRAIAKAA XA AR KA AR KA AKX A AR A AR AKX XK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

226/1 Landw (10) 4371
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder
Weiden)

AKAKAKAKAIARKAA A A A AA AR KA A AKX A A A A AR Ak AR X KK,k %k A2 AKAKAKKAIAKAA A A AR A A A KA A XA A AR AR XA R XX,k %k

1 a 10412/1965 Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 226/1
3 a geldscht
KA AN KAk A A KA AN A A AR A AN A A AR A AR A AKX A ARk, Kk B KA AN KAk A AR A AN A AN KA AN A A AR A AR A AR A AR, kK
2 ANTEIL: 1/1
Lilihill Real Estate Zwei GmbH (FN 490024z)
ADR: Seilerstatte 13/23, Wien 1010
a 2769/2023 Einantwortungsbeschluss 2020-06-30, Kaufvertrag 2022-
12-15
Eigentumsrecht
khkAkhkkhkkh A hkkhkAhkhkkhkhrhkkhkhAhkhkkhkrhkhkhhkk ki rxkhk,kxkxk% C khkAk kA kA A hkhkhAhkhkkhkrhkkhkhAhkkhkkhkrhk kA hkkhkhkrkhk,kxkxk*x*%x
1 a 5901/1993
DIENSTBARKEIT
Verlegung, Erhaltung und Betrieb von 20 kv-Kabeln
hins Gst 226/1
fir Stadtwerke Klagenfurt
(8W-En-315/2/1992, 8W-En-315/5/1992)
2 a 2769/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 190.000, --
fir Raiffeisenbank Mittleres Lavanttal eGen (FN 112041t)
b 10331/2025 Klage (20Cg 115/25a - LG Klagenfurt)
3 a 4559/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 176.254,11
zzgl 3,944 % Z und 5 % VZ je aus EUR 174.491,99
je vom 2025-10-05 bis 2026-02-20 und
je aus EUR 176.254,11 je seit 2026-02-21
Kosten EUR 8.593,70
Antragskosten EUR 2.047,90
fiir Raiffeisenbank Mittleres Lavanttal eGen (FN 112041t)
(7 E 47/26d)

LRI R I S b I S b 3 Sb b I S I Sb b S S S b S Jb I S 2b 4 HINWEIS R IR R I S b b Sb 2 I Sb b I Sb S Sb b Sb db e S b Sb 2b I Sb 2b 3

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
R R IR b 2 dh b dh Ib b 2 db Ib b 2h S b S dh b b db S b 2 dh Ib b dR Sb b 2 db b b JR Sb b b IR Ib b SR Sb b S db b b S Sb b g db b b d Ib b db b b dh Sb b db S 4

Im A2-Blatt, welches die mit dem Eigentum an der Liegenschaft verbundenen Rechte
darstellt:

TZ 10412/1965:
= A2-LNR 1: Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt Gst 226/1

Dieses Recht stellt im gegenstdndlichen Fall keine bewertungsrelevante Grof3e dar.
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Im C-Blatt, welches die mit dem Eigentum an der Liegenschaft verbundenen Lasten
darstellt:

TZ 5901/1993:

= C-LNR 1: DIENSTBARKEIT Verlegung, Erhaltung und Betrieb von 20 kv-Kabeln hins gst 226/1 fiir
Stadtwerke Klagenfurt (8W-En-315/2/1992, 8W-En-315/5/1992)

Das 20 kV-Kabel verlauft am stiddstlichen Rand der Liegenschaft (siehe Anlage A.06) und stellt
im gegenstandlichen Fall keine bewertungsrelevante Grof3e dar.

2.2 GRUNDSTUCK
2.2.1 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG
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Abbildung 1: KARTE » Datenquelle: © basemap.at
Bundesland: Karnten
Bezirk/Gemeinde: Klagenfurt Stadt
Ort: Klagenfurt am Wérthersee
Liegenschaftslage: Die bewertungsrelevante Liegenschaft liegt im nordlichen Teil der
Stadt Klagenfurt am Woérthersee, nérdlich der Flughafenstralle,
gegenlber des Flughafenparkplatzes bzw. Terminalgebdudes vom
Flughafen Klagenfurt-Worthersee.
Das Stadtzentrum der Bezirkshauptstadt Klagenfurt am Worthersee
erreicht man in ca. 15 Minuten.
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Verkehrslage: Gut Uber das 6ffentliche Verkehrsnetz erreichbar, die Autobahnauf-
und Abfahrten der A2 Siidautobahn Klagenfurt/Flughafen liegen nur
ca. 600 m entfernt.

Offentl. Verkehrsmittel: Die Buslinie 40/42 verbindet den Flughafen mit dem Stadtzentrum und

dem Klagenfurter Hauptbahnhof, die Haltestelle am Flughafen
befindet sich gegenliber der Ankunftshalle.

Einrichtungen/Dienstleistungen

bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m
Haltestellen 1 3 3 13 69
Schulen 0 0 1 1 11
Kindergérten 0 0 0 0 9
Arztpraxen 0 0 0 2 12
Apotheken 0 0 0 1 &
Versorgung 0 0 0 5 18
Entfernung zur ndchsten Haltestelle 88 m
Entfernung zur ndchsten Schule 543 m
Entfernung zur ndchsten Apotheke 915m
Entfernung zur ndchsten Arztpraxis 828 m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 831 m
Abbildung 2: MAKROLAGE Datenquelle: © ImmoNetZT

Beschaffenheit bei der Befundaufnahme:

Das unbebaute, dreiecksférmige Grundstlick wird von den aus dem Luftbild ersichtlichen
Grundstlicken und Strallen umgrenzt. Die Liegenschaftszufahrt und der Zugang erfolgen Gber
das offentliche und asphaltierte Wegenetz.

. ool ! nn‘ P
Abbildung 3: LUFTBILD MIT HOH

R\ =% L
ENLINIEN Datenquelle: © kagis.ktn.gv.at
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Das bewertungsrelevante Grundstiick stellt zum gro3ten Teil eine ungemahte und verwilderte
Wiesenflache dar, auf der Wiese verteilen sich einige freistehende Blische und kleine Baume,
die beginnen die Freiflachen zu besiedeln.

Das Grundstlick bildet natirliche Senken (siehe Hohenlinien im Luftbild), da die Rander an den
Grundstlicksgrenzen von allen Seiten leicht abfallen und dort die tiefsten Punkte des Gelandes
liegen.

In diesen tieferen Wiesenflachen ist der Boden groRflachig mit einem Polster aus griinem
Moos bedeckt. Dieses Mooswachstum deutet haufig auf einen eher feuchten Boden hin.

Im Westen, entlang dem Grillenweg, stehen grof3e Laubbaume mit tlw. dichten Unterwuchs
aus diversen Strauchern.

Im Siiden, entlang der Flughafenstrale, steht eine Laubbaumreihe/Allee, welche
augenscheinlich auf 6ffentlichem Gut steht, unter und zwischen diesen Bdumen wachsen
ebenfalls Biische und kleine Baume. Entlang der Stral3e verlauft ein Gehsteig mit
StraBenbeleuchtung, ebenfalls bereits 6ffentliches Gut.

2.2.2 FLACHENWIDMUNG

=

Abbildung 4: WIDMUNG Datenquelle: © kagis.ktn.gv.at

Nach dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan idgF der Stadt Klagenfurt am Worthersee ist
das bewertungsrelevante Grundstlick als, Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland, gewidmet.

HINWEIS:

Es wurden Projektunterlagen tber den Ankauf des Grundstiickes von September 2022
vorgelegt, in denen ausgefiihrt wurde, dass das Griinland in Bauland umgewidmet werden
soll.

Nach Rickfrage bei der Abteilung Stadtplanung wurde die Widmung Griinland - Fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flidche, Odland per Mail bestétigt — es liegen aktuell
keine laufenden Verfahren oder Anregungen zur Umwidmung vor.
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2.2.3

224

2.2.5

2.2.6

227

VERDACHTSFLACHENKATASTER bzw. ALTLASTENATLAS

Die bewertungsrelevante Grundstiicksflache ist nicht in der Altlastenatlas-Verordnung als
Altlasten ausgewiesen und somit nicht im Altlasten-GIS verzeichnet. (Abfrage tiber:
www.bmk.gv.at - Bundesministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie).

GEFAHRENZONE

Der Gefahrenzonenplan wird fiir alle Gemeinden Osterreichs erstellt, die Wildbach-, Lawinen-
oder Erosionsgebiete "beherbergen”.

Der Gefahrenzonenplan ist ein flichenhaftes Gutachten Gber die Gefahrdungen und soll als
Grundlage fiir die Raumplanung, das Bau- und das Sicherheitswesen dienen.

WLV: Wildbach- und Lawinenverbauung - erstellt Gefahrenzonenplane speziell fiir Wildbache
und Lawinen (Forsttechnischer Dienst).

BWV: Bundeswasserbauverwaltung - erstellt Plane flir Hochwasserereignisse an Fliissen
(wasserbauliche Planung).

Die bewertungsrelevante Liegenschaft befindet sich in keiner der Gefahrenzonen.

VER- UND ENTSORGUNG

Alle infrastrukturellen Einrichtungen wie Wasser, Kanal, Strom und Telefon befinden sich im
Nahebereich der Liegenschaft.

EINHEITSWERT UND GRUNDSTEUR

Der erhohte Einheitswert der bewertungsrelevanten Liegenschaft EZ 637, GST 226/1,

KG 72142 Marolla, zum 01.01.2024 (EWAZ 57 018-8-9764/5- siche Anlage A.02 - A.04)

Ist mit € 8.500,00 angegeben.

Die Grundsteuer betragt im Jahr aktuell € 2,40 (sieche Kontoauszug Anlage A.05).

ABGABENRUCKSTANDE

Nachfolgende Abgabenriickstande sind fiir die EZ 637 (siehe Kontoauszug Anlagen A.05) zum
Bewertungsstichtag erhoben worden:

Magistrat Klagenfurt/Abgaben und Gebiihrenrecht - Grundsteuer € 4,80

HINWEIS:

Lt. Auskunft der Abteilung Abgaben und Geblihrenrecht gab es rlickwirkend zum Jahr 2024
eine Erhéhung des Grundsteuermessbetrages von 0,48 auf 13,35 €.

Somit entsteht eine Offene Forderung von € 200,25 zum 4. Quartal 2026.

Diesbeziiglich ergeht der Bescheid aber erst um den 1. Oktober.
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3. GUTACHTEN
3.1 ALLGEMEINES

Die nachstehende Bewertung zur Erlangung des Verkehrswertes erfolgt nach dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz, unter Bedachtnahme auf die im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie die Verhaltnisse auf dem Realitatenmarkt.

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird von den am Realitatenmarkt herrschenden
Wertvorstellungen, losgeldst von den persénlichen Verhaltnissen des Eigentlimers, bestimmt -
fur seine Ermittlung haben ausschlieBlich objektive Gesichtspunkte zu gelten.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschaftsverkehr nach
Eigenschaft, Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes ohne
Berticksichtigung von ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnissen erzielt werden kann.
Der Verkehrswert wird auch als gemeiner Wert oder Marktwert bezeichnet.

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich Preise durch
das Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen, dieser Markt unterliegt den
Gegebenheiten der allgemeinen Wirtschaftslage und den Verhaltnissen auf dem Realitaten-
und Kapitalmarkt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande zu
berlicksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen kénnen, wohingegen
ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse ebenso auszuschlieBen sind, wie Affektions-
oder Spekulationsgesichtspunkte, sowie sonstige subjektive Faktoren.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz § 3 bestimmt, dass fur die Bewertung ein
Wertermittlungsverfahren anzuwenden ist, das dem jeweiligen Stand der Wissenschaft
entspricht und sieht flr die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich drei
Bewertungsmethoden vor:

§ 4 VERGLEICHSWERTVERFAHREN
§ 5 ERTRAGSWERTVERFAHREN
§ 6 SACHWERTVERFAHREN

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Uberpriifen, welche Bewertungsmethode Ziel
fihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander
anzuwenden sind.

Im Sinne der Bewertungswissenschaft ist fir unbebaute Grundstlicke, wie in diesem Fall, das
VERGLEICHSWERTVERFAHREN als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes zielfihrend.

3.2 VERGLEICHSWERT DER LIEGENSCHAFT

3.21 VERFAHREN

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und somit die direkte
Feststellung des Verkehrswertes, erfolgt durch das Heranziehen von Kaufpreisen geeigneter,
vergleichbarer Liegenschaften, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Merkmale (Lage,
ErschlieBung, Grundstlicksform, Nutzungsméglichkeit, etc.) mit dem zu bewertenden
Grundstlick moglichst Gbereinstimmen.

Vergleichspreise die auf besondere Vorlieben schlieBen lassen sind bei der Preisbildung
ebenso wenig zu beriicksichtigen wie Kaufabschliisse unter Verwandten und
Arrondierungskaufe.
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3.22 BODENWERT

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach den Grundséatzen des Vergleichswertverfahrens
durch das Heranziehen von Kaufpreisen geeigneter, vergleichbarer Liegenschaften.

Auszugehen ist von Bauland-Richtwert im Nahbereich der Liegenschaft, welche sich aus den
Durchschnittspreisen der erhobenen Grundstlicksverkdaufe in der KG Marolla, und
insbesondere im unmittelbaren Umfeld der zu bewertenden Liegenschaften, ergibt.
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Abbildung 5: VERGLEICHSPREISE Datenquelle: © GoogleMap

Daten zu landwirtschaftlichen Flachen in Klagenfurt a.W. — Nord-Ost (Bezirkswerte):

Minimum: € 2,00/m?
Maximum: € 16,50/m?
Anzahl der Vergleichswerte: 24

Stichtag: 31.12.2025
Mittlerer Wert aktuelles Jahr: € 10,75/m>
Veranderung 2021/2025 € +8,2% p.a.

Die Kennzahlen werden aus Berechnungen (Regressionsanalysen) (iber den aktuellen Datenbestand von
immoNet.ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen.

Zur Ableitung des Preisbildes wurden von insgesamt 11 Kaufabschliissen im freien
Liegenschaftsverkehr, korrigiert zum Stichtag 18.08.2026 mit dem jahrlichen
Valorisierungsfaktor von + 8,2 %, folgende herangezogen:

NR ‘GBNR TZ‘Jahr ‘ V-Datum ‘ GNR ‘ Flache [mZ]‘ Kaufpreis [€] ‘ Val. Kaufpreis [€] ‘ Val. Preis/m2 [€]
1 Marolla 604 2024 19.07.2023 647/2 7.923,00 63.384,00 79.407,36 10,02

3 Blasendorf 3005 2025 02.04.2025 278 4.520,00 54.240,00 60.365,24 13,36

4 Welzenegg 10600 2022 01.09.2022 241/1 2.775,00 39.500,00 52.332,20 18,86

5 Ehrenthal 6585 2026 25.03.2026 89/1 18.075,00 451.875,00 466.686,76 25,82

6 Karnburg 7113 2023 20.04.2023 527 11.736,00 117.360,00 149.399,76 12,73

7 Waltendorf 8200 2023 10.05.2023 528 4.477,00 53.724,00 68.149,64 15,22

9 Waltendorf 2377 2022 22.09.2021 203 2.049,00 35.000,00 49.073,40 23,95

10 Waltendorf 9235 2023 14.11.2023 189/3 5.211,00 54.662,00 67.032,34 12,86
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Aus den herangezogenen Kaufabschllssen ergibt sich ein arithmetischer Mittelwert flr
Landwirtschaftliche Flichen - Griinland von 16,60/m?,

Auf Grund der unterschiedlichen Lagefaktoren zwischen den Vergleichsliegenschaften und
der zu bewertenden Grundstiicksflache wird entsprechend der nachfolgenden Tabelle der
Umrechnungsfaktor fiir die bewertungsrelevante Liegenschaft ermittelt:

Lagefaktor der Bewertungsliegenschaft FB
sehr gut gut normal schlecht sehr schlecht
1,30 1,15 1,00 0,85 0,70
. sehr gut 1,30 1,00 0,88 0,77 0,65 0,54
c
= U
v .8 gut 1,15 1,13 1,00 0,87 0,74 0,61
8 2 < [normal 1,00 1,30 1,15 1,00 0,85 0,70
R
4 2 & | schlecht 0,85 1,53 1,35 1,18 1,00 0,82
o 20
5 2 3 |sehrschlecht | 0,70 1,86 1,64 1,43 1,21 1,00

Ist die Lage der Vergleichsliegenschaft schlechter als jene der zu bewertende Liegenschaft,
dann misste der Preis fiir eine vergleichbare (bessere) Lage, wie sie die zu bewertende
Liegenschaft aufweist, auch ein "besserer”, d.h. héherer sein, und umgekehrt.

Das Bezugsmal3 ist der Lagefaktor FB der zu bewertende Liegenschaft, an dem die Lage der
Vergleichsliegenschaft FV gemessen wird.
Der Umrechnungsfaktor UF ist dann das Verhaltnis FB / FV.

Ausgegangen wird vom Mittelwert der erhobenen Kaufabschliisse von € 16,60/m”>,

Lage der zu bewertende Liegenschaft:

Lagefaktor FB = 1,30 sehr gut (Flughafenndhe/Nutzungspotenzial)
Lage der Vergleichsliegenschaften:

Lagefaktor FV = 1,15 gut

Ergibt den Umrechnungsfaktor UF = 1,13

Mittelwert fiir Bauland-Preise von € 16,60/m* x 1,13 = € 18,76/m>.

Unter Berlicksichtigung aller Umstande (Lage, Widmung, Verkaufszeitraum, Beschaffenheit,
GrundstlicksgréRe, Grundstticksform, Markterhebungen, Valorisierungsfaktor It. immoNetZT,
etc.) wird daher fiir die gegenstandliche Bewertung ein Griinland-Preis von € 19,00/m?
festgesetzt.

Die Grundstiicksgrenzen sind in der Natur zwar erkennbar, die Sachverstandige ist im
Vermessungswesen unkundig, es kann daher Giber die Richtigkeit der Grenzverldufe und der
GrundstlicksgréBen keine Feststellung getroffen werden.

Die Grundstiicksgrole wurde dem Grundbuch entnommen.

Grundstiick 226/1 4371,00m*’x € 19,00 € 83.049,00

| Gerundeter Bodenwert Grundstiick 226/1 €  83.000,00
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3:3 ERGEBNIS

Gemadl § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine
Uberpriifung der Marktverhiltnisse vorzunehmen.

Der Rechenwert entspricht der Meinung und Markterfahrung der Sachverstindigen und
wird ohne weitere Anpassung als Verkehrswert ausgewiesen.

3.3.1 VERKEHRSWERT

Der VERKEHRSWERT der unbebauten Liegenschaft EZ 637,
GST 226/1, KG 72142 Marolla, BG Klagenfurt,
betragt zum Bewertungsstichtag 18.08.2026

€ 83.000,00

In Worten: dreiundachtzigtausend Euro

Pusarnitz, am 07.09.2026 e, \ 4 ........ . Z .......................................................
die allgemein beeidgte lund gerichtlich
zertifizierte Sacl’ﬁversténdige

4. VERZEICHNIS DER ANLAGEN

4.1 FOTODOKUMENTATION
A.01 Lageplan
A.02 - A.04 Einheitswertbescheid
A.05 Abgaben: Grundsteuer
A.06 Lageplan/Verlauf 20 kV-Leitung aus Bescheid TZ 5901/1993
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