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1. AUFTRAGGEBER, ZWECK
Der Sachverstandige wurde mit Schreiben vom 18. Marz 2025 vom Bezirksgericht
Wiener Neustadt, Maria-Theresien-Ring 3b, 2700 Wr. Neustadt, zur Durchflihrung der
mit Beschluss vom 24.02.2025 bewilligten Zwangsversteigerung mit der Schatzung der
Liegenschaft KG 23441 Wodllersdorf EZ 1790, B-LNR 1 Anteil 1/1 beauftragt.
Unter Bezugnahme auf die Befundaufnahme vom 06.05.2025 wird nachstehendes
Gutachten erstattet. Stichtag ist das Datum der Befundaufnahme.
Das Gutachten wird in schriftlicher Form (2 Originalausfertigungen, hievon 1-fach fur
den Gerichtsakt) und elektronischer Form erstattet.

2. GRUNDLAGEN

2.1. Grundbuchsauszug KG 23441 Wéllersdorf EZ 1790 vom 16.04.2025

2.2. Auszug aus der Digitalen Katastralmappe 1:1000

2.3. Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan 1:1000 vom 14.05.2025

2.4. Beilagen:
- Wasserbuchbescheid vom 29. Dezember 1980 (Beilage ./A)
- Dienstbarkeitsvertrag TZ 5218/2003 (Beilage ./B)
- Dienstbarkeitsvertrag TZ 996/2014 (Beilage ./C)
- Dienstbarkeitsvertrag TZ4578/2023 (Beilage ./D)
- Vertrag STBA4-SN-14/015-2007 (Beilage ./E)
- Vertrag STBA4-SN-111/006-2007 (Beilage ./F)
- Auszug aus dem Gewerbeinformationssystem Austria (Beilage ./G)

2.5. Die Befundaufnahme fand am 06.05.2025 von 14:00-14:35 Uhr statt, in

deren Zuge auch die beigefligte Fotodokumentation angefertigt wurde.
Anwesend waren Herr Dr. W. H. als Masseverwalter im Konkurs der
verpflichteten Partei (bis 14:12 Uhr), und der Tankwart der
Tankstellenbetreiberin (LEO Diskont Tankstellen GmbH).
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2.6. Erhebungen am Gemeindeamt Wollersdorf (Flachenwidmung,

Planunterlagen, offene Abgaben)

2.7. Erhebungen bei der Bezirkshauptmannschaft Wr. Neustadt,
Gewerbebehdrde, am 21.05.2025, bezlglich Betriebsanlagen-

genehmigung

2.8. Angaben zu den Ver- und Entsorgungsleitungen beruhen auf
Informationen, die dem SV im Rahmen der Befundaufnahme erteilt

wurde. Eigene Uberpriifungen wurden nicht vorgenommen.

2.9. Sonstige Grundlagen (Literatur):
- Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI. 1992/150
- Ross-Brachmann-Holzner; Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und
des Verkehrswertes von Grundstticken, 28. Auflage
- H. Kranewitter; Liegenschaftsbewertung, 7. Aufl.
- Rossler/Langner, Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, 8. Aufl.
- Altlasten-GIS (Web-GIS)
- Immobilien-Preisspiegel, WKO
- Empfehlungen fur Herstellungskosten 2024, in ,Der Sachverstandige®, Heft 3/2024
- Grundpreiserhebungen am 6rtlichen Immobilienmarkt

- www.bodenpreise.at der IMMOunited GmbH



http://www.bodenpreise.at/

Liegenschaftsbewertung zu GZ. 30 E 112/25y 2752 Wollersdorf, Gutensteinerstr. 270

3. GUTSBESTAND

KATASTRALGEMEINDE 23441 W&llersdorf EINLAGEZAHL 1790
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

A KA KR AR KR AR TR AR IR AT A R R A A AR AR AR A AN TR R A RA R A IR AR AR AN ANAR A A AN A A A R A AL A AR AN Ak koh
Letzte TZ 949/2025 -
Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR S AR ES SRS SR RS S SR S RS R AR EREEEEEEES TS Al LES R SRR LSRR EFESS LRSS RS REREERESSEES L]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
915 GST-Fl&che * 4323
Bauf. (10) 46
Landw (10) 442
Wald(10) 2712
Sonst (50) 1123 B 21 Gutensteinerstrabe 270
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen {(Gebidude) .
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden}
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)
Wald(10): Wald (Walder)
dhkhkrhkkkkhkkhkkhkdrhkdhdhhdkhkhhdkkhhdhdhdhkdhk AT AhkAhh bk rr At A A A d Ak A A kA A Ak dhkhdd
1 & 11528/1999 Naturdenkmal (auf) Gst 915 (Feuchtbiotop an der Piesting)
KA A A AA A A A AR A A AR A R AR A A AN A kA r Ak hhhk B A A A SRR S SERE SRR RS R RRERERRRERRRRRE R
1 ANTETL: 1/1
Luig3 Nikollbkibaj
GER: 1983-05-05 ADR: Beckmanngasse 36/21/22, Wien 1150
k 5635/2013 IM RANG 26369/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1 2057/2024 Erdffnung des Konkurses am 2024-03-1%
(LG Wr. Neustadt - 10 S 23/24x)
LA AR SRR R EREEREEREREREEEE RS EEEERSEESES C de d k& ko ke Kok e gk o g v ke e & e e v ok o W e e ok ok e ok e e ok e ke ok W e ok
9 a 5218/2003
DIENSTBARKEIT der elektrischen Kabel- und Verteilanlage
auf Gst 915 gem Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag 2003-05-21 fiir

EVN AG
14 a 5635/2013 Pfandurkunde 2013-01-03 I
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000,——

fiir Raiffeisenlandesbank NiederSsterreich-Wien AG
(FN 203160s)
c 8403/2024 Hypothekarklage
(LG Wr. Neustadt - 25 Cg 183/24w)
15 a 9920/2013 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 5941/2013) .
Antrag 2013-12-09
PEANDRECHT . EUR 600.000,-—-
fiir Zollamt Wien .
z1. 100000/90.379/2013-AFB '
VORGEMERKT
b 9920/2013 (Entscheidendes Gericht BG Finfhaus - 5941/2013)
Simultanhaftung mit
EZ 1123 GB 01210 Penzing
16 a 996/2014
DIENSTBARKEIT einer Gasleitung gem Pkt 12
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Dienstbarkeitsvertrag 2014-01-28 ob Gst 915 flir Netz
Niederdsterreich GmbH {FN 268133p)

18 a 7803/2019 (Entscheidendes Gericht BG Finfhaus - 5707/2019)
Rilckstandsausweis 2019-10-15
PFANDRECHT vollstr. EUR 23.471,82
3,38 % Z aus EUR 22.699,05 seit 2019-10-08
Antragskosten EUR 548,63 fiir Sozialversicherungsanstalt der
gewerblichen Wirtschaft -~ Landesstelle NO (BG Flinfhaus 19 E
3035/19m)

b 7803/2019 (Entscheidendes Gericht BG Filinfhaus - 5707/2019)

Simultanhaftung mit EZ 1123 KG 01210 Penzing (BG Filinfhaus
19 E 3035/19m)

19 a 4578/2023 .
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes einer Kabelanlage und Gleichrichterschranks
auf Gst 915 gem Pkt 1 und 2 Dienstbarkeitsvertrag
2023-06-05 fur
Netz Nieder&sterreich GmbH (FN 268133p)

20 a 949/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,--, Kosten
FUR 4.917,20 samt 4 % Z heiraus seit 2024-12-31,
Antragskosten EUR 1.556,72 fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG (FN 203160s)
(30 E 112/25y)

FkA I I N KT I A I E Tk hkkdhhhhkdhrhdhdhkdde HINWETS *hdkkdhhkhkhhdhhddr kb rrkrrkrdkkexth

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

************************************************h****;;*************************

Grundbuch ; 16.04.2025 11:31:42

Mit dem Grundstiick verbunden sind die darauf errichtete Tankstelle samt Flugdach.

Das Grundstuck ist noch nicht im Grenzkataster (,G*) enthalten, die Grundgrenzen
daher noch nicht verbindlich.

Die Grundgrenzen gehen in der Natur nicht hervor, sie kdnnen teilweise (ost-, sud- und
westseitig) ansatzweise vermutet werden, nicht jedoch im Bereich der nordseitigen
Bdschung, dieser Abschnitt konnte vom Sachverstandigen bei der Befundaufnahme

auch nicht begangen werden.

Im A2-Blatt ist zur Zahl 1 a 11528/1999 ein Naturdenkmal (auf) Gst 915 (Feuchtbiotop

an der Piesting) einverleibt.

Naturdenkmaler sind als solche gekennzeichnet. An ihnen durfen keine Eingriffe oder
Veranderungen vorgenommen werden, die nicht der Erhaltung des Naturdenkmals
dienen. Die regelmafige Entfernung von Durrholz oder Totholz z.B. zur Herstellung der
Verkehrssicherheit oder zur Erhaltung der Vitalitdt eines Baumes fallt unter den so
genannten ,normalen Erhaltungsaufwand®. Fir MalBnahmen, die (iber den normalen
Erhaltungsaufwand hinausgehen, kann ein finanzieller Zuschuss beantragt werden.

(Quelle: www.noe.gv.at)



http://www.noe.gv.at/
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Im C-Blatt (Lastenblatt) sind folgende DIENSTBARKEITEN eingetragen:

C-LNR 9 a 5218/2003
DIENSTBARKEIT der elektrischen Kabel- und Verteilanlage auf Gst 915
gem Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag 2003-05-21 fir EVN AG (Beilage ./B)

C-LNR 16 a 996/2014
DIENSTBARKEIT einer Gasleitung gem Pkt 1 2 Dienstbarkeitsvertrag
2014-01-28 ob Gst 915 fur Netz Niederosterreich GmbH (FN 268133p)  (Beilage ./C)

C-LNR 19 a 4578/2023

DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes und

Betriebes einer Kabelanlage und Gleichrichterschranks auf Gst 915

gem Pkt 1 und 2 Dienstbarkeitsvertrag 2023-06-05 fur Netz

Niedertsterreich GmbH (FN 268133p) (Beilage ./D)

Hinsichtlich der Pfandrechte wird auf den Gerichtsakt verwiesen.

LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1.

Lage, Konfiguration, Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich am westlichen Ortsrand der Marktgemeinde Wdllersdorf,
auRRerhalb des Ortsverbandes, direkt an der stark befahrenen Gutensteiner
BundesstralRe (B 21), ca. 1,0 km westlich des Hauptplatzes. Die néchste Auffahrt auf
die A2 Sudautobahn befindet sich ca. 2,8 km entfernt, der Bahnhof Wodllersdorf ca. 2
km in dstlicher Richtung. Der Nachbarort Markt Piesting ist in Richtung Westen ca. 2

km entfernt, bis zur Stadtgrenze Wr. Neustadt sind es ca. 8 km.

Das unregelmaRig geformte, nach Norden abgebéschte Grundstick weist It. Digitaler
Katastralmappe eine StraRenfrontlange von ca. 125 m, und eine Tiefe zwischen ca. 30
m und 35 m, in westliche Richtung verlauft ein It. DKM ca. 65 m langer
Beschleunigungsstreifen. Entlang der nérdlichen Langsseite des Grundstiickes, ca. 8-9
m ndrdlich hinter dem Tankstellengebaude, besteht im Anschluss an die ebene
Griunflache (siehe Fotodokumentation) eine mit Baumen bestockte bzw. verholzte,
steile Nordbdschung, welche nur sehr schwer erreichbar ist, die zu einem Feuchtbiotop

der Piesting fuhrt.
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Auszug aus der Digitalen Katastralmappe:

oA T—

/
Katastralgemeinde: Wollersdorf (23441), Grundstick: 915 o44/2

14391

\

1438

954 [ . .|

Umgebung: sudlich bewaldet, westlich landwirtschaftliche Nutzung, ndérdlich zur

Piesting abfallend ein Feuchtgebiet.

Der Bahnhof Wéllersdorf liegt ca. 2,0 km entfernt in ¢stlicher Richtung, die néchste 06ff.
Bushaltestelle wurde nicht erhoben, Nahversorgungseinrichtungen fur den téaglichen
Bedarf stehen im Raum Woéllersdorf zur Verfigung, weiters Kindergarten, Volksschule,
Arzt, Bankstelle, Postpartner, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen. Im benachbarten,

Ort Markt Piesting gibt es eine Mittelschule.

Die Sonneneinstrahlung auf den ebenen Teil des Grundsticks ist als sehr gut zu
bezeichnen. Die Gutensteiner Bundesstral3e ist vor allem zu Stol3zeiten, auch durch
Schwerlastverkehr, stark frequentiert. Bedingt durch die stadtwérts bei der
Autobahnauffahrt Wéllersdorf befindliche Tankstelle ist starker Mitbewerb gegeben.
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4.2.

Versorgungsleitungen

4.3.

Die Liegenschaft ist nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen (Senkgrube),
Strom- und Wasseranschluss sind vorhanden, im Lagerraum im KG befinden sich ein

Brunnen und eine Pumpe mit nicht geprifter Funktion (Foto 18).

Lt. Mitteilung seitens des Bauamtes der Gemeinde Wadllersdorf-Steinabrickl wird —
nach Ricksprache mit dem Wassermeister — die Tankstelle seitens der Gemeinde
weder mit Wasser, noch einem Kanal versorgt; Wasser beziehe die Tankstelle (lt.
Auskunft Wassermeister) von der EVN. Inwieweit die Senkgrube noch zur Beseitigung
von Abwassern verwendet wird und dem Stand der Technik entspricht, lasst sich It.
Gemeinde nicht sagen. Der Tankwart teilte bei der Befundaufnahme mit, dass sie noch
in Betrieb ist (s. Foto 12-13: Waschraum + WC) und von Zeit zu Zeit entleert werde.

Dem SV wurde seitens der Gemeinde ein Wasserbuchbescheid vom 29. Dezember
1980 ubermittelt (Beilage ./A). Vom SV wird auf die Angaben in Pkt. 17.b) dieses
Bescheides hingewiesen (Anlage Il — rechtsseitig der UmfahrungsstraRe Gst Nr. 915).
Lt. Pkt. 6. ist Zweck der Anlage die Ableitung der von der StraRe her anfallenden

Niederschlagswasser.

Flachenwidmung, Bebauung, Bewilligungen

Unter Hinweis auf den Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der
Marktgemeinde Wollersdorf ist der Bereich der Tankstelle (,T“) nérdlich der ,B21“ It.
Mitteilung seitens des Bauamtes als ,6ffentliche Verkehrsflache (V6)“ gewidmet und
liegt auRerhalb der Festlegungen des Bebauungsplanes. Mdgliche Bauvorhaben auf
Verkehrsflachen dirfen gemaR § 19 (3) NO-ROG 2014 nur dann errichtet werden,

wenn diese fir eine Nutzung gemaf § 19 (1) und (2) sind (z.B. Tankstellen).

Auszug aus dem Nieder6sterreichischen Raumordnungsgesetz (NO ROG) 2014 idgF:

8§ 19 Verkehrsflachen

(1) Als Verkehrsflachen sind solche Flachen vorzusehen, die dem ruhenden und flieRBenden
Verkehr dienen und fiir das derzeitige sowie kinftig abschatzbare Verkehrsaufkommen
erforderlich sind. Sofern die Verkehrsflachen nicht ausdricklich als private festgelegt sind,
sind sie als offentliche anzusehen.
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(2) Erforderlichenfalls kénnen die Verkehrsflachen hinsichtlich ihrer speziellen Verwendung
(FuB-, Rad-, Reit-, Spielwege, Ubungsplatze, Tankstellen, Abstellanlagen, Park-and-Ride-
Anlagen, Raststatten, Einrichtungen flir den StraBendienst, Bahnhtfe wu.dgl) im
Flachenwidmungsplan ndher bezeichnet und damit auf diesen Zweck eingeschrankt werden.

(3) Auf Verkehrsflachen durfen Bauwerke nur dann errichtet werden, wenn diese flr eine
Nutzung geméR Abs. 1 oder 2 erforderlich sind. Dartiber hinaus dirfen auch Kleinbauten
(Telefonzellen, Wartehduschen, Verkaufskioske, Werbeanlagen u. dgl.), Auf- und Abgange
bzw. Ein- und Ausfahrten (liberdachte bzw. eingehauste Stiegenanlagen, Aufziige u. dgl.) in
Verbindung mit 6ffentlich zugénglichen unterirdischen Bauwerken (Tiefgaragen, Stationen
von Offentlichen Verkehrsmittel u. dgl.), Bauwerke fiir den Betrieb und die Erhaltung
infrastruktureller Einrichtungen (Trafostationen, Pumpstationen, u. dgl.), Anlagen fur die
alternative Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) sowie vorubergehend (saisonal
beschrénkt) Veranstaltungsbetriebsstatten (Anlagen fiir Theaterauffiihrungen, Eislaufplatze
u. dgl.) errichtet werden. Dabei darf die Summe allfalliger Verkaufsflachen nicht mehr als
80 m? betragen und ist § 18 Abs. 4 sinngemal’ anzuwenden.

Der nordlich (abgebdschte) und 6stlich der Tankstelle gelegene Grundstticksbereich ist
als Grunland-Forst bzw. ,LN“ gewidmet, es besteht auch eine Sonderwidmung ,ND*
(Naturdenkmal). Eine Hochwassergefahrdung (,HQ100%) geht It. Flachenwidmungsplan
lediglich im nordseitigen, tieferliegenden Bdschungsbereich hervor.

Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan:

Marktzentrum 1, 2752 Wéllersdorf
Tel.: 02633/43000

E-Mail: gv.at
Homepage: www.woellersdorf-steinabrueckl.at

Lageplan

LN LN S I -
Datum: 14.5.2025 | Mafistab (m Origi

953

Uber das Tankwarthauschen bzw. tber die Tankanlage Wéllersdorf liegen auf der
Gemeinde ein Plan vom 30.11.1957 bzw. ein Plan vom 29.10.1966 auf.

10
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Weiters liegt ein Plan Uber die Tankstelle, bewilligt mit Bescheid vom 23. April 1990,
Zahl: BA-19/1990/W0, vor, mit welchem unter anderem z.B. der Einbau eines Heizol-

Leichttanks genehmigt wurde.

Weiters liegt ein Ausfuhrungsplan M 1:50 ca. aus dem Jahre 1990 vor, in welchem

unter anderem eine neue Flugdachstitze eingezeichnet ist.

Diese Altplane bilden keine Beilagen im Bewertungsgutachten.

Lt. Gemeindeauskunft existiert tber die Tankstelle als letzter (jingster) Plan ein
Einreichplan tGber den Umbau der bestehenden Tankstellenanlage der Firma EMC-
Tankstellenbetriebs-GmbH vom 24.09.1999, welcher von der Gemeinde am 16. Feb.
2000 zur Zahl: BAU-004-2000 bewilligt wurde. Im Zuge dieses Umbaus sollte auch das
vorhandene Tankstellengebdaude samt Uberdachung (Flugdach) und den 3
unterirdischen Tanks abgebrochen werden. Dieser Umbau, der den Abbruch des alten
Tankstellengebaudes samt Flugdach und den Tanks, sowie die Neuerrichtung eines
grolReren Tankstellengebdudes samt Shop+Buffet und den Einbau eines unterirdischen
60 ms3-Behalters nach ONORM C 2110 samt (berdachtem Tankplatz mit 2
Mehrstoffzapfsaulen beinhaltet hatte, wurde nicht umgesetzt, der Einreichplan daher
(ausgenommen der auf S.12 abgebildete, bestehende Keller) nicht beigefligt. Die

Baubewilligung ist langst abgelaufen, und musste eine Neueinreichung erfolgen.

Lt. Auskunft der Gemeinde ist im Bauakt keine Benltzungsbewilligung vorhanden, und
kann auch nicht angenommen werden, dass das vorhandene Objekt als
benitzungsbewilligt gilt. Hinsichtlich der Betriebsanlagen-Genehmigung gébe es

Auflagen bzw. Probleme (siehe Pkt. 4.6. Betriebsanlagengenehmigung).

Der vorliegende Wasserbuchbescheid vom 29. Dez. 1980 (Beilage ./A) Uber die
Ableitung von Niederschlagswassern aus der Tankstellenanlage bezieht sich auf
Urkunden u. behdrdliche Entscheidungen (Pkt. 16), die bis in das Jahr 1967-68

zurickreichen.

11
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4.4. Objektbeschreibung

Die Tankstellenzu- und -abfahrt ist asphaltiert und teilweise brichig (schadhaft),
Regenwasserablauf (Foto 1-2, 21-23). Die Grunflache rechts ist vom Fahrstreifen mit

Bordsteinen begrenzt. 3 Fahnenstangen Richtung Osten.

Die unterirdischen Tanks befinden sich rechts der Zufahrt in einem Grinstreifen (Foto
3), es handelt sich um eine verrostete, alte Anlage. Lt. Angabe des Tankwartes handelt
es sich um zwei mit einander verbundene Super-Treibstofftank (zusammen 10.000
Liter), sowie um zwei Diesel-Treibstofftank mit zusammen ca. 10.000 Litern.

Die Uberdachung (Flugdach) ist eine Stahl-Konstruktion mit Trapezblechdach, in einem
augenscheinlich brauchbaren Zustand, mit Dachwasserableitung (Foto 4-5), und einer
geschéatzten Grundflache von ca. 8 m Breite x ca. 11 m Lénge.

Das alte, unterkellerte Tankstellengebdude mit ca. 8,25 * 575 m verbauter
Grundflache in Massivbauweise (Foto 6-7) mit kaputtem Traufenpflaster, verrostetem
Blechdach, verrosteter Dachrinne und Abfallrohren, desolaten Tiren, ist eingangsseitig
mit einer Stahl-Glaskonstruktion abgeschlossen, Uber die der Zugang in den Vorraum
erfolgt (Foto 8), mit altem Fliesenbelag. Dort befindet sich auch der E-Schaltschrank,
mit Hauptverteiler und alten Kippsicherungen etc. (Foto 9). Direkt vis-a-vis vom
Eingang liegt ein fensterloser Arbeitsbereich mit Fliesenbelag (Foto 10).

Im Aufenthaltsbereich Fliesenbelag, Klimaanlage (Foto 11).

An der Gebauderickseite sind von auf3en ein Waschraum (Foto 13) und ein altes,
funktionsfahiges WC (Foto 12) begehbar.

Hier fahrt ein AuRenstiegenabgang mit alten Betonstufen zum Keller (Foto 14).

Kellereingang tber eine ganzlich veraltete Stahltiire. Elektrisches Licht ist vorhanden.

Der feuchte und olfaktorisch (Olgeruch) beeintrachtigte Keller besteht aus 3 Raumen:

Im Lagerraum sind der Wasserzahler (Foto 15) und ein alter E-Boiler angeordnet (Foto
16), zwei Kaminputztiirchen. Das Ollager (It. Plan) wird als Abstellraum genutzt, mit
Betonboden (Foto 17). Im Lagerraum (It. Plan) diverse Leitungen, eine Brunnenpumpe
(Funktionsfahigkeit nicht geprift), und ein Generator mit ungeklarter Funktion und
Betriebsbereitschaft (Foto 18).
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2752 Wollersdorf, Gutensteinerstr. 270
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Die
unbefestigte Freiflache im Bereich der westseitigen Tankstellenausfahrt ist begrint, an

Westseitige Terrasse (AulRensitzplatze) mit Waschbetonplatten (Foto 19).

deren Ende befindet sich ein Gleichrichter-Schrank (Foto 20). Im &stlichen Bereich der

Liegenschaft liegt das Feuchtbiotop (Foto 24).

Nutzflache - Tankstellengebaude:

Keller: Lagerraum 17,98 m2
Ollager 10,10 m2
Lagerraum 7,40 m2

Nutzflache KG: 35,48 m2 + AuRRenstiegenabgang: 7,20 m2 (4,8 * 1,5m)
Erdgeschol3: analog KG: ca. 35,48 m?

Uberdachung (Flugdach): ca. 88,00 m2 (ca. 8,0 * 11,0m)

Erhaltungszustand

Das bestehende, alte Tankstellengebdude befindet sich in einem augenscheinlich
vernachlassigten, schlechten Zustand und ist aus wirtschaftlicher Sicht abbruchreif. Die
die
Betriebstauglichkeit im Hinblick auf Pkt. 4.6. (Betriebsanlagengenehmigung) fraglich.

Fulléffnungen der alten unterirdischen Tanks sind verrostet, und

Das Flugdach befindet sich einem augenscheinlich gebrauchsfahigen Zustand.
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4.6. Gewerbeberechtigung, Betriebsanlagengenehmigung, Pachtverhaltnis

Lt. Masseverwalter wird die Tankstelle aktuell von der Firma LEO Diskont Tankstellen
GmbH als Pachterin betrieben, die ihr Benitzungsrecht auf ein mit dem Schuldner
mindlich geschlossenes Pachtverhéltnis grindet, und die Uber eine eigene
Gewerbeberechtigung verflige. Diesbeziglich Ubermittelt wurde ein
Gewerberegisterauszug der Firma LEO Diskont Tankstellen GmbH (Beilage ./G) Uber
die Gewerbeberechtigung fur den Betrieb einer Tankstelle am Standort 2752
Wollersdorf, Bundesstral3e 270, seit 26.01.2023.

Lt. Masseverwalter sei der Firma LEO Diskont Tankstellen GmbH nach Auskunft des
Schuldners von ihm (dem Schuldner) die Tankstelle bereits im September bzw.
Oktober 2022 im Rahmen eines mindlich geschlossenen Pachtvertrages tbergeben

worden, wobei die Laufzeit dieses mindlichen Pachtvertrages nicht bekannt sei.

Die Monatspacht betrage Euro 2.000.- (zweitausend) zuziglich Mwst., die Zahlungen
langen It. Angabe regelméRig ein, Pachter sei der Neffe des grundbiicherlichen

Eigentiimers (des Verpflichteten).

Die Tankstelle ist zum Zeitpunkt der Befundaufnahme in Betrieb.

Die Zapfsdulen stehen — so die Auskunft des Schuldners It. Masseverwalter — in

seinem Eigentum und sind nicht angemietet.

Lt. Masseverwalter fand im Herbst 2024 eine Gewerberechtsverhandlung am Standort
Wollersdorf statt — die Gewerbeberechtigung des Verpflichteten wurde zuriickgelegt,
da die Firma LEO Diskont Tankstellen GmbH im Besitz der Gewerbeberechtigung fur

den Betrieb einer Tankstelle ist.

Vom Masseverwalter Ubermittelt wurden zwei Sondernutzungsvertrage, die zwischen

der LandesstraRenverwaltung und dem Schuldner abgeschlossen wurden und fir den
Tankstellenbetrieb bzw. dessen Zu- und Abfahrt in die vorbeifilhrende Landesstral3e
erforderlich sind und die hierfir zur Vorschreibung gebrachten Entgelte beinhalten.
Diesbeziglich wirden vom Masseverwalter, um die Zu- und Abfahrt zu nutzen, zwei

geringere Betrage an die LandesstraRenverwaltung bezahlt.

Hierbei handelt es sich um folgende Sondernutzungsvertrage:
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- Vertrag zur Zahl: STB A4-SN-14/015-2007 vom 20.01.2008 / 09.04.2009 zufolge
Errichtung einer Wasserversorgungsanlage — benitzt wird die Landesstralle B 21,
Entlangfiihrung von km 7,640 bis km 7,710 im Bereich der Marktgemeinde Wollersdorf-

Steinabruckl, zur Verlegung von Wasserleitungsrohren (Beilage ./E);

- Vertrag zur Zahl: STB A4-SN-111/006-2007 vom 20.01.2008 / 09.04.2009 zufolge
Errichtung einer Wasserversorgungsanlage — benutzt wird die L 4070, Entlangfiihrung
von km 4,130 bis km 4,205 im Bereich der Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabrtickl,
zur Verlegung von Wasserleitungsrohren (Beilage ./F).

Seitens der Bezirkshauptmannschaft Wr. Neustadt wurde mitgeteilt, dass hinsichtlich

der Betriebsanlagengenehmigung und wasserrechtlichen Bewilligung (oberflachliche
Versickerung) der ,jlungste“ Bescheid vom 12.03.2009, Zahl: WBW2-BA-0451/002,
existiert. Lt. Mitteilung sei die wasserrechtliche Bewilligung (oberflachliche

Versickerung) erloschen, da die Befristung fur das Wasserrecht nicht eingehalten
worden sei, womit das Wasserrecht erlischt, und musste ein Neuansuchen um

Bewilligung erfolgen.

Es habe It. Aktenvermerk der BH am 14. Februar 2025 die letzte Uberpriifung seitens
der Gewerbebehorde stattgefunden, welche hinsichtlich der beiden unterirdischen, 1-
wandigen 10 m3 Tanks (Benzin- und Dieseltank) ergeben habe, dass diese nicht
umgebaut wurden, und es existieren dariiber keine Bescheide. Nach der alten
Verordnung Uber brennbare Flissigkeiten (VbF 2005) seien 1l-wandige Tanks nicht
genehmigungsfahig. Die beiden Tanks seien It. Dichtheitspriifung zwar dicht, jedoch
missen sie genehmigt werden, d.h. es muss nachgewiesen werden, ob sie dem Stand
der Technik entsprechen. Dichtheitsproben dariiber lagen vor, und es sei keine Gefahr
im Verzug. Lt. VbF 2005 sei der Einbau von Kunststoffbehdaltern (Diesel) bzw.
Kunststoffbeschichtungen (Benzin) grundsatzlich zuldssig. Es sei nunmehr
nachzuweisen, dass sie aufgrund der konsenslos vorgenommenen Anderungen dem
Stand der Technik im Jahre 2005 entsprechen, wobei sich eine Messung der
Restwandstarken der Tanks erwartungsgeman als schwierig erweisen wird. Lt. giltiger

VbF sei der zwingende Austausch von 1-wandigen Tanks erforderlich.

Die Behorde hat dafiir nach 8§ 360 Abs. 1a GewO eine Frist bis 30. Juni 2025 gesetzt,
nach fruchtlosem Verstreichen dieser Frist wirde die Bezirkshauptmannschaft den
Tankstellenbetrieb ab 01. Juli 2025 sperren.
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5.

BEWERTUNG

Die Bewertung erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes BGBI. 1992/150

nach dem Sachwertverfahren (Grund- und Bauwert).

Bei der Bauwertermittlung zu beriicksichtigen sind die der Ausstattung angemessenen,

geschatzten Herstellungskosten, das Alter und der Erhaltungszustand.

Der Grundwertermittlung wird ein hinsichtlich der Lage, Grée, Widmung, und

Beschaffenheit ortstiblicher Verkaufserlés zugrunde gelegt.

Bodenkontaminierungen wurden augenscheinlich nicht festgestellt, eine zielgerichtete
Untersuchung erfolgte nicht. Aufgrund des Tankstellenbetriebes kdénnen Boden-
kontaminierungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufschluss dartiber kénnten
z.B. Probegrabungen geben, die aber den Rahmen der Liegenschaftsbewertung
Uberschreiten wirden und daher vom SV nicht veranlasst wurden. Lt. Masseverwalter
existiert kein Bodengutachten beziiglich allfalliger Kontaminierungen. Der Verpflichtete

konnte hinsichtlich einer allfalligen Kontaminierung des Bodens nicht befragt werden.

Lt. Einsichthahme in das Altlasten-GIS (Web-GIS) zur Liegenschaft KG Wodllersdorf
Gst. 915 sind im sichtbaren Kartenausschnitt keine Flachen vorhanden, die gemaf §

18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSG) zu veréffentlichen sind.

Auf die im C-Blatt (Lastenblatt) einverleibten Dienstbarkeiten C-LNR 9
DIENSTBARKEIT der elektrischen Kabel- und Verteilanlage (Beilage ./B), C-LNR 16
DIENSTBARKEIT einer Gasleitung (Beilage ./C), sowie C-LNR 19 DIENSTBARKEIT
der Duldung, der Errichtung, des Bestandes und Betriebes einer Kabelanlage und

Gleichrichterschranks (Beilage ./D) wird hingewiesen.

Da die Liegenschaft It. Mitteilung des Masseverwalters It. mindlichem Pachtvertrag
verpachtet ist, erfolgt zusatzlich eine Bewertung nach dem Ertragswertverfahren und
wird zur Ermittlung des Verkehrswertes ein Mittelwert aus Sachwert und Ertragswert

bestimmt.

Die H6he der monatlichen Betriebskosten konnte vom SV nicht erhoben werden.

Allfallige auRBerbicherliche Lasten konnten vom SV nicht Gberprift werden und bleiben

daher in der Bewertung aul3er Ansatz.
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5.1.

Kapitalisierungszinssatz:

Lt. Empfehlung des Hauptverbandes der allgem. beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs (in: ,Der Sachverstandige®, Heft 1/2023) betragt der
KapitalisierungszinsfuR fiir eine gewerblich genutzte Liegenschaft in méRiger Lage 6,0-

9,0 %. Die Kapitalisierung erfolgt in Anlehnung daran mit einem Zinssatz von 8,0 %.

Sachwert

Der Sachwert setzt sich aus dem Grund- und Bauwert zusammen.

5.1.1 Grundwert

Die GrundstucksgroRe der Liegenschaft KG 23441 Wdllersdorf, EZ 1790, GST-NR 915
betragt It. Grundbuch 4.323 m?, und gliedert sich It. Grundbuchsauszug wie folgt auf:

Bauf. (Gebaude) 46
Landw (10) * 442
Wald (Wélder) 2712
Sonst (Betriebsflachen) 1123
GST-Flache 4323

* Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflachen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Unter Hinweis auf den Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der
Marktgemeinde Wollersdorf ist der Bereich der Tankstelle (,T“) nérdlich der ,B21“ It.
Mitteilung seitens des Bauamtes als ,6ffentliche Verkehrsflache (V6)“ gewidmet und
liegt auRerhalb der Festlegungen des Bebauungsplanes. Mdgliche Bauvorhaben auf
Verkehrsflachen dirfen gemaR § 19 (3) NO-ROG 2014 nur dann errichtet werden,

wenn diese fir eine Nutzung gemaf 8 19 (1) und (2) sind (z.B. Tankstellen).

Der nordlich (abgebdschte) und 6stlich der Tankstelle gelegene Grundstiicksbereich ist
als Grunland-Forst bzw. ,LN“ gewidmet, es besteht auch eine Sonderwidmung ,ND¢
(Naturdenkmal). Eine Hochwassergefahrdung (,HQ100%) geht It. Flachenwidmungsplan

lediglich im nordseitigen, tieferliegenden Boschungsbereich hervor.
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Zwecks Erhebung aktueller Grunlandpreise erfolgte durch den SV eine Einsicht in die
Datenbank Uber Bodenpreise in Wr. Neustadt-Land (www.bodenpreise.at) der
IMMOunited GmbH, die bis Ende 2022 vorliegen. Hieraus geht als mittlerer Kaufpreis

(Median) fur Woéllersdorf-Steinabrtickl ein Griinlandpreis von € 3,16/m2 hervor.

Die Tankstelle (,T“) und die Uberdachung (Flugdach) befinden sich auf einer
Loffentlichen Verkehrsflache (V6)“. Der Sachverstandige versteht hierunter vereinfacht

folgende Grundflachen It. Grundbuchsauszug:

Bauf. (Gebaude) 46 m2
Sonst (Betriebsflachen) 1123 m?
Zusammen: 1169 m?

Diese grundbicherliche Flache von zusammen 1169 m? entspricht maf3stablich in etwa
der in der Digitalen Katastralmappe bzw. im Flachenwidmungsplan (,T*) angefihrten

dreieckséhnlichen Flache einschlie3lich der westseitigen Tankstellenausfahrt.

Fur Verkehrsflachen bestehen It. NO ROG 2014 idgF die in § 19 erwahnten
Mdoglichkeiten zur Errichtung von Bauwerken (s. Gutachten Pkt. 4.3. Flachenwidmung),
welche im Grunde einer gewerblichen Nutzung entsprechen (z.B. Tankstelle,
Abstellanlagen, Park-and-Ride-Anlagen, Raststatten, Einrichtungen fir den

StraBendienst, Verkaufskioske, Werbeanlagen, Photovoltaikanlagen, etc.).

Der Grundstiickspreis fur diese 1169 m2 grof3e Flache erfolgt in Anlehnung an den
Immobilien-Preisspiegel 2023 der WKO, demzufolge die Grundstlickspreise flr
Betriebsansiedlung in Wiener Neustadt (Land) mit einfachem Nutzungswert (Kriterien:
keine optimale Verkehrsanbindung, kaum Infrastruktur, kaum aufgeschlossen,
Randlage) bei € 38,63/m? liegen. Hierbei handelt es sich um Grundstucke, die fur eine

Betriebsansiedlung geeignet sind.

Aufgrund des Umstandes, dass der Grundstiicksbereich ,T* (Tankstelle) jedoch nicht
als Betriebsgebiet, sondern als Verkehrsfliche gewidmet ist, eine unginstige
(dreiecksahnliche) Konfiguration aufweist, und nicht an den 6ff. Kanal angeschlossen

ist, erfolgt ein ca. 25%-iger Abschlag.

Als ortsuiblicher Preis in vergleichbarer Lage, Grol3e und Beschaffenheit werden somit
rd. € 29,00/m? (€ 38,63/m2 * 0,75) als angemessen erachtet, dies ergibt:
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Bauf. (Gebaude) 46 m2
Sonst (Betriebsflachen) 1123 m?
Zusammen: 1169 m2 a € 29,00 € 33.900.-

zzgl. der Landw. genutzten Grundflachen (Wiesen): 442 m? a € 3,00 € 1.326.-

zzgl. Wald (Walder): 2712 mz

Im Allg. kann von einer Relation der Bodenpreise fur Waldboden :
Wiese = 1 : 2 ausgegangen werden (vgl. Kranewitter, S.281). Im ggst.
Fall besteht der Wald aus einer bestockten bzw. verholzten
Nordhangbdschung, sodass max. ca. 1/3 (ca. € 1,00/m?) des

Grunlandpreises als angemessen herangezogen wird.

Wald (Walder): 2712 m?2a € 1,00 rd. € 2.712.-
Grundwert: rd. € 38.000.-

5.1.2 Bauwert

Tankstellengebiaude und Uberdachung (Flugdach-Stahlkonstruktion) bilden eine

wirtschaftliche Einheit.

a) Tankstellengebéaude

Das Tankstellengebdude (Tankwarthauschen) wurde ca. zwischen 1958 und 1967
errichtet (bisheriges Alter ca. 60 Jahre), das Alter der ca. 1990 errichteten
Uberdachung (Flugdach) betragt ca. 35 Jahre.

Lt. Ross-Brachmann-Holzner betragt die zu erwartende Lebensdauer fir
eingescholBige Tankstellengebdude, ohne Keller, Héhe 3,0 — 4,0 m, Flachdach, in

massiver Bauweise, Stahlbetondach, Ansichten verputzt, ca. 40 Jahre.

Das alte Tankstellengebaude ist aus wirtschaftlicher Sicht als abbruchreif (amortisiert)

zu bezeichnen.
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b) Uberdachung (Flugdach)

Hinsichtlich der ca. 35 Jahre alten Tankstelleniberdachung (Flugdach) ist vom
tatsachlich vorgefundenen Zustand auszugehen und ist dieser flr die Ermittlung der

Alterswertminderung ausschlaggebend.

Aufgrund des vorgefundenen, augenscheinlich brauchbaren Zustandes kann davon
ausgegangen werden, dass noch eine Restnutzungsdauer von ca. 10 Jahren zu

erwarten ist.

Der Bauwert der Tankstelleniberdachung (Flugdach) wird, ausgehend von den
geschatzten Herstellungskosten auf heutiger Preisbasis, nach m2 Brutto-Grundflache
(BGF) ermittelt. Der SV orientiert sich hierbei einerseits an den in H. Kranewitter,
Liegenschaftsbewertung, enthaltenen Richtpreisen (exkl. Mwst.) fir Herstellungskosten
fur Hallenbauten mit rd. 4,0 - 50 m HoOhe (samt Baunebenkosten exkl. Ust.) in
einfacher Konstruktion, wobei der geschatzte Anteil der Wandflachen samt Fenstern
und Tilren abzuziehen ist, sowie andererseits an bekannten Vergleichspreisen fir

Vordacher aus Stahl mit Trapezblechdeckung.

Richtpreis netto ca. € 350.-/m2

Brutto-Grundflache (lUberbaute Grundflache) It. augenscheinlicher Schatzung:
8,0*11,0= ca. 88,00 m2

Neubauwert (Herstellungswert):

Flugdach: ca. 88,0 m? a € 350.-/m? € 30.800.-
Neubauwert (Herstellungswert) exkl. Mwst. rd. € 31.000.-
Altersabschreibung:

Bisheriges Alter: ca. 35 Jahre

Restnutzungsdauer: ca. 10 Jahre

Altersabschreibung ca. 78% (35/45 * 100) * € 31.000.- - € 24.000.-
Sachwert Flugdach exkl. Mwst. € 7.000.-
Wertminderung (in % von den Herstellungskosten) wegen:

verlorenem Bauaufwand: ca. 10% - € 3.000.-
Bauwert exkl. Ust.: € 4.000.-
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c) Aulenanlagen

Zu den AuBenanlagen zahlen Einfriedungen, Tore, Platzbefestigungen, Terrassen,

usw., sowie auch au3erhalb der Gebaude gelegene Versorgungs- u.Abwasseranlagen.

Die vorhandenen AuBenanlagen sind aufgrund ihres Alters und Zustandes als
vollstandig amortisiert (nicht mehr werthaltig) zu betrachten, und weisen daher keinen

Zeitwert auf.

Die beiden alten, unterirdischen Treibstofftanks mit je 10.000 Litern Inhalt sind
aufgrund ihres Alters, ihrer oberirdisch ersichtlichen verrosteten Leitungen, und
insbesondere auch ob der seitens der Bezirkshauptmannschaft angefihrten Mangel (s.
Pkt. 4.6.) als amortisiert anzusehen.

Der Sachverstandige weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass aufgrund der
seitens der Bezirkshauptmannschaft angefihrten Mangel (s. Pkt. 4.6. des
Bewertungsgutachtens) derzeit mangels Nachweises (Fristsetzung bis 30. Juni 2025)
nicht ausgeschlossen werden kann, dass die bestehenden Treibstofftanks
ausgetauscht werden muissen, um eine Betriebsfortfihrung zu gewahrleisten. Nach
Ablauf dieser bis 30. Juni 2025 gesetzten Frist wirde die Bezirkshauptmannschaft den
Tankstellenbetrieb ab 01. Juli 2025 sperren.

Vom Sachverstandigen wurden daher vorsorglich kalkulatorische Richtpreise fiir den
unterirdischen Einbau von zwei neuen, doppelwandigen 10.000 Liter Treibstofftanks
(Stahl) samt Herstellung einer Betonwanne, und Stilllegung der beiden alten Tanks
(z.B. Sandverfullung nach Entleerung) erhoben, welche ergeben haben, dass netto
zumindest mit Kosten von ca. € 90.000.- bis € 100.000.- zu rechnen sein wird (ca. €
40.000.- fur unterirdische Betonwanne, ca. € 20.000 - 25.000.- je Stahlblechtank, ca. €
10.000.- fur Stilllegung der alten Tanks).

Diese kalkulatorischen Richtpreise werden vom Sachverstindigen nachstehend
sowohl beim Sachwert als auch beim Ertragswert fiktiv in Form von zu tatigenden
Investitionskosten und einer 10-Jahrigen Afa wertmindernd berucksichtigt, wobei die
Bewertung zugleich auf der Fiktion beruht, dass das mindliche Pachtverhaltnis weitere
10 Jahre bestehen bleibt und monatlich netto € 2.000.- an Pachtzins gezahlt werden.
In dieser Kalkulation unberticksichtigt bleiben allfallige zuséatzliche Investitionen in das

aus wirtschaftlicher Sicht als abbruchreif zu bezeichnende Tankwartgebaude.
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5.1.3 Zusammenstellung Sachwert

Grundwert € 38.000.-
Bauwert Tankstellengebaude exkl. Mwst. (amortisiert) € 0.-
Bauwert Flugdach exkl. Mwst. € 4.000.-
Sachwert der Liegenschaft exkl. Mwst. € 42.000.-
- vorlaufig geschatzte, fiktive Investitionskosten fur 2 Stahlblech-

Tanks dber netto ca. € 95.000.- (10-Jahres AfA) - € 9.500.-
Sachwert der Liegenschaft exkl. Mwst. € 32.500.-

5.2. Ertragswert

Monatspacht (monatlicher Rohertrag) netto It. Angabe MV: € 2.000.-
Jahresrohertrag netto: € 24.000.-

abzlgl. Bewirtschaftungskosten fiir die laufende Erhaltung:

1,0 Pauschale - € 3.100.-
10 % Leerstehungsrisiko / Mietausfallwagnis: - € 2.400.-
Liegenschaftsreinertrag € 18.500.-

abzlgl. Verzinsung des Bodenwertes (Bodenertragsanteil):
€ 38.000 x 8,0 % = - € 3.040.-
Jahresreinertrag Gebaude: € 15.460.-

Jahresreinertrag x Vervielfaltiger:
Vervielféltiger 6,71 It. Tabelle Ross-Brachmann bei einer
wirtschaftlichen Gebaudeertragsdauer (Restnutzungsdauer) von

ca. 10 Jahren und einem Zinssatz von 8,0 %:

Ertragswert Gebaude: € 15.460.- * 6,71 = rd. € 103.700.-
- vorlaufig geschatzte, fiktive Investitionskosten fur 2 Stahlblech-

Tanks Uber netto ca. € 95.000.- (10-Jahres AfA) - € 9.500.-
+ Grundwert € 38.000.-
Ertragswert der Liegenschaft rd. € 132.200.-
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5.3. Verkehrswert

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei einer VerauRerung der Sache Ublicherweise
im redlichen Geschéaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des

Verkehrswertes aufRer Ansatz zu bleiben.

Der Verkehrswert wird auch als allgemeiner Wert oder als Marktwert bezeichnet.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt unter Berlcksichtigung der derzeitigen
Verhaltnisse auf dem Immobilienmarkt sowie unter Bedachtnahme aller im Befund

getroffenen Angaben, Beschreibungen und Erlauterungen.

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert und dem Ertragswert abgeleitet.

Die gegenstandliche Liegenschaft (Tankstelle) wurde It. Angabe im Sept. bzw. Okt.
2022 im Rahmen eines mindlich geschlossenen Pachtvertrages Ubergeben.
Hingewiesen wird darauf, dass der Tankstellenbetrieb It. Bezirkshauptmannschaft ab
01. Juli 2025 eingestellt werden wird, wenn kein Nachweis des Standes der Technik

bezlglich der unterirdischen Tanks zum Zeitpunkt 2005 erfolgt.

(Sachwert € 32.500 + Ertragswert € 132.200) / 2 € 82.350.-
Rechnerischer Verkehrswert: rd. € 82.000.-

Zur Anpassung an den Verkehrswert kommt wegen:

e des geringen zu erwartender Interessentenkreises,

¢ Beriicksichtigung der Lasten C-LNR 9: Dienstbarkeit der elektrischen
Kabel- und Verteilanlage, C-LNR 16: Dienstbarkeit einer Gasleitung,
C-LNR 19: Dienstbarkeit der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes einer Kabelanlage und Gleichrichterschranks,

e der abgelaufenen wasserrechtlichen Bewilligung,

e der It. Gemeinde offenbar fehlenden Benltzungsbewilligung,

e und der drohenden Sperre der Tankstelle ab 01. Juli 2025 wegen

fehlenden Nachweises bezliglich der vorhandenen Treibstofftanks

ein Abschlag von ca. 22% in Betracht: - € 18.000.-
Verkehrswert: € 64.000.-
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Es wird daher unter Berticksichtigung der Marktlage und des Pachtverhaltnisses
der lastenfreie (mit Ausnahme der Lasten C-LNR 9, C-LNR 16, und C-LNR 19)
Verkehrswert der gewerblich (Tankstelle) genutzten Liegenschaft KG 23441
Wollersdorf EZ 1790 B-LNR 1 Anteil 1/1 bewertet mit rd.

€ 64.000.- exkl. Mwst.

(in Worten: Euro vierundsechzigtausend)

Im Bauwertanteil der Gebaude ist keine Mwst. enthalten (die Herstellungskosten

wurden exkl. Mwst. angesetzt).

Zubehor:

Kein zu bewertendes Zubehor (die alten Zapfsaulen sind im Verkehrswert enthalten).

Samtliches sonstiges bewegliches Inventar wird nicht bewertet.

Offene Abgaben:

Lt. Mitteilung der Marktgemeinde Wollersdorf bestehen Forderungen an Haus- und

Grundbesitzabgaben iHv € 501,32, diese sind in der Bewertung nicht wertmindernd
bertcksichtigt.

Umsatzsteuer:
Der Verpflichtete kann gemaf? 8 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz 1994 einen Umsaitz, der
nach 8§ 6 Abs. 1 Z 9 lit. a (Umsatze von Grundsticken im Sinne des § 2 des

Grunderwerbsteuergesetzes 1987) steuerfrei ist, als steuerpflichtig behandeln.

Wenn der Verpflichtete erklart, die Option auf Umsatzsteuer gemalR § 6 Abs. 2 UstG
1994 nicht auszulben, wird der gegenstandliche Grundstiicksumsatz nach § 6 Abs. 1
Z 9 lit. a UstG 1994 steuerfrei behandelt.

Der Verzicht auf die Steuerbefreiung gemaR 8 6 Abs. 1 Z 9 lit. a ist bei Umsatzen von
Grundstucken [..] im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten an den
Ersteher nur zulassig, wenn er spatestens bis vierzehn Tagen nach Bekanntgabe des

Schatzwertes (8 144 EO) dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird.
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Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden,
so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen, hierbei ware eine
eventuelle Vorsteuerkorrektur nicht nétig. Sollte ohne Inrechnungstellung von 20%
Umsatzsteuer verkauft werden, waren eventuell geltend gemachte Vorsteuerbetrage

zu berichtigen und anteilig an die Finanzverwaltung abzufihren.

Steuerliche Aspekte:

Steuerliche Aspekte wurden nicht erhoben und sind im Gutachten nicht bertcksichtigt.
Dieses Verkehrswertgutachten ist nicht fur steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern
ist nur fir den unter Punkt 1. beschriebenen Auftrag vorgesehen.

Der SV empfiehlt jedem potentiellen Erwerber tber die steuerlichen Auswirkungen
eines Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Anmerkung Energieausweisvorlage:

Ein Energieausweis gem. Energieausweis-Vorlagegesetz (EAVG) ist fir dieses

Tankstellengebaude nicht erforderlich.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 4.4)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieender Faktoren,

insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und Annahmen
zu treffen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit

feststehende Grof3e sein.

Weiters wird darauf verwiesen, dass der ermittelte Verkehrswert / Marktwert nicht
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich bleibenden &uRReren

Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Hinweis:
Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser,

Sanitaranlagen, Strom, etc.) wurde vom SV bei der Befundaufnahme nicht gepruift.

Allgemein:
Das Liegenschaftsbewertungsgutachten, bei dem es sich nicht um ein

Bauzustandsgutachten handelt, basiert auf den angefihrten Grundlagen und dem

damit verbundenen Informationsstand.
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Wr. Neustadt, am 05. Juni 2025

Der Sachverstandige:

Architekt DI. Mag. Erwin Handler

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

2700 Wr. Neustadt, Brodtischgasse 13/8, T: 02622/83680, e-mail: office@architekten-handler.at
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6. BEILAGEN

Beilage ./A — Wasserbuchbescheid vom 29. Dezember 1980

Wasserbucl

Verwallungsbezirk: Vr. Neustadt

1. Name des Gewiissars:
Grundwasser

Postzahl

3556

2. Elgenschalt des Gewdssers: Gffeptiich—— privat —fitefend—stehend — Grundwasser

Blatt-Nr,

3. Ortsgemainds(n):
Wollersdorf-Steinabrickl

4. Kat-Gem.:
Wollersdorf

8. Lage der Anlage:
AuBerhald des Ortsgebietes von Wollersdorf, sowohl linksseitis der
Bundesstrae Nr. 21 (Unfehrung Wollersdorf), auf Parzeile Nr. 951/3,
KG Wollersdorf, in ca. km 3,731, als auch rechtsseitig derselben,
auf ParzellanNr. 910 - 915, alle KG Wdllersdorf, in ca. km 3,691
dieser UmfahrungsstraBe.

13. Name, Wohnort (Hofname, Firma, Sitz) des Barschtigten:

Kaindl Ferdinand, 2752 Woéllersdorf 309 . ..

17. Beschreibung der Anlagen und des AusmaBes der Wasserbenurzung:

a) Anlace T (linksseitig der UmfahrungsstraBe):
dJie in Bereich dieser Tankstelle auf Parzelle Nr. 951/3,
KG Wollersdorf, anfallenden Niederschlagswisser werden iiber
Muldenrigole und Einlaufschédchte gesammelt und nach mechanischer
Reinigung in einem Hineraltlabscheider (normale DurchfluBleistung
mindestens 6,0 1/sec.) in den in ca. Ikm 3,89 der Umfahrungs-
straBe bestehenden, diese dort querenden Betonrohrkanal, g 40 en,
einreleitet.

b) Anlaze II (rechtsseitig der UmfahrungsstraBe):

dorf, von der Strafe her anfallenden Niederschlagswisser werden
chne mechanische Reinigung direkt in einen ebenfalls bereits
vorhendenen Betonrohrkanal, @ 30 cm, der Bundesstrafenverwaltung
eingeleitet. Dieser Kanal, in ca. km 3,686 der UmfahrungsstraBe
gelegen, wurde um ca. 14 m verlingert.

Die auf den Verkehrsflichen im Zapfsiulenbereich anfellenden
Niederschlagswisser werden nach mechanischer Klirungz in einem

zur Versickerung gebracnt. .
Die anfallenden sanitiren Abwisser werden in einer dichten Senk-~
grube gesammelt und regelm#Bip abgefithrt.

Die bei dieser Anlage auf Parzellen Nr. 910 - 915, alle KG Wéllers-

Mineraldlabscheider, nornale DurchfluBleistung mindestens 6 l/sec.,
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Amt der Niederdsterreichiachan Landesroglerung
Postenschrift 1014 Wien, Posttach 6 3 Partetanverkehr Mittwoch 813 Uhr
Wien 4, Operngasse 21

t  Amt der Niedordsterreichischwn Landesrogiorung, 1014 ‘,

Hermn - o Willersdodt-Steinabr,
Ferdinand Kaindl

: o1 -7
ri .
2752 Wollersdorf 309 | | —— 33'7/:;
. Beilagen

| II1/1-E-108-WB-80 1 o
T Bel Antworl bitte Kennzeichen angeben --‘

Bezug Baarbaeiter {022 2) 565656 Durchwaht Datum

Piekarsz ‘ 2378 29. Dezember 1980

Betriftt ‘
Kaindl Ferdinand, KG Wollersdorf, Abwasserbeseitigungsanlage

Wasserm:m neschoeid

Gemaf § 125 Abs. 3 WRG (Wasserrechtsgasalz 1959, BGBI. Nr. 215/1859, in der Fassung des Bundesgesefzea
BGBL. Nr. 207/1969) ist in das Wasserbuch {lr den
Verwaltungsbezick: wr. Noustadt

Gewissormappe: Piesting . . . Postzahl: 3556
umseitiger Wertlaut einzutragen. ’ ’

Bundesverwallungaabgabe

Gemad Tarilpost 111 #it. b) . dEr Bundes-Verwsltungsabgabsanverordnung 1968, BGBL Nr, 53/1969, |, ¢.
F. d. Verordnung BGBL Nr. 575/1975, ist fir die Eintragung in das Wassarbuch von demin) Wasserberechtigten eine

Verwaltungsabgabe von . .. . [ . P - S 90 erdiet
zu entrichten. Dieser Betrag ist mittels beigesdnloasenen Zah!schemes binnan 2 Wochen einzuzahlen,

Begriindung

Der Wasserbuchbascheid stitzt sich auf JaK (die) in S'palta 16 eingetragenen rechtskriftigen wasser-acht-
lichen Bascheidi{e) ’

der® Bezirkshauptmennschaft Wr. Neusitadt namens. des. Tandeshaupt-
mannes.von.liederdsterreich ... . und auf die bezogenan Gsssizessisiien.

Rechtsmitio:beiehrung

Gegen diesen Bascheld steht dis binnen 2 Wochen von der Zustsliung an baim Amt der ND Landesregierung,
QOperngasse 21, 1040 Wien, schriftlich oder telegraphisch einzubringende Berufung offen, die sinen begriindeten
Berufungsantrag zu enthakten nat :

Finichiagtend
Dieser Bascheid erc a“"ﬂ[?‘iﬂ‘iﬁtga_n&n

1) die 0 Strelenbouabteilung 4, Geschiftsfithrung Vir. Neustadt,
Ginserstrale 88, 2700 Vr. Heq tadt

wmnd zur Kenntnis an-

2) Herrn Blirgermeister, 2752 J6llersdorf-3Steinabriickl

3) die Bezirksheuptmannschafi, 2700 Wr. Neustadt (Wasserbuchdienst),
2-fach + F-Riaty

43 die Abteilung TII/1-zu IIT/1-10.168

59 die abteilunz I1I/1-Wasserbuchdienst

Fir- - den Lendeshauptmann
Brunner
Yirkl. ¥afrat
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2752 Wollersdorf, Gutensteinerstr. 270

Einlageblatt

Gewiissermappe: Piesting

5. Art der Wasserbenutzung: 3 i persorgung——Kanatisierung——Bowiccerung— Wasserkraft-
-arlage——Teoid— Stausee — Abwass erggﬁlgzjuvg ~——rtirisserung—Nafbaggertung—Deponie

Sl Iorun e

6. Zwack d‘er Anlage: i L. N .
Ableitung mechanisch gereinigter Niederschlagswisser aus den Tankstellen-
anlazspn :

7. Bezeichnung der Betriebsaniage oder Liegenschatt (Vulghmame), mit der das Wasserbenutzungsrecht verbunden ist
(§ 22 Abs. 1 WRG.):

mit den gegenstindlichen Anlagen verbunden
Grundbuch-E. ZI, Parz.-Nr.

9. Lage der Festpunkte und StaumaBe: 10. Hdohenlage des Festpunktas:

11. Hshsnlage des StaumaBaas:

12. Unterschied dar Haheniage des Festpunkles und des
auf lhn bezogenen StaumaBes:

i 14. Dauer der wasserrechtiichen Bewifligung:

wnbefristet

15, An der Anlage Dntten zustehende Mitbenutzungs-f

rechte:
18. Urkunden u. behdrdiiche Entscheidungen: 18. Basondere Bastim- 19. Zu der Anlage 20). Anmerkungen (Lage-
- mungen dber die gehorige zeichnung). Folgende
1) ¥§rh§ggiu‘?gg$0hrlft von Erhaltungspflicht: Dienstbarkeiten: Abschriften . der in
A . ‘ Spelte 18 angefihrten
2) g%l‘h;ndlu@gss?ggéft von . Urkunden erliegen In
. ovenover D der Urkundensamm-
3) Bescheid der Bezirkshaypt- lung:
mannschaft “r. Heustadd 3), 4), 5)
namens des Landeshaupt . . o ! '
mannes von K0 vom 21.M4i *
1973, TII1/1-10.169/12-1968 Projekt
11140 R N
(Bewillizung) Betriebsbedin

4) Bescheid der Bezirkshaupte
- mamnschaft Wr. Neustadi
namens des Landeshauptd
mannes von NO von
27. Oktober 1980, 9-V-
" B055/19 (Uberpriifung)
5) Wasserbuchbescheid vom
29. Degzember 1980, : -

gungen siehe
Urkunde 3

I11/1-K-108-WB-80
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Beilage ./B — Dienstbarkeitsvertrag TZ 5218/2003

Anage: TST \A/é[[a:m/orf - 6(17[&”1} : / )
el
. rkeitsvertrag A
piensth
=K
m,b’gaﬁs«ﬂvic:sse'ﬂmschendefEVNMG.lsvaq.-,tz,‘,2344%".a n2 1@ 8 / 2 003
" _ fm folgenden kurz €N gerann) einereits
- EMC [:')aztfcgjj);lne& ~GnbH ) '
ws temhe '4 Gabiihy 3
2325 Mimberp - L AE A e T2 002,
g folgenden kurz Grundeigentamer 9enannt), anderersets wie gt WdNe Ne- . 6 157Q3

1, Der Grundeigentimer raumt der EVN und
Anlagen samt den zugehdrigen Erdungsa de'_ en Rednsnad,quem m
. ! age ein. ag folgenden 'g9entum der vertragsgegenstindiichen
penstbarkeit auf Bestanddauer der An Nag;, ) au;m Kz A vern
4 d : genanmt - das Rech
\olbrsdor e (e i e (o Xt e Recht e

Ry . tieklen
W 915 [md,,t gelegenen Grundstiick(en)

77:.1 /D.['}a’)lt;’n der Type kN 78
4 3o m,f oy, e oclonls S I “f
INr i {74 Grundbuch ] nesgichsbeln

L

die bezeichneten Anlagen zu errichten und iber diese(s) wie auch iber das (die) Grundstiick{e}

[ £Z Grundbuch ]
%{_{ EZ Grundbuch- - !
L—r. j———— £7 i Gnl“dh_rh ﬁ;
Maum und/oder unter der Erde zu fihren, wobei die Dienstbarkeitsstreifenbreite  — _mlinksund — m
der Leitungsachse (insgesamt ___— _ m) betragt, die fertiggesteliten Anlagen 7u betreiben, zu (iberprifen, zu

fmeuern und umzubauen und daran alle erforderlichen Instandhaltungsarbeiten vorzunehmen, die den sicheren Be-

;"i@b und Bestand der Anlagen hinderfichen oder gefihrdenden Biume, Aste und das Strauchwerk zu entfernen und zu

Chesen Zwecken diese(s) Grundstiick(e) jederzeit zu betreten und, soweit notwendiq und zweckmdaBig, mit entspre-
enden Baugersten und Fahrzeugen zu befahren sowie Baumaterialien zu transportieren.

Dementsprechend verpflichtet sich der Grundeigentimer gegeniiber EVN und ihren Rechtsnachfolgern, den Bestand
::S Betrieb dieser Anfagen samt allen vorstehend genannten Arbeiten und Vorkehrungen zu dulden und alles zu
aufeﬂasse'\. was eine Beschadigung oder Stérung dersefben zur Folge haben kdnnte, sowie keine Baumpflanzungen
o dem Dienstharkeitsstreifen ohne Zustimmung der EVN vorzunehmen. )
e A_Uﬂﬁhrung von Baulichkeiten und die Durchfiihrung von Bauarbeiten, die Erdbewegungen erforderfich machen,
' innerhaib des Dienstbarkeitsstreifens bei Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften und im Einverneh-
™t EVN maglich. EVN ist zeitgeracht von der Durchfhnung der Arbeften 2u verstandigen. EVN wird dort, wo es
dBig erscheint, unentgeltich ein Aufsichtsorgan beistellen, um eine Beschidigung der Antagen zu vermeiden.
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2. Fiir die Einrsumung dieser dinglichen Rechte und fiir alle dadurch he"_""g?'“fe"‘,"" ‘;’;“c‘;géz?ﬁd“_”d’en und
wirtschaftlichen Nachteile verpflichtet sich EVN, dem Grundeigentiimer einé einma ige qung in der Hihe

exklusive Umsatzsteu :oﬁUR 550 T
(in Worten: Euro indhuinoled — )

21 bezahlen. Dieser Betrag ist vor tatsachlicher Grundinanspruchnahme fallig.

3. Dariiber hinausgehend verpfiichtet sich EVN, jeden bei den Arbeiten zur Errichtund, Instandhaltung und Betrieb
verursachten erwesglichen Schaden (insbesondefi Flurschaden, Bewirtschaftungserschwernis, umad)hch bEdfngter Fol-
geschaden), welcher durch die Austibung der unter Punkt 1 eingerdumten Rechte hervorgerufen wird, jeweits ange-
messen bar 2u ersetzen. Der Ersatz der durch die Aniage hervorgerufenen vermogensrechtiichen und wirtschaftlichen
Nachteile ist im Entgelt des Punktes 2 inbegriffen. EVN wird dervdie Grundeigentimer gegen Schadenersatzanspriche
Dritter, weiche sich aus der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen ergeben konnen, schad- und klaglos haten und
Uber Aufforderung des Grundeigertiimers nach Beendigung des Vel'tragsverhilﬂ!lsse? d_en frpheren Zustand und be
stimmungsgemiBen Gebrauch der in Anspruch genommenen Grundfiichen nach Méglichkeit und wirtschaftlicher
Vertretbarkeit wiederherstellen. Kann der bestimmungsgemaBe Gebrauch der in Anspruch gerommenen Grundffachen
nicht wiederhergesteilt werden, wird EVN eine einmalige Entschadigung leisten.

eses Vertrages bzw. einer allfalligen Loschung der Servitutsrechte
en fir eine rechtsfreundliche Vertretung.

4. Die Kosten der Errichtung und Verbicherung di
durch die EVN sowie die Gebilhren tragt EVN, jedoch nicht allfalfige Kost

daB chne sein weiteres Einvernehmen die

S, Der Grundeigentimer gibt seine ausdriickliche Zustimmung, r
(den) in der (den) Katastralgemeinde(n)

Dienstbarkeiten im Umfange des Punktes 1 dieses Vertrages ob dem

l\/;;[l [} dcr?" gefegenen Gru . (en)

)

Nr. | O45 2 | 4790 |Grundbuch | | /slolort T
Nr. & Grundbuch  ———

als dienende(s) Grundstick(e) zugunsten der EVN AG und deren Rechtsnachfolgermn im Eigertum der vertragsgegen-
standlichen Anlagen grundbicheriich einverleibt werden.

6. Der Grundeigentimer verpflichtet sich, die zur grundblcherlichen Einverleibung allenfalls noch weiters natwendi-
gen Urkunden ordnungsgemaB zu unterfertigen bew. zur Verfigung zu stellen.

7. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, weiche in Verwahrung von EVN verbieibt. Der Grundeigentimer
erhalt eine Abschrift.
8. Der Wert der vereinbarten Dienstbarkeit gemaB Punkt 2 wird einvernehmiich inklusive Umsatzsteuer fur Zwecke der

Gebhrenbemessung fezfﬁ w 600 -
AL g ,

(in Worten: Eurc

W Newsteollk , am |
‘ WTEN 28 Feb. 203
__ENC ankax@@hg

- L7
Grundeigentismer: Unterschrift mit Geburtsdatu}&u mmk!rn M
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Beilage ./C — Dienstbarkeitsvertrag TZ 996/2014

Gehiihr gem. §3(4) GebG 1957 It. Bescheid
FA f. Geb. u. Veriehrst. Wien vom 16.1.2006

V0120090 00996 /201 ki

HD VL Siidring Piestingtal

Lageplan erliegt zu T.2.; 4 é?éjioﬁl) .
Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlassen zwischen der Netz Niederdsterreich GmbH éFN 268133 p), EVN Platz, A-2344 Maria Enzersdorf
{im Folgenden kurz ,Netz NO* genannt) einerseits und

Nikollbibaj Luigj, 1983-05-05; Anteil 1/1
A-1150 Wien, Beckmanngasse 26/21/22

(i Folgenden kurz , Grundeigentimer” genannt), andererseits wie folgt:
1. Der Grundeigentiimer raumt der Netz NO und deren Rechtsnachfalgern im Eigentum der
vertragsgegenstandlichen Anlagen — im folgenden kurz Anlage genannt — nachstehende dingliche Rechte in

Form einer Dienstbarkeit ein:

a) Das Recht, auf demn {den) in der {den) Katastralgemeinde{n) gelegenen Grundstick(en)

KGNr | Katastralgemeinde | GstNr | EZ GBNr | Grundbuch | Beanspruchung
23441 Wollersdorf 915 | 1790 | 23441 | Wollersdorf Gasleitung

die bezeichnete Anlage zu verlegen bzw. zu errichten gemaB Lageplan .

b) Das Recht, diese Anlage auf dem (den) unter 1 a) genannten Grundstiick{en) zu betreiben, zu Gberprifen,
instandzuhalten, zu erneuern und umzubauen, zlles was diese Arbeiten sowie den sicheren Bestand oder
Betrieb der Anlagen hindern oder gefahrden kann, zu beseitigen, und hierzu diese(s) Grundstfick(e) jederzeit
durch die hierzu besteliten Personen zu betreten, tber dasselbe (dieselben) Baustoffe und Baugerate an- und
abzuliefern und es (sie), soweit notwendig und zweckmafig, auch mit Fahrzeugen jeder Art zu befahren.

2. Der Grundeigentlimer verpflichtet sich gegeniiber der Netz NG und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum der
unter Punkt 1 a) genannten Anlage:

a) den Bestand und den Betrieb der genannten Anlage samt allen Arbeiten und Vorkehrungen in dem unter
Punkt 1 genannten Umfange zu dulden und alles zu unterlassen, was eine Beschadigung oder Stérung der
Anlage zur Folge haben kénnte.

b) die Netz NO rechtzeitig von beabsichtigten Arbeiten, durch welche die Anlage Schaden nehmen kénnte, zu
verstandigen, damit diese (Netz NO) eine unentgeliliche Schutzaufsicht beistellen kann.

¢) auf dem (den) in Punkt 1 a) genannten Grundstiick(en) auf einem Grundstreifen von 2 m links und 2 m
rechts der Anlage ohne Zustimmung der Netz NO keinerlei Auigrabungen vorzunehmen bzw. Bauwerke jeder
Art auszufiihren.

d) auf dem (den) in Punkt 1 a) genannten Grundstiick{en) auf einem Grundstreifen von 2 m links und 2 m
rechts der Anlage keine Baume bzw. tiefwurzelnde Gehdlze zu pflanzen.
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3. a)Als einmalige Entschadigung far die Einraumung dieser dingli;‘hen Rechte hat die Netz NO dem
Grundeigentiimer einen Pauschalbetrag von EUR tf"

(in Worten: EUIO —..overererre e §

2u bezahlen.

b) Nach Bezahlung der Entschadigung gemaB Punkt 3 a) sind sartliche Anspriche aus der Einrdumung der
vertragsgegenstandlichen Dienstbarkeit abgegolten.

4. Daruber hinausgehend verpflichiet sich Netz NO, jeden bei den Arbeiten zur Errichtung, Instandhaltung und
Betrieb verursachten erweislichen Schaden (insbesondere Flurschaden, Bewirtschaftungserschwernis, ursachtich
bedingter Folgeschaden), welcher durch die Auslibung der unter Punkt 1 eingeraumten Rechte hervorgerufen
wird, jeweils angemessen bar zu ersetzen. Netz NG wird denvdie Grundeigentimer gegen
Schadenersatzanspriiche Dritter, welche sich aus der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen ergeben
kénnen, schad- und klaglos halten.

5. Die Kosten der Errichtung und Verblicherung dieses Vertrages sowie die damit zusammenh&ngenden

Gebithren tragt die Netz NO. Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Beratung und Vertretung tragt
jeder Vertragspartner selbst.

6. Der Grundeigentiimer gibt seine ausdrlickliche Zustimmung, dass ohne sein weiteres Einvernehmen die
Dienstbarkeiten im Umfange der Punkte 1 und 2 dieses Vertrages ob dem (den) in der Katastralgemeinde{n)
gelegenen Grundstlick(en)

KGNr | Katastralgemeinde | GstNr | EZ GBNr | Grundbuch
23441 wallersdorf 915 | 1790 | 23441 | wéllersdorf

als dienendef(s) Grundstiick(e) zugunsten der Netz Niederbsterreich GmbH und ihren Rechtsnachfoigern im
Eigentum der vertragsgegenstandlichen Anlage grundbticherlich einverleibt werden.

-

7. Der Grundeigentiimer ist verpflichtet, die zur grundbiicherfichen Einverleibung allenfalls noch weiters
notwendigen Urkunden ordnungsgemaB zu unterfertigen bzw. zur Verfigung zu stellen.

8. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die in der Verwahrung der Netz NO verbleibt.
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Anmerkung: Lageplan erliegt zur TZ 24676/2021
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Beilage ./D — Dienstbarkeitsvertrag zu 4578/2023

T AT AT A A A A A A A A A A A A T A T A A A AT g WA A AT N AT s

V2023/0210
Anlage: : .
Gleichrichteranlage Piesting/Wéllersdorf

Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen der Netz Niedergsterreich GmbH (FN 268133 p), EVN Platz, A-2344 Maria Enzersdorf
(im Folgenden kurz ,Netz NO” genannt) einerseits und

Nikollbibaj Luigj, 1983-05-05; Anteil 1/1
A-1150 Wien, Beckmanngasse 36/21/22

(im Folgenden kurz . Grundeigentimer” genannt}, andererseits wie folgt:
1. Der Grundeigentiimer raumt der Netz NO und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der vertragsgegenstand-
lichen Anlagen - im folgenden kurz Anlage genannt - nachstehende dingliche Rechte in Form einer Dienstbar-

keit ein;

a) Das Recht, auf dem (den) in der (den) Katastralgemeinde(n) gelegenen Grundstiick{en)

KGNr | Katastralgemeinde | GstNr | EZ GBNr | Grundbuch Beanspruchung
23441 Wollersdorf 915 | 1790 | 23441 | Wallersdorf | Kabelanlage samt Gleichrichterschrank

die bezeichnete Anlage zu verlegen bzw. 2u errichten geman Lageplan .

b) Das Recht, diese Anlage auf dem (den) unter 1 a) genannten Grundstiick{en) zu betreiben, zu Uberprifen,
instand zu halten, zu erneuern und umzubauen, alles was diese Arbeiten sowie den sicheren Bestand oder Be-
trieb der Anlagen hindern oder gefdhrden kann, zu beseitigen, und hierzu diese(s) Grundstiick{e) jederzeit
durch die hierzu bestellten Personen zu betreten, Uber dasselbe (dieselben) Baustoffe und Baugerate an- und
abzuliefern und es (sie), soweit notwendig und zweckmaBig unter tunlichster Schonung durch Verwendung
méglichst kurzer Zufahrtswege zu den Anlagen, auch mit Fahrzeugen jeder Art zu befahren.

2. Der Grundeigentimer verpflichtet sich gegeniiber der Netz NO und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum der
unter Punkt 1 a) genannten Anlage:

a) den Bestand und den Betrieb der genannten Anlage samt alien Arbeiten und Vorkehrungen in dem unter
Punkt 1 genannten Umfange zu dulden und alles zu unterlassen, was eine Beschadigung odér Stérung der An-
lage zur Folge haben kénnte.

h) die Netz NO rechizeitig von beabsichtigten Arbeiten, durch welche die Anlage Schaden nehmen kénnte, zu
verstandigen, damit diese {(Netz NO) eine unentgeitliche Schutzaufsicht beistellen kann.

¢) auf dem (den) in Punkt 1 a} genannten Grundstitck{en) auf einem Grundstreifer vor 1 m links und 1 m
rechts der Kabelanlage und in einem Umkreis von 1 m um den Gleichrichterschrank ohne Zustimmung der
Netz NO keinerier Aufgrabungen vorzunehmen bzw. Bauwerke jeder Art auszufiihren.

d) auf dem (den) in Punkt 1 a) genannten Grundstiick(en) auf einem Grundstreifen von 2 m links und 2 m
rechts der Anlage keine Baume bzw. tiefwurzelnde Gehdlze zu pflanzen.

BG 234 TZ 4578/2023
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3. a) Als einmalige Entschadigung fur die Einrdumung dieser dinglichen Rechte hat die Netz NG dem Grundeigen-
tiimer einen Pauschalbetrag von EUR 13.335,-
(in Worten: Euro dreizehntausenddreihundertfinfunddreiBig)

zu bezahlen. Derartige Zahlungen kénnen steuerliche Einnahmen darstellen.

b) Nach Bezahtung der Entschadigung gemaf Punkt 3 a) sind samtliche Anspriiche aus der Einraumung der
vertragsgegenstandlichen Dienstbarkeit abgegolten.

4. Dariber hinausgehend verpflichtet sich Netz NO, jeden bei den Arbeiten zur Errichtung, Instandhaltung und
Betrieb verursachten erweislichen Schaden (insbesondere Flurschaden, Bewirtschaftungserschwernis, ursachlich
bedingter Folgeschaden), welcher durch die Austibung der unter Punkt 1 eingeraumten Rechte hervorgerufen
wird, jeweils angemessen bar zu ersetzen. Netz NO wird den/die Grundeigentimer gegen Schadenersatzan-
spriiche Dritter, welche sich aus der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen ergeben kénnen, schad- und
klaglos halten.

5. Sollte die gegenstandliche Anfage einer BaumaBnahme durch den’Grundeigentiimer im Wege sein, 50 werden
entsprechende SchutzmaBnahmen wie Tieferlegung, Schutzrohr etc. durch und auf Kosten der Netz NO ge-
troffen oder falls erforderlich die gegenstandliche Anlage auf Kosten der Netz NO innerhalb der/des unter
Punkt 1 a) genannten Grundstick(en) umverlegt.

6. Die Kosten der Errichtung und Verblicherung dieses Vertrages sowie die damit zusammenhéngenden Gebh-
ren tragt die Netz NO_ Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Beratung und Vertretung tragt jeder Ver-
tragspartner selbst.

7. Der Grundeigentiimer gibt seine ausdrickiiche Zustimmung, dass ohne sein weiteres Einvernehmen die Dienst-
barkeiten im Umfange der Punkte 1 und 2 dieses Vertrages ob dem (den) in der Katastralgemeinde(n) gelege-
nen Grundstick{en)

KGNr | Katastralgemeinde | GstNr | EZ GBNr | Grundbuch
23441 Wollersdorf 915 | 1790 | 23441 | Wollersdorf

als dienende(s) Grundstick(e) zugunsten der Netz Niederosterreich GmbH (FN 268133 p) und ihren Rechts-
nachfolgern im Eigentum der vertragsgegenstandlichen Anlage grundblcherlich einverleibt werden.

¥

8. Der Grundeigentumer ist verpflichtet, die zur grundbicherfichen Einverleibung allenfalls noch weiters notwen-
digen Urkunden crdnungsgemaB zu unterfertigen bzw. zur Verflgung zu stelfen.

9. Entschadigungen bzw. Einkunfte im Zusammenhang mit der Einrdumung von Leitungsrechten gemal § 107
Einkommensteuergesetz 1988 (EStG 1988) bzw. § 24 Abs. 7 Kérperschaftsteuergesetz 1988 (KStG _1988) un-
terliegen einem Steuerabzug. Netz NO als Abzugsverpflichtete hat diesen Steuerabzug vorzunehmen und die
einbehaltenen Betrage an die Finanzverwaltung abzufihren. Zu diesem Zweck hat der Entschadigungsempfén-
ger die Sezialversicherungsnummer bzw. Abgabenkonto(Steuer-Jnummer Netz N$ bekannt zu geben. Auszah-
lungen nach MaBgabe dieses Vertrages kénnen erst nach Vorliegen dieser Daterr erfolgen. Korperschaften of-
fentlichen Rechts und von der unbeschrankten Steuerpflicht befreite Kérperschaften haben eine Steuerbefrei-
ung im Einzelfall bekannt zu geben.
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10. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die in der Verwahrung der Netz NO verbleibt.

W/re- m A1.05.232

c—==t<T) 5. 05 /983

Grundeigentimer; Unterschrift mit Geburtsdatum bei natGrichen Personen

Maria Enzer;dorf. am | - 5. JUNI 2023
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Beilage ./E — Vertrag STBA4-SN-14/015-2007

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Straite

NO Strafenbauabteilung 4 - Wiener Neustadt

Postanschrift 2700 Wr. Neustadt, Gunserstrale 88

- Amt-der Niedertsterreichischen Landesragterung, 2706 -

STBA4-SN-14/015-2007
Kennzeichen {bei Antwort bitte angeben)

VERTRAG

Vertrag abgeschlossen zwischen dem Land Niederésterreich (Aligemeiner Straendienst),
im folgenden kurz L.and genannt, einerseits und EMC Tankstellenbetriebs-GmbH in

2371 Hinterbrihi, Helmstreitgasse 11 im folgenden kurz Vertragspartner genannt, ande-
rerseits.

Das Land gestattet hiermit geman § 18 NO Straengesetz, LGB! Nr. 8500, in der jeweils
gliltigen Fassung, dem Vertragspartner auf dessen Ansuchen vom 23.04.2007 sowie auf
Grund der eingereichten und genehmigten, einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertra-
ges bildenden Projektsunteriagen die nachstehend bezeichnete(n) Landesstrale(n)
zufolge Errichtung einer Wasserversorgungsanlage

in der Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabrucki, KG Wéllersdorf,

im Aufsichtsbezirk der NO Stralenbauabteilung 4, Wr. Neustadt

im Betreuungsbereich der Stralenmeisterei Wr. Neustadt,

fur einen anderen als ihren bestimmungsgemaRen Zweck zu benutzen.

Benutzt wird: h _
Landesstralle B 21, Entlangfihrung von Km 7,640 bis Km 7,710 im Bereich der Marktge-
meinde Wollersdorf-Steinabrtickl, KG Wollersdorf zur Verlegung von Wasserleitungsroh-

ren.
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Z2.
A, ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

1. Beginn und Dauer des Verlrages

Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Fertigung durch das Land
und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossén.

2. Einrdumung der Sondernutzung

2.a) Der Vertragspartner hat fur die mit der Errichtung des Vertrages verbundene Verwal-
tungsarbeit einen einmaligen Betrag von € 36,34 binnen 14 Tagen nach Unterfertigung
dieses Vertrages auf das Konto Nr. 06452540000 bei der NO Hypo Investmentbank AG,
BLZ 53100, lautend auf StraRenbauabteiiung 4, Wr. Neustadt, zu entrichten.

2.b) Far die Sondernutzung der Landesstraie (siche Plan BA4-SN-14/015-2007) ist ein
indexgebundener Bestandzins in Héhe von € 83,30 (in Worten Dreiundachtzig Euro und
Dreitig Cent), ohne Ust., pro Jahr nach Zahlungsaufforderung zu entrichten.

2.c) Die Valorisierung der jahrlichen Zahlungen erfolgt jeweils mit Stichtag 1. Janner tber
den vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt in den LStatistischen Nachrichten® ver-
offentlichten ,Baupreisindex fUr den Straflenbau® oder einen an dessen Stelle tretenden

index des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes.

3. Kostentragung und Kostenersatz

Der Vertragspartner hat alle Kosten zu tragen, die infolge Herstellung, Bestand, Anderung,
Instandhaltung oder Beseitigung seiner Anlage entstehen oder dem Land Anspriiche Drit-

ter erwachsen

Diese Verpflichtung erstreckt sich sowohl auf die besonderen, aus Anlass der Sondernut-
zung der Landesstrae erforderlichen baulichen Herstellungen a_uf Landesstrallengrund
und den Strallenbauwerken, als auch auf einen allfalligen Mehraufwand fur die weitere
Stralenerhaitung. Hiezu zahlen auch die Kosten fur die vom Land allenfails erforderfich
erachtete Aufsicht bei allen Arbeiten auf der Landesstrafie, einschlieflich der notwendigen
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-3-

Erhebungen (Dienstreisen) der Organe des Landes Der Vertragspartner hat ferner die
Kosten der Herstellung und Erhaltung jener MalRnahmen, die zu Sicherung der Landes-

strale oder deren Bauwerke erfordertich sind, selbst zu tragen. .

4. Abénderungspflicht

Das Land kann auf Kosten des Vertragspartﬁers jederzeit eine entsprechende Abande-
rung, Erganzung oder Verlegung der hergesteliten Einrichtungen verlangen, falls dies we-
gen einer baulichen Umgestaltung der Landesstrale oder deren Nebenanlagen oder aus
Verkehrsricksichten notwendig wird. Die Kosten einer erforderlich werdenden Anpassung
der Anlagen des Vertragspartners aulerhalb des Landesstrallengrundes sind ebenfalls

von diesem zu tragen.

Mussen bet Instandsetzungsarbeiten an Bricken Leitungen voriibergehend entfernt wer-

den, so hat dies durch und auf Kosten des Vertragspartners zu erfolgen.

Falls dem Verlangen des Landes nach einer von ihm zu bestimmenden Frist nicht ent-
sprochen wird, ist das Land berechtigt, die Ab&nderung auf Kosten und Gefahr des Ver-
tragspartners ausfuhren zu lassen.

5. Eigentumsverhélitnisse

Allfallige bauliche Umgestaltungen an den Stralenaniagen, die infolge der Herstellung,
des Bestandes, der Anderung oder Instandhaltung der gestatteten Anlage erforderlich
werden, gehen entschadigungslos in das Eigentum des Landes tiber.

AL

. 6. Ausfiihrungsfrist

Die im Bereich des Stralenkérpers erforderlichen Arbeiten sind bis --- fertigzustelien. Falls
keine Fertigstellungsfrist festgesetzt ist, behalt sich das Land das Recht vor, jederzeit eine
solche in angemessenem Ausmall nachtraglich zu setzen. Wenn diese Frist nicht ein-
gehalten wird, kann das Land diesen Vertrag einseitig, ochne Setzung einer Nachfrist, wi-

derrufen.
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7 Anderung der Benutzung )

Jede Anderung in der Art der Ausfuhrung und der Bencitzung der gestatteten Anlage be-

darf der ausdriicklichen Zustimmung des Landes.

8. Héftung

Der Vertragspartner Gbernimmt die Haftung fOr alle unmittelbar oder mittelbar durch die
Herstellung, den Bestand, die Anderung, Instandhaltung oder Beseitigung der Anlage her-
beigefuhrten Schaden oder Rechtsfoigen und hat auch das Land vor allfalligen Anspri-
chen dritter Personen schad- und klaglos zu halten. Das Land lehnt jede Haftung auf Er-
satz flr eine Beschadigung oder Stdrung des Betriebes der Anlage ab, die durch den
Strallenverkehr oder durch nicht grob fahrlassiges Verhaiten der Organe des Landes bzw.
der von ihm Beauftragten verursacht wird. Fur jene Anlagenteile, bei welchen vom Ver-
tragspartner fur die betriebliche Erhaltung, bauliche Instandhaltung, den Abbruch und die
Erneuerung ein einmaliger Abldsebetrag geleistet wird, geht mit der Bezahlung des Abls-
sebetrages die Haftung auf das Land Uber.

Mit den Eigentimern anderer Anlagen, die im Bereich der geplanten Anlage auf der Lan-
desstralie bestehen, ist vom Vertragspartner rechtzeitig das Einvernehmen herzustelten.

g. Stralfsenéuﬂa_ssung

Far den Fall einer Auflassung des beniitzten Stralenzuges oder von Teilen desselben als
Landesstralle und dessen bzw. deren Ubergabe an einen anderen Strallenerhalter hat
das Land keine Verpflichtung, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an den neu-
en Strallenerhalter zu Uberbinden. Der Vertragspartner hat sich vielmehr selbst nach Ver-
standigung durch das Land um die Weiterbeniitzung des Stralengrundes zu bemithen.
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10. Rechtsnachfolge ,

Bei Ubergangy der gestatteten Anlage auf einen Rechtsnachfolger ist das Landlvom Ver-
tragspartner hiertber sofort zu verstandigen. Bei gleichbleibender Art und Nutzung der An-
lage sind die mit dem Vertrag verbundenen Rechte und Pflichten vom Vertragspartner auf
dessen Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Bei einer beabsichtigten Anderung in der Art der
Benutzung der Anlage hat der Rechtsnachfoiger mit dem Land einen neuen Gestattungs-

vertrag abzuschiiellen.

11. Aufiésung des Vertrages

Das Land behaétlt sich das Recht vor, bei Nichterfullung des Vertrages das Vertragsverhalt-
nis einseitig fur aufgelost zu erklaren, sofern der Vertragspartner trotz schriftlicher Mah-
nung und einer Fristsetzung von 4 Wochen saumig bieibt. In einem solchen Fall ist der
Vertragspartner verpflichtet, die gestattete Anlage Uber Auftrag des Landes binnen einer
von ihm zu bestimmenden, angemessenen Frist auf seine Kosten zu entfernen und den
Stralenkérper wieder in den friheren Zustand zu versetzen. Kommt er dieser Verpflich-
tung nicht nach, kann das Land auf Kosten und Gefahr des Vertragspartners den vorheri-

gen Zustand wieder herstellen.

B. ALLGEMEINE TECHNISCHE BEDINGUNGEN
1. Anlagezustand
Die Anlage ist gemaR den Projektplanen und der allfslligen Beschreibung zu errichten.

Spatestens 4 Wochen nach Fertigstellung der gestatteten Anlage sind AusfUhrungsplane
mindestens im Mafstab 1 1000 in zweifacher Ausfertigung unter Bezugnahme auf den

Vertrag der zustandigen NO Straenbauabteilung zu Ubergeben.
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2 Grabungsarbeiten auf StralRengrund

]

Vor inangrifinahme von Aufgrabungsarbeiten im Stralienkérper sind durch den Vertrags-
partner allenfalls vorhandene Einbauten zu erheben und ist die Zustimmung aller Einbau-

tenbesitzer zu den beabsichtigien Grabungsarbeiten einzuholen.

Bei Kunetten, deren Tiefe gréfier ist als der horizontale Abstand zu nebenliegenden Ob-
jekten, ist an diesen vor Beginn der Arbeiten eine Beweissicherung vom Vertragspartner
zu veranlassen und das Ergebnis derselben der zustandigen StralBenmeisterei zu Ubermit-
tein.

Bei nicht ordnungsgeméaner und nicht zeitgerechter Durchfihrung der Wiederherstel-
lungsmafinahmen im Fahrbahnbereich ist das Land zu Vornahme der Wiederherstel-
lungsarbeiten auf Kosten des Vertragspartners berechtigt, sofern dieser einer schriftlichen
Aufforderung der Organe des Landes, die Arbeiten binnen 14 Tagen ordnungsgeman ab-
zuschlie3en, nicht nachgekommen ist. Bei Gefahr im Verzug steht dieses Recht dem Land
ohne Fristsetzung zu. Die Arbeiten kdnnen vom Land an eine facheinschlagige Bauunter-

nehmung vergeben werden.

Die endglitige ordnungsgemane Wiederherstellung des Fahrbahnbereiches ist der zu-

standigen Strallenmeisteret anzuzeigen.

3. Sicherung von Einbauten

Die Abdeckungen von Schéachten und sonstigen Einbauten sowie deren Auflager sind
normgerecht (ONORM B 5110 bzw. B 5124 bzw. EN124) und austauschbar auszubilden
und massen im Stralenbereich fur eine Priflast von 400 kN dimensioniert sein.

4. Einhaltung der StraRenverkehrsordnung

Samtliche bauliche Herstellungen im Bereich der Landesstraie sind bis zu ihrem vollstan-
digen Abschluss entsprechend den Bestimmungen der Strafenverkehrsordnung abzusi-
chern. Wird durch Arbeiten auf oder neben der Sirafie der StraRénverkehr beeintrachtigt,
so ist vor Beginn der Arbeiten hiefir eine Bewilligung der Behdrde geman § 90 der Stra-
Renverkehrsordnung 1960, BGB! Nr. 159/1960, in der jeweils glltigen Fassung, éinzuho-

fen.
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5. Meldungen von Arbeiten im Bereich der Landesstralie

Der Beginn von Arbeiten und deren Durchfuhrung im Bereich der Landesstralie sind mit
der zustandigen StralRenmeisterer einvernehmlich festzulegen. Aniagegebrechen sind bei

dieser Dienststelle unverzuglich zu melden.

6. Bauausfithrende Firmen

Der Vertragspartner verpflichtet sich, alle Bedingungen und Auflagen dieses Gestattungs-
vertrages den von ihm beauftragten bauausfihrenden Firmen nachweislich zur Kenntnis

zu bringen.

7. Wiederherstellung nach Reparaturen

Bei spateren Wiederherstellungsarbeiten werden die technischen Bedingungen im Rah-

men dieses Gestattungsverirages seitens des Landes dem Stand der Technik angepasst.

8. Instandhaltung

Die gestatteten Anlagen sind vom Vertragspartner fir die Dauer der Vertragszeit in gutem

Zustand zu erhalten.

C. BESONDERE TECHNISCHE BEDINGUNGEN
UND BESONDERE VORSCHREIBUNGEN FUR
DIE BENUTZUNG VON STRASSEN UND STRASSENBRUCKEN SOWIE FUR
DEREN WIEDERHERSTELLUNG

Die Bedingur.wgen und VorschreibUngen sind in der Beilage Nr. BA4-SN-14/1 5—-2007 ent-
halten.

45



Liegenschaftsbewertung zu GZ. 30 E 112/25y 2752 Wollersdorf, Gutensteinerstr. 270

8-

D. SCHLUSSBEDINGUNGEN

1. Die mit der Ernichtung dieses Vertrages verbundenen Kasten und Gebiihren hat der
Vertragspartner zu tragen.

2 Dieser Vertrag wird in einem QOriginal und einer Abschrift ausgefertigt. Nach beidseiti-
ger Fertigung des Vertrages wird das Original bei der zustandigen NO StraRenbauab-
teilung hinterlegt, dem Vertragspartner wird die Abschrift mit einer Ausfertigung der
eingereichten Projektsuntertagen ausgefolgt.

3. Dieser Vertrag bildet keinen Rechtstitel fir eine Ersitzung an Landesstralengrund.

4. Muindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen. Vertragsanderun-

gen sind der schriftlichen Ausfertigung vorbehalten.

Der unterfertigte Vertragspartner anerkennt hiermit den Inhalt des vorliegenden Vertrages

und verpflichtet sich zur genauesten Erfullung der darin enthaltenen Bedingungen.
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Beilage

1 Planskizze, 1 i-map Orthofoto; 1 Ansuchen
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C. BESONDERE TECHNISCHE BEDINGUNGEN UND
BESONDERE VORSCHREIBUNGEN FUR DIE BENUTZUNG VON STRASSEN
SOWIE FUR DEREN WIEDERHERSTELLUNG

L

Beilage zu SN-14/015-2007

1.AusfOhrun

1.1. Entlangfiihrungen

1 1.1, Entlangfihrungen auRerhaib der Fahrbahn:
Bei Entlangflihrungen auRerhalb der Fahrbahn muss der straBenseitige Rand der
Kinette mindestens

1,00 m rechtsseitig der Landesstrae B 21 von km 7,640 bis km 7,710

vom Fahrbahnrand entfemnt sein.

2. Einbauten im Bereich von Biumen (gem. ONORM B 2533)

Werden im Bereich von Baumen Einbauten verlegt, so sind folgende Bedingungen
einzuhalten:

Der Einbau im Bereich von Baumen hat

- in offener Bauweise unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 2,5 m zwischen der
Kinettenwand und der AuRenkante jedes Baumstammes oder

- mittels Bohrverfahren

zu erfolgen.

Im Falle von Schaden an den Baumen durch die Baumainahmen wird die Héhe des
verursachten Schadens nach dem Sachwertverfahren festgestelit und dem Einbautentrager
in Rechnung gesteilt.

Wird in Abstimmung mit dem StraBenerhalter festgestellt, dass eine Rodung
unumganglich ist, so wird vor Beginn der Manahme der monetare Baumwert nach dem
Sachwertverfahren ermittelt und ebenfalls dem Einbautentrager in Rechnung zu gestelli.

3. Anforderungen an Rohrleitungen

Die Leitungsstrange in Fahrbahnen und im Bereich bis zu einem Abstand von 1,5 m
aullerhalb des jeweiligen Fahrbahnrandes sind so herzusteilen dass die statischen
Anforderungen an das Rohr erfiillt werden und auch eine ordnungsgemaRe Verdichtung in
unmitteibarer Rohrnahe maéglich ist. Eine entsprechende Rohrqualitat oder zusétzliche
Sicherungsmalinahmen (z.B. Ummantelung, Schutzrohre, Halbschalen) sind vorzusehen.
Die Mindestiiberdeckung hat 100 cm zu betragen. Bei Stralenquerungen sind die
Leitungen durch Uberschubrohre zu sichern, um im Gebrechensfall eine Beschadigung der
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Strale zu vermeiden. Bei Kanalen und Leitungen mit kathodischem Korrosionsschutz sind
Uberschubrohre entbehrlich

4. Fahrbahnwiederherstellung und Verfallung der Kinetten )

4.1 Kinetten im Bereich befestigter Flachen und Bankette
Die Verfillung der Kinetten. 1st ordnungsgemal it geeignetem, sehittfahigem
Material vorzunehmen. Es sind die gem3R ONORM B 5018 geforderten Nachweise
Uber die Kunettenverdichtung zu erbringen. Die Wiederherstellung der Fahrbahn sowie
befestigter Flachen hat geméag der technischen Vorschrift RVS 13.01.43 zu erfolgen.
(Die RVS ist bei der Forschungsgeselischaft fir das Verkehrs- und Strafienwesen im
OlAV, A-1010 Wien, Eschenbachgasse 9, zu beziehen. Weiters kann in diese bei der
zusténdigen NO StraBenbauabteilung oder StraRenmeisterei Einsicht genommen
werden.)

4.1.1 Die Trasse ist zur G4nze auferhalb der Fahrbahn zufithren!

4.2. Kinetten auferhaib befestigter Flachen. und Bankette
Kinetten aullerhatb der in Punkt 3.1 genannten Bereiche sind mit geeignetem,
schittfahigem Material sofort zu verflllen und ordnungsgeman zu verdichten. Es sind
die gemal ONORM B 5016 geforderten Nachweise der Kinettenverdichtung zu
erbringen,

5. Nebenarbeiten _
Das benutzte Gelénde (Bankette, Béschungen, Griaben usw.) ist ordnungsgeman
instandzusetzen. '

Die vor Beginn der Arbeiten entfernten, und zwischengelagerten Straleneinrichtungen
(Gelander, Leitpflocke, Verkehrszeichen, Hektometersteine, Grenzsteine u.dgl.} sind
ordnungsgemal wiederzuversetzen. Die Grenzsteine sind {iberdies von einem befugten
Ziviltechniker fir Vermessungswesen einmessenA Zu lassen. Beschddigte oder abhanden

gekommene Einrichtungen sind zu ersetzen.
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Beilage ./F — Vertrag STBA4-SN-111/006-2007

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Strafle

NO StraRenbauabteilung 4 - Wiener Neustadt

Postanschrift 2700 Wr. Neustadt, Giinserstrafe 88

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 2700

STBA4-SN-111/006-2007

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

VERTRAG

Vertrag abgeschlossen zwischen dem Land Niederdsterreich (Allgemeiner Straendienst),
im folgenden kurz Land genannt, einerseits und EMC Tankstellenbetriebs-GmbH in

2371 Hinterbrinl, Helmstreitgasse 11 im folgenden kurz Vertragspartner genannt, ande-
rerseits.

Das Land gestattet hiermit gemal § 18 NO Stralengesetz, LGBI Nr. 8500, in der jeweils
gliltigen Fassung, dem Vertragspartner auf dessen Ansuchen vom 23.04.2007 sowie auf
Grund der eingereichten und genehmigten, einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertra-
ges bildenden Projektsunterlagen die nachstehend bezeichnete(n) Landesstrafe(n)
zufolge Errichtung einer Wasserversorgungsanlage

in der Marktgemeinde Woilersdorf-Steinabriickl, KG Wéllersdorf,

im Aufsichtsbezirk der NO Stralenbauabteilung 4, Wr. Neustadt

im Betreuungsbereich der StralRenmeisterei Wr. Neustadt,

far einen anderen ais ihren bestimmungsgematen Zweck zu benitzen.

Benutzt wird:
L 4070; Entiangfiihrung von Km 4,130 bis Km 4,205 im Bereich der Marktgemeinde Wél-

lersdorf-Steinabrickl, KG Wéllersdorf zur Verlegung von Wasserleitungsrohren.
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A. ALLGEMEINE BEDINGUNGEN '

1. Beginn und Dauer des Vertrages

Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Fertigung durch das Land

und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

2 Einrdumung der Sondernutzung

2.a) Der Vertragspartner hat fur die mit der Errichtung des Vertrages verbundene Verwal-
tungsarbeit einen einmaligen Betrag von € 36,34 binnen 14 Tagen nach Unterfertigung
dieses Vertrages auf das Konto Nr. 06452540000 bei der NO Hypo Investmentbank AG,
BLZ 53100, lautend auf Straitenbauabteilung 4, Wr. Neustadt, zu entrichten.

2.b) Fur die Sondernutzung der Landesstralie (siehe Plan BA4-SN-11 1/006-2007) ist ein
indexgebundener Bestandzins in Hohe von € 89,25 (in Worten Neunundachizig Euro und
Funfundzwanzig Cent), ohne Ust., pro Jahr nach Zahlungsaufforderung zu entrichten./

2.c) Die Valorisierung der jahrlichen Zahlungen erfoigt jeweils mit Stichtag 1 Janner iber
den vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt in den .Statistischen Nachrichten" ver-
Sffentlichten ,Baupreisindex fiir den Strafenbau® oder einen an dessen Stelle tretenden

Index des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes.

3. Kostentragung und Kostenersatz__

-

Der Vertragspartner hat alle Kosten zu tragen, die infolge Herstellung, Bestand, Anderung,
Instandhaltung oder Beseitigung seiner Anlage entstehen oder dem Land Anspriche Drit-

ter erwachsen.

Diese Verpflichtung erstreckt sich sowohl auf die besonderen, aus Anlass der Sondernut-
zung der Landesstralle erforderlichen baulichen Herstellungen auf Landesstraengrund
und den Stralenbauwerken, ais auch auf einen aflfalligen Mehraufwand fir die weitere
StraRenerhallung. Hiezu zéhlen auch die Kosten fur die vom Land allenfalls erforderlich

erachtete Aufsicht bei allen Arbeiten auf der Landesstrafle, einschiieflich der notwendigen
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-3-
Erhebungen (Dienstreisen) der Organe des Landes Der Vertragspartner hat ferner die

Kosten der Herstellung und Erhaltung jener MaRnahmen, die zu Sicherung der Landes-

stralbe oder deren Bauwerke erforderlich sind, selbst zu tragen.

4 Abadnderungspflicht

Das Land kann auf Kosten des Vertragspartr;ers jederzeit eine entsprechende Abande-
rung, Erganzung oder Verlegung der hergestellten Einrichtungen verlangen, falls dies we-
gen einer baulichen Umgestaltung der Landesstrale oder deren Nebenanlagen oder aus
Verkehrsricksichten notwendig wird. Die Kosten einer erforderlich werdenden Anpassung
der Anlagen des Vertragspartners auBerhalb des Landesstrakengrundes sind ebenfalls

von diesem zu tragen.

Missen bei Instandsetzungsarbeiten an Briicken Leitungen voriibergehend entfernt wer-
den, so hat dies durch und auf Kosten des Vertragspartners zu erfolgen.

Falls dem Verlangen des Landes nach einer von ihm zu bestimmenden Frist nicht ent-
sprochen wird, ist das Land berechtigt, die Abdnderung auf Kosten und Gefahr des Ver-

tragspartners ausfihren zu fassen.

5. Eigentumsverhéitnisse

Alifattige bauliche Umgestaltungen an den StralRenanlagen, die infolge der Herstellung,
des Bestandes, der Anderung oder Instandhaltung der gestatteten Anlage erforderlich
werden, gehen entschadigungslos in das Eigentum des Landes tber.

~
L]

- 6. Ausfihrungsfrist

Die im Bereich des StraBenkt‘jrpers erforderlichen Arbeiten sind bis --- fertigzustellen. Falls
keine Fertigstellungsfrist festgesetzt ist, behalt sich das Land das Recht vor, jederzeit eine
solche in angemessenem Ausmaf nachtraglich zu setzen. Wenn diese Frist nicht ein-
gehaiten wird, kann das Land diesen Vertrag einseitig, chne Setzung einer Nachfrist, wi-

derrufen.
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7. Anderung der Beniitzung .

Jede Anderung in der Art der Ausfunrung und der Benutzung der gestatteten Anlage be-

darf der ausdricklichen Zustimmung des Landes.

8 Héftung

Der Vertragspartner ibernimmt die Haftung fir alie unmittelbar oder mittelbar durch die
Herstellung, den Bestand, die Anderung, Instandhaltung oder Beseitigung der Anlage her-
beigeflhrten Schaden oder Rechtsfolgen und hat auch das Land vor alifalligen Anspri-
chen dritter Personen schad- und klaglos zu halten. Das Land lehnt jede Haftung auf Er-
satz fur eine Beschéadigung oder Stérung des Betriebes der Anlage ab, die durch den
Straflenverkehr oder durch nicht grob fahrlassiges Verhalten der Organe des Landes bzw.
der von ihm Beauftragten verursacht wird. Fur jene Anlagenteile, bei welchen vom Ver-
tragspartner fUr die betriebliche Erhaltung, bauliche Instandhaltung, den Abbruch und die
Erneuerung ein einmaliger Abldsebetrag geleistet wird, geht mit der Bezahlung des Ablé-
sebetrages die Haftung auf das LLand Gber.

Mit den Eigentimern anderer Anlagen, die im Bereich der geplanten Anlage auf der Lan-
desstrafe bestehen, ist vom Vertragspartner rechtzeitig das Einvernehmen herzustellen.

9. Strafs enéuﬂa_ssung

Far den Fall einer Auflassung des benutzten Strallenzuges oder von Teilen desselben als
Landesstralle und dessen bzw. deren Ubergabe an einen anderen Stralenerhalter hat
das Land keine Verpflichtung, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an den neu-
en Stralenerhalter zu Giberbinden. Der Vertragspartner hat sich vielmehr selbst nach Ver-
standigung durch das Land um die Weiterbenitzung des StraRengrundes zu bemihen.

10. Rec}hfsnachfolge

Bei Ubergang der gestatteten Anlage auf einen Rechtsnachfolgér ist das Land vom Ver-

tragspartner hierliber sofort zu verstandigen. Bei gleichbleibender Art und Nutzung der An-
lage sind die mit dem Vertrag verbundenen Rechte und Pflichten vom Vertragspartner auf
dessen Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Bei einer beabsichtigten Anderung in der Art der
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Benutzung der Anlage hat der Rechtsnachfoiger mit dem Land einen neuen Gestattungs-
vertrag abzuschliellen. .

11. Auflésung des Vertrages

Das Land behalt sich das Recht vor, bei Nichterfillung des Vertrages das Vertragsverhait-
nis einseitig fir aufgel6st zu erklaren, sofern‘der Vertragspartner trotz schriftlicher Mah-
nung und einer Fristsetzung von 4 Wochen s&umig bleibt. In einem solchen Fall ist der
Vertragspartner verpflichtet, die gestattete Anlage tiber Auftrag des Landes binnen einer
von ihm zu bestimmenden, angemessenen Frist auf seine Kosten zu entfernen und den
Stralenkérper wieder in den friheren Zustand zu versetzen. Kommt er dieser Verpflich-
tung nicht nach, kann das Land auf Kosten und Gefahr des Vertragspartners den vorheri-

gen Zustand wieder herstellen.

B. ALLGEMEINE TECHNISCHE BEDINGUNGEN

1. Anlagezustand
Die Anlage ist gemaR den Projektplanen und der allfalligen Beschreibung zu errichten.

Spatestens 4 Wochen nach Fertigstellung der gestatteten Anlage sind Ausfihrungsplane
mindestens im MaBstab 1'1000 in zweifacher Ausfertigung unter Bezugnahme auf den

Vertrag der zustandigen NO Straf&enbauébteilung_zu Ubergeben.

2. Grabungsarbeiten auf Strafiengrund

Vor Inangriffnahme von Aufgrabungsarbeiten im Straflenkoérper sind durch den Vertrags-
partner allenfalls vorhandene Einbauten zu erheben und ist die Zustimmung aller Einbau-
tenbesitzer zu den beabsichtigten Grabungsarbeiten einzuholen.

Bei Kunetten, deren Tiefe gréfier ist ats der horizontale Abstand zu nebenliegenden Ob-
jekten, ist an diesen vor Beginn der Arbeiten eine Beweissicherung vom Vertragspartner
zu veranlassen und das Ergebnis derselben der zustandigen Strallenmeisterei zu Gbermit-
teln. _ ) A

Bei nicht ordnungsgemater und nicht zeitgerechter Durchfuhrung der Wiederherstel-
lungsmaflinahmen im Fahrbahnbereich ist das Land zu Vornahme der Wiederherstel-
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'ungsarbeiten auf Kosten des Vertragspartners berechtigt, sofern dieser einer schriftlichen
Aufforderung der Organe des Landes. die Arbeiten binnen 14 Tagen ordnungsgemafl ab-
zuschlieften, nicht nachgekommen ist. Bel Gefahr im Verzug steht dieses Recht dem Land
ohne Fristsetzung zu Die Arbeiten kénnen vom Land an eine facheinschlagige Bauunter-

nehmung vergeben werden.

Die endglitige ordnungsgemate Wiederherstellung des Fahrbahnbereiches ist der zu-
standigen Stralenmeisterei anzuzeigen,

3. Sicherung von Einbauten

Die Abdeckungen von Schachten und sonstigen Einbauten sowie deren Auflager sind
normgerecht (ONORM B 5110 bzw. B 5124 bzw. EN124) und austauschbar auszubiiden
und massen im Stralenbereich fur eine Pruflast von 400 kN dimensioniert sein.

4. Einhaltung der Straenverkehrsordnung

Samtliche bauliche Herstellungen im Bereich der LandesstraBRe sind bis zu ihrem volistan-
digen Abschtuss entsprechend den Bestimmungen der Stralenverkehrsordnung abzusi-
chern. Wird durch Arbeiten auf oder neben der StralRe der Stralenverkehr beeintrachtigt,
$0 ist vor Beginn der Arbeiten hiefur eine Bewilligung der Behorde geman § 90 der Stra-
fenverkehrsordnung 1960, BGBI Nr. 159/1960, in der jeweils giiltigen Fassung, einzuho-

fen.

5. Meldungen von Arbeiten im Bereich der Landesstrale

Der Beginn von Arbeiten und deren Durchfihrung im Bereich der Landesstrae sind mit
der zustandigen Straflenmeisterei einvernehmlich festzulegen. Anlagegebrechen sind bei

dieser Dienststelle unverzglich zu meiden.

6. Bauausfithrende Firmen

Der Vertragspartner verpflichtet sich, alle Bedingungen und Auﬂégen dieses Gestattungs-
vertrages den von ihm beauftragten bauausfihrenden Firmen nachweislich zur Kenntnis

zu bringen.
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7. Wiederherstellung nach Reparaturen ,

Bei spateren Wiederhersteliungsarbeiten werden die technischen Bedingungen im Rah-

men dieses Gestattungsvertrages seitens des Landes dem Stand der Technik angepasst.

8. Insta}rdha‘ftung

Die gestatteten Anlagen sind vom Vertragspartner fur die Dauer der Vertragszeit in gutem

Zustand zu erhaiten

C. BESONDERE TECHNISCHE BEDINGUNGEN
UND BESONDERE VORSCHREIBUNGEN F{R
DIE BENUTZUNG VON STRASSEN UND STRASSENBRUCKEN SOWIE FUR
DEREN WIEDERHERSTELLUNG

Die Bedingungen und Vorschreibungen sind in der Beilage Nr. BA4-SN-111/006-2007 ent-

halten.
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D. SCHLUSSBEDINGUNGEN '

1. Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Geblhren hat der
Vertragspartner zu tragen

2. Dieser Vertrag wird in einem QOriginal und einer Abschrift ausgefertigt. Nach beidseiti-
ger Fertigung des Vertrages wird das Original bei der zustandigen NO Straflenbauab-
teilung hinterlegt, dem Vertragspartner wird die Abschrift mit einer Ausfertigung der
eingereichten Projektsunterlagen ausgefolgt.

3. Dieser Vertrag bildet keinen Rechtstitel fur eine Ersitzung an Landesstraengrund.

4. Muandliche Nebenabreden zu diesem Vertrag wurden nicht getroffen. Vertragsanderun-

gen sind der schriftlichen Ausfertigung vorbehatten.

Der unterfertigte Vertragspartner anerkennt hiermit den Inhalt des vorliegenden Vertrages

und verpflichtet sich zur genauesten Erfuliung der darin enthaltenen Bedingungen.
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C. BESONDERE TECHNISCHE BEDINGUNGEN UND
BESONDERE VORSCHREIBUNGEN FUR DIE BENUTZUNG VON STRASSEN
SOWIE FUR DEREN WIEDERHERSTELLUNG

Beilage zu SN-111/006-2007

1.Ausfiihrung

1.1. Enflangfithrungen

11 1. Entlangfdhrungen auRerhalb der Fahrbahn:
Bei Entlangflihrungen aulerhalb der Fahrbahn muss der stralRenseitige Rand der
Kinette mindestens

1,00 m rechtsseitig der L. 4070 von km 4,130 bis km 4,205

vom Fahrbahnrand entfernt sein.

2, Einbauten im Bereich von Bdumen {gem. ONORM B 2533)

Werden im Bereich von Bdumen Einbauten verlegt, so sind folgende Bedingungen
einzuhalten:

Der Einbau im Bereich von Biaumen hat

- in offener Bauweise unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 2,5 m zwischen der
Klnettenwand und der Aulenkante jedes Baumstammes oder

- mitteis Bohrverfahren

zu erfolgen.

Im Falle von Schaden an den Baumen durch die BaumaRnahmen wird die Héhe des
verursachten Schadens nach dem Sachwertverfahren festgestelit und dem Einbautentréger
in Rechnung gestelit.

Wird in Abstimmung mit dem Straenerhalter festgestelit, dass eine Rodung
unumganglich ist, so wird vor Beginn der Mafinahme der monetire Baumwert nach dem
Sachwertverfahren ermittelt und ebenfalls dem Einbautentrager in Rechnung zu gestellt.

3. Anforderungen an Rohrleitungen

Die Leitungsstrange in Fahrbahnen und im Bereich bis zu einem Abstand von 1,5m
auf3erhalb des jeweiligen Fahrbahnrandes sind so herzustellen, dass die statischen
Anforderungen an das Rohr erfilit werden und auch eine ordnungsgemaRe Verdichtung in
unmittelbarer Rohrnahe mégtich ist. Eine entsprechende Rohrqualitat oder zusatzliche
Sicherungsmafinahmen (z.B. Ummantelung, Schutzrohre, Halbschaién) sind vorzusehen.
Die Mindestuberdeckung hat 100 zu betragen. Bei Strallenquerungen sind die Leitungen
durch Uberschubrohre zu sichern, um im Gebrechensfall eine Beschadigung der Stralle zu
vermeiden. Bei Kanalen und Leitungen mit kathodischem Korrosionsschutz sind
Uberschubrohre entbehrlich,
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4.1

42

4. Fahrbahnwiederherstellung und Verfilllung der Kinetten

¢

Kinetten im Bereich befestigter Flachen und Bankette _

Die Verfillung der Kinetten. ist ordnungsgemar mit geeignetem, schiittfahigem
Material vorzunehmen. Es sind die gema ONORM B 5016 geforderten Nachweise
uber die Klnettenverdichtung zu erbringen. Die Wiederherstellung der Fahrbahn sowie
befestigter Fldchen hat gemarf der technisechen Vorschrift RVS 13.01.43 zu erfolgen.
(Die RVS ist bei der Forschungsgeselischaft fiir das Verkehrs- und Straenwesen im
OIAV, A-1010 Wien, Eschenbachgasse 9, zu beziehen. Weiters kann in diese bei der
zustandigen NO Stralenbauabteilung oder StraRenmeisterei Einsicht genommen
werden.)

Die Trasse ist zur Génze auBerhalb der Fahrbahn zu fiihren!

Klnetten auRerhalb befestigter Fldchen. und Bankette

Klnetten auerhalb der in Punkt 3.1 genannten Bereiche sind mit geeignetem,
schittfahigem Material sofort zu verflllen und ordnungsgeman zu verdichten. Es sind
die gema ONORM B 5016 geforderten Nachweise der Kinettenverdichtung zu
erbringen.

5. Nebenarbeiten

Das benutzte Gelénde (Bankette, Boschungen, Grében usw.) ist ordnungsgeman
instandzusetzen. _
Die vor Beginn der Arbeiten entfernten, und zwischengelagerten StraReneinrichtungen

(Gelander, Leitpfidcke, Verkehrszeichen, Hektometersteine, Grenzsteine u.dgh} sind

ordnungsgeman wiederzuversetzen. Die Grenzsteine sind Uberdies von einem befugten

Ziviltechniker fir Vermessungswesen einmessen zu lassen. Beschadigte oder abhanden

gekommene Einrichtungen sind zu ersetzen.
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Liegenschaftsbewertung zu GZ. 30 E 112/25y 2752 Wollersdorf, Gutensteinerstr. 270

Beilage ./G — Auszug aus dem Gewerbeinformationssystem Austria (GISA-Auszuq)

GISA = Bundesministerium
Arbeit und Wirtschaft

Gewerbeinformationssystem Austria

Stichtag: 05.03.2025 Auszug mit aktuellen Daten
Behérde: Magistrat der Stadt Wien
GISA-Zahl: 34625781

DATEN ZUR GEWERBEBERECHTIGUNG
Entstehung: 22.02.2022

GEWERBEBERECHTIGTE PERSON

Bezeichnung: LEO Diskont Tankstellen GmbH
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Firmenbuchnummer: 574039a

Anschrift: 1070 Wien, Seidengasse 12

GLN: ' 9110031684184

GEWERBEWORTLAUT (Gewerbeart: freies Gewerbe})

Betrieb einer Tankstelle

STANDORT der GEWERBEBERECHTIGUNG

Entstehung: 22.02.2022
Gemeinde: Wien
Anschrift: 1070 Wien, Seidengasse 12/3

GESCHAFTSFUHRUNG (gewerberechtlich)

Zuname: Nikollbibaj

Vorpame: Adam

geboren am: 10.03.2000 ’

Tag der Bestellung: 22.02.2022 bestellt durch: GI

WEITERE BETRIEBSSTATTE (WB)

WB Nummer: 1 ' ®
Standort: 2752 Willersdorf, Bundesstralte 270

Gemeinde: Wollersdorf-Steinabriickl

Entstehung: 26.01.2023

Behérde: Bezirkshauptmannschaft Wiener Neustadt

Dieses Dokument wurde amitssigniert. _ .

worli Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw.
@ der elektronischen Signatur finden Sie unter
MTSSIGNATUR https:/iwww.bmaw.gv.at/Amtssignatur/.
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