Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

14 E 68/24x — 12
(verbunden mit 14 E 45/25s)
Bezirksgericht Ganserndorf
Marchfelder-Platz 3
2230 Géanserndorf

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Ganserndorf vom 16.10.2025, wurde ich als
Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: Netz Niederosterreich GmbH
2344 Maria Enzersdorf, EVN Platz

vertreten durch: GloR3 Pucher em. Leithner Glof3 Enzenhofer Mimler
Rechtsanwalte
3100 St. Polten, Wiener Stralle 3

Verpflichtete Partei: Sehida Tahirovic
geboren am 18.09.1980
2263 Waidendorf, Am Kruttberg 5

Wegen: € 12.866,37 samt Anhang
bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert, Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteile, an der Liegenschaft
EZ 997, Grundbuch 06129 Waidendorf, BG Ganserndorf, mit den
Grundsticksnummern 1314/1, 1314/2, mit der Adresse 2263 Waidendorf, Am
Kruttberg 5.

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 16.10.2025 des Bezirksgerichtes
Ganserndorf erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

BIfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch
06129 Waidendorf, BG Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1,
1314/2, mit der Adresse 2263 Waidendorf, Am Kruttberg 5.

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 19.11.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schéatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:
1.5.1. Befundaufnahme der EZ 997, GST — Nr. 1314/1, 1314/2, GB 06129

Waidendorf am 19.11.2025 von 09:00 Uhr bis 09:25 Uhr unter Anwesenheit
von:

Frau Sehida Tahirovic, Verpflichtete Partei
Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

wh e

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

1.5.3. Grundbuchauszug vom 17.10.2025

1.5.4. Einsichtnahme in den Bauakt bei der Marktgemeinde Dirnkrut
1.5.5. Kontoblatt der Marktgemeinde Dirnkrut vom 28.01.2026
1.5.6. Kontoblatt der G.V.U. Bezirk Ganserndorf vom 28.01.2026

1.5.7. Fotos




Bestandsverhaltnis

Anzumerken ist, dass laut Auskunft von Frau Sehida Tahirovic, Verpflichtete Partei,
das bewertungsgegenstandliche Wohnhaus nicht vermietet ist und im
Eigengebrauch steht. Die Bewertung erfolgt daher bestandsfrei

Ricksténde

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Durnkrut vom 28.01.2026 ist ein Rickstand von
gesamt € 1.842,07 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
vorhanden.

Gemal3 Kontoblatt der G.V.U. Bezirk Ganserndorf vom 28.01.2026 ist ein Rickstand
von gesamt € 1.900,12 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
vorhanden.

Zusammenfassung Ruckstande:

Marktgemeinde Dirnkrut € 1.842,07
G.V.U. Bezirk Ganserndorf € 1.900,12
Ruckstande gesamt: €3.742,19




Kontoblatt der Marktgemeinde Dirnkrut vom 28.01.2026
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Kontoblatt der G.V.U. Bezirk Gdnserndorf vom 28.01.2026
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 17.10.2025

JUSTIZ  mepusuK osTeRRecH (:EiIE;

GAUNDSUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
¥ATASTRALGEMEINDE 06129 Waidendorf EINLAGEZRHL 997

BEZIRKSGERICHT Gidnserndorf

toll"t'-t‘l'.ﬁvho"'...huv'.t.ll!"'.t.l"o.lbﬂ"'l"tﬂ'.h‘Iﬁt'.."'.o.cct'.lo

Letzre TZ BE77/2025
Einlage umgeschrieben gem4h Verordnung BGS1. 11, 143/2012 am 07.05.2012

cetrystbaAtRstssARTResOARTRARCNRAETASS al t...tﬁ"...'...bhl"'.‘tA"..Ii..v'oﬁh

GST-NR G BA [(NUTZUNG) FLACHE GET-ADRESSE
1314/1 Bauf.{10) 66 Am Kruttberg 3
1314/2 Girten{10) 100

GESAMTFLACHE 166

Legends!

Bauf, (10) 1 Baufldchen (Gebdude)
Girten{l0): Girten (Girten)

ho.'.'0.li'.'..l"t‘.'t"bﬂ.'tﬁ.hl"0 Az 'onAlotta.hl'o--"’-caqnytc.at'tq-'ta-

1 a geldscht
"0‘0.‘.'Q.l'QO'Qll"...’!'ﬁﬁ-'xﬁ".‘ B 0...'-&""...!"0‘...".‘.""0&"'0..
1 ANTEIL: 1/2
Sahida Tahirovic
GEB: 19B0-0$-18 ADR: Hochstrabe 136/1, Grofmugl 2002
b 8255/2016 Verglelch 2006-10-24, Kaufvertrag 2016-08-11 Bigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Sehida Tahlirovic
GER: 1980-09-18 ADR: Hochstrafe 136/1, Grofmugl 2002
c B255/2016 IM RANG 7630/2016 Vergleich 2006-10-24, Kaufvertrag
2016-08-11 Eigentumsrecht
'..AOOQQ‘iii'hQ"'O.t‘ﬁ'i.‘k.'...a't‘ c "hhl.'Q".t'..."00‘0“'."]!000‘l'CO.
7 a B255/201¢& Pfandbestellungsurkunde 2016-08B-24
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 62.400,~~
fir BAWAG P,S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Asterreichische Poatsparkasse Aktiengesellschait
{FN 205340x)

n geldscht
B a 2140/2017 gahlungsbefehl 2016-10-11, Beschluss 2016-12~07
FEANDRECHT vollatr. EUR 1.85%,81

10 % 2 mus EUR 1.439,64 peit 2016-06-25

4 % 2 aus EUR 36,60 seit 2016-07-21
4 % 7 aus EUR 73,30 selt 2016-07-21
4 % 2 aus BUR 113,43 geit 2016-07-21
4 % 7 aus EUR 83,76 seit 2016-08-04
4 % Z aus EUR B3, T8 seit 2016-09-15
4 % 2 aus BUR 29,30 seit 2016-03-29

Kostsn EUR 279,84 samt 4 % 7 geit 2016-10-11, weitere
Xonten EUR 252,34, Antragskoesten EUR 289,78 fdr Hutchison
Drei Austria GabH (FN 198077s) (13 E 1018/17k)
3 a 429172017 zahlungsauftrag 2017-01-04, 2Zahlungsauftrag
2017-02-09, Beschluss 2017-02-22
PTANDRECHT insg, vollstr. EUR 211,70
Kosten EUR 39,30, antragskosten EUR 55,-— fiir Republik
Usterreich vertr, d. d. Einbringungsetelle {13 E 2110717y
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10

11

12

13

i

15

16

17

18

2607/2018 Riickstandsauswels 2018-03-22, Rickstandsauswols
2017-09-25, Exekutionsbewilligung 2017-09-26
PFARDRECET insg. vollstr EOR 256,80
Kosten EUR 52,90
Antragskosten EUR 82,96
fiir G.V.U. Bezirk Ganserndorf (13 E 1380/18x)
10672/2024 Einleitung d. Versteigerungsverfahrens siehe LNR
13
8705/2018 Rickstandsausweis 2018-10-12
PFARDRECET volistr EUR 128,40
Antragskosten EUR 73,71
fiir Gemsindeverband £iir Aufgaben des Umweltschutzes 1im
Bazirk Ginserndorf {13 E 4838/18q)
10672/2024 Einleitung d. varsteigerungsverfahrens aiche LNR
18
8708/2019 Rilckstandsauswels 2015-09-18B
PFRNDRECET wollstr EUR 256,80
Antragskosten EUR B3, 71
flir Gemsindeverband fir Aufgaben des Umweltschutzes im
pezirk Ginserndorf (13 E 3827/19a)
10672/2024 Einleitung 4. Versteigerungsverfahrens siehe LNR
18
§149/2020 RUckstandsausweis 2020-09-22
PFANDRECHT vollstr EUR 408,90
Antragskosten EUR 100,71
fiic Gemeindeverband flr Aufgaben des Umweltsachutzes im
Bezirk Ginserndorf (8 E 2888/20b)
10672/2024 Einleitung d. Versteigerungsverfahrens siehe LNE
18
1906/2022 Rickstandsausweis 2022-02-22
PEANDRECHT vollstr EUR 914,06
Antragskosten EUR 119,56
£iir G.V.U. - Bezirk cinserndorf (8 E 838/22K)
1067272024 Einleitung d. Verstelgerungsverfahrens siehe LHR
18
1540/2023 Rickstandsausweis 2023-02-23
PFANDRECHT vollstr EUR 541,80
antragskosten EUR 54,56
fir G.V.U. - Bezirk canserndorf (13 E 678/23h)
1067272024 Einleitung d. versteigerungsverfahrens sishe LKR
18
6281/2023 BEschluss 2017~08-08
PEANDRECHT vollstr EUR 2.224,6%
Kosten EUR 186,90, EUR 35,
Antragskosten EUR 211,40
tir Rep.Osterr. vertr.d.dle Pris.des OLG
wien,d.vcrtr.d.d.Einbrinqungsstelle {15 = 1899723t}
170972024 Rickstandsauaweis 2024-02-23
PEANDRECHT vollstr. EUR 404,30
Antragskasten EUR 92,56 fir G.V.U. Baz. Ganserndorf {15 E
630/243)
10672/2024 Einleitung d. versteigerungsverfahrens giehe LNR
18
10672/2024 Binleitung des Versteigerungsverfanhrens zur
Hereinbringung von insg. wvollstr. EUR 3,202,386
¥osten insg. EUR 708,17
Antragskosten EUR 139,06
fiir G.V.U. Bez, cinserndorf (14 E 6B/24x)
6877/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens Ior
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Hereinbringung von wvallstr. EUR 12,.866,37

Kosten BUR 762,54, Antragskosten EUR 773,04 flr Retz

Niederdsterreich GmbH (14 E 6B/24x - 14 E 45/25s)

A AR AR RN A R TR TR e A b eadie SINWEIS A*PAAG s At taRsERTIRT IR TS T boanis
Eintragungen ohne Wiahrungsbozeichnuny sind Betrige in ATS.

cht Zisteradort.

Vor dem 01.01.2013 war diese Rinlage im Bezirksgeri

I Ll L e S e Flir den Amstsaebrauct

Grundbuch 17.10.2025 09:01:04
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2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage

Abbildung 1:
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Abbildung 3:
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Abbildung 5:
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Abbildung 6 — GST — Nr. 1314/1




Abbildung 7 — GST — Nr. 1314/2
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Abbildung 9 — Verkehrsanbindung nach Ganserndorf - PKW
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Waidendorf ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der Gemeinde Dirnkrut
im Bezirk Ganserndorf in Niederdsterreich.
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2.2. Bebaubarkeit:

Laut Auskunft der Marktgemeinde Durnkrut sind die Widmungen wie folgt:

GST — Nr. 1314/1
GST — Nr. 1314/2

Agrargebiet

Bauland -

- Agrargebiet

Bauland

SI984A PUn QN LYAWID AQ paramod - 30144099/

¥ t
AN v z

(BIFAGR (LI BUNPRE B0 ARESIR AR TS URSIOGS  SIAMNIY
LaSHMSBUNSSOWIDA PUNYDIT ITY JWesapung (2) « NG uSafden

UYUING e IR BSEIN
JapusLy yunp sy .,7\

000 7} (lewluQ wi) gelsgeN \
Szoz'eal  -wmeEpicld

e nuenp@opuiauwsh yep-e
29608 BESZ Ert Bl

| 22)dss0|0S WINg €922
njwnQ epulewebpjiely

ueydebey

C/6REL

E/S6EL
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2.3. Objektbeschreibung:

Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch

06129 Waidendorf, BG Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1,
1314/2, mit der Adresse 2263 Waidendorf, Am Kruttberg 5.

GST — Nr. 1314/1 - Wohnhaus

16
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Bezeichnung:

Bauartklasse:

WOHNHAUS

Wohnhaus
Bauartklasse 1 (massive Bauweise)

Fenster: Kunststofffenster

Gliederung: Kellergeschoss — Kellerréhre vorhanden
Erdgeschoss
Dachboden — nicht ausgebaut

Heizung: Laut Auskunft von Frau Sehida Tahirovic, Verpflichtete, erfolgt
die Beheizung des Wohnhauses mittels einer Holz-
Zentralheizung. Diesbezuglich ist an zu fihren, dass sich die
Heizungsanlage auf dem GST — Nr. 1314/2 (gegenuber dem
Wohnhaus)  befindet. Hinzuweisen ist, dass eine
Funktionsuberprifung der Heizung durch den Sachverstandigen
nicht durchgefihrt wurde und diesbeziiglich keine Haftung
Ubernommen wird.

Beschreibung der Raumlichkeiten - Wohnhaus
Vorraum/Eingangsbereich: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

18



Kiiche:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

Zimmer:

19




T

Badezimmer: Boden und Wande verfliest, Decke mit Holz

verkledeit, Handwaschbecken, Stand — WC,

Dusche

20




Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesmten Wohnhaus
Feuchtigkeitsschaden vorhanden sind.

Kellerrohre

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

21




GST — Nr. 1314/2 - Nebengebéaude

22




e 2 Raumlichkeiten
e Heizraum
e Abstellraum
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2.4. Gesamtzustand:

Der Gesamtzustand des Wohnhauses (GST - Nr. 1314/1) st als
unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen. Ein erhohter Investitionsrickstau ist
gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesmten Wohnhaus
Feuchtigkeitsschaden vorhanden sind.

Der Gesamtzustand des Nebengeb&udes (GST - Nr. 1314/2) ist als
unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen. Ein erhohter Investitionsrickstau ist
gegeben.

Hinzuweisen ist, dass es laut Auskunft der Marktgemeinde Durnkrut im
Nebengebdude am 27.01.2025 zu einem Wasserschaden gekommen ist.
Diesbezlglich wird seitens des Sachverstandigen keine Haftung ibernommen.

2.5. Objektqgrofie:

Aufgrund nicht vorhandener Plane wurde das Wohnhaus durch den
Sachverstandigen neu vermessen und eine Wohnnutzfliche von ca. 49 m?
ermittelt.

Fur die Neuvermessung und die dadurch resultierende Grof3e wird keine
Haftung ibernommen.

24




2.6. Baubehorde:

Folgende Unterlagen konnten dem Bauakt entnommen werden. Hinzuweisen ist,
dass im Bauakt betreffend des Wohnhaues und des Nebengebaudes keine
Baubewilligungen bzw. Benutzungsbewilligungen vorhanden sind.
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Marktgemeinde Dirnkrut
Bez,; Génserndorf

Land: Niederdsterreich Dirnkrut, am 26.8.1986

Herrn, Fray

Franz u. Gertrude Bayer

Hauptstrage 75 _
2245 Velm-Gotzendorf

$ie, Herr, Rysy ..vosef. Ealk
in .

..‘l.t.l.lo..ol.ool.ooo..c.l

Sreene l.‘..‘. ’...‘.I.......l...'....IDO.."'"QQ.....O.....'.......Q..‘....O..‘.

hat - Rakenxummn baubebird] icbe, Bemmmzw abay des

mahﬂﬁﬁe‘-‘aﬂhau-"”-yomm ’OZIWO.J msur-m J EM§W)M.".-.--»1 :
Ol-lf Gmm "r- 131500000..00. iz vl“lvio.. m mlm ‘t@!’o.oo.vutoda..“wmp : r.‘

angesucht.

Uber dieses Ansuchen wird die wndllche Vermmdlune 1im Sinne 225 § 20, der

~pl
L.
‘ aamrdm fﬂr m fﬂr W‘SIBQ,....", de" o!a' fcm;;'o-w m ﬁw :.‘:.i '_“. 5:""— -
! Drt und Stelle anberamt. ‘ !
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2.7. Plane:

Nach Einsichtnahme in den Bauakt bei der Marktgemeinde Durnkrut waren keine
Plane vorhanden.

2.8. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Bifd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch
06129 Waidendorf, BG Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1,
1314/2, mit der Adresse 2263 Waidendorf, Am Kruttberg 5.

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VerdufR3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung berlcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitittenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).
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(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehorigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche = Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Uublichen Baukosten, sind gesondert zu
bertucksichtigen.

3.1.2. Bodenwert — Bauland

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen in der Gemeinde Durnkrut und Umgebung
durchgefihrt wurden.

o
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@fsr,_ Waidendorf.
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Gartenw, na
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Waidendorf

M
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- /‘-",/ s Iy :
: s sL‘ c l‘/
cP = ’
¢ o
- A
i= Zusammenfassen.. ~

Vergleichswerte gewahlt/gesamt 333 1 @

arithmetisches Mittel 2700€ ©
(Wert/m?)

Standardabweichung D00 ©
Variationskoeffizient 00% ©
95%-Toleranzintervall 2700€-2700¢ ©
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Marker {4 Grundstiicksfl. [5 Preis / m* Preis korr. / m? (2

1 @ s8evlend 10525/2022 07.10.2022 841 m?* 27,00 € 27,00 €
v Gotzendorf | 1.699m entfernt

2 § Bauland 6361/2024  08,04.2024 897 m? 27,00 € 27,00 €
v Gotzendarf { 2.049m entfemt

3 @ Bauland 6077/2024  12.04.2024 908 m? 27,00 € 27,00 €
v Gitzendor! | 1 983m antfernt

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 27,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird ein Ansatz
mit € 27 - pro m2 zur Anwendung gebracht.
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Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch

06129 Waidendorf, BG Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1,
1314/2, mit der Adresse 2263 Waidendorf, Am Kruttberg 5.

Bodenwert

Grundflache GST - Nr. 1314/1, 1314/2 166 m?2

(Ansatz unter Berlcksichtigung der Widmung Bauland - Agrargebiet
a € 27,00

Bodenwert

Bauzeitwert Wohnhaus

Baukosten pro m2 Wohnnutzflache
Wohnnutzflache ca. 49 m?

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer angenommen 80 Jahre
(Ansatz unter Berilicksichtigung des Erhaltungszustandes)

Alter des Gebaudes ca. 55 Jahre
(Ansatz unter Beriicksichtigung des durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten)
Wertminderung in 69%

Investitionsriickstau € 400 pro m?

Bauzeitwert

Sachwert
Bodenwert
Bauzeitwert

Nebengebaude und Kellerréhre
pauschal bewertet

Risikoabschlag von 5% (siehe Seite 25 im Gutachten)
Verkehrswert

€ 4 482,00
€ 4 482,00
€ 2 400,00
€ 117 600,00
€ 81 144,00
€ 36 456,00
€ 19 600,00
€ 16 856,00
€ 16 856,00
€ 4 482,00
€ 16 856,00
€ 21 338,00
€ 5 000,00
€ 26 338,00
€ 1 316,90
€ 25021,10

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen

bericksichtigt wurden.

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass

keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1_und 2, jeweils 1/2
Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch 06129 Waidendorf, BG
Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1, 1314/2, mit der Adresse 2263
Waidendorf, Am Kruttberg 5, ohne Beriicksichtigung der Rickstande bei der
Marktgemeinde Durnkrut sowie der G.V.U. Bezirk Ganserndorf, zum
Bewertungsstichtag 19.11.2025 betragt gerundet:

EUR 25.000.,-
(Euro Funfundzwanzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1 _und 2, jeweils 1/2
Anteile, an der Liegenschaft EZ 997, Grundbuch 06129 Waidendorf, BG
Ganserndorf, mit den Grundstiicksnummern 1314/1, 1314/2, mit der Adresse 2263
Waidendorf, Am Kruttberg 5, mit Berticksichtigung der Rulckstdnde bei der
Marktgemeinde Durnkrut sowie der G.V.U. Bezirk Ganserndorf, zum
Bewertungsstichtag 19.11.2025 betragt gerundet:

EUR 21.000,-
(Euro Einundzwanzigtausend )

Y

Wien, am 29.01.2026

Anmerkung:

Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden aufReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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