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1.0. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER

Auftraggeber fur das gegensténdliche Gutachten ist das
Bezirksgericht Feldkirchen, Foregger — Platz 1,
9560 Feldkirchen in Kérnten.

1.2. AUFTRAG

Der Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der
1/1 Anteile der Liegenschaft zu ermitteln.

1.3. STICHTAG

Stichtag fir dieses Gutachten ist der 09.10.2025.

1.4. ORTSAUGENSCHEIN

Der Ortsaugenschein fand am 09.10.2025 statt in der Zeit von 09% — 12%°
Anwesend waren:

Lucas Glantschnig, Bezirksgericht

Mag. Gudrun Wiener, betreibende Partei, zeitweise
Mag. Rafael Mary, Bezirksgericht

Markus Schmelzer, Bezirksgericht

Schlisseldienst, kurzzeitig

Sachverstandiger

1.5. MEHRWERTSTEUER

Die Bewertung erfolgt exklusive Mehrwertsteuer, da es sich um eine
Betriebsliegenschaft handelt.

1.6. UNTERLAGEN
Dem Sachverstandigen liegen fir die Erstellung des Gutachtens nachstehende Unterlagen vor:

- vom SV erhobene Unterlagen:
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e Flachenwidmungsplan

e Altlastenkataster

e Grundstiickspreise

e HORA —Pass

e Ausziige Bauakte Bauamt Gnesau

e Ausziige Gewerberechtsakte, BH-Feldkirchen

1.7. LITERATUR

Vom Sachverstandigen wurde fiir die Erstellung dieses Gutachtens nachstehende Literatur

verwendet:

,Der Sachverstindige* Ausgabe 4/2024
- ,,Liegenschaftsbewertung® Kranewitter
- ,.Ermittlung des Bauwertes von Gebauden* F.W.Ross-R.Brachmann
- . Jmmobilienpreisspiegel Wirtschaftskammer Steiermark
- ,ONORM B1802¢
- ,,Zustandswertminderungstabelle® Heideck
-, Immobilienbewertung “ Seiser, Kainz
-, Nutzungsdauer* Seiser
- ,,Bewertung von Spezialimmobilien* Sven Bienert
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2.0.

2.1.

2.1.1.

BEFUND
LIEGENSCHAFT ALLGEMEIN

Bei der Liegenschaft handelt es sich um eine Betriebsliegenschaft in Form
eines Landgasthofes mit Gastronomie und Hotellerie. Die Toilettanlagen der
Gastronomie sind von der Gemeinde zugemietet. (siehe Vertrag im Anhang)

Gesamtibersicht, Quelle KAGIS

LAGE DER LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft befindet sich im Bundesland Kérnten, im Bezirk
Feldkirchen, in der Gemeinde Gnesau, im Ortszentrum, an der
TurracherstraRe B 95, mit der Objektnummer Gnesau 31.
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Bestelldokumentation
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2.1.2.

BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die Bebauung und Nutzung hat sich zum Zeitpunkt des Ortsaugenscheines wie

folgt dargestellt:
Bebauung Nutzung
Betriebsobjekt ungenutzt

2.2. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG
Die Grundstiicksflache stellt sich am Grundbuchsauszug wie folgt dar:
EZ, Parzelle Fléache
Betriebsliegenschaft
EZ 215, Parzelle .117/1 Gesamt 513 m?
Die Abfrage beim Verdachtsflachenkataster ergab nachstehende Ergebnisse:
W Altlast oo 1885 "V z,mmn;/w

erhebliche/s Kontamination/ Grillenberg
Risiko erwartet Wy

. dekontaminiert/gesichert/
Beobachtung abgeschlossen

Kiittel ¢ "\ Hanxber
beurteilt "keine Altlast" 0% m 9

%, 1256 m
45 €
Strag, =
Flachentyp v z
%, o
A o Scharriegel. "\ g 5h [
Altlast . S { )
O : Lichteben 5 1524my ; >
1918/m e
Altablagerung
Gn: < v
[ Altstandort h H%zjgm;
m
(13
Status v
Wachsenberg
4 -
Himmelb erg )
Kolfinerriegel 3 &
Wafi %, & Tschwarzenbery
e, L 882m: .
> 5
. %y S FESS
o e Haldachwipfel. ol sy o
4 % é g
1“2 “  Feldkirchen in Karnten
o Strag,
o Ot
s 1)
@ =4 Zingels
v ingelsberg
70m
B 24 </ Flugfeld Feldkirchen
darf. ARl S o =

Aus der Abfrage geht hervor, dass keine aufgezeichneten Kontaminationen der Parzelle
vorliegen.

Die Ausformung der Parzelle ist unférmig, sie ist annéhernd eben, besitzt keinen
nennenswerten Bewuchs. Sie besitzt eine der Tallage entsprechende Besonnung.
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Fur die Liegenschaft wurde nachstehender Hora Pass erstellt:

= Bundesministerium

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- ued Farstmirtschafs,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA o Tt Y

HORA-Pass

Adresse: Gnesau 31, 9563 Gnesau

Seehdhe: 973m

Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten:  46,77497° N | 13,96488° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatziich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfiuss | niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben E— mittel
Rutschungen [ niedrig
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast mittel
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H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = pundesministeriom
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei I nittiere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrichem Hochwasser maglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei gi'g‘fﬁuﬁsew'mere Anfaligkeit zu
100-jahriichem Hochwasser moglich o ) o
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

300-jahriichem Hochwasser moglich Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]

Erdbeben’ - =50

Zone 4: (Grad VIII-XI) schwere Gebdudeschaden
bis vollstandige Zerstorung - =40-50
- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden >30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebdudeschaden =20-30
Zone 1- (Grad V1) leichte Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgeféhrdung - max. HagelkomgréRe 30-jahrich

Windspitzen [km/h] [ B
->190 >4cm-=<5cm
[ 180- 189 >3cm-=4cm

170-179 =3cm
160 - 169 Schneelast? [kN/m?]

150 - 159 Bl oo

140- 149 Bl -co- =00
130130 o =0
120129 50 =<o0
110-119 B - 40 =50
100 - 109 B - 50 =40

90 -99

>25-=30
80 -89 >20-=25
70-79 >15-<20

P o0 -60 >10-=<15
-50.59 <10

- 40-49 Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm]
- -
Lawinen >20 bis = 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismalkig
hohem Aufwand méglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaB ONORM EN 19981
von Auflagen maéglich -
gen mog 2 gemal ONORM B 1991-1-3:2022.05

m Die Info-Buttons fithren Sie zu weiterfihrenden Informationen iiber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von hitps:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.2.1 VER- UND ENTSORGUNGEN

Die Versorgung und Entsorgung der Wohnliegenschaft stellt sich wie folgt dar:

Zufahrt vom &ffentlicher Straenanlage gegeben
Féakalwasser Kommunalbetriebe
Meteorwasser Versickerung auf Baugrundstiick
elektrische Energie ortliches EVU
Wasserversorgung Kommunalbetriebe
Mullentsorgung Kommunalbetriebe
nachstgelegene Bahnstation Feldkirchen
Sonstiges -
2.2.2. FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die Ausweisung der Parzelle im FWP stellt sich planerisch wie folgt dar:

Ausweisung FWP, Quelle KAGIS

Die Ausweisung im FWP stellt sich wie folgt dar:

Art Flache Ausweisung FWP

Betriebsliegenschaft 513 m? (gesamt) Dorfgebiet, gering Verkehr
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2.3.

2.3.1.

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Bausubstanz stellt sich im Rahmen der Befundung wie folgt dar:

Bezeichnung

Betriebsliegenschaft

Obergeschosse: EG + OG + DG
Bauweise: Massivbauweise,
Grindung: Flachgriindung
Fundierung: Streifenfundamente

Unterkellerung:

Teilunterkellerung

Tragende Wénde KG:

Massiv

Kellerdecken:

Massivdecke

Tragende Wande OG:

Massivbau

Zwischenwande OG:

Massiv und Leichtbau

Geschossdecken OG:

Tramdecken, Gewdlbekappen

Bodenkonstruktionen OG:

mehrlagig, einlagig

Bodenbeldge OG:

Fliesen, Holz, Kunststoff

Wandbeléage OG:

verputz, gemalt, Holz

Stiegen u. Treppen OG:

Holztreppen

Fensterkonstruktionen:

Holzverbundfenster,
Kastenfenster

Innenttirkonstruktionen:

Holzkonstruktionen

Eingangstiren, Portale:

Holzkonstruktionen

Torkonstruktionen

Fassadengestaltung:

verputzt, reich gegliedert

Dachstuhlkonstruktion:

Satteldach, Quergiebel

Dacheindeckung:

Bitumenschindeln

Fassadenverblechungen:

Alu eloxiert

Heizanlage:

Warmwasserzentralheizung

Kaminanlagen, Abgasfange:

gemauerte Anlagen

Brennstoff: Heizol
Sanitarinstallation: einfach
Elektroinstallation: einfach

Blitzschutz: nicht vorhanden
Sonstiges: -
Mangel: Feuchteschéden vorhanden

FLACHEN UND KUBATUREN

Die Bruttogeschossflache ist jene Flache, die je Geschoss von den Aullenwénden umschlossen
wird, einschliellich der AufRenwénde. Der Bruttorauminhalt ergibt sich als Produkt der
Bruttogeschossflache mit den zugehorigen Hoéhen. Als Hohe ist der Abstand zwischen der
Unterflache der FulRbodenkonstruktion sowie der Oberflache der Dachhaut anzusetzen. In den
Bruttorauminhalt sind Fundamentbereiche (ausgenommen

Stahlbetonfundamentplatten),

Lichtschéachte,

Eingangsstufen, Vordécher,

gestalterische

Pfeilervorspringe, Dachiiberstande und Gesimse, Dachgauben, Lichtkuppeln sowie
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Rauchfangkopfe nach ONORM B1800 nicht einzubeziehen. Lediglich Durchfahrten im
Erdgeschossbereich zdhlen zu dessen Bruttorauminhalt.

Die Nutzflache, die in m? auszudriicken ist, ist die gesamte Bodenfl&dche einer Wohnung oder
eines sonstigen Mietgegenstandes abzuglich der Wandstérken und der im Verlauf der Wand
befindlichen Durchbrechungen (8 17 Abs. 2 MRG.).

Auf Grund der vorliegenden Unterlagen ergeben sich nachstehende Fl&chen:

(aus den bewilligten Planen und Altbestandsplanen annéhernd ermittelt)

Einheit Lage ca. BGF
Gesamt EG Haupthaus 220 m?
1.0G Haupthaus 220 m?
DG Haupthaus 220 m?
EG Zubau 70 m2
Gesamtbruttogeschossflachen ca. 730 m?

aus Vujcic, TU — Wien 2002, Anteil
Nutzflache an BGF, Wohnheime, Internate, 2 * - P
Mittelwert rd. 65 % 730 m2 BGF * 0,65 = 474,50 m

Nettonutzflache, 470 m2
naherungsweise ermittelt, gerundet

2.3.2. BAUJAHR, GEWOHNLICHE LEBENSDAUER,
ALTERSWERTMINDERUNG

Auf Grund der vorliegenden Unterlagen ermittelt der Sachverstandige das Baujahr wie folgt:

Ursubstanz vorige Jahrhunderte, dokumentierter Umbau 1972, dokumentierter Zubau,
geringflachig 1991.

Einheit gewichtetes Baujahr

Gasthof gewichtet 1965 *)

*) Uber wirtschaftliche Nutzungsdauer riickgerechnet

Die technische Lebensdauer wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. Die Obergrenze
der Gesamtlebensdauer hangt von der Haltbarkeitsgrenze der tragenden Bauteile ab. Neben der
Quialitat des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten entscheidend,
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da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen ausgesetzt sein
kdnnen und daher erheblich schneller altern.

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer versteht man die Zeitspanne, in deren Geb&ude zu
den jeweils herrschenden  wirtschaftlichen  Bedingungen entsprechend  seiner
Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich nutzbar ist. Griunde fir eine Verkirzung der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer sind vor allem modernen Bedirfnissen nicht entsprechende,
unwirtschaftliche Aufbauten, zeitbedingte oder personliche Baugestaltungen, zurtickbleiben
hinter den allgemeinen Erfordernissen, technische und wirtschaftliche Entwicklungen.

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.

Die gewdhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart, der Bauweise und der
Nutzung ab. Die gewdhnliche Lebensdauer berucksichtigt damit in angemessener Weise
sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verklrzung dieser Lebensdauer kénnen nicht behebbare Bauméngel und Schéden
fuhren, zu einer Verlangerung dieser Lebensdauer kdnnen bauliche Malinahmen an zu einem
tragenden Bauteil fuhren.

Fur das gegenstandliche Gebédude ermittelt der Sachverstandige nachstehende gewohnliche
Lebensdauer:

(nach Seiser: Schulen und Universitdten 25 — 50 Jahre, diese in hochwertiger Bauweise 35 — 70 Jahre, Biro und Verwaltungsgebdude 25 — 50
Jahre, in hochwertiger Bauweise 30 — 60 Jahre, Wohnh&user in Massivbauweise 40 — 70 Jahre, Dachgeschossausbauten 30 — 50 Jahre)

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer wird in Anlehnung an Massivobjekte mit ca. 75 Jahren angesetzt, die wirtschaftliche Restnutzungsdauer
wird anndhernd mit %2 Investperiode, mit 15 Jahren angesetzt.

Einheit GND (Jahre) * RND (Jahre) *

Massivbau 75 15

*RND = Restnutzungsdauer
*GND = Gesamtnutzungsdauer

Die Wertminderung wegen Alters wird vom eventuell um die Wertminderung wegen
Baumangel und Bauschéden gekirzten Herstellungswert berechnet. Damit soll die
Wertminderung erfasst werden, die sich dadurch ergibt, dass das Gebéude altert und abgenutzt
wird.

Zur Ermittlung werden das derzeitige Alter des Geb&udes und die zu erwartende gewdhnliche
Lebensdauer bendtigt.

Fur die Alterswertminderung sind verschiedene Formen entwickelt worden, und zwar:
Lineare Wertminderung wegen Alters

Diese Alterswertminderungsform kommt im Allgemeinen in Betracht bei Gebduden mit
aufwendiger Innen Ausstattung (z.B. Einfamilienwohnhduser), bei Fabrik- und Werkstatten-
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gebduden, die einem verstéarkten VerschlieR unterliegen und bei Gebduden, die nachléassig oder
gar nicht baulich instandgehalten werden.

Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

Gebaudelebensalter
gewohnliche Lebensdauer

x 100

Progressive Wertminderung wegen Alters (nach Ross)

Im Gegensatz zur linearen Abschreibung weist diese Form eine leichte Progression auf. Sie
kann bei Wohn- und Geschaftshdusern (Biro-, Verwaltungsgebduden, Ladengeschaften,
Warenhdusern usw.) mit einfacher bis normale Ausstattung und guter baulicher Instandhaltung
angewendet werden.

Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

[ 1 x Gebaudelebensalter? + Gebaudelebensalter ) ] x 100
2 gewohnliche Lebensdauer? gewdhnliche Lebensdauer

Parabolische Wertminderung wegen Alters

Diese weist eine bedeutend stérkere Progression auf. Sie eignet sich fir Geb&ude mit
geringwertiger Innenausstattung und mittlerer Beanspruchung (Lagergebaude, nicht stark
beanspruchte Geb&ude der Industrie, landwirtschaftliche Gebdude) die sich, gemessen an ihrem
Alter, in einem guten baulichen Zustand befinden.

Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

Gebaudelebensalter?
gewdohnliche Lebensdauer?

x 100

Beim gegenstandlichen Geb&ude hat der Sachverstandige die lineare Wertminderung wegen
Alters gewdhlt und errechnet diese wie folgt:

Einheit GND (Jahre) RND (Jahre) AW (%)

Massivbau 75 15 80,00 %

*) AW  Alterswertminderung

2.3.3. KONSTRUKTIONSZUSTAND

Die Bewertung des Konstruktionszustandes und die Ermittlung der daraus resultierenden
Zustandswertminderung erfolgt nach ,, HEIDECK®. Danach werden einzelne Gebaudeteile
nach einer funfstufigen Skala bewertet, wobei 1 méngelfrei und neuwertig bedeutet, 5 wertlos
und abbruchreif. Nicht untersuchte Bauteile werden mit O bewertet.

15| 107




Zusammenfassend kann fur das Geb&aude eine Zustandswertminderungsnote von 3,00
vergeben werden.

Auf Grund der durchgefiihrten Bewertung ergibt sich eine Zustandswertminderung von
18,17 %.

2.34. ABSCHLAGE WEGEN BESONDERER WERTBEEINFLUSSENDER
UMSTANDE

Der Geb&udesachwert ist eventuell um besondere wertbeeinflussende Umsténde zu korrigieren.

Ungunstige Lageverhaltnisse

Die Lage eines Grundstucks wirkt sich zwar in erster Linie auf den Bodenwert aus, kann aber
auch den Wert des Gebaudes beeinflussen; z.B. Einfamilienwohnhaus in unmittelbarer Néhe
einer Fabrik.

Beeintrachtigung durch Immissionen

Besonders negativ konnen sich Verkehrs- und Industrieimmissionen, wie Larm, Rauch, Staub,
Gerliche, Erschitterungen usw., auswirken.

Beeintrachtigungen durch Larm ergeben sich vor allem durch die Nahe zu
Hauptverkehrsstralien, Flugplatzen, groReren Bahnhofen usw. Industriebetriebe fiihren des
Ofteren zu Belastigung durch Rauch, Staub und Geruch. Belastigungen durch Erschiitterungen
treten in der N&he von Presswerken und Steinbrichen auf.

Unorganischer Aufbau der Gebaude

Dies kommt vor allem bei Fabriksliegenschaften vor.

Der unorganische Aufbau entsteht z.B., wenn ein Unternehmen expandiert und die
notwendigen Erweiterungsbauten ohne grindliche Planung durchgefiihrt werden.

Mit Hilfe des Lageplans kann geprift werden, welche Wege die Werkstoffe bei ihrer
Verarbeitung zurticklegen. Zur Bemessung des Abschlags kann der Prozentsatz herangezogen
werden, um den die tatsachlichen Produktionskosten von den Produktionskosten eines
Normalbetriebs abweichen.

Verlorener Bauaufwand

Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil
der tatséchlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach
seinem Sinn etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den
geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur
Génze entspricht. Auch besonders luxuritse und extrem moderne Bauausfuhrungen werden von
den Ké&ufern nicht voll honoriert.

Der Abschlag wird vom Geb&udesachwert, berichtigt um die Abschldge wegen besonderer
wertbeeinflussender Umstande, berechnet. In vielen Fallen kdnnen etwa 10% angesetzt werden.

Beim gegenstandlichen Objekt wird flr den verlorenen Bauaufwand ein ublicher Abschlag,
von 10 % getatigt.
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2.4.

AUSSENANLAGEN UND NEBENGEBAUDEBESCHREIBUNG

Bei der gegensténdlichen Liegenschaft stellen sich die AuRenanlagen und Nebengeb&ude wie

folgt dar:

Es bestehen keine werthaltigen Auf3enanlagen.

2.5.

GRUNDSTUCKSPREISE

Der Sachverstandige hat mehrere Kaufvorgange im Umfeld der Liegenschaft erhoben und

stellen sich diese wie folgt dar:

Nr

8

9

94 €9 € € ¢ ¢ ¢ @

4

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

n,
s
%

Kategorie

TZ/]ahr
1485/2020
3090/2021
3428/2021
2135/2022
2196/2022
3089/2021

899/2022

36/2025

680/2022

* Transaktionen bei der Berechnung bertcksichtigt

Datum KV

09.03.2020

05.10.2021

27.07.2021

08.07.2022

03.06.2022

05.10.2021

07.03.2022

05.11.2024

09.02.2022

%

)

%0

v
s

Gnesay

Grundstiicksfl.

943,00
717,00
943,00
883,00
697,00
700,00
681,00
742,00

914,00

)

Preis/m?
Kaufvertrag

39,00 €
41,41 €
41,00 €
43,00 €
43,00 €
41,41 €
51,40 €
33,02€

87,53 €

Preis korr./m?
T1,72€ 7
66,36 € *
66,88€ *
64,03€ °
B464€ ¢
66,36 € *
7912€ °
3761€ °

13569 € *
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Nr. 1: Bauland *

250m 500m

100m 1000m 100m

Arzt/Arztin

250m 500m

1000m
’

Schule

Apotheke Kindergarten L
om bm 2500m Om *m 2500m
250m 500m 250m 500m
1000m 100m 1000m

4

Versorger

2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten

Vertragsdatum 09.03.2020 Grundstucksflache 943,00 m?
Tagebuchzahl 1485/2020
Grundbuch 72311 Gnesau BereChnunngaten
EZ 1 Gesamtkaufpreis 36.777,00 €
Adresse Gnesau 148 9563 Gnesau Grundstiicksflache 943,00 m?
KG-Grundstick 72311-15/22 Preis/m2 39,ob €
Verkaufer Katholischen Pfarrspiinden Valorisierungsfaktor 15,02 %

St.Leonhard zu Gnesau Preis korr. / m? 71,72 €
Kaufer Buchner (DE) | Buchner (DE)

Nr. 2: Bauland *

Aus dem KV: EZ NEU

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 171 m

250m 500m

Arzt/Arztin
>2500m

100m 1000m 100m

250m 500m
'

1000m

Schule
<500m

Apotheke Kindergarten
om 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
I’
1000m 100m 1000m
- ’,
OPNV Versorger
—
2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 05.10.2021 Grundstuicksflache 717,00 m?
Tagebuchzahl 3090/2021
Grundbuch 72311 Gnesau BereChnunngaten
EZ 1 Gesamtkaufpreis 29.690,97 €
KG-Grundstuck 72311-15/14 Grundstucksflache 717,00 m?
Verkaufer Katholische Pfarrpfrinde St. Preis/m2 41,41 €
Leonhard zu Gnesau Valorisierungsfaktor 15,02 %
Kaufer Pertl | Mitterberger Preis korr. / m? 66,36 €

Aus dem KV: DB Geh- und Fahrtrecht, Wieder- und
Vorkaufsrecht, Zuschreibung EZ neu,
Bebauungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 132 m
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Nr. 3: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum 27.07.2021

Tagebuchzahl 3428/2021

Grundbuch 72311 Gnesau

EZ 0

KG-Grundstuck 72311 -15/21 )

Verkaufer Katholischen Pfarrspfrinden St.
Leonhard zu Gnesau

Kaufer Bichner | Biichner

Nr. 4: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 08.07.2022
Tagebuchzahl 2135/2022
Grundbuch 72311 Gnesau
EZ 1
KG-Grundstiick 72311-15/20
Verkaufer Romisch-katholischen Pfarrpfriinde
St. Leonhard zu Gnesau
Kaufer Seywald | Papst

250m

500m

Arzt/Arztin
Apotheke

250m

Om

500m
I’

OPNV
<500m

om

Flachendaten
Grundstucksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundstucksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

1000m 100m

2500m Om

1000m 100m

2500m Om

943,00 m?

38.663,00 €
943,00 m?
41,00€
15,02 %
66,88 €

250m

500m
'

1000m

Schule
<500m

Kindergarten

2500m

250m

500m

1000m

Versorger
>2500m

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 138 m

250m

Arzt/Arztin
>2500m

100m

500m

1000m 100m

250m 500m
'

1000m
.’

Schule

Apotheke Kindergarten
o 2505m O 2560m
250m 500m 250m 500m
\ '
1000m 100m 1000m
- ,
OPNV Versorger
2500m Om
Flachendaten
Grundstucksflache 883,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 37.969,00 €
Grundstucksflache 883,00 m?
Preis/m2 43,00 €
Valorisierungsfaktor 15,02 %
Preis korr. / m? 64,03 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 114 m
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Nr. 5: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ
KG-Grundstiick
Verkaufer

Kaufer

03.06.2022

2196/2022

72311 Gnesau

1

72311-15/16
Katholischen Pfarrpfriinde St.
Leonhard zu Gnesau
Jantscher | Jantscher

weitere Informationen

Widmung

Bauland

Nr. 6: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ
KG-Grundstuck
Verkaufer

Kaufer

05.10.2021

3089/2021

72311 Gnesau

1

72311-15/17

Katholische Pfarrpfriinde St.
Leonhard zu Gnesau

Aigner | Aigner

250m 500m

Arzt/Arztin
Apotheke
om

250m 500m
\ I

100m

OPNV

Oom

Flachendaten
Grundstucksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundstucksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

250m 500m
]

1000m 100m 1000m
’

Schule

Kindergarten b
250om

250m 500m

Versorger
>2500m

2500m Om

1000m 100m
4

1000m

2500m Om

697,00 m?

29.971,00 €
697,00 m?
43,00 €
15,02 %
64,64 €

Aus dem KV: Widmung: Bauland;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 80 m

250m 500m 250m 500m
]

100m
Arzt/Arztin

1000m 100m 1000m

Schule

Apotheke Kindergarten 5
o 2506m om 255m
250m 500m 250m 500m

\ I

OPNV

Flachendaten
Grundstticksflache

Berechnungsdaten

Gesamtkaufpreis
Grundstiicksflache
Preis/m2
Valorisierungsfaktor
Preis korr. / m?

1000m 100m 1000m

Versorger
>2500m

2500m Om 2500m

700,00 m?

28.987,00 €
700,00 m?
41,41 €
15,02 %
66,36 €

Aus dem KV: DB Geh- und Fahrtrecht, Wieder- und
Vorkaufsrecht, Zuschreibung EZ neu,
Bebauungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 59 m
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Nr. 7: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 07.03.2022
Tagebuchzahl 899/2022
Grundbuch 72311 Gnesau
EZ 303
KG-Grundstuck 72311-61/19
Verkaufer Rinaldi (IT) | Rinaldi (IT)
Kaufer Hutter | Daniel

weitere Informationen

Widmung Bauland-Wohngebiet

Nr. 8: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 05.11.2024
Tagebuchzahl 36/2025
Grundbuch 72311 Gnesau
EZ 292
KG-Grundstuck 72311 -152/34 | 72311 - 152/37
Verkaufer Ferrari (IT)
Kaufer Bertoldi (IT)

weitere Informationen

Widmung Bauland Wohngebiet

250m 500m 250m 500m

Arzt/Arztin
Apotheke Kindergarten
om
250m 500m 250m 500m
Y '

100m 1000m 100m

1000m
.

Schule

2500m Om 2500m

1000m 100m 1000m
- 4
OPNV Versorger
>2500m
Om 2500m Om

Flachendaten

Grundstucksflache 681,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 35.000,00 €
Grundstiicksflache 681,00 m?
Preis/m2 51,40 €
Valorisierungsfaktor 15,02 %
Preis korr. / m? 79,12 €

Aus dem KV: Widmung: Bauland-Wohngebiet; Grundstiick
ist aufgeschlossen;; zzgl. Anschlusskosten;

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 162 m

250m 500m 250m 500m
1 I

100m 1000m 100m

1000m
’

ArzltiArztin Schule
m -250m

Apotheke Kindergarten ks
om 2506m o 2565
250m 500m

1000m 100m 1000m

,

Versorger
>2500m

2500m Om

Flachendaten

Grundstuicksflache 742,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 24.500,00 €
Grundstiicksflache 742,00 m?
Preis/m2 33,02€
Valorisierungsfaktor 15,02 %
Preis korr. / m? 37,61€

Aus dem KV: Widmung: Bauland Wohngebiet;
Auslandstransaktion; 1/2 Anteil an 1484m2

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 582 m
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Nr. 9: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 09.02.2022
Tagebuchzahl 680/2022
Grundbuch 72311 Gnesau
EZ 280
KG-Grundstuck 72311-21/2
Verkaufer Loro di Motta (IT) | Loro di Motta (IT)
Kaufer Pick | Ertl

weitere Informationen

Widmung

Bauland-Wohngebiet, Grinland-

Schutzstreifen als Immissionsschutz

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewahlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall
Stichtag

9

9

72,49 €

26,21 €

36,16 %
55,37€-89,61€
08.10.2025

Bewertungsobjekt - Bauland

Adresse
Koordinaten
Katastralgemeinde

250m

500m

100m
Arzt/Arztin
>2500m
Apotheke
Oom >2500m

250m

500m

Flachendaten

Grundstiicksflache 914,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 80.000,00 €
Grundstucksflache 914,00 m?
Preis/m2 87,53 €
Valorisierungsfaktor 15,02 %
Preis korr. / m? 135,69 €

1000m

2500m Om

2500m Om

100m

250m

500m

1000m
.
Schule

Kindergarten
>2500m

250m

Versorger

2500m
500m

1000m

Aus dem KV: Widmung: Bauland-Wohngebiet, Griinland-

Schutzstreifen als Immissionsschutz;

Wildbacheinzugsgebiet; ca. 30 m? als Griinland gewidmet ist;
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 434 m

250m

500m

100m 1000m

Arzt/Arztin
>2500m

Apotheke

L

Om
250m 500m
\ I
100m 1000m
~ _ ’
OPNV
.
Oom 250?)m

100m

Om

100m

om

250m

500m

1000m

Schule

Kindergarten

=>2500m

250m

2500m
500m

1000m

Versorger

2500m

Gnesau 31, 9563 Gnesau, Osterreich
46,775130; 13,965347

72311 Gnesau
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Der arithmetische Mittelwert der erhobenen Kaufvorgéange betragt 72,49 / mz,

Unter Beriicksichtigung der Lage an der StralRe, zentral, ermittelt der SV nachstehenden
Grundsttickswert:

Grundstuck FWP, Anmerkung Preis / m?

1171 Bauland Dorfgebiet 80.-
ca. 10 % Zuschlag

2.6. BAUPREISE

Nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG), BGBI Nr. 150/1992, ist bei der Anwendung
des Sachwertverfahrens gemald § 6 Abs. 3 zur Ermittlung des Bauwertes in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen. Die der Ermittlung des Herstellungswertes zugrunde zu
legenden, nach den Raum oder Flachenmeterpreisen bestimmten Normalherstellungskosten,
sind nach § 10 Abs. 3 im Gutachten anzugeben.

In der Veroffentlichung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
zertifizierten Sachverstdndigen, Ausgabe 3/2024 wird fur die Herstellungskosten fir
Wohngebauden wie folgt angegeben:

Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebaude 2024 |
Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschofBige Wohngebédude

als Grundlage fiir die sach dndige, objek ifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoBe

nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stidtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitst normal gehoben hochwertig
Wien - 33006 ST 4000 ST same U
Niederiisterreich LU 20006 T se00€ ST 4300 O
Burgenland L 26006 T 32006 ST 37006 Y
Oberdsterreich - 27006 T 34006 T 3ame U
Salzburg e 3000€ S5 30006 S as0€ )
Steiermark U 27006 T 32006 T 37006 Uk
Kamten 27006 T sa00€ S0 3700e U
e ey Iy

Tirol o 3B00E 5 40006 o, a500€ T
Vorariberg L 38006 T a0 T some
[Osterreich_Medanwert] 2000 € 3600€ 4300€ ]
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4) aus Ehebung
Aufschiige auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschliefung (Kostenbereich 1) ca. 2% - 10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbersiche 7+8) ca. 7% - 20%
* Umsatzsteuer 20%
In diesen Herstellungskosten sind gicht enthalten:

* berdurchschnittliche Raumhthen (z.B. Altbauten) ca 5%-15%
* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aultenanlagen (Kostenbereich &) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf
Ergédnzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kéinnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30%
* GroRprojekte kinnen einen Abschiag erfordern bis zu-10%
* Nebengescholte mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholie bei ca. 40% bis 70%
* (Tief-)Garagen liegen im Aufiwand der Herstellungskosten

der Hauptgescholte bei ca. 20% bis 50%
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|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Biirogebéude 2024 |

Ansdtze fir Herstellungskosten fir mehrgeschoBige Blurogebiude
als Grundlage fur die sachverstindige, objekispezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m* Brutto-Grundflache (BGF ) fir HauptgeschoBe
nach Ausstattungsqualitst fiir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitit ginfach mittel hoch
) +)
Biirogebiude -30% .-~ 2100€ - 2B00€ _—7 +30%
Albvwesichang netto pro mé BGF Albwehchung

Ergénzende Angaben:
* Mebengescholle (z.B. Garagen, Lager etc) liegen im Aufwand

der Herstellungskosten der Hauptgescholle bei ca. 40% bis T0%
* In den Ansdtzen fiir Blirogebiude ist keing Umsatzsteuer enthalten.

Somit errechnen sich die bewertungsrelevanten Errichtungskosten des Betriebsobjektes
wie folgt:

Basisbetrag / m? NF netto Gesamt 2.500.-
Zuschlag, Abschlag 0,00
Baupreis / m2 NF 2.500.-
2.1. AUSSENANLAGEN UND GEBAUDEWERT

Zu den AulRenanlagen zahlen Einfriedungen, Gartentore, Platzbefestigungen, Stutzmauern,
Schwimmbecken, Tennisplatze usw. Daneben gehéren auch auBRerhalb des Gebaudes gelegene
Versorgungs- und Abwasseranlagen dazu.

Bei der Bewertung geht man vom Herstellungswert aus und berichtigt diesen um

- die Wertminderung wegen baulicher Mangel und Schéden,
- die Wertminderung wegen Alters und
- Minderungen wegen besonderer Umsténde.

Bei kleineren AulRenanlagen empfiehlt sich der Ansatz eines Pauschalbetrags.
Durchschnittlich betragen die AuRenanlagen in Prozent der Gebaudeherstellkosten bei

- einfachen Anlagen 2—-4%
- durchschnittlichen Anlagen 5-7%
- aufwendigen Anlagen 8-12%

Bei aufwendigen Anlagen ist zu priifen, ob diese Gberhaupt werterhéhend sind und von einem
Ké&ufer honoriert werden.
Beim gegensténdlichen Bewertungsobjekt wurden die AufRenanlagen wie folgt bewertet:

Die AuRRenanlagen und Nebengebaude stellen keinen Zeitwert mehr dar.
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2.8. ERTRAGE

Bei der Ermittlung der wirtschaftlich erzielbaren Ertrdge hat der Sachverstdndige von
nachhaltig erzielbaren Werten auszugehen.

Die wertbestimmenden Parameter fiir den Betrieb der Liegenschaft stellen sich wie folgt dar:

Anzahl der Sitzplatze in der Gastronomie Raum links vom Eingang 25 Stk
Thekenbereich 10 Stk
Rezeptionsbereich 8 Stk
Extrazimmer 30 Stk

mit 10 % Auslastung angesetzt 3 Stk

Sitzplatze Gesamt 46 Stk

Betreiberwohnung FEH L
Die Betreiberwohnung wird im ersten Stock angenommen und
stellt sich diese wie beigefligt aufgenommen dar

50 m2 Nutzflache

Bettenkapazitat 1.0G Zimmer 1, unfertig*) als Mitarbeiterzimmer angesehen
1.0G Zimmer 2 2 Betten
1.0G Zimmer 3 4 Betten, Ansatz 2 **)
DG Zimmer 5 2 Betten
DG Zimmer 6 4 Betten, Ansatz 2 **)
DG nummernfrei 2 Betten
DG Zimmer 7 4 Betten, Ansatz 2 **)
DG Zimmer 8 2 Betten
Bettenanzahl 12 Betten

*) Fertigstellungskosten ca. 10.000.-
**) Fir die Berechnung wird ein tibliches Zweibettzimmer
Angesetzt, die Zusatzbetten sind beengt untergebracht.

fiktive Nettomiete Betreiberwohnung in Anlehnung an &hnliche Wohnungen 5.- / m2 netto
ohne BK.
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Zur Gastronomie und Hotellerie wurde wie folgt erhoben:

|Au5|astung der Betten fiir die Winter- und Sommersaison von 1998 bis 2024 nach Bundesland — in Prozent

lahr Burgenland ~ K&rnten  Niederdsterreich Oberdsterreich  Salzburg  Steiermark Tirol Vorarlberg Wien Osterreich

‘Wintersaison (November — April)

1997/98 153 161 163 17,2 305 218 323 327 17 76
1998/99 157 163 173 183 328 232 312 337 119 19,0
N 177 167 18,8 188 334 3,1 349 342 423 96
2000/01 199 176 19,2 195 345 245 37,4 35,0 439 31,2
2001/02 20,7 18,2 185 20,2 37,0 242 386 36,4 219 32,2
2002/03 19,2 189 180 198 362 29 395 36,7 222 325
2003/04 193 195 19,4 03 367 26 399 367 172 33,0
2004/05 18,2 1,0 18,2 05 383 216 s 365 155 334
2005/06 19,8 210 w0 06 388 52 a0 36,2 155 137
2006/07 21,2 24 20,7 21,7 379 245 38,9 33,7 487 33,2
2007/08 209 233 220 221 40,0 26,7 212 38,1 49,1 35,2
2008/09 216 25 21,2 29 38,3 %62 209 75 485 343
2009/10 16 25 1,2 16 38,0 26,3 g 365 473 342
2010/11 18 212 215 26 373 2,5 00 348 1587 33,0
2011/12 238 11 22 36 38,2 74 212 368 192 340
2012/13 22,1 w5 21,8 235 383 26,8 219 39,1 150 352
2013/14 226 209 219 235 372 26,8 a7 371 471 34,4
2014/15 20 210 22 236 38,0 75 817 377 47,0 35.1
2015/16 23 218 25 42 39,2 78 429 395 83 36.2
2016/17 27 11 34 253 39,0 %7 423 39,1 50,1 36,2
017/18 16 21 240 57 s 18 237 393 290 373
2018/19 50 22 23 70 14 1 a1 384 584 377
2019/20 18,6 19,2 18,2 19,6 34,1 241 36,6 31,0 37,6 30,5
020021 68 37 99 70 17 87 13 13 34 32
2021722 04 165 171 186 15 230 340 17 222 7.0
2022/23 23,4 218 25 243 382 7.2 09 35,1 435 37
2023724 24 219 24 16 375 76 212 354 152 340

Sommersaison (Mai — Oktober)

1998 36,3 272 309 315 254 77 26,5 240 60,0 284
1999 36,5 7.7 31,3 317 258 284 26,4 2.4 589 287
2000 367 7,4 31,2 30,9 249 276 26,0 243 59,2 282
2001 39,0 27,9 31,0 313 25,1 28,0 256 25,1 58,0 283
2002 40,0 31,1 299 314 264 27,3 71 5.7 57,0 2.4
2003 38,2 309 30,5 32,2 26,5 275 272 59 59,1 29,6
2004 36,4 292 30,8 314 267 259 26,6 5.8 60,4 29,1
2005 380 288 305 312 267 26,9 26,5 247 617 29,1
2006 374 27,9 30,4 312 27,0 26,8 259 239 628 289
2007 389 293 31,3 319 274 273 269 23,0 63,5 296
2008 30,8 30,1 323 328 27,6 285 26,9 5.8 60,6 30,2
2009 39,6 2,7 30,9 320 27,0 28,0 26,6 257 56,8 296
2010 39,9 29,3 31,3 31,2 27,8 282 74 254 62,9 30,3
2011 398 298 315 326 283 292 28,0 26,7 61,7 31,0
2012 399 313 316 341 295 292 84 59 62,1 316
2013 375 31,1 304 339 30,0 30,0 287 277 59,5 319
2014 385 303 317 339 299 299 294 26,5 62,0 322
2015 39,6 30,5 319 348 30,9 30,8 30,5 28,1 62,6 332
2016 408 32,0 324 35,8 326 32,1 320 299 63,8 34,6
2017 408 329 336 36,6 337 324 327 314 63,6 355
2018 405 33,1 336 36,8 339 325 33,0 30,3 62,8 356
2019 41,2 333 35,0 39,0 347 324 340 31,3 64,1 36,5
2020 342 295 218 5.8 24,1 28,1 36 217 122 24,1
2021 408 31,4 271 310 289 32,0 30,0 276 29,0 30,1
2022 385 33,4 307 36,1 340 333 343 30,0 50,4 35,0
2023 382 33,0 338 367 345 327 335 30,9 55,4 35,6
2024 38,0 32,1 32,9 36,8 338 322 334 31,0 54,3 35,2

O STATISTIK AUSTHIA, Beherbergungsstatistik 2024. - Ohne Campingplatze. - Erstellt am 20.01.2025

In Kérnten ist {iber den Jahresschnitt mit einer ,,Bettenauslastung* von 27 % zu rechnen.
Auf Grund der Nahe zu Skigebieten und der guten Lage fiir Wanderungen, jedoch direkt an
der StraRe, ohne jegliche Wellnessmoglichkeit wird eine reduzierte Bettenauslastung von
20 % angesetzt.
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Fine-Dining /
Haubenlokal

Restaurant /
Wirtshaus

Landgasthaus
gutburgerlich

System- und SKi-
Gastronomie (Self-Service)

Kaffeehauser
Café-Restaurant

Café / Bar
(Kommunikationsbetriebe)

Fine-Dining /
Haubenlokal

Restaurant /
Wirtshaus

Landgasthaus
gutbargerlich

System- und Ski-
Gastronomie (Self-Service)

Kaffeehduser
Café-Restaurant

Café / Bar
(Kommunikationsbetriebe)

WES gesamt
28 -36%

28 - 36%

32 -38%

20-28%

26 - 30%

22-26%

Sitzplatzumschlag/ Tag
1,0 x / Tag (mittag/abend)

1,5 x / Tag (mittag/abend)

I 1,5 x / Tag (mittag/abend)

6-15x/Tag

6-15x/Tag

oberes Quartil

Mitarbeiteraufwand je
Vollzeitaguivalent in EUR

Mitarbeiteraufwand* in %
des betrieblichen Umsatzes

*aft chne Unternehmeriohn
ot Einzelurtarmahmes)

Energie in % des
betrieblichen Umsatzes

Operatives Betriebs-
ergebnis (GOP) in % des
betrieblichen Umsatzes

Umsatz pro Sitzplatz

in EUR

Mitarbeiter
Je Sitzplatz (VZA)

Umsatz je Mitarbeiter

zd)

B Media

Kleine Betriebe:
bis 100 Sitzplatze

—

36,11%
32.72%

@ Konsumation / Gast

€70-90

- €22-35
- EE=3E
. €16-24
I €8-14

I €6-14

Mitarbeiterkosten*

- 31-41%
- 32-42%
- 28 - 38%

*oft ohne Unternehmerlohn (oft Einzelunternehmer)

n M unteres Quartil

Groke Betriebe:
ab 101 Sitzplatze
Groller Antell an Elnsaison-
Berggastronomie

41058
34.047

411% 420%
2.93% 318%
242% 244%
10,72% 2515%
1545% 1916%
9,23% 10,23%
15611 11736
9012 7646
7.366 4537
014 0.13
0,09 0,09
0,07 0,04
134676 143148
113570 99207
57020 83166

Umsatz / Mitarbeiter (VZA)/Jahr
€105.000 - 130.000
€100.000 - 120.000
€95.000 - 115.000
€120.000 - 145.000
€95.000 - 115.000

€95.000 - 115.000

GOP

I 2-12%

. 7-16%
. 10 - 18%
- 15-25%

. 9-14%
- 1-17%

Der Umsatz je Sitzplatz liegt im Median bei 9.019.- im Ké&rntenschnitt bei Betrieben bis 100
Sitzplatzen, im unteren Segment bei 7.366.-. Dieser wird auf Grund der Lage und der
derzeitigen Probleme im Gastronomiebereich gewichtet mit 7.500.-

angesetzt.

Seite 27107




& W _ Saureggen
ot Hiasl Zirbenhiitt
g Hotel Berghof -1t iasl Zirbenhiitte

Ly Bad Kleinkircl 3 Gistehaus LaRnig Gasthof Raffelwirt

o ‘ ¢ ¢
r ‘@ SlowaTravel Moserwirt Pension
€199 UE : . ]
Hotel St. Oswald” (S Recort Kirchleitn MsrRihtite Hoclirindl Surtmannhof gzii:qc g :fafz:

= (© <) S
¢ @ ol 95 Buschensch.
.t @m Gasthaus Luggwirt 93 Hanebauer

© c124
: p @ €116 TS (?ristina § Kerschdorferhof Marienhof

)
e 2 ) .
@ Strandhofely ; Gasthaus 4 Landgasthof Weiser-Hof

Burgs!aller-r‘\f- Kirchenwirt Gnesau Seebacher

Schlinf

Simonhéhe.

J :%Q ¥ Wachsenberg
e Pension Reiner - i, » Krouzwirt, * CAFRRD
5

D PREE) Stanahof - Lanerhof; Gasthof Pension

Baumgartner ) f
Hotel-PENSION Pichlernwirt =Malle,

Restaurant{Gasthof Y PILSACHNOE: @ N ’ Ferid
Uit Blue'Mountain Hotel ¢ Pension/Adlerhorst @ €Qde .u-u s 196
L OBERGLAN. ~
@& pRIE) “Fischerstiiberl
=l

F 5 ” ’ L
Gasthof Staberhof © €146 1 Pension, (N
Gasthof Pension @ AREEY Hotel eduCARE Appartements Lanzer gy 2
S e SN \ . — 4

Fremdenzimmer Zimmer werden um die 70.- - 100.- brutto, ortlich in der N&he angeboten.

Gasthaus Maurer

Das Einzelzimmer wurde mit 96.- inkl. Frihstiick angeboten, die Nachtigung im
Appartement, ohne Frihstiick wurde zwischen 38,75 und 60.- ohne Friihstiick angeboten.

Als gewichteter Preis zwischen Regelzimmerbett und Appartementbett werden netto 60.-
auf Basis 2 — Bett ohne Friihstiick angesetzt.
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Ermittlung des fiktiven Jahresumsatzes der Betriebsliegenschaft

Gastronomie

46 Sitzplatze zu 7.500.- 345.000.-

uber Sitzplatzkennzahlen

46 Sitzplatze * 1,0 * 25.- 304.750.-

uber Einzelkennzahlen

doppelt 649.750.-

gemittelt 324.875.- aus Gastronomie 324.875.-

Bettenkapazitat

14 Betten (DZ) * 365 * 60.- * 0,20 = 61.320.- aus Beherbergung 61.320.-

Fiktiver Jahresumsatz 386.195.-
Ermittlung Mietwert Betreiberwohnung

fiktive Nettomiete Betreiberwohnung:

50 m2* 5.- /m2 * 12 Monate = 3.000.- 3.000.-

Jahresmietwert Betreiberwohnung 3.000.-

Ermittlung Kosten Sanitdéranmietung

(Der Gasthof verfligt im Gastrobereich Uber keine eigene Sanitaranlage, dieselbe wird vom gemeindeeigenen

Anschlussbau angemietet (siehe Pachtvertrag im Anhang))

Basis Janner 2024 (115.- + 53.-) 168.- p.M.
V/PI valorisierter Wert 176.- p.M
Jahrespacht 176.- * 12 Monate = 2.112.- 2.112.-
Jahrespachtkosten Sanitaranlagen 2.112.-
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Da fur die zu bewertende Liegenschaft keinerlei Bilanzen etc. vorliegen, wird vom
Sachverstandigen fur die Ermittlung des Verkehrswertes das Pachtwertverfahren, das ist eine
Sonderform des Ertragswertverfahrens, herangezogen.

Nach Seiser — Kainz, i.V. mit Kleiber — Simon kann mit nachstehenden Pachtwerten gerechnet
werden. In den angegebenen Pachtsétzen ist das Inventar (Mobel) inkludiert.

e Beherbergung 15 — 20 %, nachhaltig 18 % angesetzt
e Gaststatte gut 7 - 9%, nachhaltig 8 % angesetzt

Somit errechnet sich nachstehender Pachtwert p.a. :

Pachtwertermittlung
Gastronomie 324.875.- * 0,08 +25.990.-
Beherbergung 61.320.- * 0,18 +11.037.-
Betreiberwohnung von vor + 3.000.-
Sanitdrpacht von vor - 2112.--
Pachtwert p.a. 37.915.-
2.9. WERTMINDERUNG DURCH GRUNDBUCHERLICHE LASTEN

Bei den grundbicherlichen Lasten ist prinzipiell zwischen Grunddienstbarkeiten, personlichen
Dienstbarkeiten, Reallasten und VVorkaufs- und Wiederverkaufsrechten zu unterscheiden.

Bei Grunddienstbarkeiten stehen sich ein dienendes und ein herrschendes Grundstiick
gegeniber. Die Grundstiicksdienstbarkeit ist fir das dienende Grundstiick eine Belastung und

fUr das herrschende Grundstiick ein Bestandteil. Grunddienstbarkeiten sind unteilbar und
belasten immer das ganze Grundstiick. Wird ein Grundstiick geteilt, so bleibt jeder Teil mit der
Dienstbarkeit belastet.

Grunddienstbarkeiten sind z.B. Hausservitute, Feldservitute (Wegerechte, Notwegerechte),
Wasserrechte (Wasserschopfrecht, Viehtranke, Wasserzu.- und ableitung), Weiderechte,
Waldrechte (z.B. Holzbezugsrecht) und Leitungsrechte (einem
Elektrizitatsversorgungsunternehmen kann das Recht, eine elektrische Leitung tber fremden
Grund zu flhren, zu betreiben und zu erhalten, zwangsweise eingeraumt werden).

Nicht jede Grunddienstbarkeit wirkt sich werterhdhend oder —mindernd aus, sondern es héngt
von der Bedeutung und der Groél3e des Vor- bzw. Nachteils ab.

Die personliche Dienstbarkeit ist an die Person des Berechtigten gebunden, nicht Gbertragbar
und nicht vererblich, und erlischt mit dessen Tod. Personliche Dienstbarkeiten sind z.B.
Dienstbarkeit der Wohnung, Fruchtgenussrecht.

Die Reallast verpflichtet den Eigentiimer eines Grundstiicks, an den Berechtigten
wiederkehrende Leistungen zu erbringen. Der Eigentimer, der die Reallast begriindet hat, haftet
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fir diese Leistungen nicht nur mit dem Grundstuck, sondern auch mit seinem gesamten
Vermogen (z.B. das Recht auf lebenslangen Unterhalt beim Ausgedinge).

Die dinglichen Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte haben keinen oder wenig Einfluss auf den
Wert des Grundstiicks, da der VVorkaufsberechtigte den gleichen Kaufpreis zahlt wie ein anderer
Interessent. Ein Nachteil flir das belastete Grundstick liegt nur dann vor, wenn das
Wiederkaufsrecht mit einem festen Grundstiickspreis verbunden ist, der unter dem Marktwert
liegt.

bewertungsrelevante Rechte und Lasten aus dem Grundbuch

Es liegen bei der Liegenschaft keine bewertungsrelevanten Belastungen vor.

2.10. KAPITALISIERUNGSZINSSATZ

Die Hohe des Kapitalisierungszinssatzes ist fir die Berechnung des Bauwerts des Gebaudes
von besonderer Bedeutung. Nach den Regeln der Rentenrechnung ergibt sich, je niedriger die
Verzinsung, desto hoher der Vervielfaltiger und damit der Bauwert des Gebaudes und je héher
die Verzinsung, desto niedriger der Vervielfaltiger und damit der Bauwert des Gebaudes. Mit
abnehmender Restnutzungsdauer nimmt allerdings die Auswirkung der Hohe des Zinssatzes
ab.

Ein Kriterium fur die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Einfamilienwohnhduser sowie land- und
forstwirtschaftliche Liegenschaften unterliegen einem geringeren Risiko als gewerblich oder
industriell genutzte Objekte.

Wie im Bankgeschaft gilt der Grundsatz:

- geringes Risiko: Kkleine Verzinsung
- groRes Risiko:  hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs veroffentlichte in Heft 2 / 2024 nachstehende Richtwerte:

tungen

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig | sehr gut
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35%
Biroliegenschait 25-45% | 35-55%
30-50% | 35-60% | 50-

3 , Fact 35-65% | 45-70%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-860% | 45-85% | 50-7.0%
Touristisch genutzte Liegenschait 45-70% | 50-75% | 55-80%
Gewarblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75%
Industrieliegenschatt 45-75% | 50-80% | 55-9,0%

Landwi L 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftiiche L 05%bis2,5%
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Bei der gegensténdlichen Liegenschaft wird auf Grund der Tabelle unter Berticksichtigung
touristischen Ausrichtung bei méRiger Lage ein Kapitalisierungszinssatz von 6 % angesetzt.

2.11. INSTANDHALTUNGSKOSTEN

Die Instandhaltungskosten sind Kosten, die durch Hintanhaltung oder Beseitigung von
baulichen Schaden aus Abnutzung, Alterung und Witterungseinfllissen entstehen. Sie dienen
somit zur Aufrechterhaltung des bestimmungsméaRigen Gebrauchs der Gebaude wéahrend der
Nutzungsdauer. Die Instandhaltungskosten werden tblicherweise vom Eigentiimer getragen.

Zu beachten ist, dass nicht die tatsachlichen Kosten des malRgebenden Jahres berticksichtigt
werden, da besonders hohe oder niedrige Kosten den Wert in einem ungerechtfertigten Ausmaf
beeinflussen wirden. Auch ein Kostendurchschnitt der letzten Jahre ist in der Regel nicht
brauchbar.

Die jahrlichen Instandhaltungskosten werden daher in % der Herstellungskosten am
Bewertungsstichtag berechnet.

Je nach Art der Bauausfiihrung und des Bauzustandes betragen die Instandhaltungssatze:

- Wohnhéuser: 0,5 bis 1,5 % der Herstellungskosten
- Geschaftshiuser: 0,5 bis 2,0 % der Herstellungskosten
- sehr alte, vielfach bereits
unter Denkmalschutz
stehende Objekte: durchschnittlich 4 % der Herstellungskosten

Beim gegenstandlichen Gebéaude wird auf Grund der einfachen Bauweise
der Instandhaltungsaufwand mit 0,50 % der Herstellungskosten angesetzt.

2.12. MIETAUSFALLWAGNIS

Das Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertragsminderung, die durch uneinbringlich Miet-
und Pachtriickstande oder Leerstehen zwischen zwei Mietvertragen entsteht. Es dient auch zur
Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Kiindigung eines Mietverhaltnisses
oder Raumung. Bei gewerblich genutzten R&umen ist das Risiko groRer, da diese oft
schwieriger zu vermieten sind.

Auf Grund des Immobilienmarktes fiir derartige Immobilien, sowie der allgemeinen
wirtschaftlichen Lage wird das Mietausfallwagnis vom Sachverstandigen mit 10 % angesetzt.
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2.13. INVENTAR, ZUBEHOR, SONSTIGES

Das Pachtwertverfahren richtet sich, wie bereits angefiihrt an einem betriebsbereiten Objekt,
inkl. Mobilar etc. Daher wurde vom SV das nicht mit dem Objekt verbundene Mobilar

gesondert angefiihrt und dessen Zeitwert ermittelt. Einbaukichen, eingebaute Klichengerate
etc. werden daher nicht mehr gesondert bewertet.

Die Schankanlage im Kellergeschoss ist nicht umfasst, da diese mit einem
Eigentumsvorbehalt versehen ist. Der Wegfall derselben zieht keine Wertkonsequenzen nach
sich, da im Regelfall eine derartige Anlage bei Abschluss einer Liefervereinbarung von der

Brauerei beigestellt wird.

Raumlichkeit

bewegliches Zubehdr, Mobiliar

Zeitwert

EG, ohne Kiiche, ohne Lager

Trophden, einfache Bilder,
Geschirr, Bestecke,
Kaffeemaschine, TV Geréte,

Stiihle, Tische (Banke sind
Objektverbunden anzusehen)

Pauschal 2.500.-

Kiiche

Dampfer, Bréter, Microwelle,
Geschirr, Topfe, Kleingeréte,
Eisvitrine

Pauschal 1.000.-

Lager, Anlieferung

Tresor, 2 Truhen, Regale,
Khleinheit freistehen 2 — tirig,
diverses Kleingerat und Material

Pauschal 1.000.-

Betreiberwohnung

Kihlschrank, Esstisch mit 4
Sessel, Couch, Tisch, 2
Holzvitrinen, TV, Schlafzimmer
tberaltert

Pauschal 300.-

Zimmer 1 (Baustelle)

Neben dem Geriimpel befindet
sich eine kleine Menge von
Handwerkzeugen sowie ein
Staubsauger darinnen.

Pauschal 300.-

Zimmer 2

Doppelbett, Couch, Beistelltische
2, Nachtkastchen 2, Kasten, TV-
Gerate, Deko, Stehlampe.

Pauschal 500.-

Zimmer 3

4 Betten mit Nachtkéstchen, TV,
Couch mit 2 Beistelltischen,
Stehlampe, Tisch mit 4 Sessel,
Kasten, Deko

Pauschal 500.-

Vorhaus

Diverser Hausrat, Decken,
Putzmittel, Waschmaschine,
Trockner, Hausdeko, Kasten,
Sauger

Pauschal 750.-

Zimmer 5

Doppelbett mit Nachtkéstchen,
Couch mit Tisch und 2 Sessel,1
Kasten, 1 Kiihlschrank, e
Mikrowelle, 1 TV sowie
Stehlampe, Deko

Pauschal 500.-

Zimmer 6

4 Betten, 2 NK, 2 Kasten, 1 Couch
samt Sessel und Hocker, 1 Tisch,
4 Sessel, 1 Kasten, TV, Deko

Pauschal 500.-

Zimmer unnummeriert

2 Betten, 1 Kasten, 2 Sessel, 2
Nachtkéastchen, TV, Deko

Pauschal 150.-
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Zimmer 7 4 Betten, 2 Nachtkastchen, 4
Stuihle mit Tisch, 2 Kasten, 2 TV,
Minibar solitar, Deko Pauschal 200.-
Zimmer 8 2 Betten, 1 TV, 1 Tischerl, 2
Sessel, 1 Kasten, Deko Pauschal 100.-
Zeitwert Zubehor, Mobiliar, lose 8.300.-
MaRnahmen

Um den Pachtwert voll ansetzen zu kénnen werden Fertigstellungsarbeiten im Bereich des Zimmers im ersten
Stock sowie der Betreiberwohnung erforderlich sein. Ebenso wird der geringe Wassereintritt an der der
Stralenseitigen Gaupe zu beheben sein, etc.

Aufwendungen dafir Pauschal 20.000.-
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3.0. GUTACHTEN

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

3.1.1. WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Soweit nichts Anderes angeordnet ist, hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten auszuwéhlen. (87 Abs. (1) des LBG. 1992)

Der Verkehrswert ist in der Regel Uber

Vergleichswertverfahren
Ertragswertverfahren
Sachwertverfahren

oder mehrere dieser Verfahren

zu ermitteln.
Aus dem Ergebnis des/der gewahlten Verfahren(s) ist der Verkehrswert begriindet abzuleiten.

Dazu ist der errechnete Betrag vor dem Hintergrund der Marktverhéltnisse kritisch zu wirdigen
und allenfalls zu korrigieren.

3.1.2. WERTBILDUNG

Der Bodenwert ist als Vergleichswert durch heranziehen von Kaufpreisen vergleichbarer
unbebauter und unbestockter Grundstucke zu ermitteln.

Der Bauwert wird durch den Geb&udewert und den Wert durch die AulRenanlagen gebildet,
wozu die Herstellungskosten aus den Normalherstellungspreisen vergleichbarer baulichen
Anlagen zum Stichtag unter Beriicksichtigung der jeweiligen tatsachlichen Bauweise,
Konstruktion und Ausstattung abgeleitet werden. Der Bauwert ist um die Alterswertminderung
sowie um Abschldge wegen besonderer wertbeeinflussender Umstdnde wie ungunstige
Lageverhéltnisse, Beeintrachtigung durch Immissionen, unorganischen Aufbau der Gebaude
sowie den verlorenen Bauaufwand zu vermindern.

Der Gebaudeertragswert ergibt sich aus der Kapitalisierung des Geb&udereinertrages, der sich
aus der Aufspaltung des Reinertrages in einen auf Grund und in einen auf das Geb&ude
entfallenden Teil ergibt.

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft wird die Gewichtung zwischen Sachwert und
Ertragswert mit 0 zu 1 festgesetzt, da es sich um eine reine Mietliegenschaft handelt.
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3.2. SACHWERT

Das Sachwertverfahren dient in erste Linie zur Ermittlung des Wertes bebauter Liegenschaften,
wenn deren Eigennutzung im Vordergrund steht und die Beschaffungskosten fir die
Liegenschaft einschlieflich der darauf befindlichen baulichen Anlagen fir die in Betracht
kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger Bedeutung sind.

Dabei sind der Bodenwert, der Bauwert und der Wert sonstiger Bestandteile und des Zubehors
zu ermitteln.

Es ist der gebundene Bodenwert, getrennt von den tbrigen Werten, anzusetzen. Dieser wird aus
dem Bodenwert der fiktiv unverbauten Liegenschaft (Ermittlung in der Regel Uber das
Vergleichswertverfahren) unter Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung und
AufschlieBung abgeleitet. Dazu allenfalls erforderliche Zu- und Abschldage sind nach
Erfahrungswerten zu bestimmen.

Berechnungseinheit Gaststatte
(ohne Einrichtung)

Neubauwert (470 m2 * 2,500.-)
1.175.000.-
Abzug verlorener -117.500.-
Bauaufwand 10 %, bereinigt 1.057.500.-
Abzug - 192.147 .-
Zustandswertminderung 865.353.-

18,17 %, bereinigt

Abzug Alterswertminderung - 692.282.-
80 %, bereinigt

Gesamtgebaude 173.071.-
zuziglich Grundanteil, (513 m2*80.-)
bereinigt 41.040.-
Aulenanlagen Zeitwert 0.-
Sachwert ohne Inventar 214.111.-
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3.3. ERTRAGSWERT

Das Ertragswertverfahren ist in der Regel dann anzuwenden, wenn die zu bewertende
Liegenschaft iblicherweise zu Ertragszwecken verwertet wird.

Im Ertragswertverfahren ist der Wert durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder zuletzt erzielten Reinertrags zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Liegenschaft
tatsdchlich  erzielt  wurden  (Rohertrag). Durch  Abzug des tatsdchlichen
Bewirtschaftungsaufwandes und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der
Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung
berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist tberdies auf das Ausfallwagnis
und auf allfallige Liquidationserlose und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

Sind Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemélier
Bewirtschaftung erzielbaren Ertrdgen ab. So ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung nachhaltig hatten erzielt werden koénnen, und dem bei einer solchen
Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir kénnen insbesondere Ertrége
vergleichbarer Liegenschaften oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Berechnungseinheit Gaststatte
Pachtwert 37.915.-
Abzug Pachtausfall -3.791.-

10 %, bereinigt 34.124.-
Abzug Instandhaltung (1.175.000.-*0,005)
(0,50 % vom NBW, bereinigt) 28.249.-
Abzug Verzinsung Grund 0.-

zur Génze im Pachtwert 28.249.-
Jahresreinertrag Liegenschaft 28.249.-

kapitalisiert 7,0 %, 15 Jahre
Faktor 9,71 * 28.249.- 274.297.-

zuziglich Grundanteil, abgezinst
41.040.- * Faktor 0,4173 17.126.-

Pachtwert *) 291.423.-

*) Anpassungen dazu (ber erforderliche Investitionen etc. werden in der Verkehrswertermittlung beriicksichtigt
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3.4. VERKEHRSWERT

Der gewichtete Wert aus Sachwert und Ertragswert ist mit Abschlagen an den Verkehrswert
anzupassen. Dabei sind neben der Berucksichtigung der Marktlage unguinstige ObjektgroRen,
starke Zweckgebundenheiten, ungiinstige Standorte und der Denkmalschutz von Ausschlag.

100 % vom Pachtwert von 291.423.- 291.423.-
Investitionen Fertigstellungen - 20.000.-
Abzug Zubehor nicht Gebdudeverbunden - 8.300.-
Zwischenwert 263.123.-
Marktanpassung lediglich Rundung - 263.000.-
Verkehrswert der Liegenschaft 263.000.-
Abzug Grundbuchslasten es liegen keine Grundbuchslasten vor 0.-
Zeitwert Zubehdr 8.300.-
Verkehrswert der Liegenschaft mit Zubehér 271.300.-
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3.5. BEWERTUNGSERGEBNIS

4.0. ANHANG

FOHNSDORF, AM 13.10.2025
DER SACHVERSTANDIGE
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mﬁm REPUBLIK GSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 72311 Gnesau EINLAGEZAHL 2158
BEEIRKSGERICHT Feldkirchen

e e e R R T R R R R R R R R R e e e R R R R R R

Letzte TE 35572025
Flombe 1094/2025
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

AAERA TR A AR AASN RN R AR AR AR AR AR R R Al A E RN EE AN R AN E NN EA R R AR R AT Ak s a AN R AR

GST-NR G BA [(NUTZUNGE) FLACHE GST-ADRESSE
11771 G5T-Fldche 513
Bauf. (1Q) 232
Girten (10} 125
Sonst (30) 156 Gnesau 31
Legende:

Bauf. (10): Bauflédchen (Gebiude]
Girten{10): GHrten (GArten)
Sonst (30) : Sonstige (Betriebsflichen)

O 32 S E I I R IR IR T R R R SR F R R RS S E R R R R LA

5 a geldscht
EE e R R A R R R R A R R R R 3 RS P R R R R R S R R R R R R R b
3 ANTEIL: 1/1
Mark MNijhuis
GEB: 1992-11-22 ADR: Dorpsstraat 15, 7136 LE Zieuwent, MNiederlande
a 28772024 IM RANG 241072023 Eaufvertrag 2023-11-04 Eigentumsrecht
LR R R R R E R R R R R R R A R R R R R R R L R C IR RS S EE E RS SRR R SRR TR RS R R R R
14 a 267/2024 Ffandurkunde 2023-11-17
FFANDRECHT Héchatbetrag EUR 540,000, --
fiir Raiffeisenbank Hockberge eSen (FN L11072t)
b 355/2025 Hypothekarklage (26 Cg 2Z0/25z)
15 & 1640/2024 Beschluss 2024-0%-05
PFANDRECHT wallstr, EUR 4.6B3,00
Antragskosten EUR 218,40
fliir Republik 8sterreich
(3 B 153L/24p)

hithhEhAkkhh ki A hbhrhhrhhraadebadddd HINWEIS T T R R R S R R L R AL L]

Elntragungen chne Wihrungsbezelchnung sind Betrdge in ATS.

Grundbuch 30.05.2025 09:24:39

Saita 1 von 1
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Mietvertrag Sanitiranlagen

Dralum: 18.04.2024
EMELNDE Zahl: J80V2024
N ESAU Belrifft: Pachtvertrag WC-Anlagen KH |
Sachbearbaiter: AL, Biiheme
Tedefon: 0427827117
Tedofax: D427A/R26-15
' Gnesau 77 E-Mall brigitts.boshmagiin pda ot
| Homepage: wany.gnasau. gt

9563 Gnesau

PACHTVERTRAG WC Anlagen

abgeschlossen zwischen

1.)  Gemeinde Gnesau
vertreten durch den Birgermeister Erich Stampfer
Gnesau 77, 9563 Gnesau

im Folgenden kurz Verpachterin® genannt und

2)  Mark Nijhuis
Dorpsstraat 15, NL-7136 LE Zieuwent

im Folgenden kurz ,Pachter’ genannt wie folgt:

I. Préambel
Die Verpéchterin ist grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 223 der KG
72311 Gnesau, bestehend aus Grundstick 7/2, Die Verpdchterin ist auch
Eigentimerin des auf dieser Liegenschaft errichteten Gebsudes, dem Kulturhaus mit
2 Veranstaltungssalen, 2 Lagerrdumen und sanitéren Anlagen.
Auf der Liegenschaft EZ 215 KG 72311 befindet sich ein Gasthof (Gasthof

Kirchenwirt), das von Familie Gorseman betrieben wird, Dieser Gasthof verfiigt (iber
keine eigenen WC-Anlagen.
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Il. Pachtgegenstand

Gegenstand dieses Pachtvertrages sind die im Kulturhaus® eingerichteten WC- und
Waschanlagen laut beigeschlossener, einen integrierenden Bestandteil dieses
Pachtvertrages bildenden, Plandarstellungen. Die Verpachterin verpachtet an den
Pachter und dieser pachtet von der Verpachterin die

% WGC- und Waschanlagen im Kellergeschoss des Kulturhauses, bestehend aus
sinem Vorraum und 2 Damen-WCs im Ausmalt von 10,17m?, sowie einem
Verraum, Pissoirs und 2 Heren-WCs im Ausmalk von 9,42m?

% Die WG-Anlage im Erdgeschoss des Kulturhauses, bestehend aus einem
Waschplatz im Ausmali von 4,14m? und einem Behinderten-WC im Ausmals
von 4,14m?,

jeweils samt dem darin verbauten Inventar (Waschbecken, WCs, Spllgarnitur und
dergleichen).

1. Verwendungszweack

Der Pachter ist verpflichtet, im Gasthof Kirchenwirt” ein gewerbliches Unternehmen in
der Betriebsform eines Gasthofes oder Gasthauses zu installieren und auch den
Pachtgegenstand ausschliefilich in diesem Zusammenhang zu nutzen. Die
gegenstandliche Verpachtung erfolgt daher ausschlieltlich zur Ausiibung dieser
Zwecke. Jede anders Verwendung ist ausdriicklich untersagt. Der Péchter hat ab
Ubergabe alle jeweils geltlenden gesetzlichen und behordlichen Vorschriften und
Auflagen zu erfillen, die fir den Betrieb des Pachtgegenstandes erforderlichen
Genehmigungen hat der Péchter selbst auf eigene Kosten einzuholen und aufrecht zu
erhalten. Soferne die Verpachterin wegen Nichteinhaltung allfaliger behdrdiicher
Vorschriften bzw. Auflagen von dritter Seite in Anspruch genommen wird verpflichtet
sich der Pachter, die Verpéachterin schad- und klaglos zu halten.
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IV. Vertragsbeginn und Dauer

Das Pachiverhditnis beginnt am 01.03.2024 und wird auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Es kann zum 30.06. oder zum 31.12. eines jeden Jahres derart
aufgekindigt werden, dass die Aufkiindigung dem Gegner der aufkindigenden Partei
spatestens 6 Manate vor dern Kiindigungstermin zugestellt wird,

V. Vorzeitige Vertragsauflésung

Die Verpachterin ist berechtigt, ohne Einhaltung einer Frist mittels aingeschriebenam

Briefes die vorzeitige Vertragsaufidsung mit Wirkung zum Zeitpunkt der Zustellung des

Auflosungsschreibens zu erklaren, wenn

¥

Der Pachter mit der Bezahlung des Pachtzinses oder Teilen desselben oder mit
sonstigen, in diesem Pachivertrages beschriebenen, Zahlungspflichten in
Verzug gerét und trotz Mahnung mittels eingeschriabenen Briefes und Setzung
einer 14-tagigen Nachfrist im Verzug bleibt;

Der Pachter vom Pachtgegenstand nachteiligen Gebrauch macht;

Uber das Vermégen des Piachters ein  Schuldenregulierungs- oder
Insolvenzverfahren erdfinet wird oder ein solches Verfahren mangels
kostendeckendem Vermagen nicht erdfinet wird;

Der Pichter den Pachigegenstand zu einem anderen als dem ausdriicklich
bedungenen Verwendungszweck nutzt;

Der Péchter den Gasthof- oder Gasthausbetriob ganzlich einstellt;

# Der Pachter den Pachtgegenstand zur Ganze oder zum Teil ohne Einwilligung

der Verp&chterin unterverpachtet oder in anderer Rechisform an einen Dritten
zur Ganze oder zum Teil weilergibt, wozu insbesondere auch eine
Unternehmensverdulierung (Verkauf des Unternehmens ader Obertragung
aller oder einzelner Geschiftsanteile an Dritte) gehart,
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V1. P

Der monatliche Pachizins betragt fir die WC-Anlagen im
Kellergeschoss EUR 115,00
und fiir die WC-Anlagen im Erdgeschoss EUR 53,00

jeweils zzgl. gesetzlich vorgeschrigbener Mehrwertsteuer. Der Pachizins ist monatlich
am 01. sines jeden Monats im Vorhinein zur Zahlung an die Verpachlerin fallig.

VI Wertsicherung

Es wird ausdriicklich die Wertbestandigkeit des Pachtzinses vereinbart. Als Mafl fur
die Berechnung der Werthestdndigkeit dient der vom Gsterreichischen statistischen
Zentralamt monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 (=100) oder ein an
seine Stelle tretender index. Als Bezugsgrisibe fiir diesen Verirag dient die fur den
Monat Janner 2024 erechnete Indexzahl. Der Index wird 1x jahrlich angepasst und es
werden die wertangepassten Kosten fir das nédchste Jahr dem Péachter
bekannigegeben. Die Entgegennahme eines nicht erhdhten Betrages gilt nicht als
Verzicht auf den Erhdhungsanspruch.

VIIl. Umfang des Beniitzungsrechtes
Instandhaltung und Bestandsneh ichten

Der Piachter ist berechiigt den Pachigegenstand unter Berlcksichtigung des
vereinbarten Verwendungszweckes im Rahmen der Betriebspflicht zu gebrauchen und
zu beniitzen. Er hat das Pachtrecht sorgsam und pfleglich auszuliben und den
Pachigegenstand nach Beendigung des Pachtverhdltnisses abgesehen wvon der
natirichen Abniitzung in jenem Zustand an die Verpéchterin zuzustellen, in dem er
den Pachigegenstand zu Beginn des Pachtverhlinisses Ubemommen hat. Der
Pichter hat den Pachigegenstand und die fiir diesen bestimmte Einrichtung auf seine
Kosten soweit erforderlich zu warten und Instand zu halten und auch die Behebung
alifalliger durch den Péchter verursachte Schiiden auf eigene Kosten und Rechnung
umgehend zu veranlassen. Die WG-Anlagen und Waschriume sind mindestens 1x

taglich auf Kosten und Rechnung des Pachlers zu reinigen und zu desinfizieren,
4
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sodass den behérdlichen Vorgaben hinsichtlich eines ordnungsgemafien Betrisbes
Genlige getan wird. Kommt der Pachler diesen vertraglichen Verpflichtungen nicht
nach, ist die Verpachlerin dazu berechtigt, die Ersatzvomahme auf Kosten des
Pachters durchzufiihren undfoder vom vorzeitigen Verragsaufldsungsrecht geméan
Punkt V. dieses Vertrages Gebrauch zu machen. Der Pachter verzichtet ausdriicklich
aul das Recht gemall § 1096 ABGE, die Instandhaltung im Inneren des
Pachigegenstandes zu fordem und es Gbermimmt der Piéchter die diesbeziglichen
Pflichten unter Verzicht auf Ersatz. Der Pachter hat der Verpéchterin oder den ihr
beaufragten Personen das Betreten des Pachtobjektes jederzeil zu gestatten. Bei
Beendigung des Pachtverhiltnisses hat der Pachter den Pachigegenstand geraumt
von eigensn Fahmissen Im ordentlichen, vertragsgeméen und besenreinen Zustand,
sowie neu ausgemalt, zurickzustellan.

IX, Benlitzungsrecht Verpiichterin

Die Verpachterin oder von ihr erméchtigte Dritte werden die im Kulturhaus
vorhandenen Réumlichkeiten fir eigene Zwecke, etwa fir Veranstaltungen, nutzen.
Die Vertragsteile stellen in diesem Zusammenhang klar, dass sich das (vorrangige)
Benutzungsrecht der Verpachterin oder von ihr ermachtigte Dritte, sowie deren
Mitarbeiter, Lieferanten und Besucher, auch auf die pachtgegenstandlichen WC-
Anlagen erstreckt.

X. Kompensationsverbot

Eine Aufrechnung von Forderungen des Pédchters — welcher Art auch immer — gegen
Forderungen der Verpachterin ist ausdriicklich und unwiderruflich ausgeschiossen.

Xl. Verénderung des Pachtgegenstandes

Dem Pachler ist es nicht gestattet, ohne Zustimmung der Verpéchterin Veranderungen
am Pachtgegenstand vorzunehmen. Samtliche Aufwendungen des Pachters gehen
bei Beendigung des Pachiverhdlinisses ablése- und entschadigungsfrei in das
Eigentum der Verpachterin Uber. Diese behalt sich das Recht wvor, die

5

Seite 45107




Wiederherstellung des friheren Zustandes zu begehren in welchem Fall der Pachter
dazu verpflichtet ist, den vorherigen Zustand auf eigene Kosten sach- und fachgerecht
herzustellen.

XIl. Nebenabreden

Meben dem gegenstandlichen Vertrag bestehen kelne miindlichen Nebenabreden;
Anderungen, Erganzungen, eine einvernehmiliche Auflosung des
Verragsverhalnisses sowie ein Abgehen von dieser Schriffformklausel bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkelt der Schrifiform.

il Kosten und Gebiihren

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten tragt die Verpachterin,
wogegen die mit dem Abschluss des Vertrages verbundenen Abgaben, Steuern und
Gehihren vom Pachier zu tragen sind.

X1V, n

Gasthof Kirchenwirt

Péchter:

Mark Mijhuis

Dorpsstraat 15, 7136 LE Zeuwent (NL)

g

{Erich Stampfer)

f 2 .
c) Die Vizebirgermeisterin:
¥

18] Fenaple SHigrud)
(Brigitte Ritzinger)

Dieser Pachivertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 18. April 2024 beschlossen:

Gemeinderaismitglied:

Gresau, am 18, April 2024
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Ausziige aus der Bauakte des Bauamtes
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Form B2
Verhandlungsschrift, Baubewilligung

_Gnesau Zoh!: 131-21/90/91

Verhandlungsschrift

Mit Eingabe vom amtswegen hat
Herr Albert Biermann 9563 Gnesau 31
oo

. ofNexK
umdie: Bowllligung 2ur Ervichtung, gy g o4 farung  das’ Gasthofes: (Zubac)
Pland

.. Gnesau 31

. auf Parzelle Nr. 117/1

Katastralgemeinde ... Gnesau,
angesucht.

Hieriiber wurde die mindliche, mit Augenschein verbundene Verhandlung fiir

Dienstaz den 30. Juli 1991 ..13.00. Uhr, anberaumt.

‘Gegenwiirtig:

Der Verhandlungsleiter: Bgm. Direktor Franz Mitter
Der Sachverstandige fir Hochbau: Ing. Helmut Jakobitsch
Der Bauwerber: Mbert Biermann

Dl S e -kath. Pfarramt Gnesau - vertreten durch Herrn
Teeb

Ordinardat RATHKTNKNEX Klagenfurt - vertreten durch
Herrn Mag. Kronawetter

1

Sf. Aigner

- Drock: €. Plostz, 9609 Woltabery
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Die treten zur Stunde an Ort und Stelle zusammen. Die mit dem An-
schlags- und sowle die i ise sind dem Akte
beigelegt.

Der stellt die Ladung der fest und legt den Gegenstand

der Verhandlung dar.
Nach Vornahme des Augenscheines geben der (die) el e <
2) a ab:

Gegenstand des heutigen Urtsaugenscheines ist die neuerliche Ver—
handlung des Zubaues auf der Nordseite des bestehenden Gastbe~
triebes sowie die “euerrichtung des Gaslagers auf der Westseite
des Gastbetriebes.

Das slte Gaslager hat sich auf der Nordseite des Zubaues befunden
und wurde ohne Baugenbhmigung ausgefiihrt,

Im Zuge der Amtshandlung em 5, Feber 1991 wu de von den Anrainern
gegen die Errichtung dieses Gaslagers aus Griinden der Sicherheit
und Gefdhrdung Einspruch erhoben.

Aus di sem Grund hat der Bauwerber das Gaslager nun von dieser
Stelle abmontieren lassen und die Gaslagerung auf die Westseite
in die vorhandenen Mauernische beim bestehenden Gastbetrieb
umgelegt,

Gegen diese Situierungséinderung kann kein Einwand erhoben werden,
da gie Pichrheitszone - 5 Meter - auf Eigengrund untergebracht
wird,

Der Zubau selbst mit dem AusmaB von 6,50 x 13,70 Meter ist ein-
geschoBig und wird mit einem Flachdach abgedeckt, Der Abstand
zum bestehenden Zaun betrégt euf der Nordseite ca. 2,15 me

Fiir die Errichtung dieses Zubaues in der bereits bestehenden

Yorm wird die B Lo} eine A h higung gemdB § 9

Abs. 2 der KBV erteilen.

Die Durchfiihrung der geplanten Baumafnehme hat nach den einge~
reichten Planunterlagen, verfaBt und %efertigt von Baumeister
Ing. Josef Asseg - Baumeister in Bad Kleinkirchheim - zu er-
folgen,

Der gegensténdliche Bauakt wurde auch dem Bauanwalt vorgelegt
und es wurden keinerlei Versagungsgriinde festgestellt.

Folgende Auflagen sind in den Bewillig id auf hy 3

Da der Zubau bereits errichtet und baulich zur Giénze fertig-
gestellt ist wird auf die Vorschreibung von Auflagen ver-
zichtet,

Der Bauwerber wird verpflichtet, die geplante BammaBnehme plan-
und beschreibungsgen#f zu errichten, >

N
Vie Auflagen der sonstigen Amtssachverstiéndigen, welche bei der
Niederschrift am 5.2.1991 vorgeschrieben wurden, sind in den
Bewillig bescheid auf h

Stellungnshme der Pfarrkirche Gnesau - Ordinariat Klagenfurt
Mag. Kronawetter:

Wir sprechen uns gegen die Erteilung der Baubewilligung sus, da
die vorgeschriebenen Absténde nickht eingehalten wurden.
Weiters wird darauf hingewiesen, daB die Grundstiicksgrenze
zwischen den Grundstiicken Baufldiche 117/1 und 2/1 im Bereich
der vorhandenen Zufahrt zum Pfarrhof wieder herzustellen ist.
Diese Zufahrt ist auBerdem fiir Zulieferungen zum Kiichengebiude
nicht verwendbar bzw. beniitzbar,

Gnesau ain 31.7.1991

e

9563 Gnesau 31

Dieser Bescheid geht an: )
Pk

Herrn

bert Biermann

unter Anschiu elnes Formulars (B 4) zur Meldung der Fertigstellung des Bauvorhabens und eines Erlag-
scheines; der genehmigte Plan *) wird angeschlossen,

2. das Finanzamt in
3. Elfriede Biermann, 9563 Gnesau 31

4. Rom.-kath. Pfarramt Gnesau, z. H. Herrn Franz Leeb, 9563 Gnesau,
Maitratten

5 ordinariat Klagenfurt, z. H. Herrn Mag. Kronawetter, 9020 Klgft.,
Mariannengasse

6 Feuerwehrinspektorat Klagenfurt, 9020 Klgft., Rosenegger Str. 20

7. Arbeitsinspektorat Klagenfurt, 9020 Klgft., Burggasse 12/I1I

8 zum Akt

Anmerkung
1) Sleha Formular © 4
%) Die Gebhren sind In Gemeindeverwaltungsabgsben einzuheben (§ 8, LG. 39/49)

3) Jeder Bascheld ist zu begrinden, sofer darin dem Bogehren einer Partei und der Gbrigen Betailigten nicht vollinhaltiich Rech-
nung getragen wurde. In dissem Falla st umseltige Feststellung zu streichen uad die Begrndung anzufGhren

4) Der Bescheid ist an die Parteien und Beteiligten mit Riickschein abzufertigen.

) Die Plane sind mit dem Genehmigungsvermerk 2u versehen

Bauherr
Ich nehme das Verhandlungsergebnis zur Benntnis.

2 halbe Stunden

Ende der Verhandlung um __. Uhr.
Dauer: Geschlossen und gefertigt:
Unterschrift der Anwesenden: *) Der Verhandlungsleiter:

Lk
ol
v 7 ¢
Anmerkung:

*) Das Protokoll Ist vor der Unterzelchnung jo Bogen mit § 100.— zu stempain und dle Stempelmarke mit dem Dienstsiogel der
Gemainde zu entwerten.

3) Unzutreffendes streichen.

%) Es haben alle Erschienanen zu unterschrelben. Verlassen Teilnehmer vor Schiuf den Ort der Verhandlung, so Ist dies In der
Verhandlungsschrift zu vermerken. Verweigert ein Teilnehmer die Unterschriit, 5o ist diser Umstand und der Grund der Ver-
wieigerung in der Verhandlungsschrift niederzulegen.

FormB 3
Baubewilligungsbescheid

Gemeindeamt: . Snesau . zahi _131-21/90/91
.
Bescheid
Mit Eingabe vom 1.1990 hat
Herr Albert Biermann 9563 Gnesau 31

einer Erweiterung des Gasthofes (Zubau)

um die baupolizeiliche Bewilligung zur Errichtung Plandnderung -

a9 ... auf Parzelle Nr. . 117/1

(O~

Katastralgemeinde ... Snesau

angesucht.

Auf Grund der am ..9+2:4-30-7-33 ortl. erteilt der ister gemsl
§§ 1,3, 4,12, 13 und 14 der Kirntner Bavordnung vom 30. Juni 1969, LGBL. Nr. 48, in der derzeit geltenden
Fassung in Verbindung mit den Bestimmungen der §§ 40—44 AVG 1950 dem Bauwerber die Baybewﬂl--
gung fiir das unter Ei und

1. Nicht i sind

2. Bel der ihrung des sind die Besti der Karntner und die Be-
stimmungen der Krntner Bauvorschriften sowie der ONORM in der derzeit geltenden Fassung einizu
halten.

3. Die Situierung hat plangemiB zu erfolgen, die Hohe des fertigen Fub-
bodenniveaus ist dem Bestand angepaBt herzustellen.

4. Die Dachkonstruktion ist als Flachdach auszubilden.

5. Die Dacheindeckung hat mit nicht brennbarem, dunkelgrauem oder rot-
braunem Hartmaterial zu erfolgen. Die Verwendung von groBflichigen
gewellten Elementen ist untersagt.

6. Die Dachfliéchenwdsser sind iiber Regenrinnen mit senkrechten Fallroh-
ren - schadlos fiir Anrainer - auf Eigengrund zur Versickerung zu
bringen.

7. Die Sichtfléchen des AuBenmauerwerkes sind in einem hellen, natur-
farbenen Farbton zu verputzen, das Sockelmauerwerk ist in dunkle-
rer Farbe, abgesetzt herzustellen (dem Bestand angepaBt).

8. skmtliche sichtbaren &uBeren Holzteile sind mit brauner, fiulnis-
hemmender Imprignierung zu streichen (dem Bestand angepaft).

Oruck: Ermat Plos. Gen. m, b, W, 9409 Wollsbery
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9. Innerhalb von 2 Jahren nach Inbetriebnahme des Gebdudes ist der
AuBenputz und die Fassadenférbelung sowie die hdlzerne Verklei-
dung fertigzustellen.

10. Die Fundamente sowie alle iibrigen Konstruktionsteile sind nach
statischen Erfordernissen zu bemessen und herzustellen.

11. Das bestehende natiirliche Gellindeniveau im Bereich der Grundstiicks-
grenzen darf durch Abtrag oder Aufschiittung nicht verlindert werden.

12. Nach durchgefiihrter ist das F ma , wie
im Einreichplan dargestellt, mit Erdreich einzuschiitten, zu be-
griinen und gértnerisch zugestalten.

13. Gem#B § 17 der Kirntner Bauvorschriften muB die lichte Raumhghe
von Wohn- und Aufenthaltsréumen mind. 2,50 m, fiir Geschifts- u.
Betriebsréume 3,00 m betragen.

14. Gemf § 22 leg. cit. sind alle Stellen im und um das Gebiude od.
dor sonstigen baulichen Anlagen, an denen Absturzgefahr besteht,
wenn sie ungehindert zuglinglich sind, durch Gelénder oder Briistun-
gen abzusichern.

Die Fensterparapette sowie Gelinder und Briistungen miissen stand-
sicher und mind. 0,90 m hoch ausgefiihrt werden.

15. Im iibrigen sind die proj. BaumaBnahmen plan- und beschreibungs-
gemiB unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der Kirntner Bau-
ordnung, der Kirntner Bauvorschriften, sowie nach den einschld-
gigen Richtlinien der ONORMEN und den statischen Vorschriften
sowie anerkannten Regeln der Technik zu verwirklichen.

16. Die Beseitigung des Hausmiills hat nach den Bestimmungen der
Verordnung des Gemeinderates zu erfolgen. 2

17. Die Elektroinstallation ist nach den geltenden OVE- bzw. SNT-
Vorschriften zu errichten.

Zum Schutze gegen Gefihrdung bei indirektem Beriihren ist die
Fehlerstromschutzschaltung mit einem Auslésenennfehlerstrom
von 0,1 Ampere anzuwenden.

ber die ordnungsgemific Ausfilhrung ist ein Attest eines kon-
zessionierten Elektrounternehmens vorzulegen.

18. Fiir die erste Léschhilfe ist im Kiichenbereich ein normgerechtes
Kleinloschgeriit (ABC, 6 kg), leicht erreichbar, bereitzustellen.
Dieses Gerdt ist periodisch alle 2 Jahre iiberpriifen zu lassen.

19. Sémtliche Luft- bzw. Liftungsleitungen sind iiber Dach zu filihren.

20. Um die Bewilligung der gesamten vorgefundenen Fliissiggasanlage
ist unter Beibringung von Plénen und Beschreibungen, gesondert
bei der Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen anzusuchen.

Die Bewilligu..g erlischt, wenn mit dem Bau nicht innerhalb von zwel Jahren nach Rechtskraft dieses Be-
scheides begonnen wird.

Die Vollendung des Bauvorhabens st zwecks Uberprifung und Erteilung der Bendtzungsbewilligung mit
Mit der Meldung der Vollendung des Vorhabens (Abs. 1) ist
aus der geht, dab die i

der ver

ichzeitig eine i
einschlieBlich der ihr zugrunde liegenden Pléine, un
wendeten Baustoffe und Bauteile und der Warmedammung eingehalten wurde.

Ubertretungen der Kérntner Bauordnung werden nach § 45 des Gesetzes bestraft.

Die Strafe enthebt nicht von der i einen
hergestellten Bau oder Bauteil zu und jede
zielien Anordnungen zu beheben.

oder einen ohne Bewilligung
und den

von den spe-

Herr  Albert Biermann 9563 Gnesau 31

BeXX

.. wird verpflichtet, gemaB §§ 76 bis 78 AVG. 1950 in Verbindung mit LGBI. Nr. 62/70 und der Ver-

ordnung der Karntner Landesregierung vom 4, 8. 1970, LGBI. Nr.){%&%0 in der derzeit geltenden Fassung
44 /198 .

8) Besonderer Teil, lit. 798
an Verwaltungsabgaben . ek & © G N T SDOST & Bese § % I8
sowie LGBI. Nr. SRAXE G583
an Kommissionsgebihren .BH 390,~~, .Gde.780,-~,. AL -65,--,
(Dauer: - Std., RS . und 1
zusammen . ! . . 7y G

630, -~

§ .2:033 =z

mittels beigeschlossenen Erlagscheines innerhalb von 14 Tagen n.ch Rechtskraft des Bescheides an das
Gemeindeamt einzuzahlen.

Griinde: )

Eine besondere Begriindung entféllt, da den gestellten Antrégen vollinhaltlich stattgegeben wurde (§ 58
AVG). *) Die Vorschreibung der Gebihren grindet sich auf §§ 76 und 78 AVG und dem Umstand, b dor
Bewerber um die Amtshandlung angesucht hat.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid Ist binnen zwei Wochen nach Zustellung beim Gemeindeamt schriftlich oder
telegraphisch einzubringende Berufung zulassig. Eine allfllige Berufung wire mit dzt. Sxififx- pro Bogen
2u stempeln und mub einen begriindeten Berufungsantrag enthalten. 150, —.

VERWALTUNGSABGABE
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grundrissliche Anderungen liegen vor, Zubau fehlt
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grundrissliche Anderungen liegen vor
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grundrissliche Anderungen liegen vor, von der Gewerbebehérde tibermittelt,
im Gemeindebauakt gibt es keine Unterlagen dazu
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Auszige aus dem Akt der Gewerbebehdrde

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT
9560 Feldkirchen 1. Ktn.

Zshl: 10.116/8-B/1986 Axdnfte; Winkler
Betr.: Hildegard Frieds Biermann, Gnesau; Teloftn: ?05/'3;33
T Gestgewerbe - Konzessionserteilung. Drchshl:
lich an dis Bahtrde rich-
ten und die Geachiiftezahl
afliren.

Uber Ansuchen vom 182,188€ wird gemB § 202 GewO. 1973 i.Verb. mit
§ 342 Abs. 1 leg.cit. Frau Hildegard Frieda BIERNANN, geb., am 23.2.194%
ir- Waiern, Bezirk Felokirchen, Lanc K&rnten, wohnhaft 9563 Gnesau 31,
bsterr. Stastsangehdrige, die Konzession zur Betriebe des

Gastgewerbes
in der Betriebsart (§ 192 Abs. 2 leg.cit.) "Gasthof™ mit dem Standort in
Gnesau Nr. 31, Gemeinde Gnesau, mit den Berechtigungen des § 189 Abs. 1
leg.cit., und zwar:
Ziff. 1. Beherbergung von Gisten;

Ziff. 2. Verabreichung von Speisen jeder Art und der Verkauf vor warmen
und angerichteten kalten Speisen:

Ziff. 3. Ausschank von alkoholischen Getrinken und der Verkauf dieser Ge-
tranke in unverschlossenen GefiBen;
Ziff, 4, %??ﬁﬁgaﬂ!f von nucrh.talk holvgchghe%%trénken un der Verkauf dieser Ge-

uriverschiossenen Ge
gégen genaueste Beachtung der einschldgigen gewerbegesetzlichen und fir
das Gastgewerbe bestehenden besonderen polizeilichen Vorschriften (z.B.
§§ 194 bis 202 leg.cit.) bei Erflllung unc Einhaltung nachstehender Be-
gingungen, derer. Anordnung sich auf die 5§ 192 Abs. 1 Ziffer 2 und 4
und 199 leg.cit. stitzt, verliehen:
1. Diese Konzession gilt nur flir die Konsenswerberin selbst und fir
folgende Betriebsraume und sonstigen Betriebsflichen:
Hauptgebdude Gnesau Ny, 31:
Keller: Getrénkelager, Heizraum und Ollagerraum:
1 Herren-WC mit 2 Pissoir, 1 Demen-WC
1. Stock: 1 Zweibettzimmer mit Dusche unc WC, 1 Dreibettzimmer mit
Bad unc WC (das sind die Zimmer Nr. 1 und 2). Die ibrigen
Réumlichkeiten des 1. Stockes werden fir private Zwecke ge-
nutzt. Das Dachgeschof wird derzeit Gberbaupt nicht geniitzt,
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Aulenanlage: k|, Sitzgarten Ostlich des Objektes und eine frei Eisbahn
nordistlich det Objektes, neben einem aiten Getreicespeicher
Nebengeb3ude sidlich des Hauptgeb&udes: ErdpeschoBl: Heizraum

1. Stock: ein Veranstaltungsraum in der GréBe von ca. 20 x § m,

ausgelegt fir ca. 120 Personer mit den erforderlichen
Sanitdranlagen.

2. Aus dem ebenerdigen Gaststittenbereich ist zumindest ein direkter Aus-
gang ins Frele zu schaffen, wobei dabei zu beachten ist, daR simtliche
Tidren, die im Bereich dieses Fluchtweges liegen, ir Fluchtrichtung auf-
schlagend einzurichten sind. Dic Mindestdurchgangshdhe von 2.00 m ist
dabei einzuhalten. Es kdnnten die Tiren auch als Pendeltiren ausgefihrt
sein.

3. Im Bersich de; Olfsuerungsanlage ist zumindest ein € ky Handfeuer-
loscher fur die Brandklassen B,C bereitzustellen.

4. Der Heizraum hat eine stdndig wirksame Bellftung direkt aus dem Frelen
zu erhalten (25 x 25 c¢cm) solite eine Liftungsbotterie durch andere R&u-
me notwendig sein, so ist sie zumindest brandhemmend auszubilcden.

5. Die Heizraumtire ist zumindest brandhemmend zu adaptieren uné selbst-
schiieBend herzustellen.

6. Unter dem Olbrenner ist eine Oltropftasse anzubringen.

7. Der Fluchtweg aus dem Ercgeschol ist normgerecht zu kennzeichnen und
hat eine bei Stromausfall selbsttétig einschaltende Belouchtung zu erhaiten,

8, Im Thekentereich ist ein nicht brennbarer Behilter mit ebensolchem dicht
schiieBendem Deckel, fir die anfallender Rauchwarenreste bereitzustellen.

9. Das DachgeschoB kann auf Grund der baulichen Gegebenheit zur Zeit nicht
genutzt werden. In diesem Zusammenhang muB aber festgestellt werden,
caB die genutzter Obiektsuilo‘ gegeniber dem DachgeschoB bezw. Dachkon-
struktionsteilen, brandhemmend abzutrennen sind. Ec ist scmit an einer
zweckmaéBigen Stelle i Bereich des Stiegenhauses ein branchemmender
Abschiuf einzubauen.

10. Uber die Dichtigkeit des Fibssiggasrohrieitungssystems ist eir. Attest eines
konz. Installationsunternet mens vorzulegen.

11. Im Bereich der Flissiggeslagerung ist eine Schutzzone von & m einzuhalten;

innerhaid dieser Schutzzone dirfen auch keine Fahrzeuge durchfahren, es ist
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eine entsprechende Kennzeichnung vorzunehmen, Am Flissiggasflaschen-
schrank sind die entsprechenden Anschlige anzubringen.

12. Sollte am Fluchtweg aus dem ObergeschoB eine Erneuerung des Boden-
belages vorgenummer werden, so sind schwer brennbare und schwach
qualmende Stoffe zu wihlen.

13. Die Kafteanlagen sind durch einer Fachmann auf ihren ordnungsgem.

Zustand zu Uberprifen. Bei Anlagen mit einem Kaltemittelfillgewicht
vori mehr afs 1,5 ko ist diese Uberprifung zumindest einmal jahrlich
zu wiederholen,
14. Kohlesdurefiaschen sind durch geeignete MaBnahmen (2.B. durck An-
ketten) geger. Umfallen zu sichemn.
15. Vor Beginn ihrer Tatigkeit haben sich alle jene Personen, die sich mit
dei Herstellung und Zurichtung ven Lebensmitteln beschdftigen, nach
dem Bazillenausscheidergesetz untersuchen zu lassen.
16. Die Eingangstiren zum Frauen unu Minnet WC in beiden Objekten sind mit
SelbstschlieBern zu versehen, um eine Einsicht von auBen zu verhindern.
17. In den Sanitéranlagen sind bei der Handwaschgelegenheiten Seifenspender
unc Einmaihandticher anzubringen.
18. In de: Kiche ist eine Handwaschgelecenheit so anzubringen, daB durch
ihre BenOtzung eine Verunreinigung vor Lebensmitteln unméglich ist,
Weiters sinc Behdiltnisse fur Flissigseife unc Einmalhandticher zu mon-
tieren. Gemeinschaftshandtiicher sind verboten.
19

Fir die Kldr- und Sickeranlage Ist de: Behdrde der erforderliche Geneh-
migungsbescheid vorzulegen bzw. die erforderliche Genehmigung zu er-
wirken,

20

Der Gastgewerbebetrieb ist mit einer im Ratmen de; Konzession ge-
haltenen &uBeren Bezeichnung zu versehen.
21

Die elektrischen Instaliationen (scwohl im Haupt- als auch im Nebenge-

béude) sind nach den SNT-Vorschriften auszufiihren. Als SchutzmaBnahme
bei indirekterr Berlhren ist die Fehlerstramschutzschaltung anzuwenden,

wobei Fl-Schutzschalter mit einem Auslosefehlernennstrom von maximal

0,1 Amp. zu verwenden sind.
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Uber die ordnungsgemiBe Ausfihrung der elektrischen Instaliationen,
einschlieBlich der Funktionsfdhigkeit der Notbeleuchtung ist ein

Attest eines konzessionierter Elektrounternebmens vorzulegen. Die Uber-
prafung ist alle drei Jahre periodisch durchzufihren.

Vorschreibungen betreffend da: Nebengebdude:

22.

23.

24,

25.

26,

27.

28.
29.
30

v

3.

32.

Wahrend der Betriebszeiten muB stets eine verantwortliche Person arwe-
send sein.

Sémtliche TOren, welche als Fluchtwege in Betracht kommen, missen
wahrend der Betriebszeiten unversperrt gehalter werden, dirfen nicht
verstelit sein und missen ir Fluchtrichtung aufschlagen.

Alle Fluchtwege sind in ihrer vollen Breite freizubalten, Es ist ein zu-
satzlicher Abstieg von dem Balkon zu schaffen (in sidlicher Richtung).
FUr die Ausschmickung der Betriebsiaume dirfen nur schwer brenn-
bare Dekorstionen, Verkleidungen oder Verhdnge verwendet werden. Ein
entsprechender Nachweis dariliber ist zu erbringen.

Auf cac Rauchverbot auf der Tanzfliche ist durch einen deutlich sicht-
barer Anschlag aufmrerksam 2zu machen,

Fir die erste Léschhilfe sind fir di¢ Betriebsraume wenigstens 2wei

10 | NaBidscher mit frostsicherer Fillung leicht erreichbar bereitzu-
stellen. Die Loschgerdte missen de;r CNCRM entsprechen und sind alle
zwei Jahre von einerr L¥scherwart Gberprifen zu lassen.

Die Ein- unc Ausgéinge sind bei Dunkelheit ausreichend zu beleuchtan.
Die Fluchtwege sind nach: CNORN F 2030 Teil 1 und 2 zu kennzelchnen,
Die Flucht- und Verkehrswege sind mit einer bei Strumausfall selbst-
tatig einschaitenden Notbeleuchtung (Fluchtweg - Orientierungsbeleuch~
tung) auszustatten. Dies¢ Notbeleuchtung muB fir die Dauer von mind.
30 Minuten eine ausreichende Beleuchtung der Ausginge sicherstellen.
Die Ancrdnung der Leuchten ist so zu treffen, daf cie Hauptverkehrs-
unc Fluchtwege bis ins Freie ausreichend erkennbar sind.

Fir das Ausleeren der Aschenbecher sinc Behiiter aus nicht brennbarem
Material, mit ebensoichem gut schlieBendem Deckel bereitzustellen.

Fir den AuBengang und die Stiege im Nebengebiude zum: Unterhaltungs-
raum ist ein statischer Nachweis zu erstellen und sind erforderlichenfalls
Verstérkungen herzustellen, Ein entsprechender Nachwels ist der Gewerbe-
behérde zur Einsichtnahme vorzulegen,
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Hinweise

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung nachstehende: Rechtsvorschrifter wird

hingewlesen:

1.

-5

Verordnung dber die Mindestverschriften fir die Einrichtung, Austattung
und Betriebsfihrung von Gastgewerbebetrieben, EGBINr.: 176/1981; ein
Exemplar liegt der Bescheidausfertigung 1) bei.

Nach den §§ 3¢ Abs, §, 40 Abs. 2, 4F Abs. 4, 40 Abs, 2, 200 und 201
det GewO, 1973 bederf die Bestellung eines Geschiftsfiihrers, die Uber-
tragung dec Gewerbes an einen Pachter, die Errichtung einer weiteren Be-
triebsstétte, die Verlegung des Betriebes an einen anderen Standort, die
Anderung der Betriebsart und die Hinzunahme von Betriebsraumen oder
sonstigen Betriebsfidchen der gewerbebehdrdlichen Genehmigung.
Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzgesetzes, EGBINT.
234/1972, der Aligemeinern Arbeitnelimerschutzverordnung, ECBI.N:.:
218/1983, und des Arbeitszeitgesetzes, BGBINT.: 461/1969.

Beachtung des Jugendschutzgesetzes, betreffend das Alkohol- und Rauch-
verbot fér Jugendliche, LGBINT.: 46/1964, in der glltiger Fassung.

Nach § 196 der GewO. 1973 sind die Gastgewerbetreibenden verpflichtet,
an Personen, die durch Trunkenheit, durch ihr sonstiges Verhaiten oder
ihren Zustand die Ruhe un¢ Ordnung im. Betrieb stiren, keine alkoho-
lischen Getranke mehr auszuschenken,

Verodnung des L anceshaintrannes von Karnten, LEBINr.: 37/1979, iiber
die Aufsperrstunden und Sperrstuncen de; Gestgewerbebetriebe,
Bereithaltung der Preisverzeichnisse leut § 11 b des Preisgesetzes, EGBI.Nt.:
260/1976, in der derzeit glltigen Fassung.

Kosten

Die aus ArlaB der auswZrtigen Amtshandiung am £.4.1986 entstandenen und von

der Konsenswerberin gomaB §§ 76 bis 77 AVG zu tragenden Kommissionsge-
bihren betragen nach § 1 Abs. 2 Ziff. 2 LGBINr.: 29/83 fir 2 Amtsorgane
(Dauer der Amtshandlung 4/2 StUNDEN)....eeereereesessmsacsecneseasncS 1,020, ==
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-6 -

Die aus der Teilnatme des Vertreters des Ar-
beitsinspektorates Klagenfur entstandenen und
von de: Konsenswerberin gem. § 77 Abs. 5
AVS, gleichfalls zu tragender. Kommissions—

KOBLON DOtTBGEN L ceeciiaarssinrssssorarsssrorsnsessisanmsonsnssmnnsnssmasasoarassrasansS QQ,==

die nach Einzahlung von def ha, Behdrde

auf das Postscheckkonte Nr. 107 des Bundes-

ministeriume flir soziale Verwaltung ir. Wien

Uberwiesen werden.

Fir das Verhandlungsprotokoll ist gem. § 14

TP. 7 Geb.Ges. 1857 |.d.g.F. eine Stempel-

geblIhT VON wreeeseceees D NIRRT S L
zZu entrichten,

Durch die Verleihung de: Konzessior wird

gem, TP 133 lit. b der BVAV.EGBINT.:

24/83 eine Verwaltungsabgabe von S 500,--
und gem, § 14 TP, 2 Abs. 1 de: Geb.Ges,

1957 i.d.g.F. eine Stempelgeblhs VON ..cccvccceerrisesisnsnicsiansnS 700 ,==

sowie fur die Ausfertigung des Konzessions-
dekretes gem. TP. 14 Abs, 1 des Geb.Ges.
1957 ¢ine Stempelgeblhr VON ..iecieceessiercscsesens

Die Kosten Iim Gesamtbetrage von .....ccecivseccicnicsneeceneciannen.S 2,020 —-

sind binnen 2wel Wochen nach Rechtskraft diesas Bescheide: mittals beilie-

gender Erlagscheines anher einzuzahlen.

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen schriftlich oder telegra-

fisch bei der Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen einzubringende Berufung zu-
fassig. Die Berufung hat einen begrindeter Berufungsantrag zu enthalten und
ist zu vergebUhren: die Eingabe mit S 400,--, Beilagen mit § 20,-- prc Bogen

maximal mit S 180,~~,
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Oy A

Begrindung

Eine Begrindung dieses Bescheides entfalit gemadl § 58 Abs, 2 AVG.,
da dem Standpunkt der Partei Rechnung getrager worden ist.

ErgeNt an:

1. Frau Hildegarc Frieda BIERMANN, 9562 Gnesau 31; ein Zahlschein und
eir Exemplar der Mindestausstattungsrichtlinien liegen bei.

2. die Kemmer der gew. Wirtschaft, Sektior Fremdenverkehr, 9021 Klof.

3. die Gemeinde Gnesau

4. der Gendaimerieposten in Patergassen

5, der. Amtsarzt im Hause

6. das Arbeitsinspektorat ir Klagenfurt

7. die Bezirksstelle Feldkirchen der Kemmer der gew. Wirtschaft

8, das Amt der Ktn.LReg., Abteilung 1 - Feuerwesen unc Feuerpolizei -
8021 Klagenfurt

9, das Amt der Ktn.LReg., Karntner Landeszeitung, Arnulfpiatz 1, 9021 Kigf.

Feldkirchen, 1986 04 11
Fir den Bezirkshauptmann:
Schurz eh.
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT FELDKIRCHEN
Milesistrafle 10, 9560 Feldkirchen i.K.

Zshl: 10,148/5-8/1988 Batum: 02.05.88
flor Eingaben bitte Auskimfte: Winkler
diese 7shl angeben, Tel: (N4276) 2581/203

Betrifft: Hildegard Frieda Riermann, 9563 Gnesau 313
Gastgewerbekanzession - Winzunahme von Betriebsriumen;

BESCHETID

In der Gewerbeangelegenheit der Frau Hildegard Frieda Bier-
mann, wh. in 9563 Gnesau 31, wird wie folgt entschieden:

Spruech

Frau Hildegard Frieda Biermann, 9563 Gnesau 31, wird die Ge-
nehmigung zur Hinzunahme von 3 Zweibettzimmern mit entweder
Dusche oder Bad und WC und 1 Zwelibettzimmer mit
danebenliegendem Kinderzimmer (ebenfalls ausqelegt fir 2
8etten) mit gemeinsamer Dusch- und WC-Anlage, im ausgebauten
Dachgeschofl des Peltriebsobjektes 9563 Gnesau 31, zu den
genehmigten Betriebsrdumen und sonstigen ABetriebsflichen, nach
Mafligabe der einen wesentlichen Bestsndteil dieses Bescheides
bildenden Planskizzen,

e'r Vsl X .

Gastgewerbekonzession: Frau Hildegsrd Frieda Biermann ist suf
Grund des ha. Konzessionsdekretes vom
20.5.1986, Zahl: 10.116/9-B/1986, im
Standort Gnesau 31, Gemeinde Gnesau,
zur Ausiibung des Gastgewerbes in der
Betriebsart "Gasthof", berechtiqt.

Auflagen:

1. Die Untersicht der vom Erdgeschof his ins Dachgeschof fijh=-
renden Stiege ist mit einer Brandschutzplatte zu verkleiden.
Zusdtzlich zu dieser Platte ist die Anbringung einer Holz-
verkleidung m8glich.

«» Im Dachgeschof ist ein Kleinl@schger®#t bereitzustellen.

Die Ausg@inge und fFluchtwege sind normgendf zu kennzeichnen

und wenigstens mit einer vom Netzstrom unabhBngigen Lampe

pro Stockwerk auszuststten,

o
-
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Kosten:
Hiefir ist
eine Verwaltunasabgabe von S 200,--

zu entrichten. Dieser Betrag ist binnen 2zwei Wochen nach
flechtakraft diesea Beschelides mit dem heiliegenden Zahlachein
an die Aezirkshauptmannschaft Feldkirchen zu fiberweisen.

Fiir die Ortsaugenscheinsverhandlung vom 28.4.1988 ist

eine Kommissionsqgeblhr vOn c.ceeecsenencecesD 170 ,--
(2 Amtsorgane, je 1 halbe Stunden,

pro Amtsorgan und angefangener halben

Stunde § 85,--)

mit dem beiliegenden Zahlschein zu entrichten.

Fiir die Amtshandlung des Arbeitsinspektorates fiir den 13. Auf-
sichtshezirk, Klagenfurt, ist an Barauslagen der Betrag von 5 85,--
zu entrichten,

Rechtsgrundlagen:

§ 201 der Gewerbeordnung 1973, zuletzt gedindert durch

BGA1.Nr. 269/1985;

TP 156 der Bundesverwaltungssbgabenverordnung 1983, zuletzt
gedndert durch BGB1.Nr. 235/1984.

88 76 Abs. 1 und 77 Abs. 2 des Allgemeinen Verwaltungsverfah-
rensgesetzes 1950, zuletzt gedindert durch BGB1l. Nr. 136/1983;
Landeskommissionsqgebiihrenverordnuna 1976, zuletzt gedndert
durch LGR1. Nr. 29/1983;

§ B Abs, 7 des Arbeitsinspektionsgesetzes 1974, BGH1. Nr. 143;

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen nach Zustellung
bei der PBezirkshauptmannschaft Feldkirchen schriftlich, tele=-

grafisch oder fernschriftlich Berufung eingebrecht werden. Die
Berufune hat den Bescheid zu hezeichnen und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten,

Sie ist mit Bundesstempelmarken zu versehen: die Eingabe mit

$ 120,-~, die Beilagen mit S 30,-- pro Bogen, maximal mit

5 180,-- pro Beilage.

Der Bezirkshauptmann:
i.V. Reg, Rat Schurz eh,

F.d.R.d.A,

f i
Hib Qlenn
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Eroeht an:

1. Frau Mildepard Frieda RIERMANN, 9563 Gnesau 31: qleichzei-
tig werden Sie eingeladen, neben den bereits vorgeschrie~
benen Kosten noch gem. € 14 TP, 2 Abs. 1 Geb. Ges. 1957
i.d.n.F. eine Stempelgebilhr von § 700 ,-~ FUr die Cenehmi=
qung der Hinzunahme von Fetriebsriumen und S 120,-- fiir
die anl&flich der Ortssugenscheinverhandlung aufgenommenen
Verhanldungsschrift, insgesamt somit § 1.275,-- mittels
beilirgenden Erlagscheines anher zur Einzahlung zu bringen.
Ein Plan liegt bel.

2, die Kammer der gewerblichen Wirtschaft fir Kidrnten, Sektion
Fremdenverkehr, Fachgruppe der Hotel= und Beherbergungshe~
triebe, BahnhofstraBe 40 - 42, 9021 Klagenfurts

3. das Arbeilsinspektorat fiir den 13. Aufsichtsbezirk, Buro-
aessse 12, 9020 Klagenfurt; ein Plan lieqgt bei.

4. die Gemeinde in 9563 Gnesaug

5., das Amt der Kirntner Landesreglierung, Landesstelle fir
Statistik, 9021 Klagenfurt:

6. Das Amt der Kirntner Landesregierung, Redsktion der KZrnt-
ner Landeszeitung, 9021 Klagenfurts

7. das Finanzamt Klsgenfurt, 9020 Kiagenfurt:

« die Kammer der newerblichen Wirtschaft fiir Kirnten, Zentral-

gewerbekstaster, Rahnhofstrafle 40 - 42, 9021 Klagenfurt;

9. die Bezirksstelle Feldkirchen der Handelskammer Kdrnten,
9560 Feldkircheny

10, die Landesstelle Kdrnten der Sozialversicherungsanstalt

der gewerblichen Wirtschaft, Hahnhofstrafie 47, 9020 Klgf.;

11. die Kiirntner Cebietskrankenkamse fir Arbeiter und Ange-

stellte, KempfstraBe 8, 9020 Klagenfurt;

12, den Gendarmerieposten in 9564 Patergassens

13. das Amt der K&rntner Landesregierung, Abteilung 1- Feuer-

wehrwesen und Feuerpolizei, 9021 Klagenfurt;
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POLITISCHE BXPOSITUR FELDXIZCHEN
7.B0zirkshouptnanrschaft Xigs g, 21.2651/6=11Ia/75-2

Ab2.2 Gew.O.

uohon vor 23.8,1972 wird gerd)
: 18 1) 1le

in Verbindung mit § 1
Frau Gortraud Priptoe
X
i

4

1
ier geb.Gutzelnig, gob.an Jo.10.173
lapgenfurt, Gstorr. Staatebilrgeris
e Konzession zur Botriebe des G o

Klngonfuri,Geneinde
haft in Gnesau

64, ai

. 4
o I T

mdEchankgower>es i der Betriebsfers ecincs
Gagihofes uit den Standorte in Gnesau Nr,31, einschliellich
das agiidlich davon gelegenen Nebengel#iudes, Gomeinde Gnegau,
nit den Bercohtigungen des § 16 L3s.1 der Gow,.C. uad zwar:

lit.n) Behervergung von Fromden;
11t.%) Verabreichung von Speisen in dew inm § 17 niher Tazeiol oYe

Unfang;
lit.ei dusschank von Bier,Weln und Obstwein,
fugsehank und Kleinverschlei von gebrannten geistigen
Gatrinken,
lit,e) fusschank von Heoil-und Mineralwissern sowic nichtgeistipar
Xunstgotrinken,
1it,.f) Verabireichung und Verkauf von ¥affoc, Tee, Schukolade
anderen warson Gotrinken und von Erfrisohmagen in da- 1
§ 17 niher tezeichanaten Unfang;
lit.g) Haltung von erlsubten Splelen;
gegen gonauestc Beachtunz dar einsolifigigen gowerbogeseizlionc
und fiir das Ganat-und fehankgeworbe Lestehenden bosondore:
Zoilichon Vorschrifton Soi Brfiillung und BEin altung nachstehon
Bedingungen, dercn fAnordnung sioh auf cdiec §§ 18 L28,%, 3% Aba.D
dor Gow.D. stiflzt, verlichon:
Dieso Xonzession giit nur f¥r die Xonsenswerberin golbst
und Zir folgende Riune.

Hauptzoblinde Gnesan 31 Kellor:
Erdgzoschoss :

y
Kiicho, Speis,Zlthiraun,
N

3 2waitettziror
3od und VC,,und VC extrs.

1. _Etock :

y a
24‘22955222?—12’—":‘7 Zwoibettzinner =it 1 ¥WC,u,Wooon-
raur,. >
Nobongehiude siidlich des Hauptgabiudes: Erdge 1
Obergeschod iibor Stiogs n.A4
1 grofer Unto: z
Grodo 8 x 2¢ n flir otwa 120 Pern,

saufnahne ist en die Erfiillung folgeoudar juflaogon
eran Anordnungen sich auf die §§ 18 Als.% und 54 Gowr. 0.

Div Botrieb

gobunden, d

stitzen:

1.) Die Sotriobsstitie 18t mit einor i-n Bahrien der Xonzesgion
gehaltenen Suleren Bezeighnung zu versehen.

2.) Die Sotriobsanlage darf crst nach Vorliogen der bauncli-
zeilichen geniitzungsbewilligung aufgonoti en worden,

S
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L)

5.7)

6.)

i)

8.)

9.)

17.)
18.)

19.)

=0 -

Dia sushangpflichtigon Gesetzo, die Sperrzeii und Cie
¢noison,Getrénke und Sehorbergungspreisc sind orsichtlich —
zu noolen. %
I Betried ist ein ven der Gemeindo Gnesau gosiogoltos
Moldebuch zu fibhren.
3= Betriobe giirfen Dierzstnshner nur hesohiftirt werden; wono
-dicse oin sctairztliches Bnzillonausscheiderzeugnis vorzu-
welsen veroogon.
Die fugpiattung hat nach dan ministeriollen Richtlinien
d¢s Bundestinisteriuns fiir Handel upd Wiederaufihau zu or—
folgen.
Bin Exernplar wird den Konsenawerber iibarreoicht.
Die Biektroinstallationen sind nach SVE B 1/62 auszufiihrern,
@Gie Schutzsmadnahren gegen zu hohe Berihrungsspannung sind
nach DVE-B 4o/50 zu treffen. :
Ein Fouorldscher kst in Betriebe bereitzustellen.
Esenfalilg ist Verhasndzeug vorrdtig zm halton.
Das zweitc Obergescho? des Heuptvorbandos ist gegen den D=l
Joden brendhetmend abzutrennen.
{ber dem Kiuochenherd ist oine punstbozugsheuhe nit eingobantal
wechanigoher Entliiftung zu ¢rrichten.
Dio Vontilatorfliigel beio Kihlaggragsit iw Keollier sind gogen
gofahrhringende Serilhrung zu verkleiden. Dos Friifhuch Tir
die K@hlanlagen ist i Hoause aufzulegen; ebenso ist die
Druckprobenbescheinigung fir die Espressonaschine aufzuloporn-
Bein Kellershgabg 1lst oin Geldnder nit einer: Handlauf onzt-
bringen,
In Kouongehiude ( Tanz-hezw. Untorhaltungssasl) dérfon keine
Kinovorfiihrungen stattfinden.
Der Eonsenawerver hat des Einvernehnen it dor Etrogsenczuf-
siohtshehbrde zwecks Herstellung sines Pulgingoviihbergangae
zwisoken dnupt-u.Nebengebinde =it ontaprechonder Kenn-
zoiehnung fiir don Strassonverkehr horzustollen.
ic Hebengobsude sind innerhalll von zwel Jahren enispreochends
ganitire Anlagen fiir Jdon Unterhaltiungsroun in Oborgosche?
harzustellen.
Fiir den Lulengeng und Ctiege im Nebongebiude zun Unterhol-
tungsrauw: ist ein statischer Nechweils zu orstellen und or—
fordorlichenftalls sind Versti3rkuagen vorzunchoen,.
Io YUntorhaltungssanal didrfen keine igicht bronmbaren Deko—
rationen cngebracht warden.
Boi Panzvoranstaitungen ist durch einen Ansching auf das
Rauehverbot suf der TanzflHoho hinzuweisen.
Zn geeignoter Stelle ist in Fanzraun coin Kleinldschgerit an-
zubringon.

XKostons;

Dic aus Anla’ dor suswirtigen Aotshandlung sntstandenen un
von dor Xonsenswerberin cec#B §§ 76 bis 75 AVG. zu tragendsu
Komnissionspebiihren betragen nach § 1 11t.2 Z.2 LGBl.Nr.15/5?

A
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e o

i.d,dzt,F. fiir drei Antsorgzanc { Daver dor imbshandlung
70 Minuten .....c0v0.,. LIRS O I B R G S s ST 4oh -
Die aus der Teilnahra Jdes Vortroters dos Are

beitsingpekioratos Klagenturt ontstapdenen und von
der Konsengwerborin gosil § 77 Abe.5 AVG. gleich--
falls zu tragonden Komriiggionskosien Letragen ., ..
£ie nach Binzah upg von der ha, Dehdrdo au? dns
Postscehookkonts Nr,1o7 Zea Bundesuinisteriuns fir
sozicle Verwsltung in Wien liberwiases wordon,

Fiir das Vorhandlungsprotokel? ist genil § 1%
TP, 7 Geb.Ges. 1957 i.4.5.F. cine & enpelgebilar von £ 15,
zu entrichten, ;

Dursh dic Verieinung Zer Konzession wird gou,
T2. 118 1it,c der BVAV.,BGE1. Nr.53/68 oinc Verwal-
tungsabgabe von e B S L L 2 E Aty P S I e, s 300 . -
2. durch die Ausfertigung dos Konzessionsdekrotes
gea.§ 14 TP. 2 4bs.l Z,1 dos Gob.Gas. 1957 i.d.g.F.
vine SteopelgeYiihr von e IV S 150, —
f311ig.

Die Xosten it GesantLELTAEe VOO .....eees.v.. £ 1.005 -
sind Linumen zwei Woohen nach Reehtskraft diepes Besacheides
nittels Leiliegenden Erlagscheines anher sinzuzshlen.

m
-
Ao
L%

Reghtsrmittellelehrung:

Gogon diogsen Bescheid ist die binmen 1% Tagen sehriftlick occ
telepgrafisch bui. der Pelit.Bxpositur Feldikirchen dor Begzirie-
hauptnonngcehaft Xiogenfurt einzubringende Berufung zulissig.

>

Begriinduneg :

Dieser Beschoid atiitzt sioh au? dae Ergebunis des Zruittlungev:
fahrens und der Ortsverhandlung vorn 17.11,1872 und liegt in Car
Deszopencn gesetzlichen Bestitnungon begriindet,
Bine weitare Segriindung dieses Bescheifes kann gensa

§ 58 Abs.2 iVG. entfallen, dao den Jarteibegehrou in Grunde
cntsprochen wurdo,
Brgalt on:
1.) Frau Gertraund ’rintschler,9563 Gnesau 64.

Bin HBrlagschein liagt bei.
2.) die Earier d.gewerbl.Hirischaft,Soktion Frendenvarkehr. Pr.o

gruppe d,Beherbergungsbotbtriebe in Kigft, %021,
3.) @io Gemeinde Gnesau
4.) den Gendarneriencsten in Patergassen,
5 den Actsarzt in House
6.) das Arbeitsinspektorat in Klogenfurt 9020
7.) die Bezirksstelle Feldkirchen 4,Knommer d.gewerbl Wirtgenr2”
8 das Ant d.Krtn.Landesregierung 4Ut.Landesfousrwehrinspalrtav- -
90lo Klagenfurt.
F.d.R.4,4. Feldkirchen,an 17.11.1972

Py Fiir den Bezirkshauptmann in Klagenfurt

7 a. exponierto HommissHir in Feldkirchen
Q/ gez.1i,V.Dr.GBrtnor 6.k,

e S e S g
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BEZIRK

Milesistrafe 1

10.266/8-B/1591

Spru

EHAUPTMANNSCHAFT
0, 7560 Faldkirchen i.K.

FELDKIRCHEN

16.08.1991

EI

| =]

c h
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Kosten:

Rechtsgrundlagen:
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Rechtsmittelbelehrung
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EMEINDE

NESAU

Abs.: Gemeinde Gnesau, 9563 Gnesau 77

Riickstandsausweis

Beleg-Nr.: 009580408152
Kundennummer: 1270003802
Datum 27.06.2025
Seite: 1
Kontaktdaten

SB/ADL Linda Jauer
Tal: +43(0)4276271-12
Mail: linda javer@ktn.gde.at

Riickstandsausweis (gemiB § 229 Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 194/1961 idgF)

Abgabenschuldner Herr Mark Nighuis
Geb.Dat.: 22.11.1992
Anschrift Dompsstraat 15, 7136 LE ZIEUWENT
Ruckstand in € an
Abgabenart Abrechnungszeitraum Falligkes Abgaben Nebenan-
_sprichen

Grundsteuer B 01.01.2025 - 31,03,2025 17.07.2025 36,33

Grundsteuer 8 01.04.2025 - 30.06.2025 17.07.2025 36,33

| Mahngebihr 01.07.2025 3,00
| Kanal Akonto 01.04.2025 - 30.08.2025 15.05.2025 226,74

Grundsteuer B 01.01.2024 - 31.03.2024 15.05.2025 0,02

Grundisteuer B 01.04.2024 - 30.06.2024 15.05.2025 0,02

Grundsteuer B 01.07.2024 - 30.09.2024 15.05.2025 0,02

Grundsteuer B 01.10.2024 - 31.12.2024 15.05.2025 0,02

Wasser Akonto 01.04.2025 - 30.06.2025 15.05.2025 84 22

Mahngebuhr 31.03.2025 3.00
Kanal Akonto 01.01.2025 - 31.03.2025 15.02.2025 226,74

Wasser Akonto 01.01.2025 - 31.03.2025 15.02.2025 84,22
Zwischensumme 694,656 6,00
Gesamtriickstand 700,66
Dieser Riickstand ist vollstreckbar.
Der Blrgermeister
Erich Stampfer

Cameindu Couse | Grasws 77, 5500 Goosass | Tt +AD0M2T271 O | Fan +45014273826 15
Naxl gressulicon goe.ot | Web: sww.onesau al | GKZ: 21004 | D ATUS2364007

20 eGen | BIC RZKTATAST | BN ATOS 3845 7000 0210 MO
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Riickstandsausweis

Abs . Gemende Gnesau, 9563 Gnesau 77 Belag-Nr.: 007023656277
Kundennummer: 1270003902

Daturmn: 18.12.2024

Seite: 1

Kontaktdaten

SB/ADL: Linda Jauer

Tel: +43(0)4278271-12

Mail: linda jauen@ktn. gde.at

Riickstandsausweis (gemiR § 229 Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 194/1961 idgF)

Abgabenschuldner Hesr Mark Nghuis
Geb.Dat.: 22.11.1992
Anschrift Dorpsstraat 15, 7136 LE ZIEUWENT
Riickstand in € an
Abgabenart Abrachnungszeitraum Falligkeit Abgaben Nebenan-
_sprilchen
Grundsteuer B 05.07.2024 145,30
Mahngebdhr 04.09.2024 3,00
| Mahngebihr 01.07.2024 437
Saumniszuschiag 10.06.2024 14,84
| Mahngebdhr 01.10.2024 383
Sdumniszuschlag 10.08.2024 7,11
Abfall 01.07.2024 - 30.09.2024 15.08.2024 232,70
Kanalgebiihr 01.10.2023 - 30.06.2024 15.08.2024 243,80
Wasserverbrauchsgebihr 01.10.2023 - 30.06.2024 15.08.2024 73,18
Abfal 01.03.2024 - 31.03,2024 15.05.2024 155,13
Abfall 01.04.2024 - 30.06.2024 15.05.2024 232,70
Wasser Akonto 01.04.2024 - 30.06.2024 15.05.2024 131,62
Kanal Akonto 01.04.2024 - 30.06.2024 15.05.2024 354,37
| Zvdschensumme 1.568,80 33,15
Gesamtriickstand 1.601,95
Dieser Riickstand ist vollstreckbar.
Der Birgermeister
Erich Stampfer
Gomends Cnesas | Grassu 77, 3583 Gnsans | Tol: +43)004270071 C | Fae: () 15

Mal: gresciugen g al | Waeb www. gnesssu ot | GKZ: 21004 | UID: ATLSZS8A00
G Rutn Do eGor | NG RZKTATZAST | BIAN: ATOG 3845 7000 3240 (034
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EMEINDE

NESAU

Forderungsaufstellung
Abs.: Gemeinde Gnesau, 9563 Gnesau 77 Beleg-Nr.: 001005607669
Kundennummer, 1270003902
Daturm; 18.12.2024
Selte: 1
Kontaktdaten
SB/AbL Linda Jauer
Tel +43({0)4278271-12
Mall: Inda javer@kin.gde.at
Aufstellung der offenen Forderungen
Abgabenschuldner Herr Mark Nijhuis
Geb.Dat.: 22.11.1992
Anschrifl Dorpsstraat 15, 7136 LE ZIEUWENT
Rickstand in € an
Abgabenart Abrechnungszeitraum Falligkeit Abgaben Nebenan-
sprilichen
Mahngebiihr 10.08.2024 10,08
Mahngebiihr 10.09.2024 10,08
Miete Wohnung 01.03.2024 - 31.12.2024 15.07.2024 2.016,00
Zwischensumme 2.016.00 20,16
Gesamtriickstand 2.036,16
J Der Burgermeister
Erich Stampfer

Cenonde Gresau | Oneses 77, 9563 Gy | T +400MIT4071 0 | Faec +ANIMIIANGEG 15
Mokt gressufiiie goe ot | W wwe gresseu st | GKZ: 21004 | LID: ATUSRS04007

o Rl ge eGos | BIC RZKTATAGST | AN ATDS 3845 7500 0210 003¢
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Ubersicht des Objektes
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Toilettanlagen, zugemietet
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Bilderbogen der Liegenschaft
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