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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft MEHRFAMILIENWOHNHAUS - "VILLA DOROTHEA"
Grundbuch 04035 Voslau EZ 509
2540 Bad Voslau, Badner Stralte 14

Auftraggeber Bezirksgericht Baden
2500 Baden, Conrad-von-Hétzendorf-Platz 6
in der Exekutionssache
GZ 5 E 38/24k des Bezirksgerichtes Baden
betreffend Zwangsversteigerung

Auftrag und Zweck Feststellung des Verkehrswertes
der Bewertung der Liegenschaft
Grundbuch 04035 Véslau EZ 509

2540 Bad Véslau, Badner StralRe 14
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Bewertungsstichtag 28.10.2024

Befundaufnahme /
Besichtigungstag 28.10.2024

Grundlagen und Unterlagen
der Bewertung

Grundbuchsauszug vom: 26.10.2024
Besichtigung vom: 28.10.2024

Erhebungen Grundbuchsabfrage am 26.10.2024
Stadtgemeinde Bad Véslau - Bauamt am 28.10.2024
Abfrage Stadtgemeinde Bad Véslau, WLV Véslau und GVA Baden (Abgaben) v. 28.10.2024
Abfrage Umweltbundesamt - Verdachtsflachenkataster am 15.11.2024
Erhebungen der Vergleichspreise
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Unterlagen / Dokumente:

Auswechslungsplan zur Erbauung einer Villa vom 18.09.1882
Bescheid Aufforderung zur Erbauung der Hauskanalisierung, AZ: 683/1-H/Sche vom 09.02.1953
Plane Hauskanalisierung und Umbauarbeiten vom 25.03.1959
Niederschrift Bauverhandlung Hauskanalisierung, AZ: 153/1-D.-588=338 vom 21.04.1959
Bescheid Baubewilligung Hauskanalisierung und Adaptierungsarbeiten
AZ: 153/1-D.-588=338 vom 29.04.1959
Niederschrift Verhandlung Neuaufteilung der Kamine vom 24.07.1959
Amtsbestatigung der WohnungsgréRen, AZ: 153/1-D.-2802 vom 09.12.1960
Niederschrift Verhandlung Bewohnungs- und Benltzungsbewilligung Umbauarbeiten
AZ: 153/1-D.-1878/59 vom 15.12.1960
Bewohnungs- und Benutzungsbewilligung Umbauarbeiten
AZ: 153/1-D.-1878/59=338 vom 02.01.1961
Einreichplan Gber die Errichtung einer Doppelgarage vom 10.05.1978
Baubeschreibung fir die Errichtung einer Doppelgarage vom 18.05.1978
Niederschrift Bauverhandlung Errichtung einer Doppelgarage
Zahl: 153/1-D.-865/78=338 vom 05.02.1979
Baubehdrdliche Bewilligung Errichtung einer Doppelgarage
Zahl: 153/1-D./H.-865/78=338 vom 06.02.1979
Aktennotiz Begutachtung der Decke Uber dem Souterrain vom 18.11.2020
Aktenvermerk baupolizeiliche Begehung vom 02.12.2020
Bescheid Sachverhaltsdarstellung Konsenslose Umbauarbeiten, Einsturzgefahr der Tramdecke
AZ: B-BEW-0109/2020-338 vom 02.12.2020
Baubeginnsanzeige vom 03.12.2020
Gutachterliche statische Stellungnahme, Bau Planungs GmbH vom 04.12.2020
Stellungnahme freiwillige Feuerwehr Bauvorhaben, AZ 2021vb01.1 vom 23.01.2021
Flucht- und Rettungsplan vom 16.02.2021
Allgemeine Baubeschreibung Sanierung und Umbau vom 18.02.2021
Datenblatter Angaben zur den Nutzungseinheiten vom 24.02.2021
Niederschrift Vorprifung Bauvorhaben, AZ: B-BEW-0016/2021-338 vom 24.02.2021
Einreichplan fir die Sanierung und Umbau vom 15.03.2021
Statische Berechnung Sanierung und Umbau, Bau Planungs GmbH vom 19.03.2021
Bescheid baubehdrdliche Bewilligung Erneuerung der Geschossdecke iber dem Souterrain,
Generalsanierung, Umbauten und Widmungsanderungen
AZ: B-BEW-0016/2021-338 vom 30.03.2021
Baubeginnsanzeige vom 25.10.2021

Kaufvertrag vom 27.05.2019
Nachtrag zum Kaufvertrag vom 14.06.2019

Schreiben WLV Bad Véslau (Abgaben) vom 30.10.2024

Schreiben GVA Baden (Abgaben) vom 04.11.2024

Vorschreibung WLV Bad Véslau 3./4.Qu.2024 vom 09.10.2024

Schreiben Stadtgemeinde Bad Vdslau (Abgaben) vom 28.10.2024
Vorschreibungen Hausbesitzabgaben 4.Qu. 2024 Stadtgemeinde Bad Véslau

Flachenwidmung- und Bebauungsplan der Stadtgemeinde Véslau vom 28.10.2024
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 04035 Voslau EINLAGEZAHL 509
BEZIRKSGERICHT Baden

FhkAkhk kA bk dhhkhkhhkdhdhkAddAd A r b b A A r bbb bk bk r bk h b dA b A h bbb hdhkdhkkhhhkhhk
Letzte TZ 6274/2024
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

dhkhkAkkdkhkhhkdkhhkhkdhdhrhkdhrAxdkddkdrdhkhbxddddx AT HFkAddAhdkdhAkdhkdrdhkhrhddrkrdbdh ko dhxhhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
546/1 G GST-Fléache * 1537
Bauf. (10) 394
Garten (10) 1143 Badner Strafle 14
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebidude)
Garten(10): GaArten (Garten)

e Jo e o J do d A ok Pk e e e ok T e ok o e o Tk Y b ok o vk b e e b e e e e ok Az e S S SRS SR SRS S S8 SR EEEEEEEEEEEE S S EEEE S

2 a geldscht

dhhkAkhkddk kb hkdhhkhdhkdhddrxddhhkdrdhkhkdrhddrd B ddxkhkdddhddrrdhhhdkrdhhdrhddrhrbdhrkhhhdhdk

2 ANTEIL: 1/1

a 7050/2019 IM RANG 5522/2019 Einantwortungsbeschluss 2018-11-12,
Kaufvertrag 2019-05-27, Nachtrag zum Kaufvertrag 2019-06-14
Eigentumsrecht

b 952/2020 Adressendnderung

dhkkAkkdkhkhkhhkdkhhkkhkdhdrhkdk Ak ddhdhrhhkhbrhdddx O dhxkhkdddhddhrdhhhhrdhbrhdhrhkhrddhkhkdhhxhdh

6 a 4710/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-04-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.125.000, —
fiir Oberbank AG (FN 79063w)

b geldscht

7 a 6274/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won vollstr EUR 501.854,95
(inkl. einer Nebenforderung EUR 1.854,95),
samt Zinsen und Kosten lt. Beschluss 2024-08-05 fiir
Oberbank AG (FN 79063w) (5 E 38/24k)

dhkkAkkdkhkkhhkdkhhkkhkdhdhhkdkrxdkdkdkdhhkhkkxkd HTINWEIS *FFxrddkarkhdhkhrdhkhkrhdbrhkhddhkrkhhhxhth

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebdudebeschreibung

Die Villa Dorothea wurde in den 1880er-Jahren errichtet. Die Generalsanierung, die Erneuerung der
Geschossdecken und der Umbau im Gebaudeinneren erfolgt aufgrund der Baubewilligung aus dem Jahr
2021 (Baubeginnsanzeige im Jahr 2021).

Das Gebaude besteht aus einem Kellergeschoss/Souterrain, einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss
und einem Dachgeschoss. Die Raumhdhen im Rohbau ohne FuRbodenaufbauten betragen im
Erdgeschoss rund 3,70m, im Obergeschoss rund 3,60m und im Kellergeschoss rund 2,95m.

Gemal den vorliegenden Planen fur die Generalsanierung und den Umbau sind vom Eigentimer zwei
Wohneinheiten geplant (Top 1 im Erdgeschoss, Top 2 im Obergeschoss und Dachgeschoss).

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet, die Geschossdecken im Gebaudeinneren wurden erneuert
(Ziegeldecken neu). Das Dach ist als Mansarddach mit Ziegeleindeckung ausgebildet. Die Fassade ist
verputzt und gegliedert. Das Gebaude wird derzeit durch alte Holzkastenfenster belichtet.

Der Garten ist begriint und mit einzelnen Baumen und Strauchern bewachsen und weist einen gartnerisch
ungepflegten ("verwilderten") Zustand auf, in einigen Bereichen ist Bauschutt abgelagert. Im Garten
befindet sich ein Swimmingpool (ovales Folienbecken), neben dem Pool ist eine alte Gartenhitte
vorhanden.

An der sudseitigen Grundstlcksgrenze ist im hinteren Grundstlicksbereich ein Garagengebaude fur zwei
PKW in Massivbauweise errichtet.
Die stralRenseitige Einzdunung erfolgt durch einen Metallzaun aus Betonsockel.

Das Gebaude befindet sich im Rohbauzustand (der gesamte Innenausbau fehlt) mit Betonbdden
(Rohdecke), Ziegelwanden und Ziegeldecken. Die Elektroleitungen sind teilweise als Rohinstallation
vorhanden. Im Dachgeschoss ist die Dachuntersicht offen. Die Dach- und Fassadensanierung und die
Erneuerung der Fenster sind ebenfalls noch ausstandig. Eine Heizungsanlage ist keine vorhanden.

2640 R
Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP
& Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vallstdndigkeit!
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Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieB8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebdudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Topographie

Wohnnutzflache Top 1: EG
Wohnnutzflache Top 2: 0oG
DG

rund 192,00 m?

193,00 m?
175,00 m?

Top 2 gesamt: rund 368,00 m?

Wohnnutzflaiche gesamt:

Nutzflaiche Souterrain/Kellergeschoss:

Nutzflaiche Garage:

10.05.1978 entnommen.

rund 560,00 m2

rund 208,00 m?

rund 39,00 m2

Die Nutzflachen fur das Wohngebaude sind dem Einreichplan fur Sanierung und Umbau vom 15.03.2021
entnommen, die Nutzfliche der Garage ist dem Einreichplan zur Errichtung einer Doppelgarage vom

Eine vermessungstechnische Uberpriifung der Nutzflichen in Bezug auf die PlanmaBe ist im Zuge
der Befundaufnahme durch den Sachverstindigen nicht erfolgt (Angabe Nutzflichen ohne
geoditische Uberpriifung des Bestandes).

Flachenwidmung

Gemal Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Bad Véslau befindet sich die Liegenschaft im "Bauland
Kerngebiet - BK" mit der Sonderbebauungshéhe h2, in offener oder gekuppelter Bauweise und einer
hochstzulassigen Bebauungsdichte von 20%, Schutzzone "Villenviertel Bad Voéslau"” mit

"schutzwiirdigen Objekten".
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Stadigemeinde Bad Véslau
Schlofplatz 1, 2540 Bad Voslau

Tel.: +43 2252 76161

E-Mail stagigameinde@badvoesiau.at
Homepage: www badvoeslal at

Lageplan

Datum: 28.10.2024] MaRstab (m Gdginan: 1.1 0C0 N

Stand: 29.11.2024

GZ-24145-2540_BadVéslau_BadnerStralRe14_anonym/Gutachten

Seite 7 von 16



Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. 546/1 in der EZ 509 und grenzt westseitig mit
einer Lange in Straflenflucht von rund 23m an die Badner Stral3e, die mittlere Grundstickstiefe betragt rund
68m.

Die Grundsticksflache ist als nahezu waagrecht und anndhernd eben zu bezeichnen.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 509 1.537 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand, eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfligt Giber Strom-, Wasser-
und Kanalanschluss.

Baubehordliche Bewilligung

Das Gebaude wurde Ende des 19.Jahrhunderts errichtet. Die Doppelgarage wurde aufgrund der
Baubewilligung Zahl: 153/1-D./H0.-865/78=338 vom 06.02.1979 errichtet.

Die derzeitige Generalsanierung, Erneuerung der Geschossdecken und Umbauten erfolgen aufgrund der
Baubewilligung AZ: B-BEW-0016/2021-338 vom 30.03.2021.

Energieausweis

Ein Energieausweis fir das Gebaude liegt nicht vor.
Bestandsrechte

Die Liegenschaft ist gemal Auskunft der Eigentimervertreterin bestandfrei.
Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemal Vorschreibung der Stadtgemeinde Bad Véslau werden derzeit folgende jahrliche
Grundbesitzabgaben vorgeschrieben:

Grundsteuer B 416,60 €
Kanalbenutzungsgebihr 481,23 €
897,83 €

Gemal Vorschreibung fir das 4.Qu.2024 besteht derzeit eine offene Forderung in Hohe von € 405,44.

Gemal Vorschreibung des WLV Bad Véslau werden derzeit folgende jahrliche Abgaben vorgeschrieben:

Wasserbezugsgebihr 0,00 € verbrauchsabhéngig, derzeit kein Verbrauch
Bereitstellungsgeblhr 59,40 €
59,40 €

Gemal Schreiben des GVA Baden werden derzeit Abfallgebiihren in Héhe von € 118,08 vorgeschrieben.

Die Aufwendungen fiur elektrische Energie sind verbrauchsabhéngig mit dem Energieversorger zu
verrechnen.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 15.11.2024 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Lage, Verkehrsverhiltnisse

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage in der Stadtgemeinde Bad Vdéslau im Bezirk Baden, rund 300m
nordlich des Stadtzentrums von Bad Vdéslau. Die Bezirkshauptstadt Baden bei Wien ist in nordlicher
Richtung in rund 4,5km erreichbar.

Die Anschlussstelle "Kottingbrunn" zur A2-Siidautobahn liegt in siidlicher Richtung in einer Entfernung von
rund 1,5km.
An offentlichen Verkehrsmitteln stehen Busverbindungen unter anderem zum Bahnhof Bad Véslau und

Richtung Baden bei Wien zur Verfigung. Am Bahnhof Bad Véslau sind Schnellbahn- und Regionalzuge in
Richtung Wiener Neustadt und in Richtung Wien vorhanden.
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Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind vor allem im und rund um das Stadtzentrum von Bad Vdslau

vorhanden. Kindergarten, eine Volkschule, eine Neue Mittelschule und ein Bundesrealgymnasium stehen in
Bad Véslau zur Verfigung.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerduRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschéaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Sachwertverfahren als das geeignete
Wertermittlungsverfahren angewendet.

Der Sachwert

Setzt sich aus dem Bodenwert, dem Gebaudewert, dem Wert der Aulenanlagen und dem Wert der
vorhandenen Anschlisse zusammen.

Der Bodenwert

Wird in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Dieser wird aus valorisierten Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke ahnlicher Lage, GroéRe und
Beschaffenheit und Ausnutzungsmodglichkeit abgeleitet, wobei abweichende Verhéltnisse durch Zu- und
Abschlage Berlicksichtigung finden.

Der Wert bebauter Grundstiicke vermindert sich um die Freimachungs- bzw. Demolierungskosten der
darauf befindlichen Objekte.
Der Herstellungswert (Neubauwert)

Errechnet sich nach der verbauten Flache bzw. dem umbauten Raum der Objekte, woflir als Ausgangswert
der Neubauwert zum Stichtag der Gutachtenserstellung dient. Dieser Neubauwert ergibt, um den
verlorenen Bauaufwand sowie die technische und wirtschaftliche Entwertung infolge des Baualters und der
Kosten der notwendigen Instandsetzung vermindert, den Gebaudewert als Zeitwert.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen

Wird fur abnutzbare Bauteile und Gegenstdnde wie der Gebdudewert ermittelt bzw. werden aus
Vereinfachungsgriinden meist nur Erfahrungswerte, den Zustand der Anlagen bertcksichtigend, verwendet.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungsséatzen bewertet, wobei die Vergutungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse

Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebiihren.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfdhigkeit
tiberpriift, deren ordnungsgemdéle Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern beriicksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteifen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Nicht bealuftragt ist - soweit iiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleituingen einer zentralen
Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kiihitiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaRzahl von 100KBE/100m| nicht
tiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdél} gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sémtliche behérdliche Auflagen efiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstatfungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebédudes wurde ausschliefllich durch ul3eren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und kilassifiziert. Detailfierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihit. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare

Bauteile und Bausfoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstédndigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objekfes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméfien und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewerfung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaéfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und idiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erfeilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalfen wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelften Grenzen nicht in der Natur (berpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist alfein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung (ibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Sachwert

Bodenwert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstiicke das geeignete

Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften im Stadtgebiet von Bad

Voslau aus den Jahren 2022 bis 2024 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke haben die Widmung Bauland -

Wohngebiet. Die Vergleichsgrundstlcke sind in der Lage vergleichbar.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2022 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)3 Kaufpreis
m? €/m?
1] Mai.22 230 565,2 3.492,8 130.000
2| Jul.22 837 716,8 8.556,3 600.000
3| Sep.22 423 661,9 14138 280.000
4| Feb.23 1.317 607,4 285,6 800.000
5| Aug.24 391 570,0 2.948,5 222.870
3.121,3 16.696,9
| yl = 624,3 4.174,2
| Standardabweichung (s ) = 64,6
yl + 2s = 753,5 [€/m?
yl -2s = 4951 [€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreiller festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1| Mai.22 230 565,2 129.996
2| Jul.22 837 716,8 599.962
3| Sep.22 423 661,9 279.984
4| Feb.23 1.317 607,4 799.946
5| Aug.24 391 570,0 222.870
Summen 3.198 3.121,3 2.032.757
arithmetisches Mittel 624,3
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 620 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 1.537 m? x 620 = 952.940 €
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
( Bebauungsabschlag ): 10% Abschlag = -95.294 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde
Der Bodenwert der Liegenschaft entspricht somit dem ermittelten Vergleichswert.
Bodenwert 857.646 €
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Ermittlung des Bauwertes

Normalherstellungskosten

Als Normalherstellungskosten fiir das Wohngebaude werden die Richtpreise fir Wohnhauser aus der
Literatur (Empfehlungen fir Herstellungskosten aus der Sachverstandige 2/2020) mit durchschnittlicher
Ausstattung (Ausstattungsqualitat normal) zugrunde gelegt.

Die Normalherstellungskosten sind aufgrund der Uberwiegend privaten Nutzungsmoglichkeit inklusive

Umsatzsteuer beriicksichtigt.

Normalherstellungskosten: pro m* NGF
Wohngebaude: € 2.320,00 Stand 2020
Inkl. Zuschlag fir Villengebaude: €2.784,00 20%
Inkl. Abschlag fur Rohbauzustand: €1.392,00 -50%

BPI 2020 100,0

BPI 111/2024 136,5

Valorisierungsfaktor= 1,365 € 1.900,00

(Baupreisindex fiir den Hochbau / BPI 2020)
Wohnnutzflache gerundet: € 1.900,00
Kellergeschoss gerundet: € 950,00 50%
Garage gerundet: € 1.140,00 60%
Normalherstellungswert
Ermittlungsbasis - Nutzflache
Wohnnutzflache: rund 560m? x 1.900€/m? = 1.064.000 €
Kellergeschoss: rund 208 m?  x 950 €/m? = 197.600 €
Garage: rund 39 m? x 1.140€/m? = 44.460 €
|Normalherstel|ungswert per 10/2024 Rohbau 1.306.060 € |

Beriicksichtigung von Teilabweichungen

bei Normalherstellungswert berlicksichtigt

|Herste|lungswert ( Neubauwert ) zum Stichtag

Rohbau 1.306.060 € |

Die gewdhnliche Nutzungsdauer ist bei Wohnhausern in Massivbauweise mit rund 80 Jahren anzusetzen.

Alterswertminderung

Baujahr rund 1880
Bewertungsjahr 2024
Gewohnliche Nutzungsdauer 80
|Restnutzungsdauer rechnerischer Ansatz rund 40
relatives (fiktives) Alter 40 / 80Jahre = 0,500
Alterswertminderung linear 0,500
Restwert 0,500
Zustandswertminderung
nach HEIDECK: Zustandsnote | Wertminderung

1 0,00%

1,5 0,32%

2 2,49%

2,5 8,09%

3 18,17% alters- und zustandsbedingte Instandhaltungs-

3,5 33,09% und Instandsetzungsarbeiten

4 52,49%

4,5 75,32%

5 100,00%

vom Restwert = 0,091
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|Gesamte Wertminderung 0,591

Gesamter Restwert 0,409
59,1% Wertminderung von 1.306.060 € = -771.881 €
|gekiirzter Herstellungswert 534179 € |

Wertminderung wegen Mangel und Schaden sowie fehlende Instandsetzungen
bei Zustandswertminderung berticksichtigt

|Gebiude-Sachwert 534179 € |
Wirtschaftliche Wertminderung 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Gebaudewert 534179 €

Wert der baulichen AuBenanlagen

+ 1% des Gebaudewertes fiir bauliche Aufenanlagen
befestigte Flachen und Wege, Einfriedungen, Pool, Gartenhaus 5.342 €

Bauwert 539.521 €

Ermittlung des Wertes der sonstigen Anlagen

Fir das vorhandene Griin werden

+0,5% des Gebaudewertes angesetzt. 2.671€
Wert der sonstigen Anlagen 2.671 €
Ermittlung des Wertes des Zubehors keines vorhanden 0€
Wert des Zubehors 0€

Ermittlung des Sachwertes

Bodenwert 857.646 €
Bauwert 539.521 €
Wert der sonstigen Anlagen 2.671€
Wert des Zubehors 0€
Sachwert 1.399.838 €
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Rechte und Lasten

Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 509 mit Abfragedatum 26.10.2024 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:
Je de e de ok ok e ok b o v e ok de J d o ok ok ok ok o e o o o o ok ok b e ok ok o ok e ok C v e e %k Yo de o de Y ok o o ok Y ok v Y Y o de v ok ok ok ok Y ok v e ok o o kb b e b ke
6 a 4710/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-04-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.125.000, —-
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b geldscht
7 a 6274/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 501.854, 95
(inkl. einer Nebenforderung EUR 1.854,95),
samt Zinsen und Kosten 1t. Beschluss 2024-08-05 fir
Oberbank AG (FN 79063w) (5 E 38/24k)

PFANDRECHTE werden bei der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (stellen keine wertbeeinflussenden
Lasten dar), sind jedoch im Zuge einer Verdul3erung der Liegenschaft entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €
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Verkehrswert

Sachwert 1.399.838 €
Marktanpassung / Berticksichtigung
der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 1.399.838 €
Rechte und Lasten 0€
1.399.838 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 1.400.000 €

Die Ermittlung des Verkehrswertes von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Wohnimmobilien mit
Eigennutzung ist auf Basis des errechneten Sachwertes abzuleiten. Da bei der Ermittlung des Sachwertes
alle wertbeeinflussenden Faktoren bericksichtigt werden konnten, kann der Sachwert mit dem
Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert mit Rechte und Lasten 1.400.000 €

(in Worten Euro Einemillionvierhunderttausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 509 Grundbuch 04035 Véslau.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaRB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlielich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 16 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 29.11.2024
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

24145-2540

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MEHRFAMILIENWOHNHAUS - "VILLA DOROTHEA"

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft

Grundbuch: 04035 Voslau

Einlagezahl: 509

Bezirksgericht: Baden

Adresse: 2540 Bad Voslau, Badner Strale 14

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug
Beilage 2 Plandokumentation
Beilage 3 Fotodokumentation
Beilage 4 Bescheid Baubewilligung
Beilage 5 Baubeginnsanzeige
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 04035 Vdslau EINLAGEZAHL 509
BEZIRKSGERICHT Baden

e S S S A E S S S S S S S S EEEEREEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS SRS

Letzte TZ 6274/2024
Einlage umgeschrieben gemidR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EEEAAAET AL A AL A A A AR A XA A A AR A A A A AKX A XA A KK Al AEAAE AL A A A A A AL A AL AL A A A A LA AR A AR A XA A AR A K AKX

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
546/1 G GST-Fl&che * 1537
Bauf. (10) 394
Garten (10) 1143 Badner Strabe 14
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufl&chen (Gebidude)
Garten(10) : Garten (Garten)

hkhkAhkdhk kLA kd kA kI hkhkhkhkdhkkhkhkdhkdhkkdhkdhk Az e S E S S S SRS E SR SRR EEEE R SRS EEEEEEEE SRS S

2 a geldscht

khkkdkkkdhkhkAhbhkrhkhhkhkhhkdhkkdhkrkdhhkhkhkddrd P Hhkkkdkhkrkhkdhrhkkhbdrhhrkhkrkhkhrhbdhhrkhdkdxhx

2 ANTEIL: 1/1

a 7050/2019 IM RANG 5522/2019 Einantwortungsbeschluss 2018-11-12,
Kaufvertrag 2019-05-27, Nachtrag zum Kaufvertrag 2019-06-14
Eigentumsrecht

b 952/2020 Adressenidnderung

R i i i i e i i e A I C E i e e A i R e e e e i i i i i
6 a 4710/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-04-26
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.125.000, —
flir Oberbank AG (FN 79063w)

b geldscht

7 a 6274/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 501.854,95
(inkl. einer Nebenforderung EUR 1.854,95),
samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2024-08-05 fiir
Oberbank AG (FN 79063w) (5 E 38/24k)

Ahkkkkhkdhkkhkdhkhkrkhhhkdhkhkhkkrrkhhhkdkdkd HTNWETS *Hxhkkhkkdhkhkkhkdhkhrkhkdhkhkhkhdhhrhd ks

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
PLANDOKUMENTATION
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Schnitt
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

Grundriss Garage

Schnitt Garage
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE

FOTODOKUMENTATION

Ansicht West

Ansicht Ost

Fassade westseitig
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Pool
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
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Beilage 4

Stadtgemeinde Bad Voéslau

Stadtbauamt

Herrn/Frau/Firma
Villa Dorothea GmbH
Badner Stralte 14
2540 Bad Voslau

Aktenzeichen: B-BEW-0016/2021-338

Bearbeiter: Ing. Martina Kienbink
Email: martina.kienbink@badvoeslau.at
Telefon: 02252/76161-535
Datum: 30.03.2021
Betreff: Baubehérdliche Bewilligung
BESCHEID l// /I
R I
D20267¢

l.
Der Blrgermeister der Stadtgemeinde Bad Voslau als Baubehérde |. Instanz erteilt Ihnen
auf Grund lhres Ansuchens vom 22.02.2021, gemaR § 14 in Verbindung mit § 23 Abs. 1
und 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehordliche Bewilligung

fur die Erneuerung der Geschossdecke Uber dem Souterrain, Generalsanierung, Umbauten
im Gebaudeinneren und Widmungsénderungen in 2540 Bad Véslau, Badner StraRe 14, auf
dem Grundstlick Nr. 546/1, KG Véslau, EZ 509, Grundbuch Véslau.

Die Ausfiihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Plane
usw.) zu erfolgen. Die angefilhrten Auflagen und die einschldgigen Bestimmungen der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens
einzuhalten. :

Auflagen:

1. Bei der Bauausfiihrung sind alle Bauteile (Fundamente, Warmedammung, Putz etc.) komplett auf
Eigengrund zu errichten. An Grundgrenzen sind Wande gemal NO Bautechnikverordnung 2014
zu errichten; insbesondere sind die Bestimmungen gemaB OIB-Richtlinie 2-NO (Brandschutz) und
OIB-Richtlinie 5-NO (Schallschutz) einzuhalten.

2. Das Brandverhalten von Bauprodukten (Baustoffen) hat den Anforderungen der
OIB-Richtlinie 2-NO, Tabelle 1a und der Feuerwiderstand von Bauteilen den Anforderungen der
OIB-Richtlinie 2-NO, Tabelle 1b zu entsprechen. Soll durch eine zusétzliche Warmedammung an
bestehenden Gebauden die Grundstiicksgrenze zur Nachbarliegenschaft (iberbaut werden, so ist
vorab eine schriftliche Zustimmung des Grundeigentiimers erforderlich.

3. Die Ableitung der Niederschlagswéasser hat mittels ausreichend dimensionierter Regenrinnen und
Fallrohre zu erfolgen. Niederschlagswasser durfen nicht auf Verkehrsflachen abgeleitet werden;
hiezu ist ein durchgehendes Rigol an der Grenze zum 6ffentlichen Gut einzubauen. Die
Niederschlagswasser sind auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen (mittels Sickerschichten
oder Sickermulden), die Sickerfahigkeit des Grundes ist zu beriicksichtigen. Die

A-2540 Bad Véslau, Rathaus, Schlossplatz 1, Tel: +43(0)2252/76161-0, Fax: +43(0)2252/77190
E-mail: stadtgemeinde@badvoeslau.at, Internet: www.badvoeslau.at
Biirgerservice: Mo, Di, Do: 8.00-16.00 Uhr, Mi: 14.00-19.00 Uhr, Fr: 8.00-12.00 Uhr
Fachabteilungen: Mo, Fr.: 8.00-12.00 Uhr, Mi: 14.00-19.00 Uhr
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Regenwassersickerschéchte bzw. -mulden sind so anzuordnen, dass es zu keinen Vernassungen
von eigenen oder Anrainergebdauden kommen kann.

Dachverglasungen, Uberkopf-Verglasungen, Oberlicht-Konstruktionen sowie Glasbriistungen bis
1,50 m Uber Fuboden sind aus Sicherheitsglas herzustellen.

Alle tragenden Bauteile (Fundamente, Unterfangungen, S&ulen, Unterziige, Decken, Dachstuhl-
konstruktionen, etc.) sind gemafl OIB-Richtlinie 1-NO den statischen Erfordernissen entsprechend
zu bemessen und fachgerecht auszufiihren. Vor Beginn der Arbeiten sind die statische
Berechnungen von einem hiezu befugten Fachmann zu erstellen und zur Einsichtnahme durch die
Baubehorde bereitzuhalten.

Werden im Zuge von Baufiihrungen (Um- und Zubauten, etc.) vom Bauwerber Wiinsche um
Abanderung im offentlichen Bereich (Errichtung von Gehsteiglberfahrten, Versetzen von
Laternen, Versetzen von Hydranten und Brunnen, Verlegung von Griinflichen, Versetzen von
B&umen, usw.) an die Gemeinde herangetragen, so hat der Bauwerber ein entsprechendes
schriftliches Ansuchen an die Stadtgemeinde Bad Véslau zu richten. Wird diesen
Abanderungswiinschen seitens der Stadtgemeinde Bad Véslau zugestimmt, so hat der
Antragsteller die Kosten fir diese Arbeiten zu tragen.

Entsprechend den Bestimmungen der NO Bautechnikverordnung 2014 und der

OIB-Richtlinie 4-NO ist das geplante Objekt hinsichtlich ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit"
zu errichten. Insbesondere sind standsichere Gelander und Bristungen an absturzgefahrdeten
Stellen anzubringen. Glasbriistungen bis 1,50 m iiber FuBboden sind aus Sicherheitsglas
herzustellen. Handlaufe sind bei Stiegen mit mehr als 3 Stufen jedenfalls an einer Seite
anzubringen.

Sémtliche ErschlieBungsbereiche (Treppen, Génge, Aufziige, etc.) sind gemaR den
Bestimmungen der NO Bautechnikverordnung 2014 und der OIB-Richtlinie 4-NO zu planen und
auszuflhren. Weiters sind die Bestimmungen hinsichtlich Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
einzuhalten.

Die baubehérdliche Bewilligung wird aufgrund der vorliegenden Einreichunterlagen nur fiir die in
den Einreichplédnen ausgewiesenen Nutzungen erteilt. Allfallige Abanderungen (z.B. andere
Nutzung, etc.) sind vor Durchfiihrung von Arbeiten gesondert zu beantragen.

Samtliche Technik- und Lagerraume sind entsprechend der Raumwidmung zu bezeichnen.
Samtliche sicherheitstechnischen Einrichtungen sind gemaR ONorm EN ISO 7010 bzw. gemaR
der Kennzeichnungsverordnung (KennV) zu bezeichnen.

Bei allen Terrassen und absturzgefahrdeten Stellen sind standsichere Gelénder in kindersicherer
Ausflihrung zu errichten und zu erhalten.

Gemal § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung
umfasst die Baubewiligung das Recht zur Ausfilhrung des Bauwerks und dessen
Benltzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

Meldung bei Baufertigstellung

12) Fertigstellungsanzeige gemaR § 30 NO BauO (unterschrieben vom Bauherrn)

13) Lageplan mit tatséchlichen Koten und Bescheinigung des Baufiihrers (iber die lagerichtige

Ausfilihrung, 2-fach (unterschrieben vom Baufiihrer)

14) Bescheinigung des Baufiihrers {iber die bewilligungsgemaRe Ausfiihrung des Bauwerks

(unterschrieben vom Baufiihrer)

15) Auflistung der anzeigepflichtigen Abweichungen gegeniiber dem bewilligten Bauvorhaben

(unterschrieben vom Baufihrer)

16) Bestandsplane, 3-fach (unterschrieben vom Bauherrn und vom Baufiihrer)
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Mit der Fertigstellungsanzeige sind folgende Befunde und Atteste der Baubehérde vorzulegen:

17) Bestatigung Uber die fachgerechte Entsorgung des Abbruchmaterials (Baurestmassennachweis
— Formular)

18) Bestatigung iiber die fachgerechte Ausfithrung der Aufbauten hinsichtlich Mechanische Festigkeit
und Standsicherheit gemif OIB-Richtlinie 1-NO

19)  Bestitigung iiber die fachgerechte Ausfithrung der Aufbauten hinsichtlich Brandschutz gemaf
OIB-Richtlinie 2-NO und OIB-Richtlinie 2.2-NO

20) Bestitigung iiber den fachgerechten Einbau der Brandschutztiiren gemaB OIB-Richtlinie 2-NO
21)  Nachweis der Flucht- und Rettungswege gemaB OIB-Richtlinie 2-NO

22) Bestitigung iiber die Einhaltung der Bestimmungen hinsichtlich Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz gemiB OIB-Richtlinie 3-NO

23)  Bestatigung der Sanitérfirma {iber die fachgerechte Ausfiihrung der Zu- und Abflussleitungen
inklusive deren Dichtheit (Druckattest) sowie iiber die fachgerechte Ausfithrung der
Ventilationsleitungen und der Strangentliiftungen iiber Dach gemiB OIB-Richtlinie 3-NO

24)  Bestitigung iiber die fachgerechte Versickerung der Regenwisser auf Eigengrund gemi8
OIB-Richtlinie 3-NO

25) Bestitigung tiber die fachgerechte Ausfithrung der Aufbauten hinsichtlich Wirmeschutz gemah
OIB-Richtlinie 6-NO

26) Baubefund fiir Abgasanlagen (Rauchfinge, Schomnsteine, Liiftungen) vom Rauchfangkehrer
27)  Elektroattest gema OVE/ONORM E 8001-6-61 (Sicherheitsprotokoll)
28)  Bestitigung iiber den fachgerechten Einbau der Sicherheitsverglasungen

29)  Erhebungsbogen fiir Schmutz- und Regenwisser

I.
Nur flr den Bewilligungswerber gliltig!
Gemal § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51
in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebihrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 und
§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit
geltenden Fassungen in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2021,
werden lhnen Verfahrenskosten in der Hohe von € 66,50 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des
Bescheides mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Auf Grund lhres Ansuchens vom 22.02.2021 wurden am gema3R den gesetzlichen
Bestimmungen des § 21 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung,
nach vorheriger Uberpriifung des Ansuchens gemaR § 20 der NO Bauordnung 2014, LGBI.
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Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, die Parteien und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3) nicht
vom geplanten Vorhaben nach § 14 informiert da keine subjektiv-6ffentlichen Rechte
beeintrachtigt werden.

Eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 ist It. § 21 Abs. 1
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung ist nicht vorgesehen.

Nach Uberpriifung Ihres Ansuchens vom 22.02.2021 gemaR § 20 der NO Bauordnung
2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte
aus § 20 Abs. 1 entgegen.

Deshalb konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung
der von der Baubehorde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung
spruchgeman erteilt werden.

Es war deshalb spruchgeméan zu entscheiden.

Il
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemaR § 1 der Gemeinde-
Verwaltungsabgaben-Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2021 festgesetzt, wobei
folgender Tarifposten zur Anwendung gelangte:

TP 30 fur die baubehérdliche Bewilligung fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fir
die Abanderung von Bauwerken, fur die Veranderung der Hoéhenlage des Gelandes, fir die
Herstellung des verordneten Bezugsniveaus und die Erh6hung des Bezugsniveaus, fur die
Aufstellung von Windkraftanlagen, fir den Abbruch von Bauwerken sowie fir die
Aufstellung von Maschinen und Geraten in baulicher Verbindung mit Bauwerken € 66,50

GemalR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fur
die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen.
Bundesgebuhren gemal § 14 Gebuhrengesetz 1957.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemaR TP 30 € 66,50

Summe Verfahrenskosten £ 66,50

Es war deshalb spruchgemal zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich die Berufung
beim Gemeindeamt der Stadtgemeinde Bad Voéslau eingebracht werden. Die Berufung ist
schriftlich, per Fax oder im Wege automationsunterstitzter Datenlbertragung beim
Gemeindeamt der Stadtgemeinde Bad Véslau (p.A. Schlofplatz 1, 2540 Bad Véslau, e-mail:
stadtgemeinde@badvoeslau.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid
genau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begrindung versehenen
Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung oder in jeder anderen
technisch maoglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auBerhalb der
Amtsstunden bei der Behorde einlangen, gelten nur nach MaRgabe der im Internet
(www.badvoeslau.at) bekanntgemachten organisatorischen Beschrénkungen des elektronischen
Verkehrs zwischen Behdrde und den Beteiligten (§ 13 Abs. 2, letzter Satz AVG 1991) als rechtzeitig
eingebracht. Behdrdliche Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der
Amtsstunden zu laufen.
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DI Chfistoph Prinz

HINWEIS:

Es wurden Bundesgebihren in der Hohe von € 126,50 vorgeschrieben.

Beilagen:

Einreichunterlagen 1-fach
Erlagschein

Baubeginns/- Baufiihrermeldung
Rechtsmittelverzicht

Ergeht gleichlautend an:
Bauwerber/Eigentiimer: Villa Dorothea GmbH, Badner StralRe 14, 2540 Bad Voslau
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