Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
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Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8 E14/23y

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 28.06.2023, eingegangen am 28.06.2023
per e-mail, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: Dr. Burkhard DAMMANN
geb. 23.05.1953
Neustiftgasse 19/3/16
1070 Wien

vertreten durch: Dr. Stephan TRAUTMANN
Rechtsanwalt
Ungargasse 4/10
1030 Wien

verpflichtete Partei: Klaudia Emilie GRAF
geb. 05.05.1965
Alfred-Ziegergasse 2
2070 Oberretzbach

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten {ber den Verkehrswert von den
Liegenschaften in 2070 Oberretzbach, Alfred Ziegergasse 2, Parz. Nr. 78, in
2070 Oberretzbach, WaldstraRe 48, Parz. Nr. 128/1 und 128/2 sowie in 2070 Oberretzbach,
Parz. Nr. 128/3, jeweils EZ 355, GB 18117 Oberretzbach, BG Hollabrunn, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 27.07.2023 in der Zeit von rd 16.30 Uhr bis 18.25 Uhr im groRtenteilsen
Beisein von

- Herrn Dr. Stephan Trautmann
- Frau Klaudia Emilie Graf und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Gemeinde Retzbach

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen bei der EVN Netz GmbH

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 27.07.2023
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

A) 2070 Oberretzbach, Alfred Ziegergasse 2, Parz. Nr. 78, EZ 355:

Zu bewertendes Objekt:
Altes Wohnhaus sowie Nebengebdude
Es handelt sich um eine ehemals im Rahmen der Landwirtschaft genutzte Liegenschaft

Lage des Grundstiickes:
In der KG Oberretzbach. Die Alfred Ziegergasse grenzt etwa nordwestseitig an, sidwestseitig
verlauft die Waldstral3e.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstickes:
UnregelmaBige Figuration (anndhernd rechteckig; eher schmal und langlich ausgerichtet) mit
einem grundsatzlich etwa in Richtung Stidosten ansteigenden Niveau.

Ausmal des Grundstlickes (laut Abfrage vom 09.05.2023, allfallige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 78 653 m?

Flachenwidmung:
Bauland Agrargebiet
Auf die Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohntrakt, bestehend aus einem Erdgeschol} bzw. Kellergeschol? und einem Obergeschol}
(teilweise ohne Unterkellerung sowie ohne DachgeschofRausbau)

Mehrere bzw. eher groRe Nebengebdude
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):
Niederschrift (ohne Bescheid): 30.04.1965 (Umbau, Einfahrtsverbau und Aufstockung)

Bauanzeige: 08.04.1994 (Anbringung einer Parabolantenne auf der
Hausmauer im Hofinneren)
Bauanzeige: 25.10.2013 (Einbau einer neuen Pelletsanlage)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung der Bausubstanz liegt laut
Angabe weit mehr als 100 Jahre zurilick. Nur in Teilbereichen wurden vor mehreren Jahren
Adaptierungen erbracht.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen ausschlieflich auf den Wohntrakt. In einer separaten
Beschreibung ist die ibrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben,
den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen
konnten nicht getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau
informierten Person); die jeweils Giberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

GescholRe:

Erdgeschol’ Raumhohe ca. 2,32 m in der Kiiche

Obergeschol’ Raumhohe ca. 2,59 m im Zimmer 1, ca. 2,56 m im Zimmer 2
und ca. 2,63 mim Zimmer 3, ca. 2,22 m im Zimmer 4

Fundierung:

Steinschlichtung

ErdgescholRaulRenmauerwerk: Stein- und Ziegel- sowie Hohlblockmauerwerk
Mittelmauern: Stein- und Ziegelmauerwerk
Zwischenwande: Ziegelwdnde

ObergeschoBauBenmauerwerk: Ziegelmauerwerk und eventuell Steinmauerwerk sowie
Hohlblockmauerwerk

Mittelmauern: Ziegelmauerwerk und eventuell Steinmauerwerk

Zwischenwande: Ziegelwande
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk und EdelstahlauBenkamin

Decke Uber ErdgeschoR:

Stahlprofiltrager mit dazwischenliegenden Ziegelgewdlbefeldern
Holzdecke

Hohlkorperdecke

Decke Uber ObergeschoR:
Holzdecke
Hohlkérperdecke

Dachform:
Satteldach und Walmdach

Dacheindeckung:
Platteneternit und Ziegel

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster GeschoRdecke sowie der Dachschrage:
Wurde nicht bzw. nur teilweise eingebaut, jedoch jedenfalls nicht in einer dem heutigen Stand
entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurde nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. vermuteten Nutzungen - somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden genauen Plandarstellung, einer allfalligen
Bewilligung, etc.):
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D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Erdgeschol:

Einfahrt:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Beton

StralRenseitig ist ein Tor versetzt. Eine Tur fuhrt in die Reiche. Gegen den Hof besteht kein
Abschluss. Der Stromzahlerkasten wurde vorgefunden.

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Uber eine Stiege gelangt man in das ObergeschoR.

Kiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Ablageraum:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Mauerwerk

B: Beton

Der Pelletsheizkessel sowie der Boiler sind installiert.

Obergeschols:

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: PVC Fliesenelemente

Eine Stiege fiihrt in das Erdgeschol. Eine Einschubtreppe wurde eingebaut.

Zimmer 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Teppich
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Kabinett:

D: Anstrich
W: Anstrich

B: Klebeparkett

Zimmer 2:

D: Anstrich
W: Anstrich

B: Klebeparkett

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Mosaik

Ein Waschbecken, eine Wanne und ein Waschmaschinenanschluss sind vorhanden.

WC:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: PVC Fliesenelemente
Ein WC ist angeordnet.

Zimmer 3:

D: Anstrich
W: Tapeten
B: Teppich

Zimmer 4.

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Teppich

Fenster:

Holzkastenfenster mit zweimal einfacher Verglasung
Holzverbundfenster mit zweimal einfacher Verglasung

Hauseingangstiire sowie Einfahrtstor:

Holztlir mit Glaslichte

Holzflligeltor sowie hofseitig fehlender Torabschluss
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Turen:
Vollbautiren in Holzstocken

Stiege vom Erd-zum ObergeschoR:
Holzstiege (mit teilweisen Wendelungen)

Aufstieg in den Dachboden:
Einschubtreppe
Steile Holzstiege (im Nebengebaude)

Fassadenausbildung:
Verputz

Einfriedungen:
An der Nordostseite: Teilweise Mauerwerk

Aullenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen sind teilweise mittels Beton sowie einer Pflasterung vorhanden. Die Ubrige
Freiflache verfiigt Uber einen Bewuchs, Baume und Straucher sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen (auBer Verwendung)

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Mischwasserkanal

Die Niederschlagswasser werden fallweise unmittelbar neben der Bausubstanz oberflachlich
zur Versickerung gebracht bzw. miinden frei aus

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
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Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:

Erfolgt von der Pelletszentralheizungsanlage (laut Prifbericht: Windhager Biowin 21E/26E,
21 kW Nennwarmeleistung, Baujahr 2013), welche sich im erdgeschoRBigen Ablageraum
befindet, Giber Radiatoren. Weiters ist ein Boiler angeordnet.

Sonstiges:

Im Anschluss an die Einfahrt ist im Bereich entlang der norddstlichen Grenze ein niedriges
Nebengebdude positioniert. Dieses verfliigt Uber massive AuBenmauern, das Pultdach ist
groBtenteils mit einer Blechdeckung versehen. Nachstehendes Raumprogramm ist gegeben:
Abstellraum (D: Anstrich, W: Anstrich, B: Fliesen), Abstellraum (D: Anstrich, W: Anstrich,
B: Beton), WC (D: Anstrich, W: Anstrich, B: Beton; ein Waschbecken und ein WC sind
angeordnet).

In weiterer Folge ist eine Laube vorhanden. Es handelt sich um eine flugdachartig ausgebildete
Holzkonstruktion, wobei nur die Anrainerseite mit einer Holzverschalung versehen ist. Ein
Pultdach samt Bitumenschindeldeckung kam zur Ausfiihrung.

In stidostlicher Richtung befindet sich die ehemalige Miststatte.

Danach ist im Bereich entlang der nordoéstlichen Grenze der seinerzeitige Stall vorhanden.
Dieser besitzt massive Umfassungsmauern. Das Satteldach ist mit einer Ziegeldeckung
versehen. Nachstehendes Raumprogramm ist gegeben: Abstellraum (D: Anstrich, W: Anstrich,
B: Beton), Abstellraum (D: Anstrich, W: Anstrich, B: Beton und Ziegelpflaster). Zwischen
Stahlprofiltragern sind Ziegelgewdlbefelder positioniert. Der Abort ist angebaut.

Im stdostlichen Teil der Liegenschaft befindet sich der Schuppen. Dieser ist mit massiven
Umfassungsmauern versehen. Eine Zwischendecke besteht liberwiegend nicht. Mit einer
Ziegeldeckung ist das beidseits abgewinkelte Satteldach (walmdachartig) versehen.
Holzflligeltore wurden hof- und straflenseitig eingebaut.

Im Bereich entlang der siidwestlichen Grenze sind weitere Nebenrdaumlichkeiten, welche
ebenso fir die seinerzeitige landwirtschaftliche Nutzung Verwendung fanden, positioniert. Es
kamen massive Auflenmauern zur Ausfihrung. Das Satteldach ist mit einer Ziegeldeckung
ausgestattet. Massiv- und Holzdecken sind ausgebildet. Nachstehendes Raumprogramm ist
gegeben: Abstellraum (D: Anstrich, W: Mauerwerk, B: Ziegelpflaster), Zwischenboden auf
ObergeschoRebene mit eingeschrankter Hohe (D: Holztramdecke, W: Verputz, B: Holz), Keller
(D: Holztramdecke, W: Verputz, B: Erde), Keller (D: Ziegelgewolbe, W: Mauerwerk, B: Erde).
Der Pelletstank befindet sich im Keller. In weiterer Folge bestehen Kellerréhren (auch
auRerhalb der Grenze). Uberwiegend bestehen Steinmauern und Ziegelgewdlbe. Als nicht
vollstandig  funktionstlichtig wurde die Elektroinstallation bezeichnet. Dieser
Nebengebaudeteil erstreckt sich teilweise auch unterhalb der Wohnraume.
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Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, etc. ist auftragsgemaR nicht als Zubehor zu berlicksichtigen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche Ausfiihrungen erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand, etc. ist auf
die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Der Gesamtzustand der nicht ganzlich unterkellerten groflen Bausubstanz ist in Teilbereichen
als eher schlecht zu bezeichnen. Sanierungsarbeiten sind notwendig.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Fenstern und Tiliren sowie
den Toren, den Befestigungen, der Einfriedung, den Holzteilen, den Spenglerarbeiten, den
Deckungen, den Kaminen, etc..

Hochgezogene Abdichtungen bzw. Verblechungen sind nicht ganzlich vorhanden.

Es miinden die Niederschlagswasser teilweise unmittelbar neben der Bausubstanz frei aus
(auch auRerhalb der Grenze).

Ausreichende Absturzsicherungen wurden nicht ganzlich geschaffen (auBen und innen).

In den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Verfarbungen, Abnutzungserscheinungen,
Deformierungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche Ausfiihrungen,
offene Fugen und Risse, Feuchtigkeitseinwirkungen, Hohlstellen, Vermorschungen,
Ausbliihungen,  Verputzschdaden, Schimmelansatze, Korrosionseinwirkungen,  etc.
wahrnehmbar.

Frei situierte sowie unfachliche Installationen wurden erhoben.

Die Durchgangshohe ist bei der Stiege eingeschrankt.

Lichteintritte wurden mehrfach beim Dach vorgefunden.

Versottungen zeigen sich an den Kaminen.

Unfachlich ausgefiihrte Holzkonstruktionen sowie Deformierungen, Anmorschungen und
Schadlingsbefall wurden wahrgenommen.
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Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung, die Bauweise, der bauliche
Zustand, etc. sind nicht den heutigen Bedlrfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemadRe Nutzung nicht zu. Rdume mit geringen Hohen wurden
vorgefunden. Die nunmehrigen Anforderungen an Warmeschutz, Brandschutz, etc. werden
nicht erfillt bzw. wurden keine Angaben Uber die Aufbauten, etc. getatigt. Als eingeschrankt
kann die Interessensgruppe fir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen.

Derartige umfangreiche Nebengebdude und Kellerréhren sind heutzutage nicht mehr
notwendig bzw. werden solche grofRen Kellersysteme und Ulberdimensionierte Flachen fir
untergeordnete Nutzungen nicht entsprechend honoriert. Da es sich um eine UbergroRe
Kelleranlage handelt und ohnehin Instandsetzungen erforderlich sind bzw. in Zukunft anfallen
werden, wurde von einem Wertansatz weitgehend Abstand genommen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehorde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine groReren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen,
etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren.
Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt. Es wurden die nicht abgednderten
Planunterlagen sowie das Aufnahmeblatt von der Kanalausmessung beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getatigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, etc. nicht vorgenommen. Gemald
augenscheinlicher Wahrnehmung bestehen jedoch Problemstellen bzw. ist auf nicht bekannte
Aufbauten einzugehen. Ein Energieausweis konnte nicht vorgelegt werden. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie
mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang
gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmafRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht im Detail angefiihrt
werden (auf solche wurde nicht hingewiesen). Teilweise erstreckt sich das Kellersystem auch
auBerhalb der Grenze (gemaf einvernehmlicher Vereinbarung unterblieb eine genaue
AusmaBerhebung). Die Flaiche gemaR Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allfillige
(insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bericksichtigt;
Abtretungen im nicht definierten Ausmal kénnen kiinftig jedoch ev. notwendig werden.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten nicht
(auf die landwirtschaftliche Vornutzung ist einzugehen). Allfallige Beeintrachtigungen bzw.
Wertminderungen, etc. wadren ohnehin von einem speziellen Fachgutachter nach der
Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu behandeln. Hochwassereinwirkungen
bzw. hohe Grundwasserstinde sowie grolRere Grundwasserschwankungen sollen nicht
vorliegen.

Allfallige Ruckstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc. wurden
in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaR Riicksprache mit dem Gemeindeverband fir
Abfallwirtschaft bestehen per 06.10.2023 keine Rickstiande. Bei der Gemeinde sollen mit
Ausnahme der Vorschreibung fir das 4. Quartal, welche erst mit 15.11.2023 fallig wird, keine
Betrage aushaften. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die Berechnungsflachen
der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
Aufschlieungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu bericksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.
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B) 2070 Oberretzbach, WaldstraBe 48, Parz. Nr. 128/1 und 128/2, EZ 355:

Zu bewertendes Objekt:
Alter Schuppen und groRer Keller
Es handelt sich um eine ehemals im Rahmen der Landwirtschaft genutzte Liegenschaft

Lage der Grundsticke:
In der KG Oberretzbach. Die Waldstralle grenzt etwa slidwestseitig an, nordostseitig verlauft
der Landbach.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau der Grundstlicke:
UnregelmaRige Figuration (anndhernd quadratisch) mit einem grundsatzlich etwa in Richtung
Nordwesten ansteigenden Niveau.

Ausmald der Grundstiicke (laut Abfrage vom 09.05.2023, allfillige zwischenzeitig eingetretene
Veranderungen sind daher nicht beriicksichtigt):

Parzelle Nr. 128/1 1.190 m?
Parzelle Nr. 128/2 304 m?
Gesamtflache 1.494 m?

Flachenwidmung:
StraBenseitiger Grof3teil:
Bauland Agrargebiet
Rickwartiger Streifen:
Grinland Gringirtel
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Eine detaillierte flachenmaRige Aufsplittung hinsichtlich der unterschiedlichen Widmungen
konnte seitens der Baubehdrde nicht erfolgen. Es wird daher nachfolgende anndhernde fiktive
Flachenaufteilung gemaR Gemeindeangabe zugrunde gelegt (ohne Gewahr):

Fiktive Annahme: rd 308 m? Flache mit Griinlandwidmung

Fiktive Annahme: rd 1.186 m? Restflache mit Baulandwidmung (1.494 m? - rd 308 m?)

Auf die Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Schuppen und Keller

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):
Niederschrift (ohne Bescheid): 28.08.1968 (Flaschenlagerkeller)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung der Schuppenbausubstanz
liegt laut Angabe rd 90 Jahre zurick.

Einfriedungen:
Umlaufend: Holzzaune

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:
Nennenswerte Befestigungen sind nicht vorhanden. Die Freiflaiche verfligt Gber einen
Bewuchs, Badume und Straucher sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen

Abwasserbeseitigung:

Ein Anschluss an die Kanalisation soll nicht bestehen

Die Niederschlagswasser werden unmittelbar neben der Bausubstanz oberflachlich zur
Versickerung gebracht bzw. miinden frei aus
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Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Beschreibung der Substanz, etc.:

Auf dem GroRteil des Gst 128/2 besteht der Schuppen. Dieser verfligt Uber massive
AuBenmauern. Das Satteldach ist mit einer Ziegeldeckung versehen. Ein Betonboden wurde
eingebracht. Die innere GroRRe kann mit rd 13,15 x 15,10 m genannt werden. Ein in Holz- und
Massivbauweise  errichteter Anbau samt schadhafter Pultdachausbildung st
waldstraRBenseitig gegeben.

Nordwestlich vom Schuppen ist eine rampenartige Abfahrt in Massivbauweise ausgebildet.
Das Flachdach bzw. Pultdach ist mit einer Blechdeckung versehen bzw. ist die
Hohlkérperdecke in weiterer Folge erdiiberschiittet. Von dieser Rampe ist der groRe
Lagerkeller zu erreichen, welcher ebenso erdiiberschiittet ist. Die RaumgroRe betragt
etwa 5,43 x 16,0 m, eine Hohe von rd 2,55 m liegt ab dem Beton- bzw. Erdboden vor.

Von diesem Lagerkeller aus sind durch einen unter der WaldstraRe flihrenden Durchbruch die
alten Kellerréhren erreichbar. Eine detaillierte Erhebung samt MaRabnahme unterblieb
auftragsgemall zwecks Vermeidung weiterer Kosten. Es erstrecken sich die langen und
mehrfach verzweigten Rohren unter Fremdgrund. GrofStenteils sind Ziegelgewolbe
vorhanden. Uberwiegend bestehen Steinmauern und Ziegelgewélbe bzw. erfolgte der
Vortrieb im Untergrund ohne bauliche MaBnahmen. An der dem Grundstick
gegenuberliegenden WaldstralRenseite ist (auch auf Fremdgrund, ohne eigener
Grundsticksnummer) ein Kellervorbau positioniert, von welchem ebenso das umfangreiche
Kellersystem zu erreichen ist. Als nicht funktionstlichtig wurde die Elektroinstallation
bezeichnet.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche Ausfiihrungen erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand, etc. ist auf
die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).
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Der Gesamtzustand der nicht unterkellerten Bausubstanz ist in Teilbereichen als eher schlecht
zu bezeichnen. Sanierungsarbeiten sind notwendig.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Fenstern und Tlren sowie
den Toren, den Befestigungen, der Einfriedung, den Holzteilen, den Spenglerarbeiten, den
Deckungen, etc..

Es miinden die Niederschlagswasser unmittelbar neben der Bausubstanz frei aus.
Betrachtliche Schaden treten am Dach vom Schuppenanbau zutage.

In den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Verfarbungen, Abnutzungserscheinungen,
Deformierungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche Ausfiihrungen,
offene Fugen und Risse, Feuchtigkeitseinwirkungen, Hohlstellen, Vermorschungen,
Ausblihungen, Verputzschaden, Schimmelansatze, Abplatzungen, Korrosionseinwirkungen,
etc. wahrnehmbar.

Frei situierte sowie unfachliche Installationen wurden erhoben.

Ausreichende Absturzsicherungen wurden nicht ganzlich geschaffen.

Lichteintritte wurden mehrfach beim Dach vorgefunden.

Unfachlich ausgefiihrte Holzkonstruktionen sowie Deformierungen, Anmorschungen und
Schadlingsbefall wurden wahrgenommen.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung, die Bauweise, der bauliche
Zustand, etc. sind nicht den heutigen Bedlrfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemalRe Nutzung nicht zu. Als eingeschrankt kann die
Interessensgruppe flir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen.

Derartige umfangreiche Keller und Kellerréhren sind heutzutage nicht mehr notwendig bzw.
werden solche grofRen Kellersysteme nicht entsprechend honoriert. Da es sich um eine
UbergrolRe Kelleranlage handelt und ohnehin Instandsetzungen erforderlich sind bzw. in
Zukunft anfallen werden, wurde von einem Wertansatz Abstand genommen. AuBerdem ist
insbesondere der Kellerraum samt Abfahrt etwa mittig von der Liegenschaft positioniert und
somit bei einer kiinftigen Bebauung hinderlich.
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Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Riicksprache mit der Baubehorde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine groReren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen,
etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren.
Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt. Es wurden die nicht abgednderten
Planunterlagen beigefligt (eine komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang
erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstlchtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getatigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, etc. nicht vorgenommen. GemaR
augenscheinlicher Wahrnehmung bestehen jedoch Problemstellen bzw. ist auf nicht bekannte
Aufbauten einzugehen. Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht
gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw.
nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstilicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht im Detail angefihrt
werden (auf solche wurde nicht hingewiesen). Die internen bzw. eigenen Grenzen wurden
Uberbaut; eine Vereinigung erfolgte nicht. Uberwiegend erstreckt sich das umfangreiche
Kellersystem aufllerhalb der Grenze (gemal} einvernehmlicher Vereinbarung unterblieb eine
genaue Ausmallerhebung). Die Flache gemaR Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt.
Allfallige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
beriicksichtigt; Abtretungen im nicht definierten AusmaR koénnen kiinftig jedoch ev.
notwendig werden.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezligliche eingehende Befundungen erfolgten nicht
(auf die landwirtschaftliche Vornutzung ist einzugehen). Allféllige Beeintrdachtigungen bzw.
Wertminderungen, etc. wdren ohnehin von einem speziellen Fachgutachter nach der
Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu behandeln. Hochwassereinwirkungen
bzw. hohe Grundwasserstinde sowie groflere Grundwasserschwankungen sollen nicht
vorliegen.
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Allfallige Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende
Darlehen, etc. wurden in der Bewertung nicht berlicksichtigt. GemaR Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft bestehen per 06.10.2023 keine Riickstdnde. Bei der
Gemeinde sollen mit Ausnahme der Vorschreibung fir das 4. Quartal, welche erst mit
15.11.2023 fallig wird, keine Betrage aushaften. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken,
dass die Berechnungsflachen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieRungen, Benltzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu beriicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

C) 2070 Oberretzbach, Parz. Nr. 128/3, EZ 355:

Zu bewertendes Objekt:
Unbebautes Grundstlick
Es handelt sich um eine ehemals im Rahmen der Landwirtschaft genutzte Liegenschaft

Lage des Grundstiickes:
In der KG Oberretzbach. Ein nicht staubfrei befestigter Bringungsweg (laut Auskunft
offentliches Gut) grenzt etwa slidwestseitig an, in der Folge verlduft der Landbach.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Stromleitung
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Form und Niveau des Grundsttickes:
UnregelmaRige Figuration (anndhernd rechteckig und dreieckig auslaufender Teil) mit einem
grundsatzlich etwa in Richtung Norden ansteigenden Niveau.

AusmaR des Grundstiickes (laut Abfrage vom 09.05.2023, allfillige zwischenzeitig
eingetretene Verdanderungen sind daher nicht beriicksichtigt):
Parzelle Nr. 128/3 465 m?

Flachenwidmung:
Grinland Land- und Forstwirtschaft

Auf die Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen. GemaR Riicksprache mit der
Baubehorde ist eine Umwidmung in Bauland zurzeit nicht zu erwarten (laut Angabe jedenfalls
nicht binnen der kommenden 15 Jahre).

Bebauung auf der Liegenschaft:
Nicht vorhanden

Sonstiges (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Es wurde die Ertragsmesszahl vom BEV mit 265 genannt.

Eine entsprechende landwirtschaftliche Nutzung liegt derzeit nicht vor. Es wurde eine brach
liegende Flache vorgefunden; vermutlich sind einige Straucher und Baume ebenso noch auf
dem gegenstandlichen Grundstiick postioniert. Eine laufende Pflege erfolgte nicht.

Ebenso ist auf die beigefligten eBod Abfragen einzugehen.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Umliegende ganzliche Grenzvermarkungen
wurden nicht vorgefunden.
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Ob bzw. in welchem Umfang grenziiberschreitende ,,rechtmafige Nutzungen® vorliegen, kann
nicht angefiihnrt werden (auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemaR
Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere unentgeltliche)
Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht berlcksichtigt; Abtretungen im nicht definierten
Ausmal kénnen kiinftig jedoch ev. notwendig werden.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Rickstandsbetrdage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bericksichtigt. Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sollen nicht
bestehen. GemaR Riicksprache mit dem Gemeindeverband fiir Abfallwirtschaft bestehen per
06.10.2023 keine Riickstande. Bei der Gemeinde sollen mit Ausnahme der Vorschreibung fir
das 4. Quartal, welche erst mit 15.11.2023 fallig wird, keine Betrage aushaften. Der
Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige Berechnungsflichen der
Abgabenbescheide, Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben, AufschlieBungen,
Benitzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt bzw. unbewirtschaftet sein. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.
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I. BEWERTUNG:

A) 2070 Oberretzbach, Alfred Ziegergasse 2, Parz. Nr. 78, EZ 355:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fur Fundierung und Dachkonstruktion, etc. enthalten.

653 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 30,-- i.M. per m? rd € 19.600,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Gemeinde Retzbach, € 520,--

Laut Auskunft gilt fir das Grundstiick
der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 653 m? = 25,5539 m x € 520,-- x 1,0 rd € 13.300,--

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR, Plan sowie mehrere Annahmen):

Wohnbereich:
Erdgeschol’ (exkl. Einfahrt):

6,50x9,30mi.M. = rd 60 m?

ObergeschoR:

11,50x 8,30 mi.M. +6,90 x 6,30 mi.M. +

5,80x4,50mi.M. = rd 165 m?
225 m?
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225m? verbaute Fliche a €2.300,-- i.M.inkl.USt. = rd € 517.500,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschaden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 20.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 497.500,--

Abzlglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Sanierungs-

bzw. Adaptierungsarbeiten,

der Ublichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von

rd 65-70 % von € 497.500,-- -rd € 335.800,--

Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 30 % von € 161.700,--

€

-rd €

161.700,--

48.500,--

Seite 22



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, Gbrige Bausubstanz, etc. rd € 40.000,--
Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 9.300,--
Sachwert € 195.400,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfallige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.
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Abschlag fir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwahnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 15 % von € 195.400,-- -rd € 30.400,--

VERKEHRSWERT

2070 Oberretzbach, Alfred Ziegergasse 2,
Parz. Nr. 78, EZ 355

ohne Beriicksichtigung allfdlliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 165.000,--

B) 2070 Oberretzbach, WaldstraBe 48, Parz. Nr. 128/1 und 128/2, EZ 355:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren.

rd 1.186 m?>  Grundfliche mit der Widmung ,,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 33,-- i.M. per m? rd € 39.100,--
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rd 308 m? Grundflache mit der Widmung ,,Griinland Gringrtel”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 10,-- i.M. per m? rd € 3.100,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Gemeinde Retzbach, € 520,--

Laut Auskunft gilt fir den im Bauland liegenden Teil
der Grundstiicke der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\rd 1.186 m? = 34,4384 m x € 520, x 1,0 rd € 17.900,--
Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, (ibrige Bausubstanz, etc. rd € 10.000,--
Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 6.300,--
Sachwert € 76.400,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauBerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 15 % von € 76.400,-- -rd € 11.400,--

VERKEHRSWERT

2070 Oberretzbach, Waldstrafle 48

Parz. Nr. 128/1 und 128/2, EZ 355,

ohne Beriicksichtigung allfdlliger

Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 65.000,--
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C)

2070 Oberretzbach, Parz. Nr. 128/3, EZ 355:

465 m?

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Grundflache mit der Widmung

,Grunland Land- und Forstwirtschaft”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 2,50 i.M. per m?

rd

€

1.200,--

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt

werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

2070 Oberretzbach

Parz. Nr. 128/3, EZ 355,
ohne Beriicksichtigung allfdlliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung

rd

€

1.200,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht berticksichtigt.

Die am 09.10.2023 durchgefiihrte Datenbankabfrage des Verdachtsflachenkatasters
vom Umweltbundesamt brachte nach Eingabe der Daten das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Ricklagen, Kautionen, Rickforderungen,
Rickstandsbetrage, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutz-stellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 30.10.2023

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug
Landkartenausschnitt
Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriiberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- bzw. Hoheniberlagerung
Flachenwidmungsplan

DKM Auszug samt teilweise Einbautendarstellung
Planunterlagen (nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Kanalausmessungsblatt

Flachenwidmungsplan

DKM Auszug samt Orthofoto- bzw. Hoheniberlagerung
DKM Auszug samt teilweise Einbautendarstellung
Planunterlagen (nicht komplett dem Naturstand entsprechend)

DKM Auszug samt Orthofoto- bzw. Hoheniberlagerung
HORA Abfrage
eBod Abfragen

Feststellungsbescheid, Einheitswertbescheide und Grundsteuermessbescheide
Hinweise betreffend der Datenbankabfrage von etwaigen Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)

Seite 29



