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An das

Bezirksgericht Floridsdorf

Gerichtsgasse 6
1211 Wien

Wien, 22.07.2025
GZ 88 E 41/24s 25079-1210

BEWERTUNGSGUTACHTEN

BEBAUBARE LIEGENSCHAFT - BAURECHT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft
(Baurecht bis 30.06.2122 an EZ 480)

Grundbuch: 01605 Floridsdorf
Einlagezahl: 665 - Baurecht an EZ 480
Bezirksgericht: Floridsdorf

Adresse: 1210 Wien

Pichelwangergasse 5A
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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft BEBAUBARE LIEGENSCHAFT - BAURECHT
Grundbuch 01605 Floridsdorf
EZ 665 - Baurecht an EZ 480
1210 Wien, Pichelwangergasse 5A

Auftraggeber Bezirksgericht Floridsdorf
1211 Wien, Gerichtsgasse 6
in der Exekutionssache
GZ 88 E 41/24s des Bezirksgerichtes Floridsdorf
betreffend Zwangsversteigerung

Auftrag und Zweck Feststellung des Verkehrswertes
der Bewertung der Liegenschaft
Grundbuch 01605 Floridsdorf
EZ 665 - Baurecht an EZ 480

1210 Wien, Pichelwangergasse 5A
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Bewertungsstichtag 01.07.2025

Befundaufnahme /
Besichtigungstag 01.07.2025

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszilige vom: 17.06.2025
Besichtigung vom: 01.07.2025
Erhebungen: Grundbuchsabfragen am 17.06.2025 und am 06.07.2025

Erhebung MA 37/21. Bezirk am 20.06.2025

Abfrage MAO6 (Abgaben) am 01.07.2025

Abfrage Immobilienverwaltung Chorherrenstift Klosterneuburg am 01.07.2025
Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 08.07.2025
Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 08.07.2025

Erhebungen der Vergleichspreise
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Unterlagen / Dokumente:

Stand: 22.07.2025

Bescheid Mag.Abt. 64-1906/48 vom 24.11.1948
Bescheid Baubewilligung fiir eine Einfamilienhaus
MA 37/21 - FI. 480/1/73 vom 25.10.1973
Auswechslungsplan zum Umbau eines Einfamilienhauses vom Mai 1982
Bescheid 1. Planwechsel Kleinhaus
MA 37/21 - Floridsdorf 480/1/82 vom 15.06.1983
Ausfuhrungsplan Einfamilienhaus vom Mai 1991
Bescheid Benutzungsbewilligung Kleinhaus
MA 37/21 - Floridsdorf 480/6524/88 vom 12.07.1991
Bescheid Bewilligung Gehsteigauf- und -tberfahrt
MA 28-G-11128/01 vom 28.05.2001
Bescheid Konstatierung Gehsteig, MA 28-G-4828/03 vom 26.03.2003
Bescheid Gehsteigibernahme, MA 28-G-1.077/06 vom 21.04.2006
Aktenvermerk Auflassung Olfeuerungsanlage
MA 37-BB/793897-2023 vom 26.07.2023

Baurechtsvertrag vom 07.11.2022

Schreiben MAQO6 (Abgaben) vom 09.07.2025
Schreiben Immobilienverwaltung Chorherrenstift vom 04.07.2025
Kontoauszug 2025 Stift Klosterneuburg
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BEFUND

Grundbuchsauszug - Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01605 Floridsdorf EINLAGEZAHL 665
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

Ea B i e e
Letzte TZ 375/2025

A B A R e Al E A e e R I e
AEA XX A AT XA AT AR R A AR I AR AT T A A AT A A AT R AR R H * % AZ E b i I b b e B I S i i I A

1 a 562/2023 Baurecht bis 2122-06-30 an EZ 480

AAKEAAAAXEEAKR AKX ERFAAFT A XA R EA TR A AT RAX AT XA, % B B e e i e i e A i

1 ANTEIL: 1/1

a 562/2023 Baurechtsvertrag 2022-11-07 Baurecht
T ik R i e T e T e e i i o [ &1 L i T e i i

1 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung zur Zahlung eines jdhrlichen
Baurechtszinses von EUR 32.416,80 gem Pkt 7.1.
Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg

2 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau
gem Pkt 4.2. Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg
IM RANG NACH CLNER 1

3 a 1086/2023 Pfandurkunde 2022-06-10

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000, —-
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

375/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 25 Cg 3/15v)

4 a 4135/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 19.788,81 samt 9,2 % Z iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 1.515,84 samt
4 % 7 seit 2024-08-16, Kosten EUR 943,84 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg (88 E 41/24s)

5 a 16/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr. EUR 38.433,66 samt 9,2 % Z {iber
dem Basiszinssatz aus EUR 19.001,41 ab 2023-07-06 und aus
EUR 19.432,25 ab 2024-01-06, Kosten EUR 2.759,12 samt 4 % Z
seit 2024-04-29, Kosten EUR 1.519,04 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 41/24s - 88 E 1/25k)

khkkErkhkrkEkrrkEhkkrkkdkhkFdhxhkrdhkdkhkrhkrkhkrkkkitxd HINWEIS EEEETEEEEXLAIATAT AT A TR AT AT AT AT REAdTdhxx*x

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuchsauszug - Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01605 Floridsdorf EINLAGEZAHL 480
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

R A R SR ES SRS SRS RS RS RS SRR R RS RS ES SRS EE R RS SRS RS EESEREEEEEEEEEEEEESESEREESEESE S EEE]

Letzte TZ 562/2023
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FrF kA r IR AT A X I AT XA I T F oA AT A F R T dFdhdd A FrrFdridrdrdrrrrdrdrrrrrrhbhhrrrrrrhrrtrx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
488/70 GST-Fl&che 938
Bauf. (10) 289
Garten(10) 649 Pichelwangergasse 5A
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebidude)
Gdrten (10) : Garten (Garten)

FEAFKFAAFTRFRAARFARAKAFAFTARRRFRARRF KA I FTAANFTA DD FA R A AR F A RFT IR I A A A F AT I T AR AR TR TR R AT A AT I A

1 a 239/1949 Bauplatz (auf) Gst 488/70
6 a 562/2023 Stammeinlage der Baurechtseinlage EZ 665
FEFXFFRXTETARRRARAAAFAFTRATRRFARKAARARAFTAAASLS B FAF R AR KA ARFTIAAF A A AA AT FA TR AR R TR TR TR F AT hxx
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 22/1947 Bescheid 1946-11-23 Eigentumsrecht
b 239/1949 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 12

EE R R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEE S S i EE SR S R R RS SRR ER SRR EEEEEREEESEEEEEEE SRS ST
1 a 562/2023
BAURECHT bis 2122-06-30 fiir Baurechts-EZ 665

FEFRF XTI FRFTFAFFARFAFAFAF AT R AT AT AT AT A THHF HINWEIS FFFF A FX X F A A XA AT FFT A A AR F R I AT AT F AT A AKX

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft EZ 665 - Baurecht an EZ 480 (Grundstlick Nr. 488/70) grenzt stidseitig mit einer Lange
in StralBenflucht von rund 23m an die Pichelwangergasse, die mittlere Grundstiickstiefe betragt rund 41m.
Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

Das Grundstuck ist unbebaut und teilweise mit Wildwuchs bewachsen. Es befindet sich Bauschutt (Reste
vom Abbruch des ehemaligen Einfamilienhauses) auf dem Grundstick.

Die urspriinglichen Baulichkeiten (Einfamilienhaus - Superédifikat) wurden bereits entfernt.

! Flichenwidmungs- und
B Bebavungsplan

Kaine Hattungtl A ndigrkait und gkt Kain Ry abkstbar
Quelkenangabe Stadtishan - YiennaGls : = .
Drrucidatu m: 0500 2025 1:24 wien.gv.at/flaechenwidmung/ public

GroRe der Liegenschaften

Grundstticksflache EZ 665 (Baurechtseinlage) - Baurecht an EZ 480 938 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefiihrt.
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Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7230) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W™ mit der Bauklasse | in
offener oder gekuppelter Bauweise und einer Hohenbeschrankung auf 7,5m. Strallenseitig ist auf eine
Breite von 5m "Gartnerische Ausgestaltung" widmungsmaRig festgelegt.

T - ¢f  Flichenwidmungs- und
Bebauvungsplan

¥isine Habtu nrti ' liti atigrest und Bkt t Kein Rachios e pruch abléthac
dtihen - iennaGIs
Drucledatum: = OF T 2025 13219 wien.gu at/fflasc henwidmung/fpublic

Baubehérdliche Bewilligungen Ein Baubewilligung liegt nicht vor.

Anschliisse
Offentliche Versorgungsleitungen sind in den angrenzenden Straenziigen vorhanden.

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemal Schreiben der Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 - Referat Zahlungsverkehr und
Kundinnenservice sind flr die Liegenschaft derzeit folgende Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer 295,40 €
Wassergebihr 28,76 €

Abwassergebihren und Millabfuhrgebiihren werden derzeit nicht vorgeschrieben.

Auf dem Abgabenkonto besteht gemaR Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 per 09.07.2025 ein Rickstand
in Hohe von € 285,40 betreffend die Grundsteuer und ein Riickstand in H6he von € 43,04 betreffend die
Wassergebuhr und € 24,86 betreffend Verwaltungsabgaben.
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Bestandrechte - Baurecht

Gemaly Baurechtsvertrag vom 07.11.2022 besteht fiir die bewertungsgegenstéandliche Liegenschaft EZ
665 ein Baurecht auf dem Grundstlick 488/70 der EZ 480 (Stammeinlage der Baurechtseinlage). Das
Baurecht hat eine Laufzeit bis zum 30.06.2122, der Baurechtszins betragt ab 01.07.2025 € 40.855,28
p.a. Der Baurechtszins ist zahlbar in zwei Teilbetragen und ist gemafl Verbraucherpreisindex
wertgesichert nach dem VPI 2015 vereinbart.

Gemal Schreiben der Immobilienverwaltung des Chorherrenstiftes Klosterneuburg bleibt im Falle eines
Eigentimerwechsels der Bauzins unverdndert und wird gemall Baurechtsvertrag (Beilage 4)
vorgeschrieben.

Bestandsrechte

Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdricklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fur das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 08.07.2025 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage im 21. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem Wohngebiet
westlich der Floridsdorfer Hauptstral’e, in Nahe des U-Bahn- und Schnellbahn-Bahnhofes Floridsdorf, das
teilweise mit Gewerbebetrieben und Birobauten durchmischt ist. Westlich und nérdlich der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft sind Kleingartenhauser sowie kleinere Einfamilienwohnhauser
vorhanden.
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Quelle: http://www.wien.gv.at/viennagis
Verkehrsverhaltnisse

Die Erschlieflung der Liegenschaft erfolgt von der Floridsdorfer Hauptstrae Uber die Jedleseer Strale in
die Pichelwangergasse. Uber die Floridsdorfer Hauptstrale ist die Anschlussstelle zur "A22 -
Donauuferautobahn" gut erreichbar. Ebenso ist Giber die Floridsdorfer HauptstraRe und die Floridsdorfer
Briicke die Anbindung Richtung stadteinwarts gegeben.

An offentlichen Verkehrsmitteln stehen die Schnellbahn, die U-Bahnlinie U6 sowie diverse Autobus- und
Straflenbahnlinien am U-Bahn- und Schnellbahnbahnhof am Franz-Jonas-Platz zur Verfugung.

Infrastruktur

Die Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie weitere Einkaufsmdéglichkeiten sind in der direkten Umgebung
im Nahbereich des U-Bahn- und Schnellbahnbahnhofes am Franz-Jonas-Platz vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das Shopping-Center-Nord sowie der Trillerpark, beide im
Gewerbe- und Geschéaftsgebiet westlich der Briinner StraBe gelegen. Einige GroRbetriebe des
Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Prager Strale und der Brinner Strale stadtauswarts
vorhanden. Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk gegeben. Schulen
und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung der gegenstdndlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das
geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaften abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berilicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertmafRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse
Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebiihren.
Abbruchkosten / Ausmietungskosten

Bei bebauten Liegenschaften sind die Abbruchkosten der bestehenden Baulichkeiten sowie eventuelle
Ausmietungskosten als Freimachungskosten zu berlcksichtigen.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowfe sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfahigkeit
tiberpriift, deren ordnungsgemdlie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit iberhaupt vorhanden - Zirkulafionsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwéscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittlung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von T00KBE/100m/! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemé&l gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatséchlichen Baufiihrung
vom genehmiglten Bauplan vorfiegen und samitiiche behérdliche Auffagen erfillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duieren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben ber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unferfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung aliféliiger instandhalfungs-, instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfibirung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgemélen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer iiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalfen wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellffen Grenzen nicht in der Natur dberpriiff wurden.

- Dieses Gutachfen ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellf worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung (ibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sej
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Bodenwert des Baurechts

Als Grundlage fir die Ermittlung des Bodenwertes des Baurechts ist zunachst der Bodenwert
vergleichbarer Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstiicke das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2024 erhoben. Aus dem Jahr 2025 liegen
keine geeigneten Vergleichsdaten vor.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundsticke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundstiicke sind in der Lage vergleichbar.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2021 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)3 Kaufpreis
m? €/m?
1 Sep.21 1.783 1.584,4 24.900,8 2.825.000
2 Mai.22 1.208 1.572,8 28.696,4 1.900.000
3 Sep.22 820 2.439,0 485.530,2 2.000.000
4 Nov.23 1.003 1.096,7 416.670,3 1.100.000
5 Méar.24 1.345 2.230,5 238.436,9 3.000.000
6 Dez.24 621 1.529,8 45.113,8 950.000
10.453,2 1.239.348,3
yl = 1.742,2 247.869,7
Standardabweichung (s ) = 4979
yl +2s = 2.737,9 |€/m?
yl-2s = 746,5 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreiller festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1 Sep.21 1.783 1.584,4 2.824.985
2 Mai.22 1.208 1.572,8 1.899.942
3 Sep.22 820 2.439,0 1.999.980
4 Nov.23 1.003 1.096,7 1.099.990
5 Mar.24 1.345 2.230,5 3.000.023
6 Dez.24 621 1.529,8 950.006
Summen 6.780 10.453,2 11.774.926
arithmetisches Mittel 1.742,2
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.740 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 938m? x 1.740 = 1.632.120€
Bodenwert bei Volleigentum 1.632.120 €

Stand: 22.07.2025
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Ermittlung des Zinsvorteiles des Baurechtszinses gegeniiber angemessener Bodenverzinsung

Liegenschaftszins fiir Baulandgrundstiick 3,25%

ergibt angemessenen Baurechtszins jahrlich 53.043,90 €

abzuglich tatsachlicher Baurechtszins jahrlich -40.855,28 €

ergibt Zinsvorteil fiir den Bauberechtigten 12.188,62 €

Laufzeit des Baurechts: Beginn:
Ende:

Restlaufzeit des Baurechtes

Vervielfaltiger 3,25% 97 Jahre

Bodenwert des Baurechts

2022
2122
97 Jahre

29,3864
358.180 €

Abzug fiir die vorhandene Bauschuttablagerung auf dem Grundstiick -30.000 €

Vergleichswert des Baurechts

328.180 €

Stand: 22.07.2025
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Ermittlung der Rechte und Lasten
Im Grundbuch der EZ 665 mit Abfragedatum 17.06.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:

L I i i i AZ EFAEAAFT XA RET AR A XA AT AT A A A A FT R AT AT A TR AT A d %

1 a 562/2023 Baurecht bis 2122-06-30 an EZ 480

Eintragungen im C-Blatt:
R R S RS S SRS SRS EEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEE S C IR S E RS S EEEEEEE SR EEEEEEEREEEREEEEEEESEE S

1 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung zur Zahlung eines Jjdhrlichen
Baurechtszinses von EUR 32.416,80 gem Pkt 7.1.
Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg

2 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau
gem Pkt 4.2. Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg
P P RANG NACH s e g 1

3 a 1086/2023 Pfandurkunde 2022-06-10

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000, ——
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

b 375/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 25 Cg 3/15v)

4 a 4135/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 19.788,81 samt 9,2 % 7 iuber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 1.515,84 samt
4 % Z seit 2024-08-16, Kosten EUR 943,84 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg (88 E 41/24s)

16/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

18]
W

Hereinbringung von vollstr. EUR 38.433,66 samt 9,2 % 2 iber
dem Basiszinssatz aus EUR 19.001,41 ab 2023-07-06 und aus
EUR 19.432,25 ab 2024-01-06, Kosten EUR 2.759,12 samt 4 % Z
seit 2024-04-29, Kosten EUR 1.519,04 fiur Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 41/24s - 88 E 1/25k)

Die REALLASTEN betreffen Verpflichtungen gemal Baurechtsvertrag (Beilage 4) und stellen bei der
Wertermittlung keine wertbeeinflussenden Rechte oder Lasten dar.

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€

GZ-25079-1210_Pichelwangergasse5A_anonym/Gutachten
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 328.180 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 328.180 €

Rechte und Lasten 0€
328.180 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 328.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren bericksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 665
- Baurecht an EZ 480
mit Rechte und Lasten 328.000 €

( in Worten Euro Dreihundertachtundzwanzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 665 - Baurecht an EZ 480
Grundbuch 01605 Floridsdorf.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 16 Seiten.

GZ-25079-1210_Pichelwangergasse5A_anonym/Gutachten
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 22.07.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25079-1210

BEILAGENSAMMLUNG
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BEWERTUNGSGUTACHTEN

BEBAUBARE LIEGENSCHAFT - BAURECHT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft
(Baurecht bis 30.06.2122 an EZ 480)

Grundbuch: 01605 Floridsdorf
Einlagezahl: 665 - Baurecht an EZ 480
Bezirksgericht: Floridsdorf

Adresse: 1210 Wien
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE
GRUNDBUCHSAUSZUGE

Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01605 Floridsdorf EINLAGEZAHL 665
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

e S S SRS S S S S S S SRS E S S EEEEEEEEE SRS SRR EE SR SRR E R
Letzte TZ 375/2025

kEkFErkE I I Tk Ak Ak Ak r A rddrFddddrr i hhhrhh ik Al AEAEXAEAREARERRERRAEAALARAEELTAETERRARXR AR AR A RRE AR AR AR R
B R S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEESEESEEE S S Az R R RS R R R R R R RS EEEE R R RS R RS

1 a 562/2023 Baurecht bis 2122-06-30 an EZ 480

ke = R R o e e

1 ANTEIL: 1/1

a 562/2023 Baurechtsvertrag 2022-11-07 Baurecht
L S S S SRR R R SRS E RS SRR SR EEEEEEEEEEEEE S C R S SRR RS SRR S EEEEEEEEEREESEEEEEE RS ES]

1 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung zur Zahlung eines j&hrlichen
Baurechtszinses von EUR 32.416,80 gem Pkt 7.1.
Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg

2 a 562/2023
REALLAST zur Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau
gem Pkt 4.2. Baurechtsvertrag 2022-11-07
fiir Chorherrenstift Klosterneuburg
IM RANG N & GH CLNR !

3 a 1086/2023 Pfandurkunde 2022-06-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000, --
fir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

b 375/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 25 Cg 3/15v)

4 a 4135/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. RUR 19.788,81 samt 9,2 % Z iiber
dem Basiszinssatz seit 2024-07-06, Kosten EUR 1.515,84 samt
4 % Z seit 2024-08-16, Kosten EUR 943,84 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg (88 E 41/24s)

5 a 16/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 38.433,66 samt 9,2 $ Z {iber
dem Basiszinssatz aus EUR 19.001,41 ab 2023-07-06 und aus
EUR 19.432,25 ab 2024-01-06, Kosten EUR 2.759,12 samt 4 % Z
seit 2024-04-29, Kosten EUR 1.519,04 fir Chorherrenstift
Klosterneuburg (88 E 41/24s - 88 E 1/25k)

Kk K kA A ARk h kAR hh AR AR kR AR Ak hhhhhhhhd HINWETS #**Fhdhh kA hhh kAR AR AR A hhhk kA F A F A h Ak K **

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE

Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01605 Floridsdorf EINLAGEZAHL 480
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

A S S SRS RS SRS SRR RS EE SRS EEEEE R SRS EEEREEEEEESEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEE S

Letzte TZ 562/2023
Einlage umgeschrieben gemdfl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

L R R R e e R W T e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
488/70 GST-Flé&che 938
Bauf. (10) 289
Garten (10} 649 Pichelwangergasse 5A
Legende:

Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)
Garten(10) : Gdrten (G&rten)
e i e e R R R Az khkhkhkhhkhkhkhkhkhkhdrhhhhhhhhkhhihkhkhkkhkdhkkhkhhhhhdk
1 a 239/1949 Bauplatz (auf) Gst 488/70
6 a 562/2023 Stammeinlage der Baurechtseinlage EZ 665
L e i S e e B Ele o e R
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl, 1 3400
a 22/1947 Bescheid 1946-11-23 Eigentumsrecht
b 239/1949 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 12

L R R e B Y e e e e

1 a 562/2023
BAURECHT bis 2122-06-30 fiir Baurechts-EZ 665

L R R e R B S R A D e T R e e e e e

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 2 von 2 GZ-25079-1210_Pichelwangergasse5A_anonym/Beil1_GB-Auszlge



Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

BEILAGE 2
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION
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BEILAGE 4

BAURECHTSVERTRAG

WOHNHAUSANLAGE

abgeschlossen zwischen

Chorherrenstift Kiosterneuburg
Stiftplatz 1
A-3400 Klosterneuburg

N

(im Folgenden kurz ,der Baurechtsgeber")

einerseits

e R

-
T

und

PWGb5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t
1010 Wien, AkademiestraRe 2/10
office@vre24.com

L

(im Folgenden kurz ,die Bauberechtigte®)

Z

=

W
\q\v‘\-\ anderseits
= wie folgt:

Die Bauberechtigten stimmen der Zusendung der Bauzinsvorschreibung per E-Mail an die in diesem
Vertrag genannte E-Mail Adresse 0/ficeflvi=24 Zu.
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1. BAURECHTSGEGENSTAND
1.1 Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist der Alleineigentiimer der Liegenschaft
EZ 480, Katastralgemeinde 01605 Floridsdorf, Bezirksgericht Floridsdorf,

bestehend aus dem Grundstiick

GSt. 488/70 EZ. 480 im unverblrgten
Ausmalf von 938 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Pichlwangergasse 5A und wird intern bezeichnet mit ID 210794
(vormals K.B. A4-5329) Ereignisnummer 281/2021, Objektnummer 15447 10 (die ,Bau-
rechtsliegenschaft").

1.2 Der Baurechtsgeber lUbernimmt keine wie immer geartete Haftung fir die Richtigkeit der
Grundstlicksdaten sowie der angefiihrten Grundsticksflache.

1.3 Auf der Liegenschaft befindet sich ein Superédifikat (die Lage des Superédifikates ist im Plan
Anlage 1.3 dargestellt). Die Bauberechtigte hat dieses bereits erworben und wurde der Kauf-
vertrag bereits in der Urkundensammlung des Gerichts hinterlegt. Die Bauberechtigte ist ver-
pflichtet, das Superéadifikat auf eigene Kosten nach MafRRgabe der jeweils geltenden Rechts-
vorschriften (Gesetze, Verordnungen, etc), und behérdlichen Bewilligungen abzutragen und
die Hinterlegung der L&schung des Superéadifikates in der Urkundensammiung dem Bau-
rechtsgeber nachzuweisen. Kommt die Bauberechtigte dieser Verpflichtung binnen 6 (sechs)
Monaten ab Abschluss des Baurechtsvertrages nicht nach, so kommen die Vertragsparteien
Oberein, dass die Superédifikatseigenschaft endet, und das Gebaude sohin Zubehér des Bau-
rechts wird. Die Verpflichtung zur Hinterlegung der Loschung des Superadifikats bleibt hiervon

v unberiihrt.

2. ABSCHREIBUNG ODER TEILUNG DER BAURECHTSLIEGENSCHAFT

2.1 Die Teilung und/oder Abschreibung von Grundstiicken, sowie die Eréffnung einer oder meh-
rerer Einlagezahlen fir die Baurechtsliegenschaft erfordert stets die ausdriickliche, vorherige
schriftliche Zustimmung des Baurechtsgebers.

2.2 Samtliche Kosten jeglicher Grundstiicksteilungen und der damit verbundenen Behdérdenver-

fahren, Plane, Grundbuchseingaben, AufschlieBungsabgaben, Differenzaufschlie@ungsabga-
ben, etc. tragt die Bauberechtigte.
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3. BESTELLUNG DES BAURECHTS, BAURECHTSDAUER

3.1 Das Chorherrenstift Klosterneuburg bestellt als Baurechtsgeber fur die Bauberechtigte an der
Baurechtsliegenschaft ein Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fur die Zeit vom
01.07.2022 auf die Dauer von 100 Jahren, das ist bis zum 30.06.2122, welches von der Bau-
berechtigten angenommen wird.

3.2 Die Ubergabe der Baurechtsliegenschaft erfolgt mit Beginn des Baurechts gemaf Punkt 3.1.
Zu diesem Zeitpunkt gehen Nutzen und Lasten im Zusammenhang mit der Baurechtsliegen-
schaft auf die Bauberechtigte tber.

4, BAURECHTSZWECK

4.1 Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf der Baurechtsliegenschaft auf eigene
Kosten eine Wohnhausanlage samt alifailiger Nebengeb&dude und sonstiger zur Nutzung der
Objekte erforderlicher Einrichtungen und Einbauten nach Maflgabe der jeweils geltenden

Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, etc.), und behdérdlichen Bewilligungen zu errich-
ten.

4.2 Die Bauberechtigte ist verpflichtet, diese Bauwerke einschlielllich der AuBenanlagen fur die
Dauer des gegenstéandlichen Vertrages in gutem und ordnungsgemafem Zustand zu erhalten,
erforderlichenfalls auf ihre Kosten in einen derartigen Zustand zu versetzen und gegebenen-
falls zu erneuern und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Im Falle der teilweisen
oder totalen Zerstorung der auf der Baurechtsliegenschaft errichteten Baulichkeiten hat die
Bauberechtigte innerhalb angemessener Frist den Wiederaufbau der Baulichkeiten durchzu-
fahren. Die Bauberechtigte verpflichtet sich zur ordnungsgemafRen Einzdunung der gegen-
standlichen Baurechtsliegenschaft. Zur Sicherstellung der Erhaltungs- und Wiederherstel-
lungsverpflichtung rdumt die Bauberechtigte fir sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der
Baurechtseinlage einzuverleibende Reallast dieser Verpflichtung zu Gunsten des Baurechts-
gebers ein, welcher die Reallast annimmt.

4.3 Falls die Bauberechtigte die auf der Baurechtsliegenschaft allenfalls errichteten Gebaude iSd
Punktes 1.3 abzutragen hat, oder diese fur das von ihr geplante Vorhaben nicht verwenden
kann oder will, ist der Baurechtsgeber nicht verpflichtet, der Bauberechtigten einen Ersatz fur
die von ihr getatigten Aufwendungen oder Schadenersatz zu leisten.

4.4 Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im Zusammenhang mit der Baufiih-
rung oder dem Abriss schad- und klaglos zu halten.

45 Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt, vorbehaltlich der
allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behorden, und nach Einholung der allenfalls dafur
erforderlichen schriftlichen Zustimmung des Baurechtsgebers, die auf der Baurechtsliegen-
schaft allenfalls befindliche Baulichkeiten und Baume oder sonstige Pflanzen zu entfernen.
Ebenso ist es der Bauberechtigten gestattet, einen eventuell erforderlichen Kelleraushub
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durchzufiihren und das dabei anfallende geeignete Material entweder auf der Baurechtslie-
genschaft in Entsprechung der offentlich-rechtlichen Vorschriften zum Hinterfillen zu verwen-
den oder aber dieses zu verfihren.

Weiters ist es der Bauberechtigten gestattet, die zu errichtenden Baulichkeiten an die 6ffentli-
chen Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon und Telekommunikation
anzuschlieen und die erforderlichen Ein- und Aufbauten (Wasserleitungen, Gasleitungen
etc.) durchzufiihren.

Der Baurechtsgeber verpflichtet sich, die Einreichunterlagen der Bauberechtigten zu unter-
schreiben, sofern diese dem Zweck des Vertrages entsprechen.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, dem Baurechtsgeber unverziglich nach Vorliegen eine
Ausfertigung der Baubewilligungen, der baubehérdlich genehmigten Planparie, die Baube-
ginnsanzeige, sowie die Fertigstellungsanzeige zu Ubergeben.

5. GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG DES BAURECHTSGEBERS

Der Baurechtsgeber leistet ausschlieflich dafur Gewahr, dass die Baurechtsliegenschatft frei
von bucherlichen Rechten Dritter ist.

Jede dariiber hinausgehende Gewabhrleistung ist ausgeschlossen.

Die Bauberechtigte (ibernimmt samtliche offenkundigen Lasten, sowie allfallige nicht verbu-
cherte Dienstbarkeiten fiir Versorgungsleitungen, und sonstige auferblicherliche Lasten (wie
auch unter Punkt 6.4 vereinbart). Abgesehen von allfalligen offenkundigen Lasten, sind dem
Baurechtsgeber keine aulerbucherlichen Lasten bekannt.

Die Bauberechtigte nimmt ausdriicklich und zustimmend zur Kenntnis, dass sich auf oder in
der Baurechtsliegenschaft Kontaminationen, Altlasten, oder Ablagerungen, Kriegsrelikte, Ein-
bauten, oder archéologischen Funde, welcher Art auch immer, befinden kénnen. Der Bau-
rechtsnehmer tibernimmt es, diese auf eigene Kosten selbst zu entsorgen, was in der Héhe
des Baurechtszinses mitbericksichtigt ist.

Daher Ubernimmt der Baurechtsgeber keine Gewahrleistung oder Haftung fir die Freiheit der
Baurechtsliegenschaft im Zusammenhang mit Belastungen gemaf Punkt 5.4.

Ausmaf, Lage und Beschaffenheit der Baurechtsliegenschaft ist der Bauberechtigten bestens
aus eigener Wahrnehmung bekannt. Die Bauberechtigte hat sich selbst Uber die Beschaffen-
heit und Eignung, Verwendbarkeit, Bebaubarkeit und die Widmung der Baurechtsliegenschaft
informiert. Sie bestétigt, dass sie die Baurechtsliegenschaft als fiir inre Zwecke geeignet er-
achtet. Ebenso ibernimmt sie das Baugrundrisiko. Die Bauberechtigte hat sich selbst Uber die
Bebaubarkeit eingehend erkundigt, und beraten lassen.



5.7 Dabher leistet der Baurechtsgeber der Bauberechtigten weder Gewahr noch Ubernimmt er ir-
gendeine Haftung firr eine besondere oder gewohnlich vorausgesetzte Eigenschaft, Beschaf-
fenheit, Eignung, Ausmag, Ertrégnis, Verwendbarkeit, Bebaubarkeit oder die Widmung der
Baurechtsliegenschaft. Ebenso tbernimmt der Baurechtsgeber keinerlei Baugrundrisiko.

6. RECHTE UND PFLICHTEN DER BAUBERECHTIGTEN

6.1 Die Bauberechtigte verpflichtet sich, séamtliche im Zusammenhang mit einer Widmungsande-
rung oder der mit einem Bauvorhaben einhergehenden Kosten (insbesondere Parzellierungs-
kosten, etc.), sowie die Kosten fiir die AufschlieBung der Baurechtsliegenschaft zu tragen.
AufschlieBungskosten sind: samtliche Anliegerleistungen, die von der offentlichen Hand im
Zusammenhang mit der Bauplatzschaffung vorgeschrieben werden, wie insbesondere Auf-
schlieBungs- beziehungsweise AufschlieBungsergénzungsabgaben, -sowie samtliche Kosten
fur den Anschluss der Baurechtsliegenschaft an Versorgungsleitungen (wie Kanal, Wasser,
Energie etc.) inklusive der Herstellung von allenfalls erforderlichen Zuleitungen zur Baurechts-
liegenschaft. Sofern diese Kosten nicht der Bauberechtigten direkt vorgeschrieben werden,
hat die Bauberechtigte sie unverziglich nach Aufforderung durch den Baurechtsgeber dem
Baurechtsgeber zu ersetzen. Haftungen des Baurechtsgebers aus und im Zusammenhang mit
einem Widmungsverfahren (insbesondere aus raumordnungsrechtlichen Vertragen) sind tber
Verlangen des Baurechtsgebers mit fir den Baurechtsgeber akzeptablen Sicherheiten (wie
abstrakte, auf erste Aufforderung und ohne Prifung des zu Grunde liegenden Rechtsverhilt-
nisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung, abrufbare, und binnen 3 Werk-
tagen ab Abruf zahlbare Bankgarantien einer erstklassigen Gsterreichischen Bank in Héhe und
fur die Dauer der vom Baurechtsgeber ibernommenen Verpflichtung) zu besichern.

6.2 Weiters verpfiichtet sich die Bauberechtigte, eine dem Zweck des Baurechts entsprechende
Bauplatzschaffung unter Berucksichtigung der nachfolgenden Regelungen auf ihre Kosten
vorzunehmen. Die Bauberechtigte hat dabei samtliche dem Baurechtsgeber von Seiten der
offentlichen Hand (Stadt oder Gemeinde) im Zusammenhang mit der Bauplatzschaffung vor-
geschriebene Zahlungen (wie insbesondere Entschédigungszahlungen) zu tragen bzw. dem
Baurechtsgeber zu ersetzen. Die Bauberechtigte verpflichtet sich in diesem Zusammenhang
die auBerhalb des zu schaffenden Bauplatzes gelegenen Restflachen der Baurechtsliegen-
schaft uber Aufforderung des Baurechtsgebers, innerhalb angemessener Frist, an diesen ge-
raumt von Fahrnissen und Gebauden in ordnungsgemalRem Zustand zu Ubergeben. Sollte es
im Zuge einer von der Bauberechtigten gewiinschten und geplanten Bauplatzschaffung auf
der Stammliegenschaft erforderlich sein, Teilflichen ins 6ffentliche Gut abzutreten oder aus
dem &ffentlichen Gut oder von Dritten zu Ubernehmen, und sollte der Baurechtsgeber dieser
Veranderung der Stammliegenschaft zustimmen, hat der Baurechtsgeber einerseits die Kos-
ten fUr die Abtretung ins 6ffentliche Gut, sowie die Kosten der Ubernahme von Grundflachen
aus dem offentlichen Gut oder von Dritten (das sind die Kosten der Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr) und den zu zahlenden Kaufpreis, ohne Anspruch auf Rickersatz selbst
zu tragen und andererseits ist er berechtigt, einen erhaltenen Kaufpreis fir die Grundabtretung
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ins 6ffentliche Gut fur sich zu behalten. Die damit zusammenhangenden Kosten der Vermes-
sung, der Vertragserrichtung und der Verbucherung hat die Bauberechtigte zu tragen bzw.
dem Baurechtsgeber zu ersetzen.

6.3 Wahrend der Baurechtsdauer verpflichtet sich die Bauberechtigte Giber Aufforderung des Bau-
rechtsgebers binnen angemessener Frist zur Ubergabe jener Flachen, die im Laufe der Zeit
die Widmung Verkehrsflache oder eine gleichartige Widmung aufweisen. Diese Verpflichtung
gilt nur insofern, als dies durch 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen zwingend angeordnet wird.
Die Vertragsparteien verpflichten sich einen entsprechenden Nachtrag zu diesem Baurechts-
vertrag abzuschlie®en und grundbiicherlich durchfuhren zu lassen. Die mit dem Abschluss
des Nachtrages und dessen grundbicherlicher Durchfihrung zusammenhangenden Kosten,
Steuern und Abgaben sind von der Bauberechtigten zu tragen.

6.4 Die Bauberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft von
einem Vormann genutzt wurde und erklart, dass sie sich Uiber die Lage und das Vorhandensein
von maéglichen Einbauten, wie Kanal, Strom, Wasser Telekommunikation, Fernwarme und dgl.
(unabhéngig davon, ob fur eigene Zwecke, oder Leitungen zugunsten Dritter) informiert hat.
Weiters ubernimmt die Bauberechtigte die Haftung fur diese Einbauten. Die Bauberechtigte
hat den Baurechtsgeber diesbeziglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

o

6.5 Die Bauberechtigte tbernimmt jedwede Haftung fiir Schaden an Personen und Sachen, die
durch auf der Baurechtsliegenschaft befindliche Baume, Straucher, Hecken und dergleichen
entstehen. Sie hat dartiber hinaus auf eigene Kosten dafiir zu sorgen, dass die auf dem Bau-
rechtsgrundstiick wachsenden Baume, Strducher und Hecken nicht in benachbarte Grundst-
cke (auch nicht ins 6ffentliche Gut oder die Allgemeinfliche) eindringen. Es obliegt ihr daher,
Pflege, Schnitt, Fallung bzw. Entfernung dieser Baume, Strducher, Hecken und dergleichen
auf ihre Kosten. Diese Verpflichtung bezieht sich sowohl auf oberirdische Teile, wie Aste, als
auch auf unterirdische Teile, wie Wurzeln. Insbesondere halt die Bauberechtigte den Bau-
rechtsgeber von sadmtlichen Anspriichen Dritter (insbesondere angrenzender Nachbarn) in die-

¥ sem Zusammenhang schad- und klaglos. Dabei sind die jeweiligen landesgesetzlichen Rege-

' lungen zu berlicksichtigten. Pflanzungen von Baumen, die dem Wiener Baumschutzgesetz
unterliegen, sind untersagt.Es obliegen inr aber auch samtliche diesbezlglichen sonstigen ge-
setzlichen Verpflichtungen und sie erklart, nichts zu tun, was den 6ffentlich-rechtlichen Best-
immungen widerspricht. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und
klaglos zu halten.

6.6 Die Bauberechtigte Ubernimmt im Hinblick auf die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft auf
ihr Risiko und ihre Kosten die Entsorgung von allfalligen Kontaminationen, Ablagerungen,
Kriegsrelikten, Einbauten, archaologischen Funden, oder ahnlichem, die Entsorgungskosten
und samtliche sonstigen Kosten im Zusammenhang mit der Entsorgung. Die Bauberechtigte
verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit der Entsorgung erforderlichen Mafinahmen zu
treffen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten.

6.7 Der Bauberechtigten ist es ausdriicklich untersagt, Sonderabfall, als auch gefahrlichen Abfall,
als auch umweltgefahrdende Stoffe im Sinne des Abfaliwirtschaftsgesetzes, des Wasser-
rechtsgesetzes bzw. des jeweils landesgesetzlichen Bodenschutzgesetzes (oder an seine
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Stelle tretende gesetzliche Bestimmungen) auf der Baurechtsliegenschaft abzulagern. Derar-
tiger Sonderabfall, als auch gefahrlichen Abfall, als auch umweltgefahrdende Stoffe sind recht-
zeitig und so schadlos zu beseitigen, dass weder durch das Sammeln, noch durch das Besei-
tigen desselben Allgemeingefahren wie Gesundheitsgefdhrdung, Gefahren fir Tiere, Pflanzen
und die Umwelt etc. verursacht werden. Die Bauberechtigte haftet fur alle Nachteile, die sich
aus einer Verletzung dieser Bestimmung ergeben und verpflichtet sich, den Baurechtsgeber
schad- und klaglos zu halten.

6.8 Der Bauberechtigten ist es untersagt, den Boden der Baurechtsliegenschaft mit Kontaminati-
onen, egal welcher Art, zu verunreinigen.

6.9 Der Bauberechtigten ist es auf der Baurechtsliegenschaft untersagt, Vorgange zu beglinstigen
oder zu erméglichen, die auch nur tendenziell dem Rotlichtmilieu, dem Sektenwesen, Vertrieb
von illegalen Rauschmitteln, oder dem Gliicksspiel zuzuordnen sind, oder Téatigkeiten auszu-
Uben oder zu erméglichen, deren gesamtes Erscheinungsbild Tendenzen aufweist, die mit den
Intentionen und Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang zu bringen sind.

6.10 Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Hinblick auf den Baurechtsgegenstand zur Erfullung
samtlicher Verpflichtungen, die sonst den Eigenttimer einer Liegenschaft treffen und halt den
Baurechtsgeber in diesem Umfang schad- und klaglos.

6.11 Die Bauberechtigte hat auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen sich aus den
allgemeinen Rechtsvorschriften (wie insbesondere §§ 1295 ff ABGB und § 1319a ABGB in der
jeweils geltenden Fassung) und den besonderen straenverkehrsrechtlichen Vorschriften (§§
91 und 93 der StVO 1960 in der jeweils geltenden Fassung) ergebenden Verkehrssicherungs-
pflichten, unter Beriicksichtigung etwaig anzuwendender kommunaler Verordnungen, den an
die Baurechtsliegenschaft angrenzenden StraRenrand bzw. Gehsteig, sowie alle Parkflachen,
Geh- und Fahrwege, sowie sonstige zugangliche Flachen, zu reinigen, von Schnee zu sdubern
und bei Schnee und Glatteis zu bestreuen. Weiters sind von der Bauberechtigten Biume,
Straucher, Hecken und dergleichen, die auf der Baurechtsliegenschaft wachsen, welche die
Verkehrssicherheit, insbesondere die freie Sicht tiber den StraRenverlauf oder auf die Einrich-
tungen zur Regelung und Sicherung des Verkehrs oder welche die Beniitzbarkeit der Strafe,
des Gehsteigs einschlieBlich der auf oder iber ihr befindlichen, dem StraRenverkehr dienen-
den Anlagen, z. B. Oberleitungs- und Beleuchtungsanlagen, beeintréchtigen, auf eigene Kos-
ten und Risiko entsprechend allen sich aus den allgemeinen Rechtsvorschriften und den be-
sonderen stralenverkehrsrechtlichen Vorschriften ergebenden Verkehrssicherungspflichten,
sowie unter Beriicksichtigung etwaiger kommunaler Verordnungen auszuisten und zu entfer-
nen. Die Bauberechtigte hélt den Baurechtsgeber diesbeziglich schad- und kiaglos.

6.12 Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Anlagen samt Gebauden
wahrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
tungswasserschaden auf Basis Neuwert zu versichern sowie eine die entsprechenden Risken
absichernde Haftpflichtversicherung abzuschlieBen. Im Schadensfall sind Versicherungsleis-
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tungen ausnahmslos zur Wiedererrichtung bzw. zur Wiederherstellung der betroffenen Bau-
lichkeiten zu verwenden. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber das Be-
stehen einer aufrechten Versicherung iber Aufforderung nachzuweisen.

6.13 Die Bauberechtigte verpflichtet sich auch samtliche noch nicht in den vorigen Absatzen ange-
fuhrten rechtlichen Bestimmungen im Zusammenhang mit der Baurechtsliegenschaft,
und/oder der Errichtung, der Erhaltung, und/oder dem Bestand der Baulichkeiten, und/oder im
Zusammenhang mit einem allfalligen Betrieb auf der Baurechtsliegenschaft zu beachten und
einzuhalten und die dafur erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung und/oder allfal-
ligen Betrieb auf eigene Kosten einzuholen und aufrecht zu erhalten und den Baurechtsgeber
diesbeziglich schad- und klaglos zu halten.

7. BAUZINS
J 7.1 Alsjahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 32.416,80 zahibar

in zwei Teilbetragen jeweils am 1. Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderjahres im Vor-
hinein,

vereinbart.
Zusatzlich ist der Bauzins geman Punkt 7.3 zu bezahlen.

Verrechnungsbeginn fur den Bauzins ist der Beginn des Baurechts gemaf Punkt 3.1. des vor-
liegenden Vertrages, wobei ebenfalls Punkt 7.2 zu berucksichtigen ist.

Der Bauzins unterliegt der Wertsicherung gemaf} Punkt 7.7.

Der Baurechtsgeber ist aufgrund der derzeitigen Rechtslage nicht berechtigt Umsatzsteuer auf
den Bauzins zu verrechnen. Sofern sich die gesetzliche Méglichkeit &ndert, hat der Baurechts-
geber das Recht, Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe zu verrechnen.

Zusétzlich zum Bauzins sind die jeweils auf der Baurechtsliegenschaft entfallenden, nach ge-
genwartigen oder kuinftigen Gesetzen zu entrichtenden Steuern und 6ffentlichen Abgaben, die
dem Baurechtsgeber in seiner Eigenschaft als Liegenschaftseigentimer treffen (wie insbeson-
dere Grundsteuer, etc) zuziglich allfalliger Umsatzsteuer zu bezahlen.

7.2 Die Vorschreibung des Bauzinses fur den Zeitraum vom Vertragsabschiuss bis zum néchsten
Falligkeitstermin erfolgt nach Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Kalender-
tagen zur Zahlung fallig. Der Bauzins gemaf Punkt 7.1 wird bis zum Verrechnungsbeginn
allenfalls bereits aufgrund der unter Punkt 7.7 vereinbarten Bestimmung wertgesichert. Der
Bauzins ist von der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das vom Baurechtsgeber bekannt
gegebene Konto zu entrichten.

7.3 Sollte auf der Baurechtsliegenschaft zusammen mehr als 1.143 m? Nutzflache, wie nachste-
ind rzielt werden, so erhéht sich der Bauzins flur jeden Quadratmeter Gber 1.143 m?
BG 016 TZ5627203F | :
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7.4

7.5

7.6

7.7

Nutzflache um € 2,60 pro Quadratmeter Nutzflache pro Monat, wertgesichert gemat
Punkt 7.7, zuzuglich alifalliger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Parteien sind verpflichtet, einen
Nachtrag zu diesem Vertrag abzuschlieRen, und den erhohten Bauzins als Reallast im 1. Rang
zu verblchern. Die damit zusammenhangenden Kosten sind von der Bauberechtigten zu tra-
gen. Sollte weniger als die oben angefuhrte Nutzflache herauskommen, dann ist dennoch der
gesamte Bauzins gemaf} 7.1 zu leisten.

Dieser erhdhte Bauzins ist, auch riickwirkend, ab Fertigstellung des/der auf der Baurechtslie-
genschaft errichteten Gebaude(s) zu bezahlen (wobei es hierbei auf den jeweils friiheren Zeit-
punkt der (i) baulichen Fertigstellung, (ii) Erstattung der Fertigstellungsanzeige oder (iii) des
Nutzungsbeginns ankommt). Im Falle von spateren Zubauten, und Anderungen des Baube-
standes ist auch der Bauzins an die gednderten Nutzflachen entsprechend den obigen Aus-
fihrungen anzupassen.

Die Nutzflache wird gemaf § 2 Absatz 7 WEG in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Nutz-
wertgutachtens geltenden Fassung, entsprechend jenem Nutzwertgutachten, das der Begrtin-
dung von Wohnungseigentum zugrunde gelegt wird, berechnet.

Zum Zwecke der Berechnung des erhdhten Bauzinses nach Fertigstellung des/r auf der Bau-
rechtsliegenschaft errichteten Gebaude/s werden die in dem der Verbiicherung des Woh-
nungseigentums iSd § 6a BauRG zugrunde gelegten Nutzwertgutachten ermittelten Nutzfla-
chen herangezogen, wobei mindestens jedoch der wertgesicherte jahrliche Bauzins geman
Punkt 7.1, als fur die Vertragsparteien verbindlich vereinbart gilt. Zur Kiarstellung wird festge-
halten, dass die Kosten des Nutzwertgutachtens die Bauberechtigte tragt.

Der vereinbarte Bauzins und die Mahnspesen werden nach dem von der Bundesanstalt Sta-
tistik Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage, der an dessen Stelle tritt bzw.
dem VPI 2015 am meisten entspricht. Der Bauzins und die Mahnspesen sind in Relation zum
jeweils von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Index der Verbraucherpreise
2015 zu bringen. Ausgangsbasis fur diese Wertsicherung ist die fir den Monat Februar 2021
verlautbarte Indexzahl 109,10). Fur die Erstvorschreibung ist der Bauzins so wertzusichern,
dass die fur Februar oder August verlautbarte Indexzahl, wobei der Wert jenes Monats heran-
zuziehen ist, der naher vor dem Verrechnungsbeginn liegt, mit der Ausgangsbasis zu verglei-
chen ist. FUr die Berechnung der Folgevorschreibungen am 1. Janner ist die fur August des
jeweiligen Vorjahres verlautbarte Indexzahl und fir die Berechnung der Folgevorschreibungen
am 1. Juli ist die fur Februar des jeweils laufenden Jahres verlautbarte Indexzahl heranzuzie-
hen. Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten bis einschlieRlich 5 % bleiben
unberticksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Verénderung voll berucksichtigt.
Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weite-
ren Uberschreitungen.
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7.8 Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten rdumt die Bauberechtigte
far sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage einzuver-
leibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses gemaf Punkt 7.1 im
wertgesicherten Ausmaf gemaf diesem Vertragspunkt zugunsten des Baurechtsgebers im 1.
Rang ein, wobei die damit begriindete dingliche Haftung der belasteten Baurechtseinlage ne-

ben der obligatorischen Verpflichtung die Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages
trifft.

7.9 Mit dem Abschluss dieses Baurechtsvertrages werden samtliche alifallige vorherige Vereinba-

rungen zwischen Baurechtsgeber und Bauberechtigter Uber die Baurechtsliegenschaft aufge-
|6st.

7.10 Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten aus Vorperioden werden durch diesen Bau-
rechtsvertrag nicht berthrt. Die Bauberechtigte verzichtet auf allfallige wie immer geartete For-

5 derungen gegen den Baurechtsgeber aus Zeitraumen vor Abschluss dieses Baurechtsvertra-
ges.

7.11 Die Bauberechtigte erméachtigt den Baurechtsgeber Zahlungen vom Konto der Bauberechtig-
ten bei der KIQMKIDEIEIEIN DX XKIEHDOCIO A FOXXMAXIEX XX XKICKNK KK -
BKAUATWYORIOXMOGOOOCRXIERXXKIODDEXDOK RN mittels SEPA-Firmen-

lastschrift einzuziehen. Zugleich weist die Bauberechtigte ihre Bank UniCredit Bank Austria
AG an, die vom Baurechtsgeber auf das Konto der Bauberechtigten gezogenen SEPA-Fir-
menlastschriften einzuldsen. Dieses SEPA-Firmenlastschriftmandat dient nur dem Einzug von
SEPA-Firmenlastschriften, die auf Konten von Nichtverbrauchern gezogen sind.

7.12 Jeder Erwerber des Baurechts oder von Anteilen am Baurecht ist zur Erteilung einer SEPA-
LASTSCHRIFT oder einer SEPA — Firmenlastschrift (je nachdem ob dieser Unternehmer ist,
oder nicht) verpflichtet.

A

7.13 Die Bauberechtigte erklart, auch nach Errichtung des Gebaudes auf der Baurechtsliegenschaft
samtliche Verpflichtungen und Lasten, die durch das Gebaude entstehen, selbst zu tragen und
diesbezlglich den Baurechtsgeber schad- und klagslos zu halten.

7.14 Insoweit die mit dem Eigentum und der Gestattung der Verwendung der Baurechtsliegenschaft
kraft Gesetz verbundenen Kosten, Steuern und Gebthren und dergleichen nicht direkt zur
Vorschreibung an die Bauberechtigte gelangen, wird der Baurechtsgeber diese Brutto-Betrage
(sohin die Netto-Betrage zuziglich allfalliger gesetzlicher Umsatzsteuer) auf Grund der ihm
von den zustandigen Stellen Ubermittelten Vorschreibungen an den Bauberechtigten in prif-
fahiger Form in Rechnung stellen. Zuziiglich zu den Brutto-Betrédgen hat die Bauberechtigte
eine allfallige gesetzliche Umsatzsteuer auf diese Bruttobetrage zu bezahlen. Die Bauberech-
tigte verpflichtet sich, diese Vorschreibungen binnen 14 Kalendertagen zu bezahlen.

7.15 Soweit die Bauberechtigte (dartber hinaus) verpflichtet ist, dem Baurechtsgeber Kosten und
Aufwendungen aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag zu ersetzten, hat die Baube-
rechtigte dem Baurechtsgeber die Brutto-Betrage (sohin die Netto-Betrage zuzuglich alifalliger
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Umsatzsteuer) ebenfalls zuzuglich einer allfalligen gesetzlichen Umsatzsteuer binnen 14 Ka-
lendertagen ab Vorschreibung durch diesen zu ersetzen. Die Bauberechtigte ist verpflichtet,
den Baurechtsgeber diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

7.16 lIst die Bauberechtigte im Zahlungsrickstand, hat sie verschuldensunabhangige Verzugszin-
sen in der Héhe von 9 % p.a. iiber den Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank (oder
des Nachfolgezinssatzes, sofern der Basiszinssatz nicht mehr veréffentlicht werden solite) auf
den falligen Betrag ab dem Zeitpunkt der Faélligkeit bis zum Eingang auf dem Bankkonto des
Baurechtsgebers zu bezahlen, dies unbeschadet dartiberhinausgehender Schadenersatzan-
spriche. Weiters hat die Bauberechtigte Mahnspesen in Héhe von EUR 15,00 fir die erste
Mahnung und jeweils EUR 25,00 fur jede weitere Mahnung zu bezahlen. Die Bauberechtigte
hat dem Baurechtsgeber weiters jene notwendigen Kosten und Ausgaben im Zusammenhang
mit zweckentsprechenden aufergerichtlichen Betreibungs- und Einbringungsmafinahmen ei-
nes Inkassobdros, oder (vor-) prozessuale Anwaltskosten zu ersetzen hat, soweit diese in ei-
nem angemessenen Verhdltnis zur betriebenen Forderung stehen. Uberdies hat der Baube-
rechtigte die anfallenden Gerichtsgebihren zu ersetzen. In jedem Fall, auch unabhangig einer
alifalligen Widmung durch die Bauberechtigte gilt die jeweils am langsten fallige Forderung als
zuerst getilgt.

7.17 Die Bauberechtigte stimmt der Zusendung des jeweils falligen Bauzinses per E-Mail an die auf
dem Deckblatt genannte E-Mailadresse fur die Rechnungszustellung zu.

8. BEDINGUNGEN FUR VERKAUF UND VERMIETUNG

8.1 Dem Bauberechtigten ist die ganzliche oder teilweise Ubertragung des Baurechts bis zur Fer-
tigstellung des gemaR Punkt 4.1 zu errichtenden Bauvorhabens nur mit voriger schriftlicher
Zustimmung des Baurechtsgebers gestattet.

Der Verkauf an Wohnungseigentumswerber ist gem. Punkt 9. bereits vor Fertigstellung ge-
stattet.

8.2 Bei jeder ganzlichen oder teilweisen Ubertragung sind die folgenden Voraussetzungen von
der Bauberechtigten zur erfullen:

(i) samtliche in diesem Vertrag begrundeten Verpflichtungen der Bauberechtigten sind auf
den/die Erwerber fir die restliche Baurechtsdauer vollstandig (mit der Verpflichtung zur
Weitertiberbindung) zu Ubertragen oder zu Gberbinden, und von dieser/n in eigene Ver-
pflichtung zu Gbernehmen, und

(ify  der Erwerber/Berechtigte darf keine natrliche oder juristische Person sein, deren Tatig-
keit und Erscheinungsbild sich mit den Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang
bringen I4sst. Dies gilt jedenfalls fur Personen, die wegen einer gerichtlich strafbaren
Handlung verurteilt wurden, oder gegen die ein entsprechendes Verfahren anhangig ist,
oder dem Sektenwesen oder Rotlichtmilieu, Glicksspielmilieu, oder Suchtmittelmilieu
zuzuordnen sind.

BG 016 TZ 562/2023 2.



8.3

8.4

=

8.5

8.6

8.7

9.1

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, bei jedem Verstoll gegen die Bestimmungen der Punkte 8.1
und 8.2 (i) ein von einem Verschulden, oder Eintritt eines tatsachlichen Schadens unabhangi-
ges, und nicht dem richterlichen M&Rigungsrecht unterliegendes Pdnale in Hohe des wertge-
sicherten dreifachen Jahresbauzinses gemall Punkt 7.1 zu bezahlen. Jegliche dartiber hin-
ausgehenden Anspriiche bleiben hiervon unberuhrt.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, den Baurechtsgeber von jeder (insbesondere von Teilen
des Baurechts bei Begriindung von Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG und Abverkauf der
Wohnungseigentumsobjekte) schriftlich zu informieren. Verstofit die Bauberechtigte gegen die
Verpflichtung zur Information des Baurechtsgebers, so haftet sie gemeinsam mit dem Erwer-
ber fir die Bezahlung des anteiligen Bauzinses bis zur Verstandigung des Baurechtsgebers.
Zur Klarstellung wird festgehalten, dass eine Vorschreibung des Bauzinses an den Verdufierer
des Baurechts aufgrund der solidarischen Haftung keinen Verzicht des Baurechtsgebers auf
Vorschreibung des Bauzinses an den jeweiligen Erwerber bedeutet.

Die Verpflichtung zur Bezahlung des Bauzinses und sonstiger Zahlungen geht mit Verbiiche-
rung des Erwerbers im Grundbuch auf einen Erwerber des Baurechts (oder von Anteilen am
Baurecht) Gber. Im Falle der Verdullerung des Baurechts oder von Anteilen des Baurechtes
und Eintragung des Erwerbers im Grundbuch zwischen zwei Bauzinsfélligkeitsterminen erfolgt
jedoch keine aliquote Refundierung des vom Ver&duf3erer bereits bis zum nachsten Falligkeits-
termin bezahlten Bauzinses durch den Baurechtsgeber.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Fall der Vermietung des auf der Baurechtsliegenschaft
befindlichen Gebiudes oder Teilen davon zumindest wertgesicherte Marktpreise zu vereinba-
ren. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, keine Bestandvertrdge mit ungewdhnlichen Neben-
abreden, Weitergaberechten und dergleichen abzuschlie3en und dariiber hinaus keine Be-
standzinsvorauszahlungen zu vereinbaren oder einzuheben.

Auf die Verpflichtung zur Erteilung einer SEPA-LASTSCHRIFT oder einer SEPA — Firmen-
lastschrift (gemafl Punkt 7.12) wird verwiesen.

9. WOHNUNGSEIGENTUM

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG zu
begriinden.

Abweichend von Punkt 8.1 ist die Bauberechtigte zum Abverkauf einzelner Miteigentumsan-
teile verbunden mit Wohnungseigentum iSd § 6a BauRG an Wohnungseigentumer im Zuge
der Errichtung von BTVG-Wohnbauprojekten durch die Bauberechtigte als Bautréger vor Fer-
tigstellung berechtigt. Die Bauberechtigte ist verpflichtet, dem Baurechtsgeber bei erstmaligen
Verauflerung eine (bei jeder Verauflerung von Wohnungseigentumsobjekten jeweils zu aktu-
alisierende) Auflistung der Erwerber betreffend samtliche Wohnungseigentumseinheiten ge-
maBl Anlage 9.1 zukommen zu lassen.
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10. RECHTSNACHFOLGE

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, sédmtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen auf ihre Rechtsnachfolger jeweils mit der Verpflichtung zur Weiteruberbindung auf die
jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden. Die Haftung der Bauberechtigten besteht unge-
achtet einer Rechtsnachfolge mit Pflichtentberbindung fiir jene Anspriiche die entweder vor
der Rechtsnachfolge entstanden sind oder deren anspruchsbegriindende Tatsachen zumin-
dest teilweise vor der Rechtsnachfolge entstanden sind. Besteht keine Einigkeit zwischen Bau-
rechtsgeber und Bauberechtigen (iber den Zeitpunkt des Entstehens der Anspriiche bzw. der
anspruchsbegriindenden Tatsachen, obliegt der Bauberechtigen der Beweis, dass diese in
einem fir sie haftungsfreien Zeitraum entstanden sind. Gelingt der Bauberechtigten dieser
Beweis nicht, trifft sie die Haftung.

11.  AUFLOSUNG DES BAURECHTSVERTRAGES
Zwischen den Parteien wird vereinbart, dass der Baurechtsgeber zur sofortigen Auflésung des

gegenstandlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fiir zwei aufeinanderfolgende
Jahre trotz Mahnung und Nachfristsetzung nicht bezahlt wird.

12.  AUFSANDUNGSERKLARUNG BAURECHT

Der Baurechtsgeber erteilt seine ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres jedoch unter
gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fur den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang

a)  das Baurecht fur die Zeit bis 30.06.2122 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 480 fur das
Grundstiick Nr. 488/70, KG 01605, und

b)  ob der fur das Baurecht neu zu eréffnenden Baurechtseinlage das Baurecht am Grund-

stiick Nr. 488/70 zugunsten der PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t ein-
verleibt werde.

13.  AUFSANDUNGSERKLARUNG BAUZINS, INSTANDHALTUNG UND WIEDERAUFBAU

Die Bauberechtigte erteilt ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eroffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 480, KG 01605

a)  die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des Bauzinses gemal Punkt 7.1 dieses Ver-
trages

b)  die Reallast der Verpflichtung der Erhaltung und Wiederaufbau gemal Punkt 4.2. dieses
Vertrages

zugunsten des Baurechtsgebers einverleibt werde.

BG 016 TZ 562/2023



14. BEENDIGUNG DES BAURECHTSVERTRAGES

14.1 Bei Erldschen des Baurechtes verpflichtet sich die Bauberechtigte, nach der Wahl des Bau-
rechtsgebers die auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten entweder entscha-
digungslos in das Eigentum des Baurechtsgebers zu Ubertragen oder die Baulichkeiten Gber
Wunsch des Baurechtsgebers auf Kosten der Bauberechtigten zu entfernen, wobei hiervon
Uiber Wunsch des Baurechtsgebers ausdriicklich auch samtliche unterirdische Baulichkeiten
und Einbauten (wie zB Ver- und Entsorgungsleitungen) erfasst sind. Jedenfalls ist die Bau-
rechtsliegenschaft nach Erléschen des Baurechtes vollkommen bestandfrei sowie frei von bi-
cherlichen und auRerbicherlichen Lasten, frei von Kontaminationen jeglicher Art sowie frei
von wie immer gearteten Rechten Dritter zu Gbergeben.

14.2 Der Baurechtsgeber erklart jedoch seine grundsétzliche Bereitschaft, mit der Bauberechtigten
einen weiteren Baurechtsvertrag zu dann noch zu vereinbarenden Bedingungen abzuschlie-
Ren. Dies wird insbesondere dann vorkommen, wenn die Bauberechtigte dies will und eine
Investition heransteht, die sich innerhalb der Restlaufzeit des Baurechts nicht oder nicht ganz
amortisiert.

15.  EIDESSTATTLICHE ERKLARUNG

15.1 Die Bauberechtigte erklart durch ihre unterfertigten Organe an Eides Statt, dass sie eine ju-
ristische Person mit Sitz in Osterreich [innerhalb der Europaischen Union] ist, und an ihr
ausschlieRlich juristische Personen je mit dem Sitz in Osterreich [innerhalb der Européischen
Union] oder dsterreichische Staatsburger, oder Biirger der Europaischen Union, mehrheitlich
beteiligt sind.

16. AUSSCHLUSS DER VERTRAGSANFECHTUNG
Beide Vertragsteile erkldaren, den Wert von Leistung und Gegenleistung zu kennen und diesen

fir angemessen zu halten. Auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Grund auch
immer, insbesondere wegen Irrtums, wird verzichtet.

17. NEBENABREDEN
17.1 Jegliche Form von Aufrechnung oder Verpfandung etwaiger Anspriiche der Bauberechtigten
gegen Forderungen des Baurechtsgebers oder die Geltendmachung von Zuriickbehaltungs-
rechten seitens der Bauberechtigten ist ausgeschlossen.
17.2 Nebenabreden — auch miindlicher Art — zu diesem Vertrag bestehen nicht.
17.3 Abanderungen und Zuséatze zu diesem Vertrag und sonstige Vereinbarungen bedtrfen der

Schriftform. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ein-
schlielich der Uberbindungsverpflichtung an ihre Rechtsnachfolger zu Gberbinden.
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18. KOSTEN

Die mit der Errichtung, Verbiicherung und Schaffung der Voraussetzungen fiir die Verbuiche-
rung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebuhren tragt die Bauberechtigte
allein. Sie hat insbesondere auch fir die fristgerechte, gesetzeskonforme Berechnung und
Abfuhr der Grunderwerbsteuer fur den vorliegenden Baurechtsvertrag zu sorgen und dem
Baurechtsgeber unaufgefordert einen Nachweis iber die erfolgte Selbstberechnung bezie-
hungsweise Anzeige beim Finanzamt, sowie Uber die erfolgte Abfuhr der Grunderwerbsteuer
an das Finanzamt zu Ubermitteln. Sie ist verpflichtet, den Baurechtsgeber diesbeziiglich voll-
kommen schad- und klaglos zu halten.

19. VOLLMACHT

19.1 Die Vertragsparteien (im Folgenden .Vollmachtgeber" bezeichnet) erteilen Rechtsanwiiltin
Mag. Mariene Kriiger, LL.M., geb.26.04.1984, Reisnerstralie 40/1, 1030 Wien (im Folgen-
den ,Vollmachtnehmer" bezeichnet) Vollmacht, die Verbicherung dieses Vertrages vorzu-
nehmen und die dafir erforderlichen Antrage zu stellen sowie zur Ubernahme von Schriftsti-
cken aller Art.

19.2 Vertragsparteien (im Folgenden .Vollmachtgeber" bezeichnet) erteilen Rechtsanwiltin Mag.
Marlene Kriiger, LL.M., geb.26.04.1984, ReisnerstraRe 40/1, 1030 Wien (im Folgenden
,Vollmachtnehmer" bezeichnet) unwiderruflich Volimacht, den gegenstandlichen Vertrag vor-
zubereiten und nach allseitiger Unterfertigung grundbiicherlich durchzufihren, allfallige wei-
tere Erklarungen abzugeben, sofern diese durch eine knftige Rechtslage zugelassen und fir
die Vertragsteile glinstig sind sowie allfallige Nachtrége zu diesem Vertrag zu errichten — und
zwar jeweils auch in beglaubigter Form — sofern dies zur parteiwillenkonformen Ergénzung
dieses Vertrages bzw. zum Zwecke der grundbiicherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages
notwendig und zweckmaRig sind sowie zur Ubernahme von Schriftstiicken aller Art.

19.3 Die Vertragsparteien verpflichten sich, tber Aufforderung unverziglich alle Erklarungen abzu-
geben, die noch erforderlich sein sollten, damit dieser Vertrag im Grundbuch einverleibt wer-
den kann.

19.4 Die Vertragsteile erklédren, dass sie hiermit den Vollmachtnehmer ausdriicklich vom Verbot der
Doppelvertretung entbinden.

19.5 Die gesamte vorstehende Bevollmachtigung erfolgt unwiderruflich und geht auf alifallige
Rechtsnachfolger aller Vertragsparteien tiber, und gilt auch Gber den Tod des Bauberechtigten
hinaus. Fur den Fall der dauernden Verhinderung des Vollmachtnehmers gehen samtliche
Volimachten auf einen einvernehmlich von den Vertragsparteien zu bestellenden Volimacht-
nehmer oder auf einen von der Rechtsanwaltskammer Wien zwischenzeitig bestellten Stell-
vertreter (Rechtsanwalt) tiber.

19.6 Zustimmungserklarung gemag EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) in der jeweils
geltenden Fassung:

-16 -
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Gemal § 22 Datenschutzgesetz wird den Vollmachtgebern bekanntgegeben, dass ihre per-
s6nlichen Daten und Auftrédge automationsunterstitzt verarbeitet werden. Vollmachtgeber und
Vollmachtnehmer nehmen zur Kenntnis, dass die persénlichen Daten der Volimachtgeber zum
Zwecke der Erstellung bzw. Aktualisierung durch den Vollmachtnehmer verarbeitet und ge-
speichert werden. Die Vollmachtgeber nehmen weiters zustimmend zur Kenntnis, dass diese
von ihnen beigestellten Daten auch im Zuge des elektronischen Rechtsverkehrs an Gerichte,
Behorden, korrespondierende Anwiélte/innen, sowie zur Wahrung der Interessen der Voll-
machtgeber an wen auch immer weitergegeben werden kénnen. Diese Einwilligung kann je-
derzeit von den Vollmachtgebern dem Vollmachtnehmer gegeniber widerrufen werden, wobei
dieser Widerruf schriftlich zu vermerken ist. Die Vollmachtgeber bestatigen, dass ihnen vom
Vollimachtnehmer obige Bestimmungen eingehend erldutert wurden.

20. AUSFERTIGUNG

=

Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet, wobei der Baurechtsgeber das Original
und die Bauberechtigte eine Kopie erhéit.

21. RECHTSWIRKSAMKEIT

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit hinsichtlich des Baurechtsgebers der Ge-
nehmigung durch das Erzbischéfliche Ordinariat in Wien.

22. VERARBEITUNG PERSONENBEZOGENER DATEN

22.1 Der Baurechtsgeber verarbeitet zur Verwaltung des Baurechtsverhéltnisses personenbezo-
gene Daten der Bauberechtigten (z.B. Name, Geburtsdatum, Kontaktdaten etc.) auf Grundlage
des Art 6 Abs 1 lit b DSGVO. Bei der Verwaltung des Baurechtsverhéltnisses wird der Bau-
rechtsgeber regelmaig durch die Hausverwaltung und EDV-Dienstleister unterstiitzt und ver-
arbeiten diese sowie fallweise auch Professionisten, Makler, Notare, Rechtsanwélte, Behor-
den und Gerichte personenbezogene Daten der Bauberechtigten. Die personenbezogenen
Daten werden grundsatzlich auf Dauer des Baurechtsverhéltnisses, der gesetzlichen Aufbe-
wahrungsfrist bzw. auf die Dauer der méglichen Geltendmachung von Anspriichen aus dem
Baurechtsverhdltnis aufbewahrt und danach automatisiert geléscht.

o

22.2 Der Bauberechtigten steht im Zusammenhang mit ihren personenbezogenen Daten das Recht
auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung, Datenlibertragbarkeit und Widerspruch
(Art 15 bis 21 DSGVO) zu.

23. SONSTIGES

23.1 Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber jede Adress-, E-Mail- und Telefon-
nummernanderung oder einen Wechsel des Bauberechtigten unverziglich bekannt zu geben.
Der Bauberechtigten wird empfohlen, dem Baurechtsgeber Anderungen der Kontaktdaten be-
kannt zu geben. Solange dem Baurechtsgeber nicht schriftlich eine andere Zustelladresse zur
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Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art an die Adresse der Bauberechtigten
gemal’ Deckblatt mit der Wirkung, dass sie dem Bauberechtigten als zugekommen gelten.

23.2 Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstoRt (bzw. verstoen), so bleibt die Giiltigkeit der (ibrigen Bestimmun-
gen unberthrt. Die Vertragsparteien werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirk-
same ersetzen, die der Intention der unwirksamen Bestimmung méglichst nahe kommt.

23.3 Zusatze oder Erkldrungen der Bauberechtigten auf Zahlscheinen gelangen infolge maschinel-
ler Bearbeitung nicht zur Kenntnis des Baurechtsgebers. Derartige Zusatze und Erklarungen
kénnen daher vom Baurechtsgeber auch nicht stillschweigend zur Kenntnis genommen wer-
den. Die Bauberechtigte erklart ausdrucklich, sich nicht auf die stillschweigende Zustimmung
des Baurechtsgebers zu derartigen Zusatzen oder Erkldrungen zu berufen.

23.4 Liste der Anlagen:

Anlage 1.3 - Plan Baulichkeit

Anlage 9.1 - Tabelle der Baurechtswohnungseigentimer

Diese Anlagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Baurechtsvertrages.

Bauberechtigte
PWG5a Projektentwicklungs GmbH, FN 579745t

{ 4, Okt. 2022 L MO | B

Klosterneuburg, am .......0 70000

STIFT KLOSTERNEUBURG
@ Stiftsplatz 1, A-3400 Klosterneuburg
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Staatliche Gebiihr von € 14,30 entrichtet.|

Beurkundungsregisterzahl: 3763/2022

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn Lukas Koch-Hochmuth, geboren
am 25.04.1990 (fiinfundzwanzigsten April neunzehnhundertneunzig), 1140 Wien, Reinlgasse
46/33, als Geschiftsfithrer fir die PWGSa Projektentwicklungs GmbH mit dem Sitz in
Wien und der Geschiftsanschrift 1010 Wien, Akademiestrale 2/10, wird bestitigt. -------==----
Gleichzeitig bestitige ich auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch der Republik Osterreich gemiB §89a Notariatsordnung, dass Herr Lukas Koch-
Hochmuth als Geschiftsfiihrer am heutigen Tag berechtigt ist, dic im Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien zu FN 579745t eingetragene PWGSa Projektentwicklungs GmbH

selbststidndig rechtsverbindlich zu vertreten. - e

Weiters bestitige ich, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. —-=---=------m-mamommmamomomeeeeo .

Wien, am 28.07.2022 (achtundzwanzigsten Juli zweitausendzweiundzwanzig). ----------=-------

" .
! i .

O\ O IGGN

Dr. Anna Hechenbichler

als Substitutin des offentlichen Notars

MMag. Dr. Arno Weigand

mit dem Amtssitz in Wien — Leopoldstadt
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Gebdhr in Héhe von € 14,30 entrichtet
Mag. Martin Luftner | &ffentlicher Notar
Klosterneuburg

B.R.ZI|.: 917/22:

Ich bestatige die Echtheit der Unterschriften der Vertreter des Chorherren-
stiftes Klosterneuburg (auch Stift Klosterneuburg), 3400 Klosterneuburg,
Stiftsplatz 1, =---=mmmmmmm oo
a) des hochwdirdigsten Herrn Prélat Magister Maximilian J. Firnsin n,

geboren am 05.05.1940 (fiinften Mai neunzehnhundertvierzig) und -----
b) des hochwiirdigen Herrn Magister Anton W. Hé s 1in ger, geboren am

05.01.1970 (finften Janner neunzehnhundertsiebzig). --------~=--ccccoo_
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt, ------

Klosterneuburg, am 14,10.2022 (vierzehnten Oktober zweitausendzweiund-
ZWaANZIG ) === mm o o e

///5 N é—)%/(/vf”

offentlicher Notar

Zahi [/?/7 =

Das Erzbischofiiche Ordinariat Wien bas
gemal Zusatzprotokoll zu Artike} Xill § 2 d Konkordates vorm
ey
hers

atigt hiarmit, dass

5.6.1933, BGBL. 1 Nummear 2/193. en die bicherliche
Emtrang‘c dieses Vertrages Kir C"lm eils kein Anstand
Ob/val und dass der/die ynterzeichn ete/n \/er’“re% n

______________ %%W (00 ekt e s, e,

Tt et o
zum Aoschlus:, dieses Rechisgeschaftes berufen war.

; Wien, am %/7’// o l2. /
artin 7 3 1!

Gdneralvikey

a
it
Notyr




Ergiinzung zu Beurkundungsregisterzahl: 3763/2022

Es wird konstatiert, dass die nachtriigliche Einfiigung des Orts und Datums mit ,Wien, am
28.7.2022% auf Seite 18 amtlich durch mich erfolgte. ——--mmemmmmemm e e

Wien, am 21.10.2022 (einundzwanzigsten Oktober zweltausendzweiundzwanzig).---==-=---=---
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Dr. Anna Hechenbichler
als Substitutin des oftentlichen Notars
MMag. Dr. Arno Weigand

mit dem Amtssitz in Wien — Leopoldstadt
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