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KURZUBERSICHT

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag
Sachbearbeiter
Eigentimer mit
Anteilen

2024

Bezirksgericht Innsbruck, Abteilung 20

GZI. 20 E 42/24a

Brunecker StralRe 3

AT 6020 Innsbruck

Wohnung mit 2 Tiefgaragenabstellplatzen und Kellerabteil
Sillnéfe 5/ Top A44

AT 6020 Innsbruck

Einlagezahl 577, Grundbuch Pradl (81125), Bezirksgericht
Innsbruck

13.12.2024

Christian Schlatter

Jasmin Serbecic, B-LNR 55, 87 / 6475
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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. AUFTRAGGEBER

Der fertigende Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Innsbruck, Abteilung 20, schriftlich
beauftragt.

1.2, AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand ist die Erstattung eines schriftlichen Verkehrswertgutachtens sowie einer
Kurzfassung fur die Liegenschaft mit der dazugehorigen Einlagezahl gem. § 141 EO. Das
Gutachten bildet die Grundlage zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der fertigende Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der Liegenschaft EZ 577
KG 81125 Pradl, inneliegend das Grundstick 1982/3, mit der Grundsticksadresse 6020
Innsbruck, Sillhdfe 5, 7 / Top A44, gemald den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und
Normen, sachverstandig festzustellen.

Die Wertermittlung erfolgt hinsichtlich der Miteigentumsanteile:
. 87 | 6475 B-LNR55  Wohnung Top W A44 inkl. 2 Tiefgaragenabstellplatzen
an vorgenannter Liegenschaft.

Es handelt sich um eine WEG-Einheit, bestehend aus einer Wohnung im 3. Obergeschoss mit
Balkon, einem Kellerabteil im Kellergeschoss sowie 2 KFZ-Abstellplatzen in der Tiefgarage
des Gebéaudes.

Bewertet wird somit der anteilige Grund und Boden, die anteiligen baulichen Anlagen (WEG-
Anteile der Wohnung Top A44 mit Kellerabteil und den Tiefgaragenabstellplatzen), die
anteiligen AuRenanlagen sowie das gegebenenfalls vorhandene Zubehor.

Das gegebenenfalls vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse
wurden mangels Werthaltigkeit nicht mitbewertet. Fir die Bewertung wird von einem von allem
Unrat, Inventar und sonstigen Fahrnissen gerdumten Objekt ausgegangen. Der Verkehrswert
bezieht sich sohin auf den gerdumten Zustand. Etwaige Raumungskosten sind vom
ausgewiesenen Verkehrswert in Abzug zu bringen.

Das gegebenenfalls vorhandene Zubehor, Einrichtungsgegenstéande und sonstige Fahrnisse
wurden unter Punkt 2.3.8. (Kiiche) angefiihrt und beschrieben.

1.4. GRUND DES VERKEHRSWERTGUTACHTENS

Es ist der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sowie ONROM 1802-
1 zur Einschatzung der Werthaltigkeit der Liegenschaft im Rahmen der bewilligten
Zwangsversteigerung im Exekutionsverfahren mit der Aktenzahl 20 E 42/24a BG Innsbruck,
zu ermitteln.
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Betreibende Partei: EG Sillhofe 5-7

vertreten durch:

Hausverwaltung DHS Immobilien GmbH
Philippine Welser Stral3e 44
6020 Innsbruck

vertreten durch:

Dr. Girardi, Ing. Dr. Schwarzler, Mag. Pichler, Rechtsanwaélte
MaximilianstrafRe 29/P
6020 Innsbruck

Verpflichtete Partei: Jasmin Serbecic
geb. 23.10.1978
Sillnéfe 5/ Top Ad4
6020 Innsbruck

=
w

GESETZE / NORMEN / FACHLITERATUR

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

ONORM B1800

ONORM B1802-1

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage, Wien 2014

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Wien 2022

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bienert; Wagner: Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage 2018

Immobilien-Preisspiegel WKO Immobilien- und Vermégenstreuhénder 2022

Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, geb&dudetechnischen

Anlagen und Bauteilen

Periodische Zeitschriften fir Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Sachverstandige Hefte (periodisch)

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Wissensdatenbank

o Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp; Vis. Prof. Ass.-Prof. Dr. Gerhard Saria:

Stand der Technik "Von den Regeln der Technik bis zum Stand der Wissenschaft",

2024

1.6. LOKALAUGENSCHEIN UND BEWERTUNGSSTICHTAG

Der erforderliche Lokalaugenschein der Liegenschaft samt Baulichkeiten mit Aufnahme des
Befundes fand am 13.12.2024 statt. Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag.

Anlasslich des Lokalaugenscheins konnten die Gegebenheiten an Ort und Stelle frei besichtigt
werden, womit eine einwandfreie Befundaufnahme madglich war.

Samtliche dem Gutachten beigeflugten Fotos sind aktuell und dem Bewertungsstichtag
gleichzusetzen.

e Beginn Befundaufnahme:  10:00 Uhr
e Ende Befundaufnahme: 11:10 Uhr
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1.7. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN

Herr Jasmin Serbecic - Eigentumer
Frau Mara Gajic - Gerichtsvollzieherin beim Bezirksgericht Innsbruck
Mitarbeiter Schlisseldienst -  bis ca. 10:15 Uhr

3 Polizeibeamte - Bezirksstelle Reichenau bis ca. 10:30 Uhr
Herr Christian Schlatter fertigender Sachverstandiger

Der Mitarbeiter des verstandigten Schliisseldienstes musste am Ende nicht tatig werden, da
Herr Serbecic zugegen war.

1.8. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN FUR DIE BEWERTUNG

Unterlagen und Auskiinfte, welche durch den Sachverstandigen erhoben wurden - in
alphabetischer Reihenfolge:

o Auskiinfte von der Hausverwaltung DHS Immobilien GmbH vom 08.10.2024 von Frau
llic
Aktuelle Vorschreibung flr Top A44
Betriebskostenabrechnung 2023 fur Top A44
Energieausweis von Bmstr. Ing. Anton Appler vom 30.06.2020
Protokoll Eigentimerversammlung vom 19.12.2024
o Reparaturfonds fir die WE per 31.12.2023 bzw. per 30.09.2024
o Bescheid AZ: I1I-1727/RR/1997/T und AZ: 1lI-2611/RR/1997/T
o Baubewilligung fur den Abbruch von Bestandsobjekten und Errichtung einer
Wohnanlage samt Tiefgarage vom 19.08.1997

O O O O

o Bescheid AZ: 111-1735/RR/1998/T

o Anderung der Tiefgarage vom 12.05.1998
o Bescheid AZ: 111-4432/1999-BFP

o Benitzungsbewilligung vom 19.06.2000
. Bescheid AZ: 111-1960/2000/RR/T

o Anderung der genehmigten Wohnanlage vom 07.06.2000
Erhebungen beim Stadtmagistrat Innsbruck (Bauamt) am 31.10.2024
Flachenwidmungsplan Gemeinde Innsbruck - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Flachenwidmungsbestatigung - Portal Tirol
Gefahrenzonenplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Gefahrenzonenplan - eHORA des Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschatft,
Regionen und Wasserwirtschaft (BML)
Grundbuchauszug (eingeschrankt auf B-LNR 55) EZ 577 KG 81125 Pradl vom
27.01.2025
Immobilien-Preisspiegel 2023
Kaufpreiserhebungen Grundstticke in Innsbruck
Kaufpreiserhebungen Wohnungen in Innsbruck
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 23.04.2001
Kaufvertrag Wohnung vom 14.07.2000
Lageplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Mindliche Auskinfte von Herrn Jasmin Serbecic bei der Befundaufnahme am
13.12.2024
Nachtrag zum Kaufvertrag Wohnung vom 21.06.2001
Neufestsetzung der Nutzwerte vom 06.04.2017
Nutzwertgutachten des ZT Dipl.-Ing. Othmar Kithbauch vom 23.11.2000
Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Plan Immissionen - des Tiroler Informationssystem (Tiris)
Plan Neigung Grundstlck - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
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Prochecked Marktbericht Innsbruck 2024 (19. Ausgabe)

Rucksprache beim Stadtmagistrat Innsbruck tUber AuRenstadnde am 04.10.2024
Rucksprache bei Sachverstandigenkollegen und Immobilienmaklern
Solarpotenzial pro Jahr - tirolsolar.at

Sonnenscheindauer pro Monat - tirolsolar.at

Verdachtsflachenkataster — des Informationssystems des Umweltbundesamtes

Der fertigende Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und dafir keine Haftung Ubernimmt.
Mindliche Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der
Sachverstandige darf auf das Publizitatsprinzip des o6ffentlichen Grundbuches vertrauen und
haftet nicht fir unrichtige und unvollstandige Angaben im Grundbuch.

Der aktuelle Stand aus dem Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen
Gegebenheiten in der Natur tUbereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden
jedoch in der Bewertung bertcksichtigt. Samtliche Erhebungen aus dem Tiroler
Informationssystem und aus dem Verdachtsflichenkataster erfolgten zwischen dem
Bewertungsstichtag und der Fertigstellung des Gutachtens.

Die erhobenen Unterlagen werden vom Sachverstandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.

1.9. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere das Erfordernis auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. GemalR ONORM
B1802-1, Pkt. 4.4, weist der unterfertigende Sachverstandige darauf hin, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden &ufReren Umstéanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt erzielbar ist.

1.10. URHEBERRECHT

Der fertigende Sachverstandige hat an diesem Gutachten ein Urheberrecht. Das Gutachten
wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt. Vervielfaltigungen und Verdffentlichungen
bedirfen der Genehmigung des Verfassers.

1.11. HAFTUNG

Die Wertermittlung wurde ausschlieBlich fir den Auftraggeber erstellt. Haftungen des
fertigenden Sachverstéandigen gegeniber Dritten sind ausgeschlossen. Der fertigende
Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen ausschlieBlich bis zu dem in der
Haftpflichtversicherung angefiihrten Betrag gedeckt sind.

1.12. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Der fertigende Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der fertigende Sachverstandige haftet nicht fur unrichtige bzw. unvollstandige Angaben im
Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches verwiesen.
Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme bezuglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.
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Es wurden Kkeine Baustoff- und Bauteileprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
durchgefihrt. Die ordnungsgemale Funktion der beschriebenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung wie Leitungen und dergleichen, wurde der Bewertung vorausgesetzt. Flr eine
diesbezugliche detaillierte Einschatzung muss ein Sachverstandiger aus diesem Fachgebiet
hinzugezogen werden.

Mindliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kénnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
koénnen ins Gutachten nicht einfliel3en.

Bei einer Fille von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfir hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass die
Kosten fiir solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschétzt werden kdnnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachversténdigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
koénnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskréaftige Unterlagen wie Bebauungsplédne etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.

Abschlage bei der Bewertung z.B. flir verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage missen sich
nicht mit tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder
rechtlicher Umstande etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezlglich des Mietverhaltnisses muss festgestellt werden, dass eine rechtliche Prifung der
Vertrdge durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht veranlasst wurde. Eine
rechtliche Prifung durch den fertigenden Sachverstéandigen kann mangels Kompetenz nicht
erfolgen. Da vom fertigenden Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass
bestehende Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten
werden und im Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspriinglich vereinbarten
Mieten bzw. Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen,
allfallige Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.),
von einem Juristen Uberprifen zu lassen.

Beim gegenstandlichen Gutachten handelt es sich um ein Bewertungsgutachten. Auf
bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden etc. sowie Kosten fiir die Behebung
derselben kann hier nicht eingegangen werden.

Im Hinblick auf allféllige behoérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehdrde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behdrden herzustellen.

Im Hinblick auf einen allfalligen Verkauf des Objektes wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass vom fertigenden Sachverstandigen kein Energieausweis laut OIB-Richtlinie 6 erstellt
wurde. Sollte die Liegenschaft verkauft werden, so wird darauf hingewiesen, dass ein
entsprechender Energieausweis im Sinne des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes vorzulegen
ist.
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Energieausweis gemaf Energieausweis-Vorlage-Gesetz: vorhanden
Spezifischer (Standortklima) Heizwarmebedarf (HWB Ref,sk): 70,8 kWh/m2a

| ENERGIEAUSWEIS VOM 30.06.2020

Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB-Richtlinie 6
OiB onconsas Ausgabe: Apeil 2019

BEZEICHNUNG EG Sillhofe 5/7 Haus A Siidgebaude 1 Umsetzungsstand
Gebaude(-teil) eg+1.0g+2.0g+3.00+dg Baujahr 1999
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Sillngfe 5/7 Katastralgemeinde Pradl
PLZ/Ort 6020 Innsbruck KG-Nr. 81125
Grundsticksnr. ~ 1982/3 Seehdhe 574 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref sk PEB sk CO 2¢q.5k f GeESK

A++

A
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2. BEFUND UND BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.1. GRUNDBUCHSTAND VOM 27.01.2025

KATASTRALGEMEINDE 81125 Pradl EINLAGEZAHL 5717
BEZIRKSGERICHT Innsbruck

Ak Ak hkkhkh Ak kA hk kA hhk A hhkhkh bk h kA hh Ak kA hhkhkhhkhhkhkhkhhhk kA hhkhhhkrhhkhkhkhdkhkhkrhkkhkhkhkhkrhkkhkhkhhkkxkkxkkx*x

*** Eingeschrankter Auszug bk
* ok k B-Blatt eingeschréankt auf die Laufnummer (n) 55 kX
ol C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ol

kA hkkhk kA hkhk Ak kA hkhk A hhkhkh bk hhkhkhkh Ak kA hhkhkhhkhhkhkhkhk Ak hkrhkhkhkhhkhhkhkhkhhkhkhkrhkkhkhkhkrhkkhkhkhkhkkxkkxkk*x

Letzte TZ 9192/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

2.1.1. GUTSBESTAND

KA KK AKRA XA AA A A I A A AR A A XA AN AR A A A A AKX XA KK Al KAR KA AR AR AR A A A A AN A I A A A A AN A A A A A A ARk kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1982/3 GST-Flache 6662
Bauf. (10) 1606
Bauf. (20) 144
Garten (10) 4912 Sillhofe 7
Sillhofe 5
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)
Garten (10) : Garten (Garten)

2.1.2. DINGLICHE RECHTE

Khrkkhkhkhkhhkhkhdhkhhkhkhhdhrhhkhhkkhrhrkdx AD Khkhkhkhrhkrhkhdhdhrhhkhkhrkhkhkhkhrkhkrx

1 a 4756/1997 Kaufvertrag 1995-07-07 Zuschreibung Gst 1982/2 aus EZ 884

2 a 10509/1997 Kaufvertrag 1997-03-10 Zuschreibung Teilfl&dche(n) Gst 2936/1
aus EZ 1612 zu Gst 1981/2

3 a 12738/1997 Kaufvertrag und Tauschvertrag 1997-07-15 Zuschreibung Gst
1981/6 1982/3 aus EZ 815

6 a geldscht

2.1.3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Khhkhkkhkhkhhhhkkhhhhhhkhhhrhhkhhkkhrhrhd B hxdhhhkhrhkhhhdhhhrhhhhdhrhkhkhdhkhrdhkrx

55 ANTEIL: 87/6475
Jasmin Serbecic
GEB: 1978-10-23 ADR: Karmelitergasse 4, Innsbruck 6020
f 6592/2001 Wohnungseigentum an W A44
g 1529/2002 Kaufvertrag 2000-07-14 Eigentumsrecht
h 1529/2002 Belastungs- und VerduBerungsverbot
i 3373/2018 Anderung des WE

2.1.4. DINGLICHE LASTEN UND PFANDRECHTE

KAKKKAKAAKKRAAX KK AKX KR AAAI KK AR I A A X I A K* O Kk AAA I A A AR I I I A AA IR A Ak kA A A Fh kA xkkhh ok x

106 auf Anteil B-LNR 55
a 1529/2002 pPfandurkunde 2000-08-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 151.100,--
fir Bank flir Arbeit und Wirtschaft AG
b geldscht
107 auf Anteil B-LNR 55
a 1529/2002
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Serbecic Omer (1953-07-23)
Serbecic Marica (1953-03-19)
IM RANGE NACH LNR 106
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173 auf Anteil B-LNR 55
a 2894/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 175/241i)
176 auf Anteil B-LNR 55
a 6251/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Innsbruck, 20 C
317/24m)
177 auf Anteil B-LNR 55

a 6482/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.928,32 samt 4 $ Z aus
1.928,32 ab 2024-03-06, Kosten EUR 578,83 samt 4 $ Z seit
2024-04-02, Kosten EUR 323,18, EUR 329,68 fir
EG Sillhdfe 5-7, 6020 Innsbruck (20 E 42/24a)

178 auf Anteil B-LNR 55

a 9043/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 1.168,73 samt 4 % Z seit 2024-07-06,
Kosten EUR 337,10 samt 4 % Z seit 2024-07-23, Kosten EUR
321,-- fir Eigentimergemeinschaft Sillhdéfe 5-7, Innsbruck
(20 E 42/24a fihrender Akt, 20 E 69/24x -Beitrittsakt)

179 auf Anteil B-LNR 55
a 9192/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG innsbruck, 59 C
507/241)

Kh Kk rkk kA xkkhhkrrhhhhrxdhhhrxkhhrxx HINWEIS *Fxhrhrrkkhrrhhhhrrhhhrrhhhrxkkhrhrxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
KA AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR A AR AR A A A A AR AR A A AR AR A A AR A A AR AR A A A A A A A A A A A A A A A Ak A hk Ak Ak Ak hk Ak rxhx k%

Grundbuch 27.01.2025 11:36:49

Das Grundstick Gp. 1982/3 befindet sich nicht im Grenzkataster, was gleichsam bedeutet,
dass die Grenzverlaufe und Grundflachen als nicht rechtsverbindlich zu betrachten sind!

2.1.5. RECHTE DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug wurden fir die Liegenschaft EZ 577 folgende Rechte (A2-
Blatt) eingeraumt:

. A2-LNR -1 a 4756/1997:
o Kaufvertrag 07.07.1995 Zuschreibung Gst 1982/2 aus EZ 884

Dieses Recht hat keinen Einfluss auf die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft und kann
daher bei der Bewertung unberticksichtigt bleiben.

. A2-LNR - 2 a 10509/1997:
o Kaufvertrag 10.03.1997 Zuschreibung Teilflache(n) Gst 2936/1 aus EZ 1612 zu
Gst 1981/2

Dieses Recht hat keinen Einfluss auf die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft und kann
daher bei der Bewertung unberiicksichtigt bleiben.

o A2-LNR - 3 a 12738/1997:
o Kaufvertrag und Tauschvertrag 15.07.1997 Zuschreibung Gst 1981/6 1982/3
aus EZ 815

Dieses Recht hat keinen Einfluss auf die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft und kann
daher bei der Bewertung unbericksichtigt bleiben.

2.1.6. LASTEN DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug wurden auf der Liegenschaft EZ 577 (B-LNR 55) folgende
Belastungen (C-Lastenblatt) eingeraumt:

o C-LNR - 107 a 1529/2002:
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o Belastungs- und VerauRRerungsverbot fir
= Serbecic Omer (1953-07-23)
= Serbecic Marica (1953-03-19)

Nachfolgendes wurde mit Nachtrag zum Kaufvertrag vereinbart:

| NACHTRAG ZUM KAUFVERTRAG VOM 21.06.2001 |

Jasmin Serbecic verpflichtet sich gegeniber seinen Eltern Omer Serbecic und Marica
Serbecic, ohne deren ausdricklich Zustimmung die vertragsgegenstandlichen 87/6514
Liegenschaftsanteile samt dem damit verbundenen Wohnungseigentum an Top A 44, weder
entgeltlich noch unentgeltlich dritten Personen zu veraufRern, noch zu belasten, und nehmen
Omer Serbecic und Marica Serbecic diese Rechtseinraumung hiemit an.

W ;

' | I ¥ i SerbeCiC Lm

Wica Serbecic, ohne deren ausdriickliche Zustimmun e
#ndichen 87/6514 Liegenschaftsanteile samt dem damit ve ‘uh dritten Per-
} an Top A 44, weder entgeltlich noch une"tse't“c. nd Marica
Z’m 2U verguBern, noch zu belasten, und nenmen O D
ecic diese Rechtseinraumung hiemit an.
: ABGB auf den
:Ses Behsu,mSS- und VerauBerungsveroot I8t 92; p§fa::j?4$a$nt Wohmungsei~
[653 Anteilen des Jasmin Serbecic in 57‘|’ler\
Sm"'“ll'!Top A 44 gn indoticherlich sicherzuste

Diese, mit Nachtrag zum Kaufvertrag basierende Eintragung stellt sicher, dass die
Liegenschaft ohne die Zustimmung der Verbotsberechtigten nicht belastet oder verauRert
werden kann. Dem Belastungs- und VeraufR3erungsverbot wird keine gesonderte Wertrelevanz
beigemessen.

Die hypothekarischen Belastungen sind dem Grundbuchauszug zu entnehmen und werden in
diesem Wertgutachten nicht berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese beim
Verkauf geldscht, oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei
Beleihungen/Belehnungen berlicksichtigt werden. Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

Die restlichen Eintragungen stehen in Zusammenhang mit dem Exekutionsverfahren.

2.1.7. AUSSERBUCHERLICHE LASTEN UND BESCHRANKUNGEN

Dem Sachverstandigen wurden am Besichtigungstermin keine weiteren Lasten und
Beschrankungen angegeben. Weitere Erhebungen waren nicht Gegenstand der Beauftragung
und wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefiihrt.

2.2, BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundsttick mit der Nummer Gp. 1982/3 im Gesamtausmal3 von rd. 6.662 m2 und der
Anschrift 6020 Innsbruck, Sillhéfe 5 und 7, befindet sich eine Wohnanlage bestehend aus 2
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Baukoérpern. Das Grundstick grenzt allseits an Fremdgrundstiicke, wobei im Norden die
Innsbrucker Straf3e verlauft, sich im Osten ein unbebautes Grundstiick befindet und im Siden
die ZufahrtsstralRe verlauft. Die westlich gelegenen Grundstiicke sind bebaut.

2.2.1. LAGE

Die Liegenschaft EZ 577 KG 81125 Pradl liegt im Stadtteil Pradl, unweit vom Haupt- und
Frachtbahnhof Innsbruck. Situiert ist diese stdlich von der Innsbrucker Straf3e und westlich
von der Olympiahalle. Die Katastralgemeinde Pradl ist ein Stadtteil im Osten von Innsbruck
und wird durch die Sill von der Innenstadt getrennt. Die Stadt Innsbruck selber ist die
flinftgroRte Landeshauptstadt von Osterreich und unterteilt sich in neun Katastralgemeinden.
Innsbruck ist die Landeshauptstadt von Tirol und es sind dort Universitaten, als auch
Wirtschafts- und Verwaltungszentren angesiedelt. Ein nicht unwesentlicher Teil der Tiroler
Bevdlkerung pendelt daher taglich in die Landeshauptstadt.

| LAGEPLAN |

Mit Stand Janner 2025 hat dle Stadt Insbruck 28 382 Neben und 133 078 Hauptwohnsﬁze

Quelle: Innsbruck.gv.at
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LAGE IM BUNDESLAND |

A7)

Kempten
A7) Bayern

ohann in Tirol

Kitzblhel

berg Salizburg

K-arn

Lienz

L

aub'inden
Siudtirol

Allto Adige

Quelle: tiris

2.2.2. LAGEBEURTEILUNG

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation wie folgt zusammengefasst werden.

sehr gut gut mittel- | unterdurch- | schlecht
magig | schnittlich

Uberregionale Anbindung X

Erreichbarkeit fur Individualverkehr X

Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehr X

Parkmoglichkeiten X

Infrastruktur X

N&he zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastung X

Standortimage X

Eignung fur derzeitige Nutzung X

Beurteilung X

Bezogen auf die auch einem Dritten zu unterstellende Nutzung der Liegenschaft als
Wohnobjekt, kann die Lage innerhalb der Stadt Innsbruck (Pradl) als gut bezeichnet werden.
Insbesondere weil auch die Infrastruktur im Stadtteil Pradl gegeben ist und man fir die
Bestlickung mit Gitern des taglichen Bedarfs nicht zwingend auf den o6ffentlichen oder
Individualverkehr angewiesen ist. Des Weiteren ist die N&he zur Altstadt bzw. Universitat,
Klinik etc. sowie die gute Verkehrsanbindung anzufiihren.

2.2.3. VERKEHRSVERHALTNISSE

Von der Innsbrucker StralRe zweigt man Richtung Westen ab und folgt dem Sillufer. Von dort
zweigt wiederum Richtung Osten die Zufahrt zur Liegenschatft ab. Erreichbar ist diese somit
Uber 6ffentliche und asphaltierte Stralen mit Fahrzeugen aller Art.
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Die infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B. Lebensmittelgeschafte,
Apotheke, Arzte, Kindergarten, Schulen etc. befinden sich in naher Umgebung und stets im

fuRlaufigen Bereich.

Entfernungen ca. Angaben z.B.:

Apotheke rd. 1,0 km
BH Innsbruck rd. 2,0 km
Lebensmittelgeschaft rd. 0,5 km
Hauptbahnhof Innsbruck rd. 1,7 km
Néchster Flughafen Innsbruck (INN) rd. 5,4 km
Rathaus Innsbruck rd. 2,2 km

| INFRASTRUKTUR
B Cffentl. Verwaltung, - Einrichtung
I Kinder-, Altenbetreuung
@ Bildungseinrichtung
B Arzt, Apotheke
Handel, Bank, Post, Gasthaus
Tankstelle
bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m
Haltestellen 2 3 11 62 244
Schulen 0 0 1 6 58
Kindergarten 0 1 1 14 67
Arztpraxen 8 9 11 168 509
Apotheken 0 0 1 7 22
Versorgung 1 1 3 52 179
Entfernung zur nachsten Haltestelle 75m
Entfernung zur nachsten Schule 498 m
Entfernung zur nachsten Apotheke 330 m
Entfernung zur nachsten Arztpraxis 131 m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 97 m

Quelle: ImmonetZT
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2.2.4. PARKPLATZSITUATION

Die zu bewertende Wohnung verfiigt Gber zwei Tiefgaragenabstellplatze. Im Stadtteil Pradl
besteht eine Parkraumbewirtschaftung. Die Liegenschaft liegt in einem abgabenpflichtigen
Bereich. In naher Umgebung befindet sich noch eine Park+Ride Anlage sowie
gebuhrenpflichtige Kurzparkzonen mit einer max. Parkdauer von 90 Minuten bzw. 180
Minuten.

| PARKRAUMBEWIRTSCHAFTUNG |

!
|
\

Quelle: Innsbruck.gv.at

2.2.5. SOLARPOTENZIAL DER LIEGENSCHAFT

Jahrlich weist die Liegenschaft eine Solarstrahlung von ca. 1.172 kWh pro m? auf, was als
normaler Durchschnitt zu bezeichnen ist.

| SOLARSTRAHLUNG STANDORT |

Angaben zum gew3hiten Standort im Oberflichenmodell 5
Position MGI Austria West 79460 RW; 236134 HW

Position WGS 84 11°22'58" Ost; 47°15'33" Nord
Hohe Uber Adria 585m N
Hohe (iber Oberfliche 20m BN
Neigung (Standardwert) 0°
Fliche (Standardwert) 1m? %
Solarstrahlung Jahr 1,172 kWh/m?
Solarstrahlung Sommer 820 kWh/m* ¥
Solarstrahlung Winter 353 kWh/m? |

Quelle: tirolsolar.at
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2.2.6. SONNENSCHEINDAUER DER LIEGENSCHAFT

Nachfolgende Grafik zeigt, dass die Sonnenscheindauer der bewertungsgegensténdlichen
Liegenschaft in den Wintermonaten (November bis Marz) bei rd. 5,5 bis zu rd. 10,5
Sonnenstunden liegt. In den Frihlings-, Sommer- und Herbstmonaten liegt die
Besonnungsdauer bei minimal rd. 8,5 bis zu einem Hochstwert von rd. 14,0 Stunden pro Tag.

| SONNENSCHEINDAUER |

Quelle: tirolsolar.at - Sonnenscheindauer in Stunden fir den 21. Tag eines jeden Monats
(Abfragehthe 2m).

2.2.7. MARE UND FORM, TOPOGRAPHIE DER GRUNDSTUCKE

Das Grundstick im Gesamtausmall von rd. 6.662 m2 hat eine gut
geschnittene und rechteckige Grundstticksform. Die durchschnittlichen Ausmalfie kénnen wie
folgt angegeben werden:

Richtung West - Ost ca. 53,10 m
Richtung Nord - Sud ca. 123,50 m
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| MARE UND GRUNDSTUCKSFROM

1781 -
1792
52.1m 1983 !
o : E\\

| teman ] =t \ - W\ )

Wy \ e \ ‘ \ ¥
\ / .17;\ ) ‘—"A e —
W G \ y =— g

"‘,. “' - == 123.5,-1"7»_7 e ———

L B\ 197512 ‘(\':’/ S

\ ‘.'\ ‘ e _,,,—-—““":,’./i:' <l = \ 19873

Quelle: tiris

Das Grundsttick liegt auf einer Seehthe von ca. 587 m.

2.2.8. NEIGUNG GRUNDSTUCK

Prozent ca. 0 - 10 Prozent

| NEIGUNG

Wo:- <1%
- <5
s - <10%
[ 10% - <15%
[]15% - <20%
[[]20% - <25%
[]25% - <30%
[]30% - <40%
[ 40% - <50%
B 50 - <60%
I 503 - <70%
o - <90%
B ooz - <120%

| B

Quelle: tiris

Die Grundsticksparzelle kann als eben bezeichnet werden.
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2.2.9. FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSMOGLICHKEIT

Im Flachenwidmungsplan der Stadt Innsbruck ist das Grundstiick Gp. 1982/3 zur Ganze als
Allgemeines Mischgebiet gem. § 40 (2) TROG 2016 ausgewiesen. Die Widmung Allgemeines
Mischgebiet ist vor allem in Stadtrandlagen oder vergleichbaren Gebieten zu finden. Neben
den im Wohngebiet bzw. gemischten Wohngebiet zuldssigen Gebduden z.B. zum Wohnen,
zur Abdeckung des taglichen Bedarfs, Gast- und Beherbergungsbetriebe bis 40 Betten,
Gebaude fur Kleinbetriebe, dirfen hier Gebaude fiir Betriebe errichtet werden. Die Art der
zulassigen Betriebe kann eingeschrénkt werden.

| FLACHENWIDMUNG |
Kb!
3125 Ry
1544 I rreid t
A
s A' %
3
KG Rradl
81125
1978/2 1792
1977/4 19 o
1979/
282
{9)
1972/1
) M
175 >
SEr+Pr, )
19752 2 i
294 = 19874 i
s 1984

1991/2 ~.<;|
178 = b

Quelle: tiris

2.2.10. GEFAHRENZONENPLAN

Der Gefahrenzonenplan wird fir alle Gemeinden Osterreichs erstellt und ist ein
flachendeckendes Gutachten Uber Gefahrdungen und Umwelteinflisse des betreffenden
Grundstickes. Er dient als Grundlage fir die Raumplanung und das Bau- und
Sicherheitswesen. Auf Basis des Gefahrenzonenplanes werden die Gefahren und Risiken
gemalR den gesetzlichen Bestimmungen in verschiedenen Bereichen dargestellt und dient
dieser damit auch in diesen Bereichen als Grundlage fur die MalRnahmenplanung. Treten
Anderungen in den Grundlagen oder in deren Bewertung ein, passen die Dienststellen den
Gefahrenzonenplan den geanderten Verhaltnissen an. In den Gefahrenzonenkarten erfolgt
eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gefahrenzonen aufgrund definierter Kriterien
gegliedert in Bemessungsereignis und haufiges Ereignis.

a. Die Rote Gefahrenzone

umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre
standige Benltzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen
Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht
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oder nur mit unverhaltnismafiig hohem Aufwand mdglich ist. Rote Gefahrenzone bedeutet ein
absolutes Bauverbot fir neue Gebdude. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen
bestehender Gebaude mdglich, wenn damit eine Erh6hung der Sicherheit verbunden ist. Dazu
bedarf es eines Antrags, der (ber die zustandige Gebietsbauleitung an das
"Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)"
gestellt werden kann.

b. Die Gelbe Gefahrenzone

umfasst alle dbrigen durch Wildb&che oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren standige
Benutzung fur Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintréchtigt ist.
Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist unter Einhaltung von Auflagen, die im Rahmen
eines Einzelgutachtens der zustandigen Gebietsleitung im Bauverfahren vorgeschrieben
werden, maglich.

C. Die Blauen Vorbehaltsflachen

sind Bereiche, die fir die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Malnahmen sowie fir die Aufrechterhaltung der Funktion dieser MalBhahmen bendtigt
werden, oder zur Sicherstellung einer Schutzfunktion, oder eines Verbauungserfolges einer
besonderen Art der Bewirtschaftung bedurfen.

d. Die Braunen Hinweisbereiche

sind jene Bereiche, die vermutlich anderen als von Wildb&chen und Lawinen hervorgerufenen
Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen
stehenden Rutschungen, ausgesetzt sind.

e. Die Violetten Hinweisbereiche
sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder
Gelandes abhangt.

Auch fir die Stadt Innsbruck ist im elektronischen Informationssystem "tiris" des Landes Tirol
ein Gefahrenzonenplan vorhanden. Gemal diesem Gefahrenzonenplan liegt das Grundstiick
Gp. 1982/3 in keiner Gefahrenzone.
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| GEFAHRENZONENPLAN (WLV) |

Quelle: tiris

Auch bei einer zuséatzlichen Abfrage bei eHORA - bereitgestellt vom ,Bundesministerium fir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft (BML), kam ein negatives Ergebnis
in Bezug auf mogliche Uberflutungen hervor.

| GEFAHRENZONENPLAN (BWV) |
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Quelle: eHORA
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2.2.11. IMMISSIONEN

In Kenntnis der Lage besteht eine Beeinflussung durch Stral3enlarm von bis zu 70 dB (Tag -
Abend - Nacht bei einer Abfragehéhe von 4 m).

Quelle: tiris

0db 20 db 40 db 60 db 80 db 100 db
Schiene-
Luftfahrt-
IPPC-Anlagen -
- -60db " -65db @@ -70db @@ -75db @@ -75db

Quelle: ImmonetZT

2.2.12. AUFSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung - offentliches Netz
Elektrischer Strom - offentliches Netz
Abwasserentsorgung - offentlicher Kanal
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2.2.13. BODENBESCHAFFENHEIT

Bodenuntersuchungen liegen keine vor. Zur Verifizierung und zur Abwéagung des tatsachlichen
Bodenrisikos mussten entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden.

2.2.14. BODENKONTAMINIERUNG

Bezuglich einer allfalligen Kontaminierung kénnen vom unterzeichneten Sachverstandigen
keine Aussagen getroffen werden — es gibt jedoch keine Verdachtsmomente in diese Richtung.

In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der Boden der betreffenden Grundparzelle
nicht kontaminiert ist.

| KONTAMINIERUNG |
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Quelle: Umweltbundesamt

2.2.15. RESUMEE

Es handelt sich hier um ein gut geschnittenes und voll ausgeschopftes Baugrundstiick im
Stadtteil Pradl der Stadt Innsbruck, welches mit zwei Geschossbauten und einer Tiefgarage
bebaut ist. Die Lage innerhalb der Stadt Innsbruck kann als gut bezeichnet werden.

2.3. BESCHREIBUNG DER OBJEKTE BZW. DER BAULICHEN ANLAGEN

2.3.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Bauakt des Stadtmagistrates Innsbruck sind mehrere Unterlagen, Schreiben sowie
Bescheide mit den dazugehérigen Planen udgl. abgelegt, darunter auch der Bescheid vom
19.08.1997 mit der Zahl: 111-1727/RR/1997/T bzw. Zahl: 111-2611/RR/1997/T mit welchem nach
Abbruch von Bestandsobjekten die Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf der neu
zu bildenden Grundparzelle baugenehmigt wurde. Mittels Bescheid vom 19.06.2000 mit der
Zahl: 111-4432/1999-BFP wurde die Benttzungsbewilligung der genehmigten Baulichkeit erteilt.
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2.3.2. BAURECHTLICHE BEMERKUNGEN

Am 31.10.2024 Ubermittelte das Stadtmagistrat Innsbruck entsprechende und fur die
Bewertung notwendige Unterlagen. Beim Ortstermin am 13.12.2024 konnten augenscheinlich
die Wohnung als auch die Tiefgaragenabstellplatze betreffend keine Abweichungen der
drtlichen Gegebenheiten zu den im Bauakt abgelegten und genehmigten Planen festgestellt
werden.

2.3.3. OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstuck Gp. 1982/3 befindet sich eine Wohnanlage bestehend aus L-férmigen
Gebauden mit insgesamt 110 Wohneinheiten sowie einer gemeinsamen Tiefgarage mit 131
Stellplatzen. Das Geb&ude in dem sich die zu bewertende Wohnung befindet unterteilt sich in
Unter-, Erd-, drei Ober- und einem Dachgeschoss. Die vertikale Erschlie3ung erfolgt tber ein
allgemeines Treppenhaus bzw. Uber einen Personenlift. Das Gebdude wurde in
Massivbauweise errichtet.

| UNTERGESCHOSS |

Hier sind die Kellerabteile sowie die Tiefgaragenabstellplatze und Allgemeinbereiche
untergebracht. Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt von Siden her Uber eine Rampe. Die
Tiefgarage ist mittels zwei elektrischen Rolltoren verschlossen. Die Tiefgarage selber ist mit
einem Asphaltbelag ausgestattet.

| ERDGESCHOSS |

Auf dieser Ebene befindet sich der Allgemein-Eingang der Wohnanlage. In diesem Geschoss
wurden bereits Wohnungen mit Gartenflachen eingebaut. Im Freien wurden 2 Abstellplatze fur
Kfz sowie die Feuerwehrzone errichtet. Des Weiteren befindet sich hier die Millinsel sowie ein
Bereich zum Abstellen der Fahrrader. Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt tGiber die Sillhtfe.

| 1. OBER-, 2. OBER-, 3. OBER- UND DACHGESCHOSS |

Auf diesen Niveaus wurden ausschlie3lich Wohnungen errichtet.

| BESCHREIBUNG WOHNUNG TOP A44 |

Die zu bewertende Wohnung Top A44 befindet sich im 3. Obergeschoss. Der Zugang erfolgt
Uber das Allgemeine-Treppenhaus bzw. dem Personenlift und anschlieRend Uber einen
Stichgang. Die Wohnung ist nach Studosten ausgerichtet. Sie unterteilt sich in Diele, Bad/WC,
Zimmer, Zimmer, Kiiche und Wohnraum. Vom Wohnraum gelangt man direkt auf den Balkon,
welcher ebenfalls nach Stdosten hin ausgerichtet ist.

Das dazugehorige Kellerabteil befindet sich im Untergeschoss und ist diesem ein
Tiefgaragenabstellplatz vorgelagert. Es ist mit einer Brandschutztire in einer Stahlzarge
verschlossen.

Die Beheizung der Wohnung bzw. der gesamten Anlage erfolgt durch eine
Gasfeuerungsanlage. Die Wéarmeabgabe in den jeweiligen Raumlichkeiten innerhalb der
Wohnung erfolgt, soweit vorhanden, mittels Ful3bodenheizung.
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| BESCHREIBUNG TIEFGARAGENABSTELLPLATZE NR. 101 UND NR. 108 |

Die Einfahrt der Tiefgarage istim Suden situiert. Die Tiefgarage selber ist mit zwei elektrischen
Rolltoren verschlossen und asphaltiert.

Die zwei Tiefgaragenabstellplatze sind nicht nebeneinander situiert. Diese befinden sich
jeweils mit einem weiteren Abstellplatz zwischen zwei Séaulen, folglich jeweils neben einer
Saule. Uber den Tiefgaragenabstellplatz Nr. 108 ist das Kellerabteil zu betreten. Die
Tiefgaragenabstellplatze sind wie bereits vorstehend erwahnt asphaltiert.

Das genaue Raumprogramm ist den Einreichpléanen vom 26.03.1997, welche integrierender
Bestandteil dieses Gutachtens sind, zu entnehmen.

2.3.4. UBERSICHT

Die nichtverbauten Grundstiicksflichen dienen vorwiegend als Aufenthalts- und
Zugangsflachen.

| UBERSICHT |

2.3.5. TECHNISCHE BESCHREIBUNG UND AUSSTATTUNG

Aufgehendes Mauerwerk Massiv

Bodenbelage Parkett, Fliesen
Brennstoff Gas

Dachrinne verzinktes Blech

Fenster Kunststoff
Fensterverglasung Isolierverglasung (2-fach)
Heizung Gas-Zentralheizung
Kamin vorhanden
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Treppe Stahlbeton im Allgemeinbereich
Tlrstocke Stahlzargen

Tarblatt furniert

Zwischenwénde Trockenbau

2.3.6. RAUMPROGRAMM UND FLACHENAUFSTELLUNG

Die Bewertung bezieht sich auf die Einreichplane vom 26.03.1997, das Nutzwertgutachten des
Dipl.-Ing. Othmar Kihbauch vom 23.11.2000 sowie die Gegebenheiten vor Ort. Wenngleich
der fertigende Sachverstandige mit der gebotenen Sorgfalt die MalR3e erhoben hat, kdnnen
diese aufgrund der zur Verfiigung gestandenen technischen Hilfsmittel auch ungenau sein.
Der fertigende Sachverstandige Ubernimmt keinerlei Haftung, auch nicht Dritten gegeniiber,
fur die Genauigkeit der Mal3e. Mochte man die exakten Mal3e wissen, ist dazu ein befugtes
Vermessungsbiro zu beauftragen. Der Ordnung halber ist diesbeziglich noch darauf
hinzuweisen, dass das tatsachliche Ausmald der Raumlichkeiten vermutlich etwas abweicht,
da in den Einreichplanen in der Regel Rohbaumale eingetragen werden und sich die
Nutzflache durch den Ausbau zumeist geringfigig verkleinert. Fir das Nutzwertgutachten
dienen die Flachenangaben der genehmigten Plane. Diese Maldifferenz liegt allerdings
durchwegs im Toleranzbereich.

| RAUMPROGRAMM UND FLACHENAUFSTELLUNG |

Wohnung Top A 44 ca. Raum - Nutzung Nutzflache
Diele 5,43 m?
Bad/WC 3,72 m?2
Zimmer 14,20 m?
Zimmer 12,02 m?
Kiche 6,23 m2
Wohnraum 26,17 m2
Summe ca. 67,77 m?
Terrasse ca. Nutzung Nutzflache
Terrasse 18,59 m?
Summe ca. 18,59 m?
Kellerabteil 3 ca. Raum - Nutzung Nutzflache
Kellerabteil 3 6,38 m?
Summe ca. 6,38 m?
Tiefgaragenabstellplatze ca. Nutzung Nutzflache
TG Nr. 101 12,53 m?
TG Nr. 108 12,53 m?
Summe ca. 25,06 m?
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FLACHENAUFSTELLUNG GEM. NUTZWERTGUTACHTEN |

TOP A44 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung 87
Summe Nutzfliche 87,77 m* 1,00 68 unverandert
ZUBEHOR
Balkon 18,50 m® 0,30 6
KFZ-Abstelipiatz Nr. 108 ca. 12,53 m® 0,40 5 gedndert
KFZ-Absteliplatz Nr, 101 12,53 m* 0,40 5 geandert
Kellerabteil Nr. 41 6.38 m® 0,40 3 geandert
Summe Zubehor 50,03 m* 19 geandert
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2.3.7. GEBAUDEPLANE
Hierbei handelt es sich um die Einreichplane vom 26.03.1997.
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2.3.8. DETAILBESCHREIBUNG WOHNUNG TOP A44

Eingang Allgemein Stahlrahmen mit Glasfillung

Allgemein-Gang Stahlbetontreppe bzw. Personenlift, Stichgang mit Fliesenbelag,
Wande verputzt und geweildt
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Wohnungstir Holztlre mit Knauf, Driicker (auf3en) und Spion in Stahlzarge

Diele Fliesenboden, Wande verputzt und geweil3t, kein Fenster, Decke
verputzt und geweif3t

Anmerkung: Sockelleisten l6sen sich und Silikonfugen sind zu
erneuern
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Bad/WC Holztire in Stahlzarge (Streiftire), Durchgangslichte 70 cm,
Fliesenboden, Wande raumhoch verfliest, kein Fenster, Decke
verputzt und geweifl3t

Ausstattung: hdnge WC mit Unterputzsplilkasten, Einbaubadewanne
mit Einhebelmischer und Duschgarnitur, Waschbecken mit Unterbau,
Waschmaschinenanschluss, elektrische Abluft
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Zimmer

Holztire in Stahlzarge (Streiftire), Durchgangslichte 80 cm,
Parkettboden, = Wande verputzt und geweilt, 1 Stk
Doppelfliigelfenster aus Kunststoff mit 2-Scheiben Isolierverglasung,
AuBenrollo, Decke verputzt und geweif3t

Anmerkung: Hinter der Tur ist der Unterverteiler fir die

FuRbodenheizung installiert
Ausstattung: Doppelbett, Wandschrank mit Schiebeelementen
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Zimmer

Holztire in Stahlzarge (Streiftire), Durchgangslichte 80 cm,
Parkettboden, = Wé&nde verputzt und gemalen, 1 Stk
Doppelfliigelfenster aus Kunststoff mit 2-Scheiben Isolierverglasung,
AuBenrollo, Decke verputzt und geweif3t

Anmerkung: Hier fehlt die Deckenleuchte, hinter der Tur ist der
Elektroverteiler untergebracht.

Ausstattung: Stockbett, Schrank
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Kiche abgetrennt vom Wohnraum, offener Zugang, Fliesenboden, Wande
verputzt und geweift bzw. im Bereich der Kiiche verfliest, 1 Stk.
Kunststofffenster mit 2-Scheiben Isolierverglasung, Auf3enrollo,
Decke verputzt und geweifl3t

Kiichenausstattung: Mikrowelle, E-Herd, Kuhlschrank,
Gefrierschrank, Spule mit Abtropfflache rechts, Cerankochfeld,
Dunstabzug, Kiichenplatte aus Kunststoff
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Wohnraum Holztire in Stahlzarge (Streiftire), Durchgangslichte 80 cm,
Parkettboden, Wande verputzt und geweil3t, 1 Stk. Ausstellschiebetir
mit Fixteil rechts aus Kunststoff mit 2-Scheiben Isolierverglasung auf
den Balkon, 1 Stk. Doppelfligelfenster aus Kunststoff mit 2-Scheiben
Isolierverglasung, jeweils AuRenrollladen, Decke verputzt und geweif3t
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Terrasse Zugang vom Wohnraum, auskragende Betonplatte, Estrichplatten,
Stahlgelander mit Fillung
Ausstattung: Wandleuchte, Aul3ensteckdose, Deckenheizstrahler
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2.3.9. DETAILBESCHREIBUNG KELLERABTEIL

Kellerabtell Brandschutzture in Stahlzarge, Betonboden, Wande in Beton, 1 Stk.
Kellerschachtfenster aus Kunststoff mit 2-Scheiben Isolierverglasung,
Decke mit Tektalan verkleidet

Ausstattung: Lichtschalter und Licht, Steckdose
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2.3.10. DETAILBESCHREIBUNG TIEFGARAGENABSTELLPLATZ NR. 101 UND NR. 108

Tiefgarage Zugang uber allgemeines Treppenhaus bzw. Zufahrt Gber studseitige
Rampe, elektrisches Rolltor, Asphaltbelag, Tiefgaragenabstellplatz
Nr. 101 neben einer Saule, Tiefgaragenabstellplatz Nr. 108 neben
einer Saule - von diesem direkter Zugang zum Kellerabteil
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2.3.11. ANSICHTEN

Ein- und
Ausfahrt Tiefgarage

Millinsel
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Fahrradabstellplatz

Blick von Siid-Ost
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Blick von Siiden

2.3.12. BESCHREIBUNG ZUBEHOR

Im Zuge der Befundaufnahme konnte insgesamt kein nennenswertes bzw. wertmaRRgebliches
Zubehor bzw. Inventar vorgefunden werden. Vor diesem Hintergrund unterbleibt eine
Bewertung des Zubehors, da fur gebrauchte Mobel oder Kiichen (insbesondere Einbaukiichen
im bestehenden Alter) kein merklicher Markt besteht und wenn Uberhaupt, nur
vernachlassigbare Preise erzielbar sind. Die angefiihrten Betrdge beziehen sich daher auf die
Immobilie ohne Zubehor.

2.3.13. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch &uRReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und Kklassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
wurden nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskiinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Fur die Beurteilung des Bau- und Instandhaltungszustandes wurde nachfolgende
Klassifizierung zugrunde gelegt:

sehr gut keinerlei rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand

gut kaum rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand, einige kleine Reparaturen erforderlich

mittelmafiig rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder

Verbesserungsaufwand vorhanden, der in einem mittleren Zeithorizont
von 5 Jahren abgearbeitet werden muss

schlecht alle Bauteile weisen Mangel auf, erheblicher rickgestauter
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand
vorhanden, eine umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen
sehr schlecht das Gebaude entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung
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Aufgrund der vorstehend beschriebenen Klassifizierung kann festgehalten werden, dass die
Wohnung einem dem Alter (blich entsprechenden mittelméRigen Bau- und
Erhaltungsaufwand aufweist.

Beim Lokalaugenschein wurde vom Sachverstandigen festgestellt, dass die Ublichen
Instandhaltungsarbeiten wie Malerarbeiten, Erneuerung diverser Silikonfugen etc. anstehen.
Der Boden weist teilweise Kratzer auf und die Randleisten sowie die Sockelleisten sind locker.

Ein ordnungsgemalier voll funktionstuchtiger Zustand der Geb&audetechnik (Heizungsanlage,
Sanitar-, Stark-, Schwachstromanlage, sonstige Anlagen) wird unterstellt.

Eine Funktionsiberprufung bzw. eine Kontrolle etwaiger Prifberichte wurde nicht
durchgeflhrt.

Aufgrund der vorgenannten Punkte in Bezug auf den Bau- und Erhaltungszustand der
Wohnung, wird ein Abschlag fur Instandsetzung- und Sanierungsarbeiten vorgenommen.

2.3.14. MIETVERHALTNIS

Laut Auskunft bei der Befundaufnahme wird die Wohnung von Herrn Serbecic bewohnt. Ein
aufrechtes Bestandsverhaltnis besteht demnach nicht. Bei der vorliegenden Bewertung wird
also von Bestandsfreiheit ausgegangen.

2.3.15. HAUSVERWALTUNG

Die kaufmannische Hausverwaltung obliegt der Firma DHS Immobilien GmbH, Philippine
Welser Stral3e 44, 6020 Innsbruck.

Nachfolgendes konnte in Erfahrung gebracht werden bzw. wurde dem fertigenden
Sachverstandigen von der obgenannten Hausverwaltung per Mail zur Verfiigung gestellt.

| INSTANDSETZUNGS- UND VERBESSERUNGSMASSNAHMEN |

Dem fertigenden Sachverstandigen wurde per Mail vom 27.01.2025 das Protokoll der letzten
Eigentimerversammlung durch die obgenannte Hausverwaltung zur Verfigung gestellt. Darin
wurde in Bezug auf Instandsetzungs- und Verbesserungsmalnahmen folgendes festgehalten:
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Zu den zur Umsetzung und Finanzierung zu beriicksichtigenden MaRnahmen bleiben folgende
hervorzuheben; dies unter Venweis auf das Protokoll:

— Dach Wartung und Erhaltung ca netto Euro 15.000,00
~ Dachterrassen Erhaltung ca netto Euro 35.000,00
— Fenster und Tiren ca netto Euro 10.000,00
- Fassadenflachen Ausbesserungsarbeiten: ca netto Euro 15.000,00
- Stiegenhaus und Laubenginge inkl Lochbleche ca netto Euro 150.000,00
- Zugangswege, Pflastersteine, AuBenanlagen: ca netto Euro 30.000,00
— Klingel- und Gegensprechanlage: ca netto Euro  1.500,00
- Objektzugangsbereiche ca netto Euro  5.000,00
— Asphalt Belag Rampe Garage und Garage selbst ca netto Euro 15.000,00

DHS Immobilien GmbH, Immabilien- und Vermdgenstreuhander, Philippine Welser Str. 44, A-6020 Innsbruck
Teiefon +43 512 263569, Fax -16, office@dhs-immobilien.at, www.dhs-immobiiien.at
ATU 57381148, FB Innsbruck, FN 2395645

Zugange Tore ca netto Euro 10.000,00
—~ Brandschutztiiren im UG ca netto Euro  5.000,00
— Haustechnik inkl neuer Heizung und Warmwasserbereitung  ca netto Euro 190.000,00
— Sonstiges Leitungssysteme ca netto Euro 30.000,00
—~ Grundreinigung allenfalls ca netto Euro  5.000,00

In Summe ist sohin kurz- bis mittelfristig innerhalb der nichsten Jahre mit Erhaltungsarbeiten
und Wartungen in der Hohe von knapp iiber netto Euro 500.000,00 zu rechnen (vgl gerade im
Hinblick auf Fenster, Dachflichenfenster, Laubengénge und Lochbleche sowie Terrassen sind
nur Teile des Bestands bei den oben angefiihrten Zahlen beriicksichtigt; dies im Detail im vo-
rangegangenen Tagesordnungspunkt angefiihrt), wobei die Sanierung der Heizanlage inkl der
Substationen (Kessel und bedarfsweise Regelung sowie Pufferspeicher etc) konkret noch fiir
das Jahr 2024 vorgesehen ist (dies zuziiglich 10% Risiko und 10% Nebenkosten sowie Umsetz-
steuer, wobei die Eigentiimergemeinschaft vorsteuerabzugsberechtigt ist).

Zu den vorangefiihrten Manahmen und Kosten bleibt festzuhalten, dass es sich auch um
Leistungen handelt, die in den nachsten Jahren zu berlcksichtigen sein durften, zum aktuel-
len Zeitpunkt aber noch nicht konkret ein Agieren erfordern. Allerdings ist im Hinblick auf die
Ansparung ein Aufzeigen geboten.

Die Heizung betreffend ist die Reparatur bzw. der Kesseltausch zwingend notwend_ig, zumal
aufgrund des bestehenden Schadens die Heizungs- und Warmwasserversorgung nicht mehr
gesichert ist.
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- Herr Holzinger fiihrt aus, dass er grundsitzlich auf Viessmanngerite zuriickgreife. Fiir den
Austausch dieser Gerate mit ca netto Euro 80.000,00 kalkuliert habe: a) Stilllegen und Ab-
bruch sowie Entsorgung des ersten Kessels, b) Lieferung und Montage des neuen ersten
Kessels, c) Stilllegen und Abbruch des zweiten Kessels, b) Lieferung und Montage des
neuen zweiten Kessels (vgl die vorangefiihrten Leistungen umfassen auch die Priifung und
Einarbeitung der Steuerung sowie die Priifung der Gaszuleitung inkl Gasmagnetventil und
sohin eine gesamtumfassende Leistung. Diese Arbeiten seien jedenfalls bis inkl Oktober
geplant, um hierauf aufbauend eine volistiandige Heizungs- und Warmwasserversorgung
(mit allfallig im Vorfeld angekiindigten méglichst kurzfristigen Unterbrechungen) zu sichern.
In einem weiteren Schritt und sohin noch in der Periode 2024 ist vorsehen, dies zu Kosten
von ca netto Euro 100.000,00 bis 120.000,00, zusammen mit dem Unternehmen LM Installa-
tionen die beiden Substationen fiir die Hauser abzubrechen und neu aufzubauen. Gerade
beim Haus in dem sich die Heizung befindet kénnte uU auch im Bereich des Heizraumes
bereits die Warmwasserversorgung umgesetzt werden. [Anmerkung: nach mehrfachen
Nachverhandlungen konnte eine Beauftragung an das Unternehmen Holzinger zu ca netto
EUR 162.500,00 erreicht werden.]

- Der Ordnung halber wird hierzu festgehalten, dass das Unternehmen Holzinger, unabhangig seiner
Leistungen im Sinne eines Notbetriebs als Bestbieter aus den Anboten hervorgeht. Weitere Ange-
bote liegen seitens folgender Unternehmen vor (zwischen 10 und {iber 20% hoher angesiedelt):
Gadner Installationen (215.000,00) und LM Installationen (Teile nicht angeboten, hochgerechnet
jedenfalls Gber 180.000,00).

Diese Umsetzung wird von den Wohnungseigentiimern voll unterstiitzt, wobei Herr Regensbur-
ger bekannt gibt, sich gerne selbst auch einzubringen und seine Kontakte zu nutzen, um zu einer
tauglichen Losung mit dem Unternehmen Viessmann zu gelangen.

| HOHE DER REPARATURUCKLAGE PER 30.09.2024

Gemal schriftlicher Auskunft belauft sich diese auf rd. € 200.000,00.

Aufgrund der in Zukunft notwendigen Mafl3nahmen, wurde bei der Eigentimerversammlung
die Anpassung der kiinftigen Riicklagenansparungen beschlossen.

Ricklagenansparung
Unter Bezug auf die anfallenden Kosten bieibt zur aktuell angesparten Riicklage und der laufenden
sowie kinftigen Ricklagenansparung pro Miteigentumsanteil und Monat wie folgt festzuhalten:

— Rucklagenstand gem letzter Abrechnung in Euro, per 31.12.2023: 149.000,00
- Rucklagenstand aktuell in Euro, per Juli 2024: 185.000,00
- Aktuelle Ansparung pro Anteil und Monat in Euro: 1,50

- Kiinftige Ansparung pro Anteil und Monat in Euro, ab 01.10.2024: 1,80

Zum aktuellen Zeitpunkt zeichnet sich fur die geplanten MafRnahmen eine Unterdeckung tUber
die Ricklage bzw. eine gewisse kurzfristige Finanzierungsnotwendigkeit ab. Fur die
Eigentiimer bleibt sohin ein Uberziehungsrahmen oder eine Finanzierung tiber ein heimisches
Kreditinstitut zu beriicksichtigen, wobei eine Rulckfihrung Uber die laufenden
Rucklagenansparungen innerhalb eines Jahr seitens der Hausverwaltung als gesichert gilt.
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HOHE DER MONATLICHEN AKONTIERUNGEN WOHNUNG TOP A 44 UND TG

BKO1
Heizkosten
Warmwasser
Rep.Fondsl
Netto

ust

Gesamtbetrag

212,65 10,0%
44,61 20,0%
18,58 10,0%

138,60 0,0%

41444 €
3205 €

446,49 €

JAHRESABRECHNUNG 2023 WOHNUNG TOP A 44und TG

GESAMTAUFWAND Netto
10,0% USt Betriebskosten
20,0% USt Heizkosten

10,0% USt Warmwasser
Rundungsdifferenz USt

GESAMTAUFWAND Brutto

Vorschreibung Betriebskosten
Vorschreibung Heizkosten
Vorschreibung Warmwasser
Vorschreibung Riicklage

abzgl. Vorschreibungen Brutto

GUTSCHRIFT
Kontostand per 31.12.2023

GESAMT NACHFORDERUNG

2.427 48
519,24
257,88

1.386,00

Zahllast

zzgl. 10,0% USt
zzgl. 20,0% USt
zzgl. 10,0% USt

4.236,30
2.951,66 29517
390,59 78,12
85,03 8,50
0,03
4.618,06
24276
103,80
25,80
4.962,96
344,90
1.278,84
-933,94
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3. BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

3.1. VORBEMERKUNG ZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erweiterten Auflage
2005, sind die Grundsatze flr die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Laut 8 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut 8 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

8 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu  berlcksichtigen.

Die oben angefuihrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

a. 8 4 LBG - Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geadnderte
Marktverhaltnisse sind nach Maf3gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschléage
zu berucksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschaftsverkehr in zeitlicher N&dhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewd6hnliche
Verhéltnisse oder persdnliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann. Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von
unbebauten Grundsticken vor allem im landlichen Bereich zielfuhrend. Im stadtischen
Bereich, wo Grundpreise von verschiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien
wie Geschol3flachendichte, vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschol3e und Bauweise, sowie
der differenzierten Wertigkeiten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahren kaum sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel
kaum bestehen. Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern -
in grofRen Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei
Wohnungen in Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnh&usern
werden fir verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise
erzielt, da fur die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grof3e usw.
ausschlaggebend sind.
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b. § 5 LBG - Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Hierbei
ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen. Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von
Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
auszugehen. Es werden sodann fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein
anerkannte statistische Daten (z.B. Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien-
und Vermoégenstreuhander etc.) herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des Sachverstandigen verglichen und
daraus die fiktiven Mieten abgeleitet. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet
sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung. Der
Kapitalisierungszinsfull ist der gewlnschten und am Markt erhdltlichen Verzinsung von
Mietertragnissen anzunéhern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsfuld bei ca. 3 bis 6 %,
in Ausnahmefallen auch geringfugig darunter oder dartber. Schlagt man na&mlich dem
Kapitalisierungszinsful3 die voraussichtliche Wertsteigerung eines Objektes zu, so ergibt sich
in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren.

Da Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hhere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen. Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit
der am Immobilienmarkt tblichen Verzinsung, er wird vom Sachverstandigen auf Grund seines
Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung festgesetzt. Das Ertragswertverfahren
ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, weiters bei Mietwohnhéusern in
Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig vermieteten
Eigentumswohnungen.

C. § 6 LBG — Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehoérs der
Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufiigen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum- und
Flachenmeterpreise = vom  Sachverstandigen  standig mit  Bautragern  sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhélt es sich beim Abschlag fur die technische und
wirtschaftliche Wertminderung. Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir
Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser sowie freie und
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen. Weiters z.B. fur Industrieliegenschaften,
Werkshallen etc., da derartige Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und
somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem
Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten
angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente
bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei
sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.
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In Ausnahmefallen kommen noch das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (ONORM B1802-2)
sowie das Residualwertverfahren (ONROM B1802-3) fir eine Verkehrswertermittiung zur
Ausfiihrung.

Beziglich der allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird hiermit auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der letztgtiltigen Fassung, die ONORM B1802-1, B1802-2
und B1802-3 sowie auf einschlagige Fachliteratur z.B. Kranewitter, Bienert/Funkt etc.
verwiesen.

3.2. VERKEHRSWERT

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemaf § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern. Laut 8§ 7 LBG hat der Sachverstandige
das rein kalkulatorische errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten
Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu Korrigieren. Der ausgewiesene
rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle“ nach oben oder unten berichtigt
werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhauser
etc., stehen Dbeim Interessentenkreis zumeist die Grundstickspreise und die
Gebéaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstiicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet.

Eine Kombination von mehreren Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG

Gemal des in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Heft 3, 2013, erschienen Artikels
beziglich "gebundener Bodenwert"; "Gewichtung Sachwert zu Ertragswert", des Fachbeirates
der LiegenschaftsBewertungsAkademie Graz, wird in diesem empfohlen, keinen
automatischen Bebauungsabschlag vorzunehmen. Dies wurde beim Bewertungsansatz des
Bodenpreises pro m2 entsprechend beriicksichtigt.

Ist jedoch die hdchste und beste Nutzungsform nicht erreicht, kdnnen durch entsprechende
Bebauungsabschlage Anpassungen an den Bodenwert einer unbebauten Liegenschaft
vorgenommen werden.

3.4. ALTERSWERTMINDERUNG

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Geb&ude seit seiner Errichtung
durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat. Auch durch bauliche
Verbesserungen kann der Wertverfall nur fir eine mehr oder weniger lange Zeit unterbrochen
werden.
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Bei der linearen Alterswertminderung wird der Neubauwert fir den Zeitraum der Ublichen
Gesamtnutzungsdauer mit gleich hohen Jahresbetragen abgeschrieben. Die Verteilung der
Wertminderung verlauft Gber die geschatzte Gesamtnutzungsdauer in gleichen Teilen, wobei
von einem Restwert von null ausgegangen wird.

In der europdischen und internationalen Bewertungspraxis wird ausschliellich die lineare
Wertminderung  angewendet.  Aufgrund der steigenden Internationalitit  der
Immobilienbewertung ist die Anwendung der linearen Alterswertminderung auch in Osterreich
als vorrangig anzusehen (Literatur: Bienert; Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4.
aktualisierte und erweiterte Auflage 2022, Seite 317 ff).

Aus vorgenannten Grinden und Empfehlung in einschlagiger Fachliteratur, erfolgt die
Alterswertminderung linear.

3.5. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Unter der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage wird der Zeitraum bezeichnet, in
dem dieser physisch zur Verfligung steht und dabei technisch in der Lage ist dem geforderten
Verwendungszweck, ohne Einschrankung zu entsprechen. Die technische Lebensdauer ist
somit der Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall. Die Qualitat der Baustoffe,
die Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung bzw. &uf3eren
Gegebenheiten sind dabei von entscheidender Bedeutung. Durch regelmaRige und
fachgerecht durchgefiihrte Instandhaltungsmafnahmen wird die Lebensdauer verlangert. Auf
der anderen Seite kdnnen unterlassene, aber notwendige MalRnahmen die Lebensdauer der
Bauteile erheblich verkirzen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass die technische Lebensdauer jedenfalls die
oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellt.

3.6. WIRTSCHAFTLICHER NUTZUNGSDAUER

GemaR Definition des Landesverbandes Steiermark und Karnten: ,Der Nutzungsdauerkatalog
baulicher Anlagen und Anlagendetails (2020)% ist unter wirtschaftlicher Nutzungsdauer
folgendes zu verstehen:

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jene Zeit verstanden, in dem es unter den
gegebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage bzw. den Anlagenteile
geteilt zu nutzen und diese den sich im Laufe der Zeit andernden Nutzeranspriichen noch
genlgen. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische
Lebensdauer. Diese wird hier mit 53 Jahren beziffert.

3.7. GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die Gesamtnutzungsdauer (Lebensdauer) ist die bei ordnungsgeméalRer Instandhaltung und
Bewirtschaftung zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung bis zum Ende einer baulichen
Anlage. Die Gesamtnutzungsdauer ist im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen
Entwicklung und den sich wandelnden Anforderungen abhéngig. Der Ansatz der
Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Veradnderungen oder Verbesserungen mit
nachhaltiger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlagenteil durchgefuhrt wurden,
eine ordnungsgemafle Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte
Verwendung und eine tbliche Nutzung erfolgt.

In einschlagiger Literatur (Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. aktualisierte und
erweiterte Auflage 2022, Seite 312) wird die Gesamtnutzungsdauer fur derartige Objekte
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(Miet- und Eigentumswohngebaude) mit 50 bis 80 Jahren angegeben. Im gegenstandlichen
Fall wird die Gesamtnutzungsdauer mit 80 Jahren beziffert.

3.8. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer sind jene Jahre zu verstehen, in denen das Gebaude / die bauliche
Anlage nach Einschatzung des Sachverstandigen, bei ordnungsgemafier Instandhaltung bzw.
Unterhaltung und Bewirtschaftung, voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass durchgeflihrte Instandsetzungsmaflinahmen oder
Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen.

DarlUber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose flr eine bestimmte Restnutzungsdauer
jedenfalls spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren
die gewahlten Ansatze auf einer gutachterlichen Einschatzung auf Grundlage der stéandigen
Ubung in der Bewertungspraxis.

Am 19.08.1997 stellte das Stadtmagistrat Innsbruck den Bescheid mit der Zahl: IllI-
1727/RR/1997/T bzw. Zahl: 111-2611/RR/1997/t betreffend die Baubewilligung der Liegenschaft
aus. Angesichts des Bewertungsjahres 2024 und der vorliegenden Baubewilligung, betragt
das Gebaudealter 27 Jahre und somit die Restnutzungsdauer 53 Jahre.

3.9. VERLORENER BAUAUFWAND

Jeder Ersteher eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wirde - kénnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk hichstwahrscheinlich zumindest zum
Teil anders erstellen. Kaum ein Bauwerk wird dem neuen Bauherrn in bautechnischer oder
geschmacklicher Hinsicht genau entsprechen. Besonders moderne oder auch luxuritse
Bauwerke werden bei einem Kauf meist nicht voll honoriert.

3.10. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) ist jener Zinssatz, der die Rendite
ausdruckt, die sich ein Anleger bzw. Investor fiir das eingesetzte Kapital erwartet. Dieser
Zinssatz ist vom Sachverstandigen in Eigenverantwortung festzulegen.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Art des Objektes
(Nutzungskategorie), der Mikrolage des Objektes, der Beschaffenheit der Immobilie und der
allgemeinen Marktlage.

Wesentlich fur die Festlegung des Liegenschaftszinssatzes sind die spezifischen Risiken,
denen der Ertrag aus der Liegenschaft unterworfen ist. Der Zinssatz steigt mit der Héhe der
anhaftenden Risiken an. Der herrschenden Lehre folgend flieRen neben dem risikolosen
Zinssatz die Geldwertanpassung (-) und folgende Risiken (+) in den Liegenschaftszinssatz ein:

Lage (Standortrisiko)
Modernisierungs-/Sanierungsrisiko
Drittverwendungsrisiko
Branchenrisiken

Obijektrisiko

Das zu bewertende Objekt zahlt zu den Wohnliegenschaften. Die konkrete Mikrolage ist aus
fachlicher Sicht als "sehr gut" zu bezeichnen.

Gemaf Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs - Sachverstandigenzeitschrift Heft 02/2024, ist der
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Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) fur Immobilien mit gegenstandlicher Nutzung
(Wohnliegenschatt) in sehr guten Lagen mit einer Bandbreite von 1,5 bis 3,5 % anzusetzen.
Unter Berlcksichtigung der Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs sowie anhand von durchgefiihrten
Ertragswertermittlungen, wird der Liegenschaftszinssatz im gegenstandlichen Fall aufgrund
der Lage und Nutzung des Objektes (Wohnliegenschaft) mit 3,5 % angesetzt. Der
Liegenschaftszinssatz orientiert sich an den dem Sachverstandigen bekannten
Marktverhaltnissen in Bezug auf Art und Lage des Objektes. Festzuhalten ist, dass die
Renditen in innerstadtischen Lagen durchschnittlich niedriger als in der Peripherie sind.

| EMPFEHLUNG HAUPTVERBAND |

Zusammenfassende EMPFEHLUNG: y
LIEGENSCHAFTSART LAGE =
hochwerti | _setrgut | __miabig
| Wohnliegenschaft 05-25% | 1 35-55%
| Buroliegenschatt | 25-45% | 35-5, 5.0 - 7.0 %
‘Geschéftsliegenschaft 3.0-50% 55-75%
E}ch.agfj_zintrjum, Supermarkt, Fachn*amtzgntmm 35-85% | 4, 55-85%
T@L‘??f)_”," Loglgynklnege'ﬁschafl 4.0-6,0% % | 60-80%
Touristisch genutzte Eup_g‘on’gghan 45-70% 6,0-9,0¢
Gewerbilich genutzte Lisgenschaft ) 40-70% | 4, 6,5-9.5%
Industricliegenschaft 7 | 45-7.5% . % | 65-10,0 %
Landwirtschaftliche Liegenschaften ‘ 1,0% bis3,5 %
Forstwirtschaftliche Liegenschaften i \ 05 % bis2.5 %
Erlauterung Prozentangaben
Zinssatz (Basis) Wohnliegenschaft 2,50 %
Anpassungen Lage (Standortrisiko) 0,10 %
Modernisierung-/Sanierungsrisiko 0,30 %
Drittverwendungsrisiko 0,20 %
Branchenrisiken 0,20 %
Objektrisiken 0,20 %
Angepasster Liegenschaftszinssatz 3,50 %

3.11. BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Fur die Bewirtschaftungskosten (Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten (Dach & Fach),
Mietausfallwagnis, werden gemal} Liegenschaftsbewertung Heimo Kranewitter, 7. Auflage
2017, Seite 91 ff bzw. Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. aktualisierte und
erweiterte Auflage 2022, Seite 820 ff sowie Erfahrungswerte, markttibliche Werte in Ansatz
gebracht.
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Erfahrungsgemafl? werden die Betriebskosten flr Versicherungen, offentliche Abgaben,
Energie, Wasser etc. vom Mieter getragen. Die nicht auf den Mieter umlegbaren
Betriebskosten sind alle Ubrigen Betriebskosten, die der Vermieter zu tragen hat. Im
gegenstandlichen Fall wird davon ausgegangen, dass samtliche Betriebskosten auf die Mieter
weiterverrechnet werden kdénnen.

Nicht umlageféhige Betriebskosten | 0,0 %

Zu den Verwaltungskosten zadhlen beispielsweise Jahresabschliisse, Buchhaltung,
Kontrollarbeiten, Personalangelegenheiten, Versicherungsangelegenheiten etc. welche vom
Vermieter zu tragen sind. Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass diese rd. 1,0 %
des Jahresrohertrages betragen.

Nicht umlagefahige Verwaltungskosten | 1,0%

Das Mietausfallwagnis versteht sich als kalkulatorischer Wert fir den Vermieter fir
Leerstandszeiten z.B. zwischen zwei Bestandsvertragen, offene Forderungen, aber auch
gerichtliche Auseinandersetzungen. Hier wird ein markttbliches Wagnis von 3,0 % in Ansatz
gebracht.

Mietausfallswagnis | 3,0 %

Die Instandhaltungskosten sind jene Kosten, die fur die Sicherstellung einer langfristigen
Vermietbarkeit des Objektes entstehen und zur ordnungsgemafen Unterhaltung laufend
erforderlich sind. Sie dienen der Wahrung und Wiederherstellung des Sollzustandes und
umfassen Wartung, Inspektion sowie Instandsetzung. Diese Kosten sind vom Eigentiimer zu
tragen und kdénnen nicht an den Mieter weiterverrechnet werden. Im konkreten Fall werden,
aufgrund des Zustandes der Wohnung zusétzlich zur Dotierung der Instandhaltungsrticklage,
0,8 % (vom Neubauwert) als nicht umlageféhige Instandhaltungskosten angesetzt.

Nicht umlagefahige Instandhaltungskosten | 0,8 %

| BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN ZUSAMMENFASSUNG |

Nicht umlagefahige Betriebskosten 0,0 %
Nicht umlagefahige Verwaltungskosten 1,0%
Mietausfallwagnis 3,0 %
Nicht umlagefahige Instandhaltungskosten (vom Neubauwert) 0,8 %
Gesamte Bewirtschaftungskosten 4,8 %

3.12. VERFAHRENSANWENDUNG

Es handelt sich hier um eine Eigentumswohnung, welche sich nach ihrer Gr6Re und Lage
sowohl zur Eigennutzung, als auch zur Vermietung eignet.

Bei eigengenutzten Liegenschaften orientieren sich die Kaufer am Grundstickspreis und am
Zeitwert des Objektes. Bei vermieteten Objekten / Einheiten steht fUr Investoren der zu
erzielende Ertrag im Vordergrund. Bei nicht vermieteten bzw. unter Umstdnden auch bei
kurzfristig vermieteten Einheiten ist feststellbar, dass sich auch hier die Interessenten
vorwiegend am Sachwert orientieren.
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Aufgrund der Tatsache, dass die Wohnung und die Tiefgaragenabstellplatze seit Erwerb
eigengentutzt werden, wird vom fertigenden Sachverstandigen nachstehend das
Sachwertverfahren angewendet. Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt im
Vergleichswertverfahren. Zusatzlich kommt zwecks Plausibilisierung des Sachwertes das
Ertragswertverfahren zur Anwendung und werden noch Vergleichswerte von
Wohnungstransaktionen in Pradl (Nahbereich) herangezogen, um so abschlieRend zu einem
gesicherten Verkehrswert zu gelangen.

Grundlage fir die Bewertung sind die beim Stadtmagistrat Innsbruck aufliegenden
Einreichplane mit den darin eingetragenen Mal3en, das Nutzwertgutachten sowie die bei der
Befundaufnahme kontrollierten Naturmale.

3.13. PREISBASIS

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass die Wohnung seinerzeit ohne Umsatzsteuer
erworben wurden. Bei der Bewertung wird die Ubliche Umsatzsteuerbefreiung angenommen.
Es wird also unterstellt, dass bei einem allfalligen Verkauf der Wohnung inkl.
Tiefgaragenabstellplatze keine Rechnung mit Mehrwertsteuer verlangt wird. Der ermittelte
Verkehrswert versteht sich als unecht steuerbefreiter Liegenschaftsumsatz.
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4. SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

4.1. ABTLEITUNG WERT VON GRUND UND BODEN

In der Regel wird der Bodenwert von Grundstiicken gemaf 8§ 4 Abs. 1 LBG im Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen fur Grund und Boden ermittelt (Vergleichswertverfahren).
Aufgrund der innerstadtischen Lage und der dadurch geringen Anzahl an Vergleichswerten,
ermittelt der fertigende Sachverstandige den Bodenwert mittels Residiualwertverfahrens
(einfache Bautragerkalkulation).

| RESIDUALWERTMETHODE |

Zusatzlich zum Vergleichswertverfahren wird in diesem Gutachten die Residualwertmethode
zur  Ermittlung des vertretbaren Bodenwertes durchgefihrt.  Grundlage der
Residualwertmethode ist der fiktive Wert einer Liegenschaft, nachdem die beabsichtige
Entwicklung der Liegenschaft abgeschlossen ist. Dies wird auch als fiktiver Verkaufserlos
bezeichnet. Ausgehend von diesem Marktwert des fiktiv neu bebauten Grundstiickes werden
alle Kosten, welche wahrend der Entwicklung anfallen in Abzug gebracht. Am haufigsten findet
die Residualwertmethode Anwendung zur Ermittlung des Entwicklungsgewinns bzw. alternativ
eines tragfahigen Grundwertes (= maximal zahlbarer Betrag fur den Grundstiicksankauf pro
Quadratmeter). Im vorliegenden Fall stellt der fertigende Sachverstandige eine einfache
Bautragerkalkulation an, um so eine Ruckrechnung zum maximal tragbaren Ankaufspreis aus
Sicht eines Bautragers zu gelangen. Es wird also jener Wert (Grundkostenanteil) ermittelt, den
ein Bautrager bei einer Neuerrichtung einer Wohnanlage bereit ist pro m? zu erzielender
Nutzflache zu bezahlen. Dieser Wert ist unter anderem von den Herstellungskosten, Dichte,
Finanzierungskosten, Vertriebskosten etc. abhéngig. Bei den Finanzierungskosten wurde die
Lage innerhalb der SOG Zone (Stadt- und Ortshildschutzgesetz) berticksichtigt, da aus diesem
Grund mit einer langeren Verfahrenszeit zu rechnen ist. Der Grundkostenanteil setzt sich also
aus dem Verkaufspreis abziglich den vorangefiihrten Gesamtinvestitionskosten zusammen.

| VERKAUFSPREISE WOHNUNGEN |

Nr. Verkaufer |Datum Lage Flache Preis Preis/m2
in m2 in € in €

1 Bautrager [07.04.2022 [Amraser Stral3e 29 72,45| 582.100,00| 8.034,51
2 Bautrager [24.04.2023 |Pradler Stral3e 2 106,80 975.000,00( 9.129,21
3 Bautrager [20.07.2023 |Amraser Stral3e 29 97,23| 384.058,50( 3.950,00
4 Bautrager |14.10.2024 |Pradler Straf3e 2 47,60 347.000,00( 7.289,92
Durchschnitt 7.100,91
Durchschnitt gerundet 7.100,00
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LAGE WOHNUNGEN ERSTVERKAUF
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Zur Ermittlung der Neuherstellungskosten der erhobenen Wohnungen werden die gemaf
Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten (Heft "Der Sachverstandige, 03/2024)
Richtwerte fir gehobene bis hochwertige Ausstattung pro m2 Wohnnutzflache herangezogen.

Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Richtwert in Hohe von € 4.200,00 pro m?.

BERECHNUNG BODENWERTANTEIL

Neubauwohnungen Erstverkauf € 7.100,00
abzgl. Neuherstellungskosten € 4.200,00
abzgl. Finanzierungskosten (auf Projektkosten) rd. 5,00 % € 210,00
abzgl. Verwaltung/Vertrieb/Marketing rd. 2,00 % € 142,00
abzgl. Projektentwicklung rd. 12,00 % € 852,00
abzgl. sonstiger Kosten rd. 6,00 % € 426,00
Bodenwertanteil pro m? Wohnnutzflache € 1.270,00
Bodenwertanteil pro m2 Wohnnutzflache gerundet € 1.300,00

Im Zuge dieser Gutachtenserstellung hat der fertigende Sachverstandige entsprechende
Erhebungen durchgefiihrt. Fir die Stadt Innsbruck (Pradl) stehen dem fertigenden
Sachverstandigen Vergleichspreise zur Verfigung, welche im redlichen Geschéaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden sind.
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Das Preisniveau lag dabei zwischen rd. € 1.150,00 und rd. € 2.170,00 pro m2.
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| KAUFPREISE NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND |
GST (1) 1482, .1483, 1763/9
Vertragsdatum 03.02.2021
Tagebuchzahl 2545/2021
Flache 698 m?
Kaufpreis € 800.000,00
Kaufpreis pro m? €1.146,13
Widmung Allgemeines Mischgebiet
Lage Dr.-Glatz-StralRe 27
Entfernung Luftlinie: ca. 780 m
Anmerkung Kéaufer. Bautrager
GST (2) 1410/13
Vertragsdatum 04.11.2022
Tagebuchzahl 3130/2023
Flache 411 m2
Kaufpreis € 600.000,00
Kaufpreis pro m2 € 1.459,85
Widmung Gemischtes Wohngebiet
Lage GumpstralRe 67
Entfernung Luftlinie: ca. 1.290 m
Anmerkung Kaufer: Innsbrucker Stadtbau GmbH
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GST (3) 1897/3
Vertragsdatum 05.04.2024
Tagebuchzahl 7201/2024
Flache 2.930 m?2
Kaufpreis € 3.706.000,00
Kaufpreis pro m2 € 1.264,85
Widmung Gemischtes Wohngebiet
Lage KnollerstralRe 6
Entfernung Luftlinie: ca. 630 m
Anmerkung Kaufer: Bautrager
GST (4) 1897/4
Vertragsdatum 05.04.2024
Tagebuchzahl 7201/2024
Flache 1.769 m?
Kaufpreis € 3.839.000,00
Kaufpreis pro m2 €2.170,15
Widmung Gemischtes Wohngebiet
Lage KnollerstralRe 4
Entfernung Luftlinie: ca. 640 m
Anmerkung Kaufer: Bautrager
| ZUSAMMENFASSUNG
Nr. Kéaufer Verkaufer Datum Flache in m2 Preis in € |[Preis/m?in €
1 Bautrager |Privat 03.02.2021 698 800.000,00 1.146,13
2 Bautrager |[Kirche 04.11.2022 411 600.000,00 1.459,85
3 Bautrager [Bautrager 05.04.2024 2.930| 3.706.000,00 1.264,85
4 Bautréger |Bautrager 05.04.2024 1.769| 3.839.000,00 2.170,15
| PREISENTWICKLUNG GRUNDSTUCKE INNSBRUCK - PRADL
w @
£ 2.100,00
E
L . D
D 160000 et
o T L
............................................. ®
1.100,00 s
2021 2022 2023 2024
Jahr

In der Zeitschrift GEWINN, Ausgabe Mai 2024, werden die Grundstickspreise fur Innsbruck
(Pradl) mit € 1.100,00 - € 1.500,00 pro m?, mit gleichbleibender Tendenz, angegeben. Basis
sind Direktabfragen bei den Gemeinden sowie statistische Berechnungen des Fachbereiches
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Stadt- und Regionalforschung der TU Wien. Erhoben werden die Quadratmeterpreise von
Einfamilienhaus-Baugrundstiicken exklusive An- und allfalliger AufschlieBungskosten.

Generell kann festgehalten werden, dass die Bodenpreise in den letzten Jahren bis ca. Ende
2022 zum Teil stark angestiegen sind. Zuletzt konnte allerdings festgestellt werden, dass diese
seit Ende 2022 in bestimmten Lagen stagnieren bzw. teils sogar ganz leicht ricklaufig sind.
Dies ist dem deutlichen Abschwéachens der Immobilienkonjunktur aufgrund der Zinsanstiege
und der dadurch angespannten Marktsituation geschuldet.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen, Berechnungen und
standigen Marktbeobachtung kommt der fertigende Sachverstandige zum Schluss, dass der
Bodenwert unter Bericksichtigung der Lage, Grundstuckskonfiguration, Widmung,
Topographie, Bebaubarkeit und derzeitigen Marktsituation mit € 1.500,00 / m? zu bewerten ist.

Diese Einschatzung des fertigenden Sachverstandigen findet auch nach Ricksprache mit
anderen Sachverstandigen und Immobilienmaklern Ubereinstimmung.

Es darf in diesem Zusammenhang noch einmal auf Punkt 3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG in
diesem Gutachten hingewiesen werden und dass dieser bei der Preisfindung bereits
berlcksichtigt wurde.

GRUNDSTUCKE NR. 1982/3
Bauland, Wohngebiet, bebaut

6.662,00 m2 Grundflache a 1.500,00 9.993.000,00
davon 87/ 6.475 Anteile 134.268,88
Bodenwerte 134.268,88

4.2, NEUBAUWERT ZEITWERT BRUTTO

Die Neuherstellungskosten werden nach den Flachen gemaR ONORM B1800 getrennt nach
Geschossen ermittelt.

Die Herstellungskosten (Neubaukosten) werden zunéchst auf Preisbasis zum
Bewertungsstichtag ermittelt. Es werden fiktive Herstellungskosten, die zum
Bewertungsstichtag bei Errichtung eines derartigen Gebaudes anfallen wirden, angesetzt.
Nicht relevant sind somit Herstellungskosten die seinerzeit aufgewendet wurden. Auf
Einflussfaktoren wie Objektgrof3e, Ausstattung, Nutzbarkeit, Honorare, Baunebenkosten, etc.
wurde Bedacht genommen.

Zur Ermittlung der Neuherstellungskosten werden die gemaR Empfehlung des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs veroffentlichten (Heft ,Der Sachverstdndige, 03/2024) Richtwerte fiir gehobene
Ausstattung, unter Berticksichtigung der Zu- und Abschlage im Vergleich zur tatsachlichen
Bauweise und Ausstattung pro m? Wohnnutzflache herangezogen und mittels Baupreisindex
fur Wohnhaus- und Siedlungsbau entsprechend indexiert. Die mittlere Kategorie ,gehoben”
klingt etwas verwirrend, zumal es sich diesbezlglich um eine gute bauphysikalische und
gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne Luxuskomponenten und Designerelemente und somit um
eine Ubliche Ausstattung handelt.

Ansatze far Nebenflachen bzw. sonstige untergeordnete Bauteile
(LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017, Seite 307) - jeweils
vom Richtpreis (€ 4.200,00).
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Balkon ca. 25 %
Kellerabteil ca. 50 %
Tiefgaragenabstellplatz 50 %

WOHNUNG TOP A 44 UND TG NR. 101 UND TG NR. 108
Baujahr 1997, Alter des Objektes 27 Jahre, Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 53 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Wohnung Top A44
67,77 m?a 4.200,00

Balkon ca.
18,59 m2 a 1.050,00

Kellerabteil 41 ca.
6,38 m2a 2.100,00

Abstellplatz fur Kfz Top 101 ca.
12,53 m2 a 2.100,00

Abstellplatz fur Kfz Top 108 ca.
12,53 m2 a 2.100,00

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert
34,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung
2,50 % Abwertung (1)
Bauwert zum Stichtag 13.12.2024

(1) Abwertung Objektkosten
2,50 % div. anstehende Sanierungen (0 - 5 %) ca.

Bauwerte

4.3. ZUSAMMENFASSUNG SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

Bodenwert
Bauwert

Sachwert der Liegenschaft

284.634,00

19.519,50

13.398,00

26.313,00

26.313,00

370.177,50

370.177,50
-125.860,00

-9.254,44
235.063,06

-9.254,44

134.268,88
235.063,06

235.063,06

369.331,94
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5. ERTRAGSWERT DER LIEGENSCHAFT

Zur Ermittlung der nachhaltig erzielbaren Rohertrage stitzt sich der fertigende
Sachverstandige auf aktuelle Markterhebungen, Ricksprache bei Sachverstandigenkollegen,
Recherchen im Internet und in internen Datenbanken sowie Auskiinfte heimischer Makler und
nicht zuletzt auf den Immobilienpreisspiegel 2023 der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband fir Immobilien- und Vermdgenstreuhander.

Zu bewerten ist eine 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Kellerabteil. Des Weiteren verfiigt
die Wohnung uber zwei Tiefgaragenabstellplatze. Wohnungen in dieser Gréfl3e und Lage mit
der vorhandenen Infrastruktur sind sehr gefragt. Hier orientieren sich die Preise am Ublichen
Quadratmeterpreis, aber auch aufgrund der eventuellen WG-Tauglichkeit an Preisen fir
Zimmer einer Wohngemeinschaft.

Erhebungen der Arbeiterkammer aus dem Jahr 2021 haben ergeben, dass in Pradl fir Zimmer
in einer Wohngemeinschaft durchschnittliche Bruttomieten in Hohe von € 435,72 / Zimmer
verlangt werden. Der fertigende Sachverstandige weil3 einen konkreten Fall in Pradl, bei
welchem fur eine ca. 58 m? und WG taugliche Wohnung (2-Zimmer-Wohnung) € 1.000,00 zzgl.
Betriebskosten bezahlt werden. Somit € 500,00 pro Zimmer.

| ZIMMERPREISE WOHNGEMEINSCHAFTEN

5
r;',‘,“" | 44129€
{ 5 7.07 €
|
SAGGEN 43542 €
{ i | ;
o INNENSTADT —MM 48 €
 fdl I :
o = ey
o 435,72¢€
o 67
-1
HOTTING a1,37¢€
| WEST 72
o
HOTTINGER
g 431,01€
&5
rim'ﬁ 443,10¢€

W DREMEILGEN
SCHLACHTHOF ' - 44307 €

143*

I 5cuttomicte WG-Zimmer Maximal-Prels
Bruttomiete WG-Zimmer Durchschnins Prels
BN Beuttopeeis pro m', Mittelwert

* Aagabd dee aungewertaten Inserats (dd. 10 inserate nicht Jucidendir|

Quelle: AK Tirol

Ebenfalls erhoben wurden die durchschnittlichen Preise pro m? fir Mietwohnungen ohne
Betriebs- und Heizkosten. Dabei belauft sich der Quadratmeterpreis in Pradl bereits auf €
16,67 pro m2.
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| DURCHSCHNITTLICHE QUADRATMETERPREISE MIETWOHNUNGEN

 HUNGERBURG (7 | 17,48 €
| PRADL(319*)

| HOTTINGER AU (205*) 16,48 €

| HOTTING WEST (169*) | 16,46 € J

| MARIAHILF-ST. NIKOLAUS (79*) |

| GEWERBEGEBIET MUHLAU/ARZL (36*) |

| INNENSTADT(217%) 15,53 €

| DREIHEILIGEN-SCHLACHTHOF (41%) J

 MOHLAU (47%) |
| SIEGLANGER-MENTLBERG (29*) |
| WILTEN (274") |

' HOTTING (117%) |

| 16LS (46*)

| ARZL(54%) [ 14,61 €

| REICHENAU (53*) |

| OLYMPISCHES DORF (15*)

* Anzahl der ausgewerteten Inserate 2021; "' gemittelter Hauptmietzins/m? ohne Nebenko-

Quelle: AK Tirol

Aufgrund der vorliegenden Daten und weiteren Recherchen im Internet und diversen
Plattformen, wird im gegenstandlichen Fall eine fiktive Miete (ohne Betriebs- und Heizkosten)
in H6he von € 1.100,00 in Ansatz gebracht. Dies entspricht einem Preis von € 16,23 pro m2.
Die Pauschalmiete fir die Tiefgaragenabstellplatze wird mit je € 90,00 festgelegt.
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WOHNUNG TOP A 44 UND TG NR. 101 UND TG NR. 108
53 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 3,50 %

Jahresrohertrdge

Wohnung Top A 44 ca.

67,77 m2 & monatlich 16,23 (fiktiv, eigengenutzt) 13.198,89
Tiefgaragenabstellplatz Nr. 101 ca.

monatlich 90,00 (fiktiv, eigengenutzt) 1.080,00
Tiefgaragenabstellplatz Nr. 108 ca.

monatlich 90,00 (fiktiv, eigengenutzt) 1.080,00

Jahresrohertrag 15.358,89

4,00 % Bewirtschaftungsaufwand (2) -614,36

0,80 % Erhaltungskosten von 370.177,50 -2.961,42

Jahresreinertrag 11.783,11

(2) Bewirtschaftungsaufwand

3,00 % Mietauswallwagnis ca. -460,77

1,00 % Verwaltungskosten ca. -153,59

Summe (Basis Prozentwerte: 15.358,89) -614,36

Ertragswert des Objektes

Bodenwertanteil 100,00 % bzw. 134.268,88, Verzinsung des Bodenwertes 3,50 %,
wirtschaftliche Restnutzungsdauer 53,00 Jahre, Kapitalisierungszins 3,50 %, Vervielfaltiger
23,95726

Jahresreinertrag 11.783,11
Verzinsung des Bodenwertes -4.699,41
Jahresreinertrag der baulichen Anlage 7.083,70
Zwischensumme 169.706,02
anteiliger Bodenwert 134.268,88
Ertragswert 303.974,90

5.1.  ERTRAGSWERT DER LIEGENSCHAFT
Ertragswerte 303.974,90

Ertragswert der Liegenschaft 303.974,90
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6. VERGLEICHSWERTE

Vergleichswerte werden zwecks Plausibilisierung des ermittelten Sachwertes herangezogen.
Dafur wurden Vergleichswerte von Transaktionen fur gebrauchte Eigentumswohnungen im
Nahbereich der Liegenschaft erhoben. Die nachstehenden Kaufpreise sind im redlichen
Geschaftsverkehr und durchaus in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden.

Tivoli

24c 15

T i\ynofe
1c Sillhfe "

6 10
4 8

| KAUFPREISE NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND |

Wohnung (Nr. 1) Top 2
Adresse 6020 Innsbruck, Sillufer 9
Vertragsdatum 17.01.2022
Tagebuchzahl 1680/2022
Flache 75,00 m?
Kaufpreis € 395.000,00
Kaufpreis pro m2 € 5.266,67
Anmerkung inkl. Keller, Parifizierung 1964
Entfernung Luftlinie ca.110m
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Wohnung (Nr. 2) Top 11
Adresse 6020 Innsbruck, Sillufer 11
Vertragsdatum 25.03.2022
Tagebuchzahl 4029/2022
Flache 86,80 m?
Kaufpreis € 580.000,00
Kaufpreis pro m? € 6.682,03
Anmerkung inkl. Keller, Tiefgarage, Inventar, Parifizierung 1964
Entfernung Luftlinie ca.110m
Wohnung (Nr. 3) Top 2
Adresse 6020 Innsbruck, Sillhéfe 3a
Vertragsdatum 21.04.2022
Tagebuchzahl 6103/2022
Flache 84,49 m2
Kaufpreis € 450.000,00
Kaufpreis pro m2 € 5.326,07
Anmerkung inkl. Inventar, Parifizierung 1968
Entfernung Luftlinie ca. 50 m
Wohnung (Nr. 4) Top 52
Adresse 6020 Innsbruck, Sillufer 11
Vertragsdatum 19.08.2022
Tagebuchzahl 8179/2022
Flache 83,35 m?
Kaufpreis € 340.000,00
Kaufpreis pro m2 € 4.079,18
Anmerkung inkl. PKW AP, Parifizierung 1964
Entfernung Luftlinie ca. 110 m
Wohnung (Nr. 5) Top A 41
Adresse 6020 Innsbruck, Sillhodfe 7
Vertragsdatum 03.11.2023
Tagebuchzahl 11451/2023
Flache 47,89
Kaufpreis € 350.000,00
Kaufpreis pro m? €7.308,42
Anmerkung inkl. Keller, TG, Parifizierung 2001
Entfernung Luftlinie ca.50m

Die  Quadratmeterpreise

vom fertigenden  Sachverstandigen  erhobenen

Wohnungstransaktionen im Nahbereich bewegen sich zwischen rd. € 4.080,00 bis rd. €
7.310,00 pro Quadratmeter.

In der 18. Ausgabe des jahrlichen erscheinenden Marktberichtes 2024 Wohnen & Wirtschaften
in Innsbruck der "prochecked Immobilien OG", werden samtliche Grundstickstransaktionen
am Immobilienmarkt in der Stadt Innsbruck sowohl im Erst- als auch im Wiederverkauf erfasst.
Grundlage daflr bilden die verbicherten Kaufvertrage zuletzt im Zeitraum 01.01.2023 bis
31.12.2023. Demzufolge belaufen sich die durchschnittlichen Anschaffungskosten im
Wiederverkauf in Pradl auf € 5.123,00 / m? bei 59 ausgewerteten Transaktionen. Der min.
Kaufpreis betragt dabei € 1.404,00 / m? und der max. Kaufpreis € 11.691,00 / m2.
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Aus den angefiihrten Vergleichspreisen kann kein genauer Ruckschluss auf das Baujahr,
Zustand und Ausstattung der Immobilien gezogen werden, aul3er dies wurde extra angefuhrt.
Dazu ware es notwendig den jeweiligen Kaufvertrag unter der angegebenen Tagebuchzahl
auszuheben und im Detail einzusehen.

Die unterschiedlichen Vergleichspreise konnen unter anderem darauf zuriickgefuhrt werden,
dass die verglichenen Objekte unterschiedliche Baujahre aufweisen. Des Weiteren wurden die
Wohnungen teils mit und teils ohne Kfz-Abstellplatze bzw. Inventar verkauft.
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7. VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT

Der Verkehrswert wird im Sinne des § 3 Abs. 1 LBG aus dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechenden Wertermittlungsverfahren ermittelt und der Marktlage
angepasst. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (8 4),
das Ertragswertverfahren (8 5) und das Sachwertverfahren (8 6) in Betracht.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz sind mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, wenn es zur vollstdndigen Berlcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmten Umstande erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits angefuhrt, wird die bewertungsgegensténdliche Wohnung im
Sachwertverfahren bewertet. Der Sachwert wird der Marktlage angepasst und als
Verkehrswert  ausgewiesen. Zwecks  Plausibilisierung  wurde  zusétzlich  das
Ertragswertverfahren angewendet und Transaktionen (Vergleichswerte) von Wohnungen im
Wiederverkauf im Nahbereich der Liegenschaft erhoben.

7.1. MARKTANPASSUNG ZUR ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Die errechneten Werte wurden gemald 8§ 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes einer
kritischen "Nachkontrolle" anhand der freien Marktverhaltnisse unterzogen. Die errechneten
Werte mit einem Preis pro m2 in Héhe von rd. € 5.450,00 (rd. € 369.300,00 / 67,77 m2) fir die
Wohnung inkl. zwei Tiefgaragenabstellplatzen spiegeln aus Sicht des fertigenden
Sachverstandigen nicht die Immobilienpreise derartiger Wohnungen in Innsbruck / Pradl wider,
weshalb es einer Korrektur des Sachwertes in Hoéhe von + 11,00 % in Anpassung an die
Marktlage bedarf. Somit ergibt sich fur die Wohnung Top A 44 inkl. zwei
Tiefgaragenabstellplatzen ein Preis pro m2 von rd. € 6.050,00 (€ 410.000,00 / 67,77 m?2), was
als durchaus marktkonform zu bezeichnen ist.

7.2. VERKEHRSWERT WOHNUNG TOP A 44, TG NR. 101 UND TG NR. 108

Sachwert 369.331,94
Ertragswert 303.974,90
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 1/0 369.331,94
(131),00 % positiv wertbeeinflussende Umsténde 40.626.51
Verkehrswert zum 13.12.2024 (gerundet) 410.000,00

(3) positiv wertbeeinflussende Umstéande
11,00 % Anpassung an die Marktlage ca. (10 - 15 %) 40.626,51
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7.3. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 577 KG 81125 Pradl mit der Anschrift 6020
Innsbruck, Sillhéfe 5/ Top A44, betragt unter Beriicksichtigung aller zur Bewertung wichtigen
Kriterien, wie Widmung, Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit, dingliche Lasten, GrofRe,
VerdulRerungszeitpunkt sowie gegebener ortlicher Besonderheiten zum Bewertungsstichtag
(13.12.2024) gerundet:

VERKEHRSWERT WOHNUNG TOP A 44
INKL. TG NR. 101 und TG NR. 108
GERUNDET

€ 410.000,00

Sachwert der Wohnung inkl. 2 TG € 369.331,94
Ertragswert der Liegenschaft € 303.974,90
Zubehor gem. Pkt. 2.3.8. € ohne Bewertung
Marktanpassung + 15 % € 40.626,51

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden &uBeren Umsténden realisiert werden kann, vor allem wenn
eine Liegenschaft kurzfristig oder unter Zwang verauf3ert werden soll. Im Zusammenhang mit individueller
Vorliebe einzelner (z.B. angrenzender Eigentiimer) bzw. ein Verkauf ohne Zeitdruck etc., kdnnten auch héhere
Preise erzielt werden. Erfahrungsgemaf liegt der zu erzielende Verkehrswert innerhalb einer Streuung von rd.
+/- 10 % bis 15 % des ermittelten Verkehrswertes. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das

Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein.

Wenns, am 29.01.2025 Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige
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8. BEILAGEN
o Bescheid AZ: I1I-1727/RR/1997/T und AZ: IlI-2611/RR/1997/T
o Baubewilligung fir den Abbruch von Bestandsobjekten und Errichtung einer
Wohnanlage samt Tiefgarage vom 19.08.1997
o Bescheid AZ: 111-1735/RR/1998/T
o Anderung der Tiefgarage vom 12.05.1998
. Bescheid AZ: 111-4432/1999-BFP
o Benutzungsbewilligung vom 19.06.2000
o Bescheid AZ: 111-1960/2000/RR/T
o Anderung der genehmigten Wohnanlage vom 07.06.2000
o Grundbuchauszug (eingeschrankt auf B-LNR 55) EZ 577 KG 81125 Pradl vom
27.01.2025
o Nutzwertgutachten des ZT Dipl.-Ing. Othmar Kiihbauch vom 23.11.2000
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Stadtmagistrat  Innsbruck A;Zfé
illho

Abteilung III Sillhof Baugesellschaft mbH. & CO KG
Planung und Baurecht
Innrain 22
DVR: 0059331 6020 Innsbruck
Zl. I-17

me. Z1. I11-2611/RR/1997/T

Betr.: Sillhéfe 5 und 7;
Neuzubildende Gp. 1982/3 KG Pradl

Abbruch von Bestandsobjekten und ko
Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage IE ’
Sachbearbeiter: Dr.Triendl |

Zimmer 425, Tel. 5360/425
Telefax.-Nr. 5360-1144 Innsbruck, 19.8.1997

Bescheid

Sie haben um die Erteilung der Baubewilligung fiir den Abbruch von Bestandsobjekten und
die Errichtung einer Wohnanlage samt Tiefgarage im Anwesen Sillhofe 5 und 7 (neu zu
bildende Gp. 1982/3 KG Pradl - EZL. 577 und 815) angesucht.

Baubeschreibung

Abbruch
Es ist beabsichtigt, die auf der Gp. 1982/3 KG Pradl, befindlichen Gebiude und baulichen
Anlagen entsprechend den beiliegenden Plinen bzw. Beschreibung abzubrechen. Es handelt
i dabei um 11 Gebiude und 1 Flugdach mit einer Gesamtabbruchbaumasse von 4.752 m?.

2) Neubau
Nach Abbruch der oben angefithrten baulichen Anlagen soll eine Wohnanlage mit 109

Wohnungen und 1 Biiroeinheit sowie einer Tiefgarage mit 131 Stellplitzen und 2 Pkw-
Stellplatzen im Freien entsprechend den beiliegenden Plinen errichtet werden. Vorgesehen
sind 2 getrennte, gleich groBe L-formige Hauser, wobei der Liingstrakt eines jeden Hauses
eine GrundriBabmessung von 45,99 m x 14,49 m und der angebaute Quertrakt 21,34 m x
8,84 ‘m aufweist. Der Léngstrakt beider Héuser weist ErdgeschoB, 3 Obergeschosse und
ausgebautes DachgeschoB auf. Der Quertrakt beider Hiiuser besteht aus Erdgeschof8 und 3
Obergeschossen.

Das sitdliche Haus (im Plan bezeichnet mit ,Haus 1*) weist folgende Mindestgrenzabstinde,
Jjeweils gemessen von den aufgehenden Hauptfassaden, auf.

Nach Siiden (KaufmannstraBe) ' 7,53 m

Nach Westen 833 m

Nach Osten 8,76 m



Das nordliche Haus (im Plan bezeichnet mit ,Haus 2“) weist folgende
Mindestgrenzabstinde, jeweils gemessen von den aufgehenden Hauptfassaden, auf.

Nach Norden 5,50 m
Nach Westen 8,58 m
Nach Osten 8,73 m

*der Hiuser zueinander betriigt 17,24 m.

ie Tiefgarage wird von Siiden erschlossen. Die Abfahrtsrampe im siidwestlichen Bereich
des Anwesens ist von der westlichen Grundgrenze 7,88 m entfernt. Die Liftung der
Tiefgarage erfolgt iiber Be- und Entliftungsschichte, die niveaugleich enden und von der
west- und ostseitigen Grundgrenze ca. 2,0 - 3,0 m entfernt sind.

Entlang der ostseitigen und der westseitigen Grundgrenzen sind jeweils Feuerwehrzufahrten
vorgesehen, die gleichzeitig als Hauszugang dienen. Der Kinderspielplatz befindet sich im
nordéstlichen Bereich des Anwesens.

Die anrechenbare Baumasse betrigt 32.424 m®.

Spruch
I

GemiB § 31 Abs. 10 Tiroler Bauordnung wird Ihnen hiemit die beantragte Baubewilligung
nach MafBgabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden Pléne und
Projektunterlagen unter der aufschiebenden Bedingung der grundbiicherlichen
Durchfiihrung der wie im Lageplan gemi § 28 Tiroler Bauordnung, GZ. 720 vom
3.4.1997 des Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen Dipl.-Ing. Gerhard Neuner
dargestellten Grundstiicksgrenzen (Grenzinderung) und unter folgenden Auflagen erteilt:

1. Es sind simtliche Bestimmungen der Tiroler Bauordnung, der gemiB § 23 Tiroier
Bauordnung erlassenen Technischen Bauvorschrifien sowie sonstigen einschligigen
Bauvorschrifien (insbesondere ONORMEN) genau zu beachten. Auf die im
angeschlossenen Beiblatt auszugsweise angefiihrten rechtlichen Bestimmungen wird
hingewiesen.

2. Die Abbrucharbeiten diirfen nur von gesetzlich berechtigten Gewerbetreibenden oder
unter verantwortlicher Aufsicht eines solchen durchgefiihrt werden. Der verantwortliche
Gewerbetreibende ist dem Stadtbauamt - Baupolizei schriftlich namhaft zu machen.

3. Die Bestimmungen der Verordnung iiber den Schutz von Dienstnehmern bei Ausfiihrung
von Bauarbeiten (Bauarbeiterschutzverordnung BauV, BGBL. Nr. 340/1994), insbesondere
jene des Abschnittes 16 iiber Abbrucharbeiten, sind genau zu beachten und werden
gleichzeitig zu Auflagen dieser Genehmigung gemacht.

4. Um die Genehmigung fiir Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes fur die Abplankung
des Sicherungs- bzw. Transportraumes ist beim Stadtbauamt - Tiefbau gesondert
anzusuchen. Dem Ansuchen ist ein Lageplan, aus dem die vorgesehene Abgrenzung
hervorgeht, beizuschlieBen.
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5. Die Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung sind genau einzuhalten. Vor Beginn der
Arbeiten ist das Einvernehmen mit den Vorsorgungsbetriecben (Gaswerk, Wasserwerk,
Kanalbauamt, Post- und Telegraphenamt, stiidt. Tiefbauamt etc.) sowie der Verkehrspolizei
herzustellen. -

6. Der Abbruch hat unter groBtmoglichster Vermeidung einer Staubplage zu erfolgen. Um
dies zu gewahrleisten, sind mindestens 2, voneinander unabhingig angespeiste, C-Schliduche
(inkl. Strahlrohr) stéindig in Einsatz zu halten.

7. Das Abbruchmaterial ist unverziiglich zu verladen und zu verfithren.

8. Die Bestimmungen der Verordnung iiber die Trennung von Baumaterialien, BGBI. Nr.
259/1991, sind einzuhalten.

9. Bei Verunreinigung des Strafenbelages ist dieser sofort zu reinigen, widrigenfalls diese
Reinigung durch den zustindigen stidtischen StraBenbaubof auf Kosten und Gefahr des
Bewilligungswerbers erfolgt.

10. Das Schnurgeriist ist von einem befugten Zivilgeometer einmessen zu lassen bzw. von
einem solchen durch eine Kontrollmessung zu bestiitigen. Spitestens nach Fertigstellung der
Kellerdecke ist der Baupolizei eine Bestitigung iber die Richtigkeit der Situierung der
Hohenlage des Objektes vorzulegen.

11. Fiir die bauliche Anlage ist beim stidt. Tiefbauamt die entsprechende Hausnummerntafel
zu bestellen. Diese ist nach Erhalt im Bereich des Geb#iudeeinganges von der offentlichen
Verkehrsfliche aus gut sichtbar anzubringen.

12. Die Wohnungstrennwiinde und die Deckenkonstruktion sind brandbestindig und
auBerdem so zu erstellen, daB das erforderliche SchallschutzmalB erreicht wird. Weiters ist
die Konstruktion der Stiegenliufe und Podeste so in das iibrige Bauwerk einzubinden, daf3
eine Trittschallibertragung von den Stiegen und Stiegenpodesten in dic Wohnungen sicher
vermieden wird. Als Nachweis tiber die Einhaltung dieser Auflage sind vor Bezug des
Objektes bei der Bau- und Feuerpolizei entsprechende Schallschutzgutachten iiber die
MeBergebnisse in bezug auf Luft- und Trittschall der Wiinde und Decken vorzulegen.

13. Die FuBbodenbelige in simtlichen Stiegenhiusern miissen der Brandschutzklasse A -
unbrennbar - entsprechen, Dasselbe gilt fir Wand- und Deckenverkleidungen. Die
FuBbodenbeldge in den iibrigen Verkehrsflichen (Gingen) missen der Brandschutzklasse B
1 = schwer entflammbar und qu 1 = schwach qualmend entsprechen. Wand- und
Deckenverkleidungen miissen zusitzlich nicht tropfend Tr 1 sein.

14. Samtliche Glastiiren bzw. Glasfiillungen von Tiiren und Winden im Stiegenhaus- und
Fluchtwegbereich miissen, abgesehen von den bereits oben angefiihrten
brandschutztechnischen Auflagen aus Sicherheitsglas und gut erkennbar sein.

15. Innenliegende Raume sind entsprechend ihrem Verwendungszweck wirksam zu be- und
entliften.
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16. Isolierstoffe firr Wirme- und Schallschutz miissen mindestens schwer brennbar sein.

17. Samtliche Ausginge (Notausginge) und die zugehorigen Fluchtwege sind zu
kennzeichnen (Notleuchten).

18. Die Eingangstiiren zu den Hauptstiegen im Erdgeschof sind in Fluchtrichtung 6ffnend
einzurichten.

19. In den Laubengingen sind die Fenster-Parapete mindestens 1,80 m uber dem
FuBbodenniveau anzuordnen.

20. Senkrechte Schiichte aller Art sind brandbestindig auszufihren und am obersten Ende
direkt ins Freie zu entliiften. Waagrechte Kaniile sind, wenn Brandabschnitte durchbrochen
werden, brandbestindig zu erstellen oder mit Brandschutzklappen auszustatten.
AuslaBéffnungen aus solchen Schichten und Kanilen sind so auszubilden, daB sich Feuer
und Rauch iiber diese nicht ausbreiten konnen. Kanile miissen aus unbrennbarem Material
bestehen. Die Hochfilhrung der brandbestindigen Schichte bzw. brandbestindig
ummantelten Entliftungskanile muB konsequent bis iiber die Dachhaut erfolgen.

21. Simtliche Kabeldurchfithrungen, die Brandabschnitte durchbrechen, sind brandbestindig
F 90 abzuschotten.

22. Die GroBgarage und die dazugehorigen Fluchtwege sind mit einer Notbeleuchtung
entsprechend den Bestimmungen des § 63 der Technischen Bauvorschriften auszustatten.

23. Behindertenparkplitze miissen eine Grofie von mindestens 3,50 m x 5,00 m aufweisen.

24. Bei der Ausbildung der Garagenrampen wird auf die Bestimmungen des §§ 63 und 64
Technische Bauvorschriften, 4. Unterabschnitt, besonders verwiesen.

25. Die Gangabschluftire zur Stiege ist in jedem WohngeschoB jeweils als
RauchabschluBtire R 30 auszubilden. Im tibrigen sind die Brandschutztiiren entsprechend
der planlichen Festlegungen einzubauen.

26. Die im Lageplan ausgewiesenen Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen (Zufahrt Kaufmannstrafle fur die gesamten ostseitigen Gebiudeteile)
sind entsprechend der Technischen Richtlinic TRVB F 134/87, herausgegeben vom sterr.
Bundesfeuerwehrverband und den Osterr. Brandverhiitungsstellen, auszubilden und
ganzjihrig befahrbar zu halten. Die Zufahrten sind gemiB ONORM F 2030, Teil 1
(Ausgabe 1996), deutlich und in dauerhafier Ausfiihrung zu kennzeichnen.

Sollten Anlagenteile mit Feuerwehrfahrzeugen nicht befahren werden konnen, ist dies
ebenfalls durch deutliche und dauerhafte Hinweise kenntlich zu machen.

27. Zur ,FErsten Loschhilfe* sind im Objekt nach ONORM EN 3 zugelassene tragbare
Feuerloscher bereitzustellen und griffbereit zu montieren. Art, GroBe, Anzahl und
Anbringung der tragbaren Feuerloscher sind im Einvernehmen mit der Berufsfeuerwehr
festzulegen. Die Feuerloscher sind gemél ONORM EN 12367, alle zwei Jahre, durch einen
gewerberechtlich befugten Fachkundigen, iiberpriifen und instandhalten zu lassen.
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28. Zur Ersten und Erweiterten Loschhilfe“ sind im Bereich der Tiefgarage D-
Wandhydranten zu ermrichten und jederzeit einsatzbereit zu halten. Die einzelnen
Wandhydranten sind in Absprache mit der Berufsfeuerwehr zu situieren. Die
Wandhydranten sind geméf der Technischen Richtlinie TRVB 128/90 (Punkt 6, Ausfiihrung
1), herausgegeben vom &sterr.  Bundesfeuerwehrverband und den  &sterr.
Brandverhiitungsstellen, herzustellen. Die Wandhydranten sind mindestens einmal jahrlich
von einem gewerberechtlich befugten Fachkundigen auf ihre Funktionstiichtigkeit
tiberpriifen zu lassen, Uber die durchgefiihrte Priifung ist jeweils ein Pritfbefund zu erstellen.
Die Priifbefunde sind aufzubewahren und auf Verlangen der Baubehtrde vorzulegen.

29. Im Objekt ist eine ,Nasse Steigleitung” gemaB der Technischen Richtlinie. TRVB F
128/90 (Punkt 4 und 5), herausgegeben vom ésterr. Bundesfeuerwehrverband und den
Osterr. Brandverhiitungsstellen einzubauen und jederzeit einsatzbereit zu halten. An diese
Steigleitung sind in alilen GeschofSen Wandhydranten gemi#i8 Pkt. 6, Ausfiihrung 2 der zit.
Richtlinie anzuschlieBen. Die , Nasse Steigleitung* und die Wandhydranten sind mindestens
einmal jihrlich von einem gewerberechtlich befugten Fachkundigen oder
Betriebsbrandschutzbeaufiragien auf ihre Funktionstiichtigkeit iiberpriifen zu lassen. Uber
die durchgefiihrte Priifung ist jeweils ein Priifbefund zu erstellen. Die Prifbefunde sind
aufzubewahren und auf Verlangen der Baubehérde vorzulegen.

30. Nach Fertigstellung der nassen Steigleitung ist von einem gewerberechtlich befugten
Fachkundigen einer Abnahmepriifung unterzichen zu lassen und ist hieriiber dem Magistrat
Innsbruck - Bauamt, ein Abnahmebefund vorzulegen,

31. Bei den im Objekt vorhandenen Fernsprechapparaten ist die Alarmierungsmoglichkeit
der Feuerwehr (bei Fernsprechstellen mit Ortsanschlufl der Notruf der Feuerwehr ,,122%, bei
Nebensprechstellen die Rufnummer einer wihrend der Betriebszeit stiindig besetzten Stelle -
z.B. Telefonzentrale) ersichtlich zu machen.

32. Bei den Brandbekampfungseinrichtungen und, soweit ein Aufzug vorhanden, auch in
der Aufzugskabine, sind Hinweiszeichen, nach ONORM F 2030, Teil 1 (Ausgabe 1996),
betreffend ,,Verhalten im Brandfall“ deutlich sichtbar und in dauerhafter Weise anzubringen.

33. Die Standorte von Brandmelde- und Brandbekampfungseinrichtungen sowie die
Schalter diverser Sicherheitseinrichtungen, sind mittels Hinweiszeichen, gemiB8 ONORM F
2030, Teil 1 (Ausgabe 1996), deutlich und in dauerhafier Ausfilhrung zu kennzeichnen. Die
Anbringung der Hinweiszeichen hat, in sinngemaBer Anwendung der ONORM F 2030 Teil
2 (Ausgabe 1996), zu erfolgen.

34. Verkehrswege, Fluchtwege, Ausginge, Notausginge oder -abstiege sind dauernd in
ibren vollen Breite frei und unversperrt zu halten, Weiters sind sie mittels Hinweiszeichen
gemidB ONORM F 2030, Teil 1 (Ausgabe 1996) deutlich und in dauerhafter Ausfiihrung zu
kennzeichnen. Die Anbringung der Hinweiszeichen hat, in sinngeméBer Anwendung .der
ONORM F 203 Teil 2 (Ausgabe 1996), zu erfolgen.

35. Im Verlauf von Fluchtwegen (Stiegen, Giénge, Ausginge) dirfen keine Lagerungen
vorgenommen werden.
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36. Im Stiegenhaus miissen in jedem GeschoB offenbare Fenster eingebaut werden,
ansonsten sind an oberster Stelie der Stiegenhiuser Brandrauchentliifter vorzusehen. Diese
miissen vom untersten GeschoB (Angriffsebene der Feuerwehr) sowie vom vorletzten
Stiegenpodest offenbar (auch bei Stromausfall) eingerichtet werden. Der aerodynamisch
wirksame Rauchabzugsquerschnitt hat 5 % der Grundfliche des Stiegenhauses, mindestens
aber 1 m?, zu betragen. Die Auslosevorrichtung miissen deutlich sichtbar nach ONORM F
2030, Teil 1 (Ausgabe 1996), gekennzeichnet werden. Die Stellung der Brandrauchentiiifter
(offen oder geschlossen) mull erkennbar sein.

37. Die Stockwerke sind in den Stiegenhausbereichen und in den Liftvorrdumen deutlich
und dauerhaft zu beschriften.

38. Bei jeder Fahrschachttire des Aufzuges ist gut sichtbar und in dauerhafter Ausfithrung
ein Hinweiszeichen gemif ONORM F 2030, Teil 1 (Ausgabe 1984), mit folgendem Text
anzubringen: , Aufzug im Brandfall nicht benitzen!"

39. Vor dem Zugang zum Triebswerksraum des Aufzuges ist zum Offnen der Tiire im
Gefahrenfall der Schlissel in einem Kistchen hinter Glasverschluf bereitzulegen.

40. Fiir das Objekt ist ein Brandschutzbeaufiragter sowie ein Stellvertreter zu bestellen.
Diese sind auf dem Gebiet des Vorbeugenden Brandschutzes, im Rahmen einschidgiger
Seminare ausbilden zu lassen, Als Nachweis der Ausbildung sind folgende Kurse an der
Tiroler Landesfeuerwehrschule bzw. an der Brandverhiitungsstelle fur Tirol zu besuchen:

a) Brandschutzbeauftragten - Einweisungskurs

b) Brandschutzbeuaftragten - Grundkurs

41. Der Brandschutzbeaufiragte und sein Stellvertreter sind dem Magistrat Innsbruck,
Bauamt, schriftlich namhaft zu machen und ist der Nachweis iiber die Kursbesuche dieser
Personen zu erbringen.

42. Der Brandschutzbeauftragte und sein Stellvertreter haben ihre Aufgaben im Sinne der
Technischen Richtlinen TRVB 0 119/88, herausgegeben vom osterr. Bundesfeuer-
wehrverband und den osterr. Brandverhiitungsstellen, durchzufiihren. Weiters haben sie die
erforderlichen Eigenkontrollen in Anlehnung an die Technischen Richtlinien TRVB 0
129/88, herausgegeben vom  Osterr. Bundesfeuerwehrverband und den Osterr.
Brandverhiitungsstellen, nachweislich vorzunehmen.

43. Bei der Ermrichtung der liftungstechnischen Anlagen sind die brandschutztechnischen
Anforderungen der ONORM M 7624 (Ausgabe 1985) hinsichtlich der erforderlichen
Brandschutzklappen die ONORM M 7625 (Ausgabe 1985) und hinsichtlich der
Luftleitungen die ONORM M 7626 (Ausgabe 1985) einzuhalten.

44. Die Liftungsanlagen (Zu- und Ablufiventilatoren) miissen, muttels Notschalter, von
einer jederzeit zugénglichen Stelle im ErdgeschoB (Angriffsweg der Feuerwehr) abstellbar
sein. Ist im Objekt eine Brandmeldeanlage vorhanden, so ist der Notschalter bei der
Brandmeldezentrale zu situieren und entsprechend zu kennzeichnen.

45 Soferne die Lage der installierten Brandschutzklappen nicht ersichtlich ist (z.B. oberhalb
von Zwischendecken) sind die Einbauorte deutlich und dauerhaft zu kennzeichnen.
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46. Fir die Tiefgarage ist eine natirliche Brandrauchentliifiung, deren Ausfithrung und
Wirksamkeit der Technischen Richtlinie Vorbeugender Brandschutz TRVB N 106
entsprechen, vorzusehen.

47. Firr die Schleusen ist eine natiirliche Liiftung (GuBrohr, Durchmesser 150 mm, direkt in
das Freie) vorzusehen.

48. Bei der Einfahrt in die Tiefgarage ist dauerhaft und gut lesbar auf das Einfahrverbot von
mit Fliissiggas betriebenen Fahrzeugen hinzuweisen.

49. Vor den Zugingen zu brandgefihrdeten Riumen sowie in diesen Riumen ist durch
deutlich sichtbar angebrachte Verbotszeichen auf das Verbot des Rauchens sowie Hantieren
mit offenem Licht und Feuer hinzuweisen. Die Verbotszeichen haben ihrer Ausfithrung der
ONORM F 2030, Teil 1 (Ausgabe 1996) zu entsprechen.

50. An den Zugangstiiren der technischen Riiume ist die Zweckwidmung durch gut lesbare
und dauerhafie Aufschriften ersichtlich zu machen.

51. Bei Brandschutz- und Rauchabschliissen sind Feststellanlagen zuldssig, wenn bei
Aufireten von Rauch ein selbsttitiges SchlieBen dieser Abschliisse gewihrleistet ist. Die
Feststellanlagen miissen der Technischen Richtlinie TRVB B 148/84, herausgegeben vom
osterr. Bundesfeuerwehrverband und den osterr. Brandverhiitungsstellen, entsprechen. Die
Uberprifungen gemiB Pkt. 5 der zitierten Richtlinie sind durchzufiihren.

52. Der Gashaupthahn ist so anzuordnen, daB im Gefahrenfall eine Unterbrechung der
Gasversorgung des Objektes jederzeit von gesicherter Stelle (in einem direkt vom Freien
aus zugéinglichen Raum oder in einer Mauernische mit Metalltiire) moglich ist.

53. Bei brandgefiihrdeten Arbeiten (z.B. Schweifien, Schneiden, Lé&ten) ist den
ausfithrenden Firmen besondere Vorsicht aufzuerlegen. Brennbare Materialien sind aus der
Umgebung von Feuerarbeiten zu entfernen. Deckendurchbriiche sind mit nicht brennbaren
Stoffen abzudichten. Nach Durchfithrung der Arbeiten sind oftmalige Kontrollen an der
Arbeitsstelle und in deren Umgebung vorzunehmen.

54. Die Technische Richtlinie TRVB A 149/85, herausgegeben vom osterr. Bundesfeuer-
wehrverband und den 6sterr. Brandverhiitungsstellen, ist hinsichtlich des erforderlichen
Brandschutzes auf der Baustelle zu beachten und einzuhalten.

55. Die erforderlichen Sichtverhiiltnisse sind in den Kreuzungsbereichen der Fahrgassen
durch Anbringung von Verkehrsspiegel sicherzustellen.

56. Schmutzwisser sind mittels Hebeanlage in den in der ZubringerstraBe zur Olympia-
straBBe liegenden offentlichen Sammelkanal abzuleiten.

Die Entwisserungsanlage ist so zu projektieren, daB ein kinftiger direkter Anschlul} der
oberhalb der Riickstauebene (Note 588,70) liegenden WohngeschoBe in die
Montessoristrale moglich ist.
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57. Die Entwiisserung der Dachfliichen hat durch die Errichtung einer gesonderten Druck-
bzw. Dikerleitung (getrennte AnschluBkanile fiir Schmutz- und Niederschlagswisser) zu
erfolgen.

58. Niederschlagswisser aus dem Bereich der Hof- bzw. Wegflachen sind zur Versickerung
Zu bringen.

59. Die Farb- und Materialwahl der AuBenbauteile ist rechtzeitig mit der Stadtplanung zu
vereinbaren.

IL

GemiB § 9 Abs. 3 und 4 Tiroler Kanalgesetz wird festgestellt, daB die zu errichtende
Anlage der AnschluBpflicht gemiB § 9 Abs. 1 leg. cit. unterliegt und werden Sie als
Bauwerber der anschluBpflichtigen Anlage aufgefordert, fir die Errchtung der
Entwiisserungsanlage innerhalb einer Frist von lingstens 3 Monaten nach Rechtskraft dieses
Bescheides jedenfalls aber vor Baubeginn des mit diesem Bescheid bewilligten
Bauvorhabens der Behorde die Unterlagen nach den Bestimmungen des § 4 der Tiroler
Kanalisationsverordnung vorzulegen.

I

GemaB § 4 Abs. 1 des Landesgesetzes fur Tirol vom 20. November 1991 iiber die
Bezeichnung von Verkehrsflichen und die Numerierung von Gebiuden, LGBI. Nr. 4/1992,
wird fuir das Gebaude die Hausnummer Sillhdfe 5 und 7 zugewiesen.

Kosten

Fir diese Bewilligung ist gemaB den Bestimmungen der Gemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 1996, LGBI. fir Tirol Nr. 24/1996 id.gF., eine Verwaltungsabgabe von
S 4.860,-- und gemill den Bestimmungen der Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung
1995, LGBIL. fur Tirol Nr. 90/1995 id.gF., eine Kommissionsgebithr von S 2.880,--
einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zuldssig, welches gemi § 63
Abs. 5 AVG binnen zwei Wochen, vom Tage der Zustellung dieses Bescheides an
gerechnet, hieramts schriftlich eingebracht werden kann und einen begrindeten
Rechtsmittelantrag zu enthalten hat.

Begriindung

Dieser Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis des vorgenommenen Augenscheines und die
eingehenden Erorterungen des Bauvorhabens mit den in Frage kommenden
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Amtssachverstindigen und Beteiligten unter Bedachtnahme auf die einschligigen
Vorschriften, wonach bei Einhaltung der gesetzten Auflagen gegen die Erteilung der
Baubewilligung kein Einwand besteht.

Erkliren der Bauwerber

Der Bauwerber erklirt, wihrend der Bauzeit an der Ostgrenze einen Bauzaun zu errichten.

Beilagen

Die genehmigten Pline folgen in der Beilage mit.

Weitere Ausfertigungen ergehen an:

. die Baupolizei, hier, zur Kenntnis, unter AnschluB} eines genehmigten Plansatzes,
. die Magistratsabteilung I'V, hier,
. die Magistratsabteilung IV, Liegenschaftsverwaltung, hier,
. das Amt flir Stadtentwiisserung, hier,
. das Amt fir Instandhaltung und Reinigung von StraBen-, Brilcken- und
Wasserbauten, hier,
. das Amt fiir Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung, Bauberatung, hier,
. die Innsbrucker Kommunalbetriebe AG, Wasserwerk, Salurmer Strafle 11,
. die Stadtbuchhaltung, hier,
S 4.860,-- auf Hhst, 2.92000.856340.2.,
" 2.880,--" " 2.92000.857340.1.,
9. das Finanzamt Innsbruck, Bewertungsstelle, Innrain 32,
10. Berufsfeuerwehr, HunoldstraBe 17
11. Franz Tollinger, Sillhofe 2
12. Karl Klotz, Philippine-Welser-Strafie 9
13. Gertrud Ertl, Andreas-Di-Pauli-Strafie 12
14. Peter Federspiel, Reichenauer Strafie 102
15. Monika Kogelnig-Holzmeister, Sillhofe 3
16. Wilhelm Kreis, Sillhéfe 3
17. 1sabella Eiterer, Igler Strafle 51, 6080 Igls
18. Franz Obexer, Kugelfangweg 11/4/265, 6040 Rum
19. Hilde Ragonig, Silthofe 3 *
20. Erna Leo, Sillhtfe 3
21. Dr. Doris Zollner, Auland 54, 6103 Reith bei Seefeld
22. Kurt Kronthaler, Adamgasse 17
23. Franz Eder, Sillhofe 3
24. Hildegard Reinisch, Sillhofe 3
25. Walter Griinanger, Sillhéfe 3 a
26. Elisabeth GreB, Arzler StraBle 90
27. Dr. Andreas Knoflach, z. Hd. Frau Silvia Hrebik, Werth 27, 6176 Vols
28. Hubert Reinisch, Silthéfe 3
29. Dr. Gerhard Oberkofler, Freundsbergstrafle 26
30. Annemarie Wanner, Niedere-Munde-Strafie 24, 6410 Telfs

[ -V S
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Otto Mairhofer, Salzburgerstrafie 65, 6300 Worgl
Andreas Berger, Sillhéfe 3

. Markus Deutsch, Sillhéfe 3
34,
35.
36.
37.
38.
39,
40,
41.
42,
43,
44,
45,
46.
47.
48,
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Franz Eder, Sillhofe 3

Elke Staller, Sitihofe 3

Hubert Béhmer, Maximilianstrae 6 b, 6176 Vols

Otto Gasser, InnstraBBe 34

Sabine Bernhard, Finkenbergweg 19, 6067 Absam
Elisabeth Villgrater, Sigreid 23, 6150 Steinach am Brenner
Waltrude Lowinger, Sillufer 9

Emmerich Wutsch, Sillufer 9

Horst Nederegger, Sillufer 11

Verlassenschaft nach Herbert Neuner, z.Hd. Karin Neuner, Sillufer 11
Nikolaus Oppeneiger, Schmiedgasse 3

Anton Juen, Sillufer 9

Mathilde Graus, Sillufer 9

Klaus Lackner, Sillufer 9

Ilse Lackner, Sillufer ©

Josef Steinberger, Sillufer 11

Siegfried Wurzer, Sillufer 11

Christine Hafenscher, z.Hd. Elfriede Hafenscher, Sillufer 11
Beatrice Geissmann, Bremgartenstrae 9, CH-5610 Wohlen
Hildegard Ripfl, Sillufer 9

Elisabeth Dellemann, Sillufer 9

Anton Sutrich, Sillufer 11

Olga Ladner, Sillufer 11

Antonia Gehring, Sillufer 9

. Heinrich Plattner, Sillufer 11
59.
60,
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.

Birgit Reiter, Sillufer 9

Elfriede Hafenscher, Sillufer 11

Wolfgang Thoman, Richardsweg 4

Alois Singer, Sillufer 9

Katharina Peer, Sillufer 9

Anna Maria Raschl, Auer 213, 9220 Velden
Renate Pichler, Tiergartenstralle 97

Erich Spielmann, Sillufer 11

Christine Weber, Sillufer 11

Erika Lackner, Wagrainerstrafe 1, 5600 St.Johann
Dr. Ekkehard Beer, Schneeburggasse 4
Pius Plattner, Sillufer 11

Berndt Lampe, Sillgasse 21

Erich Bachner, Sillufer 9

Magdalena Neururer, Sillufer 11

Edith Gstrein, Sillufer 9

Ing. Christian Krall, Hottinger Gasse 23 g
Mag. Erhard Koch, Sillufer 11

Elfriede Koch, Sillufer 11

Andreas Kaind!, Sitlufer 9
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79. Martin Reitmeir, Bachgasse 2 b, 6065 Thaur
80. Peter Hanel, Sillufer 9

81. Tiroler Wasserkraftwerke AG, Landhausplatz 2
82. Claudia Murr, Sillufer 11

83. Friederika Prantl, Anton-Rauch-Strafie 41

84. Mania Pircher, DefreggerstraBe 23

85. Mag. Karin Glotzer, AchenseestraBe 35 a, 6200 Jenbach
86. Josef Beinstingl, z.Hd. Karin Trojer, Sillufer 11
87. Karl Mair, Richardsweg 19

88. Dietrich Pitscheider, Sillufer 11

89. Karl Franz Jakschitz, Sillufer 9

90. Lotte Hirn, Sillufer 11

91. Johann Ofner, Sillufer 11

92. Eva Maria Hille, Sillufer 9

93. Helene Rubner, Sillufer 9

94. Johann Téchterle, Sillufer 9

95. Johanna Tichterle, Sillufer 9

96. Elfriede Kobath, Sillufer 9

97. Ing. Gerhard Umshaus, Sillufer 9

98. Irmgard Wraitsch, Sillufer 9

99. Rudolf Ellehner, Sillufer 9

100. Elsa Eliehner, Sillufer 9

101. Rosa Melmer, Sillufer 9

102. Othmar Stindl, Sillufer 9

103. Christine Stindl, Sillufer 9

104. Giinther Perner, Sillufer 9

105. Elisabeth Perner, Sillufer 9

106. Alois Hérhager, Sillufer 9

107. Anton Oberhuber, Sillufer 11

108. Kiara Oberhuber, Sillufer 11

109. Barbara Traxl, Sillufer 11

110. Josef Baumgartner, Sillufer 11

111. Stefanie Baumgartner, Sillufer 11

112. Karl Franz Jakschitz, Lans Nr. 178, 6072 Lans
113. Elisabeth Greinecker-Stock, Sillufer 11

114. Hermann Mayer, Halltal 1, 6067 Absam

115. Gert Wopfner, Sillufer 11

116. Karin Neuner, Sillufer 11

117. Karl Pechlaner, Sillufer 11

118. Eva-Maria Pechlaner, Sillufer 11

119. Adolf Anton Ebner, Knollerstrafle 5

120. Hildegard Maria Ebner, Sillufer 11

121. Eva Maria Ebner, Sillufer 9

122. Alois Mader, Sillhéfe 3 a

123. Markus Cantinati, Alois-Schrott-Strafie 29
124. Annemarie Mader, Stlihofe 3 a

125. Hilde Nagl, Sillhofe 3 a

126. Brigitte Weimann, Vogelbiihelweg 5, 6800 Feldkirch
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127. Barbara Indergard, Sonnenburgstrale 17

128. Margit Egger, z.Hd. Regina Stanger, Hausverwaltung, Andreas-Hofer-StraBe 8
129. Herbert Eiterer, Sillhéfe 3 a

130. Emnst Gleinser, Krossbach 805, 6167 Neustift

131. Walter Griinanger, Sillhofe 3 a

132. Astrid Klotz, Miihlbachweg 8, 6600 Lechaschau

133. Dr. Konrad Rainer, zHd. Herrn Nocker, c/o Raika Wipptal, 6150 Steinach am
Brenner

134. Sigrid Kleinheinz, Silthofe 3 a

135. Verlassenschaft nach Alois Paul Staller, zHd. Mag. Elke Staller, Silthofe 3
136. Verlassenschaft nach Alois Paul Staller, z.Hd. Erwin Staller, Sillhofe 3
137. Helga Saurwein, z.Hd. Gerd Meyer, Sillhtfe 3 a

138. Christine Hofer, Sillhofe 3 a

139. Irene Spielmann, Sillhofe 3 a

140. Heinz Hagleitner, Pradler Strafe 2

141. Horst Bergmann, Siedlung 178, 6426 Roppen

142. Helga Bergmann, Siediung 178, 6426 Roppen

143. Christine Kem, Sillhofe 3 a

144, Wolfgang Meisinger, Sillhofe 3 a

145. Elke Meisinger, Sillhofe 3 a

146. Arch. Dipl.-Ing. Roman Schwaighofer, Hottinger Auftahrt 5

Fiir den Stadtmagistrat

Dr. Gerber e.h.
(Senatsrat Dr. Gerber)
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Fi ) BEIBLATYT ZU BESCHEID 2 A ’
ug,
Zl1- /f:?'aa‘ N9 f2vom /(Pf 410,4’ i R

e I - 2040 [ AtfF

A) ALLGEMEINES;

1. Baubeginn:

Vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dea Bauvarbeiten nicht begonnen werden. Der
Baubescheld ist rechtskeéftig, wenn er an alle Beteiligten znpestellt ist vod nicht rechtzeitig (zwei Wochen
nach Zustellung) Berufung eingebracht wurde, Als Zeitpunkt des Baubeginnes gilt der Tag an dem mit den
Erdarbeiten oder Banarbeiten fitr die Herstellung der bavlichea Anlage begonnen wird, Der Baubeginn ist
dem Stadtbavamt schriftlich bekanntzugeben.

2. Bauftbrer: )
Dic Ausfohrung der baulichea Anlage, deven Brrichtung oder Anderung, hat durch gesetzlich berechtigre
Gewerbetreibeade zu erfolgen. Der Baufiibrer ist der Behdrde vor Baubeginn schriftlich bekanntzugeben.
Jeder Wechsel des Baufiiboers ist der Behdrde schrififich mitzuteilen.

3. Baustellencinrichtung:
DmehnhemaAnmuﬁﬂgmdapdehwdwchmwhmdemwnhmmaquwhbmdsm
moglichst gering sind. Anfallende Abwiisser dinfen zu keiner Verunreinigung des Grundwassers oder von

Bnmmnlagenmdu-Umgebmﬁhon.

4. Baususfubreng:

Der Baufibrer hat dafiir zu sorgen, dap das Bauvorhaben entsprechend der Baubewilligung vmd den
bautechnischen Erfordernissen ausgefiibrt wird, Er hat dafiir zu sorgen, dap die Sicherheit oo Menschen
und Sachen wihrend der Bauausfihrung gewihrieistet ist und uozumutbare Belistigung der Nachbara,
insbesondere durch Lirm, Stasb und Abgase, hintangehalten wird. Dic Bestimmungen der
Baulirmverordowumg, LGB 44/1976, sind ¢inzuhalten.

5. Wir it der B
D:emeevﬁIhgungvcrhmﬂnethamkut,mmdemBaumchtmnmha!meJahwuchEmmtt
der Rechtskraft (bei baulichen Anlagea vorfibergehenden Bestandes nach 6 Monaten) desselben begonnen
wird. Es gelten jedoch dis Ausnshmebestimmungen des § 35 der Tiroler Bauardnung (TBO).

6. Bauavfsicht der Behorde:
Den von der Behdrde bestimmten Bauaufsichtsorganen ist der Zutritt zur Baustelle zu gestatten, jede
notwendige Auskunft zv erteilon und Einsicht iz die geforderten Uuaterlagen zn gewdhren. Eioe
Ansfertigung des Bescheides mit den dazugehrigen Planunterlagen muf auf der Baustelle auflicgen.
Nach Vollcadung des Rohbaues zind durch einen Rauchfangkehrer alle Rauchfinge, Abgasfinge und dergl.
‘samt fhren festen Veﬂundungsstuckeu-uf ibre vorschriftsmipige Herstellung-fiberprifen zu-lassen.-Darliber— .-
ist vom Rauchfangkehrermeister ecin schrifificher Befund auszustellen (siche Formular BFP-3

"Beaitzungsbewillignag”).

7. Ausfihrungspflicht:
Das Bauvorhaben 35t innerhalb vou 4 Jahren (bei Bauvorhaben gemap § 33 TBO innerhalb von 6 Monaten)

ab Baubeginn zu becnden. Sonderbestimmungen hiszu siehe § 41 der TBO.

8. V i Beni von dffentlich
es unbedingt crforderlich zum Zwecke der Emchnmg von Geristen, Lagerung von Baumaterialien,
Bauste]lenmnnd;tﬂngenusw offsutfiches Gut in Anspruch zu nehmen, so ist der Bauwerber verpilichtet,
den Baufihrer dazu zu verhalten, um eine entsprechende Genthmigung beim Stadtbauamt Innsbruck,
Tiefbauami, anzusuchen.
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9. Beniitzungshewilligung: ‘
Nach Vollendung des Bauvorhabens ist seitens des Bauwerbers wn Beniitzungsbewilligung anzusucken. Das
Ansuchen um Benltzungsbewilligung hat mittels Formblatt BFP-3 zu erfolgen, welckem auch alle zu
erbringenden Bestitiguogen und Prifatteste zu entnchmen sind, Die bauliche Anlage darf nicht vor
Esteilung der Beniizungsbewilligung beniitzz werden.

Plamderlmgen in buug auf dle behwdhchmchnngtcn Bnuplane erfordern cin peuerliches Bauansuchen
bzw. eine schriftliche Bavanzsige.

11. Erhaltung des Bauzustandes:
Der Eigentlimer einer bewiligungspflichtigen baulichen Anlage hat dafir zu sorgen, dap dicse Anlage in
cinem der Bewilligung entsprechenden Zustand erhalten wird. Baugebrechen, durch dic die Standfestigkeit,
dic Fcuersicherheit, dic Sicherheit und Gesundbeit vom Menschen und dic Sicherheit des Elgentums
gefihrdet oder das amPere Erscheinungsbild der baulichen Anlage besintrichtigt wird, hat der Eigeatiimer
zu bebeben. Diese Verpflichtung des Eigentimers besteht unabbingig davon, wen das Verschulden am
Baugebrechen trifft,

12, Millabfubr; ~
Art, Anzahl und Ort der Aufstelluag der Miillbehdleer ist einvernchmlich mit dem Amt fir Millbeseitigung,
Zentralhof, festznlegen. Die Bestimmungen der ONORM § 2025 - "Aufstellplatze fir Millbehilter* sind zu
beachten. Auf den bestehenden AnschiuBzwang an dis Sffentliche Milllabfuhr wird verwiesen. Die Meldung
fir die Miliabfubr (auch bei Um- und Zubauten) hat rechtzeitig zu crfolgen.

B) TECHNISCHE VORSCHRIFTEN;

1. Standfestigkgit;
Simﬂwheuageudenameﬂemdnachstauschuhechnungzubmemund auszufibren. Die statische
Berechoung sowic dic Uberwachung des Bauwerkes in statischer Hingicht ist einem Baumeister oder
behm&mhbefugthwmngemcmﬁrduBmmubemagmdudemSmdﬂnuamnamhnﬁm
machen ist

2. Schalechniz:
Die bauvkiche Anlage ist 50 zu erstellen, dap dor Schallschutz und die Raumakustik den Erfordernissen der
ONORM B 8115 entsprechen (zu attestieven im Formblatt BFP-3 - "Beniitzangsbewilligung).

3. Wiirmeschutz: ~~
Wird die bauliche Anlage entsprechend ibrem Verwendungszweck auf eine Temperatur voo mebr als 16°C
beheizt, sind mindestens dic Warmedimmwerte entsprechend dez Technischen Bauvorschriften (TBV)
cimzubaltea.

Der durchschnittliche spezifische Warmeverlust des Gebaudes darf in Abbingigheit vou der Zahl der
Hewgradtage(HGT)deeneuchﬁMduTBVmchtuberschrutmundamﬂmdlerelevmten
Bauteile den catsprechenden Mindestanforderangen (k.. ) genigen (2u attestisren im Formblatt BFP-3 -

"Beniitzungsbowilligung).
%ﬂﬂdﬂbﬂh&enmsmdmdmmm(m
Beriicksichtigung der einschligigen ONORMEN) festgelegt, imsbesondere ist jedoch zu beachten:

a) Winde, dic Brandabschaitto voncinander tremnen, missen brandbestandig ausgefiihrt scin

b) Tragende Bauteile misson brandbestindig susgefiilut scin (Ausnahmen hiezu siche §§ 7 uad 9 TBV).

¢) Wohnungen miissen voneinander und von Betriebsriumen brandbestindig getrennt seim.

d) Decken @ber Kellerrdumen miissen brandbestindig avsgebildet sein.
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¢) In Gebiuden mit mehr als § Vollgeschossen bzw. mehr als 1000 m Gesamtgeschopliiche missen dic
" Hauptstiegen gegen Ginge durch Rauchabschlfisse R 30, gegea die Gbrigen Ravwme durch
Braundschutzabschiiisse T 30 abgeschlossen sein,

f) Dic Dachhaut muf avs nicht breunbaren Stoffen bestehen (Ausnahmen dazu siche § 13 TBV).

g) Winde von Abwurfschiichtcn milssen brandbestindig, glatt und sbwaschbar sein. Abschlsse dazu wiissen
mindestens brandhemmend sein.

h) Abfallsammelrdume miissen gegentiber anderen Riumen brandbestiindig getreant sein, sic miissen
getrennt vom Abwwrfschacht Giber Dach zu entliiften sein. Eotliftungsschiichts miissen ebeafalls
brandbestindig ausgebildet sein.

i) Riume fir Abfallsammelbebilter milissen im Hinblick auf deren Grope mit geeigneten
Lischeinrichtungen ausgestatiet sein.

j) Dachréiume sind von Aufenthaltsriumen, von Zugingen zu Aufeathaltsriumen und von Stiegen
mindestens brandhemmend 7u trennen.
Sind die Dachriume begebbar, so sind sie von Aufeathaltsriumen, Zogingen und Stiegen zu denselben
brasdbestindig zu trennen.

k) Sind in raumabschlicBenden Bauteilen, die brandschutztechnische Anforderungen zu erfillen haben,
Offnungen vorbanden, so sind diese mit Brandschutzabschlisscn der entsprechenden
Brandwiderstandsklasse abznschlicfen. Handelt es sich dabei wm Turen, $0 milssen diese seibstschliefend
sein und  Fluchtrichtung anfschlagen.

Fiir spezielle Anwendungsbereiche kimnen die "Techmischen Richifinien Vorbeugender Brandschutz"
(TR VB) herangezogen werden.

C) VORHABEN, DIE EIN GESONDERTES ANSUCHEN ERFORDERN ODER ANZEIGEPFLICHTIG
_ SIND:
1.4 0!

Qlfencrungsaniage und Olagerung .
Schriftliches Ansuchen unter Vorlage von Projektsunterlagen eatsprechend dem Olfeucrungsgesetz und der
Olfcusnumgsverordaung beim Stadtbavamt.

2 i d G
Bei der Emichtung und dem Betrieb von Gasanlagen sind dic entsprechenden Bestimmungen des Tiroler
Gasgesetzes, LGBL Nr. 4/1975, und der Tiroler Gasverordoung, LGBL Nr. 69/1976, zu beachtex.,

i B voo Wik
- Dmmnewﬂl:gunguchdcmmeeehtsguetzerfordedmh, E R = =L aE

4, Wasserverso
Die Wasscrversorgung crfolgt durch die Innsbrucker Kommunalbetricbe AG - Wasserwerk (WVU) nach
der geltenden Wasserleitungssatzung. Dic Verlegung, sowie Anderungen von Anschluleitungen werden
ausschlieplich vom WYU ausgefiihrt und sind bei dicsem zu beantragen. Sanitirinstallationen sind vor
Ausfllrung beim WVU apzumclden.

5. Abwasserbeseitigung: :
Sclriftiches Ansuchen wpler Vorlage won  Projektsumteriagen  cotsprechend der Tiroler
Kanalisationsverorduung (LGBL. Nr. 85/1985 in der jeweils geltenden Fassung) beim Stadtbavamt - Amt fir
Stadreatwisserung (Ansuchen-Formulare sind beim Amt fiir Stadtentwisserung erhaltlich).
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6. Aufzupsanlage:

. *
DwNewnchmngdeedewesmmcheAndmmAuﬁngsmhgemenupmchmd§4daﬂrdu

Aufzugsgesetzes, LGBL Nr. 2371980, bewilligungspflichtig. Nach ordoungsgemitfer Errichtung der Anlage ist
nach § 8 desselben Gesetzes um Erteilung der Betriebsbewillignng ancrusuchen

Die Emichtungsbewilligung ist unter Beilage folgender Unterlagen beim Stadtbavamt Jonsbruck zu
boantragen:

Pline

Technische Beschreibung
Festigkeitsberechmung der Tragteile
und Schaltbild (jeweils 2-fach)

Bestitigung cines A

das Vorhaben dem § 3 Abs. 1d:sAuﬁ:ugs—
gesetzes bzw. der Aufzugsverordnung ent-
speicht,

7. Werbeeinrichtungen;
Baumchenmsprechndduﬁolmﬂawdmng (LGBL Nr. 42/1974 in der geltenden Fassung) uvod der
Planunterlagsuverordnung (LGBL. 8/1976 in dor goltenden Fassung) beim Stadtbauamt-Banpolizei

8 Einfricdonpen:
Fiir die Errichtung oder Anderung von Einfiicdungen im Bauland, wean sis der Abgrenzung gegeaiber
ciner offentlichen Verkchrsfliiche dienen oder wenn die Einfricdung das Orts- oder Strapenbild zachteilig
becinflussen kann, ist jedeofalls ein Bauamsuchen cotsprechend der Tiroler Bawordoung und der

Planunterdagenverordnung in dev jeweils geltenden Fassung beim Stadtbauamt-Baupolizei erfordeslich.

9. Gewerherechtliche Bewillignng;
Sind im geplanten Bauvorbaben Raume fir gewerbliche Nutzuog vorgeschen und sind durch die AusGbung
dieses Gewerbes Einwirkungen auf dic Umgebung zu erwarten, 0 ist um die Betriebsanlagengenshmiguog
beim Stadtbauamt anzusechen. -

D) BAUSNUMMER:

Gemip § 5 Abs. 1 des Landesgesetzes fir Tirol vom 20. November 1991 iber die Bezeichnung von
Verkehrsflichen und die Numerierang von Gebduden, LGBL Nr. 4/1992, hat die Gemeinde ein
entsprechendes Nummernschild aszubringen.

Ihre Hausnummerntafel witd von amtswegen in Auftrag gegeben Der Zeitpunkt der Montage (bel
Fertigstellung des AuPenputzes) ist beim Stadtmagisteat Innsbruck mittels beiliegendem Formular beim Amt
fiir Gebiudeverwaltung zu beantragen. Die Montage exfolgt innethalb von 14 Tagen.

R 1713-18 BFP4
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 81125 Pradl EINLAGEZAHL 577
BEZIRKSGERICHT Innsbruck
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
* kK B-Blatt eingeschradnkt auf die Laufnummer (n) 55 wx K
X C-Blatt eingeschradnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt X
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Letzte TZ 9192/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkhkkhkhhhkhrrhhhhhhhhhrrrhhhhhhhhrrrhhkd A drrdhhhhkhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1982/3 GST-Fléache 6662
Bauf. (10) 1606
Bauf. (20) 144
Garten (10) 4912 Sillhofe 7
Sillhofe 5
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflachen)
Garten(10) : Garten (Garten)
R e I b b b b b S A S b b b b b db dh i S b b b b (b db db db g b b b (b4 Az R e e b b b b b Sb dh S A b b b b (ah db dh db b b b b (ab (db db db g J b b (b (e 4
1 a 4756/1997 Kaufvertrag 1995-07-07 Zuschreibung Gst 1982/2 aus EZ 884
2 a 10509/1997 Kaufvertrag 1997-03-10 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst 2936/1
aus EZ 1612 zu Gst 1981/2
3 a 12738/1997 Kaufvertrag und Tauschvertrag 1997-07-15 Zuschreibung Gst
1981/6 1982/3 aus EZ 815
6 a geldscht
R e I b b b b b b b b b b b b b b A b b b b b b db A b b b (i b4 B R e I b b b b b S S b b b b b b b S I b b b b ab db db a2 b b b (b b Y
55 ANTEIL: 87/6475
Jasmin Serbecic
GEB: 1978-10-23 ADR: Karmelitergasse 4, Innsbruck 6020
f 6592/2001 Wohnungseigentum an W A44
g 1529/2002 Kaufvertrag 2000-07-14 Eigentumsrecht
h 1529/2002 Belastungs—- und VerduBerungsverbot
i 3373/2018 Anderung des WE
ER b b b b b b b b 2 b db b b b b b b b b I b b b d b b b b b db b b b b i 4 C Eb b b b b b b db b 2 b b b b b b b b b b g b b b b b b b b b b g b d b b b b g
106 auf Anteil B-LNR 55
a 1529/2002 Pfandurkunde 2000-08-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 151.100, -
fir Bank flir Arbeit und Wirtschaft AG
b geldscht
107 auf Anteil B-LNR 55
a 1529/2002
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Serbecic Omer (1953-07-23)
Serbecic Marica (1953-03-19)
IM RANGE NACH LNR 106
173 auf Anteil B-LNR 55
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176

177

178

179

2894/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 175/241i)

auf Anteil B-LNR 55

6251/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Innsbruck, 20 C
317/24m)

auf Anteil B-LNR 55

6482/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.928,32 samt 4 % Z aus
1.928,32 ab 2024-03-06, Kosten EUR 578,83 samt 4 % Z seit
2024-04-02, Kosten EUR 323,18, EUR 329,68 filr
EG Sillhéfe 5-7, 6020 Innsbruck (20 E 42/24a)

auf Anteil B-LNR 55

9043/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 1.168,73 samt 4 $ Z seit 2024-07-06,
Kosten EUR 337,10 samt 4 % Z seit 2024-07-23, Kosten EUR
321,-- flir Eigentiimergemeinschaft Sillh&éfe 5-7, Innsbruck
(20 E 42/24a fihrender Akt, 20 E 69/24x —-Beitrittsakt)

auf Anteil B-LNR 55

9192/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG innsbruck, 59 C
507/241)

R IR R I b I b S b S b b S b S Sb S b b Sb b S Sb b S S db S 4 HINWEIS R IR R I b I b S db S b b S b S Sb S S b b S b S Sb b S 3 b S 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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‘ E # Dipl.- Ing. OTHMAR KUHBAUCH A hermoq Euyen Sirage

STAATUCH BEFUGTER UND BEEIDETER INGEMIEURKONSULENT FUR BAUWESEN Tel/ Fax : 5680 460 / 550 481

innsbruck, am 23. November 2000

GUTACHTEN

Retreffend zweite Anderung im Bestand der Liegenschaft Grundbuch 81125
Pradl mit der Grundsticksnummer 1982/3 und EZ 577 I

Wohnungseigentumsgeseiz 1975 idgf.

Anlagen:  AusfUhrungspldne
Grundbuchauszug



HAUS A (Sillhofe 5)

Flache m?
TOP A1 -EG, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,73 m? 0,95 45
ZUBEHOR
Terrasse 9,74 m° 0,20 2
Garten 41,02 m? 0,07 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 104 ca. 12,53 m® 0,40 5
Kellerabteil Nr, 1 2,50 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 65,79 m* 11
TOP A2 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,89 m*® 0,88 42
ZUBEHOR
Terrasse 9,56 m’ 0,20 2
Garten 29,22 m? 0,07 2
KFZ-Absteliplatz Nr. 103 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 2 2,50 m® 0,20 1
Summe Zubehor 53,81 m’ 10
TOP A3 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,88 m* 0.85 41
ZUBEHOR
Terrasse 9,74 m* 0,20 2
Garten 28,60 m? 0,07 2
KFZ-Absteliplatz Nr. 102 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 3 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 53,40 m° 10
TOP A4 - EG, Garconniere
Summe Nutzfliiche 29,52 m? 0,90 27
ZUBEHOR geandert
Terrasse 9.56 m® 0,20 2
Garten 15,59 m’ 0,07 1
Kellerabteil Nr. 4 2,53 m* 0,20 1
Summe Zubehdr 27,68 m* 4

Faktor Teil = NW Nulzwert

56

52

51

31

unverandert

gedndert



Flache m? Faktor Teil- NW  Nutzwert

TOP A5 - EG, 3-Zimmerwohnung unveréndert 79
Summe Nutzfliche 87,77 m* 0,88 60
ZUBEHOR
Terrasse 18,59 m? 0,20 4
Garten 124,39 m* 0.07 9
KFZ-Abstellplatz Nr. 100 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 5 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehér 158,04 m” 19
TOP A6 - EG, 3-Zimmerwohnung 70
Summe Nutzfliche 67,79 m? 0,85 58 unverandert
ZUBEHOR
Terrasse 15,46 m* 0,20 3
Garten 116,53 m? 0,07 8
Kellerabteil Nr. 62 2,50 m? 0,40 1
Summe Zubehdr 134,49 m’ 12 geandert
TOP A7 - EG, Garconniere 38
Summe Nutzfliche 29,45 m? 0,93 27 unverandert
ZUBEHOR
Temrasse 9.63 m° 0,30 3
Garten 18,02 m? 0,10 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 47 ca. 11,85 m? 0,40 5 geandert
Kellerabteil Nr. 6 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehdor 42,03 m*" 11 geandert
" TOP A8 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert 57
Summe Nutzfliche 47,87 m* 0.88 42
ZUBEHOR
Terrasse 14,28 m? 0,30 4
Garten 28,78 m* 0,10 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 106 ca. 12,53 m® 0,40 5
Kellerabteil Nr. 39 6,25 m? 0,40 3

Summe Zubehor 61,84 m* 15



Fidche m? Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP A9 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert 53
Summe Nutzfliche 47,89 m’ 0,88 42
ZUBEHOR
Terrasse 9,73 m? 0,30 3
Garten 23,96 m* 0,10 2
KFZ-Abstellpiatz Nr. 105 ca. 12,53 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 7 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 48,75 m* 11
TOP A10 - EG, Garconniere unverandert 41
Summe Nutzfliche 31,12 m? 0,95 30
ZUBEHOR
Terrasse 4,22 m? 0,30 9
Garten, Zugang 37,43 m? 0,10 4
KFZ-Abstellplatz Nr. 3 ca. 13,73 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr, 18 2,53 m’ 0,20 1
Summe Zubehor 57,91 m* 11
TOP A11 - EG, Gratiniere unverdndert 4
Summe Nutzfliche 32,67 m’ 0,91 30
ZUBEHGR
Terrasse 3.26 m* 0,30 1
Garten, Zugang 40,86 m® 0,10 4
KFZ-Abstellplatz Nr. 4 ca. 13,73 m’ 0,40 5
Kellerabtei! Nr. 19 2,53 m* 0,20 1
Summe Zubehdr 60,38 m* 11
TOP A12 - EG, Garconniere unverandert 41
Summe Nutzfliche 33,26 m? 0,91 30
ZUBEHOR
Terrasse 3,256 m? 0,30 1
Garten, Zugang 37,88 m® 0,10 4
KFZ-Abstellplatz Nr. 5 ca. 13,73 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 20 2,53 m? 0,20 1

Summe Zubehdr 57,40 m* 11



Fléche m? Faktor Teil = NW

TOP A13a - EG, Garconniere unverandert

Summe Nutzfliche 33,31 m’ 092 31

ZUBEHOR

Terrasse 5,05 m? 0,30 2

Garten, Zugang 38,96 m’ 0,10 4

KFZ-Abstellplatz Nr. 6 ca. 11,85 m’? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 21 2,53 m? 0.20 1

Summe Zubehdr 58,39 m" 12
TOP A13b - EG, Garconniere unverandert

Summe Nutzfliche 31,16 m? 0,95 30

ZUBEHOR

Terrasse 15,27 m* 0,30 5

Garten, Zugang 78,40 m? 0,10 8

KFZ-Abstellplatz Nr. 7 ca. 11,85 m? 0,40 5

Kellerabtei! Nr. 22 2,53 m? 0,20 1

Summe Zubehdr 108,05 m* 19
TOP A14 -1.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliche 47,73 m? 100 48

ZUBEHOR

Balkon 9,56 m? 0,20 2

KFZ-Abstellpiatz Nr. 14 ca. 12,75 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 61 2,53 m? 0,20 1

Summe Zubehdr 24,84 m* 8

" TOP A15 - 1.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,03 45

ZUBEHOR

Balkon 9,56 m? 0,20 2

KFZ-Abstellplatz Nr. 124 ca. 13,73 m* 0,40 5

Kellerabteil Nr. 53 6,92 m? 0,40 3

Summe Zubehdr 30,21 m? 10

Nutzwert

43

49

§6

55



Flache m? Faktor Teil - NW  Nulzwert

TOP A16 - 1.0G, 2-Zimmerwohnung 53
Summe Nutzfliche 47,37 m’ 0,93 44 geandert
ZUBEHOR
Balkon 5,01 m’ 0,20 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 2 ca. 16,94 m’ 0,40 7
Kellerabteil Nr. 13 2,64 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 2459 m” g

TOP A17 - 1.0G, Garconniere unverandert 37
Summe Nutzfliche 29,52 m? 1,00 30
ZUBEHOR
Baikon 484 m 0,20 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 12 ca. 12,62 m® 0,40 5
Kellerabteil Nr. 8 2,53 m’ 0,20 1
Summe Zubsahor 19,99 m* 7

TOP A18 - 1.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert 89
Summe Nutzfliche 67,77 m* 1,00 68
ZUBEHOR
Balkon 18,59 m? 0,30 6
KFZ-Abstellplatz Nr. 49 ca. 12,89 m” 0,40 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 107 ca. 12,53 m’ 0,40 5
Kellerabteil Nr. 40 6,38 m’ 0,40 3
Kellerabteil Nr. 56 6,00 m? 0,40 2
Summe Zubehdr 56,39 m"* 21

* TOP A19 -1.0G, 3-Zimmerwohnung 79
Summe Nutzfliche 67,79 m* 1,00 68 unverindert
ZUBEHOR
Balkon 15,46 m> 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 10 ca. 11,91 m? 0,40 5 geandert
Kellerabteil Nr. 12 2,64 m? 0,20 1 gedndert

Summe Zubehér 30,01 m* 11 geandert



TOP A20 - 1.0G, Garconniere

Flache m?

Faktor Teil— NW  Nutzwert

33

Summe Nutzfliche 29,45 m’ 1,00 29 unverandert
ZUBEHOR
Balkon 9,63 m? 0,30 3
Kellerabteil Nr. 15 2,53m? 0,20 1
Summe Zubehér 12,16 m” 4 gedndert
TOP A21 -1.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 57
Summe Nutzfliche 47,87 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 14,28 m? 0,30 4
KFZ-Abstelplatz Nr. 109 ca. 12,53 m’ 0,40 5
Kellerabteil Nr. 42 6,38 m? 0,40 3
Summe Zubehdr 3319m° 12
TOP A22 - 1.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 54
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,83 45
ZUBEHOR
Balkon 9,73 m? 0,30 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 8 ca. 11,91 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 16 2,53 m 0,20 1
Summe Zubshdr 2417 mv° )
TOP A23 - 1.0G, Garconniere unverindert 37
Summe Nutzfliche 3,12 m? 1,00 31
ZUBEHOR
KFZ-Abstellplatz Nr. 85 ca. 11,91 m® 0,40 5
Kellerabteil Nr. 24 3,36 m* 0,20 1
Summe Zubehar 15,27 m” 6
TOP A24 -1.0G, Garconniere unveréndert 38
Summe Nutzfliche 32,67 m’ 0,86 39
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m* 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 86 ca. 11,91 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 25 2,54 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 17,71 m’ 7



Flache m*® Faktor Teil = NW

TOP A25 - 1.0G, Garconniere unverandert

Summe Nutzfliche 33,26 m? 0,96 32

ZUBEHOR

Balkon 3,26 m* 0,30 1

KFZ-Abstellplatz Nr. 87 ca. 13,81 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 26 2,54 m? 0,20 1

Summe Zubehér 19,71 m* 8
TOP A26a - 1.0G, Garconniere unverandert

Summe Nutzfliche 133 m 0,97 32

ZUBEHOR

Baikon 5,05 m* 0,30 2

KFZ-Absteliplatz Nr. 88 ca. 13,91 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr, 27 2,87 m* 0,20 1

Summe Zubehér 2183 m" 9
TOP A26b -1.0G, Garconniere unveréndert

Summe Nutzfliche 31,16 m? 1,00 31

ZUBEHOR

Balkon 186,27 m’ 0,30 5

KFZ-Abstellplatz Nr. 89 ca. 18,64 m? 0,40 7

Kellerabteil Nr. 28 2,97 m? 0,20 1

Summe Zubehor 36,88 m° 13
TOP A27 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliiche 47,73 m* 1,00 48

ZUBEHOR

Balkon 9,56 m? 0,20 2

KFZ-Abstellplatz Nr. 125 ca, 13,60 m* 0,40 5

Kellerabteil Nr. 52 6,73 m* 0,40 3

Summe Zubehdr 29,89 m* 10

Nuzwert

40

41

58



Flache m? Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP A28 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 55
Summe Nutzfliche 47,89 m’ 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m* 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 1 ca. 16,84 m’ 0,40 7
Kellerabtei! Nr. 58 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehor 29,03 m* 10

TOP A29 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 55
Summe Nutzfiache 47,89 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 974 m* 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 122 ca. 13,73 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 55 7,05 m? 0,40 3
Summe Zubehdr 30,52 m” 10

TOP A30 - 2.0G, Garconniere unveréndert 39
Summe Nutzfliche 29,52 m* 1,00 30
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m’ 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 118 ca. 12,88 m’ 0,40 5
Kellerabteil Nr. 50 6,13 m? 0,40 2
Summe Zubehér 28,57 m" 9

TOP A31 - 2.0G, 3-Zimmerwohnung 85
Summe Nutzfliche 67,77 m? 1,00 68 unverandert
ZUBEHOR
Balkon 14,14 m? 0,30 4
KFZ-Abstellplatz Nr. 126 ca. 13,60 m? 0,40 5 geandert
KFZ-Abstellplatz Nr. 127 ca. 13,65 m° 0,40 5
Kellerabteil Nr. 51 6,73 m’ 0,40 3 geandert
Summe Zubehdr 48,12 m* 17 gedndert



10

Flache m? Faktor Teil—NW  Nutzwert
TOP A32 - 2.0G, 3-Zimmerwohnung 79
Summe Nutzflidche 67,73 m’ 1,00 58 unverdndert
ZUBEHOR
Balkon 15,46 m? 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 11 ca. 12,62 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 14 2,53 m? 0,20 1 geandert
Summe Zubehér 30,61 m" 11 geéndert
TOP A33 - 2.0G, Garconniere unverandert 36
Summe Nutzfliche 29,45 m’ 1,00 28
ZUBEHOR
Balkon 491 m* 0,30 1
KFZ-Abstellplaiz Nr. 84 ca. 11.91 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 23 2,53 m 0,20 1
Summe Zubehdr 19,35 m* 7
TOP A34 -2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 53
Summe Nutzfliche 47,89 m’ 0,93 45
ZUBEHOR
Batkon 483 m* 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 128 ca, 13,91 m? 0,40 5]
Kellerabteil Nr. 80 253 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 21,27 m* 8
_TOP A35 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 54
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 4,83 m? 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 114 ca. 13,08 m* 0,40 5
Kellarabteil Nr. 46 6,66 m? 0,40 3
Summe Zubehdr 245Tm* g
TOP A36 - 2.0G, Garconniere unveréndert 37
Summe Nutzfliche 12 m? 1,00 3
ZUBEHOR
KFZ-Abstellplatz Nr. 90 ca. 13,08 m? 0,40 )



11

Kellerabteil Ni, 29 2,97 m? 0,20 1

Summe Zubeh&r 16,05 m" 6
Flache m? Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP A37 - 2.0G, Garconniere unverandert xY:}
Summe Nutzfliche 32,67 m? 0,96 31
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m? 0.30 1
KFZ-Abstellplaz Nr. 91 ca. 13,08 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 30 2,97 m® 0,20 1
Summe Zubehdr 1931 m* 7

TOP A38 - 2.0G, Garconniere unverandert 38
Summe Nutzfliche 33,26 m* 0,96 32
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m? 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 92 ca. 13,08 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 31 2,97 m® 0,20 1
Summe Zubehdr 19,3 m* 7

TOP A39a - 2.0G, Garconniere unverandert 40
Summe Nutzfliche 33,31 m’ 0,97 32
ZUBEHOR
Balkon 5,05 m® 0,30 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 93 ca. 13,08 m’ 0,40 5
Kellerabteil Nr. 32 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 20,68 m” 8

TOP A39b - 2.0G, Garconniere unverandert 42
Summe Nutzfliche 3,16 m’ 1,00 31
ZUBEHOR
Balkon 15,27 m? 0,30 5
KFZ-Abstellptatz Nr. 94 ca. 13,08 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 33 2,55 m° 0,20 1

Summe Zubehér 30,90 m* 11



12

Flache m? Fakior Teil ~NW  Nutzwert

TOP A40 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 64
Summe Nutzfliche 47,73 m* 1,00 48
ZUBEHOR
Balkon 4,84 m? 0,20 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 50 ca. 12,89 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 57 6,00 m? 0.40 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 52 ca. 12,76 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 44 6,50 m? 0,40 3
Summe Zubehdr 42,99 m* 16

TOP A41 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 54
Summe Nutzfiliche 47,89 m? 0,02 45
ZUBEHOR
Balkon 4,84 m? 0,20 9
KFZ-Abstellplatz Nr. 113 ca. 13,08 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 45 8,53 m’ 0,40 3
Summe Zubehér 2445 m° 9

TOP A42 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 53
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 8,74 m* 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 120 ca. 11,85 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 9 2,53 m? 0,20 1
Summe Zubehor 24,12 m* 8

TOP A43 - 3.0G, Garconniere unverandert 38
Summe Nutzfliche 29,52 m’ 1,00 30
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m? 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 121 ca. 11,85 m* 0.40 5
Kellerabteil Nr. 59 2,53 m’ 0,20 1
Summe Zubehdr 23,94 m* 8



13

Flache m? Faktor Teil— NW  Nuzwert

TOP A44 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung 87
Summe Nutzfliche 67,77 m* 1,00 88 unversndert
ZUBEHOR
Balkon 18,59 m? 0,30 6
KFZ-Abstellplatz Nr. 108 ca. 12,53 m? 0,40 5 geandert
KFZ-Abstellplatz Nr. 101 12,53 m? 0,40 5 gedndert
Kellerabteil Nr. 41 6,38 m? 0,40 3 gedndert
Summe Zubehor 50,03 m° 19 geandert

TOP A45 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung 81
Summe Nutzfliche 67,79 m’ 1,00 68 unverandert
ZUBEHOR
Balkon 15,48 m? 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 123 ca. 13,73 m? 0.40 5 gedndert
Kellerabteil Nr. 54 6,92 m? 0,40 3 gedndert
Summe Zubehor 36,11 m* 13 gedndert

TOP A46 - 3.0G, Garconniere unverandert 33
Summe Nutzfliche 29,45 m? 1,00 29
ZUBEHOR
Balkon 9,63 m’ 0,30 3
Kellerabteil Nr. 10 2.64 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 12,27 m* 4

- TOP A47 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 50
summe Nutzfliche 47,89 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 14,28 m* 0,30 4
Kellerabteil Nr. 11 2,64 m? 0,20 1

Summe Zubehdr 186,92 m’ 5



14

Fidche m? Faktor Teil=NW Nubzwert

TOP A48 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverdndert 56
Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 9,73 m? 0,30 3
KFZ-Abstellplaz Nr. 116 ca. 12,72 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 48 6,66 m® 0,40 3
Summe Zubehdr 2911 m’ 1

TOP A49 - 3.0G, Garconniere unverandert a7
Summe Nutzflache 31,12 m? 1,00 31
ZUBEHOR
KFZ-Abstellplakz Nr. 95 ca, 13,08 m? 0,40 5
Kellerabtail Nr. 34 2,55 m* 0,20 1
Summe Zubehdr 15,63 m* 3]

TOP A50 - 3.0G, Garconniere unverandert 38
Summe Nutzfliche 32,67 m? 0,96 31
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m? 0,30 i
KFZ-Abstellplatz Nr. 96 ca. 13,08 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 35 2,55 m* 0,20 1
Summe Zubehor 18,89 m* 7

TOP A51 - 3.0G, Garconniere unverandert 39
Summe Nutzfliche 33,26 m? 0,96 a2
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m* 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 97 ca. 13,08 m> 0,40 5
Kellerabteil Nr. 36 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehor 18,89 m? 7



15

Flache m? Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP A52a - 3.0G, Garconniere unverandert 40
Summe Nutzfliche 33,31 m’ 0,97 32
ZUBEHOR
Balkon 5,05 m? 0,30 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 98 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 37 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 20,13 m° 8

TOP A52b - 3.0G, Garconniere unverandert 42
Summe Nutzfliche 31,16 m® 1,00 31
ZUBEHOR
Balkon 15,27 m? 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 99 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 38 3,36 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 31,16 m* 11

TOP A53 - DG, Garconniere unverandert 57
Summe Nutzfliche 41,74 m* 0,85 35
ZUBEHOR
Terrasse 69,19 m® 0,20 14
KFZ-Abstellplatz Nr. 115 ca. 12,75 m? 0,40 5
Kelierabteil Nr. 47 6,66 m* 0,40 3
Summe Zubehor 88,60 m* 22

TOP A54 - DG, 2-Zimmerwohnung unverandert n
Summe Nutzfliche 67,09 m? 0,85 57
ZUBEHOR
Terrasse 31,44 m? 0,20 6
KFZ-Absteliplatz Nr. 117 ca. 12,72 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 49 6,60 m? 0,40 3
Summe Zubehér 50,76 m° 14

TOP AS5 - DG, 3-Zimmerwohnung unverandert 134
Summe Nutzfliche 104,25 m* 105 109
ZUBEHOR
Terrasse 56,14 m? 0,30 17
KFZ-Abstellplatz Nr. 111 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 44 6,25 m° 0,40 3

Summe Zubeh&r 74,92 m* 25



16

Flache m? Faktor Teil— NW Nuzwert

TOP A56 - DG, Garconniere unverandert 47
Summe Nutzfliche 4219 m’ 0,85 36
ZUBEHOR
Terrasse 9,84 m? 0,30 3
KFZ-Abstellptatz Nr. 110 ca. 12,53 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 43 638 m* 0,40 3
Summe Zubehér 28,75 m* 11

TOP A57 - DG, 2-Zimmerwohnung 78
Summe Nutzfliche 66,94 m? 0,85 57 unverandert
ZUBEHOR
Terrasse 31,44 m* 0,30 9
KFZ-Abstellplatz Nr. 119 ca. 14,42 m? 0,40 8
KFZ-Abstellplatz Nr. 83 ca. 12,62 m? 0,40 5 geandert
Kellerabteil Nr. 17 2,53 m* 0,20 1
Summe Zubehdr 61,01 m* 21 gedndert

SUMME GESAMTNUTZWERTE HAUS A 3224




HAUS B (Sillhofe 7)

Flache m® Faktor Teil -NW  Nutzwert
TOP B1 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert 56
Summe Nutzfliche 47,72 m? 0.88 42
ZUBEHOR
Terrasse 9,74 m* 0,30 3
Garten 41,07 m? 0,10 4
KFZ-Abstellpiatz Nr. 46 ca. 14,16 m* 0,40 6
Kellerabteil Nr. 1 3,35 m? 0.20 1
Summe Zubehdr 68,32 m” 14
TOP B2 - EG, 2-Zimmerwohnung unverdandert 52
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,83 40
ZUBEHOR
Temasse 8,56 m? 0,30 &)
Garten 32,60 m? 0,10 3
KFZ-Abstellpiatz Nr. 65 ca. 13,39 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr, 2 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehér 58,10 m* 12
TOP B3 - EG, 2-Zimmerwohnung 54
Summe Nutzfliche 47,89 m® 0.83 40 unverandert
ZUBEROR
Terrasse 9,74 m? 0,30 3
Garten 31,35 m* 0,10 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 54 ca. 12,72 m? 0,40 5 gedndert
Kellerabteil Nr. 42 6,50 m? 0,40 3 geandert
Summe Zubehdr 60,31 m* 14  ge#ndert
TOP B4 - EG, Garccnniere 38
Summe Nutzfliche 29,51 m? 0,90 27 unverandert
ZUBEHOR
Terrasse 9,56 m? 0,30 3
Garten 16,29 m* 0,10 2
KFZ-Absteliplatz Nr. 66 ca. 13,39 m? 0,40 5  geandert
Kellerabteil Nr. 4 2,55 m’ 0,20 1
Summe Zubehér 41,79 m* 11 ge#ndert




18

Flache m? Faktor  Teil - NW

TOP B5 - EG, 3-Zimmerwohnung

Summe Nutzfliche 67,76 m? 0,90 61

ZUBEHOR

Terrasse 18,59 m® 0,30 6

Garten 95,57 m? 0.10 10

KFZ-Abstellplatz Nr. 16 ca. 12,75 m* 0,40 5

KFZ-Abstellplatz Nr. 9 ca. 11,91 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 20 2,66 m* 0,20 1

Summe Zubehdr 141,48 m" 27
TOP B6 - EG, 3-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliche 67,79 m’ 0,93 63

ZUBEHOR

Terrasse 15,46 m* 0,30 5

Garten 110,05 m® 0,10 11

KFZ-Abstellplatz Nr. 81 ca. 12,89 m’ 0,40 5

Kellerabteil Nr. 5 2,55 m’ 0,20 1

Summe Zubehsdr 140,95 m° 22
TOP BT - EG, Garconniere unverandert

Summe Nutzfliche 29,45 m* 0,95 28

ZUBEHOR

Terrasse 9,63 m? 0,20 2

Garten 18,02 m? 0,07 1

KFZ-Abstellplatz Nr. 51 ca. 12,76 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 45 6,50 m> 0,40 3

Summe Zubehdr 46,91 m* 11
TOP B8 - EG, 2-Zimmerwohnung unverdndert

Summe Nutzfliche 47,87 m? 0,88 42

ZUBEHOR

Terrasse 14,28 m? 0,20 3

Garten 2878 m? 0,07 2

KFZ-Abstellplatz Nr. 82 ca. 12,62 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 7 2,55 m? 0.20 1

Summe Zubehdr 58,23 m* 1

Mutzwert

88

unverandert

geandert

geaéndert

85

39

53



Flache m? Faktor Teil - NW
TOP B9 - EG, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,88 42
ZUBEHOR
Terrasse 9,73 m? 0,20 2
Garten 36,44 m? 0,07 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 53 ca. 12,76 m*? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 43 8,50 m? 0,40 3
‘Summe Zubehdr 6543 m" 13
TOP B10 - EG, Garconniere unveréndert
Summe Nutzfliche 32,82 m? 0.81 27
ZUBEHOR
Terrasse 3,05 m? 0,20 1
Garten, Zugang 33,01 m? 0,07 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 13 ca. 12,75 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 9 2,63 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 51,44 m* g
TOP B11a - EG, 4-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 98,67 m* 0,85 84
ZUBEHOR
Terrasse 22,7 m? 0,30 7
Garten, Zugang 240,32 m? 0,10 24
KFZ-Abstellpiatz Nr. 15 ca. 12,75 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 11a 537 m? 0,20 1
Summe Zubehar 281,14 m* 37
TOP B13 -1.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,72 m? 0,93 44
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m® 0,30 3
Kellerabteil Nr. 12 2.66 m? 0,20 1
‘Summe Zubehdr 12,22 m° 4

Nutzwert

55

36

121

48
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Flache m? Faktor Teil - NW  Nutzwert
TOP B14 - 1.0G, 2-Zimmerwohnung 56
Summe Nutzfliche 47,39 m? 0,93 45 unverzndert
ZUBEHOR
Bafkon 8,56 m® 0,30 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 58 ca. 12,76 m* 0,40 5 gedndert
Kellerabteil Nr.39 6,50 m’ 0,40 3  geandert
Summe Zubehér 28,82 m” 11  geé&ndert
TOP B15 - 1.0G, 2-Zimmerwohnung unverdndert 55
Summe Wohnnutzfliche 47,89 m* 0.93 45
ZUBEHOR
Balkon 5,01 m* 0,30 2
KFZ-Absteliplatz Nr. 40 ca. 12,76 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 49 6,50 m* 0,40 3
Summe Zubehor 2427 m’ 10
TOP B16 - 1.0G, Garconniere unveréndert 32
Summe Nutzfliche 29,51 m* 1,00 30
ZUBEHOR
Balkon 484 m? 0,30 1
Kellerabteil Nr. 13 2,66 m* 0,20 1
Summe Zubehér 7,50 m* 2
- TOP B17 - 1.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert 82
Summe Nutzfliche 67,76 m* 1,00 68
ZUBEHOR
Balkon 18,59 m? 0,30 6
KFZ-Abstellplatz Nr. 42 ca, 12,76 m® 0.40 5
Kellerabtell Nr. 47 6,43 m? 0,40 3

Summe Zubehor 37,78 m* 14



Flache m? Faktor Teill - NW
TOP B18 - 1.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 67,78 m’ 1,00 68
ZUBEHOR
Baikon 15,46 m* 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 41 ca. 12,76 m? 0,40 {5}
Kellerabteil Nr. 48 6,50 m’ 0,40 3
Summe Zubehar 34.72m” 13
TOP B19 -1.0G, Garconniere unverandert
Summe Nutzfliche 29,45 m’ 1,00 29
ZUBEHOR
Balkon 9,63 m* 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 76 ca. 12,76 m? 0,40 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 77 ca. 12,76 m* 0,40 5
Kellerabteil Nr. 14 2,66 m* 0,20 1
Summe Zubehdr 37,81 m* 13
TOP B20 -1.0G, 2-Zimmerwohnung unveréndert
Summe Nutzfliche 47,87 m* 0,93 45
ZUBEH®OR
Balkon 14,28 m* 0,20 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 45 ca. 11,85 m* 0,40 5
Kelierabteil Nr. 15 2,66 m” 0,20 1
Summe Zubehdr 28,79 m* g
TOP B21 -1.0G, 2-Zimmerwohnung unverdndert
Summe Nutzfliche 47,99 m® 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 9,73 m’ 0,20 2
KFZ-Abstellplaiz Nr. 44 ca. 11,85 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr, 16 2,66 m* 0,20 1
Summe Zubeh&r 24,24 m* 8

Nutzwert

81

42

54

53



Fliche m? Faktor Teil - NW
TOP B22a - 1.0G, 3-Zimmerwohnung unverdndert
Summe Nutzfliche 64,29 m? 0,93 80
ZUBEHOR
Balkon 3,26 m? 0,30 1
KFZz-Abstellplatz Nr. 18 ca. 12,75 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 17 2,67 m° 0.20 1
Summe Zubehor 18,68 m° 7
TOP B24 - 1.0G, Garconniere
Summe Nutzfliche 33,34 m* 0,89 30
ZUBEHOR
Balkon 3,05 m? 0,30 1
Kellerabteil Nr. 19 2,56 m* 0,20 1
Summe Zubehor 571m* 2
TOP B25 - 1.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 65,52 m? 0,93 61
ZUBEHOR -
Balkon 20,44 m? 0,30 8
KFZ-Abstellplatz Nr. 78 ca. 12,76 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 25 2,71 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 35,91 m* 12
+ TOP B26 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,73 m? 0,c6 46
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m? 0,30 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 43 ca. 12,76 m? 0,40 5
Keilerabteil Nr. 46 8,57 m* 0,40 3
Summe Zubehér 28,89 m* 11

Nutzwert

67

32

unverdndert

gedndert

73

57
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Flache m* Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP B27 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung 54
Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,93 45 unverandert
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m- 0,30 3
KFZ-Abstellplaiz Nr. 70 ca. 12,76 m? 0,40 5 ge#ndert
Kellerabteil Nr. 8 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 2487 m” 9 geandert

TOP B28 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 54
Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 9,74 m? 0.30 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 71 ca. 12,76 m* 0.40 5
Kellerabteil Nr. 21 2,66 m? 0,20 1
‘Summe Zubehdr 25,16 m* 9

TOP B29 - 2.0G, Garconniere unverandert 39
Summe Nutzfliche 29,52 m? 1,00 30
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m’ 0,30 3
KFZ-Abstellplaz Nr. 72 ca. 12,76 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 22 2.66 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 24,98 m° g

TOP B30 - 2.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert 73
Summe Nutzfliche 67,77 m* 1,00 68
ZUBEHOR
Balkon 14,14 m® 0,30 4
Kellerabteil Nr. 18 267 m? 0,20 1
‘Summe Zubehdr 16.81 m* 5
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Flache m? Faktor Teil - NW  Nutzwert

TOP B31 - 2.0G, 3-Zimmerwohnung unverdndert 81
Summe Nutzfliche 67,78 m* 1.00 68
ZUBEHOR
Balkon 15,46 m* 0,30 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 38 ca. 12,78 m? 0,40 5
Kellerabteif Nr. 51 6,50 m? 0,40 3
Summe Zubehér 34,72 m* 13

TOP B32 - 2.0G, Garconniere unverdndert 36
Summe Nutzfliche 29,45 m® 1,00 29
ZUBEHOR
Balkon 4,91 m? 0,20 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 17 ca. 12,75 m? 0,40 5
Kellarabteil Nr. 23 266 m? 0,20 1
Summe Zubehor 20,32 m* 7

TOP B33 -2.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 53
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 4,83 m* 0,20 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 29 ca. 13,87 m® 0,40 6
Kellerabteil Nr. 35 3,35 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 22,05 m* 8

TOP B34 - 2.0G, 2-Zimmerwohnung unverdndert 47
Summe Nutzfliche 47,89 m? 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 4,83 m 0,20 1
Kelferabteil Nr. 24 2,66 m? 0,20 1

Summe Zubehdr 7,49 m* 2
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Flache m? Faktor  Teil - NW
TOP B35a - 2.0G, Kanzlei
Summe Nutzfliche 167,69 m? 1,16 195
ZUBEHOR
Balkane 26,92 m’ 0,30 8
KFZ-Abstellplatz Nr. 27 ca. 13,60 m? 0,40 5
KFZ-Abstellplaz Nr. 26 ca. 13,60 m? 0,40 5
KFZ-Abstellplatz Nr, 25 ca. 13,58 m? 0,40 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 24 ca. 13,58 m? 0,40 5
KFZ-Absteliplatz Nr. 23 ca. 13,54 m* 0,40 5
KFZ-Absteliplatz Nr. 22 ca. 12,77 m? 0,40 5
KFZ-Absteliplatz Nr. 21 ca. 12,77 m° 0,40 5
KFZ-Abstellplatz Nr. 37 ca. 12,76 m*? 0,40 5
Kellerabteil Nr. 26 2,63 m* 0,20 1
Kellerabteil Nr. 27 2,55 m? 0,20 1
Kellerabteil Nr. 28 2,55 m* 0,20 1
Kellerabteil Nr. 52 6,50 m? 0,40 3
Summe Zubehdr 147,35 m° 54
TOP B39 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert
Summe Nutzfliche 47,73 m? 0,95 46
ZUBEHOR
Balkon 4,84 m? 0,30 1
KFZ-Abstellplatz Nr. 60 ca. 13,44 m? 0,40 5
Keilerabteil Nr. 37 6,45 m* 0,40 3
Summe Zubehdr 2473 m* g
" TOP B40 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung

Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 4,84 m? 0,30 1
Kellerabteil Nr. 6 2,55 m? 0,20 1
Summe Zubehdr 7,39 m° 2

Nutzwert

249

unverdndert

geandert

gedndert
gedndent

55

47

unverandert

geédndert
geandert



Fladche m? Faktor Teil -NW  Nutzwert
TOP B41 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert 56
Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45
ZUBEHOR
Balkon 9,74 m? 0,30 3
KFZ-Absteliplatz Nr. 56 ca. 12,76 m® 0,40 5
Kellerabteil Nr. 41 6,50 m* 0,40 3
Summe Zubehor 29,00 m* 11
TOP B42 - 3.0G, Garconniere 34
Summe Nutzfliche 29,52 m> 1,00 30 unverindert
ZUBEHOR
Balkon 9,56 m? 0.30 3
Kellerabteil Nr. 34 2,55 m* 0,20 1 ge&ndert
Summe Zubehdr 1211 m’ 4  geandert
TOP B43 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung 85
Summe Nufzfiiche 67,77 m* 1,00 68 unversdndert
ZUBEHOR
Balkon 18,59 m? 0,30 6
KFZ-Abstellplatz Nr.75 ca. 12,76 m* 0,40 5  geandert
KFZ-Abstellplatz Nr.74 ca. 12,76 m? 0,40 5 geandert
Kellerabteil Nr. 33 2,55 m* 0,20 1 geéndert
Summe Zubehor 46,66 m* 17 geandert
TOP B44 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung unverandert 76
Summe Nutzfliche 62,61 m* 1,00 63
ZUBEHOR
Baikon 15,46 m* 0,30 5
KFZ-Absteliplatz Nr. 58 ca. 12,76 m? 0,40 5
Kellerabteil Nr, 38 6,50 m® 0,40 3

Summe Zubehér 4,72 m* 13
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Flache m? Faktor  Teil - NW

TOP B45 - DG, 4-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliche 114,32 m* 1,05 120

ZUBEHOR

Terrasse 77,14 m? 0,30 23

KFZ-Abstellpiatz Nr. 61 ca. 13,44 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 36 6,45 m® 040 3

Summe Zubehdr 97,03 m* 21
TOP B46 - 3.0G, Garconniere

Summe Nutzfliche 29,45 m* 1,00 29

ZUBEHOR

Balkon 9,63 m? 0,20 2

Summe Zubehbr 963 m° 2
TOP B47 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung unverandert

Summe Nutzfliche 47,89 m* 0,93 45

ZUBEHOR

Balkon 14,28 m? 0,20 3

KFZ-Abstellplatz Nr. 57 ca. 12,76 m° 0,40 5

Kellerabteil Nr, 40 6,50 m? 0,40 3

Summe Zubehér 33,54 m* 11
TOP B48 - 3.0G, 2-Zimmerwohnung

Summe Nutzfliche 47,39 m? 0,93 45

ZUBEHOR

Balkon 9,73 m? 0,20 2

KFZ-Abstellpiatz Nr. 19 ca. 12,75 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 3 2,55 m* 0,20 9

Summe Zubehdr 25,03 m* 8

Nutzwert

181

3

unverdndert

gedndert

56

53

unverandert

gedndert
unverandert



Flache m? Faktor Teil -NW  Nutzwert

TOP B49 - 3.0G, Garconniere 36

Summe Nutzfliche 31,15 m? 0,96 30 unverandert

ZUBEHOR

KFZ-Absteliplatz Nr. 20 ca. 12,75 m? 0,40 5

Kellerabteil Nr. 29 . 2,55 m? 0,20 1 geandert

Summe Zubehdr 15,30 m* 6 unverandert
TOP B50 - 3.0G, Garconniere as

Summe Nutzfliche 32,81 m’ 0,92 30 unverandert

ZUBEHOR

Balken 3,05 m® 0,20 1

KFZ-Absteliplatz Nr. 28 ca. 13,87 m? 0,40 6

Kellerabteil Nr. 30 2,55 m? 0,20 1 geandert

Summe Zubehor 19,47 m* 8 unverandert
TOP B51 - 3.0G, Garconniere 33

Summe Nutzfliche 33,34 m’ 0,92 31 unverandert

ZUBEHOR

Balkon 3,06 m? 0,30 1

Keilerabteit Nr. 31 2,55 m? 0,20 1 geandert

Summe Zubehdr 5,60 m* 2 geandert
TOP B52 - 3.0G, 3-Zimmerwohnung 70

Summe Nutzfliche 65,52 m* 0,96 63 unverandert

ZUBEHOR

Balkon 20,44 m* 0,30 6

Kellerabteil Nr. 32 2,55 m? 0,20 1  geandert

Summe Zubehor 22,99 m* 7  geindert



Flache m? Faktor Teil-NW  Nutzwert
TOP B53 - DG, 2-Zimmerwohnung NEU 55
Kache 11,00 m?
Bad/WC 4,03 m?
Wohnzimmer 25,20 m?
Zimmer 15,15 m?
Summe Nutzfliche 55,38 m’ 0,82 45
ZUBEHOR
Terrasse 9,71 m? 0,20 2
KFZ-Absteliplatz Nr. 34 ca. 12,77 m? 0,40 5
Kellerabteile Nr. 53 6,50 m* 0,40 3
Summe Zubehér 28,98 m? 10
TOP B54 - DG, 2-Zimmerwohnung NEU 50
Varraum 3,67 m?
Wohnen/Kochen 22,36 m°
Bad/WC 3,97 m?
Zimmer 17,43 m?
Summe Nutzfliche 4713 m? 0,85 40
ZUBEHOR
Terrasse 9,56 m* 0,20 2
KFZ-Abstellplatz Nr. 35 ca. 12,77 m® 0.40 5
Kellerabteile Nr. 54 6,50 m* 040 3
Summe Zubehdr 28,83 m* 10
TOP B55 - DG, 2-Zimmerwohnung M L
Vorraum 3,67 m*
Wohnen/Kochen 22 41 m®
Bad/WC 3,97 m?
Zimmer 17,31 m?
Summe Nutzfliche 47,36 m* 0,85 40
ZUBEHOR
Terrasse 9,56 m* 0,30 3
KFZ-Abstellplatz Nr. 36 ca. 12,76 m* 0,40 5
Kellerabteile Nr. 55 6,50 m* 0,40 3

Summe Zubehdr 28,82 m* 11
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Flache m? Faktor Teil - NW
TOP B56 - DG, 2-Zimmerwchnung NEU

Wohnen/Kochen/Essen 39,28 m*
BadWC 3,86 m?
Zimmer 14,90 m?
Summe Nutzfliche 58,04 m? 0,79 46
ZUBEHOR
Terrassen 68,05 m? 6,30 20
KFZ-Abstellplatz Nr. 39 ca. 12,76 me 0,40 (5
Kellerabteile Nr. 50 6,50 m? 0,40 3
Summe Zubehbr 87,31 m* 28

SUMME GESAMTNUTZWERTE HAUS

Nutzwert

74

3146




SELBSTANDIGE
EINHEITEN IM UG

31

Fliche m? Faktor Teil - NW Nutzwert
Box 30 19,06 m? 0,50 10 10
6020 Box 18,13 m’ 0,50 9 13
31
ZUBEHOR Kellerraum 9,44 m® 0,40 4
Box 32 18,13 m’ 0,50 9 13
ZUBEHOR Kellerraum 9,52 m’ 0,40 4
Box 33 13,54 m* 0,50 7 10
ZUBEHOR Kellerraum 7,23 m? 0,40 3
Box 55 18,57 m* 0,50 9 13
ZUBEHOR Kellerraum 9.55 m* 0,40 4
Box 62 20,93 m* 0,50 10 10
Box 63 20,93 m® 0,50 10 10
Box 68 16,66 m’ 0,50 8 8
Box 69 16,66 m? 0,50 8 8
Box 112 24,92 m? 0,50 12 12
Lager 1 11,06 m’ 0,40 4 37
ZUBEHOR  KFZ- Platz Nr. 48 11,85 m* 0,40 5
KFZ - Plaz Nr. 64 20,93 m? 0,40 8
KFZ - Platz Nr. 67 1339 m* 0,40 5
KFZ - Platz Nr. 73 12,76 m* 0,40 5
KFZ - Platz Nr. 79 12,76 m? 0,40 5
KFZ - Platz Nr. 80 12,80 m® 0,40 5
SUMME NUTZWERTE SELBSTSTANDIGEN EINHEITEN 144
IMUG
GESAMTZUSAMMENSTELLUNG
Summe Gesamtnutzwerte HAUS A 3224
Summe Gesamtnutzwerte HAUS B 3146
Summe Nutzwerte selbstindiger Einheiten im UG 144

GESAMTNUTZWERT 6514







-Seite flinfzehn-

Der zum ursprunglichen Blro zugeordnete Stizegenzugang vom 3. OG ins DG
sowie der Windfang mit dem geschlossenen Laubengang wird allgemein ge-
nutzte Flache. Daraus ergibt sich eine Nutzwertdnderung von 87 Nutzwerten.

Aufgrund der obstehenden Anderungen wurde eine Nutzwertneufestsetzung
notwendig.

Mit Entscheidung des Stadtmagistrates Innsbruck vom 23.1.2001, Zahl IV-
130/2001, wurden die Nutzwerte hinsichtlich der Liegenschaft in EZ 577 GB
neu festgesetzt, wobei die Schlichtungs- und Parifizierungsstelle den Ausfih-
rungen des Sachverstandigen, DI Othmar Kihbauch, gefolgt ist.

Dieses Gutachten des DI Othmar Kihbauch vom 23.11.2000 bildet einen inte-
grierenden Bestandteil dieses Vertrages.

Der Gesamtnutzwert der Liegenschaft wurde von bisher 6601 auf nunmehr
6514 gedndert.

HI.

Zum Zwecke der Herstellung der gem. § 3 WEG 1975 zur Begriindung von
Wohnungseigentum erforderfichen Verhéltnisse der Miteigentumsanteile, die
dem Verhdltnis des Nutzwertes der einzelnen Wohnungen bzw. sonstigen
selostandigen Radumlichkeiten zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller Wohnun-
gen bzw. sonstigen selbstandigen R&umlichkeiten zu entsprechen haben, he-
ben die Miteigentimer der Liegenschaft in EZ 577 GB Prad! einverstdndlich das
auf der Liegenschaft einverleibte Wohnungseigentum auf, sodaB nunmehr nach
Trernnung des Wohnungseigentums von den Mindestanteilen nur mehr ideelles
Miteigentum besteht.

Nachdem nur eine kurzfristise Aufhebung des Wohnungseigentums erfolgt, ist
keine Zustimmung der Buchberechtigten notwendig, bzw. wird, falls erforder-
lich, die Zustimmungserkldrung nachtréglich eingehoit.



-Seite sechzehn~

V.

Die ideellen Miteigentumsanteile werden nunmehr in der Folge durch entspre-
chende Ubergaben den Verhsltnissen der Nutzwerte entsprechend angepaidt
und wird sodann das Wohnungseigentumn unter Bedachtnahme auf die Neufest-
setzung der Nutzwerte neu begrindet.

Zur Herstellung der erforderlichen Eigentumsverhéltnisse Jbergeben daher:

I. die Firma Weinberg Baugesellschaft mbH & Co0.KG. von ihren 396.699/

42.998.914 Anteilen

1 an Frau Monika Haas 4.524/49998.914 Anteile
9. an Frau Senada Kofler-Stejeroiu 4.872/42.998.914 Anteile
3. anHermn Harald Rieder 4.437/42.998.914 Anteile
4. anHerrn Hamit Evren 6.873/42.998.914 Anteile
5. anHerrn Michael Kissener 4.959/49.998.914 Anteile
6. an Herrn Selim Peker 4.6M/42.998.914 Anteile
7. an das Di6zesaninstitut fur den Unterhalt
des Klerus 70.209/42.998.914 Anteile

8. an Frau Ingrid RoBmeier 16.617/42.998.914 Anteile
9. an Frau Christine Jank 4,785/42.998.914 Anteile
10. an Herm Stefan Walter 3.219/42.998.914 Anteile
Tl an Frau Elisabeth Lerchner 7.743/42.998.914 Anteile
19. an Herrn Josef Rainer 4959/42998.914 Anteile
13. an Frau Maria Eder 4.698/49.998.914 Anteile
14. an Herm Wolfgang Hahn 4.785/42.998.914 Antelle
15. an Herrn Walter Walser 4,785/49.998.914 Anteile
16, an Herm Ermnst Eller 5.568/42.998.914 Anteile
17. an Herm Manfred Kieninger 4.698/492.998.914 Anteile
18. an Frau Margarete Wagger 4.61/492.998.914 Anteile
19. an Hermn DI Erwin Staller 3567/42.998.914 Anteile
20. an Frau Mag. Eike Staller 5394/42.998.914 Anteile
21 anHerrn Andreas Wanker 4.872/49.998.914 Anteile
99. an Frau Barbara Bregenzer 4.959/49.998.914 Anteile
93. an Herrn Christian Fankhauser 6.177/42.998.914 Anteile
24, an Herrn Alexander Ober 11.658/42.998.914 Anteile
95. an Herrn Hans Fréschl 4.089/42.998.914 Anteile



IV.

96.
27.
28.
29.
30.

31
32
33.

34.

35.

36.
37.
38.
39.
40.

41,

49,
43.
44,
45,
46.

-Seite siebzehn-

an Herm Rudolf Weitlaner

an Frau Manuela Holzknecht
an Herm Franz Kathrein

an Herm Johann Brunner

an Herm Marco Eller

an Herm Robert Vigele

an Herm Stefan Ferdik

an Herrn Alois Stern

an Herrn Christian Wohlgemuth
an Frau Elisabeth Baumgartner
an Frau Rosa Maria Graus-Lussu
an Herrm Klaus Loacker

an Frau Theresia Staffler

an Frau Daniela Kittinger

an Frau Anita Wieser

an Frau Bettina Léngerer

an Herm Jochen Potzinger

an Frau Alexandra Eberl

an Frau Erika Broschek

an Frau Helga Ploner

an Herm Walter Niederfriniger

39.356/42.998.914 Anteile
4.872/42.998.914 Anteile
40.296/42.998.914 Anteile
7.395/42.998.914 Anteile
4,611/42.998.914 Anteile
4,785/42.998.914 Anteile
3.132/42.998.914 Anteile
4.176/42.998.914 Anteile
17.900/42.998.914 Anteile
4.785/42.998.914 Anteile
3.480/42.998.914 Anteile
7.047/42.998.914 Anteile
3.654/42.998.914 Anteile
4.698/42.998.914 Anteile
4.61/42.998.914 Anteile
5.899/42.998.914 Anteile
6.351/42.998.914 Anteile
4.959/49.998.914 Anteile
4.698/42.998.914 Anteile
8.091/42.998.914 Anteile
4.374/42.998.914 Anteile

Herr Josef Fauster von seinen 1.903/42.998.914 Anteilen

1.
2.

1
%
sk
4,
5.
6

Die Ehegatten Dr. Gottfried Klotz und Anneliese Klotz von ihren 42,640 /

an Frau Karin Hartwig
an Herm Thomas Hiflebrand

an Herrn Walter Niederfriniger
an Herrn Hans Huber

an Frau Radojca Banic

an Hermn Stefano Trisciuglio
an Herm Walter Hofer

an Frau Karin Hartwig

42.,998.914 Anteilen

86/492.998.914 Anteile
1817/42.998.914 Anteile

. Herr Dr. Christian Fuchs von seinen 24.250/42.998.914 Anteilen

0.847/42.998.914 Anteile
3.132/42.998.914 Anteile
4.611/42.998.914 Anteile
4,.089/492.998.914 Anteile
4.785/42.998.914 Anteile
4.786/42.998.914 Anteile



-Seite achtzehn-

1 an Herm Thomas Hillebrand 3.055/42.998.914 Anteile
2. an Frau Michaela Kinz 4.611/42.998.914 Anteile
3. anHerm Reinhard Huber B70/42.998.914 Anteile
4. an frau Eva Maria Hille 1131/ 42.998.914 Anteile
5. anHerm Dl Heinrich Kalas 1131/42.998.914 Anteile
6. anHerm Adolf Graus 870/42.998.914 Anteile
7. an Frau Hildegardis Graus 870/42.998.914 Anteile
8. an die Ehegatten Georg Reimair und

Monika Reimair je 4.611/85.997.828 Anteile
Q. an die Ehegatten Claus Wieselthaler und

Anna Wieselthaler-Holz! je 1566/42.998.914 Anteile
10. an die Ehegatten Adolf Hofer und Brigitte

Hofer je 2.349/42998.914 Anteile
1. an die Ehegatten Paul Moser und Berta

Antenhofer je 3567/42.998.914 Anteile
12. an die Ehegatten Norbert Mitterdorfer

und Monika Mitterdorfer je 10.527/85.997.828 Anteile

und Ubernehmen sowohi Monika Haas, Senada Kofler-Stejeroiu, Harald Rieder,
Evren Hamit, Michael Kissener, Selim Peker, das Didzesaninstitut flir den Unter-
halt des Klerus, Ingrid RoBmeier Christine Jank, Stfan Walter, Elisabeth Lerchner,
Josef Rainer, Maria Eder, Wolfgang Hahn, Walter Walser, Ernst Eller, Manfred
Kieninger, Margarete Wagger, DI Erwin Staller, Mag. Elke Staller, Andreas Wan-
ker, Barbara Bregenzer, Christian Fankhauser, Dr. Alexander Qber, Hans Fréschl,
Rudolf Weitlaner, Manuela Holzknecht, Franz Kathrein, Johann Brunrer, Marco
Eller, Robert Végele, Stefan Ferdik Alois Stern, Christian Wohlgemuth, Elisa-
beth Baumgartner, Rosa Maria Graus-Lussu, Klaus Loacker, Theresia Staffler,
Daniela Kittinger, Anita Wieser, Bettina Langerer, Jochen Potzinger, Alexandra
Eberl, Erika Broschek, Helga Pioner, Walter Niederfriniger, Hans Huber, Radojca
Banic, Stefano Trisciuoglio, Walter Hofer, Karin Hartwig, Thomas Hillebrand,
Michaela Kinz, Reinhard Muber, Eva Maria Hille, Heinrich Kalas, Adoif Graus,
Hildegardis Graus, Georg und Monika Reimaiar, Adolf und Brigitte Hofer, Paul
Moser und Berta Antenhofer sowie Norbert und Monika Mitterdorfer die je-
weiligen ideellen Miteigentumsanteile in ihr Eigentum,
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Festgestellt wird, da8 es sich bei den obstehenden Ubergaben um rechtstech-
nisch erforderliche Anteilsiibertragungen handelt, fir welche keine Entgeltiich-
keit vorliegt.

Im Ubrigen wird dieser Vertrag abgeschlossen zu den nachstehend angeflnhr-
ten, einvernehmlich festgesetzten Bedingungen:

V.

Cie Vertragsteile erklaren, daf die ihnen durch vorstehende Ubergaben gehd-
rigen Miteigentumsanteile dem Verhédltnis der Nutzwerte jeder einzelnen
Wohnung bzw. sonstigen selbsténdigen Rdumlichkeiten zur Gesamtsumme der
Nutzwerte aller Wohnungen bzw. sonstigen selbstédndigen Rdumlichkeiten an
der Liegenschaft in EZ 577 GB Pradl entsprechen.

Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 in der geltenden Fassung réu-
men sich die Vertragsteile wechselseitig fir sich und Rechtsnachfolger im Ei-
gentumn der Liegenschaft in EZ 577 GB Prad| das Recht auf ausschlieBliche Nut-
zung und slleinige Verfligung, sohin das Wohnungseigentum ein, soda8 Woh-
nungseigentum wie folgt begriindet wird:

1 Monika Haas:
an der Wohnung Top A 2;
Q. Senada Kofler-Stejeroiu:
an der Wohnung Top A 1;
3. Harald Rieder:
an der Wohnung Top A 3
4. Firma Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.KG.:
ander Wohnung Top A 4, A6, A7, A9, A20, A31,A32 A 44, A45 B2
B3,B4,B7,B24,B31,B40,B43,B45,B 53,8 54, B 55,B 56, Lager 1
5. Hamit Evren:
an der Wohnung Top A 5
6. Michael Kissener:
an der Wohnung Top A 8
7. Selim Peker:
an der Wohrung Top A ©
8. Dibzesaninstitut fiir den Unterhal¢ des Klerus:
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an der Wohnung Top A 10, A 11, A 12, A 13a, A 13b, A 23, A 24, A 25, A
26a, A 26b, A 36, A 37, A38, A 39, A 39, A 49, A 50, A5l ASQ und A

10.

N

2.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

59b
Ingrid RoBmejer:

an der Wohnung A 14, A 27, A 30, A 43

Christine Jank:

an der Wohnung A 15
Josef Fauster:

an der Wohnung A 16
Stefan Walter:

an der Wohnung A 17
Elisabeth Lerchner:

an der Wohnung A 18
Josef Rainer:

an der Wohnung A 21
Maria Eder:

an der Wohnung A 22
Wolfgang Hahn:

an der Wohnung A 28
Walter Walser-

an der Wohnung A 29
Ernst Eller:

an der Wohnung A 40

Manfred Kieninger:
an der Wohnung A 41

Margarete Wagger:
an der Wohnung A 42

DI Erwin Staller:

an der Wohnung A 46, Box 68

Mag. Elke Staller:

an der Wohnung A 47, Box 112

Andreas Wanker:

an der Wohnung A 48
Barbara Bregenzer:

an der Wohnung A 53
Christian Fankhauser:
an der Wohnung A 54



26.

27.

28.

99.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41,

49,

43.

44,

Dr. Alexander Ober:
an der Wohnung A 55
Hans Frijschl:

an der Wohnung A 56
Rudolf Weitlaner:

an der Wohnung A 57
Manuela Holzknecht:
an der Wohnung B 1
Franz Kathrein:

an der Wohnung B 5
Johann Brunner:

an der Wohnung B 6
Marco Eller;

an der Wohnung B 8
Robert Vigele:

an der Wohnung B 9
Stefan Ferdik:

an der Wohnung B 10
Alois Stern:

an der Wohnung B 13

Christian Wohlgemuth:
an der Wohnung B 14

Elisabeth Baumpgartner:

an der Wohnung B 15

Rosa Maria Graus-Lussu:
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ander Wohnung B 16, Box 69

Klaus Loacker:

an der Wohnung B 18
Theresia Staffler:

an der Wohnung B 19
Daniela Kittinger:

an der Wohnung B 20
Anita Wieser:

an der Wohnung B 21

Bettina Lingerer:
an der Wohnung B 2%2a

Jochen Potzinger:




45,

46.

47.

48.

49,

20.

51.

52,

53.

54,

55.

56.

57.

58.

58.

5Q.

60.

61
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an der Wohnung B 25
Alexandra Eberl:

an der Wohrung B 26
Erika Broschek:

an der Wohnung B 27

Helga Ploner:
an der Wohnung 8 28, B 29

Walter Niederfriniger:

an der Wohnung B 30, Box 33
Hans Huber:

an der Wohnung B 32

Radojca Banic:
an der Wohnung B 33

Stefano Trisciuoglio:
an der Wohnung B 34
Dr, Christian Fuchs:
an der Wohnung B 353, B 46, B 49, B 50, B 51, B 52, Box 31
Walter Hofer:

an der Wohnung B 39
Karin Hartwig:

an der Wohnung B 41
Axel Berchtold:

an der Wohnung B 44
Thomas Hillebrand:
an der Wohnung B 47
Michaela Kiinz:

an der Wohnung B 48
Reinhard Huber:

an der Box 30

Eva Maria Hille:

an der Box 32
Heinrich Kalas:

an der Box 55

Adolf Graus:

an der Box 62
Hildegardis Graus:
an der Box 63
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62. Georg und Monika Reimair-
an der Wohnung A 34

63. Claus und Anna Wieselthaler:
an der Wohnung A 33

64. Adolf und Brigitte Hofer:
an der Wohnung A 35

65. Gottfried und Anneliese Klotz:
an der Wohnung B 42

66. Paul Moser und Berta Antenhofer:
an der Wohnung B 17

67. Norbert und Monika Mitterdorfer:
an der Wohnung B 11a

Die Vertragsteile erkldren wechselseitig die Vertragsannahme.
Vi.

Im Obrigen bleiben die Bestimmungen in den entsprechenden Kaufvertrigen
vollinhaltlich aufrecht, soweit sie nicht diesem Vertrag widersprechen.

VII.

Alle mit Besitz und Eigentum an den vertragsgegensténdlichen Liegenschafts-
anteilen verbundenen Berechtigungen und Belastungen, Vor- und Nachteile,
sowie Nutzen, Lasten, Gefahr und Zufall, treffen bis zum Vertragsstichtag die
Ubergeber, ab Vertragsstichtag jedoch die Ubermehmer.

Als Vertrags- und Ubergabsstichtag wird einvernehmlich der 15.2.2001 fest-
gelegt und hat die Ubergabe bereits stattge funden.

Die Ubernehmer erklédren, die Liegenschaft aus eigener Wahrnehmung bestens
zu kennen. Die Ubergeber haften nicht fir eine bestimmte Beschaffenheit, ein
bestimmtes Ertrégnis, ein bestimmtes Ausma8 oder eine bestimmte Eignung
der vertragsgegenstédndlichen Liegenschaftsanteile, wohl aber dafiir, daB diese
pfandlastenfrei sind.
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VIIL.

Sémtliche Vertragsparteien erkldren, die Osterreichische Staatsbiirgerschaft zu
besitzen, bzw. EU-Blirger zu sein.

Die Firma Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.KG. hat ihren Sitz in Innsbruck.
Das DiGZesaninstitut fir den Unterhalt des Klerus erkldrt an Eides Statt, auf-
grund des EG-Vertrages und des EWR-Abkommens ésterreichischen Staats-
burgermn gleichgesteilt zu sein und in der Verflgung Uber das Vermégen keiner
Beschrinkung zu unterliegen.

Samtliche Vertragsparteien, als Erwerber des gegenstdndlichen bebauten
Grundstickes erkldren, gem. § M TGVG durch diesen Rechitserwerb keinen
Freizeitwohnsitz zu begrinden.

IX.

Die mit der Errichtung und grundblcherlichen Durchfihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten und Gebiihren gehen unbeschadet der hieflr auch die
Ubrigen MiteigentUmer nach auBen gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im
Innenverhdltnis der Vertragsparteien zu Lasten der Firma Weinberg Baugesell-
schaft mbH & CoKG,, die auch ausschlieBlich den Auftrag zur Vertragser-
richtung erteilt hat.

X.

Die Firma Weinberg Baugesellschaft mbH & CoXG. bevollmachtigt Herrm Dr.
Hanspeter Zobl, 6ffentl. Notar, 6020 Innsbruck, Marie-Theresien-Strae 21-23,
die zur Genehmigung und grundblicherlichen Durchflhrung dieses Vertrages
notwendigen Gesuche und Eingaben in ihrem Namen einzubringen, Grund-
buchsantrage ailer Art zu stellen, Bescheide, insbesondere Steuerbescheide,
in Empfang zu nehmen, sie in allen Angelegenheiten dieses Vertrages, insoe-
sondere vor der Grundverkehrsbehérde, dem Finanzamt fUr Gebihren und
Verkehrsteuern Innsbruck sowie dem Bezirksgericht Innsbruck, zu vertreten.
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XI,

Die Vertragsteile geben sohin ihre ausdrickliche Einwilligung zur Vormahme
nachstehender Grundouchshandlungen
in

EZ 577 GB 81125 Pradl:

1 Einverleibung der L&éschung des Wohnungseigentums;

2. auf den 396.699/42.998.914 Anteilen der Firma Weinberg Baugesellschaft

mbH & Co.KG:
Einverleibung des Eigentumsrechtes flr:
1  Monika Haas

Jedoch nur hinsichtlich von 4.524/42.998.914 Anteilen
9. Senada Kofler-Stejeroiu

Jedoch nur hinsichtlich von 4.872/42.998.914 Anteilen
3. Harald Rieder

jedoch nur hinsichtlich von 4.437/42.998.914 Anteilen
4. Hamit Evren

jedoch nur hinsichtlich von 6.873/42.998.914 Anteilen
5. Michael Kissener

Jedoch nur hinsichtlich von 4.959/42.668.914 Anteilen
6. Selim Peker

jedoch nur hinsichtlich von 4.611/492.998.914 Anteilen
7. Ditzesaninstitut fiir den Unterhalt des Klerus

jedoch nur hinsichtlich von 70.209/42.998.914 Anteilen
8. Ingrid RoBmeier

jedoch nur hinsichtlich von 16.617/42.998.914 Anteilen
Q. Christine Jank

jedoch nur hinsichtlich von 4.785/42.998.914 Anteilen
10. Stefan Walter

jedoch nur hinsichtlich von 3.219/42.998.914 Anteilen
11. Elisabeth Lerchner

jedoch nur hinsichtlich von 7.743/492.998.914 Anteilen
12. Josef Rainer

jedoch nur hinsichtlich von 4.959/42.998.914 Anteilen




13.

4.

15.

16.

17.

18.

19.
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Maria Eder

jedoch nur hinsichtlich von 4.698/49.998.914 Anteilen
Wolfgang Hahn

jedoch nur hinsichtlich von 4.785/492.998.914 Anteilen
Walter Walser

jedoch nur hinsichtlich von 4.785/492.998.914 Anteilen
Ernst Eller

jedoch nur hinsichtlich von 5.568/42.998.914 Anteile
Manfred Kieninger

Jedoch nur hinsichtlich von 4.698/492.998.914 Anteilen
Margarete Wagger

jedoch nur hinsichtlich von 4.611/42.998.914 Anteilen
DI Erwin Staller

jedoch nur hinsichtlich von 3567/492.998.914 Anteilen

20. Mag. Elke Staller

1.

99.

23.

24.

25.

26.

97.

98.

29.

30.

3.

jedoch nur hinsichtlich von 5394/42.998 914 Anteilen
Andreas Wanker

Jjedoch nur hinsichtlich von 4.872/492.998.914 Anteilen
Barbara Bregenzer

jedoch nur hinsichtlich von 4.959/49.998.914 Anteilen
Christian Fankhauser

jedoch nur hinsichtlich von 6.177/42.998.914 Anteiten
Alexander Ober

jedoch nur hinsichtlich von 1.658/42.998.914 Anteilen
Hans Frischl

jedoch nur hinsichtiich von 4.089/42.998.914 Anteilen
Rudolf Weitlaner

jedoch nur hinsichtlich van 39.356/492.998.914 Anteilen
Manuela Holzknecht

jedoch rur hinsichtlich von 4.872/42.998.914 Anteilen
Franz Kathrein

jedoch nur hinsichtlich von 40.226/42.998.914 Anteilen
Johann Brunner

jedoch nur hinsichtlich von 7.395/42.998.914 Anteilen
Marco Eller

jedoch nur hinsichtlich von 4.611/42.998.914 Anteilen
Robert Vogele



3.

32.

33.

34.

35.

36.

37,

38.

39.

40.

41,

49,

43,

44,

45,

46.
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Jedoch nur hinsichtlich von 4,785/42.998.914 Anteilen
Stefan Ferdik

Jjedoch nur hinsichtlich von 3.132/42.998.914 Anteilen
Alois Stern

jedoch nur hinsichtlich von 4.176/42.998.914 Anteilen
Christian Wohlgemuth

jedoch rur hinsichtlich von 17.900/42.998.914 Anteilen
Elisabeth Baumgartner

jedoch nur hinsichtlich von 4.785/42.998.914 Anteilen
Rosa Maria Graus-Lussu

jedoch nur hinsichtlich von 3480/42.998.914 Anteilen
Klaus Loacker

Jedoch nur hinsichtlich von 7.047/42.998.914 Anteilen
Theresia Staffler

jedoch nur hinsichtlich von 3.654/49.998.914 Anteilen
Daniela Kittinger

jedoch nur hinsichtlich von 4.698/42.998.914 Anteilen
Anita Wieser

Jedoch nur hinsichtlich von 4.611/42.998.914 Anteilen
Bettina Lingerer

jedoch nur hinsichtlich von 5.829/49.998.914 Anteilen
Jochen Potzinger

jedoch nur hinsichtlich von 6.351/42.998.914 Anteilen
Alexandra Eberl

jedoch nur hinsichtlich von 4.959/42.998.914 Anteilen
Erika Broschek

jedoch nur hinsichtlich von 4.698/42.998.914 Anteilen
Helga Ploner

iedoch nur hinsichtlich von 8.091/42.998.214 Anteilen
Walter Niederfriniger

jedoch nur hinsichtlich von 4374/42.998.914 Anteilen

Auf den 1.903/42.998.914 Anteilen des Josef Fauster:

Einverleibung des Eigentumsrechtes fur:

!

Karin Hartwig
jedoch nur hinsichtiich von 86/42.998.914 Anteilen

9. Thomas Hillebrand
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jedoch rur hinsichtlich von 1817/42.998.914 Anteilen

4, Auf den 24.250/42.998.914 Anteilen des Dr. Christian Fuchs:

Einverleibung des Eigentumsrechtes fUr:
1 Walter Niederfriniger

jedoch nur hinsichtlich von 2.847/492.998.914 Anteilen
9. Hans Huber

jedoch nur hinsichtlich von 3.132/42.998.914 Anteilen
3. Radojca Banic

Jedoch nur hinsichtlich von 4.611/42.998.914 Anteilen
4. Stefano Trisciuglio

jedoch nur hinsichtlich von 4.089/49.998.914 Anteilen
5. Walter Hofer

Jjedoch nur hinsichtlich von 4.785/42.998.914 Anteilen
6. Karin Hartwig

jedoch nur hinsichtlich von 4.786/42.998.914 Anteilen

5. Auf den 42.640/42,998.914 Anteilen der Ehegatten Dr. Gottfried Klotz
und Anneliese Klotz:
Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir:
1. Thomas Hillebrand
Jedoch nur hinsichtlich von 3.055/42.998.914 Anteilen
9. Michaela Kiinz
Jedoch nur hinsichtlich von 4.611/42.998.914 Anteilen
3. Reinhard Huber
jedoch nur hinsichtlich von 870/42.998.914 Anteilen
4, Eva Maria Hille
jedoch nur hinsichtlich von 1131/42.998.914 Anteilen
5. DI Heinrich Kalas
jedoch nur hinsichtlich von 1131/ 42.998.914 Anteilen
6. Adolf Graus
jedoch nur hinsichtlich von 870/42.998.914 Anteilen
7. Hildegardis Graus
jedoch nur hinsichtlich von 870/42.998.914 Anteilen
8. Georg Reimair und Monika Reimair
Jedoch nur hinsichtlich von je 4.671/85.997.828 Anteilen
9. Claus Wieselthaler und Anna Wieselthaler-Holzl
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jedech nur hinsichtlich von je 1566/42.998.914 Anteilen
10. Adolf Hofer und Brigitte Hofer

Jedoch nur hinsichtlich von je 2.349/49.998.914 Anteilen
11, Paul Moser und Berta Antenhofer

jedoch nur hinsichtlich von je 3.567/42.998.914 Anteilen
12, Norbert Mitterdorfer und Monika Mitterdorfer

Jedoch nur hinsichtlich von je 10.527/85.997.828 Anteilen

Einverleibung des Wohnungseigentums

7 auf den 52/6514 Anteilen der Monika Haas an der Wohnung A 2

2} auf den 56/6514 Anteilen der Senada Kofler Stejeriou an der Woh-
nung A 1

3) auf den 51/6514 Anteilen des Harald Rieder an der Wohnung A 3

4) auf den 31/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 4

5) auf den 79/6514 Anteilen des Hamit Evren an der Wohnung A 5

6) auf den 70/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft moH & Co.
KG. an der Wohnung A &

7) auf den 38/6514 Anteilen der Weinberg Baugeselischaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 7

8) auf den 57/6514 Anteilen des Michael Kissener an der Wohnung A 8

@) auf den 53/6514 Anteilen des Selim Peker an der Wohnung A 9

10) auf den 41/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes flir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 10

1) auf den 41/6514 Anteilen des Ditzesaninstitutes fiir den Unterhalt

- des Klerus an der Wchnung A 1

12)  auf den 41/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes flir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 19

13)  auf den 43/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fiir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 13a

14) auf den 49/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes flir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 13b

15) auf den 56/6514 Anteilen der Ingrid RoBmeier an der Wohnung A 14

16) auf den 55/6514 Anteilen der Christine Jank an der Wohnung A 15

17)  auf den 53/6514 Anteilen des Josef Fauster an der Wohnung A 16

18) auf den 37/6514 Anteilen des Stefan Walter an der Wohnung A 17
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auf den 89/6514 Anteilen der Elisabeth Lerchner an der Wohnung A
18

auf den 79/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 10

auf den 33/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft moH & Co.
KG. an der Wohnung A 20

auf den 57/6514 Anteilen des Josef Rainer an der Wohnung A 21

auf den 54/6514 Anteilen der Maria Eder an der Wohnung A 99

auf den 37/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes flUr den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 23

auf den 38/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 24

auf den 40/6514 Anteilen des Ditzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 25

auf den 41/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhait
des Klerus an der Wohnung A 26a

auf den 44/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fiir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 26b

auf den 58/6514 Anteilen der [ngrid Ro8meier an der Wohnurng A 27
auf den 55/6514 Anteilen des Wolfgang Hahn an der Wohnung A 98
auf den 55/6514 Anteilen des Walter Walser an der Wohnung A 29
auf den 39/6514 Anteilen der Ingrid Ro8meier an der Wohnung A 30
auf den 85/6514 Anteilen der Weinberg Baugese!lschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 31

auf den 79/6514 Anteilen der Weinberg Baugeselischaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 32

auf den 37/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fUr den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 36

auf den 38/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fUr den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 37

auf den 39/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fur den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 38

auf den 40/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 3%9a

auf den 42/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 390

auf den 64/6514 Anteilen des Emst Eller an der Wohnung A 40



40

42)

43)
44)

45)
46)
47)
48)
49)
50)
S
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)

60)

61
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auf den 54/6514 Anteilen des Manfred Kieninger an der Wohnung A
41

auf den 53/6514 Anteilen der Margarete Wagger an der Wohnung A
49

auf den 38/6514 Anteilen der Ingrid RoBmeier an der Wohnung A 43
auf den 87/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 44

auf den 81/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung A 45

auf den 33/6514 Anteilen des DI Erwin Staller an der Wohnung A 46
auf den 50/6514 Anteilen der Mag. Elke Staller an der Wohnung A 47
auf den 56/6514 Anteilen des Andreas Wanker an der Wohnung A 48
auf den 37/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fiir den Unterhalt
des Klerus an der Wohrnung A 49

auf den 38/6574 Anteilen des Didzesaninstitutes fUr den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 50

auf den 39/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 51

auf den 40/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fUr den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 593

auf den 42/6514 Anteilen des Didzesaninstitutes fir den Unterhalt
des Klerus an der Wohnung A 52b

auf den 57/6514 Anteilen der Barbara Bregenzer an der Wohnung
A 53

auf den 71/6514 Anteilen des Christian Fankhauser an der Wohnung
A 54

auf den 134/6514 Anteilen des Dr. Alexander Ober an der Wohnung
A 55

auf den 47/6514 Anteilen des Hans Fréschi an der Wohnung A 56

auf den 78/6514 Anteilen des Rudolf Weitlaner an der Wohnung A 57
auf den 56/6514 Anteilen der Manuela Holzknecht an der Wohnung
B1

auf den 52/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 2

auf den 54/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 3



62)

63)
64)
65)

66)
67)
68)
69
70)

71
72)

73
74)
75)
76)
7
78)

79)
80)
81
89)
83)
84)

85)
86)

87)
88)
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auf den 38/6514 Anteilen der Weinberg Baugeselischaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 4

auf den 88/6514 Anteilen des Franz Kathrein an der Wohnung B 5

auf den 85/6514 Anteilen des Johann Brunner an der Wohnung B 6

auf den 39/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 7

auf den 53/6514 Anteilen des Marco Eller an der Wohnung B 8

auf den 55/6514 Anteilen des Robert Végele an der Wohnung b ¢
auf den 36/6514 Anteilen des Stefan Ferdik an der Wohnung B 10

auf den 48/6514 Anteilen des Alois Stern an der Wohrung B 13

auf den 56/6514 Anteilen des Christisn Wohlgemuth an der Wohnung
B14

auf den 55/6514 Anteilen der Elisabeth Baumgartner an der Wohnung
B15

auf den 32/6514 Anteilen der Rosa Maria Graus Lussu an der Wohnung
B 16

auf den 81/6514 Anteilen des Klaus Loacker an der Wohnung B 18

auf den 42/6514 Anteilen der Theresia Staffler an der Wohnung B 19
auf den 54 /6514 Anteilen der Daniela Kittinger an der Wohnung B 20
auf den 53/6514 Anteilen der Anita Wieser an der Wohnung B 21

auf den 67/6514 Anteilen der Bettina Langerer an der Wohnung B 22a
auf den 32/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 24

auf den 73/6514 Anteilen des Jochen Potzinger an der Wohnung B 95
auf den 57/6514 Anteilen der Alexandra Eberl an der Wohnung B 26
auf den 54 /6514 Anteilen der Erika Broschek an der Wohnung B 97
auf den 54/6514 Anteilen der Helga Ploner an der Wohnung B 28

auf den 39/6514 Anteilen der Helga Ploner an der Wohnung B 29

auf den 73/6514 Anteilen des Walter Niederfriniger an der Wohnung
B30

auf den 81/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 37

auf den 36/6514 Anteilen des Hans Huber an der Wohnung 8 32

auf den 53/6514 Anteilen der Radojca Banic an der Wohnung B 33

auf den 47/6514 Anteilen des Stefano Trisciuoglio an der Wohrung
B 34
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B9) auf den 249/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Blroeinheit
B 35a

Q0) auf den 55/6514 Anteilen des Walter Hofer an der Wohnung B 39

91 auf den 47/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 40

99) auf den 56/6514 Anteilen der Karin Hartwig an der Wohnung B 41

93) auf den 85/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 43

94} auf den 76/6514 Anteilen des Axel Berchtold an der Wohnung B 44

95) auf den 151/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG, an der Wohnung B 45

©6) auf den 31/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Wohnung B 46

97) auf den 56/6514 Anteilen des Thomas Hillebrand an der Wohrung
B 47

98) auf den 53/6514 Anteilen der Michaela Kiinz an der Wohnung B 48

99) auf den 37/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Wohnung B 49

100) auf den 38/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Wohnung B 50

107 auf den 33/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Wohnung B 51

102) auf den 70/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Wohnung
B 59

103) auf den 55/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 53

104) auf den 10/6514 Anteilen des Reinhard Huber an der Box 30

105) auf den 13/6514 Anteilen des Dr. Christian Fuchs an der Box 31

106) auf den 13/6574 Anteilen der Eva Maria Hille an der Box 32

107) auf den 10/6514 Anteilen des Walter Niederfriniger an der Box 33

108) auf den 13/6514 Anteilen des Heinrich Kalas an der Box 55

109) auf den 10/6514 Anteilen des Adolf Graus an der Box 62

7100 auf den 10/6514 Anteilen der Hildegardis Graus an der Box 63

1) auf den B/6514 Anteilen des DI Erwin Staller an der Box 68

12) auf den 8/6514 Anteilen der Rosa Maria Graus Lussu an der Box 69

T3} auf den 12/6514 Anteilen der Mag. Elke Staller an der Box 112

M4) auf den 37/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. am Lager 1

115) auf den je 53/130928 Anteilen der Ehegatten Georg und Monika Rei-
mair an der Wohnung A 34
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16) auf den je 18/6514 Anteilen der Ehegatten Claus und Anna Wieselt-
haler an der Wohnung A 33

17) auf den je 27/6514 Anteilen der Ehegatten Adolf und Brigitte Hofer
an der Wohnung A 35

118) auf den je 17/6514 Anteilen der Ehegatten Gottfried und Anneliese
Kiotz an der Wchnung B 42

19) auf den je 41/6514 Anteilen der Ehegatten Paul Moser und Berta An-
tenhofer an der Wohnung B 17

120) auf den je 121/13027 Anteilen der Ehegatten Norbert und Monika
Mitterdorfer an der Wohnung B 1la

121) auf den 50/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung B 54

122) auf den 51/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co,
KG. an der Wohnung B 55

123) auf den 74/6514 Anteilen der Weinberg Baugesellschaft mbH & Co.
KG. an der Wohnung 8 56

7. Ersichtlichmachung des Wohnungseigentums in der Aufschrift.

Innsbruck, am
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