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Heinz-Peter Strele
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger, Fachgebiet 94 Immobilien
(94.10, 94.15, 94.17 und 94.23)
Muhler-Stralle 19, 6600 Reutte
Telefon: +43(650)240 77 26 oder 05672/63089, eMail: h.strele@tirolimmo.at

Beilagen — Hausverwaltung
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Art Betrisbskostenvorausschau
Laufzelt 01.01.2026 bis 31.12,2026

4460 - 6632 EHRWALD, Bahnhofstrale 5 | EG

Bahnhofstralle 5§ Gerne heifen wir ihnen weiter

6632 EHRWALD Telefonnummer +43676843312-313

Osterreich E-Mall office@hausverwaltung. tirol

Innsbruck, am 12.12.2025
Vorausschau - VSS 2026

o0

0120286 bis 31.12.2028

Die nachstehende Kostenkalkuiation ist basierend aul den vordiegenden Aufwiinden des Kalenderfahres 2025 Indexierungen und
Anderungen wurden nach bestern Wissen adaptiert,

Obersicht

Verwundels Verteilerschilingsl (in Ewro)
* Bezeichnung
s41 4460 | Nutzwert
1578 4460 | Kaltwasser Il Verbrauch
1575 4460 | Helzung It. Verbrauch
1048 4460 | Nutzfiiche APP + B
02 4460 | Nutzwert Appartments
1435 4460 | Nutzfiache beheizbar (nur Appartement)
1574 4460 | Warmwasser It, Verbrauch

Summen pro Kategorie (im Eura)

Name

4460 | A | Betriebskosten (ALLE)
4460 | A | Betrisbskosten (APP)
4460 | B | Verbrauchskosten
4460 | C | Helzkosten

4460 | O | Rickiage

Summe

2026
253.438,02
2.430,00
7.200,00
6.130,00
10.240,00
22.000,00
3.800,00
305.238,02

2026
225.200,00
10.240,00
10.660,00
30,800,00
28.238,02
305.238,02
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4460 | A | Betriebskosten (ALLE} in Eura)

-
s41
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541
541

4460

E
702
T02
702

4460
E

1578
1574
1048

4460

1575
1048
1878
s

Name

7010 - Grundsteuer
7030 - Abfall

7050 - Aligemeinstrom 1)
7080 - Versicherung
7100 - Hausverwaltung
7110 - Hausbetreuung 7|
7160 - Brandschutz
7170 - Aufzug

7930 - Kamikehrer

8000 - Treuhandkonto
7960 - Haustechnik

Detailaufstellung

7130 - Instandhaltung & Klelnreparaturen
7961 - Haustechnlk Wellnessbereich

7116 - Winterdlenst 1
7111 - Glasreinigung
7080 - Photovoltakeinspeisung
7180 - Dach
7961 - Saunatechnik
7970 - Liftungen
7980 - Schwimmbadbedar!
Summe

| A | Betrighskosten (APP) fin £uro)
Name
7053 - Intemet | Appartements
7081 - Versicherung | Appartements
7052 - Strom | Appartements
Summe

| B | Verirauchskostan (i Eurc)
Name
7040 - Wasser/anal | W
7902 - Warmwasser /| W
7041 - Wasser/Kanal | AAP
Summe

| € | Halzkosten |in Eure)
Name
7900 - Heizung /W
7940 - Heizungstechnik
7920 - Messtechnik
7900 - Heizung / AAP
Summe

2.430,00
3.800,00
4.430,00
10.660,00

2026
6.400,00
1.700,00

800,00
22.000,00
30.900,00
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4460 | D | Rickiage (In Euro)

- Name 2026
541 2810 - Rucklage 5| 28.238,02
Summe 28.238,02

Zusatzliche Angaben

1)
¥}
3
4}

5}

7050 - Strom | Becarf 70.000 kWh p A

7110 - Reiigung, Anlag, g. Pocl- & Weiln mit Notfal-Anwesenhalt | Euro 12.560.00 trutio fir netto p M,

7116 - Winterdianst | Umfusst dis Aligemainfidche ink!. lan prividen Absteliplatzen (Neu!)

7900 - Helzung | Energie (Gas) | Bedar 260.000 KWh p A,

2800 | Rixkiage | Mindestiickiage gem. § 31 Abs 5 Wohnurgseigentumsgesstz 2002 der jiviche Ansparungsbetrag entspricht mit einem Durchschitiswert
von € 1,13 pro m* Nutzidche pro Monat der gesetzichan Grundlage.
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M Mausverealiung Gmbs, Wikeim.-Greil.Svalle 19+ 1592, B020 INNSBRUCK

An die
Eigentimer/innen
Bahnhofstrate §
6632 EHRWALD

Innsbruck, 04 November 2025

CBJ. 4460

HPARTNER

243212-313

IHR ANSP

PROTOKOLL

EIGENTUMERVERSAMMLUNG
EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstralte 5

BEGINN: 11.10.2025 / 10:00 Uhr
ENDE: 11.10.2025 / 13:00 Uhr
RAHMEN: Eigentimerversammlung
ORT: 6632 EHRWALD, Bahnhofstralte 5
TREFFPUNKT: Besprechungsraum [ Seminarraum
ANWESEND Eigentimer: it. Anwesenheitsliste &
Hausverwaltung: | H. Hausverwaltung GmbH
| H. Hausverwaltung GmbH
Sonstige: keine
HINWEIS | Aus Grunden dar bessaran Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbez
ncdlu | Die I ) f
1/18
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1 BEGRUSSUNG & ANWESENHEIT
_ beﬁ' 3t afle Anwesenden recht herzlich, bedankt sich fur das Erscheinen. Ersucht wird

durch die Anwesenheit mittels Unterschrift auf der Anwesenheitsliste zu bestatigen

Die Anwesenheit der gegenstandlichen Besprechung stellt sich wie folgt dar;

NUTZWERTE tias srtspricht PROZENT

\on den Gesamwutowaran & Parsdnlich LELY 3546 % v persdnlich oder durch eine Vertretung
Grundbach sind _ Bawimachigt 618 B9 s anmwesend
Bel glesen fohit oine B Mgung .. o 6:‘03 K 0ine Arvechnung st daber nicit mogiich
2um Basprechungs emin sind 656 057 % .+ Dicht arschionen,
NUTZWERTE Egenumergemeinschatt - GESAAMT 1819 100,00 %

2 TAGESORDNUNG

Fur den gegenstandlichen Besprechungstermin sind die nachstehenden Tagesordnungspunkte angekindigt.

0 Stant
1 Beguflung & Tagesordnung 1 Mt
2 Festsielung der Beschiussfahigkedt 10 Wetsten
3 Kautmannisch-Buchhalterisches YRS o Mecchumstoeg = Wt

* Entaverer Tir m EG zw Treppenhaus & Apparoment-Zugeng | Bascrlastsasung
4 Technisches * Grurdschengeeta g Eingreraung Randstafen - Haugtstalle | Beschhuasafissrg

* Arachaftung serierer SchiechohHaller | Beschhusafaisung

= Ahrsetior S5and 00 MEngel. widtirs VOO giwiies

* Nievonaung | Mitauhornen

5§  Legenschafisverwaltung . “.' 'M"w'”'""“ 0 Mmrort
o Asgemuniiche - Privattiche

6 Alltakiges
7 Ende i

e

Ein Handout wird verteilt und die Versammiung beginnt.

2118
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3 BUCHHALTERISCHES

Die vorausschaubaren Kosten fir das Kalenderjahr 2026 werden abgebildet und erldutert. Gemal Wunsch
der vorhergehenden Eigentimerversammiung erfolgen weiters fiktive Gegenilberstellungen,
* Ein Wohnhaus mit Appartementbetreibung und Hauptwohnsitznutzu i ohne Wellness-
bereich (also Pool und Sauna)
= Die Liegenschaft in Ehrwald als reguldres Wohnhaus ohne touristische Vermietung
* Die Mehrkosten der Liegenschaft in Ehrwald durch die touristische Vermietung
... daraus ersichtiich:
= ein Mehrkostenfaktor durch die fehlende Militrennung
(unsortierter Restmdlll ist ein sehr hoher Kosten-Verursacher!)

... daraus auch ersichtlich:

= die behordliche Auflage (Betriebsanlagengenehmigung)
der physischen Anwesenheit im Rahmen des taglichen Saunabetriebes
erfordert sehr viel Personaleinsatz (der Kostenausioser ist hier der Arbeitszeit-Einsatz)

7110 | Hausbetrewng 145.740,00 2550000 3500000 = 110.740,00
T111 1 Glasreinigung 3.950,00 00,00 385000
7116 | Winterdianst 14,400,00 200000 14.400,00
1130 | Instandhatung 1.000.00 250000 1.000,00
7160 | Brardschetz 7.000,00 & 000,00 7.000,00
T170| Personennitzug 325000 1.750.00 3250,00
7930 | Kamin 130,00 130,00 130,00
7960 | Haustechrak | Aligermein 1.500.00 198,00 1.500,00
7961 | Haustechnik | Schwimmbas 200000 00,00 2.000,00
£000 | Bankspasen 80000 300,00 800,00
‘B - e e SR - e
7040 | WasserAbwasser 7.700.00 2.400,00 7.700,00
B S OIS e ML N 5 SR - TR |
000 | Exwege / Gas /W 8.800,00 23.000.00 B.500.00
7900 | Ermrge | Gas ! AAP 11.000,00 -~ Ik, 18.000.00
7910 | Messiechnik 800,00 300,00 80000
1980 1.700.00 1.500,00 1 0o
i vmen 2 Yol R Bt = 5
7111 | Reinigung 0,00 000 0,00
7051 | Strom Appanemants 5.200,00 000 $.200,00
TOSZ | I-Nat Appactemants 550000 0.00 $.500,00
7081 | Verscherung m 5.200,00 €.100,00 5.20000
D Ricklege & e S i R

- z.n:'grgsruui.nmnwm mamm 3200000 2827802
L BUMME Wm—fﬂﬁ’m

TR
“ALE Detwge M EURO K WETTO

3/18
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Nachstehende buchhalterische Ansétze werden diskutiert,

CPOS - THEMA S BTRIE == s A
Bereits vor der Besprechung wird der Hausverwaltung zuge-

tragen, dass fir das gegenstandiiche Thema in der Eigenti-
mergemeinschaft beschréinktes Interesse an einer Anderung

besteht. Fur die Anderung des Aufteilungsschitissels wiirde es

eine 100% Zustimmung bendtigen — diese ist hier nicht mehr 7]
gegeben.

Demnach wird fir diesem Thema lediglich ein kieines Zeit-

fenster eingerdumt. Das Thema wird nicht mehr weiterverfolat,

Eine weitere Diskussion zum Millraum erfolgt zeitversetzt -

Punkt 5.3.

3.1 Miilkostenverteilung

Die Analysen der laufenden Kosten bzw. der 0.a, Vergleich hat
ergeben, dass wenn im Rahmen der touristischen Vermietung
auf den Wellnessbereich verzichtet werden wiirde, man ver-
suchen konnte, bei der Behdrde einen Antrag auf Privatnut-
zung Im Rahmen der Eigentimergemeinschaft zu stellen und
hierdurch eine Anderung der Betriebsanlagengenemigung zu
erwirken, Dies kénnte die Verpflichtung der physischen Anwe-
32  Wellnessbereich senheit / Saunabereitschafisdienst aushebeln. %]

Im gegenstandlichen Fall wirden die Appartement-Eigentl-
mer den Wellnessbereichs In den Online-Inseraten (AirBnB,
Booking, etc.) nicht weiter aktiv anbieten. Auch besteht die
Méglichkeit, den Wellnessbereich genereli nicht zu nutzen,
Die Eigentimer winschen diesen Vorgang picht, zumal der
Grund fur die Buchungsauslastung der Wellnessbereich ist!

Es qibt einen Vorschlag, die Saunabetreuung in Eigenregie
3.3 Saunabetreuung durch die Miteigentimer abzudecken. Naheres hierzu im u.a. %]
Punkt 5.4

Die umfassende Hausbetreuung wird durch dic I
abgedeckt. Der 5-Jahres-Vertrag ist bekannt.

Der verhaiinisméRige hohe Tarif resultiert aus der erheblichen
Anwesenheitspflicht und dem hohen Stundeneinsatz in der
Liegenschaft 6632 EHRWALD, Bahnhofstrale 5. Diese Situ-
ation ist mangels der vorgenannten Punkte aktuell unverén-
derbar,

Preisnachverhandiungen mit Lieferanten sind im Allgemeinen &
immer maglich, wenn ausreichend anbietende Unternehmen

am Markt vor vorhanden sind. Dies ist zum gegenstandlichen
Zeitpunkt in der Gemeinde Ehrwald und der nahen Umgebung

nicht der Fall.

Die Situation, dass die gegenstandiiche Haltung I N
gegeniiber immer vorwurfvoll wirkt, tut allen Betroffenen sehr
leid. In der Praxis funktioniert die umfassende Thematik erst
einwandfrei, seit [ c Koordination Ubaermommen
hat. Die Anwesenden bedanken sich nochmals ausdriicklich!

3.4 Hausbetreuung

418
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Es wird mindiich der Inhalt des Rundschreibens vom
04.09.2025 Rickstande — HKT Invest GmbH" besprochen.
Die Hausverwaltung zeigt auf, dass Abwicklungszeitrdume zu
vergleichbaren Themen in der Vergangenheit ca. 1,5 Jahre
angedauert haben,

In der Praxis werden die eingehoben Sondervorschreibungen

den Miteigentimern wiederrum buchhalterisch gutgeschrie-

ben. Solite zum Zeitpunkt der Gutschrift noch kein Zahlungs- [}
fluss aus einem anhéngigen Verfahren am Konto verbucht

sein, so verbleibt die individuelle Gutschrift in der jeweiligen
Kundenkontenbuchhaltung bis eine Auszahlung maglich ist,

3.5 Rechtsakt

Nach Voriiegen neuer informationen wird die Hausverwaltung
die Eigentimergemeinschaft mittels Rundschreiben informie-
ren, Da die Hausverwaltung nicht im Grundbuch vermerkt st,
wiére es auch denkbar, dass das zustindige Gericht die
Schriftstiicke direkt an die Grundbuchs-Miteigentiimer richtet.
Im gegensténdlichen Fall bittet das Verwaltungsbiiro um
wechselseitige Information,

Es gibt einstweilen keine Anderung / Verbesserung der finan- &

3.6 Reslmee zielien Situation!

Nachstehende technische Themen werden besprochen:
POS THEMA DETAIL STATUS

Bezugnehmend auf das Protokoll des Anwalts
MMag. Kapferer vom 03.10.2025 zur Besprechung vom
18.09,2025 beziglich der weiteren Vorgangweise der rechtii-
chen Abhandiung zur Mangeibearbeitung wird mitgeteilt, dass
ein Nicht-Weiterverfolgen der Mangelthematik angeraten wird.

Die Begrindung liegt zusammengefasst bei

den endsehanden Kosten (G Amwall, Sschverstindige) im
4.1 Mangel i Varhiltns : INFO
g:’mmﬁbaommm
der aklusllen Betriehs-Heizkosterrickstanda und
dar Bolastung durch das finanzierends Bankinatitul

Individuell steht es jedem Eigentlimer frel, eine rachtliche Wei-
terverfoigung zu veraniassen. Zumal dies auch kein Thema
der Elgentimergemeinschaft, sondem jedes einzelnen Eigen-
timers ist.

5718
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In einem Sachverstandigen-Gutachten wurde die Nelgung des
Plattenbelags im Welinessbereich beméngeit. Es entsteht
hierdurch stehendes Wasser mit erheblichem Potential der
(Aus-)Rutschgefahr fir Personen. Diese Situation stellt einen
dringenden Handiungsbedarf durch die Eigentimergemein-

Welinessbersich schaft im Sinne des Personenschutzes dar. |

Fasenbaisg Bis eine langfristige Lésung durchgefahrt wird, ist zumindest
die Anschaffung von Antirutschmatten als Sofortmanahme |
erforderlich. Dic[IN bictet die Anschaffung in Ei-
genregie und Weiterverrechnung an die Eigentimergemein-
schaft an, Die Freigabe erfolgt nach Priifung durch die Haus-
verwaltung.

42

Das davemnd stehende Wasser im Wellnessbereich sickert
‘WdieSiﬁmﬂugonunurdenPhﬂu\belag Friher oder
spater wird das abgesickerte Wasser den Plattenbelag ver-
mutlich anheben.

Jedenfalls wird das foigende Schadensbild beobachtet:

Es kommt immer mal wieder zu Tropfenbildung an der Decke
des Pooltechnik-Raums. Die Durchfihrung einer Leckortung
wurde hier umgehend eingeleitet.

Herr Schell teilt hierzu mit, dass es dahingehend nochmals
eine Besichtigung und ein Leckortungs-Protokoll geben wird.
- Nach Erhalt des Protokolls wird die Hausverwaltung dieses

der Eigentimergemeinschaft zur Durchsicht zur Verflgung
stellen,

Sollte hlerbei ein Bauschaden ersichtlich werden, so ist im
Sinne der Erhaltung der Gebaudesubstanz eine umgehende
Handlung erforderfich.

43 Undichtheit

Silikonfugen sind Wartungsfugen. Im Inneren der Immabilien
ist jeder Miteigentimer fiir die Silikonverfugung selbst zustan-
dig. Feuchtigkeitsschaden durch eine defekte Siikonverfu-
gung sind keine Leitungswasserschaden und somit auch nicht
durch den Gebdudeversicherer gedeckt, Die Eigentimerge-
meinschaft gibt hierbei die durch Elektrische-Wohnraum-Aus-
trocknung und Sanierung entstehenden Kosten ganz klar an
den Verursacher ab. In dem Sinne wird dringend angeraten,
diese Situation im Inneren der Immobitien laufend zu kontrol-

Walinessbereich g

Silikonfugen

Im Welinessbereich muss die Silikonverfugung einer wesent-
lich héheren Beanspruchung standhalten als in den reguldren
Wohnungen. Instandhaltungsarbeiten sind hier laufend erfor-
derlich!

Die erstellt ein Angebot Uber die Nacharbeitung

der onfugen. Die Hausverwaltung bemdht sich um ein al-
ternatives Angebot als Vergleich.

6/18
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w'i- 4 556°

Im Sinne der ordentlichen Verwaltung gemat §28 WEG wird
das Thema anschlieflend ohne weiteren groRartigen Zeitver-

zug beauftragt.

‘ Mﬁngel welche lediglich bestehen, jedoch nicht akut im Sinne |
‘ der Gebiudesubstanz sind oder ggf. in den Be-
reich der Verkehrssicherheit (resp. Thematik - Personenscha-
den) fallen, werden einstweilen nicht im Rahmen der ordenthi- |

chen Verwaltung nach §28 WEG behandeit. ‘ INFO

‘ Es besteht jedoch die Mogiichkeit, das aufiegende Mangel-
protokoll zur Ganze abzuarbeiten, sofern die einfache Mehr-
heit nach WEG dies im Sinne der nitziichen Verbesserung be-
schiieflen solite.

45 Méngel

Aulier Protokal!

I sben im Anschiuss an die
Versammlung noch eine Liegenschaftsbegehung vorgenom-
men

Im Welinessbereich sind u.a. einige Korrosionsstellen aufge-
fallen (vermutlich sufgrund des Spritzwassers und/oder der
hohen Raumluft-Feuchtigkel). Um diese Situzation nicht waiter
zu verschlimmem, wird hier ebenfalls eine Malinahme gesetzt

Fliesen-Schiene &

4.8 Kaorrosion

Die Schienen fixieren den vorhandenen Fliesenbeleg. Es ist
somit nicht angedacht, dis Schiene zu entfernen, sondem
mehr diese nachzubearbeiten

Die Vergabe erfoigt ebenfalis gemalt §28 WEG im Rahmen
der ordentlichen Verwaltung zur Schonung cer Substanz

vi18
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Aufier Protokoll
Auch die sich wiederholenden Abplatzungen und Abnutzun-

gen an den Kanten der Wande im Bereich der Einstiegs-Off.

Abnutzungen ~ nungen des Personenaufzuges u.d G. aufgafalien |

47 Kanten &

Winde Hierbei sind ebenso leufende Instandhaltungsarbeiten einzu-

planen. Dies kénnen z. B. Ausbesserungen mit Materfarbe, die
Anbringung von Kantenschutz-Schienen o,A. sein. Alle Erledi-
gungen belaufen sich auf die aktuelle optische Ausfihrung

|
3
|
|

S HAUSVERWALTUNG & TODO

Nachstehende verwallungskausale Themen werden besprochen:

POS THEMA DETAILS STATUS

Im Stiegenhaus bzw. auf der Aligemeinfliche befindet sich
nach wie vor privates Inventar der jeweilligen Bewohnerinnen.
Hierzu betont die Hausverwaltung emeut die Wichtigkeit der
Tiroler Feuerpolizeiordnung und fordert die Entfernung des In-
ventars zum schnelistméglichen Zeitpunkt,

Im Brandschadenfall kann der Nachweis von Inventar auf der

Aligemeinftéche eine Ablehnung der Deckung Uber den Folge-

schaden durch die Gebaudeversicherung bedeuten! Eine Ab-
Aligemeinflache & lehnung von Sachschaden ware sehr drgerlich — jedoch eine INFO
Brandschutz Ablehnung im Falle eines Personenschadens wére existenzi-

ell bedrohlich.

Eigentimerinnen, welche Ihre Immobilie/n vermieten, werden

um Weiterleitung dieser Information an deren Mieterlnnen ge-

beten,

51

Hinwels Battenebelricbene Rauchmelder in den privaten Im-
mobitien lragen zum Schufz des gesamtan Gebdudes bes. Dip
Adaptierung dieser wird angeraten, golifen noch keine vorhan-
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Die Eigentimer berichten Uber unangemessenes Verhalten
der Nutzer im Wellnessbereich, Genannt werden u.a. Situati-
onen wie Hineinspringen, sodass der gesamte Wellnessbe-
reich Uberflutet ist.

Diskutiert wird Uber eine Kamerainstallation. Beim Vorschlag
Wellnessbereich gibt es bereits Gegenstimmen, jedoch sehen die Eigentiimer 7]
Nutzerverhalten im Moment keine andere Lésung, um diese Situation in den

Griff zu bekommen. Alternatlv wird die Installation einer Ka-

mera-Attrappe vorgeschiagen.

Naheres wird unter den Eigentumervertretern besprochen. Die
Hausverwaltung erhélt ggf. Ansatzpunkte fiir eine schriftliche
Beschlussfassung.

5.2

Alternativ zur Anderung des Miillkosten-Aufteilungsschliissels
Uberlegen die Eigentiimer einen anderen Weg, die Kosten die-
ser Position zu reduzieren,

Zudem soll eine Informationstafel angebracht werden, weiche
Mdlistofie in welcher Tonne gesammelt werden dirfen. Even-
tuell gibt es hier seitens der Gaste Unwissenheit, da die Mill-
trennung in anderen Landemn zur Gsterreichischen Vorgangs-
weise abweichen kann.

In den Appartements gibt es prinzipiell Miilltrennstationen,
Die Gaste fihren die Milltrennung offenbar durch, lediglich
werde der MUl im Anschiuss durch das Reinigungspersonal
wieder zusammengeworfen und im Bereich der Restmilllcon-
tainer platziert. Der Betreiber, die Firma KeyOne muss hierbel
hinzugezogen werden.

53 [ Mimrennung Die Hausverwaltung kann ohne Beweismittel keine Rechnung
an Keyone verschicken, Bzw, wird Keyone eine solche Rech-
nung nicht annehmen. Die Aufwande fiir Abfall werden bei je-
der Jahresabrechnung flr jede einzeine Immobilie ausgewor-
fen. Dies wire ein Ansatz fir eine individuelle Verhandiung
zwischen Keyone und dem jeweiligen Miteigentimer als Auf-
traggeber.

Der Vorschlag Gber die Installation einer Kamera-Attrappe
wird eingebracht und diskutiert. Hierzu gibt es keine Gegen-
stimmen.

Die weitere Vorgangsweise dahingehend gestaltet sich wie
folgt: Hausintern soli das Thema nochmals besprochen wer-
den, Im Anschluss bittet die Hausverwaltung den Hausvertrau-
ensrat um Mitteilung einer konkreten Formulierung fiir die Er-
stellung eines Umlaufbeschiusses, Dieser soll die weitere
Handhabung beschliellen.

UBsS
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Die durch die Betriebsanlagengenehmigung entstandene Auf-
lage der physischen Sauna-Betreuung/Bereitschaft ist im Mo-
ment Uber den Hausbetreuungs-Vertrag durch die Firma
-abgedeckt Die EG ist 5-Jahves-Bindung eingegangen.

Die Appartementeigentimer haben sich einen Ldsungsvor-
schiag Gberieg. woicher curch NN
erkiart wird. Angedacht ist hierbei ein Bereitschaftsdienst in Ei-
genregie der Miteigentimer. Bewohnende Eigentimer waren
hierbei klar bevorzugt, da diese die Uberwachung in Eigenre-
gie und ohne den gegenstandlichen Betnebskostenantell bei-
bringen konnten. Die Appartementeigentimer wiedemrum
kénnten bei Eigenbuchung den Uberwachungszeitraum eben-
falls selbst abdecken oder fir den Vermietungs-Zeitraum, in
welc ine Anwesenheit besteht, einen Privatvertrag mit
der oder der Fa. Keyone abschiiellen, bei welchem
eine privale Entlohnung (alsoc nicht Ober die Eigentimerge-
meinschaft) erfolgen wirde. Die Abwicklung wiirde allerdings
organisatorische Hirden mit sich bringen.

Das Hausverwaltungsblro kann eine laufende Fluktuation des
Bereitschaftsdienstes nicht organisieren. Angeboten wird je-

doch:
* s konnte ein Plan erstelit warden
(8hnfich einem Reinigungsplan)
*  mil konkreten Terminvergaben
*  immer fir ein Kalenderahr im Vorhinein RS
« Beispial (Aufler Protokoll) Arbeits-
54  Saunabetreuung gruppe
Ty
wi L I ; 233200 101N
" ® w1 wsee waEm %]
w o ™ 3 02 030N LA
i = ™I BEXe Doiam
we - » 3 DQxoe 6o
LW e WO N
w 4 ™1 T7542008 63002008
o o T el T
w - » 2
wi - » =
wil " » 2
e »w w0
B A ~ - 3

Die Voraussetzung fur die Anderung ware u.a., dass
die I ;< geqenstandlichen Part vorzeitig aus der
5-Jahre-Bindung entldss eigt auf, dass ein Pilot-
projekt schwer anzubieten ist, zumal hierbei Arbeitsverhalt-
nisse und Versicherungen anhangig sind. Es musste also eine
grundsatziiche Entscheidung fallen, wobei sich

einstweilen nicht weiter duflern méchte, zumal zu dieser Be-
sprechung kein konkreter Vorschlag zum Monitoring vorge-
stellt wird,

Mﬂ etwa eine halbe Stunde lang diskutier,
eigt auf, dass die Besprechung bereits zeit-
lich Gberschritten ist. Es ergeht der Vorschlag, das Thema im
Rahmen einer Arbeitsgruppe zu besprechen. Die Arbeits-
gruppe soll mittels Rundschreiben ermittelt werden. Die frel-
willigen Tellnehmer der AG, werden in Folge den Eigentimer-
vertretern zur Terminverainbarung namhaft gemacht,
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Zur Thematik werden die Angetote der [ vrd der
vorgelegt. Die Eigentimer haben auch kiirzlich |

eine Visualisierung der - z:m Vorhaben erhal- |

ten. Diese liegt der Hausverwaltung zum Versammiungszeit-

punkt nicht vor,
Beschlusstassung:
Gestaltung ;
55 Randstreifen 1) Soll der Grinstreifen bearbeitet werden ja/nein? (]
straBenseltig . JAISES%
«  NEIN|11,2%
* ENTH.[2.7%
2) Ausfiuhrung / Wahl des Aufiragnehmers:
* OPPL|354%
. 29,8%
= ENTH.|9,5%
Beschlussfassung:
1) Anschaffung E-Skischuhtrockner fur § Paar Ski-
schuhe 1 Stuck fir 1,500,00 netto - ja/nein?
o JA1233%
Anschaffung *  NEIN|46,1%
56 Suischuhtrockner o ENinon &
2) Anschaffung Skischuhregal unbeheizt fir 10 Paar Ski-
schuhe fir 1.000,00 netto - jainein?
. JA|34.2%
= NEIN|165%
. ENTH | 18.2%
Im Stiegenhaus sind sehr viele Brandschutz-Zwischentiiren
verbaut. Direkt vor den Immobilien W2, W3 und B1 befindat
sich keine Zwischentire. Die I w(rde aus akusti-
57 Einbau von schen Griinden geme ein Element anfertigen, zumal hier der UBS
) Brandschutztiire Haupteingang vom Haus ist und dieser mit sehr viel Frequenz
in Verbindung steht. Die Hausverwaltung nimmt die Situatio-
nen mit Bildern zur Veranschaulichung fir eine schriftlichen
Beschlussfassung auf.
58 Parkplatz- Das gegenstandliche Thema wird auf einen spiteren Zeit- &
’ Beschilderung punkt vertagt.

Die Liegenschaft verfiigt im Moment noch Uber keine Haus-
nummer, diese wurde bereits bei der Gemeinde Ehrwald ab-
geholt, Im Rahmen der Versammiung wird der Ort fir die Mon-

69 |[oNoing tage der Hausnummer diskutiert.
Die Anbringung erfoigt durch die (I crtiang der
Bahnhofstralie unterhalb der Lampe im Eingangsbereich der
Liegenschaft.

1"/
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Da es haufig zu Fehl- oder Nichtzustellungen von Paketen etc.
kommt, wird der Vorschlag seitens Eigentimer in die Runde
gegeben, die Postkastenanlage auf die andere Gebdudeseite
zu montieren. Dieses Vorhaben ist mit Kosten und Arbeit ver-
5.10 Montage bunden. Die Eigentimer lehnen den Vorschlag ab. ]
' Postkastenanlage

Die Hausverwaltung hat ein Beschriftungsgerdt dabel und
bringt stattdessen im Anschiuss an die Besprechung beim Zu-
gang zur Liegenschaft entiang der Bahnhofstrafie einen dem-
antsprechenden Hinweis an,

Im Rahmen der Hausbetreuung durch die I .-
den Veranderungen suf Aligemeinfidchen umgesetzt (Umge-
staltung Besprechungsraum, Anbringung Lampen, ..).
Die Hausverwaltung hat die Rickmeldung seitens einiger Ei-
gentiimer erhalten, dass derartige Vorhaben vorab bespro-
chen werden sollen. Dieses Thema wird in die Runde gege-
ben. Beschlussfassung:

1) Ruckbau Tisch, Couch, Kronieuchter, Teppich, beige
Stihle, etc. gewlnscht - janein?

o JA493%
*  NEIN|17.4%

3 * ENTH.|2.7%
Aligemein-: =]

P Die IS -<igt Verstandnis und wird dies kinftig be-
rUcksichtigen. Das platzierte hochwertige Inventar war aus ei-
nem anderen Ausstellungsraum und wurde kostenfrei zur Ver-
fugung gestellt. Jedenfalls war damit keine bose Absicht ver-
bunden, Der Deko-Auftrag (Eigentimerversammiung 13.04,2024 / Pro-
fokol 28.06.2024 - Punki 2D) wird in diesem Zusammenhang zu-
rickgezogen - flr derartige Anschaffungen soll eine klare
Richtlinie her.

511

Dies soll kiinftig so stattfinden, dass die Hausverwaltung zu
einer bestimmten Malinshme eine Beschrelbung inkl. Foto
durch die I --halt und im Anschluss der weitere
Vorgang geplant wird,

Der Schilisselschalter am Eingang entlang der Bahnhofstralle
wird haufig beschadigt und lockert sich dadurch vom Mauer-
werk. Die Familie Schell wird einen Sicherungsbigel mit Ab-
schrégung an den Seiten Ober den Schilsselschalter anbrin-
gen. Die Situation wird ahnlich der nachstehenden Skizzierung
aussehen: %)

Der Kostenaufwand betrégt grob Euro 150-
200,00 netto ~. Die Hausverwaltung bedankt |
sich fur die Umsetzung. \

Schlusselschalter

512 Defek
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Geschildert wird, dass nach wie vor einige Fachfirmen unan-
gekindigt die Liegenschaft betreten, um etwaige Reparaturen

durchzufilhren. winscht eine Freigabe dieser Ar-
beiten mittels vor Ort. Hierzu wird mitgeteilt, dass

513 Zugang Fachfirmen sich Anfahrtstermine oft offenlassen und diese mit )
? Handwerker Anfahrten an umliegende Liegenschaften verbinden. Auch

werden seitens der Hausverwaltung lediglich Rechnungen
freigegeben und bezahlt, zu denen auch ein Auftrag vorliegt.
Jedenfalls wird bestatigt, dass bel (unkontrollierbaren) Regie-
Leistungen anders verfahren wird!

EIGENTUMERVERSAMMLUNGEN

merkt an, dass es sinnvoll wiire, Key One ebenfalls zu den jéhrlichen Eigenti-
merversammiun einzuladen. Die Hausverwaltung hétte hierbei im Vorfeld eine ,Ausiadung” ausgespro-
chen eigt auf, dass Keyone von jedem Miteigentimer, welcher einen Aufirag mit Keyone
hat, als EigentUmervertreter eingesetzt werden kann

EIGENTUMERVERTRETER

Es ware auch moglich, dass bei den individuellen E-Mail-Korrespondenzen bel den jeweiligen Miteigentimern
eine zweite oder dritte E-Mail-Adresse hinterlegt wird, Hierbei wirde der Eigentimervertreter, ggf. Keyone,
Untertagen wie Vorschreibungen, Protokolle, Einladungen o A. immer automatisiert erhalten. Bislang liegt der
H. Hausverwaltung GmbH eine Vertragsgrundlage, Bevollmachtigung o.A. zur direkten Auskunft mit Keyone

jedoch nicht vor,

SCHLUSSELAUSGABE

Die Betreiberfirma K. hat kirzlich seitens der Hausverwaltung weitere Schiissel fir Appartements bzw. Wi-
schelager angefragt. Aus vorgenanntem Grund ist das Verwaltungsbiro dem jedoch nicht nachgekommen
Die gewtinschie Vorgangsweise wird daher hinterfragt. Die Appartement-Eigentimer halten direkte Rickspra-
che und hinterfragen den Bedarf nochmals. Das Thema wird durch die Hausverwaltung bis zum Erhalt einer
Weisung nicht weiterverfoigt.

gamaliger Roeotr

Sar Protcked! | A camalips Lbeegunys Servica der Dachraum
zur Verfugung pestall. Prinzoiell wiirg 2 B o A8 vvbabon Im Zuge der Lisgansahufs
begohung wurcs der Zusts

Die Hausverwaltung bedankt sich fUr die gemeinsame Zeit und beendet die Besprechung um ca. 13:00 Unr,

Fiir das PROTOKOLL

BEILAGEN
Arwesenhetsisto
Beschiussinformaticn
Einspruchsfristen
Divarses

one>
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Hinwels | Gemall der Novelle des Wohnungseigentumsgeselzes (WEG) 2022 geltan seft 01. Juli 2022 fur die
Beschiussfassung in der Eigentumergemeinschalt folgende neue Bestimmungen.

Fur einen Mehrhensbeschiuss der Wohnungseigentumer ist

a) entweder die Mehrhell alfer Miteigentumsanteile {wie tisher)

odaer NEU:
b) die Mehrheit von 2/3 der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhiéilinis der Mitei-
gentumsanteile/Nutzwerte
erforderiich.

Im Fall b) muss die Stimmabgabe auRerdem zumindest ein Drittel aller Miteigentumsantele ereichen (WEG
2022).

Aufgrund dieser Anderung ist es daher auch mdglich, eine Mehrheit zustande 2u bekommen, wenn die Mehr-
teit der Miteigentimerlnnen an der Abstimmung nicht tednimmt. Wir iaden Sie daher recht herzlich zu lhrer
aktiven Stimmabgabe ein

1718
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Hinweise zum gegenstindlichen Beschluss

Beschlussanfechtung

Jeder Wohnungseigentumer kann den gegenstandiichen Beschluss der EigentUmergemeinschaft mit einem
gegen die Ubrigen Wohnungseigentumer zu richtenden und beim zustandigen Gericht einzubringenden Antrag
anfechten,

Mafigeblich fiir den Beginn der Anfechtungsfrist ist der Anschlag des Beschiusses im Haus (Siehe dazu §24
Absatz 5 Wohnungseigentumsgesetz 2002) Die Anfechtung muss spatestens am letzten Tag der Anfech-
tungsfrist beim zustandigen Gericht eingelangt sein.

Fristenlauf
Das Ergebnis des gegenstandlichen Beschlusses wird den Miteigentimern am 04. November 2025 mitgeteilt.
An diesem Tag beginnt die Anfechtungsfrist

a) Wegen formeller Mangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit im
Sinne des § 24 Absatz 6 Wohnungseigentumsgesetz 2002 betragt die Anfechtungsfrist einen
Monat.

b) Bei einem Beschluss. der Malinahmen der aulerordentlichen Venwaltung an aligemeinen
Teiten der Liegenschaft betrifft, kann der Beschluss zusitzlich nach § 29 Absatz 1 WEG 2002
aus inhaltlichen (= materiellen) Grunden angefochten werden. Die Anfechtungsfrist betréigt
dafir drel Monate. Sofern ein Miteigentimer von der beabsichtigen Beschlussfassung und
von dessen Gegenstand nicht ordnungsgemaf verstandigt wurde, betrigt die Frist fiir die An-
fechtung des Beschlusses sechs Monate.

Wirkung der Beschlussanfechtung

Einer Beschlussanfechtung bei Malinahmen der ordentlichen Verwaltung kommt keine aufschiebende Wir-
kung zu. Das bedeutet, die Wirkung des Beschlusses tritt sofort ein.

Einer Beschlussanfechtung hinsichtlich Mainahmen der aufierordentlichen Verwaltung kommt aufschisbende
Wirkung zu, sodass ein soicher Beschluss erst nach Rechtskraft volizogen werden darf und nicht sofort wirk-
sam ist,

Hinweis

Sofemn ein Miteigentimer diesen Beschluss belm zustandigen Gericht anfechten sollte, ersuchen wir um Uber-
mittiung einer Kopie des betreffenden Antrages, da wir sonst méglicherweise nicht rechtzeitig Kenntnis von
der Anfechtung erfangen und hinsichtiich der Erteilung von Auftrigen zur Erfillung des Beschiussas reagieren
kénnen. Ebenso bitten wir um Bekanntgabe, falls ein Anfechtungsantrag im Haus aushangen sollte.
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M Hausatwallung GendiH, Wikwim-Gresl-Stralle 19+ 153, 6020 INNSBRLICK

An die Eigentumer/innen der EG
Bahnhofstralle 5

6632 EHRWALD
OSTERREICH

Innsbruck, 28. Juni 2024

OBJ. A46¢

PROTOKOLL

EIGENTUMERVERSAMMLUNG
EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstrafie 5

BEGINN: 13. April 2024 | 10:00 Uhr
ENDE: 13. April 2024 / 13:40 Uhr
RAHMEN: Eigentimerversammilung
ORT | TREFFPUNKT: 6632 EHRWALD, Bahnhofstralle 5 | Aufenthaltsraum
ANWESEND  Eigentumer: It. Anwesenheitshste &
Hausverwaltung: | H. Hausverwaltung GmbH
| H. Hausverwaltung GmbH
Sonstige: kemne
HINWEIS ‘ skl bei Ps enbezaihnunoen | ¢ i
Seltle 1715
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BEGRUSSUNG, ANWESENHEIT & TAGESORDNUNG

ANWESENHEIT

begrift alle Anwesenden recht herzlich, bedankt sich fur das Erscheinen. Ersucht wird, die
wesennelt mittels Unterschrift auf der Anwesenheitsliste zu bestatigen.

NUTZWERTE » wntspricht PROZENT
1

Von cen Gesamtndtzmverten t 29 Ll parsdrich oder eurch slse Vertretung
Grundtuch s anweseny
Zum Besprochongsidmin snd 528 20 % .l erschienen.
NUTZWERTE  Bgontimergemenschaft - GESAM Y 50 o000 %

Die Eigentumergemeinschaft ist somit fiir die EigentUmerversammlung beschlussfahlg, sofern keine Einstim-
migkeit erforderlich ist.

TAGESORDNUNG
Fir den gegenstandlichen Besprechungstermin sind die nachstehenden Tagesordnungspunkte angekindigt.

1 Begrifiung & Vorstellung der Tagesordnung Feststelung des Beschiussfahigkelt 10 Minuten
2 B oded & H g Yorkag doech _,, : 45 Minuten
3 Bauméngel & Kammunikation Bautrager ;9;“‘“ G Uber die weitere Vor- 30 Minigen
4 Eigentimerveriratar : Hausausschuss Verfigungsbetrag € 5000,00 p.a 10 Minutén

Beschiussiassung (100%)

Kostervoranschiag Pos. 1)
5 Bewasserung der Aullenanlage Beschhusst, (M 15 Minuten

Anschaffung 3 Stick Parzonkiubel inkl, Schitfs-
10 Minuten

taven & Bodenbefestigung
& Anschafung Heckenbepflanzung als Parkglatz-  Deschiussfassung (>50%) 4

abgrenzung, Laufmeter ca, 34m

Aufielungsschitissel Betriebsioston
3 i Beschlussiassu
T Mukl, Wellnessbersich, efc. ng (100%) 30 Minuten
8 Altaliges & Ende Gedankenaustausch von div. Thamen 20 Mnuten
Sets2/15
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2 BETREIBERMODELL & HAUSBETREUUNG

Fur die gegenstandliche Versammiung stellen die Finanzen keinen eigenen Tageserdnungspunkt dar.
Kurz wird das Verhalten der Vorschreibungen angemerkt.

- ngsli :
Zusammenfassung

Geiammmmen

Netio Saoe Brums
4400 | A | Betnabakosten (ALLE) 14727560 N HLe 122836
4250 | B | VerSrauchshosten 1870 imnse 216096
4450 1 C | vaithogien 1843340 368664 2212004
44501 1 | Bckage 1493336 0.00 1599536
Sondenvarscireitung LR 74¥ <] 136083 78248
60| A | Batrstskoxton (Appatternenta) 384000 708,00 460808
Seodervarschretong 20% 1823m2 7678 220058
Gesamisarmume 197. 72600 19.426,5% 227.15384
Dyver 0 % 1599336 o 1959338
Davon 106 CURL LT 691902 7610703
Davon 20N 117254552 120753 13508445

Die Jahresabrechnung 2023 wird erstmals die genauen Verbrauchsinformationen der einzelnen Immobilien
aufzeigen. Hierfir wird die Techem Messtechnik GmbH eine digitale Messgerate-Ablesung und eine Abbil-
dung der Verbrauchsdaten erstellen,

Diese Daten werden in die Buchhaltungs-Software der Hausverwaltung initiatisiert. In Folge entsteht die Jah-
resabrechnung 2023,

Zum Zeitpunk! der Versammiung fiegen der Hausverwaltung die Daten der Techern noch nicht vor, wodurch

auch die Jahresabrechnung 2023 noch nicht an die Miteigentiimer Gbergeben werden kann. Fiir die Jahres-
abrechnung 2023 wird eine Nachzahlung in einem haheren Ausmall prognostiziert

Jahres-Vorschreibungsliste 2024 / alle Einheiten:

Zusarmmenfassung

Uesanstusime

Netto S Brutto
4400 | A | Beviwbsknaten (ALLE) Neanm 3349020 248 387,48
4460 | A | Beribigkovian (Appariementa) 182695 3asiee 117264
440 | B ) Vesbrauchakosten 200004 00w 230072
4450 1 C 1 Melkopien 3%.50078 T 805 4740024
L4460 | 0 | Ricklagn 6 4% 00 Goa 2048600
460 | A 1 Strombkacton WPY WP W3 5996 13692 83988
Cerantsumme 020829 45.684,84 Mesnmn
Qaven 0% 2648676 000 26,886 76
Daven 10 % 9583950 058404 10582254
Davon 30N 18050072 3510080 62

Fir die Jahresabrechnung 2024 wird ein ungefahrer Ausgleich von Vorschreibungen und Abrechnung prog-
nostiziert.
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ist nun seit mehreren Monaten Ober die detaillierten Arbeitsschritte des Hausbetreuungsumfan-
ges im Bilde und kann dementsprechend zu vielen Punkten ein Feedback geben. Im Anschluss an die Be-
grifiung wird das Wort an _%ergeben zur Erlduterung der Hausbetreuungs-Thema-
tik, Hierbe: wird aufgezeigt, welche Tatigkeiten im Rahmen der Hausmeistertitigkeit erledigt werden. Auch
Fragen der Anwesenden werden direkt beantwortet.

POS THEMA DETAIL STATUS
Die Brandschutztir des Hauszugangs ist mit einer Elektrofunk-
tion ausgestattet, Leider ist diese sehr stéranfélig und verur-
sacht laufend Kosten fiir die Eigentiimergemeinschaft. Hinter-
fragt wird, ob es gesetzlich gestattet ist, die Elektrofunktion die-
ser Tur zu entfernen.

2A Brandschutztir Aulier Protokoll | Der beaufiragte Brandschulzbeaufiragte, die /
Eingangsbereich hat wie vermute!
migeteill, dass die Elekiro-Funktion fir einen ggf. barmerefreien
Zugang im Sinne des Behindertengieichsteilungsgesetzes
ware. Mif dem Brandschutz hat der elekirische Antrieb nichls zu
tun. Aus brandschutztechnischer Sicht ist eine AuBlerbefrieb-
nahme somit in Ordnung. Der Panikbeschiag und ein ungehin-
derier Fluchlweg miissen jederialls bleiben!

A\l
. \ \
\ \

o

Erlautert wird, dass die Betreuung des Pools mit der Sauna und
des gesamten Wellnessbereichs arbeitsintensiv ist.

Darunter fallen u.a. die Kontrollen der Wasserwerte im Pool.

28 Betreuung

Welinesetersich  Auch im Fall von Defekten muss schnell gehandelt werden — v

teilweise wird auch nachts um 02:00 Uhr, 03:00 Uhr, etc. gear-
beitet, um die Funktion tagsiiber bestméglich gewihrieisten zu
kdnnen,

Ein Mehraufwand wurde hierbei nie verrechnet.
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Im Welinessbereich befindet sich ein rutschiger Fliesenbelag -
Rutschgefahr die Anwesenden haben bereits mehrmals ausrutschende Per- /
Welinessbereich sonen beobachtet - diskutiert wird eine Behebung dieser Situa-

tion. Eine konkrete Losung ergab die Diskussion nicht.

Zur kreativen Gestaltung der Allgemeinfidchen hat [
I 5f eigene Kosten / teitweise auch leihweise Dekoration
im Haus bereitgestellt (Sofa im Aufenthaltsraum, saisonale De-
koration fir Fensterbdnke, Vorhinge, etc.).

2C

Die monatichen Ausgaben zu diesem Punk! betragen pro Mo-
nat ca. Euro 200-300,00. Hierzu der Vorschlag, ob diese Kosten
auf die Eigentlimer aufgeteilt werden — dies wéren pro Eigenti-
mer ¢a. Eurc 6,00 (+/- nach Nutzwerten) pro Monat.
2D  Dekoration v

Diese Ausgaben sollen nicht fir notwendige Aufwendungen wie
Anti-Rutschmatten, Reparaturmaterial 0.4. ausgegeben werden
- sondern ausschhieBlich fir Dekorationsmateriatien.

Es wird gewlnscht, dass die Hausverwaltung dies in einer eige-
nen Aufwandsposition ausweifit und (ber das Treuhandkonto
fakturiert.

Alle Anwesenden sind einverstanden!

Die Militrennung im Haus funktioniert nicht wie vorgeschrieben.
Der finanzielle Aufwand fir eine fehlende Milltrennung ist nicht
zu unterschatzen I b=miint sich um eine geringfigige
Korrektur vor der Abfuhr.

Herr Schell bringt die Uberfillten Tonnen zur Entieerung zur
Milideponie — durch die fehlende Mulltrennung sind die Tonnen

2E  Abfal sehr schwer und konnen nicht durch eine Einzelperson entieert v

werden. Bislang gab es Hilfestellung von Mitarbeitern der Miili-
deponie — diese wird kiinftig nscht mehr angeboten, Ein Tonnen-
tausch zu mehreren kleinen Tonnen soll erfolgen, sodass eine
Entleerung fiir eine Person mdglich ist

Alle Anwesenden sind hier ebenso einverstanden!

Durch die Betreiberfirma Keyone wurde ein Elektriker fur die Lie-
genschaft beauftragt, Offenbar wurden durch diesen uner-
wunschie/nicht effektive Tatigkeiten verrichtet,

Die Hausverwaltung hat hierbei keineriei Kenntnis. Auch wurde
kein finanzieller Aufwand durch das Treuhandkonto der Eigen-
timergemeinschaft verrechnet.

Elektriker /

2F  Haustechniker-  Fesigehalten wird, dass der Gewahrleistungsanspruch gegen- v
KEYONE iiber dem Ausfihrenden, der ﬂ
bei unsachgeméler Anderung an der Elektronstallation verfailt,
Es wird auch angemerkt, dass die Eigentimergemeinschaft le-
diglich konzessionierte Fachfirmen beauftragt. Das Risiko Gber
einen Personenschaden spricht in keinem Fall fir eine .gins-

tige® Arbeitsleistung durch einen bemdhten Handwerker ohne
Fachkenntnisse.
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BETREIBERMODELL | IST-STAND

Die NG Miteigentimer von ener immobilie zur Hauptwohnsitznutzung und ebenso einer Immo-
bilie zu gewerblicher Vermietung, Dahingehend werden die Interessen beider Fronten verstanden. Fir die
kanftige Zusammenarbeit wurde ein Konzept tber die Betreibung durch dic I 2nst2t durch einen
Drittanbieter erstelit

In Bezug auf die Hausbetreuung der Allgemeinfidche wére hierbei sine Kastenreduktion von ca. 30% aufgrund
von Arbeitszeiteinsparung moglich

Die Anderung der Belreiberfirma obliegt jedem einzelnen Mitelgentiimer. Dies ist kein Thema der Eigentiimer-
gemeinschaft. Unabhangig der Elgentiimergemeinschaft hat hier jeder Miteigentimer ginen Privatauftrag an
einen Betreiber erteift. Diese individuelien Vertrége sind nicht aneinandergebunden. Eine Anderung steht fe-
dem einzelnen Betroffenan frei

Frau Fteih in Vertretung fir zahlreiche Miteigentiimer in der Besprechungs-
runde mi, dass ein cemenisprechendes Angebot seitens der MMM <instveilen nicht angenommen
wurde. Bei der Liquiditatsberechnung wirde hier ein negatives Ergebnis gegeniber der Berechnung von

KEYONE vorliegen. [N teilt mit, dass dies nicht der Fall ist und eventuell die Darsteliung missverstan-
den wurde

Erfahrungemaf merkt die Hausverwaltung an, dass Betreibermodelle mit einer persaniichen Betreuung mehr
Erfolg und Zufriedenheit aufzeigen als eine ausschlieflliche Online-Betreuung

mwsrd mit den anderen Appartement-Besitzern (ber die allgemeine
nzuinedenheit sprechen. Der gegenstandiiche Punkt wird auf einen eventueilen spateren Termin vertragt.

HAUSBETREUUNG | RESUMEE

In den letzten Monaten waren seitens der umfassenden Hausbetreuungs-Tatigkeitan ain enormer Arbeitsein-
satz und Zeitaufwand gefragt.

* Die Liegenschaft verfigt (ber viele verbaute technische Einrichtungen.
*  Der vorhergehende Hausmeister hat Missstande hinterlassen
* Es gibt in Kooperation des Betreibermodelles Ungereimthedten

Es war daher bislang keine Kostenreduktion in der betreffenden Aufwandsposition moéglich, Die bisherigen
Leistungen von h und seinem Team sind Jedoch nachhaltiy. Uberlegungen werden so getroffen,
dass (wenn méglich) kein Folgeeffekt aufiritt

- |
Auch wenn der Betreibervorschiag bislang nicht angenommen wurde, st Il i» sigenem Interesse ais

Miteigentumer an einer Reduktion der Autwandspasition Hausbetreuung interessier. Es wird der Eigentiimer
gemelnschaft daher wie folgt angeboten

* In beiden Fallen wirde auf eine gesetziche Indexierung in Rahmen der Verragszed fremwillig verzichtet werden
= Ausgenommen hierbei - de Leistung der Saunabetreuung, weiche in einer separaten Aufwandsposition abgebil-
c¢et wird
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Die Anwesenden teilen mit, dass bei der Entscheidungsfindung lediglich die 5-Jahres-Option herangezogen
werden soll, Im Rahmen der Eigentimerversammiung (Anwesenheit 70,97%) sind 49,15% fur die Anderung
(JA), 21,82% einstweilen gegen eine Anderung (NEIN) und 29,03% enthalten sich aufgrund der Abwesenheit
Die erforderliche einfache Mehrheit konnte einstweilen nicht erreicht werden,

Auier Protokoll | Nachstehende Eigentiimer machen von lhrem Recht Gebrauch, eine Bevoliméchtigung bin-

nen 14 Tagen nach der Versammiung abzugeben und beauftrager | " o= ofizietien Stimm
abgabe

Das adaptierte Ergebnis der Abstimmung stelit sich daher wie folgf dar- 69,70% (JA), 21,82¢ 6,48
(ENTHALTUNG). Die sinfache Mehrholt wurde nun emeicht. Die Anderung erfolgl ab dem Intervall 06/2024
Die Hausverwaltung erreicht nach der Versammiung eine Anfrage

limmen vertreton

3 BAUMANGEL & KOMMUNIKATION BAUTRAGER

Aus Zeitgrinden wird der gegenstindliche Tagesordnungspunkt einstweilen vertagt

4 EIGENTUMERVERTRETER

Der Kreis der Eigentiimervertreter besteht derzeit aus den nachstehenden Mitgiedem:

- /

Die aktuellen Eigentimervertreter wurden nach §22 WEG per 16.08.2023 bestelit.

3

Die Beschlussfassung Uber einen eventuelien Verfigungsbetrag wird einstweilen ver- x
tagt und ggf. in den nachsten Besprechungstermin ermeut aufgenommen,
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Im Zuge der Besprechung wiinschen die Eigentiimervertreter, einige Worte zu den Er- /
ledigungen des vergangenen Jahres zu sprechen,

Die Hausverwaltung erwdhnt hierzu auch, dass sich ein positiver Effekt durch die /
Eigentimervertreter auch gegeniiber der Zusammenarbeit gezeigt hat.

Die Hausverwaltung bedankt sich die SEPA-Einzugsermichtigungen und Zustim-
4E  mungserkldrungen fir den digitalen Schriftverkehr, welche eine erhebliche Arbeitser- /

leichterung darstellen.

5 BEWASSERUNG DER AUSSENANLAGE

Die Anwesenden erldutern, dass die AuBenwasser-Anschilsse nicht hauptsachlich der Pflanzenbewasserung,
sondern auch der Militonnenreinigung u.a. dienen sollen. Eine Adaptierung ist aus Hygienegriinden unerldss-
lich.

Demnach kann die Umsetzung im Rahmen der ordentlichen Verwaltung erfoigen. Die Hausverwaltung beaut-

tragt das Angebot der Firma STOLZ Gber Euro 5,621,99 netto (sofern nicht binnen 14 Tagen eine gunstigeres
Installateur-Angebot vorliegt), weiches die Eigentimer als Beilage zur Einladung erhalten haben.

6 BESCHLUSSFASSUNG ANSCHAFFUNGEN

Pflanzenkibel
Es wurden Probe-Elemente im Welinessbereich aufgestelit. Alle Anwesenden konnten diese besichtigen.

Im Rahmen der Besprechung erkldren sich alle Anwesenden mit der Anschaffung von 3 Stick Planzenkiibel
inkl. Schiffstauen & Bodenbefestigung einverstanden (Entscheidung = 70,97% JA).

Heckenbepflanzung

Die Diskussion zur Anschaffung der Heckenbepflanzung als Parkplatzabgrenzung soll bis auf Weiteres vertagt
werden.

7 AUFTEILUNGSSCHLUSSEL BETRIEBSKOSTEN

Anwesende sind der Meinung, dass anstatt dem gesetzlichen Aufteilungsschiissel hierbei auf die Positionen
Hausbetreuung, Wellnessbereich, Abfall, Brandschutz, etc., auf welche die gewerbliche Vermietung einen
mafgeblichen Einfluss nimmt, ein Verteilungsverhalten von 65 - 35 oder 70: 30 in etwa angewendet werden
sollte.

Es findet eine rege Diskussion zum aktuellen Vertellungsverhalten der Betriebskosten statt.
Die Hausverwaltung bietet an der Stelle an, zwei Kalkulationen fiir die Eigentimergemeinschaft anzufertigen.

*  Wohn- & Appartementhaus
*  Wohnhaus

Aus den entstehenden Summen kann eine seridse Differenz fir einen eventuelien abweichenden Aufteilungs-
schiissel herbeigefuhrt werden
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Es wird vereinbart, dass dieser Vorschlag unter den Hausvertravenspersonen diskutiert wird, Ggf. erhilt die
Hausverwaltung in Folge eine Weisung zur Vorbereitung einer Beschlussfassung. Hierbel wird zu beriicksich-
figen sein, dass der Entwurf des Beschlussformulars fir eine spitere Grundbuchseintragung Gber die Haus-
verwaltung mit einer Rechisvertretung abgestimmt wird,

Es wird noch erwahnt, dass die Anderung von Auftellungsschiiisseln bzw. deren Beschlussfassung einem
einstimmig positiven Ergebnis bedarf.

Alle Anwesenden sind mit der Vorgangsweise einverstanden.

8 ALLFALLIGES

Nachstehende Themen werden besprochen.

Im Stiegenhaus bzw. auf der Allgemeinfiache befindet sich nach
wie vor privates Inventar der jeweilligen Bewohnerinnen, Hierzu
betont die Hausverwaltung emeut die Wichtigkeit der Tiroler Feu-
erpolizeiordnung und fordert die Entfernung des Inventars zum
schnelistmoglichen Zeitpunkt.

Im Brandschadenfall kann der Nachweis von Inventar auf der All-
gemeinfldche eine Ablehnung der Deckung (iber den Folgescha-
8A Allgemeinfidche &  den durch die Gebdudeversicherung bedeuten! Eine Ablehnung
Brandschutz von Sachschaden wére sehr drgerlich — jedoch eine Ablehnung
im Falle eines Personenschadens ware existenziell bedrohlich,

INFO
Verursacher-Verpflichtung!

Eigentimerinnen, welche lhre Immobilie/n vermieten, werden um
Weiterleitung dieser Information an deren Mieterinnen gebeten,

Hinwes: Ravchmeider In den privaten immobiten lréaen zum
Schilr ves i an Gebdiudes bel, Die Adaptierung dissar wird

angeraten, sollen noch ksing vorhanden sein

ALLGEMEINFLACHE

Seit jeher hat die Winterdienst-Firma MADER den Auftrag, die
Allgemeinfidchen der Liegenschaft vom Schnee zu befreien bzw.
eine Tauwetterkontrolie mit Streuung zu erledigen, Basis ist der
§93 der Strallenverkehrsordnung (SIVO). Auch wurde vereinbart,
dass bel erheblichem Schneefall die Schneelasten zwischenzeit-
lich auf 2-3 ,Gésteparkplétzen®” zwischengelagert werden kén-
nen, zumindes!, solange dies ausreichend ist. Dies bezieht sich
auf den maschinellen Winterdienst — eine handische Réumung ist

88 Winterdienst hier nicht berlicksichtigt, Tz?)g?

2Zu dem war bislang vereinbart, dass bei Gefahr fir Leib und Le-
ben (z.B. AuBenstiege zwischen der Ebene Parkdeck und der
Ebene Haupteingang) dieser Bereich vom beauftragten Haus-
meister zu sperren ist.

PRIVATFLACHEN

Jeder vorhandene Absteliplatz ist prinzipiell eine Immobilie, wei-
cher grundbucherfich Uber einen Eigentiimer verfugt, Kein Ab-
stellplatz ist hier eine Aligemeinfidche.
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Jeder Miteigentumer ist prinzipie!l fir die R&umung des privaten
Steliptatzes selbst verantwortiich,

UNKLARHEITEN

Im Zuge der Rechnungsdurchsicht wurde auffaliig, dass die ge-
samten Schneerdumungskosten mit der Hausverwaltung Uber
das Konto der Eigentimergemeinschaft abgerechnet wurden
(Aligemeinflachen sowie Privatstelipiatze It. Text). Die Hausver-
waltung hat allerdings keinen Zusatzaufirag fir die R&umung der
privaten Steliplatze erteilt.

Die Anwesenden erlautern, dass die Firma Mader jene Steflplitze
raumt, zu welchen er mit dem Schneerdumgerst hinkommt.

Der weitere Vorgang hierzu ist wie folgt geplant:Eein Gesprach
2wischen Hausbetreuungsﬂma#l-lausvamafwng und der
Firma Mader soll erfolgen und Kiarheit schaffen. Die Zustandig-
keitsbereiche mussen eindeutig geklan werden.

Auler Protokoll | Ber einer Riickfrage an die Firma Mader ectiiell
die Hausverwaltung die Rickmeldung, dass m Dezember 2023
ein Angebol libermittelt und dleses dureh einen Herrn freigage-
ben worden seoi. Nunmehr waren im Herbst 20232 ausschiiefilich
Frauen fur das Hausverwaltungsbiiro tétlg, Es sieht doher so aus,
als hatle sich ein Dnitler fir den Hausverwaller ausgegeben bzw
wegt aln Missverstandnis vor

Die Hausverwaltung hinterfragt, ob ein zweiter Besprechungster-
min speziell fur die Jahresabrechnung 2023 gewiinscht wird.
8C EGV 2024 v
Die Anwesenden mochten den Erhalt der Abrechnung abwarten
und kommt bei Bedarf aktiv auf die Hausverwaltung zu.

Immer wieder kommt es vor, dass Rauchen am Balkon zu Asche-
verschmutzung auf den darunter liegenden Balkonen fihrt.
Diskutiert wird die Anschaffung von Aschenbechemn.

Eine feste Montage am Mauerwerk stellt eine Verdnderung des
8D  Aschenbecher auBeren Erscheinungsbildes dar und bedarf einer 100% Zustim- v
mung durch die Eigentimergemeinschaft.

Zur weiteren Abkidrung sollen ein Angebot und ein Entwurf zur
Optik durch die erstelit werden. Das Thema wird
hausintern weiterbearbeitet,

Auf der Dachkonstruktion der Liegenschaft befinden sich einige
PV-Platten. Hier findet der geringfiigige Verkauf von Stromiiber-
Photovoltalk- schuss an die EWR statt.
Anlage
Aulter Protokoll | Unterlagen werden angefordert, Digse hefinden
siCh in ter Bellage

Die Hausverwaitung bedankt sich fir die gemeinsame Zeit und beendet die Besprechung um ca. 13:40 Uhr,
Fur das Protokoll
L]
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Hinweise zum gegenstandlichen Beschluss

Beschlussanfechtung

Jeder Wohnungseigentimer kann den gegenstindlichen Beschluss der Wohnungseigentumergemeinschaft
mit einem gegen die Ubrigen Wohnungseigentimer zu richtenden und belm zustindigen Gericht einzubrin-
genden Antrag anfechten. Dieser Antrag ist beim zustandigen Gericht einzubringen und muss vom entspre-
chenden Eigentimer bzw, bei mehreren Elgentimern von diesen unterschrieben sein, bei juristischen Perso-
nen muss die vertretungsbefugte Person bzw. missen die vertretungsbefugten Personen den Antrag unter-
schreiben,

Mafgebiich fur den Beginn der Anfechtungsfrist ist der Anschlag des Beschlusses im Haus (Siehe dazu § 24
Absatz 5 Wohnungseigentumsgesetz 2002) Die Anfechtung muss spatestens am letzten Tag der Anfech-
fungsfrist beim zustandigen Gericht eingelangt sein.

Fristenlauf

Das Ergebnis des  gegenstandlichen  Beschlusses wird den  Miteigentimern  am
28.06.2024 mitgeteilt. An diesem Tag beginnt die Anfechtungsirist.

a) Wegen formeller Mangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit im Sinne des §
24 Absatz 6 Wohnungseigentumsgesetz 2002 betragt die Anfechtungsfrist im Rahmen der ordenti-
chen sowie aullerordentlichen Verwaltung ein

b) Bei einem Beschluss, der Manahmen der auGero:dmllrctwn Verwaltung an allgemeinen Teilen der
Liegenschalt betrifft, betrégt dee Frist fir die Anfechtung des Beschiusses nach § 29 Absatz 1 Woh-
nungseogentumsgesetz 2002 aus inhaltlichen (= materiellen) Grinden

¢} Sofern ein Mitelgentimer von der beabsichtigen Beschlussfassung und von dessen Gegensland nicht
ordnungsgeman verstandigt wurde, betragt die Frist flr die Anfechtung des Beschlusses sechs Mo-
nate.

d) Jeder der Uberstmmten Wohnungseigentimer kann im Sinne des § 30 Wohnungseigentumsgesetz
2002 den entsprechenden Beschluss binnen drei Monaten anfechten

Wirkung der Beschlussanfechtung

Einer Beschlussanfechtung bei Mainahmen der ordentfichen Verwaltung kommt keine aufschiebende Wir-
kung zu. Das bedeutel, die Wirkung des Beschiusses tritt sofort ein,

Einer Beschlussanfechtung hinsichtich Mainahmen der auferordentlichen Verwaltung kommt aufschiebende
Wirkung zu, sodass ein solcher Beschluss erst nach Rechiskraft volizogen werden darf und nicht sofort wirk-
sam st

Hinweis

Sofern ein MiteigentUmer diesen Beschluss beim zustandigen Gericht anfechten sollte, ersuchen wir um Uber-
mittiung einer Kopie des betreffenden Antrages, da wir sonst moglicherweise nicht rechizeitig Kenntnis von
der Anfechtung erlangen und hinsichtlich der Erteilung von Auftragen zur Erflliung des Beschlusses reagieren
kénnen. Ebenso bitten wir um Bekanntgabe, falis ein Anfechtungsantrag im Haus aushéngen solite.
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16,06,2024 14:08
Positionsliste alle Konten (Buchungen) von 03.02.2023 bis 03.02.2023
H.Hausverwaitung GmbM fur alle Konten von 7050 bis 7050 (ale Betriige in €)

Objekt: 4460 4460 - EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstralie 5

PosNr  Bazeichnung Beleg BuArt Datumn Netto  Steuerinfo % Brutto
TS Buchungstext

7050 - Strom | Aligemeinfliche

731 EWR - Photovoltaikeinspeisung | 2 H 03.02.2023 -852,33 -130,47 20% -782.80
A: 19002822 | GU
Summe PosNr 7050 Strom | Allgemeinfiiiche 65233 -130,47 ~782,80
Gesamtsumme 4460 - EG 6632 EHRWALD,
fiir 44860 Bahnhofstrafie 5 -652,33 -130,47 -782,80
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16.06.2024 14:.07
Positionsliste alle Konten (Buchungen) von 30,01.2024 btis 30.01.2024
H.Hausvarwaitung GmbH fur alle Konten von 7050 bis 7050 (alle Betrags in €)

Objekt: 4460 4460 - EG 6632 EHRWALD, BahnhofstraBe 5

PosNt  Bezeichnung Beleg BuArt Datum Netto  Steuerinfo % Brutte
TS Buchungstext

7050 - Strom | Aligemeinfiiche

727 EWR - Photovoltaikeinspelsung | 1 H 30.01.2024 -722.94 -14460  20% @ -867.59
A: 15002822 | GU
Summe PosNr 7050 Strom | Aligemeinfidche ~722,99 144,60 867,59
Gesamtsumme 4460 - EG 6632 EHRWALD,
fir 4460 Bahnhofstraie & -722,99 -144, 60 -867,59
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ELEKTRIZITATSWERKE REUTTE AG m m r

Netzzugangsvertrag fiir eine dezentrale Erzeugungsanlage

Nr. 906005001

abgeschlossen zwischen

ELEKTRIZITATSWERKE REUTTE AG
Groffeldstraiie 10 - 14
6600 Reutte

(im Folgenden kurz ,Netzbetreiber” genannt)

HKT Invest GmbH
Mara-Theresien-Strafle 34
8020 Innsbruck

(im Folgenden kurz Erzeuger” genannt).

Ll 3
Flom v L pecichl fnnsbruck  FN 122143y
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|.  GEGENSTAND DES VERTRAGES

Dieser Netzzugangsvertrag regelt den Netzzugang einer Erzeugungsanlage zur Einspeisung von
elektrischer Energie in das Verteilernetz des Netzbetreibers.

Art der Erzeugungsanlage:  Photovoltaikanlage

Max. Einspeiseleistung: 17 kVA

Ubergabestslie: BahnhofstraBe 5, 6632 Ehrwald
Zahlpunktbezeichnung: AT00511006632EWRS0000906005001201
GIS ID: 149859

Anderungen der Leistungsdaten erfordem die Zustimmung des Netzbetreibers.

Der Erzeuger verpflichtet sich, den Netzzugang der Erzeugungsaniage nach den ,Aligemeinen
Bedingungen fir den Zugang zum Verteilemetz der Elektrizititswerke Reutte AG®, den
JJechnischen Anschiussbedingungen fir den Anschiuss an offentiiche Venommgsmm
(TAEV), den ,AusfOhrungsbestimmungen zu den TAEV fir die Versorgungsgebiete der
Elektrizitatsunternehmen im Bundesland Tirol' und den geltenden  Technischen und

for Betreiber und Benutzer von Netzen™ (TOR, insbesondere TOR

Organisatorischen Regeln
Erzeuger) in den jeweils geltenden Fassungen, in Anspruch zu nehmen.
Il.  NETZZUTRITT

Auf Grund der &rtlichen Netzverhaltnisse kann die angegebene Leistung Gber den bestehenden
Netzanschluss eingespeist werden, wenn die technischen Anforderungen gemat VI. erfilit sind.

.  OBERGABESTELLE DER ELEKTRISCHEN ENERGIE UND EIGENTUMSGRENZE

Obergabestelle der elektrischen Energie und Eigentumsgrenze zwischen den elektrischen
Anlagen des Erzeugers und jenen des Netzbetrelbers bilden die kundenseitigen
Anschlussklemmen der Anschlusssicherung des Anschlussobjekts. Der komplette
Verrechnungszahisatz inklusive der Wandler gehtrl zum Eigentum des Netzbetresbers.

IV.  NETZNUTZUNG

Entsprechend den derzeit geltenden Bestimmungen wird fUr die gegensténdliche
Erzeugungsanlage kein Systemnutzungsentgelt (Netzbereitstellungs-, Netznutzungs-,
Netzverlustentgelt) verrechnet. Soliten die rechtlichen Rahmenbedingungen zukinftig for die
gegensténdliche Erzeugungsanlage ein Systemnutzungsentgelt vorsehen, verpflichtet sich der
Erzeuger, diesas nach Vorschreibung des Netzbetreibers zu entrichlen.

Solte 2von & N f .
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V. UBERGABESPANNUNG

Der Netzbetreiber betreibt sein Niederspannungsnetz innerhalb des genormten Bereiches der
Netzspannung von Un = 3x230V / 400V 1 10 % (10-Minuten-Mittelwert an der Ubergabestelle).
Dies gilt jedoch nur im Normalschaltzustand und Im ungestden Belrieb. Bei
betriebsnotwendigen, zeitich befristeten Netzumschaltungen und im Stérungsfall kann es unter
Umsténden auf Grund einer zu hohen Spannung zu automalischen Abschaltungen der

Erzeugungsanlage kommen.

Der Netzbetreiber bemiht sich, die Spannung an der Ubergabestelle unter dem 10-Minuten-
Mittelwert von Un + 10 % = 3x253 / 440V im Sinne der 50160 (Qualitdtsmerkmal
Jai me Spannungsanderungen’) bzw, der veriraglich vereinbarten Netzspannung zu halten.
Bei ?Jber- bzw. Unterschreftung dieser Werte wird der Netzbetreiber geeignete Mafinahmen zur
Abhilfe umsetzen.

VI.  TECHNISCHE ANFORDERUNGEN, NETZROCKWIRKUNGEN, SCHUTZEINRICHTUNGEN

Zur Vermeidung wvon stérenden Netzrockwirkungen sind Vorkehrungen gem&f den
Bestimmungen der TOR und der TAEV In der jeweils glitigen Fassung zu treffen. Die Beurteilung
der von der Anlage des Erzeugers verursachien NetzrOckwirkungen bezieht sich auf den
VerknOpfungspunkt. Der Verknipfungspunkt befindet sich an der Obergabestelle.

Weiters gelten abhanglg von der maximalen Scheinleistung der Erzeugungsanlage
folgende Vorgaben:

Erzeugungsanlagen mit einer Einspeiseleistung @iber 3,68 kVA bis 30 kVA
Die Ausfithrung des Wechselrichters erfolgt dreiphasig mit symmetrischer Einspeiseleistung auf

alle drei Phasen.

Die Standardeinstellwerte der Umrichter sind nach "Anhang A3 Einsteliwerte fir Umrichter an
NS-Verteilernetzen” der "TOR Erzeuger Begleitende Information” vorzunehmen. Weiters st die
Blindleistungsregelung in Abhangigkeit der Anschiussspannung Q(U) gemaR Tor Erzeuger
Typ A einzustelien.

Abhéngig von Netztopologie, Netzbelastung und Einspeiseleistung kann der Netzbetreiber eine
abweichende Einstellung fordem,

Zum Schutz von Personen und der Anlage ist der Einbau einer Entkupplungsschutzeinrichtung
erforderlich. Fiir Erzeugungsanlagen bis zu einer Bemessungsleistung von 30kVA kann auch
eine selbsitéitig wirkende Freischaltstelle gemal OVE-Richtiinie R 25 verwendet werden.

V.. MESSUNG

Die Messeinrichtung zur Erfassung der Energielieferung in das Netz des Netzbetreibers
entspricht den Anforderungen aus dem Elektrizitatswirtschafts- und —organisationsgesetz

« Erzeugungsanlagen mit einer Nennleistung groBer oder gleich 50 kW sowie einer
Jahreserzeugungsmenge groder oder gleich 100.000 kWh werden verpflichtend mit einer
registrierenden Lastgangmessung mit Fernauslesung ausgestattet.

+ Alle Erzeugungsanlagen, die nicht unter den vorgenannten Punkt fallen, werden mit siner

N ol i

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 37 von 86



Drehstrommessung, je nach Nennleistung entweder direkt oder halbindirekt Ober
Stromwandler, ausgestattet.

Voraussetzungen fiir den Einbau der Messeinrichlung sind das Vorliegen

* des von beiden Vertragspartnern unterzeichneten Netzzugangsvertrages,

« den technischen Daten der PV-Module, des Wechselrichters,

= der Fertigstellungsmeldung von einem konzessionierten Elektroinstailationsunternehmen
mit Bestatigung der vertragskonformen Errichtung und Landereinstellung Osterreich,

» des Einpoligen Schaltbilds der Anlage mit Schutzkonzept der Entkupplungsstelle,

¢ des Prifberichts des Netzentkupplungsschutzes / der Schutzeinrichtung bzw. Profbericht
fir die selbststéndig wirkende Freischaltstelle nach OVE Richtiine R 25,

» des Einspeisevertrages mit dem jeweiligen Stromhéndier.

Sind diese Voraussetzungen durch befristete oder vorzeitig beendete Verirage auch nach der
Anbringung der Messeinrichtung nicht mehr gegeben, ist der Netzbetrelber verpfiichtet, die
Messeinrichtung zu demontieren.

Fur das Anbringen, Andem oder Erganzen von Mess-, Schalt- oder Steuereinrichtungen durch
den Netzbetreiber sowie fir die Bereitstellung der Messeinrichtung werden die jeweils getenden
Preise laut verdffentiichten Preisblittern verrechnet. Die Preisblatter sind im Internet unter
www.ewr-engraie.com abrufbar und werden dem Erzeuger auf Wunsch auch geme zugesandl,

Vill.  VERTRABSDAUER, GULTIGKEIT

Der vorliegende Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch die Vertragspariner in Kraft, jedoch
frihestens ab Inbetriebnahme der saniage.

Solite die Anlage des Erzeugers nicht innerhalb von 12 Monaten ab Unterzeichnung durch den
Netzbetreiber zur Inbetriebnahme berelt sein, gilt der Vertrag als nicht abgeschlossen. Hierbel
gilt das Datum der Fertigstellungsmeldung gemaf Abschnitt VII.

Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann vom Erzeuger unter

Einhaltung einer Frist von einem Monat zum Letzten eines Monats gekindigt werden. Vom
Netzbetreiber kann der Vertrag nur aus elnem wichtigen Grund gekindigt werden,

IX.  ZUSATZVEREINBARUNGEN

Die Aufnahme der Energielieferung ist méglich, wenn die elektrische Anlage fertig gestellt und
die Messeinrichtung eingebaut ist.

Bei Betriebsproblemen der Erzeugungsanlage (z.B. héufige Auslosungen des
Entkupplungsschutzes) ist der Netzbetreiber zu informieren.

Eine Anderung der Einsteliparameter des Entkupplungsschutzes oder der

Blindieistungsregelungsvorgaben (zB. der Kennlinienstitzpunkte) ist nichl zuldssig. Eine
Nichtbeachtung kann als wichtiger Grund die Klindigung dieses Vertrages nach sich ziehen.

Seite 4 von 5§ N | '.
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Wahrend der Einsatzzeiten von Netzersaizanlagen (Notstromaggregaten) durch den
Netzbetreiber kann es wegen Frequenzsteigerung zur Netztrennung der Erzeugungsanlage
kommen,

Auf die besondere Gefdhrdung von Personen bei aulergewdhnlichen Ereignissen (Brandfall,
Hochwasser) durch Erzeugungsaniagen wird hingewiesen. Anforderungen zum Schutz von
Einsatzkraften enthalten die OVE-Richtlinien (zB. Hinwelsschilder zum Vorhandensein einer

Erzeugungsanlage geman OVE R11-1).

Ist der Erzeuger laut diesem Vertrag nicht selbst der Betreiber der Erzeugungsanlage, meldet er
dem Netzbetreiber bei Inbetriebnahme einen Anlagenverantwortlichen und gegebenenfalls einen
Schaltberechtigten mit deren Emeichbarkeit.

Anderungen an der Erzeugungsaniage sind mit dem Netzbetreiber abzustimmen und gat.
vertraglich neu zu regein.

X. SCHLUSSBESTIMMUNG

Belde Veriragspartner sind berechtigt, die Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung einem
Rechtsnachfoiger zu Ubertragen. Dies ist dem Veriragspariner rechizeitig bekannt zu geben,

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung einschiiefilich dieser Klausel bedurfen der
Schriftform. Es bestehen keine mindlichen Nebenabreden.

Unsere Datenschutzinformationen erhalten Sie unter www.ewr-enamie com/datenschuty oder
auf Anfrage bei unserem Kundenservice (Mail: kundencenter-reutte@ewr. at,
Telefon: +43 5672 607-325).

Fir eventuelle Rickiragen stehen wir thnen natirlich geme zur Verfigung.

ELEKTRIZITATSWERKE REUTTE AG Erzeuger | Y

(Unterschrift Mitarbeiter Kundencenter) (Unterschrifien) o
Reutte, 09.06.2022 INNSERUCK,, RO RO25
(Ort, Datum) (Ort, Datum)

Sote Sven's T .
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H Hamsveewaterg GmbH, Wihelm.Groi-Strale 19+ 193, 8020 INNSBRUCK

An die
Eigentimer/innen
Bahnhofstrafle 5
6632 EHRWALD
OSTERREICH

Innsbruck, 21. Oktober 2022

OBJ. 4460

PROTOKOLL

EIGENTUMERVERSAMMLUNG / KENNENLERNEN
EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstralle 5

BEGINN: 08.10.2022 / 10:00 Uhr

ENDE: 08.10.2022 / 13:30 Uhr

RAHMEN: Eigentimerversammiung

ORT: 6632 EHRWALD, Bahnhofstralle 5
TREFFPUNKT: Aufenthaitsraum in der Liegenschaft
ANWESEND  Eigentimer: it. Anwesenheitsliste &

| H. Hausverwaltung GmbH
| H. Hausverwaltung GmbH

Hausverwaltung:

| Team Konzept Facility Services GmbH
| Team Konzept Facility Services GmbH
| MH2 Immobilien OG

| MH2 Immobilien OG

| Keyone GmbH

A BEGRUSSUNG & ANWESENHEIT

_ begrufit alle Anwesanden recht herzlich, bedankt sich fiir das Erscheinen

Sonstige:

Ersucht wird, die Anwesenheit mitteis Unterschrift auf der Anwesenheitsliste zu bestitigen
NUTZWERTE » amtepricht PROZENT

Vonden Gesamiretzwonen it Fasankch 663 "o N +. Decsdnich oder durch sine Veryulung
Grungboch sind Bevobmactaig o 605 N e
Bl diesen Nutawerten fohlt eine Bevolimachliguag .. o v 000 » e Arvechnung it daner niont mogich
Zum Basprec hurgstenmn sina a1 225 % nicht erschienen
NUTZWERTE  Figemumanmmsnschaft - GESAM T 80 0O %
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Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 41 von 86



B TAGESORDNUNG

Fir den gegenstandlichen Besprechungstermin sind die nachstehenden Tagesordnungspunkte angekindigt.

1. Begruflung & Feststelung der Beschlussiahigheil
2.V lung aller A und Definition der Zustandigkeitsbereiche

3, Finalisierung Bauvorhaben / Fartigsteliung / Inbetretnanme
*  Rechtiiches, Behardliche Abnabmen
«  Spieregein im Wohnungseigantum
*  Offens & erladigte Mange!

4, Hausbetreuung & Allgemeinfiadchen
Rol

*  Reinigung
o Milibatreuung, Miabersitsteliung. Miliraum

. annmon dar alk inen Lisganschaftsteile
Wotvuaoseigentumnlmlm & ZubeharZuschlige
Fahmadraum Nutzung/Ausstatiung

Sauna. Schwimmbad. Nutzung. Belriebszeiten
5 Instandhalung - Betreumgen & Wartungen
Bautechnik

Machatronik
Haustechnk
Elextratochnik
Brandschutz
Messtechnik

6. Vorausadnu &V
Finanzletle Grobkostenb 1 Liegenschal
*  Emhdnte finanzielie Gosmuunum nuion.nd der Mischicemn
‘Wohnungselgentum mit Appartementbetnab
. Vovschfenung o« einzelnan Immobiien
. chiigung der Eigentumergemeinschaft
. Mﬂoﬂuwcmw tir alle AMnde oer EG

7. Alfilliges & Ende

C VORSCHREIBUNG & VORAUSSCHAU

Die H. Hausverwaltung GmbH wurde im Juni 2022 beauftragt, ab ca. Mitte Juli 2022 die Obliegenbeiten der
Verwallungstatigkeit flr die gegenstandliche Eigentiimergemeinschaft auszufihren,

Demnach wurde in Absprache mit den Immaobilienbiros zur Projektentwicklung eine Grobkostenbemessung
fir die Gebdudesubstanz fir ein Kalenderjahr (Bezeichnung im Wohnungseigentum: Vorausschau) kalkuliert

Diese Kostenkalkutation ist die Basis fir die daraus resultierenden Dauerrechnungen (Bezeichnung im Woh-
nungseigentum: Vorschreibungen) ab 01.07.2022 der sinzelnen Miteigentimer, welche per 13.06.2022 ver-
schickt wurden.

Eine Kostenbasis kann im Neubau immer nur grob eingeschéatzt werden, Der tatséchliche Verbrauch bzw. die
Erfahrungswerte fur die Liegenschaft werden erst in den ersten zwélf bis vierundzwanzig Monaten nach der
Inbetriebnahme emittelt.,

Den anwesenden Eigentumern wird mitgeteilt, dass die Vorausschau und die Vorschreibungen zu knapp be-
messen waren, und zwar in einem Ermessen von ca, Euro 25.000,~ Vorschrelbungen zu Euro 50.000,00
Aufwande = also ca. 50%.

Die katkulierten Kosten werden aufgrund der nachstehenden Kennzahlen mafRgeblich Uberschritten,

Seite 210
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EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Die nachstehenden Kostan fallen allen Miteigentimern zu Lasten.

VORAUSSCHAY VERBIALCH
ERSTHALKULATION T-12032
‘ C§3,200,00 ZAN

7030 | Ablad
7050 | Strom inkl, Warmaepumpe
Gebsude

B
<
D
52.656,89
Vorschvmbungen +100.000.00 33.334,44 -25.000,00
SALDO 1012022 -0.00 19.322,45 48.650,00
= gen | (10v2022) -35.000,00
SALDO NEU = zu s g i ~ 23.000,00
Die nachstehenden Kosten fallen lediglich den AppartementeigentUmem zu Lasten,
VEABRALICH UNBEZANLTE
POS  THEMA SONDERKOETEN 7102022 RECHNUNGEN
\aen et Poie aoed 2
7111 | Reinigung Apparsenents oo 0.00
71261 Anschaflung Termassanmats! 000 offery
T051 | Strom Appanements 25134 16000
7052 | 1INt 915,00 50,00
T081 | Versichenng Apparensest 0.00 200,00
SUMME - 4.050,00 116834 2.840,00

ABRECHNUNGSSCHLUSSEL

Die Eigentimer der EigentUmergemeinschaft bezahlen im reguldren Jahr Ihre anteiligen Vorschreibungsbe-
trage Uber die Hausverwaitung an das Treuhandkonto der Eigentimergemeinschalt. In jedem Frihjahr werden
in Folge alle Vorschreibungen mit den tatséchlichen Kosten gegenlibergestellt. Es entstehen Guthaben oder
Nachzahlungen.

ALLE Aufwdnde der Eigentimergemeinschaft werden uber die Nutzwerte (auch Grundbuchsanteile genannt)
der jewelligen Immobilie im Verhaitnis der Nutzwerte aller Immebitien in Summe verteilt. Somit werden Ab-
stellplatze und Wohnungen gleich behandelt.

Aus dieser Regelung fallen die messbaren Verbrauchskosten — also Wasser und Heizung - heraus. Der Was-
serverbrauch wird 1:1 fakiuniert, Die Helzkosten werden gemdB dem Heizkostenabrechnungsgesetz fakturiert.

Seite 3/10
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D HAUSVERWALTUNG & TODO

Nachstehende aligemeine Themen werden besprochen,

POS THEMA

Fahrradraum
Tiurschiiefiar

Umfunktionie-
D3 rung Fahrrad-

{ Skikaller

Unterstelipiatz
D4 Fahrrader auf
Allgamenfidche

Wellnessbereich
DS Inki Sauna &
Poolantage
D6 Heizung

DETAIL

Bo-
reich haben. Dies soll der Kostenerspamis und der
Ordnung danan.

Da der Fahradrsum mil einem Fahrad in einor Hand |

schwer zu betreten 51, wird der Verbau eines Fest-
stebars fir die Tir gewlnscht

Aus brandschutztechnischan Grunden muss dieser
im Brandfall dle Tir sutomatisch schiieRen. Eventuell
kann ¢ine Konstruktion an einen weitaren Melder zur
Brandmeldearéage angeschiossen werden,

Aufgrund der Lage »m Geblude und der besseren Er-
reichbarkeit soll der Fahrradraum im Winter zu einemn
i umdunitioniest o0

EREIGNIS

Das pepenstindiiche Thema
wird bis zum nachsten Ver-
sammiungstemin  aufgescho-
ban.

Schimufbewahrungsraum
Dadurch soll die Verschmutzung des Stegent:

durch den rutschigen Fliesenboden minimier und die
Schadensquate am Bodenbel ki werden.

C gose

Eine Errichiung emes Unterstolipiatzes mit Uberdach-
ung fiir die Fahrrader auf der Alligemeinfiiche der Lio-
genschall wird diskutiert.

Die Sauna ist im Momenl von 17.00-21:00 Uhr gedt-
net. Da die Installation eines GSM-Moduls (automat)-
) bel der Sauna noch niche er-

In Folge muss bei derzeitipar Technik alensings im-
mer noch taglich Personal fiir die Aldivierung dor
Saune und Aullerbetriebnahme eingesetzt werden.
Dias stait den Lowenanted bei der derzeiigen Hohe
dar Belriebskosten dar,

Bol der Versammiung wird sufgezeigt, dass die Tem-
peraturen im Gebiude hiher sind, als bendtigt.
Vaersinbart wird, de Temperatur der aligameinen Be-
relche aul 19°C und dhe im Wellnessbereich auf 25°C
2u senkon. Die Temparaturen in dan einzelnen immo-
billen sind vom lewelligen Bewohner indwviduell zu re-
pein.

Es wird veresinbart, dass einzelne Eigentimer die
Moglichkelt haban, sich max. binnen 14 Tage nach
der Versammiung beziigich einer Einschulung durch

Im Anschluss an die Viersamem-
lung bespricht de Hausverwal-
tung mit einzeinan Anwesen-
den Inhall des Fufibodenhes
zungsverielers.

D Umstellung der Tempers-
tur wird durch die Hausbetrau-

eine Fachfirma bzw. sinen Sammaltemmin, welkch
durch die HV organisien wird, zu melden.

Dio HV bittat um Information, scfem eine weitere An-
derung im Winler 22/23 hierzu gewinschil wird,

frma Team K: Fac-
ity Servicas GmbH erledigt.

Seile 4/ 10
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Anpassung  der  Vor-
wied  dieses
. . Thema bis zum nachsten Ver-
Ebiga Bewohnerinnen dullom den Wunsch, jahres-
o7 m‘ zeitiche Dekoraton flr die Liegenschaft anzuschal- | SSMMIUngsientin vertagt. oy
fen. O
Elgentimergemainschal
erhdlt noch einen V. In-
Kusive Preis der
(ber die HV.
[PEEEEEE
Die Beschnflung der Parkpléize eroigle durch das
Bautrdgeruntemehmen, erstedl.
D8 Beschriftung Zum Versammiungstenmin st auftiilig, dass bereits  Die Koston waren i Falle ei-  EVIDENZ
Parkplatz airige Schider schief siehen bzw. umgefahren wur-  ner Bestelung von den jeweli- HV
den. Die Eigentumer winschen aine rotustare und  gen Parkplatzbesitzem in Form
ainheitiche Beschriftung. ener Sondervorschreibung zu
bezahien.

Die Eigentimer der betroffe-
nan Swlipiétze sind befugl. auf
eigene Kosten sinen Absper-
rungsbigel oA, anzubringen,
Im Fale sines Defekts durch

" - find Anfahrisschiden, Winterdienst
DA [(pvEeng iachr Soim Miion. Ofs EMICTA ahes Aeper S aot e Py buim; _TODG
nung 0.A. zur Verhinderung wird diskutiont. DurAquumuhm

wie der Fullbodenbelag in der
Immobilie und fait so-

eigenen
mit in die |
pllichtungen des jewsiligan £i-

Auller Protokolt:
Nach Rockspeache mil dem
T bl mtmsuduwmmw;mmhsm Bautrageruntemehmen
D10 Afgemenfische! Bautrager nicht mit Mibein ausgestattel. dies ist auch  18.10.22 werden In  Kulanz TODO
Wl t " kinfig nicht vorgesahen. zwei Liegen, ein Tisch und  Bautriger
Herbei handel! es sich nicht um ainen Mangel. zwel Stahle bereligestalt. Der
Gemeinschafl entstehen hier-
Kir keine Kosten.

Aufier Protokolh:

lwtﬂﬁdmnaunid-:\&u-
" X 18.10.22
Die Terrasse des Welnessbersichs soll mit einem irbgerunternehmen
Sichischut wird in Kulanz ein Sichischutz

on Sichigchitz Susgestatiat werder. in Form von Blumentrogen inkl.
O IR o AcgskSozogen,  SOBESTENG. sl B2

Aufler Protokoll:

Die HV bietet eine Sammeibe-

stellung von Terrassenmobein

(Tisch B0x80cm wund awel
Dio Immoblllen wirden seitans Bautrdger mcht mit  Stihle) an. Dle Eigentimer

D12 T wbel  Ter beln t, dies ist such kinftly  werden um aktive Riickmaeé- TODO
Privaler Bereich  nicht vorgeseban, Die. Eigentimer werden gebeten, dung gebelen bis spatestens  Eigentimer
nichl sigenstandig Mabel hierfir zu beschaffen 30.11.2022, Die Kosion wor-
den in Folge mittels Sondervoe-

schrebungen an die jewedigen
Begunstgten 1.1 weter ver-
rechnet.

Bei der Versammiung wird das Thema Broichansar- _chirma

013 Brotchensenice 08 angesprochen. Ewige Eigentimer winschen Keyons holl diesbeziigich In- TO DO
sine Lisferung von frischem Brot direkt in ¢e Liegen-  formaltionen ein und tolt diese KEYONE
schaft dor Hausverwaltung mif.
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Mabaimear Die Erwed g des Weln hes um zwes M-
Welinessbereich  aimar ist andinscht.

& . 2
= . die HV. die Anbrngung im
Das Gleiche pit fir Schmulzfangmatien im Bereich
Schmutzfa der H ; Haus durch de Hausbetreu-
D14 ng- suszuGingo. 5 /

Stegenhaus &  Die Eigertiimer berichtan Gber erhohte Rutschpefahy

im Beraich var den Duschen des Welnessbereichs. W""““‘ﬁ‘;
Anti-Rugsch- Hier witd um Anschaffung siner Anti-Rulsch-Matie  /0orbeitung eradigt
Matie gebeaten

Die Arwesenden winschen eine Angebotseinnolung. U hierbel eine Anderung zu
um die Armaturen im Bereich oer aligemeinen Du-  ermbgichon, missen de Un-

D16 schenim lichan Schwimmbddem). umgebaut werden (Anderung v

Derzeit warden hier gewohniiche Armaturen wie im  botslegung wird im Jahr 2022
privaten Wohnbau vorgefunden, aufgrund nicht freier Kaparis-

Dnagmumvhabandmmn dass die  ungen Im Zusatzéeld i Infor
an der Haupistrafie entiang mon-  mationen auch dese Situation

017 Briefkasten- ot warde und nicht an der Batnhofstralle. anzugaben v
Anlage Hiercurch soll die Zustellung manchar Briede/Pakate
verhindort sein Aular Projokall:
E8 handeit sich hierbei um keinen Baumangel, Die Ortiche Posl wurde durch
die HV verstindigt.
E TECHNIK | BAUVORHABEN | WARTUNGEN

Nachstehende technische Themen werden besprochen,

POS THEMA DETAIL STATUS

einer Vorfinanzie-
Die drel Exaganiager (& 1 pro Stockwerk) sind zur Wasche- rischiich
und Inventariagerung fir die Hausbetreuungsfema gedachl m""
Laider wurden diese nicht ferfig mit Regalen oto. ausgebaut. 3

Aufter Protokoll:
Die Hausbatreuungsfirma erledigt den Umbau selbst, es
Umbau wurde eine Kostenschitzung von ca. € 3,000, netto insge- mm
samh erstallt,
E1  Etageniager fir hu:.g:uw v
Hausbetreuung nehmen ro-
Fuuwmwnmw PR
Giinze tragen,
Trockenbaumarinalenen € 2.700,~ notto =
> Fur de EG bleben
Aussiattung Fachbadon € 300, natto somt lediglich die
Ausstattungselo-
mente Fachbiden
2u finanzieren.
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Auller Protokol:

Es wird besprochan, dass die Lispenschalt bislang richt Dio HV hat am
méngedrei isl. Die Eigentimergemainschaft hatta geme - 18.10.22 um 09:00
nen Termen mit dem Bauvtrager vor Ot Uhr das Gesprich
mit dem Baudriiger-
_ —wddmhrmk unlemehmen ge-
nmwvano« fung nicht § konnte. suchl.

Die Hausverwaliung berichtale, dass alle Gbaemittelten Auf- in der KWA5/22 ward

Hilligkesten an das Baulitungsuntemehmen wellergelsitet die Bauleltung inkl.

wurdan, Wedters legt bei der HV eine Mingel-Protokofierung  Der Professianisten

sher migeteitan Mingel auf. mmwmum vor Ort aine Mangel- ERLEDIGUNG
E2 Mangel auf die aliga Telle der Li ft. Fir dio Mittellung ~ behebung vernsh. KW45 2022

wmmmmwmwmauamm men,

pebeten, sich direk! an Bauletung und Bautriiger zu wenden

mvmmuownwmsammhﬁ:oam
[ Hinweisverpfichtungen dar. Die H. Hausver- nﬁdurEJgumw-

mlumebMvvﬁmowkohmmmmrm:hﬂidun gemeinschalt ersst

Handhaburg. Uber dies verfigen ladiglich die Eigantimer zen. Einzolnen Ei-

selbst, gentimem steit dar
individuele direkte

Eine Mingelprotokolliarung inid. Fotadokumentstion ergeht Zugang zum Bautrid-

an das Bautrdgeruntamelemen und alle Miteigentimer. geruntemehmen je-
derzed zu,

F TECHNIK | AUFSTELLUNG WARTUNGEN

Seitens der Hausverwaltung wird ein Wartungsplan gefuhrt. Dieser beinhaltet unter anderem die nachstehen-
den Instandhaltungsobliegenheiten.

Intecvall STATUS

g | Aufzug Warung ~ SCHi? E & TREPPEN  1x pro Jahr v
§58x Autug Primng | ZIVILTECHNIK WUNDERER GMBH 1 pro Jshr v
Aufzugewsner TEAM KONZEPT FACILITY GMBH ainmalig v
Brangmeldeaniage Wartung FIEGL & SPIELBERGER 1x pro Jahr v
RWA-Aniags (Rauchabzugsfenster) CHUBS / JAMAL | ATEX 1x pro Jahr v
¥ Foveribscher CHUBS / JAMAL | ATEX 1x in zwet Jahren v
2 Brandschuz-iven CHUBS / JAMAL / ATEX 1x pro Jahe v
¥  Brardschuzbeaufiragter CHUBB / JAMAL / ATEX 1% pro Monat v
Notbeleuchtung FIEGL & SPIELBERGER 1x pro Jahe v
Feuerwehr Alarmuberragungseindchiung  SIEEMENS Dauerhaft v

Trinkwasserfiter Uberprifung TWVO POSITIONSHALTER 1x pro Jahr EVIDENZ

Pook-WasserhygieneGberprifung TEAM KONZEPT FACILITY GMBH 2x taglich Vo

Legionellen Uberprifung ONORM 5019 POSITIONSHALTER 1x peo Jahr EVIDENZ

Gmmahdnmq Wartung POSITIONSHALTER 1 peo Jahr EVIDENZ

POSITIONSHALTER 1x pro Jahe EVIDENZ

Gnumg Prifung (G10) POSITIONSHALTER _ _ slie 10 Jshre EVIDENZ
Pool SST SCHWIMMEBAD TECHNIK GMBH  1x pro Jahr v

w  Prifung nach EVO POSITIONSHALTER 1x pro Jabe EVIDENZ

Bizschutziiberpeifung POSITIONSHALTER alle 5 Jahre EVIDENZ

Eschung nach MEG

gBEx (Mota- urd Elchosests) TECHEM MESSTECHNIK GYEH ate 5 Jahre v

Die Hausverwaltung bedanki sich fir die gemeinsame Zeit und beendet die Besprechung um ca, 13:30 Uhr,

Fur das Protokoll

Solte 7/ 10
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Chubb’i=

Chubb Osterreich Gmbi
Tel: +43 2236 377 300
Mail; at_office jbs@chubbfs.com

' Begehungsbericht
{ des Brandschutzbeauftragten 03.2026

Wohnhaus
BahnhofstraBe 5
6632-Ehrwald

I o ) CENESENIC] MEBONNG MERMAS eyl

N G SARDEY N S |

Berichtsnummer 91417-2026-3

Auftraggeber: H. Hausverwaltung GmbH
Objektnummer AG: 91417
Datum der Begehung: 26.03.2026

Otjektrumme: Chubb 91417

Teoplate: Owubb_BS20 V1L
Oebator; 200512

Seke 1von 8
Warkbook Version &8

Croated with ICL « worw autl-g con
Branuchuts Kostrole 2.0, V48
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Chubb s

Tel: +43 2236 377 300
Mait: at_office.jbs@chubbfs.com

Allgemein

Im Zuge der Begehung wurden nur allgemein zugingliche Bereiche der Liegenschaft begangen und geprift. Die
Aufnahme erfolgt augenscheinlich, nicht einsehbare Bereiche sowie Messungen udgl werden nicht durchgefiihrt.
Weiteres kénnen Bereiche die fiir den Brandschutzbeauftragten nicht zugdnglich sind (z.B. fehlender Schissel durch
den Auftraggeber) nicht gepriift bzw. bewertet werden,

Der Bericht stellt eine Momentaufnahme zum Zeitpunkt der Begehung dar.

*Abweichungen vom vorgeschriebenen Kontrollintervall der geitenden Richtlinien erfolgt auf ausdriicklichen
Kundenwunsch,

Ubersicht
Ubersicht Mangel
0 0 0 0
Noue Mangsl Bestahende Mangel Behobene Méngel
* Prifintervalle:
[1]... monatlich
[3].. vierteljéihrtich
(6]... halbjhriich
[12] ... jahrfich
Objeszrammer Chubz 91417 Tempéate: Chubb_#52.0 Vi1 Sete Jvond
Debitor: 200312 WorkSook Versign: 44 Crested with iDL ~ www opth g com

Brandachuts Kentrole 2.0, W8
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Chubbi

Chubb Osterreich GmbH
Telt +43 2236 377 300
Mail: at_office jos@chubbls.com
Anz. Néchste Letzte
lVorhandon . Neuer , Wartung Revisi
R | Mol Mingel| Wartungsfirma Priifstelle
(1] Feuerwehr Zufahrts- und
Angriffswege ) &
[2] Brandschutztiiren ® (3] 01.10.2026
3] Thren im Verlauf I
u ren im von =] [ =
[4] Abschottungen ™ [12] !
[5] Stiegenhiuser und Ginge .
sowie Fluchtwege v [ 1] o
(6] Hauptabsperrvorrichtungen ™ [1] (3]
(7] Heizungsanlagen ™ [1] x|
(8] Elektrische Installationen M (1) 53]
[9] Blitzschutzanlage ™ [12]
[12] Rauchabzugsaniage M [3] oo
(13] Tragbare Feuerldscher (1] = ik
(18]
Fluchtwegsarientierungsbeleucht ® [1] & m'o';':m
ung
[17) Aufzug ™ [1] x
[18] Brandschutzpline M [12]
[19] Fluchtwegspldne ™ [1] 3]
[20] Brandschutzordnung und
Verhalten im Brandfall M [12]
[21] Brandmeldeanlage M [1] fx! ol 10.10.2024
28] SchlieBsystem ™ [1] %
Objeinnummer Chubix 91417 Template: Dwbb_852.0 V11 Sate Svon i
Deditor 200312 Workbook Version 48 Created with ICL ~ www upt) 5 com
Brandschuts-entrole 2.0, WK

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 50 von 86



Chubb.=

Chubb Osterreich GmbH
Tel.: +43 2236 377 300
Mall: ot _
[30] Fluchtwegskennzeichnung M (1) &
T |
[33] Technikriume und sonstige & [ ®
[34] Sonstige Hinweise an den
Auftraggeber ) &
Objektrummers Cwbb$1417 Tamplate: Owubd_B520V1) Seitedvon 3
Debiter 200322 Weorkbook Yersion: 48 Created with (L < woow et com
Brandschwtz-Kontrofie 2 0, véa
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Begehung

Feuerwehr Zufahrts- und Angriffswege [1]

Chubb’i™

Chubb Osterreich Gmbi
Tel.: +43 2236 377 300
Mail: at_

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Brandschutztiiren [2]

[ Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Tiiren im Verlauf von Fluchtwegen [3]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wourden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Abschottungen [4]

% Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Stiegenhduser und Gange sowie Fluchtwege [5]

1% Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Minge! festgestellt?

Hauptabsperrvorrichtungen [6]

= Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel! festgestelit?

Heizungsanlagen [7]

* Nein

Objetnummes Ohubb 31437 Tempiate: Chwbb_BS52.0 Vi1 Selte Svond
Oeditor: 200312 Workbook Version 48 Cruated with 1 - www opth-5 com

Brandachuts-Kontrole 2.0, VA8
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Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Elektrische Instaliationen [8]

Chubb’i™

Chubb Osterreich GmbH
Ted.: +43 2236 377 300
Mail; at_office. os@chubbls.com

[ Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Blitzschutzanlage [9]

% Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Rauchabzugsanlage [12]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Tragbare Feuerléscher [13]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung [16]

%1 Nein

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Aufzug [17]

1 Nein

Datum der Kontrolle: 26,03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestelit?

Brandschutzpléne [18]

0 Nein

Objertrymmer Chibb 31417 Templste: Cwbb_852.0V11 Setebvont
Detrtor: 200312 Werkbaok Venion 48 Cruated with K1 = www gptl g som

Brandachutz-Kontrobe 2 0, VAN
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Chubb =

Chubb Osterreich GmbH
Tel: +43 2236 377 300
Madl; at_office jbs@chubbls.com

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Fluchtwegspldne [19]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter

Wurden im Zuge der Begehung neue Miingel festgestellt? | Nein

Brandschutzordnung und Verhalten im Brandfall [20]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Brandmeldeanlage [21]

Datum der Kontrolle: 26.03,2026 durch Markus Rauter

Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit? | Nein

SchlieBsystem [28]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter

Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestellt?  *  Nein

Fluchtwegskennzeichnung [30]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter

Wurden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit? = Nein

Technikrdume und sonstige Rdume [33]

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wourden im Zuge der Begehung neue Mingel festgestellt?

= Nein

Ofjedtnummer Chubb 91417 Templste: Chubd_BS20 Vi1 Selie Tvon 8
Oeltitor: 200312 Workbook Version: 43 Crawted with ICL — waw oot Qoom
Brandichuta-Korrolie 2.0, V&8
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Chubb
u ATEX
Chubb Osterreich GmbM

Tel: +432236 377 300
Maid; at_office jos@chubbis.com

Sonstige Hinweise an den Auftraggeber [34)

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter

Wurden im Zuge der Begehung neue Méinge! festgestelit? Nein

Bericht []

Datum der Kontrolle: 26.03.2026 durch Markus Rauter
Wurden Im Zuge der Begehung neue Mingel festgestelit?

Unterschrift
Markus Rauter, 26.03.2026

Otijektmemmer Chubb $1417 Template: Ohuth_N$2.0V11 SelieSven 8
Workbook Version: 48 Crestod with ICL - wa

Debor: 200332

Beandschuty-Korgrobe 2.0 Va8




Office | H. Hausvonnltung GmbH

Von Office | H. Hausverwaitung GmbH

Gesendet: Freitag, 2. Janner 2026 15.01

An:

Ca .

Betreff: 4460 - 6632 EHRWALD, BahnhofstraBe 5 | £G | THEMA Undichtheit
Poolbereich : Pooltechnik

Anlagen: 2025-10 - 4460 0000 - LECKOTECH BE pdf; 2025-12 - 4460 0000 -

LECKOTECH Fliesen Pool KV.pdf; 2026-01 - 4460 0000 - H, Skizze zu KV.jpg;
2025-10 - 4460 0000 - LECKOTECH Schaden KV {nicht ausgefiihrt) pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
geschatzte Eigentimervertreter,

zur Thematik der Undichtheit im Poolbereich sowie in der darunterliegenden Ebene, in der sich die
Pooltechnik befindet, nehmen wir wie folgt Stellung.

Nach erfolgter Abstimmung zwisd\en—(Miteigenmmer ! Eigentumervertreter) und (| EGzG

(Miteigentimer / Hausbetreuer) wurde die urspriinglich vorgesehene geringfiigige elektronische
Trocknung gemaR Leckotech-Angebot Nr. A2025-1048 vom 22,10.2025 in Hohe von EUR 3.626,94 netto
nicht ausgefihrt, Stattdessen wurde die umfassende Generalsanierung fokussiert.

Als erste Gesprachs- und Entscheidungsgrundlage Ubermitteln wir nunmehr das Angebot fir die
Herstellung einer neuen Abdichtung sowie eines neuen Fliesenbelags.

Laut Rlcksprache zwischen _ und dem Projektleiter der Lackotech GmbH wurde fir den
betroffenen Bereich (siehe beiliegende Skizze) ein Mosaik-Fliesenbelag angeboten. Diese
Ausfilhrungsvariante ermaglicht es, unabhangig von der bestehenden Undichtheit, die erforderliche
Neigung zu korrigieren, sodass kinftig anfaliendes Spritzwasser ordnungsgem4gR ablaufen kann.

Wir ersuchen die Eigentimervertreter um interne Ricksprache zu den nachstehenden Punkten:

» die derzeitige Undichtheil |asst es zu, die Beauftragung der Malinahme im Rahmen der
ordentlichen Verwaltung gemaf § 28 WEG chne weitere Beschlussfassung der
Eigentimergemeinschaft vorzunehmen

* aufgrund der Dringlichkeit der Mainahme kénnte auf einen erweiterten Ausschreibungsprozess
(Einholung weiterer Vergleichsangebote) verzichtet werden

* eine preisfiche Kontrolle stellt fiir uns die Grobkostenbemessung des Sachverstandigen [JJJJj per
5/2024 im konkreten Punkt 8 mit Euro 25.600,-- netto dar

* Alternativ besteht die Mdglichkeit, eine Bauleitung mit Ausschreibung und Erstellung eines
Preisspiegels zu beauftragen > erfahrungsgeman gleichen sich hierbei jedoch die Kosten des
Baumanagements mit den potenziellen Einsparungen aus dem Bestbieter-Verfahren weitgehend
aus und ggf. ist mit einer weiterfihrenden zeitlichen Verzégerung zu rechnen;

Es erscheint aus unserer Sicht zweckmaRig, I in das Gesprach einzubeziehen, da er die
Termine mit den Technikern begleitet hat und somit aus erster Hand Gber den Sachverhait berichten kann.

Unsere Empfehlung fiir das weitere Vorgehen lautet;
* Erstellung entsprechender Sondervorschreibungen
* Vergabe der Arbeiten an die Leckotech GmbH gem4R Angebot Nr. A2025-1048 vom 18.12.2025 in
Hohe von EUR 24.465,33 netto. Hierbei wiirden wir noch schriftlich festhalten, dass nach der
Abdichtung und vor Aufbringung des Fliesenbelages eine Dichtheitsprobe stattfinden muss.

1
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* Begleitung der Ausfihrung sowie Abnahme der Leistungen durch [/

in CC dem zustimmt)
. physischer Start / Einweisung Fa. Leckotech
. Begleitung der

E
ggg
i
i

Aufgrund der aktuellen Hauptsaison sowie der laufenden Appartementvermietung stellt sich die Frage nach

dem konkreten Ausflhrungszeitraum der MaBnahmen.

In vergleichbaren Liegenschaften mit touristischer Nutzung werden hierflr haufig fixe, jahriich
wiederkehrende Zeitfenster in der Nebensaison festgelegt (z. B. jeweils zwei Wochen im Frihjahr und im
Herbst), in denen handwerkliche Tétigkeiten geblndelt und priorisiert durchgefiihrt werden.
Diese Zeitriume werden unter anderem fUr Grundreinigungsarbeiten an der Pool- und Saunatechnik, im

Stiegenhaus, an Fixverglasungen sowie flir sonstige Instandhaltungsmafnahmen genutzt. Perspektivisch

ist davon auszugehen, dass in den kommenden Jahren auch SanierungsmaBinahmen innerhalb der
Appartements (z. B. KGchen, Inventar, B4der) erforderlich werden. Der Appartementbetrieb kann sich
organisatorisch an diesen festgelegten Zeitfenstemn orientieren und die Vermietung wishrenddessen
entsprechend aussetzen.

Sollte ein persdnliches Gesprach gewlinscht sein, nehmen wir geme an einer Besprechung vor Ort in
Ehrwald teil. Andemfalls ersuchen wir um Ihre geschétzte, geblindelte Riickmeldung, ob der
vorgeschlagenen Vorgehensweise zugestimmt wird.

Wir winschen Ihnen — nachtraglich — einen guten Start in das Kalenderjahr 2026 und verbleiben
mit freundlichen Griflen

H. Hausverwaltung GmbH
Katharina HENNEMANN
Wilhelm-Greil-Strale 19+19a
6020 INNSBRUCK

+43 676 / 843312-313
www.hausverwaltuna. tirol

Unsere Blro- & Telefonzeiton
Montag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr | +43 676 / 843312-313
Notfalihotline 24h | +43 676 / 843312-312

Diese E-Mui Gesch ¢ E P Datan duerfen nur fuer don angegetenan Zweck
mmmnmmsomn.mammmmnwwmeummmm
Informieren Sie Ditte sofort dinden Absenderin und vermichien Sie dese E-Mad Dea unerauble Kope sowe dio glo W Pabe doser E-Mak ist nicht
gestattet
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Brennerstralle 74
6150 Steinach am Brecow
Yot D676 / 734 83 02
Mait office@lockotech at
Www leckotech st
EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstraie 5 Angebot
clo H. Hausverwaltung GmbH Aufirags-Nr.:  A2025-1048
Wilhelm-Greil-Strafie 19 & 19a Kd.-Nr.: 20221444
6020 Innsbruck Datum: 18.12.2025
Ansprechpartner:M. Schaffler
E-Mail: michael schaffier@leckotech.at
Telefon: +43 676 3721961
Schaden-Nr.:
Vers.-Nr.: 1394/014564-5
Versicherungsunternehmeniniqa
Schadenort
Pooltechnikraum
Kontakt: I
Bshnhofstrae 5
6632 EHRWALD
Projekt: Pooltechnikraum - Bahnhofstralle 5 - Ehrwald
Betreff: Trocknungs- und Sanierungsarbeiten aufgrund eines Wasserschadens
Schadensursache: siehe Bericht
voraussichtlicher Stromverbrauch: 1000 kWh
Solite sich die Preise 2026 dndern ist mit einer Schwankung von ca. 15 % zu rechnen,
Titel: 02
Trocknung
Posnr. Masse ME Beschreibung Epreis Gesamt €
02.0010
33,00m? Dammstofftrocknung bis 50,00 m* inkl. Arbeitszeit, Material,
Zwischenmessungen, Nebenarbeiten, Messprotokoll, An- und
Abfahrten
Trocknung:
Bei der Trocknung werden mit Hilfe von mod Geritschatt
feuchte baw. mmwowummmm«n
entfeuchten, erwidrmen, d , hy n
diffudieren aufgrund physikalischer Pr. tfeuchtet. Durch hach Scrgfan beim
Aufbau der Trocknungsaniage, Know-How, Einsatz modermster Messtechnk, lsufenden
2Zwischen- und Fortschrittse 1gen und der Auswahl des Trocknungsverfatiren
Birta Foigeseiten besciton

Raiffoisenbank Wipptal: IBAN AT3Y 3632 9000 0006 5532 HIC: RZTIATZ2129 Tel: 0676 /734 83 92

UID-NC ATU 773692 14 1 Femenbuchinummes. 504512y | Ganctiyntant Lsndesgenctt nnstruck
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Auftrag: A2025-1048 Datum:  18.12.2025
Bezeichnung: Pooltechnikraum - Bahnhofstraie 5 - Ehrwald Seite: 2
Posnr. Masse ME =~ Beschreibung Epreis  Gesamt€

kénnen nahezu alle Bauteile und Korstruitionen 2ur Ginze getrocknet baw.
entfeuchtat werden. Jedoch kann es trotz allem in den seltensten Filllen daru kommen,

dass sich auch nach der technischen T g noch Restfeuchtigheit in einem Bautel
M‘mﬂmﬁuh“dulﬂmmw und dadurch
auftrocknen (Nachfeuchten). Es gibt fich auch Baustole wo eine Trocknung nur

arschwert bis gar nicht mégiich ist. Mierzu wird der Kunde aber im Vorfeld informiert
und o5 bleibt nur der Rickbau des betroffanen Bauteils oder Kanstruktion. Weiters gib
s Werkstoffe (0.8, muwmnu;mmwm,)ammu
technische Trocknang (Wirme, ) reagieren brw. sogar
mmmwudﬂm Techniker ru birw, wird der
Techniker das vor Ort mit Ihnen dren - sishe Beiblatt: infos 2ur Trocknung. £n
frafuzeitiger Abbau der Trocknungsanlage bevor die erforderfichen trockenen
Messwerte erreicht wurden, geschiaht nur durch schriftliche 2ustimmung des Kunden
und der Schadensfall wird von uns nicht mahr rbearbeitet und keineriel Garantie
und Gewlhrieistung fir den Erfoig der techmischen Trocknung dber die £s
handed sich hlerbol um einen Auftrag auf Dienstvertragsbasis. 27,80 917,40

02.0020
1PA Raumluftentfeuchtung bis 25,00 m? inkl, Arbeitszeit, Material,
Zwischenmessungen, Nebenarbeiten, Messprotokoll, An- und
Abfahrten

Trocknung:
Bei der technischen Trocknung werden mit Hilfe von modernsten Gerstschaften
hmm“mmxmmammmm

GMMWMM entfeuchtet, Durch h Sorgtalt beim
Auftay der Trocknungsanlage, Know-How, Ensatz mod M hnik, laufends
mwrm und der N et Trocknungsverfah

hezy alle B le und X et Tur Ginge getrocknet baw.
ertfeuchtet werden, Jedoch kann es trotz allem in den selt Fiillen dazu k
dass sich auch nach der technischen Trocknung noch Restfeuchtigkeit in einem Bauteil
mmmmwmnmmmmwmm

(Nachfeuchten). Es gibt natOrlich auch ffe wo eine Trocknung nur
m&mmmnmmummmwm
uuumm:mmmuummmmmw
HWMMM)WUMM(L& , Weine, | die el auf die

che Trocknung (Wirme, Raumkiima) reagieren brw. soger rerstivt

werden, Hierzu bitte wir sle sich an Technlker v den brw. wird der
Techaier das vor Ort mit thnen kidren - siehe Bedlate: Wum'vodum!m
frihzentiger Abbeu der Trocknungsaniage bevor die erfs
wwmmmmmmmum
wnd der Schadensfall wird von uns nicht mehr welterbearbeitet und keinerlel Garantie
und Gewahrieistung fir den Erfolg der technischen Trocknung Gbemommen. die £3
hardeit sich hierbes um einen Auftrag auf Dienstvertragsbasis. 500,60 500,60

Summe Titel: 02 1.418,00

Titel: 03
Sanierung

Posnr. Masse ME Beschreibung Epreis Gesamt €
03.0010

1PA Baustelleneinrichtungspauschale 287,50 287,50

03.0020
1PA Verputz- und Spachtelarbeiten - Kleinflachenpauschale bis 1 m?
inkl. Arbeitszeit und Material 182,74 182,74

Raiffeisenbank Wipptal: THAN AT33 3632 9000 0006 5532 HIC: RZTIAT22329 Tel: 0676 / 734 83 92

RD-2h ATU 7765214 | Fenendmchiwimimes SO4502v | Gerottuntang Landesgm et etk
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@ tEorom

Auftrag: A2025-1048 Datum: 18.12.2025
Bezeichnung: Pooltechnikraum - BahnhofstraBie 5 - Ehrwald Seite: 3
Posnr. Masse ME Beschreibung Epreis  Gesamt€
Ubertrag: 470,24
03.0030
1PA Kieinflachenpauschale malen bis 30 m* inkl, Arbeitszeit und
Material 524,10 524,10
03.0040
1PA KFZ - Wegzone 3: Gber 100 km - Sanierung 172,50 172,50
03.0050
1.166,92 % Abwicklungsregien - Kosten bis € 15.000 0,08 93,35
Summe Titel: 03 1.260,19
Titel: 04
Sanierung Abdichtung und Fliesen Pool
Posnr. Masse ME Beschreibung Epreis Gesamt€
04.0010
1PA Baustelleneinrichtungspauschaie 850,00 850,00
04,0020
10,00 Std Partiestunde - Sanierung
Abdeck- und Sicherungsarbeiten Schwimmbecken,
Unterstitzung Fliesenlegerfirma bei Abbruch 132,25 1.322,50
04.0030
1PA Materialkosten (30 % ) 386,00 396,00
04,0040
1PA Installateurarbeiten - Bodengully emeuem eventuell versetzten
inkl Arbeitszelt Material an und Abfahrt 1.500,00 1.500,00
04,0050
1PA Abdichtung und Fliesen emeuern im Bereich neben dem
Becken.
Abrechnung nach tatsichlichem Aufwand
Schneiden der Fliesen und Abstemmen des
Altbelags Inkl Schieifen des AnschiuB fir W4 Abdichtung
Abrechnung nach tatsachlichem Aufwand
Spachteln des Gefalles
Alternativabdichtung W4 herstellen und Mosak verlegen
Inkl Arbeitszeit und Material
1494500  14,945,00
04.0060
14.945% Zuschlag fir Subunternehmerieistungen (chne
BerUcksichtigung von Skontoversinbarungen). 0,07 1.046,15
04.0070
4PA KFZ - Wegzone 3: Uber 100 km - Sanierung 172,50 690,00
04.0080
20.749.7 % Abwicklungsregien - Kosten € 15.000,- bis € 30.000,- inkl,
Fahrtkosten 0,05 1.037.49
Summe Titel: 04 21.787,14

al: IBAN AT 1632 9000 0006 5532 BIC: RZTIAT22129
14 | F mnenbuchnsrmimer 564582 |

HRollfeinent
LN ATU

Tel: 0676 / 734 83 92

Cemetautant Landengeichl insbruck
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Auftrag: A2025-1048 Datum: 18.12.2025

Bezeichnung: Pooltechnikraum - BahnhofstraBie 5 - Ehrwald Seite: 4
Netto-Summe € 24.465,33
+ 20,00% Mehrwertsteuer € 4.893,07
Endsumme € 20,358 40

Zahlbar:

Angabot nach Erhall 1 Monate glitig

Abrechnung nach tatsiichlichem Autwand t. ONORM B2207
Mit Annahvne disses Angebotes erkiiren Sis sich mit der hiieBiichan A cbarket unseve Akpemeinen Geschaftsbedingungen

sind,
Mmmmmmmmmmmm
v ressereroo-ien bt ’ R

Raiffoisenbank Wipptal: IBAN AT33 3632 9000 0006 5532 HIC: RZTIAT22129

BB ATU T7305214 | Faneabuchnumemer. SB4502y | Genohisstand | andes U Innsbruck Te.: 0676 I 734 83 92
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LECK%NH ECH
Mess- und gstechnik
Waltes Schalter

Brernersyabe 74
6150 Steinach am Brenner
Tet 0676 { 734 83 62
Mak: offceg@leckolech at
www leckotech.at
Bitte bei Ridckagen und
Zuscivifien stots sngeben
EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstralle 5 A2025-1048-001
c/o H. Hausverwaltung GmbH Detum:  22.0.2025
Wilhelm-Greil-Stralle 19 & 19a
6020 Innsbruck L  Moss - und Ortung: Gt
Brennersrusse 74
6150 Steinach am Brenner
Objekt: Pooltechnikraum Telefor: +43 676 7348382
Bahnhofstralle § ofcofleckotach at
6632 EHRWALD it

Vers.-Schein-Nr.: 1384/014564.5
Schadon-Nr.:

Leckageortungsbericht

Messtormin am:  19.10.2025  Uhrzelt: 08:00:00 bis 11:00:00

Messtechniker:  Christian Steffan
Mobli-Nr.: +436763014750

% m Person; ﬂmm Telafon:

Leckertung
1.Besuch 29.09,2025 - 06.00 - 11,00 Uhr
2 Besuch 14.10,2025 - 07.30 - 10.30 Uhr

Aufgabensteliung/vorgefundenes Schadensbild
Bereits aulgetrocknete Tropfstelie im Pooltechnikraum

Kurzergebnis zur Schadensursache
Undichtheit an der Isolerung Im Poolraum

Kurzbeschrelbung der durchgefUhrien Arbeiten
Feuchtemessung

Kontrastmittel gespOft

Ermittiung der Tropfstelia

Raiffoisenbank Wipptal: EEAN ATII 1632 5000 0006 5532 BIC: RZTIA1223129 Tel: 0676 ] 734 83 92

UIDNE ATU 77365214 1 F eroeabuchinummet: 564582y | Gaachtsstinnd L indes gorichl Inpsbiouck
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Q LECK "".'

Profungen:
Druckprofung durchgefOhet: D"'@”"‘ Leitung:

Ergebnis-
Kaltwasserleitung DJIEN&\ Druckyarfust Du@m
Warmwassereitung Du@m Druckveriust Du@u—m
Zrkulationsieltung Du@m Druckveriust Du@m
Helzungsieitung Du@m Druckveriust DJ.@M
Fulbodenhezungsieitung D*El"*' Druckverist ] Ja 5] Nein
AuBenieftung Dug]mh Druckvariust Dugm
Abwasserieitung Dn@m Undicht Du@m
Grundieitung Du@m Undicht Du@m
Regenieitung Da@m Uncicht Du@mﬁ
Flachdacht angestaut D"E“"‘ Undicht Du@mt
Sonstige Undicht Dugm
@me Dm Dtm Dmum 0.00kg
[:]Fm Dmm
Schadensstelie gedMnet Dugm durch:
Fliese(n) entnommen Dthd\ Anzshl; 0,00
Schadensursache gefunden EnDN&. D“’"""‘"‘M
Wichtige Besonderhelten / Empfehlungen

uummwmmmmrmmmmrmmamw
Pooitechnikraum werden.

fesigestalt
Im deriiber liagendon Schwimmbad wurde die genaue Stello des Schadensbersichs ermitiel,
Neben der Schadenssisile bafindet sich ein Gully,
Dieser wurde mit Kortrastmittel gespOit.
Im Bereich der Lingen bleibt stindig das Wasser siehon (kein Gefalie),
Mww-wuummmsmmmmmmsmmwm
umwmmmmmmmm werden,

Hinwelspfiicht zum Messergebnis
Da es nur sinmal xumn Tropfen begonnen hat, solile man die Sache weiter becbachten.
mwmmwnamwm&mwuwmmmmm sodass in diesem Bereich kein Wasser mehr

Messtechnik

Feuchternessung
Kontrastmitiel gespOt
Enmittiung der Tropfstelle

Raltfeisenbank Wipptal: IBAN AT33 3632 9000 0006 45312 BIC: RZTIAT22129 Tel: 0676 /734 83 92

DN ATH F65214 | Fomenboctinumee s S84582v | Genehtsstand L indes Yl irnubrack
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Schadensregullerer / Sachverstindiger

Sachverstandiger benbtigt Du@m Sachverstandiger informiert DJ.@M
Sachverstandiger

Leitungssystem - Versorgung

Dmnno DFMM DWM DW

[] Regerwasser [] sonstiges:

[] Kupfer [[] stan [[] wicu [] Metrverundronr [7] Kunststotr

[ sonstiges

Kondenswassecbidung Du@m

Armatur undicht Du@m

Sdikanfuge undicht Du@um

Fliesanfuge undicht Dugm

Mufforversatz E]J-@Ndn

Sanstger Defeld

Waltere Empfehlungen/ weiters Malinahmen
Dmmumm Ds«mmum
Schadensaufnahme:  curchgefGhnt

Trocknung: erforderiich

Sofortmalnahme: nicht erfordariich
@ Details siohe Trocknungsangebot {folgt)

E sonstiges:

Schwimmbad:

1x Dimmschichttrocknung (30m2)
Pooltechniloraum

1IxRT

Raltteinenbank Wipptal: HBAN AT33 1632 9000 0006 5532 BIC: 17 HIAT22329 >
' Tel: 06767734 83 92

WID-Ne ATU 773652 12 1 Femenbuchoormer S64502v | Gencttsstand Lanagesgeochit nnstiucs
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[[] He= [] wana 0,00m* [[] Decke  000m* [[] Boden 000 m*
D Fliesen D Wand 0,00m* [:] Boden 0,00 m?*
Dmmumm [] mur teiiweisa vorhanden E]emummmmm
[] Laminat o.00m* [] Pve 0,00m* [ Teppich 0,00m*

@ Maler [ wana  16.00m* [[] pecke  0.00m*

Farbe: Grau Matenial: Putz

D sonstiges:

[[] Trockenbau [] wans 0,00m* [[] pecke  0.00m* E] Boden 0,00 m*
[] viny [] Parkett  0,00m* [[] estien  0.00m* D Boden 0,00 m*
[[] vepuz [] wand 0,00m* [[] pecke  000m*  [] Boden  O00Om*
Erforderiiche Gewerke

[:] Maurer D Flieseniogar

D Dachdeckor [:] Bodeniager

E] Maler / Trockenbauer D Trocknung / Leckortung

D sonstiges:

Eingeschiitzte Schadenshdhe

Zeigt den Schadensbereich im Technikraum

LexotcTh
eenber W075 09°41

Tel: 0676 / 734 83 92

UIDNr ATL 77
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@ LECKOJECH

Mess- und Drtungstechnik

Oversichtsiolo vomn Technicaum

Zeigt den erhdhten Feuchtigkeltsmesswert an der Dacks im
Technikraum

Raltfoisenbank Wipptal: IBAN AT33 3632 9000 0006 5532 BIC: RZTIAT22329
D NC AT 773652 14 ) Femenbuchoamimes SM582y | Genchtsstand | Andesgenchit Innstnack Te"' 0676 , 734 83 92
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Zeigt den Riss in der Betondecke

Zeigt das Wasser unter den Flesen beim Gull

Raiffeisenbank Wippral: IHAN AT33 3632 2000 0006 5532 BIC: RZTIAT223249 Tel: 06 76 1 734 83 92

IND-NE ATU 7760592138 1 Frmentuchiummes: 56458V | Geolciisstand andesgenchit innsbruck
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Zelgt das stehende Wasser auf den Fliesen beim Schwimmbad

Haiffeisenbank Wippral: tHAN AT33 3632 9000 0006 5512 B

WD N ATU 771692 14 | Femenbuchnummes 564532y | tand Landesganctd innstucs Te" 0676 / 734 83 92
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Ubersichisfoto vom Schadensbereich im Schwimmbad

Zeig! den Schadensbereich am Mauerwark Im Schwimmbed

Raiffeisenbank Wipptak: IBAN AT33 3632 9000 0006 5532 HIC: RZTAT223129

UGN ATU 773652 14 1 1 emeatchiogenmer. SB4582y | Genchisstand L andesosmctit innsbnick Te': 06 76 I 734 83 92
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Zeigt den erhihten Feuchtigheitsmesswert am Mauerwerk im
Schwimmbad

Zeigt den Riss in der Dacke im Technikraum

Ralffoisenbank Wipptal: IBAN ATIS 1632 S000 0006 5532 BIC: RZTIATZ221209

LND-Ne ATU 77269214 | | smenbuchnamimes: M4502y | Gendsstand Langesaeekdd Mnstrick Tel: 0676 1 734 83 92
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24 LECKQJECH

Kennzeichnung der Tropfstelie

Zeigt den emdhten Feuchtigheilsmesswert am Boden im
Schwimmbad

Raiftoisenbank Wipptal 1HAN ATI13 3632 9000 0006 5532 HIC: ZTIAT22329 Tel. 0676 I 734 83 92

HID-Ne AT 77166214 | F smenbuchnummes . 564532y | Gesichisstand | anooesqgend innmbasch
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Zeigh den erhGhten Feuchtigieitamesswert am Boden im
Schwimmbad

Obersichisfoto vom Schadensbersich im Schwimmbad

Halloisenbank Wipptal: IBAN AT1E 3632 %000 0006 5532 1310 RZ1IA122329

UIDENC ATU 77080214 | smenbocthnammer 564500y | Geoctitsstm Langesgencht Innstinsch Te': 0676 / 734 83 92

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 73 von 86



EG 6632 EHRWALD, Bahnhofstralte 5

2022/2023

DOKUMENTATION

MANGELABARBEITUNG

OBJ. 4460

H. Hausverwaltung GmbH Biro & Teleforzeiten | © +43 676/ 84 3312 -313
6020 INNSBRUCK, Wilhelm-Greil-Stalle 19+19a Montag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Ut

piicedinausverwaliung tirgd
24h Notruf | - +43 676784 3312312
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Nachstehende Positionen wurden uns in den letzten Monaten zugetragen. Dariiber hinaus
wird auf den Bescheid der Gemeinde Ehrwald vom 27.09.2022 verwiesen. Die gegen-
standliche Protokollierung setzt nicht die einzelnen E-Mail Nachrichten der Miteigentiimer
(direkte Ubermittiung an Bauleitung & Bautriger) aufier Kraft

STATUS

Ausflhrung der Asphaltie-
rungsarbeiten im Ein-

gangsbereich der Bahn-
1 hofsstralie unsauber aus- == , A i heoxeds

gefiihrt. (,Fleckeriteppich”) fishma
Putz- und Farbreste sind w&s&
ebenfalis noch vorhanden,
ERLEDIGT
v
Laut RM
Die Fassade hinter dem o
Kaminrohr neben dem 20.06.2023
2 Eingang entlang der ot
Bahnhofstrafle wurde
nicht verputzt, ERLED'GT
H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Telefonzelten | - +43 676/ 8433 12313
6020 INNSBRUCK. Witheim-Groil-Strafla 19+19a Montag bis Frekag von 08:00 bis 12:00 Uhr

offics @Etausversallung !
24h Notruf | © +43 6767 84 33 12-312
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An den Fenstern der Im-

mabilien sind auf der Au- EI:’SQEI?B'ST
3 RBenseite Klebeband-Reste 10.11.2022
noch immer vorhanden. Ry
Kontrolle bei allen Fens- v
tern edforderfich,
Beim Vordach des Ein- ERLEDIGT
gangs entlang der Bahn- laut LBG
4 hofstrafle stehen aus der 10.11.2022
Holzverkleidung noch
Nagei heraus v
H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Telefonzeiten | © +43 676 /84 33 12 -313
6020 INNSBRUCK, Witheim-Grei-Straile 10+10a Montag tés Fraitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

Qffca@itisysvervaliung tirol

24h Notruf | © 43 676 /84 33 12 -312
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Die Absturzsicherung im

Bereich der Schachte
entlang der Bahnhofstralle ERLEDIGT
ist nicht ausreichend ge- it, SV am

§  geben, Hier sind weltere 15.05.2023
Ma&nahmen erforderlich.

Unter den Schichten be- v
findet sich noch Bauschutt
- bitte entfernen.
Laut RM
Bautrager
vom
An der Fassade neben 20002027
dem Eingang der Bahn-

6  hofstralie wurden Farb- Sne
méngel an der Hausfas- Mainel:-
sade festgestellt. men vor-

gesehen
v
Ausflhrung
durch
Etagenlager fir die Haus- Team Kon-
betreuungsfirma wurden zapt Facili-

N nicht fertiggestellt. Diese ty Services
sollen zur Lagerung der GmbH
Wasche fir die Apparte-
ments etc. dienen, ERLEDIGT

v
Die Rampe (Bereich Ein-
gang Bahnhofstrafie) ist
nicht auf schwere Lasten
wie Waschesammelwagen
ausgelegt. Eine betonierte
Rampe ware erwinscht.
Ebenfalls stelit diese an ERLEDIGT

8  den beiden Randem eine
Stolpergefahr aufgrund v
des ,Rahmens® dar (max.
2cm gemal OIB4),

Podest mit Stufen mit drei

Trifftiachen — Absturzsi-

cherung / Handldufe er-

forderfich.
H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Telefonzeiten |  +43 676/ 84 3312313
6020 INNSBRUCK. Wilhelm-Greil-Sralie 19+18a Montag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Unr

office@hausverwatiung tigl
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ERLEDIGT

Die Decke des Fahrrad- laut LBG
9  raums wurde nicht ord- 10.11.22
nungsgeman verputzt
v
Laut RM
Im Mdllraum ist die Male- Bautrager
rei nicht ordnungsgeman vom
10  ausgeflhrt und fehit teil- 20.06.2023
weise sowie auch stellen-
weise die Verputzung. ERLEDIGT
v
ERLEDIGT
v
Das Ablaufrohr auf der BL:UU;:;'
1 Temrasse des Wellnessbe- 19.11.22
reichs — hier bleibt austre- wurd . &as
tende Flissigkeit iegen Rohr 90°
von der
Wand
weggedeht
Auf den Lilftungsrohren im ERLEDIGT
12 Wellnessbereich wurden Bei der Liegenschaftsbegehung war der links geschilderte
Farbireste festgestelit, Umstand nicht ersichtlich v
H. Hausverwaltung GmbH Biro & Telefonzeiten | - +43 676 / 84 33 12-313
6020 INNSBRUCK. Wilhelm-Greil-Strafle 19+16a Moatag bis Frezag von 08:00 bis 12:00 Unr

gffice@hausveraaliung teo!

24h Notruf | - <43 6761843312 -312
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Laut RM
Bautrager
vom
Die Holzverkieidung des 2510.22
linkem Gebdudeteils ent- keine wei-
lang der Bahnhofstrale teren Mafi-

13 wurde nicht emeuert und nahme
entspricht nicht dem Er- vorgese-
scheinundsbild des Hau- hen
ses.

ERLEDIGT
v
Laut RM
BT vom
25.10.22
wird die
Der Eingangsbereich zur Saule la-
Immabilie WP3 wurde ckien,

14 nicht verputzt. Die Saule sonst keine
in diesem Bereich ist nicht weiteren
farblich angepasst, Mafinah-

men
ERLEDIGT
v

Die Beschilderungen der

beiden Saunen wurden

vertauscht. An der Bio-

sauna wurde das Schild

der finnischen Sauna an-

15 gebracht und umgekehrt, ERLEDIGY
Der Baukleber lasst sich v
nicht lésen. Eine einfache
Anderung / Tausch ist
nicht méglich. Die Tafeln
mit den Beschreibungen
sind richtig angebracht.

Die Beschilderungen
«Nicht-Raucher”, ,Poal-
Regeln®, .Schwimmbad®

16  wurden nur ausgedruck! ERLEDIGT
und laminiert, Diese sind
an die restlichen Schilder v
im Haus anzupassen.

H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Telefonzelten |  +43 676/ 84 33 12 313
6020 INNSBRUCK, Wilhelm-Grei-Stralla 19+18a Moniag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

eiiceiBhausyverwaliung tirgl
24h Notruf | +43 676/ 84 33 12 -312
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Lt RM
Bautrager
Die Folienabdeckung der 291 L?Be
17 Rohre wurde im Bereich wwAbddeeckun-
der Kellerabtele nicht
entfernt gen ent-
fernt
ERLEDIGT
v

In der Fassade des Hau-
ses finden sich mehrere
18  weille Abdeckkappen.

Diese sind farblich an die v
Hausfassade anzupassen.
Lt RM
Bautrager
29.11.22
Das Terrassengelander im wurde das
19 Bereich der Immobilie W3 Gelander
weist einen Knick auf. begradigt
ERLEDIGT
v
Lt BT SV
25.10.22
Das Regenwasser bleibt 'ketr:‘ekm
beim Eingang entlang der ergghm o ’
20 Hauptstraite liegen und erfordedich
versickert nicht bzw. rinnt
nirgendwo ab. ERLEDIGT
v
H. Hausverwaltung GmbH Blro & Telefonzeiten | - <43 676 / 84 33 12 -312
6020 INNSBRUCK, Wilheim-Grei-Siralie 19+19a Montag bis Fretag von 08:00 bis 12:00 Uhr

{71

sy sysrwaliung tirgl

24h Notruf | - +43676/84 3312 -312
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Die Abflisse im Weliness-
bereich wurde nicht

21 odnungsgemal verfugt.
Hier ist eine dauerelasti-
sche Fuge notwendig.

Die Fenster des Well-

22 nessbereichs wurden nicht
sauber verbaul.
Kontrolle der Situation.

Turklinken der Badein-
gangstiren stolen beim

23

Hier ist eine Schutzkon-
struktion erforderfich,

Im Bereich der Waschbe-
cken in den Immobilien
wurden die schwarzen

24  Armaturen fehlerhaft an-
gebracht. Der Mischer
musste nach rechts ge-
hen.

H. Hausverwaltung GmbH
6020 INNSBRUCK, Vilhelm-Greil-Stralle 19+18a

piliEdhausverwallung ticgd

weiten Offnen gegen die (Laut RM vom 24.08.22 Hr. Hader wurden bereits Stopper
Glastrennwand. montiert.)

Laut RM
Bautrdger
vom
20.06.2023

ERLEDIGT
v

Lt: RM
Bautréger
29.11.22
wurden
Anschluss-
lpisten
verbaut

ERLEDIGT

v

Lt: RM

Bautréger
29.11.22

ERLEDIGT

v

Lt RM
Bautrager
29.11.22
werden die
Mischer
nicht ge-
dreht

ERLEDIGT

v

Blro & Telefonzeiten | +43 676 / B4 33 12 -313
Montag tie Freitag von 08:00 bis 12:00 Unr
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Laut RM

BT wird
Bauschutt
entfernt;
Beseitigung der Baustel- sonst keine
lenreste auf den Vorda- weiteren
chem. MaRnah-
25 men vor-
Hier wurde ein schwarzer gesehen
Belag angefangen, jedoch
nicht fertiggestelit. Bauschutt
ERLEDIGT
10.11.2022
v

H. Hausverwaltung GmbH
6020 INNSBRUCK, Wihedm-Gred-Straflo 16+1%a
effice@ihausverwatung tingl

Buro & Telefonzeiten |  +43 676/ B4 33 12 -313
Mantag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

24h Notruf | +43 676 /84 33 12-312
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RM
25.10.22:
der darge-
steiite
Gas-Zahler-Raum inkl m;l‘: felr
Zugang Ist nicht verputzt. n
gang P gaszahler-
26  Eventuell wére hier ein e
Brandabschaitt erforder- - brand-
lich (E130 / EI60 / E190 eir
Tiire)? worde
eingebaut
ERLEDIGT
v
Laut RM
BT
25.10.2022
Parkplatzbeleuchtung nioht vor-
2z nicht vorhanden. gesehen
ERLEDIGT
v
Bereitschaft fiir die Hersteflung emnes Sichtschutzes durch  ERLEDIGT
28  Saunagestaltung Blumentroge inkl. Bepflanzung sowie Anschaffung von 2
Liegen, einem Tisch und 2 Stiihlen in Kulanz gegeben. v
H. Hausverwaltung GmbH Biro & Teleforzoiton | © 43 676 / 84 33 12-313
6020 INNSBRUCK, Wilhelm-Groi-Stralie 19+198 Manitag bis Freitag von 0800 bis 12:00 Unr

office@hausvenvaliung Jirg!

24h Notruf | - +43 676/ 84 3312 -312
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Bautrager
29.11.22
Farbmange! im Bereich e i
29  des Eingangs auf der Wand neu
Seite Hauptstrale. gsmah
ERLEDIGT
v
: Laut RM
Beim Zugang neben dem Bautrdger
30 Fahrradraum zu den Kel- vom
lern befindet sich noch ein 20.06.2023
Loch in der Wand,
ERLEDIGT
v
Laut RM
Die Wand am Ausgang Bautriger
3y Vonden Kellerrdumen xom
zum Wellnessbereich 20002088
weist Feuchtigkeit auf, ERLEDIGT
v
H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Tolofonzeiten | - +43 676/ 84 33 12 -
eozc:"ucs,l;aucx. wm 19+19a Mentag bis Fn'i'bg von 08:00 bis 12:0013.1'}1\'
(=) gg@ LIGVEN ﬁﬁ! ung
24h Notruf | +43 676 /84 33 12 -312
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Laut RM

Bautréger
Ausblihungen an der vom
32 Wand im Wellnessbereich 20.06.2023
deutlich erkennbar.
ERLEDIGT
v
RM It. Bau-
Die Lichtebreite der trager
Fluchtwegstir des Ein- 291122
gangs an der Bahnhof- :
stralte ist grofer als die Shtuation
ag  Tiele des Podestes. Beim Bl
Offnen der Tir von aufien wird nicht
ist ein Schritt zurlick auf geandert.
die darunterliegende Stufe
erforderlich 2 Stolperge- ERLEDIGT
fahr
v
RM Iit. Bau-
trager
28.11.22
Die Kellerwand wurde Situation
34 verputzt aber nicht gestri- bieibt und
chen. wird nicht
geandert,
ERLEDIGT
v
H. Hausverwaltung GmbH Biiro & Telefonzeiten | * +43 676 /84 3312 313
6020 INNSBRUCK, Wihelm-Greil-Stralie 19+19a Mantag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Une

officefibausverwatung tirol
24h Notruf | +43 676/ 84 3312 312
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OFFEN
Feuchtigkeitseintritt im

35 Bereich des Fahad- oo bives
faUms. autrager
vom
20.08.2023
RM it. Bau-
trager
Fehlendes Stellbrett bei 291122
36  der Holzverkleidung, hier
liegt die Démmung frei. ERLEDIGT
v
Fehlende Panikbeschldge ERLEDIGT
37 anden Tiren Aligemein- Laut Pliane
fiache v
H. Hausverwaltung GmbH Blro & Telefonzeiten |  +43 676/ 84 33 12 -313
6020 INNSBRUCK, Wineim-Grai-Strafle 18+1%a Mantag bis Freitag voa 08:00 bis 12:00 Uhe

pffica@Nhousvenwptung tirgl
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