buchmayer & buchmayer Y

Sachverstandigenbiiro 0G
Hochbau, Vergabewesen, Liegenschaftsbewertung

mlM@rkt-Gemeindeamt Bad Schallerbach Datum: 18.4.1988
Pol. Bezirk Grieskirchen
RSa
Tel.: 07249/8555-10
Zl.: 131-9-50/87-1988/H

Gegenstand: Bauvorhaben  Kollaudierung Wohnhaus mit Olfeuerungsanlage
Grundstiick Nr.  590/24 EZ. 946

KG Schbnau
Bezug: lhr Ansuchenvom  9,12,1987

An

U%rﬁu
rma WAGNER

HaydnstraBe 1

4701 Bad Schallerbach BeSCheid

Auf Grund des Ergebnisses des am 24, Midrz 1988 durchgefiihrten Lokalaugenscheins
tiber Ihr Ansuchen vom 9. Dezember 1987  ergeht folgender

Spruch

I. Gem4B § 57 Abs. 6 0.6. Bauordnung, LGBI. 35/1976, wird fiir das Bauvorhaben flir das neuer-

richtete Wohnhaus mit einer Olfeuerungsanlage in Bad Schallerbach, Haydn-
straBe 1, auf Grundsttick Nr. 590/24, EZ. 946, KG. Schonau

die
Beniitzungsbewllligung
unter folgenden Auflagen erteilt:

1) Die in Kopie Dbeigeschlossene Verhandlungsschrift wvom 24.3.1988
bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides und sind die
im Befund und Gutachten des Amtssachverstidndigen enthaltenen Fest-
legungen und Auflagen zu beachten und einzuhalten.

Wohnhaus:

2) Solange in den Garagen Holz gelagert wird, ist das Abstellen von Kraft-
fahrzeugen in diesen unzuldssig.

3) Der noch fehlende flilssigkeitsdichte Teilbereich des GaragenfuBbodens
ist zu ergédnzen.

Olfeuerungsanlage:

4) Im Zweijahresrhytmus ist eine Rauchgasmessung hinweisend auf die
Verordnung zur Lagerung und Verfeuerung brennbarer Flissigkeiten,
LGBI. 83/1986, durchzufthren.

Frist fur die Mingelbehebung: 31. Dezember 1988

Den Auflagen ist-binren~4-dlochen zu entsprechen. Die ordnungsgemaBe Erfillung der Auflagen ist dem
Gemeindeamt anzuzeigen.

oo, indebund: BENUTZL LIGUNG — BEWILLIGUNG  Bau-42/86 Nachdruck verboten!

GZ: 25547_2-BG, MACHE Bad Schallerbach GMBH — EZ 946 Beniitzungsbewilligung 1988 - Anlage 06
Bezirksgericht Grieskirchen 7 E 11/25g Seite 1 von 9



buchmaver & buchmayer _

Sachverstandigenbiiro 0G
Hochbau, Vergabewesen, Liegenschaftsbewertung

Il. Fir diese baubehordliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten zu entrichten und binnen
2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides mit dem beiliegenden Zahlschein auf das Konto der
Gemeinde Bad Schallerbach einzuzahlen:
a) Verwaltungsabgaben nach der Gemeindeverwaltungsabgaben-

verordnung 1976, LGBI. 29/1976 idgF,

Tarifpost  G/27b (Olfeuerungsanlage) S 260,--

Tarifpost G/24a (Wohnhaus) S 200,--
b) Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsgebiihren-

verordnung 1975, LGBI. 74/1975, 1 Gemeindeorgan s 120,--

fiur angefangene 2 halbe Stunden X 1 Amisorgane S 120,--
c) Barauslagen nach § 76 AVG fir Amtssachverstidndigen S 20,--
Somit insgesamt s 720,--

Begrlindung
Zu L.:

-Bsim Lokalaugenschein-tberihrAnsuchen—um-Benittzungsbewiligung-fir das-gegenstindiicho-Bauver—
-habsn-wurden-keine Mingel festgestellt._Es war daher die Beniitzungshewilligung zu erteilen.

Beim Lokalaugenschein (ber lhr Ansuchen um Erteilung der Beniitzungsbewilligung iiber das gegen-
stdandliche Bauvorhaben wurden folgende Méngel festgestellt:

Die Mingel wurden im Spruch dieses Bescheides einzeln angefilhrt. Die
Auflagen sind erforderlich, damit die baurechtlichen Vorschriften fir die
BENUTZUNGSBEWILLIGUNG voll erfiillt sind.

Die festgestellten Mangel hindern zwar nicht die Erteilung der Beniitzungsbewilligung, deren Behebung
war aber unter Fristsetzung aufzutragen.

Zull.:
Die Vorschreibung der Kommissionsgebihren und Verwaltungsabgaben ist in den angeflhrten Gesetzes-
steflen begrindet.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheld Ist die Berufung zuldssig, die innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung die-

ses Bescheides schriftlich oder telegraphisch beim Gemeindeamt eingebracht werden kann. Die Beru-
fung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist mit S 120.— zu stempeln.

... Deg Biirgermeister:
1 Zahlschein e

e
L P

Dieser Bescheid ergeht welters an: \t | & {/{/

Baufa. K.§J. Weixelbaumer, Wels \ eV {/(,
Betonwerk Sammer, Marchtrenk T 11 C D&(
Inst.Fa. Fromwald, Wels (LAbg. Rudolf Stum )'}1
Finanzamt Grieskirchen /
Marktgemeindeamt/Bauakt
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sStadt-, Markt-Gemeindeamt ~ Bad Schallerbach

Pol. Bezirk Crieskirchen

Zl: 131-9-50-1987/F

Niederschrift

{iber den Ortsaugenschein im Beniitzungsbewilligungsverfahren .
aufgenommen in Bad Schallerbach - am 24.3.1988

Leiter der Amtshandlung: OKontr. Johann Feichtinger im Auftrag des Bilrgermeisters
Sonst mitwirkende amtliche Organe:

Bausachverstdndiger: OBR Dipl.Ing. Helmut Liebisch des Bezirksbauamtes
Wels

Anwesende Beteiligte und ihre Vertreter:

Antragsteller (Bauwerber):  Eheg. Heinrich und Erna Wagner, Bad Schallerbach
o Miteiaontimer. _
Baufihrer

Gegenstand der Amtshandlung ist der mit der Ladung vom 9.3.1988
gemaB § 77 0.5. Bauordnung, LGBI. 35/1976, anberaumte Lokalaugenschein iber das Ansuchen des/der

Frau Erna WAGNER, Bad Schallerbach, Haydnstrage 1

vom um Erteilung der Jgil/Benitzungsbewilligung fir  das neuer-
9.12.1987 R )
~ richtete Wohnhaus in Bad Schallerbach, HaydnstraBe 1, auf Grundstiick

Nr. 590/24, KG. Schénau.

Die Amtshandiung wurde um 16. 25Uhr begonnen.

00U Qemelndebund: BENOTZUNGSBEWILLIGUNG — NIEDERSCHRIFT  Bau-41/77
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A) Befund und Gutachten
1. Bei der Oberprifung geman § 57 O 0. Bauordnung, LGBL 976,—wurden keine Mangel festge-
stellt; gegen die Erteilun ligung bestehen daher keine Bedenken.

2. Bei der Uberpriifung gemaB § 57 0.5. Bauordnung, LGBI. 35/1976, sind nur Mangel hervorge-

kommen, die eine ordnungsgeméiBe Beniitzung des Baues nicht hindern; gegen die Erteilung der
Beniitzungsbewilligung bestehen keine Bedenken, wenn folgende Auflagen vorgeschrieben werden:

a_ zum Wohnhaus

Die bauausf. erfolgte im wesentlichen projektsgem., die nodwestseitige
Wohneinheit im 1.0G wurde nur insoferne abgedndert, als stirnseitig
des Flures ein WC eingebaut wurde und im sudwestseitigen Raum durch
Abmauerung das Bad geschaffen werden konnte. Das projektierte Bad
mit Vorraum und Wc entfiel, hier wurde die Kiche vorgesehen. Die
Zugangstur zur Wohneinheit befindet sich unmittelbar westl. der
vierziligigen Rauchfanggruppe.

Der Rauchfangbefund des Bez.Rauchfangkehrermeister vom 24.3.1988
liegt vor. Mdngel wurden keine vermerkt.

Zzum KellergeschoR wird festgestellt, daB die Zwischenwand zwischen
den Garagen entfiel, die NettogrundriBflidche jedoch unter 5o m2
liegt. Flurseitig projektierte Leichtwidnde entfielen, ebenso wurden
die WohnungsabschluBtiren zum Stiegenhaus hin mit rauchdicht versperr-
baren Turen nicht eingebaut. Der ASV ist jedoch der Auffassung,
daB auf Grund des zusdtzlich vorhandenen Fensters beim oberen Stiegen-
podest des Flurs vor dem Dachraum und der Ausfihrung der Zugangstiliren
» zu den Fremdenzimmern und der Wohnung im OC mit Cummidichtungen
ein ausreichender Schutz gegen Verqualmung fir das Gebdude auch im
Zusammenhang mit den in beiden GeschoBen vorhandenen Balkonen gegeben
ist, sodaB in Summe der Erteilung der Benlitzungsbewilligung unter
Beachtung nachstehender Auflagen nichts im Wege steht:

1. Solange in den Garagen Holz gelagert wird, 1ist das Abstellen
von KFZ in diesen unzulassig.

2. Der noch fehlende flissigkeitsdichte Teilbereich des Caragenfufi-
bodens ist zu ergdnzen.

b) fir die Olfeuerungsanlage:

Das Dichtheitsattest fir den Stahlblechplattentank der Fa. Frdling
von 1973, mit einem Nutzinhalt von 7.500 1 sowie fur die Stahlbeton-
wanne der Bauunternehmung Weixelbaumer, Wels, wvom 21.1.1988 wurden
eingesehaiund werden zur Aufbewahrung zuriickerstattet.

Nachdem ansonst die Olfeuerungsanlage den Bescheidauflagen entspricht
wird beantragt, fiir diese die Beniitzungsbewilligung unter der Auflage
zu erteilen, daB im Zweijahresrhytmus die wiederkehrende Rauchgasmes-
sung hinweisend auf die Vdg. zur lagerung und Verfeuerung brennbarer
Flussigkeiten im LGBl. 83/1986 erfolgen wird.

Die endgililtige Fertigstellung der aufgezeigten Auflagen ist spidtestens
innerhalb Jahresfrist der Baubehdrde anzuzeigen.
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3. Die Benitzungsbewilligung ist zu yersagen, weil bei get Uberpriifung folgende Planabweichungen
festgestellt wurden, die eine Baubewilligung erfor

Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmlich ver-

zichtet. .
Dauer der Amtshandlung 2/2 Stunden. 2 Amtsorgane.

.g.
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4, Die Benltzungsbewilligung ist zu versagen, weil folgende Mangel hervorgekommen sind, die
eine ordnungsgemaBe Benltzung hindern:

Benitzungsbewilligung 1988 - Anlage 06
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S ML e
] i
Marktgemeindeamt Bad Schallerbach R

AZ. 131-9-45-1978 - 1979/F  Bad Schallerbach, 20.2.1979

Frau Erna Vlagner, Bad Schallerbach, dn-
straBe 1; Abweichungen vom genehmigbgy
plan - baubehdrdliche Genehmigung. TGRIESKIHCHEN’
16
1T~yﬂﬂ__

nnEHzEi AT per -t lngel mm ;

AL -“{-TLV peads Biescheli d" 11 JUN: 1979
2 angelet. —__ T~ __

am,__am-—ﬂ*"‘““" - Th ,

00-..‘..

.
o g

Frau Erna Wagner, Bad Schallerbach, Haydnstrafe 1;“ﬁ;¥—éin An-
suchen samt Grundrifiplan um die baulchérdliche Genehmigung fiir
die im Obergeschoﬁ des Wohnhauses Bad Schallerbach, Haydnstr. 1
geplanten Abweichungen vom genehmig?en Bauplan eingebracht.

Uber dieses Ansuchen wurde gem. § 53 Abs. 2 der 0,8. Bau0O, die
baupoliz. Genehmigungsverhandlung fiir den 28,11.1978 an Ort
und Stelle anberaumt und durchgefiihrt.

Auf Grund des Ergebnisses dieser Verhandlung, deren Verhandlungs-
schrift einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet,

ergecht nachfolgender

Spruch:

1. Auf Grund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbe-
sondere der am 28.11.1978 durchgefiihrten Bauverhandlung, wird
der Frau Erna Wagner, Bad Schallerbach, Haydnstrafle 1, gem.

§ 49 Abs, 1 und 2 der 0.6. BauO., LGBl. 35/1976, die Baube-
willigung fir die im ObergeschoB geplanten Pjanabweichungen
entsprechend dem bei der miindlichen Verhandlung aufgelegenen
und als solchers gekennzeichneten Deckblattes zum genehmigten
Bauplan der Baufirma K.& J. Weixelbaumer, Wels, vom Okt. 1977,
erteilt.

2, Die in Abschrift beigeschlossene Verhandlungsschrift vom
28.11.1978 bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses

’ Bescheides und sind die darin enthaltenen Auflagen und Fest-
legungen zu beachten und einzuhalten.

3. Nach Beendigung der Bauausfilhrung haben Sie’ um die Erteilung
der Bewohnungs- und Benlitzungsbewilligung anzusuchen.

L, Ko s t en :

Fur diese baubehtrdliche Bewilligung haben Sie folgende Ver-
fahrenskosten zu entrichten und binnen zwei Wochen nach Zu-
stellung dieses Bescheides mit dem beiliegenden Zahlschein
auf das Konto der Marktgemeinde einzuzahlen:
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a) Verw.Abpgabe nach der Gde.Verw.Abgaben-
verordnung 1976, i.d.g.F. TP. G/19 S 150,--
b) Kommissionsgeblihren nach der Landeskommis-
sionsgebiihrenverordnung 1975, LGBl. 74/1975

fiir angef. 4 halbe Stunden x 2 Amtsorgane " 320,--
c) Barauslagen nach § 76 fiir Amtssachverst. " 20,--
Gesamt S 490,--

Begrindung:

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen
Vorschriften bei Einhaltung der aufgetragenen Bedingungen voll
erfillt sind. _

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch ange-
fiihrten Gesetzesstellen,

Rechtsmittelbelehrung.

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulassig, die inner-
halb von 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schrift-
lich oder telegrafisch beim Marktgemeindeamt eingebracht
werden kann. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsan-
trag zu enthalten und ist mit S 7o0,-- zu stempeln. '

{
Der Blrgermeister:

Ergeht an:

1. Frau Erna Wagner, Bad Schallerbaad
Haydnstrafle 1, als Bauwerber.

2. Baufirma K.& J. Weixelbaumer, Wels,
-als proj. und bauausf. Firma.

2. Finanzamt Grieskirchen,
4, Marktgemeindeamt / Bauakt !
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/’A/ Abschrift

Niederschrift

aufgenommen am 28. November 1978 in Bad Schallerbach, Haydnstr. 1.

Anwesende:

Verhandlungsleiter: VB. Johann Ieichtinger im Auftrag des Biir-
germeisters

Amtssachverstindiger: TOAR. Ing. Norbert Liebisch des Bezirks-
bauamtes Wels

Baufiihrer: Baufirma K.&.J. Weixelbaumer, Wels, vertreten durch
techn. Angestellten Heinrich Waltenberger '

Gesuchstellerin: Frau Erna Wagner, Bad Schallerbach, HaydnstraBe 1

Gegenstand:

Ansuchen der Frau IErna VWagner, Bad Schallerbach, HaydnstraBe 1
vom 15.11.1978 um baubehtrdliche Bewilligung zur Abiinderung des
mit Bescheid vom 6.3.1973% genehmigten Bauplanes zum Neubau eines
Wohnhauses mit Fremdenzimmer.

Die Abweichungen beziehen sich auf das Obergeschofl des Hauses
nach dem vorliegenden Ausfiihrungsplan vom Oktober 1977 der Bau-
firma K.&.J. Weixelbaumer, Wels - Bad Schallerbach.

Die ordnungsgeméifle Anberaumung der Verhandlung wird festgestellt.

Nach Vornahme des Lokalaugenscheines und eingehender Besprechung
des Sachverhaltes ergibt sich nachstehender

Befund:

Die Abidnderung betrifft die Schaffung einer dreirdumigen Vohnung
mit Bad, WC und Vorzimmer im westlichen Teil des Obergeschosses.
Laut genehmigten Bauplan vom Jinner 1973 (Bescheid vom 6.3.1973%)
sollten in diesem Bereich des Obergeschosses 5 Fremdenzimmer und
gwar 3 Linbettzimmer und 2 Zweibettzimmer, alle Zimmer von einem
Flur aus getrennt zuginglich, untergebracht werden.

Nunmehr ist beabsichtigt, das mittlere Zimmer im nordwestlichen
Bereich (vom Gang aus rechtstelegen) durch ILrrichtung neuer [ittel-
winde in ein Bad mit Vorraum und ein innenliegendes Spiilltlosett
umzuwidmen, ein Einbettzimmer zu einer Kiiche umzugestalten, ein
Zweibettzimmer als Wohnzimmer zu verwenden und das zweite Zwei-
bettzimmer als Schlafzimmer fiir die Wohnung zu widmen. Der ins-
geaamt rund 15 m lange IFlur soll ungefiihr in der Mitte durch
eine Glaswand mit Eingangstiir unterteilt werden,’ sodaBl die wcst-
liche Flurhiilfte als Vorraum der neuen Wohnung verwendet werden
kann und abgeschlossen ist., Bei der Begehung wurde festgestellt,
dafl das dritte Einbettzimmer im Bereich der tragenden Mittelwand
ungefdhr in der Gebiudehilfte als Kinderzimmer der Wohnung zuge-
schlagen werden soll, wodurch eine vierridumige Wohnung (einschl.
Kﬁche? mit Bad und WC und Vorzimmer entstehen wiirde und sich die
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verbleibende Restlinge des offenen Plures zum Stiegenhaus auf
ca. 5,50 m reduzieren wirde. Hiedurch wiirde auch die Fluchtweg-
liinge im Brandfall verringert. GemiB den Bestimmungen des § 41
(1) Abs., f ist zu den Riickwirkungen der geplanten Anderung des
Verwendungszweckes von Gebiludeteilen durch die Planabidnderung im
Hinblick auf den Brandschutz noch festzuhalten, daB nicht nur die
Fremdenzimmer, sondern auch das Wohnzimmer und das Schlafzimmer
der neugeplanten Wohnung Ausgiinge auf den siidsecitigen Balkon in
der Hohe des Obergeschosses erhalten werden. Dies bedeutet, daB
auch bei Zimmerbrinden ein Fluchtweg ins Freie, ndmlich auf den
Balkon, von jedem Raum aus moglich sein wird, sodall das allen-
falls mit Rauch erfiillte Stiegenhaus nicht unbedingt beniitzt
werden muB8 und im llinblick auf die Ndhe des IFeuerwehrzeughauscs
und die Lage des Gebdudes im Ortszentrum erwartet werden kann,
daB das Leben und die Gesundheit von Bewohnern durch die Lage

des Stiegenhauses in der Nordostecke des Gebiudes also der be-
reits beachriebenen Entfernung von der WohnungsabschluBtiir, nicht
unbedingt gefithrdet sein wird.

Gutachten

Ls wird beantragt, die Genehmigung zur Abinderung des Oberge-
schoB-Grundrisses nach dem Auswechslungsplan vom Oktober 1977
zu erteilen und nachtrdgliche Vorschreibungen unter Hinweis
auf die bereits rechtskridftigen Auflagen im Baubewilligungbe-
scheid vom 6.3%.1973 zu erlassen:

1. Die Wohnungen im BErd- und Obergeschofl des Hauses sind vom
Stiegenhaus bzw. den Fluren durch rauchdichte versperrbarc
Tiiren abzuschlieBen. (Zargen mit Dichtungsband)

2. Innenliegende sanitire Anlagen (z.B. Klosette ) sind mecha-
nischh mittels Ventilatoren iiver Dach zu entliiften.

3., Nachdem im westlichen Teil des Hauses nach dem genehmigten
Plan keine NaBinstallationen vorgesehen sind mull ein eigener
Abfallstrang mit Entliftung iliber Dach eingebaut werden.

4, Im iibrigen wird auf die bereits rechtskrdftigen Auflagen des
Erstbescheides verwiesen.

Das Verhandlungsergebnis wird von den Anwesenden zur Kenntnis
genommen.
Dauer der Amtshandlung 4/2 Stunden. 2 Amtsorgane.

Sege
Ing. Liebisch e.h. Wagner Lrna e.h,
Heinrich Waltenberger e.h. Peichtinger Johann e.h.
Fo‘loRcd.vo: % 1
\ ; .
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