Baumeister
Dipl. Ing. Heinrich Lester

Allgem. Gerichtlich beeideter u. zertifizierter
Sachversténdiger

2130 Mistelbach, Winzerschulgasse 59

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert der Geb&ude auf der Liegenschaft in 3710 Ziersdorf 92, GSt.Nr. 1861,
1863/2, 1865/1 und 3344/3, EZ 797.
GZ:018/2026

1. Allgemeines

1.1. Auftrag:

Auftraggeber des Gutachtens: Bezirksgericht Hollabrunn
Winiwarterstrale 2
2020 Hollabrunn

Zweck der Bewertung: Verkehrswertbestimmung fiir die

Exekutionssache Doris Schmidt
8 E 39/25 b des BG Hollabrunn

1.2. Befundaufnahme:
Lokalaugenschein: der Termin fand am 17. Februar 2026 statt.
anwesend: Hr. Erich Schmidt
SV DI Glinther Rohrer
der Sachverstandige
Von der betreibenden Partei war kein Vertreter anwesend.

1.3. Bewertungsstichtag:

Stichtag zur Bewertung ist der 17.02.2026 (Besichtigungsdatum).



1.4. Grundlagen:

Unterlagen: Fotos des Gebdudes
Plandokumentation in der Beilage
Unterlagen aus dem Bauakt
Einsichtnahme im Grundbuch
Ortliche Besichtigung

2. Befund:

2.1.  Gutsbestand und Eigentumsverhiltnisse:
Eigentumsverhiltnisse: siehe Grundbuchsauszug
Gutsbestand: It. Grundbuchsauszug,

Grundbuch 09135 Ziersdorf
BG-Hollabrunn

EZ 797
I BA (N FLACHE ESSE
Flict
’V!-,. 1

2.2. Rechte und Lasten:
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S «;)}f‘x;;‘w;;;"l-'_' rag 2016-07-19 fir Erich Schmidt ’ g

2.3.  lLage und Infrastruktur:

Die Liegenschaft liegt am nérdlichen Ortsrand von Ziersdorf, circa 500 Meter von der
LandesstraRe 49 Richtung Gettsdorf entfernt.
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Ziersdorf, im Hiigelland des Schmidatales gelegen, ist ein zentraler Ort an der B4 (Wien-
Waldviertel). Nach Hollabrunn, der Bezirkshauptstadt, sind es ca. 15 km.

Die verkehrstechnische ErschlieRung ist durch die B4 Richtung Wien gegeben.
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Samtliche Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich in Ziersdorf,
erweiterte Einkaufsmdglichkeiten gibt es in der nichstgelegenen Stadt Hollabrunn.



Als 6ffentliches Verkehrsmittel steht eine Busverbindung im Ort zur Verfiigung.

2.4. MaRe und Form, Topografie:
Die Grundstiicksparzellen sind von vieleckiger Form und das Geldnde ist eben.
2.5. Anschliisse:

Das ehemalige Miihlengeb&ude ist nur an die Stromleitung angeschlossen. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt Giber Brunnen.

2.6.  Flachenwidmung und Bebauungsvorschriften:

Die Liegenschaft ist generell als Griinland gewidmet. Die beiden Geb&ude sind
»erhaltungswerte Geb&dude im Grunland”.
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2.7. Beschreibung der Liegenschaft und Erhaltungszustand:

Das ehemalige Miihlengebdude mit einem Nebengebdude besitzt eine sehr alte
Bausubstanz. Es wurde 2011 von der Familie Schmidt erworben und grundlegend
instandgesetzt.

Der Baubehorde liegen Einreichunterlagen fiir den Umbau und die Renovierung des
Miihlengebaudes, fiir den Zubau am bestehenden Stall und fiir den Neubau eines
Unterstellschuppens im Norden vor.



BAUBESCHREIBUNG

Ehemalige Miihle

Umbau und Anderung Nutzung von Privatmuseum
auf Wohngebadude sowie Errichtung einer
Terrassenuberdachung

Der Bauwerber beabsichtigt den Umbau und Anderung Nutzung von Privatmuseum auf

Wohngebdude sowie Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick Nr. 1861 in
der KG Ziersdorf.

Im ErdgeschoR und ObergeschoR werden die Nutzungen vom Privatmuseum auf
Wohnnutzung abgeandert. Unter der bestehenden viertelgewendelten Treppe entsteht ein
Technikraum fir die Warmepumpe mit Ziegelmauerwerk 17 cm stark. Die gerade Treppe wird
abgebrochen und das Deckenloch mit einer Tramdecke geschlossen. Die gewendelte Stiege in
der Nische beim neuen Wohn-/Esszimmer wird abgebrochen. Im alten Museum-
Ausstellungsraum 2, jetzt ein Zimmer, wird der Kamin und das WC gegeniiberliegend errichtet
bzw. abgebrochen. Im Bereich vom Windfang, Vorraum, Bad und WC wird die Tramdecke
hoher gesetzt.

Im ObergeschoR werden in der neu entstehenden Kiiche die Treppen abgebrochen und neu
errichtet sowie die Fenster hohenmaRig versetzt bzw. 1 Fenster zugemauert. Im Bereich der
Nische, wo eine alte Wendeltreppe vom EG ins OG geflihrt hat, wird eine Speis errichtet und
abgemauert, sowie eine Tramdecke eingezogen. Es wird ein Durchgang von der Kiiche aus
gemacht.

Vom Wohn-/Esszimmer ins Schlafzimmer wird eine Innentire 90/200 cm eingebaut.

Stidostlich wird eine Terrassentiberdachung als Holzkonstruktion und Walmdach errichtet.
Innenliegende Raume werden der Raumnutzung entsprechend mechanisch be- und entliftet.
Es gibt ein positives Gutachten (ber die Trinkwasserversorgung uber Eigenbrunnen.

Es wird ausdricklich die Ausnahme gemaR § 5 Abs.1 NO Bautechnikverordnung
2014, Anlage 3 (OIB-Richtline 3) — Belichtung beantragt.

Es wird ausdriicklich die Ausnahme gemaR § 5 Abs.1 NO Bautechnikverordnung
2014, Anlage 5 (OIB-Richtline 5) - Schallschutz beantragt.



Ausfiihrung:

Wohneinheiten:

Fundament:

Mauerwerk:

GeschoRdecke:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung:
Regenwasser:
Kamin:

Fenster:
AuBentlren:
Innentlren:
Stiege:
Kanal:
Heizung:

Terrasseniberdachung:

Fundament:
Konstruktion:

Dachkonstruktion:
Dachdeckung:
Regenwasser:

Stall

siehe Bilder

Streifenfundament Bestand: 80 cm tief

60 cm breit
FuBbodenaufbauten siehe Plan
Mischmauerwerk 33-73 cm
Zwischenwande neu: Porotherm 12 cm bzw. 17 cm
Tramdecke bzw. Dippelbaumdecke 25 cm
+Brandschutzschalung 4 cm + FuBbodenbelag
Deckenaufbauten siehe Plan
Walmdach Dachneigung 45°
Satteldach Dachneigung 45°
Pultdach Dachneigung 7°
Ziegeldeckung
wird in den vorhandenen Vorfluter geleitet
Schiedel 2-z{igig DN 18/16 cm
Schiedel 1-zligig DN 16 cm neu
Holzstockkastenfenster
Holz
Holz
Holztreppe
PVC 150
Warmepumpe neu

Punktfundamente frostfrei

Holzkonstruktion: Saulen 24/24 cm
Pfetten 24/24 cm
Sparren 12/16 cm

Walmdach Dachneigung 10°

Ziegeldeckung

wird in den vorhandenen Vorfluter geleitet



Unterstellplatz

Errichtung eines Unterstellplatzes samt Hithnerstall
und Briicke sowie Einfahrtstor

Der Bauwerber beabsichtigt die Errichtung eines Unterstellplatzes samt Hiihnerstall und
Briicke sowie Einfahrtstor auf dem Grundstiick Nr. 1861, 1863/2, 1865/1 und 3344/3 in der
KG Ziersdorf.

Der Hlhnerstall wird als Holzkonstruktion mit Pultdach mit einer Welleternitdeckung auf
Punktfundamenten errichtet. Der Unterstellplatz wird ebenfalls als Holzkonstruktion mit
Pultdach mit einer Ziegeldeckung auf Punktfundamenten ausgefiihrt. In den Unterstellplatz
wird eine Monolithische Betonplatte 20 cm stark auf einem Frostkoffer aus Gradermaterial
eingebaut.

Es wird auch eine Bricke Uber den bestehenden Graben aus Stahlbeton 40 cm stark auf
Streifenfundamente laut Statik ausgefiihrt. Seitlich wird ein Gelander mit 1,00 m Hohe als
Absturzsicherung montiert.

Ausfuhrung:

Huhnerstall und Unterstellplatz:

Fundament: Punktfundamente frostfrei

Konstruktion: Holzkonstruktion: Saulen 14/14 bzw. 24/24 cm
Pfetten 14/14 bzw. 24/24 cm
Sparren 8/12 bzw. 16/16 cm
Lattung 8/5 bzw. 5/3,5 cm

Dachkonstruktion: Pultdach Dachneigung 5° bzw. 8°
Dachdeckung: Welleternitdeckung bzw. Ziegeldeckung
Regenwasser: wird in den vorhandenen Vorfluter geleitet
AuBentur: Holz

BERECHNUNG DER GEBAUDEMASZE:
It. Einreichpldnen / Bestandsplianen:

Miihlengebaude Nordtrakt, EG

Windfang 9,25m2
Vorraum 11,50m2
wcC 4,38m2
Badezimmer 3,13m2
Zimmer 26,40m?2
WC 2,37m2
Schlafzimmer 19,18m2

Gesamt 76,21 m2



Hauptgebaude, EG

Wohn-/Esszimmer  65,96m?2

Technikraum 4,05m2
Kiiche 24,42m?2
Gesamt 94,43 m2

Hauptgebadude, OG

Wohn-/Esszimmer  65,31m2

Schlafzimmer 24,65m2
Kiiche 27,17m2
Badezimmer, WC 4,52m2
Speisekammer 1,40m?2
Gesamt 122,75 m2
Stall

Verbaute Flache 240,00m?2

Unterstellplatz

Nutzflache 113,00m?2
Hiihnerstall
Nutzflache 10,70m2

Briicke liber den Miihlbach
Briickentragwerksflache 72,47m2
2.8. Baumangel, Bauschdaden und nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen:

Das Gebdude ist grundlegend saniert. Teilweise ist die Dachflache des Hauptgebdudes noch
alt. Im Sockelbereich des Miihlengebdudes ist Mauerwerkfeuchtigkeit messbar.

Der im Wasserbuch eingetragene Teich auf der Parzelle 1865/1 ist in der Natur verlandet
und ist wieder herzustellen.

2.9. Vermietung, Bestandsrechte Dritter:
Das gesamte Areal ist nicht vermietet.

Es besteht ein Wegerecht fiir die Parzellen im Westen, dies ist durch einen Abschlag
beriicksichtig.



2.10. Kontaminierung:

Seit 1. Janner 2025 gibt es keinen Verdachtsflachenkataster oder einen Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes mehr. Es werden nur mehr Altablagerungen, Altstandorte und
Altlasten im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten” veréffentlicht. Die zu
bewertenden Liegenschaften sind in diesem System nicht ausgewiesen.
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3. Gutachten
VERKEHRSWERTBERECHNUNG

Die Bewertung erfolgt nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 mit dem
Sachwertverfahren und dem Ertragswertverfahren.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der liblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr bei einer VerduRerung zu erzielen ware. Dabei sind alle tatsachlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen.
AuBergewdhnliche oder persénliche Verhiltnisse haben jedoch auRer Bedacht zu bleiben.

Die Anwendung beider Verfahren (Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren) und deren
Abwdgung gegeneinander muss bei einem Objekt wie dem vorliegenden das
aussagekraftigste Ergebnis bringen, wobei dem ermittelten Ertragswert naturgemaR das

groRere Gewicht zukommen wird, da Objekte mit dem Ziel erworben werden, daraus einen
Ertrag zu gewinnen.

Die Wertminderung fiir Alter durch Abnutzung erfolgt linear. Die Richtpreise fiir die
Wohnbaukosten von Wohnh&usern wurden der Baukostentabelle der Empfehlungen fiir
Herstellungskosten (veréffentlicht im Heft 3/2025 der ,Sachverstindige”) entnommen. Die
restlichen Errichtungskosten stammen aus Nachkalkulationen des SVs.



Stadt-Land-Gefille

ausgehend vom mehrgeschoBigen Wohnbau
fur gehobene Ausstattung, als Verhiltnis

von stadtischen zu landlichen Bereichen,
analog anwendbar flir normale und
hochwertige Ausstattungsqualitat

Stadt Land

gehoben gebietsbezogen
Wien 4.000 € 0%
Niederdsterr. 3.600€ <y 0 -20 %(-+)
Burgenland  3.200€ [\ 0 -25%(4+)

Oberosterr. 3.400 €

Bnpassen

B =15 %(-+)

ANpasEn

Salzburg 3900€ 5 O -10%(/+)
Steiermark 3200€ "y B -15%(-+)
Karnten 3100€ <75 0 -20 %(4+)
Tirol 4000€ <50 0%+
Vorarlberg 4100€ TN 60 45 %(44)

|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebaude 2025

Ansatze flir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebaude
als Grundiage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschofBle
nach Ausstattungsqualitat und Bundesland, stadtischer Bereich

Ausslattungsqualitat nor1mal geh(z)ben hoch\?verlig
Wien L asm0€ ST, a000€ T 53006
Niederdsterreich L 29006 7 3e00€ S 43006
Burgenland L 2600€ ST 3200€ S, 3700€
Oberésterreich U 2700€ ST 3.400¢€ ey a0 e 1
Salzburg - 3.000¢€ - 5 3000€ 2" TN Ais00€ V2
Steiermark - 2700¢ e aonge e T aT0nel
Kamnten Hegee Ty 3008 LTS sr0e
Tirol - aene ST 40006 U Astoe
Vorarlberg - 3800¢ - 4.100€ 0 s5000€ "
[Osterreich (Medianwer) 2.900 € 3.600 € 4.300 € ]
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In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 - 4) aus Erhebung
Aufschlage auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche AufschlieSung (Kostenbereich 1) ca.2%-10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7 + 8) ca. 7% -20 %
* Umsatzsteuer 20 %
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:

* uberdurchschnittliche Raumho6hen (z.B. Altbauten) ca. 5% -15%
* sonstige AufschlieBung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
“ Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* AuBlenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf

Erganzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestallete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30 %
* GroBprojekte kdnnen einen Abschlag erfordern bis zu -10 %
* Nebengeschofle mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgeschofle bei ca. 40 % bis 70 %
* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgeschofle bei ca. 20 % bis 50 %

Das Haus ist in die Kategorie ,normal” einzustufen.

Die Errichtungskosten sind:
2900,- -20% (Stadt/Landgefdlle) = 2.320,- €/m2

Da die Liegenschaften am Markt nur fir Wohnzwecke und Gebrauch des eigenen Bedarfes
gehandelt werden kénnen, wird das Sachwertverfahren zur Bewertung angewandt.

Fur die Gesamtnutzungsdauer des Hauptgebaudes wird laut Literatur (Kranewitter) 70 Jahre
fir Wohnhduser angesetzt. Fur die restlichen Bauwerke rechnet der SV mit einer
Restnutzungsdauer von 40 Jahre.

Der Einheitswert betrigt laut Angabe des Finanzamtes Osterreich 10.700,- €. Beim
Gemeindeverband fiir Abfallwirtschaft bestehen offene dingliche GebiihrenauRenstdnde in
der Hohe von 329,- €.

BERECHNUNG DES BODENWERTES

Der Bodenwert wird nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Marktsituation von Liegenschaftsverkaufen in Ziersdorf:

Um die Marktsituation fiir den Verkauf von bebauten Liegenschaften zu kldren, hat der SV
eine Recherche im Grundbuch Ziersdorf in den letzten 3 Jahren gefiihrt.
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Diese Verkaufsaktivitdten sind in beiliegender Liste dokumentiert.
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Nr Kategorie TZ/jahr Datum KV Grundstcksfl. Preis korr./m*
v
Kaufvertra
! ® Bauland 428172023 13.04.2023 603,00 90,00 € 90,00 €
2 " Bauland 4381/2025 12.06.2025 543,00 50,53 € 50,53 C
3 ’) Bauland 64232023 14.09.2023 663,00 50,59 € 50,59 {

AbschlieRende Beurteilung:

Der Wert von 90,- €/m2 ohne AufschlieBung stellt den Preis von Baulandfreiflachen der KG
Ziersdorf dar (fiir Grundflachen der , erhaltenswerten Gebdude im Griinland“).

Der vom SV Giinther Rohrer ermittelten durchschnittlichen Bodenwert fiir Griinland ist
3,07 €/m2.

Der SV sieht auf Grund der Nutzung als Betriebsflachen einen Bodenwert von 5,- €/m2 als
angemessen.
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Allgemeine Daten

Auftraggeber BG Hollabrunn
WiniwarterstralRe 2
AT 2020 Hollabrunn

Liegenschaft Ehemalige Mihle mit Nebengebaude
Ziersdorf 92
AT 3710 Ziersdorf
Einlagezahl 797, Grundbuch Ziersdorf (09135), Bezirksgericht
Hollabrunn
Stichtag 17.02.2026
Sachbearbeiter Lester
Eigentiimer mit

Anteilen Doris Schmidt, B.LNR 6, 1/1

Sachwert

Bodenwert
Grundstick Nr. 1861 u. 1863/2, erhaltenswerte Gebaude im Griinland

Bauland, landwirtschaftliches Mischgebiet, bebaut

558,00 m2 Grundflache a 90,00
Grundstiickswert 50.220,00

Grundstiick Nr. 1861, 1863/2, 1865/1 u. 3344/3, restliche Flachen

Grinland Landwirtschaft, landwirtschaftliche Nutzfliche, kein Bauland

10.758,00 m? Grundflache a 5,00 53.790,00

21,86 % Abwertung (1) -11.759,00

Grundstiickswert 42.031,00

(1) Abwertung

10,00 % Wegerecht fiir westliche Parzellen -5.379,00

Herstellung des verlandeten Teichs -6.380,00

Summe (Basis Prozentwerte: 53.790,00) -11.759,00

Bodenwerte 92.251,00

Bauwert

Ehemalige Muhle
Baujahr 1800, fiktives Baujahr 2011, fiktives Alter des Objektes 15 Jahre, Lebensdauer 70
Jahre, Restlebensdauer 55 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Nordtrakt EG

76,21 m? a 2.320,00 176.807,20
Hauptgebdude EG

94,43 m? a 2.320,00 219.077,60
Hauptgebdude OG

122,75 m? a 2.320,00 284.780,00
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Neubauwert

Bauwert

Neubauwert

4,50 % Abwertung Neubauwert (2)
Zwischensumme

21,00 % Wertminderung infolge Alter lineare

Alterswertminderung
10,00 % Abwertung (3)
Bauwert zum Stichtag 17.02.2026

(2) Abwertung Neubauwert
4,50 % Mauerwerksfeuchtigkeit

(3) Abwertung Objektkosten
10,00 % Verlorener Bauaufwand

Stall
Baujahr 1940, fiktives Baujahr 1996, fiktives Alter des Objektes 30 Jahre, Lebensdauer 70

Jahre, Restlebensdauer 40 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Stall

265,50 m? & 850,00 (inkl. 10,00% Abschlag auf

(Brutto)Flache 295,00 m?)

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert

43,00 % Wertminderung infolge Alter lineare

Alterswertminderung
30,00 % Abwertung (4)
Bauwert zum Stichtag 17.02.2026

(4) Abwertung Objektkosten
30,00 % Starke Zweckgebundenheit

Unterstellplatz

680.664,80

680.664,80
-30.629,92
650.034,88

-136.507,00
-68.066,48
445.461,40

-30.629,92

-68.066,48

225.675,00

225.675,00

225.675,00
-97.040,00

-67.702,50
60.932,50

-67.702,50

Baujahr 2024, Alter des Objektes 2 Jahre, Lebensdauer 40 Jahre, Restlebensdauer 38 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Unterstellplatz
113,00 m? a 450,00

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert
5,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung
25,00 % Abwertung (5)
Bauwert zum Stichtag 17.02.2026

(5) Abwertung Objektkosten
25,00 % Starke Zweckgebundenheit

50.850,00

50.850,00

50.850,00
-2.543,00

-12.712,50
35.594,50

-12.712,50
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Briicke
Baujahr 2024, Alter des Objektes 2 Jahre, Lebensdauer 40 Jahre, Restlebensdauer 38 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Briickentragwerk
72,47 m? a 2.000,00 144.940,00
Neubauwert 144.940,00
Bauwert
Neubauwert 144.940,00

5,00 % Wertminderung infolge Alter lineare

Alterswertminderung */-247,00
Bauwert zum Stichtag 17.02.2026 137.693,00
Bauwerte 679.681,40

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 92.251,00

Bauwert 679.681,40

Sachwert der Liegenschaft 771.932,40

Verkehrswert
Sachwert 771.932,40
s . : .

?6())4 %o negativ wertbeeinflussende Umsténde -329.00

Verkehrswert zum 17.02.2026 (gerundet) 771.600,00
(6) negativ wertbeeinflussende Umstinde

dingliche GebuihrenaufRensténde -329,00

4. Zusammenfassung

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass das Gutachten nur in seiner Gesamtheit gilt und
sich der ausgewiesene Verkehrswert auf einen angemessenen, aber beschrankten
Vermarktungszeitraum bezieht.

Der Verkehrswert der Liegenschaft Ziersdorf 92 mit den GStNr. 1861, 1863/2, 1865/1 und
3344/3 in 3710 Ziersdorf abziiglich des dinglichen GebiihrenauRenstandes von 329,- €
betragt:

Gesamt

Mistelbach, am 11.04.2026
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5. Anhang

Legende zu Fotos:

Miihlenhaupthaus auBen

Bild 1:
Bild 2:
Bild 3:
Bild 4:
Bild 5:
Bild 6:
Bild 7:
Bild 8:
Bild 9:
Bild 10
Bild 11
Bild 12

Ansicht Ostseite

Ansicht Nordostseite

Ansicht nordlicher Trakt Ostseite

Verputzschdaden am Haupthaus Nordseite beim Kiichentrakt
Laubengang des nérdlichen Traktes Nordostseite

nordliche Feuermauer des nérdlichen Traktes

Ansicht des nordlichen Traktes Nordwestseite
Feuchtigkeitsverputzschdaden an der westlichen Fassade des Nordtraktes
Ansicht Haupthaus Westseite

: Ansicht Haupthaus Siidostseite

: Mihlgraben an der Siidseite und siidliche Fassade des Haupthauses
: Muhlgraben mit Blick Richtung Osten

Haupthaus nérdlicher Trakt EG, innen

Bild 13

Bild 14:

Bild 15

Bild 16:
Bild 17:
Bild 18:
Bild 19:

Bild 20

Bild 21:
Bild 22:
Bild 23:
Bild 24:

: Windfang mit Blick Richtung Wohnesszimmer
Vorraum

: Abgangstiir in den Keller

gewolbter Erdkeller

Badezimmer

WC im Badezimmer

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit im Vorraum (feucht)
: Windfang mit Blick Richtung Zimmer

zweites WC

Zimmer

Schlafzimmer

Ofen im Schlafzimmer

Haupthaus EG, innen

Bild 25:
Bild 26:
Bild 27:
Bild 28:
Bild 29:
Bild 30:
Bild 31:
Bild 32:
Bild 33:

Ess- und Wohnzimmer mit Blick Richtung Kiiche

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit im Wohnzimmer (feucht)

Wohn- und Esszimmer mit Blick Richtung Treppenaufgang in das OG

Kiiche

Herd in der Kiiche

Kiche

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit in der Kiiche (feucht)

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit in Brusthéhe an der AuBenwand (feucht)
Blick Richtung Windfang

Bild 34: Technikraum unter den Stiegen mit einer Gastherme

Haupthaus OG, innen

Bild 35
Bild 36
Bild 37

: Wohn- und Esszimmer mit Blick Richtung Osten
: Wohn- und Esszimmer mit Blick Richtung Westen
: Schlafzimmer
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Bild 38: Schlafzimmer

Haupthaus Dachboden

Bild 39: Dachbodenraum
Bild 40: Dachbodenraum
Bild 41: Dachbodenraum
Bild 42: Dachbodenraum

Wohnhaus nérdlicher Trakt OG, innen
Bild 43: Kiiche

Bild 44: Speisekammer

Bild 45: Kiiche

Bild 46: Badezimmer und WC

Bild 47: unbeheizter Dachboden

Bild 48: unbeheizter Dachboden

Stall auf der GStNr. 1863/2, auRen

Bild 49: Ansicht Ostseite

Bild 50: Ansicht Stidostseite

Bild 51: Ansicht Westseite

Bild 52: Ansicht Stidwestseite

Bild 53: westliche Liegenschaft der GStNr. 1863/2 mit Blick Richtung Westen

Stall auf der GStNr. 1863/2, innen

Bild 54: Stallraum

Bild 55: Ansicht der Stalldeckung

Bild 56: nordlicher Stallraum

Bild 57: Technikraum im Stall

Bild 58: Elektrokasten

Bild 59: Windkessel der Wasserversorgung
Bild 60: Enthartungsanlage

Nebengebiude auf der GStNr. 1865/1

Bild 61: Ansicht Suidwestseite

Bild 62: Einfahrtsbereich an der Nordseite

Bild 63: Ansicht des Nebengebdudes Siidseite

Bild 64: Ansicht des Nebengebdudes Siidostseite

Bild 65: Ansicht mit Blick Richtung Westen

Bild 66: Ansicht mit Blick Richtung Stiden

Bild 67: Ansicht der Grabenwehranlage mit Blick Richtung Osten
Bild 68: Ansicht der ZufahrtsstraRBe aus dem Stidostbereich

Bild 69: Ansicht der nérdlichen Grundstilicksgrenze mit Blick Richtung Osten
Bild 70: Briickenbauwerk an der siidlichen Grundstiicksgrenze

Grundbuchsauszug

Kopie der Einreichpldne und Bestandsplane
Abgabenblatt des Abfallverbandes

NO Atlas, Fotos
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 09135 Ziersdorf EINLAGEZAHL 797
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn

R I I I T I T ST T S0 S S S ST S ST g

Letzte TZ 5550/2024
Einlage umgeschrieben gem&R Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAk hkkhkhkhkhkhkhhkhkhkdkhkhkhhkhkhdhkhhkhhhkkhkhhkhdhkhkx AT F ko sk sk sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1861 GST-Flé&che * 2313
Bauf. (10) 263
Sonst (50) 2050 Ziersdorf 92
1863/2 GST-Fléache e 4903
Bauf. (10) 295
Landw (30) 1391
Seonsti(70) 3217
1865/1 Sonst (50) 4009
3135/.2 Gewdsser (10) 829
3298 Landw (10) * 1200
3344/3 Sonst (70) * 91
GESAMTFLACHE 13345
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)

Gewdsser (10) : Gewadsser (FlieBende Gewdsser)

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflé&dchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flé&chen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfl&dchen)

Sonst (70) : Sonstige (Freizeitfl&chen)
R RS S SEESEEETEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEE S E S AZ Ak hkhkhkhkkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkhkkxk

AAAKRAAKNAAKNA AN A RN A A XA A AR A A A A A XA AR AR ARk kK B R R R R R R EEEEEEEEEEEE R RS R R RS

6 ANTEIL: 1/1
Doris Schmidt
GEB: 1967-06-04 ADR: Schmidaweg 1, Ziersdorf 3710
5496/2011 IM RANG 4144/2011 Kaufvertrag 2011-06-09 Eigentumsrecht
207/2017 Schenkungsvertrag 2016-07-19 Eigentumsrecht
207/2017 Zusammenziehung der Anteile
207/2017 Belastungs- und VerduBerungsverbot
e 5294/2024 Rangordnung flir die Verduberung bis 20.11.2025
R R R RS RS S S SRS S E SRS EEREEEEEEEEEEEEE c hhkhkhkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkkhkkhkdxx
1 a 611/1972
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 1861
gem Pkt VIII Kaufvertrag 1970-03-25 fir
Gst 1859 1860
3 a 207/2017
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt Drittens
Schenkungsvertrag 2016-07-19 fiir Erich Schmidt, geb.
1958-10-22
4 a 4008/2023 Pfandurkunde 2023-05-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 120.000, --
flir Raiffeisenbank Wagram-Schmidatal eGen (FN 46074qg)

Q 0 O w
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b 4008/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1316 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 2
EZ 1310 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 1
EZ 797 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 4
5 a 3345/2024 Pfandurkunde 2024-07-03

ON 13,2

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, —-

flir Raiffeisenbank Wagram-Schmidatal eGen (FN 46074g)

b 3345/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1316 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 3
EZ 1310 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 2
EZ 797 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 5

6 b 5550/2024 IM RANG 5290/2024 Kreditvertrag 2024-11-22

PFANDRECHT
5% Z, 10 % vZ, 10 % 7zZ, NGS EUR 60.000,--
flir Manuela Wallner geb 1956-07-27

c 5550/2024 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

d 5550/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 797 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 6
EZ 1310 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 3
EZ 1316 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 4

7 b 5550/2024 IM RANG 5292/2024 Kreditvertrag 2024-11-22

PFANDRECHT
5 % VZ, NGS EUR 78.000, ——
fiir Manuela Wallner geb 1956-07-27

c 5550/2024 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

d 5550/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 797 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 7
EZ 1310 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 4
EZ 1316 KG 09135 Ziersdorf C-LNR 5

\

EUR 200.000, -

EUR 260.000,—-

Kok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k& HINWETIS % k& ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch

19.08.2025 16:28:15
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;E Gemeindeverb, f. Abfaliw. u.Abgabeneinh. i.B Hollabrunn Homepage: www.abfallverband at/hollabrunn

Znaimerstrafie 59, 2020 Hollabrunn E-Mail. office@gvholiabrunn at
i Telefon: 02952/5373
© UID: ATU 16287006 Fax: 02952/5373 KI. 14
RUCKSTANDSAUSWEIS
Herr/Frau/Firma Datum: 08.04.2026
Doris Schmidt Kundennummer: 14018
Schmidaweg 1
3710 Ziersdorf Geburtsdatum: 04.06.1967
Riickstand Félllg Saldo Mahnstufe Abgabe Beleg Buchung
Ziersdorf 92, 3710 Ziersdorf
Abfaliwirtschaftsgebiihr 2. Halbjahr 2025 15.08.2025 145,15 1 31911 3069 22.07.2025
Seuchenvorsorgeabgabe 2. Halbjahr 2025 15.08.2025 7,50 1 319121 3069 22.07.2025
Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Halbjahr 2026 16.02.2026 135,85 0 3n9nn 236 28.01.2026
Seuchenvorsorgeabgabe 1. Halbjahr 2026 16.02.2026 7,50 0 319211 236 28.01.2026
Bereitstellung 1. Halbjahr 2026 15.02.2026 33,00 0 31931 236 28.01.2026
Gesamtsumme inklusive USt 329,00 5 Riickstande

Dieser Riickstandsausweis unterliegt keinem die Volistreckbarkeit hemmenden Rechtszug mehr und ist
volistreckbar.

Es wird hiermit die Rechtskraft, Exekutionsfahigkeit und Berechtigung zur Eintreibung obiger Abgaben auf Grund des
Finanzausgleichsgesetzes in der derzeit glltigen Fassung bestétigt.

ann. .

ler, MSc
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