DIPL-HTL-ING. RUDOLF STADLER

BAUMEISTER - GEW. ARCHITEKT
ALLG. BEEIDETER UND GERIGHTLICH
ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
PFARRHOFGRIES 2 4840 VOCKLABRUCK

An das Geschéftszahl: 8 E 14/25s-8
Bezirksgericht Vocklabruck, Abteilung 3

Mag. Julia Scheicher, Richterin

Ferdinand Ottl-Strafte 12

4840 Vocklabruck

SCHATZUNG

Mit Beschluss Anordnung der Schatzung einer Liegenschaft vom 02.07.2025 des
Bezirksgerichtes Vécklabruck, Abteilung 3, Mag. Julia Scheicher, Richterin bin ich als
Sachversténdiger bestelit und beauftragt die Schatzung der Liegenschaft

iKatastralgemeinde Einlegezahl |BLNr |Anteilsgroide Be:eichnung dar Liegenqhaﬂ

150102 Hof 844 Am Weilten Stein 21

5310 Tiefgraben

282 |95/8816 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
270 |95/8916 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02

i
E
! 271 7/8916 Wohnungseigentum KFZ-Steliplaiz TG 67
' 272 1718918 Wohnungssigentum KFZ-Stellplatz TG 67
t 2713 [7/8918 | Wohnungseligentum KFZ-Stelipiatz TG 72
[ |274  |7i8016 | Wohnungseigentum KFZ-Siellplatz TG 72
durchzufithren und ein Gutachten zu erstellen.
EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft  Raits Bleiziffer Hawelka Piralli Rechtsanwiélte
Alpenstralie 70 GmbH
5020 Salzburg Ernst-Grein-Stralle 5, 2.0G
Firmenbuchnummer 319422p 5026 Salzburg
Tel.: +43 662 622301, Fax: +43 662 623000
Firmenbuchnummer 217006b
(Zeichen: wii-b/SeciEm)
1. Verpflichtete Partei vertreten durch
Emir Secic Mag. Dominik Maringer
geb. 10.10.1981, Arbeiter Rechtsanwalt
Am weillen Stein 21/Top 2 SalzburgerstralRe 4
5310 Tiefgraben 4840 Vécklabruck

Tel.: 07672/22 6 25-0, Fax: 07672/22 6 25-22

2. Verpflichtete Partei
Mirela Secic

geb. 13.04.1981, Arbeiterin
Am weiften Stein 21/Top 2
5310 Tiefgraben

Wegen:
EUR 438.833,49 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u. Forderungsex.)

Stichtag der Schitzung: 20.08.2025
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BEFUND

Liegenschaftsbezeichnung:

Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
Wohnungseigentum KFZ-Stellplatz TG 67
Wohnungseigentum KFZ-Stellplatz TG 72

Besichtigung:

Die Liegenschaft wurde am 20.08.2025 um 14:30 Uhr in Anwesenheit von Frau Mirela
Secic, Frau Isabella Mesanovic (eine Freundin), Herrn Bmst. Dipl.-Ing. (FH) Gernot Stadler
(allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachversténdiger) und Herrn Bmst. Dipl-HTL-Ing. Rudolf
Stadler {beauftragter Sachversténdiger) besichtigt.

Dem Sachverstiandigen wurden div. Auskiinfte erteilt.

Bewertungsgrundlagen:

Bei der Wertermittlung wurde von den zur Verfiigung gestellten Unterlagen, gegebenen
Informationen und allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft
ausgegangen. Sollten sich diese Grundlagen oder sonstige zugrunde gelegte Annahmen,
auch wenn diese nach bestem Wissen und Gewissen erhoben wurden, nachtréglich als
unrichtig herausstellen, bleiben Anderungen des Gutachtens vorbehalten.

a) Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Vécklabruck vom 04.07.2025
b) Katasterplanauszug vom 03.07.2025

c¢) Flachenwidmungsplanauszug vom 03.07.2025

d) Erhebungen auf dem Gemeindeamt Mondseeland

Einreichplanunterlagen Wohnhausanlage mit 44 Wohneinheiten und Tiefgarage bzw.
Grundrissplan mit der Wohnung D02 mit Genehmigungsvermerk vom 12.09.2023.

e) Erhebungen bei der Hausverwaltung GSG Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
flr den Bezirk Vocklabruck, Atterseestralle 21, 4860 Lenzing

Baurechtsvertrag vom 17.06.2021

Baubewilligung vom 13.10.2021

Planunterlagen vom 22.02.2022

Energieausweis vom 28.08.2023

Baubewilligung vom 12.09.2023; Anderung zum Bescheid vom 13.10.2021
Nutzwertgutachten vom 12.10.2023
Baurechtswohnungseigentumsvertrag vom 16.11.2023
Protokoll der ordentlichen Hausversammlung vom 30.11.2023
Jahresabrechnung vom 31.05.2024

Monatliche Vorschreibung vom 11.12.2024
Jahresabrechnung vom 30.05.2025

Stand Riicklagen vom 08.08.2025

f) Kaufvertrag mit der Tagebuchzahl 3132/2024

g) Angebots- und Kaufpreisdatenbank des SV

h) Fotos vom SV anldsslich des Ortsaugenscheines
i) Erhebungen Vergleichspreise bei InmonetZT

j) Die einschlagigen ONORMEN und OIB-Richtlinien
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Literatur:
- Liegenschaftsbewertungsgesetz — LBG, in der Fassung BGBI Nr. 150/1992
- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, in der Fassung vom 15.07.2019

- Ross Brachmann Holzner
Ermittlung des Bauwertes von Gebéduden, 29. Auflage

- Stabentheiner
Kommentar zum Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Kranewitter
Liegenschaftsbewertung 7. Auflage, 2017

- Sachverstandige Heft 3/2024
Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2024
- Zeitschrift GEWINN-Grundstiickspreisiibersicht 5/2025
- Vergleichspreisabfrage bei ImmonetZT
- Immobilienpreisspiegel der WKO

Beilagen (Anhang):

Beilage A1: Grundriss Wohnung Top D02

Beilage A2: Grundriss Tiefgarage mit den Tiefgaragenstellplatzen TG 67 und TG 72
Beilage B: Auszug aus der Katastralmappe

Beilage C: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Beilage D1-2:  Grundbuchsauszug

Beilage E1-8: Baurechtsvertrag

Beilage F1-13: Fotodokumentation

Alle Beilagen bilden einen integrativen Bestandteil des Gutachtens.
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ANMERKUNGEN:

Angesichts der Unsicherheit einzeiner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Gréfie sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
der ermittelte Verkehrswert nicht nofwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis
auch bei gleichbleibenden dufleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig,
am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer entsprechend grofen
Bandbreite nach oben oder nach unten 2zu sehen. Die Bandbreite ist abhangig von der
Anzahl und Qualitét vorliegender Marktdaten.

Bei der Wertermittiung wird davon ausgegangen, dass die in Kopie (ibergebenen Unterlagen
und Urkunden echt und richtig sind und dem jeweiligen Original entsprechen. Das Gutachten
basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im Zuge der Befundaufnahme erhaltenen
Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung
des Gutachtens flihren kdnnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behélt sich der
Sachverstindige ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergédnzung des Gutachtens
oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

Eine Prifung der baubehérdlichen Genehmigungen, der KonsensmiBigkeit und der
rechtméRigen Nutzung wurde vom Sachversténdigen nicht durchgefihrt. Eine Uberpriifung
der offentlich-rechilichen Bestimmungen einschliefllich Genehmigungen, Widmungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen bezlglich des Bestandes und der Nutzung baulicher
Anlagen erfoigte nicht. Es wird davon ausgegangen, dass die Raumlichkeiten allen relevanten
gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschliefllich der Bestimmungen iber Brand- und
Schallschutz. Soliten sich hier neue wertverdndernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine
entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

Ein Energieausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes, im Sinne der Richtlinie
2002/91/EG des Europdischen Parlaments sowie des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes
(EAVG), wird im Befund angefihrt. Bei Nichtvorhandensein wird daher bei der Wertermittlung
vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes ausgegangen. im Verkaufs-
oder Vermietungsfall muss der Eigentiimer der Liegenschaft einen Energieausweis erstellen
lassen.

Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes Bild zu
machen.

Beurteilt wurden ausschiieBlich Gegebenheiten, wie sie sich am Besichtigungstage
darstellten. Unzulédnglichkeiten, welche nur bei einem ldngeren Bewohnen des Objektes
feststellbar sind, kénnen in die Bewertung nicht einfliefen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilpriifungen vorgenommen, weiters keine
Funktionspriifungen haustechnischer und sonstiger Anlagen durchgefiihrt.

Die auf der Liegenschaft oder in den Gebduden sonst noch vorhandenen Fahrnisse, wie
spezielle Wohnungseinrichtungen, Moblierungen, Geratschaften, Haus- bzw. Zierrat, evt.
lagernde Materialien oder &hnliches sind in der Verkehrswertermittlung nicht enthalten, ebenso
nicht deren Entsorgung.

Die Verkehrswertermittiung erfolgt geldlastenfrei.
Ob auf den Liegenschaften Forderungen haften wurde nicht Gberprift.

Sofern nicht anders angegeben, werden gegebenenfalls vorliegende Grundbuchseintragungen
im A2 und C Blatt — Rechte und Lasten - als bewertungsneutral angesehen. AufRerbicherliche
Rechte und Lasten finden nur dann Beriicksichtigung, wenn sie dem Sachversténdigen bekannt
gegeben wurden.

Bei der Emmittlung des Verkehrswertes werden die Werte inklusive der Umsatzsteuer
angesetzt.




DIPL- HTL- ING. RUDCLF STADLER

BAUMEISTER - GEW. ARCHITEKT
ALLG. BEEIDETER UND GERICHTLICH
ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

8 E 14/25s-8/ Blatth

Grundbuchsdaten:
siehe auch Anhang D

EZ 844
KG 50102 Hof

A1 - Blatt:
BAURECHT auf EZ 842 bis 30.06.2121

A2 -

Blatt:

Zu bewertende grundbiicherliche Rechte:

Keine Rechte eingetragen

B - Blatt:
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265

270

271

272

273

274

ANTEIL: 95/8916
Emir Secic
GEB; 1981-10-10 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Weohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 verbindung gem & 5 Abs 3, § 13 Rbs 3 WEG 2002
ANTEIL: 25/8916
Mirela Secic
GEB; 1981-04-13 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
b 3132/2024 IM RANG 261072022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvartrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: T/BO1E
Emir Secic
GEB: 1981-10-10 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG &7
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
BNTEIL: 7/B916
Mirela Secic
GEB: 1981-04-13 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG &7
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem % 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/8916
Emir Secic

GEB: 1981-10-10 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 72
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/B9l6
Mirela Secic
GEB: 1981-04-13 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 59102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 72
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023~11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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C — Blatt:
Bewertungsgegenstandliche grundbicherliche Lasten:

EXRRA LA EXRAFRRKARAAINENRRAXAEXKAARTATA 0 kAN A A A AR IR AR A RRA RN AAN IR AR AR TR A A

38 a 5312/2022 REALLAST des j&hrlichen Bavzinses von EUR 95.000,-- gem Pkt
9.5. Kaufvertrag 2022-05-05 fiar KAINZ Baurechts GmbH (FN 507324wv)

87 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 3132/2024 Schuld- und Pfandurkunde 2022-03-24, Nachtrag 2024-04-04
PFANDRECHT EUR 361.600,—

8 %2, 4,5 % vZ, KRGS EDR 72,300, - fiir Bansparkasse Wiistenrot
Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b B713/2024 Hypothekarklage (3 Cg 134/24a, Landesgericht Wels)

BO auf Anteil B-LNR 2689 270 271 272 273 274
a 93/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (55 & 9/25w)
81 anf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 291772025 Beschluss 2025-04-23
PFANDRECHT

vollstr EUR 19.519,25 samt Zinsen und Kosten gem Beschluss
2025-04-23 fir KAINZ Immchilien GmbH (FN 527185m) ({3 E B63/25g)

82 auf Antell B-LNR 2685 270 271 272 273 274
a 3617/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 € 329/25d)
83 auf Anteil B-LNR 2692 270 271 272 273 274

a 3673/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr EUR 43B.833,49 samt Zinsen und Kosten (§ 216/2 EQ) fir
Bausparkasse Wiistenxrot Aktiengesellschaft [FN 319422p) fiir Forderung
INE 67 (B E 14/25s)

38 a 5312/2022 die Reallast des jéhrlichen Bauzinses von EUR 95.000,-- erlischt nach 100
Jahren am 30.06.2121. Bei Beendigung des Baurechtes gilt folgende Regelung:

6. Erlioschen des Baurechis

Bei Besndigung des Baurechtes gili folgende Regelung:
Die baurechtsbestellende Partei hat das Wahlrecht, entweder

a) das Geb3ude in dem bei Baurcchisende vorherrschenden Zustand uncntgeltlich und ablosefied in das
Eigeatum zu fibernehmen oder

b) das Grundstlick, auf welchem das Baurecht besteht, von jeder Bebauung geriumt, von der
baurechtsnehmenden Partet zoriickzuverlangen,

In beiden Filllen hat die baurechtsnehmende Partei die Baurechisliegenschafl geldiastenirei zu stellen
und damit verbunden dafiir Sorge zu tragen, dass allfsllige Plandrechte bei Beendigung des Baurechits
auf Kosten der baurcchtsnchmenden Parte geliischt werden kénnen,

Das Wahlrecht ist von der baurechtsbestellenden Partei bis spitesiens 6 Monate vor dem Ende des

Baurechts auszuiiben. Sollte bis zu dicsemn Zeitpunkt der baurcchtsnehmenden Partei keine schriftliche
Erkliirung zugehen, endet das Baurcchi vertragsgemiB am 30.06.2121 und tritt Variante a} ein.

Das Baurecht ist nicht weiter wertbeeinflussend, da die Vergleichswohnungen ebenfalls von
einem Baurecht betroffen sind.

Aulerblicherliche Rechte und Lasten: keine bekannt
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Grundstiicksbeschreibung:

Grundstiicksgrofie:;

Flachenwidmung:

Umgebungsgrundstiicke:

Gefahrenzone:

Geogenes Baugrundrisiko:
Storfaktoren:

Funksender:

Bebauungsplan:

Baurecht auf EZ 842 bis 30.06.2021 / 5.848 m?

Das Grundstiick 797/1 der Liegenschaft ist als Bauland
"Wohngebiet" ausgewiesen.

Nordéstlich grenzt Wohngebiet und daran die B154
MondseestralRe. Stiddstlich grenzt Wohngebiet an.

Im Silidwesten grenzt Wohngebiet und daran Griinland an.
Im Nordwesten grenzt eine dffentliche AufschlieBungsstralie
und daran Grinland an.

Keine Uberflutungen bei 100-jahrlichem Hochwasser.
Quelle: www.hora.gv.at

keines bekannt

keine bekannt; allenfalls von der B154 Mondseestralle

Der nachste Mobilfunksender befindet sich siidostlich in einer
Entfernung von ca. 120 m zur Liegenschatft.

Station 1 5G, GSM, LTE Sendeleistung 240-260 W

Bebauungsplan Nr. 20 “AM WEISSEN STEIN®

Weitere Bebauungsmdglichkeiten des Bewertungsgrundstickes und der angrenzenden
Bestimmungen der

Grundstiicke nach den
Stralengesetzgebung.

Lagebeschreibung:
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Die Liegenschaft liegt ungefahr auf halber Strecke zwischen Mondsee und Irrsee in der

Ortschaft Am Weifen Stein.
Umliegend angrenzend befinden sich Wohn- und Geschéftshiuser in offener Bauweise.

Die VerkehrserschlieBung ist (iber die B154 Mondseestralle und iber die ZufahrtsstralBe
Grundstiick 790/3 6ffentliches Gut der Gemeinde Tiefgraben gegeben.

Die Liegenschaft ist ausreichend gut besonnt.

MaRle, Form und Topographie:

Die Baurechts-Liegenschaft hat eine rechteckige bzw. trapezférmige Grundrissform mit
einer GroBten Lange von Nordwesten nach Sidosten von ca. 110 m und einer Grof3ten
Breite von Siidwesten nach Nordosten von ca. 52 m.

Weiters verfiigt die Liegenschaft (iber einen schmalen Grundstucksteil Richtung Nordosten
(fuBlaufige AufschlieBung/Gehweg) mit den Abmessungen von ca. 30 m x i.M. 5 m in
Richtung Mondseestralle.

Die Liegenschaft liegt auf einem von Osten nach Westen fallenden Hang.

Infrastruktur:

Die Lage der Liegenschaft in der Gemeinde Tiefgraben kann als sehr gute Wohnlage in
der Ortschaft Am WeilRen Stein bezeichnet werden.

Das Marktgemeindezentrum von Mondsee liegt etwa 3,30 km entfemt und das
Gemeindezentrum von Zell am Moos ist ca. 3,80 km entfernt.

In beiden Zentren gibt es diverse infrastrukturelle und offentliche Einrichtungen wie
Schulen, Sporteinrichtungen, Erholungsbereiche und Gesundheitswesen.

Die néchstgelegenen Einkaufsméglichkeiten befinden sich in der Ortschaft Am Weiften
Stein, darunter Lagerhaus, Hofer und Billa.

Offentliche Verkehrsmittel Bus ist vorhanden und gibt es eine Schulbushaltestelle.

Die Wasserversorgung erfolgt (iber die Ortswasserleitung.
Die Abwasserentsorgung erfolgt iber RHV Mondsee-Irrsee.
Stromversorgung durch die Energie AG.
Fernwérmeanschluss ist vorhanden.

Ferngasanschluss ist nicht vorhanden.

Kabel-TV Anschlussméglichkeit ist vorhanden.
Telefonanschlussméglichkeit ist vorhanden.
Miillentsorgung: értliche Mullabfuhr

Anliegerbeitrige (Gehsteig, Fahrbahn, etc.) sind bereits geleistet. Auf dem Gemeindeamt
Mondseeland bestehen keine Abgabenriickstande.
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Statistik - Einwohner & Gebéaude

Tiefgraben
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Abanderung der Bauplane:

Die Wohnhausanlage - soweit besichtigt — sowie die Wohnung Top D02 wie auch die
Tiefgaragenstellplatze TG 67 und TG 72 entsprechen den bewilligten Einreichplanen laut
Anhang A1 und A2.

Allgemeine Beschreibung der Gebaude und der WE:
Beschreibung laut Nutzwertgutachten:

Gebiude- bzw. Objektbeschreibung(en)

Auf der bewertungsgegensténdlichen Liagenschatt wurden die sogenannten Hauser A, B, C
und D errichtet, welche durch eine gemeinsame Tielgarage verbunden s’ind:

In dieser Tiefgarage befinden sich neben den KFZ-Absteliplitzen auch Zugénge zu den
erdgeschossigen Wohnungen, aligemeine Fahrradabstellplitze sowie die Haustechnik.
Die interne Aufschileung der Héuser erfolgt einarselts durch Stiegenhéuser und
andererseits durch Life. Insgesamt wurden 4 Ebenen (Geschosse) errichtet,

Die modem ausgestaiteten Wohnungen verfiigen allesamt Giber eine Fultbodenheizung
sowie Girten, Tarrassen oder Balkone.

Dle Warmwasseraufbareitung bzw. Heizung erfolgt (iber den Anschluss an das
Femwénmenetz zentral In einem Technikraum im TG-Geschoss.

Die Abwasserversorgung erfolgt durch eine Anbindung an das Kenalnetz des

RHV Mondsee-lirses, die Trinkwasserversorgung {ber den Anschiuss an das Wassemetz
der Gemelinde Tiefgraben. Die Stromversorgung wird durch die Energie AG gewéhrieistet.
Die Oberfi4dchenentwiisserung erfolgt nach Retention an ein bestehendes Grabensystem
zum sogenannton Schuliterbach und anschliefend in die Zellerache.

Insgesamt 137 wohungseigentumstaugliche Objekte

Gesamtzahl der Wohnungen: 44

Gesamtzahl der Sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten: 0

KFZ- Abstellplitze im Freien: 3

KFZ-Abstellplatze in der Tiefgarage: a0

KFZ-Abstellplatze im Freien (Besucher): 9
Allgemeintlichen

Allgemeine Teile der Lieganschaft sind solche, die der aligemeinan Beniitzung dienen oder deren
Zweckbestimmung siner ausschlieRlichen Benlitzung entgegensteht.

Nuizflachenermittiung

Die Nutzflichenemittiung erfolgte vom Sachversténdigen nach den Parifizierungs,- Ausfithrungs-
bzw, Elnreichplinen mit dan darin dargesteliten Wohnungen und der sonstigen salbstéindigen
Réumlichkelt unter Zugrundelegung der in Rechiskrafi erwachsenen Baubewilligung samt den

bewilligten Bauplinen.
Diese Nutzflachenemittiung Ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Wohnung Top D02 (siehe Plananhang A1) befindet sich im nordwestlichen der vier
Wohngeb&ude ebenerdig und verfiigt (iber eine Terrasse und einen Gartenanteil.
Die Wohnung und die Tiefgaragenstellplatze bestehen laut Nutzwertgutachten aus:

Top D02
Bezelchnung | Lage [ Filiche | m?
Riume 7
AR EG 6,53
Bad EG 714 ]
Schiafen EG 10,50
Schigfen i EG 118
Schiafen , EG 12 44
Vorr EG 10,55
WC . . EG_ 3,60
| Wohnen EG _ _ _ 25,79 88,55
Zuschlige 5
| Terrasse lEG 11920 19,20 |
Zubehdr _
ARDOZzu TopDO2 — 118 911 J
Garlen zy Top DO2 EG ____ 74,51 83,62
Nutzfléiche:; 88,65 @F ’
Stellplatz TG 67
Bezeichmu [ Lage . | Fiche | m*
Riume =
[ KFZ-Absteliplatz TG [Te [ 13,264 13,26 |
Nutzfliiche: 13,26 m*
Stellplatz TG 72
| Bereichnung i Lage | Fliche | m*
 Riume o ) .
KFZ-Abstefiplatz TG (76 | 144 14,14 |

Nutzfiiiche: 14,14 m*
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Objektsbeschreibung:
Gebédudeart: Wohnhausanlage mit vier Objekten A, B, C, D welche

iiber die gemeinsame Tiefgarage verbunden ist.

Baujahr: Alter zum Bewertungsstichtag: ca. 2 Jahre
ca. 2023 Fertigstellung

Miteigentiimer: Wohnungseigentum an weiteren
43 Wohneinheiten
88 KFZ-Abstellplatzen in der Tiefgarage und
3 KFZ-Absteliplatze im Freien

Bauweise: Massivbauweise

Geschossanzahl: Haus D:
Untergeschoss sowie Tiefgarage und TG 67 und TG 72
Erdgeschoss mit Wohnung Top D02
1. Obergeschoss

Dachgeschoss
Raumhéhen:
UG und Tiefgarage: ca. 2,40 m und ca. 2,20
Erdgeschoss: 2,52 m
1. Obergeschoss: 2,52 m

Dachgeschoss: 263m
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Baubeschreibung:

Rohbauteile: (Uber die durchschnittliche techn. Lebensdauer)

Fundamente: Stahlbeton

Kellerwénde: Stahlbeton

Auflenwinde: Stahlbeton und Mantelbeton

Innenwénde: Stahlbeton (Trennwénde),
Trockenbauwinde (Zwischenwéande)

Decken: Stahlbeton

Stiegen: Stahlbeton

Dachkonstruktion: zimmermannsmafiger Pfettendachstuhl

Dachform: Walmdach, Dachneigung 15°

Ausbauteile: (unter der durchschnittlichen techn. Lebensdauer)

Dachdeckung: Ziegeldeckung

Fenster: Kunststofffenster mit Aluvorsatzschale und
3-Scheibenisolierverglasung
mechanischer Schieber fur Luftung

Tdren: Innentiiren: Holztliren mit Holzzargen
Wohnungseingangstiir: Brandschutztiir mit Tlrspion
Hauseingangstir: Kunststoff-Alu mit Griffstange

Fensterbanke: innen Werzalith, au3en Alu

Sonnenschutz: keiner kann aber nachgeriistet werden

Rauchfénge: —

Wiénde: verputzt (GK) und gefarbelt

FuRboden: Feinsteinzeug, Parkett

Deckenuntersicht: verputzt und gefarbelt

Fassaden: WDVS mit tlw. Holzapplikationen

DG: Holzschalung waagrecht
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Terrasse:

Bad:

WC:

Heizung:
Kontrollierte
Wohnraumliftung:
Liftanlagen:
Sonstige Anlagen:

Keller-Abstellraum:

AuRenanlagen:
Einfriedungen:

Freiflachennutzung:

Parkplatze:

Gartnerische Gestaltung

und Aufwuchs:

Sonstige Einbauten:

Plattenbelag; tiw. iberdacht

Waschbecken, Badewanne, mech. Abluft

Boden: Fliesen
Wande: Fliesen bis H=1,20m und
Badewanne bis H= 2,00m

Hange-WC, mech. Abluft
Boden: Fliesen
Wande: Fliesen bis H=1,20m

im Bereich der

Fernwarme, Warmeabgabe iber FulRbodenheizung;
Warmwasseraufbereitung kombinierte Erzeugung mit

Raumwérme

im Gebéaude vorhanden

keine bekannt

im Untergeschoss vorhanden,

Kellerabteile in Holz-Alukonstruktion,
Licht und Strom vorhanden

Stabgitterzaun H=1m

Befestigte Gehwege, Spielplatz im Sidosten und
Tischtennisplatz im nordwestlichen Bereich

90 Tiefgaragenstellplatze zugeordnet

3 Stellplatze im Freien zugeordnet im Nordwesten
9 Stellplatze im Freien fir Besuchen im Nordwesten

Grunflachen, Hecken und Baumsetzlinge gepftanzt

Tiefgaragenliftungen und Millraum

Notwendige Fertigstellungsarbeiten:

Wohnanlage:
Wohnung Top D02:
KFZ-Absteliplatze
TG 67und TG 72

Die Wohnanlage ist fertiggestelit.
Die Wohnung ist fertiggestelit.

Die Tiefgaragenstellplatze sind fertiggestelit.
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Baumiéngel und Bauschéaden:

Die Wohnhausanlage befindet sich dem jungen Alter, der Bauausfiihrung und der Nutzung
entsprechenden guten Erhaltungszustand.

Wohnung D02:

Die Wénde sind verschmutzt, tiw. mit Buntstiften beschrieben und tiw. mit Wandstickemn
versehen. Turblétter und Tirstécke sind verschmutzt.

In den Trockenbauwénden sind tlw. mechanische Beschadigungen (z.B. Dellen durch
Tardricker) vorhanden. Kanten der Trockenbauwande sind tiw. beschéadigt.

Bei der Terrassentiir ist die Tlrlaibung durch die Vorhangstange beschéadigt.

Tlw. sind Steckdosen aus der Trockenbauwand herausgerissen.

An der Deckenuntersicht sind tiw. Bohrlécher vorhanden.

Die zugeordnete Gartenfliche ist ungepflegt. Die Terrassenplatten weisen Verschmutzungen
auf.

KFZ-Abstellplatz TG 72: Der Stellplatz weist Olflecken auf

Instandhaltungsriickstau:

Wohnung D02: =S
Wohnhausanlage: -

Bauausfiihrung:
Wohnung D02 sehr gut
Wohnhausanlage: sehr gut

Bau- und Erhaltungszustand:

Wohnung D02: gut; siehe oben: die Wohnung bedarf Maler- und Reinigungsarbeiten
Wohnhausanlage: gut

Folgende Erneuerungs-, Instandhaltungs-, Reparatur- und Ausbauarbeiten wurden
durchgefiihrt:

Zubehbr:
Kein Zubehér

Energieausweis:

Energieausweis von Herrn Ing. Neubauer vom 28.08.2023
Spezifischer Heizwarmebedarf HWB grersk = 42,20 kWh/m?a
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Hohe der monatlichen Aufwendungen:
Lt. Auskunft der Hausverwaltung, betragen die monatlichen Vorschreibungen ab 19.09.2025:

Wohnung D02:

OCS Hausverwaltungsges.m.b.H.

Herzog-Odilo-StraBe 101,5310 Mondsee_ Telefon 07672/31032-DW
SizfFB-Gencht 5310 Mondsee/Handelsgencht Wels Firmenbuchnummer FN 440014F

Vorschrelbung_zab 01.01.2026

bis 31.12.2025
OCE Hausvermatungsges.mb.H,
Herzog-Oclia-Straie 101, 527 Mondoee
Frau/Hesr -;_f"ﬂ,j‘f Thre BN-NR: 70125-04021-8
Secic Mirela und Emir pt i e
Am WeiBen Stein 21/2 — ATUBD091259
5310 Tiefgraben
Aufteilungsschiisssl:
Nutzfldche B8.55
Parifizierung - 95.00
Haizkosten 3.75000
Wamwasser 3,79000
Nutzfidche fir RL 88,55
Seite 1 von 3
Wohnhausaniage: Tiefgr., fm Weil.Stein 18+19+20+21 Mondsse, am 11.12.2024
Die Rechnungslegung erfolgt im Aufirag der Eigentiimergemeinschaft.
Vorschmeibungsposition Betrag  USt%
8 Baurechiszins 207,16 0,00]
50 Betriebskosten 106,88 10,00
45 Kaltwasser 2524 1000
54 Verwaltung 36,00 10,00
92 Heizkosten 13213 20,00
51 Warmwasser 417 10,00
53 Instandhaltung 47,64 0,00
Netio 564,82
+ 10,00% UStvon 177,20 17,73
+20,00% USt von 132,13 2643
Entgelt monatiich (Zwischensumme) 608,98

flir die Tiefgarage TG 67:

OCS Hausverwaltungsges.m.b.H.

Herzog-Odilo-StraBe 101,5310 Mondsee, Telefon 07672/31082-DW
Stz/FB-Gencht 5310 Mondsee/Handelsgencht Wels Firmenbuchnummer FN 440014f

Vorschrelbung ab 01.01 2025
bis 31.12.2026
DCS5 Hauswerwalnngsges. mb Ho

Harzog-Difi-Srate 1. 5310 Mondsas
FrauHemr ihre BN-NR: 70125-06671-2
Secic Mirela und Emir @] Bestart TG 67
Am Weiten Stein 21/2 Verwaltungs-Eh: ?D%OZ‘I%
5310 Tefgraben Aufteilungsschiissal:
Parifizierung 7.00
Nutzfische fiir AL 13.26
Seite 2 von 3
Wohnhnusanln?e: Tiefgr., Am Weil.Stein 18+18+20+21 Mondsee, am 11.12.2024
Die Rechnungslegung erolgt im Auftrag der Eigentiimergemeinschoft,
Vorschreibungsposition Belrag  USt%
8 Baurechiszins 15,31 0,00
£0 Betriebskosten 7488 2000
54 Verwaltung 285 20,00
53 Instandbattung 351 0,00
Netto 29,35
+20,00% UStvon 10,53 2,11
Entgelt monatlich (Zwischensumme) 3146
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fiir die Tiefgarage TG 72:

OCS Hausverwaltungsges.m.b.H.

Herzog-Odilo-Strafie 101,5310 Mondsee, Telefon 07672/31032-DW
Sz/FE-Gencht 5310 Mondsee/Hardelsgericht Wels Fimnenbuchnummer FN 440014f

Vorschreibung_ab 01.01.2025

bis 34.12.2026
OCE Hauswensaicunpages mb.H.
Hurzog-Ocld Stralla 101, 5351 Mo
FrawHerr Ihve BN-NR: TN2506721-3
Secic Mireta und Emir [@ Bestart . 72
Am Weilien Stein 2112 AR Verweliungs-Eh: g
5310 Thefgrabe Aufefungeschise:
forben 2=y Parifiziery 7.00
E Nariefacs fir RL 1414
Seite 3von 3
Wohnha : Tiafgr., Am Weill.Stein 18+19+20+21 Mondses, am 11.12.2024
Die Rechrum: erfolgt im Aufuag der Eigentimergemeinschaft.
Vorgcheefungsposition _ Betrag LSH%
@ Baurechiszins 15,31 0,00
50 Betriebskosten 788 20,00
54 Verwaltung 265 20,00
53 Instandhaliung 3.51 0,00
Netto 2936
+ 20,00% USi von 10,53 21
Emgelt monatlich (Zwischensumme) 3146

Laut Jahresabrechnung 2024 der Hausverwaltung vom 30.05.2025 betragt die Gesamt-
Forderung € 1.093,30.

Kiinftige Sanierungsaufwendungen:

Laut Auskunft der Hausverwaltung sind derzeit keine Instandhaltungs- und
ReparaturmalRinahmen geplant bei einem aktuellen Ricklagenstand von ca. € 40.600,00

Bodenbelastung, Kontaminierung:

Uber allfillige Belastungen des Bodens und der Bausubstanz jeglicher Art kann keine
Aussage getroffen werden und wird daher auch nicht in der Bewertung berlcksichtigt.

Der ermittelte Wert beruht auf der Annahme, dass auf dem Bewertungsgegenstand keine
Materialien und Stoffe zu entsorgen sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der
Baurestmassendeponie gemaR Anlage 1 der Deponieverordnung BGBI. Il Nr. 39/2008 in der
zum Bewertungsstichtag geltenden Fassung liberschreitet.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstiick Kontaminationen aufweisen, wére eine Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung wére durch den gefertigten Sachverstdndigen auf Basis der
Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Gegenstindliche Grundstiicke sind laut Abfrage auf dem Altiastenportal beim
Umweltbundesamt {www.umweltbundesamt.at/vfka) nicht verzeichnet.

Mietverhdltnisse:
laut Auskunft kein Bestandsverhaltnis (Vermietung).

Preise:
Alle Preise sind in Euro inklusive Umsatzsteuer angegeben.
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GUTACHTEN

Die  nachfolgende Ermittung des  Verkehrswertes  erfolgt  nach dem
"Liegenschaftsbewertungsgesetz - 1992" BGBI. NR. 150 vom 19.3.1992 (in Kraft seit
1.7.1992).

Erlduterungen zur nachstehenden Bewertung:

Verkehrswert: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduflerung der Sache
iblicherweise im redlichen, Geschéaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen bleiben bei der
Verkehrswertermittiung au3er Betracht.

Vergleichswertverfahren: Dabei wird der Wert einer Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen ermittelt. Abweichende Eigenschaften der
Sachen und geénderte Marktverhéltnisse werden durch Zu- und Abschlége berticksichtigt.

Sachwertverfahren: Dabei wird der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes der AuRenanlagen, jedoch ohne
Einrichtungsgegenstinde, ermittelt. Eventuell vorhandenes Zubehér, das sind
Einrichtungsgegenstinde, welche mit dem Gebdude erd-, mauer-, niet- und nagelfest
verbunden sind, wird im Gebiudeherstellungswert mit eingerechnet.

Bodenwert: Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen vergleichbarer
Liegenschaften  unter  Berlicksichtigung von  Wertanderungen. Vorhandene
AufschliefSungskosten werden berticksichtigt.

Bauwert: Ermittlung des Herstellungswertes zum Bewertungsstichtag abziiglich technischer
und wirtschaftlicher Wertminderung und abziiglich sonstiger wertbeeinflussender Umsténde.
Der Herstellungswert zum Bewertungsstichtag setzt sich zusammen aus Erfahrungswerten
des Sachverstandigen (Bauabrechnungen, Lohn- und Preisentwickiungsbeobachtung,
Firmenauskiinften sowie Fachbuchtabellen) und beinhaltet sdmtliche Bauleistungen fir die
Gebéudeerrichtung einschlieBlich Planung, Bauleitung und sonstige Baunebenkosten.

AuBenanlagen: Diese werden im Sachwertverfahren getrennt von Bodenwert und Bauwert
ermittelt.

Ertragswertverfahren: Es wird dabei der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die
Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache
ermittelt.

Rohertrag: Erirdge die aus der tatsidchlichen Bewirtschaftung der Sache oder von
vergleichbaren Sachen erzielt werden kénnen.

Bewirtschaftungskosten: Aufwand fiir Betrieb, Instandhaltung, Ausfallwagnis
(Liquidationsbetrage) und Verwaltung der Sache nach tatséchlichen Aufzeichnungen oder
statistischen  Erfahrungsdaten. Die Abschreibung ist im Vervielfiltiger der
Kapitalisierungstabelle beriicksichtigt.

Reinertrag: Rohertrag abziiglich Bewirtschaftungskosten.
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Im gegenstandlichen Wohnhausanlage bzw. in der Umgebung wurden vergleichbare
Wohnungen um nachstehende Preise jeweils mit Tiefgaragenplatzen oder teilweise mit
Freistellplatzen verkauft. Vier der Vergleichswohnungen (1/A bis 4/A) sind auf dem

VERGLEICHSWERTERMITTLUNG
Wohnung Top D02

gleichen Baurechtsgrundstiick errichtet.

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Nr

/A

A

3/A

44

5/8

&8

@ P9 PP

®

Kategorie
Eigentumswohnung
mit Gartenanteil

Eigenturmswohnung
mit Sartenantei

Eigenturnswohnung

Ergentumswohnung
Ergertumswohnung
mit Gartenantei]

Eigentumswohnung
mit Gartenanteil

TZHjahr
132372024
1537/2024
313372024
2243/2024
272942025

2940/2025

* Transaktionen bel der Berechnung beruckstchtigh

Datum KV

GE.02.2022

21.02.2022

01.022022

06.03.2024

20.01.2025

15.01.2025

Qv
-t

L

ond®

prassvEms
Leant

Nutzfl.
LY A
28,25
70,22
70,24
89,84

90,39

17

Preis/m?®
Kaufvertrag

4.651,16€
4206010 €
4,201,08&
428531€
436331 €

4.369,95 €

Preis korr./m?

490838 €

4.436,71 €

443582 €

438331 €

440308 €

441071 €
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Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung mit Gartenanteil

Statistik
Erhobene Vergleichswerte &
Gewshite Vergleichswerte &
Arith. Mitte 4.496,20 €
Stardardabweichung (20312€
variatlorskoeffizient 4,52%
95%-Konfidenzintervall 433377 €-4658,83 £
Stichtag 20.08.2025

om 2600m  Om 2500m

Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Koordinaten 47,872407;13,321471
Adresse Am WeiBen Stein 21, 5310 Hef, Gsterreich
Katastralgemeinde 50102 Hof
Wohnung Top D02 m? Anteile NW €/m? Vergleichswert
Linzerstrale, KG | 88,55 190 8916 4.496,30 398.147,37
Wertanpassung:
Wertminderung -1,60% Bauschéden und Bauméngel -5.972,21
AuBenwinde nicht wirmegedammt
Abschilag 0,00% ... 0,00
392.175,15
VERGLEICHSWERT Wohnung Top D02 gerundet 4.429,14 392.200,00
Fur die KFZ-Abstellplatze TG betragen die Vergeleichswerte ca. € 22.000,00
KFZ-Abstellplatz TG 67 22.000,00
KFZ-Abstellplatz TG 72 22.000,00

VERGLEICHSWERT WOHNUNG Top D02, TG 67 und TG 72 436.200,00
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG
ohne Rechte und Lasten

Vergleichswert Wohnung D02, TG 67 und TG 72 436.200,00

Abschlag zur Anpassung an die Marktlage:

Der ermittelte Verkehrswert entspricht der Marktlage, weshalb kein
Anpassungsabschlag an die Marktlage gerechnet wird.

0,00% von 436.200,00 0,00

VERKEHRSWERT gerundet € 436.200,00
Wohnung D02, TG 67 und TG 72
ohne Rechte und Lasten

Die Frage:

Der Herr Sachversténdige mége den Wert der Wohnungseigentumsobjekte einzeln
ermitteln und weiters angeben, ob die Wohungseigentumsobjekte als eine Einheit

einen hoheren Wert als ihre Einzelwerte haben.

wird wie folgt beantwortet:

Auf der Liegenschaft befinden sich 9 KFZ-Abstellpldtze im Freien (Allgemeinstellplatze
bzw. Besucherparkplitze) und sind ansonsten keine weiteren Steliplatze frei verfugbar.
Es ist gelibte Praxis, dass jede Wohnung mit 2 KFZ-Abstellplédtzen verkauft wird und geht
der Sachverstandige auch deshalb davon aus, dass die Wohnungseigentumsobjekte als
eine Einheit einen hoheren Wert als ihre Einzelwerte haben.
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG
mit Rechte und Lasten

Wohnung D02, Tiefgaragenstellpldtze TG 67 und TG 72
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten € 436.200,00

Rechte:
nicht wertbeeinflussend

gerundet € ————

Lasten:
38 a 5312/2022 Reallast des jéhrlichen Bauzinses von EUR 95.000,-- gem Pkt
9.5. Kaufvertrag 2022-05-05 fur KAINZ Baurechts GmbH...

nicht weiter wertbeeinflussend
gerundet - €  ———-

VERKEHRSWERT gerundet € 436.200,00

Wohnung D02, Tiefgaragenstellplidtze TG 67 und TG 72 = ==
(mit Rechte und Lasten)
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ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER B E 14/25s-8 / Blatt 23

Der ermittelte Verkehrswert ohne Rechte und Lasten der Liegenschaft EZ 844
Grundbuch 50102 Hof, BLNr 269, 270, 271, 272, 273 und 274, verbunden mit
Wohnungseigentum an Wohnung Top D02, KFZ-Stellplatz TG 67 und KFZ-Stellplatz

TG 72, betragt zum Bewertungsstichtag 20.08.2025.

€  436.200,00

Der ermittelte Verkehrswert mit Rechte und Lasten der Liegenschaft EZ 844
Grundbuch 50102 Hof, BLNr 269, 270, 271, 272, 273 und 274, verbunden mit
Wohnungseigentum an Wohnung Top D02, KFZ-Steliplatz TG 67 und KFZ-Stellplatz

TG 72, betrdgt zum Bewertungsstichtag 20.08.2025..

€  436.200,00

Vécklabruck, am 24.09.2025
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GRUNDSTUCKSINFORMATION auf Basis des Grundbuchauszugs nach Kundenwunsch durch Compass
dargestellt. Bitte Aktualitdtshinwels am Ende des Dokuments beachten.
Flir den internen Gebrauch, kein amtliches Dokument.

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50102 Hof EINLAGEZAHL 844
BEZIRKSGERICHT Vdcklabruck

AET KA AL Ak kA kkkddhkhdhhkhhhhhhdhkhkhhh ko kA A hA Rk d vk k%

**%* mingesgchrénkter Auszug wkk
wkex B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) 269, 270, 271, 272, 273, #**
*kk 274 Kk
wok ok C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *kk

LA RS R RS SRR A R AR R LSRRt R R R R RS RS EE R R LSRR EEREERREEEELEREEE LSRR,

Letzte TZ 3673/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

ddkdkdodkddkdkkdhkdhdkddhhdhdhdkdbkdhhdkkhhdhdhdd Al FhAAAAFAF I XA AATAA S A A A A A AL A I AT T HEoxd

BAURECHT auf EZ 842 bis 30.06.2121

e AR R R AR L EEERER SRS REEEEEEEREE ST EE] A2 AAAAXA AR F IR A KA A A XA AT AT AT A A XK H Ak hhdhdx

1 a geldscht
hhkhdkdddkhkhkddk A A AT XX AT AT R A XA A A LA AT H T H oK B ThhkAhkhhhkrkhkhbkhkhkhkbhbhkhkdthkrhbkdhkdhwkkkwrk
269 ANTEIL: 95/891¢
Emir Secic
GEB: 1981-10-10 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
270 ANTEIL: 95/8916
Mirela Secic
GEB: 1981-04-13 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top D02
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
271 ANTEIL: 7/8916
Emir Secic
GEB: 1981-10-10 ADR: Marktplatz 3/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 67
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
272 ANTEIL: 7/89l¢6
Mirela Secic
GEB: 1981-04-13 ADR: Marktplatz 3/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 67
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
273 ANTEIL: 7/8916
Emir Secic
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GEB: 1981-10-10 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310 .
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 72
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertraqg 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
274 ANTEIL: 7/8916
Mirela Secic
GEB: 1981-04-13 ADR: Marktplatz 5/9, Mondsee 5310
a 9102/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz TG 72
b 3132/2024 IM RANG 2610/2022 Kaufvertrag 2022-03-25,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-11-16 Baurecht
c 3132/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
Tk EkR IR Ak AT A A A AT AT A AR T h T hThdhdhohhhdx C ok dkhkkk Ik kkh Ik AF A A A A AR A A A AR A A AT Ak ko h ok
38 a 5312/2022 REALLAST des Jjahrlichen .Bauzinses von EUR 95.000,-- gem Pkt
9.5. Kaufvertrag 2022-05-05 fiir KAINZ Baurechts GmbH (FN 5073%4v)

67 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 3132/2024 Schuld- und Pfandurkunde 2022-03-24, Nachtrag 2024-04-04
PFANDRECHT EUR 361.600,--

8 % 7, 4,5 % VZ, NGS EUR 72.300,-- fiir Bausparkasse Wiistenrot

Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 8713/2024 Hypothekarklage (3 Cg 134/24a, Landesgericht Wels)

80 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 93/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (55 C 9/25w)
81 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 2917/2025 Beschluss 2025-04~23
PFANDRECHT

vollstr EUR 19.519,25 samt Zinsen und Kosten gem Beschluss
2025-04-23 fiir KAINZ Immobilien GmbH (FN 527195m) (3 E B63/25q)

B2 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274
a 3617/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (55 C 329/25d)
B3 auf Anteil B-LNR 269 270 271 272 273 274

a 3673/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von wvolistr EUR 438.833,49% samt Zinsen und Kosten {§ 216/2 EQ) fiir
Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p} fiir Forderung
LNR 67 (8 E 14/25s)

kkdkhh kIR A AT A A A AR A Ak ARk R T AT AR dhN HINWEIS khdhkkddkdkbhkkkdkkdhrhrrhhhhdrwrkhrhhkhhkhkhk

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
A A IR AR AR AR IR KA I AR A AR A AR I AT A AA AR AR I AN R A A A A AR AR R AR R AL AR A A A AT AT A AR A A Ak ko kb hhkhdhk

Grundbuchauszug wvom: 04.07.2025 11:48:30
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Mondsee (501).
Seit 01.01.2014 ist diese Einlage im Bezirksgericht Vécklabruck (503).

Grundstiicksinformation erstellt am: 04.07.2025 {(Quelle: Grundbuch-Compass)
Der Rechtsbestand ist unverdndert.

Recherchiert durch Compass-Verlag GmbH, FN 124277 k, HG Wien, auf Kundenwunsch

Alle Angaben trotz grofter Sorgfalt ohne Gewahr.

Kontakt: servicedesk@compass.at |_Allgemeine Geschaftsbedingungen
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Dr. Heinz Haupl
Rechtsanwalts GmbH

4865 Nufiderf, Stockwinkl 18, Tel: 07666/8300, Fax: DW -5, office@rechtsanwaltsgmbh.at

Baurechtsvertrag

welcher zwischen KAINZ Projektentwicklung & Standortaufwertung GmbH, FN 33377i, Emest-
Thun-Strafie 8, 5020 Salzburg, als baurechisbestellende Partei einerseits, sowie der KAINZ
Immobilien GmbH, FN 527195m, Ernest-Thun-Strafle 8, 5020 Salzburg, als baurechtsnehmende

Partei andererseits, vereinbart und abgeschlossen wurde, wie folgt:

1. Priambel

Zur Erliuterung des Zweckes des Abschlusses dieses Vertrages treffen die Vertragsparteien
iibereinstimmend folgende Feststellungen:

Die baurechtsbestellende Partei ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 105 der KG 50102 Hof,
Bezirksgericht Vdcklabruck, zu welcher Liegenschaft unter anderem auch das Grundstiick Nr. 797/1
gehdrt. Dieses Grundstiick ist Gegenstand dieses Baurechtsvertrages und wird im Folgenden
w»Baurechtsgrundstiick® genannt.

Die baurechtsnchmende Partei hat die Absicht, auf dem im vorstchenden Abschnitt bezeichneten
Grundstiick Nr. 797/1 ein Wohnbauprojekt im Baurechtswohnungseigentum mit nach derzeitigem
Planstand 44 Wohnungen sowie dazugehdrigen KFZ-Stellplétzen zu errichten und fertig zustellen.

Baubeginn ist im Jahr 2022 geplant. Die Fertigstellung soll spiitestens bis 31.12.2023 erfolgen.

Die baurechtsnehmende Partei beabsichtigt, die auf dem Baurechtsgrundstiick errichteten Wohnungen
im Baurechtswohnungseigentum an Dritte zu veriuBern.

2 Baurechtshestellung

Die baurechtsbestellende Partei bestellt hiermit der baurechtsnehmenden Partei am Grundstiick Nr.
797/1, EZ 105, KG 50102 Hof im katastermiBigen Ausma8 von 5.848 m? zum Zweck der Errichtung
und Nutzung der in der PrBambel dieses Vertrages ndher bezeichneten Baulichkeiten ein Baurecht im
Sinne des Baurechtsgesetzes vom 26.4.1912, RGBI. Nr. 86, in der geltenden Fassung.

Die baurechtsnchmende Partei ist verpflichtet, auf dem vertragsgegenstiindlichen Baurechtsgrundstiick
die in der Priambel dieses Vertrages niher bezeichneten Baulichkeiten ab Beginn des Baurechtes
ausschlieBlich auf ihre Kosten beniitzungstauglich zu errichten und das Bauwerk ab Fertigsteliung fiir
die Dauer des Baurechtes in gutem und einwandfrei benutzbarem Zustand zu erhalten.

3. Verwendungszweck

Die Baurechtsnehmerin ist berechtigt, auf dem in Punkt 1. genannten Grundstiick das in Pkt. 1
genannte Gebiude samt Parkplétzen i Rahmen eines baurechtlich bewilligten Projektes zu ertichten.

Fassung 2008-01-08
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Alle mit den behdrdlichen Antragstellungen zur Erlangung ciner Bauplatzbewilligung und einer
Baubewilligung verbundencn Kosten und Abgaben hat die baurechtsnehmende Partei, unabhéngig
davon, ob die Antragstellungen zu behérdlichen Bewilligungen fiihren oder nicht, zu tragen. Auch alle
Anliegerleistungen und AufschlieBungskosten, die im Zusammenhang mit der Bauplatz- oder
Baubewilligung zu erbringen sind, hat die baurechtsnehmende Partei zur Ginze und endgiltig zu
{ibernehmen bzw. sind diese von der baurechtsnehmenden Partei der baurechtsbestellenden Partei
gegen Nachweis der geleisteten Aufwendungen zu refundicren.

4, Baurechiszins

4.1. Als Baurechtszins werden € 95.000,00 jihrlich vereinbart. Der Baurechtszins ist erstmalig ab dem
auf die Ubergabe der Wohnungen an die Baurechtswohnungseigentiimer folgenden Monatsersten zu
entrichten. Solange nicht sdmtliche Wohnungen iibergeben wurden, ist der Baurechtszins nur fiir die
jeweils iibergebenen Wohnungen zu entrichten.

Das Rechtsgeschiift ist unecht umsatzsteuerbefreit. Die baurechtsbestellende Partei verzichtet derzeit
auf die Moglichkeit, gemiB § 6 Abs. 2 UStG 1994 auf die Regelbesteuerung zu optieren. Sollte die
Umsatzsteuerbefreiung infolge einer entsprechenden Anderung der Rechtslage wegfallen oder die
baurechtsbestellende Partei zukiinftig auf die Regelbesteuerung optieren, so hat die
baurechtsnehmende Partei die jeweils gesetzliche Umsatzsteuer zusdtzlich zum oben angefiihrien
Baurechtszins zu tragen, Der Baurechtszins ist im Vorhinein auf ein noch zu benennendes inlindisches
Bankkonto der baurechtsbesicllenden Partei abzugsfrei zu iiberweisen.

Die Vorschreibung des Bauzinses erfolgt durch die baurechtsbestellende Partei.

4.2. Der im vorstehenden vereinbarte Baurechtszins wird auf der Grundlage des von der Statistik
Austria errechneten Verbraucherpreisindex 2020 wertgesichert. Ausgangsbasis fiir die Wertsicherung
ist die fiir Jinner des Jahres, in dem das Baurecht beginnt, verlautbarte Indexzahl. Der jeweils zu
zahlende Baurechtszins erhéht oder vermindert sich daher nach MaBSgabe des Verbraucherpreisindex
2020. Die Wertanpassung des Baurechtszinses an den Verbraucherpreisindex erfolgt jéhrlich zum
01.01. eines jeden Jahres. Der Baurechtszins veriindert sich in dem AusmaB, in dem sich der Index des
September des laufenden Jahres gegeniiber der Ausgangsbasis verindert. Der neue Baurechtszins gilt
sodann ab dem 01.01. eines Jabres. Sollte der Verbraucherpreisindex 2020 nicht mehr verlautbart
werden, gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem Index am chesten entspricht.
Sollte {iberhaupt keine Indexberechnung vergleichsweise mehr herangezogen werden kinnen, sind die
Leistungen einvernehmlich nach denselben Prinzipien zu berechnen, wie sie fiir die Indexberechnung
zuletzt mafigebend waren.

4.3, Im Falle des Zahlungsverzuges sind Verzugszinsen in Hohe von 5 % p.a. tiber dem jeweiligen
Dreimonats-Euribor zu entrichten.

4.4, Die Parteien kommen darin fiberein, dass die Verpflichtung der Entrichtung des vereinbarien
Baurechtszinses von monatlich € 2,50/m? kiinftiger Wohnnutzflache, indexiert gemiB Abs. 4.2 dieses
Vertrages, im Lastenblatt der zu erdffncnden Baurechtseinlage als Reallast grundbiicherlich
sichergestellt wird.

5. Beginn und Ende des Baurechts

Das Baurecht beginnt mit dem 01,07.2021 und endet 100 Jahre danach, demnach am 30.06.2121, ohne
dass ¢s dazu einer Aufldsung durch die Parteien bedarf.




s
rs

6. Erlioschen des Baurechts

Bei Beendigung des Baurechtes gilt folgende Regelung:
Die baurechtsbestellende Partei hat das Wahlrecht, entweder

a) das Gebiude in dem bei Baurechtsende vorherrschenden Zustand unentgeltlich und abldsefrei in das
Eigentum zu ibernehmen oder

b) das Grundstiick, auf welchem das Baurecht besteht, von jeder Bebauung gerfiumt, von der
baurechtsnehmenden Partei zuriickzuverlangen,

In beiden Fillen hat die baurechtsnehmende Partei die Baurechtsliegenschaft geldlastenfrei zu stellen
und damit verbunden dafiir Sorge zu tragen, dass allfillige Pfandrechte bei Beendigung des Baurechts
auf Kosten der baurechtsnehmenden Partei geléscht werden knnen,

Das Wahlrecht ist von der baurechisbestellenden Partei bis spitestens 6 Monate vor dem Ende des
Baurechts auszuiiben, Sollte bis zn diesem Zeitpunkt der baurechtsnehmenden Partei keine schriftliche
Erklinmg zugehen, endet das Baurecht vertragsgem am 30.06.2121 und tritt Variante a) ein.

7. Betriebskosten

Die baurechtsnehmende Partei verpflichtet sich hiermit ansdriicklich,

a) simtliche auf das mit dem Baurecht belastete Grundstiick und die auf diesem Grundstiick im Sinne
der Priambel dieses Vertrages zu errichtenden Baulichkeiten entfallenden Betriebskosten, Steuern,
Gebiihren und sonstigen &ffentlichen Abgaben, einschlieflich der Grundsteuer fir Gebéude und
Boden zu bezahlen sowie

b) die auf dem vertragsgegenstindlichen Grundstiick zu errichtende Baulichkeiten und Anlagen
wihrend der ganzen Dauner dieses Baurechts bei einer anerkannten inléindischen
Versicherungsgesellschaft im Rahmen einer Biindelversicherung gegen entsprechende Risiken,
insbesondere gegen Brand- und Sturmschéden, ausreichend versichert zu halten.

Hinsichtlich aller aus den vorangefiihrten Verpflichtungen sowie sonstiger in diesemn Vertrag von der
baurechtsnehmenden Partei iibenommenen Verpflichtungen wird die baurechtsbestellende Partei von
der baurechtsnehmenden Partei vollkommen schad- und klaglos gehalten.

Ausdriicklich vereinbart wird, dass die mit dem FEigentum der Baurechtsliegenschaft verbundenen
Erirags- und/oder Vermbgenssteuern von der baurechtsbestellenden Partei zu tragen sind.

Die Pflicht zur Baurechtszinszahlung erlischt im Schadensfall nicht.

8. Vorkaufsrecht

Die baurechtsbestellende Partei riumt der baurechtsnehmenden Partei an dem Grundstiick 797/1
Grundbuch 50102 Hof das Vorkaufsrecht bis 30.06.2121 gemiB den §§ 1072 bis 1079 ABGB ein.
Ebenso riumt die baurechtsnehmende Partei der baurechisbestelicnden Partei das Vorkaufsrecht an
dem vertragsgegenstindlichen Baurecht gemiB den §§ 1072 bis 1079 ABGB ein.

Die Parteicn nchmen die ihnen wechselseitig eingerfumten Vorkaufsrechte vertraglich zur Kenninis
und rechtsverbindlich an.

Die Parteien vereinbaren die grundbiicherliche Sicherstellung des vorgenannten Vorkaufsrechtes der
baurechtsnehmenden Partei im zweiten grundbiicherlichen Rang nach dem Baurecht auf der fiir das

8 E 14255 - B/ Anhang E3
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Baurechtsgrundstiick neu zu schaffenden Stammeinlage des Grundbuches 50102 Hof. Weiters
vereinbaren die Parteien die grundbiicherliche Sicherstellung des vorgenannten Vorkaufsrechtes der
baurechtsbestellenden Partei im  ersten grundbiicherlichen Rang auf der fiir das
vertragsgegenstiindliche Baurecht zu schaffenden Baurechtseinlage des Grundbuches 50102 Hof.

Sofern das Baurecht aus welchen Griinden immer vor 30.06.2121 enden sollte, verpflichtet sich die
baurechtsnehmende Partei innerhalb von 8 Wochen nach Beendigung des Baurechtes auf ihre Kosten
die Laschung ihres Vorkaufsrechtes im Grundbuch zu veranlassen.

9, Lastenstand und Gewiihrlelstung

Die physische Ubergabe und Ubernshme des Baurechtsgrundstiickes in der Natur in den Besitz und
Genuss der baurechtsnehmenden Partei erfolgt ab Beginn des vertragsgegenstindlichen Baurechts
{Pkt. 5 dieses Vertrages). Die baurechtsbestellende Partei leistet volle Gewihr dafiir, dass auf der fiir
das Grundstiick 797/1 neu zu erdffnenden Grundbuchseinlage des Grundbuches 50102 Hof keine
grundbiicherlichen oder auBerbiicherlichen Lasten, insbesondere Reallasten, Bestandrechte oder
Geldlasten aushaften werden, soweit im Folgenden in diesem Vertrag nicht Abweichendes bedungen
wird. In diesem Zusammenhang verpflichtet sich die baurechtsbestellende Partei ausdriicklich, eine
eventuelle Vorrangseinrdumung gemifl § 5 Abs. 2 Baurechtsgesetz zu gewihrleisten oder aber
allfillige Pfandrechte ldschen zu lassen,

Ausdriicklich vereinbart wird auch, dass die baurechtsbestellende Partei auf ihre Kosten hinsichtlich
der ob der Liegenschaft EZ 105 GB 50102 Hof in C-LNR 2, 3 und 6 intabulierten Lasten auf deren
Kosten Freilassungserkliningen von den Berechtigten rechtzeitis zu erwirken hat und die
Lastenfreistellung durchfiihrt. Die baurechtsnchmende Partei ist in Kenntnis der oben angefiihrten
Lasten.

Die baurechtsbestellende Partei leistet keine Gewdhr fiir eine bestimmte Flichenwidmung, ein
bestimmtes AusmafB, eine bestimmte Beschaffenheit, Verwendbarkeit, Bebaubarkeit oder sonstigen
Zustand des vertragspegenstindlichen Grundstiickes.

Weiters wird ausdriicklich vereinbart, dass die baurechtsbestellende Partei berechtigt ist, allféllige in
dem vertragsgegenstiindlichen Grundstiick verlaufende, im Grundbuch nicht in Fonm von
Dienstbarkeiten ersichtliche Versorgungsleistungen, falls diese bei der geplanten Bebauung durch die
baurechtsnehmende Partei hinderlich sind, auf eigene Kosten an eine andere Stelle des
Baurechtsgrundstiickes zu verlegen. Die baurechtshestellende Partei haftet jedoch nicht fiir die Freiheit
des Baurechtsgrundstiickes von Versorgungsleitungen,

10. Grundabtretungen

Sollten im Rahmen der Baubewilligung Grundabtretungen an das offentliche Gut vorgeschrieben
werden, so verpflichtet sich die baurechtsbestellende Partei, diese zu titigen. Solche Grundabtretungen
fiihren jedoch zu keiner Reduktion des Baurechtszinses.

11. Vorzeitige Vertragsauflosung

Die vorzeitige Auflosung des Baurechtsvertrages ist fiir die baurechtsbestellende Partei moglich, wenn
der Baurcchtszins fiir wenigstens zwei aufeinander folgende Perioden trotz eingeschriebener Mahnung
unberichtigt aushaftet. Hinsichtlich der Rechtsfolgen im Fall der vorzeitigen Auflosung des Vertrages
aus diesem Grund gelten die einschligigen gesetzlichen Regelungen, insbesondere jene des
Baurcchtsgesetzes.
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12, Baufithrung, Aufschliefung, Haftung

1. Die baurechtsnehmende Partei verpflichtet sich, den Antrag auf Erteilung der Baubswilligung
samt Einreichplan fiir das auf der Baurechtsliegenschaft zu etrichtende Objekt mindestens drei
Wochen vor Einreichung bei der Baubehtrde der baurechtsbestellenden Partei zuzusenden. Die
Einreichpline werden hiermit zur Vertragsgrundlage erhoben.

2. Die baurcchtsnchmende Partei hat dic fiir die Errichtung und Beniitzung der Baulichkeiten
(Flachenwidmung, Bauplatzbewillignng, Baubewilligung, Betriebsanlagengenchmigung ete.) auf
dem Baurechtsgrundstiick erforderlichen behordlichen Bewilligungen auf ihre Kosten zu
erwirken.

3. Die baurechtsnehmende Partei ist verpflichtet, die zu errichtenden baulichen Anlagen in gutem
und benutzungsfahipem Zustand zu erhalten und sic angemessen und ausreichend gegen Brand-
und Sturmschéden zu versichern und versichert zu halten.

4. Die baurechtsnehmende Partei hat die erforderliche AufschlieBung des Baurechtsgrundstiickes wic
z.B. mit Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc. auf ihre Kosten und Gefahr ohne Anspruch auf
Riickersatz durch die baurechtsbestellende Partei im Einvernehmen mit den zustiindigen Ver- und
Entsorgungstrigern durchzufiihren,

5. Die baurechtsnehmende Partei hilt die baurechtsbestellende Partei hinsichtlich allfilliger
Anspriiche sus den Titeln der Abs. 2 bis 4 vollkommen schad- und klaglos.

6. Fiir alle auf dem Baurechtsgrundstiick oder iiberhaupt aus der Ausiibung des Baurechts eintretende
Schiden Dritter haftet die baurechtsnehmende Partei. Sie {ibernimmt alle mit dem Grundeigentum
verbundenen Verpflichtungen, insbesondere im Sinne der §§ 91 und 93 StVO sowie die
Verpflichtung zur Einhaltung nachbarrechtlicher Vorschriften. Sie ist verpflichtet, die
baurechtsbestellende Partei aus allen diesbeziiglichen Anspriichen schad- und klaglos zu haiten.

13, Rechtsnachfolge

Sémtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beiderseits auf die Rechtsnachfolger der
Vertragsparteien iiber. Namen, Anschrift und Fimmensitz etwaiger Rechtsnachfolger sind dem
Vertragspartner unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Bis zur Bekanntgabe einer neuen Zustellanschrift
gelten Zustellungen an die in diesem Vertag angefiihrien Anschriften der Vertragsparteien als
ordnungsgemil und vertragskonform erfolgt.

Die baurechtsnehmende Partei haftet insbesondere dafiir, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
auf die zukiinftigen Baurechtswohnungseigentiimer vollumféinglich zu iiberbinden.

14. Erklirung nach dem Oberiisterreichischen Grundverkehrsgesetz 1994

Die baurechtsnebmende Partei erklirt hiermit ausdriicklich an FEidesstatt, keine ausléndische
juristische Person i. S. des § 2 Abs. 4 des Oberdsterreichischen Grundverkehrsgesetzes 1994 zu sein.
Weiters erklirt sie, die Baurechtsliegenschaft nicht als Freizeitwohnsitz iS der Bestimmungen des 00.
GVG zu nutzen, sodass die vertragsgegenstindlichen Rechtsgeschifte keine genehmigungspflichtigen
Rechtserwerbe gemih § 13 des Oberdsterreichischen Grundverkehrsgesetzes 1994 beinhalten.

Die baurechtnehmende Partei erkldrt hiermit weiters gem#B § 16 Abs. 1 Z 3 des Oberosterreichischen
Grundverkehrsgesetzes 1994, dass die gegensténdlichen Rechtserwerbe nach diesem Landesgesetz
genehmigungsfrei zuldssig sind. .

Den Unterzeichnenden sind im vollen Umfang die Strafbestimmungen des § 35 des

. Oberbsterreichischen Grundverkehrsgesetzes 1994 sowie allfillige zivilrechtliche Folgen einer
- unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des Rechtsgeschifts, Riickabwicklung) bekannt.

L
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15. Kosten

Simtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Baurechtsvertrages
verbundenen Kosten, Verkehrssteuern und Gebithren - nicht aber die Kosten einer allenfalls
notwendigen Lastenfreistellung, insofern sie nicht in diesem Vertrag von der baurechtsnehmenden
Partei zu tragen sind - werden von der baurechtsnehmenden Partei mit der Verpflichtung getragen, die
baurechtsbestellende Partei diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Aus Griinden der Vergebiihrung wird festgehalten, dass die baurechtsnehmende Partei alleine
Aufiraggeber der Vertragserrichtung ist.

16. Schriftform

Abanderungen oder Erginzungen dieses Vertrages sowie allfdllige Nebenabreden zu diesem Vertrag
bediirfen bei sonstiger Nichtigkeit der schrifilichen Form. Dies gilt auch fiir das Abgehen vom
Schriftformgebot,

17. Aufsandung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch iiber einseitiges Einschreiten
einer von ihnen aufgrund dieses Vertrages im Grundbuch 50102 Hof, Bezitksgericht Vdcklabruck,
nachstehende Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

1.} In der EZ 105 die Abschreibung des Gst 797/1 vom Gutsbestand der EZ 105, hierfiir die Erdffoung
einer nenen Einlage, dies unter Mitiibertragung des Eigentumsrechtes B-LNt. 6;

2.} Ob der neuerdffneten EZ ___ die Einverleibung des Baurechtes von dem Tag des Beginnes des
Baurechtes gemil Pkt. 5 dieses Vertrages bis 30.06.2121, weiters die Erdffnung einer
Baurechiseinlage und im Eigentumsblatt der Baurechtscinlage die Einverleibung des
Baurechts zur Géinze fiir KAINZ Immobitien GmbH, FN 527195m;

3.} Im Lastenblatt der Baurechtseinlage im ersten Rang die Einverleibung des Vorkaufsrechtes und im
zweiten Rang die Einverleibung der Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jéhrlichen
Baurechtszinses von € 95.000,00 indexiert geméB Punkt 4.2. dieses Vertrages zu Gunsten der
KAINZ Projektentwicklung & Standortaufwertung GmbH, FN 33377i

4) Ob der neueriffneten EZ  die Einverleibung des Vorkaufsrechtes zu Gunsten der KAINZ
Immobilien GmbH, FN 527195m bis 30.06.2121.

18. Vollmacht
Die Vertragsparteien erteilen der Dr. Heinz Hiupl Rechtsanwalts GmbH, FN 385542z, 4865 NuBidorf,
Stockwinkl 18, die Vollmacht zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, zur Einholung
aller hierfiir notwendigen Genehmigungen und zur Abgabe aller in diesem Zusammenhang
erforderlichen Erklirungen. Sofem aus grundbuchstechnischen oder sonstigen rechtlichen Griinden
eine Anderung oder Erginzung dieses Verirages erforderlich ist, verpflichten sich die
Vertragsparteien, diese Erklarungen binnén 4 Wochen abzugeben.

19, Sonstiges

1. Dieser Baurechtsvertrag wurde nur in einer Urschrift errichtet, welche fiir die baurechtsnehmende
Partei bestimmt ist. Die baurechtsbestellende Partei hat hiervon eine beglaubigte Abschrift zu erhalten.

2. Die Vertragspariner erkléren, dass zum Zeitpunkt der Unterfertigung dicses Vertrages zwischen
- ihnen keine giiltigen miindlichen oder schriftlichen Nebenabreden bestehen. Soweit solche bestanden
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haben, verlieren diese mit Unterfertigung dieses Vertrages ihre Rechtswirksamkeit.

3. Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle fiir die grundbiichetliche Durchftihrung dieses Vertrages
notwendigen Handlungen unverziiglich zu setzen.

4. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages aufgrund zwingender gesetzlicher Anordnung
ungiiltig sein oder werden, so bleiben die iibrigen Bestimmungen dennoch in Wirksamkeit. Die
ungiiltig pewordene Bestimmung ist einvernehmlich durch eine solche zu ersetzen, die dem gewollten
Zweck wirtschaftlich am ehesten entspricht.

5. Alle in diesem Vertrag erfolgten Rechtseinrdumungen werden gegenseitig in Kraft und Wirkung
cines Vertrages gemacht und angenommen.

Salzburg, am ... 17,.08-202%..ccnunne

Kainz Projektsniwfickiig & Standortaufwertung GmbH, FN 33377

Salzburg, am .. 37:06.2021 .. /
" Kainz Ifmobilien GmbH, FN 527195
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Gebithr in Hohe von € 14,30
gem § 14 TP 13 GebG idF
BGBI, 11 191/2011 entrichtet

B.R.ZI: 1240/2021
Die Echtheit der Firmazeichnung
a) des Herrn Rudolf Kainz, geboren am 22.03.1985 (zweiundzwanzigsten Mirz
neunzehnhundertfiinfundachtzig), Ernest-Thun-Strae 8, 5020 Salzburg, in seiner
Figenschaft als selbstindig vertretungsbefugter Geschifisfiihrer der KAINZ
Projektentwicklung & Standortaufwertung GmbH, Firmenbuchnummer 333771,
mit dem Sitz in Salzburg und der Geschiftsanschrift Ernest-Thun-Strafie 8, 5020
Salzburg, und
b) des Herm Rudolf Kainz, geboren am 22.03.1985 (zweiundzwanzigsten Mérz
neunzehnhunderifinfundachtzig), Frnest-Thun-Strale 8, 5020 Salzburg, in seiner
Eigenschaft als selbstindig veriretungsbefugter Geschéftsfilhrer der KAINZ
Immeobilien GmbH, Firmenbuchnummer 527195m, mit dem Sitz in Salzburg und
der Geschiftsanschrift Ernest-Thun-Strafe 8, 5020 Salzburg, wird bestitigt. ------—
Gleichzeitig bestitige ich gem#R § 89%a NO (Paragraf neunundachtzig a der
Notariatsordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen
Einsicht in das Firmenbuch, dass
a) Herr Rudolf Kainz berechtigt ist, die unter Firmenbuchnummer 33377i eingetragene
KAINZ Projektentwicklung &  Standortaufwertung GmbH  selbsténdig
rechtsverbindlich zu zeichnen.
b) Herr Rudolf Kainz berechtigt ist, die unter Firmenbuchnummer 527 195m
eingetragene KAINZ Immobilien GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen.
Die Partei hat mir gegeniiber erkléirt, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und deren
Unterfertigung frei von Zwang erfolgte. ===
Auf Amtshandlung in  Salzburg, am 17.06.2021
zweitausendeinundzwanzig).

(siebzehnten  Juni
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