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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber/in

Bezirksgericht Dornbirn
Kapuzinergasse 12
6850 Dornbirn

AZ 25 E 1535/25v

1.2. Betreibende Partei

Raiffeisenbank Hohenems eGen
Schillerallee 1
6845 Hohenems

vertreten durch:

Sutterliity Klagian Brandle Gisinger Lingenhdle Rechtsanwélte GmbH
Marktstralle 4
6850 Dornbirn

1.3. Verpflichtete Partei

1.4. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung der Verkehrswerte der unter dem nachsten Punkt 1.5. Immobi-
lien angefihrten Wohnungseigentumseinheiten auf der Liegenschaft Bartholomaus-Schnell-Weg 10
und 10a, 6845 Hohenems, verbichert in EZ 8044, B Ifd. Nr. 2 bis 19, KG 92004 Hohenems, unter der
Voraussetzung der Lasten- und Bestandfreiheit, im Versteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dorn-
birn, AZ 25 E 1535/25v.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aul3er Betracht zu bleiben.

Unberucksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch tGberschritten werden kann, wenn gentigend Zeit fir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Geb&aude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstéande, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskdrper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das vorhan-
dene Zubehor (z. B. Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermébel etc.) wird bei Werthaltigkeit
eigens in der Bewertung bertlicksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch mit
Stuhlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.
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1.5.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Immobilien

Wohnungseigentumseinheit Top A1 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 2, 69/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top Al

Wohnungseigentumseinheit Top A2 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 3, 72/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top A2

Wohnungseigentumseinheit Top A3 (Wohnung)
Bartholomé&us-Schnell-Weg 10

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 4, 172/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top A3

Wohnungseigentumseinheit Top S (Geschéaftsraumlichkeit)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 5, 41/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top S

Wohnungseigentumseinheit Top B1 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10a

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 6, 85/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top B1

Wohnungseigentumseinheit Top B2 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10a

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 7, 54/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top B2

Wohnungseigentumseinheit Top B3 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10a

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 8, 44/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top B3

Wohnungseigentumseinheit Top B4 (Wohnung)
Bartholom&us-Schnell-Weg 10a

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 9, 55/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top B4

Wohnungseigentumseinheit Top B5 (Wohnung)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10a

6845 Hohenems

EZ 8044, KG 92004 Hohenems

B Ifd. Nr. 10, 94/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top B5
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10) Wohnungseigentumseinheit Top AP1 (Kfz-Stellplatz im Gebaude)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 11, 6/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP1

11) Wohnungseigentumseinheit Top AP2 (Kfz-Stellplatz im Geb&aude)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 12, 7/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP2

12) Wohnungseigentumseinheit Top AP3 (Kfz-Stellplatz im Carport)
Bartholomé&us-Schnell-Weg 10
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 13, 4/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP3

13) Wohnungseigentumseinheit Top AP4 (Kfz-Stellplatz im Carport)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 14, 5/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP4

14) Wohnungseigentumseinheit Top AP5 (Kfz-Stellplatz im Freien)
Bartholom&us-Schnell-Weg 10 und 10a
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 15, 4/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP5

15) Wohnungseigentumseinheit Top AP6 (Kfz-Stellplatz im Freien)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10 und 10a
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 16, 3/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP6

16) Wohnungseigentumseinheit Top AP7 (Kfz-Stellplatz im Freien)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10 und 10a
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 17, 3/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP7

17) Wohnungseigentumseinheit Top AP8 (Kfz-Stellplatz im Freien)
Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 und 10a
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 18, 3/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP8

18) Wohnungseigentumseinheit Top AP9 (Kfz-Stellplatz im Freien)
Bartholomaus-Schnell-Weg 10 und 10a
6845 Hohenems
EZ 8044, KG 92004 Hohenems
B Ifd. Nr. 19, 3/724-Anteile, Wohnungseigentum an Top AP9

1.6. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 30.09.2025 als Tag der drtlichen Befundaufnahme.
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1.7. Preisbasis

Die Berechnung von Immobilien, welche hauptsachlich zur Deckung des eigenen Wohnbedarfes die-
nen, erfolgen inklusive Umsatzsteuer und die Berechnungen von Ertragsimmobilien (Renditeobjekten)
exklusive Umsatzsteuer. Bezuglich der weiteren Beschreibungen des gewahlten Ust.-Ansatzes siehe
Punkt 5. Gutachten/Bewertung, Seite 113. Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs.
1 Ziff. 9a UstG.

1.8. Eigentumer

Gem. Grundbuch:

EZ 8044, KG 92004 Hohenems
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Alle Wohnuncl;seiientumseinheiten, B Ifd. Nr. 2 bis 19, stehen im AIIeineicI;entum von:

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Fur unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tibernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionsprifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemafen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.

Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschliilsse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fiir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung tbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angefihrt und in der Bewertung beriicksichtigt.

Fur die Erhebungen von Kaufvertragsdetails und statistischen Daten wurden Drittanbieter wie z. B. IM-
MOunited GmbH, ZT datenforum eGen., Statistik Austria etc. genutzt und deren Richtigkeit unterstellt.
Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt ohne Namen von Kaufern/Verkaufern und ohne Liegenschaftsan-
schriften, es wird daher von einer DSGVO Konformitat ausgegangen.

Mindliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachverstandige auf seine zum Bewertungs- und Ausfertigungs-
tag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstéandigen- und Dolmetscherliste des Bundes-
ministeriums fur Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fur: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde)

94.15 Mehrfamilienh&duser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

94.17 Einfamilienhauser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)
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94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschaftsraumlichkeiten
94.65 Baugriinde
94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschiitzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachversténdigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Wohnungseigentumseinheiten am 30.09.2025, 14:00 Uhr bis ca. 16:30
Uhr

«  Anwesende Personen: ||| R Eioentimer und verpflichtete
Partei), Herr Dr. Claus Brandle (Rechtsvertreter der betreibenden Partei), Herr Richard
Richter (Sachverstandiger)

e Grundbuchsauszug EZ 8044, KG 92004 Hohenems, vom 06.08.2025

e Auszug Grundkataster und Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg vom 06.08.2025

e Einsicht in den Bauakt und Auskiinfte aus dem Amt der Stadt Hohenems

e Einsicht in die Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Dornbirn, insbesondere Tage-
buchzahl 3455/2024, Begrundung vorlaufiges Wohnungseigentum mit Wohnungseigen-
tumsstatut und Nutzwertgutachten

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

e Empfehlung fir Gebaudeherstellungskosten veréffentlicht in ,Sachverstandige”, Heft
3/2025

e Fachliteratur und Verdéffentlichungen fiir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Personliche Auskinfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.

4. BEFUND — LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1. Grundsticksbeschreibung

EZ 8044, KG 92004 Hohenems
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Flache
Grundstlck 7935/1 Flache gem. Grundbuch 1.198 m?

Das Grundstiick ist nicht im Grenzkataster eingetragen und kann daher zum tatséchlichen Be-
stand differieren.
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Widmung
Grundstilick 7935/1 BW — Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG
Gem. Unterlagen aus dem Amt der Stadt Hohenems ist die im Geoportal des Landes Vorarl-
berg veroffentlichte Widmung korrekt.

Auszug Raumplanungsgesetz, Abfrage vom 05.01.2024:

§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 3:

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fiir Wohngebdude bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen diirfen in
Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet
nicht gestort wird.

B Y : W, 4
Y, . /

Verwallungsgrenzen @ BM - Bauflaeche Mischgebiet ! 2 strake (Planung)

D Llandesgrenze [ Bw - Bauflaeche Wohngebiet [ ERSICHTLICHMACHUNG:

o Gemeinden [[] (BB} - Bauerwart. Betriebsgeb. [ W - Gewaesser (Ersichtlichmachung)

[ (BB) - Bauerwart. Betriebsgebiet (kategorie 1) [ F - Forstwirtsch.Flaeche (Ersichtlichmachung)
digitaler Kataster DKM (Stichtagsdaten: 01.04  [[] (BB} - Bauerwart. Betriebsgebiet {Kategorie ) [ Schienenbahn (Ersichtlichmachung)

[ tempdstuck [ {BK) - Bauenwart. Kerngeb. [ strasse (Ersichtlichmachung)
Flachenwidmung [ (BM) - Bauerwart, M}schggb. | 7 strasse (Ersichtlichmachung] Planung
FWP: [ {Ew} - Bauerwart.Wohngeb, 7 Seveso Il Schutzabstand

] WIDMUMGEN: [ FF - Freifl. Freihaltegebiet fwplfwp_linie (FWP-Linien):

[ BB - Bauflaeche Betriebsgebiet [ FL - Freifl, Landwirtschaft » " Fussweg, Radweg

[ BB - Bauflache Betriebsgebiet (Kategorie I} FS - Freifl. Sondergebiet o._o Fussweg, Radweg: Planung

[ EBE - Baufliche Betriebsgebiet (Kategorie II) H v - Vorbehaltsflache / Begrenzungslinie

] BK - Bauflaeche Kerngebiet Strasse, Schienenbahn Il FWP Beschriftung

Quelle: Geoportal des Landes Vorarlberg, Abfrage am 06.08.2025
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4.1.1. Gefahrenzone
Gemal nachfolgender Abfrage am 06.08.2025 beim Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft,
Klima und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft befindet sich die Liegenschaft in einem Be-
reich fir eine niedrige Gefahrdung durch Oberflichenwasserabfluss, Wassertiefe < 20 cm und in einem
Bereich fiir geringe und mittlere Auffalligkeit fir Rutschungen.
Ho RA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Reglonen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Bartholomaus-Schnell-Weg 10, 6845 Hohenems
Seehthe: 410 m

Auswerteradius; 10m

Geogr. Koordinaten:  47,37170° N | 9,68398° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern
kann. Das tatsdchliche Risiko héngt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalthahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefihrdung:
Hochwasser [N keine Daten
Oberflachenabfluss | /N niedrig
Lawinen T keine Daten
Erdbeben [ [N it
Rutschungen [ | mittel
Windspitzen [ [ | (5 I  . T mittel
Blitzdichte 1 P niedrig
Hagel [ hoch
Schneelast ] T e iedrig
58 O: Datum: 18.08.2025 Seite 172
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"= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima-lind Uwltschitz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfilhrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlers bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefiahrdung: Uberflutung bei
100-j8hrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser mdglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschisge / km2 / Janr]

Erdbeben’ - _—p

Zane 4: (Grad V1II-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstérung - =40-50
I zone 3: (Grad Vi) starke Gebaudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad V1) mittlere Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V) leichte Gebdudeschaden =10-20
Zane 0: (Grad I-VI} nicht fiihlbar bis starke <10
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebéudeschaden Hagelgefdhrdung - max. Hagelkorngrée 30-jahrlich

Windspitzen [km/h] - >5cm
->190 >d4em-=5cm
[ 180-189 >3em-=<4cm

170 - 179 = 3cm

160 - 169 Schneelast? [kN/m2]

1560 - 169 B oo

140 - 149 o= 00
130-139 B :so-<:0
120 - 129 50 =50
10-119 P s0-<50

100 - 109 530-=40
90 - 99 >25-=3,0
80 - 89 >20-=25
70-79 »>15-=<20

| 60- 69 >10-=15

5o = =10
- 40- 49 Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
- <40
- > 50
Lawinen i
> 20 bis < 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismarig
hohem Aufwand méglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 eman ONORM EN 1998-1
von Auflagen maéglich 2 -9 N
... gemar ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fUhren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfalige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretaticn der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.1.2. Lage/ Zufahrt/ Infrastruktur

Die Liegenschaft/die Gebaude, in denen sich die gegensténdlichen Wohnungseigentumseinheiten be-
finden, liegt ca. 1 km (Luftlinie) nordwestlich des Zentrums der Stadt Hohenems und ca. 800 m (Luftlinie)
suddstlich des Autobahnvollanschlusses Hohenems.

s
ol

und 10a “\

Quelle: Geoportal des Landes Vorarlberg, Abfrage am 06.08.2025
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Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt iber den ,Bartholoméus-Schnell-Weg*“, welcher
sich im Eigentum der Stadt Hohenems befindet.

Die Infrastruktur (Geschéfte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) istin wenigen Geh- bzw.
Fahrminuten erreichbar.

4.1.3. Form und Topographie des Grundstiickes

Die Grundstucksform ist dem nachfolgenden Luftbild-/Katasterauszug zu entnehmen. Das Gelénde des
gegenstandlichen Grundstiickes ist augenscheinlich relativ eben.

Quelle: Geoportal des Landes Vorarlberg, Abfrage am 06.08.2025
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4.1.4. Altlastenabfrage

Gem. Abfrage vom 06.08.2025 beim Altlastenportal des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirt-
schaft, Klima und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft, sind auf der gegenstandlichen Lie-
genschaft keine Flachen vorhanden, die gem. § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu ver-
offentlichen sind. Weitere Untersuchungen durfen nur von Sonderfachleuten durchgefiihrt werden.

4.1.5. Versorgungsleitungen

Auf dem Grundstiick sind die Versorgungsleitungen fur Wasser, Abwasser, Strom und T-Mobile/Ma-
genta gegeben, siehe Beilagen SV 9 bis SV 11.

4.2. Baubeschreibung

Auf dem Grundstiick sind das gemischt genutzt Haus Bartholoméus-Schnell-Weg 10 (Haus A, sudseitig)
und das Mehrfamilienhaus Bartholom&aus-Schnell-Weg 10a (Haus B, nordseitig) errichtet.

Das sudseitige Haus A, Bartholomé&us-Schnell-Weg 10, ist in Holzbauweise errichtet und der Anbau
(Carport) wurde als Stahlkonstruktion ausgefihrt. Im stidseitigen Haus A sind die Wohnungen Top Al,
Top A2, Top A3, die Geschéaftsraumlichkeit Top S und die Kfz-Stellplatze im Geb&ude/in der Garage
AP1 und AP2 gegeben. Im Haus A ist ein Kleinlastenaufzug von der Garage in den Raum Speis von
Top A3 im Dachgeschoss gegeben. Im Anbau (Carport) des Hauses A sind die Kfz-Stellplatze AP3 und
AP4 gegeben.

Im nordseitigen Gebdude Haus B, Bartholomaus-Schnell-Weg 10a, sind die Wohnungen Top B1, Top
B2, Top B3, Top B4 und Top B5 gegeben. Das Haus B ist in Mischbauweise (teilweise Massivbauweise
und teilweise Leichtbauweise) errichtet. Das Haus B ist nicht fertiggestellt.

In den Gebauden, Haus A und Haus B, sind keine Personenlifte gegeben.

Auf der Slidseite des Grundstiickes sind die Kfz-Stellplatze im Freien Top AP5, Top AP6, Top AP7, Top
AP8 und Top AP 9 gegeben, welche noch nicht errichtet bzw. fertiggestellt sind.

Die Baubeschreibungen des Bauaktes sind in den Beilagen SV 2 und SV 3 ersichtlich.

Die Flachenbeschreibungen der Wohnungseigentumseinheiten mit dem Planunterlagen sind unter
Punkt 4.2.4. Nutzflachen der Wohnungseigentumseinheiten mit Planunterlagen angefuhrt.

Bauentwicklung gem. Bauakt:

e Bescheid Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid, Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Nagelstudio (Anm. Haus A), Amt der Stadt Hohenems, AZ h131.9-110/2016, 09.09.2016

e Fertigstellungsmeldung (ohne Carport) des Eigentimers an die Stadt Hohenems, Mehrfamili-
enhaus mit Nagelstudio (Anm. Haus A), Az h131.9-105/2008 [sic], ||| GG
20.04.2018

e Bescheid Bewilligung von Planabweichungen Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Na-
gelstudio (Anm. Haus A), Amt der Stadt Hohenems, AZ h131.9-110/2016, 23.01.2019

e Baubescheid und Kanalanschlussbescheid, Errichtung einer Wohnanlage (Anm. Haus B), Amt
der Stadt Hohenems, AZ h131.9-172/2020, 15.04.2021

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bauakt seitens der Behdrde in elektronischer Form zur Verfligung
gestellt wurde. Es wird davon ausgegangen, dass seitens der Behorde der Bauakt vollstandig Gbermit-
telt wurde.

Das auf der Sudwestseite errichtete kleine Bauwerk (Nutzung als Mullsammelstation) war im Bauakt
nicht ersichtlich.
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Fur den mech. Kleinlastenaufzug von der Garage (Allgemeinflache Nahe Kfz-Stellplatz Top AP1) in das
Dachgeschoss (Abstellraum Top A3) war im Bauakt keine Bewilligung und keine TUV-Abnahme ersicht-
lich.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass alle in den Bescheiden erteilten Auflagen zur Errich-
tung des Gebaudes Haus A, Bartholomaus-Schnell-Weg 10, ausgefiihrt wurden und somit dieses Bau-
vorhaben ordnungsgem. abgeschlossen wurde.

Das Haus B (Wohnungseigentumseinheiten Top B1, Top B2, Top B3, Top B4 und Top B5) mit den

Allgemeinrdumen inkl. Haustechnik, Stiegenhaus, Gangflachen, Dach, Aul3enanlagen etc. sowie die
Kfz-Stellplatze im Freien Top AP5, Top AP6, Top AP7, Top AP8 und Top AP9 sind nicht fertiggestellt.

Westansicht, Haus A rechts, Haus B links

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustoffliberprifun-
gen und zerstérenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt
anzusehen.

Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Flachen:

Haus A
Bartholoméaus-Schnell-Weg 10

AuRRenfassade: Metallplattenfassade

Dach: Flachdach, Dacheindeckung nicht ersichtlich
Fenster: Kunststofffenster mit einer Dreischeiben-Isolierverglasung
Beschattung: Uber au3enliegende Rollladen bei den Fenstern, im Bereich der Balkonttiren Jalou-

sien, elektrisch bedienbar
AuRenanlagen: mit Betonsteinen befestigte Gehwege und Parkflachen, grofiteils sind Setzungen

des Gelandes und der Betonsteine gegeben sowie die Gebaudeanschlisse nicht
fertiggestellt
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Erdgeschoss

Eingang, Allgemeinflache:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

gefliest
gespachtelt
gespachtelt
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Technikraum, Allgemeinflache:

Bodenbelag: gefliest
Wande: gespachtelt
Decke: verputzt

Im Technikraum sind die Warmepumpe sowie der Warmwasserspeicher unterge-
bracht. Die Beheizung erfolgt tiber Erdwarmekdrbe kombiniert mit einer Luftwérme-

pumpe. Die Warmepumpe dient auch zur Kuhlung des Gebéaudes uber die Ful3bo-
denheizung.
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Wohnung Top Al

Eingang: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Badezimmer:

Bodenbelag:
Stirnwande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
gespachtelt

ein Klosett, eine Badewanne, eine Dusche, ein Handwaschbe-
cken, ebenso ist im Badezimmer der Anschluss fir die Wasch-
maschine gegeben

Handwaschbeckenunterbauschrank mit Seitenschrank und
Spiegelschrank, die Anschaffungskosten des Zubehdrs lagen bei
ca. € 2.000,00

Vom Zimmer ist ein Ausgang in den Garten gegeben.
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Zimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Zimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Kochen/Essen/Wohnen:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Zubehor:

Parkett
gespachtelt, im Bereich der Arbeitsflache der Kiiche gefliest
gespachtelt

eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld
Marke AEG, Backrohr Marke Progress, Kihlschrank Marke Pro-
gress, Dunstabzug Marke Progress, Geschirrspliler Marke
Amica, die Lange der Einbaukiiche betragt ca. 5,30 m. Die An-
schaffungskosten betrugen ca. € 5.000,00.

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Terrasse: Bodenbelag: Betonplatten
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Wohnung Top A2

Kochen/Essen/Wohnen:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Zubehor:

Parkett
gespachtelt
gespachtelt

eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld
Marke nicht ersichtlich, Backrohr Marke Progress, Dunstabzug
Marke Progress, Kihlschrank Marke Progress, Geschirrspuler
Marke Progress, die Lange der Einbaukiiche betragt ca. 3,80 m.
Die Anschaffungskosten betrugen ca. € 5.000,00.

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die Terrasse gegeben.
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Terrasse: Bodenbelag: Betonplatten
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Badezimmer:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
gespachtelt

ein Klosett, eine Badewanne und ein Handwaschbecken, sowie
der Anschluss fur die Waschmaschine

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank,
die Anschaffungskosten des Zubehdrs lagen bei ca. € 1.000,00
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Der Stiegenaufgang in das Obergeschoss ist als Metall-Holzkonstruktion ausgefihrt.
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Im Obergeschoss wurde der Raum, entgegen der Planunterlagen des Bauaktes und der Nutzwertfest-
setzung, in einen Gang und zwei Raumen unterteilt, wobei ein Raum keine natirliche Belichtung und
keine natirliche/mechanische Be- und Entliiftung aufweist.

Gang: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Zimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt, ein Glaseinsatz als Oberlicht zum Gang
Decke: gespachtelt

Das Zimmer verfiigt tber keine nattrliche Belichtung und tber keine Be-/Entliftung.
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Zimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Kfz-Stellplatz im Carport Top AP3:
Bodenbelag: Betonsteine
Decke: Trapezblech

Kfz-Stellplatz im Carport Top AP4:
Bodenbelag: Betonsteine
Decke: Trapezblech
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Schaden: Bei den Kfz-Stellplatzen Top AP3 und Top AP4 sind Setzungen der Betonsteine
des Bodenbelages gegeben.

Wohnungseigentums-Zuschlag zu Kfz-Stellplatz Top AP4:

Kellerraum: Bodenbelag: Beton
Wande: Metallstdnder mit Fassadenplatten
Decke: Trapezblech
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Millraum, Allgemeinflache:

Bodenbelag: Beton
Wande: Metallkonstruktion mit Plattenfassade
Decke: Trapezblech

Miillstation (im Bauakt nicht ersichtlich)
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Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP1

Bodenbelag: Beton

Wande: gespachtelt

Decke: gespachtelt

Schéaden: an der Ruckwand beim Top AP1 (teilweise auf Allgemeinflache)

sind Feuchtigkeitsspuren ersichtlich

Beim Kfz-Abstellplatz Top APL1 ist der Zentralstaubsauger der Wohnung Top A3
(gem. Auskunft bei der Befundaufnahme) angebracht. An der Rickwand (auf Allge-
meinflache gem. Nutzwertgutachten) ist ein mech. Kleinlastenaufzug eingebaut,
welcher in das Dachgeschoss zur Wohnung Top A3 fihrt. Fir diesen Kleinlasten-
aufzug liegt im Bauakt keine TUV-Abnahme bzw. Bewilligung vor.
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Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP2:

Bodenbelag: Beton
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Schaden: Die Schwelle vom AuR3enbereich zu den Kfz-Stellplatzen der Garage wurde nicht
fertiggestellt.

Der auRenliegende Stiegenaufgang in das erste Obergeschoss ist als Metallkonstruktion mit Steintritten
ausgefuhrt.

Obergeschoss

Eingang, Allgemeinflache:

Bodenbelag: Fliesen/Kunststein
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Wohnungseigentumseinheit Top S

Zimmer: Bodenbelag: Kunststein
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
Zubehor: eine Einbaukuiche mit Elektrogeraten, Induktionskochfeld Marke

Bora Basic mit Dunstabzug, Backrohr Marke AEG, Geschirrspu-
ler Marke Fors, ein Handwaschbecken und eine Granitarbeits-
platte, die Lange der Einbauklche betragt ca. 4,50 m, der Neu-
preis der Kiiche betragt ca. € 20.000,00, es handelte sich beim
Ankauf um ein gebrauchtes Ausstellungsstiick des Mobelhand-
lers

Es sind in den Raumlichkeiten von Top S zwei Einzelklhlgerate angebracht.
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Zimmer: Bodenbelag: Kunststein
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt

Seite 44 von 199



Badezimmer: Bodenbelag: Kunststein

Wande: teilweise gespachtelt, teilweise gefliest
Decke: gespachtelt
Einbauten: ein Handwaschbecken, ein Klosett und eine Dusche

Die Entluftung erfolgt mechanisch.
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Wohnung Top A3, Obergeschoss

Eingang: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Abstellraum: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: Untersicht des Stiegenaufganges (Holztreppe)
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Badezimmer:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
gespachtelt

eine Dusche, ein Klosett, ein Handwaschbecken und eine Whirl-
pool-Badewanne

ein Handwaschbeckenunterbauschrank, der Preis des Zubehors

betrug ca. € 3.000,00 bis € 4.000,00, eine Schublade des Unter-
bauschrankes ist defekt
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Schrankraum:

Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt

Im Raum ist der Anschluss flr die Waschmaschine gegeben.
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett

Wande: teilweise gespachtelt, teilweise tapeziert
Decke: gespachtelt
Schaden: in einer Raumecke sind eingetrocknete Wasserspuren ersichtlich
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Der Stiegenaufgang in das Dachgeschoss ist als Holzkonstruktion ausgefiihrt.
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Wohnung Top A3, Dachgeschoss

Kochen/Essen/Wohnen:
Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Zubehor:

Parkett
gespachtelt
gespachtelt

eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Induktionskochfeld Marke
AEG, Dunstabzug Marke AEG, Backrohr Marke AEG, integrierte
Kaffeemaschine Marke AEG, Geschirrspuler Marke Amica, Kuhl-
schrank mit Kellerfach Marke AEG, Arbeitsflache aus Stein, die
Lange der Kiiche inklusive Kochinsel betragt ca. 6,80 m, eine
Klchenschublade ist defekt, die Anschaffungskosten betrugen
ca. € 30.000,00.

Vom zZimmer sind Ausgénge auf zwei Terrassen (Sud- und Nordseite) gegeben.

Seite 54 von 199



Seite 55 von 199



Seite 56 von 199



Seite 57 von 199



Abstellraum: Bodenbelag: Parkett

Wande: gespachtelt

Decke: gespachtelt

Schaden: die Spachtel-/Malerarbeiten einer Wand wurden nicht fertig ge-
stellt

Im Abstellraum endet der Kleinlastenlift, welcher in das Erdgeschoss, in die Garage,
fuhrt.
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Terrasse Nord: Bodenbelag: Folienabdeckung ohne Bodenbelag (der Bodenbelag ist auf der
Terrasse gelagert)
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Terrasse Sud: Bodenbelag: Stein
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Abstellraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt
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Badezimmer:

Bodenbelag:

Wande:

Decke:

Einbauten:
Zubehor:

gefliest

bis ca. 1,40 m Hohe gefliest, im Bereich der Dusche bis an die
Decke gefliest

gespachtelt

ein Klosett, eine Dusche und ein Handwaschbecken

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank,
die Anschaffungskosten des Zubehdrs lagen bei ca. € 1.500,00
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Parkett
Wande: gespachtelt
Decke: gespachtelt

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf die nordseitige Terrasse gegeben.
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Haus B
Bartholoméaus-Schnell-Weg 10a

Beim gesamten Haus B sind alle 5 Wohnungseigentumseinheiten im Innenbereich, alle Aligemeinfla-
chen im Innenbereich sowie die gesamte Fassade inkl. Dach und der AuRenbereich fertig zu stellen.

Die nachfolgend angefuhrten Fertigstellungsarbeiten kdnnen lediglich als Darstellung und nicht als voll-
standig angesehen werden, da z. B. bei Fertigstellungsarbeiten ggf. weitere unvorhersehbare zusétzli-
che Arbeiten durchzufiihren sind, ein Wasserschaden im Erdgeschoss gegeben war der nicht saniert
wurde, auf den Balkonen im Obergeschoss und Dachgeschoss stehendes Wasser ersichtlich war und
die Ursache nicht festgestellt werden konnte etc.: AuRenfassade und Dach inkl. Isolierung und Speng-
lerarbeiten, Balkonbristungen/-bodenbelage inkl. Balkontrennwande im Obergeschoss, Turen- und
Fenstereinfassungen inkl. Fensterbédnke innen, AulRenbeschattungen, Aul3enanlagen mit Zugangs-
wege, Kinderspielplatz und Terrasse mit Kellerraum der Wohnung im Erdgeschoss, Komplettierung der
Heizanlage inkl. der fehlenden Warmepumpe, Sanitargerate/-anlagen, Elektroinstallationen inkl. Schal-
ter-/Dosenkomplettierung, Boden-/Wand-/Deckenbelage inkl. Verfugung sowie Ful3bodenleisten sowie
Komplettierung der Wande im Erdgeschoss (Wasserschaden), Innentiren und Wohnungseingangsti-
ren, Turen-/Fenstereinfassungen inkl. Fensterbdnke aufen, Allgemeinflachen im Haus inkl. Gang-/Kel-
lerflachen und Stiegenhaus, Einbau des Zubehéres in den Wohnungen (Einbaukiichen mit Elektroge-
raten) etc.

AuRRenfassade: Tonziegelsteine, keine Isolierung angebracht, nicht verputzt, nicht gemalt, Holzge-
lAnder im Ober- und Dachgeschoss ohne Innen- und Aul3enfassade

Dach: Flachdach, Dacheindeckung nicht ersichtlich, teilweise ein Giebeldach (im Bereich
des Stiegenhauses), keine Isolierung angebracht

Fenster: Kunststofffenster mit einer Dreischeiben-Isolierverglasung

Beschattung: keine AuRenbeschattung angebracht, es fehlen die Jalousien bzw. Rollladen
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Erdgeschoss

Eingang/Gang/Nebenraume, Allgemeinflachen:
Bodenbelag: Betonestrich
Wande: teilweise Beton schalrein, teilweise verputzt, teilweise Rigips-
platten nicht gespachtelt, teilweise wegen eines Wasserscha-
dens in einer Hohe von ca. 0,50 m bis ca. 1 m vom Boden ent-
fernt wurden
Decke: Steinwollplatten
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Wohnung Top B1, Erdgeschoss

Wohnung: Bodenbelag: Betonestrich
Wande: teilweise verputzt, teilweise Rigipsplatten gespachtelt, teilweise
wurden aufgrund des Wasserschadens vom Boden in einer
Hoéhe von ca. 0,50 m bis ca. 1 m die Rigipsplatten entfernt
Decke: gespachtelt

Zubehor: Bei dem in der Wohnung Top B1 vorgefundenen Zubehdr han-
delt es sich um eine Einbaukiiche, welche verpackt in der Woh-
nung gelagert ist und nicht moniert wurde. Gem. Auskunft der
verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme wird die Vollstan-
digkeit der Kiiche, zumindest in Bezug auf die Elektrogerate, be-
zweifelt.
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Der Stiegenaufgang in das Obergeschoss ist als Betontreppe ausgefihrt.
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Wohnung Top B2, Obergeschoss

Wohnung: Bodenbelag: grof3teils Betonestrich, teilweise Parkett
Wande: teilweise verputzt, teilweise Rigipsplatten gespachtelt, teilweise
nicht gespachtelt, teilweise gefliest
Decke: gespachtelt
Zubehor: ein Handwaschbeckenunterbauschrank im Badezimmer

In der Wohnung Top B2 ist eine Einbaukiche mit Elektrogeraten
gelagert, nicht vollstandig ausgepackt und nicht eingebaut. Gem.
Auskunft der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme wird
die Vollstandigkeit der Kiiche, zumindest in Bezug auf die Elekt-
rogerate, bezweifelt.

Seite 77 von 199



Seite 78 von 199



Seite 79 von 199



Seite 80 von 199



Wohnung Top B3, Obergeschoss

Wohnung: Bodenbelag: teilweise Betonestrich, teilweise Parkett
Wande: teilweise verputzt, teilweise Rigipsplatten gespachtelt, teilweise
nicht gespachtelt, teilweise gefliest
Decke: gespachtelt
Zubehor: In der Wohnung Top B3 ist eine Einbauktiche mit Elektrogeraten

noch verpackt gelagert. Gem. Auskunft der verpflichteten Partei
bei der Befundaufnahme wird die Vollstandigkeit der Kiiche, zu-
mindest in Bezug auf die Elektrogerate, bezweifelt.
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Wohnung Top B4, Obergeschoss

Wohnung: Bodenbelag: teilweise Betonestrich, teilweise Parkett
Wande: teilweise verputzt, teilweise Rigipsplatten gespachtelt, teilweise
nicht gespachtelt, teilweise gefliest
Decke: gespachtelt
Zubehor: ein Handwaschbeckenunterbauschrank im Badezimmer

In der Wohnung Top B4 ist eine Einbaukiche mit Elektrogeraten
gegeben, welche nicht vollstandig und ohne Elektrogerate mon-
tiert ist. Seitens der verpflichteten Partei wird die Vollstandigkeit
in Bezug auf die Elektrogerate angezweifelt.
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Der Stiegenaufgang in das Dachgeschoss ist als Betontreppe ausgefthrt, es fehlen die Boden-, Wand-
und Deckenbelage und das Gelander.
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Wohnung Top B5, Dachgeschoss

Wohnung: Bodenbelag: teilweise Betonestrich, teilweise Parkett
Wande: teilweise verputz, teilweise Rigipsplatten gespachtelt, teilweise
nicht gespachtelt, teilweise gefliest
Decke: gespachtelt
Zubehor: ein Handwaschbeckenunterbauschrank im Badezimmer

In der Wohnung Top B5 ist eine Einbaukiche mit Elektrogeraten
gegeben, welche nicht vollstandig und ohne Elektrogerate mon-
tiert ist. Die Vollstandigkeit der Kiiche wird von der verpflichteten
Partei in Bezug auf die Elektrogerate angezweifelt.
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4.2.1. Aulenanlagen

Als Au3enanlagen sind teilweise Zugangswege und Parkflachen gegeben, welche mit Betonsteinen
befestigt sind. Ebenso ist an der Sidwestseite ein kleines Bauwerk errichtet, das im Bauakt nicht er-
sichtlich ist (Schopf, wird als Millstation verwendet). Die Betonsteine der Auf3enanlagen weisen mas-
sive Setzungen auf und die Anschlisse der AuRenanlagen an das Haus A sind nicht fertiggestellt. Die
Kfz-Stellplatze Top AP5, Top AP6, Top AP 7, Top AP8 und Top AP9 sowie die AuRenanlagen zum und
um das Haus B sind nicht errichtet.

4.2.2. Heizung / Warmwasser

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung im Haus A erfolgt Giber eine Warmepumpe, welche
als Luftwarmepumpe mit Erdflachenkollektoren ausgefihrt ist. Gem. Auskunft der verpflichteten Partei
bei der Befundaufnahme ist im Haus A Uber die Warmepumpe ebenfalls eine Kihlfunktion gegeben.
Die Warme- bzw. Kuhlverteilung erfolgt ber die FuBbodenheizung. In der Wohnungseigentumseinheit
Top S (Geschaftsraumlichkeit) im Haus A sind zwei zusatzliche Kiihlgeréate eingebaut.

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Hauses B ist als Luftwarmepumpe geplant, jedoch
nicht fertiggestellt. Die Warmeverteilung im Haus B erfolgt Uber eine Ful3bodenheizung.

4.2.3. Energieausweis

Gem. dem vorliegenden Energieausweis Nr. 60658-1 fur das Haus A liegt der Heizwarmebedarf bei 38
kWh/m2a und wird in der Kategorie ,B“ angefiihrt. Der Energieausweis hat eine Giltigkeit bis zum
06.07.2026 und ist von der Firma Bau Summer GmbH erstellt.

Fur das Haus B konnte kein Energieausweis eingesehen werden.
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4.2.4. Nutzflachen der Wohnungseigentumseinheiten und Planunterlagen

Die nachfolgenden Ausziige der Flachenaufstellungen und die Planunterlagen wurden dem Nutzwert-
gutachten von Herrn BM Ing. Thomas Mathis entnommen, welches unter der Tagebuchzahl 3455/2024
in der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Dornbirn zur Begrindung des vorlaufigen Wohnungs-
eigentumes abgelegt ist.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top Al handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung im Erdge-
schoss an der Nordseite des Hauses A. Der Gartenanteil befindet sich an der Westseite. Entgegen den
genehmigten Planunterlagen des Bauaktes und den Planunterlagen des Nutzwertgutachtens wurden
die Nutzungen der Raume ,Buro” und ,Bad“ getauscht und im Garten eine Terrasse errichtet.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top A2 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung (gem.
Nutzwertgutachten und genehmigten Planunterlagen), welche sich Uber das Erdgeschoss (Gebaude-
westseite) und einen Raum im Obergeschoss an der Gebaudestdseite des Hauses A erstreckt. Entge-
gen den genehmigten Planunterlagen des Bauaktes und dem Nutzwertgutachten wurde das Zimmer im
Obergeschoss in zwei Zimmer und einen Gang unterteilt, wobei ein Zimmer innenliegend ist und tber
keine Be-/Entliftung und keine natirliche Belichtung verfugt. Der Gartenanteil im Erdgeschoss ist nach
Westen ausgerichtet. Entgegen dem Nutzwertgutachten und den Planunterlagen des Bauaktes wurde
im Garten eine Terrasse errichtet.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top A3 handelt es sich um eine Finf-Zimmer-Wohnung, welche
sich Uber das Obergeschoss (Nordseite) und das gesamte Dachgeschoss des Hauses A erstreckt. Die
Wohnung verfligt im Dachgeschoss an der Sidseite und an der Nordseite iber jeweils eine Terrasse
sowie einen Abstellraum auf der slidseitigen Terrasse, welcher im Nutzwertgutachten nicht eigens an-

gefihrt ist.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top S handelt es sich um eine Geschéaftsraumlichkeit mit zwei Zim-
mern im Obergeschoss des Hauses A an der Gebdudewestseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B1 handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung im Haus B
an der Gebaudewestseite. Gemal Nutzwertgutachten sind an der Gebaudewestseite des Hauses B ein

Gartenanteil, eine Terrasse sowie ein Kellerraum zugeordnet.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B2 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung an der
Gebaudenordseite im Obergeschoss des Hauses B. Die Wohnung verfligt gem. Nutzwertgutachten an
der Westseite im Obergeschoss Uber einen Balkon sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des

Hauses B.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B3 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung im Haus
B an der Gebaudewestseite. Die Wohnung verfligt gem. Nutzwertgutachten im Obergeschoss (ber ei-
nen Balkon sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B4 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung an der
Sldseite des Hauses B. Die Wohnung verflgt gem. Nutzwertgutachten tber einen Balkon im Oberge-
schoss sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B5 handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung, welche
sich Uber das ganze Dachgeschoss des Hauses B erstreckt. Die Wohnung verfiigt im Dachgeschoss
Uber eine Terrasse sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP1 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz in der Garage im
Erdgeschoss des Hauses A.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP2 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz in der Garage im
Erdgeschoss des Hauses A.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP3 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Carport, wel-
cher direkt an das Haus A angebaut ist.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP4 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Carport, wel-
cher direkt an das Haus A angebaut ist. Die Wohnungseigentumseinheit verfiigt gem. Nutzwertgutach-
ten Uber einen Abstellraum, der direkt an Top AP4 angebaut ist.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP5 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Freien, an der
Grundstickssudseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP6 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Freien, an der
Grundstiuckssudseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP7 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Freien, an der
Grundstlckssiidseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP8 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Freien, an der
Grundstiickssidseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP9 handelt es sich um einen Kfz-Stellplatz im Freien, an der
Grundstlickssudseite.

Quelle: Flachenaufstellung aus Nutzwertgutachten, BM Ing. Thomas Mathis, TZ 3455/2024
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4.2.5. Zubehor

In den Wohnungseigentumseinheiten konnte nachfolgendes Zubehér festgestellt werden.

Haus A, Bartholoméus-Schnell-Weg 10

Beim im Haus A vorgefundenen Zubehér handelt es sich um industriell gefertigte Einbaumdbel, diese

wurden in den Errichtungs-/Fertigstellungsjahren 2017/2018 eingebaut.

Wohnung Top Al, Erdgeschoss

Badezimmer: Handwaschbeckenunterbauschrank mit Seitenschrank und Spiegel-
schrank, die Anschaffungskosten des Zubehérs lagen bei ca. €
2.000,00

Kochen/Essen/Wohnen: eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld Marke

AEG, Backrohr Marke Progress, Kuhlschrank Marke Progress, Dunst-
abzug Marke Progress, Geschirrspller Marke Amica, die Lange der
Einbaukliche betragt ca. 5,30 m. Die Anschaffungskosten betrugen ca.
€ 5.000,00.

Das in der Wohnung Top Al vorgefundene Zubehor wird in Anlehnung an ,Nutzungsdauerka-
talog“, Hrsg. Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandi-
gen Osterreich, Landesverband Steiermark und Karnten, 2020, mit € 3.000,00 (Zeitwert von rd.
40 % der Anschaffungskosten) bewertet.
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Wohnung Top A2, Erdgeschoss

Eingang/Kochen/Essen/Wohnen:

Badezimmer:

eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld Marke
nicht ersichtlich, Backrohr Marke Progress, Dunstabzug Marke Pro-
gress, Kihlschrank Marke Progress, Geschirrspiiler Marke Progress,
die Lange der Einbaukiiche betragt ca. 3,80 m. Die Anschaffungskos-
ten betrugen ca. € 5.000,00.

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank, die
Anschaffungskosten des Zubehérs lagen bei ca. € 1.000,00

Das in der Wohnung Top A2 vorgefundene Zubehor wird in Anlehnung an ,Nutzungsdauerka-

talog®, Hrsg. Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandi-
gen Osterreich, Landesverband Steiermark und Karnten, 2020, mit € 2.500,00 (Zeitwert von rd.
40 % der Anschaffungskosten) bewertet.

Geschéaftsrdumlichkeit Top S, Obergeschoss

Geschaftsraumlichkeit:

eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Induktionskochfeld Marke Bora
Basic mit Dunstabzug, Backrohr Marke AEG, Geschirrspuler Marke
Fors und ein Handwaschbecken, die Lange der Einbaukuche betragt
ca. 4,50 m inklusive einer Granitarbeitsplatte. Der Neupreis der Kiiche
betragt ca. € 20.000,00, es handelte sich beim Ankauf um ein ge-
brauchtes Ausstellungsstiick der Lieferfirma

Das in der Geschaftsraumlichkeit Top S vorgefundene Zubehor wird in Anlehnung an ,Nut-
zungsdauerkatalog®, Hrsg. Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreich, Landesverband Steiermark und Karnten, 2020, insbesondere auf
Grund des Umstandes des Ankaufes als gebrauchtes Ausstellungsstiick mit € 4.000,00
(Zeitwert von rd. 20 % des Neupreises) bewertet.

Wohnung Top A3
Obergeschoss

Badezimmer:

Dachgeschoss

Kochen/Essen/Wohnen:

Badezimmer:

ein Handwaschbeckenunterbauschrank, der Preis des Zubehérs betrug
ca. € 3.000,00 bis € 4.000,00, eine Schublade des Zubehdrs ist defekt

eine Einbaukiche mit Elektrogeréaten, Induktionskochfeld Marke AEG,
Dunstabzug Marke AEG, Backrohr Marke AEG, integrierte Kaffeema-
schine Marke AEG, Geschirrspiler Marke Amica, Kihlschrank mit Kel-
lerfach Marke AEG, Arbeitsflache aus Stein, die Lange der Kiche in-
klusive Kochinsel betragt ca. 6,80 m, eine Schublade der Kiiche ist de-
fekt, die Anschaffungskosten betrugen ca. € 30.000,00.

ein Handwaschbeckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank, die
Anschaffungskosten des Zubehors lagen bei ca. € 1.500,00

Das in der Wohnung Top A3 vorgefundene Zubehor wird in Anlehnung an ,,Nutzungsdauerka-
talog®, Hrsg. Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandi-
gen Osterreich, Landesverband Steiermark und Karnten, 2020, insbesondere auf Grund der

Seite 110 von 199



teilweise gegeben Beschadigungen mit € 12.000,00 (Zeitwert von rd. 35 % der Anschaffungs-
kosten) bewertet.

Haus B, Bartholoméaus-Schnell-Weg 10a

Beim im Haus B vorgefundenen Zubehor handelt es sich um industriell gefertigte Einbaumdbel, welche
grof3teils nicht eingebaut wurden und noch verpackt in den einzelnen Wohnungen gelagert werden.

Wohnung Top B1, Erdgeschoss

Bei dem in der Wohnung Top B1 vorgefundenen Zubehor handelt es sich um eine Einbaukiiche,
welche verpackt in der Wohnung gelagert ist und nicht eingebaut wurde. Gem. Auskunft der
verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme wird die Vollstandigkeit der Kiiche, zumindest in
Bezug auf die Elektrogerate, bezweifelt.

Wohnung Top B2, Obergeschoss
Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank
In der Wohnung Top B2 ist eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten gelagert, nicht vollstéandig aus-

gepackt und nicht eingebaut. Gem. Auskunft der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme
wird die Vollstandigkeit der Kiiche, zumindest in Bezug auf die Elektrogerate, bezweifelt.

Wohnung Top B3, Obergeschoss

In der Wohnung Top B3 ist eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten noch verpackt gelagert. Gem.
Auskunft der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme wird die Vollstandigkeit der Kiiche,
zumindest in Bezug auf die Elektrogerate, bezweifelt.

Wohnung Top B4, Obergeschoss
Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank
In der Wohnung Top B4 ist eine Einbaukliche mit Elektrogeréten gegeben, welche nicht voll-
sténdig und ohne Elektrogerate eingebaut ist. Gem. Auskunft der verpflichteten Partei bei der

Befundaufnahme wird die Vollstéandigkeit der Kiiche, zumindest in Bezug auf die Elektrogeréate,
bezweifelt.

Wohnung Top B5, Dachgeschoss
Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank
In der Wohnung Top B5 ist eine Einbauklche mit Elektrogeréaten gegeben, welche nicht voll-
standig und ohne Elektrogerate eingebaut ist. Gem. Auskunft der verpflichteten Partei bei der

Befundaufnahme wird die Vollstandigkeit der Kiiche, zumindest in Bezug auf die Elektrogerate,
bezweifelt.

Gem. Auskunft der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme ist die Vollstandigkeit des im Haus B
gelagerten und nicht eingebauten Zubehdrs offenbar nicht gegeben. Das gelagerte Zubehér muss von
einem Ersteher/Kaufer noch eingebaut und ggf. vervollstandigt werden. Das gesamte Zubehdr im Haus
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B wird auf Grund der beschriebenen Gesamtsituation fiir einen Ersteher/Kaufer nur gering werthaltig
sein und daher pauschal mit € 6.000,00 bewertet, dieser Wert entsprich in etwa 20 % der eingeschatzten
Anschaffungskosten bei Vollstandigkeit und im eingebauten Zustand.

4.2.6. Gebuhren/Abgaben

Gemal Auskunft aus dem Amt der Stadt Hohenems sind zum Bewertungsstichtag keine offenen Ge-
bihren und Abgaben (Lasten mit dinglicher Wirkung) gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich um eine stichtagbezogene Anfrage handelt und sich dies bei zusétzlichen Vorschreibungen veran-
dern kann.

4.2.7. Hausverwaltung / Betriebskosten / Reparaturfonds

Gem. Auskunft des Eigentiimers/der verpflichteten Partei ist keine Hausverwaltung bestellt. Es wird kein
Reparaturfonds dotiert, es liegen keine Betriebskostenvorschreibungen und -abrechnungen vor. Daher
kann diesbezglich keine Dokumentation erfolgen.

4.3. Rechte und Lasten

EZ 8044, B Ifd. Nr. 2 bis 19, Wohnungseigentumseinheiten Top Al, Top A2, Top A3, Top S, Top B1,
Top B2, Top B3, Top B4, Top B5, Top AP1, Top AP2, Top AP3, Top AP4, Top AP5, Top AP6, Top AP7,
Top AP8 und Top AP9, KG 92004 Hohenems

Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Rechte geméaf? Grundbuch: keine eingetragen

AuRerbucherliche Rechte: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Lasten gemafR Grundbuch: Beziglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Beilage
SV 1, Grundbuchsauszug
Anmerkung:

Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.
AuRerbucherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Gem. Auskunft von der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme sind keine weiteren Rechte und
Lasten bekannt, welche bei der Bewertung zu bertcksichtigen wéren.

4.4, Nutzung / Vermietung
Gem. Auskunft bei der Befundaufnahme von der verpflichteten Partei sind keine Bestands-/Mietvertrage

gegeben. Die Wohnungseigentumseinheiten Top A3, Top AP1 und AP2 waren in Eigennutzung der
verpflichteten Partei und seiner Familie.
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5. GUTACHTEN /BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Wohnungseigentumseinheiten Top Al, Top A2, Top A3, Top S, Top B1, Top B2,
Top B3, Top B4, Top B5, Top AP1, Top AP2, Top AP3, Top AP4, Top APS5, Top AP6, Top AP7, Top
AP8 und Top AP9, Bartholoméaus-Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verbichert in EZ 8044, B
Ifd. Nr. 2 bis 19, KG 92004 Hohenems, fur das Versteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Dornbirn,
AZ 25 E 1535/25v.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. 8 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache tbereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhéltnisse sind nach MaRRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. 8 5 LBG 1992:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Ver-
wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu ermit-
teln.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top A3 (Wohnung) handelt es sich aufgrund der Grél3e und der
Beschaffenheit (Maisonette-Wohnung mit rund 161 m? Wohnnutzflache) um eine Wohnung, bei der die
Eigennutzung im Vordergrund steht, daher wird das Sachwertverfahren zur Ermittlung des Verkehrs-
wertes angewendet.

Bei den drei anderen Wohnungseigentumseinheiten im Haus A, Wohnungseigentumseinheit Top Al
(Wohnung), Wohnungseigentumseinheit Top A2 (Wohnung) und der Wohnungseigentumseinheit Top
S (Geschaftsraumlichkeit) handelt es sich um drei Wohnungseigentumseinheiten, bei denen aufgrund
der Grolie, Beschaffenheit und der Widmung als Geschéftsraumlichkeit, die Nutzungsbestimmung zur
Erwirtschaftung von Ertrdgen im Vordergrund steht und daher das Ertragswertverfahren zur Ermittlung
der Verkehrswerte angewendet wird.

Das gesamte Haus B mit den Wohnungseigentumseinheiten (Wohnungen) Top B1, Top B2, Top B3,
Top B4 und Top B5 ist nicht fertig gestellt und von einem Ersteher/Kaufer baulich fertig zu stellen. Bei
einer Einzelverwertung der Wohnungseigentumseinheiten im Haus B ist bei der Fertigstellung des Ge-
baudes, insbesondere in Bezug auf die Fertigstellung der Allgemeinflachen der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft wie z. B. die AuRenfassade inkl. Dach und Balkonbriistungen, Spenglerarbeiten, die Au-
Renanlage mit Zugangsweg und Kinderspielplatz, das Stiegenhaus inkl. Gangflachen, die Heizanlage
etc. mit einem erheblichen (zumindest zeitlichen und organisatorischen) Mehraufwand zu rechnen. Da-
her erfolgt eine gemeinsame Bewertung der Wohnungseigentumseinheiten des Hauses B. Da auf
Grund der zu tatigenden Investitionen und des damit verbundenen Risikos Investoren als mégliche In-
teressenten in Frage kommen, bei denen der Ertragswert im Vordergrund steht, erfolgt die Berechnung
des ganzen Hauses B mit dem Ertragswertverfahren.
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Auf der gegenstéandlichen Liegenschaft der Wohnungseigentiimergemeinschaft, auch im nahen Umfeld,
sind keine allgemein nutzbaren Kfz-Stellplatze gegeben. Daher erfolgen die Berechnungen der Woh-
nungseigentumseinheiten (Wohnungen und Geschéaftsrdumlichkeit) mit jeweils einem zugeordneten
Kfz-Stellplatz, da bei einer Versteigerung/Verwertung ohne zugeordnetem Kfz-Stellplatz mit einer zu-
séatzlichen Wertminderung zu rechnen ist.

Die gemeinsamen Bewertungen werden wie nachfolgend vorgenommen:

Wohnung Top Al mit Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP2
Wohnung Top A2 mit Kfz-Stellplatz im Carport Top AP3
Wohnung Top A3 mit Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP1
Geschéftsraumlichkeit Top S mit Kfz-Stellplatz im Carport AP4

Haus B gesamt (5 Wohnungen) mit 5 Kfz-Stellplatze im Freien
Wohnungen Top B1, Top B2, Top B3, Top B4, Top B5
Kfz-Stellplatze im Freien Top AP5, Top AP6, Top AP7, Top AP8, Top AP9

5.1.

Berechnung Grundstickswert

Die Flachenangabe des Grundstiickes wurde ungepriift aus dem Grundbuch Ubernommen. Das Grund-
stick ist nicht im Grenzkataster eingetragen und kann daher zum tatsachlichen Bestand differieren. Bei
der Grundstucksbewertung wird, da kein Bodengutachten vorliegt, von einer ortstiblichen und durch-
schnittlichen Bebaubarkeit ausgegangen.

Im Stadtgebiet von Hohenems konnten in den Jahren 2023 bis 2025 nur wenige Transaktionen von
Grundstiicken mit annahernd den gleichen wertbestimmenden Merkmalen von € 625,00 bis € 1.050,00
pro m? erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen
Grundstiick | Tagebuchzahl verkaufs- Katastralgemeinde EZ Grundstiicksnummer(n) Grunfisti]cks— Verka_ufs—
datum flache preis

BWG KG 92004 Hohenems EZ 8044 1198 m?

VGL 1 412/2025 19.12.2024 | KG 92004 Hohenems EZ 4256 7927 1230 m? 634,14 €/m?
VGL 2 3208/2023 26.05.2023 | KG 92004 Hohenems [EZen 116, 5482 ua|34, .75, 4336/6, 4334, ua 6 326 m? 1 050,00 €/m?
VGL 3 894/2023 20.01.2023 | KG 92004 Hohenems k.A. 8952/1 1448 m? 1 025,00 €/m2
VGL 4 894/2023 20.01.2023 | KG 92004 Hohenems k.A. 8952/2 1127 m? 625,00 €/m?

Die Valorisierung der Grundstlckspreise wurde nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertsteigerung
der Jahre 2021 bis erstes Halbjahr 2025 gemaR Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz,
fur Wohnbauland in der Stadt Hohenems durchgeftihrt.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen
Bewertungs- . "\Nert- "\Nert- »

" Verkaufs- ; Valorisierungs-|veranderung |veranderung| Verkaufs- valorisierter

Grundstiick stichtag ) ) . .
datum zeitraum pro Jahr effektiv preis Verkaufspreis

30.09.2025 +2,5% (linear)
BWG

VGL 1 19.12.2024 | 30.09.2025 0,78 Jahre + 2,5% + 2,0% 634,14 €/m2 646,51 €/m2
VGL 2 26.05.2023 | 30.09.2025 2,35 Jahre +2,5% +5,9% 1 050,00 €/m2[ 1 111,74 €/m2
VGL 3 20.01.2023 | 30.09.2025 2,70 Jahre + 2,5% + 6,8% 1 025,00 €/m2?| 1 094,19 €/m?
VGL 4 20.01.2023 | 30.09.2025 2,70 Jahre + 2,5% + 6,8% 625,00 €/m2 667,19 €/m2
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Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgte nach den wertbestimmenden Merkmalen wie z. B.

GrundstiicksgroRRe, Grundstiicksform, Lage, Abbruchobjekt auf dem Grundstiick, Gefahrenzone etc.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1

Grundstiicksgrof3e und

baureif oder

Grundstiick Form S Abbruchobjekt TerpeeEHile
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG 1198 m? Wohnlage baureif rel. eben
VGL 1 1230 m2 + 0,0% Wohnlage + 0,0% baureif + 0,0% rel. eben + 0,0%
VGL 2 6 326 m2 - 20,0% L190 + 10,0% Abbruch + 5,0% rel. eben +0,0%
VGL 3 1 448 m2 +0,0% OBB, L190 + 20,0% baureif +0,0% rel. eben +0,0%
VGL 4 1127 m? + 30,0% oBB +20,0% baureif +0,0% rel. eben +0,0%

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2

sonstige Rechte und

. Zufahrt Gefahrenzone
Grundstuck Lasten
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG | StadtstraRe keine Oberfl. Abfl. und RU*
VGL 1 Stadtstrale +0,0% |Geh-/Fahrrecht| +5,0% |HQ300/Oberfl. 2| + 0,0%
VGL 2 Landesstr. + 0,0% Geh-/Fahrrecht| + 2,0% keine - 5,0%
VGL 3 Stadtstrale + 0,0% keine + 0,0% keine - 5,0%
VGL 4 StadtstralRe + 0,0% keine + 0,0% keine - 5,0%

! Oberflachenabfluss < 20 cm Wassertiefe, geringe bis mittlere Anfalligkeit zu Rutschungen

2 hiedrige Gefahrdung Uberflutung bei einem 300-jahrllichen Hochwasser, Oberflachenabfluss < 20 cm Wassertiefe
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Nach der Wertanpassung der erhobenen Verkaufspreise von Grundstiicken wurde ein Grundstiickswert
von € 982,00 pro m? ermittelt.

Berechnung des Bodenwertes

Mehrfamilienhaus / gemischt genutztes Haus

Gesamtberechnung bebautes Grundstiick Wohnungseigentumseinheiten
: Bartholom&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems

Bewertungsstichtag 30.09.2025

Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4
Transaktionspreise /m?2 100% 634,14 € 1 050,00 € 1 025,00 € 625,00 €
Valorisierung in % (gerundet) + 2,5% +2,0% +5,9% + 6,8% + 6,8%
valorisierte Transaktionspreise /m2 646,51 € 1111,74 € 1094,19 € 667,19 €

Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4
Wertbestimmende Merkmale:
GrundstucksgréfRe und Form + 0,0% - 20,0% + 0,0% + 30,0%
Lage + 0,0% +10,0% + 20,0% + 20,0%
baureif oder Abbruchobjekt + 0,0% + 5,0% + 0,0% + 0,0%
Topographie + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Zufahrt + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
sonstige Rechte und Lasten + 5,0% +2,0% + 0,0% + 0,0%
Gefahrenzone + 0,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Summe der Zu- und Abschlage in % + 5,0% - 8,0% + 15,0% + 45,0%

Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4
valorisierte Transaktionspreise /m? 100% 646,51 € | 1111,74€ 1094,19 € 667,19 €
Summe der Zu- und Abschléage in % + 5,0% - 8,0% + 15,0% + 45,0%
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 678,84 € 1022,80 € 1258,32 € 967,43 €

Ermittlung des Vergleichswertes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 678,84 € 1 022,80 € 1258,32 € 967,43 €
Anzahl der Vergleichsobjekte 4 Vergleichsobjekte
arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 981,85 €/m2
Bereichsgrenze in % (Ausreil ertest) +/- 50% +/- 50%
obere Bereichsgrenze 150% 1 472,77 €/m?
untere Bereichsgrenze 50% 490,92 €/m?
Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 678,84 € 1 022,80 € 1258,32 € 967,43 €
Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 4 Vergleichsobjekte
bereinigter arithmetischer Mittelwert 981,85 €/m2
Bodenwert /m2 Grundstiicksflache gerundet auf 1 € 982 €/m?2
Bodenwert gesamt lastenfrei 1198 m? 982 m? 1176 436 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top Al 69|724-Anteile 112 119 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top A2 72|724-Anteile 116 994 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top A3 172|724-Anteile 279 485 €
Grundbuchsanteil Geschaftsraumlichkeit Top S 41|724-Anteile 66 621 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top B1 85(724-Anteile 138117 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top B2 54(724-Anteile 87 745 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top B3 441724-Anteile 71 496 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top B4 55|724-Anteile 89 370 €
Grundbuchsanteil Wohnung Top B5 94|724-Anteile 152 742 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP1 6]|724-Anteile 9749 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP2 7|724-Anteile 11374 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP3 4|724-Anteile 6500 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP4 5|724-Anteile 8125 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP5 4|724-Anteile 6500 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP6 3|724-Anteile 4875 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP7 3|724-Anteile 4875 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP8 3|724-Anteile 4875 €
Grundbuchsanteil Kfz-Stellplatz Top AP9 3|724-Anteile 4875 €
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5.2.

Berechnung Wert der Baulichkeiten

Die angesetzten Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen entsprechen den Empfehlungen aus ,Sach-
verstandige" Heft 3/2025, Seite 149ff sowie der Einstufung der Bauqualitat gemafl Hauptverband der
Sachverstandigen Osterreichs aus ,Sachverstandige” Heft 2/2019, Seite 68. In diesen Neubaukosten
nach Gebaudenutzflachen sind alle anfallenden Nebenkosten wie z. B. Architekten- und Bauleitungs-
honorar und Anschlusskosten (z. B. Wasser, Abwasser, Strom etc.) berticksichtigt. Ebenso sind in die-
sen Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen fix verbundene Einbauten wie z. B. Sanitédrgegenstande,
Heizanlage, Nebenflachen wie z. B. Terrassen/Balkone, Stiegenlaufe, Dachboden etc. beriicksichtigt.

Herstellungskosten von Wohngeb&uden
Quelle: Hauptverband der Sachverstandigen Osterreichs, Mehrfamilienhaus / gemischt genutztes Haus Wohnungseigentumseinheiten
Fachpublikation "Sachverstandige”, Heft 2/2019, S 68 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
- . gew ichtete
0
Ausstattungsqualitat % normal (1) gehoben (2) hochw ertig (3) Einstufung Binstufung
qute Materialqualitit solide, qualitatsvolle Materialien,
. Massivbauw eise, zeitgeméle ) . nache Passivhaustechnik, sehr
Konstruktion 25% . 9 zeitgemaRe Technik (Warme- - 15 0,38
Bautechnik gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Egenschaften
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), |wie "gehoben”, jedoch
hinterliftetes Dach (Kaltdach), mg Dampfsperre, hochwer?lge Materialien,
. Warmedammung, gute Deckung [aufw endiger
einfache Deckung (Blech, X N
Dach 8% Tondachsteine) (Ziegel, kunststoffgebundene Konstruktionsaufbau, 1 0,08
. " .- Dachsteine, Metalldeckung), Kupferverblechung,
Folienabdichtung bei Flachdach |~ ™ =~ . X L
bitumindse Abdichtung bei Grundacher
Flachdach etc
w ie "gehoben”, jedoch edle
. . Warmedammverbundsystem,  |Materialien und kiinstlerische
verriebener Verputz, einfacher kunststoffgebundene Verputze, | Gestaltung, vorgehangte
Fassaden 9% Warmedammputz, g N P ' 9. vorg 'g 1,2 0,11
Blechsohlbanke Faschen, Verkleidungen, Fassadenelemente mit
Steinfensterbanke etc Hinterliiftung, besonderer
Warmeschutz
Holz/Alufenster, 3-fach-
Isolierverglasung, Schallschutz,
Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff, -
Fenster und AuBentiiren 8% . ¥ x Sonnenschutz, Rollladen 2 0,16
Standardausfiihrung Kombibeschlage, Sonnenschutz . L
(automatische Betéatigung),
Einbruchschutz
5 . furnierte Turstocke (Holzzargen wie .g”ehoben » sehr g‘!ute.‘sollde
. Stahlzargen, einfache (leichte) - . - Qualitat, ,schw ere* Turblatter,
Innentlren 4% N I 0A\), solide Turblatter, X N 1,5 0,06
glatte bzw . furnierte Turblatter o . SchlieBautomatik, Nurglas-
Qualitatsbeschlage
Elemente etc
FuRboden 6% einfache Textilbelage, Laminat- |Parkettbéden, Holztafelbéden, [Massiv-Hartholz-Parkett, 2 012
° Tafelboden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge |Steinbdden, solide Qualitat !
. . . Vollverfliesung mit wie "gehoben" bzw Naturstein,
Standard-Fliesen in Bereichen
NaRraume 4% ! Qualitatsmaterial, elektrische Gestaltungselemente, teure 15 0,06
(Mindestausmaf) .
Abluft Materialien
3 1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach|mindestens 2 Bader, 2 WCs,
L Bad mit Dusche (oder Wanne), . . .
Sanitarausstattung 7% We Bedarf, Thermostat-Armaturen, [hochw ertige Technik, Designer- 1,5 0,11
moderne Sanitartechnik Armaturen und -Gegenstande
X Elagen- oder Zentralheugng, Klimagerate, FuRbodenheizung,
. " Etagen- oder Zentralheizung, Radiatoren, Fuf3bodenheizung, N
Heizung, Luftung, 1 N N . Wandheizung, Regelung
. e 12% Radiatoren, w enig ev. tw. Klimagerate, Standard- L 2 0,24
Klimatisierung Regel salichkeit Regel ieeffizient (Steuerung) mit vielfaltigen
egelungsmaglichkeiten egelung, energieeffiziente Funktionen, zusétzliche Kamine
Auslegung
w eitgehende Vollausstattung in aktueller
Elektroinstallationen 9% Mindest-Standard gedarfsanp§§§ung . BUSTech.mk.,. . 2 0,18
in guter Qualitat, umfangreiche |WLAN, vielfaltige
Ausstattung Regelungsmaglichkeiten etc
wie "gehoben", Licht-Automatik,
Aufzug (bei Bedarf), Zentral-Steuerung, elektronisch
" Sicherheitseinrichtungen, gesteuerte Haustechnik-Anlage
Schloss-SchlieRanlage, .
Sonstige Ausstattung 4% g" Sprechstellen, Videofon, Zu- (BUS), Brandmelder, 1 0,04
Torsprechstelle und -6ffner .
und Alarmanlage, elektronische
Abluftanlage, Brandmelder Zugangskontrolle,
Uberw achungsmdglichkeiten
. L N sehr gut (Niedrigenergie,
0, -
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard gut Passivhaus) 2 0,08
Summe 100% Berechnung der gewichteten Ausstattungsqualitét der einzelnen Gebaudeteile 1,62
Sachverstandige Bewertung der Ausstattungsqualitat des gesamten Gebaudes 1,60
Einstufung normal 1,00 bis 1,50 gehoben 1,51 bis 2,50 hochwertig 2,51 bis 3,00 |
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Die Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der ermittelten Ausstattungs-
qualitat mit einem Zuschlag von 60 % zur normalen Bauausfiihrung und beziehen sich auf den mehr-

geschossigen Wohnbau.

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten fuir Vorarlberg bei einer Raumhdhe von 2,50 m

e normal unter 1,00 Mmele gelieken = hochwertig 3,00 bis
Ausstattungsqualitat / Einstufung . gehoben 1,00 bis| gehoben 2,00 [hochwertig 2,00 bis .
bis 1,00 tber 3,00
2,00 3,00

Bewertung der Ausstattungsqualitat 0,00 1,60 0,00 0,00 0,00

Interpolationsfaktor +0% +60% +0% +0% +0%

Interpolationsfaktor der Herstellungskosten zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat in % + 60%

Differnenz zu .
Herstellungskosten pro Bundesland auf Basis der normale gehobenen iliEe leferenz_zu hochwertige
Raumhohe von 2,50 m Ausstattungsqualitét | Ausstattungs- Ausstatltl{ngs- e ..., | Ausstattungsqualitét
qualitat qualitat Ausstattungsqualitat

Vorarlberg 3 800 €/m? 300 €/m? 4100 €/m? 900 €/m? 5 000 €/m?

Bundesland Bewertungsobjekt Vorarlberg

Herstellungskosten bei normaler Ausstattungsqualitat inkl. Ust. 3800 €/m2

Differenz zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat 300 €/m2

Interpolationsfaktor + 60%

Berechnung der Interpolation der Differenz der Austattungsqualitat 300 €/m2 + 60% +180 €/m?

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten der Austattungsqualitat 3800 €/m2 +180 €/m2 3980 €/m2

Vorsteuerabzugsmoglichkeit ja

interpolierte Herstellungskosten fur Vorarlberg inkl. Ust. 3980 €/m2

Vorsteuer 20%

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten ohne Ust. 3980 €/m2 20% 3317 €/m?

Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg exkl. Ust. 3317 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf das erste Quartal 2025. Die Wertanpassung der inter-
polierten Basis-Herstellungskosten erfolgt mit dem letzten vor dem Bewertungsstichtag veroffentlichten
Baupreisindex fur den Wohnhaus- und Siedlungsbau gesamt der Statistik Austria.

Berechnung der Wertanpassung der interpolierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung Indexierung der Herstellungskosten | Indexzeitpunkt | Index | Anderung in %
Interpolierte Herstellungskosten exkl. Ust. 3317 €/m?
Vergleichsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 3. Quartal 2025 136,5 +100,74%
Ausgangsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2025 135,5 -100,00%
Indexierung in % +0,74%
Indexierung in € | 3317 €/m2 +0,74% 25 €/m? 25 €/m?
Herstellungskosten auf Basis Netto-Raumfldche zum Bewertungsstichtag exkl. Ust. 3342 €/m?
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Die veroffentlichten Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf eine zeitgemalRe Raumhéhe, welche
mit 2,50 m angesetzt wird. Auf Basis der Gebaudeschnitte des Bauaktes werden die Herstellungskosten

an die tatsachlichen Raumhdéhen angepasst.

Die Zu-/Abschlage fir den Ausbaustandard orientieren sich nach der Empfehlung der Herstellungskos-
ten fir Wohngebaude in ,Sachverstandige” Heft 3/2025, Seite 151.

Berechnung der Herstellungskosten der Wohnungseigentumseinheit(en)

Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse pro m2 unter Berucksichtigung der effektiven Raumhdhe

Haus A, Erdgeschoss

effektive Raumhohe - gem. Gebaudeschnitt 2,44 m 97,60%

Referenzraumhohe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhoéhe -2,40%

Interpolierte Herstellungskosten exkl. Ust. 3342 €/m?

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 3342 €/m? -2,40% -80 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3342 €/m? -80 €/m? 3261 €/m2

Herstellungskosten unter Beruicksichtigung der effektiven Raumhéhe - Haus A Erdgeschoss 3 261 €/m2
Haus A, Obergeschoss

effektive Raumhohe - gem. Gebaudeschnitt 2,45 m 98,00%

Referenzraumhdohe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhoéhe -2,00%

Interpolierte Herstellungskosten exkl. Ust. 3 342 €/m?

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhdohe in € 3 342 €/m? -2,00% -67 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3342 €/m? -67 €/m? 3275 €/m2

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhodhe - Haus A Obergeschoss 3 275 €/m2
Haus A, Dachgeschoss

effektive Raumhdhe - gem. Geb&audeschnitt 2,54 m 101,60%

Referenzraumhdohe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhdéhe +1,60%

Interpolierte Herstellungskosten exkl. Ust. 3 342 €/m?

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 3 342 €/m? +1,60% +53 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3342 €/m? +53 €/m? 3 395 €/m2

Herstellungskosten unter Berucksichtigung der effektiven Raumhdhe - Haus A Dachgeschoss 3 395 €/m2
Haus B, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

effektive Raumhohe - gem. Gebaudeschnitt 2,45 m 98,00%

Referenzraumhdohe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von den Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhéhe -2,00%

Interpolierte Herstellungskosten exkl. Ust. 3342 €/m?

Zu-/Abschlag fiir effektive Raumhohe in € 3 342 €/m2 -2,00% -67 €/m2

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 3 342 €/m? -67 €/m2 3 275 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhéhe - Haus B, alle Geschosse 3275 €/m?
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe
Geschosse Raumhohe | Netto-Raumflache | Herstellungskosten / m2 Ziicsrgzgégbnsgglzg Summe

Wohnung Top Al Haus A, Erdgeschoss 2,44 m 72,93 m? 3261 €/m? 237 859 €

Wohnung Top A2 Haus A, Erdgeschoss 2,44 m 38,50 m2 3261 €/m? 125 566 €

Wohnung Top A2 Haus A, Obergeschoss 2,45m 30,97 m? 3275 €/m2 101 422 €

Wohnung Top A3 Haus A, Obergeschoss 2,45m 79,18 m? 3275 €/m2 259 301 €

Wohnung Top A3 Haus A, Dachgeschoss 2,54 m 82,11 m2 3 395 €/m2 278 774 €

Geschaftsraumlichkeit Top S |Haus A, Obergeschoss 2,45 m 40,95 m2 3275 €/m2 134 104 €

Wohnung Top B1 Haus B, Erdgeschoss 2,45 m 80,16 m2 3275 €/m2 262511 €

Wohnung Top B2 Haus B, Obergeschoss 2,45 m 50,81 m? 3275 €/m2 166 394 €

Wohnung Top B3 Haus B, Obergeschoss 2,45 m 40,12 m2 3 275 €/m2 131 386 €

Wohnung Top B4 Haus B, Obergeschoss 2,45 m 50,81 m? 3275 €/m2 166 394 €

Wohnung Top B5 Haus B, Dachgeschoss 2,45 m 75,00 m2 3 275 €/m2 245 613 €

Kfz-Stellplatz Top AP1 Haus A, Erdgeschoss 2,44 m 12,60 m? 3 261 €/m? -70% 12328 €

Kfz-Stellplatz Top AP2 Haus A, Erdgeschoss 2,44 m 14,70 m? 3 261 €/m?2 -70% 14 383 €

Kfz-Stellplatz Top AP3 Haus A, Erdgeschoss 12,25 m? 3261 €/m? -80% 7991 €

Kfz-Stellplatz Top AP4 Haus A, Erdgeschoss 12,25 m? 3261 €/m? -75% 9988 €

Kfz-Stellplatz Top AP5 im Freien 18,00 m? 3261 €/m? -90% 5871 €

Kfz-Stellplatz Top AP6 im Freien 12,90 m? 3261 €/m? -90% 4207 €

Kfz-Stellplatz Top AP7 im Freien 15,70 m? 3 261 €/m2 -90% 5121 €

Kfz-Stellplatz Top AP8 im Freien 12,50 m? 3261 €/m? -90% 4077 €

Kfz-Stellplatz Top AP9 im Freien 13,80 m2 3 261 €/m2 -90% 4501 €
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Die in der Gebaudebewertung nicht beriicksichtigten Aul3enanlagen werden gemanR Kranewitter, Lie-
genschaftsbewertung’ (2017) [Seite 159] als relativ einfache Anlage angesehen und daher mit 3 % der
Herstellungskosten des Gebaudes an der unteren Bandbreite angesetzt.

Bei der Berechnung der Gesamtsumme der Herstellungskosten werden den Wohnungen die jeweiligen
Kfz-Stellplatze zugeordnet.

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuRenanlage

Gesamtibersicht Herstellungskosten Wohnung Top Al und Kfz-Stellplatz Top AP2
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Herstellungskosten Wohnungseigentumseinheit(en) auf Basis Netto-Raumflache Herstellungskosten

Wohnung Top Al Haus A, Erdgeschoss 237 859 €

Kfz-Stellplatz Top AP2 Haus A, Erdgeschoss 14 383 €

Herstellungskosten gesamt 252 242 €] 252 242 €
Herstellungskosten der AuRenanlagen | Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 252242 €

AufRenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AufRRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 252242 € 3,0% | 7567 € 7567 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten exkl. Ust. ungerundet 259 809 €

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuRenanlage

Gesamtibersicht Herstellungskosten Wohnung Top A2 und Kfz-Stellplatz Top AP3
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Herstellungskosten Wohnungseigentumseinheit(en) auf Basis Netto-Raumflache Herstellungskosten

Wohnung Top A2 Haus A, Erdgeschoss 125 566 €

Wohnung Top A2 Haus A, Obergeschoss 101422 €

Kfz-Stellplatz Top AP3 Haus A, Erdgeschoss 7991 €

Herstellungskosten gesamt 234 979 € 234979 €
Herstellungskosten der AuRenanlagen | Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 234979 €

AuBenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AuBenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 234979 € 3,0% | 7049 € 7049 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten exkl. Ust. ungerundet 242 028 €

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuRenanlage

Gesamtibersicht Herstellungskosten Wohnung Top A3 und Kfz-Stellplatz Top AP1
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Herstellungskosten Wohnungseigentumseinheit(en) auf Basis Netto-Raumflache Herstellungskosten

Wohnung Top A3 Haus A, Obergeschoss 259301 €

Wohnung Top A3 Haus A, Dachgeschoss 278 774 €

Kfz-Stellplatz Top AP1 Haus A, Erdgeschoss 12 328 €

Herstellungskosten gesamt 550 403 €| 550 403 €
Herstellungskosten der AuRenanlagen | Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 550 403 €

AuBenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AufRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 550 403 € 3,0% | 16 512 € 16 512 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten exkl. Ust. ungerundet 566 915 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. ungerundet 566 915 € | 20% 680 298 €
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Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuBenanlage

Gesamtibersicht Herstellungskosten Geschéftsraumlichkeit Top S und Kfz-Stellplatz Top AP4
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Herstellungskosten Wohnungseigentumseinheit(en) auf Basis Netto-Raumflache Herstellungskosten

Geschéftsraumlichkeit Top S Haus A, Obergeschoss 134 104 €

Kfz-Stellplatz Top AP4 Haus A, Erdgeschoss 9988 €

Herstellungskosten gesamt 144 092 € 144 092 €
Herstellungskosten der AuBenanlagen | Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 144 092 €

AuBenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AufRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 144 092 € 3,0% | 4323 € 4323 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten exkl. Ust. ungerundet 148 415 €

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuBenanlage

Gesamtubersicht Herstellungskosten Haus B gesamt und Kfz-Stellplatze im Freien
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomaus-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems|
Herstellungskosten Wohnungseigentumseinheit(en) auf Basis Netto-Raumflache Herstellungskosten

Wohnung Top B1 Haus B, Erdgeschoss 262511 €

Wohnung Top B2 Haus B, Obergeschoss 166 394 €

Wohnung Top B3 Haus B, Obergeschoss 131386 €

Wohnung Top B4 Haus B, Obergeschoss 166 394 €

Wohnung Top B5 Haus B, Dachgeschoss 245613 € Herstellungskosten Haus B gesamt 972 298 €

Kfz-Stellplatz Top AP5 im Freien 5871 €

Kfz-Stellplatz Top AP6 im Freien 4207 €

Kfz-Stellplatz Top AP7 im Freien 5121 €

Kfz-Stellplatz Top AP8 im Freien 4077 €

Kfz-Stellplatz Top AP9 im Freien 4 501 €[Herstellungskosten Kfz-Stellplatze im Freien gesamt 23777 €

Herstellungskosten gesamt 996 075 € Herstellungkosten gesamt 996 075 €
Herstellungskosten der AuRBenanlagen | Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 996 075 €

AufRenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 3,0%

AuRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 996 075 € 3,0% | 29882 € 29882 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten exkl. Ust. ungerundet 1025957 €
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Als fiktives Baujahr wird fiir die Wohnungseigentimergemeinschaft das Jahr 2020 angesetzt. Die Be-
rechnung/Gewichtung erfolgte nach den Netto-Raumflachen der Wohnungen und der Geschéftsraum-
lichkeit sowie des Baujahres des Hauses A und des Baubeginns des nicht fertig gestellten Hauses B.

Berechnung fiktives Baujahr
Berechnung nach den Netto-Raumflachen und deren Errichtungsjahren
Netto-Raumflachen Haus A
Wohnung A 1 72,93 m?
Wohnung A 2 69,47 m2
Wohnung A 3 161,29 m?
Geschéaftsraumlichkeit S 40,95 m2
Gesamt Netto-Raumflache Haus A 344,64 m2
Netto-Raumflachen Haus B
Wohnung B 1 80,16 m2
Wohnung B 2 50,81 m2
Wohnung B 3 40,12 m2
Wohnung B 4 50,81 m2
Wohnung B 5 75,00 m?
Gesamt Netto-Raumflache Haus B 296,90 m?
Berechnung Gebaudeanteile
Netto-Raumflachen Haus A 344,64 m? 53,72%
Netto-Raumflachen Haus B 296,90 m2 46,28%
Gesamt Netto-Raumflachen der Wohnungseigentimergemeinschaft 641,54 m2 100,00%
Berechnung fiktives Baujahr nach Gewichtung der Netto-Raumflachen
Errichtungsjahr Haus A 2017 53,72% 1084
Errichtungsjahr Haus B 2022 46,28% 936
fiktives Baujahr 2020

Die gewohnliche Nutzungsdauer wird aufgrund der Bauweise, der Nutzung und des vorgefundenen
Bau- und Erhaltungszustandes mit 70 Jahren angesetzt.

Alter der baulichen Anlage
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage

gewobhnliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 70 Jahre 70 Jahre
Bewertungsjahr 2025 2025

fiktives Baujahr der baulichen Anlage 2020 -2020

Alter der baulichen Anlage 5 Jahre -5 Jahre
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 65 Jahre
Eingeschétzte Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 65 Jahre -65 Jahre
fiktives Alter der baulichen Anlage 5 Jahre

Die Berechnung des Bauwertes erfolgt aufgrund der Nutzung und des vorgefundenen Bau- und Erhal-
tungszustandes mit der linearen Alterswertminderung.

Alterswertminderung gem. gewdhnlicher Nutzungsdauer
Alterswertminderung der baulichen Anlage

gewohliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 100,00%
Alter der baulichen Anlage 5 Jahre 7,14%
Alterswertminderung in % (linear) -7,14%
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5.3. Berechnung Bauwerte der baulichen Anlagen

Die Berechnung der Bauwerte der baulichen Anlagen erfolgt unter Berlicksichtigung der linearen Alters-
wertminderung des Gebaudes sowie unter Berlicksichtigung der Fertigstellungs- und Sanierungskosten
der Gebaude und der Au3enanlagen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Fertigstellungs-
und Sanierungskosten um Annahmen des zeichnenden Sachverstandigen handelt, welche insbeson-
dere je nach Ausfuihrungsstandard, weiteren auftretenden Mangeln/Schéaden oder Unvorhergesehenem
stark divergieren kénnen.

Die Berechnung der Fertigstellungskosten des Hauses B (Wohnungseigentumseinheiten Top B1, Top
B2, Top B3, Top B4 und Top B5) erfolgt nach den veréffentlichten anteiligen Herstellungskosten fir die
einzelnen Gewerke in Kranewitter, Liegenschaftsbewertung” (2017) [Seite 160] sowie eine Einschét-
zung des zeichnenden Sachverstandigen fur die anteiligen Aufwendungen, Tabelle siehe nachfolgend.
Die Kosten fir die Errichtung der Kfz-Stellplatze im Freien (Top AP5, Top AP6, Top AP7, Top AP 8 und
Top AP9), gemeinsame Bewertung mit dem Haus B, werden zu 100 % gem. der berechneten Herstel-
lungskosten in der Bewertung bertcksichtigt.

Berechnung der Fertigstellungsarbeiten Haus B
Kosten nach Annahme
Kranewitter Liegenschaftsbewertung’ (2017), Seite 160 Fertigstellungskosten
Erdarbeiten 3% ca. 10% 0,30%
Kanalisierungsarbeiten 1% ca. 0% 0,00%
Kellergeschoss + Decke 10% ca. 0% 0,00%
Erdgeschoss + Decke 10% ca. 0% 0,00%
Obergeschoss + Decke 10% ca. 0% 0,00%
Zimmererarbeiten 6% ca. 0% 0,00%
Spenglerarbeiten 1% ca. 100% 1,00%
Dachdeckungsarbeiten 4% ca. 100% 4,00%
Trockenbauarbeiten 3% ca. 20% 0,60%
Santitarinstallationen 2% ca. 10% 0,20%
Sanitérgerate 2% ca. 80% 1,60%
Heizungsverrohrung 2% ca. 0% 0,00%
Heizkdrpermontage/Ful3 bodenheizung 2% ca. 0% 0,00%
Heizkessel 4% ca. 100% 4,00%
Elektro - Leerverrohrung 2% ca. 0% 0,00%
Elektro - Verdrahtung 2% ca. 0% 0,00%
Elektro - Kompletierung 2% ca. 100% 2,00%
Fenster, Terrassen-/Balkonture, Hausture 6% ca. 20% 1,20%
Innenputz 4% ca. 100% 4,00%
AuBenputz/Vollwarmeschutz 6% ca. 100% 6,00%
Estrich/Ful bodenaufbau 3% ca. 0% 0,00%
Fliesenlegerarbeiten 3% ca. 90% 2,70%
Innenturen - Turstocke 1% ca. 100% 1,00%
Innentiren - Turblatter und Komplettierung 3% ca. 100% 3,00%
Schlosserarbeiten 2% ca. 100% 2,00%
Bodenbeléage 4% ca. 90% 3,60%
Maler-/Tapeziererarbeiten 2% ca. 100% 2,00%
Gesamtaufwand Fertigstellungskosten Haus B 100% ca. 39,20%

Bei den Kosten fur die Sanierung der Setzungen bei den Kfz-Stellplatzen Top AP3 und Top AP4 handelt
es sich um eine Einschéatzung des zeichnenden Sachverstandigen.

Da die AuRenanlagen (Allgemeinflachen, z. B. Zugangs-/Zufahrtwege, Kinderspielplatz etc.) nicht fertig
gestellt sind bzw. durch Schaden (Setzungen etc.) zu sanieren sind, werden diese Herstellungskosten
bei den Wohnungseigentumseinheiten zu 100 % als nicht disponibler Schaden/Mangel in die Bewertung
aufgenommen.
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Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

Wohnung Top Al und

Kfz-Stellplatz Top AP2

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 237 859 €

Herstellkosten der Auf3enanlage ungerundet 14 383 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 252242 €

Alterswertminderung linear -7,14%

Alterswertminderung linear in € 252242 €

-7,14%

-18 010 €

Berechnung Bauwert 252 242 €

-18 010 €

234 232 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

234232 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung

234 232 €

keine disponiblen Mangel zu beriicksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Méngel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -7,14%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€

-7,14%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Méngel 0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

234232 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

234 232 €

Sanierung und Fertigstelllung der AuBenanlagen, siehe Berechnung der Auf3enanlage Top Al und Top AP2

7567 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

7567 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Mangel

-7 567 €

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

226 665 €

Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

226 665 €

keine besondere Gebaudeeinrichtung zu beriicksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Werterh6hung wegen besonderer Geb&audeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

226 665 €
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Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

Wohnung Top A2 und

Kfz-Stellplatz Top AP3

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 234979 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet 7049 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 242 028 €

Alterswertminderung linear -7,14%

Alterswertminderung linear in € 242 028 €

-7,14%

-17 281 €

Berechnung Bauwert 242 028 €

-17 281 €

224 747 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

224747 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung

224 747 €

keine disponiblen Mangel zu beriicksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Méngel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -7,14%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€

-7,14%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Méngel 0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

224 747 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

224 747 €

Sanierung und Fertigstelllung der AuBenanlagen, siehe Berechnung der AuBenanlage Top A2 und Top AP3

7049 €

Sanierung der Setzungen des Bodenbelages (Betonsteine) von Top AP3, Einschatzung

1000 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

8049 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méangel

-8 049 €

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

216 698 €

Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

216 698 €

keine besondere Gebé&udeeinrichtung zu beriicksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebdudeeinrichtungen

0€

Werterhohung wegen besonderer Geb&udeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

216 698 €
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Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

| Wohnung Top A3 und

Kfz-Stellplatz Top AP1

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet (inkl. Ust.) 660 484 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet (inkl. Ust.) 19814 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 680 298 €

Alterswertminderung linear -7,14%

Alterswertminderung linear in € 680 298 €

-7,14%

-48 573 €

Berechnung Bauwert 680 298 €

-48 573 €

631 725 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

631725 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung

631725 €

keine disponiblen Mangel zu beriicksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Méngel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -7,14%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€

-7,14%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Méngel 0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

631 725 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

631725 €

Sanierung und Fertigstelllung der AuBenanlagen, siehe Berechnung der AuBenanlage Top A3 und AP1

16 512 €

Verlegung Bodenbelag Terrasse Nord und Malerarbeiten, Einschéatzung

800 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

17312 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méangel

-17 312 €

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

614 413 €

Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

614 413 €

keine besondere Gebé&udeeinrichtung zu beriicksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebdudeeinrichtungen

0€

Werterhohung wegen besonderer Geb&udeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

614 413 €
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Berechnung des Bauwertes der

baulichen Anlage

Geschéaftsraumlichkeit Top S

und

Kfz-Stellplatz Top AP4

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet

134 104 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet

9988 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet

144 092 €

Alterswertminderung linear

-7,14%

Alterswertminderung linear in €

144 092 €

-7,14%

-10 288 €

Berechnung Bauwert

144 092 €

-10 288 €

133804 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

133804 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung

133 804 €

keine disponiblen Mangel zu beriicksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Méngel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in %

-7,14%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in €

0€

-7,14%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Méngel

0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

133 804 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

133 804 €

Sanierung und Fertigstelllung der AuBenanlagen, siehe Berechnung der AuBenanlage Top S und AP4

3603 €

Sanierung der Setzungen des Bodenbelages (Betonsteine) von Top AP4, Einschatzung

1000 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

4603 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méangel

-4 603 €

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

129 201 €

Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

129 201 €

keine besondere Gebé&udeeinrichtung zu beriicksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebdudeeinrichtungen

0€

Werterhohung wegen besonderer Geb&udeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

129 201 €
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Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

Haus B gesamt und

Kfz-Stellplatze im Freien

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet

996 075 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet

29882 €

Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet

1025957 €

Alterswertminderung linear

-7,14%

Alterswertminderung linear in €

1025957 €

-7,14%

-73 253 €

Berechnung Bauwert

1025957 €

-713 253 €

952 704 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

952 704 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswerminderung

952 704 €

keine disponiblen Méngel zu berucksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Méngel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in %

-7,14%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in €

0€

-7,14%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Mangel

0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

952 704 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

952 704 €

Sanierung und Fertigstelllung der AuRBenanlagen, siehe Berechnung der AuRBenanlage Haus B mit Kfz-Stellp.

29882 €

Gebaudefertigstellung Haus B

972 298 €

ca. 39,20%

381141 €

Herstellungskosten Kfz-Stellplatz Top AP5

5871 €

Herstellungskosten Kfz-Stellplatz Top AP6

4207 €

Herstellungskosten Kfz-Stellplatz Top AP7

5121 €

Herstellungskosten Kfz-Stellplatz Top AP8

4077 €

Herstellungskosten Kfz-Stellplatz Top AP9

4501 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

434 800 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Méngel

-434 800 €

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

517 904 €

Bauwert besonderer Geb&audeeinrichtungen

verkurzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

517 904 €

keine besondere Geb&udeeinrichtung zu beriicksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Werterh6hung wegen besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

517 904 €
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5.4. Berechnung der Sachwerte der Wohnungseigentumseinheiten

Die Berechnung der Sachwerte der Wohnungseigentumseinheiten erfolgt unter Berticksichtigung der
anteiligen Bodenwerte der Wohnungseigentumseinheiten (Wohnungen bzw. Geschéftsraumlichkeit und
der Kfz-Stellplatze) sowie der Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheiten. Die
Berechnung der Sachwerte erfolgt fiir die Wohnungseigentumseinheiten, bei denen der Ertragswert in
Vordergrund steht, rein informativ — graue Unterlegung des Sachwertes.

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Wohnung Top Al und Kfz-Stellplatz Top AP2
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholom&aus-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Bodenwert der Wohnungeigentumseinheit(en) Ergebnis

Wohnung Top A1 112 119 €

Kfz-Stellplatz Top AP2 11374 €
Anteiliger Bodenwert der Wohnungseigentumseinheit(en) 123 493 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en)

Wohnung Top Al und Kfz-Stellplatz Top AP2 226 665 €

Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en) 226 665 €
Sachwert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 350 158 €

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Wohnung Top A2 und Kfz-Stellplatz Top AP3
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomaus-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Bodenwert der Wohnungeigentumseinheit(en) Ergebnis

Wohnung Top A2 116 994 €

Kfz-Stellplatz Top AP3 6 500 €
Anteiliger Bodenwert der Wohnungseigentumseinheit(en) 123 494 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en)

Wohnung Top A2 und Kfz-Stellplatz Top AP3 216 698 €

Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en) 216 698 €
Sachwert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 340 192 €

Beim Top A3 handelt es sich auf Grund der vordergriindigen Eigennutzung um ein Sachwertobjekt. Die
Ermittlung des Wertes von Top A3 mit dem Kfz-Stellplatz Top AP1 erfolgt auf Grund von erhobenen
Verkaufspreisen und der Gesamtsituation mit einem Abschlag von 5 % auf den Sachwert. Der ermittelte
m2-Wert der Wohnung liegt im oberen Bereich der in den Jahren 2022 bis 2025 erhobenen Verkaufs-
preise von € 2.629,65 bis € 6.179,75 pro m2 Wohnnutzflache.

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Wohnung Top A3 und Kfz-Stellplatz Top AP1
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholom&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Bodenwert der Wohnungeigentumseinheit(en) Ergebnis

Wohnung Top A3 279 485 €

Kfz-Stellplatz Top AP1 9749 €
Anteiliger Bodenwert der Wohnungseigentumseinheit(en) 289 234 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en)

Wohnung Top A3 und Kfz-Stellplatz Top AP1 | 614 413 €

Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en) 614 413 €
Sachwert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 903 647 €

Zu- oder Abschlag fur Marktanpassung | - 5% -45 182 €
Wert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 858 464 €
Wert der Wohnungseigentumseinheit(en) nach dem Sachwertverfahren gerundet 858 000 €
Wert pro m2 Wohnnutzflache | Wohnung Top A3 858000 € | 161,20 m2 | 5319,61 €/m2 |
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Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Geschaftsraumlichkeit Top S und Kfz-Stellplatz Top AP4
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholom&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
Bodenwert der Wohnungeigentumseinheit(en) Ergebnis

Geschaftsraumlichkeit Top S 66 621 €

Kfz-Stellplatz Top AP4 8125 €
Anteiliger Bodenwert der Wohnungseigentumseinheit(en) 74 746 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en)

Geschaftsraumlichkeit Top S und Kfz-Stellplatz Top AP4 129 201 €

Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en) 129 201 €
Sachwert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 203 947 €

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Haus B gesamt und

Kfz-Stellplatze im Freien

Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems

Bodenwert der Wohnungeigentumseinheit(en) Ergebnis
Wohnung Top B1 138 117 €
Wohnung Top B2 87 745 €
Wohnung Top B3 71496 €
Wohnung Top B4 89 370 €
Wohnung Top B5 152 742 €
Kfz-Stellplatz Top AP5 6 500 €
Kfz-Stellplatz Top AP6 4875 €
Kfz-Stellplatz Top AP7 4875 €
Kfz-Stellplatz Top AP8 4875 €
Kfz-Stellplatz Top AP9 4875 €
Anteiliger Bodenwert der Wohnungseigentumseinheit(en) 565 470 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en)
Haus B gesamt und Kfz-Stellplatze im Freien 517 904 €
Bauwert der baulichen Anlage der Wohnungseigentumseinheit(en) 517 904 €
Sachwert der Wohnungseigentumseinheit(en) ungerundet 1083374 €
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5.5. Berechnung Ertragswerte

Auf Grund der Gegebenheiten (Baujahr der Gebaude und mehr als zwei selbststandige Einheiten in den
Gebauden) wird von einer Teilanwendung des Mietrechtsgesetzes ausgegangen.

Die Berechnungen der Ertragswerte der Wohnungseigentumseinheiten erfolgt mit einem angemesse-
nen, ortstiblichen und nachhaltig erzielbaren Mietzins. In den Mietzinsen nach Nutzflachen der Woh-
nungseigentumseinheiten sind Nebenflachen wie z. B. Balkone, Terrassen, Gartenflachen, Kellerabteile
etc. bericksichtigt.

Der Kapitalisierungszinssatz wird gemaf Empfehlung in ,Sachverstandige” Heft 1/2023, Seite 7, insbe-
sondere aufgrund der Lage und Nutzbarkeit, bei den Wohnungen mit 3,5 % p.a. angesetzt, ausgenom-
men Top A3, welche auf Grund der Grof3e von rd. 161 m2 mit 2,5 % p.a. berechnet wird. Die Geschéfts-
raumlichkeit Top S wird gem. Empfehlung mit 4,5 % p.a. angesetzt.

Die Kosten fir die Instandhaltung des Gebéaudes, nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten und Miet-
ausfallswagnis entsprechen den Empfehlungen der Literatur und werden auf Grund der Beriicksichti-
gung der Fertigstellung der Gebédude mit den Auf3enanlagen, welche in der Bewertung bertcksichtigt
sind, an der unteren Bandbreite angesetzt.

Da bei Ertragsimmobilien eine gewerbliche Nutzung zur Erwirtschaftung von Renditen gegeben ist, er-
folgen die Ertragswertberechnungen exkl. Umsatzsteuer.

Bei den Ertragswertberechnungen werden die Sanierungs-/Fertigstellungskosten beriicksichtigt.

Berechung Ertragswert nach dem Standardverfahren
Wohnung Top Al | und | Kfz-Stellplatz Top AP2
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
3,50% Liegenschaftszinssatz
65 Jahre |Eingeschatzte Gebauderestnutzungsdauer
255178 | Barwertfaktor BWF)= L+ -1 |
@+i)xi
i = Liegenschaftszinssatz
n = Gebauderestnutzungsdauer
Berechnung Ertragswert mit fiktiven Mieten
Wohnung Top A1 72,93 m?
Kfz-Stellplatz Top AP2 14,70 m2
fiktive Mieten p.m.
Wohnung Top A1 13,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP2 5,50 €/m?
Wohnung Top A1 72,93 m? 13,00 €/m?2 948,09 €
Kfz-Stellplatz Top AP2 14,70 m2 5,50 €/m?2 80,85 €
Monatsmiete fiktiv 1028,94 €
Jahresmiete fiktiv- Monatsmieten x 12 - Jahresrohertrag 12 347,28 €
Instandhaltungskosten vom Gebaudenettoneubauwert 259 809,00 € -0,50% -1 299,05 €
nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten vom Jahresrohertrag 12 347,28 € -2,00% -246,95 €
Mietausfallswagnis vom Jahresrohertrag 12 347,28 € -6,00% -740,84 €
Jahresreinertrag 10 060,45 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top Al 112 119,00 € -3,50% -3924,17 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP2 11 374,00 € -3,50% -398,09 €
Gebaudereinertrag 6 136,29 €
Reinertrag der baulichen Anlage x Barwertfaktor | 613620€¢ | 255178 156 585 €
Sanierungs- und Fertigstellungskosten, siehe Bauwertermittlung der baulichen Anlage -7 567 €
Bodenwert Wohnung Top Al 112 119 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP2 11 374 €
Ertragswert ungerundet 272511 €
Ertragswert gerundet 273 000 €
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Berechung Ertragswert nach dem Standardverfahren

Wohnung Top A2 | und | Kfz-Stellplatz Top AP3
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
3,50% Liegenschaftszinssatz
65 Jahre |Eingeschatzte Gebauderestnutzungsdauer
255178 | Bawertfaktor BwWF) = (A*+D)°-1 |
@+i)xi
i = Liegenschaftszinssatz
n = Gebauderestnutzungsdauer
Berechnung Ertragswert mit fiktiven Mieten
Wohnung Top A2 69,47 m?
Kfz-Stellplatz Top AP3 12,25 m?
fiktive Mieten p.m.
Wohnung Top A2 13,00 €/m?2
Kiz-Stellplatz Top AP3 5,00 €/m2
Wohnung Top A2 69,47 m? 13,00 €/m2 903,11 €
Kfz-Stellplatz Top AP3 12,25 m?2 5,00 €/m? 61,25 €
Monatsmiete fiktiv 964,36 €
Jahresmiete fiktiv - Monatsmieten x 12 - Jahresrohertrag 11 572,32 €
Instandhaltungskosten vom Gebaudenettoneubauwert 242 028,00 € -0,50% -1 210,14 €
nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten vom Jahresrohertrag 11 572,32 € -2,00% -231,45 €
Mietausfallswagnis vom Jahresrohertrag 11 572,32 € -6,00% -694,34 €
Jahresreinertrag 9 436,39 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top A2 116 994,00 € -3,50% -4.094,79 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP3 6 500,00 € -3,50% -227,50 €
Gebaudereinertrag 5 341,60 €
Reinertrag der baulichen Anlage x Barwertfaktor | 5 341,60 € | 25,5178 136 306 €
Sanierungs- und Fertigstellungskosten, siehe Bauwertermittlung der baulichen Anlage -8 049 €
Bodenwert Wohnung Top A2 116 994 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP3 6 500 €
Ertragswert ungerundet 251751 €
Ertragswert gerundet 252 000 €

Seite 132 von 199



Berechung Ertragswert nach dem Standardverfahren

Wohnung Top A3 | und | Kfz-Stellplatz Top AP1
Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems
2,50% Liegenschaftszinssatz
65 Jahre |Eingeschatzte Gebauderestnutzungsdauer
31,0646 | Bawertfaktor BwWF)= (*+D°-1 |
@+i)xi
i = Liegenschaftszinssatz
n = Gebauderestnutzungsdauer
Berechnung Ertragswert mit fiktiven Mieten
Wohnung Top A3 161,29 m?
Kfz-Stellplatz Top AP1 12,60 m?
fiktive Mieten p.m.
Wohnung Top A3 11,50 €/m?2
Kfz-Stellplatz Top AP1 5,50 €/m2
Wohnung Top A3 161,29 m2 11,50 €/m2 1854,84 €
Kfz-Stellplatz Top AP1 12,60 m2 5,50 €/m? 69,30 €
Monatsmiete fiktiv 192414 €
Jahresmiete fiktiv - Monatsmieten x 12 - Jahresrohertrag 23 089,62 €
Instandhaltungskosten vom Gebaudeneubauwert exkl. Ust. 566 915,00 € -0,50% -2 834,58 €
nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten vom Jahresrohertrag 23 089,62 € -2,00% -461,79 €
Mietausfallswagnis vom Jahresrohertrag 23 089,62 € -6,00% -1 385,38 €
Jahresreinertrag 18 407,88 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top A3 279 485,00 € -2,50% -6 987,13 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP1 9 749,00 € -2,50% -243,73 €
Gebdaudereinertrag 11 420,75 €
Reinertrag der baulichen Anlage x Barwertfaktor | 11 420,75 € | 31,9646 365 060 €
Sanierungs- und Fertigstellungskosten, siehe Bauwertermittlung der baulichen Anlage - exkl. Ust. -14 427 €
Bodenwert Wohnung Top A3 279485 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP1 9749 €
Ertragswert ungerundet 639 867 €
Ertragswert gerundet 640 000 €
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Berechung Ertragswert nach dem Standardverfahren

Geschaftsraumlichkeit Top S | und | Kfz-Stellplatz Top AP4

Bewertungsstichtag 30.09.2025 Bartholomé&us-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems

4,50% [Liegenschaftszinssatz
65 Jahre |Eingeschétzte Gebauderestnutzungsdauer

N
20951 | Barwertfaktor ®WF)= L*1D -1 |

@+i)xi

i = Liegenschaftszinssatz

n = Gebauderestnutzungsdauer
Berechnung Ertragswert mit fiktiven Mieten
Geschaftsraumlichkeit Top S 40,95 m?
Kfz-Stellplatz Top AP4 12,25 m?
fiktive Mieten p.m.
Geschéaftsraumlichkeit Top S 12,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP4 5,50 €/m?
Geschaftsraumlichkeit Top S 40,95 m? 12,00 €/m2 491,40 €
Kfz-Stellplatz Top AP4 12,25 m2 5,50 €/m? 67,38 €
Monatsmiete fiktiv 558,78 €
Jahresmiete fiktiv - Monatsmieten x 12 - Jahresrohertrag 6 705,30 €
Instandhaltungskosten vom Gebaudenettoneubauwert 148 415,00 € -0,50% -742,08 €
nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten vom Jahresrohertrag 6 705,30 € -2,00% -134,11 €
Mietausfallswagnis vom Jahresrohertrag 6 705,30 € -6,00% -402,32 €
Jahresreinertrag 5 426,80 €
Verzinsung Bodenwert Geschaftsraumlichkeit Top S 66 621,00 € -4,50% -2 997,95 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP4 8 125,00 € -4,50% -365,63 €
Gebaudereinertrag 2 428,86 €
Reinertrag der baulichen Anlage x Barwertfaktor | 242886€ | 20,951 50 887 €
Sanierungs- und Fertigstellungskosten, siehe Bauwertermittlung der baulichen Anlage -4 603 €
Bodenwert Geschaftsraumlichkeit Top S 66 621 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP4 8 125 €
Ertragswert ungerundet 121 030 €
Ertragswert gerundet 121 000 €
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Bewertungsstichtag

Berechung Ertragswert nach dem Standardverfahren

Haus B gesamt

[ und alle 5 [Kfz-Stellplatze im Freien

30.09.2025

Bartholomaus-Schnell-Weg 10 + 10a, 6845 Hohenems

3,50% Liegenschaftszinssatz
65 Jahre [Eingeschétzte Gebauderestnutzungsdauer
255178 | Barwertfaktor BWF)= (L)1 |
L+i)"xi
i = Liegenschaftszinssatz
n = Gebauderestnutzungsdauer
Berechnung Ertragswert mit fiktiven Mieten
Wohnung Top B1 80,16 m?
Wohnung Top B2 50,81 m?2
Wohnung Top B3 40,12 m?
Wohnung Top B4 50,81 m?
Wohnung Top B5 75,00 m?
Kiz-Stellplatz Top AP5 18,00 m2
Kfz-Stellplatz Top AP6 12,90 m?
Kfz-Stellplatz Top AP7 15,70 m?
Kfz-Stellplatz Top AP8 12,50 m?
Kfz-Stellplatz Top AP9 13,80 m2
fiktive Mieten p.m.
Wohnung Top B1 13,00 €/m?
Wohnung Top B2 13,00 €/m?
Wohnung Top B3 13,50 €/m?
Wohnung Top B4 13,00 €/m?
Wohnung Top B5 13,50 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP5 4,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP6 4,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP7 4,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP8 4,00 €/m?
Kfz-Stellplatz Top AP9 4,00 €/m?
Wohnung Top B1 80,16 m? 13,00 €/m? 1042,08 €
Wohnung Top B2 50,81 m?2 13,00 €/m? 660,53 €
Wohnung Top B3 40,12 m2 13,50 €/m? 541,62 €
Wohnung Top B4 50,81 m? 13,00 €/m? 660,53 €
Wohnung Top B5 75,00 m2 13,50 €/m? 1012,50 €
Kfz-Stellplatz Top AP5 18,00 m?2 4,00 €/m2 72,00 €
Kfz-Stellplatz Top AP6 12,90 m? 4,00 €/m? 51,60 €
Kfz-Stellplatz Top AP7 15,70 m? 4,00 €/m2 62,80 €
Kfz-Stellplatz Top AP8 12,50 m? 4,00 €/m2 50,00 €
Kfz-Stellplatz Top AP9 13,80 m2 4,00 €/m2 55,20 €
Monatsmiete fiktiv 4 208,86 €
Jahresmiete fiktiv - Monatsmieten x 12 - Jahresrohertrag 50 506,32 €
Instandhaltungskosten vom Gebaudenettoneubauwert 1 025 957,00 € -0,50% -5 129,79 €
nicht umlegbare Bewirtschaftungskosten vom Jahresrohertrag 50 506,32 € -2,00% -1 010,13 €
Mietausfallswagnis vom Jahresrohertrag 50 506,32 € -6,00% -3 030,38 €
Jahresreinertrag 41 336,03 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top B1 138 117,00 € -3,50% -4 834,10 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top B2 87 745,00 € -3,50% -3071,08 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top B3 71 496,00 € -3,50% -2 502,36 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top B4 89 370,00 € -3,50% -3127,95 €
Verzinsung Bodenwert Wohnung Top B5 152 742,00 € -3,50% -5 345,97 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP5 6 500,00 € -3,50% -227,50 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP6 4 875,00 € -3,50% -170,63 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP7 4 875,00 € -3,50% -170,63 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP8 4 875,00 € -3,50% -170,63 €
Verzinsung Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP9 4 875,00 € -3,50% -170,63 €
Gebaudereinertrag 21 544,58 €
Reinertrag der baulichen Anlage x Barwertfaktor | 21 544,58 € | 25,5178 549 770 €
Sanierungs- und Fertigstellungskosten, siehe Bauwertermittlung der baulichen Anlage -434 800 €
Bodenwert Wohnung Top B1 138 117 €
Bodenwert Wohnung Top B2 87 745 €
Bodenwert Wohnung Top B3 71 496 €
Bodenwert Wohnung Top B4 89 370 €|
Bodenwert Wohnung Top B5 152 742 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP5 6 500 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP6 4875 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP7 4875 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP8 4 875 €
Bodenwert Kfz-Stellplatz Top AP9 4 875 €
Ertragswert ungerundet 680 440 €
Ertragswert gerundet 680 000 €
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Auf der Liegenschaft sind das slidseitige Haus A, Bartholoméaus-Schnell-Weg 10 und das nordseitige
Haus B, Bartholomaus-Schnell-Weg 10a, Hohenems, gegeben.

Das Gebéaude Haus A ist in Holzbauweise und der Anbau (Carport) ist in Stahlbauweise errichtet.

Im Haus A sind die Wohnungseigentumseinheiten Top A1 (Wohnung), Top A2 (Wohnung), Top A3
(Wohnung), Top S (Geschéftsrdumlichkeit), die Kfz-Stellplatze im Geb&aude Top AP1 und Top AP2 ge-
geben. An das Haus A ist der Carport angebaut, in dem sich die Kfz-Stellplatze Top AP3 und Top AP4
befinden.

Das Gebaude Haus B ist in Mischbauweise (teilweise in Massivbauweise und teilweise in Leichtbau-
weise) errichtet. Im Haus B befinden sich die Wohnungseigentumseinheiten Top B1 (Wohnung), Top
B2 (Wohnung), Top B3 (Wohnung), Top B4 (Wohnung) und Top B5 (Wohnung). Das Gebaude ist im
AulRenbereich (inkl. AuRenanlagen), im Innenausbau der Wohnungen inkl. der Allgemeinflachen und
der Haustechnik nicht fertiggestellt.

Auf der Grundstiickssudseite sind die Wohnungseigentumseinheiten/die Kfz-Stellplatze im Freien Top
AP5, Top AP6, Top AP7, Top AP8 und Top AP9 gegeben, welche nicht errichtet sind.

Bei den AuRenanlagen (Zugangs-/Zufahrtswege) an der Sud- und Ostseite des Hauses A sind Setzun-
gen der Betonsteine gegeben, die Zugangswege und die Schwelle vom Aul3enbereich zu den Kfz-Stell-
platzen Top AP1 und Top AP2 und den Wohnungszugangen sind nicht fertiggestellt. Ebenso sind die
AuRRenanlagen beim und zum Haus B inkl. Kinderspielplatz nicht errichtet.

Bei der Wohnungseigentimergemeinschaft ist keine Hausverwaltung bestellt und es wird keine Repa-
raturfonds dotiert. Unterlagen fir Betriebskostenvorschreibungen/-abrechnungen konnten nicht einge-
sehen werden.

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft bzw. im nahen Umfeld sind keine allgemein nutzbaren Kfz-Stell-
platze gegeben. Da es bei einer Versteigerung/Verwertung der Wohnungseigentumseinheiten (Woh-
nungen, Geschaftsraumlichkeit) ohne Kfz-Stellplatze zu einer Wertminderung kommen wirde, wurden
die Wohnungseigentumseinheiten des Hauses A jeweils mit einem Kfz-Stellplatz bewertet.

Bei den Wohnungseigentumseinheiten im Haus B wirde eine Einzelverwertung der Wohnungen, ins-
besondere in Bezug auf die noch anstehenden Fertigstellungs- und Sanierungsarbeiten von Allgemein-
flachen, zu einem erheblichen zusétzlichen zeitlichen und organisatorischen Mehraufwand und somit
zu einer zusétzlichen Wertminderung der Immobilien fihren. Daher wurden alle finf Wohnungen des
Hauses B gemeinsam mit den Wohnungseigentumseinheiten Kfz-Stellplatze im Freien Top AP5, Top
AP6, Top AP7, Top AP8 und Top AP9 bewertet. Dabei wurde davon ausgegangen, dies wurde auch in
der Bewertung berlicksichtigt, dass die Kosten der Fertigstellungsarbeiten an Allgemeinflachen der
Wohnungseigentimergemeinschaft am Haus B (z. B. Fassade, Heiztechnik, Stiegenhaus, Gangflachen
etc.) von den Wohnungen im Haus B getragen werden.

Die Sanierungs- und Fertigstellungskosten der Aul3enanlagen (z. B. Setzungen der Betonsteine, Zu-

gangswege mit Anschlissen an die Gebaude, Kinderspielplatz etc.) wurde bei der Bewertung der Woh-
nungseigentumseinheiten jeweils anteilig berlcksichtigt.
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top Al handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung im Erdge-
schoss an der Nordseite des Hauses A. Der Gartenanteil befindet sich an der Westseite. Entgegen den
genehmigten Planunterlagen des Bauaktes und den Planunterlagen des Nutzwertgutachtens wurden
die Nutzungen der Raume ,Biro” und ,Bad" getauscht.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP2 (wurde gemeinsam mit Top Al bewertet) handelt es sich
um einen Kfz-Stellplatz in der Garage im Erdgeschoss des Hauses A.

Die AulRenanlagen sind nicht fertiggestellt bzw. auf Grund von Setzungen zu sanieren.

Da es sich bei der Wohnungseigentumseinheit auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten um ein
klassisches Ertrags-/Renditeobjekt handelt, wird der Ertragswert als Verkehrswert angesetzt.

Beim Zubehor in Top Al handelt es sich um eine Einbauktiche mit Elektrogeraten und ein Handwasch-
beckenunterbauschrank, ein Seitenschrank und ein Spiegelschrank im Badezimmer.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheiten Top A1 und Top AP2 der Liegenschaft Bartholom&us-
Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verbichert in EZ 8044, B Ifd. Nr. 2 und 12, KG 92004 Ho-
henems, werden zum Bewertungsstichtag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen
wertbestimmenden Merkmalen unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet
festgesetzt mit

Wohnungseigentumseinheit Top Al (Wohnung) und
Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP2
€ 273.000,00 (exklusive Ust.)

Zubehor in der Wohnungseigentumseinheit Top A1 (Wohnung)
€ 3.000,00 (exklusive Ust.)

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top A2 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung (gem.
Nutzwertgutachten und genehmigten Planunterlagen), welche sich Gber das Erdgeschoss (Gebaude-
westseite) und einen Raum im Obergeschoss an der Gebaudesiidseite des Hauses A erstreckt. Entge-
gen den genehmigten Planunterlagen des Bauaktes und den Planunterlagen des Nutzwertgutachtens
wurde das Zimmer im Obergeschoss in zwei Zimmer und einen Gang unterteilt, wobei ein Zimmer in-
nenliegend ist und lber keine Be-/Entliiftung und keine natirliche Belichtung verfuigt. Der Gartenanteil
im Erdgeschoss ist nach Westen ausgerichtet.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP3 (wurde gemeinsam mit Top A2 bewertet) handelt es sich
um einen Kfz-Stellplatz im Carport, welcher direkt an das Haus A angebaut ist.

Da es sich bei der Wohnungseigentumseinheit auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten um ein
klassisches Ertrags-/Renditeobjekt handelt, wird der Ertragswert als Verkehrswert angesetzt.

Beim Zubehor in Top A2 handelt es sich um eine Einbauktiche mit Elektrogeraten und ein Handwasch-
beckenunterbauschrank und ein Spiegelschrank im Badezimmer.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheiten Top A2 und Top AP3 der Liegenschaft Bartholomaus-
Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verblchert in EZ 8044, B Ifd. Nr. 3 und 13, KG 92004 Ho-
henems, werden zum Bewertungsstichtag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen
wertbestimmenden Merkmalen unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet
festgesetzt mit

Wohnungseigentumseinheit Top A2 (Wohnung) und
Kfz-Stellplatz im Carport Top AP3
€ 252.000,00 (exklusive Ust.)

Zubehdr in der Wohnungseigentumseinheit Top A2 (Wohnung)
€ 2.500,00 (exklusive Ust.)
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Bei der Wohnungseigentumseinheit Top A3 handelt es sich um eine Finf-Zimmer-Wohnung, welche
sich Uber das Obergeschoss (Nordseite) und das gesamte Dachgeschoss des Hauses A erstreckt. Die
Wohnung verfligt im Dachgeschoss an der Sidseite und an der Nordseite iber jeweils eine Terrasse
sowie einen Abstellraum auf der slidseitigen Terrasse, welcher im Nutzwertgutachten nicht eigens an-
gefihrt ist.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP1 (wurde gemeinsam mit Top A3 bewertet) handelt es sich
um einen Kfz-Stellplatz in der Garage im Erdgeschoss des Hauses A.

Da es sich bei der Wohnungseigentumseinheit auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten um ein
klassisches Objekt fur eine Eigennutzung handelt, wird der Sachwert als Verkehrswert angesetzt.
Beim Zubehor in Top A3 handelt es sich um eine Einbaukiche mit Elektrogeraten sowie zwei Hand-
waschbeckenunterbauschréanke und einem Spiegelschrank in den Badezimmern.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheiten Top A3 und Top AP1 der Liegenschaft Bartholom&us-
Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verblchert in EZ 8044, B Ifd. Nr. 4 und 11, KG 92004 Ho-
henems, werden zum Bewertungsstichtag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen
wertbestimmenden Merkmalen unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet
festgesetzt mit

Wohnungseigentumseinheit Top A3 (Wohnung) und
Kfz-Stellplatz in der Garage Top AP1
€ 858.000,00 (inklusive Ust.)

Zubehor in der Wohnungseigentumseinheit Top A3 (Wohnung)
€ 12.000,00 (inklusive Ust.)

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top S handelt es sich um eine Geschéaftsraumlichkeit mit zwei Zim-
mern im Obergeschoss des Hauses A an der Gebaudewestseite.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top AP4 (wurde gemeinsam mit Top S bewertet) handelt es sich
um einen Kfz-Stellplatz im Carport, welcher direkt an das Haus A angebaut ist. Die Wohnungseigen-
tumseinheit Top AP4 verfiigt gem. Nutzwertgutachten tber einen Abstellraum, der direkt an Top AP4
angebaut ist.

Da es sich bei der Wohnungseigentumseinheit auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten um ein
klassisches Ertrags-/Renditeobjekt handelt, wird der Ertragswert als Verkehrswert angesetzt.

Beim Zubehor in Top S handelt es sich um eine Einbauktiche mit Elektrogeraten.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheiten Top S und Top AP4 der Liegenschaft Bartholoméaus-
Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verblchert in EZ 8044, B Ifd. Nr. 5 und 14, KG 92004 Ho-
henems, werden zum Bewertungsstichtag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen
wertbestimmenden Merkmalen unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet
festgesetzt mit

Wohnungseigentumseinheit Top S (Geschaftsraumlichkeit) und

Kfz-Stellplatz im Carport Top AP4
€ 121.000.,00 (exklusive Ust.)

Zubehér in der Geschaftsrdumlichkeit Top S
€ 4.000,00 (exklusive Ust.)
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Wie im Gutachten beschrieben, erfolgte die Bewertung der 5 Wohnungseigentumseinheiten (Wohnun-
gen) im Haus B gemeinsam mit den 5 Kfz-Stellplatze im Freien, an denen Wohnungseigentum begrin-
det ist.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B1 handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung im Erdge-
schoss des Hauses B an der Gebaudewestseite. Gemaf Nutzwertgutachten sind an der Gebaudewest-
seite des Haus B ein Gartenanteil, eine Terrasse sowie ein Kellerraum zugeordnet.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B2 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung an der
Gebéaudenordseite im Obergeschoss des Hauses B. Die Wohnung verfligt gem. Nutzwertgutachten an
der Westseite im Obergeschoss uber einen Balkon sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des
Hauses B.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B3 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung im Haus
B im Obergeschoss an der Gebdudewestseite. Die Wohnung verfiigt gem. Nutzwertgutachten im Ober-
geschoss Uber einen Balkon sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B4 handelt es sich um eine Zwei-Zimmer-Wohnung im Ober-
geschoss an der Siudseite des Hauses B. Die Wohnung verfluigt gem. Nutzwertgutachten tber einen
Balkon im Obergeschoss sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top B5 handelt es sich um eine Drei-Zimmer-Wohnung, welche
sich Uber das ganze Dachgeschoss des Hauses B erstreckt. Die Wohnung verfiigt im Dachgeschoss
Uber eine Terrasse/einen Balkon sowie Uber einen Kellerraum im Erdgeschoss des Hauses B.

Bei den Wohnungseigentumseinheiten Top AP5, Top AP 6, Top AP 7, Top AP 8 und Top AP9 handelt
es sich um 5 Kfz-Stellplatze im Freien, an der Grundstiickssudseite.

Da es sich bei den Wohnungseigentumseinheiten auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten um ein
klassisches Ertrags-/Renditeobjekt handelt, wird der Ertragswert als Verkehrswert angesetzt.

Beim Zubehor in den Wohnungen des Hauses B handelt es sich um Einbaukichen mit Elektrogeraten
sowie Unterbauschranke in den Badezimmern. Die Einbaukichen mit den Elektrogeraten sind grof3teils
nicht eingebaut, stehen teilweise verpackt in den Wohnungen und die Vollstandigkeit in Bezug auf die
Elektrogerate wird von der verpflichteten Partei angezweifelt.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheiten des Hauses B und den Kfz-Stellplatzen im Freien der Lie-
genschaft Bartholomaus-Schnell-Weg 10 und 10a, 6845 Hohenems, verbtichert in EZ 8044, B Ifd. Nr.
6,7,8,9, 10,15, 16,17, 18 und 19, KG 92004 Hohenems, werden zum Bewertungsstichtag unter allen
im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen wertbestimmenden Merkmalen unter der Vorausset-
zung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet festgesetzt mit

Haus B (Wohnungen Top B1, Top B2, Top B3, Top B4 und Top B5) mit
den Kfz-Stellplatzen im Freien (Top AP5, Top AP6, Top AP7, Top AP8 und
Top AP9)
€ 680.000,00 (exklusive Ust.)

Zubehdr Haus B in den Wohnungseigentumseinheiten Top B1, Top B2,
Top B3, Top B4 und Top B5
€ 6.000,00 (exklusive Ust.)
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 8044, B Ifd. Nr. 2 bis 19, KG 92004 Hohenems

JUSTIZ  RePuBLIK OSTERREICH GB

B GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92004 Hohenems EINLAGEZAHL 8044
BEZIRKSGERICHT Dornbirn

Kk kkhkhkk kA K KA I hh Kk ok ok kkk & XKk dok ok Kk ok ok ok ok ok ko %k ok ok ok ok ke ok ok ke ko ok ok ok ok ok ok ke k ok ok K ok ok ok R K ok ok K

Letzte TZ 3179/2025
VORLAUFIGES WOHNUNGSEIGENTUM

Hh I KKK KK AK KKK A KA I RRKR A A KRR KK AR I I A Ak Kk D] Ak Ak hkkh A d A A AR AR K AR A AR AR KAk F kA Ak AKX F Ak %

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
7935/1 GST-Flache » 1198
Bauf. (10) 203
Landw (10) 995 Bartholomdus-Schnell-Weg 10

Bartholomdus-Schnell-Weg 10a
Legende:
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Fokkkkk kX kkkkkkk ok ok kok ok hkdk ok kokkokkkokdok I ok ko ok ok ok ok ok ook ko ok ok ok ok ok ok ok S Kok Sk ok ok ok ok ok ok ok ok ko

1 a geldscht

Ihk kX KA IR LK I XA R Tk ke ko kA kb kkkkkkkkhd Rk k ok ok sk ek ok dook ok ok ok ok ok ko3 ok ok Sk ook ok ok ok ok ok ok

2 ANTEIL: 69/724

cen : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorlaufiges Wohnungseigentum an Top Al
3 ANTEIL: 72/724
]
ces: I
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorlaufiges Wohnungseigentum an Top A2
4 ANTEIL: 172/724
]
cer ;|
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
¢ 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorl&dufiges Wohnungseigentum an Top A3
5 ANTEIL: 41/724
I
GEB : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
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e 3455/2024 Vorliufiges Wohnungseigentum an Top S
6 ANTEIL: 85/724
I
ceR : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 vVorldufiges Wohnungseigentum an Top Bl
7 ANTEIL: 54/724

cee: [

a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top B2
8 ANTEIL: 44/724
|
GEB: |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top B3
9 ANTEIL: 55/724
|
cee: |

a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top B4
10 ANTEIL: 94/724
|
GEB : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top B5
11 ANTEIL: 6/724
.
ces - |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en} aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorlaufiges Wohnungseigentum an Top APl
12 ANTEIL: 7/724

4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
349/2017 Zusammenziehung der Anteile

e 3455/2024 vVorliufiges Wohnungseigentum an Top AP2
13 ANTEIL: 4/724

2 0 o b
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.|
4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht

349/2017 Zusammenziehung der Anteile

a0 o w M

e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top AP3
14 ANTEIL: 5/724
]
cer : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top AP4
15 ANTEIL: 4/724
]
GEB : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 vVorlaufiges Wohnungseigentum an Top APS
16 ANTEIL: 3/724

]

Geb : |
4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
349/2017 Zusammenziehung der Anteile

e 3455/2024 Vorliufiges Wohnungseigentum an Top AP6
17 ANTEIL: 3/724

]

cee : |
a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsfecht
d 34%2/2017 Zusammenziehung der Anteile

o

o0

0 0 U0

e 3455/2024 Vorl&dufiges Wohnungseigentum an Top AP7
18 ANTEIL: 3/724
|
GEE - | NN

a 4408/2000 Einantwortungsurkunde 1999-09-20 Eigentumsrecht
b 349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
c 349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
d 349/2017 Zusammenziehung der Anteile
e 3455/2024 vVorlidufiges Wohnungseigentum an Top APS8
19 ANTEIL: 3/724
I
cee: [
4408/2000 Einantwortungsurkunde 19%9-09-20 Eigentumsrecht
349/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 729
349/2017 Realteilungsvertrag 2016-08-23 Eigentumsrecht
349/2017 Zusammenziehung der Anteile
3455/2024 Vorldufiges Wohnungseigentum an Top AP9
LA RS RS RS RS R R EER R SRR R EEEEEERESEEEREEERE. C IR E R S SRS SRS S S S SRS SRR SR EEEEEEEEESEE S
1 a 6605/2017 Pfandurkunde 2016-11-23
PEANDRECHT Hochstbetrag EUR 740.000,--
fiir Raiffeisenbank Hohenems registrierte Genossenschaft mit
beschrdnkter Haftung (FN 63123d)

[{ 2 © T 0 N © 1)
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c 5475/2024 Klage (4 Cg 94/24g, LG Feldkirch)
2 a 1756/2018 Pfandurkunde 2016-11-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 55.000, -
fir Raiffeisenbank Hohenems registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (FN 63123d)
c 5475/2024 Klage (4 Cg 94/24g, LG Feldkirch)
3 a 6684/2020 Pfandurkunde 2020-11-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 800.000, ——
fiir Raiffeisenbank Hohenems registrierte Genossenschaft mit
beschrénkter Haftung (FN 63123d)
c 5475/2024 Klage (4 Cg 94/24g, LG Feldkirch)
4 a 4630/2022 Pfandurkunde 2020-11-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 240.000,--
fiir Raiffeisenbank Hohenems registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (FN 63123d)
b 5475/2024 Klage (4 Cg 94/24g, LG Feldkirch)
5 a 4630/2022 Pfandurkunde 2016-11-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 245.000,--
flir Raiffeisenbank Hohenems registrierte Genossenschaft mit
beschrénkter Haftung (FN 63123d)
b 5475/2024 Klage (4 Cg 9%94/24g, LG Feldkirch)
6 a 3179/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 1.778.273,65
samt 4,125% Sollzinsen p.a., 4,5% Uberziehungszinsen pald:
aus EUR 424.346,39 seit 17.12.2024
(jeweils bei vierteljdhrlicher Kapitalisierung)
samt 4,625% Scllzinsen p.a., 4% Uberziehungszinsen p.a.
aus EUR 253.311,11 séit 17.12,.2024,
(jeweils bei monatlicher Kapitalisierung)
samt 5,75% Sollzinsen p.a., 4,5% Uberziehungszinsen p.a.
aus EUR 1.100.616,15 seit 17.12.2024
(jeweils bei vierteljdhrlicher Kapitalisierung)
der Kosten zu 4 Cg 94/24 g von EUR 35.786,27
samt 4 % Zinsen p.a. daraus seit 13.3.2025
Antragskosten EUR 7.447,18
(darin enthalten EUR 5.009,50 an PG/VzG) fiir
Raiffeisenbank Hohenems eGen (FN 63123d)
{25 E 1535/25v)

Fhkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkxhkhkkkxdkkkrx QINWEIS *F*rdxkdkkkkkhkhdkkkkckhkkkkkkkkkkkk k%

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.
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Grundbuch 06.08.2025 11:09:37
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Beilage SV 2, Baubeschreibung mit Erganzung Bauakt Haus A

Baubeschreibung »ir nee cranT ioueNie
Genehmigungsvermerik
Baupolizeilich genehmigt mit

BAUANTRAG

Antragsteller
dJ Bescheid vom .09.99. 2046
_ Z1:h1319- A49.:404C........

Grundstiicknummer(n}) 7935 3 ‘4'<4'/ o //F)'weISter:
Katastralgemeinde Hohenems % ' $e ) !4;[’ }
) Bretwy

NGF (Nettogrundtiache)’ = 730%0 i
UBF (Uberbaute Flache)’ gesamt 240.0]  davon neu | 2400
""bebaubare Flache der Baugriindstiicke (gem. §2 der Vbg. Baubemessungsverordnung)
9 die durch die oberirdischen Teile des Gebaudes iberdeckte Fliche des Baugrundstiickes

Nutzflachen Geschossflachen | g tt0-

m? GGF m? BGF Raum-

Objekt/Geschoss- Bestand Anderung Bestand neu {Gesamt- (beheizte Inhalt
bezeichnung {m?) (m?) {m?) gesmossﬂ.ja Wohnfl. brutte) (m?)
Carport m. Abstellrdume 31,3 -
Garage im EG 30,8 75,5
Erdgeschoss 126,2 1456 172,8 493,0
Obergeschoss 152,0 178,9 206,5 588,0
Dachgeschoss 821| 94,0 115,4 383,0
Ubertrag SeiteB3 Anhang1
Ubertrag SeiteB3 Anhang2
Summen J l 422,4 418.-5[ 494.7 1.539,5

¥ die Summe aller oberirdischen Geschossflidchen ~ gemessen in 1,50 m iber dem FuBboden —, Wande aller Art, Dachkonstruktionen
einschlieRlich Dachhaut und dhnliche Bauteile sind einzurechnen; nicht einzurechnen sind Balkone, Loggien, Laubengange u. dgl. sowie
innen liegende Flachen, die der ErschlieRung von Wohnungen in Hausern mit mehr als drei Wohnungen dienen | bei Hang- und
Untergeschossen sind nur die Uber dem Gel3nde liegenden Geschossflachen - gemessen in 1,50 m unter dem dariber liegenden
Fullboden — einzurechnen; (gem. §2 der Vbg. Baubemessungsverordnung)

Abfallbeseitigung

Sonstiges

Baunutzungszahl (BNZ) Formel: BNZ = 100" GGF/NGF min max
BNZ Bauvorhaben SR br s e BNZ vorgeschrieben 80
. . . - fiir PKW Fahrradraum  fiir sonst. KFZ
Kinderspielplatzflachen Stellplatze  (wnzan)  (m?Steiifache)  (Anzahi)
Fiir Kinder m? Einstellpl. 3 6,82
Fiir Kleinkinder m? Abstellpl. 5
ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl. gesicherte Zufahrt Gemeindestralle Bartholomaus-Schnell-Weg
Trinkwasserversorgung Stadt Hohenems
Schmutzwisser Ortskanalisation der Stadt Hohenems
Regenwasser - vom Dach Sickeranlage oder Kanalisation Stadt Hohenems
- von befestigten Flachen
Restmiillabfuhr [ 1 Eigenkompastierung Biosack (I Biotonne

(c} Energieinstitut Vorarlberg (2001 - 2005)
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SRR Baubeschreibu nﬂ g
,,"‘:;‘ sl --F\‘ N\

Hohenfixierung des Bauwerkes
Bezugspunkt/-niveau 1.Punkt Kanaideckel Bartholoméus Schnelle Weg 410,55 iiM. = -0,25
2.Punkt Kanaldeckel Gutenbergsirae RA 02000135 409,570m.= -1,23m

Art und Ausfiihrung der Griindung

Beschaffenheit des nicht tragfahiger Boden
Baugrundes

Bauwerkgrindung, Pilotierung

Fundamente

Art und Ausfiihrung der Stiegen
Stahl - Holzkonstruktionen
Aussenstiege - Gitterrost

Art der Feuchtigkeitsisolierung

Zum Erdreich WU-Beton Bodenplatte + Bauwerksabdichtung it. Norm
Flachdach Abdichtung mit Bekiesung
Sonstiges

Art der FuBbodenbeldge

Aufenthaltsraum Parkett
NaBraum Fliesen
Stiegenhaus Holztritte
Verbindungsgang Fliesen
Scnstiges

Material und Farbe von AuBenbauteilen

Dacheindeckungen Flachdach mit verzinkter Blecheinfassung

AuBenwinde, Tesdi#fassade grau- anthrazit W /m( // L 'ZM&\.
Vordach- und Holz lasiert

Balkonverkleidungen, Textilfassade grau- anthrazit

Fenster Kunststofffenster grau

Sonstiges

Art des Schallschutzes
it. ONORM B 8115

Art des Sonnenschutzes
Art, Marterial, Farbe Raffstoren, Z-Lamellen, natur-eloxiert

{c) Energieinstitut Vorarlberg (2001 - 2005)
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BAUANTRAG Baubeschreibung Seite B5

Ausfiihrung der Bauteile und Warmeschutz der Gebaudehiille

U-Wert
Nr. |Bezeichnung, Lage, Konstruktionsaufbau (Wim?*K)
1
2 |siehe Energieausweis Tvody
3| &
5 A 2 4]
5 7 A
6 (o]
)
8
9
10
11
12
Fenster, Tiiren, Sonstiges U-Wert
1] -
2_
3
4 —
5
= =
T
Anteil der Fenster-/Tiirflaichen an den Auflenwanden ¥ kleiner/gleich 30 % [ gréfer 30 %

Information U-Wert (w/m#K) BTV (Bautechnikverordnung 1997) EIV (Mindest-Empfehlung Energieinstitut Vorarlb.)

BTV EIV BTV EIV
AuBenwand 0,35 <020 |Imnenwand/unbeheizt 0,50 <0,3
Oberste Geschossdecke 0,25 <0,15 FuRboden/Erde 0,50 | <0,25
Flachdach, Schriigdach 0.25 <05 JAuBenwand/Erde 0,50 <0,3
Unterste Geschossdecke 0,40 <025 |AuBenfenster 1,80 <11

Rechnerische Gebaudeheizlast [P] (sofern bekannt) [:]kw

AbSCh.a-tZU ng der Heizlast {(wenn rechnerische Heizlast nicht bekannt)
P = spez. Heizlast * GGFbeheizt * (20 - TDim}/ 1000

Dimensionierungstemp. {lem)l:‘c

Gesamte beheizte BGF 494,7|m? Gebiudetyp:

Gliederung Baukorper:

BGF fiir Heizlast o m? Fensterfl. in % d. BGF:
spezifische Heizlast : o jwWim?K
Ergebnis Heizlastabschatzung kW Abschatzung gilt fur:

Art des Blitz- und Brandschutzes
It. OIB Richtlinie 2 und folgende

Schutzraume I:II Personen Fliche m’

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2001 - 2005)
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BAUANTRAG B Seite BE

aubeschreibung
Antragsteller: [N

Art, Querschnitt und Lange der Rauch- und Abgasfiange

cm bzw. cm? Meter

Fang 1 Linge

Fang 2 Linge

Art der Energietriager und Art der Warmeversorgung

diese Angaben ersetzen keine eventuell erforderlichen Bewilligungsansuchen !

[ Holz Erdgas [ Heizdl EL [Jstrom [ sonst.

(] Holzgeblasekesse! Brennwertkessel [ warmepumpe Puffers,

Liter

Zentral [ pezentral [ sonst.

Art der Warmepumpe, Art und Menge des Kaltemittels

M Erdreich * M Grundwasser * [ JRTS ] Monguafent M sivalent
! " Q
. Sonstiges y o v
X
Art d. Kaltemittels S~ g Menge in kg

Bauart, Werkstoff

Volumen in Liter

Sommer Solar [ strom direkt O warmepumpe (] Heizung

Ortd. Aufstellung

Art der Warmwasserberej

Zentral
[ Dezentral Im Winter Solar [ strom direkt ] warmepumpe Heizung
Bespfireibung Solaranlage ca. 16m? auf das Flachdach It.Solarleitfaden

Art der Liiftungs- und Klimaanlagen

Beschreibung

Art d. Kdltemittels Menge in kg
Luftwechsel (1lh): tagesdurchschnittlicher Luftwechsel pro Stunde
Sonstige Angaben , EURO _
Baubeginn Herbst 2016 Baukostensumme (BK) it. ONORM / ﬂ ﬂﬂ/j
Fertigstellung Herbst 2017 Baukosten jo m* umbauten Raumen \AT DER STAD COEEMTNS
Anmerkungen Baupolizeilich genehmigt fnit
] Bescheid vom .oeveees s
- 71:h 131.9- AQ. kel ...

O
ot

mit

ndé_ Vorériberg angef)ugi}t Biir
<

W{cer:
- !

Fiir das Bauvorhaben wird ul E' alt der Wohn7uf'71erqng d

- B

Datum s / £ e
S lgeton G VO P T ;
Unterschriften Bauherr Planer/ i } i _/“. 5‘@4')"\ Sachbearbeiter des Bauamtes
/ e firr die energietechnische Prifung
L3 ? e
% -
&Oh et‘-e'&
(¢) Energieinstitut Vorariberg {2001 - 2005)
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Amt der Stagt Hohenems

08 Juli
Juh 2016 ba u mit
Eing. Su

Klaus, 06.07.2016

Nachreichung Projekt [N

Mehrfamilienwohnhaus in Hohenems GP 7935 - Bartholoméus-Schnell Weg

1) Energieausweis Nr. 60658_1
Es wird eine Warmepumpe und keine Gasheizung ausgefihrt. Es wird keine Solaranlage oder PV
installiert.

2) Kanalplan wird 3-fach nachgereicht.

3) Carport - Abstellrdume
Eine Stahl-holzkonstruktion wird auf eine massive Bodenplatte aufgesetzt.
Das Flachdach wird 2-lagig mit Bitumen abgedichtet. Die Fassade der Abstellrdume wird mit
einer Holzlattung bzw. mit Maxplatten ausgefiihrt. Farbe braun oder grau.

4) Der Vorplatz wird vorerst mit Schotter ausgefihrt und in einem spéateren Zeitpunkt mit
Pflastersteinen oder Asphaltbelag versehen. Der Zugang zum Wohngeb&ude wird mit Pflastersteinen
ausgefiihrt.

5) Es gibt kein Baugrundgutachten.

Dau..
summer #
s A A .

/ e
Bau Summer GrhbH
i.A. Petra Mathis-Matt MSc.Arch.
S
Bau Summer GmbH | Treietstrafe 18 | A-6833 Klaus | Telefon 05523-62763 | Fax 05523-62763-85 y?(':%;f’gﬁ%/

office @bausummer.at | www.bausummer.at | Zweigstelle: A-6840 Gétzis, Thomas-Lirer-Weg 17

FN 76455, Landesgericht Feldkirch | UID: ATU 58521200 | HFU DG NR: 401439296
Raiffeisenbank Gétzis: IBAN: AT73 3742 9000 0008 2883 | BIC: RVVGAT2B429
Hypobank Gétzis: IBAN: AT82 5800 0006 9693 3111 | BIC: HYPVAT2B

Sparkasse Feldkirch: IBAM: AT312060 4001 000C 3656 | BIC: SPFKAT2BXXX
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7.3. Beilage SV 3, Baubeschreibung Bauakt Haus B

BAUANTRAG Seite B3

Baubesch——--—-

Stadt Hohenems
Antragsteller Bewﬂhgt
inter den Bedingungen des Bescheides
_ vomd$.6%: 24,21n131.9-12] 2020
gez. Der Burgermeister
Grundstiicknummer(n) 7935/1 Dieter Egger
Katastralgemeinde Hohenems PRone! EdRdA:
s ILS S~
Nettogrundflache (NGF) 11430 m?
Uberbaute Flache (UBF) gesamt| 6221 davon neu 6221
T 0-
Nutzfliche Geschossflache | Rraum-
Objekt/Geschoss- Bestand Anderung  Bestand neu GGF BGF (beheizt) Inhalt
bezeichnung (m?) (m?) (m®) (m?) (m*) (m?)
Erdgeschoss 126,2 80,2 2064 230,0 2300 5417
Obergeschoss 152,0 1417 293,7 335,9 335,9 6221
Dachgeschoss 821 75,0 1571 1752 175,2 298 4
Ubertrag SeiteB3 Anhang? 0,0 0,0 00f 00 0,0 0,0
Ubertrag SeiteB3 Anhang2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summen ‘ 390,3[ 296,91 657,2 ?41,1' 7411 1462,3
Baunutzungszahl (BNZ) Formel: BNZ = 100°GGF/NGF min max
BNZ Bauvorhaben 64,8 BNZ vorgeschriebenl 80
Kinderspielplatzflachen Stellplatze rxkw Fahrrad Sonstiges
Fiir Kinder 223,3|m* Eir pl 4
Fiir Kleinkinder m? Abstellpl. 8
ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl. gesicherte Zufahrt Uber Bartholomé&us-Schnellweg
Trinkwasserversorgung affentliche Trinkwasserversorgung Hohenems (Bestandszuleitung)
Schmutzwasser offentliche Kanalisierung Hohenems (Einleitung in Best. Stutzen)
Regenwasser - vom Dach In Sickerschacht (Flachenversickerung
von befestigten Flichen In Sickerschacht (Flachenversickerung
PORE— [#] Restmiillabfuhr [ "] Eigenkompostierung ["] Biosack [+] Biotonne
Sonstiges

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2001/4)
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BAUANTRAG Seite B4

Baubeschreibunﬁ
Antragsteller: |

Hohenfixierung des Bauwerkes
Bezugspunkt/-niveau OKFB EG. +/-0.00 = 410.30 m.0.M
OK Deckel Schacht NR. RA02030040 410.55 m.i.M = +0.25

Art und Ausfiihrung der Griindung

Beschaffenheit des nicht tragfahiber Boden

Baugrundes

Bauwerkgriindung, Tiefgrindung, Pfahigrindung

Fundamente Bodenplatte aus wasserdichtem Stahlbeton

Art und Ausfiihrung der Stiegen
Beton od. Stahl

Art der Feuchtigkeitsisolierung

Zum Erdreich Betonplatte WU, Bitumenbahn aufgeflammt
Flachdach Foliendach
Sonstiges

Art der FuRbodenbelage

Aufenthaltsraum Parkett

NaBraum Fliesen
Stiegenhaus Fliesen
Verbindungsgang Fliesen / Platten
Sonstiges

Material und Farbe von AuRenbauteilen

Dachhaut Flachdach bekiest mit Photovoltaik Anlage
AuBenwand, Holzelementkonstruktion
Vordach- und Holz

Balkonverkleidungen Holzbristungen mit Alu Profilen Waagrecht

Sonstiges Aussenfassade Alu- Schindeln Anthrazit

Art des Schallschutzes
Wohnungstrennwande: Gipskartonwand Mehschichtaufbau
Decken Brettstapeldecke mit Zementgebundener Schittung

Art des Sonnenschutzes
Raff-Lamellenstoren

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2001/4)
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i i Baubeschreibung RN
Ausfiihrung der Bauteile und Warmeschutz der Gebaudehiille
U-Wert
Nr. |Bezeichnung, Lage, Konstruktionsaufbau (W/m?K)
1
2
3 |Lt Energieausweis
E Stad P
s ey
s i)
7 |1t Energieausweis s \27Y .
8 WeneS
9
10
1
12
Fenster, Tiiren, Sonstiges U-Wert
1 |Kunstoff Alu Fenster Anthrazit
2
3
4
5
6
7

Anteil der Fenster-/Tiirflichen an den AuBenwinden I kleiner/gleich

m%l f?gruserao%]

Information U-Wert (w/m*K) BTV (Bautechnikverordnung 1997) ESH (Empfehiung Vorarlb. E parhaus)
BTV ESH BTV ESH
AuBenwand 0,35 <025 Innenwand/unbeheizt 0,50 < 0,40
Oberste Geschossdecke 0,25 <0,20 FuBboden/Erde 0,50 <0,30
Flachdach, Schragdach 0,25 <0,20 |Aulenwand/Erde 0,50 < 0,40
Unterste Geschossdecke 0,40 <0,30 |AuBenfenster 1,80 < 1,60

)

Formel: P = spez. Heizlast * GGFppnam *

Abschéatzung der Heizlast (P

D ung p. (Tdim) -12|°c Klimakatalog (Lustenau)
Gesamte BGFm‘ Haustyp:  RH-Block, MFH, ..
Gliederung Baukérper:  eher gering
BGF fiir Heizlast 701,4|m* Fensterfl. in % d. BGF: 15
pezifische Heizl 0,91 |wimk AW:0,21 OD:0,15 UD:0,19 FE:1,10
Ergebnis Heizlastabschitzung 20,4 {kw gilt fir: Wohnanlage

(20 - Toun) / 1000

Art des Blitz- und Brandschutzes
kein Blitzschutz
EG. Bis DG. Stiegenhaus Turen wo Erforderlich El- 30

[ ] reomn

Schutzraume

e B

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2001/4)
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BAUANTRAG B Seite B6

aubeschreibung
Antragsteller: I

Art, Querschnitt und Lange der Rauch- und Abgasfiange
cm bzw. cm® Meter

Fang 1 Lange

Fang 2 Linge

Art der Energietrager und Art der Warmeversorgung

diese Angaben ersetzen keine eventuell erforderlichen Bewilligungsansuchen !

[] Holz [] Erdgas [] Heizsl EL [] strom [] sonst.
[] Holzgeblasekessel [ ] Brennwertkessel  [] warmepumpe [¥] Pufferspeicher Liter
[ zentral Dezentral [] sonst.
Art der Warmepumpe, Art und Menge des Kailtemittels
[ ] Erdreich [] Grundwasser 7] it ["] Monovalent 7] Bivalent

[] sonstiges

Art d. Kdltemittels Menge in kgl

Angaben iiber die Lagerbehilter (Heiz¢l, Flussiggas)
Bauart, Werkstoff

Ort d. Aufstellung Volumen in Liaerl

Art der Warmwasserbereitung

Zentral Im Sommer [j Solar 1 J Strom direkt Warmepumpe |:| Heizung
E] Dezentral Im Winter !:] Solar D Strom direkt Warmepumpe |_| Heizung
Beschreibung

Art der Liiftungs- und Klimaanlagen

Beschreibung
Art d. Kiltemittels Menge in kg
Luftwechsel [1-‘h]|: tagesdurchschnittlicher Luftwechsel pro Stunde
Sonstige Angaben ATS EURO
Baubeginn 01.Dez.20 Baukostensumme (BK) It. ONORM 800 000
Fertigstellung 01.Dez.21 Baukosten je m* umbauten R 547
Anmerkungen
]
.//‘
% =
e,
Datum P /
Unterschriften Bauherr ./ / ' Planer Sachbearbeiter des Bavamtes

fur die energietechnische Prifung

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2001/4)
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7.4. Beilage SV 4, Bescheid Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid Haus A, 2016

Stadt Hohenems

Baurecht
Kaiser-Franz-Josef-Stralle 4
6845 Hohenems

Auskiinfte: Mag. Markus Pinggera
Tel. +43 (0)5576 7101-1500

Fax +43 (0)5576 7101-1519
markus.pinggera@hohenems.at

Zahl: h131.9-110/2016 Hohenems, am 09.09.2016

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Nagelstudio
Standort: Gst.-Nr, 7935, KG 92004

Baubewilligung
Kanalanschlussbescheid

Anlagen: 2 genehmigte Plansitze
- Richtlinien der Vorarlberger Energienetze GmbH/Erdgasnetz fiir
Grabungsarbeiten im Bereich der Erdgas-Netzanschlussleitung
- Richtlinien der Vorarlberg Energienetze GmbH fir die Herstellung von
Erdkabel-Hausanschlussleitungen

BESCHEID

Mit Antrag vom 01.07.2016 ersuchten |
Hohenems um die baurechtliche Bewilligung fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Nagelstudio auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen der
Bau Summer GmbH, Treietstrafle 18, 6833 Klaus vom 20.06.2016 und wird wie folgt erganzt:

Die Bauliegenschaft steht im grundbiicherlichen Eigentum des Antragstellers sowie T

Y . cher der Baufiibrung zugestimmt hat,

und ist im Flachenwidmungsplan der Stadt Hohenems in der Widmungskategorie Bauflache-
Wohngebiet ausgewiesen. Ein Bebauungsplan bzw. eine Verbalverordnung nach dem Vbg.
RPG existiert fur diesen Bereich nicht. Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich
einer Verordnung nach § 3 Abs. 2 BauG, wonach eine Baugrundlagenbestimmung verpflichtend
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ist. Mit Bescheid der Stadt Hohenems vom 29.12.2015, ZI. h031.3-11/2015, wurde die hierfur
erforderliche Baugrundlagenbestimmung erlassen. Die verkehrsmélRige Erschliefung erfolgt
Uber die Gemeindestrale ,Bartholomaus-Schnell-Weg®, Gst.-Nr. 8754 KG 92004. Hierfir liegt
mit Schreiben vom 19.07.2016 die Gebrauchserlaubnis der Stadt Hohenems vor.

Baubeschreibung:

Geplant ist die Errichtung eines nicht unterkellerten Wohngeb&udes mit drei oberirdischen
Geschossen und Flachdach. Das Gebédude wird brandschutztechnisch der Geb&udeklasse
GK 2 zugeordnet.

Fir das geplante Bauvorhaben liegt eine Geotechnische Stellungnahme der BGG Consuilt Dr.
Peter Waibel ZT-GmbH vom 19.08.2016 vor. Daraus geht hervor, dass die Fundierung
ausschlieRlich als Tiefgriindung erfolgen kann, wobei mehrere Pfahlsysteme in Betracht
kommen (Holzpfahle mit Betonaufsatz, Fertigbetonrammpfédhle, Mikropfahle). Eine
Beweissicherung an den umliegenden Gebauden ist jedoch nur bei der Wahl von Rammpfahlen
notwendig. Die aufgehende Tragkonstruktion wird in geddmmter Brettsperrholzkonstruktion mit
dunkelgrauer Aluminiumfassade ausgefiihrt. Das Flachdach wird geddmmt, mit Folie
abgedichtet und bekiest.

Die Abmessungen des Wohngeb&udes betragen 19,3 x 10,7 m, die Hohe der Attika betragt
maximal 10,02 m dber Urgelénde. Das Dach wird umlaufend biindig mit der AuRenfassade
ausgefiihrt.

Der Zugang zum Erdgeschoss des Gebdudes erfolgt an der Siidostseite. Das Erdgeschoss
umfasst einen Vorraum, einen Technikraum, zwei Wohneinheiten sowie eine eingebaute
Garage fiir zwei PKW. Top 1 wird aufgeteilt in einen Gang mit Garderobe, ein Badezimmer mit
Dusche und WC, ein Schlafzimmer, ein Wohn- und Esszimmer mit Kochnische und ein Biiro.
Die Nutzflache betragt 72,9 m2 Top 2 erstreckt sich teilweise auch auf das Obergeschoss und
umfasst im EG einen Eingangsbereich mit Gardercbe, ein Badezimmer mit WC sowie ein
Wohn- und Esszimmer mit Kochnische. Uber eine gerade Stahl-Holz-Treppe wird das
Obergeschoss erschlossen. Dort befinden sich ein kleiner Gang sowie ein Schlafzimmer und
ein Arbeitszimmer. Die gesamte Nutzfliche betragt 82,7 m2.

Die Garage im Erdgeschoss wird an der Slidwestseite erschlossen und mit einem Garagentor
abgeschlossen. Siidostseitig ist noch eine Ausgangstiir ins Freie vorgesehen. Daritber hinaus
befindet sich im riickwartigen Bereich der Garage eine Warenaufzugsanlage zu den beiden
oberen Geschossen. Zum erdgeschossigen Wohnbereich ist von der Garage keine direkte
Verbindung vorgesehen. Die Bodenfliche der Garage liegt gegeniiber dem Wohnhaus um
15 cm tiefer.

Der Uberdachte Zugang zum Obergeschoss erfolgt ber eine gerade Auflentreppe aus Stahl an
der Sudostseite des Gebdudes. Die Treppe wird umiaufend mit Fassadenplatten verkleidet und
vollstandig Uberdacht. Im Obergeschoss befindet sich ein abgetrenntes Nagelstudio mit
insgesamt 29,3 m? Nulzfliche sowie die Wohneinheit Top 3, welche sich auch auf das gesamte
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Dachgeschoss erstreckt. Top 3 wird unterteilt in einen Gang, zwei Schlafzimmer, eine Ankleide
und ein Badezimmer mit Dusche und WC. Uber eine gerade Stahl-Holz-Treppe mit
Zwischenpodest wird das Dachgeschoss erschlossen. Dieses umfasst einen Wohn-Ess-
Kochbereich, eine Speis, ein WC mit Dusche und ein Schlafzimmer. Die gesamte Nutzfliche
von Top 3 betrégt 156,3 m®. Nordost- und sldwestseitig befinden sich jeweils teilweise
Uberdachte Terrassen, welche Uber mehrere Glastiren zugénglich sind sowie ein
aulenliegender Abstellraum mit 8,3 m? Flache. Die Terrassen weisen eine Flache von 33,7
bzw. 47 m? auf. Als Absturzsicherungen sind umlaufend Stahlgeldnder mit Fassadenplatten
vargesehen.

Die Fenster in den oberen Geschossen, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, werden
Uberwiegend mit einer durchgehenden Bristung ausgefiihrt. Lediglich das siidwestseitige
Fenster im Obergeschoss von Top 2 wird raumhoch ausgefiihrt. Hier ist jedoch ein zusatzliches
Gelander vorgesehen.

Anschlieflend an das Wohngebaude werden an der Slidwestseite ein Carport fiir zwei PKW und
zwei Abstellrdumen mit durchgehendem Flachdach errichtet. Die Abmessungen betragen
6,65 x 5 m, die Hohe betragt ca. 2,9 m iber Urgelande.

Die Ausfiihrung des Nebengebaudes erfolgt in Stahl-Holzkonstruktion, welche auf einer
durchgehenden massiven Fundamentplatte gegrindet wird. Die Winde der Abstellrdume
werden aulenseitig mit einer Holzlattung oder mit Max-Platten verkleidet, das Flachdach wird
mit Bitumen abgedichtet. Die Unterstellflache des Carports betrigt 24,5 m?, die Abstellrdiume
haben jeweils eine Flache von 3,4 m? Die Dachfliche ist vom Wohnhaus nicht direkt
zugéanglich. Im Anschluss an den Carport sind in den Planunterlagen insgesamt 6 Abstellplitze
fir PKW ausgewiesen.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels Erdwdrmepumpe, welche im Technikraum im
Erdgeschoss eingebaut wird. Die Warmwassererzeugung erfolgt tiber die Warmepumpe bzw.
mit Strom. Das Geb&ude wird Uber die Fenster natiirlich belliftet, der Einbau einer zusatzlichen
Feuerstatte ist nicht vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Versorgungsnetz der Stadt Hohenems. Die
Schmutzwasser sollen zum  stadtischen  Schmutzwasserkanal, die Dach- und
Oberflachenwasser Uber ausreichend dimensionierte Retentionsmalknahmen in den stadtischen
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Der Zugang zum Wohngebaude wird mit Pflastersteinen befestigt, der Vorplatz des Geb&udes
wird vorerst nur geschottert und spéter ebenfalls mit Pflastersteinen oder Asphaltbelag
befestigt.

Die Liegenschaft weist im Baubereich ein Gefélle von 60-70 c¢m in ndrdlicher Richtung auf. Das
bestehende Gelande wird deshalb um bis zu 60 cm angeschiittet und zu den Grundgrenzen hin
auslaufend ausgefiihrt.
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Als Héhenbezugspunkt wird fixiert:

OKFB EG = + 0,00 = 410,80 m (. A. = 25 cm tber OK Schachtdeckel RA 02030040 (410,55)
auf Gst.-Nr. 8754 (Bartholomé&us-Schnell-Weg)

Die baurechtlichen Abstdnde werden beim geplanten Bauvorhaben allseits eingehalten. Der
Abstand zu Gst.-Nr. 7936/2 an der S{idostseite betragt im Bereich der AuRentreppe 4,71 m, zu
Gst.-Nr. 7936/3 betragt der geringste Abstand 5,91 m. Nordwestseitig betrégt der Abstand zu
Gst.-Nr. 8756 beim Wohnhaus 6,47 m und beim Nebengebaude 3,92 m.

Baubeginn ist im Herbst 2016 und Fertigstellung im Herbst 2017 geplant.
Die geschatzte Baukostensumme betrégt € 600.000,-

Die Vorarlberger Energienetze GmbH und die A1 Telekom Austria AG haben zum Bauvorhaben
eine schriftliche Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen des Ermittlungsverfahrens — insbesondere der mindlichen Bauverhandlung vom
25.08.2016 - wurden von den Nachbarn Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben
vorgebracht. Der Sachverstdndige der Stadtwerke Hohenems stimmte bei plan- und
beschreibungsgemaRer Ausfiihrung unter Auflagen dem Bauvorhaben zu.

Uber das Bauansuchen ergeht durch den Biirgermeister als Baubehérde erster Instanz
folgender

Spruch:

Gemal §§ 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001 i.d.g.F., wird | N ENGNG<NE
gy
_. die Baubewilligung fir die Errichtung eines

Mehrfamilienhauses mit Nagelstudio auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004 auf Grundlage des
festgestellten Sachverhaltes unter nachstehenden Auflagen erteilt:

Bautechnische Auflagen:

1. Das Bauvorhaben ist so zu planen und herzustellen, dass es eine ausreichende
Tragfahigkeit, Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit aufweist, um die sténdigen,
veranderlichen, seismischen und aufergewchnlichen Einwirkungen aufzunehmen und in
den Boden abzutragen.

2. Die Ausfihrung des Bauvorhabens hat durch befugte Unternehmer unter Einhaltung der
Vorschriften des Baugesetzes, der Bautechnikverordnung, der Stellplatzverordnung sowie
den einschldgigen ONORMEN und Richtlinien zu erfolgen.
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Vor Beginn der Bauausfihrung ist der Bewiligungsbescheid mit den bewilligten
Projektunterlagen den ausflihrenden Unternehmern zur Einsicht vorzulegen.

Vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungstragem im Nahbereich der
Baustelle herzustellen.

Der tatsachliche Baubeginn ist gemeinsam mit den Kontaktdaten des verantwortlichen
Projekileiters vor Beginn der Arbeiten der Behorde schriftlich bekannt zu geben.

Das Bauvorhaben ist gemdl den Vorgaben der Geotechnischen Stellungnahme
auszuflihren. Die ordnungsgeméfte Ausflihrung ist durch einen befugten Geotechniker
laufend zu Uberprifen.

Der Bauwerber haftet fir alle Schaden, welche durch die Baufiihrung an benachbarten
Liegenschaften, Gebéduden cder Straflenkérpern sowie an deren Einbauten (Gas- und
Wasserleitungen, Kabel, Kanalisation, etc.) entstehen.

Vor Beginn von Pilotierungsarbeiten mit Rammpfahlen sind an den umliegenden Gebauden
bis zu einem Abstand von 25 m (Bartholomaus-Schnell-Weg 11, 11a, 11b) sowie am
Bartholomdus-Schnell-Weg Beweissicherungen in Absprache mit den betroffenen
Grundstlickseigentimern durch einen Sachverstindigen aus dem Fachbereich Hochbau
durchzufilhren und schriftlich zu dokumentieren. Der Behdrde ist hierzu der Name des
Sachverstandigen zu ibermittein.

Bei der Pilotierung und beim Rammen der Spundwande darf die Schwinggeschwindigkeit
einen Wert von v = 3 mm/s in der obersten Deckenebene der umliegenden Gebéude nicht
Uberschreiten, andernfalls die Rammenergie abzumindern bzw. die Vibrationsfrequenzen
anzupassen sind.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes wird
hingewiesen.

Die Bauausfihrenden haben — unbeschadet bundesrechtlicher Vorschriften — alle
Maflnahmen zu treffen, die notwendig sind, um die Sicherheit und Gesundheit von
Menschen sowie den Schutz vor Schaden an Nachbarbauwerken zu gewahrleisten und um
vermeidbare Belastigungen, besonders durch Larm wund Staub, hintanzuhalten.
Larmerzeugende Bauarbeiten {(mit Ausnahme von Monofinisharbeiten) dirfen im Interesse
der Nachbarn nur an Werktagen von 7.00 bis 19.00 Uhr durchgefihrt werden. AuRerhalb
dieser Zeiten sowie an Sonn- und Feiertagen sind solche Bauarbeiten nicht zulassig.

Alifallige installierte Pumpen oder sonstige Geréte fur die Wasserhaltung, die auch wéhrend
der Nachtzeit in Betrieb sein missen, sind schallmaRig so abzuschotten, dass die Nachbarn
nicht unzumutbar belastigt werden.

Die Baustelle ist im Nahbereich von Verkehrsflachen entsprechend abzusichern (Bauzaun,
Gerustvorhang, etc.) und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen.

Bauzéune und darauf montierte Werbeanlagen sind sturmsicher zu befestigen bzw. zu
verankern.

Offentliche dirfen ohne Bewilligung der Stralenpolizeibehérde fir die Ausfiihrung der
Bauarbeiten (Baustelleneinrichtung, Lagerzwecke) nicht in Anspruch genommen werden.

.Wird offentliches Gut fir allfallige Grabarbeiten benétigt, ist bei der Bauverwaltung,

Abt. Tiefbau, um die Erteilung einer Gebrauchserlaubnis anzusuchen. Die
straftenpolizeiliche Bewilligung obliegt der Stadtpolizei Hohenems.

Durch die Baufiihrung verursachte Verunreinigungen auf Verkehrsflichen sind umgehend
und unaufgefordert zu beseitigen (mindestens jedoch 1x taglich).
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Baustellenabfalle sind geordnet zu sammeln und in geeigneter Weise zu entsorgen.
Insbesondere ist bei Wind dafir zu sorgen, dass keine Abfélle auf Nachbargrundstiicke
gelangen.

Der Baubehérde ist unmittelbar nach Erstellen des Schnurgeriistes und des Meterrisses
eine Abnahmebestétigung zur Uberpriifung der Bauabstande und der Hohenlage von einem
befugten Sachverstandigen (z.B. Geometer) vorzulegen.

Fir das Bauvorhaben dirfen nur zuldssige Bauprodukte im Sinne des § 16 Baugesetz
verwendet werden, welche eine CE-Kennzeichnung bzw. ein UA-Zeichen aufweisen.
Diesbeziiglich ist der Behorde auf Verlangen eine Bestatigung vorzuweisen.

Regenwasser dirfen nicht auf Nachbargrundstlicke oder die StralRe abgeleitet werden.
Diese sind durch geeignete Malnahmen (z.B. Ablaufrigole) auf der Bauliegenschaft zu
sammeln und nach Moglichkeit zur Versickerung zu bringen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist fir eine ordnungsgeméle Ableitung der
Oberflachenwasser zu  sorgen.  Geldndeanschittungen  sind  entlang  den
Grundstiicksgrenzen auf einer Mindestbreite von 1 m anndhernd niveaugleich bzw. mit
sickerfahigem Material auszufiihren.

Alle Bauteile missen geniigend Schutz vor Schallimmissionen von auflen und aus anderen
Nutzungseinheiten desselben Gebdudes sowie aus angrenzenden Gebduden bieten und
den Bestimmungen der ONORMEN-Serie B 8115 entsprechen.

Der erlaubte AuRenlarmpegel bei allfalligen Zu- und Abluftéffnungen der Warmepumpe darf
in diesem Gebietsbereich (Wohngebiet) entlang der Grundgrenze einen maximalen Wert
von 45 dB (A) bei Tag und von 3£ dB (A) bei Nacht nicht Gberschreiten. Hierlber ist auf
Verlangen der Behérde ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

In den Fundamenten sind den Vorschriften entsprechend Fundamenterder zu verlegen.

Die elektrischen Anlagen sind durch ein befugtes Unternehmen unter Einhaltung der
einschldgigen Vorschriften auszufihren und instand zu halten. Die elektrischen
Installationen sind nach Fertigstellung priifen zu lassen.

Falls der Einbau der Heizungsanlage nicht durch ein hierzu befugtes Unternehmen erfolgt,
ist vorab bei der Baubehorde die entsprechende Bewilligung zu beantragen.

Die dem Wohnbereich zukehrten Wande der Garage sowie die Decke missen die
Anforderungen an ,Trennwéande® bzw. an ,Trenndecken” gemafR Tabelle 1b der QIB-
Richtlinie 2 erfiillen.

In Wohnungen muss in Aufenthaltsrdumen — ausgenommen in Kiichen — sowie in Gangen,
iber die Fluchiwege von Aufenthaltsrdumen filhren, jeweils mindestens ein
Rauchwarnmelder angeordnet werden. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut
werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Im Gebaude ist im Erdgeschoss und im Obergeschoss jeweils ein geeigneter Feuerléscher
(6 kg / 6 1) fur die erste Loschhilfe an gut erreichbarer Stelle bereitzuhalten.

In der Garage diirfen keine gefahrlichen bzw. leicht entflammbaren Stoffe (z.B. Lacke,
Treibstoff, etc.) gelagert werden.

Die Garage ist ausreichend natirlich oder mechanisch zu liiften. Fur Garagen mit nicht
mehr als 50 m? Nutzflache gilt die Anforderung als erfullt, wenn eine Liftungséffnung von
mindestens 200 cm? Querschnittsflache pro Stellplatz vorhanden ist. Vorrichtungen zum
VerschlieRen der Offnungen sind nicht zuldssig. VerschlieBbare Fenster gelten nicht als
Liftungsoffnungen.
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Bei Einbau eines elekirischen Garagentores ist dieses nach den Bestimmungen der
ONORM B 1205 auszufiihren und zu warten.

Bei innen liegenden Sanitérrdumen ist eine mechanische Entliftung vorzusehen, die eine
fur den Verwendungszweck ausreichende Luftwechselrate zulasst.

Bei Gangen sowie Haupt- und Nebentreppen sind die Vorgaben der OIB-Richtlinien
einzuhalten.

Alle im gewodhnlichen Gebrauch zugénglichen Stellen eines Bauwerkes mit einer Fallhéhe
von 60 cm und mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, jedenfalls ab einer
Fallhdhe von 1 m, sind mit einer Absturzsicherung mit Brust- und Mittelwehr oder mit einer
anderen geeigneten Vorrichtung zu sichern.

Die Hohe der Absturzsicherung hat mindestens 1 m, gemessen von der Standfidche, zu
betragen. Abweichend davon genlgt bei Wohnungstreppen eine Héhe der
Absturzsicherung von 90 cm. Bei Absturzsicherungen mit einer oberen Breite von
mindestens 20 cm (z.B. Brustungen) darf die erforderliche Hoéhe um die halbe
Bristungsbreite abgemindert werden, jedoch ein Mindestmal von 85 cm nicht
unterschritten werden.

Offnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in einer Richtung nicht gréRer als 12 cm
sein. Im Bereich von 15 bis 60 cm Uber fertiger Stufenvorderkante oder Standflache diirfen
keine horizontalen oder schragen Umwehrungsteile angeordnet sein, es sei denn, die
Offnungen sind in der Vertikalen nicht groRer als 2 cm oder ein Hochklettern wird auf andere
Weise erschwert.

Ganzglastiren und Verglasungen in Tiren miissen bis 1,5 m Héhe lber der Standflache
aus geeignetem Sicherheitsglas (z.B. ESG) hergestellt sein.

Vertikale Verglasungen (z.B. Glaswande) entlang begehbarer Flachen missen bis 1 m
Héhe Uber der Standfliche aus geeignetem Sicherheitsglas (z.B. ESG) hergestellt sein.
Davon sind Fenster ab einer Parapeth6he von 85 cm ausgenommen,

Verglasungen, die als Absturzsicherungen dienen, missen aus geeignetem Verbund-
Sicherheitsglas bestehen. Bei Mehrscheiben-Isoliergias und Verglasungen mit mehreren
Scheiben (z.B. Verbundverglasungen) gilt dies zumindest fir eine Scheibe.

Der Boden der Garage ist flissigkeitsdicht auszufihren. Bei Einbau eines Bodenablaufes ist
dieser an einen anerkannten Benzin- und Olabscheider anzuschlieRen.

Die KFZ-Stellplatze sind dauerhaft zu kennzeichnen.

Fiir die Aufzugsanlage ist unter Verlage von Detailplanen und einem TUV-Priifgutachten die
Baubewilligung zu beantragen.

Hinsichtlich der fir die Lagerung und Bereitstellung von Abféllen erforderlichen
Einrichtungen ist rechtzeitiy das Einvernehmen mit der Stadt Hohenems Abt. Umwelt
herzustellen.

Sofort nach Vollendung des Bauvorhabens ist das Baugelande aufzuraumen.

Gemall § 41 Abs. 1 Baugesetz ist das Bauvorhaben innerhalb von zwei Jahren nach
Baubeginn fertigzustellen.

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist innerhalb von zwei Wochen bei der Baubehérde
SCHRIFTLICH zu melden.

Gleichzeitig mit der schriftlichen Fertigstellungsmeldung sind der Behorde nachstehende,
durch eine gewerberechtlich hierzu befugte Fachperson ausgesteliten Befunde und
Bestéatigungen vorzulegen:
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a) Bestétigung Uber die korrekte statische Ausfiihrung
b) Elektroattest eines konzessionierten Unternehmens
c) Bestétigung iber die Einhaltung der Brandschutzvorschriften gem. BTV und OIB-RL
d) Nachweis der Sicherheitsverglasung
50. Fiir den Erfordernisfall werden weitere Vorschreibungen bzw. Auflagen vorbehalten.

51. Beabsichtigte Abweichungen vom bewilligten Projekt bedurfen vor ihrer Ausflhrung der
erneuten Bewilligung durch die Baubehdrde.

52.Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von Gartenmauern und sonstigen
Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen (Stralen, Wege, &ffentliche
Privatstralien) genehmigungspflichtig ist. Hierfiir ist ein gesondertes Ansuchen an die
Baubehdrde zu richten.

Auftrage der Stadtwerke Hohenems:

53. Zur Vermeidung von Leitungsschaden ist rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten bei
den Stadtwerken Hohenems eine Leitungsauskunft Uber bestehende Wasser- und
Kanalleitungen einzuholen. Die tatséchliche Lage der Leitungen vor Ort ist rechtzeitig vor
Baubeginn mit den Bestandspldnen abzugleichen. Bei Abweichungen ist noch vor
Baubeginn das Einvernehmen mit den Stadtwerken Hohenems herzustellen.

54, Bei den Stadtwerken Hohenems ist spatestens 10 Werktage vor Baubeginn das ,Ansuchen
um Anschiuss an die Gemeindewasserversorgung Hohenems® vollstindig ausgefilllt
einzureichen.

55.Im Zuge des Bauaushubes freigelegte bzw. beschédigte Entwésserungsleitungen und
Drainagen sind in Absprache mit den Eigentimern der (iber diese Leitungen entwéssernde
Objekte und Grundstiicke umzulegen bzw. wieder instand zu setzen.

56. Die Entsorgung der anfallenden Abwasser hat nach dem Trennsystem zu erfolgen.

57. Samtliche anfallende Oberflaichenwésser sind sc zu beseitigen, dass Anrainer und
offentliche Interessen nicht nachteilig berihrt werden. Durch geeignete Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass keine Niederschlagswasser, insbesondere im Bereich von
Hausvorplatzen und Einfahrten, auf éffentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

58. Nach Fertigstellung der Wasser- und Kanalanschlussleitungen sind entsprechende
Leitungsbestandspldne anzufertigen und der Behérde zu (ibermitteln. In den Planen sind die
verlegten Leitungen mit Durchmesser, Material sowie Verwendungszweck und die Schéchte
lagegerecht darzustellen.

Auftrdge der Vorarlberger Energienetze GmbH:

59. Der Bestand und der Betrieb der Kabel und Freileitungen der Vorarlberg Netz dirfen nicht
gefahrdet werden.

60. Bei Kabelleitungen darf zur Vermeidung von Kabelschaden in einem Bereich von 1,00 m
beiderseits der Kabelachse nicht maschinell gegraben werden; die Kabeltiefe ist durch
Suchschlitze zu ermitteln,

61. Vor jeder Inangrifinahme von Bauarbeiten ist rechtzeitig das Einvernehmen mit der
Betriebsstelle Bregenz, Tel. 05574 / 9020 - 74270 der Vorarlberger Energienetze GmbH
herzustellen, damit eventuell erforderliche Leitungsumlegungen veranlasst werden kénnen.
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Erfordert die o.a. Baumalnahme  zusétzlich die  Errichtung eines  neuen
Kabelverteilschrankes, so ist der Platz hierflir ebenso vor Beginn der Bauarbeiten
einvernehmlich festzulegen.

62. Bei neuen Hausanschliissen sind die Richtlinien der Vorarlberger Energienetze GmbH fir
die Herstellung von Erdkabel-Hausanschllissen zu beachten (siehe Beilage).

63. Beim Einsatz von Baumaschinen {Kran, Betonpumpe etc.) im Gefahrdungsbereich von
Freileitungen, ist das Einvernehmen mit dem Arbeitsinspektorat sowie mit der Vorarlberger
Energienetze GmbH herzustellen.

64. Vor Beginn der Bauarbeiten sind unbedingt die Anschlussanfragen fir den Stromanschluss
sowie fir den Erdgasanschluss (sofern dieser gewiinscht wird) unter www.vorarlbergnetz.at
zu stellen.

Auftrage der A1 Telekom Austria:

65. Zur Abklarung der techn. Ausfiihrung und Lage der Telekom-Anbindung oder ist eine
Entfernung oder Anderung von Anlagen der TA durch die BaumaRnahmen erforderlich,
so ist spéatestens vier Wochen vor Beginn der Bauarbeiten das Einvernehmen mit dem
Auftragsmanagement der TA, Tel: 0800 244 885 2, Fax: 059059 5 42999, herzustelien,
damit die gewlinschten Unterlagen zugesandt bzw. erforderliche Vorkehrungen getroffen
werden konnen.

66. Bei Erstellung eines Anschlusses mittels Erdkabel sind vom Antragsteller folgende
Eigenleistungen zu erbringen:

a) Der Kabelabschluss erfolgt grundsatzlich mittels einer(s) AuRenwanddose/kastens mit
den erforderlichen Rohranschliissen in Unterputzausfiihrung. Das Material wird von
der TA bereitgestellt.

b) Die Grab- und Verlegungsarbeiten sind vom Antragsteller durchzufiihren. Die
Grabentiefe betrdgt in der Regel mindestens 0,7 m bei einer Breite von 0,3 m.
Materialien wie Rohre, Schlduche sind vom Bautrager/-herr beizustellen. Ebenso die
Lieferung und Einbau eines notwendigen Zugschachtes.

c) Die Trasse der Kabelgraben und die Art der Verrohrung werden von der TA
festgelegt. Sollen im Graben noch weitere Leitungen (TV-Kabel, Wasser, Strom, Gas)
mitverlegt werden, ist zwischen den einzelnen Leitungsbetreibern rechtzeitig das
Einvernehmen herzustellen.

67. Es ist zu beachten, dass Montagearbeiten von Seiten der Telekom wie Kabelbereitstellung,
Kabelanschluss, Spleifungen, etc. erst nach einer Bestellung bzw. Anmeldung eines
Anschlusses durchgefiihrt werden.

Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn nicht binnen drei Jahren nach Eintritt der
Rechtskraft mit der Ausfiihrung des Vorhabens begonnen oder die bereits begonnene
Ausflihrung durch drei Jahre unterbrochen und die Wirksamkeit der Baubewilligung nicht
verlangert worden ist.
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Gemadlk § 15 Abs. 4 Gemeindegesetz, LGBI. Nr. 40/1985, id.g.F., wird dem neuen
Wohngebdude auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004 die Adresse ,Bartholom3us-Schnell-Weg 10¢
zugewiesen.

Gemdl § 5 Kanalisationsgesetz, LGBI. Nr. 5/1989, id.g.F., in Verbindung mit § 3 der
Kanalordnung der Stadt Hohenems vom 22.10.1892 i.d.g.F., werden | NG
T -
I - ocviesen, samtiiche anfallenden Abwisser des Objektes
.Bartholomé&us-Schnell-Weg 10" auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004 unter folgenden Auflagen in die
6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage sinzuleiten:

1. Die Anschlusswerber bzw. deren beauftragter Bauunternehmer haben spatestens 10
Werktage vor geplanter Errichtung der Kanalschiussleitungen den Baubeginn bei den
Stadtwerken zu melden und Planauskiinfte {ber den Leitungsbestand einzuholen.

2. Der Kanalanschluss ist im Auftrag und auf Kosten des Anschlussnehmers durch einen
befugten Fachmann erstellen zu lassen.

3. Wird offentliches Gut fur die Verlegung der Entsorgungsleitungen bendtigt, ist rechtzeitig
vor Baubeginn bei der Bauverwaltung der Stadt Hohenems, Abteilung Tiefbau, um
Erteilung einer entsprechenden Gebrauchserlaubnis und bei der Stadtpolizei Hohenems
um straflenpolizeiliche Bewilligung anzusuchen.

4. Anschlusskanale sind in all ihren Teilen so zu errichten, zu erhalten und zu warten, dass sie
den Erfordernissen einer hygienisch einwandfreien, unschédlichen und beldstigungsfreien
Ableitung von Abwéassern entsprechen.

5. Die Kanalisationsarbeiten diirfen nur durch befugte Unternehmen ausgefiihrt werden,
denen die Vorschreibungen dieses Bescheides zur Kenntnis zu bringen sind. Die
Bestimmungen und Regeln der einschldgigen Normen und Richtlinien, insbesondere der
ONORMEN EN 752, EN 1610, EN 12056, sowie ONORM B 2501 und B 2503 sind
einzuhalten.

6. Sémtliche anfallende Oberflichenwasser sind so zu beseitigen, dass Anrainer und
offentliche Interessen nicht nachteilig beriihrt werden. Durch geeignete Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass keine Niederschlagswasser, insbesondere im Bereich von
Hausvorplatzen und Einfahrten, auf ffentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

7. Samtliche anfallende  hadusliche  Schmutzwasser sind in  die  odffentliche
Schmutzwasserkanalisation einzuleiten. Niederschlagswésser von Vor- und Parkplatzen
sind nach Mdglichkeit iber die Oberfliche zu versickern (z.B. angrenzende Rasenflache,
Rasengittersteine, etc.). Die auf Dachern und scnstigen befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswésser sind darilber hinaus dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzufithren.

8. Der Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist bis zum Zeitpunkt der Fertigsteliung der
Wasseranschlussleitung, spatestens jedoch bis zum 30.06.2017 herzustellen.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser hat nach dem
Trennsystem zu erfolgen. Drainage- und Grundwasser dirfen nicht in die offentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

Der Anschluss an die offentliche Schmutzwasserkanalisation hat bei Schacht Nr.
SA02030040 zu erfolgen. Sofern vorhanden ist an einem bestehenden und freien
Seitenanschluss anzuschlieRen. Anderenfalls ist die Hausanschlussleitung durch eine
wasserdichte Rohrdurchfilhrung oberhalb der Schachtberme in das Schachtbauwerk
einzufiihren. Direktanschliisse an die Rohrleitung der Ortskanalisation sind nicht zuléssig.
Der Anschluss an die offentliche Regenwasserkanalisation hat bei Schacht Nr.
RA02030040 zu erfolgen. Die Einleitung der Niederschlagswéasser in die Kanalisation ist
dabei gedrosselt mit einem Retentionsvolumen von mindestens 11,5 m® und einem
Drosselabfluss von maximal 0,7 I/s auszufiihren.

Alle Teile des Anschlusskanales sind so anzuordnen, dass sie ohne besondere
Schwierigkeiten Gberprift und gespllt werden kénnen.

Die Abwasserleitungen, Schichte und Anschilisse sind in vollkommen wasserdichter
Bauweise zu erstellen. Es dirfen nur GRIS-zertifizierte Rohrmaterialien verwendet werden.
Alle schmutzwasserfuhrenden Kanalstrange haben einen Mindestdurchmesser von 150
mm aufzuweisen. Samtliche Kanalstrdnge sind geradlinig zu verlegen und haben ein
Sohlgefalle von mindestens 2 % aufzuweisen. Richtungsanderungen dirfen nur in
Kontrollschachten vorgenommen werden. Der Abstand zwischen den einzelnen Schachten
darf 30 m nicht Uberschreiten.

Samtliche Kontrollschachte haben einen Mindestdurchmesser von 100 cm aufzuweisen.
Die Regelungen der ONORM B 2504 sind einzuhalten. Schichte ab einer Tiefe von 80 cm
sind mit rostgeschitzten Steigeisen im Abstand von 30 cm auszustatten. Die
Mindesttragfahigkeit der Schachtdeckel ist auf den jeweiligen Einbauort abzustimmen. Die
Schachtdeckel miissen jederzeit frei und zuganglich gehalten werden.

Bei Schmutzwasseranschlusskanélen ist grundsétzlich unmittelbar nach Austritt aus dem
Gebdude ein Kontrollschacht (zwecks Prifung, Wartung, etc.) vorzusehen. Ist die
Anordnung eines solchen Kontrollschachtes aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten
(z.B. beengte Platzverhéltnisse udgl.) nicht méglich, so ist im Gebaudeinneren unmittelbar
vor dem Austritt aus dem Geb&ude zumindest ein Putzstiick in die Schmutzwasserleitung
einzubauen.

Als mafRgebliche Kanalriickstauebene im Sinne der ONORM B 2503 ist die
Schachtdeckelhohe, in die der Anschlusskanal mindet, zuziglich 10 cm zu
beriicksichtigen. Samtliche Ablaufe in den Anschlusskanal sollen nach Méglichkeit Gber
dem Hohenniveau dieser Rulckstauebene liegen. Andernfalls sind entsprechende,
normgemafe Sicherungen gegen Rickstau von Abwassern aus der offentlichen
Kanalisation (z.B. Hebeanlagen, Riickstauklappen) auf eigenem Grund und auf Kosten des
Anschlussnehmers zu installieren. Die Rickstausicherungen sind vom Anschlussnehmer
auch regelmafig zu priifen, zu warten und instand zu halten.

Abwésser, die in die Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet werden, mussen so
beschaffen sein, dass sie den ordnungsgeméaRen Betrieb, die Wartung und die Wirksamkeit
der Abwasserbeseitigungsanlage nicht gefahrden oder beeintrachtigen. Abwasser, die
diesen Anforderungen nicht entsprechen, sind vor ihrer Einleitung vorzubehandeln. Wenn
der ordentliche Betrieb durch die stoRweise Einleitung gréferer Abwassermengen
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gefdhrdet ist, sind diese Abwassermengen auf einen entsprechenden Zeitraum gleichmalig
verteilt einzuleiten. Die Art und das Ausmalft der Vorbehandlung sowie die bautechnische
Ausflihrung der dafir notwendigen Anlagen sind mit der zusténdigen Behérde abzuklren.

19. Der Anschluss von Abfallzerkleinern an die Abwasserbeseitigungsanlage ist verboten.

20. In die Abwasserbeseitigungsanlage dirfen keinesfalls eingeleitet werden:

a.) Abfalle aller Art; dazu z&hlen insbesondere Altdle, Altfette, Molke, Schlachtblut,
Jauche, Gulle, Losungsmittel, Altfarben, udgl.

b.) Stoffe, welche geeignet sind, die Anlage zu verstopfen, insbesondere Sand, Asche,
Katzenstreu, Textilien, Feuchttiicher, Kiichenrollenpapier udgl.

c.) Feuergefahrliche, explosive und radioaktive Stoffe

d.) Sduren, Laugen und giftige Stoffe, soweit diese die Abwasserbeseitigungsanlage
beschadigen oder Personen, oder den Betrieb der Anlage gefdhrden kdnnen

e.) Abwasser, die schadliche Ausdinstungen oder auRerordentlich (ble Geriiche
verbreiten

f.) Abwasser mit mehr als 35°C.

21. Mindestens zwei Werktage vor dem Zuflillen des Anschlusskanalrohrgrabens sind die
Stadtwerke Hohenems zu informieren, damit die Verlegearbeiten vor Ort Uberprift werden
kénnen. Erfolgt keine rechtzeitige Information, behalt sich die Behdrde vor, die
nachtragliche Freilegung der Rohrleitungen oder eine Kanal-TV-Inspektion der
Anschlusskanalisation, jeweils auf Kosten des Anschlusswerbers, anzuordnen.

22.Vor Inbetriebnahme der Anschlusskanalisation ist diese, durch ein gemiR den
Bestimmungen der ONORM B 2503 befugtes Unternehmen, einer normgeméaRen
Dichtheitsprifung zu unterziehen und sind die Dichtheitsprotokolle spatestens mit der
Fertigstellungsmeldung der Behorde zu ibermitteln.

23. Nach Fertigstellung der Anschlusskanalisation ist ein entsprechender
Entwasserungsbestandsplan anzufertigen und der Behérde, gemeinsam mit einem
Nachweis Uber die Ausfihrung der Niederschlagsretention, spatestens mit der
Fertigstellungsmeldung zu Ubermitteln. Im Entwasserungsplan sind die verlegten
Entwasserungsleitungen mit Durchmesser, Material sowie Verwendungszweck und die
Schéchte lagegerecht darzustellen.

V.

Die Antragsteller haben gemal §§ 76 bis 78 AVG 1991 die Kosten des Verfahrens zu tragen.
Nach der Verwaltungsabgabenverordnung des Landes Vorariberg, LGBI. Nr. 50/2016 betragen
die Kosten:

Baubewilligung TP 14 € 300,00
Kanalanschlussbescheid TP 57 € 20,70
Gemeindekommissionsgebiihren (2 x 2/2) € 61,20

Summe € 381,90
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Begriindung:

Der Spruch stitzt sich auf das Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens sowie auf
die zitierten Gesetzesstellen.

Zu Punkt I

Gemal § 28 Abs. 2 Baugesetz ist die Baubewilligung zu erteilen, wenn das Vorhaben nach Art,
Lage, Umfang, Form und Verwendung den bau- und raumplanungsrechtlichen Vorschriften
entspricht und auch sonst offentliche Interessen, besonders solche der Sicherheit, der
Gesundheit, des Verkehrs, des Denkmalschutzes, der Energieeinsparung und des
haushalterischen Umgangs mit Grund und Boden, nicht entgegenstehen.

Aufgrund des festgestellten Sachverhaltes und der vorgelegten Gutachten der zugezogenen
Sachverstandigen ist zu erwarten, dass bei plan- und beschreibungsgemafier Ausflihrung
sowie bei Einhaltung der Auflagen die gesetzlich normierten Schutzinteressen nicht
beeintrachtigt werden.

Die eingereichten Projektunterlagen entsprechen dem Baugesetz und es liegen die
gesetzlichen Voraussetzungen zur Erteilung der beantragten Bewilligung vor. Die Interessen
der Nachbarn werden durch die bescheidmaBigen Auflagen sowie die bereits gesetzlich
festgeschriebenen Normen — insbesondere der Bautechnikverordnung — gewahrt.

Im Rahmen des baurechtlichen Ermittlungsverfahrens wurden von den Nachbarn
Einwendungen gegen das Projekt vorgebracht. So forderte der Nachbar ' b der
mundlichen Bauverhandlung am 25.08.2016, dass die Trittflichen der AuRentreppe
schallmafig entkoppelt werden, damit kein bzw. lediglich ein geringer Korperschall entsteht.

im Baubewilligungsverfahren ist das Mitspracherecht der Nachbarn in zweifacher Weise
beschrankt; es besteht einerseits nur insoweit, als dem Nachbarn nach den in Betracht
kommenden baurechtlichen Vorschriften subjektiv-Gffentliche Rechte zukommen, und
andererseits nur in jenem Umfang, in dem der Nachbar solche Rechte im Verfahren durch die
rechtzeitige Erhebung entsprechender Einwendungen wirksam geltend gemacht hat.

Die Nachbarrechte sind in § 26 Baugesetz taxativ aufgezahit. Hierbei kann ein Nachbar die
Einhaltung der Vorschriften des § 4 Abs. 3 (Baugrundsiiicke, Naturgefahren), der §§ 5 — 7
(Abstdnde), der § 8 (Immissionen) sowie bestimmte Festlegungen in einem Bebauungsplan
geltend machen.

Nach § 8 Baugesetz dirfen Bauwerke keinen Verwendungszweck haben, der eine das
ortsiibliche AusmaR (ibersteigende Belastigung oder eine Gefahrdung der Nachbarn erwarten
lasst. Ob eine Beldstigung das ortsiibliche Ausmal} ubersteigt, ist unter Beriicksichtigung der
Flachenwidmung am Standort des Bauvorhabens zu beurteilen.
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Die Bauliegenschaft ist im rechtsglitigen Flachenwidmungsplan als Bauflache-Wohngebiet
gewidmet. Nach § 14 Abs. 3 Vorarlberger Raumplanungsgesetz werden Wohngebiete als
Gebiete kiassifiziert, die vornehmlich fir Wohngebaude bestimmt sind. Andere Geb&ude und
Anlagen dirfen in Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst
der Charakter als Wohngebiet nicht gestort wird.

Die geplante AuBentreppe soll auf Stdostseite des Gebéudes errichtet werden und besteht aus
einer Stahikonstruktion mit Gitterrost.

Vor dem Hintergrund der Vorgaben der §§ 36 und 37 Bautechnikverordnung, LGBI.Nr. 84/2012
i.d.g.F., sowie der OIB-Richtlinie 5 ergeben sich fiir die Behdrde keine Hinweise, inwiefern der
Nachbar in seinen Rechten beeintrachtigt sein kdnnte. Im Ubrigen wird auf die Auflagen in
Spruchpunkt | verwiesen.

Zu Punkt 1l

Die Vergabe der Adresse grindet auf § 15 Abs. 4 Gemeindegesetz, wonach jedes
Wohngebaude mit einer Hausnummer zu versehen ist.

Zu Punkt 111

Gemal § 5 Abs. 1 Kanalgesetz hat die Behorde dem Eigentimer (Anschlussnehmer) eines
Bauwerkes oder befestigter Flachen den Anschluss an die Abwasserbeseitigungsanlage mit
Bescheid vorzuschreiben, wobei die in § 5 Abs. 3 Kanalgesetz genannten Bestimmungen
aufzunehmen sind.

Das Bauvorhaben befindet sich im verordneten Kanalanschlussbereich BA 12 und ist
dementsprechend an die Oriskanalisation anzuschlieRen (Anschlusspflicht). Daher war auf
Grundlage der Feststellungen im Ermittlungsverfahren der Anschluss per Bescheid unter
entsprechenden Auflagen vorzuschreiben.

Zu Punkt IV:

Nach § 76 Abs. 1 AVG hat jene Partei fir die Kosten aufzukommen, welche die Amtshandlung
beantragt. Die einzelnen Kostensatze richten sich nach der Verwaltungsabgabenverordnung
des Landes Vorarlberg bzw. nach den tatsachlich angefallenen Gebiihren und Auslagen.

Die vorgelegten Projektunterlagen werden - mit Stempel, Geschaftszahl und Datum
gekennzeichnet - den Antragstellern als Anlage zu diesem Bescheid {ibermitteit.
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Berufung erhoben werden, die binnen zwei Wochen ab
Zustellung dieses Bescheides schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail bei der Stadt Hohenems
einzubringen wére. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet,
und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Es ist zu beachten, dass der Absender
die mit der Ubermittiungsart verbundenen Risiken (z.B. Ubertragungsfehler) tragt.

Der Birgermeister:

Ergeht an:
1. Frau [N
Brief: RSb
2. Herrn I
Brief: RSb

3. Herrn I, Cicf: RSb

Nachrichtlich an:
. Herrn

. Herrn
Herrn
Frau
Frau |
9. Herrn
10.Bau Summer GmbH, Treietstralle 18, 6833 Klaus

11. Stadtwerke Hohenems, Kernstockstralle 12a, 6845 Hohenems, E-Mail: An
stadtwerke@hohenems.at

®No o
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7.5. Beilage SV 5, Bescheid Bewilligung von Planabweichungen Haus A, 2019

HOH-N
MS

Bewilligung

von Planabweichung gemaf § 35 Baugesetz

Aktenzahl: h131.9-110/2016 Hohenems, am 23.01.2019

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Nagelstudio

Standort: Gst.-Nr. 7935, KG 92004, Bartholomaus-Schnell-Weg 10
Anlagen: 1 genehmigter Plansatz
Bescheid

Mit Bescheid der Stadt Hohenems vom 09.09.2016, ZI. h131.9-110/2016 wurde | I N RRREEEEEEN
e rd I i< baurechtliche Bewilligung fiir die Errichtung eines Mehrfamili-
enhauses mit Nagelstudio auf Gst.-Nr. 7935, KG 52004 erteilt.

Mit Eingabe vom 20.04.2018 ersuchten die Bauwerber um die Genehmigung von Planabweichungen
gemah § 35 Baugesetz.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen vom 16.05.2017
und dem durchgefihrten Ermittlungsverfahren.

Die Bauliegenschaft steht im grundbiicherlichen Eigentum des Bauwerbers und ist im Flachenwid-
mungsplan der Stadt Hohenems in der Widmungskategorie Bauflache-Wohngebiet ausgewiesen. Die
verkehrsmafige ErschlieRung erfolgt (iber die Gemeindestralte ,Bartholom&us-Schnell-Weg", Gst.-Nr.
8754 KG 92004, Hierfir liegt mit Schreiben vom 19.07.2016 die Gebrauchserlaubnis der Stadt Ho-
henems vor.

Entgegen den genehmigten Planunterlagen wurde die ostseitige Zugangstreppe chne Aufltenwand
ausgefiihrt, dies fihrt zu besseren Lichtverhdltnissen im Eingangsbereich.

Die Ausflihrung der Zugangstreppe erfolgte in Stahlkonstruktion, abgekoppelt von der Hausfassade,
um eine Schallibertragung zu verhindern. Die Stufen werden nicht in Riffelblech sondern in Stein mit
Fliesenbelag ausgefiibrt und das Gelander in Stahl mit vertikalen Staben.

Durch die Anderung der Zugangstreppe werden die baurechtlichen Mindestabstande nicht verandert.

Da durch die Planabweichungen mit keinen zusatzlichen Auswirkungen auf die Nachbarn zu rechnen
ist, wurde auf die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung verzichtet.

Stadt Hohenems Kaiser-Franz-Josef-Stralke 4 www.hohenems.at ramona.scherbantie@hohenems.at
6845 Hohenems T:+43 5576 7101-1515
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Hiertiber ergeht durch den Biirgermeister als Baubehdrde erster Instanz folgender

Spruch

I.

Gemah § 35 in Verbindung mit §§ 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001 i.d.g.F., werden I
[ Qe —
I fic P (anabweichungen fir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Nagelstudio auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004 auf Grundlage des vorstehenden
Sachverhaltes unter folgenden Auflagen genehmigt:

1. DieAuflagen des Bewilligungsbescheides der Stadt Hohenems vom 09.09.2016, ZI. h131.9-
110/2016, gelten weiterhin sinngemaf.

il.

Die Antragsteller haben geméf §§ 76 bis 78 AVG 1991 die Kosten des Verfahrens zu tragen. Nach der
Verwaltungsabgabenverordnung des Landes Vorarlberg, LGBL. Nr. 84/2017 werden die Kosten nach TP
19 mit €75,00 festgesetzt.

Begriindung
Der Spruch stitzt sich auf das Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens sowie auf die zitier-
ten Gesetzesstellen.

Zu Punkt I;
GemaR § 35 Baugesetz darf von einem bewilligten Bauvorhaben nur dann abgewichen werden, wenn
die Anderungen des Bauvorhabens rechtskraftig bewilligt wurden.

Mit Bescheid der Stadt Hohenems vom 09.09.201¢, ZI. h131.9-110/2016, wurde die baurechtliche Be-
willigung fUr die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Nagelstudio auf Gst.-Nr. 7935, KG 92004
erteilt. Nunmehr ersuchten die Bauwerber um die Genehmigung einer Projektsanderung,

Gemal § 28 Abs. 2 Baugesetz ist die Baubewilligung zu erteilen, wenn das Vorhaben nach Art, Lage,
Umfang, Form und Yerwendung den bau- und raumplanungsrechtlichen Vorschriften entspricht und
auch sonst offentliche Interessen, besonders solche der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs, des
Denkmalschutzes, der Energieeinsparung und des haushalterischen Umgangs mit Grund und Boden,
nicht entgegenstehen.

Zu Punkt 1l;
Nach § 76 Abs. 1 AVG hat jene Partei fir die Kosten aufzukommen, welche die Amtshandlung bean-

tragt. Die einzelnen Kostensatze richten sich nach der Verwaltungsabgabenverordnung des Landes
Vorarlberg bzw. nach den tatsachlich angefallenen Gebiihren und Auslagen.

Dokument vom 23.01.2019, 71 h131.9-110/2016-34 Seite2von 3
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Berufung erhoben werden, die binnen zwei Wochen ab Zustellung dieses
Bescheides schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail bei der Stadt Hohenems einzubringen wére. Die
Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, und einen begriindeten Beru-
fungsantrag zu enthalten. Es ist zu beachten, dass der Absender die mit der Ubermittiungsart verbun-
denen Risiken {z.B. Ubertragungsfehler) tragt.

Dieter Egger
Burgermeister

Zusténdige/r Sachbearbeiter/in:

Ing. Ramona Scherbantie

Baurecht, Nebengebéude 3, 0G1
T:+435576 7101-1515

E: ramona.scherbantie@hohenems.at

Ergeht an:
e
2.Herry . rief: RSb

I &es_es Dokument wurde amlssigni;rt. i

{ HO h‘g*.
< 4,

| ﬂ Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.
i

Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind unter
hitps://www.vorariberg.at/signaturpruefung

@ verfiigbar.

AMTS$SIGNATUR

Dokument vom 23.01.2019, Z h131.9-110/2016-34 Seite 3von 3
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7.6. Beilage SV 6, Fertigstellungsmeldung des Eigentiimers Haus A, 2018

[}

Stadt Hohenems

Abt. Baurecht
Kaiser-Franz-Josef-Strafte 4
6845 Hohenems

5
2L
Zahl: h131.9-105/2008 Hohenems, amL 7{ 78

Betrifft: Mehrfamilienhaus mit Nagelstudio
Standort: Gst.-Nr. 7935/1 KG 92004, Bartholomaus-Schnell-Weg 10

Bescheid vom 09.09.2016 - Fertigstellungsmeldung

Hiermit wird bestatigt, dass das gegenstandliche Bauvorhaben im Wesentlichn plan- und
bescheidgemard ausgeflihrt wurde und den Anforderungen nach §§ 15 und 16 Baugesetz
entspricht.

Entgegen desr genhemigten Planunterlagen wurde die ostseitge Zugangstreppe ohne
Aulenwand ausgeflhrt, da der Zugang ansonsten zu dunkel ist. Die Ausflihrung erfolgte in
Stahlkonstruktion, abgekoppelt von der Hausfassade, um eine Schallibertragung zu
verhindern. Die Stufen werden nicht in Riffelblech sondern in Stein mit Fliesenbealg ausgefiihrt
und das Gelander in Stahl mit vertikalen Staben. Entsprechende Planunterlagen wurden der
Behorde bereits Ubermittelt, um Genehmigung der Planabweichung wird ersucht.

Das geplante Carport wurde bislang noch nicht ausgefiuhrt, die Fertigstellung ist jedoch fiir
Frahjahr 2018 vorgesehen.

Mit dieser Fertigstellungsmeldung werden nachstehende, durch eine gewerberechtlich hierzu
befugte Fachperson ausgestellte, Befunde und Bestatigungen vorgelegt:

Auflagen nach dem Baugesetz

/ .
Abnahmebestatigung zur Uberprifung der Bauabstdnde wund der Hohenlage

(Schnurgertstabnahme)
Bestatigung uber die korrekte statische Ausflihrung 5
Nachweis der Sicherheitsverglasung (Fenster und Absturzsicherung)

Prifbefund der Blitzschutzanlage = —n» (/0@%1. ‘,md,\,(“-\—q_gﬁég\a.mk}xg CE.(‘PG:‘L
g

ljD\'\J

Seite 172 von 199



Auflagen nach dem Kanalgesetz

O Leitungsbestandsplan inkl. Nachweis liber die Ausflihrung der Retentionsanlage

0 Protokolle der Kanaldichtheitsprifung (zwei Protokol

le liegen ber vor)

-

Unterschrift B[auwerber

Unterschrift Bauwerber \l ‘

Seite 2 von 2
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7.7. Beilage SV 7, Energieausweis Haus A, 2016 bis 2026

'Energi'ea usweis fur Wohngebaude

(o ]1= F Nr. 60658-1

INSTETER T BAUTECHA R

Objekt Mehrfamilienwohnhaus - Erdwarme
Gebaude (-teil) Gesamt Baujahr 2016
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verénderung
Strale Bartholoméus-Schnell-Weg Katastralgemeinde  Hohenems
PLZ, Ort 6845 Hohenems KG-Nummer 92004
Grundstiicksnr. 7935 Seehéhe 432 m
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB PEB Cco, Tacs
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a kg/m?a
i . 1 A 36
4 rl' 4 S
Jat [ || Y
Pt r i
i, o kB
¢ rL\: 19 ) -
- | 1‘_{ ~
STADTBAUAMT
HOHENEMS
=g 11 Juli 2016
Zah
HWB: Der H bedarf beschreibt jene Wa ge, die . PEB: Der Prima leb fir den Betrieb gt in Erga
in einem Raum bereftgestelll werden muss, um diesen auf einer i zum Endenerg {EEB) den E: darf aus lag
iv geforderten R peratur (bei Wot 20°C) Prozessen (Gewinnung, U Verteilung und Sy prin e
halten zu kénnen. eingesetzien Energietrager.
NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf fiir R arme (siehe - coz dem Endenergiebedarf (EEB) f Kohlen-
HWE) und Energiebedarf fir das Warmwasser. emissionen fiir den Betrieb des Gebaudes einschiiefiich der
Emissi I P G u diung,
EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) i der Veriuste des Vertei ,u‘:d"t,' g) der eing et ol 5
haustechnischen Systems und aller bendtiglen Hilfsenergien, sowie
 des Strombedarfs flr Gerdte und Beleuchturig. Der Endenerg foeet Dor Gasamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
bedarf entspricht — unter Z. gung eines normi B E giebedari und einem Ref End lebedarf (4 g 2007).
— jenar E ge, die eingekauft werden muss,
Alle Werte gelten unter der Annahme sines Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je
Quadratmeter behelzter Brutlo-Grundfische am Gebaudestandort an.
Dieser Energi den Vargaben der Richtinle 6 Ausgabe Oktober 2011 ,Energiesinsparing EAW-Schlussel: G313WF5Y
und Wirmeschutz® des O Insfituts fur Baulechnik in der 2002/91/EG 14
und 20103 1/EL iiber die von
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB s Nr. 60658-1

WETTTUT FUS RAUTECNE

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 494,7m*  Klimaregion West:  mittlerer U-Wert 0,25 Wim*K
Brutto-Volumen 1.543,1m* Heiztage 205d Bauweise mittelschwer
Gebéude-Hiillfliche 929,26 m*>  Heizgradtage 12/20 3.490 Kd  Artder Liiftung Fensteriiftung
Kompaktheit AV 060 m' Norm-Auflentemperatur -12,1°C  Sommertauglichkeit erfillt
charakteristische Lange 1,66 m  Soll-innentemperatur 20°C  LEK,-Wert 20,50
ENERGIEBEDARF . NEB .. EEB /v | PEB .~ CO2,

AM STANDORT o kdWRIma 1] wwmiova 1 1| KWRIma || hgimia

102 16,8
85 14,0
68 11,2
51 8.4
16,42
34 5,6
17 2,8
0 0,0
=Whia kW ia (RLYEY Kgla @
8.126 21.289 3.388
6.320 8427 19.749 3.143
_ 18.807 5.252 15.732 2,503
Gesamt 25.127 21.805 56.770 9.035
RSTELLT
& Erstellerin Bau Summer GmbH
EAW-N. 60658-1 Treietstralte 18
GWR-Zah! keine Angabe 6532 Kaus r
Ausstellungsdatum 06 07. 2016 Stempel und il i
Gilltig bis 06. 07. 2026 Unterschrift Sindl/
8
* maritim basinflusster Wasten
* Detalls slehe Anforderungeblatt
' Die und in kWh/m®.a baw. kWWhia auf Ebene van EEB, PEB und CO, beinhalten jewsils die Hifsenergle. Etwalge vor On erzeugten Ertrage aus 1.2
einer thermischen Solaraniags undioder einer g8 (PV) sind Fir den und den dart werden
MNormbedart: h Der ausgew Anlefle der elnzeh Ei stellen ledighch eine ungefithre Graflenordnung dar und kénnen in der Praxis
davon dere bet I st det Ertrag rechnerisch nicht genau aul und ¥ i
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Energieausweis flir Wohngebaude

Gis Nr. 60658-1

Bterreichiscin Insttut For Suoteshaih

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

Zustandseinschatzung Ist-Zustand Beschreibung Alleinstehender Baukérper

am#6.7.2016 Baukdrper

Planung

Zubau an bestehenden Bauksrper

Papierkorb zonierter Bereich im Gesamigebaude

Umsetzung unwahrscheinlich

¢ Bestpractice - Planung o HWB: 38,0 kWh/ma (B)
Bestpractice - Umsetzung * f...:090(B)
unwahrscheinlich Diese Energiek sind laut Energi

Kennzahlen fiir die Ausweisung in inseraten

lage Geselz 2012

bei Verkauf und Vermietung verpflichtend in Inseraten anzugebes.

Digse Zustandsbeschraibung basiert auf der Einsch g des EAW-E) S Zu dem
gegebenen Zeifpunkt und kann sich jederzeit andern.

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Die Kennzahien beziehen sich auf das Standortklima,

Sachbearbeiter MSc.Arch Petra Mathis-Matt Berechnungsprogramm
Telefon: +436648283248 GEQ, Version 2016.031305

E-Mail: petra.mathis-matt@bausummer.at

Zeichnungsberechtigle{r})  Armin Summer
Bau Summer GmbH
Treietstralle 18
6833 Klaus
Telefon: +43 5523 / 62763
E-Mail: armin,summer@bausummer.at

OBJEKTE

Mehrfamilienwohnhaus Purtscher - Erdwarme Nutzeinheiten: 3 Obergeschosse:

Beschreibung: Mehrfamilienwohnhaus Il - Erdwirme

VERZEICHNIS

1.1-13 Seiten 1 und 2
Ergénzende informationenﬁ.' Verzeichnis

21 Anfqrgerur!goq B;ilrecht

3.1-34 Bauteilaufbauten

5.1 Datenblatt Wohnbauférderung Neubau’

6.1 Ergebnw gem. OIB RL 6 (bel \_ﬂ_l'(_;._ _nWG)
Anhange zum EAW:

A.1-A23 A, Ausdruck GEQ

" Dieses Kapitel ist nur bei Neubau-Wohngeb&uden mit ausgewahlter Wohnbauférderung verfiigbar.

Alle Teile des Energieausweises sind (iber die Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:
- 2 -,

3 Untergeschosse 0
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB Nr. 60658-1

Bovwretene At Y Bastateny

2. ANFORDERUNGEN BAURECHT

ZUSAMMENFASSUNG

Anlass fur die Neubau Rechtsgrundlage BTV LGBLNr. 29/2015 (ab 19.06.2015)
Erstellung

Samtliche Anforderungen zum  ajle Anforderungen durch Sémﬂ:cne Anforderungen der OI-RL & bzw. der baurechlichen Anforderungen in
Thema Energieeinsparung &  aligemein bekannte 2 e el it dpe e o
Warmeschutz Lésungen erfiilit Pk prifung im des B ahrens ist i.d.R. nicht notwendig.

ANFORDERUNGEN ZU THEMA "WARMEEINSPARUNG UND WARMESCHUTZ" IN VORARLBERG

Soll Ist Anforderungen
Ihitmia e Die Anf an den Prima f (S ima) bei Neubau von
PEByy 180.0kinimar 114.8 kwnire)  erfiilit Wohngebauden (8TV 2812015, §41nbs.3 ‘Abs.8) wurde rechnerisch
nachgewiesen.
. an Die A g an die lendioxi bei Neubau von
COpsx  28.0kgtma) 18,3 kgura)  erfiilit WohngebBuden (BTV 2/2015, §41 Abs.2, Abs.8) wurde rechnerisch
nachgewiesen.
" Die Anfe g an den Heizwarmeb bei Neubau
HWB,, 420inima 37,3 kwnime  erfiilit u\rowbsudm{awzmow 541 ms;m: wu&nmnadnaem‘:lum
- fi g an den E (Standortklima} bei Neubau von
EEBy  943uwmima 44,1 kwiima  erfiiltt wormeuuaan (OIB Richtlinie 6, Ausgabe Oktober 2011, Punk! 4) wurde
rechnerisch nachgewiesen.

ANFORDERUNGEN AN WARMEUBERTRAGENDE BAUTEILE

i " Die Bauteile (OIB-RLS Ausgabe 10/2011
BetiRetiagibRitemn vollsténdig erfilllt PK. 10 und BTV 2012015, §41 Abs, 10} it im Zuge der Ausfahrung som Bauherm

oder ainem befahigten Verireter zu beachien bzw. zu erfiilien. Detailiierte
Informationen zu den Bautedlen finden Sie im Abschnitt *Bautellaufbauten”.

ANFORDERUNGEN AN DAS GEBAUDETECHNISCHE SYSTEM

Anforderung Warmeverteilung  orfiillt / ist zu erfiillen %mmwuﬁ;&gtu: w Omm Punk ‘;L.:Nm

belaniman Vemehr zu beachlen bzw. zu erfiillen. Sie gilt bei Neubau,

g der Vi g jeweils fiir die gesamle betroffene
Anlage.
Anforderung Liftungsanlagen  erfijiit (keine it Bort b i m gy m"’;se‘"’é“m'?u’ 0
Liiftungsaniage Punki 11.2 "Liftungsaniagen” erfGil.
vorgesehen / vorhanden)
Anfordetiing erfiillt (keine AR etiehon | st ook i e aere -ZI;;':IB-RL&
Wameriickgewinnung raumlufttechn. Anlage Ausgabe Oklober 2011, Punki 11.3 "Warmeriickgewinnung” erfa,
vorgesehen / vorhanden)
SONSTIGE ANFORDERUNGEN
Anfordemng Vermekdung von erfiillt / ist zu erfiillen E.'e 4 i wand\;'r:m ke i:l‘ln Z;‘.oe der Ausfl}zlsl:]‘}vun B:fﬁlrm zu
Warmebriicken beachten bzw. zu erfiilen. v
Anford gmng_Luﬂ- & erfiillt / ist zu erfilllen E?memmmﬁwii"m?x&m Budlwmw 2"11m;ﬁr$§5$
Winddichtheit Vertreler zu beachlen bizw. zu erfillen.
Sommerlicher erfiillt (Nachweis gefiihrt) Do EAW-Ersleler bestatigl auf Basis der B radylb i
Uberwérmungsschutz Oktober 2011, Punkt 12.3). Die Berechnung llegt im Anhang bel.
Hochgfﬁziente allernative Wirmepumpensystem E:nAniorn ;;r:n_gan BTV §41b ahseT‘! n:t ‘: ;mu OIE RL a, (2011)Pkt. 124.2 i; : ;;mj
Energiesysteme & emeuerbare  (jaZ.gesamt 2 3) singesetzt wird, :
Energie
Aqforderung zentrale erfiillt (vorhanden) .[:;. me der OIB-RL 6 Punk! 12.5 "Zenlrale wafmeberenmhmgsanlage
Wiérmebereitstellung gsanlag
Anforderung elektr. Direkt- erfiillt / ist zu erfiillen O A P A
Widerstandsheizung beac.nlen bzw. zu erfilllen. = -
Alle und rechii gen, aul die in diesem Energleauswels verwlesen wird, finden She hler: http-/www sawz slVRG au2013

21
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Energieausweis flir Wohngebaude

i

Butvrwtibianas bratitad s s slataic

Nr. 60658-1

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/3

AUSSENDECKE,_DECKEN UNTER TERRASSEN Zustand:
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuBRenluft und gegen Dachraume (durchliiftet oder ungedammt) neu

Schicht d A R

von unkonditioniert (unbeheizt) - konditioniert (beheizt) cm  WimK = m*W

R., (Warmeabergangswiderstand aulSen) BT}

1 Terrassendiele 3 2,70 7 1

2. Unterkonstruktion z - T i EE A |

3. Inhomogen (veriikale Elemente) 2,00 3 ik

86% Lufischicht - wasserfiihrend 200 0,025 0,80

200 0120 017

i 004 170 0,00

— . TIZ70. T0A00 023

) 24,00

85% holzFlex 24,00 0,042 571

15% Deckenkonstruktion mit Gefélle 24-26cm ——

/. Naturholzplatte . 270 0120 023

8, Sisalex514 = 002 0180 000

9. (vertikale El 9,00 W

82% stehende Luftschicht (mzauambme} 800 0222 041

_18% Deckenabhangung 900 0250 036

) » 0,10

i i P e 6,43/598

s b e Bauteildicks gesam / wimetechnisch relovant 471614048 i

U Bauteil
Wert: 0, 16 WIrn’K
Anforderung: max. 0,20 W/m?K_
Erfiillung: erfilit

AUSSENWAND HINTERLUFTET
WANDE gegen AuRenluft
Schicht

)
82% stehende Luftschicht (Installationsebene)
18% Lattung
Bhderhck

85% holzFlex
15% Traglatiung kreuzweise 8 u 12cm
5. Inhomogen (vertikale Elemente)

86% Luft (1 kg/m?)
_ 14% Lattung
6. Traglattung
7 Tmlassado

R, (Warmeibergangswiderstand aus
R'/R"ngiaﬁwrhhhum 6%)
Gesamt

Bauleilfiéche: 350,1 m? (37,7%)

U Bautell ~ Das Bauteil erfullt die U-Wert-Anford g fir Neut
Wert  014WmK
Aniordamng | max. 0,30 W/mK
Erfiillung: erfiillt
nhawleimmmmmm:smm o und darf ohne
I Landes 9 nicht welt werdan.
mwmhmmmmnm&wmmhh 1l oder

*1 nichi U-relevant
*2: Schichtaarsteliung symbolisch,

Das Bauteil erfulit die U-Wert-Anforderung fir Neubauten (it. BTV 20/2015 §41, max. 0,20 WimeK),

neu
d X R
om  WimK  mKMW
0,13
15 0250 008
6,00
6,00 0,222 0,27
600 0120 050
1000 0120 083
20,00
20,00 0,042 4,76
2000 0120 167
5,00
5,00 0.025 2,00
500 0120 042
300 0120 025
oot 1
Y 0,13
= 7,53/6,72
7.2

(It- BTV 29/2015 §41, max. 0,30 W/mK),

34

nue Volumensnieds hekannt
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Energieausweis fir Wohngebaude

oiB Nr. 60658-1

Caterreiibnbes Lurfint Far o steckats.

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/3

WAND ZU GESCHLOSSENER GARAGE Zustand:
WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu hallende Gebéudeteile (ausgenommen Dachréume) und Garagen neu
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditionlert (unbeheizt) ~ cm  WIimK mKW
dinnen) 013

¢ P .l'jﬂ__iar@ 008
6,00

1. Rigips Bauplatie

2. Inhomogen (vertikale Elemente)
82% stehende Luftschicht (Installationsebene) 600 0222 0,27
18% Lattung 600 0120 0,50

a _____'MW %Fichw;

ERDANLIEGENDER FUSSBODEN {<=1,5M UNTER ERDREICH) Zustand:
BODEN erdberiihrt neu
Schicht R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert {unbvhdzt Y ] mK mIW
R, (Warmedber rd innen) gt - =" iy
1. Fertigparkett 2.Schicht TS ,08
zmmmnmwm i i D 0,08
3. ) 00
4.EPS-T (34/30) .92
5.EPs-W _;g_u_i_.gwj Bps - o5 . 2000 ,28
6. Elastomer-bzw. Plastomerbitumenbahn ),03
7. Bitumenanstrich ,00
mﬂmmnﬁmmmw.}_ 2500 2300 ,11
A ____ 000
R'/R" (relativer Fehleremax.0%) 663/663
Bauteilflache: 206,5 m* (22,2%)
| U Bauteil R ab Flichenhzg. Duzoata;‘;:rm d:*i% \;lr-‘n:‘K] 'D mde (It. OIB-RLE BTV
i 0,15 Wi e s e ing anélan
Wert: ""“ ,33 MW -R 11). 1
Anforderung:  max. OAOWIMK  min. 3,50 MKW  er Bestetemscrtion swischen Figchonhizorg und dem Erdrerch ird e
Erfillung: erfiilit erfiillt
Wmmﬂmmmmummrmmmmme *1 nichl U-relevant iz
I Landes nicht werden, *2 Schichidarsteliung symbolisch,
Dia U-Wbﬂ-Bﬂocﬂlmg im Rahmen das EAW arselrt oder nur Velumenaniaie bekanm
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‘Energieausweis fur Wohngebaude

oiB Nr. 60658-1

CrpATMC L Lottt i Bastichal

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/3

AUSSENDECKE, DACH

Zustend:

DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachraume (durchliiftet oder ungedammt) neu
Schicht d A R
von unkonditioniert (unbehelzt) - konditioniert (beheizt) cm  WimkK  mwW

R,. (Warmedibergangswidersiand aufien) T o g

Bauteilflache: 1154 m* (12,4%)

: (UBautell  Das Bauteil erfillt die U-Wen-Anforderung fir Neut (It. BTV 29/2015 §41, max, 0,20 W/im®K).

Wert: 0,12 Wim’K

Anforderung: | max. 0,20 W/im*K

Erflliung: | erfiilit

WARME ZWISCHENDECKE Zustand:

DECKEN innerhalb von Wohn- und Betriebseinheiten reu

d A R

Schicht em  WimK  m*K/n
R, (Wemeibergangswiderstand innen) 0°3
1. Fertigparkett 2-Schicht = 150 0160 0,09
2. Zement- und ZementflieRestrich (1800 kgrm‘; : 800 1100 0,07
3. Mineralische TmtsdmudnrM 2x3em 00

Bauteilfidche: 0,1 m? (0,0%)
U Bauteil Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV 29/2015 §41.

Wert: . 0,25 WimK
Anforderung: keine
Erfiillung: -
mmmwmsmmummmmmanmom *1 nicht U-reievant 23
/ Landes nicht werden, "2 Schichidarsialiung symbofisch,
mumwmmnmauﬂwmw- lons- oder . nur Volumenantede bokennt
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Energieausweis fur Wohngebaude

GiB Nr. 60658-1

L T ]

3. BAUTEILAUFBAUTEN - TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen AuBenluft

1 1,20x2,20 .67 erfilit! ey -
1 1.50x220 . 1,67 erfiilit! _neu

1 Das Bauteil erfillt die U-Wert-Anforderung fur Neubauten {It. BTV 29/2015 §41, max. 1,70W/m?K).

3. BAUTEILAUFBAUTEN - TRANSP. BAUTEILE, SEITE 1/1

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuBenluft
: ststoff-Fensterrahmen

Rahmen: Internorm Kun: U,=1.20Wkn’l(

s e e 22 i

"~ psi = 0,071 WimK
1,01 WimK
‘max. 1,40 WimaK *rTOIR

Das Bautoil et die U-Wert-Anforderung fir Neubauten (i BTV
202015 §41, max. 1,40W/m*K).

Die U-War-Barechnung im Rahmen des EAW  * Anndl transparenter Bautelie (Fenster, wtc.) an der gy ? it Warmell 34
ersetrt kein dampldiusions- oder Antedl ransparenter Bauteile (Fmshor Uren, etc,) an der itioni
U in WM aut F
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7.8. Beilage SV 8, Bescheid Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid Haus B, 2021

HOH-N
MS

Baubewilligung
Kanalanschlussbescheid

Zahl: h131.8-172/2020 Hahenams, am 15.04.2021

Betrifft: !

Errichtungeiner Wohnanlage
Standort: Gst.-Nr. 7935/1, KG 92004, Bartholomaus-Schnell-Weg 10a

Anlagen: 2 genehmigte Plansitze
- Richtlinien der Yorarlberger Energienetze GmbH flr die Herstellung van
Erdkabel-Hausanschlussleitungen
- Stellungnahme der AL Telekom Austria AG

Mit Antrag vorn 03.11.2020 ersuchten [ INEEEEE - I - i< baurechtliche
Bewilligung flir die Errichtung einer Wohnanlage auf der Liegenschaft Gst.-Nr. 7935/1, KG 92004,

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen von Dietmar
Meushburger Zeichenbiiro, Sagerstrafte 20, 6800 Feldkirch vom 27.10.2020 und dem durchgeflihrten
Ermittlungsverfahren.

Die Bauliegenschaft steht im grundbiicherlichen Eigentum des Antragstellers und istim
Flachenwidmungsplan der StadtHohenems in der Widmungskategarie Bauflache-Wohngebiet
ausgewiesen. Ein Bebauungsplan bzw. eine Yerbalverordnung nach dem Vbg, RPG existiert fir diesen
Bereich nicht. Die verkehrsmalsige Erschliefbung der Liegenschaft erfalgt Uber die &ffentliche Stralte
LBartholomaus-Schnell-Weg®, Gst-Nr. 8754, KG 92004, Flir die Zu- und Abfahrt beim Anschluss an die
&ffentliche Strafte liegt mit Schreiben der Stadt Hohenems vom 03.12.2020 eine Gebrauchserlaubnis nach
dem Strafengesetz vor.

Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich einer Verordnungnach & 3 Abs. 2 Baugesetz,
wonach eine Baugrundlagenbestimmung verpflichtend ist. Mit Bescheid der Stadt Hohenerns vom

13.01.2021, Z1. h031.3-1/2021, wurde die hierflr erforderliche Baugrundlagenbestimmung erlassen.

Das aufder Bauliegenschaft befindliche Wohnhaus mit drei Waohneinheiten, Nagelstudio und Garage
wurde mit Bescheid der Stadt Hohenems vom 09.05.2016, 2. h131.9-110/2016, baurechtlich bewilligt.

Stadt Hohenems Kaiser-Franz-Josef-Stralie 4 wiww.hohenems.at anna-sophie.sailer@hohenems.at
8845 Hohenams UIE: ATU 26837401 Tel. +43 5576 7101-1512
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Baubeschreibung;

Geplant ist die Errichtung eines nicht unterkellertan Wohngebaudes mit drei oberirdischen Geschossen
und Flachdach. Das Gebédude umfasst fliinf Wohneinheiten und wird brandschutztechnisch der
Gebaudeklasse GK 3 zugeardnet. Die Grindung des Gebaudes erfolgt in Tiefgriindung (Holzpfahle mit
Betonaufsalz oder Fertighbetonrammpfahle) und einer durchgehenden Stahlbeton-Fundamentplatte. Die
aufgehende Tragkonstruktion wird in gedammter Holzelermentkonstruktion ausgefiihrt und umlaufend
mit anthrazitfarbenen Aluminium-Schindeln verkleidet. Das Flachdach wird mit Folie abgedichtet und
bekiest.

Die Abmessungen des Wohngebdudes betragen inkl. der nordwestseitigen Terrassen 14,9 x 14,5 m, die
H&he der umlaufenden Attika beim zuriickversetzten Dachgeschoss belragt maximal 8,75 m liber
Urgeldnde. Das Flachdach ist umlaufend um 60 cm iiberstehend. Die Héhe der umlaufenden Briistung
der Dachterrasse betrig!t maximal 6,76 m {iber Gelidinde. In der Héhe wird das Gebdude von einer
aufgestanderten Photovoltaikanlage um maximal 50 em iberragl. Die Anlage wird derart platziert, dass
der Abstand zum Dachrand allseits mindestens 2 m betrigl. Die Gesamtleistung der PV-Anlage betragt 2,5
kwp.

Der liberdachte ebenerdige Zugang zum Wohngebaude erfolgt an der Slidostseite, Das Erdgeschoss
urnfasst die Wohneinheit Top 1, die Kellerabteile der Wohnungen Top 2 bis Top 5, einen Fahrradraum und
einen Technikraum. Top 1 wird aufgeteiltin einen Gang mit Garderobe, ein Abstellraum, ein Bad, ein
Gaste-WC, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein Wohn- und Esszimmer mit Kiiche, Die Nutzflache
betragt 80,16 m®, Die nardwestseitige liberdachte Terrasse weist eine Nutzfldche von

18,2 m* auf und wird ber eine Glasschiebetiir im Esszimmer und eine Glastiir im Kinderzimmer
erschlossen, Das Kellerabteil vom Top 1 mit einer Nutzfldche von 6,4 m® befindet sich auen und wird
durch eine Tiire von der Terrasse aus erschlossen.

Der Fahrradraum wird durch eine Tlire vom Stiegenhaus erschlossen. Slidostliche ist zusétzlich eine
Ausgangstlir ins Freie vorgesehen. Die Nutzfléche betrigt 18 m* und entspricht den Vorgaben der
Stellplatzverordnung,. Der Fahrradraum und alle Kellerrdume sowie der Technikraum sind unbeheizt und
werden mechanisch beliiftet.

Uber eine gegenldufige Treppe mit Wendepodest im geschlossenem Stiegenhaus wird das Obergeschoss
erschlossen. Dieses umnfasst gesamt drei Wohneinheiten. Top 2 und Top 4 werden spiegelgleich
ausgefiihrt und aufgeteilt in einen Gang mit Garderobe, ein Abstellraum, ein Schlafzimmer, ein Bad und
ein Wohn- und Esszimmer mit Kiiche. Die Nutzfliche beider Wohneinheiten betrigt jeweils 50,81 m?. Top
3wird aufgeteilt in eine Garderobe, ein Bad, ein Schlafzimmer und ein Wohn- und Esszimmer mit Kiiche,
Die Nutzflache betragt 40,12 m®, Die nordwestseitig liberdachten Balkone weisen eine Nutzflache van
10,55 m? bzw. 7,8 m* auf und werden jeweils (iber eine Glastiir im Wohn- und Esszimmer erschlossen. Die
Terrassen werden zweiseitig raumhoch geschlossen ausgefiihrt und als Absturzsicherung an der
Vorderseite ist eine Holzbriistung mit waagrechten Alu-Profilen vorgesehen.

Die Uberdachung der Terrassen wird in Stahlbeton mit einer durchgehenden Fundamentplatte
ausgefiihrt, die Hohe betragt maximal 5,6 m iber Urgelande. Die Uberdachung ist an allen Seiten biindig
mitden Terrassen und nicht direkt zuganglich.
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Das Top 5 wird iiber eine gegenldufige Treppe mit Wendepodest im Stiegenhaus erschlossen und
erstreckt sich auf das gesamte Dachgeschoss. Es wird unterteilt in einen Gang mit Garderobe, ein Bad, ein
Gaste-WC, ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein Wohn- und Esszimmer mit
Kiiche. Die Nutzflache betrdgt 75 m? Die nicht liberdachte Dachterrasse weist eine Nutzflache von

73,2 m® auf und umschlielt das Top 5 van allen Seiten. Die Erschliefung erfolgt liber zwei
Glasschiebetiiren im Wohn- und Esszimmer und Uber eine Glastlr jeweils im Schlaf- und Kinderzimmer.
Als Absturzsicherungist umlaufend eine Holzbriistung mit waagrechten Alu-Profile vorgesehen.

Die Fenster im Obergeschoss, bel denen die Gefahr eines Absturzes besteht, werden iberwiegend mit
einer durchgehenden Briistung ausgefiihrt. Lediglich zwei nordostseitige Fenster im Top 2 werden
raumhoch ausgefiihrt. Hier ist jedoch ein Kampfer zu Unterteilung des Fensters in eine Fixverglasung als
Briistung und einen Drehkipp-Fligel vorgesehen.

Der It. OIB-Richtlinie 2 Pkt. 4.6 geforderte Mindestabstand von 4 m zwischen Gebduden auf demselben
Grundstiick wird nicht eingehalten. Daher wird die zum bestehenden Gebiude gewandte Aullenwand
liber alle Geschosse als brandabschnittsbildende Wand ausgefiinrt.

Die zuldssigen Fluchtwegldngen von 40 m gemilh den Vorgaben der OIB-Richtlinie 2 aus
Aufenthaltsriumen bis direkt ins Freie werden in allen Bereichen eingehalten.

Samitliche in das Treppenhaus mindende Tiiren werden als Feuerschutztiiren E| 30 eingerichtet.
Lediglich die Tiire in den Gang zu den Kellerabteilen der Tops 2,4 und 5 wird als Feuerschutztiire
El 30-C ausgefiihrt.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels Luftwarmepumpe, in Splitbauweise. Das Innengerat wird im
Technikraum im Erdgeschoss installiert, das AulRengerat wird auf dem Dach des Wohngebaudes zwischen
den Photovoltaik-Paneelen aufgestellt. Die Erzeugung des Warmwassers erfolgt zentral liber die
Wirmepumpe. Das Gebdude wird liber Fenster natiirlich be- und entliiftet. Der Einbau von zusétzlichen
Feuerstatten in den Wohnungen ist nicht vorgesehen.

Flir die Wasserversorgung ist ein Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz geplant. Schmutz- und
Niederschlagwasser sollen zur stidtischen Kanalisation abgeleitet werden.

Won den bestehenden sechs PKW-Abstellplatzen bleiben zwei Stellplitze vor dem Carport bestehen, der
Rest wird entfernt und neu angeordnet. Fiinf Stellplitze werden entlang der siidéstlichen Grenze zu
Gst.-Nr. 7936/2 und ein Stellplatz wird auf der slidwestlichen Seite der Liegenschaft unmittelbar zur
Stralte neu errichtet. Die Miillsammelstelle bleibt bestehend im zum Carport angrenzendem Schopf.

Im Eingangsbereich befindet sich ein liberdachter Abstellplatz flir Fahrrader mit einer Nutzflache von
3,84 m?. Auf der norddstlichen Seite der Liegenschaft ist in den Planunterlagen eine Spielfliche fiir Kinder
und Kleinkinder im Gesamtausmali von 223,27 m® ausgewiesen. Die Vorgaben der Stellplatz- und
Kinderspielplatzverordnung werden eingehalten.

Der Zugang zum Gebaude sowie die PKW-Stellplatz werden mit Pflastersteinen befestigt. Alle ibrigen
Flachen werden begriint. Das bestehende Geldnde wird um 20-30 cm erhéht und zu den Grundgrenzen
hin auslaufend ausgefiihrt.
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Die Bezugshthe wird folgendermalien fixiert:
OKFBEG=10,00=410,30m (. M.

Die baurechtlichen Abstande werden beim geplanten Bauvorhaben nicht allseits eingehalten. Zum
bestehenden Wohngebiude auf der gegenstandlichen Bauliegenschaft betragt der geringste Abstand
lediglich 2,1 m anstelle der erforderlichen 4,07 m. Im Ubrigen werden alle Abstande eingehalten.

Baubeginn ist im Frithjahr 2021 und Fertigstellung im Dezember 2021 geplant.
Die geschatzte Baukostensumme betragt € 800.000,

DieVorarlberger Energienetze GmbH und die Al Telekom Austria AG haben zum Bauvorhaben eine
schriftliche Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen des Ermittlungsverfahrens —insbesondere der miindlichen Bauverhandlung vom

08.04.2021 - wurden von den Nachbarn keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben
vorgebracht. Frau IR als vertreterin von Frau I Miteigentiimerin der Liegenschaft

Gst.-Nr. 7936/2, weist darauf hin, dass wihrend der Bauausfithrung ihr Grundstiick weder als Ablageflache
noch zum Befahren verwendet oder anderweitig nachteilig beriihrt werden darf, Dies wurde vom Vertreter
des Bauwerbers zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Sachverstandige der Stadtwerke Hohenems
stimmte bei plan- und beschreibungsgemaler Ausflihrung unter Auflagen dem Bauvorhaben zu.

Uber das Bauansuchen ergeht durch den Blrgermeister als Baubehérde erster Instanz folgender

Spruch
|

GemiR § 7 Abs. 2 Baugesetz, LGBL Nr. 52/2001 i.d.g.F., wird R .- D
o - i clie E rrichtung einer Wohnanlage auf

Gst.-Nr. 7935/1, KG 92004 eine Abstandsnachsicht zur Uberdeckung der Abstandsfldchen erteilt.

Gemalt §§ 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBl Nr. 52/2001 i.d.g.F., wird INNENEREEEEN - TN
_ die Baubewilligung fur die Errichtung
einer Wohnanlage auf Gst.-Nr. 7935/1, KG 92004 auf Grundlage des festgestellten Sachverhaltes unter
nachstehenden Auflagen erteilt:

Bautechnische Auflagen:

1. Das Bauvorhaben ist so zu planen und herzustellen, dass es eine ausreichende Tragfahigkeit,
Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit aufweist, um die standigen, veranderlichen, seismischen
und aulergewdhnlichen Einwirkungen aufzunehmen und in den Boden abzutragen.

2. DieAusfiihrung des Bauvorhabens hat durch befugte Unternehmer unter Einhaltung der Vorschriften
des Baugeseltzes und der Bautechnikverordnung sowie den einschlagigen ONORMEN und Richtlinien
zu erfolgen.

3. VorBeginn der Bauausflhrung ist der Bewilligungsbescheid mit den bewilligten Projektunterlagen
den ausflihrenden Unternehmern zur Einsicht vorzulegen.
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4, VorBaubeginn ist das Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungstrégern im Nahbereich der Baustelle
herzustellen.

5. Dertatséchliche Baubeginn ist gemeinsam mit den Kontaktdaten des verantwartlichen Projektleiters
vor Beginn der Arbeiten der Behérde schriftlich bekannt zu geben.

6. Das Bauvorhaben ist gemaR den Vorgaben der Geotechnischen Stellungnahme auszufiihren. Die
ordnungsgemafe Ausfiihrung ist durch einen befugten Geotechniker laufend zu Uberpriifen.

7. Der Bauwerber haftet fiir alle Schaden, welche durch die Baufiihrung an benachbarten
Liegenschaflen, Gebauden oder Strallenkérpern sowie an deren Einbauten (Gas- und
Wasserleitungen, Kabel, Kanalisation, etc.) entstehen.

8. Die Zulassigkeit von Erschiitterungen bei der Herstellung von Rammpfahlen ist im Zusammenhang
mit dem Bauzustand der Umgebungsbauwerke zu priifen. Vor Beginn der Pilotierungsarbeiten sind
an den unmittelbar benachbarten Bestandsbauten inkl. der zugehorigen Verkehrsflachen bzw. im
Umnfeld von ca. 25 m zum Baufeld Gebdudezustandsaufnahmen durch einen Sachversténdigen flir
Hochbau und in Absprache mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern durchzufiihren und
schriftlich zu dokumentieren. Dies belrifft insbesondere GutenbergstraBe Ta. Die
Gebdudezustandsaufnahmen sind nach Fertigstellung des Rohbaus zu wiederholen. Ebenso sind die
Strafien und Einbauten (Kandle, Leitungen, elc.) im Einflussbereich gemeinsam mit den Eigentiimern
baw, Betreibern einer Zustandsaufnahme zu unterziehen,

9. Bei der Pilotierung darf die Schwinggeschwindigkeit einen Wert von v = 3 mmy/s an den umliegenden
Gebauden nicht Uberschreiten, andernfalls die Rammenergie abzumindern bzw. die
Vibrationsfrequenzen anzupassen sind.

10. Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes wird hingewiesen.

11. Die Bauausfithrenden haben - unbeschadet bundesrechtlicher Vorschriflen - alle Malinahmen zu
treffen, die notwendig sind, um die Sicherheit und Gesundheit von Menschen sowie den Schutz vor
Schaden an Nachbarbauwerken zu gewahrleisten und um vermeidbare Beldstigungen, besonders
durch Larm und Staub, hintanzuhalten.

12. Larmerzeugende Bauarbeiten dilrfen im Interesse der Nachbarn nur an Werktagen von 7.00 bis 19.00
Uhr durchgefiihrt werden. Aufierhalb dieser Zeiten sowie an Sonn- und Feiertagen sind solche
Bauarbeiten nicht zuldssig, Vor Durchfiihrung der Monofinisharbeiten sind die umliegenden
Machbarn rechtzeitigin gesigneter Weise darliber zu informieren.

13. Allfallige installierte Pumpen oder sonstige Gerite fiir die Wasserhaltung, die auch wahrend der
Machtzeit in Betrieb sein miissen, sind schallmaiig so abzuschotten, dass die Nachbarn nicht
unzumutbar beldstigh werden.

14. Bauzdune und darauf montierte Werbeanlagen sind sturmsicher zu befestigen bzw. zu verankern.

15. Offentliche und private Verkehrsflachen dirfen ohne Bewilligung der Stralenpolizeibehérde bzw. der
Stralkenbesitzer fiir die Ausfiihrung der Bauarbeiten {Baustelleneinrichtung, Lagerzwecke) nicht in
Anspruch genommen werden.

16. Wird dffentliches Gut fiir allfallige Grabarbeiten bendtigt, ist bei der Bauverwaltung, Abt. Tiefbau, um
die Erteilung einer Gebrauchserlaubnis anzusuchen. Die strakenpolizeiliche Bewilligung obliegt der
Stadtpolizei Hohenemns.

17. Durch die Baufiihrung verursachte Verunreinigungen auf Verkehrsflachen sind umgehend und
unaufgefordert zu beseitigen (mindestens jedoch 1x taglich).

18. Baustellenabfille sind geordnet zu sammeln und in geeigneter Weise zu entsorgen. Insbesondere ist
bei Wind dafiir zu sorgen, dass keine Abfalle auf Nachbargrundstiicke gelangen.

19. Der Baubehdrde ist unmittelbar nach Erstellen des Schnurgerlistes und des Meterrisses eine
Abnahmebestatigung zur Uberpriifung der Bauabstinde und der Héhenlage von einem befugten
Sachverstandigen (z.B. Geometer) vorzulegen.
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20.

21

22.

23,

24,

25.
26.

2.

28,

29,

30.

31

32.

33

Flir das Bauvorhaben diirfen nur zulédssige Bauprodukte im Sinne des § 16 Baugesetz verwendet
werden. Diesbeziiglich ist der Behdrde auf Verlangen eine Bestatigung vorzuweisen.

Regenwdasser dlirfen nicht auf Nachbargrundstiicke oder die Strafe abgeleitet werden, Diese sind
durch geeignete Maltnahmen (z.8. Ablaufrigole) auf der Bauliegenschaft zu sarnmeln und
ardnungsgemaf abzuleiten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist fiir eine ordnungsgemilie Ableitung der Oberfldchenwisser auf
eigenem Grund zu sorgen. Geldndeanschiittungen sind entlang den Grundstiicksgrenzen auf einer
Mindestbreite von 1 m annédhernd niveaugleich bzw. mit sickerfahigem Material auszufiihren.

Alle Bauteile missen genligend Schutz vor Schallimmissionen von aufen und aus anderen
Nutzungseinheiten desselben Gebaudes sowie aus angrenzenden Gebduden bieten und den
Bestimmungen der QIB-Richtlinie 5 entsprechen.

Der erlaubte Schalldruckpegel der Zu- und Abluftdffnungen der Luftwarmepumpe darfim
Belriebszustand in diesem Gebielsbereich (Wohngebiet) entlang der Grundgrenze einen maximalen
Wertvon 45 dB (A) bei Tag und von 35 dB (A) bei Nacht nicht liberschreiten. Hieriiber ist auf Verlangen
der Behérde ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

In den Fundamenten sind den Varschriften entsprechend Fundamenterder zu verlegen.

Die elekirischen Anlagen sind durch ein befugtes Unternehmen unter Einhaltung der einschlagigen
Vorschriften auszufiihren und instand zu halten. Die elekirischen Installationen sind nach
Fertigstellung priifen zu lassen.

Die stidwestliche Aufenwand zum angrenzendem Zweifamilienhaus im Erd- und Obergeschoss, muss
enlgegen den eingereichten Planen, It OIB-Richtlinie 2 Tabelle 1b Pkt. 3.2 in der
Feuerwiderstandsklasse REI 90 ausgefiihrt werden.

Wand- und Deckendurchbriiche in Trennbauteilen mit Feuerwiderstand sowie im Bereich von
Installationssteigzonen sind zumindest in der Feuerwiderstandsklasse EI 60 mit typengepriiflen
Produkten abzuschotten.

Fiirdas Treppenhaus ist eine Rauchabzugseinrichtung gemaf der OIB-Richtlinie 2, Tabelle 3 fiir
Gebaude der Gebaudeklasse GK 3 einzurichten.

In Wohnungen muss in Aufenthaltsraumen - ausgenommen in Kiichen - sowie in Gangen, lber die
Fluchtwege von Aufenthaltsraumen flihren, jeweils mindestens ein Rauchwarnmelder angeordnet
werden. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und
gemeldet wird.

Flir die erste Loschhilfe ist im Treppenhaus je Geschoss ein tragbarer Feuerldscher mit einem
Mindestfiillinhalt von 6| bzw. 6 kg an einer jederzeit leicht zuganglichen normgerecht
gekennzeichneten Stelle bereit zu halten.

Bei der Photovoltaikanlage sind zum Schutz der Einsatzkrafte im Einsatzfall die Errichtungs- und
Sicherheitsanforderungen der als Regel der Technik anzusehenden OVE-Richtlinie R 11 1/2013
urmzusetzen und einzuhalten.

Bei innen liegenden Sanitdrraumen ist eine mechanische Entliiftung vorzusehen, die eine fiir den
Verwendungszweck ausreichende Luftwechselrate zuldsst.

. Bej Gangen sowie Haupt- und Nebentreppen, sind die Vorgaben der OIB-Richtlinien einzuhalten.
35.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zuginglichen Stellen eines Bauwerkes mit einer Fallhthe von 60 cm
und mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, jedenfalls ab einer Fallhéhe von 1 m, sind
mit einer Absturzsicherung mit Brust- und Mittelwehr oder mit einer anderen geeigneten Vorrichtung
zu sichern.
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36.

3.

38.

Die Hohe der Absturzsicherung hat mindestens 1 m, gemessen von der Standflache, zu betragen.
Abweichend davon geniigt bei Wohnungstreppen eine Hohe der Absturzsicherung von %0 cm. Bel
Absturzsicherungen mit einer oberen Breite von mindestens 20 cm (z.B. Briistungen) darf die
erforderliche Hohe um die halbe Briistungsbreite abgemindert werden, jedoch ein Mindestmal von
85 cm nicht unterschritten werden.

Offnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in einer Richtung nicht gréfer als 12 emsein. Im
Bereich von 15 bis 60 cm lber fertiger Stufenvorderkante oder Standflache diirfen keine horizontalen
oder schrigen Umwehrungsteile angeordnet sein, es sei denn, die Offnungen sind in der Vertikalen
nicht gréfer als 2 cm oder ein Hochklettern wird auf andere Weise erschwert.,

Ganzglastiiren und Verglasungen in Tliren mlssen bis 1,5 m Héhe liber der Standflache aus
geeignelem Sicherheitsglas (2.8. ESG) hergestellt sein.

39. Vertikale Verglasungen (z.B. Glaswénde) entlang begehbarer Flachen missen bis 1 m Hohe Uber der
Standflache aus geeignetem Sicherheitsglas (z.B. ESG) hergestellt sein. Davon sind Fenster ab einar
Parapethdhevon 85 cmausgenommen.

40. Verglasungen, die als Absturzsicherungen dienen, miissen aus geeignetern Verbund-Sicherheitsglas
bestehen. Bei Mehrscheiben-lsolierglas und Verglasungen mit mehreren Scheiben (2.8,
Verbundverglasungen) gilt dies zumindest fiir eine Scheibe.

41. Die KFZ-Stellplatze sind dauerhaft zu kennzeichnen.

42. Beim Fahrradunterstellplatz ist eine Beleuchtung vorzusehen.

43. Spielflachen fiir Kleinkinder und Kinderspielplitze sind nach den Richtlinien der ONORM B 2607 und
der KinderspielplatzvV® auszufiihren und einzurichten. Wird ein Gebaude von einem Bautrager
errichtel, so ist die Gestaltung und Ausstattung des Kinderspielplatzes mit den Erwerbern und deren
Kindern abzustimmen.

44. Der Kinderspielplatz ist gegeniiber Anlagen, von denen Gefahr fiir die Sicherheit und Gesundheit
ausgeht, insbesondere von Verkehrs- und Stellflachen sowie gegeniiber Stellen, an denen
Absturzgefahr besteht, durch Zaune, Geldnder oder dhnlich wirksame Einrichtungen zu sichern.

45, Hinsichtlich der fiir die Lagerung und Bereitstellung von Abfallen erforderlichen Einrichtungen ist
rechtzeitig das Einvernehmen mit der Stadt Hohenems Abt. Umwelt herzustellen.

46. Sofort nach Vollendung des Bauvorhabens ist das Baugelande aufzuraumen.

47. Gemalh §41 Abs. 1 Baugeselz ist das Bauvorhaben innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn
fertigzustellen.

48. Die Fertigstellung des Bauvarhabens ist innerhalb von zwei Wachen nach Fertigstellung bei der
Baubehtrde SCHRIFTLICH zu melden.

49. Gleichzeitig mit der schriftlichen Fertigstellungsmeldung sind der Behdrde nachstehende, durch eine
gewerberechtlich hierzu befugte Fachperson ausgestellten Befunde und Bestatigungen vorzulegen:
a) Bestatigung liber die korrekte statische Ausfiihrung
b} Bestatigung liber die ordnungsgemafie Anbringung und Installation der Photovoltaikanlage
¢} Elektroattest eines konzessionierten Unternehmens (einschliellich Photovollaikanlage)

d} Bestatigung iiber die Einhaltung der Brandschutzvorschriften gem. BTV und OIB-RL
e) Nachweis der Sicherheitsverglasung
fy  Prifprotokoll der Blitzschulzanlage

50. Fiirden Erfordernisfall werden weitere Vorschreibungen bzw. Auflagen vorbehalten.

51. Beabsichtigte Abweichungen vom bewilligten Projekt bediirfen vor ihrer Ausfiihrung der erneuten
Bewilligung durch die Baubehorde,
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Auftrige der Stadtwerke Hohenermns:

52. Vor Beginn der Bauarbeiten ist den Stadtwerken Hohenems ein Leitungsplan liber die geplante
Entwasserung und die Wasseranschlussleitung zu Gbermitteln.

53. ZurVermeidung von Leitungsschaden ist rechtzeitigvor Inangriffnahme der Bauarbeiten bei den
Stadtwerken Hohenems eine Leitungsauskunft iiber bestehende Wasser- und Kanalleitungen
einzuholen. Die tatsachliche Lage der Leitungen vor Ort ist rechtzeitig vor Baubeginn mit den
Bestandsplanen abzugleichen. Bei Abweichungen ist noch vor Baubeginn das Einvernehmen mit den
Stadtwerken Hohenems herzustellen.

54, Beiden Stadtwerken Hohenems ist spatestens 10 Werktage vor Baubeginn das ,Ansuchen um
Anschluss an die Gemeindewasserversorgung Hohenems® vollstindig ausgefiillt einzureichen.

55. Im Zuge des Bauaushubes freigelegte bzw. beschidigte Entwasserungsleitungen und Drainagen sind
in Absprache mit den Eigentiimern der liber diese Leitungen entwéassernde Objekte und Grundstiicke
umzulegen bzw. wieder instand zu setzen.

56. Samtliche Anlagenteile der Entwasserung (Schachte, Retentionsanlagen, Leitungen) sind dem Stand
der Technik entsprechend statisch zu bemessen. Entsprechende Fundierungsmafnahmen fiir eine
ausreichende Standsicherheit und Stabilitét der Anlagenteile sind vorzusehen. Erdverlegte
Anlagenteile haben dem auf sie wirkenden Erddruck, derVerkehrslast und im mdglichen
Grundwasserbereich auch den Auftriebskraften ausreichend Widerstand zu bieten,

57. Die Entsorgung der anfallenden Abwasser hat nach dem Trennsystem zu erfolgen.

58. Samtliche anfallende Oberflachenwisser sind so zu beseitigen, dass Anrainer und Gffentliche
Interessen nicht nachteilig berlihrt werden. Durch geeignete Varkehrungen ist sicherzustellen, dass
keine Niederschlagswasser, insbesondere im Bereich von Hausvorplatzen und Einfahrten, auf
offentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

59. Nach Fertigstellung der Wasser- und Kanalanschlussleitungen sind entsprechende
Leitungsbestandspldne anzufertigen und der Behdrde zu (ibermitteln. In den Planen sind die
verlegten Leitungen mit Durchmesser, Material und Verwendungszweck sowie die Schichte
lagegerecht darzustellen.

Auftrase der Vorarlberger Energienetze GmbH:

60. Der Bestand und der Betrieb der Kabel und Freileitungen der Vorarlberg Netz diirfen nicht gefahrdet
werden,

61. Bej Kabelleitungen darf zur Vermeidung von Kabelschéden in einem Bereich von 1,00 m beiderseits
der Kabelachse nicht maschinell gegraben werden; die Kabeltiefe ist durch Suchschlitze zu ermitteln.

62. Vor jeder Inangriffnahme von Bauarbeiten ist rechizeitig das Einvernehmen mit der Betriebsstelle
Bregenz, Tel. 05574 / 9020 - 74270 der Vorarlberger Energienstze GmbH herzustellen, damit eventuell
erfarderliche Leitungsumlegungen veranlasst werden kénnen. Erfordert die 0.a. Baumalnahme
zusatzlich die Errichtung eines neuen Kabelverteilschrankes, so ist der Platz hierfiir ebenso vor Beginn
der Bauarbeiten einvernehmlich festzulegen.

63. Beineuen Hausanschlilssen sind die Richtlinien der Vorarlberger Energienetze GmbH fiir die
Herstellung von Erdkabel-Hausanschlissen zu beachten (siehe Beilage).

64. Beim Einsatz von Baumaschinen (Kran, Betonpumpe ete.) im Gefahrdungsbereich von Freileitungen,
ist das Einvernehmen mit dem Arbeitsinspektorat sowie mit der Vorarlberger Energienetze GmbH
herzustellen.

65, Vor Beginn der Bauarbeiten sind unbedingt die Anschlussanfragen fiir den Stromanschluss sowie fiir
den Erdgasanschluss (sofern dieser gewlinscht wird) unter www.vorarlbergnetz.at zu stellen.
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Auftrige der Al Telekom Austria AG:

66. Gemalk § 11 des Telekommunikationsgesetzes ist der Konsenswerber verpflichtet, den Baubeginn
rechtzeitig und nachweislich der Al Telekom Austria AG anzuzeigen (siehe Anlagen).

67. Im Bereich der Telekommunikationskabel sind Grabungsarbeiten gemaf den Richtlinien zum Schutz
unterirdischer Telekommunikationslinien der Telekom Austria AG" durchzuflihren.

Gemah §§ 48 und 49 Bautechnikverordnung, LGBL Nr. 84/2012 i.d.g.F., wird [ N NG .-
N, i cii E rrichtung einer
Wohnanlage auf Gst-Nr. 7935/1, KG 92004 auf Grundlage des festgestellten Sachverhaltes eine Ausnahme
von der Gewahrleistung eines zur Belichtung ausreichenden freien Lichteinfalls beim bestehenden
Wohngebaude ,Bartholomaus-Schnell-Weg 10" gemald OIB-Richtlinie 3 Pkt. 9.1.2 erteilt.

V.

Gemnidls § 15 Abs. 4 Gemeindegeselz, LGB Nr. 40/1985, i.d.g.F., wird dem neuen Wohngebiude auf
Gst.-Nr, 7935/1, KG 82004 die Adresse ,Bartholomaus-Schnell-Weg 102" zugewiesen,

V.

Gemal § 5 Kanalisationsgesetz, LGBL Nr. 5/1988, i.d.g.F., in Verbindung mit § 3 der Kanalordnung der

Stadt Hohenems vorn 22.10.19972 1.d.g.F., werden ||| | N | | | | R < T
s angewiesen, samtliche anfallenden Abwasser des

Objektes ,Bartholomaus-Schnell-Weg 10a" auf Gst.-Nr. 7935/1, KG 82004 unter folgenden Auflagen in die

offentliche Abwasserbeseitigungsanlage einzuleiten:

1. Der Anschlusswerber baw. dessen beauftragter Bauunternehmer hat spitestens 10 Werktage vor
geplanter Errichtung der Kanalanschlussleitungen den Baubeginn bei den Stadtwerken zu melden
und Planauskiinfte iiber den Leitungsbestand einzuholen.

2. DerKanalanschluss ist im Auftrag und auf Kosten des Anschlussnehmers durch einen befugten
Fachmann erstellen zu lassen.

3. Wird offentliches Gut fiir dieVerlegung der Entsorgungsleitungen bendtigt, ist rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Bauverwaltung der Stadt Hohenems, Abteilung Tiefbau, urm Erteilung einer
entsprechenden Gebrauchserlaubnis und bei der Stadtpolizel Hohenems um stralienpolizeiliche
Bewilligung anzusuchen.

4. Anschlusskandle sind in all ihren Teilen so zu errichten, zu erhalten und zu warten, dass sie den
Erfordernissen einer hygienisch einwandfreien, unschadlichen und belastigungsireien Ableitung von
Abwassern entsprechen.

5. Die Kanalisationsarbeiten diirfen nur durch befugte Unternehmen ausgefiihrt werden, denen die
Vorschreibungen dieses Bescheides zur Kenntnis zu bringen sind. Die Bestimmungen und Regeln der
einschldgigen Normen und Richtlinien, insbesondere der GNORMEN EN 752, EN 1610, EN 12056,
sowie ONORM B 2501 und B 2503 sind einzuhalten.

6. Samtliche anfallende Oberflachenwasser sind so zu beseitigen, dass Anrainer und 6ffentliche
Interessen nicht nachteilig berlihrt werden.

7. Sdmitliche anfallende hausliche Schmutzwisser sind in die éffentliche Schmutzwasserkanalisation

einzuleiten. Niederschlagswasser von Vor- und Parkplatzen sind nach Moglichkeit Gber die Oberflache

zuversickern (z.B. angrenzende Rasenflache, Rasengittersteine, etc.). Die auf Dachern und sonstigen
befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser sind dariber hinaus dem offentlichen

Regenwasserkanal zuzuflihren,
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8. Der Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung der
Wasseranschlussleitung herzustellen.

9. DieAbleitung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser hat nach dem Trennsystern zu
erfolgen. Drainage- und Grundwdsser diirfen nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

10. Der Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation hat bel Schacht Nr. SA02030040 zu
erfolgen. Sofern varhanden ist an einem bestehenden und frefen Seitenanschluss anzuschlieBen.
Anderenfalls ist die Hausanschlussleitung durch eine wasserdichte Rohrdurchfiihrung oberhalb der
Schachtberme in das Schachtbauwerk einzufiinren. Direktanschllisse an die Rohrleitung der
Crtskanalisation sind nicht zuldssig,

11. Der Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation hat bei Schacht Nr. RAQ2030040 zu
erfolgen. Die Einleitung der Niederschlagswasser in die Kanalisation ist dabei gedrosselt mit einem
Retentionsvolumen von mindestens 4,2 m? und einem Drosselabfluss von maximal 0.3 I/s
auszufithren.

12. Alle Teile des Anschlusskanales sind so anzuordnen, dass sie ohne besondere Schwierigkeiten
iberpriift und gespiilt werden kéinnen.

13. Die Abwasserleitungen, Schachte und Anschliisse sind in vollkommen wasserdichter Bauweise zu
erstellen, Es diirfen nur GRIS-zertifizierte Rohrmaterialien verwendet werden,

14. Alle schmutzwasserflihrenden Kanalstrangs haben einen Mindestdurchmesservon 150 mm
aufzuweisen, Samtliche Kanalstrange sind geradlinig zuverlegen und haben ein Sohlgefalle von
mindestens 2 % aufzuweisen. Richtungsanderungen diirfen nur in Kontrollschachten vorgenammen
werden, Der Abstand zwischen den einzelnen Schichten darf 30 m nicht Uberschreiten.

15. Samtliche Kontrollschichte haben einen Mindestdurchmesser von 100 cm aufzuweisen. Die
Regelungen der GNORM B 2504 sind einzuhalten. Schachte ab einer Tiefe von 80 cm sind mil
rostgeschiitzten Steigeisen im Abstand von 30 cm auszustatten. Die Mindesttragfahigkeit der
Schachtdeckel ist auf den jeweiligen Einbauort abzustimmen. Die Schachtdeckel milssen jederzeit
frei und zugénglich gehalten werden.

Bei Schmutzwasseranschlusskandlen ist grundsitzlich unmittelbar nach Austritt aus dem Gebdude
ein Kontrollschacht (zwecks Priifung, Wartung, etc.) vorzusehen. Ist die Anordnung eines solchen
Kontrollschachtes aufgrund besonderer értlicher Gegebenheiten (z.B. beengte Platzverhiltnisse
udgl.} nicht moglich, so ist im Gebaudeinneren unmittelbar vor dem Austritt aus dem Gebdude
zumindest ein Putzstlick in die Schmutzwasserleitung einzubauen.

17. Als mahkgebliche Kanalriickstauebene im Sinne der ONORM B 2503 ist die Schachtdeckelhéhe, in die
der Anschlusskanal miindet, zuziiglich 10 cm zu beriicksichtigen. Sémtliche Abliufe in den
Anschlusskanal sollen nach Méglichkeit liber dem Hohenniveau dieser Riickstauebene liegen.
Andernfalls sind entsprechende, normgemdlie Sicherungen gegen Riickstau von Abwissern aus der
offentlichen Kanalisation (z.B. Hebeanlagen) auf eigenem Grund und auf Kosten des
Anschlussnehmers zu installieren. Die Riickstausicherungen sind vom Anschlussnehmer auch
regelmaliig zu prifen, zu warten und instand zu halten.

18. Abwasser, diein die Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet werden, miissen so beschaffen sein,
dass sie den ordnungsgemélien Betrieb, die Wartung und die Wirksamkeit der
Abwasserbeseitigungsanlage nicht gefahrden oder beeintrachtigen. Abwasser, die diesen
Anforderungen nicht entsprechen, sind vor ihrer Einleitung vorzubehandeln. Wenn der ordentliche
Betrieb durch die stoBweise Einleitung groberer Abwassermengen gefahrdet ist, sind diese
Abwassermengen auf einen entsprechenden Zeitraum gleichmalig verteilt einzuleiten. Die At und
das Ausmald der Vorbehandlung sowie die bautechnische Ausfiihrung der dafiir notwendigen Anlagen
sind mit der zustindigen Behdrde abzukldren.

16.

19. Der Anschluss von Abfallzerkleinern an die Abwasserbeseitigungsanlage ist verboten.
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20. In die Abwasserbeseitigungsanlage dirfen keinesfalls eingeleitet werden:

a) Abfalle aller Art; dazu zahlen insbesondere Altéle, Altfette, Molke, Schlachtblut, Jauche, Giille,
Lésungsmittel, Altfarben, udgl.

b) Stoffe, welche geeignet sind, die Anlage zu verstopfen, insbesondere Sand, Asche, Katzenstreu,
Textilien, Feuchttiicher, Kiichenrollenpapier udgl.

¢) Feuergefahrliche, explosive und radioaktive Stoffe

d) Sauren, Laugen und giftige Stoffe, soweit diese die Abwasserbeseitigungsanlage beschadigen
oder Personen, oder den Betrieb der Anlage gefahrden kdnnen

e) Abwisser, die schadliche Ausdiinstungen oder aulerordentlich Uble Gerliche verbreiten

f)  Abwisser mit mehr als 35°C.

21. Mindestens zwei Werktage vor dem Zufllen des Anschlusskanalrohrgrabens sind die Stadtwerke
Hohenems zu informieren, damit die Verlegearbeiten vor Ort (iberpriift werden kdnnen. Erfolgt keine
rechtzeitige Infarmation, behalt sich die Behdrde vor, die nachtragliche Freilegung der Rohrleitungen
oder eine Kanal-TV-Inspektion der Anschlusskanalisation, jeweils auf Kosten des Anschlusswerbers,
anzuordnen.

22. Vor Inbetriebnahme der Anschlusskanalisation ist diese, durch ein gemalk den Bestimmungen der
ONORM B 2503 befugtes Unternehmen, einer normgemahen Dichtheitspriifung zu unterziehen und
sind die Dichtheitsprotokolle spatestens mit der Fertigstellungsmeldung der Behérde zu iibermitteln.

23. Nach Fertigstellung der Anschlusskanalisation ist ein entsprechender Entwisserungsbestandsplan
anzufertigen und der Behdrde gemeinsam mit einermn Nachweis (iber die Ausfiihrung der
Niederschlagsretention spatestens mit der Fertigstellungsmeldung zu dbermitteln. Im
Entwiésserungsplan sind die verlegten Entwasserungsleitungen mit Durchmesser, Material und
Verwendungszweck sowie die Schachte lagegerecht darzustellen.

Wi,

Die Antragsteller haben gernals §§ 76 bis 78 AVG 1991 die Koslen des Verfahrens zu tragen. Nach der
Verwaltungsabgabenverordnung des Landes Vorarlberg, LGBL. Nr. 86/2020 betragen die Kosten:

Ausnahme CIB Richtlinie TP20 € 14,70
Abstandsnachsicht Baugesetz TP20 € 14,70
Baubewilligung TP 14 € 800,00
Kanalanschlussbescheid TP&0 € 22,60
Gemeindekommissionsgebiihren (2 x 1/2) € 33,40

Summe € 885,40

Begriindung

Der Spruch stiitzt sich auf das Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens sowie auf die zitierten
Gesetzesstellen.

Zu Punkt [

Gemdl § 7 Abs. 1 Baugesetz kann die Baubehérde Ausnahmen von den geselzlichen Mindestabstanden
und Abstandsflachen zulassen, wenn die Interessen der Sicherheit, der Gesundheit sowie des Schutzes
des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt werden.
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Gemdh § 7 Abs. 2 Baugeselz kann die Behdrde auch ohne Vorliegen einer Voraussetzung nach § 7 Abs. 1
eine Abstandsnachsicht gewidhren, wenn sich diese auf eine &ffentliche Strafe oder auf das
Baugrundstiick selbst erstreckt,

Aufgrund der Situierung des geplanten Bauvorhabens im Abstand von lediglich 2,1 m zum
Bestandsgebdude, liberschneiden sich die Abstandsflachen der beiden Wohngebaude, Beide Gebdude
befinden sich auf einer gemeinsamen Liegenschaft und deshalb die Abstandsnachsicht ausschlieflich
das Baugrundstiick selbst belrifft. Sonstige Interessen werden nicht nachteilig beriihrt, weshalb einer
Abstandsnachsicht nach dem Baugeselz zugestimmt werden kannte.

Zu Punkt I1:

Gemalk § 28 Abs. 2 Baugesetz ist die Baubewilligung zu erteilen, wenn das Vorhaben nach Art, Lage,
Umfang, Form und Verwendung den bau- und raumplanungsrechtlichen Vorschriften entspricht und auch
sonst &ffentliche Interessen, besonders solche der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs, des
Denkmalschutzes, der Energieeinsparung und des haushalterischen Umgangs mit Grund und Boden,
nicht entgegenstehen.

Aufgrund des festgestellten Sachverhaltes und der vorgelegten Gutachten der zugezogenen
Sachverstéandigen ist zu erwarten, dass bei plan- und beschreibungsgemaler Ausfithrung sowie bei
Einhaltung der Auflagen die gesetzlich normierten Schutzinteressen nicht besintrachtigt werden.

Die eingereichten Projektunterlagen entsprechen dem Baugesetz und es liegen die gesetzlichen
Voraussetzungen zur Erteilung der beantragten Bewilligung vor. Die Interessen der Nachbarn werden
durch die bescheidmalligen Auflagen sowie die bereits gesetzlich festgeschriebenen Normen -
insbesondere der Bautechnikverardnung - gewahrt.

Zu Punkt [l

Gemalt §48 und 49 Bautechnikverordnung kann die Behérde auf Antrag Abweichungen von den
Bestimmungen der OIB-Richtlinien sowie der Bautechnikverordnung zulassen, wenn das gleiche
Schutzniveau wie bei Anwendung der Richtlinien erreicht wird.

Das geplante Bauvorhaben weist zum bestehenden Wohngebéude einen geringsten Abstandvon 2,1 m
auf. Dadurch wird beim bestehenden Wohnhaus bei den nordostseitigen Fenstern im EG und 1.0G der zur
Belichtung notwendige freie Lichteinfall von 45° zur Horizontalen nicht mehr vollstindig eingehalten.

Hinsichtlich dem fehlenden freien Lichteinfall bei den erdgeschossigen Fenstern kann auf eine
ausreichend groft dimensionierte Fensteréffnung an der Nordwestseite verwiesen werden. Dadurch
werden die Anforderungen nach § 26 Abs. 6 Bautechnikve erfiillt, wonach bei Aufenthaltsrdumen in
Wohngebauden eine ausreichende natiirliche Belichtung gegeben ist, wenn die gesamte
Lichteintrittsflache 15 % der Bodenfléche dieses Raumes betragt und darliber hinaus ein zur Belichtung
ausreichender freier Lichteinfall gewéhrleistet ist.

Bei den Fenstern im 1.0bergeschoss des bestehenden Gebaudes handelt es sich nach Aussage des
Bauwerbers bzw. dessen Vertreters um Fenster von Schlaf- bzw. Ankleidezimmern. Diese Raume dienen
nicht dern stindigen Aufenthalt, weshalb ein geringfligig verringerter Lichteinfall akzeptiert werden kann.

Bescheid vom 15.04.2021, 71 h131.8-172/2020-20 Seite 12 von 15

Seite 193 von 199



Dievorhandene Belichtungsfliche und eine frefe Sichtvon mind. 2 mist weiterhin gegeben. Nach Ansicht
der zugezogenen Sachverstandigen liegen sowohl im Erdgeschoss die Voraussetzungen zur Erteilung
einer Ausnahme vor.

Zu Punkt [v:

DieVergabe der Adresse griindet auf § 15 Abs. 4 Gemeindegesetz, wonach jedes Wohngebaude mit einer
Hausnurmmer zu versehen ist.

Zu Punkt v:

Gemal § 5 Abs. 1 Kanalgesetz hat die Behdrde dem Eigentlimer (Anschlussnehmer) eines Bauwerkes oder
befestigter Flachen den Anschluss an die Abwasserbeseitigungsanlage mit Bescheid vorzuschreiben,
wobei diein § 5 Abs. 3 Kanalgesetz genannten Bestimmungen aufzunehmen sind.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im verardneten Kanaleinzugsbereich der Ortskanalisation
Hohenems im Bauabschnitt 4. In diesem Bereich besteht eine Anschlusspflicht fir die Schmutzwésser
und sollen darliber hinaus die anfallenden Regenwasser in den stadtischen Regenwasserkanal abgeleitet
werden.

Auf Grundlage des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens war daher durch die Behérde der Anschluss an
die dffentliche Kanalisationsanlage im Trennsystem unter Auflagen vorzuschreiben.

Zu Punkt VI

Nach § 76 Abs. 1 AVG hat jene Partei fiir die Kosten aufzukommen, welche die Amtshandlung beantragt.
Die einzelnen Kostensatze richten sich nach der Verwaltungsabgabenverordnung des Landes Vararlberg
bzw. nach den tatsachlich angefallenen Gebiihren und Auslagen.

Dievorgelegten Projektunterlagen werden - mit Stempel, Geschaftszahl und Datum gekennzeichnet - den
Antragstellern als Anlage zu diesem Bescheid Ubermittelt.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das
Verwaltungsgericht erheben.

Die Beschwerde ist in jeder technisch méglichen und zur Verfligung stehenden Weise schriftlich zu
erstatten. Sie ist bei der Stadt Hohenemns einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der Behdrde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat,

3. die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Der Biirgermeister

Dieter Egger
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Zustiandige Sachbearbeiterin:

Ing. Anna-Sophie Sailer

Baurecht

[;+4355767101-1512
E:anna-sophie.sailer@hohenams.at

Ergehtan:
1. Frau L Brief: RSh
2. He RShD

Nachrichtlich an:
Frau

Herrr

Herrr

S

Herrr

7. Frau
8 Frau
9. Frau

10.Herrr

11.Frau

12. Herrt

13. Dietmar Meusburger Zeichenbiiro, Sagerstraiie 20, 6800 Feldkirch, E-Mail: An dm@zeichenbuero-
meusburger.at

14. Stadtwerke Hohenems, Kernstockstrale 12a, E-Mail: An stadtwerke@hohenems.at

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:
Die Beschwerde ist mit € 30,- zu vergebiihren.
Die Gebiihr ist unter Angabe der ,Zahl* des angefochtenen Bescheides als Verwendungszweck auf das

N: AT83 0100 00000550 4108;

Konto des Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliickspiel (
BIC: BUNDATWW) zu entrichten,

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der Funktion ,Finanzamtszahlung” sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer ,109933102%, die Al

.Datum” des Bescheides (als Zeitraumn) anzugeben.

bgabenart ,EEE-Beschwerdegebiihr® und das

Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck iiber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist der

Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der Gebiihr anzuschliefien.

Die Gebiihr ist nicht zu entrichten, wenn im § 14 TP 6 Abs. 5 Geblilhrengesetz oder im jeweils zur
Anwendung kommenden (Verwaltungs-) Materiengesetz eine Geblihrenbefreiung fiir die Eingabe

vorgesehen ist.
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7.9.

Beilage SV 9, Lageplan Wasser-/Abwasserleitung
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Wichtiger Hinweis ! Auszug aus der DKM
Die eingezeichneten Leitungen zeigen nur den ungefahren Grst.Nr.7935/1
Verlauf. Die genaue Lage dieser ist vor Ort zu Uberprufen.
Hausanschlusse beruhen auf Informationen die uns von Malistab 1:300
Dritten bekannt gegeben wurden. Fir die Richtigkeit dieser Datum 8.8.2025
Angaben kdnnen wir keine Garantie und Haftung ilbermnehmen. | Bearbeiter DI Kurt Giesinger
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7.10. Beilage SV 10, Lageplan Stromleitung mit Legende

Bestandsplan Strom fur Anfrage-ID: 20250818_210846469 ‘p}"gg"be'g A

N
Bartholom&us-Schnell-Weg 10 und 10a St} 18082055 1:500
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I vorarlberg
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Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

«——— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auRer Betrieb

=w==w=: Freileitung

Mittelspannung

Kabel

+—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auler Betrieb
Kabel stiligelegt

===== Freileitung
Freileitung aufer Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel auller Betrieb
==m== Frejleitung
Freileitung auRer Betrieb

Sonstige Leitungen
Stralenbeleuchtung E-Netze Allgau
Fremdieitung
Fremdfreileitung

——— Telekom/Steuer-Kabel

===== Telekom/Steuer-Freileitung

= |eerrohre nicht lagerichtig

= |eermrohre

————— Verrohrungen

& Kabelschleife
[ offene Kabelaufnahme Infofische

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
[ Kabelverteilschrank

Hausanschliisse

I Kabel-Anschluss
¢ Freileitungs-Anschluss
a4 Dachstander-Anschluss
T Ausleger-Anschluss
Masten
@  Abspanner
X Gittermast
QD A-Mast
O Betonmast
0O Doppeltragmast
B Dreibeiner
gg Holz-Portal
QO  Stahlrohrmast
°  Tragmast
% Vierbeiner
Freileitungs Bauteile
Anker/Strebe
V  Hausanker
Muffen
0  Verbindungsmuffe
g T-Muffe
& Kreuzmuffe
o  Endmuffe

Bezugsmalstab: 1:250
Stand: 04.08.2025
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7.11. Beilage SV 11, Lageplan Leitung Magenta

Auszug aus Magenta-WebGIS 1/1 | Bartholoméaus-Schnell-Weg 10+10a

Hohenems
Erstellt fir MaRstab 1:300 &
1] 12
E T T

E-Mail leitungsauskunft-vorarlberg@ry agenta.at
Erstellungsdatum 19.08.2025 A ‘I: Magenta
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