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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Frau Rat Dr. Sabine Feldbacher, Richterin des Bezirksgericht Favoriten, Angeligasse 35, 1100
Wien mit Beschluss vom 09. Janner 2025 eingelangt am 13. Janner 2025.

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei vertreten durch

UniCredit Bank Austria AG, FN 150714p Dr. Reinhard ZIMMERMANN Rechtsanwalt
Rothschildplatz 1 Peitlgasse 6/1. DG/29

1020 Wien 1210 Wien

1. Verpflichtete Partei
DSG-GmbH
Tauernstralle 9/Top4
5630 Bad Hofgastein

2. Verpflichtete Partei
Viacheslav Brednev
Tauernstralte 9/Top 4
5630 Bad Hofgastein

wegen: EUR 70.000,00 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u. Forderungsex.)

1.2. Aktenzahl

13 E 118/24y

1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten uber den Verkehrswert von 60/11291 und 2/11291 Anteilen, B-
LNr. 100 und 101 verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung 1501 und Motorradstellplatz 1
der EZ 3677, GB 01101 Favoriten in 1100 Wien, ArsenalstralRe 16 ident Alfred-Adler-Stralie 2 zum

Stichtag erstellen.
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1.4. Bewertungsstichtag: 11. April 2025 (Tag der Befundaufnahme)

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Befundaufnahme an Ort und Stelle, erfolglos am 12. Februar 2025 und erfolgreich am 11.
April 2025, 08:00 Uhr unter Anwesenheit von:

. siehe Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen

. sowie Frau |da Nebosis (Buro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen
Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der zustandigen Gemeinde
Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan

Altlastenportal, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung tibermittelte Unterlagen

Vorschreibung
Nutzwertgutachten

Protokoll WE-Versammlung
Abrechnung Reparaturrucklage
Wohnungseigentumsvertrag

Seite 2
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1.5.3. Literatur

1.6.

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlielich durch auferen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.

Seite 3
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (eingeschrankt, aktuell)

SRR | oo GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01101 Favoriten EINLAGEZAHL 3677
BEZIRKSGERICHT Favoriten

B T

*** Eingeschrdnkter Auszug S
LA A B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer(n) 100, 101 L2
i C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt WK

B

Letzte TZ 1181/2025

WOHNUNGSEIGENTUM
e e e e e e o e e R o e e e e ke e e e R R R e R e e R e e Al AR R R R R S R R R e R R R R S R R R R R R
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
135/67 G GST-Fléache & 1602
Bauf. (10) 845
Gédrten (10) 757 Arsenalstrafe 16
Alfred-Adler-StrafBe 2
2814 G Bauf. (20) * 91
GESAMTFLACHE 1693
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten(10): Garten (Gdrten)
R AR R R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R R Az AR R R R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R
2 a 2419/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5479/2014)
2401/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5406/2014)
EisB 45/1979 Sicherheitszone hins Gst 135/67 3242/12
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzidnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
3 a 2401/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5406/2014)
1637/2014 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage hins Gst 135/67
3242/12 gem Pkt 1 Bescheid 2013-11-28
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzidnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 Landstrafe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
5 a 2419/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5479/2014)
Bauplatz D auf Gst 135/67 3242/12
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzidnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
6 a 3430/2017 Fensterrecht gemdf Punkt 2.1 des Dienstbarkeitsvertrages vom
14.03.2017 ob GSt 135/2 zugunsten der Grundstiicke Nr. 135/67 KG 01101
Favoriten und 3242/12 KG 01006 Landstrafe
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzidnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 Landstrafe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
7 a 3485/2017 RECHT des Wegerechts
- gem Pkt 3.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
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8

Gst 3242/10 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/63 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten

- gem Pkt 4.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten

- gem Pkt 6.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/7 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/140 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten

fiir

Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten

b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)

aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert

a 3485/2017 RECHT der gemeinsamen Nutzung der Technikrdume und -anlagen

- gem Pkt 7.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/10 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/63 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten

- gem Pkt 8.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten

- gem Pkt 10.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/7 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/140 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten

fiir

Gst 3242/12 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten

b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)

aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert

9 a 3485/2017 RECHT zur Fiihrung von Leitungen

10

11

- gem Pkt 11.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/10 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/63 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- gem Pkt 12.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
- gem Pkt 14.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/7 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/140 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
fir
Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
3485/2017 RECHT der gemeinsamen Nutzung des Gemeinschaftsraums gem
Pkt 15.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten fiir
Gst 3242/12 KG 01006 LandstrafBe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
3485/2017 RECHT der gemeinsamen Nutzung des Kinderspielplatzes gem
Pkt 16.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten fiir
Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
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12 a 3485/2017 Realrecht der Betriebsfiihrung, Wartung, Instandhaltung und
Erneuerung
- gem Pkt 19.2.1. a), b) und c) Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/10 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/63 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- gem Pkt 19.2.3. a), b) und c) Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/11 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/64 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
- gem Pkt 19.2.7. a), b) und c) Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/7 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/140 KG 01101 Favoriten
jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
fiir
Gst 3242/12 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien - 5622/2023)
aufgrund der KG-Grenzidnderung wurde die Grundstiicksbezeichnung
3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst 2814 KG 01101 Favoriten gedndert
13 a 5014/2020 Verwalter der Liegenschaft :
Palladio Immobilien GmbH (FN 323831y), Miinzwardeingasse 2/3, 1060
Wien
14 a geldscht
AR R RS R SRR R R R R R R R R R R R R R R EEES B AR R R R R R R R R R R RS R R R R R R R R R R EEEEE]
100 ANTEIL: 60/11291
DSG-GmbH (FN 349118i)
ADR: Salzburgerstrafe 2, Bad Hofgastein 5630
a 5014/2020 IM RANG 4263/2017 Kaufvertrag 2019-12-09 Eigentumsrecht
b 5014/2020 IM RANG 4263/2017 Wohnungseigentum an Wohnung 1501
101 ANTEIL: 2/11291
DSG-GmbH (FN 349118i)
ADR: Salzburgerstrafe 2, Bad Hofgastein 5630
a 5014/2020 IM RANG 4263/2017 Kaufvertrag 2019-12-09 Eigentumsrecht
b 5014/2020 IM RANG 4263/2017 Wohnungseigentum an Motorrad-Abstellplatz 1
e e e o e e R e e R R R R R R e c e e R R R R
1 a 2401/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5406/2014) 604/2013 1637/2014
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung von
Fernwdrme/-kdlteleitungen, jeweils inklusive der
erforderlichen technischen Einrichtungen sowie die Duldung
des Bestandes, des Betriebes, der Kontrolle, der
Instandhaltung, der Beniitzung sowie allfdlliger baulicher
Anderungen dieser Fernwidrme-/-kdlteleitungen, wobei die
Grundstiicke sowohl oberirdisch als auch unterirdisch
beansprucht werden gem Artikel II Dienstbarkeitsvertrag
2011-07-11 auf Gst 135/67 fiir
Fernwdrme Wien Gesellschaft m.b.H. (FN 97745v)
b 2401/2014 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5406/2014) Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 3633
4 a 3259/2017
DIENSTBARKEIT der Duldung der Immissionen des
Eisenbahnbetriebs sowie der Verzicht auf die Geltendmachung
damit in Zusammenhang stehender Anspriiche, solange der
Eisenbahnbetrieb ordnungs- und bewilligungsgemdf erfolgt,
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiickes Nr.
135/2 KG 01101, EZ 3633 (urspriinglich inneliegend der EZ
5001 Grundbuch 02001 Eisenbahnbuch)
b 3259/2017 VORRANG von LNR 4 vor 2 3
5 a 3485/2017
DIENSTBARKEIT des Wegerechtes gem Pkt 5.1.
Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
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Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und
Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
fiir

- Gst 3242/10 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/63 KG 01101

Favoriten jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten

- Gst 3242/11 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/64 KG 01101

Favoriten jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten

- Gst 3242/7 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/140 KG 01101

Favoriten jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5622/2023) aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die
Grundstiicksbezeichnung 3242/12 KG 01006 Landstrafe in Gst
2814 KG 01101 Favoriten gedndert
6 a 3485/2017

DIENSTBARKEIT der gemeinsamen Nutzung der Technikrdume und
—-anlagen gem Pkt 9.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf

Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und
Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
fir
- Gst 3242/10 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/63 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/7 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/140 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5622/2023) aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die
Grundstiicksbezeichnung 3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst
2814 KG 01101 Favoriten gedndert
7 a 3485/2017
DIENSTBARKEIT des Rechts zur Fiihrung von Leitungen gem
Pkt 13.1. Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und
Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
fiir
- Gst 3242/10 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/63 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/11 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/64 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/7 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/140 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5622/2023) aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die
Grundstiicksbezeichnung 3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst
2814 KG 01101 Favoriten gedndert
8 a 3485/2017
DIENSTBARKEIT des Rechts der gemeinsamen Nutzung des
Kinderspielplatzes gem Pkt 17.1. Dienstbarkeitsvertrag
2016-01-29 auf
Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und
Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
fiir
- Gst 3242/10 KG 01006 Landstrafe und Gst 135/63 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/11 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/64 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5622/2023) aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die
Grundstiicksbezeichnung 3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst

Seite 4 von 5
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2814 KG 01101 Favoriten gedndert
9 a 3485/2017
REALLAST der Betriebsfiihrung, Wartung, Instandhaltung und
Erneuerung gem Pkt 19.2.5. a), b) und c)
Dienstbarkeitsvertrag 2016-01-29 auf
Gst 3242/12 KG 01006 Landstrafe und
Gst 135/67 KG 01101 Favoriten
fiir
- Gst 3242/10 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/63 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3675 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/11 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/64 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3676 KG 01101 Favoriten
- Gst 3242/7 KG 01006 LandstraBe und Gst 135/140 KG 01101
Favoriten jeweils in EZ 3674 KG 01101 Favoriten
b 2513/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5622/2023) aufgrund der KG-Grenzdnderung wurde die
Grundstiicksbezeichnung 3242/12 KG 01006 LandstraBe in Gst
2814 KG 01101 Favoriten gedndert
32 a 5014/2020 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gemdB Punkt 8 des
Wohnungseigentumsvertrages vom 16.12.2019 (§ 32 Abs 8 WEG
2002)
46 auf Anteil B-LNR 100
a 5050/2020 Pfandbestellungsurkunde 2019-12-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 480.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
c 2978/2024 Hypothekarklage (HG Wien 46 Cg 128/24d)
77 auf Anteil B-LNR 100 101
a 4259/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,-- samt 16,5 % Zinsen
p.a. aus EUR 339.879,37 seit 2.8.2024 sowie der Kosten des
Titelverfahrens von EUR 5.963,16 und der Kosten des
Exekutionsantrages von EUR 1.718,49 fiir UniCredit Bank
Austria AG (FN 150714p)
(13 E 118/24y) - im RANG TZ 5050/2020 hins. B-LNR 100
(Pfandrecht C-LNR 46)

AAKKARER KKK AR ARARR KKK AARKA KRR NNNNNN HINWEIS FH*A X kA rh ke hk ke k kA kAR AR Rk Ak kA Ak kkok ok

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B

Grundbuch 11.06.2025 10:05:06

Seite 5 von 5

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, auBerbiicherliche Rechte oder Verpflichtungen zum Stichtag
wurden nicht bekannt gegeben. Die Dienstbarkeit und Reallasten sind aufgrund der gewahlten
Bewertungsmethode beim ermittelten Wert bertcksichtigt.
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2.2. Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich
im 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten“ per Adresse
1100 Wien, Arsenalstralle 16 ident Alfred-Adler-Stralie 2.
Die bewertungsgegenstandliche Adresse wird wie folgt
markiert: ~ Arsenalstrale - Alfred-Adler-Strale -

CanettistralRe — Karl-Popper-Strale

Quelle: www.wien.gv.at

Die ArsenalstraBe verlauft in der Verlangerung der Prinz-Eugen-Strale von Norden bis zum
GraRelplatz im Sudosten. Sie ist in beide Richtungen befahrbar und wurde 1878 nach dem dort
befindlichen Arsenal benannt.

Die Alfred-Adler-Stralle verlauft in der Verlangerung der GhegastraRe im Nordosten bis zur
Landgutgasse/Sonnwendgasse im Sudwesten. Sie ist in beide Richtungen befahrbar und wurde
2009 nach Alfred Adler benannt.

Im DEHIO Die Kunstdenkmaler Osterreichs wird keine der Straken erwahnt.

Der 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten* erstreckt sich Uber eine Flache von 31,82 km?. Er liegt
im Sudosten der Stadt und grenzt stidlich an den politischen Bezirk Modling in Niederosterreich.
Umringt ist der 10. Bezirk von folgenden Wiener Gemeindebezirken: im Westen ,Liesing* (23.) und
,Meidling“ (12.), im Norden ,Margareten® (5.), ,Wieden* (4.) und ,Landstrae” (3.) und im Osten
,oimmering“ (11.). Favoriten hat etwa 220.400 Einwohner und setzt sich aus den Ortsteilen
Favoriten, Oberlaa, Rothneusied|, Unterlaa und Inzersdorf-Stadt zusammen. Der Kurpark Oberlaa
— am Sudosthang des Laaer Bergs - und die Therme Oberlaa liegen am sudlichen Bezirks- bzw.
Stadtrand.

Im nordlichsten Teil des historischen Favoriten entstand in den Jahren um 2014 der neue
Hauptbahnhof Wiens. Nach der 2009 erfolgten Absiedelung des daran anschlieRenden alten
Frachtenbahnhofs, entstand auf dem ehemaligen Bahngelande um den neuen Bahnhof zwei neue
Bezirksteile, das Quartier Belvedere und das Sonnwendviertel.
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2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fuBlaufiger Entfernung zum bewertungsgegenstandlichen Objekt befinden sich die Haltestellen
der Strafenbahnlinie D sowie der Autobuslinie 69A. Ebenfalls fuBlaufig erreichbar ist der Wiener
Hauptbahnhof mit einer U-Bahnstation der Linie U1.

Die Streckenfuhrung der Stralenbahnlinie D verlauft vom 10., Alfred-Adler-StraRe Uber den
Hauptbahnhof, den Schwarzenbergplatz, die Ringstralle/Oper bis zur Borse und ab dort tber die
Porzellangasse, die Heiligenstadter Stralle bis Nuldorf. Die Endstelle befindet sich im 19.,
Beethovengang. Die Autobuslinie 69 A fahrt von Wien 10., Hauptbahnhof tber die ArsenalstralBe
und Geiselbergstralle (Schnellbahn 7) weiters Am Kanal — Florian Hedorfer StraRe — Unter der
Kirche nach Wien 11, Simmering (U3).

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

¥

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

Quelle: www.wienerlinien.at

2.2.2. Individualverkehr

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —
bendtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 19 Minuten.

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die

Arsenalstrale und die Alfred-Adler-StraRe sind

in beide Richtungen befahrbar. Die

Parkplatzsituation ist kritisch. Der 10. Bezirk ist uberwiegend ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk,

das Parken im gegenstandlichen Bereich ist kostenpflichtig. Das nachstgelegene Parkhaus

befindet sich beim Hauptbahnhof.

Abb.3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Wien

N

Quelle: www.herold.at

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche  Adresse ca. 3,1
Stralenkilometer entfernt.
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Abb.4:  Kurzparkzonen Wien

] Kurzparkzone (KP2) v [ @ Anrainerinnenparkplatz
["] parkdauer 2h MO-FR 9-22h 01 sehindertenparkplatz
© Kurzparkstreifen/Kurzparkzone 0 @ Parkgarage

O Einbahn 0 B Park & Ride

08 Ladezone 0 @ Elektroladestelle

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 5: StraRen- / Autobahnnetz

<|Niederssterreich
xxt
XX
XX XXn
X
- by 1 Ll
w
v
X
XI
m x

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT
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Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Die Ghegastralie flhrt zum Strallenzug ,LandstralBer Girtel*, Uber diesen wird rasch die Auffahrt
Gurtel-LandstraBer HauptstraBe der A23 Sidosttangente erreicht. Die A23 ermoglicht den
Anschluss an alle weiteren Autobahnen und Schnellstraen in und um Wien.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 19 Min. 3,1 km
Westbahnhof k.A. 10 Min. 4,6 km
Hauptbahnhof 0,8 km 10 Min. 1,0 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 15 Min. 2,8 km
Flughafen k.A. 26 Min. 15,0 km

2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten flr die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fur
sonstige Konsumguter befinden sich auf dem Gelande des Erste
Campus und des Hauptbahnhofs.

Freizeit: In unmittelbarer Umgebung befinden sich der ca. 115.000 m? grofle
Schweizergarten, die Garten des Quartier Belvedere und der Helmut-
Zilk-Park. Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen.

Gesundheit: Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in der Alfred-Adler-Strale 1.
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Abb. 6:  Aus- und Weiterbildung

u 5 Aligemeinbildende hohere Schule
m [7J Zentrum for Inklusiv- und
Sonderpadagogik

u [T serufsschule
m [ Berufsbildende mittlere und hohere
3 Schule

m P Musikschule Wien
u ) Universitat

SV |

Quelle: www.wien.gv.at

Abb.7:  medizinische Versorgung

Quelle: www.wien.gv.at
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2.2.4. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

GfK Kaufkraft Osterreich 2024 oS (2 mm‘-om-::‘-’
Compummy | gom. §2Abs. 3 1.

Satrel
(vgi. OGH 5 06742017V vom 20.11.2017)
2 Janner 2018

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Beriicksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

als gut zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Eckparzelle und weist strallenseitig in Richtung Arsenalstrafle eine
Nordostausrichtung und in Richtung Alfred-Adler-Strale eine Stidostausrichtung auf. Das Niveau
kann als annahernd eben und die Grundstlicksform als unférmig konfiguriert bezeichnet werden.

Als GesamtgroRe ist gemalk dem Grundbuchstand eine Flache von 1.693 m? angegeben.

Khhkrhhhhkhkhhhkhkkhkh kA Ak kA hkk A] hhkdh ok ok khd kA kA Ak ko kk ko k Ak k ke k&

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

135/67 G GST-Fl&ache * 1602
Bauf. (10) 845

Garten(10) 757 Arsenalstrafe 16

Alfred-Adler-Strafe 2
2814 G Bauf. (20) * 91
GESAMTFLACHE 1693
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

Garten(10) : Garten (Garten)
Ahkhkrhkhkhhkhhhk bk kb hhhhhkdhhdohkhkhkdkkhdhhkdhhi AZ e de s ok g de ke e de ke o e e ok gk ke e ke ok e ok ke e ok ke ok ok ek ke ke ok ke ok ke ok ke

Luftbild

Quelle: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung
Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

A y
A\ A =4
2 S\4 :

\
2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Ubertiendung

\ Uber Tag, Abend und Nacht gemitielier
\‘ Lampegel von Hauptverkehrsstraien
%, In 4 m Hohe Ober Boden. Ertasst sind
Strafien in der Zustandigked der
Bundeslander sowe Autobahnen und
Schnelistraien FUr den Abend und
die Nacht sind Zuschige enthalten. in
den Ballungsrumen sind alle StraSen
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022

N Hinwels: Aufterhaib der Ballungs-
#  raume werden die Larmzonen unter-
/7 schiedicher Straenkategarien nur

4 Ubarblendet. in den Uberblendungs-
¢ bereichen kann s zur Unterschilt
7 2ung des tatsschiichen Lirmpegels
""" um bis zu drel Dezibel kommen

Hinwels: Die strategischen Lirm-

_ karten 2022 sind noch In Bearbel-

/" tung. Verbffentlichungsstand
»T

2 W s

~ - 70.7548

¢ N P )' | es5-1008

N B y E [, [pe-eses

h
\'\ O A o — =.0a
N " LATNYG

Quelle: www.larminfo.at

Abb.12:  Schienenldrm [dB]

L5 ) 2022 Schienenverkehr: 24h-

?\\\/9 <./ Durchschnitt

CUA .
2 AN
: Oberblendung

= 7. PN

¢ & é Ober Tag, Abend und Nacht gemittelter
¢ y \ ¥ Larmpegel von Haupteisenbahn-

- B strecken und StraBenbahnen in 4 m
7N (/ O\ Hohe ber Boden. Fir den Abend und
y N\ ), . die Nacht sind Zuschlage enthalten. In

% N \ den Ballungsrdumen sind alle Eisen-

RN \\ | bahnstrecken erfasst
N \\ Berichisjahr 2022

N
$
s 4
y V- A
Z y Hinwels: Die Larmzonen von Eisen-
./ - bahnen und StraBenbahnen werden in
2

dieser Ansicht nur Uberblendet. In den
“, Uberblendungsbereichen kann es zur
3 des

y 4 Lirmpegels um bis zu drel Dezibel
kommen

7 N\ " Hinweis: Die strategischen Larm-
karten 2022 sind noch in Bearbel-

(x ,.// /{‘ tung. Verdffentiichungsstand

el Bt

D ¢
// ‘\\ > ) ¢ B 70-7508
D £ > [ .70 di
. P O @) il -
,\\ \ ¥ / £ [ [)eo-esa8
N b 7 ¢ [] 55-60a8
<

Quelle: www.larminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist gemaR der Larmkarte 2022 eine
uberdurchschnittliche Larmbeeintrachtigung durch Straen- (70-75 dB) und Schienenlarm (55-
65 dB) gegeben.

Laut Auskunft durch die MA22 handelt es sich bei den Larmkarten um Jahresmittelwerte, abhéngig
von der Qualitét der Verkehrserfassung. Es handelt sich lediglich um einen groben Uberblick, um
MaRnahmen evaluieren zu kdnnen. Die ausgewiesenen Larmbeeintrachtigungen missen nicht
exakt auf eine bestimmte Liegenschaft zutreffen und kdnnten nur gesondert tiber Anfrage fir die

bestimmte Liegenschaft tberpriift werden. Somit stellen die ausgewiesenen Kennwerte nur ein

Indiz dar.
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2.3.3. Hochwasserrisiko

O™ {8’
17 S

&

%" "R TR
N B

1 KARTENDETAILS == A
Hochwasserrisikozonierung i

L&M- ~

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

Gewdsserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
|/ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Quelle: www.hora.gv.at

GemaR www.hora.gv.at liegt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in einem
Hochwasserrisikobereich.

2.3.4. Flachenwidmung

)

GBGVI+49m g%
=3

Quelle: www.wien.gv.at
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Widmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft

Bereich 1

Bereich 2

Bereich 3

Bauland — gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel

Bauklasse VI

geschlossene Bauweise

Hohe auf 90-104 m tber Wiener Null beschrankt

besondere Bebauungsbestimmungen: “Fiir die mit BB4 bezeichneten
Grundflédchen wird bestimmt: Der oberste Abschluss allfélliger raumbildender
Dachaufbauten gemél3 § 81 Abs. 6 BO fir Wien darf die festgesetzte
Gebéudeh6he um nicht mehr als 1,0 m (berragen.

Fiir die mit BB9 bezeichneten Grundflaichen wird bestimmt: Die
Bruttogeschol$fléche darf in Summe 64.000 m? nicht (ibersteigen.

Fiir die mit BB21 bezeichnete Grundfldche wird bestimmt: Innerhalb des Raumes
von 50,5 m bis 57,0 m tber Wiener Null wird die bauliche Ausntitzbarkeit mit 50
v. H. der jeweiligen Grundflache beschrénkt.”

Bauland — gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel

Bauklasse |

geschlossene Bauweise

Hohe auf 49 m tber Wiener Null beschrankt

besondere Bebauungsbestimmungen: “Fiir die mit BB 1 bezeichneten
Grundfléchen wird bestimmt: Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist
zuléssig.

Fir die mit BB2 bezeichneten Grundfléchen wird bestimmt: Die Déacher der zur
Errichtung gelangenden Gebédude diirfen die festgesetzte Gebdudehdhe um
héchstens 1,5 m (berragen. Sofern Flachdécher zur Errichtung gelangen sind
diese nach dem Stand der technischen Wissenschaften zu begriinen.

Fiir die mit BB9 bezeichneten Grundflaichen wird bestimmt: Die
Bruttogeschol$fléche darf in Summe 64.000 m? nicht (ibersteigen.

Fir die mit BB24 bezeichneten Grundflédchen wird bestimmt: Die Errichtung von
Wohnungen ist nicht zuléssig.*

offentliche AufschlieBungsleitungen
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Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist augenscheinlich an alle zum Betrieb notwendigen o6ffentlichen Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.3.6. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:

Abb. 14:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

\ Q
\ \
) \‘
X N\
\\ W Flichen
\ Ubersicht
& . Altlast
) B . AltlastenmaRnahmen
& ~ abgeschlossen
f «  Flachentyp
1
— D Altlast

Altablagerung
[ Altstandort
Status

erhebliche/s Kontamination/
Risiko erwartet

[T] beurteilt "keine Altlast”
N Atttast vorgeschlagen

B Attlast

Altlastenmalnahmen

\ abgeschlossen

Quelle: www.umweltbundesamt.at

Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):
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e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefluhrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine

Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des

Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt befindet sich im 15. Stock eines
neunzehngeschossigen Hochhauses mit zwei Kellergeschossen das in den Jahren um 2015 -2020
ganzlich neu errichtet wurde. Es ist Teil eines unterirdisch verbundenen Geb&udekomplexes
,Parkapartments am Belvedere®, der sich neben diversen allgemeinen Flachen, unter anderem

auch eine Tiefgarage inklusive einer Einfahrt teilt.

Abb. 15:  Datumsvermerk auf dem Einreichplan

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan aus 2015)

Abb. 16:  Ansicht

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan aus 2015)
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Der Zugang zum bewertungsgegenstandlichen Gebaude erfolgt tber die Arsenalstralie tber eine
elektrische Schiebetire. Vom Eingangsbereich gelangt man in die Liftlobby, die weiters Zugang zu
den Allgemeinflachen, der Garage und dem Stiegenhaus bietet. Die Liegenschaft befand sich am
Tag der Befundaufnahme in einem gepflegten Erhaltungszustand. Die allgemeinen Flachen im
Eingangs-, Gang- und Liftbereich sowie der Garagenbereich werden augenscheinlich laufend
instandgehalten.

Das Gebaude, in dem sich die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte
befinden, ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen und
archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 28.05.2024 verzeichnet.

Nutzung: uberwiegend Wohnzwecke
Bauzustand: gepflegt/gut
Lage: Ecklage
Geschosse: Kellergeschosse 1+2
Erdgeschoss
1.-19. Stock
Dach
Bauweise: massiv
Abfallrohre: aufen liegend
Fassaden: uberwiegend verglast, guter Zustand
Fenster: Isolierglasfenster
Stiegenhausform: gegenlaufige Treppe
Stiegenhaus: Betonstufen
Gelander: Metallhandlauf
Bodenbelage: Fliesen
Wandbelage: verputzt/gemalt
Decken: verputzt/gemalt
Abortanlage: bestandobjektintern
Lift: mehrere vorhanden

AuBenanlagen:

befestigt/begrint
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GemaR dem Gutachten zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte § 6Abs. 1 Z2
WEH 20002 i.d.F. BGBI. | Br. 124/2006, befinden sich auf der Liegenschaft:

o 120 selbststandige Raumlichkeiten

o 29 Abstellplatze fUr Kraftfahrzeuge
aufgeteilt auf:

e 119 Wohnungen und

e 1 sonstige selbststandige Raumlichkeiten
und

e 19 Abstellplatze fir PKW sowie
o 10 Abstellplatze flr Motorrader

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Laut Auskunft der zustandigen Magistratsabteilung gibt es derzeit keine das
bewertungsgegenstandliche Objekt betreffende offene Bauvorhaben oder Bauauftrage.

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide

erhoben werden:

e Bescheid —Baubewilligung, Bekanntgabe der Breite, HOhenlage und Bauart des
Gehsteiges, Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und Uberfahrt, Herstellung einer
mechanischen Garagenluftung vom 10. Dezember 2015

e Bescheid -Abweichungen von Vorschrifften des Bebauungsplanes gemafll §69
Bauordnung flr Wien (BO)

e Bescheid —Baubewilligung, Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel),
vom 14. Juni 2017

e Bescheid —Baubewilligung, Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (2. Planwechsel),
vom 11. Dezember 2018

o Fertigstellungsanzeige vom 15. Janner 2020
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2.6. Objektbestand Wohnung 1501

Das Objekt ist im 15. Stock des Gebaudes situiert und wird vom allgemeinen Gang uber eine
einfligelige Holzsicherheitstire betreten. Die Wohnung besteht aus einem Vorraum, einem
Abstellraum, einem Bad mit WC, einer Wohnkiiche mit angeschlossenem Balkon und einem

Zimmer.

Sie ist sowohl in Richtung Westen als auch Richtung Sudosten ausgerichtet und verfugt uber in
diese Richtung orientierte Fenster, die Uber die Gleise des Hauptbahnhofes blicken lassen. Die
Wohnung ist mit AuBenjalousien ausgestattet. Ein Querluften ist aufgrund der Konfiguration der
Wohnung nicht maoglich. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels einer
Hauszentralheizung und FulRbodenheizung in den einzelnen Raumen. Das Objekt verfugt tber

Strom-, Wasser- und Kanalanschluss sowie Uber eine Gegensprechanlage.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt. Uber die elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte
auBerdem keine Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-
Richtlinien, ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es

kann weiters keine Aussage Uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.
Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet

2.6.1. Raumprogramm

1. Vorraum 4, Wohnkiiche
2. Abstellraum 5. Zimmer
3. Bad mit WC
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Abb. 17:  Wohnungsgrundriss Wohnung 1501

Quelle: Bauakt MA37 (Bestandsplan, aus 2020)

Der Istzustand stimmt augenscheinlich mit dem Konsensplan der Baubehdrde Uberein.
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2.6.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Vorraum

Tire: einflugelige Holzsicherheitstur

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: Belichtung/Beluftung uber die Wohnkuche

Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung: Gegensprechanlage

begehbare
. Bad mit WC, Abstellraum, Wohnk(iche
Raume:
Zustand: sehr gut
Raum: Bad mit WC
Tire: einflugelige Holztur
Boden: Fliesen Wande: verfliest, gemalt
Decke: gemalt
Fenster: keine natrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  FulRbodenheizung

Ausstattung: WC, Waschbecken, Dusche, Sprossenradiator, Waschmaschinenanschluss,

Laftung

Zustand: sehr gut
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Raum: Wohnkiiche

Tire: Durchbruch vom/zum Vorraum, einfliigelige Holztlr vom/zum Zimmer
Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: Isolierglasfenster und eine Isolierglasbalkontiire
Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung: Einbauklche modern ausgestattet

Zustand: sehr gut

Raum: Zimmer

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: Isolierglasfenster

Beheizung:  Fulbodenheizung

Zustand: sehr gut

Raum: Abstellraum

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Zustand: gut

Seite 28



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

2.6.3. Nutzflache

GemaR dem Bestandsplan vom 15.03.2019 betrégt die Flache der Wohnung 47,94 m2 und die des
Balkons 6,92 m2. GemaR der Nutzwertberechnung (TZ5014/2020) weist die Wohnung eine Flache
von 53,06 m2, der Balkon eine Flache vom 6,92 m? und das zugeordnete Kellerabteil eine Flache

vom 4,59 m? auf.

0G15 1501 Wohnung 53,08 1,00 7,50% 1,075 57,04
Wohnung 53,06 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
Zubehor 6,92 2,00 59|
EG ER 1501 Kellerabteil 4,59 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,59 1,00 1
Mindestanteil: 60 von 11291

Quelle: Nutzwertgutachten

Es wird in weiterer Folge von den Flachen gemall Nutzwertberechnung ausgegangen. Eine

Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

2.6.4. Bestandsverhaltnis/Rechte Dritter

Am Tag der Befundaufnahme war das Objekt laut Aussage der verpflichteten Partei nicht vermietet
und wurde lediglich vom Sohn der verpflichteten Partei genutzt.

2.6.5. Wohnbeitragsvorschreibung Top 1501

Dem aktuellen Eigentimer werden It. der am 23. Juni 2025 ubermittelten Auskunft der
Hausverwaltung (Palladio Immobilien GmbH) seit Juni 2025 folgende Wohnbeitrage fur die

Wohnung vorgeschrieben:
Zahlungspostenbezeichnung Nettobetrag Ust-% Ust-Betrag Bruttobetrag
Reparaturfonds 22,99 0,00 0,00 22,99
Betriebskosten allg. 102,76 10,00 10,28 113,04
Aufzugskosten 5,95 10,00 0,60 6,55
Kosten Klimaanlage 48,38 10,00 4,84 53,22
Heizkosten 54,07 20,00 10,81 64,88
Wassergebiihr 13,09 10,00 1,31 14,40
Warmwasser 21,63 10,00 2,16 23,79
Summe 268,87 30,00 298,87
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2.7. Objektbestand Motorradabstellplatz 1

Der bewertungsgegenstandliche Motorradabstellplatz liegt im Erdgeschoss der allgemeinen
Tiefgarage, die sich Uber den gesamten Baukomplex zieht und wird von der allgemeinen
Garagenzufahrt erschlossen. Es bestehet ein direkter Zugang zum allgemeinen Stiegenhaus des
bewertungsgegenstandlichen Objekts unmittelbar neben dem Stellplatz 1. Der Boden der Garage
ist beschichtet, Wande und Decke sind gemalt. Am Tag der Befundaufnahme wurde durch die
verpflichtete Partei lediglich der Parkplatz 126 vorgezeigt.

Abb.18: Lageplan

Quelle: Kaufvertrag

2.7.1. Nutzflache

Gemal der Nutzwertberechnung (TZ5014/2020) weist der Motorradstellplatz 1 eine Flache von
3,3 m? auf.
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Lid.-Nr. NF RNW Zud NwW Einzel-  Gesamt:
UG1/EG
UG1 01  Steliplatz Gerage 12,50 0,70 000% 070 875 9
UG1 02 Steliplatz Garage 12,50 0,70 000% 070 875 9
UGH 03  Stelplatz Garage 12,50 0,70 000% 070 875 9
UGH 04 Steliplatz Gerage 12,50 0,70 000% 0,70 875 9
UGH 05 Stefplotz Gerage 12,50 0.70 000% 070 875 9
UG1 06 Steliplatz Garage 17,50 0,70 000% 070 1225 12
UG1 07  Stolplatz Garage 17,50 0,70 000% 070 1225 12
0,70 000% 070 875 9
0,70 000% 070 875 9
0.70 000% 0,70 875 9
0,70 000% 0,70 875 9
0.70 000% 070 875 9
0,70 000% 0,70 875 9
0.70 000% 0,70 875 9
0.70 000% 070 875 9
0,70 000% 070 875 9
0,70 000% 0,70 875 9
0.70 000% 070 875 9
070 000% 070 a5 9
0.70 0,00% 0.70 231 2 )
0.70 000% 0,70 231 2
; 0,70 000% 070 2.91 30
UGH 04 Steliplatz Garage 330 0,70 000% 0,70 Y |
UGH 05  Steliplatz Garage 330 0,70 000% 070 23 2
UG 06  Steliplatz Garage 330 0,70 000% 070 23 2
UG1 07 Steliplatz Garage 330 0,70 000% 070 231 2
UG1 08 Steliplatz Garage 330 0,70 000% 0,70 231 2
UG1 09 Steliplatz Garage 330 0.70 000% 070 23 2
UG1 10 Steliplatz Garage 330 0,70 000% 070 23 2
ZWISCHENSUMME 280,50 97
SUMME GESAMTNUTZWERTE (KFZ-STELLPLATZE) 197

Quelle: Nutzwertgutachten

Es wird in weiterer Folge von den Flachen gemaR Nutzwertberechnung ausgegangen. Eine
Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

2.7.2. Bestandsverhaltnis/Rechte Dritter

Uber eine etwaige Vermietung liegt keine Information vor.

2.7.3. Wohnbeitragsvorschreibung

Dem aktuellen Eigentimer werden It. der am 23. Juni 2025 Ubermittelten Auskunft der
Hausverwaltung (Palladio Immobilien GmbH) seit Juni 2025 folgende Wohnbeitrage fiir die

Wohnung vorgeschrieben:

Zahlungspostenbezeichnung Nettobetrag Ust-% Ust-Betrag Bruttobetrag
Reparaturfonds 0,77 0,00 0,00 0,77
Garagenbetriebskosten 10,00 20,00 2,00 12,00
Summe 10,77 2,00 12,77
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2.8. Aufteilung der Aufwendungen/Klagen

Laut Auskunft der Hausverwaltung gibt es keine abweichende Aufteilung der Aufwendungen.

Laut Auskunft der Hausverwaltung bestehen derzeit keine Klagen innerhalb der
Wohnungseigentimergemeinschaft.

2.9. Rucklage/ Investitionsvorschau
Der Stand der Reparaturriicklage betragt per 31.Dezember 2024: ca. € 227.000,--

Laut Auskunft der Hausverwaltung ist die grolte derzeit geplante Baumalnahme die Sanierung
des Daches.

Die letzte Eigentimerversammlung fand am 16. November 2023 statt; das Protokoll ist den
Anlagen zu entnehmen; die nachste findet voraussichtlich im Herbst 2025 statt.
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2.10. Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebaude

ois3 OIB-Richtlinie 6
T Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG  25-068; Arsenalstralie 16 Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-tell) Wohnen Baujahr 2019
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale ArsenalstraBe 16 Katastralgemeinde Favoriten
PLZ/Ort 1100 Wien-Favoriten KG-Nr. 01101
Grundsticksnr. 135/67, 2814 Seehthe 200m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIHARENERGEBEDAR
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR ]mlll unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB sat 5% PEB s« COzeq5x fosesx
A++
HWB#w: Der Refe ist jone die in den Raumen EEB: Dor Endenergiebedarf umfasst zusitzich zum Helzenerglebedarf den
bereitgestelit warden muss, um diese auf esner normativ ge abziglich alfalliger Endenergieertrage und zuzighch eines dafur
mmnmnwmmm’mmmm Der Joner
(Lieferenergiebedar),
e h - = Energlemenge, die eingekault werden muss
[} foex: Der Fakior
_ Endenergebedar! und
s : e wwxm 2uzlghch des dafor
Warmwasserwirmebedarf die Verluste des Systems 2007),
dazu zAhen insbesondere Gie Verkuste der der
der und der sovie allfalger PEB: Der st der der Verkuste in
Vorketten. Der F weist ainen (PEBum ) und einen nicht
HHSB: Der ist als Er (PEBnarm ) Antedl auf.
in otwa dom .
Gstomreichischen Haushalts. COuve: Gosamte dom
( jener fr Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelies Kima. Es dient zur Enmitlung von
Energiekennzahlen

SK: Das Standortklima ist das reale Kima am Dreses
wmusauwmnmuonoum)a-m«.m
und Geodynamik 10r die Jahre 1978 bis 2007

Alie Worte gelten unter der oines Sio geben den pro an.
Dieser Energleauswets entspricht den Vorgaben der OIB-RtMme 6 .Ei * des O InsStuts fir inl der Richtlinie
2010/31/EU vom 19, Mal 2010 Ober die baw ZDIWAIEU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG), Der
for die fur F ma ist f0r Strom: 201801 ~ 2021-12, und es wurden Ubliche Allckationsregeln unterstelit
ArchiPHYSIK 21.0.53 - lizenziert fir Dr. Pfeiler GmbH SL 03.06.2025
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Energieausweis fiir Wohngebaude

o18-Richtlinie 6
Ausgabe: Mal 2023

.
(o 1 PR———

W TTTUT FOR BAUTRO

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundfiache (BGF) 123815 Heiztage 198 Art der LOftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 99052 Heizgradtage 3673 Solarthermie -
Brutto Volumen (Vs) 392484 Klimaregion N Photovoltaik -
Gebaude-Holiflache (A) 89755 Norm-AuBentemperatur 114 Stromspeicher 3
Kompaktheit (AV) 0,23 Soll-Innentemperatur 220 WW-WB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange (k) 437 mittlerer U-Wert 0.630 WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF LEK 1-Wert 2989 RH-WB-System (primar) Femwarme
Teil-BF - Bauweise mitielschwere RH-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-Va - Kéltebereitstellungs-System -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWB RetRK = 292
Endenergiebedart EEBrx = 664
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk = 078
Erneuerbarer Anteil
Heizwarmebedarf HWBrx = 292
Primarenergiebedarf n.em. fir RH+WW PEB HeEB nem /K = 175
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwarmebedarf QnRetsk = 423639 HWB Ref sk = 342
Helzwarmebedarf Qnsk = 415510 HWB ok = 336
Warmwasserwéarmebedarf Qw = 126 539 WWWB = 102
Heizenergiebedarf Quessk = 603 170 HEB sk = 487
Energi Wi aANZWW = 124
Energieauf R 9 @AWZRH = 105
Energleaufwandszahl Heizen SAWZH = 1,10
Haushaltsstrombedarf Qs = 282 002 HHSB= 28
Endenergiebedarf QesBsk = 885172 EEBsk = 75
Primarenergiebedarf Qeepsk = 1533 786 PEB sk = 1239
Pi g nicht rb QPEBnem.SK = 464 158 PEB n.em.sk = 375
Prima giebedarl rb QpeBarn. 8K = 1069 628 PEB em. sk = 864
aquivalente Qcozeqsk = 79 606 CO 2005¢ = 64
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee sk = 0,78
Photovoltaik-Export QrvEsk = 0 PV export sk = 00
ERSTELLT
GWR-Zah! Erstellerin Sarah Leitgeb
Ausstellungsdatum 03.06.2025 Unterschrift fo
Gilltigkeitsdatum 02.06.2035
Geschaftszahl
Die i dieses . ises dienen der ion. Aulgrund der idealisi i i
i ifts N Lage konnen aus Grinden der Geometrie und der Lage ihrar Energs von den hier
angegebenen abweichen.
ArchiPHYSIK 21.0.53 - lizenziert fur Dr. Pfeiler GmbH SL 03.06.2025
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3. Gutachten

3.1. Auftrag

Auftragsgemal ist der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind mussen jedoch

Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.2. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im

Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine
mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich bei dem bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekt zum Stichtag um
eine eigengenutzte Wohnung und einen vermutlich eigengenutzten Motorradstellplatz in einer
Wohnungsanlage handelt, deren Wohnungseigentumsobjekte nur gering voneinander abweichen
und eine Vielzahl an Vergleichsdaten im Zeitraum des Stichtags erhoben werden konnten, kommt

das Vergleichswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.
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3.3. Vergleichswerte Top 1501

AuftragsgemaR ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjekts zum Stichtag zu ermitteln.

Es werden somit Transaktionen von Wohnungseigentumsobjekten mit Wohnnutzung im

gegenstandlichen Gebaudekomplex erhoben. Folgende Daten konnten erhoben werden:

Arsenalstralle
12 604 | 6. OG 01101 | 3675 | 2992/2024 64 9383 | 371.000,00 € 56,84 22.07.24 | 6.527,09 €
Arsenalstralle
12 403 | 4. OG 01101 | 3675 | 4388/2024 136 | 18766 | 460.000,00 € 61,67 28.06.24 | 7.459,06 €
Arsenalstralle
12 1205 [12. 0G| 01101 | 3675 | 1633/2025 66 9383 | 448.000,00 € 56,27 07.04.25|7.961,61 €
Arsenalstralle
12 1405 [ 14. 0G| 01101 | 3675 | 819/2023 138 9383 | 470.000,00 € 56,27 24.01.23 | 8.352,59 €
Arsenalstralle
14 1409 | 14. OG | 01101 | 3676 | 2442/2024 60| 12276 | 310.000,00 € 55,42 04.06.24 | 5.593,65 €
Arsenalstralle
16 1505 [ 15.0G | 01101 | 3677 | 252/2024 138 2282 | 500.000,00 € 63,64 20.12.23 | 7.856,69 €
Arsenalstralle
14 710 (7. 0G 01101 | 3676 | 4214/2024 92| 12276 | 800.000,00 € 89,61 30.09.24 | 8.927,58 €
Arsenalstralle
16 1009 [ 10. OG | 01101 | 3677 | 4483/2024 78| 11291 | 500.000,00 € 68,33 14.11.24 | 7.31743 €
Arsenalstralle
16 1008 | 10. OG | 01101 | 3677 | 472/2023 87 | 11291 | 600.000,00 € 73,01 30.01.23 | 8.218,05 €

3.3.1. Entwicklung der Preise flir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2015-2025)

ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 10. Bezirk folgende Werte:

6.000,00 €

5.000,00 €

4.000,00 €

3.000,00 €

2.000,00 €

1.000,00 €

0,00€

2014

2015

2016

Preisentwicklung Eigentumswohnungen

Erstbezug 10. Bezirk

2017 2018

2019

2020 2021

2022

2023

2024
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Wie aus der Grafik ersichtlich, ist seit dem Sommer 2022 am Wiener Immobilienmarkt und
insbesondere im 10. Bezirk fur Eigentumswohnungen eine stagnierende Nachfrage bemerkbar.

zeitliche Anpassung
Jahr  Anp. zum Stichtag
2023 0,00%
2024 0,00%

3.3.2. Anpassung der Eigentumswohnungen

Um die Vergleichswerte hinsichtlich Stockwerkslage und Grofe gleichnamig zu machen, wurden

dementsprechende Anpassungen vorgenommen.

Die Anpassung der GroRe erfolgt in Anlehnung an den, in Sprengnetter Immobilienbewertung
veroffentlichen Umrechnungskoeffizienten der jeweiligen WohnungsgroRe zu einer idealtypischen

WohnungsgroRe von 70 m2 bei Mietwohnungen.

Verhaltnis Miete zur WohnungsgroRe

08
08
04

02
I 50 70 %0 110 130 150 170
Quelle: Sprengnetter, 2010: Umrechnungskoeffizienten fiir das Verhaltnis der Wohnflache zur Wohnraummiete

Ausgehend von einer GroBe der bewertungsgegenstandlichen Wohnung erfolgt daher die

entsprechende Anpassung.
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Anpassung nach

Stockwerkslage GréRe Anpassung
30,00% 3.0G zwischen 57,5 m? und 62,5 m? 2,86%
2750% 4.0G zwischen 62,5 m? und 67,5 m? 5,37%
25,00% 5.0G zwischen 67,5 m2 und 72,5 m? 8,00%
22,25% 6.0G zwischen 72,5 m? und 77,5 m? 10,20%
20,00% 7.0G zwischen 87,5 m? und 92,5 m? 16,13%
17,50% 8.0G
15,00% 9.0G
12,50% 10.0G
10,00% 11.0G
7,50% 12.0G
5,00% 13.0G
2,50% 14.0G
0,00% 15.0G
-2,50% 16.0G
-5,00% 17.0G
-15,00% 18.0G
-25,00% 19.0G
Die angepassten Vergleichswerte stellen sich wie folgt dar:
Arsenalstralle
12 604 |6.0G | 371.000,00 € | 56,84 | 22.07.24 |6.527,09 € 22,25% | 0,00% | 7.979,37 €
Arsenalstralle
12 403 |4.0G | 460.000,00 € | 61,67 | 28.06.24 | 7.459,06 € 27,50% | 2,86% | 9.723,41 €
Arsenalstralle
12 1205 | 12. OG | 448.000,00 € | 56,27 | 07.04.25|7.961,61 € 7,50% | 0,00% | 8.558,73 €
Arsenalstralle
12 1405 | 14. OG | 470.000,00 € | 56,27 | 24.01.23|8.352,59 € 2,50% | 0,00% | 8.561,40 €
Arsenalstralle
Arsenalstralle
16 1505 | 15. 0G| 500.000,00 € | 63,64 | 20.12.23|7.856,69 € 0,00% | 5,37% | 8.278,27 €
Arsenalstralke
Arsenalstralle
16 1009 | 10. OG | 500.000,00 € | 68,33 | 14.11.24|7.317,43 € 12,50% | 8,00% | 8.817,50 €
Arsenalstralle
16 1008 | 10. OG | 600.000,00 € | 73,01 30.01.23 | 8.218,05 € 12,50% | 10,20% | 10.083,89 €
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Daraus lassen sich folgende statistische Kennzahlen ableiten:

Kennzahl KP/m? NFL

angepasster
KP/m?

Maximum €
Minimum €
Median €
Mittelwert €

8.927,58
5.593,65
7.856,69
7.579,31

12.153,02
5.733,49
8.561,40
8.876,57

ay A A

Werden die im Rahmen des Vergleichswertverfahrens herangezogenen Vergleichswerte

hinsichtlich der Zustandsmerkmale gleichnamig gemacht, so werden diese Preise noch immer in

einem gewissen Umfang voneinander abweichen, ohne dass diese Streuung auf bestimmte oder

nachvollziehbare Einflisse zurickgefihrt werden kann. Um die Streuung dem Markt anzupassen

kann ein Ausreilertest durchgeflihrt werden. Als Faustregel fur die Ausreiferprifung kann ein

Bereich von x 35 % des arithmetischen Mittelwertes X, angegeben werden. Der Bereich, in

dem sich keine ausreierverdachtigen Werte befinden, liegt zwischen 35 % unter und 35 % Uber

dem arithmetischen Mittel.

Ausreiller
Ausreier KP / m2 NFI.
35% €11.983,36
-35% € 5.769,77

Somit flieBen die Vergleichswerte Nr. 5 und Nr. 7 nicht weiter in die Berechnung ein.

Daraus lassen sich folgende statistische Kennzahlen ableiten:

angepasster
Kennzahl KP/m? Ausreifer Kaufpreis
Maximum € 12.153,02 € 10.083,39
Minimum € 573349 € 7.979,37
Median € 8.561,40 € 8.561,40
Mittelwert € 8.876,57 € 8.857,51
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3.3.3. Verkehrswertermittiung Wohnung 1501

Ausgehend von einem Mittelwert von gerundet € 8.860,--/m? ergibt sich fir die Anteile des

bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekts zum Stichtag somit folgender Wert:

Top % KP/m?
Mittelwert des angepassten KP/m? € 8.860,00
Risikoanpassung *) -5,0% € 443,00
Wohnung 1501 53,06 m* € 8.417,00

*) Die Flachen des Bestandsplan stimmen nicht mit den Flachen des Nutzwertgutachtens Uberein.

Top NFL € gesamt
Wohnung 1501 53,06 m?> € 8.417,00 € 446.606,02

3.4. Vergleichswerte Motorradabstellplatz 1

AuftragsgemaR ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjekts zum Stichtag zu ermitteln.
Es werden somit Transaktionen von Wohnungseigentumsobjekten mit Motorradabstellplatz im
gegenstandlichen Gebaudekomplex erhoben. Folgende Daten konnten erhoben werden:

[ury

ArsenalstralRe 16 8101101 3677 | 3242/12;135/67 | 374/2024 2] 11291 | 5.000,00€ | 22.07.24

Mangels alternativer Daten zu Motorradabstellplatzen wird von diesem Wert ausgegangen.
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4. Zusammenfassung

4.1. B-LNr. 100

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 60/11291 Anteilen, B-LNr. 100 verbunden mit
Wohnungseigentum an Wohnung 1501 der EZ 3677, GB 01101 Favoriten per Adresse

1100 Wien, Arsenalstrafe 16 ident Alfred-Adler-Stralte 2

betragt zum Stichtag, den 11. April 2025 gerundet

€ 447.000,-

(in Worten: Euro vierhundertsiebenundvierzig)

Seite 42



ﬂ mag. markus reithofer msc

N Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien

4.2. B-LNr. 101

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 2/11291 Anteilen, B-LNr. 101 verbunden mit
Wohnungseigentum an Motorradabstellplatz 2 der EZ 3677, GB 01101 Favoriten per Adresse

1100 Wien, ArsenalstraBe 16 ident Alfred-Adler-StraRe 2

betragt zum Stichtag, den 11. April 2025 gerundet

€5.000,-

(in Worten: Euro fiinftausend)

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachversténdige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS

Seite 43



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einraumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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Foto 4:

Foto 5:

Foto 6:
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Foto 7: Foto 8:

Foto 9: Foto 10:

Foto 11: Foto 12:
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Foto 13: Foto 14:

Foto 15: Foto 16:

Foto 17: Foto 18:
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Foto 19: Foto 20:

Foto 21: Foto 22:

Foto 23: Foto 24:
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Foto 25: Foto 26:

Foto 27: Foto 28:

Foto 29: Foto 30:

Seite 50



ﬁ mag. markus reithofer msc
N~

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 31: Foto 32:

Foto 33: Foto 34:

Foto 35: Foto 36:
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7. Anlagen

Anlage./l Anwesenheitsprotokoll
Anlage./ll Wohnungseigentumsvertrag
Anlage./Illl Nutzwertgutachten

Anlage./IV Protokoll der WE-Versammlung

1 Seite

28 Seiten
120 Seiten
7 Seiten
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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am letzten unten angesetzten Tag zwischen
den in der Spalte 1 der Tabelle des Punktes 2,3 genannten Vertragspatteien

wie folgt:

1. Sach- und Rechtslage

1.1.  Grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 3677, Grundbuch 01101 Favoriten,
bestehend aus den Grundstiicken GST-NR 3242/12 (KG 01006 LandstraBc) sowi¢c GST-NR 135/67
(KG 01101 Favoriten) im grundbilcherlichen Gesamtausma von 1.693 m?, Bezirksgericht Favoriten
(in weiterer Folge kurz , Liegenschaft” genannt) ist die Wohnen am Belvedere drei GmbH & Co OG,
FN 406140 s (im Folgenden kurz ,,Belvedere 3“ genannt).

1.2.  Auf dieser Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage bestehend insbesondere aus 122
Wohnungseigentumsobjekten und 29 KFZ-Abstellplatzen, einer Tiefgarage, cinem Milllraum, einem
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, einem Kinderspielplatz, einer Waschkiiche, einem
Fitnessraum, einer Teekiiche, zwei Abstellriumen, einer Lobby und mehreren Technikriumen
errichtet (in weiterer Folge kurz ,,Gesamtanlage oder Bauvorhaben® genannt), an denen zugunéten

der Belvedere 3 bzw. deren Rechtsnachfolgern (Kdufern) Wohnungscigentum zu begriinden ist, wobei

Terrassen, Loggien, Balkone und/oder Kellerrdume den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten als
Zubehdr zugeordnet werden sollen.

\ 13. Die in Spalte | der Tabelle des Punktes 2.3 (,,Tabelle”) dieses Vertrages genannten

f’fj\ Vertragsparteien sind nunmehr aufgrund von mit der Belvedere 3 abgeschlossenen Kaufvertrigen zu
den in der Spalte 4 der Tabelle genannten Miteigentumsanteilen auBerbiicherliche Miteigentiimer der
Liegenschaft. Die Errichtung der Gesamtanlage erfolgte frei finanziert, also ohne Zuhilfenahme
Sffentlicher Mittel,
1.4, Den vorgenannten auBlerbiicherlichen Miteigentimern wurde von der Belvedere3 als
Wohnungseigentumsorganisatorin in den abgeschlossencn Kaufvertrigen Wohnungseigentum an den
jeweils erworbenen Wohnungseigentumsobjekten samt allfilligem Zubehdr zugesagt. Die
auBerbilcherlichen Miteigentlimer haben ihrerseits dic Verpflichtung ilbernommen, nach Vorliegen der
auf den bauordnungsgeméafBen Bestandplinen beruhenden Nutzwertberechnung Wohnungseigentum zu
begriinden und ihre Miteigentumsanteile im Zuge dieser Wohnungseigentumsbegriindung dem
Ergebnis der vorgenannten Nutzwertberechnung unentgeltlich zu berichtigen.

1.5. Zu diesem Zweck ibertragen die Vertragsparteien wechselseitigz und aliquot die
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Differenzanteile zwischen ihren vorldufigen Miteigentumsanteilen, wie in der Spalte 4 der Tabelle
ersichtlich, und den in der Spalie 5 genannten, der Nutzwertberechnung entsprechenden,
Mindestanteilen im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (,WEG®). Die Ubergabe und
{Ibernahme dieser Miteigentumsanteilc ist bereits vor Unterfertigung dieses Vertrages durch Ubergabe
des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes erfolgt.

1.6.  Festgestelit wird, dass die Nutzwertberechnung auf Basis der bauordnungsgemifien
Bestandpldne in Form des Nutzwertgutachtens vom 27.03.2019 (,NWGA®) des hierzu befugten Dipl.-
Ing. Andreas Gobiet, etfolgt ist und bestdtigen die Vertragsparteien durch Unterfertigung dieses

Vertrages auch ihr Einverstédndnis mit dieser Nutzwertberechnung,
2. Berichtigung der Miteigentumsanteile und Begriindung von Wohnungseigentum

2.1.  Die Vertragsparteien passen sohin — und zwar vereinbarungsgeméa$ ohne jeden entgeltlichen
Ausgleich — ihre derzeitigen Miteigentumsanteile der vorgenannten Nutzwertberechnung an und
riiumen einander hinsichtlich der in Spalte S der Tabelle genannten Miteigentumsanteile unentgeltlich
und wechselseitig das dingliche Recht auf ausschtiefliche und allcinige Nutzung und Verfligung —
sohin das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des WEG — jeweils an den in den Spalien 2 und 3 der
Tabelle genannten Wohnungseigentumsobjekten ein, sodass der jeweils in der Spalte 1 der Tabelle
angefuhrte Miteigentiimer nunmehr zum Wohnungscigentiimer des in den Spalten 2 und 3 genannten
Wohnungseigentumsobjektes wird.

2.2.  Zwei natirliche Personen, deren Mitgigentumsanteil je den halben Mindestanteil nicht
unterschreitet, begriinden eine Eigentlimerpartnerschaft iSd § 13 WEG. Sie willigen daher
ausdriicklich ein, dass ihre Liegenschaftsanteile im Grundbuch gem4B § 5 Abs 3 bzw § 13 Abs 3 WEG

miteinander verbunden werden.

2.3.  Tabelle

1 2 3 4 5

Miteigentiimer, Objekt Top ME-Anteil ME-Anteil laut

Geburtsdatum laut Vertrag | NWGA in
in ./11189. J11291-stel
stel sofern sofern nicht
nicht gesondert
gesondert angefiihrt
angefiihrt

Jelena Sutic,

aeb. 17.06.1976 KFZ-Abstellplatz 1 9/11281 9
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Klas Engstrdm,
geb. 11.11.1983
und

Heidi Strobl,
geb. 09.03.1977

KFZ-Abstellplatz

9/22562
9/22562

9/22582
9/22582

Verena Leyrer,

geb. 11.09.1984

und

Nikolai Scheurecker,
geb, 25.10.1988

KFZ-Abstellplatz

9/22378
9/22378

9/22582
9/22582

Dr, Margot Fuchs,
geb. 17.04.1964

KFZ-Abstellplatz

Dr. Margot Fuchs,
geb. 17.04.1964

KFZ-Abstellplatz

Alexander Sprick,
geb. 08.05.1978

KFZ-Abstellplatz

12

12

Alexander Sprick,
geb. 08.05.1978

KFZ-Abstellplatz

12

12

Sylvia Gulner,
geb. 12.08.1967

KFZ-Abstellplatz

Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG,
FN 406140 s

KFZ-Abstellplatz

Dr. Hung Nguyen,
geb. 01.03.1965

KFZ-Abstellplatz

Dr. Andreas Gold,
geb. 06.09.1955
und

Anneliese Gold,
geb. 04.06.1958

KFZ-Abstellplatz

n

9/22378
9/22378

9/22582
9/22582

Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG,
FN 406140 s

KFZ-Abstellplatz

12

Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG,
FN 406140 s

KFZ-Abstellplatz

13

Dr. Hans Gaber
Geselischaft m.b.H.,
FN 38306 h

KFZ-Abstellplatz

14

Rabia Tahir,
| geb. 08.08.1987

KFZ-Abstellplatz

15

9

Elisabeth Uthe,
geb. 12.09.1967

KFZ-Abstellplatz

9/11281

Dr. Caterina Vizzardelli,
gecb. 28.01.1969

KFZ-Abstellplatz

17

9

Friedrich Lechner,
geb. 23.02.1566
und

Waltraud Lechner,
' geb. 11.01.1964

KFZ-Abstellplatz

18

9/22378
9/22378

9/22582
9122582

Glinter Schwarzlmiiller,
geb. 26.03.1941

KFZ-Abstellplatz

19

9/11291
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Motorrad- 1 2/11291 2
DSG-GmbH, FN 349118 i Absteliplatz
Wohnen am Belvedere drei | Motorrad- ) )
GmbH & Co OG,
FN 406140 s Absteliplatz
Wohnen am Bejvedere drei | Motorrad- : 5
GmbH & Co OG,
PN 406140 s Abstellplatz
Wohnen am Belvedere drei Motarrad-
GmbH & Co OG, Abstellnlatz 4 2
FN 406140 s P
Wohnen am Belvedere drei Motorrad-
GmbH & Co OG, Abstellplatz ’ 2
EN 406140 s P
Wahnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG, ’A‘I;’Stt";ﬁafatz 6 2
FN 406140 s P
Wohnen am Belvedere drei Motorrad-
GmbH & Co OG, Abstellplatz 7 2
FN 406140 s P
Wohnen am Belvedere dr¢i Motortad-
GmbH & Co OG, Abstellplatz i 2
FN 406140 s P
Wohnen am Belvedere drei Motorrad-
GmbH & Co OG, Abstellplatz o 2
FN 406140 s P
Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG, Stellplatz 10 2
FN 406140 s
Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG, Lager W3.000 1
FN 406140 s
Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG, Einlagerungsraum W3.001 1
FN 406140 s
Popa Paul Jonut, Wohnung
geb. 04.09.2000 Kellerabteil ER 501 | °°! 125 125
Barbara Mocarska, Wohnung
geb, 17.11.1975 Kellerabteil ER 502 | 202 61 61
Klas Engstrom,
ﬁflz L1983 Wohnung 03 113/22562 | 112/22582
Heidi Strobl, Kellerabteil ER 503 113/22562 112/22582
geb. 09.03.1977
Gerhard Gutschik, Wohnung
geb. 10.11,1960 Kellerabteil ER 504 | 20 55/11281 | 54
Josef Schwendenwein, Wohnung
geb. 22.02.1959 Kellerabteil ER 601 | %01 62 37
Dmytro Shuliak, Wohnung
peb. 23.06.2000 Kellerabteil ER 602 | 002 68 63
Violeta Aleksandryan, Wohnung 603 123 122
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geb. 21.03.1965 Kellerabteil ER 603
Eiisabeth Zielowski, Wohnung
geb, 24.06.1953 Kellerabteil ER 604 | 804 S8/11281 | 57
Sylvia Gulner, Wohnung
geb, 12.08.1967 Kellerabteil ER 605 | °%° 63 65
Mateusz Tychawski, Wohnung
geb. 25.07.1979 Kellerabteil ER 606 | °°° 10112811 100
Adelinde Boszotta, Wohnung
geb. 28.12.1963 Kellerabteil ER 607 | 07 94 o4
Wohnen am Belvedere dret Wohnung
GmbH & Co OG, . 608 82
PN 406140 s Kellerabteil ER 608
Jorg Schone, Wohnung
oeb, 27.02.1964 Kellerabteil ER 609 | 4% 74 74
Michaela Jungwirth, Wohnung
geb. 01.11.1989 Kellerabteil ER 701 | O 63 58
Anja Sctmell,
ﬁflg 04.04:1968 Wohnung 02 68122378 | 69122582
Jochen Schnell, Kellerabteil ER 702 68/22378 69/22582
gcb. 28.01.1966
Wenfeng Liu, Wohnung
eeb. 13.11.1979 Kellerabteil ER 703 | 703 119711281 ] 123
Mag. Martin Rutar, Wohnung
geb. 29.11.1963 Kellerabteil ER 704 | 704 o8 37
Jelena Sutic, Wohnung
| geb. 17.06.1976 Kellerabteil ER 705 | O 1128l 6
Verena Leyrer,
ﬁig 11.09.1984 Wohnung 06 10122378 | 101722582
oy Kellerabteil ER 706 101/22378 | 101/22582
Nikolai Scheurecker,
geb, 25.10.1988
Christoph Faber, Wohnung
geb. 11.05.1985 Kellerabteil ER 707 | '/ 95 95
Senad Hasetic,
geb. 28.03.1962
und Wohnung 708 8322378 | 83/22582
Amra Hadziavdagié Kellerabteil ER 708 83/22378 | 83/22582
Hasedi¢, '
geb, 29.05.1973
Wenfeng Liu, Wohnung
geb. 13.11.1979 Kellerabteil ER 709 | /00 s 74
Rastislav Kovacik, Wohnung
geb. 27.07.1982 Kellerabteil ER 801 | 20! 64 39
DI Zdengk Vitek, Wohnung
geb. 03.04.1963 Kellerabteil ER 802 | S0° 71 &
Dr. Andreas Gold,
geh. 06.09.1955 Wohnung 203 128/22378 | 12822582
und Kellerabteil ER 803 128/22378 | 128/22582
Anneliese Gold,
geb. 04.06.1958
Christina Wendt, Wohnung. 804 60 &0
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geb. 14.11.1991

Kellerabteil ER 804

Katrin Pekler,

DI Franz Klemm,

ﬁ;ﬁ- 08.12,1390 Wohnung 205 66/22562 | 69/22582
Michaela Pekler, Kellerabteil ER 805 66/22562 69/22582
geb, 26.02.1562
Hildegard Goldenits,
geg. 04.09.1966 Wohnung 206 10522562 | 105/22582
and . Kellerabteil ER 806 105/22562 | 105/22582
Ing. Erich Goldenits,
geb. 14.09.1964
Dr. Barbara Oberrauch, Wohnung
geb. 06.06.1985 Kellerabteil ER 807 | °°7 99 %
Oleg Titkov, Wohnung
geb, 03.08,1974 Kellerabteil R 808 | 50 87 87
Pizza & Baguette GmbH, Wohnung
FN 108335t Kelletabcil ER 809 | 207 78 8
Thomas Bauer, Wohnung
aeb. 22.04.1983 Kellerabteil ER 901 | 0! 64 60
Altenburger Enterprises Wohnung 902 71 7
GmbH, FN 490042a Kellerabteil ER 902
Dragan Stojadinovic, Wohnung
| geb. 01.08.1975 Kellerabteil ER 903 | 20> 128 128
Wilhelm Glinther Gerster, Wohnung
| geb. 11.12.1963 Kellerabteil ER 904_| °0F 60 50
Elisabeth Rausch,
geb. 16.06.1976 Wohnung 00 6922378 | 69/22582
Dr. med. Jochen Rausch, Kellerabteil ER 905 69/22378 69/22582
geb. 03.01.1972
Susan Jo, BA MA, Wohnung
| geb. 07.07.1982 Kellerabteil ER 906 | °°° 106 105
Wohnen am Belvedere drei Wohming
GmbH & Co OG, . 907 99
FN 406140 s Kellerabteil ER 907
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 908 87
FN 406140 s Kellerabteil ER 908
Nobue Beate Wurzbach Wohnung
Edle von Tannenberg, . 809 78 78
geb, 11.10.1968 Kellerabteil ER 909
Ing. Georg Hilbe, Wohnung
geb. 09.07.1953 Kellerabteil ER 1001 | 1°°! 64 60
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co QG, . 1002 72
FN 406140 s Kellerabteil ER 1002
Rabia Tabhir, Wohnung
geb. 08.08.1987 Kellerabteil ER 1003 | 1% 128 128
Mag. Andrea Klemm,
geb. 31.03.1955 Wohnung 1004 60/22378 60/22582
und Kellerabteil ER 1004 60/22378 60/22582
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geb. 17.06.1952

Rita Kissné Berkesi,
geb, 07.10.1968

geb. 02.07.1987

- Wohnung 1005 69/22378 69/22582
o Kellerabteil ER 1005 69/22378 69722582
Péter Kiss,
geb. 23.04.1965
Franziska Keppert,
ﬁf}?{ 02.05.1951 Wohnung 1006 10522562 | 105/22582
Kellerabteil ER 1006 105/22562 | 105722582
Ernst Keppert,
geb. 24.01.1941
Dr. Omar Ayub, Wohnung
ocb. 01.07.1957 Kellerabteil ER 1007 | 1907 99 99
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, X 1008 87
FN 406140 < Kellerabteil ER 1008
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1009 78
N 406140 s Kelierabteil ER 1009
Dr, Pastorel Gorea, Wohnung
| geb. 31.01.1978 Kellerabteil ER 1101 | ! 101 N 60
Iringd Agnes Csif6-Nagy, Waohnung
geb. 22.08.1977 Kellerabteil ER 1102 1102 72111291 2
Dr. Caterina Vizzardelli, Wohnung
aeb. 28.01.1969 Keflerabteil ER 1103 | 193 128 128
Dr. Sabine Stelzig, Wohnung
geb. 17.03.1969 Kellerabteil ER 1104 | 110 60 60
Weronika Pilus, Wohnung
geb. 18.06.1992 Kellerabteil ER 1105 | 1107 69 69
Dt. Hans Gaber Wohoung
Gesellschaft m.b.H., . 1106 106 105
FN 38306 h Kellerabteil ER 1106
Boris Blagermann, Wohnung
oeb. 11.01.1973, Kellerabteil ER 1107 | 1197 99/11291 99
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co 0OG, . 1108 88
FN 406140 s Kellerabtei! ER 1108
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1109 80
FN 406140 Kellerabseil ER 1109
Alfred Luger, Wohnung
geb, 03.07.1982 Ketlerabteil ER 1201 | 120! 64 60
Otto Bayer,
ﬁffé 016z Wohnung 1200 7122378 | 72122582
Mag, Maric-Eugenie Atk Kellerabteil ER 1202 71/22378 72122582
geb, 06.02.1977
Christaph Schwalb,
g"g‘ 02.10.1983 Wohnung 1203 128/22378 | 128/22582
und Kellerabteil ER 1203 128/22378 128/22582
Judit Schwalb,
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Mag. Jorg Stadler,
geb, 28.01.1973

geb. 05.09.1962

Kellerabteil ER 1405

und Wohnung 1204 60/22378 60/22582
Dr. Madeleine Fremuth, Kellerabteil ER 1204 60/22378 60/22582
peb. 25.02.1975
Dr. J&rg Hildebrandt, Wohnung
oeb. 06.10.1969 Kellerabteil ER 1205 | 2% 69 69
Yulia Firsova,
geg. 27.05.1991 Wohnung 1206 10522378 | 105722582
une . Kellerabteil ER 1206 105/22378 | 105/22582
Mikhaif Palamarovskiy,
geb. 09.10.1987
Amy Clarke, Wohnung
geb. 07.10.1995 Kellerabieil ER 1207 | 27 PO 199
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1208 88
FN 406140 s Kellerabteil ER 1208
Wohnen am Belvedere drei
Wohnung
GmbH & Co OG, . 1209 80
FN 406140 s Kellerabteil ER 1209
C. Kovac Immobitien
) Wohnung
GmbH, . 1301 60/11291 60
FN 372497 s, Kellerabteil ER 1301
C. Kovac Immobilien Wohnung
GmbH, . 1302 72/11291 72
FN 372497 s, Kellerabteil ER 1302
Sheng Zhong, Wohnung
geb. 01.11.1960 Kellerabteil ER 1303 | 1203 128 128
Prof. Dr. Ulrich Weber, Wohnung
| geb. 10.02,1955 Kellerabteil ER 1304 | 139 50 60
Georg Nowotny, Wohnung
| geb. 25.06.1937 Kellerabteil ER 1305 | 3% | 69
Dr. Margot Fuchs, Wohnung
geb. 17.04.1964 Kellerabteil ER 1306 | 1200 106 105
Dr. Margot Fuchs, Wohnung
geb. 17.04.1964 Kellerabteil ER 1307 | 1207 9 9
Franz Brandl, Wohnung
geb. 26,10.1968 Kellerabteil ER 1308 | 1208 87 88
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co 0G, . 1309 80
FN 406140 s Kellerabteil ER 1309
Rene Giretzlehner, Wohnung
geb, 11.12.1983 Kellerabteil ER 1401 | 140! 64 60
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1402 72
FN 406140 s Kellerabteil ER 1402
Dr. Wilhelmine Polzhofer, Wohnung
geb. 10,02.1949 Kellerabteit ER 1403 | 1402 128 128
Eva-Maria Vetter, Wohnung
oeb, 29.01.1987 Kellerabteil ER 1404 | 1404 60 60
Jiagian Shan, Wohnung 1405 69 60
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geb. 24.01.1958

Kellerabteil ER 1604

Dr. Hung Nguyen, Wohnung
geb. 01,03.1965 Kellerabteil ER 1406 | 149 106 105
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1407 99
FN 406140 s Kellerabteil ER 1407
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1408 88
FN 406140 s Kellerabteil ER 1408
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1409 80
FN 406140 s Kellerabteil ER 1409
. Wohnung
DSG-GmbH, FN 349118 i Kellerabteil ER 1501 1501 60/11291 60
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, , 1502 72
FN 406140 s Kellerabteil ER 1502
Markus von Rothkirch und Wohnung
Panthen, . 1503 128/11291 128
geb. 29.05.1967 Kellerabteil ER 1503
Elisabeth Anand,
ﬁiz 11.03.1969 Wohnung 504 60/22378 | 60/22582
y Ketlerabteil ER 1504 60/22378 60/22582
Satyajit Anand,
geb. 17.10.1964
Biao Luo,
ﬁzg Sy Wohnung 505 69122378 | 69/22582
Kellerabteil ER 1505 69/22378 69/22582
Zheng W,
geb. 30.04.1966
Eva Barbara Meyer- Wohnung
Schipflinger, . 1506 105/11291 105
| geb. 29.05.1969 Kellerabteil ER 1506
Wohnen am Belvedere drei Wohrung
GmbH & Co OG, . 1507 99
FN 406140 s Keilerabteil ER 1507
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1508 88
FN 406140 s Kcllerabteil ER 1508
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1509 80
PN 406140 s Kellerabteil ER 1509
Wohnen am Belvedere drei
GmbH & Co OG, Eff:’e?”ﬂtg il ER 1601 101 63
FN 406140 s avte
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, . 1602 75
EN 406140 Kellerabteil ER 1602
Wohnen am Belvedere drei Wohnung
GmbH & Co OG, , 1603 134
FN 406140 s Kellerabteil ER 1603
Hartmann Weiratber, Wohnung 1604 63 63
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Hartmann Weirather, Wohnung

peb. 24.01.1958 Kellerabieil ER 1605 | 1% 72 e

Elisabeth Uthe, Waehnung

geb. 12.09.1967 Kellerabteit ER 1606 | 19°6 HOTI28L ] 107

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1607 103

EN 406140 s Kellerabteil ER 1607

Wohnen am Belvedere diei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1608 91

PN 406140 s Kellerabteil ER 1608

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, - 1609 83

FN 406140 s Kellerabteil ER 1609

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1701 63

FN 406140 s Kellcrabteil ER 1701

Dkfm. Christian Baier, Wohnung

geb. 12.10.1973 Kellerabteil ER 1702 | ' 702 i 73

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1703 134

FN 406140 s Kellerabteil ER 1703

Friedrich Lechner,

ﬁf}g 23.02.1966 Wohnung 704 63122378 | 63/22582
. Kellerabteil ER 1704 63/22378 6322582

Waltraud Lechner,

| geb. 11.01.1964
Friedrich Lechner,
ﬁﬁg 23.02.1966 Wohnung 1765 72122378 | 72/22582
il B i

Waltraud Lechner, Kellerabteil ER 1705 72122378 72/22582

geb. 11.01.1964

Horst Felzl, Wohnung

gcb. 17.03.1965 Kellerabteil ER 1706 | |00 HOAT28E | 110

BIS-Immo & Services Wohnung

GmbH, FN 486007 t Kellerabteil BR 1707 | 1707 103/11291 | 103

Wohnen am Belvedere drei Wohaung

Gmbl1 & Co OG, - 1708 9}

FN 406140 s Kellerabteil ER 1708

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1709 83

FN 406140 s Kellerabteil ER 1709

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1801 149

EN 406140 Kellerabteil ER 1801

Carl Risberg, Wohnung

seb. 26.05.1950 Kellerabeil ER 1802 | 1302 72 7

Glinter Schwarzlmiiller, Wohnung

geb. 26.03.194] Kellerabteil ER 1803 | 1393 130/11291 1 130

Oliver Sikora, Wohnung

geb, 20,12.197) Kellerabteil ER 1804 | '3%% 63 63

Alexander Sprick, Wohnung

seb, 08.05.1978 Kellerabteil 1505 620 779
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ER 1805, ER 1903

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, \ 1901 358
FN 406140 s Kellerabtetl ER 1901

Wohnen am Belvedere drei Wohnung

GmbH & Co OG, . 1902 82
FN 406140 Kellerabteil ER 1902
3. Umfang des Wohnungseigentums

3.1. Vom Wohnungseigentum sind folgende Teile der auf der Liegenschaft errichteten Gebiude

umfasst:

3.1.1. die Gesamtfldche der Wohnungseigentumsobjekte, einschlieBlich der Innenfliche der dazu-
gehorigen Balkone samt Wand- und Deckenputz sowie - soweit den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten zugeordnet — die Terrassen, Loggien, insbesondere samt den
Bodenbeldgen und Stiegen- und Gelanderkonstruktionen innerhalb der

Wohnungseigentumsobjekte und die zugeordneten Kellerriumlichkeiten;
3.1.2. die Fenster der Wohnungseigentumsobjekte samt der Sonnenschutzvorrichtungen;

3.1.3. die Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjekten, die Terrassentiiren und Balkontiiren
und Ketlertiiren der zugeordneten Kellerrdumlichkeiten sowie die innerhalb dieser Einheiten

vorhandenen Tiiren (inklusive Eingangstiiren) samt Zargen und Schlésser;

3.1.4. die in den Wohnungseigentumsobjekten vorhandenen, nicht tragenden Zwischenwinde und
abgehingten Decken, die Rauchmelder, die Fulbodenaufbauten samt Bodenbeldgen bis zur

darunterliegenden Rohdecke;

3.1.5. die sanitdren Anlagen innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte samt den fix eingebauten

Einrichtungsgegenstinden;

3.1.6. die Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere fiir Strom, Heizung und Kiihlung, die Wasser-
und Abwasserleitung, Telefon, Fernsehempfang, Internet, soweit sie sich in den
Wohnungseigentumsobjekten befinden und ausschlieBlich fiir diese bestimmt sind, nicht jedoch

die Sprinkleranlagen.

3.2.  Ausdriicklich festgchalten wird, dass die Erhaltung der Dichtheit samtlicher Décher von der
Allgemeinheit der Mit- bzw. Wohnungseigentimer zu verantworten ist. Die jeweiligen
Dachterrassenaufbauten sind vom Umfang des Wohnungseigentums umfasst, Die Erhaltung der
gesamten Dachterrassenaufbauten ist daher vom jeweiligen Wohnungseigentiimer zu verantworten,

Eingriffe durch Wohnungseigentlimer, welche die Dichtheit der Didcher betreffen, bedirfen der
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Zustimmung aller iibrigen Wohnungseigentiimer. Der jeweilige verantwortliche Wohnungseigentimer
ist verpflichtet, Mangel oder Schiden an den Dachterrassenaufbauten unverziiglich auf seine Kosten
zu beheben. Die Abfliisse von den Dachterrassenaufbauten sind vom jeweiligen verantwortlichen
Wohnungseigentiimer regelmiBig von Verschmutzungen zu reinigen, zu warten, instand zu halten und

instand zu setzen. Fir die Wartung, [nstandhaltung und Instandsetzung der aligemeinen Teile des

Daches ist von den jeweils betroffencn Wohnungseigentiimern erforderlichenfalls der Zutritt zum
Dach und die fiir die Zeit der Arbeiten erforderliche Entfernung der betroffenen

Dachterrassenaufbauten zur Durchfuhrung dieser Arbeiten zu gewidhren.
4. Verwaltung

4.1. Die Palladio Immobilien GmbH, FN323831y, wurde von der Belvedere3 als .

Hausverwaltung bestellt. Dic Mit- bzw, Wohnungseigentiimer haben dies zustimmend zur Kenatnis

genommen und sagen ferner zu, in sémtliche im Zuge der Bauherstellung bzw. Verwaltung
abgeschlossenen Vertrige (z.B. Versicherungen, Gehsteig- und sonstige Reinigungen, Rahmenvertrag
fir Warmelieferung, Kiltelieferung und sonstige Anlagen, Vertrige mit UPC Austria und Telekom
Austria etc) einzutreten und der Flausverwaltung iber Verlangen eine gesonderte Vollmacht
auszustellen. Fur die Auflssung des Verwaltungsvertrages gelten die Bestimmungen gemaf

§ 21 WEG.
5. Instandhaltung

51. Dic Vertragsparteien vereinbaren, dass der jeweilige Mit- bzw. Wohnungseigentimer
hinsichtlich seines zugewiesenen Wohnungseigentumsobjekts die Kosten der Instandhaltung und ’
allfalligen Instandsetzung selbst zu tragen hat. Dies umfasst den Umfang des jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekts geméf Punkt 3. samt Zubehdr — Wohnungseigentum.

5.2,  Allfillige Schiiden und Mingel eines Wohnungseigentumsobjekts, die allgemeine Teile der
Liegenschaft oder Wohnungszigentumsobjekte anderer Wohnungseigentiimer gefdhrden oder
beeintrichtigen kénnen, insbesondere Schdden an Wasser- oder sonstigen Leitungen, sind der
Hausverwaltung unverziiglich zu melden.

5.3.  Die Fassadenreinigung des Geb#udes erfolgt insbesondere durch Fassadenkletterer. Diesen ist
der ungehinderte Zutritt zu den Fassaden iiber die allgemeinen Teile des Gebdudes und dort, wo es
erforderlich ist (insbesondere Dachterrassen), auch iber Wohnungseigentumsobjekte, zu ermdglichen.
5.4. Die Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der Sprinkleranlagen erfolgt durch

konzessionierte Professionisten. Dicsen ist der ungehinderte Zutritt zu den Sprinkleranlagen der
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allgemeinen Teile des Gebdudes und innerhalb der Wohnungseipentumsobjekte zu den gesetzlich

vorgeschriebenen Wartungsintervallen zu ermdglichen.

6. Riicklage

6.1.  Zur Schaffung der Ricklage fiir kiinftige Aufwendungen, deren Kosten von allen Mit- bzw,
Wohnungseigentiimern zu tragen sind, ist eine Riicklage (§ 31 WEG) zu bilden. Die Festsetzung der
Hohe der Rilcklagenbeitrige richtet sich nach dem voraussichtlichen Erhaltungs- und
Verbesserungsaufwand und obliegt jeweils der bestellten Hauverwaltung, wobei jederzeit eine
Abinderung durch die einfache Mehrheit der Mit- bzw. Wohnungseigentiimer angeordnet werden
kann. Die Verpflichtung der Zahlung der Riicklage beginnt filr die Wohnungseigentiimer nach zwei
Jahren ab Einreichung der Fertigstellunganzeige fiir das Bauvorhaben. Ab diesem Zeitpunkt wird die
Riicklage — vorbehaltlich einer Neufestsetzung durch die Hausverwaltung — von der Hausverwaltung
mit einem monatlichen Betrag in Hoéhe von mindestens EUR 0,10 pro m? Nutzfliche gemad
§ 2 Abs 7 WEG nach dem Verhiiltnis der Nutzwerte vorgeschrieben. Die Wohnungseigentiimer
vereinbaren die Wertsicherung des Betrages zur Riicklage. Die Wertsicherung erfolgt auf Basis des
von der STATISTIK AUSTRIA Bundesanstalt §ffentlichen Rechts Statistik Osterreich monatlich
verlautbarten Verbraucherpreisindex 2010, Ausgangsbasis ist die Indexzahl des Monais der ersten
Vorschreibung der Riicklage. Die Berechnung erfolgt einmal jéhrlich am Beginn des Kalenderjahres
(dh ab Jinner des Kalenderjahres), erstmalig in dem der Ausgangsbasis folgenden Kalenderjahr. Die
Riicklage erhiht sich in dem Verhdltnis, in dem sich die fiir Oktober des vorangegangen
Kalenderjahres bekanntgegebene Indexzahl gegeniiber der Ausgangsbasis erhdht hat. Die fiir die
Neuberechnung herangezogene Indexzahl Oktober stellt dic Ausgangsbasis fiir die jeweils
nachfolgende Berechnung dar. Sofern die Indexzahl fiir Oktober noch nicht bekanntgegeben wurde,
wird die Hausverwaltung nach eigener Wahl (i) entweder vorldufig die letzte vertffentlichte Indexzahl
heranziehen und die Berechnung des Betrages zur Riicklage anpassen, sobald die Indexzahl fur
Oktober bekannt gegeben wird, oder (ii) sobald die Indexzaht fiir Oktober bekannt gegeben wurde
eine Nachverrechoung vornehmen. Sollte der obige Verbraucherpreisindex nicht mehr verlautbart
werden, gilt an seiner Stelle dessen Nachfolgeindex oder ein anderer, von einer allgemein anerkannten
Stelle verlautbarter Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem Index am ehesten

entspricht, als vereinbart,
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7. Filligkeit der Zahlungen

7.1. Alle nach dem WEG und nach dem Inbalt dieses Verirages vom Mit- bzw.
Wohnungseigentiimer zu erbringenden monatlichen Zahlungen werden am Filnften des
Kalendermonats fillig und sind kosten- und abzugsfrei an die Hausverwaltung abzufUhren. Bei
Zahlungsverzug sind Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Verzugszinsen zu zahlen. Die
Hausverwaltung wird die mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen in Form von monatlichen i
Akontozahlungen den Mit- bzw. Wohnungseigentimern vorschreiben. Die Hausverwaltung ist

berechtigt und verpflichtet, mit Wirkung eines Ersten jeden Monats die monatliche Akontozahlung

neu festzusetzen, wenn die abgelaufenen Monate eine Anderung der tatséichlich aufgelaufenen Kosten

und Gebiihren ergeben. Diese Akontozahlungen sind mit den jahrlich tatsachlich anfallenden

Aufwendungen mit den Wohnungseigentiimern spitestens bis zum 30.6. des Folgejahres in der 2u 0
erfolgenden Abrechnung zu verrechnen.

7.2.  Die Hausverwaltung ist gemaf § 20 WEG verpflichtet, bis spitestens 30.6. eines jeden Jahres
jedem Mit- bzw. Wohnungseigentiimer eine ordentliche und richtige Abrechnung der Aufwendungen
des vorausgegangenen Kalenderjahrs zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu
gewihren, sowie spidtestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahrs jedem Mit- bzw.
Wohnungseigentlimer eine Vorschau auf das nichste Kalenderjahr zur Kenntnis zu bringen und
allenfalls sonst vorhersehbare Aufwendungen, vor allem die Betriebskosten, bekannt zu geben.

7.3. Ein allfilliges Guthaben anlésslich der Jahresabrechnung ist den Mit- bzw.
Wohnungseigentiimern innerhalb eines Monats ab erfolgter Betriebskostenabrechnung gutzuschreiben.
Einen allfilligen Fehlbetrag verpflichten sich die Mit- bzw. Wohnungseigentiimer, innerhafb derselben

Frist der Hausverwaltung zu zahlen.
8. Aufteilung der Aufwendungen

8.1. Diec Aufwendungen sind — soweit mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand technisch und
rechtlich méglich — getrennt festzustellen (z.B. mit eigenen Zahlern flir Kaltwasserverbrauch,
Kilteenergieverbrauch und Warmeenergieverbrauch) und vom jeweiligen Verursacher selbst und
alleine zu tragen. Zu den Aufwendungen gehoren insbesondere dic Betriehskosten samt 8ffentlichen
Abgaben flir die Liegenschaft, das sind insbesondere die Kosten gemill den §§ 21 bis 24 MRG, die
Kosten fiir die Versorgung des Gebdudes mit Wasser, die entsprechende Beleuchtung der allgemein
zuganglichen Teile des Gebdudes, die angemessene Versicherung des Gebaudes (z.B. Leitungswasser,
Feuer, Haftpflicht, Sturmschiden), die Grundsteuer, die Kosten flir den Betrieb, die Instandhaltung

und Instandsetzung der Aufzugsanlagen und Sprinkleranlagen, die Kosten fir die Betreuung,
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Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes, der Fassadenreinigung und der Betrenung und

Pflege des Gartens und des Kinderspielplatzes, das Verwaltungshonorar samt Umsatzsteuer zuziiglich

aller Mahnspesen und Barauslagen; soweit eine getrennte Verrechnung nicht méglich ist, wie z.B. bei

der Gebdudeversicherung, der Grundsteuer, den der Gesamtanlage dienenden technischen Anlagen,

etc ist die Aufieilung der Aufwendungen im Verhélinis der Nutzwerte aufzuteilen, Dies gilt auch fiir

das Hausverwaltungshonarar und die Beitrage zur Riicklage gemil Punkt 6. Zwingende gesetzliche

Regelungen, wie die des Heizkostenabrechnungsgesetzes, werden dadurch nicht berdihrt.

8.2,

8.2.1.

8.2.2.

Gesonderte Abrechnungskreise

Filr jene Wohnungseigentumsobjekte, die liber einen Anschluss an eine zentrale Anlage fiir
Heizung sowie Warmwasserbereitung und/oder Kilhlung verfligen, erfolgt jeweils in einem
eigenen Abrechnungskreis die Aufteilung der hierfiir anfallenden Kosten einschlieBlich der
Kosten des Betriebs und der Instandhaltung sowie Instandsetzang der Zihl- und
Messeinrichtungen fiir Wirme- und Kohlmenge, wenn sich diese auflerhalb des
Wohnungseigentumsobjektes (zB. im Stiegenhaus) befinden, zu dem maximal gesetzlich
zul#issigen Schliissel nach den tatsdchlichen Verbrauchsmengen det
Wohnungseigentumsobjekte  unter  Beriicksichtigung der  zwingenden  gesetzlichen
Bestimmungen und im allenfalls verbleibenden Teil nach den beheizbaren/kithlbaren
Nutzfldchen,

Die Wirmeversorgung erfolgt mit Fernwirme iber einen im 1, Kellergeschoss situierten
Wirmetauscher. Fir die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte werden, soweit mit
wirtschaftlich vertretbarem Aufwand technisch und rechtlich méglich, eigene Z#hl- und

Messvorrichtungen installiert, welche die Verbrauchsmengen messen.

Die Kilteversorgung erfolgt ilber eine im 1. Kellergeschoss situierte Fernkilteanlage auf der
Liegenschaft EZ 3676 KG 01101 Favoriten, welche auch die Liegenschaften EZZ 3675 und
3677 mit Kalte versorgt. Fir die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte werden, soweit mit
wirtschaftlich vertretbarem Aufwand technisch und rechtlich méglich, eigene Zahl- und

Messvotrichtungen installiert, welche die Verbrauchsmengen misst.

Die Garage befindet sich auf den Liegenschaften EZZ 3674, 3675, 3676 und 3677. Die
Garagenstellplitze stehen jeweils im Wohnungseigentum. Die Garagenplitze auf der
Liegenschaft des Hotels am Belvedere stehen im Eigentum der Hote! am Belvedere GmbH &
Co OG, FN 389979 t. Die Abrechnung der ausschlieBlich fiir die Garage anfallenden Kosten
(insbesondere Versicherungskosten, Grundstever sowie Stromverbrauch, einschlielich der
Kosten des Betriebs und der Instandhaltung sowie Instandsetzung erfolgt in einem eigenen

Abrechnungskreis, wobei diese Kosten im Verhiiltnis der Anzahl der Garagenstellplitze auf die
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einzelnen Garagenstellplatz-Wohnungseigentumsobjekte sowie auf die im Eigentum der Hotel : |
am Belvedere GmbH & Co OG stehenden Garagenstellplitze aufgeteilt werden. Fiir die Garage .

wird eine eigene Riicklage gemiB § 31 WEG gebildet. Die Bestimmungen gemdB Punkt 6.1
sind analog anzuwenden, wobei der Betrag zur Riicklage im Fall der Garage den einzelnen

Garagenstellplatz(wohnungs)eigentiimern vorgeschrieben wird.

8.3.  Allfillige Aonschlisse von Telefon/Telefax, Internet, Radio und Fernsehen (auch
Kabelfernsehen) etc, hat jeder Mit- bzw. Wohnungseigentiimer selbst zu veranlassen und aus Eigenem
Zu tragen.

8.4. Sofern Gemeinschaftsanlagen bestehen (wie z.B. Spielplatz, Garten, Depotboxen, die im
Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Liegenschaften EZZ 3674, 3675, 3676 und 3677 vereinbarten
Dienstbarkciten der Wegerechte, Technikrdume- und anlagen, Rechte zur Leitungsfiihrung,

Gemeinschaftsraum, Kinderspielplatz), hat der einzelne Mit- bzw. Wohnungseigentlimer die Kosten w

der Errichtung, der Erhaltung, der Wartung und Instandsetzung, des Betricbes sowie der allfilligen
Erneuerung gem#l dem vorstehenden Punkt 8.1 zu tragen.

8.5. Der auf die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte entfallende Stromverbrauch wird itber
Stromzihler gemessen. Jeder Mit- bzw. Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, seinen individuellen

Stromverbrauch direkt zu bezahlen.

9. Verfiigungsrechte der Wohnungseigentiimer

9,1. Die Vertragsparteien vereinbaren abweichend von der gesetzlichen Regelung, dass (mit
Ausnahme der Fenster und der Sonnenschutzvorrichfungen) bauliche Verdnderungen im Inneren der
einzelnen zur ausschlieBlichen Nutzung iiberlassenen Objekte ohne Einholung der Zustimmung aller
{ibrigen Mit- bzw. Wohnungseigentiimer (bzw. Ersetzung durch den AuBlerstreitrichter) vorgenommen @
werden dirfen, sofern dafiir keine baubehordliche Bewilligung erforderlich ist, die Substanz des
Gebadudes nicht beeintrichtigt wird und die tibrigen Mit- bzw. Wohnungseigentiimer hinsichtlich aller

aus der Baufithrung allenfalls erwachsenden Nachteile schadlos gehalten werden.

Einholung der Zustimmung der tbrigen Wohnungseigentiimer auch geschéftlichen Titigkeiten

nachzugehen, die iblicherweise in Wohnungen ausgelibt werden (das sind insbesondere Biiro-,

9.2. Die Vertragsparteien riumen einander das Recht ein, in den einzelnen Wohnungen ohne i
|
|

Kanzlei- und Ordinationstatigkeiten), Weiters wird im Fall der widmungskonformen geschiftlichen
Nutzung cines Objektes die Anbringung eines Geschiftsschildes im Eingangsbereich im ortsiiblichen i
Ausmal} gestattet,

9.3, Wird durch die vertraglich eingeriumten Rechte auf bauliche Verinderungen eine

Neufestsetzung der Nutzwerte erforderlich, haben sédmtliche Mit- bzw Wohnungseigentiimer dieser ;
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ohne Einrede zuzustimmen und sind zur unentgeltlichen Berichtigung ihrer Mindestanteile gem#f den
Ergebnissen der Neufestsetzung verpflichtet. Die dadurch entstehenden Kosten hat derjenige Mit- bzw
Wohnungseigentiimer zu tragen, durch dessen Handlungen die Neufestsetzung der Nutzwerte und die
Anderung der Miteigentumsanteile verursacht werden.

9.4. Sollien im Zusammenhang mit einer spiteren Neufestsetzung und dadurch bedingten
Anderung der Miteigentumsanteile Zustimmungs-, Freilassungs- oder Loéschungserklarungen von
biicherlich Berechtigten notwendig sein, so ist jeder Mit- bzw Wohnungseigenttimer verpflichtet, diese
auf Kosten jenes Mit- bzw Wohnungseigentiimers, durch dessen Handlungen eine Neufestsetzung der
Nutzwerte verursacht wird, unverziiglich beizubringen.

9,5, Solange die Belvedere 3 Miteigentlimerin der Liegenschaft ist, ist diese berechtigt, auch die
allgemeinen Teile der Liegenschaft auf eigene Kosten, durch Um-, Aus- und Zubauten,
Zusammenlegungen, Trennungen und Grundrissinderungen, aber auch durch Anderung der
Aufteilung, Nutzung und Ausstattung der R¥umlichkeiten etc zu veriindern, sofern dazu jeweils:

9.5.1. die behdrdliche Bewilligung erwirkt wird;
9.5.2. die Arbciten von befugten Professionisten ausgefiihrt werden;

9.5.3. alle damit verbundenen Kosten und Risiken, insbesondere auch Kosten fiir allenfalls
erforderliche Verstarkungen der Gas-, Wasser- und Strom- und sonstigen Leistungen, alleine

von Belvedere 3 getragen werden;

9.54. bei gemeinsamen Teilen der Liegenschaft die Verinderungen der Ubung des Verkehrs

entsprechen oder wichtigen Interessen der Belvedere 3 dienen.

9.5.5. Werden Gang- oder sonstige Flachen der Wohnhausanlage durch Aus-, Um- oder Neubau von
bestehenden Wohnungen oder sonstige selbstindige R#umlichkeiten einbezogen bzw. zu
solchen ausgebaut, sind sie ab Fertigstellung in die Berechnung der Nutzwerte einzubeziehen.
Solfte sich dadurch eine Neufestsetzung der Nutzwerte als notwendig erweisen, so trigt die

diesbeziiglichen Kosten, Gebiihren und Abgaben die Belvedere 3.

9.5.6. Die Mit-bzw Wohnungseigentiimer verzichten dabei auf ihre Anteile an den vorgenanaten
allgemeinen Teilen der Liegenschaft, dieser Verzicht wurde bei der Vereinbarung des
Kaufpreises der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte der Mit- bzw. Wohnungseigentimer
bereits beriicksichtigt. Zu den vorgenannten Voraussetzungen verpflichten sich die Mit- bzw

Wohnungseigentiimer, natwendige Einreichpline zu fertigen.

BG 011 TZ 5014/2020

£




18

10. Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

10.1. Jeder Mit- bzw. Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, seine Wohnungseigentumsobjekte so zu
erhalten und zu benltzen, dass die anderen Wohnungseigentumsobjekte in ihrem Bestand nicht
gefdhrdet werden. Dies gilt insbesondere fir Um- und Zubauten. Jeder Mit- bzw.
Wohnungseigentiimer hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjekts fir notwendige
Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten an atlgemeinen Teilen oder der Substanz des Gebiudes
zu gestatten, Bei Gefahr in Verzug ist dies unverziiglich nach entsprechender Anzeige der
Hausverwaltung bei sonstiger Schadenersatzpflicht zu erméglichen.

10.2. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass auf der Liegenschaft kein Wohnungseigentumsobjekt,
auch nur teilweise, flir dic Zwecke eines Bordells, eines Sexshops, einer Erotikvideothek oder fiir
sonstige anst6Bige Zwecke oder flir radikale oder extremistische politische oder religivse Zwecke —
jeweils einschlieBlich direkt oder indirekt damit verbundener T#tigkeiten — oder filr vergleichbare
Zwecke verwendet werden darf.

10.3. Alle allgemeinen Teile der Liegenschaft sind von Fahrnissen sowie jeglichen privaten
Gegenstinden und dergleichen frei zuy halten, dass insbesondere die Beniitzung derselben nicht
beeintrichtigt wird.

104, Jeder Mit- bzw. Wohnungseigentimer unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils giiltigen
Fassung, Digs gilt nur insoweit, als in der Hausordnung Standardbestimmungen enthalten sind, die den

Regelungsgrundsétzen des WEG entsprechen.

11. Vorsteuerabzug

11.1. Sollte der Eigentiimergemeinschaft durch das Verhalten eines Wohnungseigentiimers,
insbesondere  aufgrund der Art der Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes, ein
Umsatzsteuernachteil (insbesondere ein Verlust eines Vorsteuerabzuges) entstehen, so ist der jeweilige
Wohnungseigentimer verpflichtet, den der Eigentimergemeinschaft aus diesem Umstand
entstehenden (anteiligen) Umsatzsteuernachteil zu ersetzen. Die Hausverwaltung ist berechtigt, den
jeweiligen Wohnungseigentimern monatliche Akontozahlungen unter Beriicksichtigung der
voraussichtlichen Hohe des jeweiligen Umsatzsteuernachteils vorzuschreiben. Die Verrechnung

erfolgt einmal jahrlich im Nachhinein durch die Hausverwaltung.

12, Senstiges

12.1. Simtliche Vertragsparteien erteilen hiemit fiir sich sowie fiir ihre Erben und sonstige
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Rechtsnachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft der ARNOLD Rechtsanwilte GmbH,
FN 341009 1, 1010 Wien, WipplingersiraBe 10, Spezialvolimacht und den unwiderruflichen Auftrag,
alle ihr zur grundbiicherlichen Durchfilbrung dieses Wohnungseigentumsvertrages samt den
vorangehenden Kaufvertrigen sowie zur grundbicherlichen Wohnungseigentumsbegriindung an
simtlichen Wohnungseigentumsobjekten der Liegenschaft notwendigen odet zweckmiBig
erscheinenden Schritte zu setzen, d.h. Urkunden, Antréige oder Eingaben zu verfassen, in der jeweils
notwendigen, sohin auch beglaubigten Form zu fertigen und durchzufilhren — dies alles unter der
ausdriicklichen Genehmigung des Selbstkontrahierens — sowie alle diesbeziiglichen Zustellungen
entgegen zu nehmen. Sdmtliche Vertragsparteien verpflichten sich dariiber hinaus, dem genannten
Vollmachtsnehmer alte hierzu etwa noch erforderlichen Erkidrungen, Originaldokumentc oder
sonstigen Unterlagen fiber Aufforderung jewetls prompt zur Verfiigung zu stetlen,

12.2. Die mit der Errichtung dieses Wohnungseigentumsvertrages verbundenen Kosten trigt die
Belvedere 3. Sdmtliche mit der grundbiicherlichen Durchfiibrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebiihren und Abgaben tragen die jeweiligen Mit- bzw Wohnungseigentiimer (dies gem#B
den Bestimmungen der seinerzeitigen Kaufvertrige).

12.3. Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die auch nach der
grundbiicherlichen Durchfiihrung von der Hausverwaltung als gemeinschaftfiche Urkunde treuhindig
zu verwahren ist. Jede Vertragspartei erhilt eine einfache Abschrift, auf Wunsch und auf eigene
Kosten auch mehrere bzw. beglaubigte Abschriften.

12.4.  Allfillige Anderungen und/oder Exgéinzungen zu diesem Wohnungseigentumsvertrag bediirfen
zu threr Rechtswirksamkeit der Schriftform.

12.5. Samtliche Vertragsparteien schlieffen den gegenstindlichen Wohnungseigentumsvertrag fiir
sich und ihre Rechtsnachfolger im Mit- bzw Wohnungseigentum der Liegenschaft EZ 3677
Grundbuch 01101 Favoriten ab und verpflichten sich wechselseitig, bei Klag- und Schadloshaltung
der jeweiligen iibrigen Vertragsparteien, die von ihnen in diesem Wohnungseigentumsvertrag
{bernommenen  Verpflichtungen und Obliegenheiten ebenso  wic  die  gegenstindliche
Uberbindungsverpflichtung  setbst auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger im  Mit-  bzw
Wohnungseigentum an der Liegenschaft zu iiberbinden und diese auch ihrerseits zur jeweiligen

Weiterlberbindung zu verpflichten,
13. Aufsandungserklirung
13.1. Schin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche und unwiderrufiiche Einwiltigung, dass

ohne ihr weiteres Wissen im Grundbuch die ihnen zu den je in der Spalte 5 der Tabelle der

Liegenschaft EZ 3677 des Grundbuches 01101 Favoriten folgende biicherliche Eintragungen
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vorgenommen werden kénnen:

Im Gutbestandshlatt:

in der Aufschrift der Einlage die Eintragung des Wortes ,,Wohnungseigentum®

Im Eigentumsblatt:

die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fiir die in Spalte 1 der Tabelle genannten
Miteigentiimer zu den in der Spalte 5 der Tabelle genannten Anteilen sowie die Einverleibung des mit
diesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentumsrechtes an den in den Spalten 2 und 3 der Tabelle in

der jeweiligen Zeile genannten Wohnungseigentumsobjekten sowie

Im Eastenblatt: %

die Ersichtlichmachung der im Punkt 8 zitierten Vereinbarung ber die Aufteilung der Aufwendungen i
gemiB § 32 Abs 8 WEG.

Wiey, am OQ)IEZ.' 201

” L7
Wohnen am Belvedere drei GmbH & (}{ 0G,
FN 406140 s ‘

Wien, am /6/{2 20438 c&

2

ARNOLD Rechtsanwalte GmbH fur

Jelena Sutic, geb. 17.06.1976

Klas Engstrom, geb. 11.11,1983

Heidi Strobl, geb, 09.03.1977
Verena Leyrer, geb. 11.09.1984
Nikolai Scheurecker, geb. 25.10.1988
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Dr. Margot Fuchs, geb. 17.04.1964
Alexander Sprick, geb. 08.65.1978
Sylvia Gulner, geb. 12.08,1967

Dr. Hung Nguyen, geb. 01.03.1965

Dr. Andreas Gold, geb. 06.09.1955
Anneliese Gold, geb. 04.06.1958

Dr. Hans Gaber Gesellschaft m.b.H., FN 38306 h
Rabia Tahir, geb. 08.08.1987

Elisabeth Uthe, geb, 12.09.1967

Dr. Caterina Vizzardellt, geb. 28.01.1969
Friedrich Lechner, geb. 23.02.1966
Waeltraud Lechner, geb. 11.01.1964
Glinter Schwarzimiller, geb. 26.03.1941
DSG-GmbH, FN 349118 |

Popa Paul Ionut, geb. 04.09.2000
Barbara Mocarska, geb. 17.11,1975
Gerhard Gutschik, geb. 10.11.1960
Josef Schwendenwein, geb. 22.02.1959
Dmytro Shuliak, geb. 23.06.2000
Violeta Aleksandryan, geb. 21.03.1965
Elisabeth Zielowski, geb. 24.06.1953
Mateusz Tychawski, geb. 25.07.1979
Adelinde Boszotta, geb. 28.12.1963
Jorg Schone, geb. 27.02,1964

Michaela Jungwirth, geb, 01.11.1989
Anja Schnell, geb. 04.04.1968

Jochen Schnell, geb. 28.01.1966
Wenfeng Liu, geb. 13.11.1979

Mag. Martin Rutar, geb. 29.11.1963
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Christoph Faber, geb. 11.05.1985
Senad Hasedi¢, geb, 28.03.1962

Amra Hadziavdagic¢ Hasegié, geb. 29.05.1973 .
Rastislav Kovacik, geb. 27.07.1982 '
DI Zdengk Vldek, geb. 03.04.1963

Christina Wendt, geb. 14,11.199}

Katrin Pekler, geb. 08.12.1990

Michaela Pekler, geb. 26,02.1962

Hildegard Goldenits, geb. 04.09.1966

Ing. Erich Goldenits, geb. 14.09.1964 @ _
Dr. Barbara Oberrauch, geb. 06.06.1985
Oleg Titkov, geb. 03.08.1974 .
Pizza & Baguette GmbH, FN 108335t

Thomas Bauer, geb. 22.04.1983

Altenburger Enterprises GmbH, FN 490042a

Dragan Stojadinovic, geb. 01.08.1975

Wilhelm Giinther Gersier, geb. 11.12.1963

Elisabeth Rausch, geb. 16.06.1976

Dr. med. Jochen Rausch, geb. 03.01.1972

Susan Jo, BA MA, geb. 07.07.1982

Nobue Beate Wurzbach Edle von Tannenberg, geb. 11.10.1968
Ing. Georg Hilbe, geb. 09.07.1953

Mag. Andrca Klemm, geb. 31.03.1953

DI Franz Klemm, geb. 17.06.1952

Rita Kissné Berkesi, geb. 07.10.1968

Peter Kiss, geb. 23.04.1965

Franziska Keppert, geb. 02.05.1951 ;
Ernst Keppert, geb. 24.01.1941 '

Dr, Omar Ayub, geb. 01.07.1957 )
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Dr. Pastorel Gorea, geb. 31.01.1978

Iringd Agnes Csif6-Nagy, geb. 22.08.1977
Dr. Sabine Stelzig, geb. 17.03.1969
Weronika Pilus, geb. 18.06.1992

Boris Blagermann, geb. 11.01.1973

Alfred Luger, geb. 03.07.1982

Otto Bayer, geb. 25,09,1962

Mag. Marie-Eugenie Arlt, geb, 06.02,1977
Christoph Schwalb, geb. 02.10.1983

Judit Schwalb, geb. 02.07.1987

Mag. Jorg Stadler, geb. 28.01,1973

Dr. Madeleine Fremuth, geb. 25.02.1975
Dr. J6rg Hildebrandt, geb. 06.10.1969
Yulia Fiesova, geb. 27.05.1991

Mikhail Palamarovskiy, geb. 09.10.1987
Amy Clarke, geb. 07.10,1995

C. Kovac Immobilien GmbH, FN 372497 s
Sheng Zhong, geb. 01.11.1960

Prof, Dr. Ulrich Weber, geb. 10.02.1955
Georg Nowotny, geb. 25.06.1937

Franz Brandl, geb. 26.10.1968

Rene Giretzlehner, geb. 11.12.1983

Dr. Wilhelmine Polzhofer, geb. 10.02.1949
Eva-Maria Vetter, geb. 29.01.1987

Jiagian Shan, geb. 05.09.1962

Markus von Rothkirch und Panthen, geb, 29.05.1967
Elisabeth Anand, geb. 11.03.1969

Satyajit Anand, geb. 17.10.1964

Biao Luo, geb, 13.05.1967
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Zheng Wu, geb. 30.04.1966

Eva Barbara Meyer-Schipflinger, geb. 29.05.1969
Hartmann Weirather, geb. 24.01.1958

Dkfim. Christian Baier, geb. 12.10.1973

Horst Felzl, geb. 17.03.1965

BIS-Iinmo & Services GmbH, FN 486007 t

Carl Risberg, geb. 26.05.1950

Oliver Sikora, geb. 20.12.1971
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[Staatliche Gebithr von € 14,30 entrichtet.]

Beurkundungsregisterzahl: 5394/2019

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn Ingenieur Michael Mdstl, geboren
am 21.03.1962 (einundzwanzigsten Mérz neunzehnhundertzweiundsechzig), 1010 Wien,
Freyung 3, als Geschéftsfiihrer und des Herm Diplomingenieur Dietmar Ploberger, geboren
am 08.09.1969 (achtcn September neunzehnhundertneunundsechzig), 1010 Wien, Freyung 3,
als Geschaftsfiihrer beide fiir dic Wohnen am Belvedere Management GmbH mit dem Sitz
in Wien und der Geschiéftsanschrift 1010 Wien, Freyung 3, diese als unbeschrinkt haftende
Gesellschafterin fiir die Wohnen am Belvedere drei GmbH & Co OG mit dem Sitz in Wien

und der Geschiftsanschrift 1010 Wien, Freyung 3, wird bestitigt.
Gleichzeitig bestitige ich auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch der Republik Osterreich gemdd §89a Notariatsordnung, dass Herr Ingenieur
Michael Mdéstl als Geschiftsfithrer und Herr Diplomingenicur Dictmar Pleberger als
Geschéftsfihrer am heutigen Tag berechtigt sind, die im Firmenbuch des Handelsgerichtes
Wien zu FN 374835d eingetragene Wohnen am Belvedere Management GmbH gemeinsam
rechtsverbindlich zu zeichnen, sowie dass diese als unbeschriinkt haftende Gesellschafterin
am heutigen Tag berechtigt ist, die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 406140s
cingctragene Wohnen am Belvedere drei GmbH & Co OG selbststiindig rechtsverbindlich

zu vertreten.

Weiters bestitige ich, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und

deren Unterfertigung (Signicrung) frei von Zwang erfolgt.

Wien, am 09.12.2019 (neunten Dezember zweitausendneunzchn).

‘N
Mag. Stephanie Salat

Ao ! \\(
\”‘\\cm,f’ ; : @}\‘

'\.
5 . ‘r(;l { Z, als Substitutin des dftentlichen Nolars
4 Y MMag. Dr. Amo Weigand
f,-';, "'Jq K mit dem Amissitz in Wien — Leopoldstadt
J'/
/.l,"'m.hi«\ 08
K v
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Staatliche Geb(ihr von € 14,30 entrichtet,

Beurkundungsregisterzahl: 5630/2019

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn Doktor Florian Arneld, geboren am
09.09.1977 (ncunten September neunzehnhundertsiebenundsiebzig), 1010 Wien,
Wipplingerstrale 10, als Geschéftsflihrer fiir die ARNOLD Rechtsanwilte GmbH mit dem
Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift 1010 Wien, WipplingerstraBe 10, diese als
Bevellméchtigte, wird bestétigt.

Gleichzeitig bestdtige ich auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch der Republik Osterreich gemiB §89a Notariatsordnung, dass Herr Doktor Florian
Arnold als Geschiftsfilhrer am heutigen Tag berechtigt ist, die im Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien zu FN 341009i eingetragene ARNOLD Rechtsanwiilte GmbH

selbststéindig rechtsverbindlich zu vertreten,

Weiters bestétige ich, dass die Partei erklirt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und

deren Unterfertigung (Signierung)} frei von Zwang erfolgt.

Wien, am 16.12.2019 (sechzehnten Dezember zweilausendneunzehn),

Mag. Stephanie Salat

als Substitutin des dffentlichen Notars

MMag. Dr. Amo Weigand

mit dem Amtssitz in Wien — Leopoldstadt
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Dipl. ~Ing. Andreas GOBIET

ﬂaioﬂe-/]ﬂ

A-1060 Wien | Madiahilfer Sirale 17

K Zivilingenieur fik Bauwesen Tol: +42/1 512 94 10
t‘!ﬁ Allgemein beeldeter und gerichilich zertifizierter Sachversténdiger Fau +43/1 512 94 10 - 2600
¥ O
+ eingetragener Mediator E-Ma¥: a.goblot@ingob.al

GUTACHTEN

zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekte
geman § 6 Abs. 1 Z2 WEG 2002 i.d.F. BGBI. | Nr. 124/2006

Liegenschaft :
Einlagezahl :
Grundstiick Nr. :

Katastralgemeinde :

Einlagezahi
Grundstiick Nr.
Katastralgemeinde :

auf der

Wohnen am Belvedere Drei
Arsenalstrasse 16
A-1100 Wien

3677
324212
01006 Landstrafle

3677
135167
01101 Favoriten

Gemaf} § 6 WEG 2002 wird hiermit aufgrund der behdrdlich genehmigten Bauplane der Bestand
nachstehend angefiihrter wohnungssigentumstauglicher Objekte auf der ocben angefiihrten
Liegenschaft gutachterlich festgestelit:

Diese gliedern sich wie folgt:

120 |selbsténdige Raumlichkeiten

29 Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

119 Wohnungen

1 sonstige selbst. Riumlichkeiten

Diese sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten gliedem sich wie folgt:

Sonstige selbsténdige Réumlichkeit bewerlet et
0 Geschéftslokale 0 g
¢_ Biiros 0 0
0 Einlagerungsriume/Lager 0 0
0 _Sammelgarage 0 0
1 __Garage mit 29 Stellplatzen fiir KFZ * 0 1

* KFZ-Steliplétze werden separat bewertet,

P:dxx - Gutachten\QC Gutachten 2015\686-15 PAR SIGNA Ze!'n_ra1bahnhof\2020\w3\20160322_5236??_1 100 Arsenaistrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xsx # 01 § 6 Bescheinigung+U
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SV DI Andreas Gobiet

Im Sinne des § 6 Abs 1 Ziff 2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft folgende Abstellplatze fur

KFZ:

Absreﬂp!érzf fur Kraftfahrzeuge in Garage Anzahl bewertet be"lz:;er
KFZ-Abstellplitze fiir PKW 19 19 0
KFZ-Abstellplitze fur Motorréider 10 10 0
Abstelipiatze filr Kraftfahrzeuge im Freien Anzahi bewertet b::;‘,e,
KFZ-Abstellplitze filr PKW 0 0 ¢
KFZ-Absteliplatze fiir Motorréder 0 0 0

im Sinne des §5 Abs.2 2.Satz WEG 2002 und der auf der zur Einreichung geltenden Rechtslage
befinden sich auf der Liegenschaft folgende Uber die fiir Wohnungen und sonstigen selbststandigen
Réumlichkeiten erforderichen PKW-Stellplétze, zusatzliche KFZ PKW-Stellplétze:

PKW Steliplatz- KFZ PKW- zusétdiche KFZ
varpflichtung Stefipidize PKW-Stelipi.
[Zusitzliche KFZ PKW-Abstellplatze 85 19 -66

Die zur Erfillung der Stellplatzverpflichtung zusatzlich benétigten Stellplatze (66 PKW-ST) werden
aulerhalb des Grundstiickes angeboten und befinden sich auf den Grundstiicken 3242/7 und 135/140
mit der EZ 3674 (KG: 01006 Landstrae und 01101 Favoriten).

PAdxx ~ Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\2020WW 3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gobiet

Grundlage dieses Gutachtens bilden gem. §6 Abs. 2 WEG 2002 die baubehdrdlich genehmigten Pléne
und Bescheide:

1) Ausfihrungspldne Architekt Renzo Piane Building Workshop
in Zusammenarbeit mit NMPB Architekten
Stand 15.03.2019:
W3 - Ubersicht - Wohnungen - PAB_P_AR_AE_731.02_UP_W1_XX_00001_F_05
Stand15.03.2019:
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3 _UG1_00100_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_EG_00000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G1_01000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W?3_0G2_02000_F00;
PAB_P_AR_BPF_731.02_GR_W3_0G3_03000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G4_04000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0GS5_05000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_ GR_W3_0G6_06000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0OG7_07000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G8_080060_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G9_09000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G10_10000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0QG11_11000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0OG12_12000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0OG13_13000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G14_14000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G15_15000_FQ0;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G16_16000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G17_17000_FQ0;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G18_18000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G19_19000_F00.
PAB_P_AR_BP_731.02_DD_W3_0620_20000_F00

Stand 18.03.2019: E-Mail von NMPB Architekten ZT GmbH
"0809KA 11923 - PAB - Raumbuch-Bestandsplane Wohnen":
190318 Raumbuch OG Wohnen.xls

190318_Raumbuch UG Wohnen.xls
W2_0G2_Gemeinschaftsraum.pdf

2) Nutzwertgutachten gem. §2 Abs 1 WEG 2002 von DI Andreas Gobist vom 27.03.2018.

Diese Bescheinigung ergeht nachrichtlich an die MA 37 (Baupclizei) bzw. die zusténdige
Landesbaubehdérde.

Wien, am 27.03.2019.

P:\xx - Gutachten\00 Gutachten 2015\686-15 PAR SIGNA Zentralbahohofl2020WW3\20180322_EZ3677_1100 Arsenalsirasse
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Dipl. —-ing. Andreas GOBIET A-1060 Wisn { Manahilter Strafie 17

. Zivilingeniew flr Bauwesen Tei: +4311 512 84 10
{* Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger Fax +43t1 51294 10 - 2000

i eingetragener Mediator

£-Mail: a.gobiel@ingob.al

NUTZWERTBERECHNUNG

fiir die Festsetzung der Nutzwerte gem. § 9 Abs, 1 WEG 2002 zum Zwecke der Begriindung von

Liegenschaft

Einlagezahl
Grundstiick Nr.
Katastralgemeinde

Einlagezahl

Grundstiick Nr.
Katastralgemeinde

BG 011 TZ 5014/2020

Wohnungseigentum

fur

Wohnen am Belvedere Drei W3
Arsenalstrasse 16
A-1100 Wien i

3677 ?
3242112 '
010606 LandstraBe

3677
135/67
01101 Favoriten
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SV DI Andreas Gabiet

1. Grundlagen zur Erstellung des Gutachtens
1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002).

2) Ausflhrungsplane Architekt Renzo Piang Building Workshop
in Zusammenarbeit mit NMPB Architekten
Stand 15.03.2019:
W3 - Ubersicht - Wohnungen - PAB_P_AR_AE_731 02_UP_W1_XX_00001_F 05
Stand15.03.2019:
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_UG1_00100_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_EG_00000_F00;
PAB_P_AR_BP 731.02_GR_W3_0G1_01000_F00;
PAB_P_AR_BP 731.02_GR_W3_0G2_02000_F00;
PAB_P_AR_BP 731.02_GR_W3_0G3_03000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G4_04000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G5_05000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G6_06000_F00,
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G7_07000_F00,
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G8_08000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G%_038000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0QG10_10000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G11_11000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G12_12000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G13_13000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G14_14000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G15_15000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G16_16000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G17_17000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G18_18000_F00;
PAB_P_AR_BP_731.02_GR_W3_0G18_19000_F00 ;
PAB_P_AR_BP_731.02_DD_W3_0620_20000_F00

Stand 18.03.2019: E-Mail von NMPB Architekten ZT GmbH
"0809KA11923 - PAB - Raumbuch-Bestandspléne Wohnen":
190318 Raumbuch OG Wohnen.xls

190318_Raumbuch UG Waohnen.xls
W2_0G2_Gemeinschaftsraum.pdf

3) Bescheinigung gem. § 6 WEG 2002 von DI Andreas Gobiet vom  27.03.2019.
4) Nutzfléchenaufstellung von DI Andreas Gobiet vom 27.03.2019.

P:\Mxx ~ Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\2020\WV3120160322_EZ3677_1100 Arsenatstrasse
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SV DI Andreas Gaobiet

2. Eckdaten zur Erstellung des Gutachtens

Gemafd § 6 WEG 2002 wird hiermit aufgrund der behdrdlich genehmigten Baupléne der Bestand
nachstehend angefiihrier wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefihrten Liegenschaft
gutachterlich festgestellt:

120 selbstandige Réumlichkeiten

29 Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Diese gliedern sich wie folgt:

119 Wohnungen

1 Sonstige selbst. Radumlichkeiten

Diese sonstigen selbsténdigen Rdumlichkeiten gliedem sich wie folgt:

sonstige selbstéindige Raumiichkeit bewsrfet be’;‘f:r;e :
0 Geschiéftslokale 0 0
0 Biiros 0 0
0 __EinlagerungsriumeflLager 0 0
0__Sammelgarage 0 0
1__Garage mit 29 Stellplatzen fiir KFZ * 0 1

* KFZ-Steliplatze werden separat bewertel.

Im Sinne des § 6 Abs 1 Ziff 2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft folgende Abstellplétze fir
KFZ:

Absteliplétze fir Kraftfahrzeuge in Garage Anzaht bewertet be"»i‘:ze(
KFZ-Abstellplatze fur PKW 19 19 0
KFZ-Abstellplatze fiir Motorrader 10 10 0
Abstelipfdtze fiir Kraftfahrzeuge im Freien Anzahi bewertet be"v’;‘;h,: ot
KFZ-Abstellplatze fiur PKW 0 0 0
KFZ-Abstellplatze fir Motorrader 0 0 0

Im Sinne des §5 Abs.2 2.Satz WEG 2002 und der auf der zur Einreichung geltenden Rechtslage befinden
sich auf der Liegenschaft folgende iiber die fiir Wohnungen und sonstigen selbststéndigen
Riumlichkeiten erforderichen PKW-Stellplatze, zusatzliche KFZ PKW-Stellplatze:

PKW Stellplatz- Stefipiitze zusétzliche KFZ
verpfiichtung KFZ PKW-Stelip}.
|Zusétzliche KFZ PKW-Abste!lplitze 85 19 -66

Die zur Erfiillung der Stellplatzverpflichtung zusatzlich bendtigten Stellplatze (66 PKW-ST) werden
aulerhalb des Grundstiickes angeboten und befinden sich auf den Grundstiicken 3242/7 und 135/140
mit der EZ 3674 (KG: 01006 Landstra3e und 01101 Favoriten).

P:\dxx - Gutachten\00 Guiachten 2015\696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof20200W3i20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gobiet

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbsténdigen Raumlichkeiten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigenturn verbleibende Zubehérteile im Sinne des §2 Abs. 3 WEG

2002:

- davon nicht
Zubehorteil Anzohf bewartot bewerlet
Kellerabteil 122 122 0
EinlagerungsrﬁumelLager 2 2 0

Femner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende im gemeinsamen Eigentum verbleibende
Allgemeine Teile im Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002, die der allgemeinen Beniitzung dienen oder deren
Zweckbestimmung einer ausschiiefilichen Beniitzung entgegensteht:

. . davon i
Allgemeine Teile Arzshl bewertet bew‘;r::er
GANG 22 22
GARAGE 3 3
WASCHKUCHE 1 1
VORPLATZ 1 1
MULLRAUM 1 1
SCHLEUSE 34 P 34
STIEGE 45 45
LOBBY 1 P 1
WINDFANG 1 1
WC 1 . i
KINDERWAGEN/FAHRRADRAUM 1 P 1
HAUSTECHNIKRAUME 4 4
ABSTELLRAUM 2 e 2
GEHWEG 1 _ 1
HOLZDECK 1 . 1
KLEINKINDSPIELFLAGHE W3 1 1
SPRINKLERBECKEN 2 S _— 2
SCHWACHSTROM UBERGABE 1 e 1
SEKUNDERR. WIENS TROM 1 _ 1
BATERIE 1 1
NSHY 1 1
MOBILFUNK SUB j 1
SPRINKLERZENTRALE 1 ~ 1
LAGER 2 = 2

LAGE W2, ANTEILIG:
FITNESSRAUM 1 1
GEMEINSCHAFTSBEREICH 1 1
WC 2 2
LAGER 2 P 2
VORRAUM 1 1
TEEKUCHE 1 1

3. Erlauterungen

1) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte (RNW) wurden nach der aligemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als RNW pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als

Bezugsbasis dient.

2) Der Nutzwert siner selbsténdigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird unter
Vemachlassigung der Dezimaistelle gem. §2 Abs.8 WEG 2002 als ganze Zahl ausgedriickt.

3) Aliféllig vorhandenes Zubehdr in Farm von Loggien, Terassen oder Balkonen werden als anteilig
reduzierter Prozentsatz des zugehdrigen Wohnnutzungswertes pro m2 bewertet (siehe Tabelle

unten).

P:Adxx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentrarbahnhoi\zom\waum60322_E2367?_1 100 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gaobiet

b 4) Nach geltendem Recht sind offene Balkone und Terassen nicht mehr als Zubehor-
Wohnungseigentum, sondern als Ausstattung von Wohnungseigentums-Objekten anzusehen. Sie
werden in Abhéngigkeit von der Grofie Uber Zuschlage von bis zu 25% in der Nutzwertberechnung
i bericksichtigt.

Tabelie flir Regelnutzwerte (RNW)

vl RNW Wohnung 1,00
RNW Geschéftslokal 1,30

- RNW Biro 1,201
)J RNW Lager 0,30
’ RNW Absteliraum 0,30
= RNW Garten 0,10
! RNW Kellerabteil (gemauert, ohne Fenster) 0,20]
= RNW Nebengebdude (vgl. Keller-/Dachbadenraum) 0,40]
[RNW_Stellplatz Garage 0,70}

s RNW Stellplatz Frei 0,30
» RNW Loggia (bezogen auf den RNW der zugeh. Wohnung) bis 100%!
RNW Terasse (bezogen auf den RNW der zugeh. Wohnung) bis 75%

= RNW Balkon (b@gen auf den RNW der zugeh. Wohnung) bis 25%

0 do

-

d

i
i

: P:\dxx - Gutachtem00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gobiet

4, Ermittlung von Zu-/ Abschlagen

Die Ermittiung von Zu- und Abschligen zur Berechnung von Nutzwerten nach dem WEG 2002 erfolgt
gem. folgenden Referenzen:

* Nutzfliche und Nutzwert im Wohnrecht, W.B6hm, M.Eckharter, E.K Hauswirth, P.Heindl, 3.
Auflage, Manz Veriag, 2009

* Erfahrungswerte (iber selbsténdige Einheiten sowie liber Abstriche und Zuschidge bej der
Ermittiung von Nutzwerten geméf dem WEG 2002, MA25 der Stadt Wien, 2006

Definition von Zuschligen

| _Z01 5.00%|Wohnungen in mittleren Stockwerksebenen Stockwerksebene
202 10,00%]| Wohnungen in oberen Stockwerksebenen Stockwerksebene
203 5,00%{ Wohnungen mit Ausrichtung Sid / West Lage im Stockwerk
Z04 5,00%|Wohnungen mit 3 Zimmer Wohnungsgrésse
Z05 10,00%|Wohnungen mit 4 oder mehr Zimmern Wohnungsgrésse
206 10,00%|Zusatzausstattung in der Wohnung (direkt. Lift, gr. Terrasse...) Ausstattung
207 5,00%| Zusatzausstatiung in der Wohnung(zusétz. Bad in 2-3 Zi-Whg) Aussiattung
Z08 5,00%| Gartenlage (nicht an verkehrsreicher Strafie) Ausrichtung

Definition von Ahschldgen
A0 -5,00%| Wohnungen mit Ausrichtung Nord Lage im Stockwerk
A02 -5,00%|Nachteilige Grundrissform Planung
A03 -6,00%|Lage an verkehrsreicher Strafle Ausrichtung |
AQ4 -2.50%|WC im Bad (bei nur 1 WC/Whg) Planung |
A0S -5.00%|ungiinstige S&ulenstellung Planung |

Siehe nachfolgende Tabelle "Berechnung des Regelnutzwertes (Zu- und Abschidge) von Herrn DI
Andreas Gobiet.

Siehe nachfolgende Tabelle “Nutzwertberechnung” von Herrn DI Andreas Gobiet.

Die Gesamtsumme der Nutzwerte der Liegenschaft betragt:

Summe der Nutzwerte = 11 291 Anteile

Wien, am 27.03.2019.

P:dxx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhoﬂ2020\w3\201 60322 EZ3677_1100 Arsenalsirasse
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Dip!.-Ing. Andreas GOBIET

Zilingenieur fir Bauwesen
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Tel:

A-1060 Wien | Mariahilfer Stralle 17

+43/1 51294 10
Fax; +43/151294 10 -900
E-mail: vienna@gobiet.al

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |[Geschoss |[Bezelchnung WNF Zubehér | Zugeordnet
[m2)] [m2] [m2]
W3 501
0G5
ZIMMER 29,94
BAD 10,88
0G5
BALKON 6,94
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 476
[ SUMME w3501 110,72 5.94 3,75
[ W3 502
0G5
ZIMMER 15,98
0G5
BALKON 6,94
UGT EINLAGERUNGSRAUM 4,50
SUMME w3502 55,53 5,04 3,50
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV Dt Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. {Geschoss |[Bezelchnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
{m2] (m2] [m2]
w3 503
0G5
KOCHNISCHE 6,40
ZIMMER 13,19
ABSTELLRAUM 510
LOGGIA 3,55
0G5 BALKON 1,88
uG1 EINLAGERUNGSRAUM 450
SUMME w3503 110,24 1,68 450
W3 504 T
0G5
ZIMMER 12,12
0G5
BALKON 1,88
uG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
—_ SUMNME w3504 54,87 1,88 3,75
W3 601
0GB
BAD 582
0G6 BALKON 6,92
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 4,79
SUNNE  W3.601 5306 692 4.7
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SV DI Andreas Gobiet
°f

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

| )
N Wohnen am Belvedere Drei W3
1 Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezelchnung WNE Zubshér | Zugeordnet
. (m2] [m2) [m2)
w3 602
B 0G6
o ZIMMER 16,08
~ 0G6 BALKON 6,92 :
A UGH1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75 _
h SUMME — w3.602 81,63 6,02 375
o w3 603
0GB
N VORRAUM 17,21
) ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
- ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
k=
0G6 BALKON 1,62
] UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75 '1
SUMME w3603 114,80 1,62 3.75]
] w3 604
0G6 i
. ZIMMER 12,16 |
:J 0G6 :
BALKON 1,62 |
d
i UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75 ;
_ _ SUMNME ~ W3.604, 55,38 162 3,15
: W3 605 ,
B | 0GB |
ZIMMER 11,86
¥ 0G86 BALKON 1,62 |
g UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
1
" SUMME __ w305 52,50 162 375
. W3 606
l 0GBt
S ZIMMER 17,09
: 0G6 BALKON 3,04
It
UGt EINLAGERUNGSRAUM 5,51
1‘ SUMME w3608 93,02 3.04 551
i P\ - Gutachtert00 Guiachten 2015\696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\20201WW3120160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |[Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2] (m2]
W3 607
0G6
ZIMMER 13,45
BAD 6,39
QG6 BALKON 5,70
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMNE___ w3607 82,05 5,70 3,75
W3 608
0G6
ZIMMER 13,54
0G6
BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,82
—SUMNE W3.608 72,38 9,0 4,82
W3 609
0G6
ZIMMER 13,07
0G6
BALKON 5,70
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,77
SURMME — W3.600 68,41 5.0 3,
W3 701
OG7
ZIMMER 16,24
0G7
BALKON 6,92
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 9,17
SUMME™™ " wW3.701 53,00 6,02 8.7
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei

SV DI Andreas Gobiet

W3

Objekt Top-Nr.  |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2] [m2)
w3 702
OG7
ZIMMER 16,08
oG7
uGH1 EINLAGERUNGSRAUM 3,85
SUMME W3.702 01,63 0,92 3,85
W3 703
0G7
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,01
LOGGIA 3,57
0G7
BALKON 1,62
UG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,81
SUMME gg ;gg 115,37 1,62 3,01
W3 704
0G7
ZIMMER 12,18
0G7 BALKON 1,62
uGH EINLAGERUNGSRAUM 5,16
SUMME "~ wW3.704 5538 1,62 5,16
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV Dl Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnet
(m2) [m2) [m2]
W3 705
0G7
ZIMMER 12,02
0G7
BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,47
SUMME w3705 63,44 1,62 137
w3 706
0G7
ZIMMER 14,39
0G7 BALKON 3,04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME __ W3.706 84,35 3,04 EXE
W3 707
0G7
ZIMMER 13,49
BAD 6,36
0G7 BALKON 5,70
UGT EINLAGERUNGSRAUM 4,48
SUMME  W3.707 83,62 5,70 4,45
W3 708
0G7
ZIMMER. 13,56
0G7
BALKON 5.70
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,88
_ SUMME w3708 72,82 5,70 4,58
W3 709 o
0G7
ZIMMER 13,07
0G7
B8ALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,87
SUMME— w3.700 [: K] 5,70 4,87
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2) [m2) [m2]
W3 801
0G8
ZIMMER 16,24
0G8
BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,80
SUMME __ w3.801 53,05 502 —0|
W3 802 —
0G8
ZIMMER 16,08
0G8
BALKON 6.92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 5,04
SUMME w3802 51,62 5,02 504
W3 803
0G8
VORRAUM 17,21
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
LOGGIA 3,57
0G8
BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 545
SUMME w3803 113,55 182 545
W3 804
0G8
ZIMMER 12,19
0G8 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
SUMME _ w3.804 55,43 1,62 3.4
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV D! Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |[Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] (m2] [m2]
w3 805
oG8
ZIMMER 12,01
0G8
BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
— SUMME w3805 63,63 3,62 3,74
W3 806
0G8
ZIMMER 17,17
oG8
BALKON 3.04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
=#Mm 93,90 3.04 m
w3 807
0G8
ZIMMER 13,49
BAD 6,36
oG8
BALKON 5,70
eley EINLAGERUNGSRAUM 3,74
SUMME — W3.807 33,61 570 173
W3 808
0G8
ZIMMER 13,56
0G8
BALKON 570
OG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
SUMKME W3.808 73,01 5,70 3,74
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV Di Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
4| Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezelchnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
i [m2]) [m2] [m2]
w3 809
! oG8
ZIMMER 13,07
’ 0G8
: BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
—SUNMME  W3.808 58,33 570 375
W3 901
. 0G9
i ZIMMER 16,24
- BAD 5,82
0G9
g BALKON 6,02
) 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,76
SUMME _w3.901 5308 597 575
- w3 902 — T —
0G9
1 ZIMMER 16,10
0G9
BALKON 6,92
‘ UG1 EINLAGERUNGSRAUM 4,34
SUMME ™" W3.902 571,56 6,02 7,54
J W3 903
0G9
: VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
| LOGGIA 3,57
| 0G9 BALKON 1,62
) 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
» SUMME ™ "w3.903 114,54 1,62 3,75
' .i P:Mxx - Gutachten\00 Gutachten 20151698-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV D] Andreas Gobhiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehér Zugeordnet
[m2] [m2] [m2]
w3 904
0G9
ZIMMER 12,19
0GY BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMNME w3.004 55.21 1,62 3,75
w3 905
oGo
ZIMMER 12,02
0Go
BALKON 1,62
061 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUNMNE W3.905 63,41 162 3,05
W3 906
0G9
ZIMMER 17,17
oG9
BALKON 3.04
OG1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
SUMME ™~ w3906 93,56 308 3718
w3 Q07
0G9
ZIMMER 13,49
BAD 6,36
0G9
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
SUMME —_ W3.907 g3.81 5,70 3,15

PAdxx - Gutachten\00 Gutachten 2016696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofl2020\W 3120160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

8V DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung WNE Zubehér | Zugeordnet
[m2] (m2] [m2]
w3 908
0G9
ZIMMER 13,56
Zimmer
0G9
BALKON 570
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
SUMME w3908 73,01 5,70 3,75
W3 909
0Go
ZIMMER 13,07
0G9
BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,07
___SUMME w3909 68,40 5,70 7,07
w3 1001
0G10
ZIMMER 15,87
BAD 5,82
OG10
BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME w3 1001 53,05 — 6,92 3,75
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SV DI Andreas Gobiet ]
TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG
Wohnen am Belvedere Drei w3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] Im2] [m2]
W3 1002
QG10
ZIMMER 16,08
0G10
BALKON 6,92
uG1 EINLAGERUNGSRAUM 5,03
SUMME — w3.1002 61,63 6,82 5.03]
w3 1003
0G10
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G10 BALKON 1,62
|
0oG1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75 ;
SUMME  W3.1003 114,55 162 3,75
W3 1004 .
0G10
ZIMMER 11,99
0G10 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
— SUMNE __W3.1004 55.63 1,62 3,05
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
m2] [m2] im2]
w3 10056
0G10
ZIMMER 12,02
0G10 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME W3 1005 63,64 152 375
W3 1006
0G10
KOCHNISCHE 4,34
LOGGIA 10,11
0G10 BALKON 3,04
OG1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME_ " W3.1006 93,55 3.04 3,75|
W3 1007
0G10
ZIMMER 13,49
BAD 6,36
0G10 BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME ___W3.1007 ga61 570 3,75
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. [Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnat
{m2] {m2] [m2)
w3 1008
0G10
ZIMMER 13,56
Zimmer
0G10
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,05
SUMME™ w3 {008 73,01 5,10 4,05
w3 1009
0G10
ZIMMER 13,07
0G10
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,52
SUMRE — w3.1009 [: k] 5,/¢ 4,57
w3 1101
0G11
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
OG11
BALKON 6,92
0OG1 EINLAGERUNGSRAUM 3.77
SUMME w3.1101 53,06 5,92 377
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei

SV DI Andreas Gobiet

W3

Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehér | Zugeordnet
[m2] [m2] [m2]
W3 1102
0G11
VORRAUM 5,89
ZIMMER 16,08
BAD 5,14
0G11
BALKON 6,02
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME — w3.1102 61,63 5,92 3,75
W3 1103
0G11
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G11 BALKCN 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
001 EG EINLAGERUNGSRAUM 4,58
SUMME __ W3.1103 114,58 152 833
W3 1104
0G11
ZIMMER 12,19
oG11 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
SUMMEw3.1104 55,13 52 3.5
W3 1105
0G11
ZIMMER 12,02
0G11 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
SUMME w3 1105 63,64 162 3,15
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

sv DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. {Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr Zugeordnet
[m2) (m2) [m2]
w3 1106
0611
ZIMMER 17,17
0G11 BALKON 3,04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME ™ W3.1106 93,50 3,08 3,75
W3 1107
0G11
ZIMMER 13,48
BAD 6,39
0G11 BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,83
SONME 83,61 5,70 3,83|
W3 1108 '
0G11
ZIMMER 13,56
0G11
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,93
SUNME — w3.1108 73,60 5,70 3,93
w3 1109
0G11
ZIMMER 13,40
0G11
BALKON 5,70
061 EINLAGERUNGSRAUM 5,22
SUMME — w3.1109 69,66 5,70 5.22]
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SV DI Andreas Gobiet

e

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2] [m2]
W3 1201
0G12
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
Zimmer
Zimmer
0G12 BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME W3.1201 53,00 6,02 3,75
w3 1202
0G12
ZIMMER 16,08
0G12
BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
.7 SUNNE w31 61,63 6,92 3,75]
B w3 1203
o 0G12
, VORRAUM 17,13
' ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G12 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 6,85
SUMME — w3.1203 174,56 1,52 5,85
w3 1204 T
0G12
ZIMMER 12,19
0G12 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,48
SOUMME — w3.1204 55,40 102 4,48
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung WNEF Zubehsr Zugeordnet
[m2] [m2) (m2]
W3 1205
0G12
ZIMMER 12,02
0G12 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME __ w3.1205 6384 182 375
W3 12086
0G12
ZIMMER 17,17
0G12 BALKON 3,04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 6,02
SUMME 1206 93,56 304 5,00
W3 1207
0G12
ZIMMER 13,48
BAD 6,36
0G12 BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME _ w3.1207 83,61 5,70 kX4
w3 1208
0G12
ZIMMER 13,56
Zimmer
0G12
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,69
SUMME — w3.1208 73,55 5,70 3,69
W3 1209
0G12
ZIMMER 13,40
0G12
BALKON 570
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME ™ "W3.1209 69,69 5,70 3,75
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objskt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehtr | Zugeordnet
[m2] [m2} [m2)
w3 1301
0G13
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
Zimmer
Zimmer
0G13
BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,33
SUMME wW3a.1301 53,08 692 4733
w3 1302
0G13
ZIMMER 16,08
0G13
BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 6,00
SUMME w3 1302 6163 892 500
W3 1303
0G13
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G13
BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 5,33
—SUMME w3.1303 114,56 1.62 5,33
W3 1304
0G13
ZIMMER 12,19
0G13 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,76
SUMME w3.1304 55,49 182 3,76
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |[Bezeichnung WNE Zubehdr Zugeordnet
[m2] fm2] [m2]
w3 1305
0G13
ZIMMER 12,02
0G13 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME— w3.1305 53,68 152 375
W3 1306
0G13
ZIMMER 17,17
0G13 BALKON 3,04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 5,87
SUMME W3.1308 93,55 3,04 5,57
W3 1307
0G13
ZIMMER 13,48
BAD 6,36
0G13 BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,95
T SUMME " w3.1307 33,61 5,10 4,95
W3 1308 B -
0G13
ZIMMER 13,56
Zimmer
0G13
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,20
SUMME ™ W3.1308 73,50 570 3,20
W3 1309 B
0G13
ZIMMER 13,40
0G13
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,87
SUMME — w3.1309 69,69 5,70 1,37]
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drel W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
fm2] im2] [m2]
w3 1401
0614
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
Zimmer
Zimmer
oG14
BALKON 6,92
061 EINLAGERUNGSRAUM 4,76
SUMME — w3.1401 53,08 8,02 4,701
W3 1402
0G14
ZIMMER 16,08
0G14
BALKON 6,82
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,78
SUMME — W3.1402 61,63 6,92 3,78]
W3 1403 T
0G14
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G14 BALKON 1,62
061 EINLAGERUNGSRAUM 489
SUNMME _ y3.1403 114,58 1,62 4,60
w3 1404
0G14
ZIMMER 12,17
0G14 BALKON 1,62
oG1 EINLAGERUNGSRAUM 4,52
SUMME — w3.1404 55,00 162 4,57]
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SV Di Andreas Gobiet

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei W3
" Objekt Top-Nr. {Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnet
- [m2] [m2] [m2]
W3 1405
- 0G14
B ZIMMER 12,02
- 0G14 BALKON 1,62
- 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- SUMME __ w3.1405 03,04 162 3,75
- W3 1406
0G14
- ZIMMER 1717
- 0G14 BALKON 3,04
i EG EINLAGERUNGSRAUM 375
| SUMNE — W3.1408 T3 504 375
— w3 1407
J 0G14
ZIMMER 13,48
BAD 8,36
- 0G14 BALKON 5,70
A EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME __ wW3.1407_ 83,62 5.70 3,75
W3 1408
. 0G14
ZIMMER 13,56
- Zimmer
- 0G14
BALKON 5,70
i EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
o SUMME _ w3.1408 73,55 5,70 3,75
_i w3 1409
0G14
‘ ZIMMER 13,40
] 0G14
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME _ w3.1409 59,65 5.70 3,15

LY Ly
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss {Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2) [m2]
W3 1501
0OG15
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
0G15
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,59
SUMME —— w3.1501 53,06 6,92 4,59
W3 1502
0G15
ZIMMER 16,08
0G15
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME —_ w3.1502 e1.53 832 3,75
w3 1503
0G15
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G15 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,40
~— SUMBE W3.1503 114,54 1,02 4,40
W3 1504 T
0G15
ZIMMER 12.19
0G15 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME W3.1504 55,40 4,62 3,75
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. {Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehér | Zugeordnet
[m2) [m2] {m2]
W3 1505
0G15
ZIMMER 12,02
0G15 BALKON 4,64
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME  W3.1505 63,64 454 3,75
W3 1506
0G15
ZIMMER 17,17
0G15 BALKON 3,04
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
— SUNMME __w3.1506 93,58 304 3.75)
W3 1507
0G15
ZIMMER 13,48
BAD 6,37
0OG15 BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
~ SUMME W3,1507 83,62 5,70 3,75]
W3 1508
0G15
ZIMMER 13,56
0G15
BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,51
SUMME _ w3.1508 79,50 5,10 4,51
W3 1509
0G15
ZIMMER 13,40
0G15
BALKON 5,70
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,47
SOMME ~ W3.1508 63,69 5,70 487
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobist

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNEF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] fm2) [m2)
W3 1601
0G16
ZIMMER 16,24
BAD 5,82
0G16
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,67
“SUNRE W3.1601 23,00 0,92 4,67
W3 1602
0G186
ZIMMER 16,08
0G16
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,07
SUMME _ w3.1602 61,63 8,02 4,07]
W3 1603
0G16
VORRAUM 17,13
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G16 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 6,49
SUMME™  w3.1603 114,56 162 5,49
W3 1604
0G16
ZIMMER 12,18
0G16 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME  W3.1604 55,57 162 3,75
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2) [m2]
w3 1605
0G16
ZIMMER 12,02
0G16
BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME —W3.1605 69,64 162 3,10
W3 1606
QG16
ZIMMER 26,59
0G16 BALKON 3,04
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME w3.1606 55,10 3,04 3.75]
W3 1607
0OG16
ZIMMER 13,48
BAD 6,36
0G16 BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME W3,1607 — §3.61 3,70 3,75
W3 1608 T
0G16
ZIMMER 13,56
Zimmer
0G16
BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME _ w3.1608 73,36 5.0 3,75
W3 1609
0OG16
ZIMMER 13,40
0G16
BALKON 5,70
EG EINLAGERUNGSRAUM 412
SUMME — W3.1609 69,70 5,70 412
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV D! Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2] [m2)
W3 1701
0G17
ZIMMER 16,24
BAD 570
Zimmer
Zimmer
0G17
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 6,30
SOUNMWE  wW3.17019 52,89 6,92 5,30
W3 1702
0G17
ZIMMER 16,08
0G17
BALKON 6,92
EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
SUMME __ wW3.1702 61,63 5,92 3,75
W3 1703
0G17
VORRAUM 16,17
ZIMMER 13,65
ZIMMER 12,29
ABSTELLRAUM 1,83
LOGGIA 3,57
0G17 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 3.87
SUMME w3.1703 114,49 152 3,87]
W3 1704
0G17
ZIMMER 12,18
0G17 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,08
SUMME  W3.1704 55,298 162 4,08
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

- Wohnen am Belvedere Drei W3
. ..1 Objekt TOP'Nr. Geschoss Baleichnl.lng WNE Zubehdr legeordnet
(m2) (m2] (m2]
W3 1705
1 0G17
J ZIMMER 12,02
:] 0G17 BALKON 1,62
EG EINLAGERUNGSRAUM 4,50
3 SUMME _ W3.1705 RN T2 350
: J W3 1706
0G17
} ZIMMER 17.47
o 0G17 BALKON 3,04
] EG EINLAGERUNGSRAUM 5.19
SUNME  wW3.1706 33,55 3.04 510
N W3 1707
§ 0617
ZIMMER 13,48
- BAD 6,36
0G17 BALKON 5,70
T EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
58
SUMME — W3.1707 83,61 5.70 3,15
- W3 1708
A 0G17
ZIMMER 13,56
— Zimmer
o 0G17
o BALKON 5,70
o EG EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- SUMME  w3.1708 73,55 5,70 3,15
) W3 1709
0G17
~ ZIMMER 13,40
0G17 BALKON 570
- EG EINLAGERUNGSRAUM 4.86
SUMME _ W3,1709 59,65 570 r¥:

[

1
]
P
)

"1 BG 011 TZ 5014/2020
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

e ——.

29137

} Wohnen am Belvedere Drei W3
y Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF 2ubehdr Zugeordnet
{m2) [(m2] [m2)
w3 1801
- 0G18
GANG 6,63
- ZIMMER 13,59
N ZIMMER 11,04
wC 2,54
- ABSTELLRAUM 7,56
1 0G18 BALKON 6,92
) 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 5,50
| SUMME w3180 117,79 5,00 5,50
- W3 1802
0G18
ZIMMER 16,67
0G18
J BALKON 6,92
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,46
J SUMME  wai1sgz 58,10 5,92 3,46
w3 1803
. 0G18
] VORRAUM 12,77
ZIMMER 13,73
ZIMMER 12,34
ABSTELLRAUM 1,83
] LOGGIA 3,57
j 0G18 BALKON 1,62
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 491
: ] SUNMNME  wWa3.1803 191,26 1,62 4,57
W3 1804
0G18
] ZIMMER 12,21
0G18 BALKON 1,62
: 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,51
SUMME __ W3.1804 55,38 1,62 4,51
o
A
-
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SV Dl Andreas Gobiet
TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG
Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnet
[m2] [m2] {m2}
w3 1805
0G18
VORRAUM 16,20
GANG 12,19
ZIMMER 22,43
ZIMMER 12,17
ABSTELLRAUM 4,38
LOGGIA 16,11
GANG 23,11
SCHRANKRAUM 1,97
ZIMMER 10,51
ZIMMER 11,16
BAD 3,99
BAD 17,05
ZIMMER 39,55
wC 2,25
0G18 TERASSE 122,69
0G19 TERASSE 80,14
0G18 BALKON 1,62
0G18 BALKON 3,04
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 8,13
0G1 EINLAGERUNGSRAUM 5,84
SUMME 302,37 207,49 13,07 :
1
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

_ Wohnen am Belvedere Drei W3
- Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezelchnung WNF Zubshér | Zugeordnet
N [m2) (m2] m2]
W3 1901
s 0G19
- VORRAUM 4,80
KOCHNISCHE 6,86
o ZIMMER 19,23
ZIMMER 12,68
wd ABSTELLRAUM 11,63
BAD 4,46
~ WC 2,92
0G19 TERASSE 91,28
) _5 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 6,49
SUMME__w3.1901 156,48 971,28 5,49
9 W3 1902 ~
wd 0G19
ZIMMER 13,66
:l 0G19 TERASSE 23,83
\ .000 UG1 LAGER 4,80
] 0G1 EINLAGERUNGSRAUM 4,52
SUMME_ W3.1902 55,90 23,83 9,32]

L8 i1 Lt

s ' '

“'] BG 011 TZ 5014/2020

I ———

P:\4xx - Gutachten\00 Gutachten 2015%696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_ W3_NeuGutachten_VerE.xlsx // 2.1 Topographie

31437




TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

) Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
] [m2] im2] (m2]
Topographie der Allgemeinen Teile
= W3 uG1
. GARAGE W3 300,78
‘J SPRINKLERBECKEN 1 W3 48,43
SPRINKLERBECKEN 2 W3 41,95
SCHWACHSTROM UBERGABE W3 12,46
1 GANG 27,60
SEKUNDARR. WIENSTROM W3 7,22
TECHNIK HKLS W3 131,99
. BATTERIE W3 7,76
NSHV W3 21,88
MOBILFUNK SUB W3 13,20
. SPRINKLERZENTRALE W3 122,36
SCHLEUSE 36,51
LAGER 10,56
GANG 52,61
“ ABSTELLRAUM 420
W3 STIEGE 7.55
- SUMME  W3.UGT 946,15
- W3 EG .
GANG 6,59
GARAGE W3 300,75
WASCHKUCHE W3 18,36
. VORPLATZ W3 115,91
8 MOLLRAUM W3 83,89
GANG 5,14
- GANG 34,96
N SCHLEUSE 2,10
W3 STIEGE2 5,34
- LOBBY W3 brandlastfrei 22,97
GANG 86,43
o W3 STIEGE1 5,12
WF brandlastfrei 41,07
T WC 2,48
o KIWA/FAHRR. W3 35,05
HAUSTECHNIK NEBENR. 15,21
- ABSTELLRAUM 20,74
GARAGENEINFAHRT 58,65
e SUMME  W3.EG 860,76
-l
|
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr, [Geschoss |Bezeichnung WNE Zubehdr | Zugeordnet
[m2) [m2] [m2]
W3 0G1
GANG 186,76
HAUSTECHNIK 45,86
W3 STIEGE1 5,34
SCHLEUSE 2,44
SCHLEUSE 11,77
W3 STIEGE2 5,60
HAUSTECHNIK 37,76
SUNMME W3.0G1 295,53
W3 0G2
KLEINKINDSPIELFLACHE W3 47,02
GEHWEG W3 242,72
HOLZDECK 12,20
FITNESSRAUM 35% 44,6 15,61
GEMEINSCHAFTSBEREICH 35% 117,38 41,08
WCH 35% 4,31 1,51
LAGER 35% 6,85 2,40
VORRAUM 35% 4,57 1,60
TEEKUCHE 35% 10,2 3,57
LAGER 35% 1,78 0,62
WC D+BF 35% 5,93 2,08
W3 STIEGE2 6,10
W3 STIEGE1 5,63
SUMME W3.0G2 382,14
w3 0G3
STIEGE1 6,90
STIEGE2 6,00
Wohnungen 0,00
Terrassen 0,00
Balkone 0,00
SUMME W3.0G3 12,90
w3 T 0G4
STIEGE1 6,91
STIEGE2 6,00
Wohnungen 0,00
Terrassen 0,00
Balkone 0,60
SUMME W3.0G4 12,91
W3 0G5 '
GANG 28,14
SCHLEUSE 2 19,45
STIEGE 2 4,80
STIEGE 1 4,88
SCHLEUSE 1 2,24
Wohnungen
Terrassen
Balkone
SUMME  W3.0G5 59,51
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8V DI Andreas Gobiet

TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

Wohnen am Belvedere Drei W3
- Objekt Top-Nr. [Geschoss |Bezelchnung WNF Zubehor | Zugeordnet
] [m2] [m2] [m2]
W3 0G6
B GANG 55,41
i SCHLEUSE 1 13,88
STIEGE 1 4,04
STIEGE 2 4,88
h] SCHLEUSE 2 2,24
~ Wohnungen
Terrassen
1 Ralkone
- SUMME W3.0G6 80,45
w3 0G7
e GANG 55,41
SCHLEUSE 2 13,88
- STIEGE 2 204
. STIEGE 1 4,88
T SCHLEUSE 1 2.24
- Wohnungen
Terrassen
" Balkone
J SUMME W3.0G7 80’45.::
w3 0G8 '
' GANG 55,43
-I SCHLEUSE 1 13,688
- STIEGE 1 4,04
. STIEGE 2 4,88
J SCHLEUSE 2 2.24
Wohnungen
Terrassen 0,00
] Balkone
— SUMME W3.0G8 80,47
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG
Wohnen am Belvedere Drei

SV D) Andreas Gobiet

W3

Objekt Top-Nr. |Geschoss [Bezeichnung

WNF Zubehor { Zugeordnet
[m2] [m2] [m2]
W3 0Go
GANG 55,43
SCHLEUSE 2 13,88
STIEGE 2 4,04
STIEGE 1 4,88
SCHLEUSE 1 2,24
Wohnungen
Terrassen
_ Balkoneg
SUMME W3.0G9 80,47
w3 0G10
GANG 55,43
SCHLEUSE 1 13,88
STIEGE 1 4,04
STIEGE 2 4,88
SCHLEUSE 2 2,24
Wohnungen
Terrassen
Balkone
SUMME  W3.0G10 80,47
W3 0G11
GANG 56,39
SCHLEUSE 2 13,62
STIEGE 2 4,04
STIEGE 1 4,88
SCHLEUSE 1 2,24
Wohnungen
Terrassen 0,00
Batkone
SUMME  W3.0G11 81,17
W3 0G12
GANG 56,39
SCHLEUSE 1 13,62
STIEGE 1 4,04
STIEGE 2 4,88
SCHILEUSE 2 2,24
Wohnungen
Tefrassen 0,00
Balkone
SUMME  W3.0G12 81,17
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
“ Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehdr | Zugeordnet
" [m2] [m2] [m2]
w3 0G13
GANG 56,39
. SCHLEUSE 2 13,62
STIEGE 2 4,04
—_ STIEGE 1 4,88
SCHLEUSE 1 2,24
Wohnungen
Terrassen 0,00
h Balkone
“rd SUMME W3.0G13 81,17
w3 0G14
™ GANG 56,39
SCHLEUSE 1 13,62
STIEGE 1 4,04
. STIEGE 2 4,88
1 SCHLEUSE 2 2,24
A Wohnungen
Terrassen 0,00
7 Balkone
A SUMME  W3.0G14 81,17
w3 0G15
= GANG 56,39
SCHLEUSE 2 13,62
STIEGE 2 4,04
. STIEGE 1 4,88
| SCHLEUSE 1 2.24
ol Wohnungen
Terrassen 0,00
7 Balkone
od SUMME W3.0G15 81,17
w3 0G16
o GANG 56,39
SCHLEUSE 1t 13,62
STIEGE 1 4,04
STIEGE 2 4.88
SCHLEUSE 2 2,24
Wohnungen
Terrassen 0,00
N Balkone
SUMME W3.0G16 81,17
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TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3
Objekt Top-Nr. |Geschoss |Bezeichnung WNF Zubehsr | Zugeordnet
[m2] [m2] fm2]
W3 OG17
GANG 56,39
SCHLEUSE 2 13,62
STIEGE 2 404
STIEGE 1 4,88
SCHLEUSE1 2,24
Wohnungen
Terrassen 0,00
. Balkone
SUMME  W3.0G17 81,17
W3 0G18
GANG 29,84
SCHLEUSE 1 13,62
STIEGE 1 4,04
STIEGE 2 4,83
SCHLEUSE 2 2,24
SUMME  W3.0G18 54,57
W3 0G19
GANG 19,64
SCHLEUSE 2 12,88
STIEGE 2 4,02
STIEGE 1 4,19
SCHLEUSE 1 2,24
Wohnungen
Terrassen
~ Balkone 0,00
SUMME  W3.0G19 _ 42,87
GESAMT-FLACHE ALLGEM. TEILE m2 3637,94
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Dipl. -Ing. Andreas GOBIET

A-1060 Wien | Marighiter Strafle 17

e Zbilingenieur fiir Bauwesen
%’i& Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierler Sachversténdiger
A singefragener Mediator

Tel; +43/1 51294 10

Fax: +43/1 512 84 10 - 2900

E-Mail: a.gobist@ingob.at

GESAMTNUTZWERTE (KFZ-STELLPLATZE)

Wohnen am Belvedere Drei w3
. NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
Geschoss  Lfd.-Nr. Bezeichnung m2 rom2] Abschlige [pro m2] NW NW
UG1/EG
uG1 01 Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
UGt 02  Stellptatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
UGt 03 Stellpiatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
uG1 04  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
uG1 05  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
uGt 06  Stellplatz Garage 17,50 0,70 6,00% 0,70 12,25 12
UGt 07  Stellplatz Garage 17,50 0,70 0,00% 0,70 12,25 12
UG1 08  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
uG1 09  Steliplatz Garage 12,50 0,7¢ 0,00% 0,70 8,75 9
UG1 10 Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 ]
UG 11 Steliplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
uG1 12 Stefiplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 8
uG1 13  Stellplaiz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 g
EG 14  Stellptatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
EG 15  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
[S¢] 16  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
EG 17 Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
EG 18 Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
EG 19  Stellplatz Garage 12,50 0,70 0,00% 0,70 8,75 9
EG 01 Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
EG 02  Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
UG 03 Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
UGt 04  Steliplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
UGt 05  Stelplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 231 2
uG1 06 Steliplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,3 2
UG1 07 Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
uG1 08  Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
uG1 09 Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
UGt 10  Stellplatz Garage 3,30 0,70 0,00% 0,70 2,31 2
ZWISCHENSUMME 280,50 197
SUMME GESAMTNUTZWERTE (KFZ-STELLPLATZE) 197
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L Dipl. —Ing. Andreas GOBIET A-1060 Wien | Mariahilfer Strafie 17
v P Ziingenieur fir Bauwesen Tel: +43/1 612 84 10
4}& Aligemein besideter und gesichtlich zertifizierter Sachverstandiger Fax: +43/1 512 94 10 - 2000
N """ " eingetragener Medlator E-Mall: .gobiet@ingob.at
“q
NUTZFLACHE WE-OBJEKTE
' Wohnen am Belvedere Drei W3
] Geschoss ﬁf;:zh"ung Bestandsgegenstand [:;] Ges{:g; NF
; UG1-EG
: 0G1 01 Stellplatz Garage 12,50
1 UGt 02 Stellplatz Garage 12,50
uG1 03 Stellplatz Garage 12,50
uG1 04 Stellplatz Garage 12,50
] UG1 05 Stellplatz Garage 12,50
- UG1 06 Stellplatz Garage 17,50
uG1 07 Stellplatz Garage 17,50
1 uUG1 08 Stellplatz Garage 12,50
| uG1 09 Stellplatz Garage 12,50
UGt 10 Stellplatz Garage 12,50
uG1 11 Steliplatz Garage 12,50
J uG1 12 Steliplatz Garage 12,50
UuG1 13 Stellplatz Garage 12,50
EG 14 Stellplatz Garage 12,50
I EG 15 Stellplatz Garage 12,50
. EG 16 Stellplatz Garage 12,50
EG 17 Stellplatz Garage 12,50
a EG 18 Stellplatz Garage 12,50
1 EG 19 Stellplatz Garage 12,50
— EG 01 Stellplatz Garage 3,30
R EG 02 Stellplatz Garage 3,30
1 uUG1 03 Stellplatz Garage 3,30
- UG 04 Stellplatz Garage 3,30
uG1 05 Steliplatz Garage 3,30
- UG1 06 Stellplatz Garage 3,30
“i UuG1 07 Stellplatz Garage 3,30
uG1 08 Stellplatz Garage 330
Py uG1 09 Stellplatz Garage 3,30
]I UG1 10 Stellplatz Garage 3,30
- SUMME Stellpléitze Garage 280,50
]
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SV DI Andreas Gobiet
-+ Bezelch NF G t-NF
es -
5 Geschoss n.erffaf, """ Bestandsgegenstand [m2] [:1';]
] UGt ER 501 EINLAGERUNGSRAUM 4,78
UG1 ER 502 EINLAGERUNGSRAUM 4.50
_ UGH1 ER 503 EINLAGERUNGSRAUM 4,50
_] UG1 ER 504 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
({le} ER 601 EINLAGERUNGSRAUM 4,79
UGt ER 602 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- uG1 ER 603 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
J UG1 ER 604 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
UG1 ER 805 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
uG1 ER 606 EINLAGERUNGSRAUM 5,51
i UGt ER 607 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
= EG ER 608 EINLAGERUNGSRAUM 4,82
UGH ER 609 EINLAGERUNGSRAUM 3,77
] uG1 ER 701 EINLAGERUNGSRAUM 9,17
- uGt ER 702 EINLAGERUNGSRAUM 3,85
UGt ER 703 EINLAGERUNGSRAUM 3,81
- uGit ER 704 EINLAGERUNGSRAUM 5,16
i 0G1 ER 705 EINLAGERUNGSRAUM 4,47
= 0G1 ER 706 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
UGH ER 707 EINLAGERUNGSRAUM 4.48
] EG ER 708 EINLAGERUNGSRAUM 4,88
‘ EG ER 709 EINLAGERUNGSRAUM 4,87
0G1 ER 801 EINLAGERUNGSRAUM 4,80
: oG1 ER 802 EINLAGERUNGSRAUM 5,04
] oGt ER 803 EINLAGERUNGSRAUM 5.45
0G1 ER 804 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
061 ER 805 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
] 0G1 ER 806 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
oG1 ER 807 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
0G1 ER 808 EINLAGERUNGSRAUM 3,74
“J EG ER 809 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
. 0G1 ER 901 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
uG1 ER 802 EINLAGERUNGSRAUM 434
oG1 ER 903 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
j OG1 ER 904 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- oG1 ER 905 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
0G1 ER 906 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
'] 061 ER 907 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- OG1 ER 908 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
EG ER 809 EINLAGERUNGSRAUM 4,07 i
o 0G1 ER 1001 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
A J UG1 ER 1002 EINLAGERUNGSRAUM 5,03
- 0G1 ER 1003 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
_ 0G1 ER 1004 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
| 0G1 ER 1005 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- 0oG1 ER 1006 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
0G1 ER 1007 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- 0G1 ER 1008 EINLAGERUNGSRAUM 4,05
B 0G1 £R 1009 EINLAGERUNGSRAUM 4,52
0G1 ER 1101 EINLAGERUNGSRAUM 3,77
o OG1 ER 1102 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
4
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SV DI Andreas Gobiet

2ei esamt-NF

L e R sesandspegensand o
A EG ER 1103 EINLAGERUNGSRAUM 375
0G1 ER 1104 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
0G1 ER 1105 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
1 0G1 ER 1106 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
= 0G1 ER 1107 EINLAGERUNGSRAUM 3,83
0G1 ER 1108 EINLAGERUNGSRAUM 3,03
9 0G1 ER 1109 EINLAGERUNGSRAUM 5.22
| 0G1 ER 1201 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
oG4 ER 1202 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
0G1 ER 1203 EINLAGERUNGSRAUM 6,85
0G1 ER 1204 EINLAGERUNGSRAUM 448
0G1 ER 1205 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
oGt ER 1206 EINLAGERUNGSRAUM 6,02
0G1 ER 1207 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
] 0G1 ER 1208 EINLAGERUNGSRAUM 3,69
0G1 ER 1209 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
0G1 ER 1301 E!NLAGERUNGSRAUM 4,33
0G1 ER 1302 EINLAGERUNGSRAUM 6,00
. 0G1 ER 1303 EINLAGERUNGSRAUM 5,33
‘ 0G4 ER 1304 EINLAGERUNGSRAUM 3,76
0G1 ER 1305 EINLAGERUNGSRAUM 3.75
. 0G1 ER 1306 EINLAGERUNGSRAUM 5,87
0G1 ER 1307 EINLAGERUNGSRAUM 4,95
0G1 ER 1308 EINLAGERUNGSRAUM 420
0G1 ER 1309 EINLAGERUNGSRAUM 4,87
) oG1 ER 1401 EINLAGERUNGSRAUM 4,76
. OG1 ER 1402 EINLAGERUNGSRAUM 3,78
] 0G1 ER 1403 EINLAGERUNGSRAUM 4,69
\ 0Gt ER 1404 EINLAGERUNGSRAUM 4,52
0G1 ER 1405 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
1 EG ER 1406 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
B EG ER 1407 EINLAGERUNGSRAUM 375
EG ER 1408 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- 0G1 ER 1409 EINLAGERUNGSRAUM 375
] EG ER 1501 EINLAGERUNGSRAUM 4,59
. EG ER 1502 EINLAGERUNGSRAUM 375
( EG ER 1503 EINLAGERUNGSRAUM 4,40
1 EG ER 1504 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
N EG ER 1505 EINLAGERUNGSRAUM 375
EG ER 1506 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
i EG ER 1507 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
] EG ER 1508 EINLAGERUNGSRAUM 4,51
' 0G1 ER 1509 EINLAGERUNGSRAUM 447
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SV DI Andreas Gobiet

N Geschoss ::!;Ieai::‘hnung Bestandsgegenstand [:'1;] Ges{?ﬂ";; NF

K EG ER 1601 EINLAGERUNGSRAUM 467
- EG ER 1602 EINLAGERUNGSRAUM 4,07
- EG ER 1603 EINLAGERUNGSRAUM 6,49
EG ER 1604 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- EG ER 1605 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
EG ER 1606 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
= EG ER 1607 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- EG ER 1608 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
EG ER 1609 EINLAGERUNGSRAUM 442
- EG ER 1701 EINLAGERUNGSRAUM 6,30
EG ER 1702 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- EG ER 1703 EINLAGERUNGSRAUM 3,87
EG ER 1704 EINLAGERUNGSRAUM 4,08
- EG ER 1705 EINLAGERUNGSRAUM 4,50
v EG ER 1706 EINLAGERUNGSRAUM 5,19
EG ER 1707 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
- EG ER 1708 EINLAGERUNGSRAUM 3,75
EG ER 1709 EINLAGERUNGSRAUM 4,86
= 0G1 ER 1801 EINLAGERUNGSRAUM 5,50
- 0G1 ER 1802 EINLAGERUNGSRAUM 4,46
| 0G1 ER 1803 EINLAGERUNGSRAUM 4,91
= 0G1 ER 1804 EINLAGERUNGSRAUM 4,51
0G1 ER 1805 EINLAGERUNGSRAUM 8,13
0G1 ER 1901 EINLAGERUNGSRAUM 6,49
0G1 ER 1902 LAGER 4,80
0G1 ER 1903 Kellerabteil 1903 0,00

SUMME Kellerabteile 516,61

SUMME NUTZFLACHEN UG1-EG 797,11
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3V DI Andreas Gobiet

- - 1l
o
W3 - 0G5 g
0G5 51 Wohnung 110,72
0G5 Terrassen 0,00
0G5 Balkone 6.94 ]
117,66
QG5 502 Wohnung 56,53
QG5 Terrassen 0.00
0G5 Balkone 6,94
63,47 :
oGS 503 Wohnung 110,24 i
0G5 Terrassen 0,00
0GS Balkone 1.88
112,12 i
0G5 504 Wohnung 54,87
0G5 Terrassen 0,00
QOGS Balkone 1,88
56,75
SUMME NUTZFLAGHEN W3 - OG5 350,00 '
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8V DI Andreas Gobiet

Geschoss Ee;fa'ﬁh"u"g Bestandsgegenstand [:‘Z] Ges[;";; NF
W3 - OG6
0G6 601 Wohnung 53,06
0G6 Terrassen 0,00
0G6 Balkone 6,92
59,98]
0G6 602 Wohnung 61,63
0G6 Terrassen C.00
0G6 Balkone 6,92
68,55
oGe 603 Wohnung 114,60
0GS6 Terrassen 0,00
0Gt Balkone 1,62
116,22
OGS 604 Wohnung 55,38
0G6 Terrassen 0.00
0GE Balkone 1,62
57,00
0Gé6 605 Wohnung 62,50
0G6 Terrassen 0,00
0Gé Balkene 1,62
64,12
OG6 606 Wohnung 93,02
0G6 Terrassen 0,00
0G6 Balkone 3.04
96,06
0G6 607 Wohnung 82,65
0G6 Terrassen 0,00
0G6 Balkane 5.70
88,35
0G6 608 Wohnung 72,18
0G8 Terrassen 0,00
OGS Balkone 5,70
77,88
0G6 609 Wohnung 68,41
0OG6 Terrassen 0,00
0G6 Balkone 5,70
74,11
SUMME NUTZFLAGHEN W3 - OG6 702,27}
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SV DI Andreas Gobiet

i Gesamt-NF
Geschoss ﬁe;f:r:‘hnung Bestandsgegenstand [m2] (m2]
W3- 0G7
[0G7 701 Wohnung 53,06
oG7 Terrassen 0,00
0G? Balkone 6,92
59,98r
0oG7 702 Wohnung 61,63
oG7 Terrassen 0,00
oG7 Balkone 6,92
68,55
0G7 703 Wohnung 115,37
OG7 Terrassen 0,00
0G7 Balkone 1,62
116,99|
OG7 704 Wohnung 55,38
0G7 Terrassen 0,00
0G7 Balkone 1,62
57,00}
0G7 705 Wohnung 63,44
0G7 Tervassen 0,00
OoG7 Balkone 1,62
65,064
OG7 706 Wohnung 9435
0G7 Terrassen 0,00
OG7 Balkone 3,04
97,39
0G7 707 Wohnung 83,62
0G7 Terrassen 0,00
QG7 Balkone 570
89,32
0G7 708 Wohnung 72,82
0G7 Terrassen 0,00
0oG7 Balkone 5,70
78,52
0G7 709 Wohnung 68,33
0oG7 Terrassen 0,00
0G7 Balkene 5,70
74,03
SUMME NUTZFLACHEN W3 - OG7 706,84
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SV DI Andreas Gobiet

i NF Gesamt-N
Geschoss ﬁ.e;:a;f‘hnung Bestandsgegenstand [m2] [m2] F
~ W3-06G8
0G8 801 Wohnung 53,06
0GB Terrassen 0,00
oG8 Balkone 6,92
59,98
0G8 802 Wohnung 61,62
oG8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 6,92
68,54
0G8 803 Wohnung 114,55
0G8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 1,62
116,17
0G8 804 Wohnung 55,33
0G8 Terrassen 0,00
OGS Balkone 1,62
56,95
oG8 805 Wohnung 63,63
oG8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 1,62
65,25
oG8 806 Wohnung 93,56
oG8 Terrassen 0,00
1068 Balkone 3.04
96,60
0G8 807 Wohnung 83,61
oG8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 5,70
89,31
0G8 808 Wohnung 73,01
0G8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 5,70
78,71
oG8 809 Wohnung 68,33
oG8 Terrassen 0,00
0G8 Balkone 5,70
74,03
SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0GB 705,54
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SV DI Andreas Gobiet

Geschoss :e:,fal?nung Bestandsgegenstand [:';] Ges{:‘:;; NF
W3- 0G93
0G2 801 Wohnung 53,06
oG9 Terrassen 0,00
0G9o Balkone 6,92
59,98
0G9 902 Waohnung 61,66
0Ge Terrassen 0,00
0Go Balkone 6,92
68,58]
0GY 903 Wohnung 114,54
069 Terrassen 0,00
oGS Balkone 1,62
116,16
0G99 904 Wohnung 55,21
0GY Terrassen 0,00
oG9 Balkone 1,62
56,83
0G9 905 Wohnung 63,41
0G9 Terrassen 0,00
(o ]cl:] Balkone 1,82
65,03
0G9 906 Wohnung 93,56
oG9 Terrassen 0,00
OGY Balkone 3.04
95,60
0G9 907 Wohnung 83,61
oG9 Terrassen 0,00
069 Balkone 5,70
89,31
0G9 908 Wohnung 73,01
0G99 Terrassen 0,00
0G9 Balkone 5,70
78,71
0Go 909 Wohnung 68,40
0G9 Terrassen 0,00
oG9 Balkone 5,70
74.10r
[SUMME NUTZFLAGHEN W3 - 069 705,30
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SV DI Andreas Gobiet

Geschoss ﬁ?;?;ﬁhnung Bestandsgegenstand [:';] 695[:1“;; NF

W3 -0G10

0G10 1001 Wohnung 53,05

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 6,92
59,97

0G10 1002 Wohnung 61,63

0OG10 Tetrassen 0,00

QG10 Baikons 6,92
68,55

0G10 1003 Wohnung 114,55

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 1,62
116,17

0G10 1004 Wohnung 55,63

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 1,62
57,25

0G10 1005 Wohnung 63,64

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 1,62
65,26

0G10 1006 Wohnung 93,56

0G10 Terrassen 0,00

oG10 Balkeone 3,04
96,60

0OG10 1007 Wohnung 83,61

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 5,70
89,31

0G10 1008 Wohnung 73,01

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 5,70
78,71

OG10 1009 Wohnung 68,33

0G10 Terrassen 0,00

0G10 Balkone 5,70
74,03
SUMME NUTZFLACHEN W3 - OG10 705,85
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SV DI Andreas Gobiet

Bezei -NF
Geschoss I::f;f‘h"ung Bestandsgegenstand [:;] Ges[?“r:;
W3 - 0G11
0G11 1101 Wohnung 53,06
0G11 Terrassen 0,00
0G11 Balkone 6,92
59,98)
0oG11 1102 Wohnung 61,63
0G11 Terrassen 0,00
0G11 Baikone 6,02
68,55]
0G11 1103 Waohnung 114,68
0G11 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 1,62
116,30]
oG11 1104 Wohnung 55,13
0G11 Terrassen 0,00
0G11 Balkone 1,62
56,75
0G11 1105 Wohnung 63,64
0G11 Terrassen 0,00
0G11 Balkone 1,62
65,26
0G11 1106 Wohnung 93,56
OG11 Terrassen 0,00
0G11 Balkone 3,04
96,60]
0G11 1107 Wohnung 83,61
QG11 Terrassen 0.00
oG11 Balkcne 570
89,31
0GMN1 1108 Wohnung 73,80
0G11 Terrassen 0.00
0G11 Balkone 5,70
79,30}
0G11 1109 Wohnung 69,66
o611 Terrassen 0,00
0G11 Balkone 5.70
75,36
SUMME NUTZFLAGHEN W3 - 0G11 707,41
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SV D1 Andreas Gabiet

. Geschoss I!;If%;:aai::‘hnung Bestandsgegenstand [:';] Ges[::g; NF
- W3 -0G12
0G12 1201 Wohnung 53,06
u 0G12 Terrassen 0,00
- 0G12 Balkone 86,92
59,08]
‘e 0G12 1202 Wohnung 61,63
0oG12 Terrassen 0,00
= 0G12 Balkone 6,92
68,55
0G12 1203 Wohnung 114,56
- 0G12 Terrassen 0,00
0G12 Balkone 1,62
“a’ 116,18
0G12 1204 Waohnung 55,40
o 0G12 Terrassen 0,00
. 0G12 Balkone 1,62
57,02
- md 0G12 1205 Wohnung 63,64
0G12 Terrassen 0,00
- 0G12 Balkonse 1,62
65,26
- 0G12 1206 Wohnung 93,56
- 0G12 Terrassen 0,00
0G12 Balkone 3,04
- 96,60
0G12 1207 Wohnung 83,61
- 0G12 Terrassen ¢,00
_- 0Gi2 Balkone 5,70
89,31
- 0G12 1208 Wohnung 73,55
QG12 Terrassen 0,00
- 0G12 Balkane 5,70
- 79,25
0G12 1209 Wohnung 69,69
- 0G12 Terrassen 0,00
0G12 Balkone 5.70
- 75,39
- SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0G12 Wﬁl

i -

L ] BG 011 TZ 5014/2020
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SV DI Andreas Gobiet

Pva
i -NF
B I T o
—r W3 -0G13
o613 1301 Wohnung 53,06
~ 0G13 Terrassen 0,00
—~ OG13 Balkone 6,92
59,98
— 0G13 1107 Wohnung 61,63
0G13 Terrassen 0,00
T 0G13 Balkone 6,92
68,55|
o 0G13 1303 Wohnung 114,56
_— 0G13 Terrassen 0,00
0G13 Balkone 1,62
- 116,18
0G13 1304 Wahnung 55,49 r
™ 0613 Terrassen 0,00
- 0G13 Balkone 1,62
57,1
L 0G13 1305 Wohnung 63,64
0G13 Terrassen 0,00
= 0G13 Balkone 1,62
. 65,26
0G13 1308 Wohnung 93,56
— 0G13 Terrassen 0,00
0G13 Balkone 3,04
™ 96,60
0G13 1307 Wohnung 83,61
- 0613 Terrassen 0,00
- 0G13 Balkone 570
89,31
- 0G13 1308 Wohnung 73,55
0G13 Terrassen 0,00
. 0G13 Balkone 5,70
_ 79,25
- 0G13 1309 Wohnung 69,69
o, 0G13 Terrassen 0,00
QG13 Balkone 5,70
~ 75,39
el [SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0G13 7"—|o7,63
7
18
o,
_—
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SV DI Andreas Goblet

Geschoss E?;T;hnu g Bestandsgegenstand [:;] Ges[f:z'; NF
W3 -0G14

0G14 1401 Wohaung §3.06
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 6,92

59,98
0G14 1402 Wohnung 61,63
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 6,92

68,55|
0G14 1403 Wohnung 114,58
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 1,62

116,20}

0G14 1404 Wohnung 55,06
0G14 Terrassen 6,00
0G14 Balkone 1,62

56,68
0G14 1405 Wohnung 63,64
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 1.62

65,26
0G14 1406 Wohnung 93,41
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 3.04

96,45
0G14 1407 Wohnung 83,62
oG14 Terrassen 0,00
0G4 Balkone 5,70

89,32
0G14 1408 Wohnung 73,55
0G14 Terrassen 0,00
0G14 Balkone 5,70

79,25
0G14 1409 Wohnung 69,65
0G14 Terrassan 0,00
0G14 Balkone 5,70

75,35
SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0G14 707,04
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SV DI Andreas Gobiet

i mt-NF
Geschoss f:?;f:ihnu"g Bestandsgegenstand [::] Ges[:m
W3-0G15
0G15 1501 Wohnung 53,06
0G15 Terrassen 0,00
QG15 Balkone 6,92
59,88
0G15 1502 Wohnung 61,63
0G15 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 6,92
68,55§
0G15 1503 Wohnung 114,54
QG115 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 1,62
116,16
0G15 1504 Wohnung 55,40
JOG1 5 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 1,62
57,02
0G15 1505 Wohnung 63,64
QG15 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 4,64
68,28
0G15 1506 Wohnung 93,56
0G15 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 3,04
96,60
0G15 1507 Wohnung 83,62
0G15 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 5,70
89,32
0G15 1508 Wohnung 73,55
0G15 Terrassen 0,00
0G15 Balkone 5,70
79,25
0G15 1509 Wohnung 69,69
OG15 Terrassen 0.00
0G15 Balkone 5,70
75,39
[SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0G15 ﬁo.s?l

P\ox - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\2020\W3120160:322_EZ23677_1100 Arsenalstrasse

16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xlsx # 2.3 NutzAl+U

| BG 011 TZ 5014/2020

16718

I




8V DI Andreas Gobiet

- Geschoss E.e;?;t:‘hnung Bestandsgegenstand [::;] 695[:1“;; NF :
- ... W3-0G16 !
0G16 1601 Wohnung 53,06 !
~ 0G16 Terrassen 0,00
n 0G16 Balkone 6,92
59,98]
- 0G16 1602 Wohnung 61,63
_ 0G16 Terrassen 0,00
o= 0G16 Batkone 6,92
68,55
- 0G16 1603 Wohnung 114,56
J 0G16 Terrassen 0,00
0G16 Balkone 1,62
« 116,18 f
J 0G16 1604 Wohnung 55,37
' 0G16 Terrassen 0,00
0G16 Balkone 1,62
*E 56,99
- 0G16 1605 Wohnung 63,64
0G16 Terrassen 0,00 5
- 0G16 Balkone 1,62 i
| 65,26 i
" 0G16 1606 Wohnung 95,16
) 0G16 Terrassen 0,00
J 0G16 Balkone 3.04
: 98,201
oG16 1607 Waohnung 83,61
: 0G16 Terrassen 0,00
1 0G16 Balkone 570
89,31
1 0G16 1608 Wohnung 73,36
0G16 Terrassen 0,00
* 0G16 Balkone 5,70
79,06 i
- 0G16 1609 Wohnung 69,70 i
a 0G16 Terrassen 0,00
OG16 Balkone 5,70 .
. 75,40 ;
o SUMME NUTZFLAGHEN W3 - 0G16 708,83
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SV DI Andreas Gobiet

Geschoss f:?:,?;f‘h“u"g Bestandsgegenstand [:';] Ges[::;';-NF
W3 - 0G17
0G17 1701 Wohnung 57,89
0617 Terrassen 0,00
0G17 Balkone 6,92
59,81
oG17 1702 Wohnung 61,63
0G17 Terrassen 0,00
0oG17 Balkone 6,92
68.55#
0G17 1703 Wohnung 114,49
0G17 Terrassen 0,00
0617 Balkone 1.62
116,11
0G17 1704 Wohnung 55,23
0G17 Terrassen 0,00
oG17 Balkone 1,62
56,85
0G17 1705 Wahnung 63,58
QG17 Terrassen 0,00
QG117 Balkone 1.62
65,20
0617 1706 Wohnung 93,56
0G17 Tervassen 0,00
0G17 Balkone 3,04
96,60
0G17 1707 Wohnung 83,61
0G17 Terrassen 0,00
0G17 Balkone 5,70
89,31
0G17 1708 Wohnung 73,55
0G17 Terrassen 0,00
0G17 Balkone 5,70
79,25
0G17 1709 Wohnung 69,65
oG17 Terrassen 0,00
0G17 Balkone 5,70
75,35
SUMME NUTZFLAGHEN W3 - OG17 707,03
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SV D! Andreas Gobiet

N Geschoss :ia;.la;hnung Bestandsgegenstand [::] Ges[%:nrg;-NF
] W3 - 0G18
OG18 1801 Wohnung 117,19
u 0G18 Terrassen 0,00
0G18 Balkone 6,92
124,11
. 0G18 1802 Wohnung 58,10
0G18 Terrassen 0,00
0G18 Balkone 6.92
65,02
¢ 0G18 1803 Wohnung 111,26
. 0G18 Terrassen ¢,00
0G18 Batkone 1,62
" 112,88
0G18 1804 Wohnung 55,38
B 0G18 Terrassen 0,00
0G18 Balkone 1,62
1 57,00
J 0G18 1805 Wohnung 382,31
cG18 Terrassen 202,83
* 0G18 Balkone 4,66
. 589,801
[SUMME NUTZFLACHEN W3 - 0G18 948,81
L}
|
E . W3 - 0G19
0G19 1901 Wohnung 196,48
i 0G19 Terrassen 91,28
d 0G19 Balkone 0,00
287,76
D e 0G19 1902 Wohnung 55,90
0G19 Terrassen 23,83
- 0619 Balkone 0,00
79,73
SUMME NUTZFLAGHEN W3 - 0G19 367,49
[
a
4.
i Wien, am 27.03.2019,
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Dipl. =Ing. Andreas GOBIET

A-1060 Wien | Mariabilfer Stralla 17

Zivilingenieur fur Bauwesen

Aligamein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

A "g 1
A eingetragener Medlator

Tok: +43/1 51264 10
Fax +43/1 612 84 10 - 2600
€-Mail; a.gobiet@ingob.at

REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlige)

Wohnen am Belvedere Drei W3
W3-0G5
[Einheit RNW-Basis Zu-fAbschiage in% NW/m?
501
Wohnung 1,00 A05 -5,00%
203 5,00%
204 5,00%
z08 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000l
Einheit RNW-Basis Zu-Abschlage in% NWim?
502
Wohnung 1,00 AO4 -2,50%
A0 -5,00%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 2,50% 1,0250'
e _——— -
Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlage in% NW/m?
503
Wohnung 1,00 AD1 -5,00%
A0S -5,00%
205 10.00%
SUMME 1,00 0,00% 1,0000
s =
[Einheit RNW-Basis Zu-fAbschiage in % NW/m?
@4
Wohnung 1,00 A0S -5,00%
SUMME 1,00 <5,00% 0,9500]
W3-0G6
Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlige in% NW/m?
601
Wohnung 1,00 AG4 -2,50%
A02 -5,00%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 2,50% 1,0250
Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlige in% NW/m?
602
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 7,50% 1,0750

™ BG 011 TZ 5014/2020
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REGELNUTZWERTE (inki. Zu- / Abschlige)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3 |
Einheit RNW.Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?
603
Wohnung 1,00 AD1 -5,00%
205 10,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim?
604
Wohnung 1.00 0.00%
SUMME 1,00 0,00% 1,0000
Einheit RNW-Basis Zu-{Abschlage in % NW/m?
605
Wohnung _1400 0,00%
SUMME 1,00 0,00% 1,0600
Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim?
606
Wohnung 1,00 204 5.00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500]
Einhelt RNW-Basis Zu-fAbschlage in% NW/m?
607
Wohnung 1,00 AD2 -5,00%
203 5,00%
204 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
Einhelt RNW-Basls Zu-/Abschlage in % NW/m*
608
Wohnung 1,00 Z03 5,00%
Z08 5.00%
SUMME 1,00 10,00% 1.1000|
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage In% NW/m?
609
Wohnung 1,00 AD2 -5,00%
Z03 5.00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
W3-0G7
Elnheit RNW-Basis Zu-/Abschldge in % NW/m?
701
Wahnung 1,00 Al4 -2,50%
AQ2 -5,00%
Z03 5.00%
Z08 5.00%
SUMME 1,00 2,50% 1,0250

P:\dxx - Gutachten\00 Gutachien 20151696-15 FAR SIGNA Zentralbahnhofi20201W3120160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschlage)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei | W3 |
Einheit "RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
702
Wohnung 1,00 AD4 -2,80%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 7,50% 1,0750)
Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWIm®
703
Wohnung 1,00 AO1 5,00%
Z05 10,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
Einheit RNW-Basis | Zu-/Abschiage in % NW/m?
704
Wohnung 1,00 0,00%
SUMME 1,00 0,00% 1,0000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in% NW/m?
705
Wohnung 1,00 0,00%
|sumMME 1,00 0,00% 1,0000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschldge in % NW/m-
706
Wohnung 1,00 204 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500|
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NWIm®
707
Wohnung 1,00 AO2 -5,00%
703 5,00%
204 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-Abschlige in % NW/m?
708
Wohnung 1,00 203 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-JAbschlage in % N/
709
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z03 5,00%
708 5,00%
[SuMME 1,00 5,00% 1,0500}

Pdxx - Gutachtem00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi20200W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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” REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschlage)
"o Wohnen am Belvedere Drei W3 |
. W3-0G8
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
- 801
. Wohnung 1,00 A04 ~2,50%
AO2 -5,00%
. Z01 5,00%
203 5,00%
-» 208 5,00%
SUMME 1,00 7.50% 1,0750
3 FE-inheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim?
802
1 Wohnung 1,00 AO4 -2,50%
. Z01 5,00%
203 5,00%
. 208 5.00%
|SUMME 1,00 12,50% 1,1250
) 12,
. [Enhert RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
803
a Wohnung 1,00 AQG1 -5,00%
Z01 5,00%
- 205 10,00%
. SUMME 1,00 10,00% 1,1000
.- [Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiige in % NW/m?
\ 804
‘ Wohnung 1,00 201 5,00%
. SUMME 1,00 5,00% 1,0500
. Einheit RNW.Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?
805
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
. |SUMME 1,00 5,00% ___1,0500|
) Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?
i 806
Wohnung 7,00 Z0 5,00%
5 Z04 5,00%
) SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
. Einhelt RNW-Basis Zu-JAbschlage in% " NWIm®
807
‘ Wohnung 1,00 A02 -5,00%
) 201 5,00%
203 5,00%
« 204 5,00%
208 5,00%
- SUMME 1,00 15,00% 1,1500

¢ 16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xlsx # 2.4 ZuAb+U)
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschlédge)

Wohnen am Belvedere Drei

SV DI Andreas Gobiet

w3 |

Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NWim?
B08
Wohnung 1,00 201 5.00%

Z03 5,00%

Z08 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
Einheit RNW-Basis Zu-lAbschlage in % NW/m®
809
Wohnung 1.00 AD2 -5,00%

Z01 5,00%

Z03 5,00%

208 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
—_— -~

W3-0G9

Einheit RNW-Basis Zu-/Abschidge in% NW/m*
901
Wohnung 1,00 A04 -2,50%

AD2 -5,00%

Z01 5,00%

203 5,00%

Z08 5,00%
SUMME _ 1,00 _ 7.50% 1,0750]
[Einhait RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m?
902
Wohnung 1,00 AD4 -2,50%

FALY| 5,00%

Z03 5,00%

Z08 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250}
Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?*
203
Waohnung 1,00 A01 -5,00%

Z01 5,00%

Z05 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?*
904 —
Wohnung 1.00 201 5.00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschldge in% NW/m*
905
Wohnung 1,00 201 5,00%
ISUMME 1,00 5,00% 1,0500]
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlige)

SV DBl Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei I W3 ]
Einheit RNW-Basis 'Zu-/Abschlage in % NW/m?
908
Wohnung 1,00 201 5,00%
Z04 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage n % NW/m?
807
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
Z04 5,00%
Z08 5,00%
[SUMME 1,00 15,00% 1,1500
[Einheit "RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m®
908
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 _ 15,00% 1,1500
Einheit RNW-Basis Zu-IAbschiigs in % NWim?
909 .
Wohnung 1,00 201 5,00%
A02 -5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
W3-0G10
[Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschiige in % NW/m?
1001
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
A02 -5,00%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
208 5,00%
[sumMmE 1,00 7.50% 1,0750
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1002
Wohnung 1,00 AC4 -2,50%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250
= — ——
Einheit RNW-Basis Zu-JAbschiage in % NWIm:
1003
Wohnung 1,00 A1 -5,00%
Zo1 5,00%
Z05 10,00%
[SUMME 1,00 10,00% 1,1000
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SV DI Andreas Gobiet

REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschlage)

Wohnen am Belvedere Drei | w3 I
[Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschlige In % NW/m?
1004
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlige in% NW/m?*
1005 —
Wohnung 1,00 201 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500]
S —
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m*
1006 _
Wohnung 1,00 201 5,00%
Z04 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000}
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1007
Wahnung 1,00 A02 -5,00%
Zo1 5,00%
Z03 5,00%
Z04 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NVW/m*
1008
Wohnung 1,00 AUy 5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 ___ 1500% 1,1500
Einheit RNW-Basis Zu-Abschlage in % NW/m®
1009 _
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
A02 -5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00% '
SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
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REGELNUTZWERTE (inki. Zu- / Abschlége)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drel w3 |
W3-0G11
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1101
Wehnung 1,00 AQ4 -2,50%
AQ2 -5,00%
01 5,00%
203 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 7.50% 1,0750
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1102
Wohnung 1,00 A4 -2,50%
201 5.00%
203 5,00%
Z08 5.00%
SUMME 1,060 12,50% 1,1250
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NWim*
1103
Wahnung 1,00 AD1 -5,00%
Z01 5,00%
Z05 10,00%
SUMME 1!00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis iu-!Abschlﬁge in% NI
1104 .
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
SUMME 1,00 | 5,00% 1,0500|
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m®
1108 _
Wahnung 1,00 Z01 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
Einheit RNW-Basis Zu-JAbschlage in % NWIm*
1106
Wohnung 1,00 o 5,00% N
204 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 41,1000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage i % NWIm?
1107
Wohnung 1,00 A02 -5,00%
0 5,00%
Z03 5,00%
Z04 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
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SV DI Andreas Gobiet

| REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlage)

Wohnen am Belvedere Drel \ w3 ]
1 [Einneit "RNW-Basis Zu-/Abschlige in% NW/m?
) 1108
Wohnung 1,00 Z01 5.00%
"1 Z03 5,00%
- 208 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
:| [Einheit RNW-Basis Zu-IAbschlige in % NW/m?
1109
[Wohnung 1,00 A02 -5,00%
‘| 201 5,00%
T Z03 5,00%
208 5,00%
] SUMME 1,00 10,00%]_ 1,1000}
- W3-0G12
: Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m*
_
1201
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
= A02 -5,00%
-k Z01 5,00%
203 5,00%
- Z08 5,00%
B SUMME 1,00 7,50% 1,0750
- [Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m"
J 1202
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
Z01 5,00%
o Z03 5,00%
— 208 5,00%
SUMME 1,00 _12,50% 1,1250}
i Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschiige in % NW/m*
1203
— Wohnung 1,00 AD1 -5,00%
B Z01 5,00%
205 10,00%
— SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
~ Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlige in% NW/mM?
1204
- Wohnung 1,00 Z01 5,00%
— SUMME 1,00 5,00% 1,0500
- Einheit RNW-Basis Zu-IAbschiage in % NWIm®
3 1205
Wohnung 1,00 201 5,00%
- SUMME 1,00 5,00% 1,0500
- Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlage in% NW/m?
— 1206
Wohnung 1,00 201 5,00%
- 204 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
F; P:\4xx - Gutachten\C0 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi20200W3\20160322_EZ3677 1100 Arsenalstrasse
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschliige)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei [ ws |
[Einheit ‘RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m?
1207
Wohnung 1,00 A02 -5,00%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
204 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
e
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige tn % NWim?
1208
Waohnung 1,00 Z01 5,00%
203 5,00%
Z08 5.00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
_——— =
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschldge in % NWim?
1209
Wohnung 1,00 AD2 -5,00%
Z01 5,00%
203 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
W3-0G13
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschléige in% NW/m?
1301
Wohnung 1,00 AQ4 -2,50%
AD2 -5,00%
Z01 5,00%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 — 7,50% 1,07501
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m?*
1302
Wahnung 1.00 A04 -2,50%
Zo1 5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250)
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim*
1303
Wohnung 1,00 A01 -5,00%
Z01 5,00%
Z0% 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1600
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige In% NwWim?
1304
Wahnung 1,00 Z01 5.00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500|

P:\4xx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA ZentralbahnhaﬂZOZO\W3\20160322__E23677H11(]0 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_ NeuGutachten_VerE.xlsx // 2.4 ZuAb+U

- BG 011 TZ 5014/2020

S —

10/20




SV D} Andreas Gobiet

REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschléige)

t «

Wohnen am Belvedere Drei L W3 |
1 preta— —
. Einheit RNW-Basis Zu-/Abschldge in% NW/m?
1305
_ Wohnung 1,00 Z01 5,00%
' J SUMME 1,00 5.00% 1,0500
J Einhelt RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m=
: 1306
Wohnung 1,00 pAY| 5,00%
- 204 5,00%
. _J SUMME 1,00 10,00% 1,1000]
- Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlge in % NW/m?
] 1307
= Wohnung 1,00 A02 -5,00%
__ 201 5,00%
‘] 203 5,00%
204 5,00%
Z08 5,00%
] SUMME 1,00 15,00% 1,1500
[Einhelt RNW-Basis Zu-Abschlage In % NW/m-
1308
] Wohnung 1,00 201 5,00%
Z03 5,00%
) Z08 5,00%
_l SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
. Einheit RNW-Basis Zu-fAbschlage in% NW/m?
J 1308
Wohnung 1,00 A02 -5,00%
201 5,00%
S 203 5,00%
. 08 5.00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
|
-
-
-
-
>
-
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlége)

SV Di Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3 |
W3-0G14
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim?
1404
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
AQ2 -5,00%
701 5,00%
203 5,00%
Z08 5,00%
|SUMME 1,00 7,50% 1,0750
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% NW/m*
1402
Wohnung 1,00 AC4 -2,50%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
708 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250|
Einheit RNW-Basis Zu-[Abschlige in % NW/m?
1403
Wohnung 1,00 A1 -5,00%
201 5,00%
205 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% NW/m?
1404
Wohnun 1,00 Z01 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500}
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlage)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei W3 1
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlége In % NW/m?
1405
Wohnung 1,00 N 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
e ————
Einheit RNW-Basis Zu-JAbschlage in % NW/m®
1406 _
Wohnung 7,00 Z01 5,00%
Z04 5.00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000}
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in% NW/m*
1407
Wohnung 1,00 A02 -5,00%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
204 5,00%
208 5,00%
|SUMME L 1,00 - 15.00% 1,1500
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiige n % NW/m?
1408
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
203 5,00%
Z08 5.00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500§
Einheit RNW-Basis Zu-fAbschldge in% NWim?
1409
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z01 5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000}
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SV DI Andreas Gobiet
| REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlige)
- Wohnen am Belvedere Drei \ w3 !
}
. W3-0G15
Einheit RNW-Basis Zu-JAbschiage in% NW/m=
1501
“ Wohnung 1,00 AQ4 -2,50%
AQ2 -b,00%
Z01 5,00%
' 203 5,00%
T Pm Z08 5,00%
SUMME 1,00 7,50% 1,0750
™
v [Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1502
B Wohnung 1.00 AD4 -2,50%
- 201 5,00%
Z03 5,00%
-, 208 5.00%
SUMME 1,00 1_2___,50% 1,1250
s |
- Einheit RNW-Basls _mAbschliige in% NWim? 1
) 1503
™ Wohnung 1.00 AQ1 -5,00%
201 5,00%
- Z05 10,00%
o SUMME 1,00 _ 10.00% 1,1000
- [Einheit RNW-Basis gZu-!Abschtége in % NW/m?
- 1504
' Wohnung 1,00 201 5,00%
- SUMME 1,00 5.00% 1,0500]
- [Einheit "RNW-Basis Zu-/Abschlage In % NW/m?
_ 1505
Wohnung 1,00 0,00%
82 | Z01 5,00%
SUMME 1,00 5,00% 1,0500
. [Einfelt RNW-Basls Zu-fAbschlage in % NW/m?
1506
- Wohnung 1,00 Z01 5,00%
) ‘ Z04 5,00%
) SUMME 1,00 10,00% 1,1000
— e —
_ Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% ] TNWInY
o 1507
Wohnung 1,00 AO2 «5,00%
' Z01 5,00%
R Z03 5,00%
Z04 5,00%
208 5.00%
e SUMME 1,00 15,00% 1,1500}

| P:\xx - Gutachtent00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\W 31201 60322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschléage)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei ‘ W3 |
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m:
1508
Wohnung 1,00 Z01 5,00%
703 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
R e —
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1509
Wohnung 1,00 A02 *5,00%
Zo1 5,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
[SUMME 1,001 10,00% 1,1000}
_ W3-0G16
[Einheit RNW-Basis Zu-Abschlage n % NW/m?
1601
Wohnung 1,00 AQ4 -2,50%
AO2 -5,00%
202 10,00%
703 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m
1602
Wohnung 1,00 A4 -2,50%
Z02 10,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 17,50% 1,1750]
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m®
1603
Wohnung 1,00 Al -5,00%
Z02 10,00%
205 10,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in% ~ NWIm®
1604 _
[Wohnung 1,00 702 10,00%
[SuUMME 1,00 10,00% 1,1000}
Einheit RNW-Basis ZuJAbschlage in % NW/m?
1605
Wohnung 1,00 0,00%
202 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschliige)

SV DI Andreas Gobiet

________ - 1

Wohnen am Belvedere Drei | W3
Einheit RNW-Basis _iu-!Abschlﬁge in% NW/m?
1606 __
Wohnung 1,00 702 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m?
1607
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z02 10,00%
203 5,00%
204 5,00%
708 5,00%
SUMME 1,00 20,00% 1,2000]
Einhert RNW-Basis Zu-/Abschiage i % NWIm®
1608
[Wohnung 1,00 202 10,00%
Z03 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 = 20,00% 1,2000
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NWIm?
1609
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z02 10,00%
703 5,00%
708 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
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SV DI Andreas Gobiet

i b A

i REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschlége) B
™ Wohnen am Belvedere Drei | W3 |
W3-0G17
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NW/m?
1701
Wohnung 1,00 AQZ -5,00%
A04 -2,50%
Z02 10,00%
] Z03 5,00%
- Z08 5,00%
SUMME 1,00 12,50% 1,1250]
] Einbeit RNW-Basis Zu-/Abschlige n % NW/m*
1702
- Waohnung 1,00 AG4 -2,50%
" Z02 10,00%
Z03 5,00%
- Z08 5,00%
SUMME 1,00 17,50% 1,1750}
- IEinheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NVVIm®
1703
o Wohnung 1,00 Al -5,00%
202 10,00%
1 Z05 10,00%
J SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
. Einheit RNW-Basls Zu-iAbschlage in% NW/m?
J 1704
Wohnung 1,00 Z02 10,00%
- SUMME 1,00 10,00% 1,1000
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m?
. 1705
Wohnung 1,00 0,00%
Z02 10,00%
SUMME 1,00 10,00% 1,1000}
Y [Einheit RNW-Basis Zu-/Abschléage in % NW/m?
1706
- Wohnung 1,00 202 10,00%
’, 204 5,00%
’ SUMME 1,00 15,00% 1,1500
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlige)

SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei | W3 |
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim®
1707
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
202 10,00%
203 5,00%
704 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 20,00% 1,20001
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlage in % NWim?
1708 _
Wohnung 1,00 202 10,00%
Z03 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 20,00% 1,2000)
Einhert RNW-Basis ~ Zu-/Abschlage in % NW/m®
1703
Wohnung 1,00 A02 -5,00%
202 10,00%
203 5,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 15,00% 1,1500]
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SV DI Andreas Gobiet

REGELNUTZWERTE (inkl. Zu-/ Abschldge)

Wohnen am Belvedere Drei w3 |
W3-0G18
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiige in % NW/m?
1801
Wohnung 1,00 AD?2 -5,00%
202 10,00%
203 5,00%
205 10,00%
208 5,00%
SUMME 1,00 25,00% 1,2500
[Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m?
1802
Wohnung 1,00 A04 -2,50%
202 10,00%
203 5,00%
708 5,00%
{SUMME 1,00 17,50% 1,1750]
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in % NW/m*
1803
Wohnung 1,00 AQ1 -5,00%
202 10,00%
Z05 10,00%
SUMME | _1.00] 15,00% 1,1500
—
Einheit RNW-Basis Zu-Abschlage In % NW/m?
1804
(Wohnung___ 1,00 202 10,00%
|sumME 1,00 _ 10,00% 1,1000
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschlige in% . NW/m®
1805
Wohnung 1,00 202 10,00%
z03 5,00%
205 10,00%
Z06 10,00%
Z07 5,00%
Z08 5,00%
SUMME 1,00 45,00% 1,4500
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REGELNUTZWERTE (inkl. Zu- / Abschlage)

SV DI Andreas Goblet

Wohnen am Belvedere Drei | W3 |
W3-0G19
Einheit RNW-Basis Zu-/Abschiage in % NW/m?
1901
Wohnung 1,00 AQ2 -5,00%
Z02 10,00%
Z03 5,00%
Z05 10,00%
206 10,00%
708 5,00%
SUMME 1,00 35.00% 1,3500
Einheit RNW-Basis Zu-Abschiage in% NW/m?
1902
Wohnung 1,00 202 10,00%
[SUMME 1,00 10,00% 1,1000

*} Zu-/Abschlége: Die prozentuellen Zu-/Abschlége sind aus der Aufstellung der MA25
"Erfahrungswerte (iber selbsténdige Einheiten sowie (ber Abstriche und Zuschlige”
Stand: Oktober 2006 entnommen.

Wien, am

27.03.2019.
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Dipl. -Ing. Andreas GOBIET

A-1080 Wien | Marighilfer Stralke 17

Ziviingenleur fir Bauwesen

K :g " Aligemein beeideter und gerichtiich zerifizieter Sachverstandiger

Tel: +43/1 51294 10
Fax +43/1 512 84 10 - 2900

eingetragener Mediator E-Mail: a.gobist@ingob.at
GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei | w3 |
\ NF RNW 2u-f NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. iRt [m2] {prom2] Abschl. [prom2] NW  NW
W3 - 0G5
0G5 501 Wohnung 110,72 1,00 10,00% 1,100 121:75
Wohnung 110,72 122,00
Balkon 6,94 0,275 2,00
Zubehér 6,94 2,00 124
UG1 ER 501 Kelierabteil 4,76 0,20 0,20 1,00
Zugeordnet 4,76 1,00 1
Mindestanteil: 125 von 11291
0G5 502 Wohnung 56,53 700 2,50% 1,025 57,94
Wohnung 56,53 58,00
Balkon 6.94 0,256 2,00
Zubehdr 6,94 ) 2.00 60
UGt ER 502 Kellerabtsil 4,50 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,50 1,00 1
Mindestantell: 61 von 11291
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SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei w3 |
< Ton-Nr Einheit NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. {m2] [prom2] Abschl. fprom2] NW NW
O-GS 503 Wohnung 110,24 1,00 0.00% 1,000 110,24
Wohnung 110,24 110,00
Balkon 1,88 0,250 1,00
Zubehbr 1,88 1,00 111
Ui ERS503 Kellerabteil 4,50 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,50 1,00 1
Mindestanteil: 112 von 11 291
665 504 Wohnung 5487 1,00 -500% _ 0,050 52,13
Wohnung 54,87 52,00
Balkon 1,88 0,238 1,00
Zubehor 1,88 1,00 53
UGt ER 504 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 54 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - OG5 352
W3- 0G6
0G6 601 Wohnung 53,08 1,00 2,50% 1,025 54,38
Wohnung 53,06 54,00
Balkon 6,92 0,256 2,00
Zubehor 6,92 2,00 56
UG1 ER 601 Kseilerabteil 4,79 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,79 1,00 1
Mindestanteil: 57 von 11291
oG8 602 Wohnung 61,63 1,00 7.50% 1,075 66,25
Wohnuing 61,63 66,00
Balkon _ 6,02 0,269 2,00
Zubehor 6,92 2,00 68
UG1 ER 602 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 69 von 11291
0G6 603 Wohnung 114,60 1,00 500% 1,050 120,33
Waohnung 114,60 420,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 121
uGH ER 603 Kellgrabteil 3,75 0,20 0.200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 122 von 11291
P\xx - Gutachten\00 Gulachten 20154696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\W3120160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020 W3_NeuGutachten_VerE.xlsx // 2.5 Ges NW 2127
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei N |
NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
Gescho: Top-hr. Einheit [m2] [prom2] Abschl. [prom2] NW  NW
0G5 604 Wohnung 55,38 . 1,00 000% _ 1,000 5538
Wohnung 55,38 55,00
Balkon 1,62 0,250 1,00
Zubehor 1,62 1,00 56]
UG ER 604 Kellerabteil __ 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 57 von 11291
0G6 605 Wohnung 62,50 1,00 0,00% 1,000 62,50
Wohnung 62,50 63,00
Balkon 1,62 0,250 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 64
UG1 ER 605 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 65 von 11291
0OG6 606 Wohnung 93,02 7,00 500% 1,050 97,67
Wohnung 93,02 98,00
Balkan 3,04 0,263 1,00
Zubehor 3,04 1,00 99|
uG1 ER 606 Kellerabteil 5,51 0,20 0,200 1,10
Zugeordnet 5,51 1,00 1
Mindestanteil: 100 von 11291
0G6 607 Wohnung 82,65 1,00 10,00% 1,100 90,92
Wohnung 82,65 91,00
Balkan 5,70 0,275 2,00
Zubehor 5,70 2,00 93
UG1 ER 607 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 94 von 11291
OG6 608 Wohnung 72,18 100 10,00% 1,100 79,40
Wohnung 72,18 79,00
Balkon 570 0,275 2,00
Zubehdr 5,70 2,00 81
UG1 ER 608 Kellgrabteil 4,82 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,82 1,00 1
Mindestanteil: 82 von 1129%
Pdxx - Gutachter\00 Gutachten 2045\696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020\WW3\20160322_EZ36877_1100 Arsenalstrasse
3727

16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx // 2.5 Ges NW
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
| Wohnen am Belvedere Drei W3 i
B . NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamit-
. Geschos Top-Nr. Einholt [m2] [prom2} Abschl [prom2] NW  NW
0G6 609 Wohnung 68,41 100 500% 1,050 7183
- Wohnung 68,41 72,00
. Balkon 5,70 0,263 1,00
. Zubehor 5,70 1,00 7
- UG1 ER 609 Kellerabteil 3,77 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,77 1,00 1
- Mindestanteil: 74 von 11291
'm
- SUMME DER NUTZWERTE W3 - OG6 720]
b |
W3 - 0G7
- oG7 701 Wohnung 53,06 1,00  2,50% 1,025 54,39
- Wohnung 53,06 54,00
Batkon 6,92 0,256 2,00
- Zubehor 6,92 2,00 56
! uG1 ER 701 Kellerabteil 9,17 0,20 0,200 1,83
~ Zugeordnet 9,17 2,00 2
1 Mindestanteil: 58 von 11291
) 0G7 702 Wohnung 6163 1.00 7,50% _ 1,075 _ 6625
Wohnung 61,63 66,00
! Balkon 6,92 0269 2,00
- Zubehdr 6,92 2,00 68
- uG1 ER 702 Kellerabteil 3,85 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,85 1,00 1
Mindestanteil: 69 wvon 11291
LR —
0oG7 703 Woahnung 115,37 1,00  5,00% 1,050 121,14
— Wohnung 115,37 121,00
" Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 122
UGl  ER703 Kellerabteil 381 020 0200 1,00
A Zugaeordnet 3,81 1,00 1
K Mindestanteil: 123 von 11291
t
]
; {
a P:dxx - Gutachtent00 Guiachien 2015\896-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\2020\W3\20160322_E236??_1 100 Arsenalsirasse
‘ ' 16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xlsx # 2.5 Ges NW 4127
I
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei w3
. NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
-Nr. |
Gescho: Top-Nr Elnheit [m2] [prom2] Abschl. [prom2] NW  NW
0G7 704 Wohnung 55,38 1,00  0.00% 1,000 55,38
Wahnung 55,38 55,00
Balkon 1,62 0,250 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 56]
UG ER 704 Kellerabteil 5,16 0,20 0,200 1,03
Zugeordnet 5,16 1,00 1
Mindestanteil: 57 von 11291
0G7 705 Wohnung 63,44 1,00 0,00% 1,000 63,44
Wohnung 63,44 63,00
Balkon 1,62 0,250 1,00
Zubehor 1,62 1,00 64
0G1 ER 705 Kellerabteil _ 4,47 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,47 1,00 1
Mindestanteil: 65 von 11291
0G7 706 Wohnung 94,35 1,00  5,00% 1,050 99,07
Wohnung 94,35 99,00
Balkon 3,04 0,263 1,00
Zubehdr 3,04 1,00 109|
0G1 ER 706 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 375 1,00 1
Mindestanteil: 101 von 11291
0G7 707 Wohnung 83,62 1,00 10,00% 1,100 91,98
Wohnung 83,62 92,00
Batkon 5,70 0,275 2,00
Zubehor 570 2,00 24
oG1 ER 707 Kellerabteil 4,48 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 448 1,00 1
Mindestanteil: 95 von 11291
0G7 708 Wohnung 72,82 1,00 10,00% 1,100 80,10
Wohnung 72,82 80,00
Balkon 570 0,275 2,00
Zubehor 5,70 2,00 82
0G1 ER 708 Kellerabtei 4,88 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,88 1,00 1
Mindestanteil: 83 von 11291
Pidxx - Gutachten\0D Gulachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020V/3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
5127

16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xlsx # 2.5 Ges NW

BG 011 TZ 5014/2020




L

il

P N

—

SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei w3 |
. NF RNW Zu-/ NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit (m2] [prom2) Abschl. [orom2] NW NW
0G7 708 Wohnung 68,33 100 500% 1,050 71.75
Wohnung 68,33 72,00
Balkon 5,70 (0,263 1,00
Zubehdr 5,70 1,00 73
0G1 ER 709 Kellerabteil 4,87 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,87 1,00 1
Mindestanteil: 74 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - OG7 725
W3- 0GB
oG8 801 Wohnung 53,06 1,00 7,50% 1,075 57,04
Wohnung 53,06 57,00
Balkon 480 0,269 1,00
Zubehdr 4,80 1,00 58
0G1 ER 801 Kellerabteil 4,80 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,80 1,00 1
Mindestanteil: 59 von 11291
0oGs8 802 Wohnung 61,62 1,00 12,50% 1,125 69,32
Wohnung 61,82 69,00
Balkon 6,92 0,281 2,00
Zubehor 6,92 2,00 K|
0G1 ER 802 Kellerabteit 5,04 0,20 0,200 1,01
Zugeardnet 5,04 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 11291
0G8 803 Wohnung 114,55 1,00 106,00% 1,100 126,01
Waohnung 114,55 126,00
Balkon _ 1,62 0,275 1,00
Zubehor 1,62 1,00 127
0G1 ER 803 Kellerabteil 5,45 0,20 0,200 1,09
Zugeordnet 5,45 1,00 1
Mindestanteil: 128 von 11299
P:idxx - Gutachten\0G Gutachten 2015'896-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofl2020\W 31201 60322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx /f 2.5 Ges NW 627

- BG 011 TZ 5014/2020




SV DI Andreas Goblet

GESAMTNUTZWERTE
) Wohnen am Belvedere Drei [ w3 |
hot Too-N Einheit NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
j Gescho: Top-Rr. nhet [m2] [pro m2) Abschl. [prom2] NW NW
OGS 804 Wohnung 55,33 1,00  5,00% 1,080 58,10
L] Wohnung 55,33 58,00
- Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 59]
1 0G1 ER 804 Kellerabtsil 3.74 0,20 0.200 1,00
T Zugeordnet 3,74 1,00 1
. Mindestanteil: 60 wvon 11291
- oG8 805 Wohnung 63,63 100 500% 1,050 66,81
e Waohnung 63,63 67,00
L Balkon 1.62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 68
= 0G1 ER 805 Kellerabteil 3,74 0,20 0,200 1,00
. _J Zugeordnet 3,74 1.00 1
= Mindestanteil: 69 von 11291
_ 0G8 806 Wohnung 93.56 1,00 10,00% 1,100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
n Balkon 3,04 0275 1,00
- Zubehdr 3,04 1,00 104
in QG1 ER 806 Kellerabteil 3,74 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,74 1,00 1
. Mindestanteil: 105 von 11291
oG8 807 Wohnung 83,61 100 15,00% 1,150 96,15
- Waohnung 83,61 96,00
: Balkon 5,70 0,288 2,00
] Zubehor 570 2,00 98
0G1 ER 807 Kellerabteil 3,74 0,20 0,200 1,00
S Zugeordnet 3,74 1,00 1
} Mindestanteil: 93 von 11 2%
. @ OGS 808 Wohnung 73,01 1,00 15,00% 1,150 83,96
Wohnung 73,01 84,00
Balkon 5,70 0,288 2,00
1 Zubehor 5,70 2,00 86
0G1 ER 808 Kellerabteil 3,74 0,20 0,200 1,00
- Zugeordnet 3,74 1,00 1
1
4 Mindestanteil: 87 von 11291
-t
.
P\dxx - Gutachtert00 Gutachten 2015169615 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020W320160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
i 16_02042020_W3_NeuGuiachten_VerE xlsx // 2.5 Ges NW 7427
1 BG 011 TZ 5014/2020
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SV Ol Andreas Gobiet

L]
GESAMTNUTZWERTE
A Wohnen am Belvedere Drei ] W3 |
e -
- Einhelt NF RNW 2u-f NW Einzel- Gesamt-
- Geschos Top-Nr. n [m2] [prom2) Abschl. [prom2) NW NW
L —r
0G8 509 Wohnung 68,33 1,00 10,00% 1,100 75,16
- Wohnung 68,33 75,00
T Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubehtr 5,70 2,00 77
e 0G1  ER809 Kellerabtsil 375 020 0200 1,00
s Zugeordnet 375 1,00 1
- Mindestanteil: 78 von 11291
] SUMME DER NUT2ZWERTE W3 - OGS 757
W3-0G9
0GY 901 Wohnung 53,06 1,00 7,50% 1,075 57,04
] Wohnung 53,06 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
= Zubehdr 6,92 2,00 $9]
- 0G1 ER 901 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
— Zugeordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 60 von 11291
— 0G9 902 Wohnung 61,66 1,00 12,50% 1,125 69,37
; Wohnung 61,66 69,00
Balkon 6,92 0281 2,00
- Zubehor 8,92 2,00 74
‘a 0G1 ER 902 Kellerabtei! 4,34 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,34 1,00 1
. Mindestanteil: 72 von 1129
OGS 903 Wohnung 114.54 1,00 10.00% 1,900 125,99
- Wohnung 114,54 126,00
" Balkon 1,62 0,275 1,00
Zuhehar 1,62 1,00 127
0G1 ER 903 Kelierabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
9 Zugeordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 128 von 112M1

P:Adxx - Gutachtem\0C Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi20200W31201 60322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
1 16_02042026_W3_NeuGuiachten_VerE xlsx /f 2.5 Ges NW B/27

" BG 011 TZ 5014/2020
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SV DI Andreas Gobiet

| Wohnen am Belvedere Drei W3 |
. NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
] Geschos Top-Nr. Elnhelt [m2} [prom2] Abschl. [prom2] NW NwW
0G9 804 Wohnung 55,21 1,00  5,00% 1,050 57,97
“. Wohnung 55,21 68,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
- Zubehér 1,62 1,00 59
1 0G1 ER 804 Kellerabteil 3.75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
w Mindestanteil: 60 wvon 11291
B 0G9 905 Wohnung 63,41 100 500% 1,050 66,58
q Wohnung 63,41 67,00
J Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 68
1 0G1 ER905 Kellerabtel 3,75 0,20 0,200 1,00
4 Zugeordnet 3,75 1,00 1
'} Mindestanteil: 69 von 11291
- 0G9 906 Wohnung 93,56 1,00 10,00% 1,900 102,92
Wohnung 93,56 103,00
] Balkon 3,04 0275 1,00
Zubehdr 3,04 1,00 104
0G1 ER 906 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
i Zugeordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 105 von 11291
! oG9 907 Wohnung 83,61 1,00 15,00% 1,150 96,15
" Wohnung 83,61 96,600
- Balkon 570 0,288 2,00
B Zubehor 5,70 2,00 98
0G1 ER 907 Kellerabteil 3.75 0,20 0,200 1,00
i Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 99 von 11291
- OGS 908 Wohnung 7301 ____1.00 15,00% 1,150 _ 83.96
) . Wohnung 73,01 84,00
Balkon 5,70 0.288 2,00
- Zubehor 570 2.00 86|
t 0G1 ER908 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1.00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
-
!
«l Mindestanteil: 87 von 11291

] P\dxx - Gutachten\00 Gutachien 20151696-15 PAR SIGNA Zeniralbahnhofi2020WW3120180322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
L] 16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx // 2.5 Ges NW
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SV DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei | W3 |
[~ NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
hos Top-Nr. Einheit
Gese [m2] [pro m2) Abschl. [prom2] NW NW
5G9 90% Waohnung 68.40 1,00 10,00% 1,100 75,24
Wohnung 68,40 75,00
Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubehor 5,70 2,00 77
oG1 ER909 Kellerabteil 4,07 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,07 1,00 1
Mindestanteil: 78 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - OG9 758
W3 - 0G10
0G10 1001 Wohnung 53,05 1,00  7,50% 1,075 57,03
Wohnung 53,05 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
Zubehdr 6,92 2,00 55{
0G1 ER 1001 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 60 von 11291
0G10 1002 Wohnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
Wohnung 61,63 69,00
Balkon 6,92 0,281 2,00
Zubehor 8,92 2,00 71
OG1 ER 1002 Kellerabteil 5,03 0,20 0,200 1,01
Zugeordnet 5,03 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 11291
0G10 1003 Wohnung 114,55 1,00 10,00% 1,100 126,01
Wohnung 114,55 126,00
Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehor 1,62 1,00 127
QG1 ER 1003 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteif: 128 von 11291
P:\dxx - Guiachten\00 Gulachten 20151696-15 PAR SIGNA ZentralbahnhoR2020WV3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
10127

16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx # 2.5 Ges NW
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SV DI Andreas Gabiet

Wohnen am Belvedere Drei [ w3 ]
e s NF RNW Zu- NW Einzel- Gesamt-
Geschot Top-Nr. Einheit (m2] [prom2] Abschl. [prom2] NW  NW
0G10 1004 Waohnung 55,63 1,00 5,00% 1,050 58,41
Wohnung 55,63 58,00
Balkon 1,62 0,263 1.00
Zubehdr 1,62 1,00 SQJ
0G1 ER 1004 Ksllerabteil 3.75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 60 wvon 1129
0G10 1005 Wohnung 63,64 1,00  500% 1,050 66,82
Wohnung 63,64 67,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 68
0G1 ER 1005 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 69 von 11291
[6G10 1006 Wohnung 93,56 1,00 10,00% 1100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
Balkon 3,04 0,275 1,00
Zubehor 3,04 1,00 104
OG1 ER 1006 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 105 von 11291
0G10 1007 Wohnung 83,61 1,00 15,00% 1,150 96,15
Wohnung 83,61 98,00
Balkan 5,70 0,288 200
Zubehor 5,70 2,00 o8
0G1 ER 1007 Keherabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeardnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 9% von 11291
0OG10 1008 Wohnung 73,01 1,00 15,00% 1,150 83,96
Wohnung 73,01 84,00
Balkon 5.70 0,288 2,00
Zubehdr 5,70 2,00 86
0G1 ER 1008 Kellerabteil 4,05 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,05 1,00 1
Mindestanteil: 87 von 11291
PAdxx - GutachteniG0 Gulachten 201568615 PAR SIGNA Zentraibahnhof2020W/3120160322_EZ3877_1100 Arsenalstrasse
16__02042020_W3__NeuGutach!an__\ferE.xisx 112.5 GesNW 11727
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SV DI Andreas Gobiet

.

Wohnen am Belvedere Drei | W3 !
NF RNW Zu~/ NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit [m2) (prom2} Abschl. [prom2] NW NW
0G10 1009 Wohnung 68,33 4,00 10,00% 1,100 75,16
Wohnung 68,33 75,00
Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubehor 5,70 2,00 77
0G1 ER 1009 Kellerabteil 4,52 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,52 1,00 1
Mindestanteil: 78 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G10 758
W3- 0G11
oG11 1101 Wohnung 53,06 100 7,50% 1,075 57,04
Wohnung 53,06 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
Zubehdr 6,92 2,00 59}
0G1 ER 1101 Kellerabteil 3.77 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,77 1,00 1
Mindestanteli: 60 wvon 1120t
0G11 1102 Wohnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
Wohnung 61,863 69,00
Bailkon 6,92 0,281 2,00
Zubehér 6.92 2,00 "
0OG1 ER 1102 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 11 2H
0G11 1103 Wohnung 114,68 1,00 10,00% 1,100 126,15
Wohnung 114,68 128,00
Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubshér 1,62 1.00 127
EG ER 001 Einlagerraum 4,58 2,00 0,200 1,00
QG1 ER 1103 Kellerabtell 3.75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 8,33 2,00 2
Mindestanteil: 128 von 11291

P:Mxx - Gutachtem00 Gutachien 2015¥696-15 PAR SIGNA Zentratbahnhof\20201W3\201 80322_523677_1 100 Arsenalsirasse
16_02042020_W3_NeuGulachten_VerE xisx /f 2.5 Ges NW

" BG 011 TZ 5014/2020
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sV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei w3 |
- NF RNW 2u-f NW Einzel- Gesamt-
Geschot Top=Nr. Einheit [m2] [prom2] Abschl [prom2} NW NW
0G11 . 1104 Wohnung B3 100 500% 1,050 _ 57,89
Wohnung 55,13 58,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 591
0G1 ER 1104 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 60 von 11291
oG11 1105 Wohnung ©63.64 1,00 500% 1,050 66,82
Wohnung 63,64 67,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehér 1,62 1,00 68
0G1 ER 1105 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 375 1,00 1
Mindestanteil: 69 von 11291
oG11 1106 Wohnung 93,56 1.00 10,00% 1,100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
Batkon 3,04 0,275 1,00
Zubehdr 3,04 1,00 104
0G1 ER 1106 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 105 von 11291
oG11 1107 Wohnung 83,61 1,00 15,00% 1,150 96,15
Wohnung 83,61 96,00
Balkon 570 0,288 2,00
Zubehor 5,70 2,00 98F
0G1 ER 1107 Kellerabteil 3,83 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3.83 1,00 1
Mindestanteil: 99 von 11291
0Gst 1108 Wohnung 73.60 1,00 15,00% 1,150 84,64
Wohnung 73,60 85,00
Balkon 5,70 0,288 2,00
Zubehor 5,70 2,00 87
0G1 ER 1108 Kelterabteil 3,93 0,20 0,200 1.00
Zugeordnet 3,93 1,00 1
Mindestanteif: 88 von 11291

P44xx - Gulachlen\d0 Guiachien 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020WW320160322_EZ3877 1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xlsx # 2.5 Ges NW 13727

BG 011 TZ 5014/2020
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
= .
Wohnen am Belvedere Drei L w3 ]
b : s NF RNW Zu-f NW Elnzel- Gesamt-
) GeschosTop-Nr.  Einheit (m2] fprom2) Abschl. fprom2] NW  NW
0G11 1108 Wohnung 69,66 1,00 10,00% 1,100 76,63
“ Wohnung 69,66 77,00
- Balkon 5,70 0,275 2,00
. Zubehdr 570 2,00 79}
. 0G1 ER 1109 Kelierabteil 5,22 0,20 0,200 1,04
Zugeordnet 5,22 1,00 1
! Mindestanteil: 80 von 11291
. SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G11 762
W3-0G12
' 0oG12 1201 Wohnung 53,06 1,00  7,50% 1,075 57.04
. Wohnung 53,06 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
o Zubehdr 6,92 2,00 59
Ve 0G1 ER 1201 Kellerabtail 3,75 0,20 0,200 1,00
, Zugeordnet 3.75 1,00 1
Mindestanteil: 60 von 11291
., 0612 1202 Wohnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
Wohnung 61,63 89,00
‘ Balkon 6,92 0,281 2,00
. Zubehtr 6,92 2,00 71
J 0G1 ER 1202 Kellerabteit 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnst 3,75 1,00 1
‘-T' Mindestanteil: 72 von 11291
0G12 1203 Wohnung 114,56 1,00 10,00% 1,100 126,02
— Wohnung 114,56 126,00
— Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 127
-..- 0G1 ER 1203 Kaeilerabteil 6,85 3,20 0,200 1,37
- Zugeardnet 6,85 1,00 1
- Mindestanteil: 128 von 11291
»
- P:Mxx - Gutachten\0G Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentratbahnhof2020\W320160322_E23677_1100 Arsenalstrassa
— 16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xlsx // 2.5 Ges NW 14727
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SV DI Andreas Gobiet

- Wohnen am Belvedere Drei [ ws |
4 . NF RNW Zu-/ NW Einzel- Gesamt-
: Geschos Top-Nr. Einheit {m2] [prom2] Abschl. [orom2] NW NW
0612 1204 Wohnung 5540 1.00 5.00% 1050 5817
' Wohnung 55,40 58,00
|
’ Balkon 1,62 0,263 1,00
B Zubehér 162 1,00 59|
'! 0G1 ER 1204 Kellerabtsil 4,48 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,48 1,00 1
: Mindestanteil: 60 von 11291
QG1z 1205 Wobnung 63,64 100 5,00% 1,050 66,82
; Wohnung 63,64 67,00
. Balkon 1,62 0,263 1,00 J
Zubehor 1,62 1,00 68
' oGt ER 1205 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
p Zugeordnet 3,78 1,00 1
t Mindestanteil: 69 von 11291
» 0G12 1206 Wohnung 93,56 1,00 10,00% 1,100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
t Balkon 3,04 0275 1,00
- Zubehdr 3,04 1,00 104
' 0G1 ER 1206 Kellerabteil 6,02 0,20 0,200 1,20
Zugeordnet 6,02 1.00 1
\ Mindestanteil: 105 von 11291
10G12 1207 Wohnung 83,61 1,00 15,00% 1,150 86,15
— Wohnung 83,61 96,00
' Balkon 5,70 0,288 2,00
Zubehdr 5,70 2,00 98
0G1 ER 1207 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
.. Zugeordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 99 von 11291
" 0G12 1208 Wahnung 73,55 .00 1500% 1,150 84,58
Wahnung 73,55 85,00
Balkon 5,70 0,288 2.00
L Zubehor 5,70 2,00 87
- 0oG1 ER 1208 Kellerabteil 3,69 0,20 0,200 1.00
Zugeordnet 3,69 1,00 1
[ ]
— Mindestantaeil: 88 von 11291
[ ]
]

P:Mxx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentra!bahnhoﬂ2020\W3\20160322__E23877__1 100 Arsenalstrasse
- 16_02042020_W3_NeuGutachien_VerE.xlsx ## 2.5 Ges NW 1517127

= BG 011 TZ5014/2020




SV Di Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
A Wohnen am Belvedere Drei W3 ]
. .. NF RNW Zu- NW Einzel- Gesamt-
& <Nr. h
_ 1] Geschos Top-Nr Einheit [m2] [prom2} Abschl fprom2] NW NW
0G12 1209 Wohnung 69,69 1,00 10,00% . 1,100 _ 76,66
~— Wohnung 69,69 77,00
Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubehor 5,70 2,00 79}
-
0G1 ER 1209 Kellerabteit 3,75 (,20 0,200 1,00
- Zugeordnet 3,75 1,00 1
1 Mindestanteil: 80 von 11291
- |SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G12 761
W3 -0G13
- 0G13 1301 Woehnung 53,06 1,00  7.50% 1,075 57,04
B Wohnung 53,06 67,00
Balkon 6,92 0,269 2,00
~ Zubehdr 6,02 2,00 50§
N 0G1 ER 1301 Keilerabteil 4,33 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 433 4,00 1
; Mindestantell: 60 von 11291
0G13 1302 Wohnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
= Wohnung 61,63 69,00
- Balkon 6,92 0281 2,00
Zubehdr 6,92 2,00 71
] OG1 ER 1302 Kellerabteil 6,00 0,20 0,200 1,20
Zugeordnet 6,00 1,00 1
| Mindestanteil: 72 von 11291
- 0G13 1303 Wohnung 114,56 1,00 10,00% 1,100 126,02
Wohnung 114,56 126,00
- Balkon 1,82 0,275 1,00
Zubehtr 1,62 1,00 127
- 0G1 ER1303  Kellerabtell 533 0,20 0200 1,07
- Zugeordnet 533 1,00 1
- Mindestanteil: 128 von 11291
" P:\4xx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof2020YW3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
- 16_02042020_W3_NeuGulachten_VerE xlsx #/ 2.5 Ges NW 16127
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Sv DI Andreas Gobiet

Wohnen am Belvedere Drei [ ws |
. NF RNW Zu-{ NW Einze!l- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit (m2) [prom2] Abschl, [prom2]  NW NW
joc13 1304 Wohnung 55,48 - 1,00  5,00% 1,050 58,26
Wohnung 55,49 58,00
Batkon 1,62 0,263 1,00 J
Zubehor 1,62 1,00 59
oG1 ER 1304 Kellerabteil 3,76 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,76 1,00 k|
Mindestanteil: 60 von 11291
0G13 1305 Wohnung 63.64 1,00 500% 1,050 66,82
Wohnung 63,64 67,00
Balken 1,62 0,263 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 68
oGt ER 1305 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 69 von 11291
0G13 1306 Wohnung 93,56 1,00 10.00% 1,100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
Balkon 3.04 0,275 1,00
Zubehar 3,04 1,00 104
oG1 ER 1306 Kellerabteil __ 5.87 0,20 0,200 1,17
Zugsordnet 5,87 1,00 (]
Mindestanteli: 105 von 1129
0G13 1307 Wohnung 83,61 1,00 15,00% 1,150 96,15
Wohnung 83,61 96,00
Balkon 5,70 0,288 2,00
Zubehtr 5,70 2,00 98J
OG1 ER 1307 Kellerabteil 4905 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 495 1,00 1
Mindestanteil: 99 von 11291
[G6G13 1308 Wohnung 73,55 1,00 15,00% 1,150 84,58
Wohnung 73,55 85,00
Balkon 5,70 0,288 2,00
Zubehar 570 2,00 87
0G1 ER 1308 Kellerabteil 4,20 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,20 1,00 1
Mindestanteil: 88 von 11291
Pdxx - Gutachten\00 Gutachlen 2015\698-15 PAR SIGNA Zeniralhahnhof\l20200W¢3\20160322_EZ3677_1100¢ Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx # 2.5 Ges NW 17127
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SV D] Andreas Gobiet |
) Wohnen am Belvedere Drei [ W3 ]
- . NF RNW Zu-} NW Einzel- Gesamt- .
. Geschot Top-Nr. Einhelt Im2] [prom2) Abschl. [prom2) NW  NW :
0G13 1309 Wohnung 69,60 1,00 10,00% 1,100 76,66
= Wohnung 69,69 77,00
o Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubenor 5,70 2,00 79]
__f 0G1 ER 1303 Kellerabteil 4,87 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,87 1,00 1
B Mindestanteil: 80 von 11291
- SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G13 761
W3 - 0G14
0G14 1401 Wohnung 53,00 1,00  7,50% 1,075 57,04
P] Wohnung 53,06 57,00
Balkon 6,92 0,269 2,00 f
] Zubehdr 6,92 2,00 59 .
0G1 ER 1401 Kellerabteil __ 4,76 0,20 0,200 1,00 3
- Zugeordnet 4,76 1,00 1 :;;’
_a i
- Mindestanteil: 60 von 11291 :
L.('.“)(314 1402 Wohnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
Wohnung 61,63 69,00
- Balkan 6,92 0281 2,00
- Zubehor 6,92 2,00 71
- 0G1 ER 1402 Kellerabteil 3,78 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,78 1,00 1 :
g Mindestanteil: 72 von 11294
OG14 1403 Wohnung 114,58 1,00 1000% 1,100 126,04 g
- l Wohnung 114,58 126,00
- Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehtr 1,62 1,00 127
. oG1 ER 1403 Kellerabteil 4,69 0,20 0,200 1,00
o Zugeordnet 4,69 1,00 1 !
R Mindestanteil: 128 wvon 11291
] _J P:Mixx - Gutachten\00 Gutachien 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi2020WW3\20180322_E23677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE xisx #/ 2.5 Ges NW 181727
" BG 011 TZ 5014/2020
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SV DI Andreas Gobiet
s
GESAMTNUTZWERTE
] Wohnen am Belvedere Drei [ W3 |
Mo *
] NF RNW Zu-f NW Einzel- Gesamt-
R Geschos Top-Nr. Einheit [m2) [prom2) Abschl. [prom2] NW  NW
-
0G14 1404 Wohnung 55:08 1,00 5.00% 1,050 57,87
~ Wohnung 55,06 58,00
Bl Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1.00 59
- 0G1 ER 1404 Kellerabtsil 4,52 0,20 0,200 1,00
b Zugeordnet 3,52 1,00 1
h Mindestanteil: 60 wvon 11291
- 0Gi4 1405 Wohnung 63,64 1,00 500% 1,050 66,82
Wohnung 63,64 67,00
] Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehér 1,62 1.00 68
.[ oGt ER 1405 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1.00
- Zugeordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 69 von 11291
- 0G14 1406 Wohnung 93,41 1,00 10,00% 1,100 102,J7-5
Wohnung 93,41 103,00
Balkon 3,04 0275 1,00
- Zubehor 3,04 1,00 104
" EG ER 1406 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3.75 1,00 1
. Mindestanteil: 105 von 11291
OG14 1407 Wohnung 83,62 1,00 15,00% 1,150 96,16
. Wohnung 83,62 96,00
» Balkon 570 0,288 2,00
Zubehor 570 2,00 98
|IEG ER 1407 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
) Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 99 von 11291
Lt 0G14 1408 Wohnung 73,55 1,00 15.00% 1,150 84,58
., Wohnung 73,55 85,00
Balkon 5.70 0,288 2,00
bl Zubehor 5,70 2,00 87
= EG ER 1408 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
.. Zugeordnet 3,75 1,00 1
. Mindestanteil : 88 von 11291

| ¥

P:Mxx - Gutachten\00 Gutachien 20151696-15 PAR SIGNA Zentraltahnhofi2020\W3'20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
- 16_02042020_W3_NeuGulachlen_VerE.xisx #f 2.5 Ges NW

© BG 011 TZ 5014/2020

S ——

19727




SV DI Andreas Gobiet

- Wohnen am Belvedere Drei [ w3 |
- NF RNW Zu-/ NW Einzel- Gesamt-
] Geschos Top-Nr. Einheit [m2] [orom2] Abschl. [prom2] NW NW
0G14 1409 Wohnung 69,65 1,00 10,00% 1,100 76,62
- Wohnung 69,65 77,00
— Balkon 5,70 0,275 2,00
Zubehdr 5,70 2,00 79|
: EG ER 1409 Kellgrabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
- Zugeordnet 3.75 1,00 1
- Mindestanteil: 80 von 11291
- SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G14 761
- W3- 0G15
- 0G15 1501 Wohnung 53,06 1,00 7,50% 1,075 57,04
_ Wohnung 53,06 57,00
Balkon 8,92 0,269 2,00
- Zubehir 6,92 2,00 59
- |IEG ER 1501 Kellerabteil 4,59 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,59 1,00 1
-— Mindestanteii: 60 wvon 1129
OG15 1502 Wahnung 61,63 1,00 12,50% 1,125 69,33
- Wohnung 61,63 69,00
- Balkan 6,92 0,281 2,00
" Zubshér 6,92 2,00 71
— EG ER 1502 Kellerabteit 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 19 291
OG15 1503 Wohnung 114,54 1,00 10,00% 1,100 125,89
_ Wohnung 114,54 126,00
- Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehor 1,62 1,00 127
B EG ER 1563 Kellerabtsil 4,40 0,20 0,200 1,00
~ Zugeordnet 4,40 1,00 1
CT Mindestanteil: 128 von 11 291

P:\dxx - Guiachten¥00 Gutachten 2015696-15 PAR SIGNA Zemralbahnhof\2020\w3\20160322_E23677_1 100 Arsenalstrasse
< 48_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xlsx #f 2.5 Ges NW 20727
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
) Wohnen am Belvedere Drei I w3 i
s NF RNW 2u-/ NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit (m2) [prom2] Abschl. [prom2} NW NW
0G15 1504 Wohnung 55,40 1,00 5,00% 1,050 58,17
Wohnung 55,40 58,00
Balkon 1,62 0,263 1,00
Zubehor 1,62 1,00 59]
EG ER 1504 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 60 von 11291
3615 1505 Wohnung 63,64 1,00 5,00% 1,080 66,82
Wohnung 63,64 67,00
~ Balkon 4,64 0,263 1,00
Zubehdr 4,64 1,00 68
- EG ER 1505 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
o Zugsordnet 3,75 1,00 1
- Mindestanteil: 69 von 11291
_ 0G15 1506 Wahnung 93,56 1,00 10,00% 1,100 102,92
Wohnung 93,56 103,00
Baikon 3,04 0,275 1,00
N Zubehor 3,04 1,00 104
EG ER 1506 Kellerabteif 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeardnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 105 von 11291
_ 0G15 1507 Wohnung 83,62 1,00 15,00% 1,150 96,18
< Wohnung 83,62 96,00
Balkan 5,70 0,288 2,00
Zubehor 5,70 2,00 98
EG ER 1507 Kellerabteil 3,75 0,20 (,200 1,00
Zugeordnet 375 1,00 1
) Mindestanteil: 99 von 11291
OG15 1508 Wohnung 73,55 .00 1500% _ 1,50 __ 84.58
: Wohnung 73,55 85,00
Balkon 570 0,288 2,00
Zubehér 5,70 2,00 87
o EG ER 1508 Kelierabteil 4,51 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,51 1,00 1
Mindestanteil: 88 von 11291

P:\dxx - Gutachten'00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof\20200W3\201680322_EZ3677_1100 Arsenalsirasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xsx // 2.5 Ges NW 21727
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SV DI Andreas Gobiet

b d
GESAMTNUTZWERTE
) Wohnen am Belvedere Drei L w3 |
- c .. NF RNW 2Zu-f NW Einzel- Gesamt-
] Geschos Top-Nr. Einhiei [m2] {prom2] Abschl. {prom2}] NW  NW
0oG15 1509 Wohnung 69,69 1,00 10,00% 1,100 76,66
'1[ Wohnung 69,68 77,00
- Balkan 5,70 0275 200
Zubehor 5,70 2,00 79]
q
__] UEG ER 1509 Kellerabteil 4,47 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,47 1,00 1
A Mindestanteil: 80 von 11291
- SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G15 761
W3- 0G16
- 0G16 1607 Wohnung 53,06 1,00 12,50% 1,125 59,69
i Wohnung 53,06 60,00
Balkon 6,92 0,281 2,00
- Zubehér 6,92 2,00 62
- Lee ER 1601 Kellgrabteil 4,67 0,20 0,200 1,00
- Zugeordnet 4,67 1,00 1
- Mindestanteil: 63 von 1129
. 0G16 1602 Wohnung 6163 100 17,50% _ 1,175 72,42
; Wohnung 61,83 72,00
- Balkon 6,92 0294 2,00
. Zubehor 6,92 2,00 74
— EG ER 1602 Kellerabteil 4,07 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,07 1,00 1
Mindestanteil: 75 von 11291
0G16 1603 Wohnung 114,56 1,00 15,00% 1,150 131,74
- Wohnung 114,56 132,00
!
- Batkon 1,62 (,288 1,00
Zubehér 1,62 4,00 133L
! EG  ER1603  Kellerabtel 649 020 0200 1,30
- Zugeordnet 6,49 1,00 1
" Mindestanteil: 134 von 11291
P:\xx - Gutachtent00 Gulachten 2015\696-15 PAR SIGNA Zentralhahnhof2020\W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
- 16_02042020_W3_NeuGutachten_VarE xlsx // 2.5 Ges NW 22127
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
] Wohnen am Belvedere Drei [ w3 |
Too-N Einhelt NF RNW Zu-/ NW Einzel- Gesamt-
__] Geschos Top-3r. [m2] [pro m2] Abschl. [prom2] NW NW
OG16 1604 Wohnung 5857 100 10,00% _ 1,100 _ 60,91
Wohnung 55,37 61,00
J Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehor 1,62 1,00 62
_J EG ER 1604 Kellerabteil __ 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugseordnet 3,75 1,00 1
__] Mindestanteil: 63 von 11291
0G16 1605 Wohnung 63,64 100 10.00% 1,100 70,00
Wohnung 63,64 70,00
__] Balkon 1.62 0,275 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 7
J EG ER 1605 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
: Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 11291
] 0G16 1606 Wohnung 95,16 1700 10,00% 1,100 104,68
Wohnung 95,16 105,00
'J Balkon 3,04 0,275 1,00
Zubehsr 3,04 1,00 106
EG ER 1606 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
-
Mindestanteil: 107 von 11291
0Gi6 1607 Wohnung 83,61 1,00 20,00% 1,200 100,33
- Wohnung 83,61 100,00
- Balkon 5,70 0,300 2,00
Zubehtr 5,70 2,00 102
[
EG ER 1607 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
- Zugeordnet 375 1,00 1
- Mindestanteil: 103 von 11291
[0G16 1608 Wohnaung 73,36 7.00 20,00% 1,200 88,03
4 Waohnung 73,36 88,00
Balkon 5,70 0,300 2,00
Zubehor 5,70 2,00 90}
o EG ER 1608 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
_ Zugeordnet 3,75 1,00 1
y Mindestanteil: 91 von 11291
A

i
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei [ w3 |
. NF RNW 2u-} NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit im2] [prom2] Abschl. fprom2j NW  NW
0G16 1609 Wohnung 69.?0 1,00 15,00% 1,150 80,16
Wohnung 69,70 80,00
Balkon o 5,70 0,288 2,00
Zubehor 8,70 2,00 82
EG ER 1609 Kellerabteit 412 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 412 1,00 1
Mindestanteil: 83 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G16 791
W3- 0G17
0G17 1701 Wohnung 52,89 1,00 12,50% 1,125 59,50
Wohnung 52,89 60,00
Balkon 6,92 0,281 2,00
Zubehor 6,82 2,00 62
EG ER1701 Kellerabteil - 6,30 0,20 0,200 1,26
Zugeordnet 6,30 1,00 1
Mindestanteil: 63 von 11291
0G17 1702 Wohnung 61,63 1,00 17,50% 1,175 12,42
Wohnung 61,63 72,00
Balkon 6,92 0,204 2,00
Zubehor 8,92 2,00 74
EG ER 1702 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 75 von 11291
OG17 1703 Wohnung 114,49 1,00 15,00% 1,150 131,66
Wohnung 114,49 132,00
Balkon 1,62 0,288 1,00
Zubehor 1,62 1,00 1331
EG ER 1703 Kellerabteil 3.87 0,20 (0,200 1,00
Zugeordnet 3,87 1,00 1
Mindestanteil; 134 von 11291

P:dxx - Gutachten\00 Gutachten 2015\696-15 PAR SIGNA Zentralhahnhofi2020\Wat20160322_£23677 1400 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE _
Wohnen am Belvedere Drei w3 ]
. NF RNW Zu-! NwW Einzel- Gesamt-
Gescho: Top-Nr. Elnheit [m2] [prom2] Abschl. [prom2] NW  NW
0oG17 1704 Wohnung 55,23 1,00 40,00% 1,100 60,75
Wohnung 55,23 61,00
Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehdr 1,62 1,00 62
IEG ER 1704 Kellerabteil 4,08 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,08 1,00 1
Mindestanteil: 63 von 11291
0G17 1705 Wohnung 63,58 1,00 10,00% 1,100 69,94
Wohnung 63,58 70,00
Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubehdr 1,62 1.00 71
EG ER 1705 Kellerabteil 4,50 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,50 1,00 1
Mindestanteil: 72 von 11291
0G17 1706 Wohnung 93,56 1,00 15,00% 1,150 107,59
Wohnung 93,56 108,00
Balkon 3,04 0,288 1,00
Zubehoy 3,04 1,00 109§
EG ER 1706 Kellerabteil 5,19 0,20 0,200 1,04
Zugeordnet 5,19 1,00 1
Mindestanteil: 110 von 11291
QG117 1767 Wohnung 83.61 1,00 20,00% 1,200 100,33
Wohnung 83,61 100,00
Balkon 570 0,300 2,00
Zubehér 5,70 2,00 102
EG ER 1707 Kellerabteil 3,75 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestantaeil: 103 wvon 11291
QG17 1708 Wohnung 73,55 1,00 20,00% 1,200 88.26
Wohnung 73,56 88,00
Balkon 5,70 0,300 2,00
Zubehér 5,70 2.00 20
EG ER 1708 Kellerabteil 3,756 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 3,75 1,00 1
Mindestanteil: 91 von 11291

P:Mxx - Gutachten\00 Gulachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentrathahnhofi20200W30160322_EZ3677 1100 Arsenalstrasse
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SV DI Andreas Gobiet

GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Belvedere Drei w3 f
. . NF RNW 2u-/ NwW Einze!- Gesamt-
Geschos Top-Nr. Einheit [m2} [prom2) Abschl. fprom2] NW NW
0G17 1709 Wohnung 69,65 1,00 15,00% 1,150 80,10
Wohntung 69,65 80,00
Balkon 5,70 0,288 2,00
Zubehér §,70 2,00 82
EG ER 1709 Kellerabteil 4,86 0,20 0,200 1,60
Zugeordnet 4,86 1,00 1
Mindestanteil: 83 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G17 704
; W3-0G18
[0G18 1801 Wohnung 117,19 1,00 2500% 1,250 146,49
Wohnung 117,19 146,00
Balkon 6,92 0,313 2,00
Zubehdr 6,92 2,00 148
EG ER 1801 Kellerabteil 5.50 0,20 0,200 1,10
Zugeardnet 5,50 1,00 1
Mindestanteil: 149 von 11291
0G18 1802 Wahnung 58,10 1,00 1’7',?0% 1,175 68,27
Wohnung 58,10 68,00
Balkon 6,92 0,294 2,00
Zubehbr 6,92 2,00 70
EG ER 1802 Kellerabtell 4,46 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,46 1,00 1
Mindestanteil: 7 von 11291
[OG18 1803 Wohnung 111,26 1,00 15,00% 1,150 127,05
Wohnung 111,26 128,00
Balkon 1,62 0,288 1,00
Zubehar 1,82 1,00 129L
EG ER 1803 Kellerabtsil 4,91 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 491 1,00 1
Mindestantaeil: 130 von 11291
P\xx - Gutachten\00 Gutachten 2015%696-15 PAR SIGNA Zentraibahnhofi2020\W3\20160822_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGuiachten_VerE xisx /f 2.5 Gas NW 25127
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SV DI Andreas Gobiet

) W R .
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Wohnen am Belvedere Drei [ w3 |
Einheit NF RNW 2u-f NW Einzel- Gesamt-
Geschos Top-Nr. n [m2] (prom2) Abschl. [prom2] NW NW
0G18 1804 Wohnung 55,38 100 10.00% . 14,100 60,92
Wohnung 55,38 61,00
Balkon 1,62 0,275 1,00
Zubshor 1,62 1,00 62
EG ER 1804 Kellerabteil 4,51 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 4,51 1,00 1
Mindestantail: 63 von 11291
0G18 1805 Wohnung 382,31 1,00 4500% 1,450 554,35
Wohnung 382,31 554,00
Balkon 1,62 25,00% 0,363 1,00
Terasse 122,69 75,00% 1,088 133,00
Balkon 3,04 25,00% 0,363 1,00
Terrasse 80,14 75,00% 1,088 87,00
Zubehdr 207,49 222,00 776
EG ER 1805 Kellerabteil 8,13 0,20 0,200 2,00
ER 1903 Kellerabteil 5,84 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 8,13 3,00 3
Mindestanteil: 779 von 112%1
SUMME DER NUTZWERTE W3 . OG18 1192
W3- 0G19
0G1% 1901 Wohnung 106,48 1,00 35,00% 1,350 265,25
Wohnung 196,48 265,00
Terrasse 81,28 75,00% 1,013 92,00
Zubehér 91,28 92,00 357
EG ER 1901 Kellerabteil 6,49 0,20 0,200 1,00
Zugeordnet 6,49 1,00 1
Mindestanteil; 358 von 11291
0G19 1902 Wohnung 55,80 1.00 10.00% 1,100 61,49
Wohnung 55,90 61,00
Terrasse 23,83 75,00% 0,825 20,00
Zubehar 2383 20,00 81
UGt ER 000 Lager 4,80 0,20 0,200 1,00
EG ER 1902 Kellerabteil 4,52 0.20 0,200 1,00
Zugeordnet 9,32 2,00 2
Mindestanteil: 83 von 11291
SUMME DER NUTZWERTE W3 - 0G19 411
P:Adxx - Gutachten\00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof2020\WW 3120160322 _EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachien_VerE.xisx // 2.5 Gos NW 27127
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SV DI Andreas Gobiet

ZUSAMMENFASSUNG NUTZWERTE

- Wohnen am Belvedere Drei Il

I;.age Art Bezeichnung N“'[’::I's]"he 11281 Antsile Antalle x 2 vz-:-c?:;:;::
- !UG1 Stelplaz _[Garage N 1 1280 | 9 8/ 11291 18122582 0,0008
: UGT :Em s gﬂ:?ﬁ" ) 12,50 0 9/11291 18122582 0,0008
r US!  [Syetplaz gf:;ﬂ:ir 3 1250 |9 8/11251 18722582 0.0008|
= UGt :Qﬁ:ﬂatz gf,";';ﬁr . 12,50 | 9 9/11291 18122562 0,0008
V61 |Cliet: |carege .5 el 9711291 18122582 0,0008}
: et o ::‘I,I\:JI . g‘:r”a‘::‘f\,r o 75 | a2 12/ 11291 24 122582 0.0011
__: UGt g@gfﬂau gfr';‘;:‘f\, . 1750 | 12 12/ 11201 24/ 22582 0,001
TSI I b 1250 | 9 9/11291 18122582 0,0008
J UG1 :ml - g{ﬂ;‘;’:‘ijr o 12,50 9 9/ 11204 18722582 0,0008
] UG 2:;’?;[3& Zf:;‘;:%r 0 12,50 9 9/11291 18/22582 0.0008]
lug sp:im i Zf:;‘;g'ﬁr " 12,50 9 9/11291 18/ 22562 0,0008
] UG Z:SI’I";I " ZL",'L‘;'?E 12 12,50 9 9711291 18/ 22582 0,0008
UGT  |oibet  |camn i 13 1250 | 9 9711291 18/ 22582 0,0008
] eG ;maratz gfr"a‘g:‘zr “ 12,50 9 9711201 18/ 22582 0,0008
: ;l“ ES  |Coian |omnias | 1280 | 0 9/ 11291 18122582 0,0008
EG :ﬁmlm g’:r'g:'i"l 16 1250 9 9/11291 18 /22562 0,0008
:! EG gmﬂau gﬁzﬁn iy | 1280 9 9/ 11291 18/ 22582 0,0008
- EG Sp:gl\::latz g:sr”a‘:‘;tilr. 18 12,30 9 9711291 18722582 0,0008}
] BS | Clatpiatz S . 19 1250 | 8 9/11291 18/ 22562 0,0008
] EC |G |omma 1 0330 | 2 2111291 4122562 0,002
€6 |Gl |ooan ar. 2 0330 | 2 2/11291 4122582 0,0002
] US| [omons | w0 |z | zimw 31280 o000z
v e S [ e | wme| e
UGt nsdg?pr::g 21::1:91:112\". 8 03,30 2 2711201 422582 0,0002
UG g‘;‘l‘r;rl’;‘; g‘:r'g:tfw 6 03,30 2 2711291 4122582 00002

P:dxx - Gulachtem\Q0 Gutachten 2015\696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhofi 20200W3\20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xisx /| 2.6 Zsfg NW 1/86
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SV DI Ardireas Gobiet

Lage |Art Bezeichnung Nut[zf:::]:: he 11291 Anteile Anteile x 2 vzan-(??:st::'lt
ve1 _gt‘;‘lfg{:g g‘:r"a‘::‘ih 03,30 2 2711201 4122582 00002
UGH g“;‘l‘!’;{;‘; g‘:r'f;:‘irr 3 03,30 2 2111291 4120582 | o_ 0002
luc: ’gt‘:‘l’;{:t: gfr'g;aeﬁk o 03,30 2 2711291 4122562 0,0002
UGl  |Steliplatz gf::’;‘ilr 0 03,30 2 2111291 4122582 0,0002
0Gs |Wobnung |501 1072 | 125 125/ 11291 250/ 22582 0,011
oas | ;A_Fohnun; I 5653 | 61 _ 6111291 ey 22582” N 0_,005;-
ocs "V.\.h.).?.lr.lung sea 11024 | 1 112711291 .._._224 122582 00089
065 .F?Wohnur.\g oot 5487 54 54111291 108 / 22582 0,0048
OGG ) V\;ohnungm 6(;1 | 53,06 — 57 5711291 114 { 22582 0,0050
0Gé |wohnung |602 6163 | 69 69 /11291 138 / 22582 0,0061
0G6  |Wohnung |603 11460 | 122 122111291 244 | 22582 0,0108
0G6 WOhnuné 604 55,38 57 57 11281 114 22582 0,0050]
0o6 W;hnung les | ‘& 0| e 65 /11291 190122862 0,0088
ocs Wohnung o8 93, o; 100 100/ 11291 200/225;32 0005
068 [Wohnung 607 0265 | o4 94 /11201 188/ 22582 00083
0C6  |Wobnung |608 72,18 82 82 /11291 164 22582 0,0073
0G6  [Wohnung 608 68,41 74 74111291 148 / 22582 0,0066
0G7 |Wobnung [701 5306 | 58 58 /11291 116/ 22562 0,0054
ocr Wohnung '™ 6163 | e 69/ 11291 138 22582 0,0061
ocr _Wchnung . - 11537 123 123111201 245 1 22582 0,0109
ocT Wohnung o =8 | & | 57111291 141 22582 0,0050
ot Wohnung  |705 6344 | €5 85711291 30122562 0,0058
0G7  [Wohaung  |708 9435 | 101 101/ 11291 2021 22582 0,0089
0G7  |Wohnung 707 83,62 95 9511291 190/ 22562 0,0084
067 iWohnung 708 72,82 ™ 83711291 166/ 22582 .o 0074J
06T Woh.n.ungi lros 6833 | 74 74111291 1481 22562 0,0066
oG8 Wohnung |801 [ R e 59/ 11291 118/ 22682 0,0052
PAdxx - Guiachtem00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA ZentralbahnhnﬂZUZO\WS\zm 60322_EZ3677_1100 Arsenalsirasse 216

16_02042020_W3_NeuGutachten_VerE.xisx ! 2.6 Zsfg NW
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SV DI Andreas Gobiet

Lage |Art Bezeichnung ”“‘[":l’g]ch" 11291 Anteile Antsile x 2 V:ﬂ;‘:::“

0G8  Wohnung 802 61,62! 72 72111291 144 / 22582 0,0064
068 Wohnung |03 a5 | 2| 128011291 56120582 00113
oos Woung |84 | s e 60111201 rwrzsez | o003
0G8  Wohnung {805 63,63 69 69711291 138 / 22582 0,0061
0GB  Wohnung |806 9356 | 105 105/ 11291 210/ 22582 0,0093
ocs  Wohnung |87 | &6l | 00111291 je8r22682 | 00088
OG; womung_ 805 _________________ 73;01 i . — _ 174/22582 IR 0 0077
OGEWohnung 809 6833 78 78111291 156 / 22582 l.)..OOISHE-}
069 wWohnung |901 m0s w0 e/ | ez | 00083
0G9  Wohnung |902 6166 | 72 7241291 144 / 22582 00064
0G9  ‘Wohnung |903 114,54 128 128111291 266 / 22582 0,0113
0GY  Wohnung {904 55,21 60 60 / 11291 120 22582 0,0055
669 .\.l\.lohnung 905 6341 69 69 / 11291 133;22582m o.oéé{
068  Wohnung |906 o356 105 | ositzen | 210022082 0,0003
c;ég. Wohnung | 90% o __8361 99 99 /11291 -"19“8./-.2-2.582 | 6.;088
0G8  |Wohnung {908 73,01 87 87711291 1741 22582 0,0077
0G9 |Wohnung [909 68,40 78 78111291 156 / 22582 0,0068
OG10 |Wohnung [1001 5305 60 60/ 11291 120/ 22582 00053
0610 Wohnung |1002 e 2 | 721w Cwarzsi ooos
0810 Wohnung 1005 1ass 128 | tzs/112en 256022582 oom3
0G0 Wotmung [1006 w563 | 60 | e0/1i291 sz 0003
o610 Womnng [1005 | cass | 68 69/ 11201 138/ 22582 00061
0G10 |Wohnung (1006 93,56 105 1057 11201 210/ 22582 0,0093
0G10 |Wohnung (1007 83,61 99 99/ 11291 198 | 22562 0,0088
0610 |Wobnung |1008 | 7301 | e7 87111201 y7a 122582 00077
&;o” Wéhnu}mgm 1009" ”és,a.s 7ew_ 78111291 156.ll 22532 | .o.oﬁ“éé
061 |Wohnung |10t I 60/ 11291 120/ 22562 00053
PA4xx - Gutachtenl00 Gulachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof20200W320160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse 316

16_02042020_W3 NeuGutachten_VerE xIsx #f 2.6 Zsfg NW
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SV DI Andreas Gobiet

Lage |Art Bezelchnung NuL[zr;I;a'i::he 11201 Antelle Antelle x 2 ui}?:st :l],:“

OG11  |Wohnung |1102 61,63 72 72711291 144 | 22582 0,0064
061 |Wotnung |1103 iags | 1 | 12901128 258122582 00114
0611 |Wohnung [1104 Cssaa | 60 60111291 1201 22582 0008
0G11 [Wohnung |1105 63,64 69 69/ 11291 138 / 22582 0,006
0G11 [Wohnung 1106 93,56 105 1057 11291 210122582 0,0093}
0611 |wohnung [1107 et | % | s9rtist 198 2582 0,008
oot |womung |voe | 7ae0 | s 88111291 ez | 00078
0G‘1.; Wohnung R 11 09 B 6966 80 80/ 11291 . wosose2 | 0.5.67"1
0612 [wohnumg 1201 206 | & | 60/11zen iz 00053
0G12 |Wohnung 1202 61,63 72 72/ 11281 144/ 22582 0,0064]
0G12 {Wohnung |1203 114,56 128 12817 11291 256 / 22582 0.011:1
0G12 |Wohnung 1204 55,40 60 60/ 11291 1207 22582 0,005
0612 |Wobwung |1205 o0 | 6 50/ 1201 1381 22562 00061
loc12 wohnung  |1206 wss | w05 | stz | 20125 00003
0612 |wohnung |1207 st | s | oorimos 108 22562 00088
0G12 {Wohrung |1208 73,55 88 88/ 11291 176 / 22582 0,0078
0OG12 |Wohnung |1209 69,69 80 80/ 11291 160/ 22582 0,0071
0G13 |Wohnung  [1301 53,08 60 60/ 11291 120/ 22582 0,0053]
oGt [Wohnung [1302 T P arzsee | 00064
0613 |wohnng |1303 tteso | 12 | t28r1m2se morzs  00M3
0613 |Wohnung |1304 Cesas | w0 | eorvme | vmimsm | oooss
Joma Wohnung 1305 ........... ”6.3,;34; 69 69/ 1129 138/22582 ”"0.,0061
0G13 {Wohnung 1306 93,56 105 106711291 210/ 22582 0,0093}
0G13 %Wohnung 1307 83,61 99 99 /11291 198/ 22582 0,0088
0G13 {Wohnung |1309 69,60 | 80 80/ 11291 160/ 22562 0,0071
por jomes fun | wwo| @ [ | e | o
PAdxx - Gutachtenid0 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhof2020tW3k20160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse e

16_02042020_W3_NeuGutachtan_VerE xlsx /f 2.6 Zsfg NW
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SV DI Andreas Gobiet

Lage |Art Bezeichnung "“'[‘r;':]c“" 11291 Anteile Antelle x 2 v;’:(:‘:;::"“
0G14 Wohnung 1402 6163 72 72111201 14422562 0,0064
oGH Wonung (1403 458 128 | 128111001 256 22562 00118
0614 Wommung |t04 | 506 60 |  6o/11zst otz 00083
0G14 Wohnung {1405 63.64 69 69/ 11201 138/ 22582 0,0061
0G14 Wohnung |1406 93,41 | 105 105711291 210/ 22682 0,0003
oot |womwng |17 | e oo 99111291 198/ 22582 0,0088
S Mt el E e el — e
o614 Wo;nung 1409 6965 | 80 80/ 11291 sz 00071
OG15_Wo_hr:1ng IIII w01 53,06 | €0 60/ 11291 10122582 00083
0G15 |Wohnung |1502 6163 | 72 72/ 11201 144722582 | 0,0064
0G15 |Wohnung |1503 1454 128 128/ 11201 256 / 22682 0,013
0G15 |Wohnung |1504 5540 60 60711201 120 / 22562 0,0053
0615 [Wohmurg |1505 6364l 69 69/ 11201 ra8/22882 | 0,008t
o015 Wohnung 1508 gase | 108 105/ 11201 2t0/20580 00083
octs |wowung |17 | sse s | eostiaer 198/ 22582 00088
0G15 (Wohnung (1508 73,55 88 88 /11201 176/ 22682 0,0078
0G15 |Wohnung |1508 8969 &0 80/ 11291 160 / 22582 0,0071
Wohnung 1601 5306 63 63/11291 12622582 0,0056
0615 |wohnung [1602 Cee 7511281 1s0s22582 00068
0616 |Wohnung [1803 C1ass M| 134711201 sz oong
oGte |womug |60d Cwmw, wm | e srze | ooose
0616 Wohnung |1605 6ast | 72 | 72017201 144 22562 0,004
0G16 |Wohnung |1606 9516 | 107 107 11291 214/ 22582 0,005
0G16 ’Wohnung 1607 8361 | 103 103711291 206/ 22562 0,0091
0616 Wohnung [1608 PR o1 /11291 a2/ 22582 0,0081
0616 "IWc.)hn.u;g. 1600 eo70 83 83111291 166/ 20562 | 0.0074]
0617 Wohnung 11701 5268 63 63711201 rerzsiz | o0oss
P:\Mxx - Gutachtent00 Gutachten 20151696-15 PAR SIGNA Zeniralbahnhof20200W320160322_E23677_1100 Arsenaistrasse sre

16_02042020_¥v3_NeuGutachten_VerE.xlsx /f 2.6 Zefg NW
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SV DI Andreas Gobiet

Lage |Art Bezeichnung N”‘[zn:'j‘]“he 11204 Anteile Antelle x 2 v:ng:s‘:;t
0G17 [Wohnung {1702 61,63 75 75111291 150 / 22582 0,0066
0617 |Womnung 1705 it | 136 | 134111201 w252 | 0019
ot7 |womwng |1o4 | 28| 6 537 11291 126 122582 00056}
0G17 |Wohnung  [1705 6356 | 72 72111291 144 22582 0,0064|
OG17 |Wohnung {1706 03,56 | 110 110/ 11294 220122582 0,007
0c17 |Wohmung |1707 sast | 103 103/ 11291 werzse2 | 0008
017 wohnung | 1708 Cess | s | erimzs | weszese 0,008t
017 |Wohnung |1708 wes | & 83/ 11291 ez | ooy
0618 |Wohrung 1801 te | e | 149/11291 2981 22502 00132
0G18 |Wohnung |1802 58,10 71 71111291 142 1 22582 0,0063
0G18 |Wohung [1803 11,26 | 130 130711291 260 / 22582 0,0115
OG18 |Wohnung | 1804 55,38 63 63/ 11291 126 / 22582 0,0056
oct lWohnung [ sy | 779/ 11281 15581 22582 0069
019 Wohnng [1801 woas | s | sseiveot | rieszsee 0037
06te |woung |e2 | 50 | s | ss/mazen 168 1 22582 00074
SUMME NUTZWERTE 11201 11291 /11291 22582/22582 1,0000
PAdxx - Gutachlent00 Guiachten 20151696-15 PAR SIGNA Zentralbahnhoh20200W320160322_EZ3677_1100 Arsenalstrasse
16_02042020_W3_NeuGulachten_VerE.xisx /f 2.6 Zsfg NW 6/6
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Dipl. ~Ing. Andreas GOBIET

SV D Andreas Gobiet

A-1060 Wien | Manahilfer Strae 17

Zivilingenieur fiir Bauwesen

?;\& Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Tel: +4311 512 94 10
Fax: 443/1 512 94 10 - 2500

LI L ¥ i

U B

-

eingetragener Mediator E-Mail: a.gobiet@ingob.at
GESAMTNUTZWERTE
Wohnen am Beivedere Drei W3 ]
Objekt Geschossebene Kiirzel Gasamt-NW
W3
W3 Untergeschoss 1 UG1 139
W3 Erdgeschoss EG 58
W3 Obergeschoss 1 0G1 -
W3 Obergeschoss 2 0G2 -
w3 Obergeschoss 3 0G3 -
W3 Obergeschass 4 0G4 -
w3 Obergeschoss 5 0G5 352
W3 Obergeschoss 6 0G8é 720L
W3 Obergeschoss 7 0G7 725
W3 Obergeschoss 8 0G8 757
W3 Obergeschoss 9 ol 758
W3 Obergeschoss 10 0G10 758
W3 Cbergeschoss 11 oG 762
W3 Obergeschgss 12 0G12 761
W3 Obergeschoss 13 0G13 761
w3 Obergeschoss 14 0G14 761
w3 Obergeschass 15 0G15 761
w3 Obergeschoss 16 0G16 791
W3 Obergeschoss 17 0oG17 794
W3 Obergeschoss 18 0G18 11982
W3 Obergeschoss 19 0G19 441
GESAMTSUMME DER NUTZWERTE W3 11291
Wien, am 27.03.2019.

j BG 011 TZ 5014/2020
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1100 Wien, Arsenalstrafle 16

Protokoll zur Eigentiimerversammlung vom 16. November 2023
Beginn: 18:10 Uhr

Ende: 206:10 Uhr

Anwesend: 48,42 %
BegriBung durch Hausverwaltung Palladio Immobilien

Frau Oppitz begriflt die anwesenden Wohnungseigentiimer:innen und beginnt mit der
Erorterung der Tagesordnungspunkte:

1. Begriinung der Béschung

Das Problem besteht darin, dass es unter den Gebauden keinen natirlichen Nasseeintrag
gibt, und somit wird die Bepflanzung in diesen Bereichen leider im Winter nicht ausreichend
mit Wasser versorgt und sind diese Stellen daher weitgehend trocken. Aufgrund der
Frostgefahr, ist es jedoch erforderlich, die Bewasserung im Herbst zu deaktivieren und es gibt
auch keinen direkten Wasseranschluss auf der erforderlichen Ebene, wodurch die
Bepflanzung eventuel} seitens eines Gértners oder durch die Hausbetreuung versorgt werden
kdnnte.

Es wurde hier bereits seitens der Hausverwaitung mit mehreren Gartnern Riicksprache
gehalten, welche Moglichkeiten es gébe, um diese Bereiche wieder zu attraktivieren. Der
Vorschlag war, dass man hier eventuell Alpenpflanzen (eher anspruchslos) setzt.

Betreffend der Kosten fir die Instandsetzung der Begriinung, wirde dies mit den von der
bisherigen Hausbetreuungsfirma einbehaltenen Kosten (Abzug wegen mangelhafter Leistung
in den Jahren 2021 bis 2023} das Auslangen finden. So sind die Kosten nur zeitlich verzégert,
aber sie fallen nicht neu zusétzlich an. Die diesbez{iglichen Arbeiten werden im Frihjahr 2024
ausgefiihrt werden kdnnen.

2. Baumscheibenbepflanzung

Beziiglich der Bepflanzung bei den Baumscheiben vor den Gebauden (Grundstick gehért der
Stadt Wien), wurde seitens der Hausverwaltung bereits mit der Stadt Wien korrespondiert. Die
Stadt Wien genehmigt keine ,Begriinung mit Kunstrasen®, wie dies vor dem Hotel Andaz
vargenommen wurde. Dies wére nur auf Kosten und Risiko der Eigentimer méglich und die
Stadt Wien konnte die jederzeitige Entfernung fordern.

Weiters wurde eine Bepflanzung mit natiiriichen Pflanzen — &hnlich wie an der Kreuzung
CanettistralRe/Arsenalstraie — gepriift. Dies ist zwar mdglich und wirde auch von der Stadt
Wien genehmigt werden, allerdings gibt es in dem Bereich keine Bewésserung, sodass die
Bewasserung laufend handisch erfolgen misste. Dies kann bei heiflen Sommern nicht
gewdhrleistet werden.

Die anwesenden Eigentimer beschlielen daher, die Baumscheiben unverandert zu belassen.



L
0. O

IMMOB LIEN GMEBH

3. Betriebskosten u. Kostenentwicklung der letzten Jahre

Seitens Hausverwaltung wird eine Ubersicht Gber die Kostenentwicklung der letzten Jahre
vorgelegt (liegt diesem Protokoll auch bei).

Es werden die einzelnen Punkte — vor allem bei groBeren Kostensteigerungen — detailliert
besprochen.

Grundsteuer: Aktuell werden noch die Kosten fiir ein unbebautes Grundstuick berechnet. Die
finale Berechnung wird vom Magistrat nach Vorliegen des neuen Einheitswertbescheides
vorgenommen. Es wurde der Hausverwaltung bereits die Berechnung des neuen
Einheitswertes zugestellt, gegen den jedoch Einspruch erhoben wurde, um einen geringeren
Wert erzielen zu kénnen. Das Finanzamt hat nun ergénzend die Gebaudehdhe angefragt, die
noch mit dem Architekten abgeklart wird. Sobald der finale Bescheid vorliegt, wird auch der
Grundsteuerbescheid erlassen und wir ersuchen um Beriicksichtigung, dass es dann auch zu
einer Nachzahlung ab 2019 kommen wird.

Zusatzlich hat die Hausverwaltung auch um Grundsteuerbefreiung (ist moglich bei
Wohnungsneubauten) angesucht. Diese Befreiung wird aber erst nach finaler Festsetzung des
Grundsteuerbescheides gewanhtt.

Wir werden Uber die laufenden Entwicklungen laufend berichten.

Versicherung: Laufende Anpassung durch Indexierung (entspricht auch der massiven
Erhéhung der Neubaukosten in den letzten Jahren).

Taubenabwehr: Es wurden unterschiedliche Methoden zur Taubenabwehr geprift; im Jahr
2023 wurde erstmals ein Falkner, der einen Falken an der Longe fliegen l&sst, beauftragt. Dies
hat einen sehr positiven Effekt gezeigt und es wird diese Vorgangsweise nun laufend
wiederholt, um ein moglichst taubenfreies Areal zu erzielen.

Stromkosten: Hier konnte von der Hausverwaltung noch 2021 ein 3-Jahres-Vertrag mit einem
fixen Preis von ca. 9 Cent/kWh abgeschlossen werden. Somit ergab sich erfreulicherweise
aufgrund der Energiekrise in den letzten beiden Jahren keine Erhohung bei den Stromkosten
(lediglich aufgrund des Verbrauchs, der natiirlich konttnuierlich hdher wurde, da nun eine
Vollauslastung vorliegt).

Bei der Versammlung wurde besprochen, dass aktuell die Verhandlungen flr einen neuen
Stromvertrag laufen — bei der Versammiung sind wir noch von Preisen um ca. 14 bis 16
Cent/kWh ausgegangen.

Dem gegeniiber stand ein Spottarif (wird monatlich neu berechnet und ware moglicherweise
giinstiger, wobei hier natlrlich neuerliche Krisen sofort auch Erhéhungen bewirken kdnnen).
Die Mehrheit der Eigentiimer hat sich flr einen neuerlichen Fixtarif und somit eine
Kostenklarheit ausgesprochen. Erfreulicherweise konnten wir nun letzte Woche zu einem
Fixpreis von 11,90 Cent/kWh fir die ndchsten zwei Jahre abschlieflen.

Technisches Management/Wartungen: Hinsichtlich des technischen FM wird besprochen,

dass unter diese Position nicht nur die persénliche Anwesenheit eines Mitarbeiters fallt,

sondern darunter auch alle Wartungen {ausgenommen Aufzlge), die DurchbelGttungsanlage,

die Sprinkieranlage, die einmal jahrliche Wartung der Wohnungsstationen, Léftungen und der
2
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Filterwechsel, alle Pumpen samtlicher Brandschutz inkl. laufenden (ieilweise monatlichen
Kontrollen), die Betreuung der Heizung und der Kiihlung, etc. inkludiert sind.

Die Vergabe des techn. Facilitymanagements wurde vor Inbetriebnahme durch ein externes
Unternehmen (Kleedorfer Immobilien Facilitymanagent GmbH) ausgeschrieben und damats
hat sich Fa. Main als Bestbieter herauskristallisiert. Der Vertrag kénnte mit 31.3.2024 zum
30.6.2024 gekindigt werden.

Die anwesenden Eigentimer wiinschen mehrheitlich eine Neuausschreibung. Da die
Hausverwaltung erst klrzlich die Ausschreibung des techn. FM fir andere Objekte
vorgenommen hat, geht man von Kosten von ca. € 15.000,00 fir alle 3 Objekte aus, sollten
sich die (brigen Wohnungseigentumsobjekte auch fiir eine Neuausschreibung entscheiden.

In der Zwischenzeit haben die Eigentimerversammlungen der (ibrigen Objekte stattgefunden
und die Eigentimer sehen eine Neuausschreibung nicht fir unbedingt erforderlich an, sind
dem aber auch nicht génzlich abgeneigt und wiirden auch die Kosten fir die allgemeinen Teile
(Heizung, Sprinkler, Brandmeldeanlage, etc.) anteilig mittragen. Nach Riicksprache mit Fa.
Kleedorfer Immobilien Facilitymanagement GmbH wiirde die Ausschreibung fir ein Objekt inkl.
Allgemeinanlagen ca. netto € 7.000,00 kosten. Da die Kosten in etwa in dem Preislimit sind,
welches bereits bei der Versammlung besprochen wurde (rund € 5.000,00 netto pro
Liegenschaft), wird die Hausverwaltung die Neuausschreibung beantragen und ersucht die
Eigentimer um Bekanntgabe, welche Firmen eingeiaden werden sollen. Ein Ergebnis ist
jedenfalls vor dem Kindigungstermin 31.3.2024 zu erwarten.

Reinigung: Die Gesamtkosten verstehen sich inkl. der einmal jahrlichen Fassadenreinigung,
welche ca. € 21.000,00 netto p.a. betragt.

Aufgrund der Unzufriedenheit mit den bisherigen Reinigungsfirmen More und Simacek wurde
nun Fa. MTR beauftragt. Diese Firma hatte bereits im Vorjahr die Fassaden-/Fensterreinigung
durchgefihrt und die Leistung wurde als grofie Verbesserung eingestuft, weshalb diese Firma
nun auch mit der Reinigung der Gebaude beauftragt wurde.

Die Hausverwaltung konnte den Preis unverandert wie bisher beibehalten und zudem einen
Fixpreis fir die Gebéudereinigung und die Fassaden-/Fensterreinigung bis Ende 2025
erzielen.

Im Jahr 2021 wurde seitens des Baufragers die Halfte der Kosten ilbernommen. Die
Fassadenreinigung erfolgt einmal jahriich. Die anwesenden Eigentliimer stimmen mehrheitlich
gegen eine zweite Reinigung pro Jahr (ein Reinigungsdurchgang kostet ca, € 21.000,00 netto).

Es besteht jedoch die Mdéglichkeit, dass auch einzelne Wohnungen mehrmals pro Jahr
gereinigt werden konnen. Hier belaufen sich die Kosten pro Wohnung etwa auf € 300,00 - €
400,00 (je nach Fensteranzahl).

Die Hausverwaltung wird im Sommer 2024 anfragen, welche Eigentiimer sich interessieren
wiirden und dies dann auch organisieren. Die Verrechnung dieser Kosten erfolgt dann als
Sonderposition fir die Wohnungen, die zusétzlich gereinigt wurden, im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung.

Bemangelt wurde die mangelhafte Reinigung im Ketler. Dies wird an die Reinigungsfirma
weitergegeben.
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Fernwirme/Fernkilte: Bei diesen Kosten ist es aktuell so, dass die Preise aufgrund der
wirtschaftlich unsicheren Situation (Kriege, Unruhen, Vandalismus bei Pipeline, ...) exirem
gestiegen sind. Hier ist leider ein Wechsel des Versorgers nicht méglich, die Hausverwaltung
und das techn. FM haben jedoch mit Energiesparmalnahmen im Gebaude seit 2021 versucht,
die Verbrauche zu reduzieren.

Diese sind unter anderem: Reduktion der Brenndauer der Beleuchtung in den Gangen und in
der Garage, Erhdhung der Raumtemperatur in den allgemeinen Serverraumen {dort sind
separate Kiihlanlagen installiert, um die Serverraume vor Uberhitzung zu schiitzen), Reduktion
der Liftungszeiten in den Allgemeinbereichen (z.B. Mlllraum), Reduktion der
Vorlauftemperatur der Heizung und Verénderung der Heizkurve, Reduktion Sollwert flr
Warmwasser.

Verwaltungshonorar:

Das Verwaltungshonorar berechnet sich nach den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes und
war in den Jahren 2018 bis 2022 auf einen Betrag von € 3,60/m? ,eingefroren®. Erstmals ab
April 2022 kam es zu einer Erhéhung, der in weiterer Folge durch die aktuelle Indexierung
weitere zwei Erhéhungen folgten.

Um als Hausverwaltung einen Betrag zur Einsparung zu leisten, reduzieren wir unser Honorar
um 5 % (letzte Erhéhung), obwohl unser Honorar genau nach den gesetzlichen Richtlinien
berechnet wird und wir zusétzlich auch die Abrechnung der verbrauchsabhéngigen Kosten
ohne weitere Kostenberechnung vornehmen.

Die Reduktion wird ab 1.1.2024 vorgenommen werden und als Ausgangsbasis wird der
Indexwert fir Juli 2023 herangezogen (Basis der letzten Erhéhung). Die Kosten betragen somit
im Jahr 2024 € 4,23/m? p.a. netto.

Betriebskosten generell:

Aktuell betragen die Betriebskosten ca. € 2,26/m? netto p.m. Wir haben dazu auch einen
Vergleich mit prognostizierten Werten aus 2018 hergestellt. Damais wurden fir allgemeine
Betrichskosten € 2,47/m? kalkuliert; dariber hinaus haben wir auch die von der
Mietervereinigung als Richtwert genannten Preise eingeholt und diese wurden im Jahr 2021
(somit vor der Teuerungswelle) mit € 2,27/m? fur ein klassisches Zinshaus angesetzt.

Unter dieser Berlicksichtigung sind die von einigen Eigentimern als hoch empfundenen
Kosten eher als gering einzustufen, denn im klassischen Zinshaus entfallen die Kosten fur
Sprinkler-, Brandmeldeanlagen und ahnlichem.

Natirlich liegen die Kosten fur Heizung/Warmwasser/Kiihlung deutlich Gber den

prognostizierten Werden aus 2018. Diese Kosten sind aber leider nicht beeinflussbar oder nur
in einem sehr geringem Umfang (s. bereits oben erwahnt).

Winterdienst:

Hinsichtlich des Winterdienst wurde angesprochen, dass hier etwas anderes gestreut werden
soll, da das aktuelle Mittel weille Ricksténde auf den Schuhen hinterlasst.

4



4. Casavi — elektronisches Hausmeistersystem

Aufgrund eines wochenlangen Systemfehlers funktioniert das Informationsboard aktuell nicht.
Der Hersteller arbeitet an der Stérungsbehebung (es handelt sich um einen Softwarefehler).
Die Kommunikation per Mail funktioniert nun wieder; die Anzeige am Bildschirm leider nicht
und auch das Hochladen von Dokumenten ist nicht zu 100 % gewahrleistet.

Auch wurde hier ein Angebot einer anderen Firma eingeholt. Dieses ist einerseits teurer und
hatte auch den Nachteil, dass weder die RENZ-Boxen direkt (tber das Tool bedient werden
kénnten noch die Buchungen fur den Gemeinschaftsraum oder die Waschkiiche moglich sind.

Die anwesenden Eigentitmer sprechen sich fir eine Beibehaltung von Casavi aus. Die
Hausverwaltung wird hier versuchen einen Preisnachlass fur die aktuelien Stdrungen
auszuverhandeln.

5. Gewihrleistungsverfolgung

Vor Auslaufen der Gewahrleistung wurde die Begehung und Uberpriifung durch IC-
Consuienten vorgenommen. Hier wurden nur geringfiigige Mangel gefunden, die seitens der
Firmen erledigt und abgearbeitet wurden.

Als offenen Punkt gibt es lediglich noch Themen mit der Beleuchtung — Bodenleuchten bei
Hauseingang. Hier fanden bereits mehrere Besichtigungen statt und es wurden von allen
Firmen darauf hingewiesen, dass bei dieser Art Beleuchtung und den laufenden Nésseeintrag
es immer wieder zu Stérungen kommen wird. Dieses Thema ist jedenfalls noch in Abklarung
mit Fa. SAW und die Hausverwaltung wird versuchen, das Thema zu forcieren, da damit auch
die Beleuchtung an der Fassade teilweise kombiniert ist.

Das Ergebnis der Gewahrleistungsverfolgung in den Nachbarobjekten ist &hntich: das Thema
Brandschutz, welches stark thematisiert wurde, ist erledigt, da es unterschiedliche
Schachttypen gibt und dies fir den Sachversténdigen auf den ersten Biick nicht ersichtlich
war.

6. Eigentiimervertreter

Herr Alexander Sprick bietet an, zukinftig als Eigentimervertreter gem . § 22 WEG zu
fungieren. Diese Tétigkeit soll in Zusammenarbeit und Unterstiitzung mit Herrn Hecht, Herrn
Menhardt und Herrn Weingartner erfolgen.

Zweck dahinter ist, dass man auch im Haus einen Ansprechpartner hat und man hier
Angelegenheiten, sofern dies gewlinscht ist, auch direkt unter den Eigentimern besprechen
kann und somit eine Person gegeniiber der Hausverwaltung aufiritt und nicht jeder Eigentimer
direkt an die Hausverwaltung herantreten muss. Es soll so auch die interne Kommunikation im
Haus verbessert werden. Selbstverstandlich bieibt die Hausverwaltung auch zukunftig der
Ansprechpartner fir alle Eigentlimer.

Es wurde nach kurzer Erdrterung die Abstimmung zur Wahl des Eigentimervertreters
vorgenommen. Aufgrund der Anderung im WEG zur Willensbildung konnte daher, trotz
Anwesenheit von weniger als 50 % der Eigentiimer ein glltiger Beschluss wie folgt gefasst
werden:
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Abstimmungsergebnis: 75,03 % der anwesenden Eigentlmer fiir die Bestellung eines Eigentimervertreters
4.88 % der anwesenden Eigentimer gegen die Bestellung eines Eigentimerverireters
20,09 % der anwesenden Eigentiimer — Stimmenthaltung

Es haben somit mehr als 2/3 der anwesenden Eigentiimer fir die Besteliung des
Eigentiimervertreters gestimmt. Diese 2/3 der anwesenden Eigentiimer entsprechen
36,33 % der Gesamtheit der Eigentiimer des Gebaudes und somit ist der Beschluss
rechtskriftig zustande gekommen (sofem mehr als 1/3 der Gesamtheit zustimmt, ist der Beschluss
rechtskréftig).

Herr Sprick wird somit auf die Dauer von 2 Jahren gem. § 22 WEG als
Eigentiimervertreter bestellt.

7. Riicklage:

Die Riicklage wurde entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen auf € 0,90/m? und Monat
angehoben. Die Ansparung im Jahr 2023 betrug rund € 105.000,00; per 31.12.2022 betrug die
Riicklage bereits ca. € 100.000,00.

Die Hausverwaltung konnte nun auch mit der Raiffeisen NO-Wien, bei welcher die beiden
Hauskonten (laufendes Girokonto und Riicklagenkonto) gefiihrt werden, eine Verzinsung des
Riicklagenkontos vereinbaren. Diese betragt ab 1.11.2023 2% und es werden auf diesem
Konto auch keine Spesen verrechnet. Spesen werden lediglich bei dem Girokonto berechnet,
{ber das auch alle Zahlungen erfolgen.

Da es sich um einen Neubau handelt und nun auch eine ausreichende Mindestdotierung fur
zukinftige Investitionen vorhanden ist, wird beschlossen, die Riicklage ab 1. Janner 2024
wieder zu reduzieren. Die Reduktion wird auf € 0,45/m? und Monat festgesetzt.

8. Allfallige Themen

Beziiglich des Aufzugs dauert die neue Anfertigung des Paneels noch ein wenig, da leider das
Panel nicht mehr vorratig war. Es werden wieder Paneele in Reserve angefertigt werden.

Beschlussfassung Anbringung zusitzlicher Kameras:

Aufgrund immer wieder kehrender Vorkommnisse in den Aligemeinbereichen und Erhohung
des Sicherheitsfaktors wurde bereits im Vorfeld die Beschlussfassung zur Anbringung von
zusatzlichen Kameras (Aufziige, Mallraum, Zugang Garage, Freibereich vor Fitnessraum, etc.)
aufgenammen.

Aufgrund der Anderung im WEG zur Willensbildung konnte daher, trotz Anwesenheit von
weniger als 50 % der Eigentlimer ein glltiger Beschluss wie folgt gefasst werden:

Abstimmungsergebnis: 79,87 % der anwesenden Eigentimer fir die Anbringung
16,92 % der anwesenden Eigentiimer gegen die Anbringung
3.11 % der anwesenden Eigentiimer — Stimmenthaltung
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Es haben somit mehr als 2/3 der anwesenden Eigentiimer fiir die Anbringung gestimmt.
Diese 2/3 der anwesenden Eigentiimer entsprechen 38,72 % der Gesamtheit der
Eigentimer des Gebdudes und somit ist der Beschluss rechtskriftig zustande
gekommen (sofern mehr als 1/3 der Gesamtheit zustimmt, ist der Beschluss rechtskraftig).

Die Hausverwaltung wird diesbezlgliche Kostenvoranschlage einholen. Die gesetzlich
zulassige Aufzeichnungszeit der Kameras betragt 72h. Sollte innerhalb dieser Zeit kein Vorfall
gemeldet werden, der gesichert werden soll, 50 sind die Aufzeichnungen zu léschen.

Bezlglich des Millraums wird ebenso die Anbringung eines Schildes ,Kamera Uberwachung*
in Grof3format sowie eine bildliche Anleitung zur Zerkleinerung von Kartonagen besprochen.

Zur Sprache kam auch die AirBnB Vermietung, welche von einigen anwesenden Eigentimern
nicht erwtinscht wird, da dies die Lebensqualitdt der Hausbewohner deutlich vermindert. Eine
Anderung im Wohnungseigentumsvertrag bedarf 100 % der Zustimmung aller Eigentiimer. Die
Abstimmung soll mittels Umlaufbeschluss erfolgen.

Weiters wurde angemerkt, dass die Tire zur Garage zu Garten hinaus nicht gut schlieRt. Hr.
| azarevic wird dies (iberpriifen.

Es wird wieder darauf hingewiesen, dass die TUr aus der Garage zu sperren ist. Dies istin den
anderen Hausern nicht der Fall. Der Punkt wird seitens der Hausverwaltung nochmals
(iberpriift und eine Anderung herbeigefiihrt.

Weiters wird die Hausverwaltung nochmals beim Bautrdger anfragen, warum es den
Durchgang neben der Bahn nicht gibt. Dies wurde beim Verkauf zugesagt, dass es einen
kurzen Weg zum Hauptbahnhof geben wird. Dies ist jedoch ieider nicht der Fall.

Hinsichtlich der Rauchmelder in den Wohnungen wird seitens der Hausverwaltung mitgeteilt,
dass diese auch auf Staub reagieren und wird hier empfohlen diese auch ab und zu
auszusaugen. Dies verlangert die Lebensdauer.

Im Fitnessraum wird die Anbringung einer Klimmzugstange gewlinscht. Es wird gepriift, ob
und wo diese angebracht werden kann,

Die Vorausschau 2024 wird erst nach Einlagen der Abrechnungen fir Heizung und Kalte
erstellt werden kénnen.

Frau Oppitz bedankt sich fiir die sehr produktive, kommunikative und zielorientierte
Versammlung!
Mit freundlichen GriRen

Paltadio Immobilien GmbH



