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MA 37/ 77— Z98494— 2020

Adresse: 7P The . 0181 2 08C ONr..76 /5

AV - Baubeginn:

I:] Baufiihrer bekanntgegeben D Mitteilung am:
|:l baurechtl. GF erforderlich und benannt l:l Mitteilung am:
l:l Prafingenieur erforderlich und bekanntgegeben f:l Mitteilung am:

Baubeginn am: Spatestmégl. Bauvoliendung: 1

D Erhebung vor Ort nicht erforderlich (wegen Geringflgigkeit, Unbedenklichkeit, etc.)
I_—_I Ortserhebung am:

D Baupléne liegen auf D Statik erforderlich und liegt auf
I:] Uberpriifungsnachweise erforderlich und liegen auf

Anmerkung/MaRnhahme (z.B.Baueinstellung/Kontaktaufnahme):

Sachbearbeiter/in Leiter/in [ ] Einlegen: Uberwachungsarchiv

AV - Fertigstellung:

D Fertigstellungsmeldung und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 1. 2 oder 3)
,ZI Fertigstellungsanzeige und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 ohne Prifingenieur)

l:] Fertigstellungsanzeige und £T-Bestéatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 mit Prufingenieur)

D eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige unvollsténdig belegt:

Mitteilung erfolgt am: ‘ Frist:

D Einlegen: Uberwachungsarchiv

m eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige vollsténdig belegt: 02 340 ZO

Datum

/3
VA mittels eBezahlen vorschreiben: 22,00 Euro L] 50,00 Euro

Der/Die Sachbearbeiter/in: Fir den Abteilungsleiter:

e 259 4a




GEBUHRENFREN

Baufiihrer/in: Wien, ‘f} Z f"f &2
Pl Alebsandar  Tope

Sc!’a»%féf} ABAME

847 wriew

Bauverhaben:

W’.@.Q‘Z@@éfﬁﬁfﬁm.{%ﬁ_ o Flan W,
A8 Theresigng. 1603
VZ Imo 5?[;!_2(.’&?.%.{% w f,.::.‘é{?iff:?g Frl¥

111K 107

B

ERKLARUNG DES BAUFUHRERS / DER BAUFUHRERIN ZUR FERTIGSTELLUNG

GemiB § 62 Abs. 7 BO

{nach Bauanzeige gem. § 62 Abs. 1 Z 1bis 3)

GemiB § 128 Abs. 3 bzw. 32 BO

{nach Baubewilligung bzw. Bauanzeige gem. § 62 Abs. 17 4)

Es wird erkidirt, dass das o.a. Bauvorhaben der Baubewilliigung/ Bavanzeige und den Bauvorschriften
entsprechend ausgefithrt wurde.

R

Weiters  wird bestitigt, dass die vorgenommenen Abinderungen, die nun im
Fertigstellungsanzeige/

-meldung durch farbliche Ersichtlichmachung in den Ausfs gsplénen bekannt gegeben werden, den
Umfang des § 73 Abs. 3 nicht Uberschraiter

isd-c=s Erreichen der erforderlichen Zuverléssigkeit er Tragvyeféé:gemé& §128Abs. 222
a bestitigt. “ i , 29

HINWEISE

Gem#R § 128 beziehungsweise § 62 Abs. 7 der Bauordnung fir Wien (BO) ist nach Fertigstellung der Bauarbeiten
vom/von der Bauwerber/in eine schriftliche Fertigstellungsanzeige/—meldung der MA 37 zu Ubermitteln,

Eine der erforderlichen Beilagen zur Fertigstellungsanzeige/-meldung ist beim gegenstindlichen Bauvorhaben
die Erkldrung des/r Baufiihrers/in, dass der Bay entsprechend der Baubewilligung und den Bauvorschriften
ausgefihrt worden ist.

Die/r Baufihrer/in hat die Méglichkeit, dieses Formular zu verwenden und volistindig ausgefilit dem/r
Bauwerber/in oder direkt der zustandigen Bezirksstelle der MA 37 zu Ubermitteln,

Erkldrung zur Fertigstellung.docx Stand: April.2020
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FUR DIE BAULICHEN ANDERUNGEN IN DER THERESIENGASSE 16,
TOP 3, 1180 WIEN:

KAT.GEM.: 01514 WAHRING
GST-NR.: 419/ 2

EZ.: 2593
M
Zon S A NG T8 PLANINHALT:
NG 1 6, Sep. 2020 Grundriss 1:100
Ansicht 1:100
AUSGANGUZBKTZUZB / Lageplan 1:500
BAUWERBER + PLANVERFASSER:
GR‘UNDEIGENTUMER

VZ Immobilienentwicklung GmbH

FN 448828t .
ROmergasse 41, 11V\,ﬁ (5

o 0664/2061077

2] ktmanagement.at
ro;ektmanagement_at
. . Sta dt Baupolizei

PROJEKT NR.: 16011R100 \ [ terarpe
PLAN NR.: 16011R100 Y AL
= Zl.: A o x
DATUM: 26.08.2020 : MA37”8 7984’_34 e o Al
GEZEICHNET:JB Dieses Bauvorhaben gilt als gem. § 70 BO bewf,itigt. {:* ,": e ’ !

Dipl.-Ing. Eimer
Wien, 06.10.2020
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Einlegen in : EZ
Adresse: 18 Bez. Theresiengasse ONr. 16 REG-EZ
EZ: 2593 KG: Wihring [ IGehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 18-247670-2017-50

Bewilligungszahl : MA 37/ 18-247670-2017-1 18-247670-201 7-91
Bewilligungszah! : MA 37/ 18-247670-2017-54
Bélege: vorgelegt nachgereicht am -
Bestéfigung desider Zivittechnikersn L] N O S
Erkiarung des/r Baufbrersin L - I I
Ausfiihrungsplan/plane Logau [] _mitAnderungen | [ | N
Bel Ausfuhrungsplan/plane Nachweis U. die erf. Zuveriassigkeit der Tragwerke | | - o
_{J_tg_é_r_g[igfg_qg_s_—_l\_l_a_qhyy_e_i_s_e__q_e_g{q_e_r_Er_u‘._lfi_r;g_e_r_xic_ay_[s_l_ip_____________________________________'____ ........... D .................
Positive Gutachten iber Abgasanlagen (bei Abgassammiern mit Hinweis, dass eine ]
Strdmungsberechnung nach ONORM EN 3384:2vortiegt) e
Positive Gutachten dber Kanal bzw. Senkgrube | L] D ..................
Positive Gutachten ber die Trinkwasserinstaliation (Verbrauchsanlage)* | ...l D ..................
[Bestatiung Uber die Registrierung der Gebaudebeschreibung* [ - S
nterfertigte Forderungszusicherungen gemaR § 28 WWIESG 1986+ T 0 S I
[Positive Gutachten aber sicherhsitstechn. Einrichtungen ool - TN
Nachwels Uber den Warme-u. Schallschutz S U S
Bestétigung 0. MaRnahmen z. Schutz v. Emissionen ] W . = I |
Bestatigung 0. das Anlegen eines Bauwerksbuches C]
sonstige vorgeschriebenen Unteriagen/Nachweise ST I
Gesetzliche Erforder nisse: nicht erford.|vorgelegt |erforderlich
grundbacherliche Durchfithrung der Abteilung O [0 Mitteilung an MA 64
Gehsteighersteliung ] L] Mitt. an Gehsteigref.
Garagenluftungsanlage FS-Meldung volistandig erstattet [v] [] Ja [] Nein
Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein  [[] Ja - E-MAIL an Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
[ 1 unvollstandig belegt - Mitteilung am :

v] volistandig belegt am : 13.10.2022 (Tag ab dem das Gebaude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen

— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [ ] JA NICHT ERFORDERLICH

~ Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben NEIN 0 JA — AA an Bewilligungsdezernat

— Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes NEIN 0 A — Protokollieren und Kopie

einlegen

50,00 VA mittels eBezahien vorschreiben 7 22,00VA 50,00 VA bereits entrichtet
Sachbearbeiter/in : Fur den Abteilungsieiter:

Wkm. Ohr
Ing. Adrigén
Datum : 17.10.2022// 2 9-N0V-2022

Fi
Formularversion 01/2019 //

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.



18. Bezirk, Theresiengasse ONr. 16

EZ 2593 der Kat. Gem. Wiahring r!\lEo IZE]
BAPOL

L
SICHER BAUEN

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei - Gebietsgruppe West
T Stadterneuerung Il
/ﬂ 'Y Spetterbriicke 4, 2. Stock
/5/ A- 1160 Wien
o (\/ﬁ 7 Telefon: (+43 1) 4000-37810
e /- ;‘/\ R A Telefax: (+43 1) 4000-99-37810
'\13‘3/ L~ 3/‘*/ E-Mail: gqw stadiemevenung2@ma37 wien.gvat
AN g ZONE el

www.bauen wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: ) Durchwah! Datum

MA37/18-247670-2017-1 Ing." Cenefels 01/4000-37837 Wien, 06.03.2018

Bauliche Herstellungen

Bauliche Anderungen

DachgeschoBzubau

Errichtung eines hofseitigen Aufzugsschachtes

l.) Baubewilligung
IL.) Bewilligung fiir einen Balkon nach § 71 BO
lll.) Gehsteigbekanntgabe

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemall §70 der Bauordnung fur Wien (BO), in
Verbindung mit § 54, §68 Abs. 1 sowie Abs. 5 BO, und in Anwendung des Wiener
Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), und auf Grund der mit Bescheid vom 21.02.2018 zur GZ:
BV 18 — 998888/17/4 erteilten Bewilligung fiir Abweichungen nach §§ 69 und 81 Abs. 6 BO die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene
Baufiihrung vorzunehmen:

Das DachgeschoR wird nach Durchfithrung statischer ErtlichtigungsmaBnahmen zur Schaffung von
2 Wohnungen in 2 Ebenen ausgebaut, nachdem der gesamte Dachstuhl abgetragen, die
Gassenfront héhergefiihrt und der Dachstuhl mit einer Dachneigung von 45 Grad neu errichtet wird.
An den Hoffronten wird die Dachneigung unter Anwendung des Artikels V Abs. 5 BO auf 45 Grad
angesteilt und werden 2 Dachgauben errichtet.

Im Innenhof wird am Treppenhaus angrenzend ein Aufzugsschacht fuhrend vom ErdgeschoR bis in
das 1. DachgeschoR aufgestelit.

Fur die Wohnung Tor Nr. 11 wird im 1. DachgeschoR hofseitig ein Balkon errichtet.

Der Millsammelraum, sowie der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum wird im Erdgeschol
bereitgestelit.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlarstraie oder Otiakring / Schnellbahn $45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Uhr, Planainsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, DVR: 0000191, UID: ATU36801500



MA37/18-Theresiengasse 16/247670-2017-1

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von 2 Stellpldtzen (neue Wohnnutzflache 172,36 m? + 59,73 m? neue
Wohnnutzflache auf Grund der Lichthofzubauten It. der zeitnahen Bewilligung vom 3. Mérz 2017 zur
Z1.: 893375-2016-1) wird nicht entsprochen.

e Die Anzahl der Pfiichtstellplatze, welche gem&R § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50
des WGarG 2008 durch die Baufilhrung geschaffen werden miissen, bleibt somit zur Ginze
um 2 Steliplétze hinter der gesetzlichen Steliplatzpflicht zuriick.

Il.) Bewilligung fiir eine Balkon nach §71BO:

Nach MafRRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gem&R § 71 der Bauordnung fur Wien (BO), auf
jederzeitigen Widerruf die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschatft die nach-
stehend beschriebene Baufithrung vorzunehmen:

Far die Wohnung Tur Nr. 12 wird im 1. Dachgeschof® hofseitig ein Balkon n&chst der linken
Grundgrenze errichtet.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung des nach § 71 BO bewilligten Bauwerks
im Grundbuch wird gemaR § 130 Abs. 4 BO abgesehen.

lIl.) Bekanntgabe der Breite, Hhenlage und Bauart des Gehsteiges

Gemél § 54 BO ist in der vollen Lénge der Baulinie an der Front Theresiengasse ein Gehsteig nach
den Anordnungen der Behérde herzustellen.

Auf Grund des § 54 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fir Wien (BO) und der Verordnung der Wiener
Landesregierung vom 17. Feber 1981, LGBI. f. Wien Nr. 14, zuletzt geandert durch die Verordnung
vom 22. April 2004, LGBI. fur Wien Nr. 14, ist der Gehsteig nach folgenden Angaben herzustellen:

a) Bauart

.. .StraBenflucht .
“"fherélfs_iéjﬁ%gassei? - | Gestockter Granitrandstein 32/24 cm, auf geschaltem Unterlagsbeton
o s iel 0 mit geschalter Rickenstitze aus Beton der Gite C 20/25 XO gemat
.| RVS 08.18.01 (Anhang 3, Abb. 2).

| Die Granitrandsteine sind in ein 3 bis 6 cm dickes Zementmértelbett
% 15 zu verlegen. Die Fugen zwischen den Granitrandsteinen sind mit
“ | Zementmértel zu verfugen.

Im Anschluss an die bestehenden Gehsteige ist eine Dehnungsfuge
aus dauerelastischem Material herzustellen

Die Ausflihrung der Randbegrenzung hat gemaR ONORM B 2214 und

| oo % - |RVS08.18.01 zu erfolgen.
F -StraBenflucht _Gehsteigbelag B
g g L cen | 2,9 cm Gussasphalt — geriffelt (MA 4, 90/10, M2, G3) auf
Theresiengasse |31 §cm Unterlagsbeton C 20/25/X0/GK 32 oder auf

‘ 10 cm bitumindser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2, G6) auf
10,0 cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)
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b) Breite und Hohenlage des Gehsteiges an der Front Thersiengasse

- Hohenlage an der. /| Quemeigung]~ -
Baulinie (Anlaufhohe %]
, [m Uber.Wiener. Null]: | e
linke Grundgrenze: " 38 37 Anpassung an
v ' | Bestand ONr. 18
; 5 Anpassung an
37,89 | 350 2% | Bestand ONr. 14

Randsteinabschragungen sind unzuléssig.

Die Fuge zwischen der neu hergestellten Randbegrenzung und der Fahrbahn ist aufzufiillen und auf
2 cm Tiefe mit einem bitumindsen Fugenverschluss zu verschlielRen.

Die Baufiihrung wird in éffentlich-rechtlicher Beziehung fur zulassig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.)

2)

3.)

4)

5.)

6.)

Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemanR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fir die Berufsaustibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme
dieser Tétigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spétestens
vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten Bauplane bei der Baubehérde zu
unterfertigen.

Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behérde
ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das
einschldgige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in
und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist
der Behérde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und hoéhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
Uberprifen. Alifdllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrer/in hat gemiR §124 Abs.2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustidndige Behorde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsflichen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel
anzubringen.“

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausftihrung durch
Prifingenieurlnnen vornehmen zu lassen.
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7.)

8.)

9)

10.)

11.)

12.)

13.)

14))

15.)

Die Baugrubensicherung ist nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufthren. Befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich
die statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfuhrung dieser durch den Priffingenieur im Rahmen der Beschau des Untergrundes zu
Uberpriifen und abzunehmen. Dariiber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der
statischen Berechnung auf der Baustelle aufzuliegen hat.

GemaéR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufiihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber
die gemaR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Ausldseeinrichtungen von Brandrauchentliftungen in Treppenh&dusern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu
kennzeichnen. Ausléseeinrichtungen miissen leicht zuganglich und jederzeit funktionsfihig
sein.

Geschlossene Aufzugsschéchte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
entliften. Die Querschnittsflache jeder Luftungséffnung muss mindestens 1% der
Grundfiéche des Schachtes betragen.

Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zuganglichen Rdumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in
allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

Bei Aufzugsladestellen unmittelbar in Bereichen von Treppenldufen mit gerader oder
gekrimmter Gehlinie (Spitzstufen) sind die Handliufe beiderseits jedes Schachtzuganges
mindestens in der Tiefe der Wandleibung fortzusetzen. Die Stufen beim Ubergang zum
Ladestellenpodest sind durch Rundungen bzw. Abschragungen derart anzupassen, dass
eine ebene Auftrittsflache vor jeder Schachttire in einer Tiefe von mindestens 70 cm in
gesamter Tirbreite sicher gestellt ist. Diese Stufenanpassungen dirfen nur in jenem
Ausmall hergestellt werden, dass fiir die Beniitzer des Treppenhauses, die entlang des
Handlaufes gehen, keine Stolpergefahr entsteht. Entstehen im Bereich der Zuginge zu
Schachttiren Niveauunterschiede von mehr als einer Stufenhéhe, sind entsprechende
Absturzsicherungen (Gelénder) anzubringen. Auf die MindestmaRe von Stufenauftritten ist
Bedacht zu nehmen. Zusatzlich sind in jedem Ladestellenbereich die stolpergefahrdeten
Stufen- bzw. Podestkanten mit gelber Signalfarbe dauerhaft zu kennzeichnen. Die
Schachttiren mussen als Schachtschiebetiiren ausgefiihrt werden.

Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORM EN 81-73:2005
auszustatten. Fir die Auslosung ist eine manuelle Rucksendeeinrichtung gema® ONORM
B 2474 auszufilhren; sofern jedoch eine automatische Brandmeldeanlage (BMA) oder
Melder gemaf ONORM EN 54-7 vorhanden sind, hat die Auslésung durch Eingang eines
Branderkennungssignals dieser Einrichtungen zu erfolgen. Die Brandfallsteuerung bewegt
den Fahrkorb in die jeweilige Bestimmungshaltestelie (Evakuierungsebene), offnet die
kraftbetatigten Turen und der Aufzug steht fiir den Normalbetrieb nicht mehr zur Verfugung.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:
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* eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemiBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung, sowie dariiber, dass die
vorgelegten Unterlagen volistéindig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden;

* wenn wéhrend der Bauausfiihrung Abédnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

e die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberprﬁfungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden:;

¢ positive Gutachten iiber die Abgasanla_gen (bei Abgassammlern mit dem Hinweis,
dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

* eine Bestétigung, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128a BO angelegt wurde.

Auf die Vorlage der tibrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen.

Von den Anrainerinnen und Grundmiteigentimerinnen der Nachbarliegenschaft Wien 18,
Theresiengasse ONr. 14 ident Leo Slezak-Gasse ONT. 6, EZ 522 der Kat. Gem. Wahring, Frau
Ljiliana Petrovic (auch in Vertretung fiir Frau Gabriele Klein, fir Frau Stamenka Stefanovic und fur
Herrn Zivorad Stefanovic) und Frau Helga Schuster (auch in Vertretung fur Herrn Vasile Schuster)
wurde im Zuge der Bauverhandlung nachfolgender Einwand vorgebracht:

»Wir sind gegen den DachgeschoRausbau.*
Dieser Einwand ist als im Gesetz nicht begriindet abzuweisen.

Hierzu wird bemerkt, dass die Nachbarliegenschaft Theresiengasse ONr. 14, EZ 522 der Kat. Gem.
Wéhring durch den gegenstindlichen DachgeschoRzubau in ihren subjektiv-6ffentlichen
Nachbarrechten nicht beeintréchtigt wird, da an der Gassenfront die bestehende Gebaudehshe um
0,65 m hohergefihrt wird, wobei die neue Gebsiudehshe 15,93 m betragt und somit 0,07 m unter
der it. Bebauungsplan zulassigen Geb&udehshe von 16,00 m liegt (Plandokument 7406 vom 25.
Sept. 2003). An der Hoffront wird die Dachneigung unter Beibehaltung der bestehenden
Gebéudehthe auf 45 Grad angesteilt.

Die Giebelflaiche betragt 48,33 m? und unterschreitet somit auch die nach § 81 Abs. 2 BO
zulassigen 50 m? um 1,67 m?.

Der Abstand von 3 m von der Grundgrenze zur Nachbarliegenschaft Wien 18., Theresiengasse
ONr. 14 ident Leo-Slezak-Gasse ONr. 6 geplante Balkon im 1. Dachgeschof weist den laut § 84
Abs. 2 lit. a BO geforderten Seitenabstand von 3,00 m zur Nachbarliegenschaft auf und auch die
Gaube im 1. DachgeschoR wird in einem Seitenabstand von 1,60 m zur Grundgrenze errichtet und
ist gegen den eigenen Innenhof gerichtet.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 133 BO die Entscheidung Uiber Antrége auf
Bewilligung von Abweichungen von Bebauungsvorschriften und von Abweichungen von
gesetzlichen Bestimmungen dem Bauausschuss der &rtlich zustandigen Bezirksvertretung obliegt.
Dieser hat mit Bescheid vom 21.02.2018 zur GZ.- BV 18 — 998888/17/4 die Bewilligung fur die
Abweichungen von Bebauungsvorschriften gemall § 69 BO und von gesetzlichen Bestimmungen
gemal § 81 Abs. 6:BO erteilt, da ein sachlich gerechtfertigter Ausnahmefall vorliegt.
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Die Baufiihrung ist somit nach den bestehenden Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in
der Bauordnung fir Wien und den einschlégigen Nebengesetzen begriindet. Etwaige
privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

GemaR § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 1 des WGarG 2008 sind fur die Bauflihrung 2 KFZ Stellplitze zu
schaffen.

Da jedoch diese Stellpldtze nach den Grundsitzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kénnen, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gem&R § 55 des gleichen
Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemal

* § 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014,
EUR 12.000; pro Stellplatz betragt.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigherstellung wurde auf Grund der Bauordnung fir Wien §
54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBI.Nr. 14/1981, i.d.g.F.,
vorgeschrieben.

Der hofseitige Balkon der Wohnung Tir Nr. 12 im 1. Dachgeschof3 konnte gema®R § 71 BO nur
gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, obwohl der Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundgrenze nicht eingehalten ist, da keine &ffentlichen Interessen entgegenstehen, das o6rtliche
Stadtbild nicht gestért wird und die Eigentumerin der angrenzenden Liegenschaft dem geringeren
Abstand zu ihrer Grundgrenze zugestimmt hat.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebuhr zu vergebithren. Die
Geblihr ist auf das Konto des Finanzamtes fiir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebthr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der
Betrag anzugeben.

Als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr ist der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck tiber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Fir jede gebihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefihrer (Antragsteller) ein gesonderter
Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.
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Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlégigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklzrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters
stellen grundsatzlich die ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

Wahrend der Baufiihrung ist jede unnétige, das zumutbare Maf Ubersteigende L&arm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baularmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu
achten.

Auf die Bestimmungen des BundesbehindertengIeichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberpriifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friiheren und/oder
gleichzeitigen BaumaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Der nach § 71 BO bewilligte Balkon der Wohnung Tur Nr. 12 im 1. DachgeschoR ist auf Verlangen
der Behdorde ohne Anspruch auf Entschadigung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen
und die Balkonttir mit einer entsprechenden Absturzsicherung zu versehen.

Far Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Nzhere
Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behérde: MA 37, Gruppe A (Dresdner StraBe 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140).

Mit 1. Aug. 2017 wurden die firr Personen- und Lastenaufziige relevanten Normen ONORM EN 81-
1:2010 und ONORM EN-2:2010 durch die neue ONORM EN 81-20:2015 ersetzt. Nach den
Bestimmungen der ONORM EN 81-20:2015 sind in einigen Fallen gréRere Schachtkopfhéhen bzw.
Schachtgrubentiefen als bisher erforderlich. Es wird daher empfohlen, ein konkretes Aufzugsprojekt
eines befugten Montagebetriebes fur Aufziuge fur die Detailplanung des Aufzugsschachtes
heranzuziehen.

Hingewiesen wird auf die ~Allgemeinen Geschéftsbedingungen  fur Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen® der Magistratsabteilung 28 - StraBenverwaltung- und StraRenbau (MA
28), 17., Lienfeldergasse 96, wonach fiir alle die Strallenbaukonstruktion beeintréchtigenden
MaRnahmen auf &ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Die Einbautenstellen sind zwei Wochen vor Beginn der Gehsteigherstellung zu verstédndigen. Bei
der MA 28 liegt ein Verzeichnis der in Betracht kommenden Einbautenstellen, z. B.
Magistratsabteilung 33 — Wien Leuchtet auf.

Nach Fertigstellung des Gehsteiges ist bei der MA 28 geman § 54 Abs. 11 der Bauordnung fiir Wien
die Feststellung seiner vorschriftsméRigen Herstellung zu beantragen. Das Antragsformular ist von
der Homepage der MA 28 (www.strassen.wien.at) abrufbar. Die Erhaltungspflicht fir den Gehsteig
verbleibt jedoch bei der Eigentiimerin bzw. dem Eigentimer des Gebaudes, der baulichen Anlage
oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein Gehsteig hergestellt worden ist, bis zu ihrer
Ubernahme durch die Gemeinde.

Das vorhandene Pflastermaterial ist Eigentum der Stadt Wien und auf einem von der MA 28
festgelegten Ort zu transportieren. Es ist rechtzeitig vor Baubeginn das Einvernehmen mit der MA
28 (Herr Werkmeister Walter Sachs, Tel.: 4000-49735) herzustellen.



MA37/18-Theresiengasse 16/247670-2017-1

Gebilihrenhinweis

Kanaleinmiindungsgebtihr war wegen Zutreffens der Bagatellgrenze gemsR § 10 Abs. 2 des
Gesetzes Uber Kanalanlagen und Einmindungsgebiihren keine zu entrichten.

Ausstehende Gebilthren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
néachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)
vorzunehmen.

Ergeht an:

1) VZ Immobilienentwicklung GmbH, Kulmgasse 19, 1170 Wien, als Bauwerberin und
Grundeigentimerin, unter Anschluss der Plane A und B, und der Formulare
Baufiihrerbekanntgabe, Prifingenieurbekanntgabe, Fertigstellungsanzeige, Bestatigung zur
Fertigstellungsanzeige (Ziviltechniker) und des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

2.) Frau Ljiljlana Petrovic, Leo Slezak-Gasse 6/ Stiege 2/1, 1180 Wien, als Anrainerin und
Grundmiteigentimerin der Nachbarliegenschaft Wien 18, Leo Slezak-Gasse 6 ident
Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Wahring, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

3.) Frau Gabriele Klein, Leo Slezak-Gasse 6/8, 1180 Wien, als Anrainerin und
Grundmiteigentiimerin der Nachbarliegenschaft Wien 18, Leo Slezak-Gasse 6 ident
Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Wahring, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

4.) Frau Stamenka Stefanovic, Leo Slezak-Gasse 6/5, 1180 Wien, als Anrainerin und
Grundmiteigentiimerin der Nachbarliegenschaft Wien 18, Leo Slezak-Gasse 6 ident
Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Wabhring, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

5) Herr Zivorad Stefanovic, Leo Slezak-Gasse | 6/5, 1180 Wien, als Anrainer und
Grundmiteigentimer der Nachbarliegenschaft Wien 18, Leo Slezak-Gasse 6 ident
Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Waéhring, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

6.) Frau Helga Schuster, Leo Slezak-Gasse 6/ Stiege 1/9, 1180 Wien, als Anrainerin und
Grundmiteigentimerin der Nachbarliegenschaft Wien 18, Leo Slezak-Gasse 6 ident
Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Wahring, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

7.) Herrn Vasile Schuster als Anrainer und Grundmiteigentimer der Nachbarliegenschaft Wien
18, Leo Slezak-Gasse 6 ident Theresiengasse 14, EZ 522 der Kat. Gem. Wahring, z. Hdn.
Frau Helga Schuster, Leo Slezak-Gasse 6/ Stiege 1/9, 1180 Wien, unter Anschluss des
Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

In Abschrift an:

8.)  Studio Berner.Stolz Architekten ZT-0OG, Siebensterngasse 19, 1070 Wien, als Planverfasserin

9.) MA 37/Bauinspektion (Bescheidausfertigung an Baufiihrer/in unter Anschluss des Formulars
i »Baubeginnsanzeige®)

10) MA 37/Bauinspektion unter Anschluss des Planes C, des Bescheides des Bauausschusses
"~ der Bezirksvertretung
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11.) MA 37/Bauinspektion (Ausgleichsabgabe mit Baubeginn) (2 KF2)
12.) MA 21 unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

13.) MA 28 (per E-mail an maifto:b-m37@m28.magwien.av.at)

14.) MA 37-A (Aufzug und Kesselanlagen)

15.) Finanzamt fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Glucksspiel

16.) zum Akt
Fur den Abteilungsleiter:
DI" Gessner
Oberstadtbauratin
Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

g ? Information zur Priifung des elektronischen Siegels
@ https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR
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.. Sf dt Bau-, Energie-, MAGISTRAT
" W Eisenbahn- und DER STADT WIEN

Luftfahrtrecht I —— —

Lerchenfelder Strafle 4,

1080 Wien

Telefon +4314000 89919
Fax +43 14000 99 89910
post@mabé.wien.gv.at
wien.gv.at/mab4

MA 64 -742946/2025 Wien, am 10.06.2025
Wien 18., Theresiengasse ON 16

EZ 2593 der Kat.Gem. Wahring

Anfrage

Sehr geehrte Frau Ing. Orlainsky!

In Beantwortung Ihrer Anfrage vom 29.05.2025 ibermitteln wir lhnen in der Beilage die Stellung-
nahme des Sachverstiandigen der MA 64-SV.

Aus dieser Stellungnahme ist zu entnehmen, dass die unter A2LN 1a ersichtlich gemachte Verpflich-
tung ein Fenster an der Grundsticksgrenze u-v in einem Bauteil im hinteren Bereich der heutigen
Liegenschaft EZ 2593 betrifft.

Hinweis

In dem in der Zahlungsinformation angefiihrten Betrag sind Gebihren in der Hohe von EUR 26,00
nach dem Gebiihrengesetz 1957, BGBI. Nr. 267/1957 i.d.g.F. sowie Verwaltungsabgaben in der Héhe
von EUR 6,54 und Kommissionsgebihren in der Héhe von EUR 7,63 nach der Verordnung der Wie-
ner Landesregierung Uber Verwaltungsabgaben und Kommissionsgebihren, LGBI. fiir Wien Nr.
104/2001i.d.g.F. enthalten.

Der genannte Betrag ist binnen zwei Wochen auf das in der Zahlungsinformation angefihrte Konto

einzuzahlen.

Ergeht an:
Frau Ing. Jelena Orlainsky, MSc, 1140 Wien, LoudonstraBe 58, mit Stellungnahme der MA 64-5SV.

Sie erreichen uns: U2/U3: Station Rathaus, Volkstheater, Stralenbahn: 46, 2, Bus: 13A, 48A



Mit freundlichen GriBen

Fir die Abteilungsleiterin:

Referent: Richard Wagner
Andreas Arthaber
2 4000-89952

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Diese Amtssignatur gilt fir Wien als Gemeinde und Land.
W Stadt

‘ ' W' Information zur Priifung des elektronischen Siegels
. I€N bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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mW Stadt MAGISTRAT

Bau-, Energie-,

W‘ Eisenbahn- und DER STADT WIEN
le n Luftfahrtrecht : —

Lerchenfelder Stral3e 4,

1080 Wien
Magistratsabteilung 64 - BR Telefon +43 14000 89919

Fax +43 14000 99 89910
post@mabé4.wien.gv.at
wien.gv.at/mab4

MA 64 -742946/2025 Wien, am 05.06.2025
Wien 18., Theresiengasse ON 16
EZ 2593 der Kat.Gem. Wahring

Stellungnahme zur Anfrage bez. Léschung
Im Auftrag der MA 64, Gruppe Baurecht wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Auftrag

Beantragt ist die Stellungnahme beziglich Aktualitét einer Ersichtlichmachung im Grundbuch.
Beauftragt wurde die Beurteilung der Aktualitat dieser Ersichtlichmachung.

Grundlagen und Unterlagen

Fir die Beurteilung der Aktualitit ist es erforderlich zuerst die Grundlage der Ersichtlichmachung zu

erheben. Anschlielend ist festzustellen, ob die Anmerkung oder ersichtlich gemachte Verpflichtung
gegenstandslos geworden ist (weil sie z.B. erfillt wurde) oder den Grundbuchskérper nicht mehr be-
treffen.

Folgende Unterlagen wurden zur Beurteilung herangezogen:

1. Aus der Evidenz der Flachenwidmungs- und Bebauungsplédne in der MA 64 das Plandokument:
PD 8379, Gemeinderatsbeschluss vom 18.06.2024, Pr. ZI. 619746-2024-GGl

2. Aus dem Archiv der MA 64 der Abteilungsbescheid:
M.Abt. 64 - 1566/52 vom 27.05.1952

3. Einsichtnahme in sonstige der MA 64 digital zur Verfigung stehende Daten:
Grundsticksinformationssystem Wien
Orthofotos der MA 41

4. Vom Antragsteller dem Ansuchen angeschlossene Unterlage:
Bescheid M.Abt. 64 - 1566/52 vom 27.05.1952

5. Besichtigung der Liegenschaft am 4.06.2025 durch Herrn Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. ochne Anwesenheit des Antragstellers

Sie erreichen uns: U2/U3: Station Rathaus, Volkstheater, StraBenbahn: 46, 2, Bus: 13A, 48A
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Befund

A2LN 1a: Verpflichtung zur Abmauerung des Fensters, vorgeschrieben mit Bescheid M.Abt. 64 -
1566/52 vom 27.05.1952

Stellungnahme

Die unter A2LN 1a ersichtlich gemachte Verpflichtung betrifft ein Fenster an der Grundsticksgrenze
u-v in einem Bauteil im hinteren Bereich der heutigen Liegenschaft EZ 2593 (siehe dazu unten einge-

fugten Planausschnitt).
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(unmaBstéblicher Planausschnitt des mit Bescheid M.Abt. 64 - 1566/52 genehmigten Teilungsplans)

Beim Ortsaugenschein konnte keine Besichtigung der Geb&dudefront u-v erfolgen, da weder Gber
den Hauseingang der ON 16 noch den von Nachbarliegenschaften ein Zugang zum bzw. Besichti-
gung des hinteren Bauteils auf der Liegenschaft EZ 2593 méglich war; ebenso kann in aktuellen Luft-
bildern aufgrund des Bewuchses auf ON 18 diese Gebadudefront eingesehen werden.



Dabher ist eine Beurteilung der Aktualitit dieser Verpflichtung nicht méglich.

Gebihren
KommissionsgebUhren:
Ortsaugenschein, Daver ¥2 Stunde ... € 7,63
Der Sachversténdige:
Referent: DI Thomas Reiff

2 4000-89668

Dieses Dokument wurld? an‘l]\}ssigniert.
Diese Amtssignatur gilt fiir Wien als Gemeinde und Land.
EE Stadt

W- Information zur Prifung des elektronischen Siegels
€N bzw. der elekironischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur
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M i e tv e rt r a g iBiltgim Schnm:r?{:::mp:in)

{Vorbehalllich Augzug des derzeiligen Miaters)

Das den Gegenstand dieses Mistvertrages bildende Bestandsobjekt unteriiegl den Bestimmungen des Misiengesetzes — Zinsstopp-
g;a,sgtzegim Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes Wohnbauftrderungsgesetzes 1968. Geman § 1 Abs. 3 Z. 1 des Mietengesetzes finden
e Kundigungs gendes ' Gk )

eschmamcorge
D hresmiatzing (Jahresmietwerl) 1814 des Mietpbjekt
E)ilese "g%uﬁ'{% a?sf aing. 8];smsc’griﬁj
""" Die entlalienden Gabipren wardan -

zu G.M,P,. 2osT ol ?f ......... enirichtet,

LagerNr. 1 N

betragt Kronen.

g mam e

Gebunirenpllich

nach§ 33 T} E;wmm e 2 3 AF?’{ gg?gk]
i /

des Gebihren
pesetzes

ZwischenHermiFray bmma F i r t a u e r
Dipl. Ing. Otto I nd r a k

i Hauselgentumer{in)

vertreten durch ... . 00 .. cals Vermieter(ing
und Herrn/igggu .. O A - oo Bis Mieter(ing
e zeitin Br: nnerstr, . 155/1 L1210 ¥Wien . U .in Haupt-/Untermiete wohnhafi

wird folgender Mietvertrag geschlossen*):

§ 1. Mlatgegen'stand

Atvelier . : v ;
1. Vermietet wird die Wohnung im Hause ’ 1 80 Qh‘ereeiengaaae 16
) -straBe ‘
e e e e e e ogasse N 18 ‘Stiegq/ o 8tock. .. L Tor. & . .,
§ «platz =
2. Der Mletgegenstand bestehtaus .. ... .. Zimmern ........ ... Kablnett{en), Ktche, Vorzimmer, ...,
und darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden,
3. vermietet werden die Geschiftsraume im Hause
-strabe
~sgasse Nr. . . Stiege o Stock G T L
~platz
4. Der Mietgegenstand bestehtaus
und darf aur xum Betriebe eines...... S . ... verwendet werden.

8. Eine Anderung des Verwendungszweckes ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters unzulissig. Vermietet ist
Turder Innenraum des Bestandgegenstandes.

6. Der Mieter ist berechtigt, Waschkiche und Trockenboden gemés der Hausordnung mitzubenutzen.
7. Dem Mieter werden vom Vermister fOr die Mietzelt ............ Schiasssl ausgehindigt.

§ 2. Mistzel}

1. Das Mistverhaltnis beginntam 159355.3.979 e oo WA Wird auf unbestimmie Zell abgeschiossen, Es kann
von beiden Teilen uriter Einhaltung siner einmonatigen — viertsljahrigen — halbjahrigen Kindigungsfrist zum Ende des Kalender-
monats~ gerichtiich aufgekondigt werden.

oder
2. Das Mietverhalitnis beginntai} +.52.137G. und wird aufdie Dauer von . / / // // //‘ abgeschiossen,
Es endetl daher am
§3. Mietzing

1._Dervereinbarte Mistzins bestaht aus
a) dem Hauptmieizins (Grundzins, Instandhaltungszins) und .
b dem Antell an den Belrlebskosten und ONEATIENER Abgaben, welchbD s 6. Prozent betragt.
¢) der Umsaizsteuer (MwSLI§ & ' R - ¥

2. Derverainbarte Hauptmietzins (Mietdns) betrigt zur Zeht des Vertragsabschiusses

monatlich s 900w .. inWorten: Schiling . .. .neunhundert
ipriglighrlich
Ve

*} Unitar :;Alelar‘ und Verm!aier ‘vvﬁrdaleg\ im Folgenden dis Misttarisien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personien basteher, Alle genanalen Peisonen
mussst den Miglvarirag unterschrelben,

Nichizutretlenda Teils des Mietvertrages sing durchzustreichen, freie Stelien sind suszutilien odar durchzustreichan.




#

3. Wird der Hauptmietzins oder die Betriebskosten durch.gesetzliche Vorschriften erhoht oder findet im Hause eine Erhohung
zwecks Bestreitung der Kosten ordnungsgemaber oder unbedingt notwendiger Erhaltugusausiagen statt, die den verginbarten Miet-
zins dbersteigl, so verpllichiet sich der Mieter, die diesen Erhdhungen entsprechenden Mehrbetrige zu entrichten,

4, Der Haupimietzing (Mietzins) von . oo 8 wird auf den vom Osterrédichischen Statistischen Zentralam! veriautbarten
monallichen Index der Verbralcherpraise 1976 wertbezogen. Solite dieser index nicht mehr verlautbart werden, gilt Jener Index
als Grundiage fur die Werisicherung, der diesem index am meisien enispricht. Ausgangsbasis for diese Wertsicherungsklausel

istgiefurdenMonat ..o o 18 L L errechnete indexzahi ... ... . Schwankungen bis ausschlieBlich

... % nachoben oder unten bleiben unberucksichtigl. Jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Verandering voll
berucksichtigl. Die neue Indexzahl bilde! jewells die neue Ausgangsgrundlage fur die Errechnung der weiteren Ubsrschreitungen.

Dam Vermister steht das Recht zu, die gem. § 3/4 dieses Verirages aulgeiautene Wertsicherungsdifferenz rickwirkend bis zur Daver
von 3 Jahren elnzuheben.

Der Mieter verlangt und vernflichtet sich, dem Vermister die Umsatzsteuver (MwS1.) zu bezahlen.

5. Der Mleter entrichtet gemad § 9 des Wohnhaus-Wiederaufbaugeselzes einen Zuschiag von 13 Groschen Je dahresmietzing.
Krone 19144 . .o Kranen).

6. Fur die Benitzung des Autzuges — der Zentralhelzung sntrichtet der Mieter den auf den Mietgegenstand entfalienden Anteit

an den Kosten der Erhaltung und des Betriebas, der gegenwditig . ... ..., ........ . Prozeni betragt. Ein Verzicht auf die Benutzung
betreitden Mister nurdann von der Entrichtung des Kostenanteiles, wenn der Vermieter zustimmt .

7. Der Mieter tritt der Glasbruch- und Sturmsshadenversi_chemnsi bel und verpitichtet sich zur Enttichlung des auf ihn entiallenden
ArfellEg anden Framien ger Versicherungssummen,

8. Der Mieter erklért sich damit elnverstanden, dap f0r die Betrisbskosten, dffentiichen Abgaben sowie Zuschisge fur Aufzug
Zentralhelzung, monaiche Pauschalbetrage Ib glelchblelbander Hohe gegen emmange Janniche %erreé'h‘nung entrichtet werderi.

8. Der vereinbarte Migizins sami Zuschidgen Ist im voraus monatlich — adertelithelich — hatbjiacheh — Jeweils am Ersten des
Monats zu bezahlen®).

10, Mit der (den) eingangs angeithtten Wohnung (Geschaltsraumiichkeiten) wird der zum Hause gehdrige Garten — ein Telistick
des zum Hause gehtrigen Gartens im AusmaBvon ... ... ... oo Lo o MEmitgamietet; hieflr ist eln monailicher Zuschiag

von ... ... ... 8im8inne des Abs. 42y entrichien; dem Mister steht das Alleinbenttzungsrecht — Mitbeniitzungsracht — zu,
1. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gagen den Mietzins oder die Zuschidge zum Mielzinsist ausgeschlossen,

§ 4. Instandhaliung

Der Mieter bestéligt, den Mietgegenstand in gutem, brauchbarem Zustand Ubernommen zu haben. In sinverstindlicher Abdnderung
der dem § 1098 ABGB entsprechenden Pllichten Ubernimmt der Mister die Verpilichtung, den Mietgegenstand auf seine Kosten, ohne
Anspruch auf Ersatz, jederzeit In gutem. brauchbarem Zustand zu erhalien und nach Beendigung der Mietzelt in gutem, brauchbarem
Zustand zurlickzustellen,

§5. Banm‘zu‘n“g

1. DerMieter erklart, aus zeitwsiligen Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhf, Gebrechen oder Absperrung des Personen-
aufzuges, an den Gas-, Lichts, Kraft- und Kanallsierungsieitungen, aus Mangeln der Waschktche u. dgi. kelneriei Rechtstolgen abzu-
leiten. Wasserleitungshahne sind stets dicht zu halten; zerbrochene Glasscheiben soforl 2u ersetzen und alle anderen Beschadigun-

gen auf sigene Kasten sogleich zu beheben. Yo

2. Bauliche Verandetungen innerhgﬂb des Bestandsgegensiandss oder an dar ‘AuBenselte dorfed nur mit Bewllligung des Ver-
mielers erfolgen. Die in diesem Zusammeénhang erfolgten Investitionen; Einbauten u. dgl: gehen sofort unentgsillich in das Elgentum
des Vermieters Gber. Das glelche glit fur Gas- und elektrische Leltungen; diese darfen nur unter Verputz verlegt werden,

3. Der Mieter hat t0r die ordnungsgeméBe Erhaltung der von thm verlegten Gas~, Wasser- und Lichtiaitungen: aut seine Kosien
Zu sorgen, C - 2 L

4. Hunde und Kleintiere durfen nichl — nur mit Bewm'igﬁnﬁ déé Vérmieters — gehalten werden. Mato;tah;zgugé jeglicher Arl
{Lkw, Pkw, Motorrader, Roller, Mopeds) durfen im Hause nirgends, wedet Innerhalb der gemieteten Riume, noch im Stiegenhaus, in
den Gangen, inder Einfahr, inf Hole] Garten; Vorparten, Dachbioden, noch sonst an irgendsingm Orte-abgestetit werden,

5. DarMister vem!!ichtefsich, die Mietrbums und die gehéingchaftticnen‘Emrlchxungen schionend und phaglich :!u Behandeln,

§ 6. Untervermietung oder sonstige Uberiassung

Unter Bezugnahme auf § 18 & des Mietengasetzes wird im Interesse der Aufrechterhaltung des Friedens in der Hausgemelnschaft
vereinbari:

1. Ohne schrifiliche Zustimmung des Vermieters darf das Mietobjekt weder entgeltiich noch unentgeltlich ganz oder teilweise
dritten Personen, auch nicht Betigehern, tberlassen werden; Geschifisrdume dirfen ohne schriftiiche Zustimmung des Vermieters
auch nicht im Wege gines allfalligen Gessilschaitgverhaitnisses, Pachivertrages u. dgl., dritten Personen tiberlassen werden..in kei-
nem Falle: st es dem Mieter gestattet; Rechie aus diesem Vértrag an dritte Personen abzutreten,

2. Ohne Zustimmung des Vermleters ist der Mieter nicht berechtigt, das in den gemieteten Réumen betriebene Geschafisunter-
nehman an #ine dsitte Person zu tbertragen.

3. Eine Uberlassung der Mietrechte nach § 19, Abs. 2, Ziffer 10 des Mietengesetzes, ist gegentber dem Vermigter nur dann und ab
jenem Zeitpunkt wirksam, an dem diese Uberlassung dem Vermieier schriftlich zur Kenntnis gebracht wird,

Jeder Ein- oder Auszug von Personen, denen der Mieter Mietrdume untervermielet oder zum Gebrauch Gberlassen hat, ist dem
Varmieter sofort unier Vorlage des Meldezeliels anzuzeigen.

“} fur die Rechizeitigkeit der Zatiing kommi @5 nichit auf die Absendung; sondern aut die Ankunti des Geldesan.

o,



§ 7. Vereinbarter Kindigungsgrund

Es wird vereinbart, daf folgende for den Vemiezer wichtige und bedautsame Taisachen als Kindigungsgrund geltend gemacht
werdenkbnnen:

Bt

2)‘, .

YerstoB gegen di= HO

¥

§ 8. Kostenund Gebiihren
Dig Kosten der Ermichtung und einer allfilligen Vergebihrung dieses Migtvertrages tragt der Misterivermister,
Fur Zwecke der Gebﬁhre’r;bemessung wird fostgestelit, daB der auf den Mietgeqenstand erit’fal,iénc’ie Gesamizing sinschlieBlich
Betrisbskosten, offentlichen Abgaberi usw., for das Jahr & ..3;9 '9 4‘5 » ﬁ"* ERE . betragt.

:§9. Verletzung liber die Hilfle des wahren Wertes

Beide Telle verzichten ausdrﬁcklich aut das Recm daesen Vertrag wegen Verletzung ubar dic Halfte des wahreri Wertes anzu-
fechten.

§10. Betreten der Mietriume dumh den Vermieter

Der Vermieter oder ein von lhm Beaufiragter kann die Mistréume jederzeit aus trimgea Grﬁnden betreten, z. B. um die waendign
kelt vor Reparaturen jestzusteflen, zur Durchiohrung von Reparaturen, weltars'Im Falle‘dss Hausverkaufes zur Besicntigung mit Kauf-
lustigen und bel Kiindigung des Mistverhaltnisses: mit Migtlustigen. Ebenso hat-dér Vérmieter oder sein Beauftragier das Recht, die
Mietraume In-angemessenen Zeltabstanden und nach vorher) lger Ankuﬂdiuunq zu besichtigen, umdie Einhaltung dervom Mletar im §5
Ubernommenen Pllichten zu uberwachen. .

Wenn zur Durchiahrung von Reparaturen eine zeltlich begrenzte Baumung des Mietgegenstandes oder von Teuen des Mietgegen-

standes erforderlich ist, verpfiichiet sich der Mister zur Raumung for dig ;eweils unbadingt notwennlqe Bauer ohne Anspruch auf
Kostenersatz. - ;

i

Der Mieter muB dafir sorgen, dad die Réume avchin seiner Abwesenhalt’ b_mreten werden kbnnen.

§ 11, Sonstiges

Der Mister verpflichtet sich, folgende in Besiand gegebenen Inventargegenstande im. Sinne des § 4 des Mietverirages zu
behandeln.

1.) Dem Mieter wird das Yorksuferesont au: das geu;mte Db jeky wuad
811f811dg suf die geaamte iiagenachaft eingarﬁumt,

‘g,);aar Mieter iax bergchtigt 1nﬁexhalb van 5 Jahran die gesamﬁan
Rﬁumlinmk&iteuygedoah mit Zustimmung der Hauginhadbung weitar za
geben,

‘Der Mieter ist berechiigi die m:n hm elaisfeten n e ‘
. koaten vom Fashwmieter rieksuforde: + ,g” I v ntitiana«

41),Im Ealle daa daz ﬁiotar ein Bad una daé ¥¢ ainbmat kaan er g 1aan

wf&il o8 ﬁieht&afes, jedoeh mit Zuatimmung der zustindigen Ba&“rﬁa
in ﬂnspruﬁh ns”men.

¥ 4, De¥ Mieker iat ‘berechtigt das

in soinen Yohisna : §12.Hausor§nung Asende WC zu beniitzen und “

Der Mieter verpitichtet sich, d & umseitige ﬁausoﬁ‘ Eﬁ&%ﬁ%@tﬂmegﬁemnden Bestandteil des Mietvertrages biiuei, ‘genau
ginzuhalten.

Neben diesem Verirag bestehen keing sonstigen Abreden, Anderungen und Erganzungen dieses‘\lertrages‘bed&den zu ihrar
Gultigkait der Schriftform. -
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Hausordnung

Die vertrauensvolle Hausgemeinschalt im Sinne des Migtver-
lrages zwischen Mietern untereinander wie auch zwischen Mistern
und Vermistern, setzt voraus, daB von allen Hausbewohnern wel-
testgehende Rucksicht gedbt und das den Misternim Rahmen die-
ses Vertrages zur Verligung gestelite Eigentum des Vermieters
sachgeméd bahandeit wird, Darliber hinaus sind Mieter und Ver-
mieter zur Berlicksichtigung besonderer Belange der Allgemein-
heit verptiichiet.

A. Dis Riicksicht der Hausbewohner auleinander verpflichtet

digse unter anderem zu folgendem:

Vermeidung siorender Gerdusche, z. B, durch Benltzung
nicht abgedamphier Maschinen, durch starkes Tdrenzuschiagen
und Treppenlauten, durch Musizieren einschileBlich Rundfun-
kempfangs mit belastigender Lautstérke und Ausdauer, vor allem
in den Mittagsstunden und nach 22 Uhr, sowie Unterlassung des
Teppichkloptens usw, auBerhath der zugelassenan Zelten.

Unterlassung des AusschOtiens und AusgleBens. aus Fen-
stern, von Balkonen, auf Treppenfluren usw,

Beseltigung scharf- oder Ubeiriechender, leicht entzandbarer
oder sonst irgendwie schadiicher Dinge.

Ausreichende Erziehing und Beaufsichtigung der Kinder.,

Abwendung und Minderung eines drohenden Schadens, nis-
besondere auch ausreichende MaBnahmen gegen das Aulkom-
men von Ungeziefer, ordnumgsgemife Beseltigung von Ablllen

und Unrat (MUl Scherben, Kiichenreste usw.) in (nicht nebenr) gig

aufgesteliten Moligefdie, von sperrigen oder feicht brennbaren
Stoffen durch Verbrennen oder Beforderung auferhalb des Grund-
sticks, ’ i

Brennstoffzerkiginern nicht innerhalb der Mistraume, sondarn
nuran den vom Vermigter bezeichneten Stelten: '

Einholen der Genehmigung des Vermisters ftr etwaige Tier-
haltung, Aufsteilen und Lagern in Gangen, auf Hofen usw. {(u. & far
Kraftrader und Wagen), woflir der Mieter auierdem zuvor die be-
hordiiche Genehmigung sinholen mul, ;

Zum Waschen ist dle Waschkiche nach den Anwelsungen des
Yermieters 2u benutzen. Die Wasche darf nur auf dem daf(r
bestimmiten Trockenplaiz getrocknet werden, Das sichibare Aufl-
hangen und Ausiegen von Wische, Betten usw. auf Balkonen, in
Fenstern usw. ist unzulassig.

Dig‘anbringung von' AuBenantennen; Schildern usw. badart
der schrlftlichen Genehrigung durch den Vermieter und kannvon
der Laistung elnes Sonderentgeltes abhangig gemacht werden:
dig Anbringung hat durch @inen befugten Gewsrbetrélbenden zu
erfolgen und darf nicht zur Beschiadigung von ‘Bautellen, Ver-
unstaltung von Grundstick- und Gebiudetsilen oder Belstigung
anderer Hausbewohner f0hren.

Zum Schutze dar Mieter- und Vermieterrechte gegenliber Un-
befugten ist das Haus im aligemeinen In der Zelt von 21 Uhr bis
& Uhr morgens verschiossen zu halien.

Falis der Mieter vor Ablauf des Vertrages die Raume ganz oder
atich nur zeitweillg verlaBt, ist er verpfiichtet, dle Schitissel an den
Vermieter oder an seine Beauftragten abzulietern, und zwar auch
dann, wenn er noch Gegenstinde in den Raumen belassen hal, je-
doch aus Anzahl oder Beschaffenhelt der zurOckgelassenen
Gegenstande die Absichl des dauernden Verlassens der Réume zu
erkennen ist. In diesen Fallen ist der Vermjeler im Interesse des
Mietnachfoigers berechiigl, die Mietrdume schion vor der endgtiti-
gen Raumyng ausbessern zu lassen, ohne dal der Mieter sin
Recht hatie, deshalb dis Zahlung der Miele Zu verweigern oder ge-
zahlte Miete zurtackzuverlangen.

8. Die Erhaltung des Hauseigéntums verpilichiet den Mieter
unter andsrem zufolgendsm: .

Trockenhaltung der FuBibdden, insbesondere in der Niha vor
Wasserzapistellen und -behéitern, Vermeidung von Beschadigun-
gen der Gas-, Be- und Entwasserungsaniagen, eiektrischen und
sonstigen Hauselrrichiungen, von Verslopfungen der Gas: und
Entwasserungsanlagen, sofortiges Melden von Stérongen an sol-
chen Elnrichiungen. Ll

Ordnungsgeméfes Verschiossenhalten der Toren und Fensler
bei Unwetter, Nacht und Abwesenheit.

Yermeidung der Vergeudung von Licht in gemsinschattiich
benutzten Gebaudetelien sowle Yermeidung der Vergeudung von
Wa 1 ‘ ; )

Verhotung unbetugter Benuizung von Hauseinrichtungen
durch/nicht zuom Haushait des Mieters gehdrende Personen, !

ordnungsgemaBe Behandiung der FuBbtden (Lincleum nicht
dian, sondern bohnern, gestrichene FuBbodden nicht wachsen,
Parkett nicht naf aufwischen, Steinhdiz nieht scharf abseifen),

die Betreiung der Balkone usw, von Schnee und sonstipen un-~
gewthnlichen Belastungen (Brennstoffen usw.); das Reinigen von
Kellerliichtschdchien und -tensiern, soweit solche etwa innerhalb
des Mietkellars liegen. im gléichen Falle das ordnungspemibe
Luften der Keller und Boden in dem Umfange, wie dies fur den
gesamten Hauskeller oder -boden erforderlich ist, ebenso das Fen-
sterschiieBen bei Nacht, Nagse oder Kiile,

Die Unterlassung jeglicher Veranderung der Mielsache,
sofern nicht der Vermieter seine schriftliche Genshmigung dazu
erteilt, Insbesondare die Unterlassung von Versinderungen an den
installationen, einschligBlich der elekirischen Leiiungen und des
ﬁi?schlagans von Nageln {Schrauben) in Holzverkleidungen aller
Art,

Die genave Beachtung der dem Vermieter abzufordernden
Sondervorschriften fur die Bedienung von Aufzigen, Durchiauf-
erhitzern, Feuerungssisllen usw.,

sorgfaitigs Autbewahrung und Bahandiung atlér Schlpssel und
Zubehirteile,

das Anbringen von Schildern, Késten usw, auBerhalb der Miel-
raume nur mit schriftiicher Genehmigung des Vermieters und nach
dessen Anwelsungen unter Ber(cksichligung der behordlichen
Vorschriften, :

das ausreichende Helzen, Liften und Zuganglichmachen der
Mietraume wie das Zusperren der Zapthahne, besondars bel vor-
tbergehsnder Wassersperre, auch wahrend etwalger langerer Ab-
wesenhsit des Misters.

Etwd vorhandene Zentratheizungsanlagen werden, sowelt gs
die: AuBentemperatur erfordert; sachgemaB in Betrieb gehalten;
doch hat der Mister keinen Anspruch aut ununtaerbrochene Lei-
stung. Mit dem Heizen wird begonnen, wenn an vier aufeinanders
{olgenden Tagen die AuBememperatur um 21 Uhr niedrigerals <12
Grad Celsius ist. Als Richtlinie giit sine Erwarmung der hauptssch-
tich genuizten Raume auf +20 Grad Celsius und ‘eine durchschnitt-
liche Erwarmung von +18 Grad Celsius. Fur Raume die auf Wunseh
des Mieters oder dufch diesen mittels Ein- oder Umbauten gean-
dert worderni sind, kann diese Erwarmung nicht verlangt werd
Der Mieter hat wéhrend der Heizperlode Turen und Fenster a
von unbeheizien Raumen gut verschlossen zu halten. Notwendi-
ges LOfen dart nicht zur Durchkéitung der Raume fihren. Bei Frost
durien die Ventiie zur Vermeldung des Einfrierens nicht auf skalté
stehen. Flr die Zelt voin 1. Mal bls 15. September besteht grund-
satzlich kein Anspruch auf Behelzung. Eine bestimmte Temperatir
kann nicht gewahrielstel werden, wenn elne Beschrankung der
Brennstoffversorguny eintrit, ebenso nicht ‘bel Stérungen durch
Naturereignisse, Unierbrechung des Friedenszustandes alige-
mein, in eigensn oder fremden Betrisbien, i .

. Etwa. vorhandene Warmwasserversorgungsaniagen -werden
sachgemaB von 7 bis 24 Uhr in Betfrieb gehalien, und. zwar derant,
dab dle Temperatur an den Zapistelien nicht unter 30 Grad Coisius
absinkt, jedoch im Durchschnitt + 35 Grad Celsius Obersteigl, Eine
Gewsihr flr ununierbrochene, verelhbarungsgemafe Warm-
wasserlieferung Obernimmt der Vermister nicht. Im Obrigen-giit der
vorstehende Absaltz sinngemdB. Zum Spulen von Wasche dart
Warmwasser nicht entnommen werden. =

Etwa vorhandene Personsen- oder Lastenaufzige werden sach-
gemdl in Betrleb gehalten, doch hat der Mieter keinen Anspruch
auf ununterbrochene Leistung. Der Mietervarpflichtet sich, die
Aufzugsbestimmungen In allen Punkten zu erfOllen, er verzichtst
insbesondere dern. Vermister gegentber auf Schadenersatzan-
spracne wegen Unifallen irgendwelcher Art, es sei denn, daB. den
Vermleter ein Verschulden trifit.

C. Im interesse der aligemeinen dtfentlichen Ordnung v
Sicherhalt besteht . a. folgende Verpllichtung: ’

Alle behbrdlichen Vorschriften (besonders die der ‘Staats-,
Bau- und Feuerpolizel usw.) sind von den Mletern auch darin zu be-
achten, wenn hierober nichts ausdrocklich gesagt ist.

Keller,; Boden und shnliche Réume darfen nicht mit oHenem
Licht betreten werden, : )

Veranderunigen an Feuerstitten nebst Abzugsrohren Sind nur
mit Genehmigung des Vermieters und unter Beachlung der be-
hordiichen Vorscheifien zUiassig: dis Mister haben aber for die
reeimaBige und rechizeitige Ubliche Reinigung der Oten und
Herde auf eigens Kosten undGefahr Sorgezu tragen,

Im Inleresse deés Feuarschuizes durfen lgicht emtzundiiche
Gegenstande, wie Packmaterial, Papier- und Zelungspakete,
Matratzen, Strohsacke, Lumpen, alte Klelder und Polstermabed,
Kleintlerstallungen, Brennstoft- und gréBere Futteryorrate usw. in
den Keller- und Bodenraumen: nicht vorhanden sein. Gréere Ge-
genstinde missen, wenn sie nicht anderweitig aufbewahrt werden
kennan; so.aufgestallt werdan, daB diese Riums in allen Teilen
ubersichtlich und zuganglich bleiban; kleinere Gegenstande, Kiei-
der, Wasche usw, dirfen nur in geschlussenen Késten Ghd Truhen
aulbewahrt werden. ! .

Das Mietverhaltris ist ein frélwilliger Vértrag, der in starkstem
MaBe auf dem gegenseitigen Vertrauen avlgebaut ist und der
cas Gemeinschattsleben im Hause gewahrieisten soll. Gegen Tray
und Glauben und gegen die guten Sitten versiost es aber, wenn
8in Yeriragspariner seine Vertragsrechite einseitig gettend macht
und wenn er seine Pilichten gegen den anderen Vertragstell und
?i%an die anderen Hausbewohner boswillig und fahridssig ver-
BT, :

Nachdruck varbotent

BURDA-VERLAG Tel. 8381862
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Sabo+Mandl & Tomaschek Immobilien GmbH 2 ig
z.H. Frau Maria Kuba .

Castellezgasse 36-38 / Top 23
A-1020 Wien

Sehr geehrte Damen und Herren der Sabo+Mandl & Tomaschek Immobilien GmbH,
sehr geehrte Frau Kuba,

ich bestitige hiermit, dass ich im Sinne des Scheidungsvergleiches zur Geschéfiszahl

meine Hauptmietrechte an der Wohnung Theresiengasse 16/4 1180 Wien verloren
habe und diese auf meine Ex-Frau {ibergegangen sind - eine Anfechtung bzw. ein
Rechtsmittel jeglicher Art wurde nachtriglich nicht eingebracht,

Ich bitte somit die Person des Mieters im Mietvertrag zur besagten Wohnung (richtigerweise)
riickwirkend per Datum 30.08.1993 zu korrigieren bzw. per Nachirag festzuhalten.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Griilen,



VEREINBARUNG

Abgeschlossen zwischen

VZ Immobilienentwicklung GmbH, FN 448828, 1160 Wien, Romergasse 41

und

sowie beide 1180 Wien, Theresiengasse 16/4
wie folgt:
1. Priambel

Die VZ Immobilienentwicklung GmbH (in der Folge kurz VZ) ist Eigentiimerin
sowohl der im Erdgeschoss des Haues Theresiengasse 16 in 1180 Wien gelegenen
Wohnung Top Nr. 4 als auch der im ersten Stock gelegenen Wohnung Top Nr. 8 (im
Einreich-plan als Top Nr. 6 bezeichnet). Die endgiltige Planung sieht als neue
Bezeichnungen vor: '

e Top Nr. 3 anstelle Top Nr. 4
e Top Nr. 6 anstelle Top Nr. 8.

Frau ist It. Mietvertrag vom 15.04.1979 und 03.09.1997 Mieterin
der derzeit noch als Wohnung Top Nr. 4 und Nr. 8 bezeichnenden Bestandobjekte,

Beim BG Dobling ist z1 ein Verfahren wegen Besitzstorung
zwischen der VZ und anhingig. In der Verhandlung vom
21.02.2018 wurde einfaches Ruhen des Verfahrens vereinbart.

Die VZ fithrt eine Generalsanierung mit Ausbau des Dachgeschosses im
obbezeichneten Haus durch. Bauliche Sanierungsarbeiten von 7 Wohnungen samt
Allgemeinflichen wurden bereits begonnen, der Dachausbau steht bevor.

Die Beilage /1 (Grundriss Erdgeschoss, derzeit Top Nr. 4), Beilage ./2 (Grundriss ers-ter
Stock. Top Nr. 8 bzw. neu Nr. 6) und Beilage /3 (Planskizze Bad / WC, Minikiiche fiir
Top Nr. 8) bilden einen integrierenden Bestandtei] dieser Vereinbarung.

2. Verpflichtungen der VZ Immoeobilienentwicklung GmbH:

Die VZ verpflichtet sich auf eigene Kosten nachstehend angeﬁihrte bauliche Malinah-
men zu Gunsten der Mieterin durchzufiihren, ndmlich

Seite ivon 3




2. 1. In der im Erdgeschoss gelegenen Wohnung Top Nr. 4:

¢ Das zum neuv errichteten Lift weisende Kiichenfenster wird auf ein Gesamtmal
von 280 cm x 110 cm vergroflert.

s Im Bereich des fiir das Schlafzimmer eingebauten Zwischenstocks wird zur
Belichtung ein Dachfldchenfenster und in der Siidwand eine Glasscheibe oder
Glasbausteine (jeweils klar und ungetont) errichtet. Die Fliche hat 1x1,5 m? zu
betragen; die genaue Situierung erfolgt im Einvernehmen zwischen der VZ und

Oﬂl'ﬂinﬁ o -Qeyw’ﬁﬁc{ g,,l,/sf ranr éd'. é’”‘ém:"séﬁ'?s A”' Hﬁ;?

e Die Tiire zum Hof wird erneuert.

¢ Im Bad und WC wird eine elektrische Liiftung installiert

2.2 in der im ersten Stock gelegenen Wohnung Top Nr. 8:

¢  Der Umbau der Wohnung erfolgt gem. integriertem Plan, die VZ errichtet
einen Balkon im Ausmaf von 4,3 m2

o Diec Wohnungstiire wird erneuert.

e Bad/ WC und Minikiiche werden im Eingangsraum der Top Nr. & wie
zwischen den Parteien besprochen und in Beilage ./3 verzeichnet errichtet
bzw. eingebaut.

e Dic Wohnung Top Nr. 8 wird an die zenirale Heizungs- bzw. Kesselanlage
angeschlossen. Ke19 Heczhorper vm Vorrauet and Schlafzimmer

Die Parteien vercinbaren, dass hinsichtlich der derzeitigen Wohnung Top Nr. 4 (hin-
kiinftig Top Nr. 3) in den Hauptmietvertrag seiner Mutter eintritt,
dies zu den gleichen Konditionen wie bisher sowie ferner, dass der Mietvertrag von
betreffend die Wohnung Top Nr. 8 (hinkiinftig Top Nr. 6) in seinen
Konditionen unverindert bleibt, Huwee Aerrrritfet—msai-

s

o

Beide Mieter haben das Recht, den zentralen Fahrradabstellraum zu nutzen und erhal-
ten fir die obbezeichneten Wohnungen jeweils zwei Garnituren Zentralschliissel. Die
Neuzuteilung der Kellerabteile erfolgt nach deren Fertigstellung.

3. Zustimmungserklarungen:

Die Mieterin erklért ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die V7,
mit Unterfertigung dieser Vercinbarung jederzeit nachstehend angefihrten
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Baumalinahmen in der Wohnungen Top Nr. 4 und Nr. 8 durchfiihren darf und erklrt
auch ihre Zustimmung zu den bereits erfolgten baulichen Anderungen wie folgt:

3.1 In der im Erdgeschoss gelegenen Wohnung Top Nr. 4
¢ Die Gas-Leitung wird - bei Bedatf - im ersten Halbjahr 2019 erneuert.

e Fenster: Die beiden in den ehemaligen Lichthof ausgerichteten Fenster im
Bad und WC werden fiir immer durch bauliche Mafnahmen geschlossen bzw.
zugemauert.

¢ Verzicht: Dic Mieterin verzichtet auf das in § 11.4 des Mietvertrages
vom 15.04.1979 eingerdumte Recht auf Nutzung des Lichthofes.

3.2 In der im ersten Stock gelegenen Wohnung Top Nr. 8

® Fenster: das in den ehemaligen Lichthof ausgerichtete Fenster wird fir
immer durch bauliche MaBnahmen geschlossen und zugemauert.

4. Beitrittserklirung

Die VZ hat Herrn die Nutzung der Wohnung Top Nr. 4 in Punkt
2.1 dieser Vereinbarung eingerdumt. Herr nimmt diese
Vereinbarung zustimmend zur Kenntnis und erklsirt mit Unterfertigung dieser
Vereinbarung seine ausdriickliche Zustimmung insbesondere zu den in Punkt 3.
dieser Vereinbarung festgehaltenen Baumafinahmen der VZ.

Der Ordnung halber erklart dass er die Wohnung Top Nr. 8 nicht
nutzt und die Voraussetzungen flir ein Eintrittsrecht gem. § 14 Abs. 3 MRG nicht
gegeben sind.

3. Ruhensvereinbarung / Verfahrenseinstellung:

im Verfahren wegen Besitzst6rung vor dem BG Daobling zur

Geschéftszahl vereinbaren die Parteien ewiges Ruhen.
MAS50-8chli- . das Verfahren wegen §8/2 MRG vor der wiener
Magristratsabteilung 50 zur Geschiftszahl MA50-Schli- wird

nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung von

Wien. am |4 4L.291¥

am 17.10.1984
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Scheer Immobilien — Mag. Matthias M. Berger 1010 Wien, Briunerstr. 4-6  Tel. +43 1 907 64 42

Protokoll

liber die am 22. Oktober 2024 im Restaurant Martinsschldssl, 1180 Wien, Martinstrafie 18, statt-
gefundene Wohnungseigentiimerversammlung der Liegenschaft

1180 Wien, Theresiengasse 16.
Beginn: 18:10 Uhr

I. Begriifung und Anwesenheit

Herr Berger begriit die anwesenden Wohnungseigentiimer, stellt sein Unternehmen und sich als
Verwalter der Liegenschaft kurz vor und geht zur Tagesordnung iiber.

Anwesenheit:

Von der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) sind anwesend:

Somit sind 278 von 844 Anteilen, das sind 32,94%, vertreten. Beschlussfihigkeit ist nicht gegeben.
Von der Hausverwaltung (HV) Scheer-Immobilien - Mag. Matthias Berger sind anwesend:

e Herr Mag. Mag. (FH) Matthias Berger (Inhaber)
e Frau Sandra Kepler-Wallig (zertifizierte Inmobilienverwaltungsassistentin)

Neben der Anwesenheit werden allenfalls fehlende Kontaktdaten der einzelnen Wohnungseigen-
tiimer erhoben. Weiters wird das Einverstindnis fiir die Weitergabe der E-Mail-Adressen nach
§ 20 (8) WEG eingeholt. Nach dieser Bestimmung ,,hat der Verwalter jedem Wohnungseigentii-
mer, der dies zur Verstindigung der anderen Wohnungseigentiimer im Zusammenhang mit der
Ausiibung von Rechten und Gestaltungsmdglichkeiten, die sich aus dem Wohnungseigentum er-
geben, von ihm verlangt, Auskunft iiber die Namen und die Zustellanschriften der anderen Woh-
nungseigentiimer zu geben; E-Mail-Adressen diirfen nur mit der Einwilligung des betreffenden
Wohnungseigentiimers mitgeteilt werden. Der Wohnungseigentiimer darf die mitgeteilten Daten
ausschlieBlich fiir die genannten Verstindigungszwecke verwenden. Ein Wohnungseigentiimer
kann dem Verwalter die Weitergabe seiner Zustellanschrift nur dann untersagen, wenn er ihm
gleichzeitig eine andere inldndische Anschrift oder eine E-Mail-Adresse bekannt gibt, iiber die er
verstindigt und die an andere Wohnungseigentiimer weitergegeben werden kann.*

II. Allgemeiner Bericht iiber die Verwaltungstiitigkeit
Hr. Berger gibt einen kurzen Bericht iiber Vorkommnisse und die Verwaltungstitigkeit seit der

letzten Eigentiimerversammlung vom 24.3.2022. Damals waren individuelle Gewihrleistungsan-
spriiche und Streitigkeiten wegen Méngel mit der Bautrigerin VZ Immobilienentwicklung GmbH
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ein Thema. Den Eigentiimern wird mitgeteilt, dass der HV ein positiver Befund sowie ein positives
Gutachten iiber die Abgasanlagen des Rauchfangkehrers Perchtold vom 30.5.2022 vorliegt. Wei-
ters gibt es eine Sachverhaltsdarstellung des SV Stefan Messeritsch iiber die ordnungsgemiBe
Herstellung und Funktionstiichtigkeit der Heizungsanlage vom 22.3.2022 sowie ein positives Pro-
tokoll der Begehung durch BM Wolfgang Panrock vom 30.5.2022 iiber erfolgte Mingelbehebun-
gen. Danach wurden noch im Oktober 2022 durch die Fa. Weber Haustechnik GmbH die fehlenden
Probeentnahmehihne flir Legionellen-Untersuchungen auf Kosten der Bautréigerin installiert.

Im August 2023 wurde die mit den Eigentiimern abgestimmten TaubenabwehrmaBnahmen durch
die Fa. Hausbetreuung Attensam GmbH umgesetzt. Die Kosten beliefen sich auf insgesamt
€ 1.251,30 nto. Im Herbst mussten zunéchst die AuBenfiihler und in der Folge die Heizungsrege-
lung durch die Fa. Haustechnik Weber erneuert werden. Der Aufwand dafiir betrug € 1.507,61 nto.

Angesichts geopolitischer Unsicherheiten (vor allem Ukraine Invasion ab Februar 2022) kam es
im Winterhalbjahr 2022/23 zu einer Energiepreiskrise. So stieg der Gaspreis im Jahr 2022 von
5,99 auf 22,24 Ct./kWh nto. und sank im Oktober 2023 auf 9,01 Ct./kWh nto. Der Gaseinkauf
erfolgte tiber die Fa. ista Osterreich GmbH von der Wien Energie Vertrieb GmbH & Co KG zu
relativ langen und im Riickblick preislich unglinstigen Bindefristen. So hitten die 9,01 Ct. bis
September 2024 gegolten. Letztlich ist es gelungen die Lieferadresse Theresieng. 16 mit Wirkung
1.1.2024 aus dem Rahmenvertrag zwischen Wien Energie und ista heraus zu 16sen und einen neuen
Gasliefervertrag mit der KELAG zu deutlich besseren Konditionen abzuschlieBen (ab 1.1.2024
7,90 Ct./kWh nto., seit 11.7.2024 auf ein Jahr gebunden 5,87 Ct./kWh nto.)

Im Frithjahr 2024 wurden die Sanierung der Feuermauer zur Leo Slezak Gasse 6 sowie die Arbei-
ten in der T. 3 nach einem Leitungswassergebrechen im Bad beendet (s. dazu auch nachfolgend
Ptk. III letzter Absatz und V.4). Im Juli wurde im Stiegenhaus eine zweite Post-Empfangsbox
gratis montiert.

IIl. Finanzbericht

Hr. Berger geht auf die Betriebskosten und deren Entwicklung in den letzten Jahren ein. Der
Aufwand fiir die Allgemeinbetriebskosten betrug im Jahr 2022 € 19.203,12 nto. und fiir den Lift
€ 2.188,39 nto. Die Betriebskostenabrechnung (inkl. Lift) wies ein Guthaben in Hohe von € 208,37
nto. auf, welches mit den Eigentiimern im August 2023 verrechnet wurde.

Im Jahr 2023 belief sich der Aufwand auf € 21.674,17 sowie € 2.342,01 fiir den Lift. Daraus ergab
sich eine Nachzahlung (inkl. Lift) in Hohe von -€ 616,42, welche im August dieses Jahres ver-
rechnet wurde. 2023 wurde zum ersten Mal direkt von der HV fiir die Messgeritebeistellung (Heiz-
wirme- und Warmwasserzdhler) der Fa. ista bezahlt, bisher wurden diese Kosten von den einzel-
nen Eigentiimern im Wege der Heizkostenabrechnung eingehoben. Dieser Aufwand in Hohe von
€ 725,40 nto. wurde den Eigentiimern zusétzlich verrechnet.

Die monatliche Betriebskostenpauschale belduft sich aktuell auf € 2,08 nto./m? Nutzfliche bzw.
1.700,- nto. monatlich. Zum Vergleich sei angefiihrt, dass die Mietervereinigung laut ihren Erhe-
bungen fiir das Jahr 2022 auf einen Wert von € 2,37 nto./m? kommt. Heuer wird bei den Allge-
meinbetriebskosten ein Abgang in Hohe von rd. -€ 500,- nto. erwartet, wihrend beim Lift ein
Guthaben in Hohe von rd. € 500,- nto. kalkuliert wird. Zusatzlich werden noch rd. € 790,- nto. fiir
die Messgeritebeistellung verrechnet. Néheres wird den Eigentiimer in der kurz vor Jahresende zu
versendenden Vorausschau fiir 2025 bekannt gegeben.

Der Stand des Reparaturfonds betrug zum 31.12.2022 € 8.178,20, zum 31.12.2023 € 7.489,94
und zum 30.9.2024 (nach vorldufiger Abrechnung) rd. € 11.159,-. Die monatliche Dotierung der
Riicklage betriigt aktuell € 650,- (= 0,80/m? Nutzfliche).
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Hr. Berger widmet sich kurz den grBten Ausgabenpositionen der beiden letzten Jahre und zusam-
menfassend den versicherten Schiden (siehe die entsprechenden Abrechnungen und auch Pkt.
V.4). Der Gebdudeversicherer vergiitete im Jahr 2022 € 5.201,27, letztes Jahr € 1.332,46 und heuer
bisher € 17.878,77. Dieser Betrag ist hauptséchlich den aufwéindigen Trocknungs- und Wieder-
herstellungsmafnahmen in der T. 3 geschuldet. Dort lag eine linger unentdeckte Undichtheit der
Wasserleitung im verfliesten Bereich der Dusche vor, die zu starken Durchnéissungen des umlie-
genden Mauerwerks fiihrte.

IV. Dekarbonisierung des Gebiiudes — Ein erster Uberblick

Hr. Berger beginnt seinen Uberblick mit der Vorstellung des Programms “Raus aus Gas* der Stadt
Wien und deren Ziel, bis 2040 zur Klimamusterstadt zu werden. Dort heifit es unter anderem:

,»Bis 2040 soll die Abhdngigkeit von Ol, Gas und Kohle in der Wirmeversorgung iiberwunden
werden. Heizen, Warmwasseraufbereitung und Kochen sollen emissionsfrei werden. (...) Mit dem
Programm "Raus aus Gas" forciert die Stadt Wien diese Umstellung und seizt wichtige Schritte
fiir eine klimafieundliche Energieversorgung. Das trigt zum Klimaschutz bei und sichert die hohe
Lebensqualitdt.

Konkret bedeutet das: Es braucht Fernwdrme oder Losungen auf Basis erneuerbarer Energien fiir
das Heizen von rund 600.000 Haushalten sowie fiir rund 260.000 Kochgasger«dite, die zusammen
derzeit fast 90 Prozent der CO2-Emissionen im Wiener Gebdudesektor verursachen. Die Gebdiude
sollen umgeriistet und zukiinftig mit hocheffizienter Fernwdrme, Geothermie beziehungsweise mit-
tels Warmepumpen beheizt und, wo méglich, auch gekiihlt werden. So werden weniger oder keine
Treibhausgas-Emissionen beim Heizen und Kiihlen von Wohngebduden freigesetzt.

Die Initiative ''100 Projekte Raus aus Gas' veranschaulicht iibersichtlich an Hand konkre-
ter bereits realisierter Projekte, wie der Umstieg von Gas auf erneuerbare Heizsysteme im
Einzelfall (mit Fokus auf den mehrgeschofiigen Wohnbau) gelingen kann. Derzeit sind d. 40
Projekte online einsehbar bzw. in einer Broschiire publiziert.

Fiir die Durchfiihrung von thermischen SanierungsmaBnahmen und den Ausstieg aus fossiler
Energieversorgung gibt es derzeit und wird es aller Voraussicht nach auch in Zukunft umfangrei-
che Forderungen des Landes Wien (letzte Novellierung 2024) und zusitzlich des Bundes (derzeit
in fixer Hohe finanziert bis 2026) geben.

Das Haus Theresieng. 16 ist vmtl. 1893 (laut Bauwerksbuch 1850 bis 1870) erbaut worden und
wurde (ab) 2017 renoviert sowie das DachgeschoB ausgebaut. Es wird durch eine Gaszentralthei-
zung mit Brennwerttechnologie (Hersteller Vaillant, Installation 2018) konditioniert, die Warm-
wasserbereitung ist ebenfalls zentral und erfolgt mit thermischer Solaranlagenunterstiitzung. Die
straBBenseitige Fassade ist im Gegensatz zur Hoffassade (Mineralwolle) und zum Dachgeschof
(Vollwérmeschutz) nicht geddmmt, bei den Fenstern handelt es sich um Kunststoff-Alufenster
(Einbau 2017). Hr. Berger betont grundsitzlich, dass die Zentralisierung und Umstellung der Hei-
zung (auf Fernwérme, Erd- oder Luftwirmepumpen) im Zusammenspiel mit der Ddmmung des
Gebdudes (,.energetische Ertlichtigung®) zu denken sei. Dabei wiirden auch EinzelmaBnahmen
(wie z. B. Ddmmung der Kellerdecke, Ddmmung einzelner Fassadenteile etc.) Sinn machen. Im
Fall der Theresieng. 16 gelte es im Vorfeld zu priifen, in wie weit der Aufwand fiir eine weitere
energetische Ertlichtigung in Relation zu der zu erwartenden Einsparung an Heizenergie effizient
sei. Weiters sei (rein) wirtschaftlich gesehen in Anbetracht des geringen Alters der Heizungsanlage
eine Umriistung erst ca. Mitte der 2030-er Jahre angebracht.
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Abschlieiend geht Hr. Berger noch kurz auf die aktuelle (wohnungseigentumsrechtliche) Rechts-
lage ein. Derartige Mainahmen bediirfen eines Beschlusses der Mehrheit der Wohnungseigentii-
mer im Rahmen der (meist auerordentlichen) Verwaltung. Die Erstellung von konkreten Kon-
zepten zur Gebdudeddmmung und Heizungsumstellung verortet er im Bereich der ordentlichen
Verwaltung.

Danach wird das Thema unter den Eigentiimer diskutiert. Akuter Handlungsbedarf wird nicht ge-
sehen. Erdwidrmepumpen wiirden mangels geeigneter Fldchen eher nicht in Frage kommen, eine
Pelletheizung im dichtverbauten Gebiet auf Grund der Feinstaubbelastung und des Manipulations-
aufwands ausscheiden. Folglich wiren Luftiwdrmepumpen oder je nach den konkreten Ausbaupli-
nen und Anschlussméglichkeiten die Fernwirme mogliche Alternativen.

Internetlinks zur energetischen Ertiichticung und Dekarbonisierung von Gebiiuden:

Wiener Wirmeplan 2040 - Stadt Wien

"Raus aus Gas" - Erneuerbare Energieversorgung von Gebduden - Stadt Wien
Hauskunft | Die Sanierungsberatung flir Hiuser mit Zukunft. (hauskunft-wien.at)
ULV Urban Innovation Vienna — Klima- & Innovationsagentur Wien

V. Wiinsche, Antriige, Weisungen, Allfilliges

1. Gelbe Tonne fiir Leichtverpackungen (vor allem Kunststoff und Metall, au-
er Glas und Papier). Altpapiertonne

hat vorab angefragt, ob eine gelbe Tonne im Haus aufgestellt werden kdnne. Dies wurde
von Seiten der MA48 verneint, da ab nichstem Jahr ein Pfandsystem fiir Kunststoffflaschen in
Osterreich eingefiihrt wird und derartige Behélter nur in sehr groflen Wohnh&usern aufgestellt
werden. Die nédchsten Sammelbehilter befinden sich in der Martinstr./Blumeng. und in der An-
tonig/Wahringer Giirtel. Laut Fr. Denevski bestehe die Notwendigkeit einer weiteren (vierten)
Altpapiertonne. Da dies mit keinen Kosten fiir die WEG verbunden ist, wurde dies durch die HV
bereits veranlasst.

2. Winterbetrieb der Heizungsanlage

ersuchen, die Heizung im néchsten Jahr frither von Sommer- auf
Winterbetrieb umzustellen. Weiters wiinscht ] , dass sich die Heizung bereits bei einer
hoheren AuBentemperatur aktiviert (z. B. nicht erst ab 18 °C, sondern schon ab 20 °C). Hr. Berger
legt dar, dass ein Kompromiss zwischen Komfort und der gebotenen Sparsamkeit geboten sei. Die
HV wird mogliche Nachjustierungen mit der Fa. Haustechnik Weber abstimmen und bittet, die
Eigentiimer sich im néchsten Herbst zu melden, wenn sie Nachbesserungsbedarf orten.

3. Wasserschiden und Brandschutz

kommt nochmals auf die , Hiufigkeit“ der Wasserschiden und allfillige von der Bau-
trégerin VZ Immobilienentwicklung zu verantwortende versteckte Mangel zu sprechen. Zudem
duBert er Bedenken tiiber ,,die Abdichtung und den Brandschutz®, da Wasser durch die Decke in
seine Wohnung T. 8 gedrungen ist.

berichtet, auf T. 10 sei das Wasserventil fiir die Waschmaschine gebrochen und in der
Folge Wasser in das Bad und auch das Vorzimmer ausgetreten und durch die Decke in die T. 8
von gedrungen. Im Jahr davor kam es zu einem dhnlichen Vorfall in T. 4+5 infolge
eines ohne Schelle angeschlossenen Waschmaschinenschlauchs auf T. 8. In der unsanierten T. 3
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(Altbestand) war wie bereits erwihnt ein Gebrechen im Bereich der Duscharmatur (schadhafte
Ekzenterabdichtung) Schadensursache.

Konkrete Hinweise fiir allfiillige versteckte Miingel ergeben sich demnach fiir die HV zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht. Die von der Bautriigerin VZ Immobilienentwicklung durchge-
filhrten Baumafinahmen wurden behérdlich bewilligt und die Fertigstellung von einen
Priifingenieur bestitigt. Ob generell tatséichlich wesentliche versteckte Miingel vorliegen
und ob aufwiindige Beweissicherungen und die Rechtsverfolgung zweckmiBig und wirt-
schaftlich sind, lisst sich abschlieBend schwer beurteilen. Sollte die WEG eine derartige Prii-
fung wiinschen, miisste dies durch einen Mehrheitsbeschluss geschehen und individuelle Ge-
wiihrleistungsanspriiche wegen versteckter M:ingel an allgemeinen Bauteilen miissten von
den Eigentiimern an die WEG abgetreten werden.

4. Hausnummernbeleuchtung

spricht die nicht funktionierende Hausnummembeleuchtung an. Die HV hat dies
mittlerweile priifen lassen und die Umstellung der Zeitschaltuhr veranlasst.

Ende: 19:50 Uhr / Wir danken allen Eigentiimern fiir ihre Teilnahme und Beitriige!
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E-Mail: office@scheer-immobilien.at

Rundschreiben

An die
p. t. Wohnungseigentiimer des Hauses

Theresieng. 16
1180 Wien

Unsere Zeichen/Nachricht vom Ort und Datum

Vorausschau 2025 18-16 Wien, am 16. Dezember 2024

Betriffi: 1180 Wien, Theresieng. 16 - Vorausschau 2025

Sehr geehrte Wohnungseigentiimerin, sehr geehrter Wohnungseigentiimer!

Nachstehend erlauben wir uns, Thnen die Vorausschau hinsichtlich der in Ihrem geschitzten
Wohnhaus in néchster Zeit anfallenden Aufwendungen zu tibermitteln.

Gleichzeitig tibersenden wir Thnen die ab Janner giiltige Dauervorschreibung fiir [hre Wohnbeitré-
ge. Falls Sie uns ein SEPA-Lastschrifimandat fiir den Einzug von Threm Bankkonto erteilt haben,
erfolgt die Abbuchung automatisch an jedem Monatsfiinften. Ansonsten entnehmen Sie die Ein-
zahlungsdaten bitte der Vorschreibung.

Notwendige (iiber die laufende Instandhaltung hinausgehende) Erhaltungsarbeiten

Derzeit sind keine derartigen von der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu finanzierenden Arbei-
ten geplant.

Geplante Verbesserungsarbeiten

Derzeit sind keine derartigen von der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu finanzierenden Arbei-
ten geplant.

Beitrag zu Riicklage (Reparaturfonds)

Der vorldufige Stand der allgemeinen Instandhaltungsriicklage (Reparaturfonds) per 13.12.24 be-
lduft sich auf € 13.042,84.

Die Beitréige zur Riicklage wurden per 1.1.2023 von gesamt € 450,- auf € 650,- monatlich angeho-
ben. Das entspricht € 0,80/m? Nutzfldche. Dieser Betrag liegt unter der gesetzlichen Mindestdotie-
rung nach § 31 (1) und (5) WEG, die heuer und im kommenden Jahr einen Wert in der Héhe von
€ 1,06/m? Gesamtnutzfliche des Hauses und Monat vorsieht. Die Beitriige bleiben 2025 unverén-
dert, 2026 werden sie voraussichtlich auf den dann geltenden Wert erhoht werden. Die Unter-
schreitung ist durch den Ausnahmetatbestand der noch nicht ganz so lange zuriickliegenden
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durchgreifenden Sanierung des Geb#udes gerechtfertigt. Es soll langfristig angespart werden, um fiir
Reparaturen und eventuell auch Verbesserungen geriistet zu sein. Ziel der Regelung ist nicht nur die
Bedachtnahme auf die voraussichtliche Entwicklung iiblicher Instandhaltungsaufwendungen, viel-
mehr sollen auch kiinftige Aufwendungen fiir die energietechnischen Verbesserung (Dekarbonisie-
rung — Programm ,,Raus aus Gas® der Stadt Wien bis 2040) des Geb#udes Beriicksichtigung finden.

Bewirtschaftungs-(Betriebs-)kosten

Fiir 2024 ist bei den Allgemeinbetriebskosten inklusive der Entgelte fiir die Messgeritebeistellung
(Z#hler fiir Raumheizung und Warmwasser) voraussichtlich mit einer Nachzahlung in Hohe von ca.
-€ 1.300,- nto. und bei den Liftbetriebskosten mit einem Guthaben in Hshe von ca. € 500,- nto. zu
rechnen.

Im kommenden Jahr wird von durchschnittlich allgemeinen Preissteigerungen im Ausmal} von ca.
vier Prozent ausgegangen. Die Abgaben fiir Wasser/Abwasser und Abfallentsorgung wurden von
der Stadt Wien um 5,9 Prozent erhéht.

Die seit dem Jahr 2023 unverinderten Beitréige fiir die Allgemeinbetriebskosten werden von monat-
lich € 1.700,- nto. (= € 2,08/m? Nutzfliche) um rd. elf Prozent auf 1.900,- nto. (= € 2,33/m? Nutzfl4-
che) angehoben. Die Liftbetriebskostenpauschale bleibt mit € 250,- nto. (= € 0,31/m? Nutzfliche)

gleich.
Zusammenfassung
Monatsbetréige in € nto. 2024 | Monatsbetréige in € nto. 2025
Hausbetriebskosten 1.700,00 1.900,00
Liftbetriebskosten 250,00 250,00
Reparatur-Riicklage 650,00 650,00

AbschlieBend wiinschen wir Thnen frohe Weihnachten, einen angenehmen Jahreswechsel sowie
viel Gliick, Gesundheit und Erfolg im neuen Jahr.

Mit besten Griilen

@ sCHEER-IMMOBILEN
; Mag. Matthias M.\
\ Immobiliehirg .
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Mag. Mag. (FH) Matthias M. Berger e. h.

Beilagen: Dauervorschreibung ab 1/25
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